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1. INLEIDING
1. 1. Aanleiding

Actualisatietraject

Dit bestemmingsplan bevat de juridisch-planologische regeling voor een
nieuw bestemmingsplan voor het dorp Annen. Annen is van de vier hoofd-
kernen in de gemeente Aa en Hunze de kern met het grootste aantal be-
stemmingsplannen. Met name de bestemmingsplanregelingen rond de
Brink zijn verouderd. Dit vormt mede de aanleiding dat Annen in het kader
van het project Actualisatie en Digitalisering Bestemmingsplannen, na Gie-
terveen, als tweede kern in prioriteit is gekozen. Het nieuwe bestem-
mingsplan voor Gieterveen heeft als pilot voor het actualisatieproject ge-
fungeerd en de in dit plan gehanteerde systematiek heeft als uitgangspunt
voor Annen gediend. Kort gezegd komt dit neer op een wijze van bestem-
men door middel van ruime bouwstroken/-vlakken op de bestemmingsplan-
kaart. Binnen deze stroken/vlakken ligt de bebouwing. De aan deze be-
stemmingen gekoppelde regels waaraan de bebouwing en de functies
moeten voldoen, zijn afgestemd op de feitelijke situatie (zie ook paragraaf
1.2). Parallel aan de totstandkoming van het bestemmingsplan voor Gieter-
veen, is het Handboek bestemmingsplannen opgesteld. Hierin zijn regels
opgenomen voor het opstellen van uniforme bestemmingsplannen in de he-
le gemeente. Dit Handboek is het uitgangspunt voor het nieuwe be-
stemmingsplan voor Annen.

Voorgeschiedenis

Zoals in het kader van het project Actualisatie en Digitalisering Bestem-
mingsplannen is afgesproken, is eerst door de stichting Dorsbelangen An-
nen en een aantal dorpsbewoners de Dorpsvisie Annen 2005 opgesteld.
De dorpsvisie gaat in op de historische ontwikkeling van het dorp, haar
kwaliteiten en knelpunten op verschillende terreinen en beschrijft het rele-
vante beleid. De dorpsvisie bevat onder andere de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling. Aan de Dorpsvisie is een lokale agenda toegevoegd. Op die
agenda staat een aantal concrete ontwikkelingswensen. Enkele van die
onderwerpen zijn relevant voor het nieuwe bestemmingsplan en kunnen
daarbij worden betrokken.

Mede op basis van de Dorpsvisie is een Notitie van Uitgangspunten voor
het bestemmingsplan opgesteld. De uitgangspuntennotitie is door de ge-
meenteraad vastgesteld op 13 juli 2005. Daarna is gestart met onderzoe-
ken en inventarisaties voor een nieuw bestemmingsplan. Het gemeentebe-
stuur heeft hiertoe in 2006 een gespreksronde gehouden in het dorp. Op
twee goed bezochte avonden is onder andere gesproken over elementen
van de ruimtelijke hoofdstructuur, wonen, bedrijvigheid en accommodaties.
De conclusies uit de gespreksronde hebben geleid tot nuancering van de
eerder vastgestelde uitgangspuntennotitie. Voor het herijken van de uit-
gangspunten, ook in relatie tot recente ontwikkelingen, heeft het college
een notitie "Hoofdlijnen voor het (voorontwerp)bestemmingsplan Annen -
Dorp” opgesteld. De raad heeft daarmee ingestemd.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Annen dorp
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Verder is besloten om, naast een goede beoordeling van karakteristieke
gebouwen, de meest karakteristieke bebouwings- c.q. straatbeelden vast te
leggen in de toelichting van het nieuwe bestemmingsplan.

Op dit moment is er te weinig duidelijkheid over de invulling van mogelijke
nieuwe ontwikkelingslocaties om dit in het bestemmingsplan te kunnen
vastleggen. Naar aanleiding van de Inspraak is daarom besloten om een
ruimtelijke visie op te stellen die op hoofdlijnen de gewenste ontwikke-
lingsmogelijkheden van Annen, met name op het gebied van wonen, zal
aangeven.

0 200 m.

Figuur 1. De begrenzing van het plangebied

1. 2. Aardvan het plan

De aard van het bestemmingsplan is overwegend conserverend. Dit houdt
in dat de bestaande functies in het dorp conform het huidige gebruik zijn
bestemd. Op onderdelen zijn er ontwikkelingsmogelijkheden. In het be-
stemmingsplan is daarvoor de nodige flexibiliteit aangebracht. Zo zijn in
een aantal bestemmingen ontheffings- en de wijzigingsbevoegdheden op-
genomen. Deze flexibiliteitsbepalingen bieden de mogelijkheid in te spelen
op actuele en toekomstige ontwikkelingen, en individuele wensen van de
inwoners.

Bestemmingsplan Annen dorp Buro Vijn B.V.
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Een voorbeeld hiervan is de functieverruiming in de oorspronkelijke dorps-
bebouwing rond de Brink en de wegen hier naar toe. Hier kunnen, door
toepassing van een ontheffingsbevoegdheid, lichte vormen van bedrijvig-
heid en dienstverlening en/of detailhandel ontstaan. Door deze regeling kan
tegemoet worden gekomen aan de wens de leefbaarheid en de levendig-
heid van het dorp te waarborgen.

Voor het bestemmingsplan is tevens als uitgangspunt gehanteerd dat de
bestaande rechten van de inwoners van het dorp zoveel mogelijk worden
gerespecteerd. De bestaande bestemmingsplannen vormen het vertrek-
punt voor de actualisatie.

1. 3. Plangebied

Het plangebied is weergegeven in figuur 1. De begrenzing is zoveel moge-
lijk afgestemd op de vigerende plannen in en rond het dorp.

1. 4. Leeswijzer

De bestemmingsplantoelichting is als volgt opgebouwd.

In hoofdstuk 2 is het relevante provinciale en gemeentelijke beleid opgeno-
men, waarbinnen het bestemmingsplan moet passen.

Hoofdstuk 3 bevat aan de hand van de bestaande en de gewenste situatie,
de uitgangspunten voor de verschillende functies binnen het dorp. Het
hoofdstuk is ingedeeld in de onderwerpen: Ruimtelijk-functionele structuur,
Bevolking en wonen, Economie (bedrijvigheid), Leefbaarheid (voorzie-
ningenstructuur), Recreatie en toerisme, Infrastructuur, en Groen en water.
In hoofdstuk 4 zijn gebieden en projecten beschreven die in het voorberei-
dingstraject van het bestemmingsplan onderwerp van discussie zijn (ge-
weest). Er is aangegeven op welke wijze deze projecten al dan niet in het
bestemmingsplan zijn vertaald.

De effecten van het bestemmingsplan op de omgevingsaspecten, zoals
ecologie, archeologie, water, milieu en fysieke veiligheid komen in hoofd-
stuk 5 aan de orde.

In hoofdstuk 6 is het juridisch systeem toegelicht en is een beknopte be-
schrijving van de verschillende bestemmingen gegeven, zoals die op de
plankaart en in de regels zijn opgenomen.

Hierin wordt de koppeling tussen de planuitgangspunten en de regels en de
plankaart uitgelegd.

De maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid komt in hoofdstuk 7
aan de orde.

In hoofdstuk 8 is tenslotte het verslag van de Inspraak- en Overlegronde
opgenomen.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Annen dorp
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2. BELEIDSKADER
2. 1. Provinciaal beleid

Het omgevingsbeleid voor de provincie Drenthe, is verwoord in het Provin-
ciaal Omgevingsplan Drenthe (POP II, 2004). Dit integrale plan omvat een
samenhangende visie op de (ruimtelijke) ontwikkeling van de fysieke
leefomgeving, waarin alle sectorale beleidsliinen met elkaar in verband zijn
gebracht. Toegespitst op de kernen wordt in het POP |l gesproken over
een ruimtelijke kwaliteitsbenadering. Dit houdt in dat bij het vinden van op-
lossingen de begrippen toekomstwaarde, belevingswaarde en gebruiks-
waarde gehanteerd worden.

De kernen in de provincie zijn ingedeeld in categorieén op basis van om-
vang, voorzieningenniveau, verzorgingsfunctie voor het omliggend gebied,
spreiding en bereikbaarheid. Het doel van de kernenstructuur die hiermee
wordt verkregen, is het creéren en instandhouden van een evenwichtig en
voldoende gespreid voorzieningenaanbod voor de Drentse samenleving.

Annen is in dit kader aangemerkt als ‘hoofdkern’, met een volledig basis-
voorzieningenpakket. De hoofdkernen hebben in hoofdzaak een woonfunc-
tie voor de eigen woningbehoefte, in samenhang met de plaatselijke werk-
gelegenheid. Voor de uitbreiding van de woonfunctie gaat het POP voor de
vier hoofdkernen in de gemeente Aa en Hunze (Annen, Gasselternijeveen,
Gieten en Rolde) uit van een toename van 650 woningen in de periode
2000 - 2015. Hierbij geeft de provincie aan dat het de bedoeling is dat de
gemeente met een woonplan de woningen naar de verschillende kernen
toedeelt. Een evenwichtige kernontwikkeling is hierbij het uitgangspunt.
Voor het oplossen van knelpunten in de woningmarkt, heeft de provincie
een knelpuntenpot ingesteld. Hierin zitten voor de periode 2005 - 2015 cir-
ca 3600 woningen die benut kunnen worden voor speciale projecten, zoals
woonzorgcomplexen en herstructurering.

Voor de ontwikkeling van bedrijvigheid hebben hoofdkernen alleen een
functie voor (kleinschalige) lokale bedrijvigheid. Zowel voor nieuwe woon-
gebieden als bedrijventerreinen geldt dat deze ruimtelijk goed inpasbaar
moeten zijn, zonder belangrijke omgevingswaarden aan te tasten. Nieuwe
voorzieningen met een beperkte bovenlokale functie (geen regionale func-
tie) kunnen in de hoofdkernen worden gesitueerd.

In het POP Il zijn contouren rond het dorp getrokken waarbinnen zich de
ontwikkelingen van het dorp moeten voltrekken (zie figuur 2). Voor Annen
is hiermee aangegeven dat er voor de korte termijn nagenoeg geen uitbrei-
dingsmogelijkheden zijn (de contour ligt direct langs de bestaande dorps-
bebouwing).

Bestemmingsplan Annen dorp Buro Vijn B.V.
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Schuilingsoogd

Figuur 2.  Fragment Streekplankaart POP Il

2. 2. Gemeentelijk beleid

Huisvestingsbeleid

In het Woonplan Aa en Hunze (2006) streeft de gemeente naar de invulling
van het scenario ‘Zorgvuldig behoud en selectieve groei’, om zo tot een
evenwichtige, duurzame ontwikkeling van Aa en Hunze te komen.

Concreet kan dit betekenen:

. selectieve groei van de gemeente, geconcentreerd in de grotere ker-
nen;

« nieuwbouwontwikkelingen op een zodanige wijze vormgeven, dat het
specifieke karakter van de dorpen zo min mogelijk wordt aangetast;

. inzetten op nieuwbouwprojecten met een toegevoegde waarde, zoals
bijvoorbeeld levensloopbestendige woningen;

. bouwen aan een evenwichtige samenstelling van de bevolking (en niet
uitsluitend de hogere inkomensgroepen);

- een actieve betrokkenheid bij herstructurering van delen van de be-
staande woningvoorraad;

. stimuleren van het herbestemmen van gebouwen die hun functie verlo-
ren hebben (zoals scholen en boerderijen);

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Annen dorp
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. zorgdragen voor een voldoende gevarieerd en betaalbaar woningaan-
bod;

. voldoende aandacht aan de kwaliteit van de openbare ruimte schenken
(zoals groen- en wegenonderhoud).

Ruimtelijk betekent dit dat de geplande nieuwbouwprojecten voor een be-
langrijk deel in de grotere kernen gerealiseerd zullen worden en vooral
kleinschalige ontwikkelingen binnen de overige kernen zullen plaatsvinden.
Het is belangrijk de bestaande fricties op de woningmarkt terug te dringen
door voldoende betaalbare huur- en koopwoningen binnen de gemeente te
behouden, levensloopbestendige en duurzame woningen te realiseren en
door te kiezen voor meer selectieve groei, waarbij er met name aandacht
dient te zijn voor de volgende specifieke doelgroepen:

« verstandelijk en/of lichamelijk gehandicapten;

. zorgbehoevende ouderen;

- jongeren c.q. starters.

Specifiek voor Annen voorziet het woonplan in een uitbreiding van de wo-
ningvoorraad met ruim 60 woningen, in de vorm van huurappartementen en
twee-onder-één-kap-woningen. Daarnaast zal er een beroep op de knel-
puntenpot van de provincie worden gedaan. Hieruit kunnen wellicht nog
zo’n 40 woningen aan Annen worden toegevoegd. Als gevolg van de POP-
contour rond het dorp zal het merendeel van de woningen op zogeheten
inbreidingslocaties gerealiseerd worden. Het actuele volkshuisvestingson-
derzoek (zie ook paragraaf 3.2) wordt betrokken bij de visievorming.

Economisch beleid

Het beleid is in het algemeen gericht op concentratie van grotere bedrijven
op de bestaande bedrijventerreinen. Daarnaast wil de gemeente Aa en
Hunze ruimte bieden voor kleinschalige bedrijvigheid. Met de Beleidsnota
Kleinschalige Bedrijvigheid geeft de gemeente aan welke mogelijkheden er
zZijn voor vestiging en uitbreiding van bedrijven binnen of aan de rand van
de dorpskernen.

Voor kleinschalige bedrijven wordt de voorkeur gegeven aan een herinvul-
ling van voormalige agrarische bedrijfsgebouwen in het buitengebied. Om-
dat hiervoor te weinig mogelijkheden zijn, is in de beleidsnota een locatie-
studie opgenomen naar nieuwe bedrijfslocaties in de gemeente om aan de
vraag te kunnen voldoen.

In Annen zijn in de beleidsnota drie locaties onderzocht:

« percelen aan De Hullen;

« percelen aan de Spijkerboorsdijk en De Goorns;

« een perceel aan de Anlooérweg.

Alleen de twee laatstgenoemde locaties zijn op basis van de gehanteerde
criteria geschikt gebleken voor invulling met kleinschalige bedrijven. Het
perceel aan de Anlooérweg valt buiten de bestemmingsplangrens.

Bestemmingsplan Annen dorp Buro Vijn B.V.
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Bij de ruimtelijke inpassing van kleinschalige bedrijven moeten voorwaar-
den vanuit de woonomgeving in acht worden genomen, zoals verkeers-
aantrekking, milieuaspecten en stedenbouw. Het kan zowel traditionele
ambachtelijke bedrijven betreffen als zeer moderne bedrijven die met
hoogwaardige technologie werken. De Nota Vrijstellingenbeleid sluit hier op
aan door mogelijkheden te bieden voor de categorieén bedrijvigheid aan
huis/wonen bij het bedrijf en bedrijfsuitbreiding.

Milieu-/duurzaamheidsbeleid

Het bestemmingsplan speelt een belangrijke rol in de afstemming tussen
milieu en ruimtelijke ordening. De wijze waarop nieuwe locaties voor wo-
ningbouw en/of bedrijven worden ontwikkeld, is van belang voor het effect
daarvan op het milieu.

Het beleid is tot nu toe gericht op de uitvoering van de wettelijke taken op
grond van het Bouwbesluit en de gemeentelijke Bouwverordening. De ge-
meente streeft er naar om het beleid voor duurzaam bouwen en duurzame
stedenbouw te verankeren in het bestemmingsplan en hier concreet uitvoe-
ring aan te geven op basis van de richtlijnen in het Nationaal Pakket Duur-
zame Utiliteitsbouw en het Pakket Duurzame Stedenbouw.

Welstandsbeleid
De Nota Welstandbeleid Aa en Hunze 2005-1 maakt deel uit van een inte-
graal ruimtelijk kwaliteitsbeleid. Het welstandsbeleid en het bestemmings-
plan moeten dan ook niet los van elkaar worden gezien, in zekere zin zijn
ze complementair. De bebouwingsbepalingen uit het bestemmingsplan en
het gebiedsgerichte welstandsbeleid bepalen samen de veranderbaarheid
van de bebouwing in een bepaald gebied. Het bestemmingsplan regelt de
ruimtelijke aspecten, zoals ligging van de bebouwing, afmeting van de ge-
bouwen, dakhellingen, bijgebouwen, en dergelijke.

Het welstandsbeleid ziet toe op de (beeld)kwaliteit van deze elementen. Dit

betekent dat wat door een bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, niet

door welstandscriteria kan worden tegengehouden.

Het ruimtelijk kwaliteitsbeleid staat een beheerste ontwikkeling voor, waar-

bij een integrale afweging plaatsvindt op het terrein van de deelgebieden.

In alle afwegingen zal de leefbaarheid in en rond de dorpen steeds centraal

staan. Het welstandsbeleid zal worden herzien. Voorgenomen is om een

differentiatie aan te brengen. Voor Annen zal gekozen worden voor een
drietal te onderscheiden gebieden:

1. in het historisch esdorpgebied zal de historische bebouwing individueel
worden beoordeeld en beschermd. Daarnaast staat de samenhangen-
de beeldkwaliteit van bebouwing en openbare ruimte centraal;

2. in de niet-planmatige uitbreidingsgebieden staat de beeldkwaliteit van
bebouwing en openbare ruimte voorop. In dit gebied is verbouw en het
vergroten van karakteristieke bebouwing mogelijk zolang dit geen af-
breuk doet aan de beeldkwaliteit van het geheel van bebouwing en
openbare ruimte;

3. in de planmatige uitbreidingsgebieden wordt de bebouwingsruimte ste-
denbouwkundig begrensd en geldt een welstandsluw regiem.

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Annen dorp
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Monumentenzorg - archeologie

De laatste jaren wordt de relatie tussen cultuurhistorie en ruimtelijke ont-
wikkeling steeds meer benadrukt. Op nationaal niveau wordt met de Nota
Belvedére gestreefd naar het gebruik van cultuurhistorische waarden om
vorm te geven aan nieuwe ontwikkelingen. Hiervoor is ook een specifieke
subsidieregeling in het leven geroepen.

In aansluiting op het nationaal beleid, heeft de gemeente Aa en Hunze zich
tot doel gesteld nadrukkelijk rekening te houden met archeologische waar-
den, inclusief grafheuvels en hunebedden, in ruimtelijke plannen. Ook in dit
bestemmingsplan voor Annen is een regeling opgenomen waarmee de te
verwachten archeologische waarden worden beschermd (zie ook paragraaf
5.2.). Wat betreft de monumentenzorg is in een startnotitie aangegeven dat
het behoud van monumenten wordt gezien als een waardevol middel ter
versterking van de ruimtelijke kwaliteit, met een gunstig effect voor wonen
en economische activiteiten op het gebied van recreatie en toerisme. Mo-
numenten zijn gebouwen die op basis van de Monumentenwet beschermd
zijn. Annen kent geen gebouwde rijks-, provinciale of gemeentelijke monu-
menten. De provincie Drenthe zal een provinciale monumentenlijst opstel-
len. Het is nog niet bekend of dit nog consequenties zal hebben voor An-
nen.

Welzijnsbeleid
In de Notitie Brede Samenwerking in Aa en Hunze (oktober 2007) is het be-
leid ten aanzien van brede samenwerking weergegeven. De Brede Sa-
menwerking is een aanpak gericht op de verbetering van de ontwikkelings-
kansen van kinderen en het vergroten van de sociale cohesie. Door het
stimuleren van een brede samenwerking kan de daginvulling van kinderen
en het combineren van zorg, werk en vrije tijd, voor ouders beter vorm Kkrij-
gen. De brede samenwerking kan daarmee bijdragen aan versterking van
de sociale cohesie in een dorp. Voor de ontwikkeling van de brede samen-
werking zijn onderstaande doelstellingen van belang:

. ontmoeting: een middelpunt creéren in de gemeenschap, een spil in
het dorp dat ontmoeting en sociale cohesie bevordert;

« kind centraal: kinderen en jongeren optimale ontwikkelingskansen bie-
den door een doorgaande lijn te realiseren in de opvoeding, ontwikke-
ling en educatie in het gezin, op school en in de vrije tijd;

« kwaliteit: waar mogelijk een kwalitatief hoogstaand en dekkend voorzie-
ningenniveau realiseren dat inspeelt op maatschappelijke ontwikkelin-
gen en voorziet in de behoefte van inwoners;

. samenwerking: optimaal gebruik maken van de deskundigheid onder
andere bij scholen en instellingen, door structureel samen te werken in
een professionele organisatie;

« ruimte: de functionaliteit en effectiviteit van gebouwen verbeteren.

Meer ruimte en gebruiksmogelijkheden realiseren door afstemming en
multifunctioneel gebruik. Medegebruik van bestaande accommodaties
gaat boven nieuwbouw.

In Annen zijn al meerdere voorzieningen (peuterspeelzaal, school, ver-
schillende vormen van kinderopvang, dorpshuis, sportaccommodatie en di-
verse andere welzijnsvoorzieningen) in elkaars nabijheid voorhanden.

Bestemmingsplan Annen dorp Buro Vijn B.V.
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Bij verschillende scholen zijn in de afgelopen jaren al verschillende vormen
van samenwerking tot stand gekomen o.a. met peuterspeelzalen en kin-
deropvang. Gezien de mogelijkheden zal in Annen worden gestart met lo-
kale partijen de missie van de brede samenwerking vorm te geven. In An-
nen zijn gesprekken opgestart om ontwikkelingen rond het dorpshuis/
sporthal en omgeving school verder uit te werken. Ook de maatschappe-
lijke functies zoals kinderopvang, bibliotheek en ontmoetingsplek voor de
oudere jeugd zullen in dit proces worden betrokken. In dit bestemmingsplan
is de mogelijkheid gecreéerd om de wensen die hier uit voortkomen, vorm
te geven door een wijzigingsbevoegdheid

op het gebied te leggen.

Toeristisch recreatief ontwikkelingsplan Aa en Hunze

Het Toeristisch Recreatief OntwikkelingsPlan Aa en Hunze (TROP) geeft

een integrale schets weer die aansluit bij de huidige trends en ontwikkelin-

gen in de toeristisch-recreatieve sector en de meest recente beleidsontwik-

kelingen van provincie en rijk. De hoofdpunten zijn daarbij:

- het in beeld brengen van potenties en ontwikkelingen op het gebied
van recreatie en toerisme,

- het bundelen van initiatieven en - waar nodig - het stimuleren van ont-
wikkelingen;

« het aangeven van kansrijke product-/markt-combinaties, die bijdragen
aan het versterken van de toeristisch-recreatieve identiteit van de ge-
meente Aa en Hunze.

Voor de verdere ontwikkeling van toerisme en recreatie worden in het

TROP een twaalftal doelstellingen gehanteerd:;

1. behoud en versterking van natuur en landschap, waarbij zoveel moge-

lijk een gezamenlijke ontwikkeling van toerisme en recreatie enerzijds

en natuur en landschap anderzijds wordt nagestreefd,;

stimulering van duurzaamheid in toerisme (duurzaam toerisme);

een toename van het aantal overnachtingen met gemiddeld 5% per

jaar;

verbetering van de continuiteit van de toeristisch-recreatieve sector;

ontwikkeling van cultuurtoerisme, thema's: 'in het spoor van ... het

Drentse veen', 'in het spoor van ... de Drentse brinkdorpen' en 'in het

spoor van de hunebedbouwers';

verbetering van de kwaliteit van bestaande verblijfsaccommodaties;

het ontwikkelen en versterken van dagrecreatieve voorzieningen;

het ontwikkelen van een logisch opgebouwd, aantrekkelijk netwerk van

recreatieve verbindingen voor routegebonden vormen van recreatie;

9. verbetering van de toegankelijkheid van het Drentsche Aa-gebied voor
natuurvriendelijke vormen van recreatie;

10. het behouden en optimaliseren van de verkeersveiligheid van recrean-
ten;

11. het verbeteren van de toegankelijkheid van kunst voor toeristen en re-
creanten;

12. verbetering van de samenwerking en overleg tussen verschillende par-
tijen binnen en buiten de toeristisch-recreatieve sector.

w N

ok
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Kampeerbeleid

In de Nota kampeerbeleid gemeente Aa en Hunze (2008) wordt de hoofd-
lin van de beleidskeuzen weergegeven. Hierbij is onderscheid gemaakt
naar de categorieén: kampeerterreinen, kleinschalig kamperen, tijdelijk
kamperen, natuurkampeerterreinen, vrij kamperen en kamperen voor eigen
gebruik.

De gemeente Aa en Hunze heeft ervoor gekozen het kamperen binnen de
gemeentegrenzen te reguleren, maar daarvoor geen nieuw instrumentari-
um te ontwikkelen. Dit sluit aan bij het voornemen van het Rijk om te dere-
guleren. De bestaande instrumenten; het bestemmingsplan en de Algeme-
ne Plaatselijke Verordening (APV) worden gehanteerd.

De inhoudelijke beleidskeuzen zijn uitgewerkt in het Facetbestemmingsplan
‘Kleinschalig Kamperen gemeente Aa en Hunze’ die in februari 2009 wordt
vastgesteld. De volgende beleidskeuzen zijn geformuleerd:

« voor reguliere kampeerterreinen wil de gemeente een ruimtelijke zone-
ring van de verschillende soorten kampeerterreinen in het bestem-
mingsplan vastleggen. Dit vanwege functionele redenen en/of om na-
tuur- en landschappelijke redenen. Daarnaast ook om ruimte voor toe-
ristisch kamperen in de regio te behouden;

« ten aanzien van kleinschalig kamperen (kamperen bij de boer) is het
beleid gericht op het behoud van de koppeling aan het agrarisch be-
drijff/groepsaccommodatie en het niet hanteren van maximum aantal-
len. De grootte van het kampeerterrein moet worden beperkt tot maxi-
maal 0.5 hectare;

. tijdelijk kamperen moet worden begrensd tot maximaal 7 dagen. Bij een
langere duur ligt het voor de hand te gaan kamperen op daarvoor be-
stemde regulieren kampeerterreinen;

. ten aanzien van natuurkampeerterreinen sluit de gemeente Aa en Hun-
ze in de regelgeving aan bij de toelatingsvoorwaarden van de Stichting
Natuurkampeerterreinen;

« vrij kamperen en kamperen voor eigen gebruik wordt door de gemeen-
te Aa en Hunze niet toegestaan.

Daarnaast kent de gemeente de ‘Notitie Recreatieve ontwikkelingen in be-
staande bebouwing’. Dit advies beoogt verruiming van de Vrijstellingennoti-
tie met een mogelijkheid tot verlening van vrijstelling van de woonbestem-
ming, agrarische bestemming of bedrijfsbestemming ten behoeve van de
realisering van een functie voor de verblijffsrecreatie, met een capaciteit tot
en met 10 personen gericht op bed & breakfast of appartementen.

Bestemmingsplan Annen dorp Buro Vijn B.V.
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3. PLANUITGANGSPUNTEN
3. 1. Ruimtelijk-functionele structuur

3.1.1. Huidige situatie

De (oorspronkelijke) structuur

Uit de aanwezigheid van de hunebedden, grafheuvels en celtic fields » kan
worden afgeleid dat er ter plaats van het huidige dorp Annen vermoedelijk
al tussen de zesde en negende eeuw sprake was van bewoning. Langs de
karrenpaden op de Hondsrug, op de overgang van zand naar veen, was de
situatie gunstig om te leven. Er was ruimte voor akkerbouw en groenland
voor het vee. Daarnaast was er leem voor de huizen en de pottenbakkerij
en turf om te stoken. Zo ontstonden buurtschappen waar in groepsverband
werd geleefd. De boerensamenleving heeft, in nauwe samenhang met het
landschap, tot een nederzettingspatroon van het type esdorp geleid, waar-
van de kenmerken nog steeds zichtbaar zijn. In figuur 3 is het Annen van
de midden negentiende eeuw te zien.

De esdorpenstructuur heeft (oorspronkelijk) een los karakter met veel

groen. Deze wordt bepaald door:

. het wegenpatroon; een vervlechting van veelal bochtige wegen, be-
staande uit één of enkele doorgaande weg(en) en minder belangrijke
wegen die daarop aansluiten. Klinkerbestrating is nog vaak kenmer-
kend;

. de bebouwing; deze heeft een landelijk karakter en bestaat oor-
spronkelijk vooral uit verspreide typische boerderijen, die schijnbaar
willekeurig geplaatst zijn. Latere bebouwing bestaat steeds meer uit
burgerwoningen, waardoor het losse karakter meer en meer verdwijnt;

. de open ruimten gevormd door één of meer brinken, erven, tuinen,
kleine akkers en weilanden tussen de bebouwing. Veelal is er een func-
tionele samenhang van deze ruimten met de bebouwing, zij het dat de
aard ervan soms verandert;

. de beplanting, die voorkomt langs met name hoofdwegen, op de brin-
ken, op erven en langs perceelsgrenzen. Soms zijn er fraaie solitaire
oude bomen. Open water is sporadisch aanwezig in de vorm van dob-
ben en dergelijke.

De Brink heeft als gemeenschapsruimte altijd een belangrijke plaats inge-

nomen in Annen en heeft in de loop van de tijd diverse functies gehad. Het

Brinkenboek 2 meldt het volgende:

« driehoekige vorm, categorie: zeer groot (>1 ha), waarderingsklasse: re-
delijk;

. randbeplanting van oude eiken, laanbeplanting meidoorns, grauwe
abelen, linden;

. eiken regelmatig plantverband in 2 of 3 rijen, grote zwerfkei;

. oud pad nabij De Wolden (het oude fabriekslaantje).

Prehistorische raatvormige akkercomplexjes.
Werkgroep Brinken, “Het Brinkenboek, een verkenning van de brinken in Drenthe”,
uitgeverij Van Gorcum (Assen 1981).
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De schoolbrink en het restant De Hoek - Schoolstraat krijgen de waardering
zwak en matig; er zijn nog wat oude eiken en linden aanwezig, maar door
de bebouwing is de Brink aangetast.

Huidige ruimtelijk-functionele structuur

In Annen zijn veel van de hiervoor beschreven kenmerken nu nog steeds
terug te vinden. De brinken, de Anlooérweg, de Kruisstraat, de Wolden, de
Zuidlaarderweg en de Annerstreek behoren tot deze historische structuur.
Langs de toegangswegen tot de Brink liggen de (voormalige) boerderijen,
afgewisseld met woonbebouwing. De bebouwing varieert in omvang en
verschijningsvorm en staat in een wisselende afstand tot de weg. Aan deze
hoofdwegen, die nog altijd de doorgaande route vormen, ligt verspreid de
bedrijvigheid, horeca en detailhandel. Deze concentreert zich voornamelijk
rond de Brink en de uitloper in noordelijke richting, de Zuidlaarderweg.

Figuur 3.  Historische kaart van Annen en omgeving &

Kenmerkend voor de toegangswegen tot de Brink zijn de open ruimten tus-
sen de voornamelijk (van oorsprong) agrarische bebouwing. Door de wis-
selende omvang van de kavels en bebouwing, zijn hier doorzichten naar
het achtergelegen landschap aanwezig. Deze doorzichten dragen bij aan
de ruimtelijke kwaliteit van het dorp. Langs de Annerstreek doet deze situa-
tie zich het duidelijkst voor.

Vanaf de jaren 70 is het dorp snel gegroeid.

De recente dorpsuitbreidingen zijn bijna allemaal aan de noordwestzijde
van de oorspronkelijke structuur gerealiseerd. De dorpsuitbreiding De Ha-
ven ligt aan de zuidoostzijde van het dorp.

Met deze uitbreidingen en de daarmee gepaard gaande bevolkingsgroei
ontstond er ook behoefte aan meer capaciteit van de voorzieningen.

3 Wolters-Noordhoff Atlasproducties, “Grote Historische Altas van Nederland 1:50.000,

2 Noord-Nederland 1851-1855", Groningen 1990.
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Deze zijn met name in het zuidelijk deel van het dorp gerealiseerd. Hier lig-
gen de school, de sportvoorzieningen, het dorpshuis en de bibliotheek op
korte afstand tot elkaar. lets westelijker, aan de Geerakkers, ligt het verzor-
gingstehuis 't Holthuys.

De huidige ruimtelijk-functionele structuur is in figuur 4 te zien.

3.1.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

Ontwikkelingsmogelijkheden

De oorspronkelijke ruimtelijke, functionele en/of stedenbouwkundige struc-
tuur van Annen (zie ook figuur 4) is randvoorwaardelijk voor een verdere
ontwikkeling van het dorp. Ontwikkelingen dienen aan te sluiten bij deze
structuur en het zo mogelijk te versterken. In Annen zal het primair gaan
om bescheiden ontwikkelingen in de vorm van herstructurering. In de prak-
tijk komt dit neer op aanpassingen aan de bestaande functies en/of bebou-
wing. Daarbij kan een inbreiding gemoeid zijn (bijvoorbeeld omgeving
dorpshuis/sporthal/sportveld). Voor enkele locaties bevat het bestemmings-
plan flexibiliteitsbepalingen (ontheffingen en wijzigingsbevoegdheden).
Hierbij geldt als randvoorwaarde dat de bestaande structuur uitgangspunt
is voor het ontwerp. Locaties in het dorp waar dergelijke ontwikkelingen
kunnen plaatsvinden, zijn in hoofdstuk 4 beschreven. Dorpsuitbreiding is
naar verwachting niet aan de orde binnen de bestemmingsplanperiode. In
het bestemmingsplan is deze in elk geval niet opgenomen.

Karakteristieke gebouwen en karakteristieke gebieden

Met name de karakteristieke kenmerken van Annen, dienen bewaard en

beschermd te worden. Dit geldt voor de onregelmatige bebouwingsstruc-

tuur rond de Brink, de toegangswegen hier naar toe en de karakteristieke

en waardevolle bebouwingselementen die kenmerkend zijn voor het dorp

en/of de streek. In dit kader kan onderscheid gemaakt worden in:

a. karakteristieke gebouwen;

b. karakteristiecke gebieden (combinatie van bebouwing en (openbare)
ruimte).

Ad a. karakteristieke gebouwen

De karakteristieke gebouwen in dit bestemmingsplan hebben de aandui-
ding ‘karakteristiek’ gekregen. Dit na een zorgvuldig proces van inventari-
seren, waarderen en selecteren. Een ‘karakteristiek gebouw’ is een bouw-
werk, dat vanwege haar cultuurhistorie of architectuur opvalt. Ze zijn niet
wettelijk beschermd, maar er wordt belang aan gehecht vanwege de cul-
tuurhistorische waarde of om de verschijningsvorm.

De gebouwen hebben - vanwege hun veelal vrijstaande karakter - als ge-
heel betekenis voor de karakteristiek van het dorpsbeeld ter plekke.
Relevant zijn massa, gevels en daken, voor zover vanaf de openbare weg
en vanuit het landschap zichtbaar. Een gebouw kan ook - los van zijn om-
geving - waard zijn om (in hoofdzaak) behouden te blijven.

Bij de aanduiding van een gebouw kunnen meerdere zaken een rol spelen:
1. het gebouw is representant van een bepaald type, bouwstijl of heeft een
bijzondere (voormalige) functie;
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het gebouw heeft een (deels) rietgedekte kap;

het gebouw draagt - eventueel met andere - bij aan het (karakteristieke)
stedenbouwkundig beeld ter plaatse;

4. het is relevant of het gebouw oorspronkelijk is en of eventuele verande-
ringen met respect voor het originele uiterlijk zijn uitgevoerd.

wmn

Het gaat niet alleen om bescherming van karakteristieke gebouwen, maar
ook om behoud van de karakteristieke waarden door ontwikkeling. In te-
genstelling tot beschermde monumenten zijn karakteristieke gebouwen
vaak geschikt voor verandering met behoud van de karakteristieke waar-
den. De Nota Welstandsbeleid biedt handvatten om deze categorie gebou-
wen toekomstwaarde te geven. Het gaat dan vooral om de architectonische
aspecten.

Maakt een gebouw deel uit van een karakteristiek ensemble van bebou-
wing, groenstructuren, openbare en private ruimten in het dorp, dan zal nog
nadrukkelijker met de beeldondersteunende rol van het individuele gebouw
rekening worden gehouden. Soms is dit alleen het voorhuis, in een ander
geval gaat het om het hele gebouw.

Om na te gaan welke gebouwen op het gemeentelijk grondgebied in aan-
merking komen voor het predikaat ‘karakteristiek’, zijn diverse bronnen *
geraadpleegd. Op basis hiervan is een groslijst opgesteld. Deze is opge-
nomen in bijlage 1.

De rijks- en provinciale monumenten genieten een wettelijke bescherming
en komen dus niet in aanmerking voor een planologische bescherming. Zij
worden op de bestemmingsplankaart niet aangeduid, omdat voor deze ca-
tegorie gebouwen geen bijzondere bebouwingsbepalingen in de regels zijn
opgenomen. Wel worden deze gebouwen aanstonds opgenomen in een
bijlage van de nota welstandsbeleid. Bij verandering van het monument
moet de welstandscommissie - vanwege de aanvraag bouwvergunning - op
basis van een beleidskader een oordeel kunnen vellen. Dat kader gaat dan
niet over de te beschermen historische waarden (monumentenvergunning),
maar over de eventuele eigentijdse ingrepen en de verhouding tot de om-
geving.

De bouwregels voor karakteristieke bebouwing worden gerelateerd aan de
voorgenomen differentiatie van het welstandsbeleid voor Annen (zie para-
graaf 2.2. Gemeentelijk beleid, Welstandbeleid) zodat de karakteristieke
waarden behouden blijven. Bij de uitwerking van dit beleid in de Nota wel-
standbeleid zullen de criteria voor verandering aangegeven worden.

In dit bestemmingsplan is geregeld dat sloop van een karakteristiek ge-
bouw zonder een vergunning van het college van Burgemeester en Wet-
houders onmogelijk is. Voor het beoordelen van een aanvraag om een
sloopvergunning gelden vaste criteria.

4 Lijst met rijksmonumenten, lijst met voormalige provinciale monumenten, lijst van het

Monumenten Inventarisatie Project (MIP), lijst van de provincie met gebouwen met
een rieten dak, de vigerende bestemmingsplannen waarin gebouwen zijn aangeduid
als ‘karakteristiek’ of ‘beeldbepalend’ en inwoners van de gemeente.
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Op de plankaart heeft het gebouw een strak omlijnd bebouwingsviak,
waarbij de hoogte en dakhelling worden aangegeven. Een ondergeschikte
uitbreiding buiten dit vlak is alleen mogelijk met een ontheffing van het col-
lege van Burgemeester en Wethouders. Ondergeschiktheid van de uitbrei-
ding en behoud van de karakteristieke hoofdvorm zijn de criteria die aan de
ontheffing zijn verbonden.

Echter, sommige karakteristieke gebouwen - met name woningen - zijn zo-
danig klein, dat het bebouwde opperviak geen toekomstwaarde heeft voor
de bestaande bestemming. Voor deze situaties - die met een extra aandui-
ding op de kaart worden gemarkeerd - wordt in de nieuwe bestemmings-
plannen een uitbreidingsmogelijkheid gecreéerd tot 100 m?. De uitbreiding
moet qua positie ondergeschikt zijn aan het bestaande gebouw, zodat het
straatbeeld niet onevenredig wordt aangetast.

Ad b. Waardevolle karakteristieke gebieden

In sommige gevallen kan een op zich niet karakteristiek gebouw deel uit-
maken van een waardevol geheel en is een zorgvuldige kijk op ontwikke-
ling geboden. Om die reden zijn de meest waardevolle karakteristieke ge-
bieden in Annen in beeld gebracht (zie bijlage 2). Per gebied is telkens
aangegeven onder welk gebied het in de vernieuwde Welstandsnhota zal
vallen. In de huidige Welstandsnota zijn voor de dorpen algemene ge-
biedsbeschrijvingen en welstandscriteria op gebouwniveau aangegeven.
Wat ontbreekt is een ruimtelijk kader waarin per dorp is vastgelegd: “het ka-
rakteristieke ruimtelijke beeld van gebouwen in hun omgeving”. Het karak-
teristieke ruimtelijke beeld wordt bepaald door gebouwen in hun omgeving,
met paden en wegen, bomen en ander groen, erfafscheidingen en (boe-
ren)erven, dit alles als één harmonieus geheel.

Ter ondervanging van dit ontbrekend ruimtelijk kader, is in bijlage 2 bij deze
toelichting de beschrijving opgenomen van de karakteristieke ensembles
van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten in Annen.
Deze beschrijving vormt een basis voor ruimtelijike onderbouwingen bij
nieuwe ontwikkelingen. De Nota Welstandsbeleid met de welstandgebie-
den met algemene gebiedsbeschrijvingen en welstandscriteria op gebouw-
niveau, geven meer specifieke informatie.

In Annen zijn 9 gebieden te onderscheiden waar de oorspronkelijke karak-
teristieken van het historische esdorp en de uitwaaierende uitvalswegen
zijn af te lezen en die essentieel zijn voor de beleving van het dorp als ge-
heel. Deze 9 gebieden zijn in bijlage 2 in beeld gebracht door middel van
foto’s. Van elk gebied zijn de positieve karakteristieken van de ensembles
van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten, beknopt
weergegeven.

De volgende gebieden zijn onderscheiden:
1. Grote Brink (welstandsgebied historische kern esdorp);

2. Molenakkers, Schoolbrink, Schoolstraat en Kruisstraat (welstandsge-
bied historische kern esdorp);
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Eexterweg en Kruisakkers (welstandsgebied historische kern esdorp);
Bartelaar (welstandsgebied historische kern esdorp);

Havenstraat en haven (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding en
groengebieden en sportparken);

6. Spijkerboorsdijk (welstandsgebied historische kern esdorp en niet-plan-
matige uitbreiding);

Zuidlaarderweg (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding);
Annerstreek (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding);

Oude Groningerweg (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding,
groengebieden en sportparken en planmatig ontworpen uitbreiding).

abrow
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Functieverruiming

In het algemeen geldt dat voor de historische bebouwing, die de oorspron-
kelijke functie heeft verloren, planologische ruimte voor functieverruiming,
kan bijdragen aan het behoud. Concreet gaat het om de (voormalige) veel-
al agrarische bedrijfsgebouwen rond de Brink en de wegen hier naar toe. In
veel gevallen zijn deze gebouwen al in gebruik als woning, in sommige ge-
vallen gecombineerd met een bedrijf of detailhandel. Ook kan voor der-
gelijke bebouwing gedacht worden aan sociaal-culturele, maatschappelijke
of recreatieve functies. Voorwaarde is wel dat de alternatieve functie pas-
send is in de woonomgeving en qua milieubelasting niet hinderlijk zal zijn
op de betreffende plek. Alleen categorie 1- en 2-bedrijven ® zijn toelaat-
baar.

Overigens zal ook in het gebied met functieverruiming, de gemeentelijke
bijgebouwenregeling het uitgangspunt vormen voor het bestemmingsplan.

In het functieverruimingsgebied is een tweedeling te onderscheiden op ba-
sis van de reeds aanwezige functies. Rond de Brink en aan de Zuidlaar-
derweg, tot voorbij de Nijedijk, ligt de nadruk van de activiteiten naast het
wonen op detailhandel. Op grotere afstand van de Brink is de bedrijvigheid
meer verspreid en is er in mindere mate sprake van winkels.

Deze uitgangssituatie, waarin de detailhandel redelijk centraal is geconcen-
treerd in het dorp, vormt de aanleiding om in te zetten op het behoud van
deze structuur. Door in de zone van de Brink tot het winkelcentrum, naast
de reeds genoemde functies, ook detailhandel naast de woonfunctie toe te
staan, blijft het winkelgebied geconcentreerd.

Langs de Annerstreek, vanaf het winkelcentrum tot aan de dorpsgrens,
biedt het bestemmingsplan geen mogelijkheid voor detailhandel, maar wel
voor andere passende functiemenging (in figuur 4 is dit onderscheid weer-
gegeven).

Uitgangspunten voor het bestemmingsplan

Samenvattend zijn de volgende planuitgangspunten uit het voorgaande te

destilleren:

« de huidige ruimtelijk-functionele structuur van Annen blijft behouden en
vormt een randvoorwaarde bij ontwikkelingen op het gebied van de
ruimtelijke ordening;

Milieucategorie-indeling op basis van de VNG-brochure “Bedrijven en milieuzonering”
(2007).
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. met het specifieke kenmerk van de bebouwing langs de (van oor-
sprong) agrarische bebouwing langs de Annerstreek moet zeer zorg-
vuldig worden omgegaan: de open ruimten moeten zoveel mogelijk in-
tact blijven;

« karakteristieke gebouwen krijgen een beschermende bestemming door
middel van een ‘krap’ bouwvlak en een aanlegvergunningenstelsel;

. In de oorspronkelijke bebouwing rond de Brink en aan een aantal toe-
gangswegen (zie figuur 4) kan een functieverruiming worden toege-
staan. Naast het wonen mogen hier lichte vormen van bedrijvigheid
(t/m categorie 2) en dienstverlening voorkomen;

« in het gebied rond de Brink en langs de Zuidlaarderweg tot aan het win-
kelcentrum, is tevens detailhandel toegestaan (naast de woonfunctie)
of een agrarische functie;

. de gemeentelijke bijgebouwenregeling krijgt zijn vertaling in het be-
stemmingsplan.

3. 2. Bevolking en wonen

3.2.1. Huidige situatie

Voor Annen is in 2008 een quickscan uitgevoerd van de lokale woning-
marktsituatie ®. Per 1 januari 2008 telt Annen en de directe omgeving circa
3700 inwoners.

Samenstelling bevolking

De bevolking van Annen is ‘jonger’ dan gemiddeld in de gemeente het ge-
val is. In de kern Annen wonen meer kinderen (tot 15 jaar) dan gemiddeld
in de gemeente. Tevens wonen in de kern Annen meer personen tussen de
25 en 45 jaar. In onderstaande figuur is dit weergegeven.

“Gemeente Aa en Hunze, Quick scan van de woningmarkt Annen”, Adviesbureau
Companen, 28 februari 2008.
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Figuur 5.  Leeftijdsopbouw Annen versus de gemeente (Bron: CBS (2007))

De leeftijdsopbouw heeft tot logisch gevolg dat de kern Annen wat meer
gezinnen met kinderen heeft dan gemiddeld in de gemeente.

Het welstandsniveau in de kern Annen ligt iets boven het gemiddelde ni-
veau in de gemeente. In de kern zijn minder lage inkomens aanwezig dan
gemiddeld in de gemeente. De middeninkomens zijn licht oververtegen-
woordigd in vergelijking met de rest van de gemeente.

Woningvoorraad

In Annen behoort 84% van de woningvoorraad tot de koopsector en 16%
tot de huursector. Opvallend is het hoge aantal koopwoningen met een ho-
ge WOZ-waarde. De kern Annen heeft, wanneer we kijken naar de huur-
woningen, een vrij eenzijdig bestand.

Demografische prognose
In onderstaande tabel is aangegeven wat de verwachte ontwikkeling is van
de huishoudens.

Huishoudens 2008 2013 2018 2023

1 & 2 phh < 35 jaar 135 9% 135 9% 135 9% 135 9%
1 & 2 phh 35 - 55 jaar 191 13% 190 12% 180 12% 170 11%
gezinnen 527 35% 510 33% 495 32% 480 31%
1 & 2 phh 55 - 75 jaar 445  30% 495 32% 535 35% 550 35%
1 & 2 phh 75+ 192 13% 200 13% 200 13% 220 14%
totaal 1.490 100% 1530 100% 1545 100% 1.555 100%

Tabel 1.  Toe- en afname huishoudens tot 2023 Annen (Bron: Prognosemodel
Companen)

Er zit krimp in gezinnen en groei in de doelgroep huishoudens boven de 55
jaar. Volgens de prognose zijn tot 2013 circa 55 woningen nodig voor de
eigen ontwikkeling. Op langere termijn (tot 2018) is er een additionele be-
hoefte van circa 35 woningen. In totaal is dit circa 90 woningen.
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Vraag en aanbod woningen
In onderstaande figuur is de vraag en het aanbod van woningen weergege-
ven.

Wanneer de vraag naar woningen wordt afgezet tegen het vrijkomende
aanbod, blijkt dat de vraag naar eengezinswoningen in de huur iets achter
blijft bij het vrijkomend aanbod.

Wanneer gekeken wordt naar de vraagoverschotten, dan moet die vooral
gezocht worden bij de grondgebonden nultredenwoningen .

Dit is een logisch beeld door de demografische verandering in de kern.
Vooral de grondgebonden nultredenhuurwoningen zijn populair.

De vraag naar rijwoningen is minder groot dan het vrijkomend aanbod.
Mensen willen liever een twee-onder-één-kap- of vrijstaande woning. In de-
ze laatste segmenten is meer vraag dan aanbod.

Eengezinswoningen

Gestapeld Nultreden

Huursector

Grondgebonden Nultreden

Rij- en hoekwoningen

2"1-kap woningen

Vrijstaande woningen

Koopsector

Gestapeld Nultreden

Grondgebonden Nultreden

-150

m tot 55 jaar m vanaf 55 jaar

Figuur 6.  Vraag en aanbod, periode 2008 tot 2018 (Bron: Vraag-/aanbod-
bewerking Companen)

In de planningen staat nog de bouw van 18 gestapelde nultredenwoningen
(16 huur en 2 koop) en 16 reeds gerealiseerde woningen (twee-onder-één-
kap-woningen). Hierdoor is er geen tekort meer aan twee-onder-één-kap-
woningen. Er blijft een tekort in de vrijstaande sector. Bij de berekeningen
is uitgegaan van de woonwensen die men het liefst wil realiseren, maar in
de praktijk is dit niet altijd mogelijk en wijkt men uit naar een second-best-
oplossing. De tekorten aan grondgebonden nultredenwoningen zullen dan
ook al deels ingevuld worden door de nog te realiseren gestapelde nultre-
denwoningen. Er blijft een potentieel overschot in rijwoningen.

n Een woning die zonder trappen van buiten af bereikbaar is en waarbij de zogenaam-

de ‘primaire ruimtes’ (de keuken, het sanitair, de woonkamer en minimaal één slaap-
kamer) zich op dezelfde woonlaag bevinden.
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Woonzorgprognose

Ten aanzien van de huisvesting van ouderen is een woonzorgprognose 2
opgesteld. Ouderen willen zo lang mogelijk zelfstandig mogelijk blijven wo-
nen. Op basis van de woonzorgprognose is de behoefte aan verschillende
woonvormen in kaart gebracht. De toekomstige behoefte is vergeleken met
het huidige aanbod en de reeds geplande nieuwbouw. Dit is in onderstaan-
de tabel weergegeven.

Woonvormen Aanbod | Behoefte 2015 | Behoefte 2030

Blijven wonen waar ze nu wonen 38 56
Levensloopbestendige woningen 98 81 122
waarvan beschut wonen (aanleunwoning) 56 24 37
Wonen in groepsverband (eigen appartement) 60 18 26
Verblijf in groepswoning (privé-kamer) 0 8 11
Verblijf expertisecentrum 0 13 20

Tabel 2.  Vergelijking behoefte en aanbod (bron: Pathuis en Partners)

Uit de woonzorgprognose komt naar voren dat de behoefte aan verblijf in
een expertisecentrum 13 zal zijn in 2015 en 20 in 2030. In Annen zal geen
expertisecentrum gerealiseerd worden. Deze groep is aangewezen op
Zuidlaren, Assen of elders.

Er is een geringere behoefte aan verblijf in een groepswoning doordat meer
ouderen langer zelfstandig willen blijven wonen. De huidige capaciteit van
't Holthuys met 60 plaatsen is groter dan de behoefte. Wellicht is het moge-
lik de behoefte aan kleinschalige verpleeghuiszorg (groepswoning (privé-
kamer) hier te realiseren.

Er is een overschot aan aanleunwoningen. De aanleunwoningen kunnen
echter ook in de overige behoefte aan levensloopbestendige woningen
voorzien.

Algemeen kan geconcludeerd worden dat Annen nog voor een grote trans-
formatieopgave en bouwopgave staat om in de woonbehoefte voor senio-
ren te voorzien.

3.2.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

Algemeen

Na de voltooiing van Annen-noordwest is de POP-contour binnen de ruimte
benut wat betreft dorpsuitbreidingen. De laatste 5 jaar zijn er per saldo ruim
100 woningen aan het dorp toegevoegd. Ondanks het feit dat het provinci-
aal beleid weinig mogelijkheden biedt voor woningbouw (dorpsuitbreidin-
gen), moeten in de komende 10 jaar ongeveer 90 woningen gebouwd wor-
den om in de eigen behoefte te voorzien. Zoals in de voorgaande paragraaf
aangegeven, zijn er het afgelopen jaar reeds 16 woningen gebouwd en
worden er binnenkort nog eens 18 woningen gerealiseerd.

“Woonzorgprognose Annen”, Pathuis en Partners, 9 juni 2008.
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Dit betekent dat er tot 2018 nog 56 (=90-(16+18)) woningen aan de wo-
ningvoorraad toegevoegd zouden moeten worden.

Het woningbouwprogramma is gericht op voldoende aanbod van betaalba-
re en voor de doelgroepen ouderen en jongeren geschikte woningen.

In zijn algemeenheid geldt dat er bij ruimtelijke ingrepen in het dorp behoud
van het groene karakter belangrijk is en er voldoende aandacht moet zijn
voor de kwaliteit van de openbare ruimte. Hierbij moet onder andere ge-
dacht worden aan voldoende groen (speelterreintjes) en parkeergele-
genheid in de buurt van nieuwe woningen.

Bestaande woningvoorraad

Voor de bestaande woningen in het dorp is het bestemmingsplan gericht op
het behoud van de bebouwing. Dit geldt met name voor de karakteristieke
bebouwing. Het beleid is primair gericht op verbetering van de kwaliteit van
de bestaande woningvoorraad. Afstemming op de veranderende vraag
vanuit de doelgroepen, is essentieel. Vergrijzing en gezinsverdunning is
een gegeven. De Woningbouwcorporatie Woonborg is een belangrijke
partner voor de gemeente als het gaat om de woningvoorraad en het
woonmilieu in Annen. Woonborg zal ten aanzien van een adequaat voor-
raadbeheer in Annen specifiek aandacht besteden aan de oudere, naoor-
logse woningen (voor £ 1970). Daarnaast is Woonborg bereid om met de
gemeente de komende jaren ontwikkelingen in de woonzorgsfeer te initié-
ren. Binnen de woonbuurten zal er tevens naar gestreefd worden de kwali-
teit van de leefomgeving op peil te houden. Hoewel de invloed van de ruim-
telijke ordening op de leefbaarheid beperkt is, zal het bestemmingsplan de
nodige flexibiliteit in zich hebben om benodigde ingrepen in de woongebie-
den ten behoeve van de leefbaarheid mogelijk te maken. Hierbij kan ge-
dacht worden aan planologische mogelijkheden voor aanpassingen aan
woningen. Bij woningen kunnen, overeenkomstig het gemeentelijk beleid
en de herziene Woningwet, aan- en uitbouwen en bijgebouwen gereali-
seerd worden.

Uitbreiding woningvoorraad

Binnen de kern Annen moet ruimte worden gezocht voor de realisatie van
de woningvoorraad met ongeveer 60 woningen. Een nieuwe dorpsuitbrei-
ding voor Annen is niet aan de orde binnen de bestemmingsplanperiode.
De uitbreiding van de woningvoorraad zal gericht zijn op herstructurering
en inbreiding.

Planuitgangspunten voor het bestemmingsplan

Uit het voorgaande zijn ten aanzien van bevolking en wonen, de volgende

uitgangspunten voor het bestemmingsplan af te leiden:

« groei van de bevolking is geen doel op zich, de (kwaliteit van de) wo-
ningvoorraad moet echter wel blijven aansluiten bij de autonome groei
van de bevolking en de wijziging in de samenstelling van huishoudens;

« het uitgangspunt is om woonruimte te kunnen blijven bieden aan met
name de doelgroepen ouderen en jongeren/starters. Daarnaast moet er
aandacht zijn voor woonruimte voor jonge gezinnen;
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« het bestemmingsplan zal een flexibele regeling voor de bestaande wo-
ningvoorraad bevatten; de huidige gemeentelijke bijgebouwenregeling
wordt hierin verwerkt;

« daar waar het bestemmingsplan ontwikkelingen mogelijk maakt (nieu-
we bebouwing en/of functieveranderingen) zullen, naast de be-
bouwingsbepalingen, criteria gelden ten aanzien van de openbare
ruimte.

3. 3. Economie (bedrijvigheid)

3.3.1. Huidige situatie

Naast de verspreid in het dorp liggende bedrijven, heeft Annen twee be-
scheiden concentraties van bedrijvigheid. Aan de noordzijde van de Schip-
borgerweg is een beperkt aantal bedrijven bij elkaar gelegen. De tweede
locatie betreft de omgeving van het voormalige gemeentehuis aan de Spij-
kerboorsdijk, De Goorns en De Hullen. Naast bedrijven zijn hier ook maat-
schappelijke voorzieningen aanwezig. In bijlage 3 is een overzicht van de in
het dorp aanwezig bedrijven en voorzieningen opgenomen. Hoe deze acti-
viteiten over het dorp zijn verspreid, is in figuur 7 gevisualiseerd. Het is dui-
delijk te zien dat de bedrijven en voorzieningen zich voornamelijk in de oor-
spronkelijke dorpsstructuur bevinden.

3.3.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

Voor de vitaliteit van Annen is het van wezenlijk belang dat vestiging, uit-
breiding of verplaatsing van kleinschalige, lokale bedrijvigheid mogelijk is.
Dit zijn bedrijven die grotendeels produceren voor de lokale afzetmarkt.

Bestaande bedrijven

Ten behoeve van de leefbaarheid en de levendigheid van het dorp, is het
van belang dat de bestaande bedrijvigheid behouden blijft. Voor de indivi-
duele bedrijven is het uitgangspunt dan ook dat het bestemmingsplan een
zodanige regeling biedt, dat deze voornamelijk kleinschalige bedrijven
hiermee planologisch uit de voeten kunnen. Waar mogelijk zal enige uit-
breidingsruimte kunnen worden geboden. Voorwaarde hierbij is dat de mili-
euhygiénische situatie ten opzichte van de omliggende woonbebouwing
niet verslechtert. Voorkomen moet worden dat de zwaardere bedrijven zich
in de richting van de woonbebouwing kunnen uitbreiden. Concreet gaat het
in Annen om de categorie 3-bedrijven zoals in bijlage 3 weergegeven. Door
deze bedrijven concreet te bestemmen, is de milieusituatie van het betref-
fende bedrijf planologisch vastgelegd (zie ook paragraaf 5.4.).

Uitbreiding van lokale, kleinschalige bedrijvigheid

Door de functieverruiming die in delen van het historisch deel van het dorp
is toegestaan, ontstaat er uitbreidingsruimte voor lokale, kleinschalige be-
drijvigheid (zie paragraaf 3.1.2.).
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Figuur 7.  De spreiding van bedrijven en voorzieningen in Annen

Aan huis gebonden bedrijvigheid

In de Nota Vrijstellingenbeleid is ten aanzien van bedrijvigheid aan huis

binnen de bebouwde kom aangegeven dat er voorwaarden gelden voor de

ruimtelijke inpassing: woonomgeving, verkeersaantrekking, milieuaspecten
en stedenbouw.

Concrete voorwaarden zijn:

« geen ingrijpende wijzigingen van de bestaande uitstraling van het ge-
bouw;

« geen milieuhinder voor de omgeving;

« geen onevenredige verkeerstoename en voldoende parkeergelegen-
heid voor bezoekers en eigen behoefte op eigen terrein. Bij parkeren
op het erf dient de ruimtelijke kwaliteit van het erf behouden te blijven
c.qg. niet onevenredig te worden aangetast;

. activiteiten die passen binnen categorie 1 van de VNG-brochure Bedrij-
ven en milieuzonering zijn in principe aanvaardbaar. In elk geval zal al-
tijd de VNG-brochure betrokken worden bij de afweging.

Ontwikkelingslocaties

Op de locatie ten noorden van de Schipborgerweg liggen beperkte ontwik-
kelingsmogelijkheden door herstructurering.

Door enige opsplitsing van bedrijfspercelen kan in beperkte mate uitbrei-
ding van de bedrijvigheid worden geboden.
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Conform het nu nog geldend bestemmingsplan, kan zich hier bedrijvigheid
in combinatie met wonen ontwikkelen. In dit nieuwe bestemmingsplan
wordt deze mogelijkheid opnieuw opgenomen. Als voorwaarde zal gelden
dat er per bedrijf niet meer dan één woning aanwezig mag zijn. De be-
stemming zal van toepassing zijn op het gebied in ‘de oksel' van de Zuid-
laarderweg en de Schipborgerweg, dus ook de bestaande bebouwing zal
onder dit regime gaan vallen. De oorspronkelijke bebouwing is hier vrij fors
met een relatief groot oppervlak aan bijgebouwen/schuren, waardoor be-
drijvigheid hier goed kan worden ingepast. Het zal hier om lichte vormen
van bedrijvigheid gaan, tot en met milieucategorie 2, of hiermee gelijk te
stellen bedrijven uit een hogere categorie.

Ook bij de andere clustering van kleinschalige bedrijvigheid aan De
Doorns/de Spijkerboorsdijk/De Hullen is herstructurering aan de orde. Split-
sing van bestaande bedrijfspercelen is eveneens een mogelijkheid. Daarbij
dient de bedrijfsbebouwing te worden afgestemd op de directe omgeving
en de bedrijfswoningen worden aan de weg gesitueerd. Op die manier kan
een kwaliteitsslag worden gemaakt. Onder voorwaarden liggen ter plaatse
beperkte inbreidingsmogelijkheden (zie tevens hoofdstuk 4).

Agrarische bedrijven
Binnen de plangrenzen zijn in totaal 8 agrarische bedrijven aanwezig waar
in meer of mindere mate sprake is van agrarische activiteiten. Ten aanzien
van deze bedrijven geldt dat de milieurandvoorwaarden bepalend zijn voor
de ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden. Gezien de nabijheid van woon-
bebouwing zijn de uitbreidingsmogelijkheden van deze bedrijven in de
meeste gevallen beperkt. Het uitgangspunt voor het bestemmingsplan is
daarom de bedrijven conform het huidig gebruik te bestemmen en alleen
waar dat vanuit milieuhygiénisch oogpunt kan, zal uitbreidingsruimte kun-
nen worden geboden. Agrarische bedrijven zonder uitbreidingsperspectief
worden vaak beéindigd of naar een andere locatie verplaatst.
Het gemeentelijk beleid is erop gericht om door middel van een algemene
wijzigingsbevoegdheid op de betreffende bedrijfslocaties, naast het wonen,
alternatieve functies toe te staan, zoals sociaal-culturele, maatschappelijke
en recreatieve functies. Voor het realiseren van de woonfunctie kan het
contingent een belemmering vormen. Bij elke vorm van functieverandering
geldt als voorwaarde dat de uiterlijke verschijningsvorm van de oorspron-
kelijke bebouwing intact blijft. Vaak ook is er bij agrarische bedrijven sprake
van een zekere openheid met doorzichten naar het achtergelegen landelijk
gebied. Deze kwaliteiten, die van perceel tot perceel kunnen verschillen,
dienen in de afweging ten aanzien van nieuwe functies een rol te spelen.
Niet-karakteristieke schuren en loodsen die niet meer nodig zijn, kunnen
worden afgebroken. Onder voorwaarden is vervangende nieuwbouw mo-
gelijk. Van geval tot geval zullen de ruimtelijke en stedenbouwkundige mo-
gelijkheden bekeken worden.
Uitgangspunten voor het bestemmingsplan
In het voorgaande staan de volgende uitgangspunten voor het bestem-
mingsplan:
« aan individuele bedrijven zal, waar mogelijk, uitbreidingsruimte worden
geboden. De milieuhygiénische situatie ter plekke is hierbij echter rich-
tinggevend,;

Buro Vijn B.V. Bestemmingsplan Annen dorp



blz 26 05-01-03

- in het algemeen geldt dat bij het wonen, aan-huis-gebonden-beroepen
kunnen voorkomen. Conform het gemeentelijk beleid Nota Vrijstellin-
genbeleid zal dit in het bestemmingsplan worden opgenomen;

« in de oksel van de Zuidlaarderweg met de Schipborgerweg maakt het
bestemmingsplan het mogelijk bedrijvigheid met wonen te realiseren;

« de huidige agrarische bedrijven in het dorp worden conform de feitelijke
situatie bestemd,;

. door middel van een algemene wijzigingsbevoegdheid zal het mogelijk
zijn om ter plekke van de agrarische bedrijven die worden beéindigd of
naar elders worden verplaatst, andere functies toe te staan, zoals wo-
nen, sociaal-culturele, maatschappelijke en/of recreatieve functies;

« bij een functieverandering van een agrarisch bedrijf dienen de aanwe-
zige ruimtelijke kwaliteiten, zoals de hoofdvorm van de bebouwing, de
openheid op het perceel en de doorzichtmogelijkheden naar het ach-
tergelegen landelijk gebied, mee te wegen.

3. 4. Leefbaarheid (voorzieningenstructuur)

3.4.1. Huidige situatie

In de Dorpsvisie Annen is geconstateerd dat het voorzieningenaanbod in
het dorp voldoende aanknopingspunten biedt voor een goede welzijnskwa-
liteit. Hoewel er hier en daar wat verbeterpunten zijn genoemd, hebben de
inwoners van Annen veel keuzevrijheid als het gaat om de mogelijkheden
om sociale contacten aan te gaan. Met name het dorpshuis is in dit kader
van belang. Het sociaal-cultureel klimaat is goed te noemen en er is dan
ook voldoende draagvlak voor het voortbestaan van de voorzieningen. Ook
voor de (jaarlijkse) evenementen, die met hame op de Brink worden ge-
houden, bestaat veel belangstelling uit de wijde omtrek.

Zowel de sociaal-maatschappelijke voorzieningen (zoals school, dorpshuis,
bibliotheek, en dergelijke) als de commerciéle voorzieningen (zoals win-
kels, horeca en dienstverlenende bedrijven) zijn goed vertegenwoordigd. In
figuur 5 is de ruimtelijke spreiding van de verschillende voorzieningen
weergegeven. Deze bevinden zich met name in de zone rond de Brink en
aan de wegen hier naar toe.

3.4.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

Het beleid aangaande de leefbaarheid richt zich op het zo lang mogelijk
behouden, en zo mogelijk versterken, van het voorzieningenniveau. Ter
ondersteuning van de leefbaarheid en de levendigheid van het dorp, staat
het bestemmingsplan daarom een functieverruiming van de oorspronkelijke
dorpsbebouwing toe (zie voorgaande paragraaf).

Voor de bestaande voorzieningen biedt het bestemmingsplan een z6danige
regeling dat er in beperkte mate uitbreidingsmogelijkheden worden gebo-
den als dit ruimtelijk aanvaardbaar is.

Door alle sociaal-culturele en maatschappelijke functies van dezelfde be-
stemming te voorzien, is het mogelijk de functies onderling uit te wisselen.
Zo kan het dorpshuis gebruikt worden voor bijvoorbeeld een expositie en in
de bibliotheek kan een cursus gegeven worden.
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De sportvelden, het zwembad en de ijsbaan ® vormen hierop een uitzonde-
ring. Dit zijn voorzieningen met een z6danige ruimtelijke impact dat hier-
voor een specifieke bestemming zal gelden. Uitwisseling wordt ten aanzien
van deze voorzieningen niet wenselijk geacht.

Voor de Brink bevat het bestemmingsplan een zddanige regeling dat de
(jaarlijkse) activiteiten hier kunnen plaatsvinden. Dit binnen de randvoor-
waarden die gelden voor een dergelijke cultuurhistorisch waardevolle loca-
tie. Daarnaast stelt het behoud van het groen op de Brink beperkingen aan
het gebruik (zie ook paragraaf 3.7.).

In het dorp is op een aantal locaties sprake van wensen voor de ontwikke-
ling van sociaal-culturele en/of maatschappelijke voorzieningen. Deze zijn
beschreven in hoofdstuk 4. Hier is ook aangegeven op welke wijze het be-
stemmingsplan de ontwikkelmogelijkheden voor deze locaties zal bieden.
Concreet gaat het om de locaties:
= winkelcentrum;

gebied voormalige gemeentehuis;
« gebied rond school, dorpshuis, bibliotheek, sporthal en sportvelden;
= gebied rond 't Holthuys.

Ten aanzien van deze locaties kan in het algemeen gezegd worden dat het
bestemmingsplan, daar waar dit ruimtelijk inpasbaar, haalbaar en reéel is,
de mogelijkheid zal bieden voor het realiseren van de wensen zoals ver-
woord in onder andere de Dorpsvisie Annen. Dit geldt onder meer voor het
gebied rond de school, het dorpshuis, de bibliotheek en de sporthal. Op dit
gebied ligt een wijzigingsbevoegdheid. In het kader van de brede samen-
werking (zie paragraaf 2.2 Gemeentelijk beleid, Welzijnsbeleid) worden
ontwikkelingen voor dit gebied verder uitgewerkt. Als deze concreet zijn
dan kunnen deze door een wijziging van het plan geregeld worden.

Voor een aantal gebieden geldt echter dat het op dit moment nog te vroeg
is om al concreet invulling aan de ideeén te geven. Een voorbeeld hiervan
is het winkelcentrum. Aan de ene kant is er de behoefte om de openbare
ruimte, het middenterrein, van het winkelcentrum op te waarderen. Hierbij
worden onder meer de glas- en textielbakken onder de grond gebracht.
Binnen het bestemmingsplan zal dit gerealiseerd kunnen worden. Aan de
andere kant is er het idee om appartementen boven de winkels te realise-
ren. Dit is een voorbeeld van een ontwikkeling die eerst meer onderzoek
behoeft, voordat hieraan invulling kan worden gegeven. In het bestem-
mingsplan zal hiervoor dan ook nog geen regeling zijn opgenomen.

Te zijner tijd zal voor de eventuele ontwikkelingen bij het winkelcentrum
een nieuw bestemmingsplan kunnen worden opgesteld.

Samenvattend zal het bestemmingsplan de volgende uitgangspunten be-

vatten:

= behouden en versterken van de leefbaarheid en de voorzieningenstruc-
tuur door uitbreidings- en ontwikkelingsruimte te bieden aan de be-
staande voorzieningen, voor zover dat mogelijk is;

K Een eventuele skatebaan kan binnen de bestemming gerealiseerd worden.
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« in de oorspronkelijke bebouwing rond de Brink en de wegen hier naar
toe, biedt functieverruiming mogelijkheden om het voorzieningenniveau
te versterken;

« sociaal-culturele en maatschappelijke voorzieningen worden onder één
bestemming gebracht, zodat de functies uitgewisseld kunnen worden.
De sportvelden, de tennisbanen, het zwembad en de ijsbaan krijgen
een specifieke sportbestemming;

= op de Brink wordt een regeling van toepassing die de (jaarlijkse) eve-
nementen juridisch-planologisch regelt;
voor de voorzieningen waarvoor ontwikkelingswensen en/of - mogelijk-
heden zijn, wordt verwezen naar hoofdstuk 4.

3. 5. Recreatie en toerisme

3.5.1. Huidige situatie

Annen ligt midden tussen aantrekkelijke natuur- en recreatiegebieden. Ten
westen van het dorp ligt het Nationaal Beek- en Esdorpenlandschap Drent-
sche Aa. Aan de oostkant van het dorp is het natuurgebied Hunzedal /
Duunsche Landen / Annermoeras aanwezig. De dorpsbewoners maken
hier volop gebruik van. Opvallend is echter dat er in Annen slechts op zeer
beperkte schaal recreatieve verbliifsaccommodatie aanwezig is. In de
directe omgeving is op dit gebied echter wel ruim aanbod (bijvoorbeeld
groepsaccommodatie Breeland en camping Anloo). Annen is dan ook nooit
een echt recreatiedorp geweest, zoals Zuidlaren, Rolde, Borger en Wester-
bork. Wel kunnen de diverse evenementen op de Brink altijd op veel be-
zoekers uit de omgeving rekenen. Daarnaast zijn de winkelvoorzieningen
en de horeca van belang als ondersteuning van de recreatie en omge-
keerd.

3.5.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

De ligging van Annen in een landschap met hoge recreatieve en cultuur-
historische waarden, maakt het in potentie een aantrekkelijk dorp voor toe-
risten en recreanten.

Uit de Dorpsvisie Annen blijkt echter dat nog beter kan worden ingespeeld
op deze positie. Door aantrekkelijke en goed bewegwijzerde wandel- en
fietsroutes zou het centrumgebied van Annen beter verbonden kunnen
worden met het omliggend landschap. Daarnaast kan er meer diversiteit in
recreatieve verbliffsaccommodaties worden aangebracht.

Als voorbeeld is de ontwikkeling van Agrotoerisme genoemd. Ook de uit-
breiding van dagrecreatieve voorzieningen zal de aantrekkelijkheid van An-
nen vergroten. De aanwezige horeca en detailhandel is ondersteunend aan
de recreatie en het toerisme. Behoud en ontwikkeling van deze voorzienin-
gen is belangrijk.

Ten behoeve van de inwoners van Annen zijn in de Dorpsvisie ook de no-
dige voorstellen opgenomen. De mogelijkheden voor ommetjes en het be-
lang van de open groene ruimten in het dorp worden genoemd in dit kader.
Ze bepalen de ruimtelijke kwaliteit van het dorp.
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Speciale aandacht moet er zijn voor de historische route van de ‘oude Gro-
ningerweg’. Deze verdient een opwaardering (zie ook paragraaf 3.7.).

Het bovenstaande betekent voor het bestemmingsplan het volgende:

= daar waar mogelijk moet het bestemmingsplan de aanleg van fiets- en
wandelpaden mogelijk maken;
door middel van flexibiliteitsbepalingen in het plan is het mogelijk om
panden die hun huidige functie verliezen (voormalige agrarische be-
bouwing) en daarvoor geschikt zijn, ten behoeve van (verblijfs)recreatie
aan te wenden;

« de voor de recreatie en toerisme ondersteunende voorzieningen, zoals
de horeca en de detailhandel, moeten behouden blijven en zich kunnen
ontwikkelen als de ruimtelijke situatie dit toelaat;

= groen met recreatieve waarde krijgt een specifieke bestemming zodat
behoud gegarandeerd is (zie ook paragraaf 3.7.).

3. 6. Infrastructuur - wegen

3.6.1. Huidige situatie

De aanwezigheid van de N34 zorgt voor een optimale bereikbaarheid van
Annen. Vanuit Annen zijn de omliggende steden en grotere plaatsen, waar
de werkgelegenheid is geconcentreerd, dan ook goed te bereiken.

De belangrijkste doorgaande wegen in het dorp zijn de Anlooérweg, de
Kruisstraat, de Spijkerboorsdijk, de Brink en de Zuidlaarderweg. Daarnaast
vormen de Wepel, de Geerakkers en de Ronkelskamp, als ontsluitingswe-
gen van de woonwijken, een doorgaande verbinding (zie ook figuur 6). Hier
ligt tevens de busroute. De optimale bereikbaarheid heeft als keerzijde een
aanzienlijke verkeersdrukte op de bovengenoemde wegen, waaronder
sluipverkeer en busverkeer. Met name in de spits wordt hiervan overlast
ondervonden. Wellicht kan hiervoor bij de toekomstige herinrichting van de
Zuidlaarderweg een oplossing worden gevonden.

3.6.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

Het bestemmingsplan kent een zodanige regeling voor de wegen en de bij-
behorende verblijffsgebieden (parkeerhavens en -stroken, groenstroken,
trottoirs, e.d.) dat de aanpassingen aan het profiel ten behoeve van de ver-
keersveiligheid en -doorstroming hier binnen passen.

De huidige ontsluitingsstructuur van doorgaande wegen en woonstraten zal
de komende jaren naar verwachting niet drastisch veranderen. Hoewel er
vanuit het dorp wordt gepleit voor een ‘rondweg’, parallel aan de N34, om
het dorp te ontlasten, ligt het niet in de lijn der verwachting dat een derge-
lijke weg op korte termijn gerealiseerd zal worden. De haalbaarheid van
een dergelijke ingreep is hauwelijks aannemelijk te maken op dit moment.
In het nieuwe bestemmingsplan zal de weg niet worden opgenomen. Daar-
naast zijn er wellicht ook andere maatregelen denkbaar om de verkeerssi-
tuatie in het dorp te verbeteren.
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Uit het voorgaande vloeit als uitgangspunt voor het bestemmingsplan voort
dat de wegen in het dorp een conserverende bestemming krijgen, met dien
verstande dat de bestemming ook de bij de straat behorende verblijfsruim-
ten bevat zodat aanpassingen aan de wegen ten behoeve van de ver-
keersveiligheid mogelijk zijn.

hoofdwegen

hoofdontsluiting woonwijken

woonstraten
plangrens

0 200 m.

Figuur 8.  De ontsluitingsstructuur

3. 7. Groen en water

3.7.1. Huidige situatie

Algemeen

Annen kan getypeerd worden als een groen, landelijk dorp. Met name de
grote brink zorgt voor een ruimtelijk en groen dorpsbeeld. De doorgaande
wegen door het dorp kenmerken zich door laanbeplanting en ook in de
dorpsuitbreidingen is veel groen ingebracht. Een bijzonder element in het
dorp is het tracé van de oude Groningerweg. Op deze historische route van
de Anlooérweg tot aan de rotonde in de Zuidlaarderweg, is een wandelpad
in het groen aanwezig (zie figuur 10).

In figuur 9 zijn de groen- en waterelementen aangegeven. De smalle
strookjes groen langs wegen zijn hier niet in meegenomen.
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Hoewel dit groen wel van belang is voor de aankleding van de infra-
structuur en in die zin ook van ruimtelijke waarde is, heeft het geen speci-
fieke groenbestemming omdat het deel uitmaakt van het verblijfsgebied van
de infrastructuur.

De brinken

Speciale groenelementen in Annen zijn de grote en de kleinere brink(en).
Hoewel brinken vanuit de historie altijd een ontmoetingsplaats zijn geweest,
moet geconstateerd worden dat het huidige gebruik van met name de grote
brink meer is dan de brink, vanuit ecologisch oogpunt, kan ‘dragen’. Zowel
de grasmat als de omringende boomgroei ondervinden hiervan schade. Dit
kan deels voorkomen worden door de bomenring te vrijwaren van gebruik.
Met name de kleinere brinken in het dorp hebben een ‘floristische’ waarde.

Beschermwaardig houtopstand

Op de gemeentelijke lijst van beschermwaardig houtopstand staan bomen
die op grond van hun dendrologische (boomkundige), ecologische, cultuur-
historische waarde en/of op basis van grootte en ouderdom bescherming
behoeven. Op basis van de volgende criteria is tot deze status gekomen.

Algemene criteria:

= de houtopstand staat op de lijst met monumentale bomen Aa en Hunze
van het rijk of de provincie; of

« de houtopstand is ten minste 50 jaar oud en is door zijn leeftijd en ver-
schijningsvorm beeldbepalend en onvervangbaar voor het karakter van
de omgeving. Aan bomen met een hoge dendrologische, ecologische
of cultuurhistorische waarde, kan op grond van deze specifieke waarde
de status, beschermwaardig houtopstand worden toegekend vooér het
bereiken van de 50-jarige leeftijd; en
de houtopstand moet in redelijke conditie verkeren of door gerichte
maatregelen weer in een redelijke conditie te brengen zijn. De levens-
verwachting moet ten minste 10 jaar zijn.

Specifieke criteria:

= Dendrologische waarde: de boom is van grote waarde door zijn soort
en/of variéteit. De boomsoort komt sporadisch voor;

= Ecologische waarde: de boom is van grote waarde vanwege het belang
van het plaatselijk ecosysteem, bijvoorbeeld doordat er zeldzame plan-
ten (epifyten) op groeien of diersoorten, zoals vleermuizen, in leven;

= Cultuurhistorische waarde: de boom of boomgroep vertegenwoordigt
een historische waarde. Te denken valt aan een Wilhelminaboom, Be-
vrijdingsboom of Markeboom. Ook bomen met een bijzondere snoei-
vorm zoals bijvoorbeeld een etagelinde, is historisch waardevol.

Op basis van bovenstaande criteria zijn op een aantal locaties in Annen
bomen en boomgroepen als karakteristiek en beschermwaardig aange-
merkt (zie figuur 9). De lijst met beschermwaardige houtopstanden is op-
genomen in bijlage 4.
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Water

In Annen is relatief weinig oppervlaktewater aanwezig. Alleen bij de noord-
westelijke dorpsuitbreiding is water ingebracht als overgang tussen dorps-
bebouwing en landschap. Hier zijn forse waterpartijen aanwezig. Verder ligt
ten zuidoosten van het dorp de visvijver en langs een aantal perceelschei-
dingen en wegen is sprake van slootjes.

|  DETAILS LOCATIES BLIZONDERE VEGETATIES
I ———— = v e

50 o .;--" ;

s
3 AN
! g

NG s
a2 S 4
iy 7 5
= L €
O SN SR B
NN - N
: Lk B Ny A
oy 0 e e % g,
N L L T
¢ i W oagv— b b,
- e P e 3 % s . o
L g = \ }/‘ -
i Mw* e y - - -
A 4% >
nd P o y .
N 5
"\\J‘i ':"\..__ o ~ ..‘5:
s > £
L —
bl

Figuur 9. De groen- en waterelementen van Annen

3.7.2. Gewenste ontwikkelingen / planuitgangspunten

Algemeen

Voor het openbaar groen en het oppervlaktewater dat aan één van de vol-
gende voorwaarden voldoet, is het bestemmingsplan gericht op behoud:

= het heeft een hoge belevingswaarde;

= het is van belang voor de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit van

het dorp;

= het water heeft een belangrijke waterhuishoudkundige en/of recreatieve
functie.

Groenstructuur

De Zuidlaarderweg, Brink, De Wolden, Spijkerboorsdijk, Kruisstraat, Eex-
terweg en Anlooérweg zijn de dorpsontsluitingswegen. De Wepel, Geerak-
kers, Ronkelskamp en Middenweg zijn de wijkontsluitingswegen. Het uit-
gangspunt hierbij is dat deze wegen, door hun groene uitstraling, herken-
baar zijn als de primaire en secundaire verkeersaders van het dorp. De in-
tentie van het bestemmingsplan is gericht op behoud en versterking van
het groene karakter van deze wegen. Vanaf de dorpsontsluitingswegen zijn
zichtlijnen naar het landschap aanwezig. Het bestemmingsplan is gericht
op behoud van deze doorkijkjes vanuit het dorp naar het landschap.
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Gebieden met bijzondere functies, zoals o.a. het zwembad, het winkelcen-
trum en de sporthal, worden aangemerkt voor het behoud en versterking
van het groen. Door hun bijzondere functie wordt de intentie uitgesproken
extra allure aan de groene inrichting te geven. De rotondes van de Zuid-
laarderweg en Anlooérweg vormen de toegang van het dorp en worden
daarom gezien als het visitekaartje en punt van herkenning.

In het Groenstructuurplan Annen, figuur 10, is dit weergegeven.

£ fairln

Figuur 10. Groenstructuurplan Annen

De brinken

In het bestemmingsplan komt tot uitdrukking dat de brinken een bijzondere
groenvoorziening zijn met cultuurhistorische en ecologische (zie figuur 10:
Bijzondere functie cultuurhistorisch). Nieuwe bebouwing wordt hier uitge-
sloten.

Op de grote Brink is een evenementenregeling van toepassing. Op de ge-
hele Brink kunnen evenementen plaatsvinden. Via de evenementenver-
gunning kunnen voorwaarden worden gesteld ten aanzien van het gebruik
van de brink om verdere bodemverdichting onder de bomen te voorkomen.
Dit heeft relatie met de maximale kroonprojectie van de bomenring.

Beschermwaardige houtopstanden

Voor bomen die als beschermwaardige houtopstanden zijn aangemerkt,
heeft het bestemmingsplan tot doel houtopstanden en hun groeiplaats een
maximale bescherming te geven. Binnen een bepaalde afstand tot de
kroonprojectie van de boom, dient het bestemmingsplan te voorkomen dat
er activiteiten plaatsvinden die de boom schade kunnen toebrengen.
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De bepaalde afstand vanaf de maximale kroonprojectie is bij bouwwerk-
zaamheden 2,5 meter en bij overige werkzaamheden, inclusief opslag van
materialen/materieel, 1 meter.

Water
Het bestemmingsplan is gericht op het behoud van waterpartijen die:

een belangrijke waterhuishoudkundige functie;

van betekenis zijn voor de openbare ruimte;

van belang zijn om water te kunnen opvangen van afgekoppelde op-
pervlakten, waarbij rekening gehouden is met meer en veel neerslag in
met name de zomer.

Samengevat leidt dit tot de volgende uitgangspunten voor het bestem-
mingsplan:

het openbaar groen met een hoge belevingswaarde en groen dat van
landschappelijke waarde is, krijgt een specifieke groenbestemming;
beschermwaardige houtopstanden krijgen een maximale bescherming
in het bestemmingsplan door middel van een dubbelbestemming.;

de waterpartijen die van belang zijn voor de ruimtelijke kwaliteit, een
waterhuishoudkundige functie of recreatieve waarde hebben, worden
van een specifieke waterbestemming voorzien. De slootjes zullen door
hun geringe omvang en betekenis voor de waterhuishouding niet spe-
cifiek bestemd worden.
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4. ONTWIKKELINGSLOCATIES/AANDACHTSGEBIEDEN

Dit hoofdstuk bevat een beschrijving van de gebieden in het dorp waar een
concrete ontwikkeling speelt of onderwerp van discussie waren of nog zijn.
Per gebied of locatie is aangegeven of de ontwikkelingsmogelijkheden zijn
vertaald binnen het bestemmingsplan. De bestemmingsplanregeling is af-
gestemd op de mate van concreetheid en het stadium van de betreffende
ontwikkeling.

Er zijn verschillende potentiéle herstructurerings- en inbreidingslocaties in
het dorp. In het voorontwerpplan was een zestal woonlocaties van de Wo-
ningcorporatie Woonborg opgenomen. Het strategisch woningvoorraadbe-
leid van Woonborg is nog in ontwikkeling. Op dit moment is nog niet duide-
lijk of op alle zes locaties herstructurering op kortere termijn zal plaatsvin-
den. Daarom is er in dit bestemmingsplan geen wijzigingsbevoegdheid ge-
legd op deze locaties. Uitzondering hierop is de locatie van Woonborg aan
de Kruisakkers 18 t/m 24. Voor de locatie aan de Wolden 49 en 51 is een
zelfstandig projectprocedure gevoerd. De nieuwe ontwikkeling is in het be-
stemmingsplan verwerkt. Andere locaties bieden kansen voor herstructure-
ring als gevolg van bijvoorbeeld bedrijfsbeéindiging.

Verder zijn binnen het dorp enkele kleinere en grotere groenlocaties gele-
gen. De grootste daarvan zijn de sportvelden. Kleinere locaties zijn bijvoor-
beeld: een gebiedje tussen Waardeel en Ronkelskamp (trapveldje, ge-
bouwtje kinderopvang en enkele huurwoningen), de paardenweide aan
't Veld en een paardenwei gelegen aan De Hullen, tussen de Spijkerboors-
dijk en de Havenstraat.

Op basis van de actualisering van de woonvraag en de daarop af te stem-
men woningbouwbehoefte, zal moeten worden afgewogen waar wel en
waar niet wordt gebouwd en op welke wijze de herstructurering kan plaats-
vinden. Daarbij spelen ook de mogelijkheden voor herinrichting van het
centrumgebied (dorpshuis en omgeving) en het winkelcentrum een rol.
Vanwege het overwegend conserverende karakter van het bestemmings-
plan en naar aanleiding van de Inspraak, is daarom besloten om hiervoor
een ruimtelijke visie op te stellen.

In figuur 11 zijn de gebieden aangegeven waar ontwikkelingen worden
voorzien en die in dit hoofdstuk worden genoemd.
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0 200 m,

Figuur 11. De ontwikkelingslocaties

A.

Schipborgerweg (noord)

In dit gebiedje komt werken en wonen gecombineerd voor. Ook voor
de toekomst is dit het uitgangspunt. Hier kan gewoond worden, ge-
koppeld aan een bedrijf. Per bedrijf mag maximaal één woning gerea-
liseerd worden en het wonen moet zich richting de openbare weg ma-
nifesteren, zodat eventuele ontwikkelingen aansluiten op de bestaande
ruimtelijke structuur. Ontwikkeling naar lichtere vormen van bedrijvig-
heid of dienstverlening heeft de voorkeur. De begrenzing van het ge-
bied is afgestemd op de vigerende bestemmingsregelingen.

Schipborgerweg (zuid)

Voor dit plandeel is inmiddels een bouwplan ontwikkeld. In het be-
stemmingsplan is dit bouwplan als uitgangspunt genomen voor de be-
stemmingsregeling (Woondoeleinden). Ten opzichte van het nu nog
vigerende bestemmingsplan voor het gebied, is de rooilijn langs de
Zuidlaarderweg aangepast om het plan op een stedenbouwkundig ac-
ceptabele wijze richting de openbare ruimte af te kunnen ronden. In
verband met de geluidscontour van de Zuidlaarderweg is het nodig dat
hiervoor een verhoogde grenswaarde zal worden vastgesteld.
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C. Agrarisch bedrijf Zuidlaarderweg 61
Specifiek voor deze locatie is afgesproken dat de agrarische bestem-
ming gehandhaafd blijft omdat het om een nog functionerend agrarisch
bedrijf gaat. Hierbij moet bedacht worden dat het bedrijf, vanuit milieu-
hygiénisch oogpunt, geen verdere ontwikkelingsmogelijkheid heeft.
Het bouwperceel is ten opzichte van het nu nog vigerende plan dan
ook ingekrompen voor wat betreft het deel oosteliik van de An-
nerstreek. Hier is de bestemming “Agrarisch gebied” op gelegd. De
waardevolle openheid naar het landschap achter de Annerstreek blijft
op deze wijze zichtbaar doordat er geen bijgebouwen op dit stukje
perceel kunnen ontstaan.
Meer in z’'n algemeenheid is ten behoeve van alle agrarische bedrijven
die binnen de dorpsgrens vallen, een wijzigingsbevoegdheid in het be-
stemmingsplan opgenomen die het mogelijk maakt de agrarische be-
stemming te wijzigen in wonen, maatschappelijke functies, dienstver-
lening of lichte vormen van bedrijvigheid, al dan niet gecombineerd
met wonen (zie ook paragraaf 3.3.).

D. Winkelcentrum

In de gespreksronde is met de eigenaar en de ondernemers een ge-
zamenlijke voorkeursoptie voor herinrichting van het terrein met be-
perkte aanbouw tot stand gekomen. In dat verband zal een beperkte
wegreconstructie ter plaatse noodzakelijk zijn. Uit stedenbouwkundig
oogpunt is het doorbreken van de bestaande voorgevelrooilijn niet ge-
wenst. Het toevoegen van de woonfunctie (bijvoorbeeld boven de win-
kels) is genoemd als ontwikkelingsoptie. Hiervoor zijn geen concrete
plannen. De eigenaar heeft toestemming gekregen om de (ruimtelijke)
haalbaarheid van woningbouw bij of rond het winkelcentrum te onder-
zoeken. Omdat het winkelcentrum direct aan het landelijk gebied
grenst, vraagt elke ontwikkeling op deze plek een zorgvuldige steden-
bouwkundige en landschappelijke afweging. Vooralsnog legt het be-
stemmingsplan de feitelijke situatie vast en biedt het geen directe ont-
wikkelingsmogelijkheden.

E. Hovenier achter het winkelcentrum

De bij het agrarisch bedrijf gevestigde hovenier heeft plannen voor een
tuinwinkel op de locatie die grenst aan het winkelcentrum. Voor dit ini-
tiatief is een zelfstandige projectprocedure gevoerd. De tuinwinkel
biedt een aanvulling op het assortiment van het winkelcentrum. Ook
omdat de winkel en het hoveniersbedrijf een relatie hebben met het
agrarisch bedrijf, is ervoor gekozen deze ontwikkeling buiten het plan-
gebied te laten.

F. Voormalig gemeentehuis e.o.
Door het vertrek van de gemeente naar het nieuwe gemeentehuis in
Gieten, ontstaan hier mogelijkheden voor nieuwe, kleinschalige be-
drijffsontwikkeling. Een dergelijke ontwikkeling voor het oude gemeen-
tehuis en het achterliggende gebiedje aan De Goorns wordt ook in de
dorpsvisie onderschreven.
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Door middel van een wijzigingsbevoegdheid op dit gebied zijn klein-
schalige bedrijvigheid en sociaal-maatschappelijke voorzieningen mo-
gelijk, met toevoeging van een beperkt aantal bedrijffswoningen. De
bedrijffswoningen moeten op De Goorns zijn georiénteerd. Aan de
oostzijde van De Goorns is ruimte voor twee ‘lichte’ bedrijfies met wo-
nen, en landschappelijk passend in het groen (wijzigingsbevoegdheid).
Bij de geschetste ontwikkeling zal de aansluiting van De Doorns op de
Spijkerboorweg worden verlegd naar de huidige uitrit van de brand-
weerkazerne, die feitelijk ook al geruime tijd de hoofdaansluiting van
De Goorns op de Spijkerboorsdijk vormt. Ook dit kan binnen het be-
stemmingsplan tot stand worden gebracht.

G. De Hullen (aannemersbedrijf Spijkerboorsdijk e.0)
Op basis van het oude bestemmingsplan heeft het aannemersbedrijf
de mogelijkheid een groot en hoog gebouw te realiseren. Een gebouw
met deze omvang werd in het verleden nodig geacht voor de bedrijfs-
voering. De bedrijfssituatie is inmiddels gewijzigd en de bouwmogelijk-
heid zal in deze vorm, vermoedelijk niet worden benut. Het ligt meer
voor de hand de bedrijvigheid voor dit stukje Annen op een andere wij-
ze te stimuleren.
Dit kan door de bebouwingsmogelijkheden te wijzigen, waarbij het-
zelfde oppervlakte aan bedrijfsbebouwing kan worden gerealiseerd
binnen een vanuit bedrijfsoogpunt doelmatige indeling van het terrein.
In het bestemmingsplan is dit vertaald in een ruim bouwvlak met een
bebouwingspercentage. Bij splitsing van het bedrijf is ruimte voor
maximaal één woning per bedrijff. Het bestaande bestemmingsplan
biedt alleen ruimte voor bouwbedrijven uit milieucategorie 3. Omdat dit
de enige bestaande bedrijfslocatie in Annen is die in principe geschikt
is voor een ander plaatselijk categorie 3-bedrijf, wordt dit in het be-
stemmingsplan mogelijk gemaakt.
Aan de westzijde van De Hullen is een potentiéle locatie met een be-
perkte ruimte voor bedrijven, bedrijfswoningen of wonen mogelijk.
Voorgesteld wordt om deze locatie niet in het bestemmingsplan mee te
nemen maar bij de visievorming in het kader van de op handen zijnde
nieuwe Structuurvisie te betrekken.
Voor een optimale ontwikkeling van de locaties G en H in samenhang,
geldt het uitgangspunt “herstructureren of invullen voor nieuw”. Dus
Goorns westzijde voor oostzijde, uiteraard wel afhankelijk van de aard
van het bedrijf/voorziening.

H. Begrensde ontwikkeling overgang naar Zuides (Bartelaar / Kruisstraat
zuidzijde)
Bij de vestiging van het klussenbedrijf aan de Bartelaar is de noodzaak
van een goede landschappelijke overgang onderstreept. De POP-
contour vormt hier globaal de plangrens.
Overigens zijn voor de plangrens tussen de dorpsbebouwing en de
overgang naar de Zuides de kavelgrenzen bepalend geweest. Waar
de kavels erg diep het landschap insteken, doorsnijdt de grens de ka-
vels.
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Hiermee wordt tevens de bouw en erfinrichting (schuurtjes, schuttin-
gen, e.d.) op een grote afstand van de dorpsbebouwing tegengegaan.
Het bestemmingsplan biedt geen ruimte voor verdere bedrijfsvergro-
ting.

I.  Garagebedrijf met showroom en taxibedrijf

Het garagebedrijf aan de Brink 1 wordt mogelijk verplaatst naar het
tankstation aan de Anlooérweg. Deze locatie ligt buiten het plangebied.
Als het garagebedrijf wordt verplaatst, dan wordt de bedrijfsbestem-
ming aan de Brink 1 beéindigd. De bestaande bedrijfswoning zal een
zelfstandige woonfunctie krijgen en een deel van de bestaande be-
drijfsgebouwen dienen te worden gebruikt voor de opslag van maat-
schappelijke activiteiten. In het bestemmingsplan is hiervoor een wijzi-
gingsmogelijkheid opgenomen.

J. Gebied tussen school, dorpshuis, sporthal en bibliotheek

De nieuwbouw bij de school kan nu in het bestemmingsplan worden
vastgelegd. In combinatie met het dorpshuis kan de sporthal in de toe-
komst een groter toneel/theatergebruik accommoderen. Aandacht voor
parkeren en totale herinrichting van het omgevingsterrein is gewenst.
Door in het bestemmingsplan een wijzigingsbevoegdheid op te nemen
voor het hele gebied, kan in de komende jaren adequaat worden om-
gegaan met de nog te concretiseren ontwikkelingen.

K. ‘t Holthuys
Er vindt geen uitbreiding van het verzorgingstehuis in combinatie met
huisartsenpost c.a. plaats. De huisartsenpraktijk inclusief apotheek zal
aan de westzijde van 't Holthuys gerealiseerd worden, met de hoofd-
ontsluiting naar de Geerakkers. Hiervoor is een vrijstellingsprocedure
gevolgd. Daarmee is het voor het bestemmingsplan te beschouwen als
een bestaande situatie.

L. De Groenstructuur (onder andere de oude Groningerweg)

In de gespreksronde is hader aandacht besteed aan de groenstructuur
en deze is in dit bestemmingsplan vastgelegd. Het tracé van de oude
Groningerweg maakt deel uit van die groenstructuur. In het bestem-
mingsplan heeft deze strook, evenals in het oude bestemmingsplan,
een specifieke groenbestemming gekregen. Dit houdt in dat deze zo-
ne, onafhankelijk van de eigendomssituatie, zijn openbare karakter
dient te behouden. Het is voor de omwonenden dan ook niet toege-
staan de gronden die tot de groenzone behoren in te richten als tuin,
anders dan het beplantingskarakter van de zone. Het handhavingstra-
ject in deze is ingezet. Bij de ruimtelijke visievorming, in het kader van
de op handen zijnde nieuwe Structuurvisie, kan ook het groenaspect
worden meegenomen, met onder meer aandacht voor het verbeteren
van de overgangen van bebouwing naar het landelijk gebied.
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5. OMGEVINGSASPECTEN

Uit de Europese en Nederlandse wet- en regelgeving vloeit een aantal
randvoorwaarden voor de ruimtelijke ordening voort. Onderstaand zijn deze
zogeheten omgevingsaspecten én de betekenis voor het bestemmingsplan
beschreven. Achtereenvolgens komen ecologie, archeologie, water, milieu
en externe veiligheid aan bod.

5. 1. Ecologie

Gebiedsbescherming
Op 1 oktober 2005 is de nieuwe Natuurbeschermingswet 1998 in werking
getreden. In deze wet wordt uitgegaan van twee typen gebieden:
de Natuurbeschermingswetgebieden;
= de Natura 2000-gebieden.

Deze laatste betreffen de Vogel- en Habitatrichtlingebieden. De Vogel- en
Habitatrichtlijingebieden worden in Nederland gecombineerd als Natura
2000-gebieden aangewezen. De al eerder aangewezen Vogelrichtlijnge-
bieden worden daarbij opnieuw aangewezen. De aanwijzing van Natura
2000-gebieden is in 2007 begonnen en wordt in 2008 afgerond. Tot die tijd
geldt voor Habitatrichtlijingebieden nog steeds de rechtstreekse werking
van de Habitatrichtlijn. Wanneer door ontwikkelingen in of in de nabijheid
van beschermde gebieden schade kan optreden, is nader onderzoek nood-
zakelijk.

Direct grenzend aan het dorp liggen geen Natura 2000-gebieden of Na-
tuurbeschermingswetgebieden. Het meest nabijgelegen gelegen Natura
2000-gebied (het Drentse Aa-gebied) ligt op ongeveer een kilometer af-
stand ten noodwesten van het dorp, aan de westkant van de N34. Natuur-
beschermingswetgebieden komen in de omgeving van Annen niet voor.

Soortenbescherming

Op grond van de Flora- en faunawet is het verboden om vaste broed-, rust
en groeigebieden van bepaalde dieren en planten te vernielen of te versto-
ren. In sommige gevallen is onder voorwaarden ontheffing van dit verbod
mogelijk. Voor wat betreft het bestemmingsplan zal bij nieuwe ontwikkelin-
gen moeten worden nagegaan of zich in het betreffende gebied be-
schermde soorten bevinden. Op het gebied van de flora is bekend dat op
een aantal plaatsen langs de Kruisstraat en de Schoolstraat de Bosgeelster
voorkomt. De Bosgeelster is geen wettelijk beschermde soort. Het is een
soort die gebonden is aan het (plantengeografisch) Drents District en met
name in dorpskernen te vinden is. Omdat deze soort in aantallen sterk ach-
teruit gaat, besteedt de gemeente extra aandacht aan het behoud ervan.
Daarbij wordt ook medewerking van de burgers gevraagd. Om deze reden
Zijn de groeiplaatsen van de Bosgeelster als bijzondere vegetatie in de be-
stemmingsplantoelichting in beeld gebracht (zie figuur 9 in paragraaf
3.7.1)).
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Vanwege het feit dat het nieuwe bestemmingsplan voor Annen overwegend
conserverend van aard is en slechts op beperkte schaal - door middel van
flexibiliteitsbepalingen in het plan - ontwikkelingen mogelijk zijn, doet deze
situatie zich in Annen niet voor. Ecologisch onderzoek wordt op dit moment
dan ook niet noodzakelijk geacht. Pas als van één van de wijzigingsbe-
voegdheden in het plan gebruik gemaakt wordt, en er nieuwe bebouwing
gerealiseerd wordt, zal ecologisch onderzoek moeten aantonen of de ont-
wikkeling vanuit ecologisch oogpunt acceptabel is.

5. 2. Archeologie

Algemeen

Ter implementatie van het Verdrag van Malta in de Nederlandse wetgeving
is op 1 september 2007 de Wet op de Archeologische Monumentenzorg
(WAMZ) in werking getreden. Deze nieuwe wet maakt deel uit van de (ge-
wijzigde) Monumentenwet. De kern van de WAMZ is dat wanneer de bo-
dem wordt verstoord, de archeologische resten intact moeten blijven. De
WAMZ verplicht gemeenten bij het opstellen van bestemmingsplannen re-
kening te houden met de in hun bodem aanwezige waarden. Naast het in-
ventariseren van de te verwachten archeologische waarde, zal het be-
stemmingsplan uiteindelijk, indien nodig (en mogelijk), een bescherming
moeten bieden voor waardevolle gebieden. Dit kan bijvoorbeeld door mid-
del van een aanlegvergunningenstelsel.

Archeologische waarden in het plangebied

De reeds gewaardeerde (gebieden met) archeologische waarden zijn op de
Archeologische Monumentenkaart (AMK) aangeduid. Uit de AMK blijkt dat
er binnen het plangebied van Annen rekening moet worden gehouden met
drie gebieden.

Dit is ten eerste een terrein van ‘zeer hoge archeologische waarde’ met
een beschermde status aan de Zuidlaarderweg. Het gaat hier om een hu-
nebed waarvan de westelijke kamer in 1952 is opgegraven. De stenen wa-
ren toen al verdwenen. Wat rest is het oostelijk deel. Het hunebed is voor
de duidelijkheid op de plankaart aangeduid als “monument”. Er is geen juri-
dische regeling aan gekoppeld. Dit is niet nodig, omdat het hunebed al be-
schermd wordt door de Monumentenwet.

Ten tweede ligt er een ‘terrein van archeologische betekenis’ in het noord-
westelijk deel van het dorp, tussen de straten 't Veld en Vreding. De bodem
is hier echter verstoord door de bouw van woningen en de aanleg van stra-
ten en riolering. Dit terrein zal nog door het Rijksinstituut voor het Oud-
heidkundig Bodemonderzoek (ROB) worden onderzocht en worden toege-
kend aan één van de AMK-categorieén. Op basis van de toegekende
waarde zal te zijner tijd bepaald worden of en op welke wijze dit terrein be-
scherming verdient.

Het derde gebied betreft de Brink en de directe omgeving. Dit deel van het
dorp is aangeduid als een gebied met ‘hoge archeologische waarde’. Het
beleid is erop gericht om hier geen bodemverstorende activiteiten toe te
staan. Hier zal in het bestemmingsplan een beschermde regeling van toe-
passing zijn.
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De Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) geeft de te ver-
wachten kans op het aantreffen van archeologische waarden aan. Op de
IKAW is het dorp niet gekarteerd, vanwege de aanwezige bebouwing. Het
archeologiebeleid van de gemeente is erop gericht om voor ontwikke-
lingslocaties die gelegen zijn in een zone met een hoge of een middelhoge
verwachtingswaarde, een Inventariserend Veldonderzoek (IVO) te laten
uitvoeren. Daar het niet-gekarteerde deel van Annen geheel wordt omge-
ven met deze zones, mag de conclusie getrokken worden dat het niet-ge-
karteerde deel eigenlijk ook een middelhoge of hoge verwachtingswaarde
heeft. Dit wordt gesteund door zeven waarnemingen (sporen, aardewerk,
e.d.) in dit gebied en het feit dat het hier om een voormalige - inmiddels be-
bouwde - es gaat. Voor het hele dorp zal het bestemmingsplan daarom een
regeling bevatten die bouw- en aanlegwerkzaamheden groter dan 50 m?
afhankelijk stelt van de resultaten van een IVO.

5. 3. Water

Algemeen (beleid)

Sinds het rapport van de Commissie Waterbeheer 21e eeuw, Anders om-
gaan met water (2001), is er meer aandacht voor de effecten van ruimte-
lijke ingrepen op de waterhuishouding. Om deze effecten tijdig te signale-
ren is de Watertoets '® inmiddels een verplicht onderdeel van ruimtelijke
planvorming geworden. Dit moet leiden tot een waterparagraaf ** in ruimte-
lijke plannen waaruit blijkt wat het effect van het plan op de waterhuishou-
ding is.

Met het Waterbeheer 21e eeuw wordt ingespeeld op toekomstige ontwik-
kelingen die hogere eisen stellen aan het waterbeheer, zoals bijvoorbeeld
bodemdaling en zeespiegelstijging. Als leidende principes voor een duur-
zaam waterbeheer is een tweetal tritsen geintroduceerd:

= vasthouden, bergen en afvoeren;

« schoonhouden, scheiden en zuiveren.

De trits ‘vasthouden, bergen en afvoeren’ houdt in dat overtollig water zo-
veel mogelijk bovenstrooms wordt vastgehouden in de bodem en in het op-
pervliaktewater. Vervolgens wordt zonodig het water tijdelijk geborgen in
bergingsgebieden en pas als vasthouden en bergen te weinig opleveren,
wordt het water afgevoerd. Bij ‘schoonhouden, scheiden en zuiveren’ gaat
het erom dat het water zoveel mogelijk schoon wordt gehouden. Vervol-
gens worden schoon en vuil water zoveel mogelijk gescheiden en als laats-
te, wanneer schoonhouden en scheiden niet mogelijk is, komt het zuiveren
van verontreinigd water aan bod.

In het algemeen geldt dat vanuit het watersysteem waarvan het betreffende
gebied deel uitmaakt wordt geredeneerd.

10) De watertoets is een procesinstrument dat tot doel heeft de belanghebbenden op het

gebied van water, al in het beginstadium bij ruimtelijke planvorming te betrekken.
1) Sinds 1 november 2003 verplicht in ruimtelijke plannen (opgenomen in het, per 13
augustus 2003, gewijzigde Besluit op de ruimtelijke ordening).
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In het Regionaal Bestuursakkoord Water (RBW) is in regionaal verband
uiteengezet wat er moet gebeuren om de waterhuishouding in kwantitatieve
en kwalitatieve zin op peil te houden. In het RBW is aangegeven dat een
gemeentelijk waterplan een goed instrument is om beleid en maatregelen
ten aanzien van het water in stedelijk gebied te regelen. De gemeente Aa
en Hunze werkt momenteel aan zo’'n plan.

Waterschap Hunze en Aa’s gaat in de Notitie Stedelijk Waterbeheer (2003)
uit van de watersysteembenadering. Bebouwde gebieden liggen in de aan-
wezige natuurlijke regionale watersystemen en vanuit dit systeem dient in-
vulling te worden gegeven aan inrichting, beheer en onderhoud van het wa-
ter in steden en dorpen. Het watersysteem dient z6danig te worden in-
gericht dat wateroverlast voorkomen wordt. Dit kan onder meer bereikt wor-
den door voldoende bergingscapaciteit in het opperviaktewatersysteem te
creéren in combinatie met infiltratie in de bodem.

Aa en Hunze heeft in november 2007 het nieuwe gemeentelijke waterplan
“Tussen stromen” vastgesteld. Dit plan is in samenwerking met het water-
schap Hunze en Aa’s opgesteld. Een belangrijk doel is het waterbeleid be-
ter af te stemmen en te integreren met de beleidsvelden ruimtelijke orde-
ning en milieu. Het waterplan richt zich hoofdzakelijk op het (grond)water in
en direct om de dorpskernen. Voor het water in het landelijk gebied worden
door het waterschap, in samenwerking met de aanliggende gemeenten,
twee afzonderlijke plannen opgesteld.

In het waterplan zijn een aantal algemene en gebiedsspecifieke knelpunten
geconstateerd. Zo voldoet het gemeentelijk rioolstelsel in 2007 nog niet ge-
heel aan de basisinspanning, komt op enkele plekken in stedelijk en lande-
lijk gebied wateroverlast voor en leidt grondwater in een aantal gevallen tot
wateroverlast in kruipruimtes (bij de aanwezigheid van leemlagen).

Conform de ‘spelregels’ van de watertoets, is ook over dit bestemmings-
plan overleg gevoerd met de waterbeheerder: Waterschap Hunze en Aa’s.
Hierop is een wateradvies uitgebracht die tezamen met de aangeleverde
informatie aan de hand van de waterkansenkaart is verwerkt in deze wa-
terparagraaf. Het wateradvies is in bijlage 5 opgenomen.

Watersysteem

Aan de hand van de waterkansenkaart is geconstateerd dat er ter plaatse
van het westelijk deel van het dorp in de ondergrond een leemlaag aanwe-
zig is, waardoor infiltratie hier niet tot de mogelijkheden behoort. De gron-
den van het dorp lopen qua hoogte in oostelijke richting af richting de Hun-
zelaagte. Het zuidelijk deel van het dorp maakt deel uit van een hydrolo-
gisch aandachtsgebied, zoals aangegeven in het POP IlI. Dit houdt in dat
maatregelen in het ene gebied niet zodanig mogen zijn dat de waterhuis-
houding in andere gebieden hierdoor negatief worden beinvioed.

Riolering
Het oude deel van het dorp kent een gemengd rioolstelsel, terwijl in de re-
centere wijken een gescheiden rioolstelsel is aangelegd.
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Ontwikkelingen

In nieuwe situaties is het uitgangspunt om ‘waterneutraal’ te bouwen. Voor
Annen geldt dat moet worden getracht de wateropvang in het dorp te ver-
werken. Ook de verwachte toekomstige toename aan te verwerken regen-
water moet hierin worden meegenomen. De voorkeur gaat uit naar het in-
filtreren van het water in de bodem.

Binnen de bestaande dorpsbebouwing zal in de praktijk weinig ruimte be-
schikbaar zijn voor het realiseren van oppervlaktewater. Er zal daarom in
de directe nabijheid van het dorp gezocht moeten worden naar ruimte voor
de opvang van water.

Waterkwaliteit

Ten aanzien van de waterkwaliteit gelden de uitgangspunten uit de Nota
Waterbeheer in de 21 eeuw. In dit kader kan nog opgemerkt worden dat
de overstort zuidoostelijk van het dorp een aandachtspunt vormt.

Voor het bestemmingsplan is de bestaande situatie het uitgangspunt. Dit is
een geaccepteerde situatie die op korte termijn (binnen de planperiode)
geen drastische aanpassing behoeft.

5. 4. Milieuaspecten

5.4.1. Bedrijvigheid

Algemeen

Voor de milieucategorie-indeling wordt gebruik gemaakt van de lijst in het
rapport van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG), Bedrijven
en milieuzonering. Daar wordt een relatie gelegd tussen bedrijfssoorten en
(mogelijke) milieubelasting. Dit rapport bevat onder meer een lijst met be-
drijffssoorten die zijn onderzocht op een elftal aspecten van milieubelasting,
namelijk geur-, stof-, geluid- en trillingshinder, lucht-, water- en bodemver-
ontreiniging, gevaar, ongedierte, visuele hinder en verkeersaantrekkende
werking.

Er worden in de basislijst 6 milieucategorieén onderscheiden, oplopend van
1 tot en met 6: onder categorie 1 (het ene uiterste) vallen bedrijven die toe-
laatbaar zijn tussen woningen en onder categorie 6 (het andere uiterste)
zijn bedrijven opgenomen die pas toelaatbaar zijn op een afstand van 1000
of 1500 meter. In samenhang met de aard van de bedrijvigheid, neemt dus
de gewenste afstand tot woonbebouwing toe. De milieuhinder als gevolg
van de bedrijven zal zoveel mogelijk worden beperkt. De aangrenzende
functies zijn daarbij maatgevend voor de toelaatbare hinder. Naast het be-
stemmingsplan geldt de Wet milieubeheer.

Bedrijven en milieuzonering in Annen

Zoals gebruikelijk in plattelandskernen is er ook in Annen sprake van een
menging van functies. Naast de woonfunctie komen bedrijfsactiviteiten
voor. Dit is historisch zo gegroeid en bepaalt mede de karakteristiek van de
dorpskern. Het bestemmingsplan staat dan ook toe dat er in de oorspron-
kelijke delen van het dorp, naast het wonen, bedrijvigheid in een lichte mili-
eucategorie kan worden ontwikkeld.
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Binnen het plangebied komen bedrijven voor uit milieucategorie 3 en 4 (zie
bijlage 3). Bedrijven in deze categorie zijn moeilijker inpasbaar binnen een
gebied met een overwegende woonfunctie. De onderlinge situering tussen
deze bedrijven en de aangrenzende woningen vergt extra aandacht. In het
bestemmingsplan is de categorie 3- en 4-activiteit uitsluitend ter plaatse
van de bestaande bedrijvigheid toegestaan met daarbij de voorwaarde dat
zowel aan de uitbreiding van een bedrijf of aan de uitbreiding van een wo-
ning op een aangrenzend perceel, aanvullende eisen kunnen worden ge-
steld om ongewenste situaties te voorkomen.

Bij een aanvraag voor een bedrijfsuitbreiding van een categorie 3- of 4-be-
drijf zal gekeken moeten worden of aan de milieuafstanden zoals genoemd
in de VNG-brochure, of aan de in de milieuvergunning of AMvB gestelde
(afstands)eisen, kan worden voldaan. Is dit niet het geval dan zal dit een
reden zijn om geen medewerking te verlenen aan de uitbreidingsplannen.

5.4.2. Weqgverkeerslawaai

Algemeen

Ten aanzien van het aspect geluid is de Wet geluidhinder (Wgh) bepalend.
Op grond van de wet zijn verschillende vormen van geluidhinder te onder-
scheiden die directe raakvlakken hebben met de ruimtelijke ordening (we-
gen, spoorwegen, vliegvelden). Voor het voorliggende plan is het aspect
wegverkeerslawaai van belang. Uitgangspunt is dat er geen situaties ont-
staan die strijdig zijn met de wet. Met ingang van 1 januari 2007 is de Wet
geluidhinder gewijzigd. De wet is aangepast zodat de rekenmethode en de
rekenwaardes meer rekening houden met de geluidssituatie ‘s avonds en ‘s
nachts en zodat ze beter aansluiten bij de in de overige EU-landen ge-
bruikte systematiek. Geluidsberekeningen dienen voortaan uit te gaan van
de Lgen-waarde (gemiddelde over dag, avond en nacht). Ook de voorkeurs-
grenswaarde is aangepast: deze ligt nu op 48 dB. Burgemeester en Wet-
houders kunnen een hogere grenswaarde verlenen.

In de Wet geluidhinder is bepaald dat elke weg in principe een zone heetft,
waar aandacht aan geluidhinder moet worden besteed. Daarbij onder-
scheidt de Wgh geluidsgevoelige gebouwen enerzijds en niet-geluidsge-
voelige gebouwen anderzijds. (Bedrijfs)woningen zijn geluidsgevoelige ge-
bouwen.

Als geluidsgevoelige gebouwen binnen een zone behorend bij een zone-
plichtige weg worden geprojecteerd bij een bestemmingsplanprocedure,
dient door middel van akoestisch onderzoek te worden aangetoond dat
wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB.

Wegen waar deze zone in principe niet geldt, zijn:

- wegen die gelegen zijn binnen een als woonerf aangeduid gebied;

- wegen waarvoor een maximumsnelheid geldt van 30 km/uur.

Wegverkeerslawaai in Annen

Op de hoofdwegen (zie paragraaf 3.6) in het dorp geldt een maximumsnel-
heid van 50 km/uur. De woongebieden in het dorp zijn aangewezen als een
30 km/uur-zone. Deze wegen zijn dus niet zoneplichtig.
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Voor de 50 km-wegen in het dorp geldt wel een geluidcontour. Het be-
stemmingsplan maakt het echter niet mogelijk om woningen langs deze
wegen richting de geluidbron (de weg) uit te breiden. Er zal dan ook geen
sprake zijn van een toename van het aantal geluidgehinderden.

Op één plek in Annen gaat de hiervoor beschreven situatie niet op. Dit be-
treft de inbreidingslocatie aan de zuidzijde van de Schipborgerweg. De
meest oostelijke woning in dit bouwplan valt nog juist binnen de geluidcon-
tour van de Zuidlaarderweg. Omdat het vanuit stedenbouwkundig oogpunt
gewenst is dat de situering van deze woning aansluit bij de rooilijn van de
bestaande woningen aan de Zuidlaarderweg, is een overschrijding van de
geluidcontour hier acceptabel. Hiervoor is een hogere grenswaarde vast-
gesteld.

5.4.3. Duurzaamheid

Voor de ontwikkelingsmogelijkheden in het dorp zal zoveel mogelijk aan-
sluiting worden gezocht bij het standaardpakket van eisen van het Ministe-
rie van VROM, neergelegd in het Nationaal Pakket Woningbouw (1996).
Eens per jaar worden de aanvullingen en wijzigingen hierop uitgebracht en
aan het pakket toegevoegd. De duurzaamheidsaspecten kunnen worden
onderverdeeld in enerzijds zaken met betrekking tot het ruimtelijk en tech-
nisch ontwerp plus uitvoering en anderzijds op aspecten met betrekking tot
de bouwwijze van gebouwen en de (leef)Jomgeving van de bebouwing.

In aansluiting op de door het rijk genoemde aandachtspunten, kan over de
verwerking van het duurzaam bouwen 2 in het ruimtelijk en civieltechnisch
ontwerp van het plan het volgende worden gezegd:

Algemeen / milieu. Bij de herinrichting van gebieden zal rekening wor-
den gehouden met de aanwezige milieu- en natuurwaarden (aanwe-
zige beplanting) in het plangebied en in de omgeving;
Verkeer. De binnen het bestemmingsplan vallende woonstraten wor-
den/zijn ingericht als verblijffsgebied. Dit houdt in dat hier een 30
km/uur-regime gaat gelden;

= Energie. In de bouwplannen zal zoveel mogelijk gestreefd worden naar
een gunstige bezonning voor actieve en passieve instraling;

«  Water. De toepassing van een 'verbeterd gescheiden rioolstelsel' of
een 'volledig gescheiden rioolstelsel' is het uitgangspunt.
Het hemelwater van de kavels, de daken en de overige verhardings-
vlakken zal worden vastgehouden en ter plaatse worden geinfiltreerd in
de bodem, voor zover dat mogelijk is;
Infrastructuur. Uit een oogpunt van eindigheid van natuurlijke grond-
stoffen, zal in de profilering van wegen en paden worden gezocht naar
beperking van de verhardingsoppervlakken, op plaatsen die zich hier-
voor lenen.

12) Duurzaam bouwen is erop gericht dat bij bouwen, gebruik, sloop of verbouwing zo

weinig mogelijk milieuproblemen ontstaan, zowel hier als elders, en zowel voor nu als
voor de toekomst. Tevens is duurzaam bouwen gericht op het toevoegen van kwali-
teit als gezondheid, leefbaarheid en diversiteit voor huidige en toekomstige genera-
ties.
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5.4.4. Nutsvoorzieningen (kabels en leidingen)

Binnen de bestemmingsplangrens ligt een watertransportleiding van de wa-
terwinning / bottelarij. Deze is op de plankaart aangeduid door middel van
een aanvullende bestemming. Op deze wijze wordt voorkomen dat er zich
ter plaatse van de leiding ontwikkelingen voordoen die conflicteren met de
aanwezigheid van de leidingen.

5.4.5. Bodem

In totaal zijn 29 locaties in de kom van Annen onderzocht op mogelijke bo-
demverontreiniging. Hieronder bevinden zich ook twee voormalige stort-
plaatsen: de voormalige stortplaats “lJsbaan” aan de Havenstraat en de
voormalige stortplaats “Annerstreek” aan de Annerstreek. Voor beide loca-
ties is geconcludeerd dat er geen sanerende maatregelen vereist zijn. Wel
zZijn aanbevelingen gedaan ten aanzien van het beheer ter plaatse.

In 1993 is het voormalige terrein van de kleiduivenschietbaan onderzocht
en daarmee is het verouderd. Toetsing aan de huidige normen is op zich
wenselijk. Binnen de toegekende bestemming “Sportdoeleinden” zijn echter
ter plaatse geen bouwmogelijikheden opgenomen. Om die reden wordt
vooralsnog geen nader onderzoek uitgevoerd. De situatie levert ook geen
gevaar op voor de volksgezondheid en wordt door het waterschap nauw-
keurig in de gaten gehouden door regelmatig metingen uit te voeren.

De overige onderzochte locaties zijn milieuhygiénisch schoon of er heeft
nader onderzoek plaatsgevonden. In sommige gevallen heeft naar aanlei-
ding van dit onderzoek sanering plaatsgevonden.

In de planning voor het eerste kwartaal van 2008 staat het opstellen van lo-
kaal bodembeleid voor onze gemeente in het licht van het per 1 januari
2008 geldende nieuwe Besluit bodemkwaliteit.

Op de plekken waar ruimtelijke ontwikkelingen plaats kunnen vinden, zal
onderzoek overeenkomstig de Bouwverordening moeten bevestigen dat de
bodem van voldoende kwaliteit is om het bouwplan te kunnen realiseren.

5.4.6. Luchtkwaliteit

Algemeen

Op grond van het Besluit luchtkwaliteit (2005) gelden wettelijke grenswaar-
den ten aanzien van zwaveldioxide, stikstofdioxide, zwevende deeltjes,
lood, koolmonoxide en benzeen. Deze geven het kwaliteitsniveau van de
buitenlucht aan dat op een bepaald tijdstip bereikt moet zijn. Het Besluit
luchtkwaliteit verplicht bij het maken van ruimtelijke plannen de gevolgen
voor de luchtkwaliteit mee te wegen. In dit bestemmingsplan is onderzoek
gedaan in het kader van het eerder genoemde besluit (zie verderop in deze
paragraaf).

Luchtkwaliteit Drenthe
De lucht in Drenthe is schoon in vergelijking met andere gebieden in Ne-
derland.
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Dat blijkt uit het ontwerp van het Provinciaal Programma Luchtkwaliteit dat
het college van Gedeputeerde Staten op 17 januari 2007 heeft vastgesteld.
De provincie Drenthe heeft de huidige situatie van de luchtkwaliteit in Dren-
the laten onderzoeken, waarbij onder andere gebruik gemaakt is van de
gemeentelijk rapportages over luchtkwaliteit. Uit dit onderzoek is gebleken
dat er geen overschrijdingen van de wettelijke grenswaarden in de provin-
cie Drenthe bestaan.

Ook voor het jaar 2010 is nagegaan wat de kwaliteit van de lucht zal zijn,
rekening houdend met de nu bekende voornemens voor nieuwe ruimtelijke
en economische ontwikkelingen. Ook voor 2010 is de kans op overschrij-
ding van de wettelijke grenswaarden niet groot. In de nabije toekomst be-
staat er alleen een kleine kans dat er nog lokaal overschrijdingen voor fijn-
stof plaatsvinden. Op de lange termijn is deze kans te verwaarlozen.

Luchtkwaliteit in Annen

Voor Annen is alleen de luchtkwaliteit langs de doorgaande wegen rele-
vant. Met behulp van het rekenmodel Car Il is aan de hand van de ver-
keersintensiteiten van de weg met de hoogste verkeersintensiteit (de An-
looérwegq) de luchtkwaliteit berekend (zie bijlage 6). De berekende waarden
blijven hier echter ver onder de grenswaarden van de hiervoor genoemde
stoffen. Dit geldt ook voor de overige wegen in het dorp, die een lagere
verkeersintensiteit dan de Anlooérweg hebben.

Wet luchtkwaliteit
Inmiddels is op 15 november 2007 de Wet luchtkwaliteit vastgesteld (deze
wet maakt deel uit van de gewijzigde Wet milieubeheer).

Ten opzichte van het Besluit luchtkwaliteit geldt op basis van de nieuwe

wet dat bepaalde projecten met getalsmatige grenzen “niet in betekenende

mate” bijdragen aan de luchtverontreiniging . Dit zijn onder andere:

« woningbouwlocaties met niet meer dan 500 nieuwe woningen bij één
ontsluitingsweg en 1000 nieuwe woningen bij twee ontsluitingswegen;

= kantoorlocaties met een bruto vloeroppervlak van niet meer dan 33.333
m? bij één ontsluitingsweg en 66.667 m? bij twee ontsluitingswegen;

- bepaalde landbouwinrichtingen **.

Bovenstaande projecten mogen zonder toetsing aan de grenswaarden voor
luchtkwaliteit uitgevoerd worden. De eventuele uitbreidingen die dit be-
stemmingsplan mogelijk maakt, zullen projecten zijn die “niet in beteke-
nende mate” zullen bijdragen aan de luchtverontreiniging.

¥ Een project draagt “niet in betekenende mate” bij aan de luchtverontreiniging als de

1%-grens niet wordt overschreden. De 1%-grens is gedefinieerd als 1% van de grens-
waarde voor de jaargemiddelde concentratie van fijnstof (PMjo) of stikstofdioxide (NO,).
Dit komt overeen met 0,4 microgram/m3, voor zowel PMjg als NOx.

Akkerbouw- of tuinbouwbedrijven met open grondteelt; inrichtingen die uitsluitend of in
hoofdzaak bestemd zijn voor witlof-trek of teelt van eetbare paddestoelen of andere
gewassen in een gebouw; permanente en niet-verwarmde opstanden van glas of van
kunststof voor het telen van gewassen; permanente en verwarmde opstanden van glas
of van kunststof voor het telen van gewassen, mits niet groter dan 0,7 hectare; kinder-
boerderijen.

14)
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Hiermee voldoet het plan aan de Wet luchtkwaliteit en zijn er op het gebied
van luchtkwaliteit geen belemmeringen te verwachten.

5. 5. Fysieke veiligheid

In bijlage 7 is de Notitie Bestemmingsplan Annen - Dorp, Eisen met betrek-
king tot fysieke veiligheid (2006) opgenomen. Naast externe veiligheid is
hierin aandacht voor bereikbaarheid van de objecten binnen het plan voor
hulpverleningsdiensten, bluswatervoorziening en het waarschuwings- en
alarmeringssysteem. De conclusies luiden als volgt:

Op basis van voorgaande hoofdstukken en de bijbehorende stukken zoals
het bestemmingsplan kan het volgende geconcludeerd worden.

5.5.1. Externe veiligheid

Op grond van het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI), de Rege-
ling Externe Veiligheid Inrichtingen (REVI) en het Vuurwerkbesluit gelden
sinds 2004 wettelijke normen voor externe veiligheid met betrekking tot ge-
vaarlijke stoffen. Het besluit heeft tot doel zowel individuele als groepen
burgers een minimum beschermingsniveau te bieden tegen een ongeval
met gevaarlijke stoffen.

Het externe veiligheidsbeleid heeft vorm gekregen in de risicobenadering.
Op grond van deze benadering worden grenzen gesteld aan de risico’s ge-
let op de kwetsbaarheid van de omgeving. Hierbij wordt onderscheid ge-
maakt in het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR) **.

Ten aanzien van het plaatsgebonden risico gelden harde grenswaarden en
afstanden. Binnen de PR-contouren mogen geen nieuwe kwetsbare objec-
ten worden ingebracht. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare
objecten geldt dat de gemeente sterk wegende argumenten moet aandra-
gen om een dergelijke nieuwe ontwikkeling te verantwoorden.

Er moet verantwoording worden afgelegd van het groepsrisico (GR). Dat
wil zeggen dat in deze toelichting van het bestemmingsplan inzicht moet
worden gegeven in de hoogte van het groepsrisico rond de inrichting.
Nieuwe ontwikkelingen binnen het invioedsgebied van het groepsrisico, die
een wezenlijke toename teweegbrengen van het groepsrisico, zullen ook
moeten worden verantwoord. Door deze verantwoordingsplicht zal een be-
stuurlijke afweging en keuze worden gemaakt waarin de nieuwe ontwikke-
ling wordt afgewogen tegen aspecten als externe veiligheid, zelfredzaam-
heid, bestrijdbaarheid, bereikbaarheid en economische belangen.

19) Plaatsgebonden Risico (PR) is “het risico op een plaats buiten een inrichting, uitgedrukt

als de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op die plaats
zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen die
inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of een bestrijdingsmiddel be-
trokken is”. Groepsrisico (GR) is “de cumulatieve kansen per jaar dat ten minsite 10,
100 of 1000 personen overlijden als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval
binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, een gevaarlijke afvalstof of een be-
strijdingsmiddel betrokken is”.
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LPG-station Anlooérweg
Aan de Anlooérweg 6 ligt een LPG-station. Deze valt onder het BEVI. De
inrichting ligt niet in het plangebied, maar de risicocontour valt wel over een
deel van het plangebied. Binnen de volgende gestelde afstanden voor het
plaatsgebonden risico mogen zich geen kwetsbare objecten bevinden:
= LPG-reservoir: 25 meter;

LPG-afgiftepunt: 15 meter;
«  LPG-vulpunt: 45 meter.

Binnen de contouren liggen geen kwetsbare objecten. De contouren van
het reservoir en het vulpunt liggen niet in het plangebied. Daarom kan met
dit bestemmingsplan niet geregeld worden dat er ook geen kwetsbare ob-
jecten kunnen komen. Een deel van de contour van het afgiftepunt ligt wel
over het plangebied. Dit heeft de bestemming “Verkeersdoeleinden”. Hier
mogen geen kwetsbare objecten gerealiseerd worden.

Het invloedsgebied van het groepsrisico is 150 meter van het vulpunt. Dit
ligt voor een deel over het plangebied. Het groepsrisico is berekend op ba-
sis van generieke en gegeven waarden. Deze berekening geeft een globale
indicatie over hoe het groepsrisico zich verhoudt ten opzichte van de
ori??éntatiewaarde. Het groepsrisico is berekend op 7 personen per hec-
tare. De oriénterende waarde ligt op 17 personen per hectare.

Er is dus geen overschrijding van de oriéntatiewaarde, dus is het groepsri-
sico geen probleem. Om te voorkomen dat het aantal personen per hectare
uitbreid en daarmee het groepsrisico toeneemt, is in de bouwvlakken bin-
nen het invioedsgebied van het LPG-tankstation het maximum aantal
hoofdgebouwen weergegeven. Hierdoor kunnen er niet meer woningen bij-
komen dan dat er in de huidige situatie staan.

Transport

De N34 loopt westelijk van het plangebied. Over deze weg vindt transport
van gevaarlijke stoffen plaats.

Volgens de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (2003) bezit deze
weg geen 10-6-contour en vindt er geen overschrijding plaats van het
groepsrisico. Ook wordt de weg niet aangemerkt als bijna-aandachtsgebied
PR of bijna-aandachtsgebied GR.

Gasleidingen
Door het plan Annen lopen geen hoofd- of regionale hogedruk aardgas-
transportleidingen van de Gasunie, de NAM of van Defensie.

5.5.2. Overige aspecten fysieke veiligheid

Bereikbaarheid
De infrastructuur voldoet, zover bekend, aan het gestelde in de Handreiking
bluswatervoorziening en bereikbaarheid NVBR.

Bluswatervoorziening
Binnen het bestemmingsgebied bevinden zich diverse brandkranen, met
een onderlinge afstand van tussen de 50 en 100 meter.
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Wenselijk zou zijn dat er om de 80 meter een brandkraan is gesitueerd.
Er is geen secundaire of tertiaire bluswatervoorziening voorhanden.

Repressieve dekking

Alle drie bovengenoemde punten bij elkaar opgeteld, kunnen we stellen dat
de opkomsttijd voor de overgrote meerderheid onder de 8 minuten (aanbe-
volen opkomsttijd) uitkomt.

Waarschuwings- en alarmeringsstelsel
In het gebied Annen bevindt zich één alarmpaal. Gezien de in de regio
aanwezige risico’s, komt dit overeen met de plaatsingscriteria.
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6. PLANBESCHRIJVING
6. 1. Toelichting op het juridisch systeem

Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden
van de gronden binnen het plangebied. De wijze waarop deze regeling juri-
disch kan worden vormgegeven, wordt in grote lijnen bepaald door de Wet
op de Ruimtelijke Ordening (WRO) en het bijbehorende Besluit op de ruim-
telijke ordening (Bro).

Naar aanleiding van de inwerkingtreding van de nieuwe Wet ruimtelijke or-
dening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) op 1 juli 2008 is het
plan na de Overleg- en Inspraakronde aangepast conform de Wro en de
Bro. De inhoud en benamingen van de bestemmingen en de weergave
daarvan op de digitale verbeelding zijn niet gewijzigd. Dit om zoveel moge-
lijk aan te sluiten op het Handboek van de gemeente en de inhoud van het
plan zoals dat bestond ten tijde van het Overleg en de Inspraak. De huidige
systematiek en het kaartbeeld is dus behouden.

De aanpassing van het bestemmingsplan aan de Wro en het Bro houden

enkele wijzigingen in die in het bestemmingsplan zijn opgenomen.

Deze wijzigingen zijn de volgende:

« de tekst van de Anti-dubbeltelbepaling en de bepalingen inzake het
Overgangsrecht zijn overgenomen uit het Bro. Deze bepalingen moe-
ten in het bestemmingsplan verplicht worden overgenomen;

= de bepaling die de stedenbouwkundige bepalingen door de Bouwveror-
dening laat regelen, is niet langer opgenomen, omdat deze niet langer
in de Bouwverordening zijn opgenomen per 1 juli 2008. Dit betekent
onder andere dat in het bestemmingsplan regelingen zijn opgenomen
voor erf- en terreinafscheidingen;

« de analoge plankaart bestaat in de nieuwe regelgeving niet meer. Dit
houdt in dat elke verwijzing naar de plankaart in het bestemmingsplan
is verdwenen. Wel zijn andere plaatsbepalingen opgenomen, zoals het
bestemmingsvlak of het bouwvlak. Dit heeft ook tot gevolg dat enkele
begrippen zijn aangepast. De plankaart heet nu de digitale verbeelding
van het bestemmingsplan;

= vrijstellingen heten in de nieuwe wet- en regelgeving ontheffingen;

= de sloopregeling voor karakteristieke gebouwen is nu vervat in een
sloopvergunning, conform artikel 3.20 Wro, in plaats van in een aan-
legvergunning;

= de strafbepalingen zijn vervallen. De algemene strafbepaling is nu ge-
regeld in artikel 7.10 Wro en in diverse bestemmingen wordt hiernaar
verwezen.

Het bestemmingsplan bestaat uit een digitale verbeelding van het plan, re-
gels en een toelichting. Op de digitale verbeelding zijn de bestemmingen
aangegeven. De bijbehorende bestemmingsbepalingen zijn in de regels
opgenomen. Hierin is juridisch vastgelegd wat op de betreffende gronden is
toegestaan.
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In de toelichting tenslotte is gemotiveerd hoe en waarom de bestemmingen
op deze wijze zijn geformuleerd en op de digitale verbeelding zijn aange-
bracht.

Het bestemmingsplan bevat twee typen flexibiliteitsbepalingen: ontheffin-
gen en wijzigingsbevoegdheden. Binnen een aantal bestemmingen zijn
ontheffingen opgenomen. Dit is een regeling op basis van artikel 3.6 sub c
Wro, die Burgemeester en Wethouders de bevoegdheid geeft van de gel-
dende bestemming af te wijken. De afwijkingen moeten echter aan een
aantal criteria voldoen: de toetsingscriteria. Deze zijn bij de geformuleerde
ontheffingen opgenomen. Hiermee is de nodige flexibiliteit ingebracht in het
bestemmingsplan, waardoor niet voor elke kleine aanpassing binnen het
plangebied een nieuwe procedure hoeft te worden gevolgd.

Daarnaast bevat een aantal bestemmingen wijzigingsbevoegdheden ex ar-
tikel 3.6 sub a Wro. Deze geven Burgemeester en Wethouders de be-
voegdheid een (deel van een) bestemming te wijzigen. In dergelijke situ-
aties wordt het voornemen ter inzage gelegd zodat belanghebbenden be-
zwaren kunnen indienen.

6. 2. Toelichting op de bestemmingen
- Algemeen -

Ruimtelijke structuur

Aan de wens om de ruimtelijke structuur van het dorp en de open plekken
in de lintbebouwing langs de Annerstreek te behouden, komt het bestem-
mingsplan tegemoet. Alleen binnen de bouwvlakken zoals op de plankaart
aangegeven mag bebouwing voorkomen. Daar waar open plekken zijn, is
een groenbestemming of de agrarische bestemming van toepassing. Hier-
mee wordt voorkomen dat deze plekken worden ingevuld.

Karakteristieke gebouwen

Eén van de uitgangspunten van het bestemmingsplan is het behouden van
de karakteristieke gebouwen. Binnen meerdere bestemmingen zijn gebou-
wen aangeduid als karakteristiek. Een overzicht van de karakteristieke ge-
bouwen is in bijlage 1 bij deze plantoelichting opgenomen.

Deze gebouwen hebben op de digitale verbeelding een strak bouwvlak
rond het hoofdgebouw gekregen, zodat voorkomen wordt dat de karakte-
risticke kenmerken verloren gaan. Met behulp van welstand kunnen even-
tuele aanpassingen aan de gebouwen in goede banen worden geleid. In
het bestemmingsplan kan slechts de hoofdvorm van de gebouwen worden
vastgelegd. Wel zijn in paragraaf 3.1.2. de meest waardevolle bebouwings-
en straatbeelden vastgelegd. Bij nieuwe ontwikkelingen die niet passen
binnen de bebouwingsbepalingen, zijn de beelden richtinggevend en geven
een aanvullende differentiatie op de welstandscriteria. Over architectuur en
kleurstelling doet de welstandsnota uitspraken. Eventuele bouwplannen
zullen aan zowel het bestemmingsplan als aan de welstandsnota worden
getoetst.
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In de verschillende bestemmingen is een wijzigingsbevoegdheid opgeno-
men, zodat (nu nog niet als karakteristiek aangemerkte) gebouwen als ka-
rakteristiek kunnen worden aangemerkt.

Daarnaast is het mogelijk dat een gebouw niet langer als karakteristiek
wordt aangemerkt. In dat geval is het mogelijk om ook door middel van een
wijzigingsbevoegdheid de aanduiding “karakteristiek” uit het bestemmings-
vlak te verwijderen.

Herstructureringslocaties

Voor een aantal locaties in Annen is in het bestemmingsplan een wijzi-
gingsbevoegdheid opgenomen waarmee een eventuele herstructurerings-
operatie uitgevoerd kan worden. Het gaat om locaties waar een ont-
wikkeling mogelijk is van maatschappelijke functies en/of kleinschalige be-
drijvigheid. Daarnaast betreft het gebiedjes met vier oudere huurwoningen
aan De Kruisakkers. Binnen de planperiode kunnen voor deze gebiedjes
initiatieven worden ontplooid.

Kamperen

In het plangebied liggen geen (kleinschalige) kampeerterreinen en natuur-
kampeerterreinen. In het voorontwerp facetbestemmingsplan “Kleinschalig
Kamperen Gemeente Aa en Hunze” (vastgesteld door Burgemeester en
Wethouders op 8 januari 2008) is een ontheffingsbevoegdheid opgenomen
om nieuwe kleinschalige kampeerterreinen toe te staan. Deze bevoegdheid
is alleen van toepassing op bestemmingsplannen voor het buitengebied.
Het is dus niet wenselijk dat er binnen Annen nieuwe kleinschalige kam-
peerterreinen ontstaan. Daarom is in alle bestemmingen het gebruik van
gronden als standplaats voor kampeermiddelen als strijdig gebruik aange-
merkt. Hierbij gaat het om het commercieel aanbieden van (een) kampeer-
plek(ken).

- De bestemmingen -

Onderstaand is per bestemming een korte uitleg weergegeven van de wijze
waarop de planuitgangspunten uit hoofdstuk 3 zijn vertaald naar de digitale
verbeelding en de bijbehorende regels.

- Woondoeleinden (artikel 3 tot en met 6) -

Conserverend én ontwikkelingsgericht

Door middel van de bestemmingen Woondoeleinden 1 en Woondoeleinden
2 (artikel 3 en 4), komt het conserverende karakter van het bestemmings-
plan tot uitdrukking. Het verschil tussen deze twee bestemmingen zit hem
in de toegestane bouwhoogte. Woondoeleinden 1 is van toepassing op de
woningen die bestaan uit één bouwlaag met kap. Hier is een goothoogte
van 4 en een bouwhoogte van 8 meter toegestaan. De woningen waarop
Woondoeleinden 2 rust zijn hoger. Binnen deze bestemming is de goot- en
bouwhoogte respectievelijk 7 en 10 meter.

De bestemmingen Woondoeleinden 3 en Woondoeleinden 4 (artikel 5 en 6)
gelden als ontwikkelingsgericht, zij het op beperkte schaal, voor de woon-
bebouwing gelegen langs de hoofdontsluitingsstructuur.
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Hier is de mogelijkheid van functieverruiming opgenomen. Lichte vormen
van bedrijvigheid, dienstverlening en detailhandel zijn hier mogelijk (zie ook
figuur 4 en paragraaf 3.1.2.) door gebruikmaking van de aan de bestem-
mingen gekoppelde ontheffing van de gebruiksregels. Daar waar dit al
aanwezig is, is dit aangeduid.

In het functieverruimingsgebied is een tweedeling te onderscheiden op ba-
sis van de reeds aanwezige functies. Rond de Brink en aan de Zuidlaar-
derweg, tot voorbij de Nijedijk, ligt de nadruk van de activiteiten, naast het
wonen, op detailhandel. Op grotere afstand van de Brink is de bedrijvigheid
meer verspreid en is er in mindere mate sprake van winkels. Conform deze
reeds aanwezige structuur, is in de zone van de Brink tot het winkelcen-
trum, naast de reeds genoemde functies, ook detailhandel naast de woon-
functie toegestaan. Langs de Annerstreek gelden dezelfde mogelijkheden,
met uitzondering van detailhandel. Het is de bedoeling dat detailhandel ge-
concentreerd blijft rond de Brink en langs de Zuidlaarderweg tot aan het
winkelcentrum.

Hoofdgebouwen binnen bouwvlakken

Voor alle woonbestemmingen geldt dat het hoofdgebouw binnen het bouw-
vlak gesitueerd moet zijn. Bijgebouwen, garages en dergelijke mogen zich
ook buiten dit bouwvlak bevinden. Voor het leggen van de bouwvlakken is
voor het hele dorp een eenduidige systematiek gehanteerd. Het bouwvlak
is zoveel mogelijk op de voorgevel van de woningen vastgelegd, waarmee
voorkomen wordt dat de woningen bij eventuele herbouw te ver worden te-
ruggerooid. Vanuit stedenbouwkundig oogpunt is dat niet wenselijk. Er is
uitgegaan van een bouwvlakdiepte van 15 meter vanaf de voorgevel. Aan
de zijkanten van de woning moet minimaal 3 meter aanwezig zijn tot aan
de kavelgrens. Waar deze 3 meter nog ruimschoots aanwezig is, is het
bouwvlak aan de zijkanten op een afstand van 3 meter van de zijgevel ge-
legd. Daar waar de woningen dichter op de zijdelingse kavelgrens staan, is
in ieder geval een afstand van 3 meter tot de kavelgrens aangehouden.

Voor de woningen in rijen (al dan niet aan elkaar gebouwd) bestaat het
bouwvlak uit een strook waarbinnen meerdere woningen kunnen vallen.
Binnen zo'n strook mogen maximaal twee woningen aan elkaar zijn ge-
bouwd tenzij op de plankaart is aangegeven dat er rijenwoningen zijn toe-
gestaan binnen de betreffende strook. Zijn er grotere ruimten tussen de
woningen, dan is de bouwstrook onderbroken, zodat voorkomen wordt dat
er woningen in de tussenruimten gebouwd kunnen worden. Deze situatie
doet zich vooral in de linten voor.

De bijgebouwenregeling

De bijgebouwenregeling van de gemeente, die recentelijk is vervaardigd,
heeft model gestaan voor de regeling van aan- en uitbouwen en bijgebou-
wen in dit bestemmingsplan.

Deze mogen ook buiten het bouwvlak voorkomen, met dien verstande dat
de gezamenlijke opperviakte niet meer dan 50% van de opperviakte van
het bouwperceel zal bedragen, voor zover gelegen achter naar de weg ge-
keerde gevel(s) van het hoofdgebouw, verminderd met de oppervlakte van
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het hoofdgebouw. Voor de toegestane hoogtes en dakhellingen zijn bouw-
regels opgenomen.

Bouwregels

De toegestane maatvoering, van zowel de hoofdgebouwen als de aan- en
uitbouwen en bijgebouwen, is in de bouwregels geregeld. Ook hiervoor
geldt dat aansluiting is gezocht bij de bijgebouwenregeling. Van deze be-
palingen kan het college ontheffing verlenen. Hiervoor gelden echter toet-
singscriteria die aan de betreffende ontheffingsmogelijkheid zijn toege-
voeqd.

- Woongebouwen (artikel 7) -

Voor een tweetal woongebouwen in Annen is de bestemming Woonge-
bouwen opgenomen. Het betreft het woongebouw aan de Zetstee en het
gebouw op de hoek De Wolden - Spijkersboordijk. Er is hier voor een apar-
te bestemming gekozen, omdat zowel de omschrijving van de bestemming
als de bebouwingsbepalingen te sterk afwijken van de overige bebouwing
Annen. De bouwgrens is vrij strak rond de bebouwing gelegd zodat uitbrei-
ding niet of nauwelijks mogelijk is. De toegestane maatvoering van de ge-
bouwen is in het bouwvlak aangegeven.

- Wooncentrum (artikel 8) -

Wooncentrum ‘t Holthuys is van de bestemming Wooncentrum voorzien.
Ook voor dit gebouw geldt dat het specifieke, op de huidige bebouwing af-
gestemde, bebouwingsbepalingen kent. Binnen de bestemming zijn even-
eens aan het wooncentrum gelieerde voorzieningen zoals sociaal-
medische en sociaal-maatschappelijke voorzieningen mogelijk.

Voor de eventuele uitbreiding van de voorzieningen in de vorm van een
artsenpraktijk en wooneenheden is in het westelijk van het gebouw gelegen
groen een wijzigingsbevoegdheid opgenomen (dus in de bestemming
Groenvoorzieningen, artikel 21). In hoofdstuk 4 is een nadere beschrijving
van de ontwikkelingen op deze locatie weergegeven.

- Centrumdoeleinden (artikel 9) -

Om de concentratie van winkels in het winkelcentrum ook in de toekomst te
behouden en een vrije uitwisselbaarheid van functies mogelijk te maken
binnen dit gebied, is de bestemming Centrumdoeleinden opgenomen. Bin-
nen deze bestemming zijn eveneens de horecagelegenheden geregeld.

- Maatschappelijke doeleinden 1 en Maatschappelijke doeleinden 2 (artikel
10en1l) -

De maatschappelijke voorzieningen in het dorp, de school, het dorpshuis
en de bibliotheek, hebben de bestemming Maatschappelijke doeleinden
gekregen. Op de gronden rond de hiervoor genoemde voorzieningen is een
wijzigingsbevoegdheid gelegd (artikel 32 lid b).
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Hiermee kunnen de plannen voor herinrichting van het gebied (zoals be-
schreven in hoofdstuk 4) gerealiseerd worden. Door deze wijzigingsbe-
voegdheid op te nemen voor het hele gebied, kan in de komende jaren
adequaat worden omgegaan met de nog te concretiseren ontwikkelingen.
Het onderscheid tussen de twee maatschappelijke bestemmingen is gele-
gen in de zwaarte van de voorzieningen in milieuhygiénisch opzicht. De
zwaardere voorzieningen, die als categorie 3 zijn aangemerkt, zoals het
gebouw van gemeentewerken en het dorpshuis, zijn onder de bestemming
Maatschappelijke doeleinden 2 gebracht.

- Bedrijfsdoeleinden (artikel 12) -

De aard van de toegestane bedrijvigheid is vastgelegd door middel van een
koppeling met de Basiszoneringslijst van de VNG. In deze VNG-lijst, die als
bijlage aan de regels is toegevoeqd, is (per bedrijfsvorm) informatie ge-
geven over de mogelijke milieubelasting van een bedrijfstype of -inrichting.
Het basisprincipe is dat categorie 1- en 2-bedrijven als passend worden
beschouwd in een woonomgeving.

Daarnaast is het bij ontheffing mogelijk gemaakt bedrijven te vestigen die
naar de aard en de invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met catego-
rie 1- en 2-bedrijven.

Voor de bedrijven uit categorie 3 of hoger is een specifieke aanduiding op-
genomen waarmee alleen het huidige bedrijfstype op de betreffende locatie
aanwezig mag zijn. De aanduiding verwijst naar een lijst in de bijlage bij de
planregels waarin de huidige bedrijven zijn benoemd. Door op deze bedrij-
ven een specifieke aanduiding te leggen wordt voorkomen dat er na be-
drijfsbeéindiging opnieuw een categorie 3-bedrijf op de locatie kan worden
gevestigd. De woonfunctie in de directe omgeving van de bedrijfslocaties
wordt hiermee in milieuhygiénisch opzicht beschermd. In bijlage 3 is een
overzicht van de bedrijven en milieucategorieén in Annen opgenomen.

Een tweetal gebiedjes in Annen is aangewezen als ontwikkelingsgebied
waar nog uitbreiding van lichte vormen van bedrijvigheid plaats kan vinden
(zie ook hoofdstuk 4). Doordat er wijzigingsbevoegdheden op deze gebie-
den zijn gelegd kunnen er in beperkte mate bedrijf(jes), al dan niet met een
bedrijfswoning, worden toegevoegd. Belangrijke voorwaarde hierbij is dat
de bedrijfswoningen op de openbare weg georiénteerd moeten zijn.

Voor de bedrijfslocatie vlak naast de Brink, te weten Brink 1 is er mogelijk
in de toekomst sprake van een bedrijfsverplaatsing. Om dit mogelijk te ma-
ken is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die een wijziging naar de
bestemming Woondoeleinden 3 mogelijk maakt.

- Detailhandelsdoeleinden (artikel 13) -
De gebouwen waarvan de hoofdfunctie uit detailhandel bestaat, en welke

niet in het winkelcentrum zijn gelegen, zijn onder de bestemming Detail-
handelsdoeleinden gebracht. In figuur 7 is te zien welke panden dit betreft.
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De eventueel aanwezige bedrijfswoning is door middel van een aanduiding
vastgelegd. De winkels in het winkelcentrum zijn in een aparte bestemming
geregeld (artikel 9).

- Doeleinden van dienstverlening (artikel 14) -

De bestemming Doeleinden van dienstverlening ligt op de commerciéle
voorzieningen, zoals de bank en een verzekeringskantoor.

De eventueel aanwezige bedrijfswoning is door middel van een aanduiding
vastgelegd. Voor de omvang van de gebouwen en de bijbehorende aan- en
uitbouwen en bijgebouwen, zijn enkele bebouwingsbepalingen opgenomen.

- Horecadoeleinden (artikel 15) -

Onder deze bestemming is het horecabedrijf aan de Brink geregeld. Voor
de bijbehorende bedrijfswoning is een aanduiding opgenomen. De bebou-
wing van het horecabedrijf is binnen het bouwvlak vastgelegd. Binnen het
bouwvlak is geen sprake meer van uitbreidingsruimte. De ontheffing om
gedeeltelijk buiten het bouwvlak te bouwen, wordt uitsluitend verleend als
het gaat om een ondergeschikte uitbreiding van het bestaande horecabe-
drijf.

Zwaardere vormen van horeca, zoals een bar-/dancing en een discotheek,
zijn als strijdig gebruik aangemerkt. Gezien de situering van horeca-
vestiging tussen woonbebouwing wordt dit niet wenselijk geacht.

- Agrarische bebouwing (artikel 16) -

De agrarische bedrijven in het plangebied vallen onder bestemming Agrari-
sche bebouwing. In zijn algemeenheid geldt dat de agrarische bedrijfs-
bebouwing moet voldoen aan de in het bouwvlak aangegeven bebouw-
ingsbepalingen. Per agrarisch bedrijf is een bedrijfswoning toegestaan.

Het is een gegeven dat in de laatste decennia het aantal agrarische bedrij-
ven gestaag is afgenomen. Dat deze trend zich in de komende planperiode
verder zal doorzetten, is een reéle verwachting. Het bieden van extra be-
bouwingsmogelijkheden voor agrarische bedrijvigheid binnen de dorpsker-
nen is niet realistisch. Daarentegen worden ruime mogelijkheden voor al-
ternatieve ontwikkelingen gegeven. Naast verbreding van het agrarische
bedrijf kan, afhankelijk van de situering, gedacht worden aan kleinschalige
(recreatieve) bedrijfjes, winkeltjes aan huis, specifieke woon(zorg)vormen
of andere maatschappelijke functies. Daarbij is bij een doelmatige verbou-
wing een zorgvuldige afweging van de vaak kararakteristieke bebouwing
wenselijk.

- (Agrarische) cultuurgrond (artikel 17) -

De bestemming (Agrarische) cultuurgrond ligt op de cultuurgronden die
binnen de grenzen van de dorpen zijn gelegen, veelal achter de
(woon)bebouwing van het lint. Binnen deze bestemming kan het agrarisch
gebruik worden voortgezet.
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Door binnen deze bestemming geen bebouwing toe te staan, wordt ge-
waarborgd dat de open ruimten die met nhame langs de Annerstreek en de
Zuidlaarderweg voorkomen, behouden blijven.

- Recreatieve doeleinden (artikel 18) -

De manege aan de Havenstraat is onder de bestemming Recreatieve doel-
einden gebracht. Voor de rijhal is een bouwvlak opgenomen.

- Sportdoeleinden (artikel 19) -

De ijsbaan, het zwembad en de sportvelden zijn in de bestemming Sport-
doeleinden geregeld. Voor de bebouwing ten behoeve van onderhoud en
beheer is voor de bestemmingsvlakken een bebouwingspercentage van
5% opgenomen. Hiermee wordt de mogelijkheid geboden om, naast de
reeds aanwezige bebouwing, in zeer beperkte mate bebouwing op de ter-
reinen toe te voegen. Voor de sporthal en gebouwen zoals kantines en
kleedruimten, is, vanwege de ruimtelijke impact van een dergelijk gebouw,
een specifiek bouwvlak opgenomen. Ook voor de bestaande kantines en
kleedruimten en andere gebouwen ten behoeve van sociaal-culturele voor-
zieningen zijn bouwvlakken opgenomen. De toegestane hoogte van de ge-
bouwen zijn, conform de huidige situatie, opgenomen in de bouwvlakken.

- Nutsdoeleinden (artikel 20) -

In het dorp is een aantal nutsgebouwtjes, elektriciteitshuisjes en dergelijke,
aanwezig die van de bestemming Nutsdoeleinden zijn voorzien. Gebouw-
tjes met een maximale hoogte van 3 meter en een opperviakte kleiner dan
15 m? zijn niet inbestemd. Bebouwing van deze omvang of kleiner is bouw-
vergunningsvrij en hoeft derhalve niet van een dergelijke bestemming te
worden voorzien.

- Groenvoorzieningen (artikel 21) -

Het openbare groen in en rond het dorp, dat een duidelijke ruimtelijk functie
heeft en bijdraagt aan de woonomgeving, is onder de bestemming Groen-
voorzieningen gebracht. In paragraaf 3.7. is de groenstructuur en de speci-
fieke waarden hiervan beschreven. Het gaat hierbij vooral om de open
groene plekken in en rond het dorp. Ook ontsluitingswegen, paden, speel-
voorzieningen, sloten, en dergelijke kunnen binnen de bestemming voor-
komen. Binnen de bestemming mogen geen gebouwen worden opgericht.
Aan de brinken in het dorp is een cultuurhistorische en ecologische waarde
toegekend. Deze groenelementen zijn daarom van een aanlegvergunnin-
genstelsel voorzien.

Hiermee is voor ingrepen in en op deze gronden een specifieke vergunning
vereist.
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- Bebossing (artikel 22) -

De groenvoorzieningen in en rond het dorp die zich kenmerken door dichte
opgaande beplanting, zoals het groen rond het zwembadterrein en rond de
ijsbaan, zijn onder de bestemming Bebossing geregeld.

Het gaat om recreatief bos en de groenvoorzieningen die niet direct bijdra-
gen aan de ruimtelijke kwaliteit van de woonomgeving. Binnen deze be-
stemming mogen geen gebouwen voorkomen.

- Verkeersdoeleinden (artikel 23) -

De wegen in het dorp die een primaire functie voor de doorstroming van het
verkeer hebben zijn van de bestemming Verkeersdoeleinden voorzien. In-
grepen ten behoeve van de verbetering van de doorstroming van het ver-
keer of ten behoeve van de verkeersveiligheid kunnen binnen deze be-
stemming gerealiseerd worden.

- Verkeers- en verblijffsdoeleinden (artikel 24) -

De wegen in het dorp die naast de verkeersfunctie tevens een verblijfsfunc-
tie hebben (de woonstraten), zijn van de bestemming Verkeers- en ver-
blijfsdoeleinden voorzien. Onder deze bestemming vallen de straten, voet-
paden, parkeerhavens en het kleinschalig openbaar groen. Het betreft hier
openbare ruimte die slechts een verkeersfunctie voor de directe
(woon)omgeving heeft. Daarnaast hebben deze gronden een (ver-
blijfs)functie voor de omliggende (woon)bebouwing. Voorzover herinrich-
tingsmaatregelen ter verfraaiing van de woonomgeving en verbetering van
de verkeersveiligheid gewenst zijn, biedt deze bestemming hiervoor vol-
doende ruimte.

- Water (artikel 25) -

Alleen de waterlopen die betekenis hebben voor de ruimtelijke kwaliteit en
de waterhuishouding, zijn van een specifieke waterbestemming voorzien.
Door deze bestemming wordt voorkomen dat de waterlopen en -partijen
zomaar worden gewijzigd of worden omgelegd. Binnen de bestemming zijn
ook bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geregeld. Hieronder kunnen on-
der andere bruggen, dammen en/of duikers, worden verstaan. De overige
waterlopen in het plangebied die van ondergeschikt belang zijn, zijn in de
naastgelegen bestemmingen opgenomen.

- Dubbelbestemingsbepalingen -
- Leidingen - Waterleiding (artikel 27) -
De waterleidingen van en naar het waterwinbedrijf c.q. bottelarij zijn van de

aanvullende bestemming Leidingen - Waterleiding voorzien. De bestem-
ming bestaat uit een zone van 5 meter aan weerszijden van de leiding.
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Door deze aanvullende bestemming wordt voorkomen dat er grond-
bewerkingen worden uitgevoerd die het functioneren van de leiding kunnen
schaden. Voor eventuele werkzaamheden binnen de zone is een aanleg-
vergunning vereist.

- Archeologisch waardevol gebied (artikel 28) -

Op de drie gebieden die op de Archeologische Monumentenkaart (AMK)
als gebieden met een archeologische waarde zijn aangemerkt (zie para-
graaf 5.2.) is een aanlegvergunningenstelsel gelegd. Deze gebieden zijn
onder een dubbelbestemming gebracht. Zonder vergunning is het niet mo-
gelijk werkzaamheden uit te voeren die de grond dieper dan 30 cm beroe-
ren. Het gaat tevens om grondwerkzaamheden die een oppervlakte groter
dan 100 m? beslaan. Gebruikelijke bewerkingen ten behoeve van tuinon-
derhoud kunnen dus zonder meer worden uitgevoerd.

In de voorwaarden van de aanlegvergunning is tevens opgenomen dat een
Inventariserend Veldonderzoek (IVO) moet aantonen of de vergunning ver-
leend kan worden. Tevens dient de provinciaal archeoloog geraadpleegd te
worden véérdat de vergunning kan worden verschaft. Deze regeling biedt
een garantie dat de archeologische waarden niet worden aangetast zonder
dat de deskundigen hiervan op de hoogte worden gesteld.

Het hunebed tussen de Zuidlaarderweg 38 en 40 is apart aangeduid als
monument en valt niet binnen deze dubbelbestemming. Door de monu-
mentstatus wordt het hunebed reeds beschermd door andere wetgeving.

- Beschermwaardig houtopstand (artikel 29) -

Zoals in paragraaf 3.7. beschreven, wordt de boombeplanting die karak-
teristiek en kenmerkend is voor Annen, beschermd door middel van het be-
stemmingsplan. Hiervoor is de dubbelbestemming Beschermwaardig hout-
opstand opgenomen. Op de digitale verbeelding is aangegeven op welke
bomen deze bestemming betrekking heeft. De bestemming ligt éver de ba-
sisbestemmingen. Als in deze basisbestemmingen activiteiten zijn toege-
staan die de bescherming van de bomen schaadt, gaat de dubbelbestem-
ming dit tegen. Verder is er een aanlegvergunningenstelsel aan de be-
stemming toegevoegd. Voor grondbewerkingen dient vooraf een vergun-
ning van Burgemeester en Wethouders te zijn verkregen.
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7. UITVOERBAARHEID

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaar-
heidsaspecten van een bestemmingsplan *®. In dat verband wordt een on-
derscheid gemaakt tussen de maatschappelijke en de economische uit-
voerbaarheid.

7. 1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Vanuit het oogpunt van maatschappelijke uitvoerbaarheid, is het gemeente-
bestuur van Aa en Hunze van mening dat burgers en belangenorganisaties
betrokken dienen te worden bij de planvorming. Dit is in eerste instantie
gebeurd in de vorm van het participatief proces van de Dorpsvisie Annen.
Samen met de dorpsbewoners is deze visie, die een belangrijke input voor
het bestemmingsplan is geweest, ontwikkeld.

Dit neemt niet weg dat een ieder, conform de Inspraakverordening, de ge-
legenheid heeft gekregen om op het bestemmingsplan te reageren. Het
verslag van de Inspraak is als hoofdstuk 8 aan deze bestemmings-
plantoelichting toegevoegd. Ook is het plan voorgelegd aan de betrokken
diensten en instanties als bedoeld in het Overleg ex artikel 3.1.1 van het
Besluit op de ruimtelijke ordening.

Ten aanzien van de reacties uit de Inspraak- en Overlegronde heeft de
gemeentelijk een standpunt bepaald. Naar aanleiding hiervan is het be-
stemmingsplan op onderdelen aangepast.

Het plan ligt vervolgens ter visie. Bij de raad kunnen dan zienswijzen wor-
den ingebracht. De volgende stap is dat de raad het plan, al dan niet gewij-
zigd, vaststelt.

7. 2. Economische uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan heeft grotendeels betrekking op bestaand bebouwd
gebied. Ten aanzien hiervan heeft het plan geen financiéle gevolgen voor
de gemeente.

Voor die gebieden waar het bestemmingsplan ontwikkelingen mogelijk
maakt, is in dit stadium van het plan nog geen sluitende weergave van de
economische uitvoerbaarheid te geven.

16) Artikel 9 lid 2 van het Besluit op de ruimtelijke ordening.

Bestemmingsplan Annen dorp Buro Vijn B.V.



05-01-03 blz 63

8. INSPRAAK EN OVERLEG
8. 1. Inspraak

Het voorontwerp-bestemmingsplan Annen dorp heeft vanaf 6 september
2007 gedurende een periode van zes weken ter inzage gelegen voor In-
spraak op grond van de Inspraakverordening Aa en Hunze. Binnen de in-
spraaktermijn zijn 98 Inspraakreacties ontvangen. In de Reactienota In-
spraak en Overleg zijn de binnengekomen Inspraakreacties samengevat en
van commentaar voorzien. Deze nota is opgenomen als bijlage 8.

De binnengekomen inspraakreacties zijn opgenomen als bijlage van de re-
actienota.

Op 13 maart 2008 is een openbare raadsbijeenkomst gehouden in Annen
(Marktplaats Leefomgeving). Deze bijeenkomst vormt geen onderdeel van
de Inspraak. Het verslag van de bijeenkomst is opgenomen als bijlage bij
de Reactienota.

8. 2. Overleg

In het kader van het Overleg (ex artikel 10 Bro) is het voorontwerp-
bestemmingsplan toegezonden aan diverse overleginstanties. In de boven-
genoemde Reactienota Inspraak en Overleg zijn de binnengekomen over-
legreacties samengevat en voorzien van commentaar. De overlegreacties
zijn opgenomen als bijlage van de reactienota.

8. 3. Wijzigingen opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan

Naar aanleiding van de Overleg- en Inspraakprocedure en nieuwe onder-
zoeken is een aantal wijzigingen ten opzichte van het voorontwerp van het
bestemmingsplan aangebracht. De belangrijkste wijzigingen betreffen:
= aanpassing aan de nieuwe Wro en Bro (zie paragraaf 6.1);
de hoofdwatergangen zijn bestemd als “Water”;
« het voet- en fietspad tussen de Annerstreek en Noordloo is bestemd
als “Groenvoorzieningen”;
de dubbelbestemming “Leidingen - Gasleiding” is verwijderd;
« een strook rondom het bedrijventerrein ten noorden van de Schipbor-
gerweg heeft de bestemming “Groenvoorzieningen” gekregen;
= de volgende panden hebben niet meer de aanduiding “karakteristiek”
en de bouwvlakken zijn verruimd:
- Zuidlaarderweg 15, 21 en 30;
- Brink 1, 1a;
- De Hoek 5;
- Kruisstraat 15 en 6-8;
= de volgende panden hebben de aanduiding “karakteristiek” gekregen
en de bouwvlakken zijn strakker gelegd:
- Anlooérweg 2;
- Annerstreek 65;
- Brink 20 en 22;
- Kruisakkers 16 en 32-24;
- Schoolstraat 24;
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- Spijkersboordijk tegenover 5 (lijkwagenhuisje);
- Zuidlaarderweg 31, 95, 54, 56 en 62;
bij de Kruisstraat 10 en Molenakkers 36 zijn de beschermwaardige
houtopstanden aangeduid en de beschermwaardige houtopstand bij de
Bartelaar 12 is op de juiste plek aangeduid;

= van de locatie Ronkelskamp - Waardeel is de wijzigingsbevoegdheid
overeenkomstig het toenmalige artikel 32 lid D verwijderd;

= van het gebied tussen de Zuidlaarderweg 38 en 40 is de dubbelbe-
stemming “Archeologisch waardevol gebied” verwijderd en is het sym-
bool van monument op de plankaart weergegeven;

= de stukjes groen achter de woningen Westerveld 31 tot en met 37 en 't
Veld 43 tot en met 49 hebben de bestemming “Woondoeleinden 1" ge-
kregen’;

= de wijzigingsbevoegdheid van de locatie Annerstreek 74 tot en met 80
en 96 tot en met 106 is verwijderd;

= in het bouwvlak Zuidlaarderweg 61 is de goot- en bouwhoogte van 3
respectievelijk 11 meter aangegeven;

« het perceel achter De Wolden 15 heeft de bestemming “Woondoelein-
den 3" gekregen;
de locatie De Wolden 19 heeft de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” ge-
kregen;

« de begrenzing van het evenemententerrein op de Brink is aangepast;

= het bouwvlak op de locatie Kruisstraat 10 is vergroot;

= op het sportterrein achter de Burgemeester Lambershal is een bouw-
vlak gelegd met goot- en bouwhoogte;

= van het sportterrein en de parkeerplaats tussen de Vouwakkers en
Kerkakkers is de wijzigingsbevoegdheid overeenkomstig artikel 32 lid F
verwijderd;

= van de locatie tussen de Geerakkers, Middenweg en Hofakkers is de
wijzigingsbevoegdheid overeenkomstig artikel 34 lid E verwijderd;

= de grenzen van de wijzigingsbevoegdheid overeenkomstig artikel 34 lid
D op de locatie Paalslagen - Geerakkers is aangepast;

= de strook langs het sportterrein bij het zwembad heeft de bestemming
“Bebossing” gekregen;

= in de bouwvlakken aan de Kerkakkers 9 tot en met 15, 23 en 14 tot en
met 18 is aangegeven hoeveel hoofdgebouwen er gerealiseerd mogen
worden om zo te voorkomen dat het aantal personen binnen de in-
vloedssfeer van het tankstation toeneemt;

« de bouwhoogte van het perceel aan de Bartelaar 14 is aangepast naar
7 meter;

» samenvattingen zijn opgenomen van:
- de voorgenomen differentiatie van het welstandsbeleid:;

de notitie Brede Samenwerking Aa en Hunze;
- het Toeristisch Recreatief OntwikkelingsPlan Aa en Hunze;
- de quickscan van de woningmarkt;
- de woonzorgprognose;
de keuze van de karakteristieke gebouwen is toegelicht;

= de paragrafen archeologie, wegverkeerslawaai en luchtkwaliteit zijn
geactualiseerd;

= de paragraaf bodem is aangepast;
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« de verantwoording van het groepsrisico is opgenomen in de paragraaf
Externe veiligheid;
= het beleid ten aanzien van kamperen is geactualiseerd.
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9. RAADSVASTSTELLING

Het ontwerpbestemmingsplan “Bestemmingsplan Annen dorp” heeft over-
eenkomstig de Wet ruimtelijke ordening (Wro, artikel 3:8) van 25 september
2008 tot en met 5 november 2008 ter visie gelegen op het gemeentehuis te
Gieten. Tijdens deze periode is een ieder in de gelegenheid gesteld om zijn
of haar zienswijze omtrent het plan kenbaar te maken. Van deze gelegen-
heid is gebruik gemaakt.

De gemeenteraad heeft de zienswijzen betrokken bij de besluitvorming
over de vaststelling van het bestemmingsplan in zijn vergadering van 30
september 2009. In de bijlagen zijn de stukken ten behoeve van de raads-
vaststelling opgenomen.

Plankaart en regels

Bij de vaststelling zijn de volgende punten aangepast naar aanleiding van

de reactienota zienswijzen:

o de bestemmingsplangrens ter hoogte van het perceel De Wolden 11 is
gecorrigeerd op basis van het bestemmingsplan “Kern Annen - be-
stemmingsplan voor de kom 19797,

e de gehele brink heeft de aanduiding “evenementen toegestaan” gekre-
gen;

¢ in bijlage 2 van de regels zijn De Wolden 39/45 opgesplitst;

e in artikel 12 ‘Bedrijfsdoeleinden” is opgenomen dat een grotere opper-
vlakte dan 50 m? is toegestaan als hiervoor een vergunning is verleend
voor de datum van vaststelling van dit bestemmingsplan;

e het bouwvlak op het perceel Zuidlaarderweg 22a/Schipborgerweg 7 is
aan de zuidkant vergroot op basis van het bestemmingsplan “Annen
Noord-West” (vasgesteld 1996, goedgekeurd 1997);

e de bestemmingsplangrens aan de noordkant van het perceel Zuidlaar-
derweg 22a is gecorrigeerd zodat de ontsluiting naar het perceel binnen
dit bestemmingsplan valt. De bossingel is bestemd als “Groenvoorzie-
ningen”. In de regels is mogelijk gemaakt dat er ontsluitingswegen bin-
nen deze bestemming vallen;

¢ het bouwvlak op perceel Kruisstraat 10 is gecorrigeerd op basis van het
bestemmingsplan “Kern Annen - bestemmingsplan voor de kom 19797,

e de percelen Brink 3 en Kruisstraat 17 hebben de aanduiding “dienstver-
lening toegestaan” gekregen. De aanduiding is toegevoegd aan de be-
stemming “Woondoeleinden 3".

Daarnaast zijn de volgende ambtshalve wijzigingen opgenomen:

e aan de wijzigingsbevoegdheid in artikel 12 “Bedrijffsdoeleinden” is de
bestemming “Maatschappelijke doeleinden” toegevoegd,;

¢ de wijzigingsbevoegdheid in artikel 21 “Groenvoorzieningen” is verwij-
derd. Op de plankaart heeft de locatie ten westen van 't Holthuys waar
de huisartsenpraktijk inclusief apotheek gevestigd zal worden de be-
stemming “Maatschappelijke doeleinden - 1" gekregen. De gronden die
bij de woningen aan de Ronkelskamp en Paalslagen, worden getrokken
hebben de bestemming “Woondoeleinden - 1" gekregen.
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De bestemmingen zijn gebaseerd op het vrijstellingsbesluit dat voor de-
ze ontwikkeling is genomen;

e Dbinnen de bestemming “Groenvoorzieningen” wordt de aanduiding “Die-
renweide met dierenverblijven” opgenomen. Deze aanduiding wordt ter
plaatse op de plankaart aangebracht;

e de maatvoering van het drinkwaterbedrijf aan de Hullen en de toege-
stane bouwwerken is afgestemd op de maatvoering uit het bestem-
mingsplan “Annen De Haven” (vaststelling en goedkeuring 2001);

¢ de maatvoering van de gebouwen op het sportterrein aan de Kruisak-
kers is afgestemd op het bestemmingsplan “Annen Dorp” (vastgesteld
1985 en goedgekeurd 1986);

e in de bestemmingen “Woondoeleinden 1" en “Woondoeleinden 2" zijn
de artikelen 3.2.2 sub b en 3.4. sub d respectievelijk 4.2.2. sub b en 4.4.
sub a vervallen. De betreffende artikelen worden vernummerd.

Toelichting
Naar aanleiding van de aanpassingen aan de plankaart en regels is ook de
toelichting aangepast.

Verder wordt de toelichting ambtshalve op de volgende punten aangepast:

e Dijlage 3 is geactualiseerd;

o (e lijst met beschermwaardige houtopstanden is als bijlage 4 bij de toe-
lichting opgenomen;

e recente beleids(ontwikkelingen) worden als tekstactualisering opgeno-
men.
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BIJLAGE 1

Overzicht karakteristieke
gebouwen






‘Lijst van gebouwen’

Van de onderstaande gebouwen wordt het bestaande hoofdgebouw in het bestemmingsplan
vastgelegd met een strak omlijnd bebouwingsvlak. De bestaande bouwhoogte wordt op de
kaart aangegeven.

Woonhuizen, waarvan het oppervliak nu beperkt is, mogen uitbreiden tot 100 m? ten einde
het gebouw meer toekomstwaarde te geven. De gebouwen zijn specifiek aangeduid. De
uitbreiding dient met respect voor het bestaande hoofdgebouw te geschieden.

Anloérweg
2

Annerstreek
3, 13, 19, 23, 31, 35, 65,
60, 84 tot en met 90.

Bartelaar
3,
2,4, 12

Brink
2,4, 14, 20, 22

De Hoek
7,9-11,
4

De Hullen
2

De Wolden
1-1a,5, 7-9,17, 19-21, 23, 27, 33, 39, 45
2,4,6

Havenstraat
12

Kruisakkers
16, 32-34



Kruisstraat
1,5,7,9,17, 19, 21, 25, 27, 33
2,10, 12, 16, 18, 20, 22

Markeweg
2,12
13 - 31 (complex)

Molenakkers
35, 37, 39, 41
32-34, 36

Schoolstraat
5,
4 (deel van complex), 6, 8, 10, 12, 24, 26, 28, 30, 32

Spijkerboorsdijk
3, tegen over 5 (lijkwagenhuisje)

Zuidlaarderweq
23, 25, 27, 29 31, 33, 47, 49, 51, 53, 55, 59, 61, 63, 75, 77, 93, 95, 99
54, 56, 58, 62, 64, 66, 84, 86, 90, 94, 116, 118, 120, 122

Wilgendijk
1,11



BIJLAGE 2

Karakteristieke ensembles van
bebouwing, groenstructuren,
openbare en private ruimten






Karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private
ruimten in Annen

In het navolgende is een beschrijving opgenomen van de karakteristicke ensembles van
bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten in Annen.

Annen is van oorsprong een esdorp. De oorspronkelijke ruimtelijke karakteristieken en de
grote verscheidenheid van de openbare ruimten, zijn nog goed waar te nemen en vormen
mede de basis voor de positieve ruimtelijke belevingswaarde van het dorp.

In de Nota Welstandsbeleid Aa en Hunze zijn voor de dorpen algemene
gebiedsbeschrijvingen en welstandscriteria op gebouwniveau aangegeven. Wat ontbreekt is
een ruimtelijk kader waarin per dorp is vastgelegd: “het karakteristieke ruimtelijke beeld van
gebouwen in hun omgeving”. Het karakteristieke ruimtelijke beeld wordt bepaald door
gebouwen in hun omgeving, met paden en wegen, bomen en ander groen, erfafscheidingen
en (boeren)erven, dit alles als één harmonieus geheel.

Ter ondervanging van dit ontbrekend ruimtelijk kader is in het navolgende de beschrijving
opgenomen van de karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en
private ruimten in Annen. Deze beschriving vormt een basis voor ruimtelijke
onderbouwingen bij nieuwe ontwikkelingen. De Nota Welstandsbeleid met de
welstandgebieden met algemene gebiedsbeschrijvingen en welstandscriteria op
gebouwniveau geven meer specifieke informatie.

In Annen zijn 9 gebieden te onderscheiden waar de oorspronkelijke karakteristieken van het

historische esdorp en de uitwaaierende uitvalswegen zijn af te lezen en die essentieel zijn

voor de beleving van het dorp als geheel.

Deze 9 gebieden zijn in beeld gebracht door middel van foto’s. Van elk gebied zijn de

positieve karakteristieken van de ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en

private ruimten beknopt weergegeven. De volgende gebieden zijn onderscheiden:

1. Grote Brink (welstandsgebied historische kern esdorp);

2. Molenakkers, Schoolbrink, Schoolstraat en Kruisstraat (welstandsgebied historische
kern esdorp);

3. Eexterweg en Kruisakkers (welstandsgebied historische kern esdorp);

4. Bartelaar (welstandsgebied historische kern esdorp);

5. Havenstraat en haven (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding en groengebieden
en sportparken);

6.  Spijkerboorsdijk (welstandsgebied historische kern esdorp en niet-planmatige
uitbreiding);

7.  Zuidlaarderweg (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding);

8.  Annerstreek (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding);

9. Oude Groningerweg (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding, groengebieden en
sportparken en planmatig ontworpen uitbreiding).

Op basis van de Nota welstandsbeleid is voor de bebouwing in Annen globaal een drietal
gebieden te onderscheiden: Historisch esdorp, planmatige uitbreiding en niet-planmatige
uitbreiding. Bij de gebieden is aangegeven in welk gebied het valt.



1 Annen, Brink (/De Wolden) (welstandsgebied historische kern esdorp)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1. groenstructuur: dominante groenstructuur met bomen van de 1° grootte, hoofdzakelijk Eiken,
rondom een zeer grote grasvlakte;

2. bermen: gras;

3. overgang openbaar privé: hagen;

4 bebouwing: informele menging van bebouwing en open ruimten, afwisseling tussen kleine en
grote bouwvolumes, afwisseling in afstand tussen de gebouwen onderling, lage gootlijnen,
nokrichtingen merendeels loodrecht op de wegen rondom de Brink;

5. esdorp: Grote Brink met enkele boerderijen en met doorzichten naar het landschap aan de
oostzijde en het westelijk historisch deel van het esdorp, de straten Molenakkers, Schoolstraat

en Kruisstraat.



2 Annen, Molenakkers, Schoolbrink, Schoolstraat, Kruisstraat, De Hoek (historische kern esdorp).
Karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1. groenstructuur: oude brinken, bomen van de 1° grootte, hoofdzakelijk Eiken, op grasvlakken;

2. bermen: molgoten van klinkers en gras;

3. overgang openbaar privé: gras en hagen;

4 bebouwing: informele menging van bebouwing en open ruimten, afwisseling tussen kleine en
grote bouwvolumes, afwisseling in afstand tussen de gebouwen onderling, afwisseling in
nokrichtingen en oriéntatie, lage gootlijnen;

5. esdorp: niveauverschillen, boerderijen op ruime open kavels met doorzichten vanaf de straten
naar de Brink.



3 Annen, Eexterweg en Kruisakkers (welstandsgebied historische kern esdorp)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1. groenstructuur: bomen van de 1° grootte, gegroepeerd en in een onregelmatig patroon

2. bermen: gras

3. overgang openbaar privé: gras en hagen

4. bebouwing: afwisseling tussen kleine en grote bouwvolumes, afwisseling in afstand
tussen de gebouwen onderling, nokrichtingen merendeels loodrecht op de weg, lage
gootlijnen

5. esdorp: boerderijen op ruime open kavels met doorzichten vanaf de Kruisakkers naar het
landschap, de Zuidesch



4 Annen, Bartelaar (welstandsgebied historische kern esdorp)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1. groenstructuur: brede grasvlakken en een enkele boom;

2. bermen: gras;

3. overgang openbaar privé: gras;

4 bebouwing: gelegen langs taps toelopende rooilijnen, afwisseling tussen kleine en grote
bouwvolumes, aan de zuidzijde staat de bebouwing op ruime afstand van elkaar in een rooailijn,
aan noordzijde staat de bebouwing onder een hoek verspringend ten opzichte van elkaar, lage
gootlijnen, afwisseling in nokrichtingen;

5. esdorp: niveauverschillen, enkele boerderijen en doorzichten naar het landschap, de Zuidesch.



5 Annen, Havenstraat en haven (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding en
groengebieden en sportparken)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1. structuur: haven in oorspronkelijke vorm begrensd door houtsingel;

2. bermen: gras;

3. overgang openbaar privé: hagen en gras;

4 bebouwing: kleinschalig, vrijstaand en individueel herkenbaar, rechte voorgevelrooilijn, lage
gootlijnen, nokrichtingen loodrecht op de weg;

5. lintbebouwing tussen esdorp en haven overbrugt hoogteverschil.



6 Annen, Spijkerboorsdijk, entree dorp (welstandsgebieden historische kern esdorp en niet-

planmatige uitbreiding)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1.

2.
3.
4

o

groenstructuur: bomen van de 1° grootte, Beuken en Linden;

bermen: gras;

overgang openbaar privé: hagen en gras;

bebouwing: afwisseling tussen kleine en grote bouwvolumes, grote afwisseling in afstand
tussen de gebouwen onderling, lage gootlijnen, gevarieerde nokrichtingen;

lintbebouwing: doorzichten naar het landschap.



7 Annen, Zuidlaarderweg (welstandsgebied niet-planmatige uitbreiding)

karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1.

2.
3.
4

groenstructuur: bomen van de 1° grootte in een regelmatig patroon vormen een krachtige lineaire
structuur, hoofdzakelijk Beuken en Linden;

bermen: gras;

overgang openbaar privé: hagen;

bebouwing: kleinschalig, vrijstaand en individueel herkenbaar, licht verspringende
voorgevelrooilijn, lage gootlijnen, nokrichtingen loodrecht op de weg;

restanten karakteristieken lintbebouwing: doorzichten naar het landschap en enkele boerderijen.



8 Annen, Annerstreek (welstandsgebieden niet-planmatige uitbreiding)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

1. groenstructuur: bomen van de 1° grootte in een onregelmatig patroon, hoofdzakelijk Eiken

2. bermen: gras;

3. overgang openbaar privé: hagen en gras;

4 bebouwing: kleinschalig, vrijstaand en individueel herkenbaar, licht verspringende
voorgevelrooilijn, lage gootlijnen, nokrichtingen loodrecht op de weg;

5. lintbebouwing: westzijde met lint van gevarieerde vrijstaande bebouwing, oostzijde open
landschap met enkele boerderijen en woningen.



9 Annen, Oude Groningerweg (welstandsgebieden niet-planmatige uitbreiding,
groengebieden en sportparken en planmatig ontworpen uitbreiding)
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten

Positieve karakteristieken:

groenstructuur: bomen en struiken;

bermen: gras;

overgang openbaar privé: hagen, bomen en struiken;

bebouwing: kleinschalig, vrijstaand, lage gootlijnen;

hunebed aan de noordzijde en uitzicht naar het landschap aan de zuidzijde.

agkrwnPE









BIJLAGE 3

Bedrijven en voorzieningen






Bedrijven en voorzieningen

BEDRIJF/VOORZIENING Adres Milieucategorie Bijzonderheden
(VNG)
Akkerbouwbedrijf Annerstreek 5 2 hobbymatig
Makelaar Annerstreek 25 1
Akkerbouwbedrijf Bartelaar 6 2
Klussenbedrijf Bartelaar 14 3 k
Garage + taxibedrijf Brink 1 + 26 3
Repair centrum Brink 2 1
Cafébedrijf Brink 18 3 k
Grondverzetbedrijf De Goorns 2 3 k
Akkerbouwbedrijf De Wolden 11 2
Installatiebedrijf De Wolden 19 3 k
Bouwbedrijf De Wolden 23 3 k
Metaalconstructiebedrijf De Wolden 39 3 Kk
Mechanisatiebedrijf De Wolden 45 3 k
Garage Havenstraat 9 3 k
landbouwwerktuigenopslag | Havenstraat 2 naast nr.16
Manege Havenstraat 16 3
Installatiebedrijf Kruisakkers 1 3 k
Beveiligingskantoor Kruisakkers 3 1
Bouwmarkt Kruisakkers 14 2
Psychologiepraktijk Kruisakkers 32-34 1
Bibliotheek Kruisakkers 34A 1
Voetbalvereniging Kruisakkers 38/40a 3
Tennisclub Kruisakkers 38A 3
Kinderopvang en Kruisakkers 39 1
sportmassage
Tandartspraktijk Kruisakkers 39b 1
Sporthal Kruisakkers 40 (38,3
invent.)
Postduivenvereniging Kruisakkers 40 2 verenigingsgebouwtje
Verzekeringskantoor Kruisakkers 40B 2
Veehouderij Kruisstraat 10 3
Schildersbedrijf Kruisstraat 3 k
15/Schoolstraat 26
Adviesbureau Kruisstraat 17 1
Antiekverkoop en - Kruisstraat 18 2
reparatie
Bed en breakfast Kruisstraat 20 2
Kinderopvang Lange Landen 2 2
Akkerbouwbedrijf Molenakkers 36 2
Hondentrim Noordloo 9 2
Zwembad De Borghoorns | Ronkelskamp 40 4
Kinderopvang Ronkelskamp 47 2
Accountantskantoor Schipborgerweg 7 1 (bedrijfsterrein)
Opslag en transport Schipborgerweg 7b 2




Handel antiek/diversen

Zuidlaarderweg 120

Rabobank

Zuidlaarderweg 124

Tandartsenpraktijk Spijkerboorsdijk 1A 1
Makelaar Spijkerboorsdijk 2 1
Opslag- en werkplaats Spijkerboorsdijk 3 3
Brandweerpost Spijkerboorsdijk 3B 3
Aannemersbedrijf Spijkerboorsdijk 4 3
Waterwinning/bottelarij Spijkerboorsdijk 6b [ 3/4 Categorie afhankelijk
van vermogen

Verzorgingshuis ‘t Wepel 2 2
Holthuys
Sanitair/Fitnescentrum Zuidlaarderweg 24 2
Chirologie Zuidlaarderweg 24a |1
Akkerbouwbedrijf Zuidlaarderweg 61 2 hobbymatig
Fietsenzaak Zuidlaarderweg 65 2
2% hands kleding + kado’s | Zuidlaarderweg 66 1
Dierenartspraktijk + Zuidlaarderweg 69 2
verkoop
Hengelsportzaak Zuidlaarderweg 73 1
Restaurant Zuidlaarderweg 79 2 Winkelcentrum
Supermarkt Zuidlaarderweg 85 2 Winkelcentrum
Supermarkt Zuidlaarderweg 89 2 Winkelcentrum
A 1 Winkelcentrum
Bloemist 1 Winkelcentrum
Groenteboer 1 Winkelcentrum
Drogist 1 Winkelcentrum
Reisbureau 1 Winkelcentrum
Kledingzaak 1 Winkelcentrum
Slijterij 1 Winkelcentrum
Bakkerij 1 Winkelcentrum
Hovenier Zuidlaarderweg 94 2
Theater Zuidlaarderweg 97 2
Veehouderij Zuidlaarderweg 99 3
Kapsalon Zuidlaarderweg 100 |2
Café/restaurant/cafetaria | Zuidlaarderweg 102 |2
Slagerij Zuidlaarderweg 106 |2

1

2

1

Verkoop/vermaak
protheses

Zuidlaarderweg 124a

k = kleinschalig bedrijf naar karakter en de omvang van het bedrijf en de ligging ten opzichte van de

dorpsbebouwing (bron: beleidsnatitie Kleinschalige bedrijvigheid).




BIJLAGE 4

Lijst
beschermwaardige
houtopstanden






Beschermwaardige houtopstanden Annen

Straatnaam Huisnummer |Plaats Eigendomssituatie [Boomsoort Aantal  |Van lijst *
Nederlandse naam |[Latijnse naam

Bartelaar 12 Annen Particulier Peer Pyrus 1 L/P
Kruisstraat 10 Annen Particulier Eik Quercus robur 1 G
Kruisstraat 12 Annen Particulier Beuk Fagus sylvatica 1 G
Kruisstraat 12 Annen Particulier Treures Fraxinus excelsior 'Pendula’ 1 G
Kruisstraat 20 Annen Particulier Eik Quercus robur 3 L/P
Kruisstraat 20 Annen Particulier Beuk Fagus sylvatica 2 G
Kruisstraat 24a Annen Particulier Paardekastanje Aesculus hippocastanum 4 L/P
Kruisstraat 24a Annen Particulier Linde Tilia europea 2 L/P
Kruisstraat 24a Annen Particulier Eik Quercus robur 2 G
Kruisstraat 24a Annen Particulier Beuk Fagus sylvatica 1 G
Kruisstraat 28a Annen Particulier Eik Quercus robur 1 G
Kruisstraat 28a Annen Particulier Es Fraxinus excelsior 1 G
Bartelaar 2 Annen Particulier Beuk Fagus sylvatica 'Atropurpurea’ |1 L/P
De Hullen 8 Annen Particulier Paardekastanje Aesculus 4 G
Spijkerboorsdijk 3 Annen Particulier Esdoorn Acer 1 L/P
Spijkerboorsdijk 3 Annen Particulier Beuk Fagus sylvatica 1 L/P
De Wolden 2 Annen Particulier Linde Tilia platyphilos 2 L/P
Molenakkers 36 Annen Particulier Linde Tilia europea 1 L/P
De Hoek 7 Annen Particulier Linde Tilia 1 L/P
Zuidlaarderweg 59 Annen Particulier Eik Quercus robur 1 G
Zuidlaarderweg 30 Annen Particulier Esdoorn Acer 1 L/P
Holtkampen 3 Annen Particulier Linde Tilia europea 1 L/P
Holtkampen 3 Annen Particulier Eik Quercus robur 1 G
Holtkampen 3 Annen Particulier Beuk Fagus sylvatica 2 G

* L/P = Landelijk/Provinciaal

G = Gemeente
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Wateradvies

Van: Galetzka, Emiel

Verzonden: donderdag 5 april 2007 17:15
Aan: "a.schuiling@vijn.nl*

Onderwerp: info Waterparg Annen,

Het bestemmingsplan Annen betreft een actualisatie van het
bestemmingsplan waarbij het accent op conserveren van de bestaande situatie
ligt.

In de waterparagraaf van het bestemmingsplan moet worden aangegeven dat in
algemene zin rekening moet worden gehouden met de instandhouding van het
watersysteem en dat bij nieuwe ontwikkelingen aandacht moet worden besteed
aan de verbetering van het watersysteem. Zoals opvangen van de wateropgave
in het gehele plangebied. In vele gevallen is het ruimtelijk/economisch
gezien in bestaand stedelijk gebied een lastige opgave een gewenste (open)
waterberging te realiseren. Echter bij (nieuwe) ontwikkelingen 1in het
plangebied, revitalisering of herstructurering en is het echter wel gewenst
mogel i jkheden voor vergroting van de berging nader te onderzoeken en mee te
nemen, dit kan eventueel 1iIn overleg met het Waterschap ook worden
gerealiseerd in combinatie met andere gebruiksfuncties in het plangebied of
in de directe omgeving. Ook dient er aandacht te worden geschonken aan de
waterkwaliteit. Activiteiten in het plangebied dienen erop gericht te

zijn de goede waterkwaliteit te handhaven en op die locaties waar de
waterkwaliteit nog niet voldoet te verbeteren.

Met vriendelijke groet,

Emiel Galetzka,

Afdeling Beleid, Plannen en Projecten
Waterschap Hunze en Aa“s

Aquapark 5, Veendam

Postbus 195, 9640 AD Veendam

Tel: (0598) 69 3248

Fax: (0598) 693 893

HHHHHHHHHH

Disclaimer:

Aan deze e-mail en de inhoud daarvan kunnen geen rechten ontleend worden.
Uitsluitend een document dat door een bevoegd persoon namens waterschap
Hunze en Aa®s i1s ondertekend is bindend.
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aaenhunze

gieten

Stratenbes P:\CanAnloerweg tussen N34-Grootblok. txt
Jaartal 2010

Meteorolog Meerjarige meteorologie
Schalingsfactor emissiefactoren
Personena 1
Middelzwa: 0,1
Zwaar verk 0,1
Autobussei 0,1
NO?2 [ug/m NO2 [ug/m NO2 [ug/m NO2 [ug/m PM10 [pg/
Plaats Straatnaan X Y Jaargemidi Jm achterg# Overschr # Overschr Jaargemid
Annen Anloerweg 244000 564000 14 13 0 0 24



PM10 {ug/ PM10 [ug/ PM10 [ug/ Benzeen [} Benzeen [} SO2 [ug/m SO2 [ug/m SO2 [ug/m CO [ug/m?
Jm achterg # Overschr # Overschr Jaargemidi Jm achterg Jaargemidi Jm achterg# Overschr 98-Percent
24 0 0 1 1 1 1 0 469



CO [ug/m3BaP [ng/mBaP [ng/m°]
98-Percent JaargemidiJm achtergrond
441 0,3 0,3
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Notitie fysieke veiligheid Annen

Inleiding

De gemeente Aa en Hunze is bezig het bestemmingsplan te herzien voor het gebied Annen dorp.

Omdat fysieke veiligheid een belangrijke voorwaarde is voor een aangename woon-, werk- en
leefomgeving, wordt in deze notitie richting gegeven aan het beoogde veiligheidsniveau.

In deze notitie wordt getoetst aan bestaande regelgeving en normen voor (externe) veiligheid,
bereikbaarheid, bluswatervoorziening, repressieve dekking en alarmeringssystemen welke onderdeel
zijn van de veiligheidsketen: pro-actie, preventie, preparatie, repressie en nazorg en worden de
nodige conclusies getrokken en aanbevelingen gegeven op basis van de tot op heden bekende
gegevens. Zodra verdere plannen ontwikkeld gaan worden dient de brandweer in een vroeg stadium
bij de plannen betrokken te worden om op basis van deze notitie advies uit te brengen.

Naast het toetsen van het bestemmingsplan aan dit veiligheidsplan is het noodzakelijk om bij de
definitieve invulling van de plannen regelmatig contact te houden en/of regulier overleg te plegen met
de brandweer om tot een goede en veilige invulling te komen.

Leeswijzer:

In hoofdstuk 1 wordt ingegaan op de eisen die te maken hebben met (externe) veiligheid, waarbij een
korte uitleg gegeven wordt over het besluit externe veiligheid, de toepassing en een uitwerking van de
tot nu toe bekende objecten als voorbeeld.

Hoofdstuk 2 behandelt alle eisen die te maken hebben met de bereikbaarheid van de objecten binnen
het plan voor hulpverleningsdiensten. Er wordt ingegaan op de ontsluiting, afmetingen wegen en de
inrichting van de wegen.

De bluswatervoorziening die van belang is voor de repressie komt aan bod in hoofdstuk 3. Hoofdstuk
4 beschrijft de repressieve dekking. Het waarschuwings- en alarmeringssysteem wordt in hoofdstuk 5
behandeld. Deze notitie eindigt met conclusies en aanbevelingen op basis van de in de verschillende
hoofdstukken beschreven eisen.
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Notitie fysieke veiligheid Annen

1. (Externe) veiligheid

Bij het begrip (externe) veiligheid kan men denken aan de bescherming tegen risico’s die men loopt in
de nabijheid van inrichtingen, leidingen en wegen waar incidenten kunnen voorkomen waarbij
gevaarlijke stoffen betrokken zijn of andere gevaarlijke situaties kunnen ontstaan (bijv. knappen van
hoogspanningdraden).

1.1 Besluit externe veiligheid inrichtingen en risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen

Het besluit heeft tot doel de risico’s waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld door
activiteiten met gevaarlijke stoffen in inrichtingen tot een aanvaardbaar minimum te beperken. Naast
het besluit externe veiligheid inrichtingen is er ook de circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke
stoffen® welke aansluit op de BEVI en waarin het beleid over de afweging van de veiligheidsbelangen
die een rol spelen bij het vervoer van gevaarlijke stoffen in relatie tot de omgeving uiteengezet wordt.

1.1.1. Werkwijze

Het bovengenoemde besluit en de circulaire dienen onder andere toegepast te worden bij de
beslissing op een aanvraag om een milieuvergunning, de vaststelling van een bestemmingsplan, de
verlening van vrijstelling van een geldend bestemmingsplan, de afgifte van een verklaring van geen
bezwaar ten behoeve van een zodanige vrijstelling, alsmede de goedkeuring van het
bestemmingsplan en wijzigingen op bestaande bestemmingsplannen.

Bij het beoordelen van plannen dient bekeken te worden of voor de burgers het minimum
beschermingsniveau gehandhaafd wordt/blijft (plaatsgebonden risico). Voor de risicocontour van het
plaatsgebonden risico (PR) geldt dat in een straal van 10 per jaar geen kwetsbare (grenswaarde) en
beperkt kwetsbare (richtwaarde) objecten gebouwd worden.

Daarnaast dient de kans op een groot ongeluk met veel slachtoffers expliciet te worden afgewogen en
verantwoord (groepsrisico). Voor het groepsrisico geldt dat onderbouwing van het risico dient plaats te
vinden als:

- Het groepsrisico t.0.v. voorgaande berekening verhoogd is, of

- Het groepsrisico boven de gestelde orientatiewaarde uitkomt.

Het Besluit Externe veiligheid inrichtingen (BEVI) is van toepassing op:

e Eeninrichting waarop het besluit risico’s zware ongevallen (BRZO) 1999 van toepassing is.

e Eeninrichting die bestemd is voor de opslag in het verband met het vervoer van gevaarlijke
stoffen, opslag van verpakte gevaarlijke stoffen gedurende korte tijd en in afwachting van
aansluitend vervoer naar een vooraf bekende ontvanger, met inbegrip van het laden en
lossen van die stoffen en de overbrenging daarvan naar of van een andere tak van vervoer,
voor zover daadwerkelijk in aansluitend vervoer is voorzien en de betrokken gevaarlijke
stoffen in hun oorspronkelijke verpakking blijven.

e Een door onze minister bij regeling aangewezen spoorweg emplacement dat gebruikt wordt
voor het rangeren van wagons met gevaarlijke stoffen.

e Andere door de minister bij regeling aangewezen categorieén van inrichtingen, waarvan het
plaatsgebonden risico hoger is of kan zijn dan 10° per jaar.

e Een LPG-station als bedoeld in artikel 1, 1° lid, onderdeel B van het besluit LPG-tankstations
milieubeheer.

e Eeninrichting waar gevaarlijke stoffen, gevaarlijke afvalstoffen of bestrijdingsmiddelen in
emballage worden opgeslagen in een hoeveelheid van meer dan 10.000 kg per opslagplaats.

e Eeninrichting waarin een koel- of vriesinstallatie aanwezig is met een inhoud van meer dan
400 kg. Ammoniak.

1 De circulaire kan gezien worden als voorbode ven een wettelijke verankering van de risiconormen (NMP-4)
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1.1.2 Definities in het kader van externe veiligheid en risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen:

Kwetsbaar object:
1. Woningen niet gelijk aan woningen genoemd onder beperkt kwetsbare objecten.
2. Gebouwen bestemd voor het verblijf van minderjarigen, ouderen, zieken of gehandicapten zoals:

a. Ziekenhuizen, bejaardenhuizen en verpleeghuizen.

b. Scholen.

c. Gebouwen of gedeelten daarvan , bestemd voor dagopvang van minderjarigen.

3. Gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen gedurende een groot gedeelte van de dag
aanwezig zijn zoals:

a. Kantoorgebouwen en hotels met een bruto vloeroppervlak van meer dan 1500 m? per
object.

b. Complexen waarin meer dan 5 winkels zijn gevestigd en waarvan het gezamenlijk bruto
vloeroppervlak meer dan 1000 m? bedraagt en winkels met een totaal bruto
vloeroppervlak van meer dan 2000 m? per winkel, voorzover in die complexen of in die
winkels een supermarkt, hypermarkt of warenhuis.

4. Kampeer- en andere recreatieterreinen bestemd voor het verblijf van meer dan 50 personen
gedurende meerdere aaneengesloten dagen.

Beperkt kwetsbaar object:

1. Verspreid liggende woningen van derden met een dichtheid van maximaal 2 woningen per

hectare.

Dienst- en bedrijfswoningen van derden.

Kantoorgebouwen, anders dan genoemd onder kwetsbaar object punt 3.

Hotels & restaurants anders dan genoemd onder kwetsbaar object punt 3.

Sporthallen, zwembaden en speeltuinen.

Winkels, anders dan genoemd onder kwetsbaar object punt 3.

Sport- en kampeerterreinen en terreinen bestemd voor recreatieve doeleinden anders dan

genoemd onder kwetsbaar object.

Bedrijfsgebouwen anders dan genoemd onder kwetshaar object.

Gebouwen die gelijkgesteld kunnen worden met bovengenoemde objecten uit hoofde van de

gemiddelde tijd per dag gedurende welke personen daar verblijven, het aantal personen dat

daarin doorgaans aanwezig is en de mogelijkheden voor zelfredzaamheid bij een ongeval,
voorzover die objecten geen kwetsbare objecten zijn.

10. Objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals een telefoon- of elektriciteitscentrale of een
gebouw met viuchtleidingsapparatuur, voorzover die objecten wegens de aard van de gevaarlijke
stoffen die bij een ongeval kunnen vrijkomen, bescherming verdienen tegen de gevolgen van dat
ongeval.

Noghr~wN

©®

Plaatsgebonden risico (PR): risico op een plaats buiten een inrichting, uitgedrukt als de kans per jaar
dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven, overlijdt als
rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof,
gevaarlijke afvalstof of bestrijdingsmiddel betrokken is.

Groepsrisico (GR): cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of 1000 personen overlijden
als rechtstreeks gevolg van hun aanwezigheid of het invloedsgebied van een inrichting en een
ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of
bestrijdingsmiddel betrokken is.

Externe veiligheid: Kans om buiten een inrichting te overlijden als rechtstreeks gevolg van een
ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof betrokken is.
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1.1.3 Consequenties BEVI en risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen voor Annen dorp

Binnen het bestemmingsplan Annen bevinden zich de volgende objecten die onder het BEVI vallen:
- LPG station BP, Anlooerweg 6, Annen. Voor dit station geldt

Situatie PR contour PR contour PR contour Afstand (m) tot
(m) vanaf (m) vanaf (m) vanaf grens
vulpunt ondergrond afleverzuil invioedsgebied

reservoir (1%)
PR 10-6 PR 10-6 PR 10-6 GR

LPG tankstation met een
doorzet tot 1000 m® / jaar 35 25 15 150
(doorzet 625 m3 — jaar 2003)

Op dit moment bevinden zich, conform het besluit, geen kwetsbare objecten binnen de PR-contour.
Voor de toekomst geldt dat binnen de PR contouren geen nieuwe kwetsbare objecten mogen worden
ingebracht. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare objecten geldt dat de gemeente hiertoe
sterk wegende argumenten moet aandragen om deze nieuwe ontwikkeling te verantwoorden.

Nieuwe ontwikkelingen binnen de Groepsrisico-contour, die een wezenlijke toename teweeg brengt
van het groepsrisico, zullen moeten worden verantwoord. Door deze verantwoordingsplicht zal een
bestuurlijke afweging en keuze worden gemaakt waarin de nieuwe ontwikkeling wordt afgewogen
tegen aspecten als externe veiligheid, zelfredzaamheid, bestrijdbaarheid, bereikbaarheid en
economische belangen.

Transport
De N34 loopt westelijk van het plangebied. Over deze weg zal transport van gevaarlijke stoffen plaats

vinden. Volgens de risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (2003) bezit deze weg geen 10°®
contour en vindt er geen overschrijding plaats van het groepsrisico. Ook wordt de weg niet
aangemerkt als bijna_aandachtsgebied PR of bijna_aandachtsgebied GR.

Overige inrichtingen
Geen
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1.2 Overige eisen m.b.t. veiligheid
Naast bovengenoemde besluit en circulaire zijn er nog andere normen die betrekking hebben op
veiligheid.

Hogedruk aardgastransportleidingen:

In 1984 heeft het ministerie van VROM een circulaire® uitgebracht waarin aangegeven wordt op welke
wijze een verantwoorde zonering toegepast kan worden bij 0.a. nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen in
de omgeving van bestaande aardgastransportleidingen. Hieronder worden de onderwerpen uit deze
circulaire behandeld die betrekking hebben op het bestemmingsplan Annen.

Definities:
- Toetsingsafstand: de afstand waarbinnen de aard van de omgeving moet worden nagegaan.
- Bebouwingsafstand: de kleinste afstand tussen het “hart” van de leiding en de buitenzijde van een
gebouw.
- Woonbebouwing: bebouwing bestemd voor permanente bewoning, onderscheiden in drie groepen
o Flatgebouw: gebouwen met meer dan drie bovengrondse woonlagen
0 Woonwijk: naast elkaar staande woningen die voornamelijk een onderlinge afstand
hebben van minder dan 10 meter
o0 Incidentele bebouwing: vrijstaande woningen verspreid over een groot gebied en
lintbebouwing loodrecht op de leiding
- Bijzondere objecten:
o Categorie I:
= Bejaardentehuizen en verpleeginrichtingen
= Scholen en winkelcentra
= Hotels en kantoorgebouwen bestemd voor meer dan 50 personen
= Objecten met een hoge infrastructurele waarde, zoals computer- en
telefooncentrales, gebouwen met vluchtleidingapparatuur
= Objecten die door secundaire effecten een verhoogd risico met zich meebrengen,
zoals bovengrondse installaties en opslagtanks voor brandbare, explosieve en/of
giftige stoffen.
o Categorie ll
= Sporthallen en zwembaden
=  Weidewinkels
= Hotels en kantoorgebouwen, voor zover zij niet onder categorie | vallen
= Industriegebouw, zoals productiehallen en werkplaatsen voor zover zij niet onder
categorie | vallen.
- Overige gebouwen: schuren, opslagplaatsen, dierenverblijven, zomerhuisjes, kassen en
dergelijke.

Bepaling van de bebouwingsafstanden

Het streven dient erop gericht te zijn ten minste de toetsingsafstand aan te houden van de leiding tot
woonbebouwing of een bijzonder object. Planologische, technische en economische belangen kunnen
leiden tot een kleinere afstand dan de toetsingafstand. In tabellen in de circulaire zijn de diverse
afstanden aangegeven.

Situatie Annen
Door het plan Annen lopen geen hogedruk aardgastransportleidingen van de Gasunie, de NAM of van
defensie.

Hoogspanningskabels:afstand van 50 m tot bebouwing‘°’ in verband met risico’s van het knappen van
draden. Tevens dient rekening gehouden te worden met een veiligheidsafstand van bebouwing tot het
hart van de hoogspanningskabels voor het geval er brand uitbreekt en de repressieve dienst hulp
moet komen verlenen. Ten oosten van Annen, buiten het plangebied is een hoogspanningsleiding
aanwezig.

2 Circulaire zonering langs hogedruk aardgastransportleidingen 1984, ministerie van VROM

3 Bedrijven en milieuzonering (nr. 9) VNG 2001
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Woningen en overige gebouwen: dienen te voldoen aan de modelbouwverordening®.

2. Bereikbaarheid °

Indien er calamiteiten plaatsvinden is het van belang dat de infrastructuur zodanig is dat de
hulpverleningsdiensten ter plaatse kunnen komen en zonder beperkingen hulp kunnen verlenen.
Hiertoe dienen de volgende eisen in acht te worden genomen.

2.1 Ontsluiting

Alle objecten binnen het plan dienen voor zoveel mogelijk via 2 onafhankelijke wegen bereikbaar te
zijn voor hulpverleningsdiensten. Deze eis geldt niet alleen als het gehele plan gereed is, maar ook
tijdens bouwfasen.

2.2 Afmetingen (nieuwe) wegen

Breedte:
e Tweerichtingsverkeer: minimaal 8 m. breed.
o Eenrichtingsverkeer: breedte minimaal 5,5 m.
e Echte erftoegangswegen: breedte 4,5m.

Overige maten:

e Doodlopende weg: lengte max. 40 m. met aan het einde een toegang van een gebouw, mits
er 2 onafhankelijke bruikbare routes naar de weg leiden.

e Doodlopende wegen > 40 m. zonder vertakkingen toegestaan mits de wegbreedte 5 m breed
is. Is aan het eind een keerlus aanwezig dan kan worden volstaan met een breedte van 4,5
meter.

e Vrije hoogte van 4,2 m.

e Buitenbochtstraal: 10 m.

e Binnenbochtstraal: 5,5 (of gelijk aan (buitenbochtstraal — 4,5 m.)).

2.3 Opstelplaatsen brandweervoertuigen
Een opstelplaats is een veilige, doelmatige en goed bereikbare plaats voor brandweervoertuigen van
waaruit de inzet plaatsvindt®

Opstelplaats tankautospuit:

e Breedte: 4 meter (minimaal 3,0 meter verhard + aan weerszijden 0,50m. vrije werkruimte)
Lengte: 10 meter
Hoogte: 4,2 meter
Bestand tegen aslast van 10 ton en een totaalgewicht van 15 ton.
De opstelplaats is nooit meer dan 40 meter verwijderd van de brandweertoegang van een
gebouw.

Opstelplaats redvoertuig:
Indien er sprake is van bebouwing, dat voor verblijf van mensen is bestemd, met een vioerhoogte van
meer dan 6 meter dient ook rekening gehouden te worden met opstelplaatsen voor een redvoertuig.
e Breedte: 5 meter
e Lengte: 10 meter
e Hoogte 4,2 meter
e Bestand tegen een aslast van 10 ton, een totaal gewicht van 25 ton en een stempeldruk van
100 ton/m?
e Bij projectering dient rekening gehouden te worden met de vlucht die haalbaar is bij een
korfbelasting van twee personen (180 kg.)
e Vanuit de opstelplaats moeten ramen, balkons etc. bereikbaar zijn.
e Om goed met de arm te kunnen manoeuvreren is tussen de gevel en het draaipunt van de
arm een obstakelvrij gebied noodzakelijk.

4 VNG, editie 2003/2004
5 Handleiding bluswatervoorziening en bereikbaarheid, NVBR september 2003
6 Termen voor de brandweer, VNG, 1994
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2.4 Inrichting wegen

Wegmeubilair bedoeld om toegankelijkheid te verminderen c.q. het wegverkeer te vertragen mag er
niet toe leiden dat een brandweervoertuig meer dan een minuut vertraging per 500 meter oploopt.
Daarnaast dient het afsluiten van wegen om sluipverkeer te voorkomen, maar waarbij de ontsluiting
via 2 wegen voor de hulpverleningsdiensten wordt belemmerd niet toegepast te worden.

Indien bovengenoemde situaties zich dreigen voor te doen dient overleg met de brandweer te worden
gevoerd voor mogelijke oplossingen.

Situatie Annen
De infrastructuur voldoet zover bekend aan het gestelde in de handreiking buswatervoorziening en
bereikbaarheid NVBR.

3. Bluswatervoorziening ’
De aanwezigheid, capaciteit en de bereikbaarheid van het bluswater dient gegarandeerd te zijn, zodat
een snelle en doeltreffende inzet door de brandweer mogelijk is.

3.1 Primaire bluswatervoorziening

- Bij woonwijken en winkelgebieden waarbij geen sprake is van meerdere woonlagen zal een
opbrengst van de brandkranen van 30 m®uur voldoende zijn. Bij meerdere woonlagen zal een
opbrengst van 60m*/uur nodig zijn.

- Brandkranen dienen zich op maximaal 40 m. van elk object te bevinden met een onderlinge
afstand van 80 m.

3.2 Secundaire bluswatervoorziening
Als secundaire bluswatervoorziening kan geen open water aangewezen worden die gebruikt zal
kunnen worden. Eisen aan een secundaire bluswatervoorziening zijn:
- debiet van 90m*/uur voor minimaal 4 uur.
- indien gebruik gemaakt wordt van een tankautospuit voor waterwinning gelden de volgende
aanvullende eisen:
Verticale afstand waterniveau en opstelplaats maximaal 5 meter.
0 Totale afstand tussen water en opstelplaats maximaal 8 meter.
o0 Constante minimale diepte 1 meter.
0 Afstand object tot water bij gebruik 2 tankautospuiten: 200 meter
(watertransportschema 200)
- indien gebruik gemaakt wordt van een dompelpomp groot vermogen voor grootschalige
rampenbestrijding gelden de volgende voorwaarden ~:
o0 Constante minimale diepte van 1 meter. i.v.m. dompelpomp
0 Max. afstand afzetplaats dompelpompunit tot open water: 60 meter (= lengte
hydraulische slangen dompelpompunit)
o0 Afstand object tot watervoorziening:
= Bij gebruik zelfstandig werkend brandweerpeloton: 1000 meter
(watertransportschema 1000)
=  Bij gebruik zelfstandig werkend ondersteuningspeloton: 2500 meter
(watertransportschema 2500)

(@]

Situatie Annen
Binnen het bestemmingsgebied bevinden zich diverse brandkranen met een onderlinge afstand van
tussen de 50 en 100 meter. Wenselijk zou zijn dat om de 80 meter er een brandkraan is gesitueerd.

Er is geen secundaire of tertiaire bluswatervoorziening voor handen.

7 Handleiding bluswatervoorziening en bereikbaarheid. NVBR september 2003

8 Pro-actie 2000+, Brandweer Assen, februari 2000.
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4. Repressieve dekking

Om de doeltreffendheid en doelmatigheid van de brandweer voor een bepaald gebied te kunnen
bepalen wordt gebruik gemaakt van de handleiding brandweerzorg®. Er wordt getracht om met de
opkomesttijd van brandweervoertuigen in overeenstemming te zijn met het gestelde in deze
handleiding.

De benodigde (repressieve) brandweerzorg wordt uitgedrukt in het aantal brandweereenheden dat bij
brand of technische hulpverlening moet kunnen uitrukken en in de tijd waarbinnen deze op het adres
van het incident moeten arriveren.
Deze (opkomst)tijd is opgebouwd uit de volgende tijdperiodes:
- Verwerkingstijd op de meldkamer (periode van aannemen telefoon tot alarmeren van de
dichtsthijzijnde kazernebezetting)
- Uitruktijd van de brandweer (periode van alarmeren van personeel tot moment van vertrek van
de brandweertuigen vanaf de kazerne)
- Rijtijd van de brandweervoertuigen (periode van vertrek van de kazerne tot “ter plaatse”
melding bij het brandadres)

Op basis van eigen metingen en globale berekeningen kunnen we de volgende inschatting maken
kijkend naar de ligging van Annen en de ligging van de kazerne :
- de verwerkingstijd bij de meldkamer is 2,5 minuten;
- de uitruktijd is rond de 4 minuten;
- vanaf de kazerne Annen (spijkerboordijk 2) naar de andere kant van dorp is de rijtijd minimaal
2,5 minuten;

De kwaliteit van het brandweerzorgniveau hangt niet alleen af van de opkomsttijd van de brandweer
(repressie), maar is een resultante van de kwaliteit van alle schakels uit de veiligheidsketen.

Om het brandrisico te verkleinen en de kwaliteit van het brandweerzorgniveau voldoende te houden
zal voor preventieve maatregelen gekozen moeten worden. Gedacht kan worden aan o.a.
rookmelders, brandmeldinstallaties en doormelding ongeacht de eisen uit het bouwbesluit.

Situatie Annen
Alle drie bovengenoemde punten bij elkaar opgeteld kunnen we stellen dat de opkomsttijd voor de
overgrote meerderheid onder de 8 minuten (aanbevolen opkomsttijd) uitkomt.

5. Waarschuwings- en alarmerin%sstelsel (WAYS)

Op grond van de Brandweerwet 1985 is de regionale brandweer, in geval van een calamiteit,
verantwoordelijk voor het waarschuwen en alarmeren van de bevolking door middel van het
Waarschuwings- en alarmeringsstelsel (WAS). In het geval van een calamiteit kunnen die sirenes,
collectief of individueel, een alarmeringssignaal afgeven om de burgers te waarschuwen voor
risicovolle situaties. De sirenes zijn zodanig gepositioneerd dat een optimale dekking gerealiseerd is
binnen de gemeente.

Situatie Annen
In het gebied Annen bevindt zich één alarmpaal. Gezien de in de regio aanwezige risico’s komt dit
overeen met de plaatsingscriteria.

9 Handleiding brandweerzorg, Ministerie van Binnenlandse zaken, 1992
10 Artikel 3, lid 2, sub h)
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6. Conclusies
Op basis van voorgaande hoofdstukken en de bijbehorende stukken zoals het bestemmingsplan kan
het volgende geconcludeerd worden.

6.1. Externe veiligheid
Binnen het bestemmingsplan Annen bevinden zich de volgende objecten die onder het BEVI vallen:
- LPG station BP, Anlooerweg 6, Annen.

Op dit moment bevinden zich, conform het besluit, geen kwetsbare objecten binnen de PR-contour.
Voor de toekomst geldt dat binnen de PR contouren geen nieuwe kwetsbare objecten mogen worden
ingebracht. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare objecten geldt dat de gemeente hiertoe
sterk wegende argumenten moet aandragen om deze nieuwe ontwikkeling te verantwoorden.

Nieuwe ontwikkelingen binnen de Groepsrisico-contour, die een wezenlijke toename teweeg brengt
van het groepsrisico, zullen moeten worden verantwoord. Door deze verantwoordingsplicht zal een
bestuurlijke afweging en keuze worden gemaakt waarin de nieuwe ontwikkeling wordt afgewogen
tegen aspecten als externe veiligheid, zelfredzaamheid, bestrijdbaarheid, bereikbaarheid en
economische belangen.

Transport
De N34 loopt westelijk van het plangebied. Over deze weg vindt transport van gevaarlijke stoffen

plaats. Volgens de risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (2003) bezit deze weg geen 10°®
contour en vindt er geen overschrijding plaats van het groepsrisico.

Gasleidingen:
Door het plan Annen lopen geen hogedruk aardgastransportleidingen van de Gasunie, de NAM of van

defensie. Direct oostelijk van het dorp, buiten het plangebied, is een hoogspanningsleiding aanwezig.

6.2. Bereikbaarheid
De infrastructuur voldoet zover bekend aan het gestelde in de handreiking buswatervoorziening en
bereikbaarheid NVBR.

6.3. Bluswatervoorziening
Binnen het bestemmingsgebied bevinden zich diverse brandkranen met een onderlinge afstand van
tussen de 50 en 100 meter. Wenselijk zou zijn dat om de 80 meter er een brandkraan is gesitueerd.

Er is geen secundaire of tertiaire bluswatervoorziening voor handen.

6.4. Repressieve dekking

Alle drie bovengenoemde punten bij elkaar opgeteld kunnen we stellen dat de opkomsttijd voor de
overgrote meerderheid onder de 8 minuten (aanbevolen opkomsttijd) uitkomt.

6.5. Waarschuwings- en alarmeringsstelsel

In het gebied Annen bevindt zich één alarmpaal. Gezien de in de regio aanwezige risico’s komt dit
overeen met de plaatsingscriteria.
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7. Aanbevelingen

7.1. Externe veiligheid

In het bestemmingsplan de PR en GR risico contouren opnemen rondom het LPG tankstation BP,
Anlooerweg 6, Annen. Binnen de bestaande PR contouren mogen geen nieuwe kwetsbare objecten
worden ingebracht. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare objecten geldt dat de gemeente
hiertoe sterk wegende argumenten moet aandragen om deze nieuwe ontwikkeling te verantwoorden.

Nieuwe ontwikkelingen in het invloedsgebied van het groepsrisico, die een wezenlijke toename
teweeg brengt van het groepsrisico, zullen moeten worden verantwoord.

7.2. Bereikbaarheid
Geen

7.3. Bluswatervoorziening
Geen

7.4. Repressieve dekking
Geen

7.5. Waarschuwings- en alarmeringsstelsel
Geen
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1. Algemeen

In deze Reactienota Inspraak en Overleg wordt achtereenvolgens verslag gedaan
van de gehouden inspraak en het vooroverleg over het voorontwerpbestemmings-
plan Annen - Dorp. Op 13 maart 2008 is een openbare raadsbijeenkomst gehou-
den in Annen (Marktplaats Leefomgeving). Deze bijeenkomst vormt geen onder-
deel van de Inspraak, wel is een verslag van deze bijeenkomst als bijlage 1 bij
deze nota gevoegd.

2. Inspraak

Het voorontwerp bestemmingsplan Annen - Dorp heeft vanaf 6 september 2007
gedurende een periode van zes weken ter inzage gelegen voor Inspraak op grond
van de Inspraakverordening Aa en Hunze. Binnen de inspraaktermijn zijn 98 In-
spraakreacties ontvangen. Deze zijn opgenomen in bijlage 2. Een aantal Inspraak-
reacties hebben dezelfde inhoud. In totaal zijn 39 verschillende reacties ontvangen.
Alle opmerkingen zijn voorzien van een reactie. Per opmerking wordt voor zover
nodig aangegeven of er aanleiding is voor een aanpassing bij de opstelling van het
ontwerpbestemmingsplan. Waar gesproken wordt over het ‘voorontwerp’ wordt
bedoeld het ‘voorontwerpbestemmingsplan Annen - Dorp’.

1 |S.R. Wildeman Bartelaar 3 9468 CJ Annen 1.

2 |J. Verkaik Wilgendijk 8 9468 CC Annen 2.

3 | H. Klinkhamer en Kruisakker 19 9468 BE Annen 3.
Y. Hoogeveen
J. Hoogstrate Kruisakkers 16 9468 BH Annen 4.
Fam. Schreur Middenweg 155 9468 GL Annen 5.
J.S. Uffen Middenweg 153 9468 GL Annen 6.
R. Timmer Kruisakkers 26 9468 BJ Annen 7.
M. Zonneveld Middenweg 157 9468 GL Annen 8.
M.J. Mulders Middenweg 157 9468 GL Annen 9.

4 | B. Schuiling Annerstreek 80 Annen 10.
L. Venema Annerstreek 78 Annen 11.
S. Boomsma Annerstreek 78 Annen 12.
J. Hogenberg Annerstreek 74 Annen 13.

5 | Marvel Postbus 25 9468 ZG Annen 14.

6 |V.V. Annen Kruisstraat 20 9468 CM Annen 15.
A. Boersma

7 | R. Kammer De Wolden 11 9468 CA Annen 16.

8 |J.W. Stahl/J .de Vries | Waardeel 17 9468 EX Annen 17.

9 |Mts. L.enO.Kluiving | Kruisstraat 10 9468 CM Annen 18.

10 | Autobedrijf Mulder, Havenstraat 9 9468 CH Annen 19.
G. Mulder

11 | O. Kluiving Kruisstraat 12 9468 CM Annen 20.

12 | Wim Boelens Installa- | Postbus 8 9468 ZG Annen 21.
tie-Techniek B.V.

13 | M. van den Brink Middenweg 143 Annen 22,
A. Duyn Hofakkers 16 9468 EE Annen 23.
Fam. Schreur Middenweg 155 9468 GL Annen 24,
W. en J. Uilhoorn Hofakkers 17 9468 EC Annen 25.
J.S. Uffen Middenweg 153 9468 GL Annen 26.
Th. S. Krol Middenweg 147 9468 GL Annen 27.
G. Cremer-Douma Geerakkers 11 9468 EV Annen 28.
U. Cremer Geerakkers 11 9468 EV Annen 29.
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G.W.A. Folkertsma Hofakkers 11 Annen 30.
W. Hingstman Hofakkers 15 Annen 31.
M.J. Mulders Middenweg 157 9468 GL Annen 32.
P. Wolters Middenweg 159 Annen 33.
M. Zonneveld Middenweg 157 9468 GL Annen 34.
B.A. Luiken-van Hofakkers 2 Annen 35.
Kooten
A.J.M. Overtoom Hofakkers 6 9468 EE Annen 36.
K. Beishuizen Hofakkers 4 9468 EE Annen 37.
M.D. Damveld Hofakkers 13 Annen 38.
B.A. van Bastelaar Middenweg 135 Annen 39.
J.A.M. Wolters-van Middenweg 159 9468 GL Annen 40.
Bossum
G.M. Carman-Drent Middenweg 145 9468 GL Annen 41.
T. Feldbrugge Middenweg 149 Annen 42.
Fam. C. Slooff-Rutgers | Middenweg 161 9468 GL Annen 43.
Fam. H.A.C. Kriek-Ja- | Geerakkers 9 9468 EV Annen 44.
ger
H. Boelens Geerakkers 26 9468 EB Annen 45.
Dr. .LE.M.G. Willems Middenweg 151 9468 GL Annen 46.
S. Harms Middenweg 139 Annen 47.
A. T. Lameyer Noordloo 19 9468 AV Annen 48.
G.W. Luiken Noordloo 34 9468 AV Annen 49.
J.P.A. ten Hengel Middenweg 141 9468 GL Annen 50.
P.M. Peters Hofakker 19 9468 EC Annen 51.
14 | D. Hendriks Ronkelskamp 38 9468 EP Annen 52.
15 | J. Dijkema Bartelaar 9 9468 CJ Annen 53.
16 | J.C. Bergman Ronkelskamp 48 9468 ER Annen 54,
17 | H. Kuipers De Wolden 33 9468 CC Annen 55.
18 | Themagroep Dorpsvi- | P/a Middenweg 157 9468 GL Annen 56.
sie Historische Ontwik-
keling
19 | H. Prins Zuidlaarderweg 22a 9468 AE Annen 57.
20 | Tennisclub Annen, Middenweg 141 9468 GL Annen 58.
J.P.A. ten Hengel
21 | B. Fidder Kruisakkers 2 9468 BH Annen 59.
22 |Bond Heemschut Stationsstraat 11 9401 KV Assen 60.
23 | Y. van Rooyen Noordloo 13 9468 AV Annen 61.
M. Denekamp Noordloo 18 9468 AW Annen 62.
24 | M.G. van Veen De Goorns 1 9468 CD Annen 63.
25 | T. van Sluis en Noordloo 20 9468 AW Annen 64.
J.L. Klinkers
26 | L. Schokkenbroek en Borckerveld 2 9468 GV Annen 65.
Y. Scholte
27 |W.A. Vedder Middenweg 121 9468 GL Annen 66.
28 | P. Smittenberg Noordloo 43 9468 AV Annen 67.
29 | R. Daniels Annerstreek 20 9468 AN Annen 68.
30 |P.G. Kaan Annerstreek 19 9468 AK Annen 69.
31 | H. Stadman Brink 1 9468 BP Annen 70.
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32 | Bed and Breakfast An- | Kruisstraat 20 9468 CM Annen 71.
nen, M. Boersma

33 | M. Jonker Annerstreek 21 9468 AK Annen 72.
M. Kuipers Annerstreek 42 9468 AP Annen 73.
W.A. Schuiling Annerstreek 40A 9468 AP Annen 74.
P.G. Kaan Annerstreek 19 9468 AK Annen 75.

34 | S.R. Wildeman Bartelaar 3 9468 CJ Annen 76.
J. van der Ploeg De Hullen 2a 9469 TE Annen 77.
H. Rademaker Spijkerboorsdijk 2 9468 CG Annen 78.
W. Mulder De Hullen 2 9468 TE Annen 79.
R. Houwing Bartelaar 2 9468 CK Annen 80.
C. Schoonbeek Havenstraat 12 9468 CH Annen 81.
H. Eling De Hullen 12 9468 TE Annen 82.
I. Dellemann Bartelaar 4 9468 CK Annen 83.
M. Dijkema-Drent Bartelaar 9 9468 CJ Annen 84.
A. Kuipers Wilgendijk 4 9468 CC Annen 85.
H. Kuiper De Wolden 33 9468 CB Annen 86.
A. Ruzius De Wolden 47 9468 CB Annen 87.
D.L. Boon Spijkerboorsdijk 6 9468 CG Annen 88.
M.G. van Veen De Goorns 1 9468 CD Annen 89.
A. Mulder De Wolden 6 9468 CB Annen 90.
R. Stiekema Kruisstraat 28 9468 CM Annen 91.
M. Reinhart Bartelaar 1 9468 CJ Annen 92.
Fam. van der Haagen- | De Wolden 2 9468 CB Annen 93.
Seegers

35 | M.G. Boelens en Bartelaar 12 9468 CK Annen 94.
M. Boelens-Koopman

36 | Historische Vereniging | Kruisakkers 2 9468 BH Annen 95.
Annen, p/a B. Fidder

37 | G.A. Buss Riggel 10 9468 GT Annen 96.

38 | L. Venemaen Annerstreek 78 en 80 9468 AR Annen 97.
B. Schuiling

39 | Stichting Commissie Hofakkers 72 9468 EG Annen 98.

Dorpsbelangen
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[1 [S.R. Wildeman | Bartelaar 3 19468 CJ Annen |

Opmerking:
Inspreker constateert dat in het voorontwerp de agrarische bestemming is gewij-

zigd naar een woonbestemming. Hij verzoek het ontwerpbestemmingsplan zo te
wijzigen dat de bouw van een extra woning op de plaats van de bestaande schuur
mogelijk wordt. Indien dat niet mogelijk is verzoekt hij de bestaande agrarische be-
stemming te handhaven. Daarbij wijst hij er op in het bezit te zijn van een milieu-
vergunning voor het houden van paarden en vieesvee.

Reactie:

Bij de opstelling van het bestemmingsplan is geinventariseerd op basis van het
voorgaande bestemmingsplan en het feitelijk bestendig gebruik ter plaatse. Voor
wat betreft Bartelaar 3 is geconstateerd dat het actuele feitelijk gebruik in hoofd-
zaak wonen is. Daarom heeft het perceel in het voorontwerpplan de bestemming
“woondoeleinden 3”. De voormalige boerderij is voorzien van de aanduiding ka-
rakteristiek. De schuur is geplaatst onder het overgangsrecht. De bouw van een
woning in de plaats van de bestaande schuur is niet gewenst op basis van actueel
ruimtelijk beleid. De Nota vrijstellingenbeleid (NVB) biedt alleen mogelijkheden
voor het toevoegen van een woning bij agrarische bestemmingen onder voorwaar-
den: in het hoofdgebouw en bij een oppervlakte van minimaal 300m2.

In het voorontwerp is voor agrarische bedrijven binnen de bestemming ‘agrarische
bebouwing’ een ruime wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Creéren van extra
wooneenheden in het hoofdgebouw is bij beéindiging van het agrarisch bedrijf
mede ingegeven uit een oogpunt van behoud van de veelal karakteristieke bebou-
wing. Voorwaarde bij functiewijziging is dat de hoofdvorm van de oorspronkelijke
bebouwing zoveel mogelijk in tact blijft. Handhaving van de agrarische bestemming
uit het geldende bestemmingsplan is voor Bartelaar 3 geen optie. De milieuver-
gunning voor Bartelaar 3 is reeds in 2005 ingetrokken.

[2 |J. Verkaik | Wilgendijk 8 | 9468 CC Annen |

Opmerking:
Inspreker vindt het onterecht dat het voorontwerp vooruitloopt op de besluitvorming

over het bouwplan aan de Wolden 49-51 door hiermee rekening te houden. Inspre-
ker geeft nog eens aan waarom hij het inhoudelijk niet eens is met deze ontwikke-
ling.

Reactie:

Het voorontwerp is ter plaatse gebaseerd opgesteld op het stedenbouwkundig plan
dat medio 2005 door het gemeentebestuur is vastgesteld. In het najaar 2005 is
daarvoor een verklaring van geen bezwaar van de provincie ontvangen. Begin
2007 is positief geadviseerd op de welstandsaspecten van de planontwikkeling.
Inmiddels is de bezwarenprocedure tegen de verleende bouwvergunning afgerond.
Daarbij was ook de inhoudelijk afweging aan de orde.

Opmerking:
Inspreker heeft bezwaar tegen de mogelijkheden voor bedrijfsontwikkeling in de

omgeving van de Wolden. De noodzaak hiervoor is niet aangetoond. Andere be-
drijfslocaties lopen juist leeg. Hij vindt dat de bijzondere historische waarde van dit
deel van het dorp wordt aangetast.
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Reactie:

De mogelijkheden voor kleinschalige bedrijvigheid bestaan vooral uit het herschik-
ken van de bestaande ruimte voor bedrijvigheid. Daarnaast is beperkte ruimte op-
genomen voor uitbreiding. Zowel de mogelijkheden voor herstructurering als voor
uitbreiding zijn gekoppeld aan een wijzigingsbevoegdheid. Dit betekent dat een af-
weging kan worden gemaakt op basis van een passend plan. De mogelijkheden
van bedrijfsuitbreiding op geisoleerde bedrijfslocaties in het dorp zijn vaak beperkt.
Het bestemmingsplan sluit op dit punt aan bij de dorpsvisie Annen.

Opmerking:
Inspreker is blij dat het voorontwerp geen ruimte beidt voor een nieuwbouwwijk

achter de Wolden. Volgens hem is dit de enige plek aan de dorpsrand die nog niet
is vernield door niet streekeigen nieuwbouw. Ook uit verkeersoogpunt is dit onge-
wenst. De komende tien jaar kan beperkte woningbouw volgens hem beter plaats-
vinden door middel van inbreiding of verbouwen van bestaande grote woningen en
boerderijen.

Reactie:

Op basis van het geldende volkshuisvestings - en woningbouwbeleid biedt het
voorontwerp op een beperkt aantal locaties na wijziging mogelijkheden voor her-
structurering en inbreiding. Ons college is van mening dat woningbouwmogelijkhe-
den in het centrumgebied en op en bij het winkelcentrum nadere moeten worden
onderzocht. Bij eventuele beéindiging van de nog in het dorp gelegen agrarische
bedrijven is wijziging naar een woonfunctie een optie. Ook de recente woonscan
Annen geeft vooralsnog geen noodzaak tot uitbreiding.

3 | H. Klinkhamer en Kruisakker 19 9468 BE Annen
Y. Hoogeveen
J. Hoogstrate Kruisakkers 16 9468 BH Annen
Fam. Schreur Middenweg 155 9468 GL Annen
J.S. Uffen Middenweg 153 9468 GL Annen
R. Timmer Kruisakkers 26 9468 BJ Annen
M. Zonneveld Middenweg 157 9468 GL Annen
M.J. Mulders Middenweg 157 9468 GL Annen

Opmerking:

Insprekers hebben bezwaar tegen de wijzigingsmogelijkheden voor woningbouw
op het gebiedje Kruisakkers 18 t/m 24. Zij vinden dat hiermee afbreuk wordt ge-
daan aan het straat- en bebouwingsbeeld en een aantasting van de woonsituatie
c.gq. privacy van omwonenden betekent. Het is strijdig met het conserverende ka-
rakter van de planopzet.

Reactie:

De betreffende locatie is één van de locaties waar de betreffende huurwoningen
volgens de eigenaar (Woonborg) in de komende tien jaar mogelijk in aanmerking
komen voor vervangende nieuwbouw. Het voorontwerp biedt wijzigingsmogelijk-
heden voor een passende woningbouw ontwikkeling. Bij toepassing van de wijzi-
gingsbevoegdheid zal een ruimtelijk en stedenbouwkundig passend bouwplan
moeten worden overlegd. Op deze wijze kan worden ingespeeld op de verande-
rende woningbehoefte in Annen. Het bestemmingsplan Annen - Dorp, met een
overwegend conserverende opzet, moet ruimte bieden voor de in de planperiode
(tien jaar) te verwachte ontwikkelingen.




Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

4 | B. Schuiling Annerstreek 80 Annen
L. Venema Annerstreek 78 Annen
S. Boomsma Annerstreek 78 Annen
J. Hogenberg Annerstreek 74 Annen
Opmerking:

Insprekers hebben bezwaar tegen de wijzigingsmogelijkheden voor woningbouw
op het gebiedje Annerstreek 74 t/m 80. Zij vinden dat hiermee afbreuk wordt ge-
daan aan het straat- en bebouwingsbeeld en een aantasting van de woonsituatie.
Volgens hen is geen rekening gehouden met de welstandsnota waar staat om-
schreven: “de ontwikkelingen zullen zich beperken tot het uitbreiden of vervangen
van de bestaande bebouwing”.

Reactie:

In het voorontwerpplan is een zestal woonlocaties van de woningcorporatie Woon-
borg opgenomen. De Annerstreek 74 tot en met 80 is één van deze locaties. Het
strategisch woningvoorraadbeleid van Woonborg is nog in ontwikkeling. Op dit
moment is nog niet duidelijk of op alle zes locaties herstructurering op kortere ter-
mijn zal plaatsvinden. Daarom zal de wijzigingsbevoegdheid verwijderd worden.

Verder zijn binnen het dorp enkele kleinere- en grotere groenlocaties gelegen. De
grootste daarvan zijn de sportvelden. Kleinere locaties zijn bijvoorbeeld: een ge-
biedje tussen Waardeel en/Ronkelskamp (trapveldje, gebouwtje kinderopvang en
enkele huurwoningen), de paardenweide aan ‘t-Veld, een paardenwei gelegen aan
de Hullen tussen de Spijkerboorsdijk en de Havenstraat.

Op basis van de actualisering van de woonvraag en de daarop af te stemmen wo-
ningbouwbehoefte zal moeten worden afgewogen waar wel en waar niet wordt ge-
bouwd en op welke wijze de herstructurering kan plaatsvinden. Daarbij spelen ook
de mogelijkheden voor herinrichting van het centrumgebied (dorpshuis en omge-
ving) en het winkelcentrum een rol. Vanwege het overwegend conserverend ka-
rakter van het bestemmingsplan en naar aanleiding van de inspraak is daarom be-
sloten om hiervoor een ruimtelijke visie op te stellen.

[5 [Marvel | Postbus 25 |9468 ZG Annen |

Opmerking:
Inspreker is van mening dat de bestemming op het perceel Brink 3 moet worden

gewijzigd in de bestemming dienstverlening met daarin opgenomen een bedrijfs-
woning in overeenstemming met het huidige gebruik. Daarbij vraagt hij tevens de
bouwgrens aan te passen overeenkomstig de aangeleverde uitbreidingswens.

Reactie:

De geldende bestemming ter plaatse is wonen. Het feitelijk gebruik ter plaatse is
wonen met een advieskantoor. De dienstverlenende functie is in principe aan huis
uit te oefenen binnen de woonbestemming. Binnen de bestemming “Woondoelein-
den 3" is ten opzichte van het geldende bestemmingsplan een functieverruiming
opgenomen. De bebouwingsgrens kan in principe worden aangepast indien dit
geen onevenredige afbreuk doet aan de karakteristieke hoofdvorm en straat- en
bebouwingsbeeld.

6 |V.V.Annen, Kruisstraat 20 9468 CM Annen
A. Boersma
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Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

Opmerking:
Inspreker is oneens met de in het voorontwerp opgenomen wijzigingsbevoegdhe-

den op de gronden van de voetbalvereniging en de directe omgeving. Het gaat
daarbij om verlies van capaciteit, het wegvallen van de huidige toegang en het ver-
lies van parkeerplaatsen aan de voorzijde. De bezwaren worden uitgebreid toege-
licht en onderbouwd.

Reactie

Voor het gemeentebestuur staat behoud van de voetbalvereniging in het centrum
van het dorp niet ter discussie. Voor versterking van de centrumstructuur met be-
houd van de bestaande sportvoorzieningen moet het bestemmingsplan ruimte bie-
den voor ontwikkeling. Een functionele herverdeling van de beschikbare ruimte zal
moeten plaatsvinden op basis van een op te stellen ruimtelijke visie. De capaci-
teitsvraag voor de verschillende functies zal daarbij ook aan de orde komen. Bij de
herinrichting van het centrumgebied is het waarborgen van bereikbaarheid een
belangrijke voorwaarde. Omdat de ontwikkelingsmogelijkheden voor het voetbal-
veld nog onvoldoende concreet zijn acht het college het verstandig om eerst visie-
vorming af te wachten voordat in het bestemmingsplan een regeling wordt opge-
nomen. De wijzigingsbevoegdheid op het voetbalveld en het parkeerterrein zal
verwijderd worden.

7 |R. Kammer | De Wolden 11 |9468 CA Annen |

Opmerking:
Inspreker vindt dat de agrarische bedrijven in het plangebied geen uitbreidingsmo-

gelijkheden hebben, omdat de begrenzing strak om de bedrijven ligt. Ten opzichte
van het geldende bestemmingsplan is de bebouwingsruimte behoorlijk verkleind.
Als agrarisch ondernemer met bedrijfsopvolging pleit hij voor verruiming van het
bouwvlak voor het agrarisch bedrijf aan de Wolden 11. Ook voor eventuele be-
drijfsverbreding vraagt hij extra bebouwingsruimte. Op de ondergrond ontbreekt
een in 2001 gebouwde schuur. Ook een garage ontbreekt op de kaart. De schuur
van De Wolden 15 staat binnen het bouwvlak van nr. 11.

Reactie:

De bouwmogelijkheden voor de agrarische bedrijven in het plangebied stemmen in
principe overeen met de mogelijkheden binnen het geldend bestemmingsplan.
Daarnaast biedt het voorontwerp ruime mogelijkheden voor bedrijfsverbreding of
functiewijziging. Geconstateerd is dat de begrenzing van het bouwvlak en de be-
grenzing met het perceel aan de Wolden 15 niet correct is. Het perceel achter De
Wolden 15 zal de bestemming “Woondoeleinden 3" krijgen. De ondergrond van de
plankaart is de Grootschalige Basiskaart Nederland (GBKN). Voor zover nodig zal
hier een update voor worden gebruikt. De ondergrond heeft geen juridische status
binnen het bestemmingsplan.

[8 [J.W. Stahl/J. de Vries | Waardeel 17 |9468 EX Annen |

Opmerking:

Inspreker heeft bezwaar tegen de wijzigingsbevoegdheid op de locatie bij Waar-
deel/Ronkelskamp waar de kinderopvang is gesitueerd. Ontwikkeling op deze lo-
catie zal de leefbaarheid en het woongenot aantasten.

Reactie:

In het voorontwerpplan is een zestal woonlocaties van de woningcorporatie Woon-
borg opgenomen. Het strategisch woningvoorraadbeleid van Woonborg is nog in
ontwikkeling. Op dit moment is nog niet duidelijk of op alle zes locaties herstructu-
rering op kortere termijn zal plaatsvinden.
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Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

Verder zijn binnen het dorp enkele kleinere- en grotere groenlocaties gelegen. De
grootste daarvan zijn de sportvelden. Kleinere locaties zijn het gebiedje tussen
Waardeel en Ronkelskamp (trapveldje, gebouwtje kinderopvang en enkele huur-
woningen), de paardenweide aan ‘t-Veld, een paardenwei gelegen aan de Hullen
tussen de Spijkerboorsdijk en de Havenstraat.

Op basis van de actualisering van de woonvraag en de daarop af te stemmen wo-
ningbouwbehoefte zal moeten worden afgewogen waar wel en waar niet wordt ge-
bouwd en op welke wijze de herstructurering kan plaatsvinden. Daarbij spelen ook
de mogelijkheden voor herinrichting van het centrumgebied (dorpshuis en omge-
ving) en het winkelcentrum een rol. Vanwege het overwegend conserverend ka-
rakter van het bestemmingsplan en naar aanleiding van de inspraak is daarom be-
sloten om hiervoor een ruimtelijke visie op te stellen. De wijzigingsbevoegdheid zal
van de locatie Waardeel/Ronkelskamp verwijderd worden.

[9 [Mts. L. en O. Kluiving | Kruisstraat 10 | 9468 CM Annen |

Opmerking:
Inspreker is van mening dat het bouwvlak op het perceel Kruisstraat 10 ten on-

rechte is verkleind en verzoekt dit aan te passen. Door de aanduiding “karakteris-
tiek” worden de mogelijkheden voor een moderne agrarische bedrijffsvoering on-
mogelijk.

Reactie:

Zoals hiervoor is opgemerkt zijn de bouwmogelijkheden uit het geldende bestem-
mingsplan in principe overgenomen in het voorontwerp.

Geconstateerd is dat de begrenzing van het bouwvlak niet correct is. Dit is aange-
past. Het hoofdgebouw is een van de karakteristieke boerderijen in de historische
esdorpkern van Annen. Behoud van deze hoofdvorm wordt nagestreefd. Het col-
lege kan deze aanduiding verwijderen (na wijziging) indien blijkt dat handhaving
van de karakteristieke hoofdvorm niet mogelijk is in relatie tot de (bedrijfs)functie.

10 | Autobedrijf Mulder, Havenstraat 9 9468 CH Annen
G. Mulder

Opmerking:
Inspreker heeft bezwaar tegen de woonbestemming op het perceel De Wolden 6.

Hij wil hier een bedrijfsbestemming, omdat hij hier al ruim 20 jaar auto’s verkoopt.
Daarnaast wil hij misschien later zijn (garage)bedrijf vestigen. Naar zijn mening
past dit in ook in het provinciaal omgevingsplan (POP) voor wat betreft kleinscha-
lige bedrijvigheid. Graag wil hij hierover worden gehoord.

Reactie:

In het geldende bestemmingsplan heeft de Wolden 6 een agrarische bestemming.
Het feitelijk gebruik is al jaren wonen. In strijd met het bestemmingsplan worden
enkele auto’s geparkeerd en ter verkoop aangeboden. Inspreker heeft recent een
principeverzoek voor bedrijfsvestiging aan de Wolden 6 ingediend bij ons college.
In dat verband heeft ook overleg over zijn plannen plaatsgevonden. Het verzoek
hebben wij afgewezen. Het gemeentelijk beleid biedt op bestaande (voormalige
agrarische) bedrijfslocaties mogelijkheden voor kleinschalige bedrijvigheid met ge-
ringe uitstraling naar de omgeving. Een garagebedrijf met verkoop van auto’s re-
kenen wij daar niet toe.

[11 | O. Kluiving | Kruisstraat 12 | 9468 CM Annen |
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Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

Opmerking:
Inspreker heeft bezwaar tegen de aanduiding “beschermwaardig houtopstand” in

verband met een boom op zijn perceel aan de Kruisstraat 12. Hij is van mening dat
op basis van de specifieke criteria in het voorontwerp de betreffende boom ten on-
rechte als beschermwaardig is aangemerkt.

Reactie:

Op het perceel aan de Kruisstraat 12 staan twee beschermwaardige bomen. Het
betreft een beuk die voldoet aan de criteria vanwege zijn uitzonderlijke grootte. De
treur-es is opgenomen vanwege zijn boomkundige waarde. Deze boomsoort komt

in Annen (zeer) sporadisch voor.

12

Wim Boelens Installa-
tie-Techniek B.V.

Postbus 8

9468 ZG Annen

Opmerking:

Inspreker verzoekt om de percelen De Wolden 19 en 21 in zijn geheel te voorzien
van de bestemming “bedrijfsdoeleinden”. Daarbij wordt tevens opgemerkt dat een

bestaande kapschuur niet op de plankaart is opgenomen.

Reactie:
De plankaart is zodanig aangepast.

13

M. van den Brink

Middenweg 143

Annen

A. Duyn

Hofakkers 16

9468 EE Annen

Fam. Schreur

Middenweg 155

9468 GL Annen

W. en J. Uilhoorn

Hofakkers 17

9468 EC Annen

J.S. Uffen Middenweg 153 9468 GL Annen
Th.S. Krol Middenweg 147 9468 GL Annen
G. Cremer-Douma Geerakkers 11 9468 EV Annen
U. Cremer Geerakkers 11 9468 EV Annen
G.W.A. Folkertsma Hofakkers 11 Annen
W. Hingstman Hofakkers 15 Annen
M.J. Mulders Middenweg 157 9468 GL Annen
P. Wolters Middenweg 159 Annen

M. Zonneveld

Middenweg 157

9468 GL Annen

B.A. Luiken-van
Kooten

Hofakkers 2

Annen

A.J.M. Overtoom

Hofakkers 6

9468 EE Annen

K. Beishuizen

Hofakkers 4

9468 EE Annen

M.D. Damveld

Hofakkers 13

9468 GL Annen

B.A. van Bastelaar

Middenweg 135

9468 GL Annen

J.A.M. Wolters-van
Bossum

Middenweg 159

9468 GL Annen

G.M. Carman-Drent

Middenweg 145

9468 GL Annen

T. Feldbrugge

Middenweg 149

Annen

Fam. C. Slooff-Rutgers

Middenweg 161

9468 GL Annen

Fam. H.A.C. Kriek-Ja-
ger

Geerakkers 9

9468 EV Annen

H. Boelens

Geerakkers 26

9468 EB Annen

Dr. .LE.M.G. Willems

Middenweg 151

9468 GL Annen

S. Harms

Middenweg 139

9468 GL Annen

A. T. Lameyer

Noordloo 19

9468 AV Annen

G.W. Luiken

Noordloo 34

9468 AV Annen

J.P.A. ten Hengel

Middenweg 141

9468 GL Annen
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Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

| |P.M. Peters | Hofakkers 19 9468 EC Annen |

Opmerking:
Insprekers hebben bezwaar tegen de wijzigingsbevoegdheid op het gebiedje tus-

sen de Geerakkers, Middenweg en Hofakkers. De weg wordt vrijgemaakt voor be-
bouwing waarbij het “groene hofjeskarakter’van de bejaardenwoningen verloren
zou kunnen gaan. Op deze locatie past naar hun mening geen hoogbouw of stede-
lijke verdichting. Als aangrenzende bewoners hebben zij bezwaar tegen aantasting
van de bestaande groene en open structuur en het verhogen van de normen met
betrekking tot de bouwhoogte. Indien renovatie niet haalbaar is, kan een invulling
plaatsvinden met bebouwing overeenkomstig de bestemming “Woondoeleinden 1”.

Reactie:

In het voorontwerpplan is een zestal woonlocaties van de woningcorporatie Woon-
borg opgenomen. De locatie tussen de Geerakkers, Middenweg en Hofakkers is
€én van deze locaties. Het strategisch woningvoorraadbeleid van Woonborg is nog
in ontwikkeling. Op dit moment is nog niet duidelijk of op alle zes locaties her-
structurering op kortere termijn zal plaatsvinden. Daarom zal de wijzigingsbe-
voegdheid verwijderd worden van de plankaart.

Verder zijn binnen het dorp enkele kleinere- en grotere groenlocaties gelegen. De
grootste daarvan zijn de sportvelden. Kleinere locaties zijn bijvoorbeeld: een ge-
biedje tussen Waardeel en/Ronkelskamp (trapveldje, gebouwtje kinderopvang en
enkele huurwoningen), de paardenweide aan ‘t-Veld, een paardenwei gelegen aan
de Hullen tussen de Spijkerboorsdijk en de Havenstraat.

Op basis van de actualisering van de woonvraag en de daarop af te stemmen wo-
ningbouwbehoefte zal moeten worden afgewogen waar wel en waar niet wordt ge-
bouwd en op welke wijze de herstructurering kan plaatsvinden. Daarbij spelen ook
de mogelijkheden voor herinrichting van het centrumgebied (dorpshuis en omge-
ving) en het winkelcentrum een rol. Vanwege het overwegend conserverend ka-
rakter van het bestemmingsplan en naar aanleiding van de inspraak is daarom be-
sloten om hiervoor een ruimtelijke visie op te stellen.

[14 [ D. Hendriks | Ronkelskamp 38 |9468 EP Annen |

Opmerking:
Inspreker kan zich niet vinden in de bestemming “agrarische cultuurgrond” voor de

paardenweide achter zijn woning aan de Ronkelskamp 38. Hij verzoekt op dit per-
ceel een wijzigingsbevoegdheid op te nemen, waarbij de mogelijkheid wordt ge-
creéerd de grond op termijn te bestemmen ten behoeve van een senioren zorg-
complex. Hij verwijst daarbij naar het huisvestingsbeleid van de gemeente gericht
op de vergrijzing en de daarmee gepaard gaande noodzakelijk bouw. Aan het be-
perkt aantal locaties daarvoor wil hij de paardenweide toevoegen. Hij wil dit zelf
ontwikkelen of in samenwerking met een woningcorporatie of de gemeente.

Reactie:

Voor wat betreft de woningbouwontwikkeling in Annen is in het voorontwerp de
keuze gemaakt voor herstructurering op bestaande, geheel of gedeeltelijk be-
bouwde, locaties. Een aantal kleinere potentiéle woningbouwlocaties worden ge-
noemd in de toelichting van het voorontwerp. De paardenweide is in een recent
verleden nog als groenelement bestemd. Op basis van de huidige woningbouwop-
gave is er geen aanleiding om op deze nog ‘groene’ locaties nu woningbouw te
overwegen. Het uitgangspunt is om dit binnen de planperiode tussentijds te evalue-
ren (na vijf jaar).

[15 [J. Dijkema | Bartelaar 9 |9468 CJ Annen |
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Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

Opmerking:
Inspreker geeft aan dat hij in het verleden meermalen heeft verzocht om een be-

drijfsvestiging op een locatie achter de woningen aan de Havenstraat 9 t/m 13 en
de Hullen 2a. Zijn zoon wil hier een installatiebedrijf met woning vestigen. Als hier
niet op wordt ingegaan, dan wil hij deze grond graag inbrengen voor uitbreiding
van het garagebedrijf aan de Havenstraat 9, vergroten van de tuinen van aanlig-
gende woningen en de bouw van een bedrijffie met woning aan de Hullen. Tot slot
zou daarnaast nog een woning kunnen worden gebouwd op de grond behorend bij
de woning Bartelaar 3. Volgens inspreker wordt op deze manier het gebied goed
ingevuld, mede voor behoud van bedrijvigheid in Annen. Bovendien zou de belas-
ting van de Havenstraat door autoverkeer worden verminderd.

Reactie

Bebouwing op de door inspreker bedoelde gronden aan de Hullen is niet gewenst.
Deze gronden zijn onderdeel van een historisch bepaalde open ruimte. Deze mar-
kante ruimte staat in directe verbinding met het open landschap aan de oostzijde
van het dorp (“Anner Groenlanden”). Ook is een ontwikkeling achter de woningen
aan de Havenstraat niet passend in de stedenbouwkundige structuur. Een uitbrei-
ding van de kleinschalige autogarage aan de Havenstraat is niet passend en zorgt
per saldo voor extra verkeersbewegingen in een overwegend woonomgeving. In
het voorontwerp is een duidelijke richting aangegeven voor de ontwikkelingsmoge-
lijkheden voor de (kleinschalige)bedrijvigheid in Annen. De mogelijkheden voor
nieuwe bedrijfslocaties liggen aan de Goorns in aansluiting bij de daar gelegen
concentratie van bedrijvigheid.

[16 |J.C. Bergman | Ronkelskamp 48 | 9468 ER Annen |

Opmerking:
Inspreker is van mening dat het voorontwerp onvoldoende aandacht besteed aan

verkeer. De bebouwing aan de westzijde van Annen met de wegen daar heeft van
o.a. de Ronkelskamp en de Middenweg racebanen gemaakt. In de dorpsvisie is
het traject De Wepel, Geerakkers, Ronkelskamp aangemerkt als probleemtraject.
De suggestie van afsluiting van de Ronkelskamp ter hoogte van het zwembad is
nooit bestudeerd. Hij pleit voor een uitgebreidere verkeersparagraaf in het be-
stemmingsplan. De gevolgen van bouwprojecten van enige omvang moeten vooraf
worden berekend en afgewogen. Een verkeersparagraaf zou volgens inspreker
een aanzet moeten zijn voor een verkeerscirculatieplan Annen.

Reactie:

In het voorontwerp is de verkeerssituatie in Annen beknopt beschreven. Duidelijk is
dat in de komende bestemmingsplanperiode geen grootschalige ingrepen in de
verkeersstructuur zijn te voorzien. Bij de toepassing van een wijzigingsbevoegdhe-
den voor ontwikkelingen binnen het plangebied, zal in relatie tot de ruimtelijke in-
passing ook het verkeersaspect in de afweging worden betrokken. De in het voor-
ontwerp opgenomen verkeersbestemmingen bieden voldoende ruimte voor de uit-
voering van eventuele verkeersmaatregelen. De verkeersproblematiek in Annen
vinden wij niet zodanig, dat daarvoor een verkeerscirculatieplan nodig is.

[17 [H. Kuipers | De Wolden 33 |9468 CC Annen |

Opmerking:
Inspreker refereert in zijn brief aan een in het verleden gesloten overeenkomst met

de gemeente. Een motivering ontbreekt. Telefonisch heeft hij opgemerkt dat hij de
mogelijkheid wil behouden voor bedrijfsactiviteiten c.q. een bedrijfsbestemming wil
hebben op het perceel De Wolden 33 en het aangrenzende onbebouwde perceel
(kadastraal bekend gemeente Anloo, sectie Z, nr 1310).
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Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

In aanvulling op zijn brief ontvangt de gemeente 7 februari 2008 o.a.een brief uit
1969, waarin staat dat het gemeentebestuur eventueel medewerking zal verlenen
aan de bouw van autoboxen of een reparatiewerkplaats voor auto’s.

Reactie:

De overeenkomst is door inspreker niet bijgevoegd en is niet in het gemeentear-
chief aangetroffen. De toezegging uit 1969 is niet meer actueel. In het geldende
bestemmingsplan en in het voorontwerp hebben de betreffende percelen een
woonbestemming. Binnen die bestemming en het betreffende gebied zijn in het
voorontwerp ruime mogelijkheden opgenomen voor een bedrijfie of winkeltje aan
huis. De percelen zijn toegankelijk vanaf de Wolden en de Wilgendijk. Van de uit-
oefening van een bedrijf of winkel ter plaatste is feitelijk geen sprake. Ook zijn
daarvoor geen concrete plannen ingediend. Bedrijffsvestiging op deze locatie past
niet binnen de uitgangspunten voor kleinschalige bedrijvigheid in het voorontwerp.

18 | Themagroep Dorpsvi- | P/a Middenweg 157 9468 GL Annen
sie Historische Ontwik-
keling

Opmerking:
Inspreker is van mening dat door de bouwmogelijkheden in het voorontwerp voor

wat betreft het grote aantal inbreidingslocaties een verdichting mogelijk wordt, die
een onaanvaardbare aantasting van het open, ruime, lage en vooral groene ka-
rakter van het esdorp betekent. De beoogde conserverende werking van de actua-
lisering bestemmingsplannen wordt ernstig tekort gedaan door het bieden van
deze mogelijkheden. Inspreker vindt hergebruik, herinrichting van bestaande be-
bouwing, boerderijen en schuren voorwoningbouw de enige toelaatbare vorm van
inbreiding. Een onpartijdig onderzoek naar reéle woningbehoefte ontbreekt. De
flexibiliteit ten aanzien van woningbouw valt vooral ten gunste van de woning-
bouwcorporatie uit en ten nadele van andere belanghebbenden.

Reactie:

De bouwmogelijkheden zijn in het voorontwerp als wijzigingshevoegdheid opge-
nomen. Binnen het overwegend conserverende bestemmingsplan zijn ontwikkelin-
gen mogelijk na een nadere afweging. Daarbij wordt ook gekeken naar de be-
staande ruimtelijke stedenbouwkundige structuur. Hergebruik en herinrichting van
bestaande (agrarische) bebouwing wordt in het voorontwerp gestimuleerd. Het
gemeentebestuur verwacht dat dit onvoldoende mogelijkheden biedt om in de ko-
mende 10 jaar aan de gewijzigde woningvraag in Annen te kunnen voldoen. Bo-
vendien speelt hierbij de afhankelijkheid van de particuliere eigenaren. Woning-
bouwcorporatie Woonborg is de grootste woningbezitter in Annen. Met Woonborg
maakt het gemeentebestuur in structureel overleg afspraken over de prestaties op
het gebied van volkshuisvesting in Annen. Daarnaast kunnen uiteraard ook parti-
culiere initiatieven met een maatschappelijke meerwaarde worden ingepast. Een
onpartijdig onderzoek naar reéle woningbehoefte wordt bij de definitieve bepaling
van de woningbouwmogelijkheden betrokken.

Opmerking:
Inspreker mist het beleid van de Wet voorkeursrecht gemeente (Wvg) in het voor-

ontwerp. Dit als middel om bij grondaankoop speculatie te voorkomen en de macht
van projectontwikkelaars te beperken.

Reactie:

De gemeente voert alleen een actief grondbeleid wanneer het gaat om uitbrei-
dingsplannen. Tot nog toe wordt het instrument Wvg in Aa en Hunze niet ingezet in
het kader van herstructurering binnen de bebouwde komgrens. De gemeente voert
alleen een actief grondbeleid wanneer het gaat om uitbreidingsplannen.
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In de praktijk is toepassing van de Wvg niet eenvoudig. Zowel in de wet als in
jurisprudentie geldt het principe dat de exploitatie ligt bij de grondeigenaar. Wie de
bouwgrond heeft, die bouwt. Door overleg en het stellen van ruimtelijke randvoor-
waarden probeert de gemeente te sturen. Op voet van gelijkheid wordt onderhan-
deld en samengewerkt. De in het voorontwerp opgenomen locaties voor mogelijke
woningbouwontwikkeling zijn grotendeels in eigendom van de woningcorporatie en
de gemeente. Het voorontwerp biedt geen opties voor woningbouwuitbreiding.

Opmerking:
Inspreker typeert de beoogde invulling aan de Wolden 49-51 en de woningbouw

aan de Schipborgerweg als een stedelijk stempel aan de entrees van het dorp, op-
gedrukt door de woningcorporatie. Volgens inspreker verdwijnen hiermee de lan-
delijke kenmerkende overgangen van esdorp naar buitengebied. Met de mogelijk-
heid tot industriéle bebouwing aan de noordentree (Zuidlaarderweg) wordt dat ge-
vaar nog groter.

Reactie:

De aangehaalde bebouwing voegt zich binnen de bebouwingsstructuur, die bestaat
uit verschil in volumes en bebouwingsdichtheid. Voor het bedoelde gebiedje aan
de noordkant van het dorp zijn in het voorontwerp wijzigingsmogelijkheden opge-
nomen voor een herinrichting van de bedrijvigheid. Uiteraard zal bij planvorming
rekening worden gehouden met de stedenbouwkundige en landschappelijke as-
pecten van de omgeving.

Opmerking:
Inspreker mist de criteria op grond waarvan selectie heeft plaatsgevonden van de

karakteristieke gebouwen en -ensembles. In bijlage 2 Nota welstandsbeleid “ka-
rakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare en private
ruimten ontbreken de straten De Hoek en De Wolden.

Reactie:

De karakteristieke gebouwen zijn aangewezen op basis van oude lijsten van ge-
meente, informatie van de historische werkgroep Dorpsvisie en recent veldonder-
zoek. In het ontwerpbestemmingsplan zal de afweging en keuzes voor aanduiding
nader worden onderbouwd c.q. toegelicht. De bijlage 2 “Karakteristieke ensembles
van bebouwing, groenstructuren, openbare en private ruimten” is een positieve ka-
rakterisering voor een globaal begrensd gebied die refereert aan een gebied uit de
welstandsnota. De straten worden niet uitputtend genoemd.

Opmerking:
Inspreker vindt dat de wijzigingsmogelijkheden aan de Annerstreek niet in over-

eenstemming zijn met de Nota Welstandsbeleid voor wat betreft de “niet planma-
tige uitbreiding” (welstandsgebied 8). Dit geldt volgens inspreker ook voor de wijzi-
gingsmogelijkheden aan de Kruisakkers. Voor de Wolden 49-51 merkt inspreker op
dat de bouwhoogte veel te hoog is voor het omschreven gebied in de Nota wel-
standsbeleid 6 “historische kern esdorp en niet planmatige uitbreiding”.

Reactie:

Het opnemen van wijzigingsbevoegdheid aan de Annerstreek levert geen strijdig-
heid op met het welstandsbeleid. De stedenbouwkundige ruimtelijke- en steden-
bouwkundig randvoorwaarden worden in het bestemmingsplan bepaald. Binnen de
wijzigingsbevoegdheden en bij de vergunningverlening wordt rekening gehouden
met het geldende welstandsbeleid. Bij een eventuele ontwikkeling aan de An-
nerstreek, zal het definitieve bouwplan op die wijze tot stand komen.
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Opmerking:
Bescherming van de aanzichten van het dorp vanuit het Hunzedal en vanaf de

Zuidesch is wenselijk.

Reactie:

In het bestemmingsplan zijn behoudens tuinen (bestemming wonen) de percelen
die hier de overgang naar het landelijk gebied vormen bestemd als (agrarische)
cultuurgrond. Binnen de mogelijkheden van het bestemmingsplan is de bescher-
ming van de aanzichten daarmee zo goed mogelijk geregeld. Een wettelijk be-
schermd dorpsgezicht is geen optie.

Opmerking:
Aan de Brink NO missen we een stuk arcering “Beschermwaardige houtopstand”

(Fabriekspaadje)

Reactie

De bedoelde dubbele rij bomen op de brink van het voormalige fabriekspaadije
staan binnen de bestemming Brink. De bestemming Brink biedt reeds bescherming
aan de aanwezige houtopstanden op de brink. Daarom worden deze bomen niet
nader aangeduid.

19 | H. Prins Zuidlaarderweg 22a 9468 AE Annen

Opmerking:
Inspreker is als eigenaar en bewoner van het perceel Zuidlaarderweg 22a niet

eens met de bestemmingsregeling bedrijffsdoeleinden. In het geldende bestem-
mingsplan is binnen de bedrijfsbestemming ook een zelfstandige woonfunctie mo-
gelijk. Omdat hij het perceel als zodanig in gebruik heeft, wordt dat gebruik hier-
mee in feite onder het overgangsrecht geplaatst. Hij wordt hierdoor in zijn belangen
geschaad.. Zijn woning heeft een hoogte van 9,80 m. In het voorontwerp is een
bouwhoogte opgenomen van maximaal 6,5 meter. Ook zijn de bebouwingsmoge-
lijkheden in het geldende bestemmingsplan ruimer dan in het voorontwerp.

Reactie:

Zowel in het geldende bestemmingsplan als in het voorontwerp heeft het betref-
fende perceel een bedrijfsbestemming. Binnen de geldende bestemming is het
wonen als doeleind opgenomen. Dat het aantal (dienst)woningen in het geldende
bestemmingsplan niet is gedefinieerd, betekent niet dat daarmee de zelfstandige
functie wonen is toegelaten. Het voorontwerp levert geen directe beperking op van
het bestaande gebruik. De omstandigheid dat door inspreker ter plaatse alleen ge-
woond wordt, betekent niet dat daarmee de bestemming wijzigt. In feite is sprake
van een strijdig gebruik van de hier gesitueerde dienstwoning. Op verzoek van in-
spreker zal de bouwhoogte afgestemd worden op de bestaande bebouwing.

Voor wat betreft de bebouwing geldt dat binnen de bestemming bedrijfsdoeleinden
ruimte mogelijkheden zijn opgenomen ook buiten de bouwgrens.

20 | Tennisclub Annen, Middenweg 141 9468 GL Annen
J.P.A. ten Hengel

Opmerking:
Inspreker vindt het een verkeerde keuze dat één van de voetbalvelden wordt be-

stemd voor woningbouw. Het risico ontstaat dat de voetbalvereniging uithaar jas
groeit en moet worden verplaatst naar een minder centraal gelegen locatie. Dan
ligt ook verplaatsing van het tennispark voor de hand. De centrale ligging van de
sportvelden bij de school en eventueel te bouwen naschoolse opvang komt dan in
het geding.
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Inspreker vindt dat er niet genoeg voor starters wordt gebouwd, waarmee de
aanwas van leden van de tennisclub niet optimaal wordt gediend. Op voorhand lijkt
het inspreker bijzonder onaantrekkelijk om de toegang tot het tennispark achter de
sporthal te verplaatsen.

Reactie:

Eventuele woningbouw op een sportveld is een optie ter versterking van de struc-
tuur voor de functies wonen/zorg/welzijn in het centrumgebied. Daarbinnen voor-
zien wij in de komende planperiode een ontwikkelingshehoefte. Verplaatsing van
de voetbal- of tennisaccommodatie wordt niet beoogd. Op basis van een even-
wichtig volkshuisvestings - en woningbouwbeleid wordt bijgedragen aan een ge-
zond ledenpotentieel. De functionele herverdeling van de beschikbare ruimte zal
plaatsvinden op basis van een op te stellen ruimtelijke visie. Eventuele inrichtings-
maatregelen zullen weloverwogen plaatsvinden. Omdat de ontwikkelingsmogelijk-
heden voor het voetbalveld nog onvoldoende concreet zijn acht het college het
verstandig om eerst visievorming af te wachten voordat in het bestemmingsplan
een regeling wordt opgenomen. De wijzigingsbevoegdheid op het voetbalveld en
het parkeerterrein zal verwijderd worden.

21 | B. Fidder Kruisakkers 2 9468 BH Annen

Opmerking:
Inspreker heeft als beoogd nieuw eigenaar van het perceel aan de Zuidlaarderweg

24a (nr.U,857) bezwaar tegen de bestemming agrarische cultuurgrond. En wil dit
graag zien gewijzigd in een woonbestemming.

Reactie:

Ter plaatse van het bedoelde perceel is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen
voor bedrijfsdoeleinden. Daarmee wordt het in principe mogelijk om ter plaatse een
bedrijfswoning te realiseren in combinatie met een bestaand of te vestigen bedrijf.

22 | Bond Heemschut Stationsstraat 11 9401 KV Assen

Opmerking:
Inspreker is van mening dat een reeks wijzigingsbevoegdheden mogelijkheden

geeft tot uitbreiding van woningen en bedrijven. Er bestaat naar zijn mening onvol-
doende duidelijkheid omtrent de in acht te nemen normen. Inspreker wijst bijvoor-
beeld naar het gebiedje aan de Zuidlaarderweg/noordzijde Schipborgerweg. In-
spreker verwijst ook naar het woningbouwproject aan de Wolden 49-51, waar de
toegelaten bouwhoogte en dakhelling een sterk verstorende invloed hebben op dit
deel van het dorp. Inspreker wenst dat de beoogde bescherming van de karakte-
ristieke bebouwing en het groen alsmede het dorpsgezicht als geheel duidelijker en
consequenter worden vastgelegd.

Reactie:

In de bestemmingsplansystematiek zijn de wijzigingsbevoegdheden voor wat be-
treft de (maximale) bebouwingsvoorschriften vrij algemeen bepaald. Hiervoor is
mede gekozen met het oog op een doelmatige voorzetting van bestaande en de
ontwikkeling van toekomstige functies. Dit geldt bijvoorbeeld voor het gebiedje aan
de Zuidlaarderweg/noordzijde Schipborgerweg waar passende herstructurering
voor kleinschalige bedrijvigheid mogelijk wordt gemaakt. In het betreffende wijzi-
gingsplan zal de maatvoering voor bebouwing nader moeten worden gedetailleerd
en gemotiveerd in relatie tot de ruimtelijke structuur en kwaliteit van de omgeving.
De bescherming van karakteristieke bebouwing is een belangrijk uitgangspunt van
het gemeentelijk ruimtelijk beleid. Dit is in het voorontwerp adequaat vormgegeven.
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Behoud van karakteristieke bebouwing en bebouwingsbeelden voor Annen met het
waarborgen van voldoende ontwikkelingsmogelijkheden voor de toekomst voor
wonen en bedrijvigheid.

23 | Y. van Rooyen Noordloo 13 9468 AV Annen
M. Denekamp Noordloo 18 9468 AW Annen
Opmerking:

Inspreker vraagt zich af wat wordt bedoeld met Noordloo: potentiéle inbreidingslo-
catie in het dorp. Op de plankaart staat geen duidelijke locatie aangegeven.

Reactie:

Aan de noordelijk rand van Noordloo is een groenstrook gelegen waar mogelijk
nog een beperkte woningbouwafronding kan plaatsvinden. In het voorontwerp be-
stemmingsplan is al een aantal potentiéle woningbouwlocaties in beeld gebracht.
De keuze is gemaakt om deze en vergelijkbare potentiéle inbreidingslocaties niet in
het voorontwerp mee te nemen.

In het ontwerp wordt nader aangegeven welke locaties wel en welke (vooralsnog)
niet kunnen worden ontwikkeld.

24 | M.G. van Veen De Goorns 1 9468 CD Annen

Opmerking:
Inspreker heeft bezwaar tegen de mogelijkheden voor een bedrijvengebied aan de

Goorns. Dit omdat hij verwacht daarvan hinder te gaan ondervinden qua verkeer,
geluid, uitzicht, waardevermindering en landschapsvervuiling. Volgens inspreker
gaat zo een rustig landelijk gebiedje aan de rand van het dorp verloren.

Reactie:

Binnen een gedeelte van het betreffende gebiedje is op dit moment reeds een
aantal bedrijven gevestigd. Op een strook kan na wijziging in een ruime land-
schappelijk verantwoording setting enkele kleinschalige bedrijfies worden ingepast.
Bij de planontwikkeling zal, naast een passende bebouwing, een zorgvuldige in-
richting en gebruik van het terrein zijn vereist. Dit vanwege de ligging aan de rand
van het dorp. Milieuaspecten en eventuele waardevermindering zullen bij de ont-
wikkeling worden betrokken.

25 | T. van Sluis en Noordloo 20 9468 AW Annen
J.L. Klinkers

Opmerking:
Inspreker maakt zich ernstige zorgen over het aanwijzen van potentiéle inbrei-

dingslocaties in het dorp. Juist het groene karakter en de speelmogelijkheden geeft
het dorp een uniek karakter. Meer specifiek heeft inspreker bezwaar tegen het vol-
bouwen van Noordloo door bebouwing van het centraal gelegen speelveldje. Tot
slot vermeld inspreker zich aan te sluiten bij de visie van inspreker nr.37 (Dorps-
belangen).

Reactie:

Bij woningbouw in het dorp zal op een terughoudende wijze gebruik worden ge-
maakt van de potentiéle inbreidingslocaties. In het ontwerp wordt nader aangege-
ven welke locaties wel en welke (vooralsnog) niet kunnen worden ontwikkeld. Be-
houd van het groene karakter is daarbij ook een belangrijk uitgangspunt. Om die
reden is ook een groenstructuurkaart opgesteld.
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Zoals eerder opgemerkt betreft het op termijn in Noordloo enkel een strook aan de
noordzijde van Noordloo en niet de centraal gelegen open groen ruimte.

26 | L. Schokkenbroek en Borckerveld 2 9468 GV Annen
Y. Scholte

Opmerking:
Inspreker sluit zich aan bij de inspraakreactie nr. 37 (Dorpsbelangen). Met name

heeft hij bezwaar tegen de “inbreidingsplannen”. Hierdoor gaat het dorpse karakter
en het woongenot verloren. Een gedegen onderzoek naar de woningbouwbehoefte
ontbreekt. Dit is in strijd met de wettelijk vereiste zorgvuldige voorbereiding. Dit op
het punt van een deugdelijke motivering en zorgvuldige belangenafweging die is
voorgeschreven in de Algemene wet bestuursrecht (Awb). Volgens inspreker houdt
het gemeentebestuur zich niet aan de afspraken uit het startdocument voor de
dorpsvisie over het vertalen van de ruimtelijk relevante uitkomsten van de dorpsvi-
sie in het bestemmingsplan. Inspreker heeft het beeld dat de gemeente zich rijk re-
kent aan op winst beluste projectontwikkelaars. Inspreker verwacht dat de ge-
meenteraad rekening zal houden met de bezwaren en uitkomsten van de dorpsvi-
sie en dit zal leiden tot wijzigingen in het ontwerpbestemmingsplan.

Reactie:

Bij woningbouw in het dorp zal op een terughoudende wijze gebruik worden ge-
maakt van de potentiéle inbreidingslocaties. Behoud van het groene karakter is
daarbij een belangrijk uitgangspunt. Mede om die reden is een groenstructuurkaart
opgesteld. Het gemeentebestuur heeft de dorpsvisie betrokken bij het opstellen
van het voorontwerp en de door de raad vastgestelde uitgangspunten voor het be-
stemmingsplan. Besluitvorming vindt plaats na een brede belangenafweging.
Naast de ruimtelijke relevante uitkomsten van de dorpsvisie vormen de bestaande
bestemmingsplannen en andere punten van gemeentelijk beleid belangrijke input.
Bij de start van de dorpsvisie is met alle betrokkenen duidelijk vastgesteld dat het
gemeentebestuur niet alle ruimtelijke wensen uit de dorpsvisie worden vertaald in
het bestemmingsplan.

Inmiddels is een quickscan uitgevoerd van de lokale woningmarktsituatie. Bij de
opstelling van het ontwerpplan wordt met deze beschikbare informatie een nadere
invulling en detaillering gegeven van de volkshuisvestingsparagraaf en de woning-
bouwcapaciteit. Daarnaast zal dit worden betrokken bij de opstelling van de ruim-
telijke visie.

27 |W.A. Vedder Middenweg 121 9468 GL Annen

Opmerking:
Inspreker heeft bezwaar tegen het aanwijzen van de woningen aan de Zuidlaar-

derweg 75 en 77 als karakteristieke bebouwing. Volgens hem rechtvaardigen de
architectonische en cultuurhistorische waarde van deze gebouwen niet de aandui-
ding “karakteristiek”. Deze aanduiding belemmert de ontwikkeling van bijvoorbeeld
seniorenwoningen of — appartementen naast het winkelcentrum.

Reactie:

In het voorontwerp zijn bij de conceptwaardering van karakteristieke bebouwing de
betreffende woningen als karakteristiek aangemerkt. Als uitgangspunt geldt dat van
de als zodanige aangeduide bebouwing de instandhouding van de bestaande ka-
rakteristieke hoofdvorm wordt nagestreefd. Indien blijkt dat een karakteristieke
hoofdvorm niet te handhaven is in relatie tot de functie die het pand moet vervullen
dan kan daarvan gemotiveerd worden afgeweken. De bedoelde woningen zijn ge-
legen in het welstandsgebied “niet planmatige uitbreiding”. Op dit moment vindt
een herijking van het welstandsbeleid Aa en Hunze plaats.
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De bouwvoorschriften voor verbouw worden gerelateerd aan een voorgenomen
differentiatie van het welstandsbeleid voor Annen. Ter plaatse staan wij uit
welstandsoogpunt behoud van het bebouwingsbeeld aan de Zuidlaarderweg
centraal.

28 | P. Smittenberg Noordloo 43 9468 AV Annen

Opmerking:
Inspreker constateert dat de inbreiding volgens het bestemmingsplan is gebaseerd

op gegevens van Woonborg. Huurwoningen van Woonborg vormen slechts 26
procent van het woningbestand van Annen. Naar zijn mening is dit niet representa-
tief voor een beslissing over inbreiding of uitbreiding. Het provinciaal omgevings-
plan (POP2) geeft voldoende flexibiliteit aan voor uitbreiding, mits er woonplannen
liggen. Inspreker is daarbij van mening dat uitbreiding een vereiste is voor behoud
van het open en groen karakter van het dorp Annen. Inspreker wijst op de ver-
schillende gebruiksfuncties van het trapveldje aan Noordloo en dat dit veldje past
in het open, groene en gemoedelijke dorpse karakter.

Reactie:

De afweging van de mogelijkheden zijn mede gebaseerd op informatie van Woon-
borg. Daarnaast bevestigt de aanvullende informatie uit de quickscan naar de
volkshuisvestingssituatie in Annen de voorgenomen beleidslijn voor wat betreft de
ontwikkelingsmogelijkheden in Annen. Daarbij wordt vooralsnog van uit gegaan dat
met de herstructureringsmogelijkheden van Woonborg en enkele zorgvuldig geko-
zen en uit te werken inbreidingsmogelijkheden voldoende kan worden ingespeeld
op de woningbouwvraag in de komende jaren. Aan de noordelijk rand van Noord-
loo is een groenstrook gelegen waar mogelijk nog een beperkte woningbouwafron-
ding kan plaatsvinden. De keuze is gemaakt om deze en vergelijkbare potentiéle
inbreidingslocaties niet in het voorontwerp mee te nemen. In het ontwerp wordt na-
der aangegeven welke locaties wel en welke (vooralsnog) niet kunnen worden
ontwikkeld.

29 |R. Daniels Annerstreek 20 9468 AN Annen

Opmerking:
Inspreker constateert dat zijn perceel aan de Zuidlaarderweg 73 in het voorontwerp

de bestemming

detailhandel heeft. Hij heeft ter plaatse boven en achter de bestaande winkel een
drietal wooneenheden gecreéerd en verhuurd aan starters op de woningmarkt. Dit
voorziet volgens hem in een behoefte. Hij vraag de bestemming aan te passen,
zodanig dat in het bestemmingsplan de vier eenheden (winkel en 3 woningen)
worden voorzien.

Reactie:

De bestemming detailhandel in het voorontwerp betreft het voorzetten van de ge-
bruiksmogelijkheid uit het geldende bestemmingsplan. In het voorontwerp wordt
detailhandel en kleinschalige bedrijvigheid langs dit deel van de Zuidlaarderweg
gestimuleerd. In strijd met de detailhandelbestemming is door inspreker een strij-
dige gebruiksituatie gecreéerd. De quickscan van de woningmarkt Annen laat een
duidelijk tekort zien van grondgebonden nultredenwoningen en een zeer gering te-
kort van eengezinswoningen in het lage prijssegment (starterswoningen). Aan de
woningbehoefte van starters wordt ingespeeld op doorstroming binnen de be-
staande woningmarkt. Woonborg heeft aan de Ronkelskamp in Annen enkele klei-
nere (éénpersoons) wooneenheden geschikt voor (startende) jongeren. Voor deze
woningen is ruime belangstelling en ze voorzien in een behoefte.
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Op basis van de inspraakreactie kan niet worden bepaald of de bedoelde
wooneenheden bouwtechnisch te legaliseren zijn. Inspreker zal dat aan de hand
van bouwtekeningen moeten onderbouwen. De inspraakreactie biedt onvoldoende
basis om hiermee in het ontwerpbestemmingsplan rekening te houden.

30 | P.G. Kaan Annerstreek 19 9468 AK Annen

Opmerking:
Inspreker verzoekt om zijn woning aan de Annerstreek 19 met de bestemming

Woondoeleinden 4 te voorzien van de wijzigingsbevoegdheid voor woningbouw-
ontwikkeling.

Reactie:

De betreffende wijzigingsbevoegdheid is opgenomen uit volkshuisvestingsoogpunt.
Het betreft een tweetal oudere woningbouwcomplexjes met in totaal 10 huurwonin-
gen van de woningcorporatie Woonborg. Voor deze woningen is te voorzien dat
binnen de planperiode grondige renovatie of vervangende nieuwbouw zal plaats-
vinden. De flexibiliteit daarvoor is in het voorontwerp opgenomen in verband met
de bijzondere volkshuisvestingstaak van Woonborg.

Voor eventuele woningbouw op locaties van individuele eigenaren zal op basis van
een concreet initiatief in relatie tot het vrijstellingenbeleid een afweging worden
gemaakt. Daarbij zal in dit concrete geval moeten worden betrokken dat de woning
van inspreker is voorzien van de aanduiding “karakteristiek” en uitgangspunt is om
de karakteristieke hoofdvorm van een dergelijke voormalige boerderij te behouden.

31 | H. Stadman Brink 1 9468 BP Annen

Opmerking:
Inspreker merkt op dat het voorontwerp vermeld “dat eerdere planideeén niet haal-

baar zijn gebleken en dat derhalve de feitelijke situatie aan de Brink is opgeno-
men”. Volgens inspreker doet dit geen recht aan het nu bestaande overleg met de
gemeente over de wens om aan de Anlooérweg een nieuw garagebedrijf te bou-
wen. Inspreker verzoekt om de locatie van het benzinestation met een mogelijke
uitbreiding in oostelijke- en/of zuidelijke richting op te nemen in het bestemmings-
plan Annen - Dorp.

Reactie:

Inspreker is met het gemeentebestuur in overleg over een eventuele verplaatsing
van het garagebedrijf van Brink 1 naar de locatie van het tankstation aan de An-
looérweg. Deze locatie ligt buiten het plangebied. In relatie tot een eventuele be-
drijffsverplaatsing is de inzet van het college om de huidige bedrijfsbestemming aan
de Brink te wijzigen naar wonen. Daarvoor is in het bestemmingsplan een regeling
opgenomen.

32 | Bed and Breakfast An- | Kruisstraat 20 9468 CM Annen
nen, M. Boersma

Opmerking:
Inspreker geeft aan dat hij op zijn perceel aan de Kruisstraat sinds 2006 bed en

breakfast gelegenheid biedt. Hij verzoek ruimte op te nemen in het bestemmings-
plan voor uitbreiding van zijn activiteiten. Op termijn zou hij de mogelijkheid willen
hebben om groepen tot maximaal 20 personen logies en ontbijt c.a. te kunnen ver-
strekken. Op korte termijn heeft hij geen uitbreidingsplannen.
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Reactie:

In het geldende bestemmingsplan heeft de woonboerderij nog een agrarische be-
stemming. In 2006 is vrijstelling verleend voor bed- en breakfast voor maximaal 9
personen. In het voorontwerp is het perceel voorzien van de bestemming “Woon-
doeleinden 3" met de aanduiding bed- en breakfast toegestaan. Het hoofdgebouw
is karakteristiek. Op grond van het gemeentelijk beleid is het bieden van bed- en
breakfast aan meer dan 10 personen slechts mogelijk na wijziging van het be-
stemmingsplan. Voor wijziging van het bestemmingsplan is een brede afweging
nodig op basis van een concreet plan en voorzien van een ruimtelijke onderbou-
wing noodzakelijk en bedrijfsplan.

33 | M. Jonker Annerstreek 21 9468 AK Annen
M. Kuipers Annerstreek 42 9468 AP Annen
W.A. Schuiling Annerstreek 40A 9468 AP Annen
P.G. Kaan Annerstreek 19 9468 AK Annen

Opmerking:

Insprekers merken op dat in het voorontwerp een brede strook grond aan weerszij-
den van het voet/fietspad tegenover perceel Annerstreek 19 Tussen de An-
nerstreek en Noordloo is bestemd voor “verkeers en verbliffsdoeleinden”. Daarmee
wordt de mogelijkheid geschapen om dit voet-/fietspad in de toekomst op te waar-
deren tot een volwaardige ontsluitingsweg voor gemotoriseerd verkeer. Dit is strij-
dig met het geldende bestemmingsplan. Die mogelijkheid werd bij de vaststelling
van dat bestemmingplan in 1992 uitgesloten. Dit mede naar aanleiding van bezwa-
ren van insprekers.

Reactie:

Het is niet de bedoeling om het ter plaatse gelegen voet/fietspad op te waarderen
naar een extra ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer. Het bestemmingsplan zal
worden aangepast aan het geldende bestemmingsplan.

34 | S.R. Wildeman Bartelaar 3 9468 CJ Annen
J. van der Ploeg De Hullen 2a 9469 TE Annen
H. Rademaker Spijkerboorsdijk 2 9468 CG Annen
W. Mulder De Hullen 2 9468 TE Annen
R. Houwing Bartelaar 2 9468 CK Annen

C. Schoonbeek

Havenstraat 12

9468 CH Annen

H. Eling De Hullen 12 9468 TE Annen
|. Dellemann Bartelaar 4 9468 CK Annen
M. Dijkema-Drent Bartelaar 9 9468 CJ Annen
A. Kuipers Wilgendijk 4 9468 CC Annen
H. Kuiper De Wolden 33 9468 CB Annen
A. Ruzius De Wolden 47 9468 CB Annen
D.L. Boon Spijkerboorsdijk 6 9468 CG Annen
M.G. van Veen De Goorns 1 9468 CD Annen
A. Mulder De Wolden 6 9468 CB Annen
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R. Stiekema Kruisstraat 28 9468 CM Annen
M. Reinhart Bartelaar 1 9468 CJ Annen
Fam. van der Haagen- | De Wolden 2 9468 CB Annen
Seegers

Opmerking:

Insprekers hebben bezwaar tegen de in het voorontwerp bestemmingsplan ver-
melde bouwhoogte en —oppervlakte op de locatie aan de Wolden 49 en 51.

Zij verwijzen daarbij naar de ingediende bezwaarschriften tegen de verleende
bouwvergunning voor deze locatie. Zij hebben sinds begin 2005 bezwaar gemaakt
tegen de voorgenomen bouwhoogte en bouwvolume. Deze staan naar hun mening
in geen enkele verhouding tot de historische kern Annen.

Reactie:

Het gemeentebestuur heeft na de beéindiging van het horecagebruik ter plaatse
medewerking verleend aan een woningbouwontwikkeling. In de verleende project-
vrijstelling ex artikel 19, lid 1 Wet op de Ruimtelijke Ordening is de bebouwings-
ruimte gemotiveerd. Die bebouwingsmogelijkheden zijn verwerkt in het vooront-
werp. Tegen het vrijstellingsbesluit en de bouwvergunning loopt een beroepspro-
cedure. Daarbinnen is ondermeer de vraag over de aanvaardbaarheid van de
bouwhoogten en bouwoppervlak aan de orde. Kortheidshalve wordt hier verwezen
naar de motivering van het vrijstellingsbesluit.

35 | M.G. Boelens en M. Bartelaar 12 9468 CK Annen
Boelens-Koopman

Opmerking:
Inspreker heeft bezwaar tegen de in het voorontwerp bestemmingsplan vermelde

bouwhoogte en —oppervlakte op de locatie aan de Wolden 49 en 51. Naast de door
andere insprekers (nr.34) vermelde gronden, wijst hij op de strijdigheid met de
Nota welstandsbeleid Aa en Hunze.

Inspreker heeft verder bezwaar tegen de wijziging van het bouwvlak op zijn perceel
aan de Bartelaar 12, waarbij de uitbreidingsmogelijkheden aan de achterzijde van
de woning zijn vervallen.

Tot slot wijst inspreker er op dat een op zijn erf staande waardevolle boom op de
plankaart staat aangeduid op het perceel van Bartelaar 10.

Reactie:

Voor wat betreft de bezwaren tegen de bestemmingsruimte op de percelen aan de
Wolden 49 en 51 wordt verwezen naar hetgeen hierover is vermeld bij inspraakre-
actie nr. 34.

Het perceel aan de Bartelaar 3 heeft de bestemming “Woondoeleinden 3" en de
woning is voorzien van de aanduiding karakteristiek. Voor de karakteristieke wo-
ning, gelegen binnen de historische esdorpkern, is uitgangspunt instandhouding
van de karakteristieke hoofdvorm. Vrijstelling van de bebouwingsgrens is onder
voorwaarden mogelijk. Onevenredige afbreuk aan de karakteristieke hoofdvorm
van de woning en het straat- en bebouwingsbeeld zijn belangrijke afwegingscrite-
ria. De locatie van de waardevolle boom wordt aangepast.

36 | Historische Vereniging | Kruisakkers 2 9468 BH Annen
Annen, p/a B. Fidder

Opmerking:
Inspreker stelt dat de beoogde flexibiliteit in de voorgestane inbreidingslocaties van

het voorontwerp, de mogelijkheid schept tot een verdichtende bouwwijze in de na-
bije toekomst.
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Inspreker vreest daardoor een onaanvaardbare aantasting van de dorpse en
landelijke uitstraling van Annen. Inspreker merkt op dat zij reeds tweemaal eerder
haar zorg heeft uitgesproken over een tendens tot verstedelijking van Annen.
Inspreker vindt dat het optrekken van goot- en nokhoogte, de herstructurering het
historisch karakteristieke beeld negatief kunnen beinvioeden. Inspreker hecht grote
waarde aan conservering van de huidige invulling van het dorp en stimuleert het
hergebruik van bestaande oude panden.

Reactie:

Behoud van de ruimtelijke en stedenbouwkundige kwaliteiten is bij de ontwikke-
lingsmogelijkheden in Annen ook voor het gemeentebestuur een belangrijk uit-
gangspunt. Een aantal herstructurerings- en inbreidingsopties zijn opgenomen in
een wijzigingsregeling binnen het voorontwerp. In die regeling geldt als voorwaarde
dat een concrete planontwikkeling moet voldoen aan een goede ruimtelijke en ste-
denbouwkundige inpassing, waarbij wordt aangesloten op de ruimtelijke structuur
en — kwaliteiten van de omgeving.

37 | G.A. Buss Riggel 10 9468 GT Annen

Opmerking:
Inspreker maakt op voorhand bezwaar tegen een mogelijke wijziging van de be-

stemming van een strook gemeentegrond achter zijn woning aan de Riggel 10. In
het voorontwerp heeft deze strook de bestemming “Groenvoorziening”. Bij navraag
bij de gemeente is hem bekend geworden dat beoogd wordt om hier de bestem-
ming “Woondoeleinden 2" op te nemen.

Reactie:

Na overleg met bewoners ter plaatse en een nadere afweging met betrekking tot
dit groenelement heeft ons college reeds in 2006 geconstateerd dat deze strook
grond geen bijzondere openbare groenwaarde heeft. Abusievelijk is in het voor-
ontwerp hier de bestemming “Groenvoorziening” opgenomen. In het ontwerp zal
deze strook onder de bestemming “Woondoeleinden 2” worden gebracht.

38 | L. Venema en Annerstreek 78 en 80 9468 AR Annen
B. Schuiling

Opmerking:
Insprekers vragen zich af waarom zij geen bericht hebben ontvangen over de wij-

zigingsmogelijkheden voor hun huurwoningen. Zij hebben bezwaar tegen de wijzi-
gingsbevoegdheid. Zij vrezen een hogere huurprijs na vervangende nieuwbouw.
De heer Schuiling verwacht dat hij zijn bedrijf aan huis niet meer kan uitoefenen.
De heer Venema zegt investeringen te hebben gedaan in een aanbouw met toe-
stemming van verhuurder Woonborg.

Reactie:

De wijzigingsbevoegdheid is opgenomen op verzoek van de eigenaar Woonborg,
die verwacht dat voor de betreffende woningen binnen de planperiode grondige re-
novatie dan wel nieuwbouw nodig zal zijn. Voor nadere informatie over eventuele
concrete planvorming voor renovatie of herbouw worden insprekers verwezen naar
Woonborg. In het ontwerp wordt nader aangegeven welke locaties wel en welke
(vooralsnog) niet kunnen worden ontwikkeld. Dit gebeurt aan de hand van de op dit
moment beschikbare informatie.

26




Reactienota Inspraak en Overleg
Bestemmingsplan Annen - Dorp

38 | Stichting Commissie Hofakkers 72 9468 EG Annen
Dorpsbelangen

Opmerkingen: brief;document nr.1;

Het gemeentebestuur heeft voor het opstellen van de dorpsvisie aangegeven
ruimtelijke relevante uitkomsten te vertalen in het nieuwe bestemmingsplan. In de
dorpsvisie is aangegeven dat inbreiden niet gewenst is. De stichting Commissie
Dorpsbelangen (CD) concludeert op basis van een door hen opgesteld woonplan
dat uitbreiding in de komende planperiode noodzaak is. Zij willen dat het woonplan
van CD wordt betrokken bij het voorontwerp.

Reactie:

De dorpsvisie is een belangrijke onderlegger voor het nieuwe bestemmingsplan.
Het gemeentebestuur heeft de dorpsvisie betrokken bij het opstellen van het voor-
ontwerp en de door de raad vastgestelde uitgangspunten. Besluitvorming vindt
plaats na een brede belangenafweging. Naast de ruimtelijke relevante uitkomsten
van de dorpsvisie vormen de bestaande bestemmingsplannen en andere punten
van gemeentelijk beleid belangrijke input (bijvoorbeeld het gemeentelijk woonplan).
Bij de start van de dorpsvisie is met CD en alle betrokkenen duidelijk vastgesteld
dat het gemeentebestuur niet alle ruimtelijke wensen uit de dorpsvisie worden
vertaald in het bestemmingsplan.

In de dorpsvisie (2005) en in het gemeentelijk woonplan (2006) kwam het signaal
naar dat voor doelgroepen, met name voor de senioren, moet worden gebouwd in
Annen. De belangrijkste instelling voor huisvesting van doelgroepen in Annen is
Woonborg. In overleg met Woonborg hebben wij de locaties geinventariseerd die
de komende planperiode voor woningbouw in aanmerking kunnen komen.

In verband met de volkshuisvestingsvraag in Annen is in opdracht van het college
door het bureau Companen een quickscan uitgevoerd van de lokale woningmarkt-
situatie. Op basis van dat onderzoek is geen onderbouwing voor groei van het
dorp. In de woonvisie van dorpsbelangen wordt geen rekening gehouden met
doorstroming als gevolg van woningbouw voor senioren. Met de meest recente
woningbouwprojecten (0.a. Woldhoek) in beeld bedraagt de kwantitatieve vraag
voor Annen een zestigtal woningen voor de komende planperiode. Om de her-
structurering ook financieel haalbaar te maken moet ruimte worden geboden aan
een extra aantal van circa dertig woningen. Aan deze woningbouwvraag voor de
komende jaren verwachten wij binnen de dorpskern te kunnen voldoen. Deze be-
schikbare informatie

wordt gebruikt bij de opstelling van het ontwerpplan. Daarin zal de volkshuisves-
tingsparagraaf worden geactualiseerd. Ook de woningbouwcapaciteit voor de ko-
mende planperiode wordt in eerste instantie in het ontwerpbestemmingsplan be-
paald. Daarnaast zal in een ruimtelijke visie worden bezien in welke mate woning-
bouw een bijdrage kan leveren binnen de gewenste versterking van de centrum-
structuur van wonen/zorg/welzijn. Ook is woningbouw bij of nabij het winkelcentrum
een optie. De woningbouw behoefte en ontwikkeling in Annen zal binnen de plan-
periode tussentijds worden geévalueerd (na vijf jaar).

Opmerking: nr. 2

CD vindt dat de gemeente zich bij de opstelling van het voorontwerp, maar ook het
Woonplan heeft laten beperken door het provinciaal omgevingsplan (POPII) als
uitgangspunt te nemen.

Reactie:

Binnen de ruimtelijke ordening is sprake van codrdinatie tussen de overheden van
rijk, provincie en gemeente. Daar waar het gaat om de bepaling van de ruimtelijke
woningbouwmogelijkheden en de begrenzing van de dorpsbebouwing en het lan-
delijk gebied houdt de gemeente rekening met het provinciaal en rijksbeleid.
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Opmerking: nr. 3;4;5;7; 8

Het gemeentelijk woonplan moet worden aangepast aan het woonplan van CD,
omdat dit beter is onderbouwd en breed wordt gedragen door de bevolking. CD
stelt een aantal vragen bij de cijfers qua aantallen en doelgroepen in het woonplan.

Reactie:

Zoals hiervoor is opgemerkt wordt op basis van recent onderzoek de volkshuisves-
tingsparagraaf aangepast. In het onderzoek van de woningmarkt in Annen is eerst
de huidige situatie in beeld gebracht: wie woont waar en hoe? Vervolgens wordt
een vooruitblik gegeven: hoe ontwikkelen de doelgroepen zich naar verwachting tot
en met 2016 met eventuele doorkijk tot 2021/2026 En hoe veranderen de woon-
wensen. Zo is zicht verkregen op de kwantitatieve woningbehoefte en de kwalita-
tieve behoefte. Daarna is beoordeeld hoe de toekomstige behoefte past bij de hui-
dige voorraad. Het recente onderzoek is vergeleken met het door CD opgestelde
woonvisie Er is geen onderbouwing voor groei van het dorp. In de woonvisie van
dorpsbelangen wordt geen rekening gehouden met doorstroming als gevolg van
woningbouw voor senioren. Met de meest recente woningbouwprojecten (o0.a.
Woldhoek) in beeld bedraagt de kwantitatieve vraag voor Annen een zestigtal wo-
ningen voor de komende planperiode. Om de herstructurering ook financieel haal-
baar te maken moet ruimte worden geboden aan een extra aantal van circa dertig
woningen.

Opmerking: nr. 6; 9
Door CD wordt gevraagd de ontwikkeling van bedrijven op de huidige locaties mo-
gelijk te maken. Zeker wanneer voor het dorp een win-win situaties te bereiken zijn.

Reactie:

Beperkte uitbreiding van bestaande bedrijven is in het voorontwerp mogelijk. Be-
drijven die binnen een overwegend woonomgeving liggen worden beperkt door
wettelijke milieunormen. Ook met het oog op aangrenzende woonbebouwing is de
bestaande bebouwingsruimte uitgangspunt. De definitieve uitbreidingsruimte voor
die bedrijven wordt op basis van concrete plannen bepaald. Belangrijk uitgangs-
punt in het bestemmingsplan is versterking van de clusters bedrijvigheid op de lo-
caties aan de noordzijde (Schipborgerweg) en oostzijde van het dorp (De Goorns).
Uiteraard zijn ook daar de mogelijkheden ruimtelijk begrensd, mede in verband met
de geldende milieuzonering.

Opmerking: nr. 10; 11

CD meent dat het beleid ten aanzien van evenementen op de brink de leefbaarheid
bedreigt. Alle huidige en in het verleden gehouden evenementen moeten mogelijk
blijven.

Reactie:

Zoals ook in de dorpsvisie is beschreven is de brink een cultuurhistorisch waarde-
volle locatie in het dorp. De traditionele evenementen blijven op grond van het be-
stemmingsplan mogelijk. Voor behoud van de waardevolle brink voert de ge-
meente een adequaat groenbeheer dat is afgestemd op het medegebruik als eve-
nemententerrein.

Opmerking: nr. 12; 13

De inbreidingslocatie Noordloo is volgens CD onduidelijk omschreven. De daar
gelegen grasmat hoor bij het open en groen karakter van Annen. De inbreidingslo-
catie aan de Ronkelskamp is het enige speelveldje in deze buurt en moet niet wor-
den volgebouwd. CD vraagt om aanpassing van het voorontwerp, zodat bij het
winkelcentrum woningbouw voor senioren mogelijk wordt.
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Reactie:

Aan de noordelijk rand van Noordloo is een groenstrook gelegen waar mogelijk
nog een beperkte woningbouwafronding kan plaatsvinden. De keuze is gemaakt
om dergelijke kleinere locaties niet in het voorontwerp mee te nemen. De locatie
aan de Ronkelskamp biedt mogelijkheden voor een beperkte ontwikkeling op het
moment dat de huidige functie van kinderopvang in het voormalige schooltje zou
worden beéindigd. Daarbij zouden de aanwezige huurwoningen van Woonborg
eventueel kunnen worden betrokken. Woningbouw bij het winkelcentrum is in het
voorontwerp als potentiéle ontwikkeling genoemd. Een woningbouwontwikkeling in
de vorm van woningen boven de winkels of in de directe omgeving blijft voor het
gemeentebestuur een optie. Mede op basis van het woningbouwprogramma en
een zorgvuldige stedenbouwkundige afweging worden de mogelijkheden planmatig
bepaald. In samenhang met woningbouw kan ook de noodzakelijke upgrading van
de openbare ruimte rond het winkelcentrum plaatsvinden. Aan de achterzijde van
het winkelcentrum wordt medewerking verleend aan de vestiging van een tuinwin-
kel.

Opmerking: nr. 14

CD vindt het westelijk gelegen sportveld en de parkeerplaatsen van eminent be-
lang voor de toekomstige ontwikkeling van de voetbalclub en andere sportvereni-
gingen. Bij het verbeteren van de ruimtelijke structuur moet de toegankelijkheid van
de tennisclub en de voetbalclub gewaarborgd blijven. Woningbouw op het sport-
veld en op de parkeerplaats zal leiden tot verkeer en parkeeroverlast in de omge-
ving. CD vraagt om verplaatsing van het garagebedrijf aan de brink en de realisatie
van starterswoningen op die plek.

Reactie:

Woningbouw in het centrumgebied is een optie ter versterking van de structuur
voor de functies wonen/zorg/welzijn. Daarbinnen voorzien wij in de komende plan-
periode een ontwikkelingsbehoefte. De functionele herverdeling van de beschik-
bare ruimte zal kunnen plaatsvinden op basis van een op te stellen ruimtelijke vi-
sie. Bij de herinrichting van het centrumgebied is het waarborgen van bereikbaar-
heid en voldoende parkeerruimte een belangrijke voorwaarde. Bij een eventuele
verplaatsing van de garage aan de brink, kan de bestaande woning in principe
worden gehandhaafd. Wij zien geen mogelijkheid tot een ontwikkeling van star-
terswoningen op deze locatie. aan de Brink. Dit gezien de karakteristieke omgeving
(bouwen aan de Brink).

Opmerking: nr. 15; 16

Waarborg een plaats voor het dierenparkje bij ‘t-Holthuys. De wens is om open
plekken in het gehele dorp te behouden en niet alleen voor de Annerstreek. CD
vraagt om het aanwijzen van een uitbreidingslocatie op basis van de ruimtelijke
structuur.

Reactie:

Bij het verzorgingstehuis ‘t-Holthuys is met ontsluiting aan de Geerakkers ruimte
voor een kleinschalige zorggerelateerde dienstverlening. Het dierenparkje blijft be-
houden, maar kan daarvoor wel enigszins worden verplaatst. Aan de Annerstreek
liggen tussen de woonpercelen onbebouwde percelen die kenmerkend zijn voor de
structuur aan deze rand van het dorp. Een eventuele toekomstige dorpsuitbreiding
zal plaatsvinden op basis van een ruimtelijke afweging. De woningbouwbehoefte
die een uitbreiding rechtvaardigt ontbreekt.

Opmerking: nr. 17
CD vindt dat de woongebouwen qua vorm en hoogte dienen te passen binnen An-
nen. Een hoogte van twee woonlagen is maximaal.
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Reactie:

Woongebouwen moeten qua vorm passen in relatie tot de directe omgeving. De
bebouwingshoogte kan per locatie verschillen en is mede afhankelijk van de be-
bouwingsstructuur ter plaatse. Zo bestaat ‘t-Holthuys deels uit drie bouwlagen. In
het voorontwerp zijn de bouwhoogten per locatie of algemeen bepaald gerelateerd
aan de woonbestemmingen. De bouwhoogte van een hoofdgebouw kan maximaal
10 meter bedragen (na vrijstelling). Deze bebouwingshoogte blijft ruimschoots bin-
nen het beleidskader uit POPII dat voor hoofdkernen en kleine kernen een boven-
grens van vier bouwlagen (ongeveer 12 m) als bovengrens aangehouden. Daarbij
is een hogere bouwhoogte aanvaardbaar als dit vanuit de stedenbouwkundige
aard, kenmerken of ontwikkeling te onderbouwen is, bijvoorbeeld in relatie tot huis-
vesting van ouderen nabij (zorg)voorzieningen.

Opmerking: nr. 18
Agrarische bedrijven dienen ook de noodzakelijke mogelijkheid tot enige uitbreiding
te krijgen in plaats ervan uitgaan dat ze alleen maar zullen stoppen.

Reactie:

Het is een gegeven dat in de laatste decennia het aantal agrarische bedrijven ge-
staag is afgenomen. Dat deze trend zich in de komende planperiode verder zal
doorzetten is een reéle verwachting. Het bieden van extra bebouwingsmogelijkhe-
den voor agrarische bedrijvigheid binnen de dorpskernen is niet realistisch. In het
voorontwerp bieden wij daarentegen ruime mogelijkheden voor alternatieve ont-
wikkelingen. Naast verbreding van het agrarische bedrijf kan afhankelijk van de si-
tuering gedacht worden aan kleinschalige (recreatieve) bedrijfies, winkeltjes aan
huis, specifieke woon(zorg)vormen of andere maatschappelijke functies. Daarbij is
bij een doelmatige verbouwing een zorgvuldige afweging van de vaak karkarakte-
ristieke bebouwing wenselijk.

Opmerking: nr. 19

De dorpsvisie is op het belangrijkste punt genegeerd binnen het voorontwerp. De
dorpsvisie is voor en door het dorp ontwikkeld en afgestemd. Natuurlijk is het geen
unaniem afgestemd verhaal geworden. Het wordt wel gedragen door een zeer
groot deel van de bevolking. Door inbreiding toe te staan, zelfs op kernwaarden
van het dorp, is het werk voor de dorpsvisie vrijwel voor niets geweest. Wanneer er
woningen gebouwd moeten worden wijs dan een uitbreidingslocatie aan. Het
woonplan opgesteld door CD toont aan dat dit noodzakelijk is.

Reactie:

Uitbreiding of inbreiding is nooit een vraag op zich. Daaraan vooraf gaat de vraag
over woningbehoefte en de daarop te baseren woningbouwprogrammering. Zowel
bij inbreiding als ook bij uitbreiding gaat het om kernwaarden van het dorp en hoe
je daarmee omgaat. In Annen kiezen we in eerste instantie voor herstructurering.
Zoals eerder is opgemerkt kan beperkte inbreiding de centrumstructuur van het
dorp versterken.

Opmerking: nr. 20; 21; 22; 23; 24; 25; 26; 27; 28; 29; 30; 31; 32; 33; 34; 36, 37; 38;
39; 42

Cd heeft opmerkingen geplaatst bij diverse voorschriften uit het voorontwerp. Een
terugkomende opmerking is dat CD van mening is dat nieuwbouw in Annen uit
maximaal 2 woonlagen mag bestaan. Een goothoogte van 5 meter is meer dan
genoeg in Annen. Als maximale bouwhoogte van 9 meter is maximaal wenselijk.
Hoogbouw is absoluut niet wenselijk in Annen.
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Reactie:

Binnen de bestemmingen woondoeleinden geldt een maximale goothoogte van 4
meter voor woningen met 1 bouwlaag en een kap. De maximale bouwhoogte be-
draagt voor deze woningen 8 meter. Op basis van een passend bouwplan kan vrij-
stelling worden verleend tot maximaal 7 meter goothoogte en maximaal 10 meter
bouwhoogte. Op deze manier wordt rekening gehouden met de bestaande ver-
scheidenheid in bebouwing. Daarnaast kan op perceelsniveau maatwerk worden
geleverd bij verbouw of herbouw. Binnen deze maximale goot- en bouwhoogte bilijft
maximaal twee bouwlagen met een kap te realiseren. Voor de ontwikkelingsloca-
ties (wijzigingsbevoegdheden) zal de maatvoering worden bepaald op basis van
een zorgvuldige stedenbouwkundige afweging. Zo willen wij voor het centrumge-
bied op basis van een stedenbouwkundige - en ruimtelijke analyse in een visiedo-
cument o.a. de stedenbouwkundige randvoorwaarden voor ontwikkeling vastleg-
gen. De verscheidenheid in bebouwing, die kenmerkend is voor Annen, zal ook in
de toekomst mogelijk blijven.

Opmerking: nr. 35; 40; 41

CD vindt dat aangewezen groenvoorzieningen niet moeten kunnen worden gewij-
zigd. Wat is anders de waarde van aanwijzing. Bij uitbreiding van Annen kan een
nieuw gebied voor wooncentrum worden aangewezen. Het dierenparkje is een
belangrijke sociale ontmoetingsplaats van jong en oud (zie dorpsvisie).

Reactie:

Op twee locaties (achter ‘t- Holthuys en aan de Ronkelskamp/Waardeel) is een
wijzigingsbevoegdheid binnen de bestemming “groenvoorziening” opgenomen.
Beide locaties zijn geen structuurbepalende groenelementen. Bij ‘t-Holthuys is een
beperkte uitbreiding mogelijk ten behoeve van het verzorgingstehuis (wooncen-
trum). Op dit moment wordt ook de vestiging van een huisartsenpraktijk met apo-
theek hier overwogen. Deze functioneel en ruimtelijke passende invulling zal in het
ontwerpplan als mogelijkheid morden opgenomen. Het dierenparkje, zal in een
enigszins gewijzigde situering worden gehandhaafd. Voor de “groenvoorziening”
tussen de Ronkelskamp en de Waardeel is met het gebouwtje van de kinderop-
vang een beperkte herinvulling mogelijk.

Opmerking: nr. 43

Het behoud van de sportvelden op de centrale plaats in het dorp is zeer gewenst.
Een mogelijkheid tot bestemmingswijziging dient uitgesloten te worden. Behoud
van de hele accommodatie inclusief de parkeerplaatsen is zeer gewenst. De cen-
trale ligging van de accommodatie wordt naast het open en groene karakter van
het dorp als belangrijkste kernkwaliteit gezien.

Reactie:

De centrale ligging van sociaal - maatschappelijke voorzieningen, waaronder de
sportaccommodaties is een belangrijke kernkwaliteit van Annen. Behoud door ver-
sterking van de inrichting van het centrumgebied is een ruimtelijk uitgangspunt in
het voorontwerp. Het gebied dat ook bestaat uit de sporthal, bibliotheek, dorpshuis
en school is niet doelmatig ingericht. Herverdeling van de ruimte op basis van reéle
ruimtebehoefte van de gebruikers is een vereiste. Binnen de in het voorontwerp
vastgelegde (maximale) ontwikkelingsruimte moet een herinrichting plaatsvinden.

Opmerking: nr. 44
Een aantal ontwikkelingslocaties wordt wel in de tekst genoemd, maar komen op
de kaart niet terug. Hierover is meer duidelijkheid gewenst.
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Reactie:

De plankaart van het voorontwerp is bepalend voor de status van ontwikkelingslo-
caties. Alleen voor de locaties op de plankaart biedt het voorontwerp mogelijkhe-
den. In de plantoelichting worden meerdere potentiéle ontwikkelingslocatie ge-
noemd. Enkele daarvan blijven voorlopig buiten beeld. Geconstateerd is dat de
plantoelichting op dit punt kan worden verduidelijkt.

Opmerking:
De CD besluit de inspraakbijdrage met 10 hoofdlijnen waaraan een goed bestem-

mingsplan voor het dorp Annen aan zou moeten voldoen.

1.

2.

3.

9.

10.

Maak uitbreiding van Annen mogelijk voor ruim 200 woningen en maak een ge-
leidelijk bouwplan.

GEEN inbreiding op de parkeerplaats bij de sportvelden, het sportveld,
trapveldjes enz.

Bouw passend in het landschap en dorpsbeeld, dus open, veel groen en
GEEN hoogbouw.

Focus op starters - en seniorenwoningen én maak doorstroom mogelijk door
de bouw van vrijstaande woningen en doe dit voornamelijk gebaseerd op de
marktvraag vanuit Annen en omgeving.

Leg nu in het bestemmingsplan vast dat senioren woningbouw mogelijk wordt
bij en/of bovenop het winkelcentrum.

Stimuleer kleinschalige bedrijvigheid door uitbreidingsmogelijkheden van be-
staande bedrijven.

Behoud en verbeter de centrale ligging van sport, welzijn, cultuur en onderwijs.
Alle evenementen zoals die nu of in het verleden op de Brink georganiseerd
worden en werden blijven mogelijk. Nieuwe evenementen gaan in direct over-
leg met het dorp.

Wijs een plek aan waar een activiteitenplein voor de jeugd gerealiseerd kan
worden.

Geef de bevolking inzicht in de onderzoeksresultaten van verkeersmetingen,
karakteristieke panden, beschermd dorpsgezichten etc.

Reactie:

1.

Uitbreiding van het dorp Annen is op basis van de huidige woningbouwprogno-
ses niet opgenomen in het voorontwerp. Het gemeentebestuur stelt in aanvul-
ling op het woonplan een woonvisie voor de gehele gemeente Aa en Hunze
op. Als onderleggen daarvoor dient de quickscan. Bij de woonvisie wordt o.a.
ook het woonplan van CD betrokken.

Inbreiding is geen doel op zich. Voor behoud van de centrumkwaliteit is
versterking van de inrichting van het gebied voorwaarde. Herverdeling van de
ruimte vindt plaats op basis van een reéle herverdeling van de gebruikers.

Het voorontwerp biedt geen ruimte voor hoogbouw. De woonbebouwing is in
het voorontwerp gedefinieerd op één of twee bouwlagen met een kap. Drie
bouwlagen is alleen voor bijzondere woonbebouwing een optie. Een goed ste-
denbouwkundig en architectonisch plan is daarvoor wel van belang.

De quickscan geeft een beeld van de kwantitatieve en kwalitatieve woningbe-
hoefte van het dorp voor de komende jaren Op basis daarvan zal het bouw-
programma worden bepaald. Het woningbouwprogramma zal worden betrok-
ken bij de keuze van de bouwlocaties en de daar te realiseren woningbouw.
Op basis van de op te stellen woonvisie Aa en Hunze zal worden overwogen of
een concrete ontwikkelingsmogelijkheid in het bestemmingsplan kan worden
opgenomen.
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Beperkte uitbreiding van bestaande bedrijven is mogelijk. Het voorontwerp
biedt ruime mogelijkheden voor herschikking van de ruimte voor kleinschalige
bedrijvigheid. Uiteraard zijn ook die mogelijkheden ruimtelijk begrensd door
o.a. de geldende milieuzonering.

Behoud en verbetering van de centrale ligging van maatschappelijke voor-
zieningen kan ook in combinatie met een woonzorg ontwikkeling.

De traditionele evenementen blijven op grond van het bestemmingsplan moge-
lik. Voor behoud van de waardevolle brink voert de gemeente een adequaat
groenbeheer dat is afgestemd op het medegebruik als evenemententerrein.
Het aanwijzen, aanleggen en beheren van een ontmoetingsplek is een
gezamenlijke verantwoordelijkheid. Betrokkenheid van verenigingen is voor
draagvlak van het dorp noodzakelijk.

Transparante informatie is beschikbaar gesteld (verkeerstellingen). Ook met
betrekking tot ander onderzoek (volkshuisvesting, welstandsbeleid) is tijdig in-
formatie verstrekt.
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3. Overleg

Het voorontwerp bestemmingsplan is In het kader van het overleg ex artikel 10 Be-
sluit op de ruimtelijke ordening (Bro) toegezonden aan een aantal instanties waar-
onder de provincie en het waterschap. In deze notitie zijn de ontvangen overlegbij-
dragen voorzien van een reactie. Waar dat tot aanpassing van het ontwerp be-
stemmingsplan heeft geleid is dat vermeld. De volgende instanties hebben gerea-
geerd:

A. Commissie Afstemming Ruimtelijk Plannen (Provincie Drenthe)

B. Waterschap Hunze en Aa’s

C. VROM - Inspectie, Regio Noord en Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurland-
schap en Monumenten

D. Ministerie van Defensie, Commando DienstenCentra

E. KPN, W&O NO

F. Gasunie

De overlegreacties zijn opgenomen in bijlage 3.

A. Commissie Afstemming Ruimtelijk Plannen (Provincie Drenthe)

Woningbouw
De commissie vindt het positief dat de gemeente relatief veel mogelijkheden heeft

gevonden voor inbreiding en herstructurering als het gaat om de ontwikkeling van
nieuwe woningbouw. In de plantoelichting worden op pagina 17 en 18 een aantal
planuitgangspunten genoemd, waaronder het bouwen voor doelgroepen. Als ge-
volg daarvan zijn verschillende type woonvormen nodig. Wat de commissie niet
duidelijk is geworden, is de wijze waarop deze doelstellingen c.q. uitgangspunten
gehaald kunnen worden. De in het plan opgenomen wijzigingsbepalingen zijn op
dit onderdeel niet toereikend. Ook als het gaat om de aantallen, dient inzichtelijk te
worden gemaakt in hoeverre invulling wordt gegeven en wordt voldaan aan de be-
leidsuitgangspunten op zowel het gemeentelijk als provinciaal niveau.

Reactie:

Het provinciaal en gemeentelijk woningbouwbeleid voor Annen vertaalt zich in de
komende planperiode vooral op verbetering van de kwaliteit van de bestaande wo-
ningvoorraad. In het provinciaal omgevingsplan (pagina 17) is verwoord dat de
vraag naar centrumdorpse woonmilieus groot is. Deze vraag komt vooral van Klei-
nere huishoudens (jongeren en ouderen). In het voorontwerpbestemmingsplan is
een zestal mogelijke herstructureringslocaties voor woningbouw opgenomen. Op
deze 6 locaties zijn in totaal 44 bestaande woningen van woningcorporatie Woon-
borg gelegen. Herstructurering van deze locaties zal hoofdzakelijk bestaan uit ver-
vangende nieuwbouw.Middels een wijziging ex artikel 11 WRO zal op basis van
een goed stedenbouwkundige plan en een ruimtelijke afweging het aantal wonin-
gen worden bepaald. Woonborg actualiseert momenteel het strategisch woning-
voorraadbeleid voor Annen.

Omdat nog niet duidelijk is of op alle zes locaties in de komende planperiode her-
structurering zal plaatsvinden, is in het centrumgebied woningbouw inbreiding opti-
oneel op één van de sportvelden.

Op basis van de recent uitgevoerde volkshuisvestingsanalyse (quickscan) is meer
duidelijkheid verkregen over doelgroepen,woningtypes en aantallen. Met de meest
recente woningbouwprojecten (o0.a. Woldhoek) in beeld, bedraagt de kwantitatieve
vraag voor Annen een zestigtal woningen voor de komende planperiode.
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Om de herstructurering ook financieel haalbaar te maken moet ruimte worden
geboden aan een extra aantal van circa dertig woningen. Aan deze woning-
bouwvraag voor de komende jaren verwachten wij binnen de dorpskern te kunnen
voldoen.

Op basis van de volkshuisvestingsanalyse en actuele informatie van Woonborg
worden de woningbouwlocaties in het ontwerp bepaald. Het strategisch woning-
voorraadbeleid van Woonborg is nog in ontwikkeling. Op dit moment is nog niet
duidelijk of op alle zes locaties herstructurering op kortere termijn zal plaatsvinden.
Verder zijn binnen het dorp enkele kleinere- en grotere groenlocaties gelegen. De
grootste daarvan zijn de sportvelden. Kleinere locaties zijn bijvoorbeeld: een ge-
biedje tussen Waardeel en/Ronkelskamp (trapveldje, gebouwtje kinderopvang en
enkele huurwoningen), de paardenweide aan ‘t-Veld, een paardenwei gelegen aan
de Hullen tussen de Spijkerboorsdijk en de Havenstraat.

Op basis van de actualisering van de woonvraag en de daarop af te stemmen wo-
ningbouwbehoefte zal moeten worden afgewogen waar wel en waar niet wordt ge-
bouwd en op welke wijze de herstructurering kan plaatsvinden. Daarbij spelen ook
de mogelijkheden voor herinrichting van het centrumgebied (dorpshuis en omge-
ving) en het winkelcentrum een rol. Vanwege het overwegend conserverend ka-
rakter van het bestemmingsplan en naar aanleiding van de inspraak is daarom be-
sloten om hiervoor een ruimtelijke visie op te stellen. De wijzigingsbevoegdheden
worden verwijderd van de locaties met uitzondering van de locatie van Woonborg
aan de Kruisakkers 18 t/m 24. Voor de locatie aan de Wolden 49 en 51 is een zelf-
standig projectprocedure gevoerd. De nieuwe ontwikkeling is in het bestemmings-
plan verwerkt

Water

De commissie heeft het advies van het waterschap niet aangetroffen, waardoor op
dit onderdeel een voorbehoud wordt gemaakt. Verder vindt de commissie het
noodzakelijk dat in de verschillende wijzigingsbevoegdheden wordt meegenomen
dat het proces van de watertoets zal moeten worden gevolgd. Hiermee is gewaar-
borgd dat het waterschap bij toekomstige ingrepen wordt betrokken.

Reactie:

In bijlage 4. is het wateradvies van het waterschap Hunze en Aa’s opgenomen.
Daarin wordt onder meer opgemerkt dat bij nieuwe ontwikkelingen in het plange-
bied aandacht moet worden besteed aan de verbetering van het watersysteem.
Opgemerkt wordt dat het bestemmingsplan ook bij recht ontwikkelingsmogelijkhe-
den biedt die het watersysteem kunnen beinvloeden. Ondanks dat lijkt het ons zin-
vol om bij wijziging van het bestemmingplan overleg met het waterschap te voeren.
Eind 2007 is het Waterplan Aa en Hunze ( “tussen stromen”) door de raad vastge-
steld. Het waterplan is in nauw overleg met het waterschap opgesteld.

Cultuurhistorie

Bebouwing: Bij het onderdeel Provinciaal beleid heeft de commissie reeds aange-
geven dat Annen is aangemerkt als een cultuurhistorische nederzetting. De com-
missie heeft waardering voor de beschrijving in de plantoelichting waarin aandacht
wordt besteed aan ensembles, karakteristieke panden en groenstructuren. Ook in
de voorschriften is bij de diverse bestemmingen een regeling opgenomen ter be-
scherming van de karakteristieke waarden in het dorp. Wat de commissie niet ge-
heel duidelijk is geworden is de relatie van de negen waardevolle gebieden met de
ontwikkelingsmogelijkheden die het plan biedt via vrijstelling en wijziging van het
bestemmingsplan. De commissie verzoek de gemeente aan te geven op welke
wijze de negen waardevolle gebiedjes de basis gaan vormen voor “ruimtelijke on-
derbouwing bij nieuwe ontwikkelingen”. Ook vindt de commissie het van belang dat
inzicht wordt geboden in de afweging die kan leiden tot het schrappen van de aan-
duiding ‘karakteristiek’.
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Het kunnen verwijderen van deze aanduiding is slechts gekoppeld aan functie-
verandering, terwijl het provinciaal beleid functieverandering mogelijk maakt, mits
het behoud van de cultuurhistorische waarde zo goed mogelijk verzekerd is.

Reactie:

De geldende bestemmingsplannen zijn als uitgangspunt genomen voor de actuali-
sering. Dit ook in verband met de rechtszekerheid van eigenaren en gebruikers van
onroerende zaken.Voor het behoud van karakteristieke bebouwing is een adequate
beschermingsregeling opgenomen. Daarnaast is een aantal voor het dorp Annen
karakteristieke ensembles van bebouwing, groenstructuren, openbare ruimte en
erven aangegeven. Deze karakteristieke ruimtelijke beelden zijn in de toelichting
van het bestemmingsplan opgenomen. Daarmee vormen ze geen rechtstreeks af-
wegingskader bij toepassing van de vrijstelling — en wijzigingsmogelijkheden uit het
bestemmingsplan. Als aanvulling en differentiatie van het gemeentelijk welstands-
beleid voor het esdorpgebied is het een belangrijk uitgangspunt voor toekomstige
ruimtelijke ontwikkelingen. De mogelijkheid tot het schrappen van de aanduiding
‘karakteristiek’ zal worden voorzien van een toetsingskader voor afweging van de
cultuurhistorische waarde.

Beplanting
Een ander belangrijk cultuurhistorisch waardevol kenmerk voor Annen is de beeld-

bepalende beplanting. De gemeente heeft dit in het bestemmingsplan ook erkend
door het structureel groen en bos apart op de plankaart te bestemmen. De com-
missie vindt dit positief, maar heeft wel geconstateerd dat de kaart uit de bijlage
(waarop de groenstructuren zijn aangegeven) niet overal is doorvertaald op de
plankaart. Meest in het oog springend zijn het ontbreken van de bosstroken rond
de sportterreinen (kaart 4 en 5) en de groenvoorziening rond het zwembad. De
commissie verzoek dit alsnog aan te passen.

Reactie:

In het bestemmingsplan Annen - Dorp is het groen in zijn geheel in kaart gebracht.
Het structureel groen krijgt bijzondere aandacht. De groenstructuurkaart is als eer-
ste concept toegevoegd. Deze dient te worden geactualiseerd. Waarnodig is de
groen doorvertaald op de plankaart en in de voorschriften. Het groen rondom de
sportterreinen en bij het zwembad zijn opgenomen binnen de bestemming sport-
doeleinden. Binnen die bestemming zijn de groenvoorzieningen mede bestemd en
gewaarborgd. Voor wat betreft de beplanting rond het zwembad wordt deze deels
als bos bestemd. Het gedeelte dat hier onder de sportterreinen is opgenomen en
een afschermende functie heeft zal onder de bestemming bos worden gebracht.

Archeologie
De commissie heeft een aantal tekortkomingen geconstateerd als het gaat om de

regeling ter bescherming van archeologische waarden. Het gaat de commissie met
name om het ontbreken van een regeling voor de archeologische verwachtings-
waarden en de bescherming van de AMK - terreinen. De commissie verzoekt de
gemeente hierover contact op te nemen met het Drents Plateau.

Reactie:

Binnen het plangebied is één wettelijk beschermd archeologisch monument aan-
wezig, het hunebed gelegen aan de Zuidlaarderweg tussen de woningen op nr. 38
en 40. De VROM:-Inspectie heeft hierover ook een opmerking gemaakt (C). Het ar-
cheologisch monument zal op een adequate wijze worden aangeduid op de plan-
kaart. In de voorschriften zal een daarbijbehorende regeling worden opgenomen.

Ecologie
De commissie heeft geen flora- en faunaonderzoek bij het plan aangetroffen.
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De commissie kan zich voorstellen dat uitgebreid onderzoek voor de conserve-
rende delen van het plan ondoelmatig is. Hiervoor kan wellicht een afstemmings-
bepaling in het plan worden opgenomen. Echter, voor de vrijstellings - en ontwik-
kelingsmogelijkheden vindt de commissie het van belang dat bij de voorwaarden
wordt opgenomen dat ecologisch onderzoek vereist is. Temeer, gelet op de
nabijgelegen Vogel-Habitatrichtlijngebied Drentsche Aa en het gegeven dat binnen
het plangebied waarnemingen van beschermde soorten bekend zijn.

Reactie:

De commissie wijst terecht op het overwegend conserverend karakter van de be-
stemmingsplanregeling. Voor het plangebied wordt ecologisch onderzoek op dit
moment dan ook niet noodzakelijk geacht. Pas als van één van de wijzigingsbe-
voegdheden in het plan gebruik gemaakt wordt, en er nieuwe bebouwing gereali-
seerd wordt, zal ecologisch onderzoek moeten aantonen of de ontwikkeling vanuit
ecologisch oogpunt acceptabel is. Uit rechtszekerheidsoogpunt wordt in de wijzi-
gingsbepalingen een dergelijke onderzoeksverplichting opgenomen.

Bodem:

In de plantoelichting wordt aangegeven dat op slechts één locatie sprake is van
bodemvervuiling. De commissie op dat dit niet het geval is en adviseert de ge-
meente het provinciaal bodeminformatiesysteem (kaarten) te raadplegen via
www.drenthe.info. Ook de in het plangebied gelegen voormalige vuilstortplaats,
waarvan de afdeklaag erg dun is, verdient in die zin nadere aandacht. Verder vindt
de commissie het van belang dat in de plantoelichting melding wordt gemaakt van
de bodemverontreiniging op het voormalige terrein van de kleiduivenschietbaan.
Het is de commissie namelijk bekend dat uit eerder uitgevoerd bodemonderzoek
een sterk verhoogd gehalte met lood is aangetroffen. Een nader bodemonderzoek
is noodzakelijk om aan te kunnen tonen of de toegekende bestemming
“sportdoeleinden”uitvoerbaar is en of al dan niet moet worden overgegaan tot een
sanering van het terrein.

Reactie:

In totaal zijn 29 locaties onderzocht in de kom van Annen. Onder die locaties be-
vinden zich ook twee voormalige stortplaatsen: de voormalige stortplaats “ljs-
baan"aan de Havenstraat en de voormalige stortplaats “Annerstreek” aan de An-
nerstreek. Voor beide locaties is de conclusie dat geen sanerende maatregelen
vereist zijn. Wel zijn aanbevelingen gedaan ten aanzien van het beheer ter plaatse.

Het onderzoek betreffende de bodemverontreiniging op het voormalige terrein van
de kleiduivenschietbaan dateert uit 1993 en is verouderd. Toetsing aan de huidige
normen is op zich wenselijk. In het bestemmingsplan zijn ter plaatse geen bouw-
mogelijkheden opgenomen binnen de toegekende bestemming “sportdoeleinden”.
Om die reden wordt vooralsnog geen nader onderzoek uitgevoerd. De overige on-
derzochte locaties zijn milieuhygiénisch schoon of er is nader onderzoek geweest.
In sommige gevallen heeft naar aanleiding van het onderzoek sanering plaatsge-
vonden.

In de planning voor het eerste kwartaal van 2008 staat het opstellen van lokaal bo-
dembeleid voor onze gemeente in het licht van het per 1 januari 2008 geldende
nieuwe Besluit Bodemkwaliteit.

Bovenstaande wordt opgenomen in de toelichting.
Externe veiligheid

De commissie heeft geconstateerd dat aan de zuidkant van het plangebied een
LPG-tankstation is gelegen.
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Het tankstation zelf ligt weliswaar buiten het plangebied, maar niet duidelijk wordt
of dit ook geldt voor de bijbehorende risicocontouren.

Reactie:
In het ontwerpbestemmingsplan zal een verantwoording met betrekking tot de
groepstrisicocontour worden opgenomen (zie ook onder overlegreactie C.)

Aardgasleiding
Het plan is niet duidelijk over het voorkomen van de gasleiding van de Gasunie.

Zowel in de plantoelichting op pagina 42 als in de notitie “Fysieke veiligheid”, wordt
aangegeven dat door het plangebied geen gasleidingen van de Gasunie aanwezig
zijn. Bij de planbeschrijving is echter wel een afzonderlijk voorschrift opgenomen.
De commissie vindt het noodzakelijk dat hierin duidelijk wordt gegeven. Om de bij-
behorende veiligheidszones te kunnen bepalen is het tevens nodig de aard van de
leiding (omtrek en druk) te vermelden.

Reactie:

In het plangebied komen geen hoofd en regionale hogedruk aardgastransportlei-
dingen van de Gasunie, de NAM of van Defensie. De tekst in de paragraaf Nuts-
voorzieningen (kabels en leidingen) wordt aangepast. De dubbelbestemming “Lei-
dingen — Gasleiding” wordt van de kaart verwijderd.

Voorschriften

De commissie verzoekt u in algemene zin de vrijstellings- en afwegingsbepalingen
na te gaan of deze voldoende zijn bepaald. Vanuit het provinciaal belang gezien
gaat het om waarborgen die uitdrukking geven aan de begrippen ‘lokaal en klein-
schalige’ voor de wijzigingsbevoegdheden naar nieuwe bedrijvigheid, doelgroe-
penbeleid en typologie woningbouw voor de ontwikkelingsmogelijkheden van
nieuwe woningbouw en een afwegingskader voor het onderdeel cultuurhistorie.

Reactie:

De begrippen lokale en kleinschalige bedrijvigheid in dit verband worden in de be-
stemmingsplantoelichting nader beschreven in relatie tot POP II. Voor wat betreft
de wijzigingsbevoegdheden voor woningbouwontwikkeling zal bij de opstelling van
het ontwerpplan nadere invulling aan de toepassingsmogelijkheden en de volks-
huisvestingsdoelstellingen die daarmee worden gediend. In dat verband wordt
momenteel een quickscan voor de woningbehoefte in Annen uitgevoerd.

Plankaart

In het vigerende bestemmingsplan Annen Noordwest is het bedrijventerrein ten
noorden van de Schipborgerweg landschappelijk ingepast middels een nadere
aanduiding “opgaande groen”. In het voorliggende ontwerpplan ontbreekt een der-
gelijke inpassing. Aangezien het een locatie betreft die de overgang vormt naar
een zone Il gebied, vindt de commissie het van belang dat een strook met op-
gaande beplanting wordt aangebracht. De commissie verzoek het plan op dit punt
aan te passen.

Reactie:

In het voorgaande bestemmingsplan Annen Noordwest was een landschappelijke
inpassing van het bedrijventerrein een planuitgangspunt. De beoogde afscherming
is niet gerealiseerd en de betreffende strook grond is feitelijk als bedrijfsgrond in
gebruik. Hoewel aanleg van de groene afscherming niet middels het bestem-
mingsplan kan worden afgedwongen is het wel gewenst de planuitgangspunten te
handhaven.
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B. Waterschap Hunze en Aa’s

Wij merken op dat in de voorschriften water niet is meebestemd bij de functie ver-
keers — en verbliffsdoeleinden. Als het nodig blijkt om bijvoorbeeld een watergang
langs de weg te realiseren, dient hiervoor het bestemmingsplan gewijzigd te wor-
den.

Een aantal waterpartijen binnen de plangrens zijn bestemd als water. Bepaalde
hoofdwatergangen hebben nog niet de bestemming water gekregen. Vanwege het
belang van deze watergangen dring ik er op aan deze alsnog de bestemming wa-
ter te geven. De locaties van deze hoofdwatergangen staan op de bijlagen bij deze
brief.

Reactie:

Waterlopen en waterpartijen zijn als doeleind bestemd binnen de bestemming
“Groenvoorzieningen”. In de bestemming “Verkeers - en verblijfsdoeleinden” is dit
niet opgenomen (Handboek Bestemmingsplannen Aa en Hunze). Dit betekent dat
nu een deel van de wegbermen zijn opgenomen in de bestemming “Verkeers- en
verblijfsdoeleinden”, binnen die bestemming zijn ook waterlopen en -partijen als
bestemmingsdoeleinden opgenomen.

De betreffende hoofdwatergangen zullen op de plankaart bestemd worden als
“Water”.

C. VROM - Inspectie, Regio Noord en Rijksdienst voor Archeologie, Cultuur-
landschap en Monumenten

Archeologie
Binnen het plangebied ligt één wettelijk beschermd archeologisch monument, het

hunebed aan de Zuidlaarderweg. Dit monument heeft op de plankaart en in de
voorschriften dezelfde juridische status gekregen als de andere archeologische
“Waardevolle gebieden”, hetgeen op grond van de Monumentenwet 1988 niet juist
is. Op de plankaart dient het hunebedterrein een aanduiding te krijgen van “wette-
lijk beschermd monument”. In artikel 28, lid 1, van de voorschriften kan vervolgens
de volgende zin worden toegevoegd: “Voor het op de plankaart aangeduide wette-
lijk beschermde archeologische monument is de Monumentenwet 1988 van toe-
passing en gelden de in dit artikel genoemde bepalingen niet”.

Reactie:
In het licht van recente en actuele ontwikkelingen op het gebied van archeologie-
regelgeving is een aanpassing van de bestemmingsregeling te motiveren.

Externe veiligheid

In de toelichting is opgenomen dat nieuwe ontwikkelingen binnen groepsrisico-
contour moeten worden verantwoord. Omdat er geen nieuwe ontwikkelingen
plaatsvinden wordt een verantwoording van het groepsrisico dan ook niet gegeven.
Ik vind dat het opstellen van een nieuw bestemmingsplan het moment is om, ook
indien er geen nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden, toch een groepsrisicoanalyse
uit te voeren. Het LPG-vulpunt ligt weliswaar buiten het plangebied, maar het in-
vloedsgebied van 150 meter voor het groepsrisico valt gedeeltelijk binnen het be-
stemmingsplan en binnen dit gebied is een aantal woningen bestemd. Om aan de
verantwoordingsplicht (artikel 12 en 13 van het Besluit Externe Veiligheid Inrichtin-
gen) te kunnen voldoen is het nodig om een goede belangenafweging te kunnen
maken.
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Reactie:
Op basis van de handreiking verantwoordingsplicht groepsrisico (vrom.nl) zal een
groepsrisicoanalyse en verantwoording worden uitgevoerd.

D. Ministerie van Defensie, Commando Diensten Centra

Van de Directie Noord van de Dienst Vastgoed Defensie zijn geen inhoudelijke
opmerkingen ontvangen.

E. KPN, W&O NO

De adviseur Infrastructuur van de KPN heeft aangegeven bij de nadere uitwerking
van het bestemmingsplan te willen spreken over diverse aspecten met betrekking
tot de telefonienetwerken.

Reactie:

Het bestemmingsplan is overwegend van conserverende aard. De ontwikkelings-
mogelijkheden binnen het plangebied zijn ruimtelijk begrensd. Voor zover daartoe
bij de toepassing van de vrijstellings- of wijzigingsbevoegdheden aanleiding be-
staat, zal tijdig overleg worden gevoerd met de betreffende netwerkbeheerder(s).

F. Gasunie

De Gasunie heeft bericht dat binnen het plangebied geen leidingen of stations van
het bedrijf aanwezig zijn.
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Verslag van de Marktplaats
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Verslag van de MARKTPLAATS LEEFOMGEVING der gemeente Aa en Hunze,
gehouden op donderdag 13 maart 2008 in het Dorpshuis te Annen.

Aanwezig:

De heer J.J. Arends
Mevrouw W.J.A. van den Dungen
Mevrouw M. Lantinga

De heer L. Boerma

De heer R. Brands

De heer E. Houwing

De heer F.J.P. Blacquiére
De heer B. Hofsteenge
De heer A. Hakkenes

De heer T. Santes

De heer H. Polman

De heer G.J. ten Brink
De heer D. Haandrikman
De heer A. Thieme

Overige aanwezigen:
De heer G. Claessens
Circa 120 inwoners

Notulen:
De heer Z. Jeuring

Agenda:

Bestemmingsplan Annen
wonen

cultuurhistorie
groenstructuur

kleinschalige bedrijvigheid

1. Bestemmingsplan Annen

De heer Arends

Voorzitter

PvdA

PvdA

Combinatie Gemeentebelangen
Combinatie Gemeentebelangen
Actief Aa & Hunze

VVD

VVD

CDA

Griffier

Wethouder PvdA

Wethouder PvdA
Beileidsmedewerker Volkshuisvesting
Beleidsmedewerker Ruimtelijke Ordening

Bureau Companen

Notuleerservice Nederland

Opent de marktplaats om 19.30 uur en heet de vele aanwezigen van harte welkom. Spreker
is vanavond technisch voorzitter. Hij schetst de opzet van de avond. Na de presentaties is
het woord aan de inwoners, daarna kunnen de raadsleden reageren evenals de wethouders.

De heer Haandrikman (gemeente Aa en Hunze)

Geeft uitleg wat de quickscan wonen is.

Quickscan biedt inzicht in de woningmarkt Annen.
Kwantitatief en kwalitatief, tien jaar vooruit.
Uitgangspunten: eigen behoefte dorp, migratiesaldo nul.

Gemeente maakt brede woonvisie.

Mogelijkheid tot differentiatie in maatregelen.
Raad besluit afzonderlijk over de woonvisie en de te maken keuzes.



De heer Claessens (bureau Companen)

Presenteert de resultaten van de quickscan:

Huishoudensprognose Annen: in tien jaar toename van negentig huishoudens.
Woonwensen van verschillende groepen inwoners bepalend.

Dynamiek en fricties op woningmarkt Annen: zowel kwalitatieve fricties als
kwantitatieve overschotten.

Confrontatie fricties met actuele nieuwbouw: overschot eengezinswoningen,
gestapelde nultreden (beide huur) en rij- en hoekwoningen, en tekort grondgebonden
nultreden.

Nieuwbouwscenario’s voor circa tien jaar.

Scenario 1: inspelen op senioren.

Scenario 2: inspelen op kwaliteitsdoorstromers en —starters.

In beide scenario’s is de behoefte 56 woningen.

Toegelicht wordt de visie commissie Dorpsbelangen; vergelijking met quickscan.
Beide onderzoeken constateren dezelfde bewegingen.

Visie Dorpsbelangen houdt te weinig rekening met doorstromers, en resulteert in
hoge claim: 195 woningen.

De heer Thieme (gemeente Aa en Hunze)

Presenteert het voorontwerpbestemmingsplan Annen.

Notitie van het college is beschikbaar.

Opsomming geschikte locaties: herstructurering (Woonborg), centrumgebied
(Dorpshuis/sporthal e.o. en voetbalveld), winkelcentrum en overige locaties.
Thieme geeft uitleg over elk van de locaties.

College komt met ruimtelijke visie voor het centrumgebied.

Eigenaar winkelcentrum komt met onderzoek winkels en wonen
Huisartsenpost/apotheek bij woon- en zorgcomplex.

Combinatie wonen/zorg/welzijn en sport speelt op vier locaties: 't Holthuys, de
Zetstee, voetbalveld en dorpshuis/sporthal.

Cultuurhistorie: welstandnota is uitgangspunt; onderscheid tussen historische kern en
twee soorten uitbreidingen.

Groenstructuurplan: er is groene detailkaart; de Brink is voor evenementen.
Bedrijvigheid: getoond wordt een kaart met drie onderdelen, namelijk
bedrijvenlocatie, zone voor functieverruiming en de agrarische bedrijven.

Zone voor functieverruiming, langs hoofdwegen in het dorp: zie voorbeeld in
bestemmingsplan Gieterveen.

Agrarische bedrijven: andere bedrijfsfuncties mogelijk, eventueel wooneenheden.

Vervolgens komen de verschillende onderdelen aan de orde.

Wonen

Eerst krijgt mevrouw Van der Meulen de gelegenheid de visie van de commissie
Dorpsbelangen toe te lichten.

Mevrouw Van der Meulen (Dorpsbelangen)

Visie: Annen 2020 is een levendig, open forensendorp met een evenwichtige
leeftijdsopbouw en met faciliteiten voor wonen, werken, zorg en cultuur.
Dit is er nu nog niet.



o Met voorontwerpbestemmingsplan wordt Annen 2020 gekenmerkt door
dichtgebouwde open plekken (meer dan twee woonlagen), vergrijzing en afgenomen
sportieve activiteiten.

Visie Dorpsbelangen gaat uit van het Woonplan.

Visie zegt: open plekken met rust laten, Annen moet een parel blijven.

Dorpsvisie uit 2005 is goed. Waarom nu dit voorontwerp?

Dorpsbelangen zegt: volg de wens van de bevolking, laat Annen uitbreiden, laat
Annen open en groen en leefbaar blijven, geef het dorp kansen voor jong en oud.

De heer Hofsteenge (VVD)

Hoe denkt Dorpsbelangen over bedrijvigheid in verband met het open en groen laten van het
dorp?

Antwoord Van der Meulen

Mensen die ondernemen moeten het zelf doen. Daarvoor moeten mogelijkheden aanwezig
zZijn.

De heer Houwing (Actief Aa&Hunze)

Verwijst naar de Dorpsvisie 2005. Hij vraagt in welke richting Annen volgens Dorpsbelangen
uitgebreid zou moeten worden.

Antwoord Van der Meulen

De politiek moet beslissen waar concreet wordt uitgebreid en ingebreid. Uitgangspunt van
Dorpsbelangen is uitbreiden.

Mevrouw Van den Dungen (PvdA)

Is nieuwbouw nodig voor de leefbaarheid of zijn er andere opties?

Het bestemmingsplan biedt mogelijkheden om wooneenheden Annen binnen te halen. Is dit
voldoende?

Antwoord Van der Meulen

Nieuwbouw is zeker nodig om leefbaarheid te behouden, ook voor jonge gezinnen.

Mevrouw Van den Dungen (PvdA)

Is de vergrijzing een probleem? Heeft dit consequenties voor de leefbaarheid?

Antwoord Van der Meulen

Vergrijzing is een probleem, en heeft consequenties voor de leefbaarheid. Zij geeft het woord
aan mevrouw Meijer, oud-inwoner Annen, om het probleem concreet te maken.

Mevrouw Meijer
Heeft jaren in Annen gewoond, en was genoodzaakt te verhuizen naar Groningen vanwege
te hoge prijzen voor zowel huur- als koopwoningen.

Vervolgens komen de inwoners aan het woord.

De heer Schuiling

Vraagt naar de herstructurering van woningen en de gesprekken met de bewoners.

Reactie wethouder Polman

Woonborg wacht met de gesprekken totdat de raad akkoord is gegaan. Het college bekijkt
de mogelijkheden als met iedere betrokkene is gesproken. Het is een kans voor de komende
tien jaar.

De heer Hamstra
Vraagt naar het verschil tussen de harde cijfers uit de quickscan en de zachte cijfers uit de
visie van Dorpsbelangen.




Reactie wethouder Polman

De harde cijfers uit de quickscan komen uit het model en zijn bij de provincie gecheckt. De
zachte cijfers uit de visie van Dorpsbelangen gaat over waar je zou willen bouwen, dus op
basis van een zelf aangegeven voorkeur. Het college hanteert het model en dus de harde
cijfers daaruit.

De heer Geudeker

Aansluitend op vraag Schuiling: Woonborg voert gesprekken nadat het bestemmingsplan is
vastgesteld. Wat indien de bewoners er willen blijven wonen?

De voorzitter

Dit is nu niet aan de orde. Eigenaren/bewoners hebben een positie.

De heer Middel

Vindt in plaats van migratiesaldo nul, lichte groei nodig om de leefbaarheid op peil te houden.
Ook om winkels te behouden. Dat moet de gemeente tegen de provincie zeggen.
Raadsleden moeten dit tegen het college zeggen.

Reactie mevrouw Lantinga (PvdA)

Kan zich dit gevoel voorstellen. Onderzoeken wijzen uit dat het bevolkingsaantal in Drenthe
gaat dalen. Als wordt gezegd dat Annen moet groeien, dan zullen andere dorpen moeten
krimpen. Vraag aan de onderzoekers: hoe is de relatie met de andere dorpen?

Reactie Claessens (Companen)

In het onderzoek is gekeken naar alle kernen in de gemeente en hun onderlinge relatie. In
alle gemeenten geldt dat het bevolkingsaantal gaat dalen. Als Annen wil groeien, moeten
andere dorpen inleveren. Prognoses leiden overal tot bijstelling van de ambities, zie regio
Groningen-Assen.

De heer Houwing (Actief Aa&Hunze)

Al eerder werd het uitgangspunt migratiesaldo nul gehanteerd. Pleit voor andere aanpak.
Reactie voorzitter

Graag argumenten aandragen.

Reactie heer Middel

Mee eens: er zijn argumenten en er moeten keuzes worden gemaakt welke kernen mogen
groeien. Leefbaarheid staat voorop, dat is inclusief wonen, winkels, bedrijvigheid.

De voorzitter

Nulgroei of lichte groei is een politieke keuze.

De heer Hofsteenge (VVD)

Het aanbod van woningen moet zo worden gemaakt dat nieuwe bewoners worden
aangetrokken. Wat vindt Companen?

Reactie Claessens (Companen)

Klopt. Meer aanbod van woningen leidt tot meer binnenkomers. Extra woningen betekent
elders minder. Er moeten wel keuzes worden gemaakt in welke dorpen de groei kan
plaatsvinden.

De heer Meijer

Starterwoningen: deze zouden een prijs tussen 110.000 en 140.000 euro moeten hebben.
Reactie voorzitter

Er is een marktplaats over starters geweest, helaas was er weinig belangstelling. Het signaal
nu is duidelijk: aandacht voor starterwoningen.




De heer Kamping

Wat verstaat Companen onder starters? Welke prijs wordt gehanteerd?

Reactie Claessens (Companen)

Personen die vanuit een thuis- of een kamersituatie voor het eerst zelfstandig gaan wonen.
De koopprijs loopt tot maximaal 2 ton.

De voorzitter

Verwijst naar de starternotitie op de website.

De heer Hendriks

Spreekt als inwoner/makelaar: waar heeft Companen de cijfers vandaan? De cijfers van
makelaars zijn niet gebruikt. In Annen staan 30 tot 35 woningen te koop. Spreker is niet
gevraagd om informatie te leveren.

Reactie Claessens (Companen)

De quickscan is gebaseerd op een landelijk woononderzoek op basis van enquétes. Het is
een globaal onderzoek.

De heer Hiemstra

Zijn dit harde cijfers? Spreker heeft zijn twijfels.

De heer Claessens (Companen)

Hard is een betrekkelijk begrip. Over de zachte cijfers: de meningen van de bewoners zijn
eveneens betrekkelijk, zeker in de tijd gezien.

De heer Houwing

Vraagt hoe groot de steekproef voor de quickscan in Annen is geweest.

De heer Van Leeuwen

In hoeverre is Annen representatief voor de uitkomst van de steekproef?

De heer Claessens (Companen)

De steekproef is in Annen uiteraard beperkt geweest. De quickscan is de best beschikbare
bron, en de uitkomsten komen overeen met de ‘bewegingen’ die de visie Dorpsbelangen
zZiet: bewegende ouderen, ruimere woningen.

De heer Efdee

Vindt dat er een ruimere woningbouw moet worden toegestaan.

De heer Hofsteenge (VVD)

Vraagt aan Hendriks hoe groot volgens de makelaars de behoefte is.

Vraagt aan Woonborg hoe lang de wachtlijst is.

Hoe is de situatie voor jongeren en starters?

Reactie heer Hendriks

De makelaars zien dat men graag grondgebonden wil wonen. Senioren wensen luxe,
comfort, grondgebondenheid en nabijheid voorzieningen. Spreker heeft zelf een plan voor
startende jongeren opgesteld, met koopprijs tot 140.000 euro v.o.n.

Reactie heer Dijk (Woonborg)

Woonborg heeft veel inschrijvingen als algemeen woningzoekende. Onder andere zeventig
mensen voor de locatie Woldhoek, waarvan het grootste deel uit Annen komt. Veel
ingeschrevenen willen doorstromen.

Mevrouw Wijnolds

Dorpsbelangen geeft aan: Annen uitbreiden. Companen zegt dat er behoefte is aan
grondgebonden wonen. Hoe kan dit in het bestemmingsplan worden gerealiseerd?
Reactie wethouder Polman

In het voorontwerp worden kansen voor nieuwbouw aangegeven: appartementen en
grondgebonden bouw. Realisatie hangt af van de mogelijkheden, en vooral van de kosten.
Dit wordt later bekeken. Nu geldt alleen of er kansen zijn om tot andere woningtypen te
komen.




Mevrouw Wijnolds

Vraagt wat de rol van de quickscan is. Inwoners willen graag zien waar gebouwd moet gaan
worden, met behoud van groen en niet op de open plekken.

Reactie wethouder Polman

Vindt deze reactie jammer. Er worden locaties vastgelegd met behoud van de
groenstructuur. Hij legt uit dat in het bestemmingsplan de groene gebieden een
beschermingsstatus krijgen, en dat het open karakter wordt gehandhaafd. Deze en de
bouwlocaties worden vastgelegd in het bestemmingsplan. Conclusie: er wordt gebouwd om
het groen en de open plekken heen.

Mevrouw Lantinga (PvdA)

Het winkelcentrum speelt een rol bij het bouwen. Dat is geen grondgebonden bouw. Er komt
onderzoek naar de combinatie woningen/winkels. Dat is prima. Er komt een ruimtelijke visie
voor het centrumgebied: wat is de relatie met het groen en met het voetbalveld? Op het
voetbalveld ligt een wijzigingsbevoegdheid.

Reactie wethouder Polman

Over het centrum: het gesprek met de eigenaar van het winkelcentrum verloopt moeizaam.
Behoud winkels staat voorop, dat is een belangrijk uitgangspunt.

Over het voetbalveld: dit onderwerp is moeilijk. Er is behoefte aan woonvormen voor
ouderen, inclusief wonen en zorg voor 75+’ers. De vraag naar appartementen is hoog. Als
locatie komt het voetbalveld in beeld. De KNVB-norm wordt toegepast: deze geeft de
behoefte aan velden op langere termijn. Wat te doen als er een veld over is? Van het
oefenveld kan mogelijk een kunstgrasveld worden gemaakt.

Het college is duidelijk: sport en voetbal zullen niet uit het centrum verdwijnen. Een koppeling
aan de brede school ligt voor de hand: onderwijs samen met opvang van 7 tot 7.

Over het wonen: doorstroming biedt kansen. Het college gaat uit van migratiesaldo nul, en
dat terwijl sommige voorspellingen van een aanzienlijke krimp uitgaan.

Hofsteenge (VVD)

Wat gebeurt er indien het aantal leden van de voetbalclub stijgt, bijvoorbeeld door meer
meisjes en dames?

Reactie wethouder Polman

Het college streeft in haar sportbeleid ook naar de voetbalvereniging te laten groeien. Meer
leden is prima. Tegelijkertijd zien we een verdubbeling van het aantal 75 jarigen en ouder
van 270 naar 540 mensen. Voor die mensen zoeken we in het centrum naar mogelijkheden
voor wonen, welzijn en zorg. Dit huisvestingsprobleem moet ook worden opgelost. Als dit
veld hiervoor niet gebruikt kan worden moeten we het probleem ergens anders oplossen.

De heer Hofsteenge

Stel dat later dat ene veld genoeg blijkt te zijn?

De voorzitter

Legt de KNVB-norm uit. Daarnaast tellen voor woningbouw de demografische
ontwikkelingen.

De heer Boersma (voorzitter voetbalvereniging)

De voetbalvereniging heeft de bezwaren tegen bebouwing van het voetbalveld.

Er zijn 420 leden, 22 teams en 140 vrijwilligers. De vereniging is krap bedeeld vergeleken
met andere kernen. Het beleidsplan Sport van de gemeente wil de voorzieningen in stand
houden en een groei realiseren bij gesubsidieerde verenigingen. Afgelopen tijd is de club
gegroeid van 280 naar 420 leden en van 60 naar 140 vrijwilligers. De groei zet door, er
komen mensen vanuit andere kernen. Daarnaast heeft de club een maatschappelijke rol:
kinderen zijn te dik. Samenwerking met de brede school en kinderopvang is prima, de
vereniging heeft mogelijkheden.




Conclusie: het bebouwen van het tweede veld en de aanleg van parkeerplaatsen gooit de
deur op slot waardoor de groei verdwijnt. Annen heeft een rol richting andere kernen. De
voetbalvereniging heeft bezwaren tegen het huidige voorontwerpbestemmingsplan.
Reactie wethouder Polman

Is het volledig eens met Boersma op een punt na: de raad heeft gekozen voor de
ontwikkelingskant in elke kern van de gemeente. Een andere optie is om drie of vier
groeikernen aan te wijzen. Dat was niet de keuze van de raad. Dit soort fundamentele
keuzes zijn aan de raad.

De heer Boerma (CGB)

Als het tweede veld wordt bebouwd is een weg terug onmogelijk. Dan is de groei van de
voetbalvereniging verdwenen.

Reactie wethouder Polman

Er wordt naar dit veld gekeken als er op lange termijn blijkt dat dit veld over is. Door gebruik
te maken van een kunstgrasveld kun je op de bestaande velden veel langer en met meer
elftallen voetballen.

De heer Eisen

Vraagt hoe de KNVB-norm in elkaar zit.

Reactie Boersma

Het is een theoretische norm. Bij aanwezigheid van kunstgras en kunstlicht kunnen veel
mensen voetballen. Volgens de norm zou Annen nu 1,7 voetbalveld mogen hebben. Bij 2,25
worden het er drie. De groei gaat die kant op. Dan is eventueel kunstgras nodig.

Mevrouw Lantinga (PvdA)

Er komt nog een ruimtelijke visie. Waarom wordt dan de wijzigingsbevoegdheid
gehandhaafd?

De heer Kamping

De behoeftebepaling van de KNVB dateert van januari 2007. Toen was de uitkomst 1,7 veld.
Bij 2,25 worden het drie.

De heer Nieuwijk

Over Annen als groeidorp: er is gezegd dat ouderen van buiten Annen naar
verzorgingstehuizen in Annen komen. Dan is er dus wel degelijk sprake van groei.
Reactie wethouder Polman

De ruimte om te bouwen is beperkt. Als meer ouderen in Annen willen wonen wordt die
ruimte maar voor een beperkte groep ingevuld. Voor de groep ouderen en starters moet
meer gebouwd worden omdat nu de bouw vooral gericht is op woningen voor gezinnen.

De heer Mulder

Waarom wordt er nu al een gebied aangewezen voor ontwikkeling? Als er initiatieven zijn, is
het toch vroeg genoeg?

Reactie wethouder Polman

In de eerste plaats zet de raad deze lijnen uit. Verder duren procedures voor herbestemming
erg lang. Als woningen ongeschikt blijken te worden moet er wat gebeuren, niet wachten tot
het te laat is. Zie voorbeeld in Eext, dit moet in Annen worden voorkomen. Spreker noemt
het voorbeeld van de woningen bij het winkelcentrum: het college stelt voor deze nu al op te
nemen, want straks zijn de procedures anders veel te lang.




Cultuurhistorie

Mevrouw Van der Meulen (Dorpsbelangen)

Spreker haalt de notitie van het college aan over de bouwhoogte. Dorpsbelangen zegt:
maximaal twee bouwlagen. De notitie zegt dat uitzonderingen mogelijk zijn, bijvoorbeeld de
huisvesting van ouderen bij zorgvoorzieningen.

Reactie wethouder Polman

Eerst moet de vraag in beeld worden gebracht, daarna wordt bekeken of deze wordt
gehonoreerd. Eventueel wordt de lucht in gegaan. Er moet worden gekeken wat op die plek
mogelijk is, het moet wel op een verantwoorde en zorgvuldige manier. Het gebeurt alleen
indien de noodzaak aanwezig is.

Mevrouw Van den Dungen (PvdA)

In het voorontwerp wordt gesproken over maximaal 10 m. Dat komt overeen met wat
Dorpsbelangen zegt: twee lagen en een kap erop.

Mevrouw Van der Meulen

Dorpsbelangen verzoekt de raad keuzes te maken. Het is nu onduidelijk wat wordt bedoeld.
Mevrouw Lantinga (PvdA)

De plankaart is belangrijk: overal staat 10 m.

Opgemerkt wordt dat het appartementengebouw aan de Wolden 12 m hoog wordt: dat is al
vaststaand beleid.

Mevrouw Van der Meulen

Vraagt zich af waarom de notitie nieuwe voorwaarden aangeeft.

Groenstructuur

Mevrouw Scholten

Groen is volgens de wethouder in het bestemmingsplan verankerd. De vraag is: blijft groen
wat nu al groen is?

Reactie wethouder Polman

Antwoordt dat alles wat groen is bestemd in het plan, groen bilijft.

De voorzitter

Voegt toe dat dit betekent dat er mogelijk een deel van het groen wordt wegbestemd (na
bestemmingswijziging).

Mevrouw Lantinga (PvdA)

Is positief over de groenstructuur. Zij brengt andermaal de wijzigingsbevoegdheid op het
voetbalveld ter sprake. De opzet van de boomstructuur is goed.

Mevrouw Van der Meulen

Merkt op dat de Brink wordt gebombardeerd tot ‘evenemententerrein.” Welke regelgeving is
hierop van toepassing? Moet er voor elk evenement een vergunning worden aangevraagd?
Reactie wethouder Polman

Er is een evenementenbeleid vanwege de mogelijke overlast en vanwege de openbare
veiligheid. Het behoud van de groenstructuur staat hier los van.

Mevrouw Van der Meulen

Dorpshbelangen vraagt of alles wat in het verleden op de Brink plaatsvond, gewoon mag
blijven.

De heer Kamping

Vraagt waarom al deze zaken moeten worden benoemd.

Reactie wethouder Polman

Het aanduiden van een evenemententerrein is verplicht: alleen dan kunnen die evenementen
mogelijk worden gemaakt. Wat er in het verleden aan evenementen plaatsvond, kan blijven.
De evenementen hebben een vergunning nodig. Bij nieuwe evenementen wordt gekeken
naar de effecten.




Bedrijvigheid

De heer Van Leeuwen

Heeft samen met andere ondernemers de ondernemers en enkele kengetallen van alle bij de
KvK ingeschreven bedrijven geinventariseerd. De uitkomsten zijn in de Dorpsvisie
opgenomen. Spreker heeft geconstateerd dat in het voorontwerpbestemmingsplan een
aantal bedrijfsactiviteiten onjuist zijn bestemd. Dit leidt ertoe dat de ambities niet goed zijn
ingevuld of niet zijn opgenomen. Vraag: waarom is in het bestemmingsplan niet een
vollediger beeld gegeven? Voorstel: de problemen in het dorp kunnen worden verkleind door
uitplaatsing van bepaalde bedrijven.

Mevrouw Van den Dungen (PvdA)

Is verbaasd dat een en ander niet goed in het bestemmingsplan is opgenomen. Zij vraagt
Van Leeuwen aan te geven welke bestemmingen niet goed zijn vastgelegd.

De heer Van Leeuwen

Er bestaat een lijstje van onjuist weergegeven bedrijven. Ook zijn eigen bedrijf is niet goed
weergegeven in het bestemmingsplan.

De heer Hofsteenge (VVD)

Vraagt of er een visie nodig is.

De heer Van Leeuwen

Antwoordt bevestigend. De visie moet gaan over de groei van een bedrijf vanaf het moment
van starten, en over de ruimte die nodig is voor bedrijven en ondernemers. Kortom: een visie
over ruimte voor ondernemers.

De heer Boerma (CGB)

Het verplaatsen van bedrijven van kleine ondernemers naar locaties buiten het dorp kost
geld. Het mogelijk maken van bedrijfsvestiging op eigen grond is beter, omdat dan onder
andere geen onteigening nodig is.

De heer Mulder

Er is te weinig ruimte op de genoemde locaties. Geluidhinder speelt een grote rol.

Reactie wethouder Polman

Het gaat om een beperkt aantal, er is sprake van beperkte overlast. Van belang is de ruimte
beter te benutten, bijvoorbeeld bij de Brink. Het deel achter het gemeentehuis krijgt voorrang.
Spreker zegt dat alle vragen van de ondernemers in het bestemmingsplan zijn
meegenomen. Een nieuwe bedrijvenlocatie nabij de entree N34 wijst het college af.

De heer Houwing (Actief Aa&Hunze)

Noemt een aantal mogelijke locaties voor bedrijven: Havenstraat, bedrijf Mulder, noordkant
Spijkerboordijk.

Mevrouw Martens

Stelt voor de bedrijvigheid te centraliseren, vooral de winkels. Wat nu gebeurt, is dat overal
winkels ontstaan. In het algemeen is het behouden van winkels belangrijk.

Reactie wethouder Polman

Is het eens met mevrouw Martens: het beleid is erop gericht winkels te concentreren. Een
bedrijf aan huis mag, als het maar geen grote winkel is. Het extra stuk bij de Hullen komt
later. Het deel achter het gemeentehuis krijgt zoals gezegd voorrang. Dit komt in de raad aan
de orde.

De heer Van Leeuwen

Het is van belang eerst te inventariseren wat er aan bedrijvigheid en ondernemers is,
inclusief hun knelpunten. Daarna zou pas De Goorns moeten worden bekeken. Spreker vindt
het goed de winkels te concentreren.

De heer Boerma (CGB)

Sommige ondernemers wachten al lang. Het gaat om geld en tempo.




De heer Mulder
Met de huidige aanpak wordt er te veel op slot gezet. In het bestemmingsplan moet meer
vooruit worden gekeken; meer ruimte voor de komende tien jaar.

De voorzitter

Geeft voor een slotwoord het woord aan mevrouw Van der Meulen van Dorpsbelangen.
Mevrouw Van der Meulen (Dorpsbelangen)

Vindt de volgende vraag cruciaal: vindt de raad dat de quickscan voldoet en voldoende is als
onderlegger voor het bestemmingsplan? Dorpsbelangen vindt dat nu te veel met de
achteruitkijkspiegel vooruit wordt gekeken, waardoor blinde viekken zijn ontstaan.
Dorpsbelangen gaat voor een open, groen en leefbaar Annen voor jong en oud.
Dorpsbelangen is positief over het met elkaar in gesprek zijn.

De voorzitter
Bedankt alle aanwezigen voor hun aanwezigheid en inbreng en sluit de bijeenkomst om
22.30 uur.

Aldus vastgesteld in de vergadering van de Marktplaats Leefomgeving op .......

De griffier, De voorzitter,

De heer T. Santes De heer J.J. Arends

10



BIJLAGE 8.2

Inspraakreacties






Spickerstees 1 : ;
9461 BH Gieten T B
S SR . i

VM-

I
i

Onderwerp: Bedenking wijziging bestemming Bartelaar 3
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Annen, 8 oktober 2007

Geacht College,

In het voorliggende Bestemmingsplan Annen Dorp wijzigt U de bestemming van mijn perceel
Bartelaar 3 van Bodemgebonden Agrarische bedrijfsgebouwen naar Woonbestemming W3. Dat dit
sevolgen heeft voor het gebruik van perceel en opstallen fijkt mij duidelijk.

Tot het moment van wijziging kunnen er nog een aantal bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden. Zo
beschikt ik over een milieuvergunning voor het houden van paarden en vleesvee, wat niet past in een
woonbestemming. Na wijziging zal ook aan het gebruik van de grotc schuur beperkingen worden
opgelegd.

Al in februari 2000 ben ik in overleg getreden met Uw gemeente om te komen tot een wijziging van
het bestemmingsplan. Naar mijn idee moest het mogelijk zijn om de bestemmingsplan zo te wijzigen,
dat het bouwen van een woning op de plek van de bedrijfsschuur gelegaliseerd zou worden. Intrekking
van de milicuvergunning en wijziging van de bestemming van het voor woondoeleinden gebruikte
gedeeltc waren voor mij bespreekbaar. Overleg heeft op dat moment weinig opgeleverd en de plannen
verdwenen in de ijskast. Op dit moment wijzigt U eenzijdig de bestemming van mijn percecl.
Daarmee tast U eenzijdig de (gebruiks) waarde van mijn bezit aan.

In de omschrijving van het gebied Bartelaar doet U een aantal vitspraken over de bestaande structuur
en bebouwing. U spreekt daar aan de oostzijde over de verspringende opbouw van de bebouwing en
de overgang van privé bezit naar de brede grasbermen als waardevolle elementen in een karakteristiek
straatbeeld. Uw visie in deze decl ik volkomen en mijn plannen passen daar volledig in.

Aangezien ik binnen ecn termijn van 2 jaar van plan ben om alsnog cen woning te bouwen op de
plaats van de bestaande schuur verzoek ik U de bestemming van het huidige perceel in het
bestemmingsplan zo te wijzigen, dat het bouwen van een woning op de plaats van de bestaande schuur
mogelijk wordt {Zic in deze ook Uw bestemmingswijziging van het percecl naast Havenstraat 7. Ik
ben bereid uitvoerig overleg met U te voeren over de inpassing van deze woning in het gebied
Bartelaar. Mocht U van mening zijn dat deze wijziging niet mogelijk is, dan verzoek ik U de
bestaande bestemming te handhaven.

Met vriendelijke groet en in afwachting van Uw reactie,

Bob Wildeman //__,_.-—-—_”::;:;V—»
/»"’“/

~ ( T
S R Wildeman \\% peas —
Bartelaar 3 e .
9468 CJ Annen
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Annen 16 oklober 2007

Door ondergetekende

Naam; J. Verkaik

Adres en posicode: Wilgendijk 8 9468 CC te Annen
Geboortedatum: 31-10-1951

Hierbij maak il, mede als 1id en woordvoerder van de werkgroep de Woldhoek, een bewonerskommnuittee,
van bewoners rondom de voormalige Woldhoek, bezwaar tegen enkele onderdelen van het
conceptbestemmingsplan van de gemeente Aa en Hunze voor Annen zoals onlangs bekend is gemaakt in de
Schakel .

Als direkt betrokkene maak ik bezwaar tegen uw insteruming met de bouwplannen vanWoonborg,
Tynaarlosestraat. 1 te Vries, voor de bouw van maar liefst 18 apparteinenten op de lokatie van het
voormalige calé de Woldhoek op perceel 49 en 51.

In de tekeningen heeft u mijns inziens.ten onrechte en vooruitiopend op de bestuitvorming over de
bouwaanvraag van bovengenoeimnde woningcorporatie, ingestemd met een maximale bouwhoogte van 12
meter. Dit past totaal niet in de bestaande bouwomgeving, die heel specifick en historisch is bepaald en
een heel waardevol karakicristick onderdeel uitmaakt van het dorp Annen en zijn historie.

Zoals u bekend heb ik samen met mijn medebewoners vele malen, zic de berichigeving in de regionale dag
en weekbladen, geprobeerd via handtekeningen, petities , maar ook via normaal overleg, de gemeente op
andere gedachten te brengen. Dit heeft tot nu toe niks opgeleverd. Wij zijn nief seriens genomen als
gesprekspartmer.

Deze bezwaren heb ik ook toegelicht in mijn bezwaarschrift tegen de bouwaanvraag van Woonborg en ga
ik hier niet nog een keer herhalen. Ik verwijs hier wel naar.

In het kort komt het er op neer dat de gemeente onvoldoende, of eigenlijk helemaal met , de getroifen
bewoners, de gelegenheid heeft gegeven om hun bezwaren kenbaar te maken en er ook uitvoering aan te
geven, gedurende de gehele procedure eu periode, waarin daarvoor gelegenheid was. Wij hebben als
bewoners, zie de publicitcit hierom heen in de regionale bladen, al sinds 2005 kenbaar gemaaki dat wij het
met deze plannen, inklusicf de sloop , niet cens waren. En we hebben geen enkel gehoor hierop van de
gemceente gekregen. Zowel de architekt, van Bugel Hajema, als de leden van de Welstandscommissie,
fiebben u eveneens tc kennen gegeven dat een dergelijk massaal gebouw, absoluut nict in deze omgeving
past. U heefl deze bezwaren, naast u neergelegd. Ook is de procedure van het begin af aan, een zaak
gewcest van het kollege en niet van de gemeenteraad. U heeft bij de voorbereidingen voor deze plannen,
teu onrechte gebruik gemaakt van een artilel 19 procedure, waardoor het voor alle partijen bijna
onmogelijk was, hiertegen effektief bezwaar te maken en op te treden en nu probeert u via deze wijziging
besternmingsplan, alle in het verfeden ontvangen bezwaren van bewoners en instantics, van de tafel tc
vegen. Dit terwijl gebruikmaking van dit artike! juist vraagt om een exfra zorgvuldige inspraakprocedure.
Zo kan een gemeente anno 2007 miet nicer met burgers omgaan.

Niet atleen partikulicren, maar ook bedrijven rondom deze lokatic, worden ernstig gedupeerd door deze
bouwplannen, mogelijk gemaakt in dit bestemmingsplan. En zelfs voor de ouderen deugt dit plan van geen
kant: ouderen, niet alleen uit Annen zelf, maar ook van buiten worden veel te massaat op cen plek, te ver
van het winkelcentrum, bij efkaar gezet. Maar de ouderen, die het meeste behoefte hebben, aan cen
seniorenappartement, komen er zelf waarschijnlijk niet eens voor in aanmerking, gezien de strenge regels,
waaraan de. woningeorporatie zich dient te houden. Wij hebben er byj de woningcorporatic op
aangedrongen, dat deze regels mocten worden aangepast aan de lokale omstandigheden en dat hiermee het
grote aantal van 18 ook fors kan worden tcruggedraaid. Naar onze mening, kunnen op deze plaats, alleen
d.m.v. laagbouw, niet meer das heoguit 10 appartementen worden gebouwd, Dit alleen is passend binnen



de bestaande . unicke cn historisch gevormde woonomgeving. De woningstichting wenst ons hierin niet
tegewnoet te komen en weigert ons als gesprekspartner te beschouwen.

Verder maak ik er bezwaar tegen dat in het concept bestenumingsplaan ook in de direkie woonomgeving
van de Woldhoek, veel teveel lokatics dreigen te worden aangewezen als tockomstig bedrijventerrein, of
bedrijfspand. Uit onderzoek, is de noodzaalk hicrvoor absoluut niet aangetoond. Andere bedrijfsiokaties
lopen juist feeg. En bestaande bedrijfspanden worden juist allemaal verkocht als woning aan partikulicren.
Mijn bezwaar tegen deze ontwikkeling, is dat hierdoor de bijzondere waarde van dit deel van ons dorp en
van onze woonomgevig, steeds verder wordt aangetast en ook niet {e kombineren is met juist de keuze voor
de bouw van een seniorenappariement op deze plek. Tegensirijdige plannen, die volgens nij zelfs m strijd
zijn et provinciale richtlijnen. Ook is het nict uit te leggen, dat nu de gemeente cidelijk ervoor gekozen
heeft, een groot deel van het dorp, een bescheninde status te geven, en als historisch waardevol aan te
merken, dat dit ineens niet meer geldt voor dit deel, dat juist midden in het centrum ligt van ons historische
brinkdorp, tussen grote brink en de kicinere brink aan de Bartelaar en aan de rand, niet uitzicht op de Zuid-
es.

Blij ben ik wel met de vaststelling in dit conceptplan dat er af moet worden gezien van uitbreiding achter de
Wolden. Behalve de Zuid-es, is dit de enige plek aan de rand van het dorp en op de rand van de Hondsrug,
die nog miet vernield is door ongebreidelde, nict streckeigen mieuwbouw, meestal ook nog te duur en niet
voor de eigen bevolking, zie het-voorbeeld van de Schipborgerweg. Tk dring er dan ook sterk op aan, dit
besluit te handhaven: Geen nicuwbouwwijk, achter de Wolden. Dit zou ook om verkeerstechnische
redenen, een.ramp zijn voor de bewoners van dit hele deel van het oude dorp, inklusief mijzelf (de
Wilgendijk). Bewoners van dit gebied hebben hier in het verleden al massaal tegen geprotesteerd. Als de
Wilgendijk-ooit als ontsluitingsweg hiervoor zou moeten dienen, blijit er van onze buurt, de Wilgendijk en
de Wolden niets meer over. Nu is de Wilgendijk nog cen rustig kindvriedelijk buurschapie.

Dat er toch mondjesmaat gebouwd moet worden, de komende tien jaar,in het dorp, bestrijd ik nict, maar
dat kan, daarbij sluit ik mij aan bij de werkgroep historie van de projektgroep dorpsvisie en de Historische
Vereniging, in-de vorin van inbreiding en via het beter gebruiken en verbouwen van bestaande grote
karakieristicke panden, boerderjjen en percelen. Dit moet en kan op cen zodanige wijze, dat het wel past in
de woonomgeving en niet verstorend werkt. Heel veel mogelijkheden hiervoor zijn al op openbare
vergaderingen genoemd. Ook kan dit in de vorm van aanpassing, in overleg met deomwonendens, van
leegkomende percclen.

Verder hoop ik tenslotte dat het hoofdstuk verkeer in dit conceptbestemmingspian een zodanige uitwerking
knjgt dat het, het welzijn van de huidige bewoners verbetert en niet nog verder aantast.

Ik hoop hiermee een heldere bijdrage te hebben geleverd, die naar ik hoop ook wordt
toegevoegd aan de procedure, serieus wordt genomen en mee wordt genomen in de besluitvorming.
En ik ben dan ook graag bereid een en ander voor een commissie toe te lichten.

Naam: Jaap Verkaik

Adres: Wilgendijk 8 9468CC
Woonp{iaats: Annen

Geboortedatum: 31-30-1951
{
Handtekening: !
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Dnderwerp: zienswijze tegen voorontwergbestemmingsplan Annen dorp

Geacht college,

Ondergetakende,
maalkt hierbi] esn zZienswijze bekend tegen uw voorontwerpkbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt de kavels van Kruisakiers 18 t/m 24 gemarkeerd met de arcering "artike!
3.9-sub_a". Hiermee wordt het megelijk dat de huidige bouwvlakken anders worden
gesitueerd en dat er nieuwe bouwviakien bij kunnen komen.

Bezwaar:

Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen het plaatsen van woningen in de (binnen
het vigerende bestemmingsplan) bestaande tuinen van deze panden.

Het doet afbreuk aan straat- en bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de
woonsituatie eq privacy van de emwonenden.

in dit geval wordt middels “wijzigingsbevoegdheden” de bestaande structuur aangetast.
Het is overigens in strijd met het landelijk fraject ‘Actualiseren van bestemmingsplannen’,
waarbij het karakter van de planopzst een conserverend karakter moet hebben.

Cp basis van de bovenstaande argumenien maak ik cezwaar tagen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. ik verzoek u dan ook het voorontwerpbesternmingsplan
zodanig aan te passen dat tegemoet wordt gekomen aan miin zienswijze.

Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.
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Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingspian Annen dorp

Geacht college,

Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

in het plan wordt de kavels van Kruisakkers 18 t/m 24 gemarkeerd met de arcering “artikel
3.9-sub_a". Hiermee wordt het mogelijk dat de huidige bouwvlakken anders worden
gesitueerd en dat er nieuwe bouwvlakken bij kunnen komen.

Bezwaar:

Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen het plaatsen van woningen in de (binnen
het vigerende bestemmingsplan) bestaande tuinen van deze panden.

Het doet afbreuk aan straat- en bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de
woonsituatie cq privacy van de omwonenden.

in dit geval wordt middels “wijzigingsbevoegdheden” de bestaande structuur aangetast.
Het is overigens in strijd met het landelijk traject ‘Actualiseren van bestemmingsplannen’,
waarbij het karakter van de planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Ik verzoek u dan ook het voorontwerpbestemmingsplan
zodanig aan te passen dat tegemoet wordt gekomen aan mijn zienswijze.

ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.
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Geacht college, - !/“J _‘Té‘é.,:’n(‘if/‘l Z
Ondergetekenden, B. Schreur en A.M. Schreur-van de Fliert, maken hierbij een zienswijze bekend tegen uvw
voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan worden de kavels van Kruisakkers 18 t/m 24 gemarkeerd met de arcering "artikel 3.9-sub a".
Hiermee wordt het mogelijk dat de huidige bouwvlakken anders worden gesitueerd en dat er nieuwe
bouwvlakken bij kunnen komen.

Bezwaar:

Als aangrenzende bewoners hebben wij bezwaar tegen het plaatsen van woningen in de {binnen het
vigerende bestemmingsplan) bestaande tuinen van deze panden. Het doet afbreuk aan straat- en
bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de woonsituatie ¢q. privacy van de omwonenden.

In dit geval wordt middels "wijzigingsbevoegdheden” de bestaande structuur aangetast. Het is overigens
in strijd met het landelijk traject *Actualiseren van bestemmingsplannen’, waarbij het karakter van de
planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Op basis van de bovenstaande argumenten maken wij bezwaar tegen het voorontwerpbestemmingsplan
Annen dorp. Wij verzoeken u dan ook het voorontwerpbestemmingsplan zodanig aan te passen dat
tegemoet wordt gekomen aan onze zienswijze. Wij gaan ervan uit dat u ons van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend,
)

G~

“Echreur A, M. Schreu’ffi'f-é; de Fliert
Middenweg 155 Middenweg 155
9468 GL Annen 9468 GL. Annen
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Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het pian wordt de kavels van Kruisakkers 18 tm 24 gemarkeerd met de arcering “artikel
3.9-sub_a". Hiermee wordt het mogelijk dat de huidige bouwvlakken anders worden
gesitueerd en dat er nieuwe bouwviakken bij kunnen komen.

Bezwaar:

Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen het plaatsen van woningen in de (binnen
het vigerende bestemmingsplan) bestaande tuinen van deze panden.

Het doet afbreuk aan straat- en bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de
wgoonsituatie cq privacy van de omwonenden.

in dit geval wordt middels “wijzigingsbevoegdheden” de bestaande structuur aangetast.
Het is overigens in strijd met het landelijk traject ‘Actualiseren van bestemmingsplannen’,
waarbij het karakter van de planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Ik verzoek u dan ook het voorontwerpbestemmingsplan
zodanig aan te passen dat tegemoet wordt gekomen aan mijn zienswijze.

Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hocgie houdt.
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Zienswijze-1

Betreft:

In het plan wordt de kavels van Kruisakkers 18 t/m 24 gemarkeerd met de arcering “artikel
3.9-sub_a". Hiermee wordt het mogelijk dat de huidige bouwvlakken anders worden
gesitueerd en dat er nieuwe bouwviakken bij kunnen komen.

Bezwaar.

Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen het plaatsen van woningen in de (binnen
het vigerende bestemmingspian) bestaande tuinen van deze panden.

Het doet afbreuk aan straat- en bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de
woonsituatie cq privacy van de omwonenden.

In dit geval wordt middels “wijzigingsbevoegdheden” de bestaande structuur aangetast.
Het is overigens in strijd met het landelijk traject ‘Actualiseren van bestemmingspiannen’,
waarbij het karakter van de planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Zienswijze-2

Betreft:

In het plan wordt de kavels met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mir).
Hiermee wordt het mogelijk het karakter van de bestaande woningen met een lage kap te
veranderen in woningbouw met een hoge kap.

Bezwaar:

Daarmee wordt tevens de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes
karakter’ van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meeriagen
appartement(en) waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).
Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.



Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden {(hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Het is overigens in strijd met het landelijk traject ‘Actualiseren van bestemmingsplannen’,
waarbij het karakter van de planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Alternatief.

indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Ik verzoek u dan ook het voorontwerpbestemmingsplan
zodanig aan te passen dat tegemoet wordt gekomen aan mijn zienswijze.

ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.
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Geacht college, S S

Ondergetekende,
maakt hierbij twee zienswijzen bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Zienswijze-1

Betreft:

In het plan wordt de kavels van Kruisakkers 18 t/m 24 gemarkeerd met de arcering “artikel
3.9-sub_a’. Hiemee wordt het mogelijk dat de huidige bouwvlakken anders worden
gesitueerd en dat er nieuwe bouwviakken bij kunnen komen.

Bezwaar:

Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen het plaatsen van woningen in de (binnen
het vigerende bestemmingsptan) bestaande tuinen van deze panden.

Het doet afbreuk aan straat- en bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de
woonsituatie ¢cq privacy van de omwonenden.

In dit geval wordt middels “wijzigingsbevoegdheden” de bestaande structuur aangetast.
Het is overigens in strijd met het landelijk traject ‘Actualiseren van bestemmingsplannen’,
waarbij het karakter van de planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Zienswijze-2

Betreft:

in het plan wordt de kavels met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=1Cmitr).
Hiermee wordt het mogelijk het karakter van de bestaande woningen met een lage kap te
veranderen in woningbouw met een hoge kap.

Bezwaar:

Daarmee wordt tevens de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes
karakter’ van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen
appartement(en) waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).
Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.



Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Het is overigens in strijd met het landelijk traject ‘Actualiseren van bestemmingsplannen’,
waarbij het karakter van de planopzet een conserverend karakter moet hebben.

Alternatief:

indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Ik verzoek u dan ook het voorontwerpbestemmingsplan
zodanig aan te passen dat tegemoet wordt gekomen aan mijn zienswijze.

Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

M. J. Mulders
Middenweg 157
9468GL Annen
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Geacht college,

Ondergetekenden,
maken hierbij hun zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingspian Annen dorp.

Betreft:

In het plan worden de kavels Annerstreek 74 t/m 80 gemarkeerd met de arcering “artike! 6.9-
sub a”. Hiermee wordt het mogelijk gemaakt dat er nieuwe woningen bij geplaatst kunnen
worden.

Bezwaar:

Als bewoners hebben wij bezwaar tegen de mogelijkheid van het plaatsen van woningen in
de (binnen het vigerende bestemmingsplan) bestaande tuinen van deze panden.

Het doet afbreuk aan straat- en bebouwingsbeeld en betekent een aantasting van de
woonsituatie.

Er is geen rekening gehouden met de weistandsnota waar duidelijk staat omschreven dat
"de ontwikkelingen zullen zich beperken tot het uitbreiden of vervangen van de bestaande
bebouwing”.

Op basis van de bovenstaande argumenten maken wij bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Wij verzoeken u dan ook het voorontwerpbestemmingspian
zodanig aan te passen dat tegemoet wordt gekomen aan onze Zienswijze.

Wij gaan etvan uit dat u ons van de verdere procedure op de hoogte houdt.
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Kenmerk : mreleeuwen/oktober 07/2005

Uw kenmerk -

Datum : vrijdag 12 oktober 2007

Onderwerp : bezwaar voorgesteld bestemmingspian

Geachte heer, mevrouw, College en Burgermeester en Wethouders,

Hierdoor dienen wij een bezwaar in inzake de actualisatie van het bestemmingspian, welke tot
doel heeft de bestaande situatie te actualiseren en naar de toekomst uitbreidingen waar verwacht

te faciliteren.

Ons pand, Kruisstraat 17/Brink 3 te Annen, heeft in het bestemmingsplan als geheel een
woonbestemming. Het pand bestaat echter uit twee delen. Het ene deel (voorste) heeft een
woonbestemming,

Het achterste deel heeft echter geen woonbestemming en is ook niet een aan-huis-verbonden-
beroep,

Dit deel van het pand is het kantoor van MARVEL. MARVEL is een bedrijf met een dienstverlenend
karakter en valt daardoor in de bedrijfsdoeleinden, dienstverienend bedrijf. Het kantoordeel is
een volledig op zichzelf staand geheel, met eigen ingang, kantine, toilet, archief en drie
kantoorruimtes. Zie ook het uittreksel van de Kamer van Koophandel voor een beschrijving van
de activiteiten. Qua werkzaamheden is dit te vergelijken met het Unive kantoor in Annen, dat ook
als dienstverlenend bedrijf is aangemerkt. Bij MARVEL zijn momenteel 5 medewerkers werkzaam.

In een eerder stadium heeft u aangegeven dat u “in principe bereid bent het bestemmingsplan te
wijzigen”, als daar aanleiding toe is. Deze aanpassing zou worden doorgevoerd met de
actualisatie van het bestemmingspian. Zie daarvoor bijgaande kopieén van de correspondentie.
Op de informatieavond in Annen, d.d. 17 september 2007 hebben wij dit ook aangegeven &n
besproken met de heer V.d, Est.

Zoals door u aangegeven dienen wij hierbij dan ook het verzoek in om de bestemming voor het
ons perceel (kruisstraat 17/Brink 3) in overeenstemming met het huidige gebruik te wijzigen van
woonbestemming naar dienstverienend bedrijf met daarbij opgenomen de hoofdwoning.

Voorts vragen wij u de beperking van de bouwpercelen aan te passen overeenkomstig de bijlage
schetsen met toekomstige uitbreidingsmogelijkheden voor onze bedrijfsmatige activiteit.

/

Met vriendelijke groet .-~
MARVEL /f ' .

Rabobank 1622.04.892 Posthank 3182686 Btw nr. NL175974469.801 Kvk Meppel 04046591

Op leveringan en inkopen ziin de leverings- of inkoopvoorwaarden MARVEL finaal van toepassing. AL A T et
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10 oktober 2007

Betreft: Mosgelijkheid tot inspraak in ontwerp bestemmingsplan Annen dorp, ter
S inzage gelegd op 17/09/2007

Geacht College,

Hierbij maakt ondergetekende, namens het bestuur van de voetbalvereniging Annen, zijn
zienswijze bekend betreffende het ontwerp bestermmingsplan Annen dorp, dat ter inzage is
gelegd op 17 september 2007.

Voordat ik in zal gaan op onze zienswijze wil ik gebruikmaken van de mogelijkheid om de
voetbal vereniging Annen uit een te zetten gegeven haar historische {(en verwachte) groei en
ontwikkelingen van de afgelopen jaren. Deze uiteenzetting zal in het licht moeten worden
gezien van onze zienswijze. Hierna zal ik ingaan op onze zienswijze welke in hoofdlijnen
bestaat uit het behoud/verlies van het tweede veld, verlies huidige entree, mogelijkheid om
westelijke parkeerplaatsen andere bestemming te geven en behoud van de huidige locatie.

Voetbal Vereniging Annen

De voetbalvereniging Annen (vv Annen) is met 420 leden één van de grootste verenigingen van
de gemeente Aa en Hunze. Het sportpark is prachtig gelegen in de kern van het dorp.

De vereniging bestaat momenteel uit 290 jeugdleden die 2 keer per week trainen en zaterdags
een wedstrijd spelen, 118 senioren waaronder ons 1% elftal die probeert de naam van het dorp
hoog te houden. (In bijlage 1 geven we een uiteenzetting van de verhouding vv Annen in
vergelijking tot de andere voetbalverenigingen in de gemeente Aa en Hunze)

Daarnaast is in de afgelopen jaren de hoeveelheid vrijwilligers nog eens gegroeid naar een
aantal van 140 die zich elke week weer met hart en ziel inzetten voor de club. in het
hedendaagse verenigingsleven zijn o.a. vrijwilligers van essentieel betang voor het
voortbestaan en het reilen en zeilen van verenigingen.

Ten slotte heeft de vv Annen, in overleg met de gemeente, recentelijk een groot bedrag
geinvesteerd in vernieuwing van de kantine en onze kleedkamers.

Clubgebouw en terreinen Sportpark "De Hofakkers”
Kruisakkers 38, Annen

Telefoon 0592 - 271374

Rabobank Annen nr. 30.29.02.437




Zienswijze V.V. Annen

Het ontwerp bestemmingsplan heeft ons, c.a. naar aanleiding van 17 september 2007 tijdens
ter inzage legging van ontwerp bestemmingsptan Annen dorp, dan ook doen verbazen. De
gedachten die u hierin aanvoert zullen grote consequenties hebben voor de vv Annen. Helaas,
kunnen wij niet anders stellen dat het hier enkel om negatieve gevolgen gaat.

In specifiekere zin gaat het om verlies van capaciteit, het wegvallen van de huidige oprit naar
het sportpark toe, het verlies van de parkeerplaatsen aan de voorzijde. Via deze zienswijze
uitten wij onze onenigheid met het ontwerp bestemmingsplan Annen dorp en trachten wij u te
overtuigen van de noodzakelijkheid van het belang van de vv Annen.

Tweede veld

Allereerst wil ik U wijzen op de gedachte om het westelijk gelegen sportveld tussen de
Kerkakkers en de Vlouwakkers (parkeerplaats) te bebouwen. Dit betekent dat de
voetbalvereniging Annen een volledig speelveld zal moeten inleveren, wat de doodsteek zal
betekenen voor de vereniging. Met het huidige leden aantal is het voor de vv Annen al
ondenkbaar dat het volgens het ontwerp bestemmingsplan aan capaciteit zou moeten
inleveren, maar als men kijkt naar de ontwikkelingen die de vv Annen in de afgelopen 9 jaren
heeft meegemaakt, namelijk een groei van 280 naar 420 leden, dan valt te concluderen dat nu,
maar zeker in de toekomst dit veld onmisbaar zal zijn. Deze groei zal naar ons inzicht in de
toekomst niet stagneren. Wij baseren dit 0.a. op het feit dat de faciliteiten uit de kieinere
kernen zullen verdwijnen en verplaatst zullen worden naar de groeikernen; Annen is zo’n
groeikern.

Tevens staat de gedachte om dit veld te bebouwen in contrast met zowel het beleidsplan sport
als ook in de prognose begroting ‘08 van de gemeente. In zowel 2006(-2010) als in 2007(-2011)
begint u in het beleidsplan sport met de volgende doelstellingen:

Het in stand houden van de bestaande sportaccommodaties en verenigingen en het vergroten
van de deelname aan sportactiviteiten binnen gesubsidieerde verenigingen.

Beide doelstellingen worden in dit geval genegeerd dan wel gepasseerd. Het verlies van dit
veld heeft namelijk niet alleen tot gevolg dat de bestaande sportaccommodatie niet in stand
gehouden wordt, maar beperkt tevens de mogelijkheid tot groei wat realisering van uw
doelstelling, het vergroten van deelname aan sportactiviteiten binnen gesubsidieerde
verenigingen, bemoeilijkt.

Op basis van de NOC/NSF norm gepubliceerd door de KNVB voldoet de huidige accommodatie
aan deze norm. Ruim 2 speelvelden en een volwaardig training-inloop veld is de norm (norm 9)
voor de vv Annen, omdat wij op de zaterdag actief zijn met 21 teams. Volgens de dezelfde
berekeningen zouden wij met norm 12 zeifs een 3¢ veld nodig zijn. Dit gezien de huidige groei
zouden wij dit in 2011/2012 kunnen bereiken.

Tenslotte zal door het wegvallen van dit veld een zwaardere druk komen te liggen op de 140
vrijwilligers van wie de vv Annen grotendeels afhankelijk is. Het wegvallen van het veld zal
namelijk tot gevolg hebben dat er minder elftallen tegelijk kunnen spelen (zowel wedstrijden
als training), waardoor men genoodzaakt is om meer te spreiden. Aangezien uit de praktijk
blijkt dat vrijwilligers de voorkeur hebben voor dezelfde tijden en vaak zelfs niet inzetbaar zijn
op andere tijden zal hier voor de vv Annen een groot probleem ontstaan. Helaas is er niet de
mogelijkheid om het verties van gekwalificeerde vrijwilligers financieel te compenseren.
Samengevat zal het verlies van dit veld ten koste gaan van de mogelijkheid tot groei en
hiermee de toekomst van de vv Annen op de huidige locatie. De gedachte van bebouwing is in
strijdt met het beleidsplan sport en zal het verlies van, voor de vereniging zeer belangrijke,
gekwalificeerde vrijwilligers tot gevolg hebben.



Mede gelet op de ontwikkelingen rond om de invulling voor de brede school in combinatie sport
en beweging is er reeds een zeer positief orienterend gesprek geweest met de heer Jan Post,
directeur 0.B.S. de Eshoek, en ondergetekende, Mocht deze brede maatschappelijke denkwijze
verdere invulling gaan krijgen dan heeft dat zeker concequenties voor de vv Annen, qua
capaciteit en ligging.

Huidige entree

Als tweede wil ik u wijzen op de gedachte om de parkeerplaatsen voor de sporthal en de
oprijlaan naar het sportpark toe te laten vervallen en deze opnieuw aan te leggen tussen de
sporthal en het hoofdveld door. Hierin voorzien wij twee varianten m.b.t. de hoofdentree,
namelijk dat deze op de huidige locatie blijft zitten of dat deze verplaatst zal worden naar de
westkant van de sporthal. Voor beide varianten zijn dan ook de negatieve gevolgen
beschreven.

Om te beginnen achten wij het niet mogelijk om aan de westkant een waardige entree te
realiseren zoals de huidige entree. Wij doelen hierop de ruimte die zich tussen de sporthal en
het hoofdveld bevindt, waardoor de nieuwe entree een stuk nauwer zal worden dan de huidige
entree. Dit zal problemen opleveren met de bereikbaarheid bij leveranties, maar ook bij
noodsituaties waarbij een ambulance het veld moet kunnen betreden.

Tevens zal het wegvallen van de huidige oprijlaan en hoofdingang ten koste gaan van de
economische exploitatie en sociale functie van de kantine. Ons inziens wordt er namelijk
afbreuk gedaan aan de aantrekkelijkheid en bereikbaarheid van de kantine en kleedkamers.
Het verdwijnen van de parkeerplaats aan de voorzijde zal een verlies van parkeer capaciteit
tot gevolg hebben. Hierdoor zal er overlast voor en extra druk op de leefbaarheid van de buurt
ontstaan wanneer er in de omliggende straten geparkeerd wordt.

Tenslotte zien wij in een nieuwe entree aan de westzijde de mogelijkheid van een nieuwe
hangplek voor jongeren. in het verleden zijn onze dug-outs op het hoofdveld hier al regelmatig
voor gebruikt en wij vermoeden dat een “afgelegen” ingang aan de westzijde dit niet ten
goede zal komen.

Samengevat zal het wegvallen van de huidige oprijlaan en de huidige hoofdingang dus een
grote impact hebben op de vv Annen. Het zal ten koste gaan van de aantrekkelijkheid,
bereikbaarheid, de economische exploitatie en de sociale functie van de vv Annen. Tevens
creeert men een potentiéle hangplek voor jongeren.

Mogelijkheid om westelijke parkeerplaatsen andere bestemming te geven

Ten derde wil ik u wijzen op de mogelijkheid die is gecre€erd om de parkeerplaatsen aan de
westkant van de sporthal via de procedure geregeld in art. 11 WRO een andere bestemming te
geven. Ondanks de mogelijkheid om hier ter zijner tijd bezwaar tegen te maken, heeft dit wel
als consequentie dat de v Annen de aankomende jaren in onzekerheid zal verkeren over het
behoudt van deze parkeerplaatsen. Hiermee wil ik graag refereren aan onze zienswijze t.a.v.
overlast voor en extra druk op de leefbaarheid van de buurt ontstaan wanneer er in de
omliggende straten geparkeerd wordt. Welke de potentie hebben van imago afbreuk van de vv
Annen.



Behoud van de huidige locatie

Annen is de afgelopen jaren veranderd van een agrarische nederzetting tot een belangrijk
woondorp in Noord-Drenthe. In het dorp concentreert zich in belangrijke mate het
voorzieningen-niveau van de gemeente en de kern heeft dan ook, met het oog op de
instandhouding hiervan, een groeitaak. Naast het nagenoeg complete voorzieningenapparaat
zijn als positieve factoren te noemen de sfeervolle historische dorpsbebouwing met de brink en
tal van dorpsbepalende gronden, waaronder o.a. het sportveld. De vitstraling van dit
aantrekkelijke karakteristieke woondorp zou ons inziens voor nu en in de toekomst niet moeten
veranderen.

Concluderend

Concluderend zijn de zienswijzen van de vv Annen op volgende aspecten niet in
overeenstemming met het ontwerp besternmingsplan Annen dorp. Dit betreft de verdwijning
van het westelijk gelegen veld, het verloren gaan van de huidige oprijlaan met de daarbij
horende parkeerplaatsen (en eventueel de huidige hoofdentree) en tenslotte de mogelijkheid
die u openhoudt om via een art. 11 WRO procedure de parkeerplaatsen aan de westkant een
andere bestemming te geven.

Indien deze zienswijzen naar uw mening opheldering of nadere motivering behoeven of indien
u door deze brief nog niet overtuigd bent dat het belang van de v Annen ten opzichte van het
belang van de plannen in het ontwerp bestemmingsplan zwaarder weegt, dan zijn wij ten
zeerste bereid om onze zienswijzen toe te lichten.

Hierbij teken ik,

i

(\ Alex Boersma 5
. Voorzitter vv Anner
cC:

Commissie Dorpsbelangen - Ron Kesselmans
Directeur 0.B.S. de Eshoek - Jan Post
Fractievoorzitters van de onderstaande politieke partijen:

o PVDA,

e Combinatie Gemeentebelangen
e VVD

e GroenLinks

« (DA

+ Actief Aa en Hunze

Bijlage 1:
Overzicht aantallen velden in relatie tot de aantallen teams per voetbalvereniging in de
gemeente Aa en Hunze.



Bijlage 1

Overzicht aantal elftallen en beschikbare velden van
voetbalverenigingen in de gemeente Aa en Hunze.

Oktober 2007.

Juniorenteams Jeugdteams Senioren Totaal
(E en F teams) (11 tallen)
Velden
Rolderboys 2 speelvelden
1 jeugdstadion
1 trainingsveld 9 2 5 23

Gieterveen 1 speelveld
1 trainingsveld 3 2 2 7

Eext 2 speelvelden
1 trainingsveld 5 3 3 11

Gasselternijveen 2 speelvelden
1 trainingsveld 5 4 4 13

Gasselte (GKC) 6 speelvelden
(3 eigen, 3 gemeente) 3 1 2 6
1 f veldje

Gieten 3 speelvelden
1 f veldje 11 8 5 23

Annen 2 speelvelden
1 F veldje
1 trainingsveld 10 5 5 20

Bron: web-sites en mondelinge informatie van de secretarissen van de betreffende
verenigingen.



T s mins = on mnpman b rssian i s i A e : 1oy
Sorret voorondwoln Desiommingsplan ANNeT. Py

o RO -os
Geacht Coliege,

LI - o ﬂ ‘}’}\A ’:pf}ﬁ .

i
ozl

Naar aanieiding van het voorontwerp bestemmingspian kom AFnEn het volgende:

Als agrariér wonende en werkende in de kom van Annen, nl. aan de Wolden nr. 11, is mij bi}
het bestemmingsplan opgevallen dat de agrariérs in de kom van Annen geen
uitbreidingsmogelijkheden hebben omdat de grens van het bestemmingsplan strak om de
bedrijven getrokken is en er dus ook geen mogelijkheid is om er iets bij te bouwen.

‘Ten opzichte van het vorige bestemmingsplan dorp Annen is de te bebouwen opperviakie
behoorlijk verkleind.

[n het bestemmingsplan buitengebied hebben de bedrijven die daar liggen vaak wel de
mogelijkheid om 1 4 1.5 ha te bebouwen, dat dit in het buitengebied makkelijker is dan in ecn
dorpskom is begrijpelijk maar ook de bedrijven in een dorpskom moet de gelegenheid worden
seboden om uit te breiden en deze mogelijkheid is er nu net.

Als het niet mogelijk is om uitbreiding te realiseren binnen het bestemmingsplan dorp Annen
is het misschien wel mogelijk om dit te doen buiten deze bestemmingsplangrens dus in het
zogenaamde buitengebied.

Als agrariér met een bedrijfsopvolger kan het voor die bedrijfsopvolger erg belangrijk zijn om
de mogelijkheid te hebben tot uitbreiding, het is dus ook voor die bedrijfsopvolger dat ik pleit
voor een verruiming van de bebouwbare oppervlakte voor de boerderij de Wolden 11.

Ook verbreding kan een mogelijkheid zijn om als agrariér het bedrijf in stand te houden en
voor deze verbreding is het wellicht in de toekomst nodig om gebouwen misschien
gedeeltelijk een andere invulling te geven, deze mogelijkheid zou misschien in het
bestemmingsplan meegenomen kunnen worden.

Op de bijbehorende kaart is mij opgevallen dat de boerderij de Wolden 11 niet volledig is
weergegeven, er staan maar 2 schuren op terwijl er 3 staan.

Deze derde schuur is in 2001 gebouwd zodat deze er toch op zou moeten staan.

Ook de garage aan de noordkant van het perceel staat er niet op.

Echter de schuur van de buurman op nr:15 staat vermeld als behorende bij de Wolden 11.

Het bouwblok zoals het nu op de kaart staat is zeer onvolledig en zou herzien moeten worden.

Misschien is het mogelijk om in een persoonlijk gesprek de mogelijkheden te bespreken voor
een agrarisch bedrijf in de dorpskom van Annen.
Ook de fouten op de kaart kunnen dan besproken worden.

Met vriendelijke groet,
R.Kammer.

De Wolden 11
0468 CA Annen.
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perces! qua bebouwing miet agrarische bestemming aan de Kruisstraat 10 nogal wat kleiner is
Uemaak

Dit is natawrlijk voor een normaal bestaand en werkend agrariseh bedn (i niet te tolereren.

Wit zonden u dan eok vriendeliik doch dringend willen verzoeken de bouwmogelijkheden te

laten zoals ze waren nl. grens costzijde en LUldﬂjde tot aan perceel Kruisstaat 16. Dit is ons
nl altiid van semeentelitke ziide voorgelicht als grens voor agrarische bebouwing,

Dar is er pow cen oude schuur midden op het terrein tod k'zmkref}utzek pur*c‘f verheven,
waardoot ‘ﬁzjm alle mogelijkheden tot verdere bebouwing onmogelijx ziin gemaakt en op ¢
perceel geen mogelijk verdere modemne agrarische werkzaa ambeden kunnen plaatsvinden.

Wit verzocken v dan ok deze prablenen te bevien en eventueel met ons (o beepreken, want

we willen toch praag verder op een moderne mamer.
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sean college van Burgermeester en wethouders en raad
Afdeling vrom B enH

Van de gemeente AA en Hunze

Annen 10 Oktober 2007

Hierbij wil ik bezwaar indienen tegen het voornemen van wijziging bestemmingsplan Annen
kom.

En dan wel op de locatic De Wolden 6 , hier is het voornemen om er een woonbestemming
van te maken.

1k zou graag een bedrijfsbestemming hier op willen omdat ik hier al meer dan twintig jaar
auto”s verkoop en dat graag in het bestemmingsplan wil hebben aangepast.

En omdat ik mijn bedrijf hier misschien later heen wil verplaatsen zou het zeer goed ztjn om
dit in het bestemmingsplan aan te passen omdat het waarschijnlijk voor jaren gaat gelden.
Tevens valt deze locatie goed in te passen in het pop verhaal, immers gaat het om
kleinschalige bedrijvigheid.

Ook wil ik opmerken dat ik gehoord wil worden.

Met vriendelijke groet
G. Mulder.
Autobedrijf mulder

ﬂ.__(l,,_%_ ..
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" Annen, 10-10-2007; -
Geacht College

Bij het inzien van het vooroniwerp bestemmingsplan Dorp Annen is mij gebleken, dat een
boom, in mijn tuin, op mijn perceel gelegen aan de Kruisstraat nr. 12 te Annen aangewezen is
om in aanmerking te komen als beschermwaardig houtopstand.

Tk verzoek u om deze boom van de lijst van beschermwaardig houtopstand te verwijderen, te
meer deze boom op privé terrein staat en privé-eigendom is. Verder staat deze boom niet als
beschermwaardig in de Boswet. Tevens is er geen overleg en/of kennisgeving geweest met de
ecigenaar van de boom over het willen plaatsen van deze boom op bovenstaande lijst
voorafgaande aan het tot stand komen van het voorontwerp bestemmingsplan Annen.

Een ander punt is dat ook niet wordt voldaan aan de specificke criteria, die worden gesteld
in het voorontwerp bestemmmmgsplan, om in aanmerking te komen als beschermwaardig
houtopstand..

Derhalve verzoek ik u nogmaals dit bezwaar te aanvaarden en deze boom niet op de lijst van
beschermwaardig houtopstand te plaatsen.

Hoogachtend,

O. Kluiving

ing. O. Kluiving
Kruisstraat 12
9468 CM Annen
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Annen, 9 oktober 2007

Betreft: Verzoek inzake vernieuwing bestemmingsplan Annen

Geachte mevrouw, heer,

Hierbij willen wij een verzoek indienen voor de totale kavel van De Wolden 19 21

te Annen.

Volgens de tekening / plattegrend (zoals gezien en besproken met de heer van der lest
op maandag 17 september j.l. in het Dorpshuis van Annen) is alleen de grond waar de
loods op staat gekenmerkt als bedrijfsgrond.

Ons 1° verzoek is of de gehele kavei van De Wolden 19 21 meegenomen kan worden in
het herziene bestemmingsplan als bedrijfsgrond.

Ook willen wij u er op attenderen dat onze {kap)schuur achter de kavel van de Wolden
17 niet op de tekening aangegeven is, terwijt deze wel bestaat.

Hierbij dus het 2° verzoek de tekening hiervcor aan te passen.

Wij hopen dat u op deze verzoeken in kunt gaan, zodat het voor de toekomst geen
preblemen oplevert op het moment dat wij eventueel uit willen (veribouwen.

Heoogachtend,

Wim Boelens en Esther Boelens-Wolting
Wim Boelens Installatie-Techniek B.V, — Annen

Al ouze transecties geschieden conform da door ons gedenoneerde leveringsvoorwaarden hi de X.v.X. te Mepnel onder nr. 2144,
fane \f.’mﬂii‘(lf ¥ia (!i'dl" fﬂUl“J’il(H"']f‘li liest frveins tar invone o nnc kintaar an 70l an verraek wardan teonezanden
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Aan het college van burgemeester en wethouders
van de gemeente Aa en Hunze

Postbus 83

9460 AB Gieten
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- Onderwerp: ZieswijZe Tegan vaorontwerpbestemmingsplan Annen dorp

Geacht coilege,

Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omslaten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakier”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement{en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewaner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haatbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stelien,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
\”L.;\?'. \ R)q'_ L
handtekening ...............0....0 Gt bt e
1 : o ‘f‘// P
naam........ L. W\L&Gu ............................... &0 r"u\‘/”’z\wt AR,
‘ ) J_;\/‘ ---r’: f -
adres............ {‘ \’ MUCANOL W a2l \ gL T SR
o -~
datum...........] L i“ib’ ..... T
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Gaacht college.

Ondergsiakande,

maakt hierbi sen zisnswijze bekend tegen uw voorontwersbastammingsplan Annen dorp.

Betrsfl:

In het pian wordt het kavel mst ce huidigs bejaardenwoningen {omsioten door Gesrakkers.
Middenweg en Hofalkkars) gemarkeera met de arcering "ariikel-34-lid_E".
twioonbastamming=WW1 naar W2 met max geothoogie=7mir &n max noknhoogie=10min

ezWaar

sarmas wordt de weg vrijgemaall voor e8n pebouwitg waarkij het "groene hofjes karakisy”
van de beimardenwcningen verloren Zou unnen gaan {by docr meetlagen appartsmeant(an)
waaibi] op papier dg vernouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewcner heb ik bezwaar tegen sen mogalijke aantasting van de bestaande

groeng en open structuur met op senioren loegesneden (hofiesjweningen &n hat verhogsn
van de huidige normen mbt de houwhoogie.

Alternatiel

Inclien renovatie van de huidige panden niet naalbaar zou blijken, zat er esn invulling MOoEEn
Lomen waarbi middels “Wi-bebouwing” {sventueet met herpasitioneren) de bestaande open
en gragne structuur met lage seniorsnwoningan wordt gehandhaafd conform het hutdigs
bastemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumanten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-

nestemmingsgian Annen dorp. Maar 2anieiding van hat voorgaande verzosk ik umet
inachineming van mijn zienswijze nat vooronbwerpbestemmingspian nict vast ie stailen,

althans gewijzigd vast te stellen. (k ga ervan uit dat umij van de verders procedure op de
heogte houdt

Hoogachiend
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van de gemesnie Aa en Hunze
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Onderwerp: Zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp ~ vl e o _
Datum: 7 oktober 2007 o ‘ !
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Geacht college,

Ondergetekenden, B. Schreur en A.M. Schreur-van de Fliert, maken hierbij een zienswijze bekend tegen uw
voorontwerpbesternmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen {omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering "artikel-34-lid _E". (woonbestemming=W1
naar W2 met maximale goothoogte=7 meter en maximate nokhoogte=10 metet)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het "groene hofjes karakter” van de
bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bijvoorbeeld door meerlagen appartement(en) waarbij
op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting. Als
aangrenzende bewoners hebben wij bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande groene
en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen van de huidige
normen met betrekking tot de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten komen
waarbij middels "W1-bebouwing" (eventueel met herpositioneren) de bestaande open en groene
structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maken wij bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoeken wij u met inachtneming
van onze zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen, althans gewijzigd vast te
stellen. Wij gaan ervan uit dat u ons van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend,
T
g\,ylﬁ‘l/u;m L-*'!-\fi"’( { _—
B. Schreur A. M. Schreur-van de Fliert
Middenweg 155 Middenweg 155

9468 GL Annen 0468 GL Annen
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Ondergetekende, E e ﬂ ' i “E N
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmlngspfan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen {omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-iid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordit).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofies)woningen en het verhcgen
van de huidige normen mbt de bouwhcogte.

Alternatief:

Indien rencvatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoocgachtend
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Geacht coliege,

Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsioten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene-—~hofjes«karakter”
van de bejaardenwoningen verioren zou kunnen gaan (bv door meeriagen appartement{en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief.

indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “\1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de hovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
pestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te steilen,
althans gewijzigd vast te stellen. 1k ga ervan uitdat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Aan het college van burgemeester en wethouders

van de gemeente Aa gn HURZE™ s moms s
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Onderwerp; zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp 4 awr onay
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Geacht college, _ ' i/’j{@m-éﬁ}

Ar 5/_7 bﬁ%f’fimd
Ondergetekende, LM
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsioten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingspian.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stelien,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.
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Geacht college, RO - e :

* . «ﬁ’T u e ;
Ondergetekends, S ST

maakt hisri] esn zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Batreft:

in het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsioten door Geerakkers,
Middenwey en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogie=7mir en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmae wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hoijes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw {meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur et op senioren toegesnaden {hofies)woningen en het vertiogen
van de huidige nermen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invuliing moeten
komen waarbij middels "W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene siructuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het vocrgaande verzoek ik U met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast ie stellen,
althans gewiizigd vast te stellen. 1k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachiend
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Geacht college,

o
LROm - b

Ondergetekende, el 3 ““a” e
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmmgsplan Annen. dorp %':,,_

Betreft:

In het plan wordt het kave! met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-iid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement{en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invuiling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te steilen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

JJJJJJJJJJ

i Hoogachtend
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Aan het college van burgemeester en wethouders
van de gemeenie Aa en Hunze ,

Postbus 93 -
9460 AB Gieten

Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbesiemmingsplan Annen dorp

Geacht college,

. v@:’:m b,

Ondergetekende, N—ﬂ& £
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmmgspian Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarhij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

i

Op deze locatie past noch hoogbouw {meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op bhasis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanieiding van het voorgaande verzoex ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. |k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt. A
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Geacht college,
URDI 2o

Ondergetekende, st A Thayemy
maakt hierbii een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemm|ngsplan Annen-dorp™

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het "groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm}, noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief.

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middets “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingspian.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik umet
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te steilen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.
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Annen Aan het college van burgemeester en wethouders
3 okiober 2007 van de gemeente Aa en Hunze
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Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Anhen dorp / o0 "};\_:(j/ Q_%Cf VI
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Geacht college, S RO e
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Ondergetekende, Hshanded o 4L Adagng Y
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsptan AANEA -dorp.— -—w

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7/mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vriigemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hoffes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou biijken, zal er een invuiling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stefien,
althans gewijzigd vast te stellen. |k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend

M. J. Mulders
Middenweg 157
9468 GL Annen




Annen Aan het college van burgemesster en wathouders

3 okiaber 2007 van de gemeente Aa en Hunze
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9460 AB Cieten

Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Annen {:lci‘p"' S S A S
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Geacht college, e WRVEEC L
Ondergetekende, P Wolters Middenweg 159, Annen, S B AR anmE .

maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemm'ing sﬁ!aﬁ Annen dbrp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E”.
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mitr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter” van
de bejaardenwoningen verioren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement{en) waarbij op
papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw {(meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.

Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen van de
huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open en
groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingspian.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen, althans
gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend ,
]

b

P Wolters



Annen Aan het college van burgemeester en wethouders

3 oktober 2007 van de gemeente Aa en Hunze™ e o
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Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp™ =" & P A
P T PR ] R £

Lo -5 GHT U

Geacht college, o URDM g
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Ondergetekende, e _";:\s-_z.ﬁlﬁ.{kf;c_..._ o

maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemrh"ih"gé}jlé'ﬁ}hhén dorp.

Betreft:

in het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E”.
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjesjwoningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou biijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanieiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingspian niet vast te stelien,
althans gewijzigd vast te stellen. 1k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend

M. Zonneveld

M. Zonneveid
Middenweg 157
9468 GL Annen




Aan het college van burgemeester en wethouders
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Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Anferrdory—
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Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betrefi:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedeiijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofies)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswiize het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. 1k ga ervan uit dat u mij van de verdere precedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Geacht college, ;B\:ﬂdri(..&_,c, {4 Thaeme |
Ondergetekende,

maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (cmsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invuiling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” {eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestermmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het vocrontwerpbestemmingsptan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen, 1k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogach%end




Aan het coliege van-burgemeegster en wethouders
van de gemeente Aa'en-Hunze -,_ e

Postbus 93 T
9460 AB Gieten - . o
CJ / OO o3
Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmmgsplan Annen dorp ¢ oy J
Geacht college, bﬁ(?‘_} V- rm \ t
R T -~ e
' i/‘:“‘ ~ .f ‘\/! J.;/ﬂ( :

Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingspian Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E”.
(woonbestemming=W1 naar W2 met max gocthoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meeriagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

n

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofies)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

3 Hoogachtend
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Geacht college, S N
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Ondergetekende, S : fﬁ IRAAS 4 < VN
maakt hierbij een zienswiize bekend tegen uw vocrontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mir}

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan {bv door meeriagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw {meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogetijke aantasting van de bestaande
greene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels "W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestermmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplar niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Geacht college, RO D

A TRagen,
Ondergetekende, 55—
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw {meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan,

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanieiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het vocrontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt,

Hoogachtend
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Ondergetekende, S
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingspian Annen dorp.

Betreft:
In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omstoten door Geerakkers,

Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
{woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mir)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meeriagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haaibaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventuee! met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt genandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. |k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeard met de arcering “artikel-34-lid _L".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte:‘IOmtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement{en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hooghouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Al

Alternatief;

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebcuwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanteiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswiize het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Geacht college,

Ondergetekende, ‘ : H T @i :
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemm ingsplan Amnen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien rencvatie van de huidige panden niet haalbaar zou bilijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de hovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het vocrontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
haogte houdt.

Hoogachtend
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Geacht college, o M-ij;';ar;\ﬂ ! 7

Ondergetekende, MLM’Q L

maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voarontwerpbestemmingsplan Annen dorp,

Betreft;

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsioten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E”".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar.,

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

H

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. tk ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoagachtend
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Geacht college, | ;
RO -
Ondergetekende, R ﬁ “J‘/}f“-“?:f{‘:’f} [

maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7/mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het "groene hefjes karakter”
van de bejaardenwoningen verioren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze Iccatie past noch hocgbouw {meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofies)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou biijken, zal er een invulling moeten
komen waarbii middels “W1-bebcuwing” (evertueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtgnd
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Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

in het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsioten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E”.
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op hasis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

L
Hoogachtend
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Ondergetekende, o L
maakt hierbij een zienswiize bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter"
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze focatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invuiling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te steilen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Geacht College

Middels dit schrijven maak ik bezwaar tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen
dorp.

Betreft:

1. In het plan wordt het kavel met huidige bejaardenwoningen (omsloten door
Geerakkers, Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met arcering “artikel-34-
lid E”, waarbij de woonbetsemming van W1 naar W2 gewi] zigd zou worden.

2. In het plan worden de kavels Kruisakkers 18 t/m 24 gemarkeerd met arcering
“artikel 3.9-sub_a”.

Bezwaar:

1. Daarmee wordtde weg vrij gemaakt naar bebouwing waarbij “het groene hofjes
karakter”van de bejaardenwoning verloren zou kunnen gaan ¢n daarmee ook de
weg naar hooghouw zou open liggen. Op deze locatie past noch hoogbouw, noch
stedelijke verdichting.

2. Door deze wijziging zou de mogelijkheid ontstaan voor invulling van deze kavels
met 8-10 woningen. Dit is niet in de lijn van de beoogde “dorpse inbreiding”, maar
betekent een stedelijke verdichting.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het
voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande
verzoek ik U, met inachtneming van mijn zienswijze het voorbestemmingsplan niet
vast te stellen, althans gewijzigd vast te stellen.

Er van uit gaand dat u mij van de verder procedure op de hoogte houdt, teken ik met

vriendelijke groet,/,y»’”“
T

Dr LE.M.G.Willems
Middenweg 151
5468 GL Annen
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Betreft: )
in het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers, i e"’
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E".

(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7mtr en max nokhoogte=10mtr)

Bezwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement{en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventusel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage senicrenwcningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingspian.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stelien. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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Geachi college,

VRO - ot ‘

Cndergetekende, i o A THhaeene
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw vooroniwerpbests T

--‘.aié.;”l';._;-f"'_:;': ]
gmrhingsiplan Annen dorp,

Batreit: >
in het plan wordi het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsleten dooi Geerakkars.

Middenweg en Hofakiers) gemarkeerd mat de arcering "artikei-34-lid_E".

(woonhesiemiming=W1 naar YW2 met max goothoogte=7mtr &én max nolkhoogte=10mir)

Bezwaar

Daarmes wordi de weg vrijgemaaki voor esn bebouwing waarbij het “groene hofjes karakier”
van de bajaardenwaoningen verlores Zou kunnen gaan (bw doer meerlagan apparizmant(en)
waarbi] op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Cp deze locatie past noch hoogbouw (mesr dan huidige norm}, nech stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewensr heb ik bezwaar iegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groane en open structutr met op senioren tosgesnaden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige norman mbt de bouwheoogte.

Alternatief:

(hdien renovatie van de huidige panden niei haalbaar zou blijken, zal er ean invulling meeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (sventueel met herpositioneren) de bastaande open
en groene structuuy mst lage senicrenwoningen wordi gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Ow basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachineming van mijn zisnawijze het voorontwerpbestemmingspian niet vast te stelien,
althans gewijzigd vast te stellen. 1k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend
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maakt hierbil 2en zienswiize bekend tegen uw voorontwerpbestemiiggsplan Annen 9??33—4 ;
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In het plan wordt het kavel met de haidige bejaardenwoningen (omsloten door Gaerakkars "7 Ao
Micldenwag en Hofakiers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-fid_E"
(woonbestemming=vV1 naar W2 met max goothoogte=7mir en max nokhoogte=10mir)

Berwaar:

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het “groene hofjes karakiar”
van de bejaardenwoningen verloren zou kunnen gaan (bv door meertagen appartameant{sn}
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandnaafd wordi).

Op deze locatie past noch hoogbouw (meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichiing.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen sen megelijke aantasting van de bestaande
groene en open strucitiur met op senioren toegesnedean (hofjes)woningen en hat verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief:

indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
ikoman waarbij middels "W1-bebouwing” (eventusel met herpositicneren) de bestaande open
en groene structuur mat lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige

bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het vooroniwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van miin zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stelien,
althans gewijzigd vast ie stelten. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedurs ap de

hoogte houcit.

Hoogachiend
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J.P.A, ten Hengel T ’
Middenweg 141

0468 GL Annen

tel. privé 0592 - 272707
tel. werk 0598 - 692042

e-mail: tenhengel@planet.n!

Annen, 16 oktober 2006
Geacht gemeentebestuur,

Hierbij doe ik u mijn de zienswijze toekomen op het ontwerpbestemmingsplan voor Annen,
zoals dat in de afgelopen periode ter inzage heeft voorgelegen en voor zo ver nodig teken ik er
bezwaar tegen aan. Helaas kan ik op de site van de gemeente het plan zelf niet vinden en ook
niet wat de juridische status ervan is en wat de burger te doen staat en per wanneer. De
terinzagelegging zelf zal wel op de publicatiedatum te vinden zijn, maar die moet je maar net
weten.

Onderdeel van het plan is het vervangen van de bejaarden woningen aan de overzijde van de
Middenweg 141 door huizen met een maximale bouwhoogte van 10 meter en een maximale
" goothoogte van 7 meter. Daarmee kunnen er huizen gezet worden die nog groter zijn dan het

mijne. Dit soort huizen past m.i. niet in het dorpsbeeld en ik wil ze zeker niet tegenover me

hebben. Ze nemen namelijk Hcht en uitzicht weg.

Onder voorgehoud van het recht om deze zienswijze/bezwaar later nog aan te vullen,

Hoogachtend,
bt
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Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp
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Geacht college, s o | RO

Ondergetekende, : S
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

In het plan wordt het kavel met de huidige bejaardenwoningen (omsloten door Geerakkers,
Middenweg en Hofakkers) gemarkeerd met de arcering “artikel-34-lid_E”.
(woonbestemming=W1 naar W2 met max goothoogte=7/mtr en max nokhoogte=10mtr}

Bezwaar,

Daarmee wordt de weg vrijgemaakt voor een bebouwing waarbij het "groene hofjes karakter”
van de bejaardenwoningen verforen zou kunnen gaan (bv door meerlagen appartement(en)
waarbij op papier de verhouding groen/bebouwing gehandhaafd wordt).

Op deze locatie past noch hooghouw {meer dan huidige norm), noch stedelijke verdichting.
Als aangrenzend bewoner heb ik bezwaar tegen een mogelijke aantasting van de bestaande
groene en open structuur met op senioren toegesneden (hofjes)woningen en het verhogen
van de huidige normen mbt de bouwhoogte.

Alternatief

Indien renovatie van de huidige panden niet haalbaar zou blijken, zal er een invulling moeten
komen waarbij middels “W1-bebouwing” (eventueel met herpositioneren) de bestaande open
en groene structuur met lage seniorenwoningen wordt gehandhaafd conform het huidige
bestemmingsplan.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp-
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te steillen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Hoogachtend

o DHR. PN PETERS
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Naar aanleiding van de ter inzage legging van het voorontwerp bestemmingsplan van het dorp
Annen wil ik middels dit schrijven van de mogelijkheid gebruik maken een inspraakreactie te
geven op een gedeelte van het plan.

Ten eerste wil ik aangeven dat ik mij in grote lijnen kan verenigen met het ontwerpplan en de
daarin opgenomen bestemmingen en mogelijkheden.

Uitzondering daarop vormt de toegekende bestemming van het paardenweitje achter ons
perceel Ronkelskamp 38 te Annen.

Huidige bestemming van het weitje;

In het vigerend plan heeft het weitje de bestemming “groenvoorzieningen” met als
doeleindenomschrijving “groenvoorzieningen in de vorm van een paardenweide en
groensinget e een groenzone tussen bestaande bebouwing en plangebied.

Tot op heden is de weide ook steeds als zodanig gebruikt.

Nieuwe bestemming;

In het ontwerpplan is de weide bestemd als (agrarische) cultuurgrond zonder een
wijzigingsbevoegdheid.

Mijn verzoek is om juist op genoemd perceel wel een wijzigingsbevoegdheid op te nemen
waarbij de mogelijkheid wordt gecregerd op termijn de grond te bestemmen ten behoeve van
een senioren-zorgcomplex. De redenen van dit verzoek zijn 0.a. de volgende;

Het huisvestingsbeleid van de gemeente;

In het Woonplan van de gemeente zijn de speerpunten voor de komende jaren gericht op de
vergrijzing en de daarmee gepaard gaande noodzakelijke bebouwing (wonen met zorg)

In het ontwerp-bestemmingsplan is hiervoor specifieke aandacht gevraagd en wordt op een
beperkt aantal locaties de mogelijkheid geboden om aan deze huidige, maar vooral
toekomstige noodzaak te voldoen.

Aan die beperkte mogelijkheden wil ik graag mijn paardenweide toevoegen.

Als locale makelaar bereiken mij veelvuldig vragen om seniorenwoningen in de huur en
koopsector. M.i. is de paardenwei uitermate geschikt voor cen “Zetstee-achtige woonvorm”.
Een dergelijke ontwikkeling kan in eigen beheer worden ontwikkeld maar ik ben ook best
bereid in de mogelijkheden te participeren met een corporatic of gemeente. In dit geval stel 1k
het eigen belang qua ontwikkelingspotentie niet bovenaan maar hecht ik veel meer waarde
aan (ook zelf)verzorgd wonen op termijn.

Uiteraard ben ik bereid mijn reactie mondeling toe te lichten.



Lo

Inmiddels verblijf ik in afwachting van uw nadere berichten vriendelijk groetend,

ronkelskamp 38
0468 ep annen.



D.8. Sound-Light
H. Dijkema
Borghcornsweg 5
9468 EH Annen

Gemeenteraad van Aa en Hunze
Postbus 93
9460 AB Gieten

Annen, 6 december 2000

Geachte raadsieden,

Hierbij reageer ik op de beleidsnotitie “Kleinschalige Bedrijvigheid” en dan met name op het voorstel
om de percelen aan De Hullen niet als locatie voor kleinschalige bedrijfsvestiging aan te wijzen.

Mijn bedrijf is D.S. Sound-Light, gevestigd te Annen en als zodanig waarschijniijk genoemd in de
beleidsnotitie. Ik begrijp dat deze notitie een oplossing moet bieden voor de vraag naar vestigings-
mogelijkheden zoals ik die als ondernemer heb gesteld. Men heeft mij echter niet gevraagd of de
gevonden oplossingen ook voor mij een oplossing zou zijn.

Uit de overwegingen van de samenstellers van de notitie blijkt dat de percelen aan De Hullen prima
voldoen aan de criteria: grote percelen, aan de rand van het dorp, aansluiting bij de bebouwde kom,
nabij woonbuurt (kan zowel een voordeel als een nadeel zijn), een goede ontsluiting, gunstige ligging
t.0.v. de EHS en grenzend aan de locatie van Braams die ook wil uitbreiden. ‘Landschappelijk
waardevol® is echter de overweging om te stelfen dat deze perceien nict geschikt zijn.

“De openheid van het landschap en de relatie dorp - landelijk gebied wegen zwaar. Het

landbouwgebied dringt op deze plaats door tot in het dorp”.
Hoezo open ? Vanaf de Spijkerboorsdijk is er niets van dat stuk land te zien. Een van de cigenaren is
bezig een wal aan te leggen. De openheid is niet meer dan tegen de achterkant van de schuurtjes gaan
staan en dan de Gloepen in kijken. Als je precies goed staat, dan kijk je ver, maar anders kijk je tegen
de opslag van Braams aan en tegen houtwailen en bosschages die het uitzicht belemmeren. En
andersom kijk je van de De Gloepen tegen de achterkant van schuren en van een bedrijfsloods,
hetgeen alies behalve een fraai uitzicht genoemd kan worden.

“Het landbouwgebied dringt op deze plaats door tot in het dorp”.
We hebben het over het uiterste zuidoostelijke puntje van het dorp. Het dorp zelf ligt daar niet en het
landbouwgebied dringt daar niet het dorp in, Van oudsher vindt hier bedrijvigheid plaats, het heeft niet
voor niets de naam “Havenstraat” gekregen. Als we zuiniger waren geweest op wat onze (grootjouders
hadden gemaakt, dan lag hier nog een haven. Aan de Havenstraat zit al meer bedrijvigheid en
bedrijfseconomisch zal zeker in de toekomst de agrarische bestemming van het perceeltje tussen De
Hullen en de Havenstraat weinig interessant zijn. Uitbreiding van Braams zonder de zogenaamde
openheid aan te tasten, kan alleen als je onder het maaiveld bouwt.
Het ligt voor de hand de ruimte tussen de Havenstraat en Braams op te vullen met nieuwe bedrijvig-
heid. Door daar een combinatie van wonen / werken toe te staan krijgt dit gebied een goede invulling
die past bij de omgeving en die de rommelige achterkant van de Havenstraat aan het zicht onttrekt.
Tk verzoek u deze grond als een perceel voor kleinschalige bedrijvigheid aan te wijzen.

bijlage: foto’s van de locatie die de werkelijke situatie laten zien
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In reactie op de publicatie van het voorontwerp bestemmingsplan Annen Dorp in de e '_ ( 7 y
“Schakel” van S september *07 wil ik hierbij mijn inspraakreactie/bezwaar indienen. S
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noemd voorontwerp.

Dat regelgeving voor het bouwen in alle volledigheid, waar, wat gebouwd mag worden, cen-
traal staat is logisch.

Dat de gevolgen van bouwen en gebouwen voor de omgeving benoemd worden is gewenst.
Gevolgen voor de leefbaarheid, groen, recreatie, landbouw, industrie en verkeer(zie 0ok site
Aa en Hunze: Bestemmingsplannen Algemeen).

In het voorontwerp worden veel zaken tot op detailniveau uitgewerkt, 0.a. een tuincentrum en
cen garage, bijna privacy sehendend en getuigend van kennelijk groot belang.

Het verkeer krijgt slechts een halve pagina in het vooroniwerp van ruim honderd pagina’s.
Dit is een ernstig tekort, daar verkeersstromen en ~intensiteit een direct gevolg zijn van de
bouw van huizen/aanleg van woonwijken.

70 heeft de lintbebouwing van Annen-West en de wegaanleg ter plekke van oa. de
Ronkelskamp en de Middenweg geleid tot racebanen.

Dat dit niet overdreven is blijkt uit een verkeersonderzoek door BVA in maart 2007, waar op
de Ronkelskamp een gemiddelde snelheid is gemeten van 52 km/uur, op een 30 km. weg.

Deze situatie leidt tot een emstige aantasting van de leefbaarheid en veiligheid.

Het geluid van passerende voertuigen is storend/irritant en de ervaren onveiligheid op de weg
leidt tot “stoepfietsen”door jong en oud, zeker door de jeugd op weg naar school en zwembad.
Overleg over deze situatie heeft nog nergens toe geleid.

Nu planontwikkeling voor de reconstructie Zuidlaarderweg plaatsvindt zou, onderzoek
gedaan moeten worden naar de gevolgen voor de verkeersstromen in/door het dorp, zeker in
relatie tot de Ronkelskamp, geliefd als alternatieve,drempelloze, asfaltroute door bet dorp.
[k heb begrepen dat dit onderzoek niet is/wordt gedaan.

De problematiek van de Ronkelskamp zal een apart project worden? Los van bestaande en
toekomstige verkeersstromen?



In de Dorpsvisie is nog wel enige aandacht besteed aan het verkeer.
70 is het traject De Wepel, Geerakkers, Ronkelskamp aangemerkt als verkeerstechnisch
probleemtraject, waar maatregelen noodzakelijk zijn.

Serieuze voorstellen rond de onveiligheid en verkeersoverlast op de Ronkelskamp zijn nooit
bekeken of besproken.

Het afsluiten van de Ronkelskamp ter hoogte van het zwembad en deze afsiuiting inrichten als
groengebied, is nooit bestudeerd.

70 zouden Annen-Noord en Annen-Zuid ontstag 1, beide met beperkte verkeersstromen,
lagere snelheden en zonder nodeloos doorgaand verkeer = meer veiligheid en toename
leefbaarheid.

Wat de gevolgen voor de verkeersstromen zouden zijn, bijv. voor de Zuidlaarderweg, is
uiterst actueel nu de reconstructie op stapel staat.

Ook minder ingrijpende maatregelen als verkeersremmende maatregelen d.m.v. verkeers-
drempels en/of het bochtiger maken en/of wegversmallingen, of minimaal het inrichten als
echte 30 km. weg, zodat het wegbeeld van doorgaande racebaan wordt veranderd in ont-
sluitingsweg (wat het ook is), is nooit bestudeerd!

Dit uitgebreide pleidooi voor aandacht voor het verkeer, met voorbeelden van de werkgroep
verkeer van de Dorpsvisie erin verwerkt, zou moeten leiden tot een verkeersparagraaf in het
Bestemmingsplan. T

De gevolgen van bouwen/woonwijken voor verkeersstromen zouden hierin tevoren berekend
moeten worden en een afweging vormen voor de optimale aan- en afvoerwegen, verkeer in de
wijk, bereikbaarheid van middenstand en scholen, enz.

Deze afweging zou gemaakt moeten worden voor elk bouwproject van enige omvang.

Bijv. bij de aanleg van Annen-NoordWest lijkt hier niet naar gekeken te zijn.

Uitbreiding met hoeveel huizen, dus met hoeveel auto’s en waar moeten die langs?

De verkeersparagraaf zou de aanzet moeten zijn voor een Verkeerscirculatieplan Annen,
waarin wegtypering plaatsvindt met eenzelfde detaillering als voor het bouwen in het

voorontwerp Bestemmingsplan.

Gaarne zou ik bovenstaande mondeling toelichten voor een relevant forum.

Hoogachtend,

J.C Bergman i
Ronkelskamp 48
¢9468ER Anngn -~

o.c..Alle Raadsfracties van Aa en Hunze
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Geachte, College van burgemeester €n ethouders “ s

_‘___'__,.___..M—____,___“___"___,____,,.

Ondergetekende heeft in het verleden, een overeenkomst met de gemeente

Anloo gesioten, ter wille van de gemeente Anloo.

Dit zou ik graag nu Zo willen houden, vandaar dat ik niet akkoord ga met uw

hestemmingsplan om het te wijzigen.

Hopende u voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

H. Kuipers
De Wolden 33

9468 CC Annen
O e:z 2
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Geacht College, ‘

RBehandelaar: ¥ - ;
Ondergetekenden, A o e
maken als individuen van themagroep Dorpsvisie Historische Ontwikkeling hierbij een
zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen-dorp.

Betreft:
Het grote aantal inbreidingslocaties, verspreid over het gehele dorp.

Bezwaar:

Daarmee wordt .

-hetzij door goot- en nokhoogte verhogen

~hetzij door herstructurering binnen kavels

~hetzij door een combinatie van beide

een dusdanige verdichtende bouwwijze in de nabije toekomst mogelijk gemaakt, dat het een
onaanvaardbare aantasting van het open, ruime, lage en vooral groene karakter van het
Drentse esdorp Annen betekent.

De beoogde conserverende werking van de actualisering bestemmingsplannen wordt ernstig
te kori gedaan door het bieden van deze mogelijkheden tot verdichtende en verhogende
woongebouwen (in vormen vatigrend van huizen op stadse wijze dicht opeen gepropt tot
complete complexen).

Met name de kavels/percelen die in handen zijn van woningbouwcorporaties lijken flink te
gaan profiteren van een grote mate van flexibiliteit en vrijheid van wijzigen ten behoeve van
meer en hoger bouwen.

Alternatief:

Het loslaten van het idee "inbreiding” in de betekenis van "opofferen van ruimte en groen in
tuinen, sporivelden en op openbare plekken",

De enige vorm van *inbreiding" die de themagroep Historische Ontwikkeling toelaatbaar
acht, is het hergebruiken en herinrichten van bestaande panden, boerderijen en hun
bijbehorende schuren.

Het stimuleren en eventueel subsidiéren van inpandig verbouwen (evt. in samenwerking met
woningbouwcorporatie) van voornoemde gebouwen tezamen met het afstemmen hierop van
de wooncontingenten maakt naar onze mening de voorgestane verdichtingen overbodig . Het
draagt in hoge mate bij aan het behoud van het ruime groene karakter van esdorp Annen. {Zie
hiervoor ook artikel 5.3.1 van de Dorpsvisie)

Wilien we een landelijke uitstraling behouden dan moeten we grote waarde hechten aan
conservering, anders zal Annen veranderen in cen karakterloze steenmassa.



Toelichting

1. Cijferonderzoek

We missen nog steeds een onpartijdig onderzoek naar de regle woonbehoefte onder senioren
on starters in Annen. O. i zijn de cijfers van woninghouwcorporaties en makelaardijen te
eenzijdig, waarbi] belangenverstrengeling niet uit te sluiten valt. Steeds weer duiken
tegenberichten op waarbij bijvoorbeeld "echte-woningzoekenden-cijfers” vermengd zijn met
die van “straks-graag—nog—mooiere-woningzoekenden“, waardoor de suggestie gewekt wordt
dat de woningnood wel erg groot is en dus de druk op nog meer, nog groter en hoger bouwen
toeneemt.

Daarom pleiten wij voor een onpartijdig en onafhankelijk onderzoek, waarbij vooral de
situatie voor Annenaren bekeken wordt. De woningbouwcorporaties, over een groot aantal
gemeenten in diverse provincies opererend, mogen niet discrimineren ("eigen dorp eerst"),
maar de gemeente heeft wel verplichtingen naar haar inwoners toe.

De indruk bestaat dat een zware wissel getrokken wordt op het “overwegend conserverend
karakter” binnen dif vernieuwde bestemmingsplan en dat het moerruimen van de flexibiliteit”
vooral ten gunste van de woningbouwcorporaties blijkt wit te vallen en ten nadele van andere
belanghebbenden.

2 Wet Voorkeursrecht Gemeente
We missen het beleid betreffend WVG, de Wet Voorkeursrecht Gemeente, een midde! om bij
grondaankoop speculatie te voorkomen en de macht van projectontwikkelaars te beperken.

3. De entree tof het dorp

De beoogde invulling van De Wolden 49-51 met een woonkolos, nota bene in de op het
bestemmingsplan aangemerkte "historische kern" van het dorp, aan de entreeweg vanuit ZO
en de dominante rij huizen aan de Schipborgerweg, aan de entreeweg N, gerealiseerd door
wooncorporatic Woonborg, illustreert treffend hoe de verregaande bevoegdheid van deze
corporatie zijn stedelijk stempel reeds gedrukt heeft op de contouren van ons dorp. De
landelijke kenmerkende overgangen van esdorp naar buitengebied verdwijnen hiermee.

Het gevaar wordt nog groter indien de geplande ontwikkelingen bij entree N
(Zuidlaarderweg) met de mogelijkheid tot industriéle bebouwing aldaar, doorgang kunnen
vinden. Het laat zich niet combineren met het karakter van "dorps aanzicht" (nog verfraaid
door een karakteristieke pand ter plekke).

4. Karakteristieke panden en ensembles
We missen de criteria op grond waarvan selectie heeft plaatsgevonden en de daaraan
gekoppelde inspraak.

In bijlage 2 Nota Welstandsbeleid "Karakteristicke Ensembles" opsomming 1 t/m 9 ontbreken
De Hoek en De Wolden.

Annerstreek

De arceringgebieden ter verdichting aan de Annerstreek zijn niet in overeenstemming met de
Nota Welstandsbeleid welstandsgebied 8 wat betreft "niet-planmatige uitbreiding”.
Kruisakkers

De arceringgebieden ter verdichting aan de Kruisaklers zijn niet in overeenstemming met de
Nota Welstandsbeleid welstandsgebied 3 wat betreft "historische kern esdorp”

Wat betreft locatie De Wolden 49-51 kan nog opgemerkt worden dat de beoogde bebouwing
over het gehele gebied met een hoogte van 12 meter veel te hoog is voor het omschreven



gebied in de Nota Welstandsbeleid welstandsgebied 6 “historische kern esdorp en niet
planmatige nitbreiding”

5. Bescherming dorpsgezicht

Bescherming van de aanzichten dorp-Hunzevallei en dorp-Zuidesch op diverse locaties Zou
zeer wenselijk zijn

6. Bescherming Houtopstand
Aan de Brink NO missen we een stuk arcering Beschermwaardige Houtopstand
(Fabriekspaadje).

Op basis van de bovenstaande argumenten maken wij, leden van themagroep Dorpsvisie
Historische Ontwikkeling, bezwaar tegen dit voorontwerpbestemmingsplan Annen-dorp.

.

Naar aanleiding van het voorgaande verzoeken wij u met inachtneming van onze zienswijze
het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen, althans herzien vast te stellen.

Wij gaan er van uit dat u ons op de hoogie houdt van de verdere procedure.

Hoogachtend,

de leden van tle/fthemagroepyi ot Sv%? Historische Ontwikkeling:
A. Rademaldiel \i |4 '
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Geacht college, — d 3
) £ fehandaiaat [ Thaeme

Iierbij wil ik graag naar aanleiding van de ter visie legging van het voorontwerp .7 I;//.:)
bestemmingsplan Annen Dorp fiet volgende onder uw aandacht brengen. A
1. Ik ben cigenaar en bewoner van het pand Zuidlaarderweg 22a, welk pand momenteel =l

uitsluitend als woophuis in gebruik is. Het perceel valt in het vigerende bestemmingsplan
Annen Noord West onder de bestemming bedrijfsdoeleinden. In de docleindenomschrijving
van dit plan in artikel 4 is binnen de bestemming bedrijfsdoeleinden ook de zelfstandige
funectie “wonen” opgenome waardoor het pand als zelfstandige functie wonen gebruikt kan
worden.

Het voorontwerp bestemmingsplan Annen dorp biedt deze mogelijkheid niet. De hetreffende
gronden zijn hier uitsluitend bestemd bedrijfsdocleinden. Mijn woning heeft daarbij in dit
plan de aanduiding bedrijfswoning toegestaan gekregen.

Door de nieuwe voorgestelde juridische regeling ontstaat voor het huidige gebruik van het
pand de situatic van overgangsrecht. Dit is in mijn ogen onaanvaardbaar. Dit geldt zowel voor
de woning als voor de bij de woning behorende bijgebouwen. Door de beperking van de
gcbruiksmogelijkheden in het voorontwerp bestemmingsplan ten opzichte van de vigerende
regeling wordt ik in mijn belangen geschaad. Tk ga er voor als nog van uit dat een cn ander het
gevolg is van een omissie in de inventarisatie en dat in het yoorontwerpbestemmingsplan aan
mijn perceel tevens de bestemming wonen wordt toegevoegd overeenkomstig de regeling in
het vigerende bestemmingsplan.

2. Het pand heeft een bouwhoogte van 9,80m. Het voorontwerp bestemmingsplan geeft
voor de maatvocting van het pand de volgende maat aan, maximum bouwhoogte 6,5n. Niet
duidelijk is of hier eveneens sprake 18 van een omissie in de inventarisatie dan wel bewust het
pand ook voor wat betreft de maatvoering in het overgangsrecht is geplaatst. Tk maak hier
tegen bezwaar ¢n verzock u de bebouwingsregeling af te stemmen op de huidige afmetingen
van het pand.

1 Tet bebouwingsvlak is in het voorontwerp bestemmingsplan strak om mijn woning
getrokken waardoor er geen uitbreidingsmogelijkheden worden geboden. Iet vigerende plan
biedt mijn perceel een veel ruimere bebouwingsmogelijkheid, waardoor het wel mogelijk is
de woning uit te breiden. Tk verzoek u het pand zowel aan de zuid- als zuidwest zijde van een
vergroting van het bouwvlak te voorzien waarbinnen ook de bestaande bijgebouwen in op ziin
genomen.

ik verzoek u bij het opstellen van het ontwerpbestemmingsplan met bovengenoemde
bemerkingen rekening te houden waardoot de bestaande rechten met betrekking tot
onderhavig perceel gehandhaafd blijven.

Met vriendelijke groet,
hoogachtend,

H.Prins
Zuidlaarderweg 22a
0468A1% Annen



% il e a2

[P

Tennisclub Annen,

o 4
T 4

e
r_/’_z—--\y
i ¥
“ :
( 87
R

p/a I P.A. ten Hengel 55'51-‘?%"-: LD e, \ _\ ,_\ ,

Middenweg 141 [ R )Cﬁf Uy |

9468 GL. Annen s 17 oRT ik
G!\f 1_;_;{;}&

tel. privé 0592 - 272707
tel. werk 0598 - 692042

e-mail: voorzitterid teannen.ni

Annen, 16 oktober 2006
Geacht gemeentebestuur,

Hierbij doen we u de zienswijze van Tennisclub toekomen op het ontwerpbestemmingsplan
voor Annen, zoals dat in de afgelopen periode ter inzage heeft voorgelegen en voor zo Ver
nodig tekenen we ef bezwaar iegen aan. Helaas kunnen we op de site van de gemeente het
plan zelf niet vinden en ook niet wat de juridische status ervan is en wat de burger i¢ doen
staat en per wanneer. De terinzagelegging zelf zal wel op de publicatiedatum te vinden zijn,
maar die moet je maar net weten.

De tennisvereniging vind het een verkeerde keuze dat één van de yoetbalvelden wordt
bestemd voor woningbouw. Daarmee ontstaat het risico, dat de voetbalverening — die
groeiende 1s - uit haar jasje groeit en in de toekomst verplaatst moet worden naar een minder
centraal gelegen locatie. Dan ligt het voor de hand, dat ook het tennispark verplaatst zou
moeten worden. Daarmee komt dan de centrale ligging van de sportvelden bij de school en
evt. te bouwen naschoolse opvang in het geding.

Verder delen we de visie van de Stichting Commissie Dorpsbelangen, dat er niet genoeg voor
starters wordi gebouwd, waarmee de aanwas van leden van de tennisclub niet optimaal
pediend wordt.

Op pagina 32 van het plan treffen we de volgende zinsnede aan:

“De nieuwbouw bij de school kan nu in het bestemmingsplan worden vastgelegd; aandacht
voor parkeren en iotale herinrichting van het om gevingsterrein is gewenst.

Het verbeteren van de ruimtelijke structuur ook naar de locaties van spost en school biedt
kansen op sociaal-maatschappelijk vlak (bijvoorbeeld brede school)”.

Het is onduidelijk wat de plannen zijn, maar We hebben vernomen, dat het de bedoeling is om
de toegang tot het tennispark achter de Burg. Lambershal te construercn. Lijkt bijzonder
onaantrekkelijk.

We behouden ons het recht voor om deze zienswijze/bezwaax later nog aan te vullen.

Hoogachtend,

De voorZitter van de TCA, De penningmeester,

A. van Heusden
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Geacht College,

Als beoogd nicuwe eigenaar van het perceel, kadastraal bekend onder het nummer
857 u aan de Zuidlaarderweg 24a te Annen, maak il bezwaar tegen de zienswijze
voorgesteld in het nieuwe bestemmingsplan.

Hierin staat dat voornoemd perceel als agrarisch cultuurgrond wordt aangemerkt.
Tk zie dit graag gewijzigd als zijnde woonbestemming.

Tk vertrouw erop dat u dit verzoek in behandeling neemt en zie uw an{woord met
belangstelling tegemoet.

Met vriendelijke groet,
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Assen, 16-10-2005
Geacht college,

beir. zienswijze voorontwerp bestemmingsplan Annen dorp (M.M.)

Het bovengenoemde ontwerp bestemmingsplan geeft de Bond Heemschut aanleiding tot de volgende
zZienswijze. :

Het plan biedt in eerste instantie aan een groot aantal karakteristieke gebouwen en waardevolle
beplanting in Annen een zekere bescherming. De bescherming is uiteraard alieen dan zinvol als deze
in samenhang gezien wordt met de daarbij behorende open ruimten in het dorp.

Een reeks wijzigingsbcvoegdhedcn geeft echter mogelijkheden tot uitbreiding, zowel van woningen
als bedrijven. Daarbij wordt weliswaar steeds de afstemming op de vuimtelijke structuur en de
kewaliteit van de omgeving als criterium gesteld, maar veelal ook een bouw- resp. goothoogte van 10
en 6 m mogelijk gemaakt. Zijn b.v. in het geval hoek Zuidlaarderweg/Schipborgerweg de
karakteristieke panden Zuidlaarderweg 15 en 30 maatgevend of zijn dat de bedrijfsgebouwen ter
plaatse? Kortom er bestaat onvoldoende duidelijkheid omtrent de in acht te nemen normen.

Daarmee is juist voor de bedrijven bij de entrees van het dorp veel ruimte gecreéerd die het dorpsbeeld
kunnen verstoren. ‘

Waar het gemeentelijk beleid stelt dat vooral nienwbouwontwikkelingen op zodanige wijze worden
vormgegeven dat het specifieke karakter van het dorp zo min mogelijic wordt aangetast, zien we dat in
b.v. de situatie De Woldhock beslist niet tetug.

Tn de toelichting wordt onder « A andachtsgebieden”over deze sitnatie zelfs niets pezegd.

De toegelaten maatvoering voor De Woldhoek , hoogte resp. gootlioogte van 12 en 9,5 m wijlct sterk
af van de omgeving { 8 resp. 4 tot 5,5 resp. 3,5 m ) met een voorgeschreven dakhelling van 30 tot
60graden,

De mogelijke nienwbouw zal daarmee een sterk verstorende invioed op dit decl van het dorp hebben,
rie het ingediende bonwplan.

Enige verantwoording voor deze keuze ontbreekt. Dit is des te onbegrijpelijker daar er een grote
weerstand bij de bevolking bestaat tegen de voorgenomen invalling.

Samengevat zou de Bond Heemschut graag zien dat de beoogde bescherming van de karakteristicke
bebouwing en het groen alsmede het dorpsgezicht als geheel duidelijler en consequenter worden
vastgelegd en dat de mogelijkheid tot verstoring van de aanwezige kwaliteiten zoveel mogelijlc wordt
weggenomen.

Tot een nadere toelichting zijn wij gaarne bereid.

Met vriendelijke groet,
Mr. H.J. Lanjouw (voorzitter)
voor deze,

e T aosl-acanna { o vewatorio
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Betreft: nadere informatie ontwerp bestemmingsplan gemeente Aa en Hunze.

Geachte heer/mevrouw,

Graag zou ik willen reageren op het ontwerp bestemmingsplan van de Gemeente

Aa en Hunze en dan met name het gedeclte over ‘Annen dorp’, Code 05-01-03 / 05-06-07.
Hierin wordt gesproken op blz. 29: Hist. 4 Aandachtsgebicden/ontwikkelingslocaties,
onder fig. 8:

A Noordloo: potentiéle inbreidingslocatie in hd dorp.

Het is mij niet duidelijk wat hiermee wordt bedoeld. Over welke locatie exact wordt hier
gesproken en wat zal dan de invulling van deze locatie zijn? Op de tekening staat geen

duidelijke locatie aangegeven voor de Noordloo.

Graag zou ik hierover meer informatie willen ontvangen.

Met vriendelijke groet,

Y. van Rooyen
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Betrefl: nadere informatie ontwerp bestemmingsplan gemeente Aa en Hunze.

Geachte heer/mevrouw,

Graag zou ik willen reageren op het ontwerp bestemmingsplan van de Gemeente

Aa en Hunze en dan met name het gedeelte over < Annen dorp’, Code 05-01-03 / 05-06-07.
Hierin wordt gesproken op blz. 29: Hist. 4 Aandachtsgcbieden/()mwikkelingslocaties,
onder fig. 8:

A Noordloo: potenti€le inbreidingslocatie in het dorp.
Het is mij niet duidelijk wat hiermee wordt bedoeld. Over welke locatie exact wordt hier
gesproken en wat zal dan de invulling van deze locatic zijn? Op de tekening staat geen

duidelijke locatie aangegeven voor de Noordloo.

Graag zou ik hierover meer informatie willen ontvangen.

Met vriendelijke groet,
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Geacht college,

Bij deze laat ik u weton dat ik kennis genomen heb van het bestemmingplan van de gemeente Aa en
Hunze voor de komende jaren. In het plan wordt gerept over de mogelijkheid van een bedrijven
gebied aan De Goorns in Annen, ruwweg op het terrein tussen ons pand en de woning van de heer

Braams aan de Spijkerboorsdijk.

Bij deze teken ik bezwaar aan tegen een dergelijk plan omdat het wij woonachtig zijn naast dit gebied
on daarvan hinder gaan ondervinden qua verkeer, geluid, vitzicht, waardevermindering van huis en
fandschapvervuiling. Een rustig landelijk stukje aan de buitenkant van het dorp gaat zo verloren.

Met vriendelijke grog 4 e

M.G.van ¥V B
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Betreft: inspraakreactie op voorontwerp bestemmingsplan Annen

Geachte college van burgemeester en wethouders,

Via deze brief willen wii gebruiken maken van het inspraakrecht betreffende het ter
inzage liggende voorontwerp pestemmingsplan Annen.

In dit voorontwerp wordt gesproken over inbreiding van Annen op groenstroken,
sportveld, trapveldjes etc. Hier tegen maken wij bezwaar. Juist door het groene
karakter van het dorp en de mogelijkheden voor kinderen om te spelen op
trapveldjes en groen stroken geeft het dorp dit unieke karakter.

Daarnaast wordt Noordloo ook als één van de potentiéle inbreidingslocatie in het
dorp genoemd, biz 29 van het voorontwerp. Op de situatiekaart is dit niet terug te
vinden en ook is in het voorontwerp niet terug te vinden wat de exacte plek voor die
inbreiding is binnen de wijk/straat Noordloo. Dit baat ons ernstige zorgen en daarom
willen we hier nadrukkelijk onze inspraakrecht toepassen. Wij hebben bezwaar tegen
het volbouwen van de wijk Noordioo. Door het centraal gelegen speeltuintje en
trapveldje heeft de wijk een grote meerwaarde en voor ons een groot meerwaarde
om daar te wonen. Er word veel gebruik van het speelveldje gemaakt en dit zal in
deze kinderrijke buurt ook in de toekomst wel blijven. Vanwege het feit dat vooral de
plannen voor inbreiding op de locatie Noordloo erg vaag ziin baat ons dit erg veel
zorgen en maken wij gebruik van het inspraakrecht hier tegen

Wij sluiten ons verder aan bij de visie die Dorpsbelangen heeft met betrekking tot het
voorontwerp bestemmingsplan.

Met vriendelijke groet,

e "',i‘, ,./"'. ) 3 (o
Ti,né(‘("gvan Sluis == Jan Luurt Klinkers

Noordioo 20
g468 AW Annen
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Betreft: Inspraalk tegen het voorontwerp bestemmingsplan Annen Dorp
Referentienr: 05-01-03 / 05-06-07

Geacht College,

Al inwoners van Annen hebben wij verontrust kennis genomen van het voorontwerp
bestemmingsplan Annen dorp. Wij willen dan ook graag langs deze weg gebruik maken van de
inspraakmogelijlkheid die de gemeenteraad voor dit onderwerp heeft geboden.

{nhoudelijk sluiten wij ons volledig aan bij de brief inclusief de bijlagen van de Cominissie
Dorpsbelangen.

IHieraan willen wij toevoegen dat wij met name grote bezwaren heb tegen de plannen tot
“inbreiding" in het dorp. Toen wij hier kwamen wonen hebben wij bewust gelcozen voor het wonen
in een dorp, met name vanwege het open en dorpse karakter. Door het toepassen vatl inbreiding, dus
het volbouwen van (trap)veldjes en ander groen en het toepassen van hoogbouw, gaat dit dorpse
karakter grotendeels verloren, vermindert ons woongenot en is het zelfs zeer wel denkbaar dat de
waarde van onze woning zal dalen.

Daarnaast vinden wij de redenen die leiden tot dit voorontwerp onduidelijk. Voor welke problemen
biedt dit plan een oplossing? En is dit enig denkbare oplossing?

Zoals in de brief van de Commissie Dorpsbelangen beschreven ligt aan het huidige voorontwerp
geen gedegen onderzoek ten grondslag over de behoefie aan, het aanbod van en het soort en 1ype
woningen in Annen. Tenminste, uit de informatie in het raadsvoorstel d.d. 27 juni 2007 van de
wethouder, de heer drs. JM.M. Polman, is een dergelijk vooronderzoek niet te herleiden.

Kijkend naar dit voorontwerp vragen wij ons af wat de gevolgen van dit voornemen zijn voor de
waarde van ons huis? En voor het woongenot van onszelf en van onze kinderen? Deze vragen
worden in geen enkel stuk van de gemeente gesteld, laat staan dat er een antwoord op wordt
gegeven.

Naast bovengenoemde inhoudelijke redenen voor een gedegen vooronderzoek en afweging van
belangen is de gemeente dit ook op grond van de wet verplicht. Immers, het ontbreken een grondige
voorbereiding met o.a. een deugdelijk onderzoek is ten eerste in stiijd met het beginsel van een
zorgvuldige voorbereiding, zoals bedoeld in artilel 3:2 van de Algemene Wet Bestuursrecht (Awb),
ten tweede in strijd met het beginsel van een deugdelijke motivering, zoals genoemd in artikel 3:46

Awb en ten derde in strijd met het beginsel van een goede afweging van belangen zoals genoemd in
artikel 3:4 Awb.

In haar brief noemt de Commissie Dorpsbelangen ook de teleurstellende reactie van het
gemeentebestuur op de uitkomsten van de dorpsvisie. Ook het feit dat het gemeentebestuur zich niel
houdt aan de afspraken die in het startdocument voor de dorpsvisie met de Commissie
Dorpsbelangen zijn gemaalkt, omtrent het vertalen van de ruimielijke relevante nitkomsten in de
dorpsvisie in het huidige vooroniwerp zijn naar onze mening in strijd met de algemen
fatsoensnormen en de algemene beginselen van behoorlijk bestuur, Van een overheidsorganisatie



wordt verwacht dat zij 2ich houdt aan de afspraken die zij maalt. In dit geval heeft het
pemeentebestuur dat niet gedaan, wat zeer verwijibaar is.

Het hele proces overziend ontstaat bij ons het beeld van een pemeentebestuur dat zich rijk heeft
iaten rekenen door op winst beluste projectontwikielaars, Jie staan te springen om de eerste spade
de grond in te steken, zonder daarbi) aan de korte en lange termijn belangen van ons als bewoners
yan Annen te denken.

Wij verwachten dat de gemeenteraad het voorliggende voorontwerp bestemmingsplan zeer kritisch
zal bezien, daarbi relening houdend met de bezwaren die onder ons als bewoners leven én
releening houdend met de inhoud van de dorpsvisie. De gemeenteraad lcan dan niet anders
concluderen dan dat de wethouder met een ander voorontwerp moet komen.

Wij vertrouwen €rop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zullen het verloop van dit
traject zorgvuldig volgen.

roet,

Met vriendelijke ¢
gy a

Louis Schoklkenbroek
Yvonne Scholte
Borckerveld 2

0468 GV ANNEN
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Onderwerp : Bezwaar inzake voorontwerp bestemmingsplan Annen

Geacht college,

Hierbij tekenen wij bezwaar aan tegen het voorontwerp bestenumingsplan Annen. In dit ptan
zijn de woningen op Zuidlaarderweg 75 en 77 aangemerkt als karakteristicke panden.

In onze optiek is de architectonische en cultuurhistorische waarde van deze panden niet van
dien aard dat ze een dergelijke kwalificatie rechtvaardigen. Ze behoren niet tot een uiting van
cen bepaalde architectonische stroming, zijn geen expliciele exponenten van cen bepaald
tijdbeeld en hebben geen specifiek cultuurhistorische waarde.

Het vaststellen van deze kwalificatie zal de ontwikkeling van dit gebied, waarbij bijvoorbeeld
kan worden gedacht aan het realiseren van senioren woningen of appartementen op deze
locatie ernstig belemmeren. Het realiseren van seniorenwoonniimte op deze locatic naast het
winkelcentram zou invulling geven aan een veel gehoorde wens in Annen.

"} ‘,_/ } ’/
Met vriendelijke groet : /! / ‘

i

Ir. Wim Vedder
Fam Redekér

TR
Fam Redekefpad> .
Juliaalaai 32 <
0461 BV Gieten
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Betrefl: Bezwaar voorontwerp bestemmingsplan Annen.

Annen, 10 okiober 2007.

Geacht College,

Bij deze maak ik bezwaar tegen het yoorontwerp bestemmingsplan Annen.

Het woonplan zoals is voorgesteld door de gemeente Aa ei Hunze verimeld dat uitbreiden niet aan de orde is,
inbreiden daarentegen wel..

De inbreiding is volgens fet bestemmingsplan uitsluitend gebaseerd op gegevens van Woonborg.
Hyurwoningen van Woonborg maken echter maar 26% van het woningbestand wit.

Naar mijn mening zijn de gegevens dan ook niet represcntalief genoeg voor de beslissing inbreiding of
pithreiding,

Tevens is het uitgangspunt van de gemeenic POP 1L

POPH geeft aan flexibiliteit te kennen mits er woonplannen liggen. De gemeente is echter blijkbaar niet bereid
iot het vormen van woonplannen ten aanzien van uitbreiding waardoor de flexibiliteit van POP 11 niet getoetst
wordt. Dit lijkt op een “ip ei” verhaal.

Naar mijn mening s het doorgaan van de oplie wjtbreiding en ontwikkeling een vereiste voor het behoud van het
open en groene karakier van het dorp Annen.

Speciaal zow ik aandacht willen vragen voor de locatie Noordloo in Annen.

Het trapveldje met daarop enkele speeltoestellen is een plaats waar de jeugd zich uitstekend kan vermaken.
Tevens worden op dit veldje buurtbarbeques en dergetijke gehouden. et spreeki voor zich dat dit veldje
derhalve een sociale bindingsfactor voor de Noordloo vormt.

Dit veldije past naar mijn mening uitstekend in het open €n groene karakter van Annen e helpt mee om het
gemoedelijke karakter van het dorp te handhaven.

Nogmaals zou ik daarom willen vragen O het voorontwerp bestemmingsplan fe herzien waarbi] uitbreiding
meer centraal zou moeten staan dan inbreiding.

Hoogachtend, 1

P. Smittenberg,
Noordloo 43,
9468 AV Annen.
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Onderwerp: Concept bestemmingsplan Annen ]
!
!
§

Geacht college van B&W,

Hierbij wil ik middels een formeel bezwaar tegen het conceptbestemrningsplan vragen de pestemming van
onze kavel kadastraal bekend ondet nummer 2652 aan te passen.

Op dit moment zie ik in het concept bestemmingsplan bestemming detailhandel.

Ik ben geen deskundige op het gebied van bestemmingspiannen.

Ik wil U echter op de hoogte stellen van een discussie welke ik momenteel met de gemeente Aa en Hunze
voer over dit pand wat een duidelijke relatie heeft met het te wijzigen bestemmingsplan met als doel de
pbestemming van kavel/pand te wijzigen.

Historie.

Ongeveer 10 jaar geleden heeft mijn toenmalige partner Wilma Jager directrice van eenmanszaak Wilma
Fashion het betreffende pand aan de Zuidlaarderweg 73 te Annen gekocht.

Er was op dat momnet een bakkerij met woonhuis gevestigd.

Met vergunning van uw gemeente is het gehele pand toen verbouwd als winkelpand verbouwd met als
bestemming verkoop damesmode.

Kort daarna hebben we de boven etage geschikt gemaakt voor bewoning.

De gemeent eis hiervan op de hoogte gesteld.

De betreffende huurders hebben huursubsidie aangevraagd en ontvangen.

Het rendement op de investering was redelijk maar niet geweldig te noemen.

ik heb in 2005 in nauw overleg met de gemeente (0a. Afdeling bouw en woningtoezicht) de mogelijkheden om
het rendement van deze kavel en winkel te verbeteren onderzocht.

De gemeente gaf aan dat het bouwen van een woning aan de winkel binnen het bestermmingsplan zou
passen.

Ik heb vervolgens het pand van miin toenmalige partner gekocht,

in 2006 heb ik het winkelgedeelte verhuurd aan VOF Between mode te Zuidhorm.

Vervolgens heb ik met behulp van een architect een sloop en bouwvergunning aangevraagd met als doel het
realiseren van genoemd woonhuis.

De gemeente heeft op 10-04-2006 vergunning voor de bouw gegeven onder nummer 06-028.

De verbouwing is half 2007 gereed gekomen. Er is gebouwd volgens tekening.

Per saldo heb ik na de bouw 4 verhuurbare eenheden ter beschikking gekregen.

Een winkel en een kieine boven woning in het bestaande gedeelte.

Een kieine woning op de begane grond en een kleine bovenwoning en in het nieuwe gedeetite.

Alle woningen voidoen aan de eisen voor het verienen van huursubsidie.

Eigen opgang, toilet, keuken en badkamer.

ik heb het gebouw dan ook in deze vier eenheden verhuurd.

Alie eenheden waren na de bouw onmiddeliijk verhuurd en zijn op dit moment verhuurd.

Er is duidetijk sprake van inspelen op een behoefte.

De huurders (allen starters op de woningmarkt) van het nieuwe gedeelte komen echter tot mijn verbazing niet
in aanmerking voor huursubsidie.

Dat leidt tot spanning en onvrede bij de huurders.

Volgens de pelastingdienst omdat er slechts een woning op Zuidiaarderweg 73 zou zZijn.

Dit terwijl ik met vergunning van de gemeente en volgens tekening heb laten bouwen.

De heer Bruning juridisch medewerker van de gemeente heeft me geadviseerd de inspraak op het concept
hestemmingsplan aan te grijpen om de gemeente te vragen de situatie te wijzigen. Hij heeft van zijn kant
toegezegd een advies in deze strekking voor de raad te schrijven.

Hierbij wil ik vragen de bestemming zo te wijzigen dat het mogelijk is de vier genoemde eenheden een eigen
adres te geven zodat alle drie woningen als woning kunnen worden gezien en verhuurd en in principe in
aanmerking kunnen komen voor huursubsidie.

Mocht het daartoe nodig zijn dat de gemeente {bijv. op het gebied van veiligheid denk aan brandveiligheid)
nader onderzoek moet doen dan werk ik daar graag aan mee.

Vanuit de behoefte van Annen geredeneerd voldoet bovengenoemde bouw volledig aan de grote behoefte op
het gebied van starters {enjof senioren) woningen.

Ik ga er vanuit dat u dit particuliere initiatief in deze toejuigt.

Graag hoor ik van U een reactie.

19102007
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Ook als er nog vragen zijn dan hoor ik het graag.
Met vriendelijke groeten.

Rudy Daniels
Annerstreek 20
a468AN Annen

__,,-__..m,___w__w-m-,m,,,_._...—..___w._....._w_ .
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Onderwerp: zienswijze tegen voorontwerpbestemmingsplan Annen dér’_p 1R
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Geacht college,

Ondergetekende,
maakt hierbij zijn zienswijze bekend tegen Uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

in het plan wordt het kavel Annerstreek 19 aangeduid met W4, zonder de arcering wetke
verwijst naar “artikel 6.9-sub a".

Op een aantal andere locaties binnen het plan is dat reeds door de gemeente ingevuld.
Onder verwijzing naar de in uw document “Gemeente Aa en Hunze 05-01-03 / 05-06-07

Bestemmingsplan Annen dorp” genoemde “beoogde flexibiliteit” wil ook ik van die
mogelijkheid gebruik kunnen maken.

ik verzoek u derhaive net kave! Annerstreek 19 in het voorontwerp-bestemmingsplan Annen
te markeren met de verwiizing naar artikel 6.9-sub a.

ik neem aan dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend /

P. G. Kaan
Annerstreek 19
9468 AK Annen
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Onderwerp: Inspraakreactie Voorontwerp Bestemmingspla

Annen, 16 oktober 2007

Geacht College,
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Op dit moment ligt het voorontwerp bestemmingsplan Annen dorp ter inzage. Van de inhoud

heb ik kennis kunnen nemen én i

Ten aanzien van de ontwikkelingsmogelijkhe
33, dat eexdere planideetn niet haalbaar zijn ge
de Brink door U is vastgesteld. Naar mijn idee doet U m

« wil U mijn zienswijze kenbaar maken,

den van Vakgarage Stadman meldt u op pagina
bleken en dat derhalve de feitelijke situatie aan
et deze stelling in het

Bestemmingsplan geen recht aan het nu bestaande overleg op Coliege- en ambielijk niveau.

el is onze wens om aan de Anlo€rweg cen nieuw garagebedrijf te bouw
onze werknemers, daar onze boterham kunnen verdienen, iets wat op de hestaande locatie
zeker niet mogelijk is. Als een van de grotere werkpevers binnen het dorp vragen wij

daarvoor niet allen uw aandacht,
houden van ons bedrijf. Overleg

Naar mijn mening doet uw College het bed

vitbreidingsinrichting buiten het

Concreet betekent mijn zienswijze, dat U de Gemeenter

maar ook begrip en inlevingsvermogen

en, zodat wij, en

voor het in stand

met vele raadsteden heeft ons gesterkl in de overtuiging dat
wij zeker geen vreemd verzoek bij het College hebben neergelegd.

rijf tekort, door niet alleen een tockomstige

Bestemmingsplan te houden, maar zelfs de bestaande locatie
van het benzinestation niet mee te nemen. Het moet een kleine moeite zijn om de bestaande
en mogelijk nieuwe situatie in het Bestemmingsplan Annen Dorp op te nemen.

aad voorstelt zowel de locatie van het

benzinestation als de mogelijke uitbreiding in oostelijke~ en/of zuidelijke richting op te nemnen
i1 het Bestemmingsplan Annen Dorp. U blijft daarbij uiteraard de mogelijkheid houden om te
sturen middels een uitwerkingsbevoegdheid. Op voorhand wil ik aangeven, dat wij uiteraard

medewerking geven aan inpassing van he

Ik hoop U bij deze een handval te hebben gegeven o

t bedrijf in het omringende landschap.

gewijzigde vorm voor (e legpen aan de gemeenteraad. Bij de uitwerking wens ik U veel
wijsheid toe. Ik ben benteuwd naar Uw aangepaste zienswijze.

Met vriendelijke groet,
[Hendrik Stadman
H. Stadman

Brink 1
9468 BP Annen

m het Bestemmingsplan Annen Dorp in
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Gemeente AA en Hunze :
College van B&W
Postbus 93
9460 AB Gieten

ged and Breakfast Annen
MJ Boersmo

Kruisstraat 20

0468 CM Annen

17 oktober 2007

petreft: Magelijkheid to¥ inspraale in onﬂgarg_bgﬁemmingsmm Annen dorp, ter
inzage gelead op 17/09/2007

Geacht College,

Graag zouden wij gebruik maken van de mogelijkheid tot inspraak in het ontwerp
bestemmingsplan van Annen.

Ons verzoek betreft hier gen wi jziging van het bestetmingsplan voar perceel Kruigstraat
20 en Kruisstraat 20a te Annen.

Op dit perceel ligh van oudsher een agrarische bestemiming. I maart 2006 zijn wij succesvol
de activiteiten van een ped and Breakfast gestart.

Hoewe! wij op korte tertijn geen uitbreidingsplannen hebben, vealigeren wij ons terdege dat
bij een toekomstig verzoek een bestemmingsplan gewijzigd zol moeten worden.

e dnl Break{ast Annie i st a i ealefrst it wl
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Beleef t goede van Drenthe

Wij verzoeken u derhalve reeds nu deze wijziging mee te nemen in de plannen voor de
komende joren.

Met betreft hier een verzoek wat ons de mogelijiheid geeft om activiteiten te verrichten
die de mogelijkheid geeft om groepen ot maximaal 20 personen logies, ontbijt en overige
eten en drinken te verstrekket,

Wij denken derhalve aan het verkri jgen ven een recreatie- en horecabestemming op
povengenoemd perceel.

Mochte ( : hiervoor aanvullende informatie moeten aanteveren, dan vernemen wij dit grong

Taed Gl Breaia{nst Avanti Wi edanabreaiz{astinnge.nt
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Geacht college,

L
Ondergetekende, I
maakt hierbij zijn zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingspian Annen dorp. 4

In het plan wordt een brede strook grond links en rechts naast het bestaande voet-ffietspad,
tegenover Annerstreek 19, lopende van de Annerstreek naar de Noordloo, gemarkeerd als
“Verkeers en Verblijfsdoeleinden’.

Daarmee wordt binnen het ontwerpbestemmingsplan de mogelijkheid geschapen om dit
voet-ffietspad in de toekomst op te waarderen tot een volwaardige ontsiuitingsweg tbv
gemotoriseerd verkeer.

Dat is strijdig met het vigerende bestemmingsplan en het raadsbesluit van 17-9-1992.
(Zie bijgesloten documenten, 10 pagina’s) betreffende “Wastgesteld Bestermmingsplan
Zuidiaarderweg~Annerstreek dd 28-9-1992, waarin onze bezwaren gegrond zijn verkiaard)

Ik verzoek u derhalve de huidige groenstrook links en rechts van genoemd voet-ffietspad in
het bestemmingsplan te markeren als “groenstrook” en niet als potentiéle ontsluitingsweg.

Ik neem aan dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.
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Onderwerp: zienswijze tegen Voorontwerpbestemmingsplarjﬁnnen dorp

Geacht college,

Ondergetekende,
maakt hierbij zijn zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

in het plan wordt een brede strook grond links en rechts naast het bestaande voet-ffietspad,
tegenover Annersireek 19, lopende van de Annerstreek naar de Noordloo, gemarkeerd als
“Jerkeers en Verblijfsdoeleinden”.

Daarmee wordt binnen het ontwerpbestemmingsplan de mogelijkheid geschapen om dit
voet-flietspad in de toekomst op te waarderen tot een volwaardige ontsiuitingsweg tbv
gemotoriseerd verkeer.

Dat is strijdig met het vigerende bestemmingsplan en het raadsbesluit van 17-9-1992.

(Zie bijgesloten documenten, 10 pagina’s) petreffende “Vastgesteld Bestemmingsplan
Zuidlaarderweg-Annerstreek dd 28-0-1002, waarin onze bezwaren gegrond zijn verklaard)

1k verzoek u derhalve de huidige groenstrook links en rechts van genoemd voet-ffietspad in
het bestemmingsplan te markeren als “groenstrook” en niet als potentiéle ontsluitingsweg.

Ik neem aan dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend
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Geacht college, / /
- e S
<N
Ondergetekende, e
maakt hierbij zijn zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

In het plan wordt een brede strook grond links en rechts naast het bestaande voet-ffietspad,
tegenover Annerstreek 19, lopende van de Annerstreek naar de Noordloo, gemarkeerd als
“Verkeers en Verblijfsdoeleinden”.

Daarmee wordt binnen het ontwerpbestemmingsplan de mogelijkheid geschapen om dit
voet-ffietspad in de toekomst op te waarderen tot een volwaardige ontsluitingsweq tbv
gemotoriseerd verkeer.

Dat is strijdig met het vigerende bestemmingsplan en het raadsbesluit van 17-9-1992.

(Zie bijgesioten documenten, 10 pagina’s) petreffende “Vastgesteld Bestemmingsplan
Zuid!aarderweg-Annerstreek dd 28-9-1992, waarin onze bezwaren gegrond zijn verklaard)

Ik verzoek u derhalve de huidige groenstrook links en rechts van genoemd voet-ffietspad in
het bestemmingsplan te markeren als “groenstrook” en niet als potentiéle ontsluitingsweg.

Ik neem aan dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.
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Geacht college,

Ondergetekende,

Aan het college van burgemee::;te_r en wgthpqders

van de gemeente Aa en Hunze .
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maakt hierbij zijn zienswijze bekend tegen Uw voorontwerpbestemmingsp!an Annen dorp.

in het plan wordt een brede strook grond links en rechts naast het bestaande voet-ffietspad,
tegenover Annerstreek 19, lopende van de Annerstreek naar de Noordloo, gemarkeerd als

“Verkeers en Verblijffsdoeleinden’.

Daarmee wordt binnen het ontwerpbestemmingsplan de mogelijkheid geschapen om dit
voet-fietspad in de toekomst op te waarderen tot een volwaardige ontsluitingsweg tbv

gemotoriseerd verkeer.

Dat is strijdig met het vigerende bestemmingsplan en het raadsbesluit van 17-9-1992.
(Zie bijgesloten documenten, 10 pagina’s) betreffende “Vastgesteld Bestemmingspian
Zuidlaarderweg—Annerstreek dd 28-9-1992, waarin onze bezwaren gegrond zijn verklaard)

Ik verzoek u derhalve de huidige groenstrook links en rechts van genoemd voet-ffietspad in
het bestemmingsplan te markeren als “groenstrook” en niet als potentiéle ontsluitingsweg.

Ik neem aan dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

P. G. Kaan
Annerstreek 19
0468 AK Annen

Hoogachtend
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemeester en Wethiouders van de gemeente
Aa en Hunze Spiekersteeg 1 9460 AB te Gieten tel, 0592 267777

Annen /C/ oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorentwerp bestemmingsplan en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlakte op deze locatie in de historische kem van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manter kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd,

Aangezien tegen de hoogte en het volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkeie verhouding tot de historische kem
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op datu bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
Naam: \_,x,\; \‘\ [;\d g
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Adres: NP, \J.. s Y
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan.

Aan het college van Burgemeester en Wethouders en Gemeenteraad van de genjﬁ@:qntel

Spiekersteeg 1, P I
- S i 1.0

9460 AB, Gieten. TR

Annen 16 oldober 2007
Geachte college en Gemeenteraad,

Hierbij ontvangt u mijn zienswijze omtrent de bouwplannen voor de percelen van de Wolden 49 en de
Wolden 31, te Annen.

Als betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en de
bijbehorende tekeningen met de hierop vermelde hoogte van 9,5 / 12 meter alsmede de omvang van het
omiijnde bebouwingsoppervlak op deze locatie in de historische kern van Annen.

De bouwplannen staan in geen enkele verhouding tot de bestaande omliggende bebouwing met zijn
historische kern en weidse brink.

Mijn beweegredenen zijn verwoord in mijn bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze
locatie welke als bijlage is toegevoegd.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze.

Naam: 1. van der Ploeg
Adres: de Hullen 2a, 9469 TE, Annen
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spiekersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbii mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingspian en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermeide hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlakte op deze locatie in de historische kem van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook deor de Welstandscommissie bezwaar is gemaalkt,

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kem
van Annen.

Tk vertrouw er dan ook op dat u  bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze

Naam: # WL}?{‘?W& églf'
Adres: Ff{é?ﬁéﬁayfﬁl’;[ Q ﬁ“&tﬁzk

Handtekening:

He

=

-/



o URKOm e

Zienswijze voorontwerp bestemmingspian A e

Aan het college van Burgereester en Wethouders van de gemeente
Az en Dunze Spickersteeg | 9460 AB te Gieten tel. 0392 267777

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlakte op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hierveor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceet tot 12 meter hoog worden volgebouwd.
Aangezien tegen de hoogte en het voiume van de te bouwen obiecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kem
van Annen.

Tk vertrouw er dan ook op, dat u het bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze

Naam: ﬁ/)’hwé&.,
Adres: 7y ﬁuﬁw 2, 49'{#7 7&. M

Handtekening:




Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spickersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootie van het omlijnde

bebouwingsoppervlakte op deze locatie in de historssche kem van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verieende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kern
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op dat u  bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
Naam: /',Z/ [“f R n7

Adres: /_g R / v 4
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spiekersteeg | 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingspian en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlakte op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verieende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en bet volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kem
van Annen.

Ik vertrouw et dan ook op, dat u het bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
Naarmn: _5&'/&{", eI EY £ 2u (

e f ey
Adres: 4 s o T

. o e

o

g Y-

e

Handtekening?,

-

T AN P
vicCry - o

o 7 A l._PJ" j .
N Tyl




Fa. QT mAnT
H 6 VAL i/
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Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betroldeene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsopperviakte op deze locatie in de historische kem van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.
Aangezien tegen de hoogte en het volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welstandscommissic bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kern
van Annen.

Ik vertrouw er dan cok op datu bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
Naam: H{ € lono
Adres: cfe \l/( ullem 12
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spickersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij miin zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokleene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde heogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlakte op deze locatie in de historische kem van Annen, Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatic.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceet tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welsiandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stulkje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kem
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op datu  bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze

Naam: I .ﬁElIE&L:a & by

Adres: }_,,F))C"_.:n ! ‘2/ ol Y ‘\‘q o by i~
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spiekersteeg 1 9460 AB te Gieten tef, 0592 267777

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetckende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en op
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsopperviakte op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatic.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van de te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden,maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Rovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kern
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op datu bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
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Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemnnngsplan  en

de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlak op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie,

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen cbjecten al sinds begin 2005 door omwonenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kemn
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
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Zienswiize voorontwerp bestemmingsplan

Aan het college van Burgemesster en Wethouders van de gemeente
Az en Hunze Spickerstees 1 9460 AR te Gieten te). 0592 267777

Annen ... oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Anncn

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen i het voorontwerp bestemmingsplan en

de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omliinde
bebouwingsopperviak op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor (evens mijn
ngediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangerien tegen de hoogte en het volume van het te bouwen objecten al sinds begin 2005 door
omwonenden, maar b.v. ook door de Welstandscommissic bezwaar is gemaalg.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kern
van Annen. Dit zou een ernstige aantasting betekenen van dit historische deel van ous dorp, op de rand van
de Hondsrug, ons woongenot, waardevermindering van de omliggende woningen en karakteristicke boer-
derijen, aantasting van onze hele leefomngeving,

Wel ben ik blij dat de gemeente heeft afgezien van een grote nicuwbouwwiik achiter de Wolden en hoop
dat zij deze keer wel zorgvuldig, na overleg met bewoners en omwonendern, kiest voor klemschalige
nicuwbouw, verspreid door het dorp voor starters en senioren, b.v. boven het winkelcentrum, De gemeente
zou ook aktiever moeten stimuleren dat leegkomende boerderijen en grote karakieristicke pandern, geschikt
worden gemaakt voor bewoning door meerdere gezinnen of alleenstaanden.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
Naam: j’lr “ !/( g )Oﬁ 2

adresD £ LI OL DB 33
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan
Aan het kollege van Burgemeester en Wethouders van de gemeente T i
Aa en Hunze Spickersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777 T]u Zing
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Annen, 16 okiober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en

de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsopperviak op deze locatie in de historische kemn van Ammen, Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie,

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen objecten al sinds begin 2005 door omwonenden,
maar b.v. cok door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dif stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kem
vain Annen.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan l .3 p(

Aan het kollege van Burgemcester en Wethouders van de gemeente 18 gET N

Aa en Hunze Spiekersteeg | 9460 AB 1¢ Gielen tel. 0392 267777 o o
Annen § Poktober 2007 L,uq C} 7] - ﬂ L
Ondergetekende, ; :-"f andeianr: ﬂ 1 f‘u Eme

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en

de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omnltijnde
bebouwingsoppervlak op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
mgediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 wmeter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen objecten al sinds begin 2003 door oniwonenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze wanier in geen enkele verhouding tot de historische kern
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
n
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Aan het kollege van Burgemeester en Wethouders van d
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Aa en Hunze Spickersteeg 1 9460 AR (e Gieten tel. 059

Annen jf oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbi} mijn zienswiize betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

n Anncn

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en

de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlak op deze localie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie,

Op deze manier kan natwurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en liet volume van te bouwen objecten al sinds begin 2005 door omwonenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommiissie bezwaar is gemaakt,

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding (ot de historische kem
van Annen,

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan I B P

Aan het kollege van Burgemeester en Wethouders van de gemeente ‘
Aa en Hunze Spickersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777 |

Annen .\.}5) oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 cn de Wolden 5 1,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingspian  en

de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsopperviak op deze locatie in de historische kern van Anren. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift legen de verleende bouwvergunning op deze locatic.

Op deze manier kan natunrlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen objecten al sinds begin 2005 door omwongenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommuissie bezwaar is gemaakt,

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kern
van Annen.

Tk vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze Zienswijze
r
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het kollege van Burgemeesier en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spiekersteeg 1 9460 AB te Gicien tel. 0392 267777

Annen ' } 1 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak e bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplan en

de bijgevoegde ickeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsopperviak op deze locatie in de historische kem van Annen, Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurdijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen objecten al sinds begin 2003 door cmwonenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommiissie bezwaar is gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kerm
van Annen.

Ik verirouw er dan ook op dat uw besieimmngsplan zodanig wordt aangepasi aan deze zienswijze
T
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het kollege van Burgemeester en Wethouders van de gemeente

Aa en Hunze Spiekersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777 LJ Erri e
N 5 4 R <"V

Annen, 16 oktober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het voorontwerp bestemmingsplaz en
de bijgevoegde tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsopperviak op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie.

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen objecten al sinds begin 2005 door omwonenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar is gemaakt,

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kern
var: Annen.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig word: aangepast aan deze zienswiize
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Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan

Aan het kotlege van Burgemeester en Wethouders van de gemeente
Aa en Hunze Spickersteeg 1 9460 AB te Gieten tel. 0592 267777

Annen, 16 okiober 2007

Ondergetekende,

Hierbij mijn zienswijze betreffende de percelen van de Wolden 49 en de Wolden 51,

in Annen

Als direct betrokkene maak ik bezwaar tegen de wijzigingen in het vooroniwerp bestemmingsplan en
de bijgevoeade tekeningen en de hierin vermelde hoogte van 9,5/ 12 meter en de grootte van het omlijnde
bebouwingsoppervlak op deze locatie in de historische kern van Annen. Zie hiervoor tevens mijn
ingediende bezwaarschrift tegen de verleende bouwvergunning op deze locatie,

Op deze manier kan natuurlijk dit gehele perceel tot 12 meter hoog worden volgebouwd.

Aangezien tegen de hoogte en het volume van te bouwen objecten ai sinds begin 2005 door emwonenden,
maar b.v. ook door de Welstandscommissie bezwaar 1s gemaakt.

Bovendien staat dit stukje bouwgrond op deze manier in geen enkele verhouding tot de historische kemn
van Annen.

Ik vertrouw er dan ook op dat uw bestemmingsplan zodanig wordt aangepast aan deze zienswijze
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Gezacht College,

Hierbij onze zienswijze betreffende het voorontwerp bestemmingsplan Annen Dorp en wel specifiek
betreffende de percelen aan de Wolden nr 49 en 51. Als direct betrokkenen maken wij bezwaar tegen
de aanwijzing van deze percelen als besternming woongebouw waardoor de massale bouw tot egn
hoogte van 12 meter mogelijk wordt op de locatie in de hisforische kern van Annen.

Tegen de hoogte en volume van dit geplande bouwwerk is al sinds begin 2005 door omwonenden ,
maar ook door de welstandcommissie bezwaar gemaakt.

Wij maken bezwsaar omdat wij het bouwplan, nu blijkbaar door de welstandscommissie goedgekeurd,
vee! te hocg en massaal vinden. Wij denken dat het goedgeksurde plan, en dus cok het voorliggende
bestemmingsplan strijdig is met de Nota Welstandsbeleid Aa en Hunze 2005-1.

Hierin staat voor het onderhavige gebied, Historische kern van esdorpen, o.a. beschreven:

-Het beleid is gericht op het behoud van het waardevolle bebouwingsbeeld en de ruirntelijke
structuur,

Versterking en herstel van de cultuurhistorische waardevolle opbouw van de kernen is een
beleidpunt.

-Nieuwe ontwikkelingen zullen zich beperken tot vervanging en beperkie uitbreiding van
bestaande panden.

Het welzijnsregime is gericht op het handhaven van de ruimtetijie structuur met haar
karakteristieke bebouwing.

-Huidige voorgeveirooilijn en nokrichtingen handhaven.

-Bij uitbreiding van gebouwen wordt de ruimte tussen de gebouwen gerespecteerd.
-Gebouwen zijn individueel herkenbaar.

-Een forse kap domineert het beeld.

-Vertikaal gelede gevelopeningen.

Ons inziens voldoet hat geplande bouwvolume, wat door dit besternmingsplan mogefijk wordt
gemaakt, aan geen van deze voorwaarden. Voorwaarden waar wij burgers ons alten aan moeten
houden. Het getuigt van rechtsongelijkheid wanneer dit door de wethouder en Woonborg gewenste
bouwvolurne niet aan deze voorwaarden hoeft te voldoen.

Voorts willen wii bezwaar maken tegen de wijziging van het bouwblok op ons perceel Bartelaar 12.
Waar wij in het bestaande bestemmingsplan zan de van de weg gekeerde zijde uitbreidings-
mogelijkheden hadden zijn deze thans ontnomen. Bovendien staan hier reeds een serre en een
stookhok die niet op de tekeningen staan aangegeven. Tenslotte staat de waardevoite boom
(houtopstand) die al meer dan honderd jaar op ons erf staat plotseling in de tuin van de buren
aangegeven.

Wij vertrouwen er dan ook op dat uw Voorontwerp Bestemmingsplan wordt aangepast aan deze
zienswiize.

i.G. Boelens en M. Boelens Koopman
Bartelaar 12
9463ck Annen.

Handtekeningan,
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De Historische Vereniging Annen maakt hierbij een zienswijze bekend t&udn ni™ - A v
voorontwerpbestemmingsplan Annen-dorp. S -
T ,f ts
Betrefi: ,;,J

De bedreiging van het open, ruime, lage en vooral groene karakter van ons esdorp Annen.

Bezwaar:

De beoogde flexibiliteit in de voorgestane inbreidingslocaties op het voorontwerp schept de
mogelijkheid tot een dusdanige verdichtende bouwwijze in de nabije toekomst , dat het een
onaanvaardbare aantasting van de dorpse en landelijke uitstraling van Annen betekent.

De Historische Vereniging Annen heeft reeds twee maal haar grote zorg uitgesproken over de
gang van zaken bij de herstructurering en invulling van perceel De Wolden 49-51 ( zie de
brief aan Wethouder Kruit en de mondelinge toelichting ten gemeentehuize 22-4-2005 en de
brief aan de raad 31-oktober 2006) en zijn bang dat de tendens tot verstedelijking zich nu
verder over het hele dorp kan uitbreiden.

Vooral het optrekken van goot- en nokhoogte, de herstructurering binnen kavels/percelen en
een combinatie van beide kunnen het historisch gegroeide karakteristicke beeld ongewenst

negatief beinvloeden.

De Historische Vereniging Annen hecht grote waarde aan conservering van de huidige
invulling van het dorp en stimuleert het hergebruik van bestaande oude panden.

(Gaarne ziet de vereniging bovenstaande zienswijze verwerkt in het bestemmingsplan Annen-
dorp
De Historische Vereniging Annen gaat er van uit dat u ons op de hoogte houdt van de verdere

procedure.

Namens de Historische Vereniging Annen,

de voorzitter B. Fidder
B Iidder o
Kruisakkers 2 ?{/
9468 BH Annen Lf
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Aan het college van burgemeester en wethouders
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Onderwerp: Zienswijze tegen vOOTONTWerp este

mingsplan Annen dorp
Geacht college,

Ondergetekende,
maakt hierbij een zienswijze bekend tegen uw voorontwerpbestemmingsplan Annen dorp.

Betreft:

Ondergetekende is hedenmorgen op het gemeentehuis Gieten geweest en heeft aldaar het
voorontwerp bestemmingsplan met de daarbij behorende kaarten ter inzage gekregen. Tk heb
aldaar kennis gekregen van het feit dat de bestemming van een perceel groenstrook, gelegen
tussen het erf van ondergetekende en het erf van de bewoners van perceel 't Veld 49 te
Annen, mogelijk gewijzigd zal worden van een groenbestemming in een woonbestemming,

Bezwaar:
Ondanks het gegeven dat deze groenstrook eigendom is van de gemeente Aa en Hunze heeft
ondergetekende hier bezwaar tegen.

Ondergetekende heeft reeds eerder bij U bekend gemaakt dat hij de tussen de kadastrale
nummers UJ1165 en U 1037 gelegen gemeentegrond aan wil kopen, maar kreeg toen een
negaticf antwoord. Het kadastrale nummer U1165 behoort toe aan ondergetekende terwijl het
kadastrale nummer U1037 toebehoort aan de bewoners van perceel *t Veld 49 te Annen.

Alternatief
Ondergetekende geeft hierbij aan dat hij graag de groenbestemming intakt wil zien en dat hij
voornoemde groenstrook zou willen kopen.

Op basis van de bovenstaande argumenten maak ik bezwaar tegen het voorontwerp
bestemmingsplan Annen dorp. Naar aanleiding van het voorgaande verzoek ik u met
inachtneming van mijn zienswijze het voorontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen,
althans gewijzigd vast te stellen. Ik ga er vanuit dat u mij van de verdere procedure op de
hoogte houdt.

Als bijlage gaan hierbij twee overzichtskaartjes.
s

e : SN
Y
e T e
P L ey TR, i

handtekening .

Hoogachtend,

naam G.A.Buss
adres Riggel 10, 9468GT Annen

datum 17 oktober 2007.
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Aa’en Hunze

GESPREKSVERSLAG

Datum » 25 september 2007
Onderwerp : Mondelinge inspraak n.a.v. het voorontwerp “bestemmingsplan Annen dorp".
Locatie ¢ gemeentehuis Aa en Hunze, Spiekersteeg 1 te Gieten

Aanwezig : B. Schuiling, Annerstreek 80 en | Venema Annerstreek 78 {insprekers); P.G.Kaan,
Annerstreek 19 (toehoorder) E.A.A. van Dam en A Thieme (afdeling vrom)

Insprekers vragen zich af waarom zij geen bericht hebben ontvangen over de
wijzigingsmogelijkheden die in het voorontwerp bestemmingsplan zijn opgenomen voor de door
hen gehuurde woningen van Woonborg. De wijzigingsbevoegdheid maakt het mogelijk om op deze
locatie sloop en gewijzigde woningbouw te ontwikkelen. Insprekers geven aan het niet eens te zZijn
met deze wijzigingsbevoegdheid. Deze biedt ruimere mogelijkheden voor toekomstige
woningbouw. Zij vrezen dat zij hierdoor Op kortere termijn uit hun woning moeten en het maar de
vraag is of binnen nieuwe woningbouw weer plaats voor hen is. Zij verwachten dat de huurprijs dat
onmaogelijk zal maken. De heer Schulling verwacht dat hij zijn bedrijf aan huis niet meer kan
uitoefenen. De heer VVenema heeft investeringen gedaan in een aanbouw met toestemming van

Woonhorg.

Insprekers vragen nog naar het verschil in azanduiding van de wijzigingsbevoegdheid op hun
woningen en die van een ander klein woningbouwcomplex van Woonborg aan de Kruisakkers.

Het verschil in aanduiding heeft te maken met het verschil in bestemmingen (Woondoeleinden 1 en
Wocndoeleinden 4). Deze bestemmingen verschillen in de bouwvoorschriften vanwege een
verschillend karakter ¢.q. type van woningbouw. De beide wijzigingshevoegdheden zijn gelijk en
zien op mogelijke nieuwbouw waarbij het bouwvlak kan worden gewijzigd.

Afgesproken wordt dat de insprekers een uittreksel van het bestemmingsplan ontvangen met

betrekking tot hun woningen (verzonden 25 september 2007). Tevens ontvangen zij een afschrift
van het verslag.

Pagina 1



Stichting Commissie Dorpsbelangen Annen

Secr. Hofakkers 72

9468 EG Annen

tel. 06-27060679

_Seuitquaa V% Dorpsbglanaen Annen.nl
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Gemeente Aa en Hunze I
College van Burgemeester en wethouders. - -

Postbus 93 [E
9460 AB Gieten G

R

16 oktober 2007

Betreft:  Inspraak tegen het voorontwerp bestemmingsplan Annen Dorp
Referentienr: 05-01-03 / 05-06-07

Geacht College,

Hierbij dient de Stichting Commissie Dorpsbelangen Annen (verder genaamd: CD) een Zienswijze in
met betrekking tot het voorontwerp bestemmingsplan Annen Dorp. De zienswijze is gedetailleerd
verwoord in het bijgevoegde document ‘Zienswijze en inspraak tegen voorontwerp bestemmingsplan
Annen dorp'. Verder zijn ter onderbouwing en toelichting bijlagen bijgevoegd die navolgend worden
ingeleid.

De CD is in december 2003 door het college gevraagd om een dorpsvisie voor Annen op te stellen.
De CD heeft de dorpsvisie Annen 2005 opgesteld samen met een dertigtal vrijwilligers uit het dorp.
Daarnaast is er een interactief proces met het dorp geweest om zo alle meningen die in het dorp
leetfde te vangen. Wij mogen gerust stellen dat er een kwalitatief sterke dorpsvisie is neergelegd die
door het dorp Annen wordt gedragen. Vanwege het feit dat er steeds vragen zijn of de opdracht naar
de CD wel helder was, is het document met het onderwerp: 'startoverleg derpsvisie Annen' van 28
april 2004 als bijlage 1 bijgevoegd. Deze bijlage bevat het concept projectplan Dorpsvisie Annen, het
traject / stappenplan van de actualisatie bestemmingsplannen Annen, het startdocument derpsvisie
Annen en ervaringen en tips dorpsbelangen Spijkerboor-Annerveen. Vooral van betang voor het
bestemmingsplan is de doelstelling van de dorpsvisie zoals door het college verwoord op pagina 2
van het startdocument dorpsvisie Annen. Hier heeft het gemeentebestuur vooraf tetterlijk de intentie
uitgesproken om de ruimtefijke relevante uitkomsten te vertalen in het te herziene bestemmingsplan.
Aan helderheid van de opdracht faat bijlage 1 ons inziens geen twijfel bestaan getuige de steun die wij
op gezette tijden van het gemeentebestuur hebben gekregen.

Een belangrijk punt in de dorpsvisie was dat wij er destijds niet uit konden komen of het dorp nu moest
uitbreiden of niet. Over inbreiden waren we wel unaniem: NIET doen. Binnen de dorpsvisie hebben wij
destijds de conclusie getrokken dat wij voor het kunnen beantwoorden van de vraag of uitbreiden nu
wel of niet moest, er eerst een gedegen onderzoek moest komen over de behoefte, het aanbod en
type woningen vanuit Annen. Een dergeliik goed onderbouwd woonpian is er door de gemeente
echter nooit gemaakt. Wel is er een woonplan van 2 december 2005, weike destijds diende als
onderbouwing om een beroep te kunnen doen op de knelpuntenpot van de provincie. Toch ligt er nu
een voorontwerp bestemmingsplan zonder deze kerninformatie. Als CD hebben wij gemeend om een
goede inspraak te kunnen formuleren, wij deze behoefte in kaart moesten brengen om op deze wijze
een gefundeerde uitspraak te kunnen doen of het dorp nu moet uitbreiden of niet. Na raadplegen van
€en groot aantal bronnen en een trendanalyse, zijn wij gekomen tot een woonplan voor de toekomst
van Annen (bijiage 2). De conclusie is in ieder geval dat uitbreiden van Annen binnen de planperiode
bittere noodzaak is.

In ons woonplan wordt meiding gemaakt van starterswoningen, voor de volledigheid hebben wij op
basis van de ons bekende informatie ook een aanzet gemaakt tot definitie en andere mogelijke opties
om fot starterswoningen te komen (bijlage 3). Deze kan door de gemeente gebruikt worden, Wij
beseffen ons dat deze bijlage 3 zeker niet volledig za zijn.



Tenslotte is als bijlage 4 de presentatie ‘Toekomst van Annen’ toegevoegd. Hierin staat de kern van
deze inspraak samengeval. Na gesprekken met alle partijen is deze presentatlie een goede korte
weergave tussen de verschillen die er zijn tussen de dorpsvisie en het voorontwerp bestemmingsptan,

Deze inspraak is opgesteld door de Stichting Commissie Dorpsbelangen Annen en wordt gesteund
door de volgende verenigingen:

ANBO

Stichting ‘Ons Dorpshuis’ Annen
Boermarke

De Brinkruiters

Voetbal Vereniging Annen
Handbal Vereniging Annen
Vrouwen van Nu

ANNO (ondernemersvereniging)
d’Annerzangoelen

Advendo

Sportvereniging Annen (volleybalvereniging)
Tennisvereniging Annen
Jeugdtheater AHA

Slechts één van de benaderde verenigingen heeft niet meer gereageerd zodat de score voor de
ondersteuning van deze inspraak van de CD ruim boven de 90% ligtl Daarnaast is op de door ons
georganiseerde dorpsavonden gebleken dat ruim 80% van de aanwezigen deze inspraak via een
handtekening ondersteunen. Omdat op dergelijke avanden juist de kritische bewoners van Annen
komen, mogen we stellen dat een zeer grote meerderheid van Annen voor de voorgestelde weg zoals
hier verwoord in de inspraak is.

R.P.W. (Ron) Khsedlmans R. (Rabbe) Vedder

Voorzitter Secretaris

Bijlagen:

¢ Document ‘Zienswijze en inspraak tegen voorontwerp bestemmingsplan Annen Dorp'
® Bijlage 1; Startdocument darpsvisie

# Bijlage 2; Woonplan Annen 2007, d.d. 1 oktober 2007

® Bijlage 3; Notitie ‘Een aanzet tot uitvoering Starterswoningen voor Annen 2007

® Bijlage 4; Presentatie ‘Toekomst van Annen’
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Startdocument dorpsvisie

Commissie dorpsbelangen Annen 11



e

’ Pbstadies;

®®® gemeente {"};ostbus 93

€ | e
Aa’en Hunze | o e
: : ' fax : {0582) 28 77 99

i

Bezoekadres:
Spiekersteeg 1, Gieten

) internetadres:
. v o . w wwiw.agenhunze.n|

Mw. B. Wijnholds ‘ 3 I
Annermoeras 6 -
2468 TC Annen
Onderwerp : startoverleg dorpsvisie Annen Gieten, 28 april 2004
No. . Behandeld daoor : A.Thieme Uw hriefvan : —
Bijlagen 14 Doorkiesnummer ; (0592) 267820 Uw kenmer ; -

Het bijgaande wordt u toegezonden:

[] conform afspraaic

(] ter kennisname

(] naar aanieiding van uw (telefonisch) verzoek d.d.
[ naar aanleiding van uw briefd .

[] op verzoek van

] kan door u behouden worden

(] nainzage graag retour

(1 met verzoek om advies

(1 ter ondertekening

(] ter akkoordverklaring en terugzending (binnen dagen)
[ ter goedkeuring

L1 tb.v. de vergadering op

(1 met het verzoek

anders, nJ,

Geachte mevrouw Wijnholds,

Ter voorbereiding van het startoverleg voor het opstelien van de dorpsvisie Annen, zend ik bijgaand
alvast de volgende stukken.
1. Concept projectptan Dorpsvisie Annen — Dit is een lijstje met de binnen de werkgroep te
maken werkafspraken
2. Actualisatie bestemmingsplannen Annen stappenplan interactief traject — In dit door het
College vastgestelde stappenplan staat de dorpsvisie centraal. Eris een concept planning
opgenomen die wij graag in overleg met het dorp vaststellen.
3. Startdocument Dorpsvisie Annen - Dit is het door het College vastgestelde raamwerk, dat
qua opzet overeenstemt met de dorpsvisie Gieterveen.
4. Ervaringen en tips dorpshetangen Spijkerboor-Annerveen

lndien,u,hiéﬁywoorafgaande aan het overieg nog vragen heeft, dan graag even een telefoontje
Met");:;r%«téﬁarel'ﬂ(ggroet,
eme,”

e
“In afschrist aan: --

. -'.\\:-. N

("
Bank relatie: BNG te ‘s-Gravenhage, nr. 28.50,790.62



Concepi - Projeciplan Dorpsvisie Annen

1. Doel -

De dorpsvisie dient drie doelen:

1. Hetis een onderlegger voor de herziening van het bestemmingsplan en de daarvoor opte
stellen notitie van uitgangspunten

2. Na de vaststelling van achtereenvolgens de uitgangspuntennotitie en het voorontwerp
bestemmingsplan wordt de dorpsvisie betrokken bij de integrale afweging van toekomstige
ontwikkelingen die niet in het geactualiseerde bestemmingsplan worden voorzien

3. Tot slot moet de dorpsvisie nieuwe ontwikkelingen initiéren. Daartoe is de locale agends
opgenomen.

2. Deelnemers W

Dorp en gemeente in_een werkgroep
Er wordt een werkgroep geformeerd uit vertegenwoordiging dorp (dorpsbelangen+) en gemeente.
De stichting Dorpsbelangen levert de voorzitter (oo, ) en de Gemeente de secretaris
(A Thieme). De werkgroep beslist over het eventueel instellen van subwerkgroepen (zie
startdocument), .

3. Tijdschema

Vaststellen door werkgroep
De inzet is om dit najaar een dorpsvisie door het dorp te laten opstellen en vaststellen. De
planning zal bij aanvang door de werkgroep afhankelijk van beschikbare vrije tijd van dorpsleden ./
worden vastgesteld

4. Taakverdeling binnen werkgroep

Voorzitter
De voorzitter zit de werkgroepvergaderingen voor en is verantwoordelijk voor de communicatie

naar het dorp en naar eventuele subwerkgroepen.

Dorpsleden

Aangeven van de planningsmogelijkheden, opstellen van de dorpsvisie, instelien
subwerkgroepen, bijdragen aan communicatie met het dorp, Verdedigen van het eindresuitaat /
naar het dorp.

Gemeenteleden ZMMZA .
Ondersteunen met kennis, bes|u enlijst werkgroepoverleg, faciliteren opstellen dorpsvisie en
afstemmen communicatie,

5. Werkwijze

Opstelten dorpsvisie

Op basis van het startdocument en de daarin aangegeven hoofdstukindeling wordt een dorpsvisie
uitgewerkt.

Communicatie
Op basis van de besluitenlijsties wordt regelmatig tussentijds informatie geplaatst ap
www .dorpsbelangen-annen.nl en eventueel middels bijdrage gemeenterubriek in de Schakel.
Voorafgaande aan publicatie stemmen voorzitter en secretaris inhoud onderling af

Qi MQ

6. Financién

Kosten
De kosten voor vergaderingen perio étc. kunnen na overleg met de secretaris bif de gemeente

worden gedeclareerd



Actualisatie bestemmingsplannen Annen
(stappenplan interactief traject)

Informatiedocyment

[

Inveriariseren van ruimtelijke knelpunten en
mogelijkheden, demografische - en
woningvoorraadgegevens. Het informatiedecument
meet een duidelijk raam zijn (beperkingen
woningbouw) en richtinggevend voor een brede
interactieve aanpak, In het decument wordt ool -
andere relevante beleidsinformatie aangestipt. Dit
zal in de dompsvisie aangevuid en verdiept kunnen
worden. Betrokkenen: diverse beleidsmedewerkers,
college

diverse
beleidsmedewerkers
college

dorpsvisie

3.

5, uitaangspuntennotitie

en  in de-dopsyisie wordt een sarieriva

de dorpsvisie is een lichtere vOrm van het
dorpsomgevingsplan. Hierin worden aangegeven de
(dompsspecifieke) kwaliteiten benoemd. De
knelpuntén worden aangegeven en hoe nieuwe
cntwikkelingen hierop kunnen worden afgestemd.
De samenhangende en foekomstgerichte dorpsvisie
gaat verder dan de puur ruimtelijke ontwikkeiing. De
dorpsvisie sluit af met een dorpsagenda, waarin de
belangrifkste wensen worden geformuieerd.

. Nadere selectie’en/of aanv:
* komen (pragrammay. -

relatie gebracht en waar mogelijk vertaald naar
uitgangspunten voor het bestemmingsplan. Daar
waar dat nodig is worden de andere concrete
uitgangspunten (acties) geformuleerd, De
uitgangspuntennotitie wordt door de raad
vastgesteld en is de basis voor het vocrontwerp-
bestemmingsplan.

" Omdat in Annen een stichtin
benadering waarschijniiik gew
C.q- - bewoners zitfing kunnen

“ \}er'schalfende .

de programmapunten worden kort toegelicht en in college en raad

23.30

dorpsverenigingen en
dorpshewoners, de
contactambtenaar kern -
en buurtgericht werken,
diverse
beleidsmedewerkers en
het college en
commissie.

/¢

g dopsbelangen functioneert en de verschillende betrokken belangen, is een predere
enst. Voorgesteld wordt om een werkgroepje samen te stellen waarir; 0ok andere domspartjien

krijgen.

(/j



Startdocument Dorpsvisie Annen

v' Met dit document kan de start worden gemarkeerd van de actualisering van de bestemmingsplannen
voor Annen en de daarvoor belangrijke dorpsvisie die hiervoor door het dorp wordt opgesteld. Het
startdocument is daarbij als leidraad bedoeld en kan structuur geven aan het proces. Tevens kan het
worden beschouwd als raamwerk met een hoofdstukindeling veor de dorpsvisie. Relevante
inhoudelijke informatie 0.a. met betrekking tot het bestaande beleidskader is hierin reeds globaal
verwoord.

PROCES

Aanleiding

Het project ‘actualisering en digitalisering bestemmingsplannen Aa en Hunze' vormt de concrete
aanleiding voor het opstellen van de dorpsvisie. De Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO)} schrijft voor
dat een bestemmingspian eens in de 10 jaar moet worden herzien, Op basis van ouderdom en
werkbaarheid van de bestemmingsplannen is een planning geméakt. Na Gieterveen, dat voor wat betreft
aanpak en inhoud de ‘pilot’ vormt binnen het actualiseringproject, is Annen nu de tweede kern waarvoor
een dorpsvisie kan worden opgesteld.

Op bestemmingsplangebied kan het dorp Annen nog het beste ais een lappendeken worden

. beschouwd. Deze deken bestaat uit een 25tal grctere en kieinere bestemmingsplannen en

i uitwerkingsplannen. Daarnaast is er nog een divers aantal keren vrijstelling van het bestemmingspian
verleend.

In het kader van het hiervoor genoemde actualiseringproject wordt gestreefd naar bestemmingspiannen
volgens een éénduidige en moderne ptansystematiek die voldoende rechtszekerheid bieden en tevens
voidoende flexibiliteit om in te kunnen spelen op nieuwe ontwikkelingen binnen de planperiode van 10
jaar. .

Procedure

Bij de veorbereiding van een nieuw bestemmingsplan rust op het gemeentebestuur de
verantwoordetijkheid om de dorpsgemeenschap te betrekken in het onderzoek naar de bestaande
toestand en mogetijke en/of gewenste ontwikkelingen. Afgezien van de wettelijk voorgeschreven
inspraak, is het gemeentebestuur vrij om te bepalen op welke wijze zij de bevolking bij de
planontwikkeling wil betrekken,

In het collegeprogramma 2002-2006 is aangegeven dat het gemeentebestuur naast de reguliere
inspraak op een interactieve wijze met haar inwoners beleid wil ontwikkefen en uitvoeren. Deze vorm
van samenwerking tussen bevolking en gemeentebestuur vraagt om een gestructureerde aanpak. Voor
de pilot Gieterveen werd gekozen voor een lichte variant van de methode voor een
‘ dorpsomgevingsplan. Hoewel deze aanpak nog wordt geévalueerd, is nu al besloten om voor Annen bij
/ deze aanpak aan te sluiten. De dorpsvisie krijgt met de volgende stappen een piaats in de ruimtelijke-
ordeningsprocedure:

stap . - ‘gesprek met de stichting dorpsbelangen Annen en het informeren.van de bevolking.
* ‘over het project T ST e TR
) stap 2 formeren van een werkgroep bestaande uit vertegenwoordiging dorp en gemeente ter
ondersteuning
" _stap3 - . opstellen en vaststellen visie door de weérkgroep met het dorp Annen - _
stap 4 formuleren notitie van uitgangspunten door gemeente mede op basis van dorpsvisie
stap5 . terugkoppeling conceptnotitie uitgangspinten aan.dorp voorinspraak
stap 6 formuleren definitieve notitie uitgangspunten voor vaststelling door coliege en raad
stap7 - . op basis van de notitie U’itgangSpunteneee‘n:s'_tedérib'OkaUndig bureau opdracht verlenen
:  voor het opstellen van éen voerontwerp bestemmingspian: ' '
stap 8 formuleren notitie van uitgangspunten door gemeente mede op basis van dorpsvisie
stap 9 eventuele aanpassing van het voorontwerp besternmingsplan mede op basis.van
inspraakreacties : '

stap 10 start formeie procedure met het ter inzage leggen van het ontwerpbestemmingsplan

it
=
1l

Startdocurnent dorsvisie Anner;



De dorpsvisie dient drie doelen:
1. Op de eerste plaats is het een onderlegger voor de herziening van het bestemmingsplan en de
daarvoor op te stellen notitie van uitgangspunten
2. Nade vaststelling van achtereenvoigens de uitgangspuntennotitie en het voorontwerp
bestemmingsplan wordt de dorpsvisie betrokken bij de integrale afweging van toekomstige

De dorpsvisie is in eerste instantie van het dorp en wordt ook door het dorp opgesteid en vastgesteld en

us niet door het gemeentebestuur. Dit betekent niet dat het een vrijblijvende exercitie zal worden, Het
gemeentebestuur zal met de inhoud van de dorpsvisie zeker terdege rekening moeten houden. Daarbij
spreekt het gemeentebestuur vooraf nadrukkedijk de intentie uit om de ruimtelijk relevante uitkomsten
van dit proces te vertajen in het te herziene bestemmingsplan. Ook wordt aangegeven dat zij zich za|
inspannen om de locale agenda Annen zovee| mogelijk tot uitvoering te brengen,

Werkgroep
In het eerder opgenomen stappenschema is aangdegeven dat een werkgroep wordt geformeerd. Deze
werkgroep dient een brede vertegenwoordiging te zijn van de belangengroepen en bewoners uit het

dorp. In eerste instantie kan de werkgroep worden samengesteld met de Stichting Dorpsbelangen -
Anne%ﬁﬁ%enwoordigd en deze levert ook de voorzitter. Uit de X

\

gerste informatieronde kan mogelijk naar voren komen dat daarnaast béhcefte hastaat om ook andere Qc%
groepen zich te laten vertegenwoordigen. Ook is het maogetijk om subwerkgroepen te vormen per thema,

De werkgroep is verantwoordelijk voor het opstellen van de dorpsvisie, de communicatie en /_ﬂ&%
terugkoppeling van de concept dorpsvisie naar de bevolking en de vaststelling ervan. Daarvoor stelf de :
werkgroep een reéle werkplanning vast. De gemeente heeft in de werkgroep een ondersteunende c
functie en zal daarin worden vertegenwoordigd door medewerker afdeling VROM de heer A, Thieme. —_—

Opbouw van het plan

De hiervoor gegeven procesbeschrijving inclusief de doelstellingen van de dorpsvisie in het ruimtelijk

planproces vormt niet alleen de leidraad voor het opstellen van de dorpsvisie, maar ook a het eerste
hoofdstuk van de dorpsvisie. Hierna zai een verdere hoofdstukindeling worden gegeven, die vVoor wat

betreft het hoofdstuk 4 beleid en ontwikkelingen al in hoofdiijnen is ingevuld op basis van bestaande

Hoofdstuk 2, Dorpsbeschrijving van Annen (39 AJM\
2.1 inleiding : /

2.2 historisch perspectief
2.3 Annen anno 2004

Hoofdstuk 3. Kwaliteiten en kneipunten
3.1 inleiding

3.2 kwaliteiten

3.3 knelpunten

Hoofdstuk 4, Beleid en ontwikkelingen

4.1 inleiding

4.2 regionaal beleid

4.3 provinciaal beleid

4.4 gemeentelijk beleig

4.5 algemene maatschappetijke en economische trends

H
[3S]
]

Startdocument dorpsvisie Anpen



Heofdstul 8. Dorpsvisie

5.1 inleiding

5.2 gewenste ontwikkelingen en projecten /

5.3 ruimtelijke schetsen < Loz’
Hoofdstuk €, Locale agenda Annen ///

Hocfdstuk 7. Literatuur

Bijlagen

INHOUD

v Naeen beschrijving van het proces en de plaals daarin van een dorpsvisie voor Annen, is hiervoor

opstellen van de dorpsvisie.
Hoofdstuk 4. Beleid en entwiklelingen

4.1 inleiding

In het vorige hoofdstuk zijn ruimtefijke kwaliteiten en knelpunten benoemd. Hiermee is een belangrijke
bouwsteen gevormd voor het bestemmingsplan. Daarmee ligt echter nog geen visie voor toekomstige
ruimtelijke ontwikkelingen. De mogelijkheden voor de gewenste ontwikkeling, zoals die in de dorpsvisie
worden geschetst, zijn met name afhankelijk van de kaders die de provincie en de gemeente daarvoor

In dit hoofdstuk wardt beknopt weergegeven wat er aan beleid ligt op regionaal, provinciaat en
gemeentelijk niveau voorzover dat van belang is voor de ontwikkelingsmogelijkheden voor Annen.

4.2 regionaal beleid

Binnen de regio spelen een aantal gebiedsgerichte ontwikkefingen, waarin Annen niet is opgenomen.
Wel ligt Annen binnen de invicedssfeer en krijgt in die zin ook te maken met consequenties van deze
ontwikkelingen.

4.2.1, regiovisie Groningen-Assen

Voor het gebied Groningen-Assen is Op verzoek van het rijk in 1997 gestart met het apstellen van een
regiovisie. Naast de gemeenten Groningen en Assen zijn daar een aantal omiiggende gemeenten bij
betrokken. De buurgemeente Tynaarlo met de kern Zuidiaren ligt hierbinnen. De regiovisie Graningen-

op het gebied van wonen, weken natuur en verkeer. Zo zal in regioverband extra mogeliikheden voor
waningbouwontwikkeling naar het gebied Groningen-Assen gaan,

4.2.2. Nationaal Beek - en Esdorpenlandschap Drentsche Aa (NBEL)

Aan de westzijde van de N34 ligt het gebied van het nationaal fandschap. Ontwikkelingen in dat gebled
kunnen ook een uitstraling krijgen naar de omgeving. Annen vormt aan de N34 een belangrijk
toegangspunt.

4.2.3. Hunzeproject

Oostelijk van Annen ligt het projectgebied, waarbinnen de marges van het provinciale beleid word:
gekeken naar een optimale rangschikking van funciies. Natuurontwikkeling in combinatie met
mogelijkheden voor toerisme en recreatie kunnen ook perspectief bieden voor de
antwikkelingsmogelijkheden in Annen.

4.3 Pravinciaal belejd

Het provinciaal ruimtelijk beleid wordt vastgelegd in het streekplan. In Drenthe is dit een geintegreerd
onderdeel van het Provinciaal Omgevingsplan (POP). Inmiddels is POP!i in ontwerp verschenen en za|
medio 2004 worden vastgesteld. Hst ontwerp POPII stemt, althans voor het beleid voor Annen
nagenoeg oversen mat PQR)
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4.31 omgeving

geomorfologische waardevolie gebiedjes aanwezig. Voor wat betreft de ecologische

valt op dat aan de ocostkant van Annen de rand van het Drents Plateau wordt afgetekend door de
macrogradiént als overgang naar het open gebied van de groenlanden. De kaart Aandachtsgebieden
archeologie en bodem laat te zien dat de Zuidesch een zeer waardevolle es is, Op de kaart
Cuituurhistorische gaafheid is te zien dat Annen in een gebied ligt dat wordt gekenmerkt als
esdorpeniandschap met een middelhoge gaafheidsgraad.

Zone |

Zene

Zone ITE

Zone IV

Zone V
% ™ Anlon RN Zone Vi
Functiekaart ontwerp POPIt

4.3.2 woningbouw en bedrijvigheid

De groei van de dorpen op de Hondsrug wardt zoveel mogelijk beperkt. Dit heett zich vertaaid in de
aantallen woningbouwcontingenten. In het ontwerp POP2 worden de contingenten niet langer per dorp
berekend, maar onderscheidenlijk naar hoofdkernen en kleine kernen. De rode contour om Annen, die
ook in het ontwerp POP2 is opgenomen, geett de ruimtelijke beperking van woningbouw weer. Deze ligt
en de bestaande dorpsbebouwing en biedt geen ruimte voor nieuwe uitbreidingsplannen.

Voor de ontwikkeling van bedrijvigheid hebben de hoofdkernen alleen een functie voor kieinschalige
lokate bedrijvigheid. ‘Lokale’ is reeds ter plaatse gevestigde bedrijvigheid met een behoefte aan een
nieuwe vestigingsplek, en nieuwe bedrijven die grotendeels produceren voor de lokale afzetmarkt.
Tuincentra, maneges in beginsel in bestaande voormalige agrarische bedrijven in de nabijheid van de
hoofdkern. Op de Hondsrug is vrijwe! geen ruimte voor nieuwvestiging van verblijfsrecreatie.

4.3.3. Voorzieningenstructuur

Voor de sociaal-culturele en de zorgvoorzieningen is het beleid gericht Op een evenwichtig gespreid en
goed bereikbaar voorzieningenazanbod, De basisvoorzieningen zuilen daarbij voor zover mogelijk in elke
kern aanwezig dienen te zijn, al dan niet als multifunctionele eenheden. De meer specialistische
voorzieningen en diensten zullen geconcentreerd dienen te worden in een hoofdkern zoals Annen.

T @ Hoagoran

%} Vasngare

FURCTIERYEAUS VIRZURGINGSGERIEDEN
A aRnaud
s Agaud

s aEgeg Y

" gobind rder dn bm, ven setrhem et o

4.4 gemeentelijk beieid

4.4 1 Volkshuisvestinasbeleid
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De gerneente Aa en Hunze hesft op basis van een verkennend onderzoek het Woonglan Az en Hunze
2001-2010 opgesteld, waarin vanuit een eigen visie op wonen, wordt aangegeven op welke wijze
invulling moet worden gegeven aan het scenario van “Zorgvuldig Behoud en Selectieve Groe’van de
woningvoorraad op basis van de votgende uitgangspunten:

%+ Selectieve groei van de gemeente, waarbij grootschalige woningbouwprojecten zoveel mogelijk
worden gekoppeld worden aan de grotere kernen van de gemeente.,

% Nieuwbouwontwikkelingen zodanig vorm geven dat het specifieke karakter van de dorpen zo weinig
mogelijk wordt aangetast.

% Inzetten op nieuwbouwprojecten met een toegevoegde waarde, zoals bijvoorbeeld

levensloopbestendige woningen.

Bouwen aan een evenwichtige samenstelling van de bevolking.

Stimuleren van het herbestemmen van gebouwen die hun functie hebben verloren.

Zorg dragen voor voldoende betaaibaar woningaanbod in een voldoende varigteit,

Voldoende aandacht voor de kwaliteit van de openbare ruimte (groen- en wegenonderhoud).

O
o
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Hoewel een beleidsmatige vertaling op het niveau van de hoofdkern Annen ontbreekt, zijn mede op
basis van het hiervoor bedoelde verkennend onderzoek bestutifijk wel enkele conclusies getrokken.
Zoals hiervoor al is opgemerkt is rond Annen op basis van het POP geen ruimte voor nieuwe
uitbreidingsplannen. Qua beschikbare contingenten voor woningbouw is die ruimte er op dit moment a
evenmin. Met name voor de doelgroepen ouderen en jongeren {aangepast/betaalbaar) is onvoldoende
woningvoorraad. De komende tijd zal woningbouw middels inbreiding en herstructurering met name op

deze doelgroepen moeten worden afgestemd.

4.4.2 Economisch beleid

Het beleid is in het aigemeen gericht Op concentratie van grotere bedrijven op de bestaande
bedrijventerreinen. Daarnaast wil de gemeente Aa en Hunze ruimte bieden voor kleinschalige
bedrijvigheid. Met de beleidsnotitie Kleinschatige bedrijvigheid geeft de gemeente aan welke
mogelijkheden er zijn voor vestiging en uitbreiding van bedrijven binnen of aan de rand van de
dorpskernen,

Voor kleinschalige bedrijven wordt de voorkeur gegeven aan een herinvulling van voormalige
{agrarische) bedriffslocaties, waarbij zoveel mogelilk gebruik wordt gemaakt van de bestaande
bebouwing. Omdat hier te weinig mogelijkneden zijn, is een locatiestudie uitgevoerd naar nieuwe
bedrijfsiocaties in de gemeente om aan de vraag te kunnen voldoen. Voor Annen heeft dit geresulteerd
in een locatie aan de Spijkerboorsdijk/De Goorns , waar een clustering van enkele bedrijven kan
ontstaan en een locatie voor &éé&n bedrijf aan de Anlooérweg aan de rand van het dorp. De laatste locatie
was voor de provincie niet aanvaardbaar.

4.4.3 Toeristisch/recreatief beleid

Vanuit foeristisch-recreatief oogpunt is de gemeente Aa en Hunze zeer aantrekkefifk. Het cultureel
erfgoed, de natuurlijke waarden en het cultuurlandschap worden zowel door bewoners als toeristen zeer
waardevol gevonden. Het beleid van de gemeente is erop gericht om de toeristisch-recreatieve sector
verder te ontwikkelen op basis van deze kwaliteiten. Op de hondsrug zijn de mogelijkheden voor
nieuwvestiging zeer beperkt. Ontwikkelingsmogelijkheden liggen hier met name in de
kwaliteitsverbetering en seizoensverlenging. In het aangrenzende Hunzedal staat versterking van de
economische structuur centraal. De troeristisch-recreatieve sector kan hierin een belangrijke rof spelen,
samen met de agrarische sector, natuurontwikkeling, landschapsversterking en waterwinning.

4.4.4 Milieubeleid

Het milieubeleid speeit een belangrijke rol in de afstemming tussen mifieu en ruimtelijke ordening, De
wijze waarop nieuwe locaties voor woningbouw en/of bedrijven worden ontwikkeld, is van belang voor
het effect daarvan op het milieu. Het beleid is tot nu toe gericht op de uitvoering van de wettelijke taken
op grond van het Bouwbesiuit en de gemeentelijke bouwverordening De gemeente streeft ernaar om
toekomstig beleid voor dutirzaam bouwen en duurzame stedenbouw te verankeren in het
bestemmingsplan en hier concreet uitvoering aan te geven op basis van de richtiijnen in het Nationaal

Pakket Duurzame Utiliteitsbouw en het Pakket Duurzame Stedenbouw.

4.4.5 Monumentenzorg/archeciogie

De laatste jaren wordt de relatie tussen cultuurhistorie en ruimtelijke ontwikkeling steeds meer
benadrukt. Op nationaal niveau wordt met de Nota Belvederé gestreefd naar het beruik van
cultuurhistorische waarden vorm te geven aan nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. Hiervoor is ook een
specifieke subsidieregeling in het ieven geroepen.
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Hoewe! er nog geen gemeentelijk beieid is op het terrein van monumentenzorg en archeologie, wordt er
nu al wel nadrukkelijk rekening gehouden mee gehouden in de ruimtelijke plannen. In een startnotitie
heeft de gemeente Aa en Hunze aangegeven dat zij monumentenzorg ziet als een waardevol midde! ter

4.5 algemene maatschappelijke en economische trends

v" De onderstaande bifdrage moet nadrukkelifc worden gezien als een voorzet en kan worden
aangevuld c.q. worden gewijzigd.

Wonen

Door een toenemend aantal tweeverdieners worden grotere eisen gesteld aan de woonomgeving.
Wonen, werken en recreéren moeten meer op elkaar worden afgestemd. De nabijheid van scholen,
winkels en recreatie wordt daarom zeer op prijs gesteld. In de woonverkenning 2030 wordt
geconstateerd dat zogenaamde dorpsrandmilieus toenemen met een groter wordende interesse voor
woningtypen als woon-werkhuizen, luxe woningbouw en vrijstaande woonvormen,

De mobiele consument
Het winkelpatroon van Nederlandse huishoudens is steeds meer gericht op tijd en comfort. In ziin
algemeenheid geidt dat de binding van koopkracht aan kieinere winkelgebieden afneemt. Dit wordt

Schaalvergroting

Op het niveau van bedrijven, organisaties, zorgvoorzieningen en het winkelaanbod treedt
schaalvergroting op. De schaalvergroting maakt dat Zorg- en winkelvoorzieningen uit de kleine kernen
verdwiinen. Deze ontwikkeling wordt versterkt door de toegenomen keuzevrijheid en mobiliteit van de
consument,

Vergrijzing

Het aantal ouderen neemt sterk toe in de komende jaren. Met de verouderende baby-boom generatie 2a|
€r een grote groep draagkrachtige senioren ontstaan die steeds mobieler wordt en steeds beter om kan
gaan met moderne technologische middelen zoals ICT. Dit heeft ook tot gevolg dat ouderen
veeleisender worden ten aanzien van het woningaanhod, de zorgvocrzieningen en
recreatiemogelijkheden. Voor ouderen staat service en comfort voorop; Zjj zijn de ultieme
gemaksconsumenten

Viijetiidsbesteding

De gemiddelde Nederlander heeft het steeds drukker maar wil ook steeds meer doen, Dit uit zich in een
toenemende behoefte aan vakantiebestemmingen en dagtochten met voldoende diversiteit en kwaliteit,
Door de vergrijzing zulten relatief meer ouderen gebruik maken van de toeristisch recreatieve sector,
terwijl er voor deze groep nog weinig aanbod is. Uit een recent onderzoek van de NNBT blijkt dat de
aanwezigheid van een rijk cultuurhistorisch erigoed een belangrijke rol vervuit in het aantrekken van
recreanten en toeristen en dat het cultuurtoerisme sterk in de lift zit.

Informatie en Communicatie Technologie ( ICT)
Door verbeteringen van de techneclogie en gebruiksvriendelijkheden wordt de toepassing van ICT steeds

belangrijker. Mede door de schaalvergroting in de zorg- en dienstensector, zal E-zorg en E-commerce
aan betekenis winnen.
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Stichting Commissie Dorpsbelangen Annen Woonplan Annen 2007

Woonplan Annen 2007 1 oktober 2007

Opgesteld door de Cornmissie Dorpsbelangen als reactie op het voorontwerp
bestemmingsplan

Inhoud

1. Huidige Woonplan van de gemeente
2. Macro gegevens

3. Echte Woonplan Annen

1. Huidige Woonplan van de gemeente

Het gemeentebestuur heeft een ‘woonplan’ voor Annen opgesteld welke uitsluitend is
gebaseerd op gegevens van de codperatie Woonborg, sterker in samenwerking met
de Woonborg. Het neemt de POP Il contouren als uitgangspunt, de gemeente geeft
aan dat ze uitsluitend wil inbreiden en zich NIET wil inzetten voor uitbreiding van de
POP II contouren. Hiermee wordt de dorpsvisie in alie facetten in de la geschoven.
Dit getuige de zinsnede dat na 2015 het dorp zou moeten uitbreiden en dat de
dorpsvisie daarvoor een eerste aanzet is. Het plan is van 2 december 2005 en in de
raadsvergadering van 25 januari 2006 vastgesteld.

Op dit woonplan valt veel aan te merken. Het is in ieder geval een zeer grote
koerswijziging waardoor de kernwaarden van Annen aangetast gaan worden met als
gevolg een uitsluitend grijze ontwikkeling van het dorp. Het plan laat bewust de
starters en jonge gezinnen in Annen aan hun lot over. Dit geeft aan door doorstroom
van senioren ruimte ontstaat terwijl in hetzelfde plan melding gemaakt wordt dat dit
hoogstwaarschijnlijk NIET gaat werken omdat:

A. het aanbod NIET overeenkomt met de startersvraag naar goedkope 2-3
kamerwoningen met een prijsniveau beneden € 150.000,00 (liefst beneden €
120.000,00 of een huurprijs tot € 350 maand). Van de starters wil overigens de
helft huren, de anderen kopen. Volgens het bureau Ecorys uit Rotterdam dat het
woonplan heeft gemaakt, ligt de maximaal gevraagde prijs in de koopsector, voor
jonge gezinnen tot 35 jaar tussen € 225.000 en € 300.000 en voor starters vanaf
18 [aar, beneden € 180.000. Dit is volgens Commissie Dorpsbelangen
onrealistisch hoog.

B. dat van de theoretische doorstroom in hetzelfde woonplan van de gemeente
aangegeven wordt dat dit zeker GEEN korte termijn oplossing is.

C. er een ondervertegenwoordiging van 20-29 jarigen is doordat er beperkte kansen
op de woningmarkt zijn onder andere als gevolg van een nauwelijks passend
nieuwbouwprogramma.

Het woonplan van de gemeente maakt melding dat middengroep behoefte heeft aan
(duurdere) grondgebonden koopwoningen. Het aantrekkelijke karakter van Annen en
de gemeente, komt ook in verschijningsvorm tot uitdrukking, slecht een gering aantal
is gestapeld, de grondgebonden woningen bepalen het aanzicht van Annen en
verklaart ook de aantrekkelijkheid om er te wonen. Grondgebonden woningen in
voldoende aantal kunnen niet op de voorziene inbreidingslocaties. Wanneer aan de
behoefte van de middengroep NIET voldaan wordt is er een grote Kans op uittocht
met een sterke vergrijzing van de bevolking als gevolg. Deze conclusie uit het
gemeentelijke woonplan wordt voor Annen genegeerd.
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Voor zowel de starters die overigens niet gedefinieerd zijn, de jonge gezinnen en de
middengroep wordt in hetzelfde woonpian voorgesteld dat er ‘strategische woningen’
worden gebouwd om doorstroom uit het slot te halen. Voor Annen is dit blijkbaar
NIET nodig getuige de bouwplannen tot 2015 van 18 woningen op de Woldhoek en
24 aanleunwoningen bij het Holthuys.

Dit beperkte aantal woningen is dan voornamelijk bedoeld voor de senicren. Het
bestemmingsplan en het woonplan geven terecht invulling aan een samenhangend
aanbod van woon-zorg-welzijn welke voorwaarde scheppend is voor het kunnen
huisvesten van senioren. Deze ingezette richting met een belangrijke rol voor de
Woonborg zal een aanzuigende werking uit de omgeving van Annen op Annen
hebben. In het woonplan staat vermeld dat Annen populair is onder deze doelgroep
senioren. Het aantal van 42 woningen over een periode van 10 jaar staat dan wel in
schril contrast met deze visie. Daar komt bij dat ervan uitgegaan wordt dat de
babyboom generatie die nu in Annen wonen behoefte heeft aan huurwoningen/huur
appartementen. Deze eigenaren van bijna schuldvrije eigen woningen hebben echter
voornamelijk behoefte aan koop senioren woningen. Daarbij laten de perikelen rond
de Woldhoek zien dat bij huurwoningen mensen van buiten Annen vanwege het
gehanteerde puntensysteem eerder een woning toegewezen zullen krijgen.

In het woonplan staat verder vermeld dat er geen kwantitatieve problemen zijn voor
de gemeente AA en Hunze. Dit kan niet zondermeer gezegd worden over Annen: De
groei van de 4 hoofdkernen komt over de periode van 10 jaar tot 2015 uit op 1%
gemiddeld per jaar voor Annen blijft deze steken op 0,2%!

Tenslotte een plan maken met één partij die ook nog eens belanghebbende is, levert
een zeer eenzijdige en onvolledig plan op. De Woonborg heeft voor slechts
maximaal 26% zicht op van de vraag in Annen. Dit percentage is namelijk het
marktaandeel van de huurwoningen op het totale woning contigent.

De vertaling van dit incomplete wocnplan naar het voorontwerp bestemmingsplan
van de gemeente zet de evenwichtige en duurzame ontwikkeling van Annen op de
helling. Annen gaat voor Annenaren op slot: babyboomers uit Annen kunnen nergens
heen én als zij al ergens heen kunnen zuilen de vrijkomende woningen niet door
starters betaald kunnen worden. De huidige voorzieningen kunnen niet worden
gehandhaafd omdat er een ontwikkeling ingezet wordt die indruist tegen de
kernwaarden van het huidige dorp. Er bestaat een gerede kans dat er een uittocht
van de middengroep gaat plaatsvinden met een sterke vergrijzing als resultaat. Als
gevolg daarvan gaat de vraag naar voorzieningen dusdanig veranderen dat
verenigingen en ondernemers daar negatief invioed van gaan ondervinden.
Daarnaast zal uitsiuitend inbreiding en verdichting het open karakter van het dorp
teniet doen. Sterker de voorgestelde aantallen woningen op de aangewezen
plaatsen zal leiden tot ongewenste hoogbouw. Deze sector is voor de Woonborg
aantrekkelijk maar negeert de behoefte en de wensen van de huidige Annenaren.

2. Macro gegevens

Een woonplan dient zoveel mogelijk gebaseerd te zijn op feiten én marktvraag vanuit
Annen. Daarbij is de bevolkingsopbouw zoals weergegeven op pagina 26 van de
dorpsvisie een van de belangrijke uitgangspunten. Vanuit deze populatie zijn trends
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vertaald naar behoefte. Hierbij is gebruik gemaakt van gegevens van het CBS, ABF,
makelaars, de provincie en inzichten van het huidige woonptan van de gemeente.

» Eris een natuurlijke bevolkingsgroei van Annen, meer geboorte dan sterfte

+ Relatief erg veel jongeren in Annen getuige ook de grootste woonbezetting
(2,43) van de gemeente

+ Eenpersoonshuishoudens zullen groeien tot 25% (landelijke en regionale
trend)

* Het gemiddeld besteedbare inkomen van Annenaren is > 2% hoger dan het
gemiddelde van Nederland en > 6 % hoger dan het gemiddelde van Drenthe

» De gemiddelde WOZ waarde van Annen is >14% hoger dan het gemiddelde
van Nederland en >18% hoger dan het gemiddelde van Drenthe

e Het percentage huurwoningen van Annen is 26%, van Nederland 47% en die
van Drenthe is 40% - landelijke en provinciale trend naar meer koopwoningen

= Woonvoorraad groei percentage in Nederland, Drenthe en AA en Hunze is
ruim boven de 1%

» De groene druk (jongeren beneden 19 jaar) in Nederland, Drenthe en Annen
is 24%. Dit is veel hoger dan elders in de Gemeente AA en Hunze.

» Percentage huidige starters (20-30 jaar) in Nederland 13%, Drenthe 10%,
Annen 6%. Dit is lager dan het gemiddelde binnen gemeente AA en Hunze

» Erwordtin het woonplan van de gemeente uitgegaan van een blijvende
startersmarkt van 16%

* De grijze druk (ouderen boven 60 jaar) in Nederland 19%, Drenthe 20%,
Annen 20% (Gemeente is vergelijkbaar)

» Binnen de regio wordt geen groei en zelf achteruitgang van het aantal
bewoners voorspeld, echter, er wordt voorzien in een groot aantal woningen
tussen Assen en Groningen. De behoefte aan woningen, de marktvraag, in
deze as is echter beperkt. Kortom er zijn contigenten.

» Sterfte zal leiden tot het vrijkomen van 100 woningen over de periode van 10
jaar

* Annen heeft door de samenhangende woon-zorg-welzijn een aanzuigende
werking voor senioren in de omgeving

3. Echte Woonplan Annen:

Er bestaat een grote groep van rond 850 ouderen. Onderzoek leert dat 2 tot 3% per
jaar van deze ouderen graag naar seniorenwoningen (leeftijdsbestendige) woningen
wil verhuizen. Denk hierbij aan vormen zoals de Zetstee.

Een tweede belangrijke groep is deze tussen de 35 en 50 jaar. Binnen deze groep
van ruim 400 gezinnen is er een grote vraag naar vrijstaande modeme woningen.
Aan deze vraag van 5 tot 7 woningen per jaar over een periode van 10 jaar kan
momenteel absoluut niet worden voldaan.

Daarnaast zal de landelijke trend van een toename van eenpersoonshuishoudens tot
25% zeker ook voor Annen gaan gelden en de vraag naar woningen beinvioeden.
Denk hierbij aan de groter wordende groep ouderen die vaak alleenstaand zijn. De
verwachting is dat de vrijkomende woningen van ouderen en verhuizende gezinnen
voor een deel de behoefte van deze alleenstaande za! afdekken.

Dan valt in de leeftiidsopbouw van Annen het grote gat op tussen de
leeftijdscategorie van 18 tot 30 jaar. Natuurlijk is dit voor een deel te wijten aan het
feit dat kinderen gaan studeren maar er is nu geen passend aanbod voor deze
doelgroep. Afgaande op provinciale én gemeentelijke gegevens blijkt dat Annen hier



Stichting Commissie Dorpsbelangsn Annen Woonplan Annen 2007

duidelijk tekort wordt gedaan. Het percentage van deze leeftijdscategorie zou zeker 1
tot 3 % moeten kunnen groeien. Dit komt voor de komende 10 jaar neer op 40 tot 80
2-3 kamerwoningen beneden de prijscategorie van € 150.000,00 VON,

Aan de vraag naar twee onder een kap woningen of rijtjes woningen zai
waarschijnlijk voornamelijk kunnen worden voldaan door het vrijkomen van
bestaande woningen. De doeigroep hier zijn pas samenwonende stellen, jonge
gezinnen en de wat oudere alleenstaanden. Er zal een beperkte vraag naar
hieuwbouw van 1-3 woningen op jaarbasis overblijven.

Door sterfte in de groep van 75+ zullen er ongeveer 8 tot 12 woningen per jaar
vrijkomen. Voor de helft zullen deze bewoond gaan worden door ouderen (>500) uit
de omgeving vanwege de samenhangende woon-zorg-welzijn en is deze niet
meegenomen in onderstaand plaatje. De andere helft (4 tot 6 woningen per jaar) zal
ingevuld worden door mensen van buiten. De praktijk leert dat dit vaak mensen zijn
die als starter in een eerdere periode niet in Annen terecht konden. Het totale effect
van het vrijvallen van woningen door sterfte wordt daardoor grotendeels opgeheven.

[ Maximaal aantal | Gemidd:

'éenioreh)Leeftjdeb'e'stendjg Do g 125 St

Vrijstaand 50 80

Starters (2-8 kamers) 40 80
2 onder 1 kap/rijties 10 30
Vrijkomend door sterite -~ 40 -/- 60 -/ 50
Totaal 135 255 195

Wanneer deze gegevens vergeleken worden met landelijke en provinciale trends dan
ligt 195 woningen op hetzelfde niveau dan de gemiddelde woninggroei van
Nederland en Drenthe en de andere 3 hoofdkernen in de gemeente AA en Hunze
(1%). De andere demografische gegevens zoals bevolkingsgroei, besteedbaar
inkomen, achterstand starterswoningen tonen aan waarom er voor Annen eerder een
afwijking naar boven moet zijn. Het forensenkarakter van Annen siuit aan bij de groei
van het aantal woningen tussen Assen en Groningen. Voor Annen betekent dit dat
wij wel degelijk een stukje van dit contigent voor rekening kunnen nemen.

Concluderend kan slechts aan de vraag worden voldaan door uitbreiding van het
dorp Annen zodat €n het open karakter van het dorp behouden blijft én het huidige
voorzieningen niveau kan blijven renderen. Kortom het voorontwerpbestemmingsplan
moet op dit punt drastisch worden herzien.

Een andere technische oplossing is het voliedig bebouwen van de sportvelden,
sporthal en dorpshuis en het verplaatsen van deze faciliteiten naar de omgeving van
het zwembad. Gezien de dorpsvisie is dit onwenselijk maar het is dan in ieder geval
een duidelijke politieke keuze met ontwikkelmogelijkheden voor de komende 10 jaar.
Het is dan nog altijd vele malen beter dan het korte termijn voorontwerp wat nu
voorfigt.
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MNotitie: Een aanzet tot uvitvoering Starterswoningen voor Annen 2007

Opgesteld door de Commissie Dorpsbelangen als reactie op het voorontwerp
bestemmingspian

Starters:

Zijn meerderjarige personen die niet over zelfstandige woonruimte beschikken of
beschikten. Starters die in de periode van 5 jaar voorafgaand aan de ingangsdatum
van het bestemmingsplan genoodzaakt zijn geweest elders onderdak te zoeken door
gebrek aan huisvestingsmogelijkheden in de eigen kern, worden nog beschouwd als
starters als zij geen zelfstandige woonruimte in eigendom hebben.

Studenten die voor hun studie buiten het dorp wonen worden aangemerkt als
gebonden tot één jaar na hun studie.

Daarnaast nog enige punten:

Na toewijzing van een bouwkave! projectwoning komt men gedurende 10 jaar niet
opnieuw in aanmerking.

Voordat de woning gereed is mag deze niet worden doorverkocht. Verder kunnen
door de gemeente nadere voorwaarden aan worden gesteld (o0.a. bif door verkoop, of
een antispeculatie beding) Hierdoor blijven starterswoningen beschikbaar voor deze
doelgroep.

in Bladel is alleen gebouwd voor de lokale behoefte. Of er voldoende belangstelling
is voor een project, moet vooraf blijken uit een behoefteonderzoek (70% reéle
belangstelling wordt voldoende geacht). Hiermee wordt ook bereikt dat
projectontwikkelaars hun plannen in kwalitatieve zin afstemmen op de lokale markt.

Om starters woningen betaalbaar en voor de doelgroep duurzaam beschikbaar te
houden, verbindt de gemeente AA en Hunze voorwaarden aan de gronduitgifte en de
verkoop van projectwoningen. De regels zijn vastgelegd. (In Bladel in het
Koopgarantplan) Een starter kan de woning kopen tegen een lagere prijs dan de
marktwaarde. Dit kan bijvoorbeeld door een verlaagde grondprijs en/of de constructie
van het collectieve opdrachtgeverschap (locatievereniging). De koper wordt volledig
eigenaar van de woning, maar kan zijn huis niet verkopen op de vrije markt. Hij moet
het aanbieden aan de woningstichting of de gemeente, die verplicht is het huis terug
te kopen tegen de afgesproken prijs. Globaal is dit de aankoopprijs + 50% van de
waardestijging + 100% van de waardestijging door zelf aangebrachte voorzieningen.
De eigenaar krijgt dus de waardestijging van zijn huis niet helemaal vergoed. Een
deel van de winst vioeit terug naar de woningstichting of de gemeente. Dat bedrag
wordt dan weer gebruikt om de woning aan een nieuwe starter betaalbaar aan te
bieden.

De gemeente wil woningen die betaalbaar zijn voor starters en senioren.

Om dat te kunnen beoordelen moeten initiatief nemers een {(open) begroting
overleggen. De begroting met bijbehorende schetsplannen wordt in opdracht van de
gemeente {op kosten van de initiatiefnemer) globaal beoordeeld op kosten/kwaliteit,
bouwkosten, bijkomende kosten, grondkosten c.g. verwervingskosten. Op basis van
een positief advies kan de gemeente voorlopige medewerking verienen.
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Als de gemeente een bijdrage levert aan de kopers of de grond goedkoper verkoopt
(starters) moet op het moment dat de plannen meer definitief zijn, ook de definitieve
open begroting aan de gemeente worden overlegd en becordeeld.

Parkeren

De gemeente hanteert parkeernormen voor onder andere woningen. Hierbij wordt
onderscheid gemaakt in de ligging, de doelgroep en de prijs, omdat al deze factoren
invioed hebben op het autobezit. Om overlast te voorkomen moet de initiatiefnemer
aantonen dat voor de woningen voldoende parkeergelegenheid wordt gecregerd op
eigen terrein.

Planschade

Soms kan een plan schade met zich mee brengen voor anderen. Vaak gaat het
hierbij om de aangrenzende gebouwen of percelen.

Een van de eisen is dat het plan waaraan een project moet voldoen is dat het pian in
relatie met de voornoemde pianschade, economisch haalbaar is.
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Toekomst van Annen,.....

....leefbaar, open en groei?

Agenda

* De 10 van dorpsbelangen
* Hoe is de dorpsvisie tot stand gekomen

* Hoe zit procedure van instemming en
goedkeuring bestemmingsplan in elkaar

* De verschillen tussen dorpsvisie en
bestemmingsplan

* Detail analyse per onderwerp

+ Woonplan

* De 10 van dorpsbelangen
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De 10 van Dorpsbelangen

Maak uitbreiding van Annen mogelijk voor ruim 200
woningen en maak een geleidelijk bouwplan.

GEEN inbreiding op de parkeerplaats bij de
sportvelden, het sportveld, trapveldjes enz.

Bouw passend in het landschap en dorpsbeeid, dus
open, veel groen en GEEN hoogbouw.

Focus op starters en senioren woningen én maak
doorstroom mogelijk door de bouw van vrijstaande
woningen en doe dit voornamelijk gebaseerd op de
marktvraag vanuit Annen en omgeving.

Leg nu in het bestemmingsplan vast dat senioren
woningbouw mogelijk wordt bij en/of bovenop het
winkelcentrum.

10.

De 10 van Dorpsbelangen

Stimuleer kleinschalige bedrijvigheid door
uitbreidingsmogelijkheden van bestaande bedrijven.

Behoud en verbeter de centrale ligging van sport,
welzijn, cultuur en onderwijs.

Alle evenementen zoals die nu of in het verleden op de
Brink georganiseerd worden en werden blijven
mogelijk. Nieuwe evenementen gaan in direct overleg
met het dorp.

Wijs een plek aan waar een activiteitenplein voor de
jeugd gerealiseerd kan worden.

Geef de bevolking inzicht in de onderzoeksresultaten
van verkeersmetingen, karakteristieke panden,
beschermd dorpsgezichten etc.




Hoe is de dorpsvisie tot stand gekomen.

- Vraag van de gemeente aan CD in dec. 2003.

- Zo breed mogetijke vertegenwoordiging uit het dorp. Dit is een
keuze geweest van CD = vrijwilligerswerk!

- Bij aftrap op papier de belofte van het gemeentebestuur dat het
geen vrijblijvende exercitie zou ziin + een foezegging dat
ruimtelijke relevante onderwerpen in het bestemmingsplan
worden meegenomen.

- Verschillende werkgroepen hebben de dorpsvisie opgesteld en
op 1 april 2005 overhandigd aan de wethouder.

Bestemmingsplan procedure
+ Notitie op de hoofdlijnen vastgelegd.

* Nieuw college — In gesprek met Annen avonden - nieuwe
uitgangspunten voor besternmingsplan door het college op-
gesteld. Vraagtekens vanuit de Dorpsvisie.

+ De Dorpsvisie heeft overleg gezochi met het college;
verdeeldheid blijkt uit de notulen van het overleg.

+ Juni 2007 inspraak en voorleggen voorontwerp-
bestemmingsplan door coliege en de raad — gebruik
gemaakt van het inspraakrecht door de CD.

» 6 sept 2007 voorontwerpbestemmingsplan ligt ter inzage,
6 weken inspraakrecht.

« Begin 2008 opstelien ontwerpbestemmingsplan door
college.

= Medio 2008 vaststellen bestemmingsplan door de
raad.

» Eind 2008 goedkeuren bestemmingsplan door
Gedeputeerde Staten.




Verschillen Dorpsvisie versus het

Voorontwerp Bestemmingsplan

Er zijn 21 relevante onderwerpen waarvan er:

rning,;

* 9 voor een i+
<2 _ S

+ 0 niet terug te vinden;

+ 10 tegenovergesteld in het
voorontwerpbestemmingsplan.

Analyse Zorg

Agendapunt (omschrijving actie) Status Opmerkingen

ZORG

De intentie is er! Nu nog
borgen dat dit voornamelijk
voor Annenaren gebeurd

Omgeving Dorpshuis, Zetstee, Geerakkers
en Holthuis inrichten als “zorgboulevard™




Analyse Historie

Agendapunt {omschrijving actie}

Status | Opmerkingen

HISTORISCHE ONTWIKKELING

Inventarisatie karakteristicke panden en die
beschermen in het bestemmingsplan naast
welstandsbeleid {voorkeur status BESCHERMD
DORPSGEZICHT)

'| Status heschermd dorpsgezicht
'| wordt vanuit VROM bepaald,
Karakteristieke panden zijn
aangegeven voornamelijk zoals
in Porpsvisie en gecheckt adhv
deskundigen Drenths Plateau

Contouren volgen van de Welstandsnota 2005
met ter bescherming de toevoeging van de
Zuidesch in het nieuw te vormen
bestemmingsplan

Overgenomen

Stop uitbreiding ten gunste van inbreiding via
herbestemming oude panden dmv meerdere
wooneenheden zonder extra confingenten.

‘_ Als er een goed plan ligt, is het
maogelijk om panden te splitsen
i| in meerdere wooneenheden

Qpnemen van alle wazrdevolie beeldbepalende
groenelementen op basis van een totale
inventarisatie in het nieuwe bestemmingsplan,
zoals de brinkbeplanting al de bestemming
"beschermwaardige bomen” draagt

1 Meegenomen in

:| bestemmingsplan en daardoor
| een beschermingsfactor en een
onderhoudsniveau gekregen

Analyse Verkeer

Agendapunt (omschrijving actie)

Status | Opmerkingen

VERKEER

aanieg parailelweq aan N34). Eerst in kaant

nemen van passende maatregelen

Voorkdmen en beperken van sluipverkeer (b.v.

brengen van de problematiek en vervolgens het

Analyse resultaten
sinds 2 oktober bif ons
bekend. De resuitaten
geven geen aanleiding
tot kwalificatie
siuipverkeer, qua
snelheid is het een
ander verhaal

Optimaliseren toegang en afvoer verkeer
winkelcentrum/Zuidiaarderweg

Cverfeg met bewoners
en ondernemers
opgestart




Analyse Cultuur en Jeugd

Agendapunt (emschrijving actie) Status Opmerkingen

CULTUUR

Uitbreiden van het dorpshuis met een Initiatief Stichting Ons Dorpshuis
grote theaterzaal geschikt voor toneel /
dans / muziek en muitifunctiongel

gebruik

Herinrichten van de ruimte rond het Binnen de voorgestelde herinrichting is
dorpshuis, de sporthal en de andere weinig concreet
accommodaties

Agendapunt {(omschrijving actie} Status Opmerkingen

JEUGD

Realiseren van een activiteitenplein Voorontwerp bestemmingsplan vergeet de
voor de sporthal, dit plein kan voorzien Jeugd. Wijs 2er plek aan in het

worden van bankjes, een blokhut en bestommingsplan waar bijyoorbeeld aan
aen aantal bijveorbeeld skate-objecten activifeitenpiein gerealiseerd kan worden

Rood = nocdzakelijke actie om fot resultaat {e komen.

Analyse Sport

Agendapunt {emschrijving Status | Oprnerkingen
actie)

SPORT

Laten zoals het nu is |

Bohwoud van minimaai de huidige capasciteit van
yaeihalvelden dient gewaarborgd te biijven

Of het hele complex inclusief sporthal, dorpshuis,
tennisbanen, voethalvelden en grote parkeerplaats
verhuizen en de gehele locatie als inbreidingslocatie
aanwljzen of laten zoals het is

Behouden van de sportvelden,
en de tennishanen op huldige
locatie




Analyse Leefomgeving en Sport

Agendapunt {omschrijving Status
actie}

Opmerkingen

LEEFOMGEVING

Brink als evenemententerrein

In bestemmingsplan steif gemeente dat er
beperkingen moeten worden opgelegd aan

avenementen die grasmat of bomen beschadigen. Hei
voprgenomen befaid en aanzien van vergunningen
ladreigt de leefbaarheid. Tt ferwijl evenementen
vanuit het verleden nu juist de aanleiding van het

Gestoan van de brinlkis

ROOD = NOODZAKELIIKKE ACTIE OM TOT RESULTAAT TE KOMEN

Analyse Leefomgeving

Agendapunt {omschrijving actie)

Status

Opmerkingen

LEEFOMGEVING

Meewegon van kwaliteit leefomgeving bij
inbreiding/uitbreiding t.b.v. wonen en
economie

Inbreiding en verdichting met
60 - 100 woningen gaat ten
koste van het open karakter
van het brinkdorp Annen =
ongewenst. MIET DOEN!
Herstructureren woningen
kan conform
bestermmingsplan, is echter
een politieke beslissing in
overleg met bewoners

Aanleg en accentueren van omimetjes,
Opwaarderen van historische routes




Analyse Wonen

Agendapunt (omschrijving Status | Opmerkingen

actie)

Onderzoeken van de Waarom uitsluitend gebaseerd op gegevens van
toekomstige vraag en het Woonborg, slechts 26% van de marktvraag.
huidige aanbod wat betreft type Er is een beperkte behoeft aan sociale

woning huurwoningen voor senioren. Woonpian

dorpshetangen overneman, is gebaseerd on
starters, senioven g1 doorstroming,

Opstellen Woonpian en NIET gebaseerd op de marktvraag van de
uitbreiden contingent als dat op komende 10 jaar:senicrenffecitijdibestendig 75-
basis van onderzoek ‘125; vrijstaand 50-80; starters 40-80;
neodzakelijk blijkt 2ol kapiijties 10-30 = 175 tot 375 - 40 /80

vrijliamend docr strefte = totaal 135 —255
nleuwbouwwoningen.

Stoppen met lintbebouwing, Wije cen uitbreidingslocatie aan, stop de

meer bij de huidige behouwing verdichiing en beperl de inbreiding fot

passende nieuwbouw in N-NO daadwerkelijlte herstructuresing van hestaande

richting rond de Brink wWoningen

Creéren van voldoende Focus op senioren sociale huurweningen is deor

starters- en seniorenwoningen Woonborpg spelregels vooral voor NIET

met aandacht in voor domotica Annenaren, nauwelijks iets concreets over

(ICT voorzieningen in de starters te vinden. Woonplan detrpsbelangen

woonsituatie) avernemen, is gehaseerd op starters, senicren an
doorstroom.

ROOD = NOODDZAKELIKE ACTIE OM TOT RESULTAAT TE KOMEN

Analyse Economie

Agendapunt (omschrijving actie) Status Opmerkingen

ECONOMIE

Uitbreiden van Annen in overleg met de Het voorontwerp bestemmingsplan
dorpsgemeenschap, met behoud van zal de evenwichtige en duurzame
huidige aantrekkelijkheid en leefbaarheid onfwikkeling van Annen

belemmeren, Weonplan
Dorpsbelangen overnemenr,

Uitbreiden, aanpassen en varbreden van het Ontwikkelingsmegelijkheden
winkelcentrum, wellicht samen met sociale worden geblokkeerd. Lag nu in het
woningbouw bestemmingsplan vast dat

seniorenbeuw bovenop of hij het
winlkelcentrum + uithreiding
winkels mogeliflc is.

Stimuieren kleinschalige bedrijvigheid Huidige bedrijven worden
belemmerd in de voor hun
noodzakelijke cntwikkeling.
Maalt uitbreidingsmogetijicheden
voos bestaande bedyijvea op
bestaande locaties magetlijk,

RO0D = NOODRZAKELIKE ACTIE OM TOT RESULTAAT TE KOMEN




Woonplan Gemeente

* Woonplan van 2005: Uitsluitend inbreiden — NIET uitbreiden
Uitgangspunt voor gemeente is POP Il geweest terwijl
POP Il enige flexibiliteit kent wanneer er woonplannen liggen

* Inbreiding volgens bestemmingsplan uitsluitend gebaseerd op
gegevens van Woonborg — huurwoningen is slechts 26% van
het bestand;

* Uitsluitend focus op 42 senioren huurappartementen vooral voor
mensen van buiten Annen;

* Daarnaast wordt gesteld dat dit voor de 'babyboomgeneratie’ uit
Annen is waarbij vrijkomende woningen door starters betrokken
kunnen worden = echt een andere markt (prijs);

» Doorstroom wordt geblokkeerd;

* Inbreiding / verdichting op het voetbalveld, parkeerplaats en
daarna trapveldjes, de Hullen, Noordloo (?) .......

* Wij kunnen ons wel vinden in bijvoorbeeld herstructurering
Geerakkers senioren woningen

Uitgangspunten Woonplan Dorpsbelangen

* Er is een natuurliike bevolkingsgroei van Annen

* Hoge woonbezetting 2,43 personen per woning

* Eenpersoonshuishouden zal groeien naar 25% (landelijke groei)
* Gem. inkomen Annen > 2% tov NL: > 6% tov Drenthe

= Gem. WOZ >14% tov NL; > 18% tov Drenthe

+ Huurwoningen Annen 26% tov NL 47%; Drenthe 40%

» Woonvoorraad groei in NL, Drenthe en AA en Hunze > 1%

» Potentiéle starters Annen 24% hoger tov gem. gemeente

* Werkelijke starters Annen 6%; NL 13%; Drenthe 10%

* Eris een bifjvende startersmarki van 16%

* Senioren 20% = NL, Drenthe en gemeente — aanzuigende werking
* Door sterfte zulien er 8 -12 woningen per jaar viijkomen

* Binnen de regio wordt achteruitgang van het aantal bewoners voorspeld
— geldt NIET voor Annen

+ Assen — Groningen: enorme groei zonder dekkende marktvraag




Dit leidt tot...

« > 650 ouderen 65+
2 — 3% markivraag per jaar naar seniorenwoningen
(exclusief aanzuiging omgeving)
+ > 400 gezinnen 35 -50:
5 — 8 nieuwe vrijstaande woningen per jaar
« Starters inhaalslag:
4 - 8 nieuwe 2 — 3 kamerwoningen per jaar
« Overigen:

1 - 3 twee/onder/een kapwoningen per jaar
+ doorstroom woningen

Woonplan Dorpsbelangen

Resultaten:

Woningtype 00500 2| Minimaal aantal © { Maximaal aantal .| Gemiddeld .
L R | i i min Y aantal o
Senioren/Leeftiidsbestendig 75 128 100
Vrijistaand 50 80 65
Starters (2-3 kamers) 40 80 60

2 onder 1 kap/riities 10 30 20
Vrijkomend door sterfte -/- 40 -/~ 80 -/~ 50
Totaal 135 255 195

Woonplan Annen over de periode fot 2017 ~ vraag naar nieuwbouw en type.
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De 10 van Dorpsbelangen

Maak uitbreiding van Annen mogelijk voor ruim 200
woningen en maak een geleidelijk bouwplan,
GEEN inbreiding op de parkeerplaats bij de
sportvelden, het sportveld, trapveldjes enz.;

Bouw passend in het landschap en dorpsbeeld, dus
open, veel groen en GEEN hoogbouw;

Focus op starters en senioren woningen én maak
doorstroom mogelijk door de bouw van vrijstaande
woningen en doe dit voornamelijk gebaseerd op de
marktvraag vanuit Annen en omgeving;

Leg nu in het bestemmingsplan vast dat senioren
woningbouw mogelijk wordt bij en/of bovenop het
winkelcentrum;

10.

De 10 van Dorpsbelangen

Stimuleer kleinschalige bedrijvigheid door
vitbreidingsmogelijkheden van bestaande bedrijven.

Behoud en verbeter de centrale ligging van sport,
welzijn, cultuur en onderwijs

Alle evenementen zoals die nu of in het verleden op de
Brink g_eOﬁaniseerd worden en werden blijven
mogelijk. Nieuwe evenementen gaan in direct overleg
met het dorp;

Wijs een plek aan waar een activiteitenplein voor de
jeugd gerealiseerd kan worden;

Geef de bevolking inzicht in de onderzoeksresultaten
van verkeersmetingen, karakteristieke panden,
beschermd dorpsgezichten efc.
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=Kortom=

Uitbreiden en Ontwikkeling en
daardoor:

Behoud van het open en groene
karakter van Annen

Tenminste het behoud van
de leefbaarheid én de huidige
faciliteiten van Annen

De volgende verenigingen, stichtingen

en belangen steunen de 10.
+ ANBO

+ Stichting ons Dorpshuis Annen
+ Boermarke

+ De Brinkruiters

+ Voetbal Vereniging Annen

» Handbal Vereniging Annen
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De volgende verenigingen, stichtingen
en belangen steunen de 10.

* Vrouwen van Nu

* ANNO (ondernemersvereniging)
» d’Annerzangoelen

* Advendo

+ Sportvereniging Annen (volleybalvereniging)

= Tennisvereniging Annen
» Jeugtheater AHA

rpsbelangen-annen.nl
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Assen, 4 oktober 2007
Behandeld door de heer E. Saathof {0592) 36 54 19
Onderwerp: Ontwerpbesternmingsplan Annen dorp

COMMISSIE AFSTEMMING RUIMTELIJKE PLANNEN

Geacht college,

In de vergadering van de Commissie Afstemming Ruimtelijke Plannen van 1 oktober
2007 is het bestemmingsplan Annen dorp behandeld.

Planinhoud

Het bestemmingsplan Annen dorp van de gemeente Aa en Hunze voorziet in de juri-
disch-planclogische regeling van de kern Annen. Het bestemmingsplan is in hoofd-
zaak opgesteld om de genoemde kern van een nieuw en actueel ptanologisch kader
te voorzien. Daarnaast biedt het plan de mogelijkheid diverse functies te wijzigen en
nieuwe woningbouwlocaties te realiseren in de vorm van inbreiding en herstructure-
ring. Deze zogenoemde dertien cntwikkelingslocaties worden in de plantoelichting
nader uiteengezet. Van een aantal van deze gebieden is in het bestemmingsplan ove-
rigens geen planclogische regeling opgenomen, maar zullen aan bod komen bij de op
te stellen structuurvisie.

Provinciaal omgevingsplan |i

Annen is in het Provinciaal omgevingspian il {POP} aangeduid als hoofdkern. Hoofd-
kernen hebben in hoofdzaak een woonfunctie voor de eigen behoefte in samenhang
met de plaatselijke werkgelegenheid. Voor de ontwikkeling van bedrijvigheid hebben
deze kernen alleen een functie vaor {kleinschalige) lokale bedrijvigheid.

Op functiekaart 2 van het POP is verder aangegeven dat Annen is aangemerkt als -
een cultuurhistorisch waardevolte nederzetting. In deze nederzettingen is het beleid
gericht op handhaving en waar mogelijk en zinvoi, ook op herstel en/of versterking van
de nu nog aanwezige cultuurhisterische waarden en gebouwen. Van provinciaal be-
tang zijn die delen en kenmerken van steden en dorpen die karakteristiek zijn voor de




geschiedenis van Drenthe. Wanneer handhaving van de oorspronkelijke gebouwen
niet langer mogelijk is, zal medewerking worden verleend aan een andere functie, mits
het behoud van de cuftuurhistorische waarde zo goed mogeliik verzekerd is.

Naast cultuurhistorische waarden komen in en om de kern archeologische waarden
voor. De kern herbergt twee AMK-terreinen en de archeologische verwachtingswaar-
_ de ligt in de categorie ‘Hoog'.

Reactie artikel 10 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening

De commissie heeft kennisgenomen van het bestemmingsplan en heeft veet waarde-
ring voor de beschrijving van de kern Annen in de plantoelichting. De ruimtelijk rele-
vante aspecten komen naar de mening van de commissie zorgvuldig aan bod. Door-
vertaling van de beleidsuitgangspunten naar plankaart en voorschriften heeft in iets
mindere mate plaatsgevonden. De opmerkingen van de commissie richten zich dan
ook met name op de doorvertaling van het provinciaal beleid naar plankaart en voor-
schriften.

Woningbouw
De commissie vindt het positief dat de gemeente relatief veel mogelijkheden heeft

gevonden voor inbreiding en herstructurering als het gaat om de ontwikkeling van
nieuwe woninghouw. in de ptantoelichting worden op pagina 17 en 18 een aantal
planuitgangspunten genoemd, waaronder het bouwen voor doelgroepen. Als gevolg
daarvan zijn verschillende typen woonvormen nodig. Wat de commissie niet duidelijk
is geworden, is de wijize waarop deze doelstellingen ¢.q. uitgangspunten gehaald kun-
nen worden. De in het plan opgenomen wijzigingsbepalingen zijn op dit onderdeel
naar de mening van de commissie in ieder geval niet toereikend. Ook als het gaat om
de aantallen, dient inzichtelijk te worden gemaakt in hoeverre invulling wordt gegeven
en wordt voldaan aan de beleidsuitgangspunten op zowel het gemeentelijk als provin-
ciaal niveau.

Water

De commissie heeft het advies van het waterschap niet aangetroffen waardoor op dit
onderdeel een voorbehoud wordt gemaakt. Verder vindt de commissie het noodzake-
lijk dat in de verschillende wijzigingsbevoegdheden wordt opgenomen dat het proces

van de Watertoets zal moeten worden gevolgd. Hiermee is gewaarborgd dat het wa-

terschap bij toekomstige ingrepen wordt betrokken.

Cultuurhistorie

Bebouwing

Bij het onderdeel Provinciaal beleid heeft de commissie reeds aangegeven dat Annen
is aangemerkt als een cultuurhistorische nederzetting. De commissie heeft waardering
voor de beschrijving in de plantoelichting waarin aandacht wordt besteed aan ensem-
bles, karakteristieke panden en groenstructuren. Ook in de voorschriften is bij de di-
verse bestemmingen een regeling opgenomen ter bescherming van de karakteristieke
waarden van het dorp. Wat de commissie niet geheel duidelijk is geworden is de reta-
tie van de negen waardevolle gebieden met de ontwikkelingsmogelijkheden die het
plan biedt via vrijstellingen en wiiziging van het bestemmingsplan. De commissie ver-
zoekt de gemeente aan te geven op welke wijze de negen waardevolle gebiedjes de
basis gaan vormen voor ‘ruimtelijke onderbouwingen bij nieuwe ontwikketingen'.

Ook vindt de commissie het van belang dat inzicht wordt geboden in de afweging die
kan leiden tot het schrappen van de aanduiding ‘karakteristiek’. Het kunnen verwijde-



ren van deze aanduiding is slechts gekoppeld aan functieverandering, terwijl het pro-
vinciaal beleid functieverandering mogelijk maakt, mits het behoud van de cultuurhis-
torische waarde zo goed mogelijk verzekerd is.

Beplanting

Een ander belangrijk cultuurhistorisch waardevol kenmerk voor Annen is de beeidbe-
palende beplanting. De gemeente heeft dit in het bestemmingsplan ook erkend door
het structureet groen en bos apart op de plankaart te bestemmen. De commissie vindt
dit positief, maar heeft wel geconstateerd dat de kaart uit de bijlage (waarop de
groenstructuren zijn aangegeven) niet overal is doorvertaald op de plankaart. Meest in
het oog springend zijn het ontbreken van de bosstroken rond de sportterreinen (kaart
4 en 5) en de groenvoorziening ten oosten van het zwembad. De commissie verzoekt
u dit nog aan te passen.

Archeologie
De commissie heeft een aantal tekortkomingen geconstateerd als het gaat om de

regeling ter bescherming van archeologische waarden, Het gaat de commissie met
name om het ontbreken van een regeling voor de archeologische verwachtingswaar-
den en de bescherming van de AMK-terreinen. De commissie verzoekt de gemeente
hierover contact op te nemen met het Drents Plateau.

Ecologie
De commissie heeft geen flora- en faunaonderzoek bij het plan aangetroffen. De com-

missie kan zich voorstellen dat uitgebreid onderzoek voor de conserverende delen
van het plan ondoelmatig is. Hiervoor kan wellicht een afstemmingsbepaling in het
plan worden opgenomen. Echter, voor de vrijstellings- en ontwikkelingsmogelijkheden
vindt de commissie het van belang dat bij de voorwaarden wordt opgenomen dat eco-
logisch onderzoek vereist is. Temeer, gelet op het nabijgelegen Vogel-Habitatrichtlijn
gebied Drentsche Aa en het gegeven dat binnen het plangebied waarnemingen van
beschermde soorten bekend zijn.

Bodem

In de plantoelichting wordt aangegeven dat op slechts één locatie sprake is van bo-
demvervuiling. De commissie merkt op dat dit niet het geval is en adviseert de ge-
meente het provinciaal bodeminformatiesysteem (Kaarten) te raadplegen via
www.drenthe.info. Ook de in het plangebied gelegen voormalige vuilstortplaats, waar-
van de afdeklaag erg dun is, verdient in die zin nader aandacht.

Verder vindt de commissie het van belang dat in de plantoelichting melding wordt
gemaakt van de bodemverontreiniging op het voormalige terrein van de kleiduiven-
schietbaan. Het is de commissie namelijk bekend dat uit eerder uitgevoerd bodemon-
derzoek een zeer sterk verhoogd gehalte met locd is aangetroffen. Een nader bodem-
onderzoek is noodzakelijk om aan te kunnen tonen of de toegekende bestemming
Sportdoeleinden uitvoerbaar is en of al dan niet moet worden overgegaan tot een
sanering van het terrein.

Externe veiligheid

De commissie heeft geconstateerd dat aan de zuidkant van het plangebied een LPG-
tankstation is gelegen. Het tankstation zelf ligt weliswaar buiten het plangebied, maar
niet duidelijk wordt of dit ook geldt voor de bijbehorende risicocontouren. De commis-
sie verzoekt de gemeente dit inzichtelijk te maken en daarbij uit te gaan van de door-
zet zoals die is vergund in de milieuvergunning.




Aardgasieiding
Het plan is niet duidelijk over het voarkomen van de gasleiding van de Gasunie.

Zowel in de plantoelichting op pagina 42 als in de notitie ‘Fysieke veiligheid', wordt
aangegeven dat door het plangebied geen gasleidingen van de Gasunie aanwezig
zijn. Bij de planbeschrijving is echter wel een afzonderlijk voorschrift opgenomen en
aok op de plankaart is een aanduiding van een gasleiding opgenomen. De commissie
vindt het noodzakelijk dat hierin duidelijkheid wordt gegeven. Om de bijbehorende
veiligheidszones te kunnen bepalen is het tevens nedig de aard van de leiding (omtrek
en druk) te vermelden.

Voorschriften

De commissie verzoekt u in algemene zin de vrijstellings- en afwegingsbepalingen na
te gaan of deze voldoende zijn bepaald. Vanuit het provinciaal belang gezien gaat het
om waarborgen die uitdrukking geven aan de begrippen ‘lokaal en kieinschalig’ voor
de wijzigingsbevoegdheden naar nieuwe bedrijvigheid, doeigroepenbeleid en typolo-
gie woningbouw voor de ontwikkelingsmogelijkheden van nieuwe woningbouw en een
afwegingskader vaor het onderdeel cultuurhistorie.

Plankaart

In het vigerende bestemmingsplan Annen Noord-West is het bedrijfsterrein ten noor-
den van de Schipborgerweg fandschappelijk ingepast middels een nadere aanduiding
‘opgaand groen’. In het voarliggende ontwerpplan ontbreekt een dergelifke inpassing.
Aangezien het een locatie betreft die de overgang vormt naar een zone-lli-gebied
vindt de commissie het van belang dat een strook met opgaande beplanting wordt
aangebracht. De commissie verzoekt het plan op dit punt aan te passern,

Advies

De commissie vindt het noodzakelijk dat het plan, voordat het in procedure wordt ge-
bracht, op de voigende onderdelen wordt aangepast:

- Woningbouw;

- Water;

- Cultuurhistorie;

- Archeologie;

- Plankaart en voorschriften.

Het niet aanpassen van het plan op bovengenoemde punten kan leiden tot onthouding
van goedkeuring.

Verder kan de kwaliteit van het plan verbeterd worden door rekening te houden met
de averige in dit advies gemaakte opmerkingen.

Hoogachiend,
Commissie Afstemming Ruimtelijke Plannen,

A

A. Cldenhuis, secretaris
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Onderwerp bestemmingsplan Annen dorp Doorkiesnummer 0598-693248

Geachte heer Thieme,

Middels deze brief willen wij reageren op het voorontwerp bestemmingsplan Annen dorp, dat u ons
in het kader van het artikel 10 overleg heeft toegezonden. Het bestemmingsplan is met name
conserverend van aard. In de waterparagraaf heeft u de adviezen, zoals genoemd in het
wateradvies overgenomen.

Wij merken op dat in de voorschriften water niet is meebestemd bij de functte verkeers— en s /

S {

verbliffsdoeleinden. Als het nodig blikt om bijvoorbeeld een watergang Iangs een weg te
realiseren, dient hiervoor het bestemmingsplan gewijzigd te worden,

Een aantal waterpartijen binnen de plangrens zijn bestemd als water. De volgende
hoofdwatergangen hebben nog niet de bestemming water gekregen. Vanwege het belang van
deze watergangen dring ik er op aan deze alsnog de bestemming water te geven. De locaties van
deze hoofdwatergangen staan op de bijlagen bij deze brief.

» Kaartblad 1, de watergang haaks op de Zuidlaarderweg aan de noordzijde van het plangebied.
¢ Kaartblad 3, de watergang op 4 percelen ten noorden van de Nije Dijk.

= Kaartblad 4, de watergang aan de westrand van het dorp.

Verder stemmen wij in met dit bestemmingspian.
Hoogacf]tend,

namens het dagelijks bestuur,

Jeimer Kooistra
Afdehngshoofd Beleid, Plannen en Projecten

Bijlage(n): - 3 kaartbijlagen
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Afdeling Overr{eden Groningen & Drenthe
e |

Cascadepiein 10

Postbus 30020

9700 RM Groningen

Het college van burgemeester en wethouders
van de gemeente Aa en Hunze

Postbus 93

9460 AB GIETEN

Telefoon 050 - 599 27 44
Fax 050 - 589 26 99
www.vrom.nl

Voorontwerp besttemmingspian Annen dorp

Datum Kenmerk Alschrift aan

3 f AUG ZUU? LVE/2007.082450/abr - provincie Drenthe

Geacht college,

In het kader van het advies ex artikel 10 van het Besiuit op de ruimtelijke ordening meld ik u dat de
riiksdiensten de volgende opmerkingen hebben bij het bestemmingsplan Annen dorp.

Rijksdienst voor Archeologie, Cultuuriandschap en Monumenten

archeologische monumenten

Binnen het plangebied ligt één wettelijk beschermd archeologisch monument, het hunebed aan de
Zuidiaarderweg (monumentnummer 99). Dit monument heeft op de plankaart en in de voorschriften
dezelfde juridische status gekregen als de andere archeologische “waardevolle gebieden”, hetgeen op
grond van de Monumentenwet 1988 niet juist is. Op de plankaart dient het hunebed-terrein een aanduiding
te krijgen van “wettelijk beschermd monument”. In artikel 28, lid 1, van de voorschriften kan vervolgens de
volgende zin worden toegevoegd: “Voor het op de plankaart aangeduide wettelijk beschermde
archeologische monument is de Monumentenwet 1988 van toepassing en gelden de in dit artikel
genoemde bepalingen niet”.

VROM-Inspectie

externe veiligheid

Aan de Anlooérweg, net buiten het plangebeid, bevindt zich een LPG-tankstation. De risicocontouren
vallen deels over het plangebied. Deze zijn echter niet op de plankaart aangegeven. Ik adviseer de
gemeente voor de duidelijkheid deze contouren alsnog op de plankaart (of in een bijiage bij het plan) op te
nemen.

- In de toelichting is opgenomen dat nieuwe ontwikkelingen binnen de groepsrisicocontour moeten worden

i verantwoord. Omdat er geen nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden wordt een verantwoording van het
groepsrisico dan ook niet gegeven. Ik vind dat het opsteilen van een nieuw bestemmingsplan het moment
' is om, ook indien er geen nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden, toch een groepstrisicoanalyse uit te voeren.
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Het LPG-vulpunt ligt weliswaar buiten het plangebied, maar het invioedsgebied van 150 meter voor het
groepsrisico vait gedeeftelijk binnen het bestemmingsplan en binnen dit gebied is een aantal woningen
bestemd. Om aan de verantwoordingplicht (artikel 12 en 13 van het Besiuit Externe Veitigheid Inrichtingen)
te kunnen voldoen is het nodig om een goede belangenafweging te kunnen maken.

Ik verwijs u voor verdere informatie over dit onderwerp naar de Handreiking verantwoordingsplicht
groepsrisico, te vinden op www.vrom.nl.

Namens de rijksdiensten,
hoogachtend,

de inspecte ,/_5

k. tilstra

VROM-inspectie LVE/2007.082450/abr Pagina 2/2
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.a.v. A, Thieme o S :
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Contactpersoon

D.C.M. Hoogendijk

Telefoon
050-58 29402

E-mail
kees.hoogendijk@kpn.com

Bijlage{n}

Geachte heer/mevrouw,

Met belangstelling heb ik kennis genomen van het bestemmingsplan "Annen dorp™ in uw
gemeente.

Als vertegenwoordiger van KPN bespreek ik graag met u de nadere uitwerking van dit plan,
waarbij onder andere het volgende aan de orde kan komen:

* het creéren van tracés aan beide zijden van straten in openbare grond, in bermen en open
verhardingen;

+ het handhaven van de bestaande tracés;

¢ het vrijhouden van de toegewezen tracés van bomen en beplanting;

s hetin overleg beschikbaar stellen van ruimten voor het plaatsen van mogelijke
kabelverdeelkasten van KPN;

+ hetvrijhouden van straalverbindingspaden van KPN van hoge objecten.

: e
o
Met vriendelijke groet, T
D.C.M. Hoogendijk
Adviseur Infrastructuur
W80 NO Telefoon (050) 582 44 61 Correspondentieadres: Koninklijke KPN N.V.

Handelsregister
K.v.K. Haaglanden
27124701

NL 008292056501

NO voorraadmgt Access Fax (050} 5825573 Postbus 10013
Parkstraat 1 www.kpn.com 8000 GA Zwolte
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Ons kenmerk

Onderwerp

Het College van Burgemeester en Wethouders van

Ministerie van Defensie

Dienst Vastgoed Defensie
Directie Noord

Bezoekadres:
Dr, Stolteweg 40
Postadres:

MPG 35 H
Postbus 40184

8004 DD Zwolle

de Gemeente Aa en Hunze
Posthbus 93 e
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24 juii 2007

2007007996

Voorontwerp bestemmingsplan
Zaakcode 2007/9-2-12-2

Geacht College,

ww.vastgoeddefensie n

steller:

}ienk Veldman

Telefoon +3138 45 72 4 02
Hax +31 38 45 72 396

i DTN (126) 402
R fobie| 0651428023

Met verwijzing naar uw brief van 11 juli 2007 bericht ik u dat mijn eventuele reactie ten aanzien
van het voorontwerp bestemmingsplan “Annen Dorp” zal worden opgenomen in de door de VROM

Inspectie Noord gecodrdineerde gezamenlijke rijksreactie.

[k hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

de Eerstaanwezend ingenieur Directeur

Directie Noord,

voor deze; :

wnd. Hoofd /Afdeling Ruimtelijke Ordening en Milieu,

! /

T A

/
ing. C.R. Hakstege

Bif beantwoording datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden,
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Onderwerp

voorontwerpbestemmingsplan Annen Dorp

Geacht college,

Naar aanleiding van uw brief van 12 juli jl., waarmee u ons bovengencemd voorontwerp-
bestemmingspian in het kader van het vooroverleg zoals bedoeld in artikel 10 Bro 1985 deed
toekomen, delen wij u mee dat in dit plangebied geen leidingen of stations van ons bedrijf
aanwezig zijn.

Wij danken u voor de toezending van het plan en sturen het u hierbij weer retour,

Hoogachtend,

ekers - Van Limbeek
Medewerker Juridische Zaken

Bijlagen: als genoemd

Blad 1 van 1






BIJLAGE 9

Raadsvaststelling






No.: 53

De raad der gemeente Aa en Hunze;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van de gemeente Aa en Hunze,
d.d. 15 september 2009, nummer 2008/53;

besluit:

in overeensternming met de motivering in het voorste! van het college van burgemeester en wethouders
en de daarbij behorende “reactienota zienswiizen bestemmingsplan Annen dorp™:

1 De ingekomen zienswijzen ontvankelijk te verklaren en in overeenstemming met dit voorstel bij
de vaststelling te befrekken,
2. Het bestemmingsplan Annen dorp gewijzigd vast te stellen.

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad der gemeente Aa en Hunze, gehouden op
30 september 2009.

~De giffier, De voorzitter,

‘ \:;C._"”J} . el
i O D M . <L
— = 7

- s
" Drs~HTF. van Oosterhot.

A

T Santes, -~



0 ¢ gemeente

| Aa en Hunze

Raadsvoorstel

Raadsvergadering d.d. : 30 september 2009

Nummer : 2009/53

Agendapunt : 9

Onderwerp : Voorstel tot vaststelling van het bestemmingsplan Annen
dorp.

Portefeuillehouder : wéthouder G.J. ten Brink

Datum : 15 september 2009

Aan de raad van de gemeente Aa en Hunze,

Inleiding/Aanleiding

Het ontwerpbestemmingsplan Annen dorp heeft vanaf 25 september tot en met 5 november 2008
gedurende een periode van zes weken ter inzage gelegen. Binnen die termijn zijn 22 schriftelijke
zienswijzen ontvangen. De zienswijzen zijn beoordeeld en in de reactienota zienswijzen is per
zienswijze een reactie opgenomen. Daarbij is ook steeds aangegeven of er aanleiding is het
bestemmingsplan aan te passen.

Het lag in de planning om het bestemmingsplan begin dit jaar voor vaststelling aan uw raad voor te
leggen. Die planning is niet gehaald door een vacature ruimtelijke ordening (1 oktober 2008 tot 1 juni
2009). De in het afgelopen jaar verleende vrijstellingen kunnen nu in het nieuwe bestemmingsplan
worden verwerkt.

Toelichting

Het bestemmingsplan Annen dorp is één nieuw bestemmingsplan voor de bebouwde kom van Annen.
Het vervangt een lappendeken van, kleinere en vaak sterk verouderde, plannen voor de bebouwde kom
van deze hoofdkern. Binnen het project Actualisering, Digitalisering en Harmonisering
Bestemmmgsplannen (ADHB) is het bestemmingsplan Annen dorp het eerste bestemmmgsplan dat
gereed is voor één van de vier hoofdkernen van onze gemeente.



Overwegingen van ons college

Ons college heeft naar aanleiding van de ingediende zienswijzen een aantal aanpassingen op het
ontwerpbestemmingsplan overwogen. Alle individuele zienswijzen, zijn verwoord in de bij dit voorstel
gevoegde reactienota van zienswijzen bestemmingsplan Annen dorp. Per zienswijze is een inhoudelijke
reactie gegeven.

In de afgelopen periode zijn er natuurlijk ook kleine en grotere ruimtelijke ontwikkeling uitgevoerd. Voor
zover die niet passen binnen het ontwerpbestemmingsplan worden daar ook aanpassingen voorgesteld.
Tot slot zijn er ook enkele onvolkomenheden in het ontwerpbestemmingsplan geconstateerd waarvoor
aanpassingen nodig zijn. Alle juridische aanpassingen zijn samengevat in een overzicht. De reactienota
en het overzicht zijn bij dit voorstel gevoegd. Daarnaast zij de voorgestelde aanpassingen verbeeld in
een conceptontwerp van het gewijzigd vastgestelde bestemmingsplan. Dit ligt voor u bij de stukken ter
inzage.

Zienswijzen
Een veel voorkomende zienswijze betreft de regulering van het gebruik van de Brink als

evenemententerrein. De aanduiding van het evenemententerrein op de plankaart beperkt het huidige
gebruik van het evenemententerrein in ruimtelijk opzicht. De beperkingen houden verband met de
gewenste bescherming van de bomen. Dit kan ook met het stellen van voorwaarden in een
evenementenvergunning. Daarbij kunnen de maatregelen beter worden afgestemd op de betreffende
activiteiten.

Wij geven u op deze plaats een korte toelichting op twee voorgestelde ambtshalve aanpassingen ten
opzichte van het ontwerpbestemmingsplan. Het betreft een tweetal ruimtelijke ontwikkelingen waarvoor
uw raad vorig jaar september groen licht heeft gegeven. De overige ambtshalve wijzigingen vind u terug
in het overzicht aanpassingen aan ontwerpbestemmingsplan.

Locatie garagebedrijf Stadman

Voor de verplaatsing van het garage- en taxibedrijf is een vrijstellingsprocedure ex artikel 19, lid 1 Wet
op de Ruimtelijke Ordening (WRO) in gevorderd stadium. Onlangs is een verklaring van geen bezwaar
ontvangen van gedeputeerde staten van de provincie Drenthe. Bij de bedrijfsverplaatsing wordt
overeengekomen dat de huidige locatie Brink 1 wordt gewijzigd in een woonbestemming met eventueel
een functie voor maatschappelijke doeleinden, zodra de bedrijfsverplaatsing is gerealiseerd. In het
bestemmingsplan Annen dorp is dit geregeld middels een wijzigingsbevoegdheid. Daaraan is nu de
bestemming Maatschappelijke doeleinden 1 toegevoegd. :

Locatie huisartsenpraktijk met apotheek ‘

Voor de bouw hiervan aan de Ronkelskamp naast het verzorgingstehuis ‘t-Holthuys is een
vrijstellingsprocedure ex artikel 19, lid 1 WRO afgerond. De dierenweide met nieuwe dierenverblijven
wordt verplaatst in zuidelijk richting. Over deze ontwikkeling is overleg gepleegd met de aangrenzende
bewoners/eigenaren en de stichting Dierenweide Annen. Er zijn geen zienswijzen ontvangen.

Consequenties (juridische/personele en organisatorischifinanciéle)

Na vaststelling zal het bestemmingsplan opnieuw ter inzage worden gelegd. Gedurende de zes weken
dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt, kan tegen het besluit van uw gemeenteraad
slechts beroep worden ingesteld door de belanghebbende die tijdig zienswijzen bij de gemeenteraad
heeft ingediend, tenzij hem redelijkerwijs niet kan worden verweten dat hij dit achterwege heeft gelaten
(artikel 6:13 Algemene wet bestuursrecht).

Inspraak/Overleg

De inspraak en overlegreactie zijn betrokken bij de opstellen van het ontwerpbestemmingsplan, zoals
dat van 25 sep-tember 2008 tot en met 5 november 2008 ter inzage heeft gelegen.



Achtergrondinformatie

Voor technische informatie over dit voorstel kunt u contact opnemen met het hoofd van de afdeling
VROM

Bijlagen

De volgende stukken zijn bij dit voorstel gevoegd:

1. Ontwerpraadsbesluit

2. Reactienota zienswijzen bestemmingsplan Annen dorp
3. Overzicht aanpassingen aan ontwerpbestemmingsplan

Ter inzage

Onderstaande stukken liggen voor u op de gebruikelijke wijze in de raadsportefeuille ter inzage:

A Het ontwerpbestemmingsplan

B. De verbeelding van de voorgestelde aanpassingen in een conceptontwerp voor het gewijzigd
vastgestelde bestemmingsplan

Voorstel

Wij stellen u voor om in overeenstemming met de bij dit voorstel behorende Reactienota zienswijzen en
Overzicht van aanpassingen aan ontwerpbestemmingsplan Annen dorp:

1. De ingekomen zienswijzen ontvankelijk te verklaren en in overeenstemming met dit voorstel bij
de vaststelling te betrekken;
2. Het bestemmingsplan Annen dorp gewijzigd vast te stellen.

Het college van de gemeente Aa en Hunze,

<

de heer mr. | Snoep
secretaris™

O




Reactignota ziensv-vij‘zen bestemmingsplan Annen Dofp |

Algemeen

In deze notitie wordt een reactie gegeven op de ingediende zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan Annen
dorp. De reactie heeft de status van een advies van het coliege aan de Raad bij de vaststelling van het
bestemmingsplan.

Zienswijzen

Het ontwerp bestemmingsplan Annen dorp heeft vanaf 25 september tot en met 5 november 2008 gedurende een

periode van zes weken ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn kon een ieder schriftelijk of mondeling zijn of
haar zienswijze over het ontwerpbestemmingsplan naar voren brengen.
In totaal zijn er 22 schriftelijke zienswijzen ontvangen. Een aantal zienswijzen is een vervolg op eerdere
inspraakreacties op het voorontwerp bestemmingsplan. Voor zover dat het geval is dat bij de betreffende
zienswijze in een aparte kolom vermeld. Het daarbij aangegeven nummer verwijst naar de inspraaknotitie.

Nr. |Naam Adres inspraakreactie

1. D.Hendriks Ronkelskamp 38 9468 EP Annen 14

2. R. Kammer De Wolden 1 9468 CA Annen 7

3. R.V. De Brinkruiters Kruisstraat 24A 9468 CM Annen

4. Boermarke Annen De Wolden 1 9468 CA Annen

5. J. Smit Wilgendijk 13 9468 CC Annen

8. Jaspers-Paulis Wilkenweg 12 Gieten

7. GS ten Cate Annerstreek 56 9468 AP Annen

8. Mts.Rodenburg, Klunder | Kerkbrink 18 9467 PH Anloo
en Wieldraaijer

9. H. Prins Zuidlaarderweg 22a 9468 AE Annen 19

10. | H. Rademaker Spijkerboorsdijk 2 9468 CG Annen 34

11. | K.H.B.Geudeker Kruisstraat 14 9468 CM Annen

12. L. Kiuiving en Mts. L. en | Kruisstraat 10 9468 CM Annen 9
O. Kluiving

13. | AHA Jeugdtheater Paalslagen 14 9468 HM Annen

14. | G. Mulder Havenstraat 9 9468 CH Annen

15. |M.C. Annen Kruisakkers 28 9468 BJ Annen

16. | S.J. de Jong Markeweg 2 9468 BN Annen

17. | J.Verkaik Wilgendijk 8 9468 CC Annen 2

18. | St.Commissie Hofakkers 72 9468 EG Annen 39
Dorpsbelangen

19. |F.H. Berenschot Molenakkers 41 9468 BL Annen

20. |Marvel Postbus 25 (Kruisstraat 17) | 9468 ZG Annen 5

21. |B.A.Luiken-van Kooten | Hofakkers 2 | 9468 EE Annen 13

22. | H. Kuipers De Wolden 33 9468 CC Annen 17

Opmerkingen en reacties:
1. | D.Hendriks | Ronkelskamp 38 | 9468 EP Annen 14|
Opmerking:

Appellant verzoekt om ter plaatse van de paardenweide achter zijn woning aan de Ronkelskamp 38 op de
bestemming “agrarische cultuurgrond” een wijzigingsbevoegdheid op te nemen, waarbij de mogelijkheid wordt
gecreéerd deze gronden op termijn te bestemmen ten behoeve van een seniorencomplex(je). Hij refereert aan
een geprognosticeerde woningbouwopgave voor Annen van 56 woningen tot 2018. De in het
ontwerpbestemmingsplan opgenomen ontwikkellocaties bieden naar zijn mening te beperkte mogelijkheden.
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Reactie: . .
Bij de woningbouwuitbreiding van dit deel van Annen is de paardenweide als groenelement bestemd. in het
bestemmingsplan Annen dorp is voor wat betreft de woningbouwontwikkeling gekozen voor herstructurering op
bestaande locaties, die al geheel of gedeeltelijk zijn bebouwd. Enkele kleinere potentiéle woningbouwlocaties
worden genoemd in de toelichting van het voorontwerp. Het gemeentebestuur werkt aan een toekomstvisie Aa en
Hunze. Ook vindt een actualisering van het volkshuisvestingbeleid Aa en Hunze plaats. In dat verband zal ook
een woningbouwprogramma voor Annen worden bepaald. Dan zal duidelijk worden of een aanvullende
locatiekeuze voor woningbouw nodig is. Bij woningbouw in het dorp zal op een terughoudende wijze gebruik
worden gemaakt van de potentiéle inbreidingslocaties. Behoud van het groene karakter is daarbij een belangrijk
uitgangspunt. :

2. |R. Kammer | De Wolden 11 [9468 CA Annen | 7]

Opmerking o
Appellant vindt dat de agrarische bedrijven in het plangebied geen uitbreidingsmogelijkheden hebben, omdat de

begrenzing strak om de bedrijven ligt. Ten opzichte van het geldende bestemmingsplan is de bebouwingsruimte
behoorlijk verkleind. Als agrarisch ondernemer met bedrijfsopvolging pleit hij voor verruiming van het bouwvlak
voor het agrarisch bedrijf aan de Wolden 11.

Reactie:

De bouwmogelijkheden voor de agrarische bedrijven in het plangebied stemmen in principe overeen metde |
mogelijkheden binnen het geldend bestemmingsplan. Bij de inspraak op het voorontwerpbestemmingsplan is al
geconstateerd dat de begrenzing van het bouwvlak en de begrenzing met het perceel aan de Wolden 15 niet
correct is. Hier zijn correcties aangebracht in het ontwerpplan. De grens van bouwvlak aan de achterzijde van het
perceel stemt niet overeen met de grens van het geldende bestemmingsplan c.q. de feitelijke bebouwingsgrens.

_Aanpassing:

Correctie bestemmingsplanbegrenzing op basis van geldend bestemmingsplan, eventuele verleende vrijstellingen
en actuele kadastrale informatie.

| 3. |R.\.De Brinkruiters | Kruisstraat 24A [9468 CM Annen | |

Opmerking: 4
Appellant stelt dat sinds mensenheugenis jaarlijks een paardenevenement gehouden wordt op de Brink. Bij een

cultuurhistorische plaats als een brink horen cultuurhistorische evenementen. In het nieuwe bestemmingsplan
wordt aangegeven dat er geen activiteiten mogen plaatsvinden die de bomen schade toe kunnen brengen. Ook
wordt een nieuwe begrenzing aan het terrein gegeven. Dit roept vragen op. De brink is destijds door de
Boermarke onder voorwaarden overgedragen aan de gemeente. Appellant vreest beperkingen ten aanzien van
het evenement en maakt daartegen bezwaar. Dit zou het voortbestaan van de vereniging in gevaar kunnen
brengen, omdat de Brinkruiters sterk afhankelijk is van de inkomsten uit het evenement.

Reactie: . .

De Brink is een cultuurhistorisch waardevolle locatie in het dorp. Dit is ook in de Dorpsvisie Annen 2005
beschreven. Als gevolg van jurisprudentie is het voor meerdaagse evenementen noodzakelijk om het gebruik van
de Brink als evenemententerrein nadrukkelijk mogelijk te maken. De traditionele evenementen blijven ook op
grond van het nieuwe bestemmingsplan mogelijk. Voor behoud van de waardevolle brink voert de gemeente een
adequaat groenbeheer dat is afgestemd op het medegebruik als evenemententerrein. Nieuwe evenementen en
activiteiten worden in dat verband beoordeeld. Hiermee kan het multifunctioneel gebruik van de Brink naar de
toekomst worden gewaarborgd. De begrenzing van de aanduiding evenemententerrein is bedoeld ter voorkoming
van intensieve belasting van de bomen. Het is niet de intentie geweest om het evenemententerrein op zich te
verkleinen. Het bestemmingsplan zal op dit punt worden gewijzigd. Daarbij zal de gehele brink voor medegebruik
als evenemententerrein worden aangeduid. Voorwaarden ter bescherming van de bomen kunnen aan een
evenmentenvergunning worden verbonden.

Aanpassing: .
De begrenzing van het evenemententerrein wordt aangepast, waardoor de gehele Brink als zodanig wordt

aangewezen..

[

4. | Boermarke Annen [De Wolden 1__ [9468 CA Annen | |
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Opmerking:
Appellant verbaast zich over de beperkingen in het bestemmingsplan voor het gebruik van de Brink. Bij de

overdracht van de Brink door de Boermarke aan de toenmalige gemeente Anloo is afgesproken dat de Brink als
evenemententerrein behouden zou blijven en ook niet vol geplant mocht worden. Nu staat er dat er een afstand

van 7,5 meter tot de bomen moet worden aangehouden. Dit levert te veel beperkingen op voor de verschillende

activiteiten.

Verder pleit appellant voor het behoud van de open plekken in het dorp en daarmee het groene karakter van het
dorp Annen.

Reactie:
Zie voor wat betreft de opmerking over het gebruik van de brink als evenemententerrein bij reactie nr.3.

Behoud van het groene karakter is een belangrijk uitgangspunt in het nieuwe bestemmingsplan. Om die reden is
ook een groenstructuurkaart opgesteld. Dit betekent onder meer dat bij toekomstige woningbouw in het dorp op
een terughoudende wijze gebruik zal worden gemaakt van de potentiéle locaties binnen de dorpsbebouwing.

5. |J. Smit | Wilgendijk 13 | 9468 CC Annen | |

Opmerking:
Appellant heeft bezwaar tegen de vermelding in bijlage 3 van de plantoelichting voor de percelen aan De Wolden

39 en 45. Die zijn daarbij samen vermeld als “Metaalconstructie/Mechanisatiebedrijff De wolden 39-45”. Volgens
appellant stemt dit niet overeen met het geldende bestemmingsplan en de feitelijke situatie.

Daarnaast heeft appellant bezwaren tegen de redactie van.de bestemming Bedrijfsdoeleinden voor wat betreft
artikel 12, lid 3 (nadere eisen).Het ontbreken van een kader leidt volgens hem mogelijk tot willekeur,
rechtsongelijkheid en een onzekere rechissituatie.

Reactie:
De opmerking van appellant is terecht. Het betreft twee afzonderlijke bedrijfslocaties. De bedrijvenlijst in bijlage 3
~ van de Toelichting en in bijlage 2 van de Regels moeten worden aangepast. In het ontwerpbestemmingsplan
hebben beide percelen (De Wolden 39 en 45) een bestemming bedrijfsdoeleinden. Op beide percelen is een
bedrijffswoning toegestaan. Het bestemmingsplan staat het gebruik van twee afzonderlijke bedrijven toe. Het
bedoelde artikel nadere eisen is ontleend aan het handboek bestemmingspiannen gemeente Aa en Hunze
{2004). Deze standaardregeling biedt het college de bevoegdheid om in concrete situaties maatwerk te leveren.
Deze bevoegdheid kan ook worden toegepast in combinatie met de wijzigingsbevoegdheid (artikel 32, lid A). De
wijzigingsbevoegdheid biedt extra mogelijkheden voor bedrijffsontwikkeling op beide percelen. Bij een ontwikkeling
zal wel rekening moeten worden gehouden met het feit dat beide woningen als karakteristiek zijn aangeduid.
Bovendien maken de woningen deel uit van een karakteristiek straatbeeld binnen de historische kern Annen.

Aanpassing:
De bijlage 3 van de toelichting en in bijlage 2 van de Regels moeten worden aangepast.

6. | Jaspers-Paulis [Wilkenweg 12 | Gieten | |

Opmerking:
Appeliant heeft een procedure aangespannen tegen een bouwvergunning in Gieten. Daarbij is in afwijking van het

geldende bestemmingsplan de uitbreiding van een woning op korte afstand tot de perceelsgrens toegestaan. De
vergunning is in beroep gemotiveerd door de verwijzing naar actueel beleid in het bestemmingsplan Annen dorp,
waarbij binnen een bijzonder woongebied wordt toegestaan om op zeer korte afstand tot de perceelsgrens te
bouwen. Appellant verzet zich tegen dit nieuwe beleid, dat als eerste in het bestemmingsplan Annen dorp is
opgenomen. Appellant verzoekt om vast te houden aan de afstand van 5 meter, zoals d|e nu wordt gehanteerd in
een bestemmingsplan in Gieten.

Reactie:

In het geldende bestemmingsplan Annen Holtkampen (5° fase) is na afweging een minimale afstand van 6 meter
mogelijk tussen de woningen. Dit is vergelijkbaar met een afstand van minimaal 3 meter van de zijdelingse
perceelsgrens. In het bestemmingsplan Annen dorp is binnen de bestemming Woondoeleinden 1 de minimale
afstand tot de zijdelingse perceelsgrens op 3 meter bepaald. Omdat het hier een bijzonder woongebied betreft is
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het plaatsen van vrijstaande bouwvergunningplichtige bijgebouwen niet toegestaan. Hiermee wordt de bestaande
bebouwde kwaliteit in dit woongebied voldoende gewaarborgd. De regeling is conform het Handboek

. bestemmingsplannen, zoals dat als uitgangspunt geldt voor de actualisering van bestemmingsplannen in Aa en
Hunze. Bij de actualisering van het betreffende bestemmingsplan in Gieten zal de afweging in een
bestemmingsplanprocedure nog moeten worden gemaakt. In de Nota welstandsbeleid heeft het woongebied in
Annen weliswaar eenzelfde gebiedsaanduiding als het door appellant bedoelde gebied in Gieten, maar voor het
gebied in Annen is een apart beeldkwaliteitplan vastgesteld. Ook is het niet vanzelfsprekend dat in beide
woongebieden dezelfde (stedenbouwkundige) bebouwingsregels worden gesteld in het bestemmingsplan.

7 | GSten Cate | Annerstreek 56 [9468 AP Annen | |

Opmerking:
Appellant heeft kritiek op het bestemmingsplan. Hij vindt het vrijwel onbegrijpelijk voor mensen die niet regelmatig

met dit soort plannen werken. De woonprognoses van de gemeente zijn volgens appellant niet in
overeenstemming met die van het rijk en de provincie en van andere deskundigen. Hij is van mening dat het
college in het ontwerpplan veel mogelijkheden heeft om naar eigen inzicht af te wijken van het bestemmingsplan.
Appellant vraagt hoe bewoners worden geinformeerd over de toepassing van de bevoegdheden en hoe
daartegen bezwaar kan worden gemaakt.

Appellant heeft opmerkingen over gedempte gemeentelijke sloten nabij percelen tussen Annerstreek 54 en 64 De
sloten die eigenlijk zouden moeten worden onderhouden, zijn nu weggelaten op de plankaart.

Het verdwijnen van deze sloten leid tot verkeersgevaarlijke situaties bij hevige regenval en ook kan hij het met
goed rijmen met het gescheiden afvoeren van regenwater. Daarbij merkt hij op dat hij wellicht genoodzaakt wordt
het hemelwater af te voeren naar het ricol.

Appellant vindt het onbegrijpelijk dat de woningen (nr. 54, 56 en 68) die ver naar achteren zijn geplaatst een
bouwgrens hebben die afwijkt van het karakter, zoals omschreven in het positieve karakteristiek van de
Annerstreek. Een naar voren geplaatste bouwgrens kan het karakter versterken en een mogelijkheid tot een meer
even gewichtig geheel. Appellant merkt op dat bij de langer bestaande bebouwing lage gootlijnen voorkomen. De
laatste jaren heeft de gemeente nieuwbouw toegestaan die daaraan niet voldoet. Daardoor is het straatbeeld
ernstig aangetast. Hij ziet in dit verband graag duidelijke en meer vastgestelde richtlijnen.

Voor wat betreft Annerstreek 56 is appellant van mening dat het bouwvlak niet overeenstemt met de bebouwing.
De bebouwing dateert al van voor het eerste bestemmingsplan van de Annerstreek. Het grondstuk aangekocht bij
de gemeente is bij nr. 58 wel toegevoegd aan het hoofdperceel en waarom bij nr. 56 niet?

Appellant vindt het wenselijk en noodzakelijk om het plan aan te passen met betrekking tot recente berichtgeving
over het vervallen van de verplichte welstandstoets.

Reactie:

Het bestemmingsplan is een rechtstreeks burgers bindend plan. Het is een juridisch toetsingskader, dat
rechtszekerheid moet bieden aan de aanvrager en de omwonenden. In de toelichting van het bestemmingsplan
wordt het ruimtelijk beleid voor het plangebied en de concrete regeling zoveel mogelijk verduidelijkt. De
bevoegdheden voor het college om binnen het bestemmingsplankader af te wijken van de regeling zijn objectief
begrensd. Bij de toepassing van de bevoegdheden is het college gehouden aan de geldende procedure- en
publicatievereisten.

Alleen de waterlopen die betekenis hebben voor de ruimtelijke kwaliteit en de waterhuishouding, zijn van een
specifieke waterbestemming voorzien. De overige waterlopen in het plangebied die van ondergeschikt belang zijn,
zijn in de naastgelegen bestemmingen opgenomen. Dit laatste geldt ook voor de door appellant bedoelde

. bermsloten die zijn gelegen binnen de bestemming “Groenvoorzieningen” en binnen die bestemming geregeld.
Het gemeentelijk beleid ten aanzien van water is vastgelegd in het gemeentelijk waterplan. Daarin is ook het
onderhoud van gemeentelijke waterlopen en bermsloten opgenomen.

Ten aanzien van de bebouwingsgrens is de voorgevelrooi!ijn van de bestaande bebouwing in principe bepalend.
De geldende bestemmingsplannen en de feitelijke situatie zijn uitgangspunt voor de
bestemmingsplanactualisering. Aan de Annerstreek is een lichte verspringing in de voorgevelroonun kenmerkend.
Dit is verwoord in de beeldkarakteristiek (bijlage 2 van de Toelichting) die als referentie geldt bij nieuwe
ontwikkelingen.
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De begrenzing van het bouwviak is conform de systematiek van het handboek bestemmingsplannen Aa en Hunze
afgestemd op wat het geldende bestemmingsplan toestaat en eventueel vergunde uitbreidingen. De kadastrale
ondergrond is informatief en heeft binnen het bestemmingsplan geen juridische betekenis.

Bij de opstelling van het ontwerpbestemmingsplan Annen dorp is het bestaande actuele welstandsbeleid
betrokken. Speculaties over het mogelijk vervallen van de welstandstoets zijn niet aan de orde.

8 Mts.Rodenburg, Klunder | Kerkbrink 18 © | 9487 PH Anloo
en Wieldraaijer

Opmerking:
Appellant heeft bezwaar tegen de dubbelbestemming “beschermwaardig houtopstand” op het perceel aan de

Spijkerboorsdijk 3. Voor dat perceel heeft hij een bouwplan voorgelegd (waarop hij aangeeft geen reactie te
hebben ontvangen) dat niet zal passen binnen de ontwerpbestemming.

Reactie:

In het ontwerpbestemmingsplan is het perceel bestemd voor maatschappehjke doeleinden (M1). Het perceel heeft
ook een dubbelbestemming “beschermwaardig houtopstand”. Daarnaast is voor dit gebied een
wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Onder voorwaarden kan het bestemmingsplan worden gewijzigd ten behoeve
van een kleinschalige bedrijfsontwikkeling. De dubbelbestemming is een beperkende voorwaarde. De
dubbelbestemming is opgenomen omdat ter plaatse 2 monumentale bomen staan. Deze bomen worden al jaren
beschermd op grond van het gemeentelijk beleid (kapverordening) en op basis van de lijst met monumentale
bomen afkomstig provincie en het rijk. De ruimtelijke consequenties van dat beleid zijn nu vastgelegd in dit
bestemmingsplan. Daarbij wordt opgemerkt dat het door appellant ingediende bouwplan ook strijdig is met het
‘geldende bestemmingsplan. Aan hem is op 4 november 2008 een schriftelijke reactie op zijn bouwplan
‘verzonden.

9 |H.Prins | Zuidlaarderweg 222 [ 9468 AE Annen | 19|

Opmerking: ‘
‘Appellant heeft bezwaar tegen de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” voor de door hem sinds 2002 bewoonde

“woning aan de Zuidlaarderweg 22a. Het ontwerpbestemmingsplan laat het gebruik als zelfstandige woning niet
toe. Ook heeft hij bezwaar tegen de beperkte bebouwingsmogelijkheden, de bestemming “Groenvoorzieningen”
op zijn perceel en de begrenzing van het bestemmingsplan, waardoor de inrit van zijn woning buiten dit
bestemmingsplan valt. Appellant stelt dat in het ontwerpplan een wijzigingsbevoegdheid is opgenomen voor een
zelfstandige woonfunctie.

Reactie:

Ook in het geldende bestemmingsplan heeft het betreffende perceel een bedrufsbestemmmg Binnen de geldende
bedrijfsbestemming is het wonen als doeleind opgenomen. Duidelijk mag zijn dat het daarbij gaat om
dienstwoningen binnen de bedrijfsbestemming. Het zelfstandig. woongebruik is strijdig met de bestemming
bedrijfsdoeleinden. Ook in het geldende bestemmingsplan is een groenvoorziening rond de bedrijfslocatie
voorzien. De bestaande inrit van het perceel ligt net buiten het plangebied. Dit is niet strijdig met het
bestemmingsplan. Er is geen noodzaak voor aanpassing van de plangrens. In het ontwerpplan is voor het
betreffende gebied een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor een kleinschalige bedrijfsontwikkeling. Wijzigen
naar een zelfstandige woonfunctie is daarin niet voorzien.

Opmerking:
Appellant is van mening dat het bouwvlak rondom de woning een uitbreiding van 5 meter bij recht mogelijk zou

moeten maken. Dit is nu slechts mogelijk met een ontheffing mits akoestisch verantwoord.

Reactie:

In het nieuwe bestemmingsplan is uitgangspunt dat de bouwgrens rond het bestaande hoofdgebouw van de
(bedrijfs)woning wordt gelegd. Daarbij betrokken dat de dienstwoning een boerderijvorm heeft is er geen
bijzondere reden om in dit geval van het uxtgangspunt af te quen

Opmerking:
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Appellant stelt dat bepaald is dat bij de bedrijfswoning ten hoogste 50m2 aan bijgebouwen is toegestaén.
Daarmee zijn de bijgebouwen op het perceel (totale opperviakie van 220m2) feitelijk onder het overgangsrecht
geplaatst. Er ligt geen exploitatieplan waaryit blijkt dat de gemeente deze bebouwing binnen de planperiode wil
aankopen.

Reactie:
Bestaande bijgebouwen groter dan 50m2 vallen in het ontwerpbestemming onder het overgangsrecht. Omdat dit

met het oog op de rechtszekerheid niet wenselijk is, wordt de bestemmingsregeling aangepast.

Aanpassing:
In de betreffende bestemmingsregels wordt opgenomen dat de gezamenlijke opperviakte van de aan- en

uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw ten hoogste 50m2 of een grotere oppervlakte,
waarvoor een vergunning is verleend voor de datum van vaststelling van dit bestemmingsplan is toegestaan.

Opmerking:
Appellant is van mening dat het bouwvlak van het bedrijfsperceel aan de zuidzijde niet correct is weergegeven.

Reactie:
Dit is correct en dient te worden aangepast.

Aanpassing:
De bestemming- en bouwvlakbegrenzing worden aangepast in overeenstemming met de bestaande situatie.

Opmerking:
Appellant merkt op dat de feitelijke situatie van zijn erf/tuin is gelegen op aangrenzende percelen (buiten het

bestemmingsplan. Hij is van mening dat alleen een afschermende plantsingel zoals opgenomen in het geldende
bestemmingsplan kan worden bedoeld. Geen sprake kan zijn van een openbaar groen gebied. Er ligt geen
exploitatieplan waarmee die situatie moet worden verwezenlijkt. Hij verzoekt het plan in overeenstemming met de

feitelijke situatie te brengen.

Reactie:

De begrenzing van de bestemmingen “bedrijfsdoeleinden” en “groenvoorzieningen” is overeenkomstig met die in
het geldende bestemmingsplan. De feitelijke gewijzigde en niet onomkeerbare inrichting en gebruiksituatie is geen
reden voor aanpassing van de begrenzingen ter plaatse.

Opmerking:
Appellant verzoekt uit een oogpunt van eenduidigheid en rechtszekerheid om de inrit gelegen op perceel 767

binnen het plangebied te trekken. Daarbij vraagt hij tevens om het groenelement op het naastgelegen
bedrijfsperceel in het plan vast te leggen.

Reactie:

Op zich is het uit een oogpunt van rechtszekerheid niet noodzakelijk om de inrit in dit bestemmingsplan te
betrekken. Uit een oogpunt van eenduidigheid is het wenselijk om de bestemmingsplanbegrenzing ter plaatste
aan te passen zodanig dat de ontsluiting van het perceel komt te liggen binnen de bestemming
“groenvoorziening”. De bedoelde bossingel op het aangrenzende bedrijfsperceel is gelegen binnen de
bestemming “groenvoorziening” en daarmee blijft deze beplanting in het bestemmingsplan gehandhaafd.

‘Aanpassing: ‘
De bestemmingsplan begrenzing wordt conform bovenstaande aangepast. Daarbij dient de ontsluiting ook

mogelijk te zijn binnen de regels van die bestemming.

10 |H. Rademaker | Spijkerboorsdijk 2 [9468 CG Annen | » 34 |

Opmerking:
Appellant heeft bezwaar tegen de bestemming voor het perceel aan de Wolden 49 en 51. Hij vindt het toegestane

bouwopperviak te groot en het bouwvolume van het hier te bouwen complex veel te massaal. Het
cultuurhistorisch waardevolle dorpscentrum dient naar zijn mening niet te worden opgezadeld met een dergelijk
omvangfijk gebouw. Hij verwijst-naar een bij zijn zienswijze gevoegd krantenartikel. Tot slot verzoekt appellant te
wachten tot uitspraak in beroep tegen het bouwplan.

¢
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Reactie:

In de voor het bouwplan verleende projectvrijstelling ex artike! 19, lid 1 Wet op de Ruimtelijke Ordening is de
bebouwingsruimte gemotiveerd. Die bebouwingsmogelijkheden zijn verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan. De
beroepsprocedure is inmiddels afgerond en de bebouwingsruimte kan als bestaand recht in het nieuwe
bestemmingsplan worden gemotiveerd.

11 | K.H.B.Geudeker [ Kruisstraat 14 [ 9468 CM Annen_ | |

Opmerking:
Appellant stelt dat het ontwerpplan ten onrechte uitgaat van een bevolkingstoename dat een groei van de

woningvoorraad nodig maakt. Voigens cijfers van het Centraal Bureau voor de Statistiek zal de bevolking van Aa
en Hunze tot 2025 afnemen. Die trend voor plattelandsgemeenten is al langer bekend en dient in het
bestemmingsplan te worden verwerkt. Hij vindt de plannen voor intensivering van de woonbebouwing aan de
Middenweg/hoek Geerakkers en de Annerstreek volstrekt overbodig. Met die plannen wordt het karakter van
Annen onherstelbaar aangetast. Hij maakt ook bezwaar tegen de bestemming “woongebouw’op het perceel aan
de Wolden 49-51. Daarbij wijst hij op de beroepsprocedure en dat in verband daarmee in dit bestemmingsplan
een voorbehoud moet worden gemaakt.

Reactie:
Bij het ontwerpbestemmingsplan is een voor Annen in 2008 uitgevoerde woonscan betrokken. Momenteel wordt
gewerkt aan een toekomstvisie Aa en Hunze. Ook wordt een actuele gemeentelijke woonvisie opgesteld. In dat
verband zal ook een actueel woningbouwprogramma voor Annen worden vastgesteld. De woningbouwcorporatie
Woonborg heeft aangegeven nog geen concrete woningbouwplannen te hebben voor de locaties aan de
Middenweg en de Annerstreek. De wijzigingsbevoegdheid voor deze locaties zijn om die reden in het
ontwerpbestemmingsplan vervallen. De beroepsprocedure tegen het vrijstellingsbesluit voor het bouwplan aan de
“Wolden 49-51 is afgerond. Er is geen hoger beroep ingesteld. De bebouwingsruimte van dat bouwplan kan
“daarmee als bestaand recht in het nieuwe bestemmingsplan worden gemotiveerd.

12 | L. Kluiving en Mts. L. en | Kruisstraat 10 9468 CM Annen 9
Q. Kluiving

Opmerking:

Volgens appellant is in het verleden afgesproken dat voor de agrarische bouwbestemming de oost- en zuidkant
van het perceel ais grens voor agrarische bebouwing zou worden aangewezen. Voor de westkant van het perceel
zou een bebouwingsafstand van 10 meter van de erfscheiding zijn afgesproken. In het ontwerpbestemmingsplan
is daar geen rekening mee gehouden. Het niet te bebouwen perceelsgedeelte is in zijn visie te groot. De woning
met schuur is als karakteristiek aangeduid en er is een beschermwaardige houtopstand aangeduid. Appellant
verzoekt deze beperkende maatregelen ongedaan te maken en de bebouwingsmogelijkheden te laten zoals ze

zijn.

Reactie:

De begrenzing van het bouwvlak wordt in principe uit het geldende bestemmingsplan overgenomen.
Geconstateerd is dat de begrenzing van het bouwvlak en de bestemming agrarische bebouwing aan de zuidwest
kant niet correct is overgenomen. Het hoofdgebouw is een van de karakteristieke boerderijen in de historische
esdorpkern van Annen. Behoud van deze hoofdvorm wordt nagestreefd. Hiermee wordt actueel beleid
vastgelegd. Dit geldt ook voor het opnemen van een aanduiding voor de beschermwaardige boom. In algemene
zin wordt opgemerkt dat het uitoefenen van een agrarisch bedrijf binnen- of aan de rand van een dorpskern
beperkingen met zich mee brengt.

Aanpassing:
Correctie plankaart op basis van geldend bestemmingsplan, eventuele verleende vrijstellingen en recente

kadastrale informatie en info opnemen in toelichting.

13 | AHA Jeugdtheater | Paalslagen 14 [ 9468 HM Annen | ' |

Opmerking:
Appellant stelt zich'achter de 6 punten van de stichting Commissie Dorpsbe!angen (zienswijze 18) omdat zij van

mening is dat het rijke verenigingsleven van Annen alleen met een zo evenwichtig mogelijke leeftiidsopbouw van -
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de bevolking behouden kan blijven. Ook het succes van trajecten van brede samenwerking zijn hiervan direct en
op termijn afhankelijk. De vereniging vraag met klem om de plannen op deze punten te herzien.

Reactle

Zoals hiervoor is opgemerkt is bu de opstelling van het bestemmingsplan Annen dorp actueel
volkshuisvestingonderzoek betrokken. Daarbij is geen onderbouwing naar voren gekomen voor groei van het
dorp. Momenteel wordt een woonvisie voor de gemeente Aa en Hunze opgesteld. Op basis daarvan kan een
actueel woningbouwprogramma voor Annen worden bepaald. Op dit moment is er geen aanleiding daarvoor in dit
bestemmingsplan ruimtelijke mogelijkheden op te nemen.

14 | G. Mulder | Havenstraat 9 [9468 CH Annen | |

Opmerking:
Appellant heeft bezwaar tegen de woonbestemming op het perceel aan de Wolden 6. Hij wil hier een

bedrijfsbestemming. Hij geeft aan dat hij ter plaatse al meer dan twintig jaar auto’s verkoopt. De autoverkoop
vormt een behoorlijk deel van zijn bedrijfsinkomsten. Volgens hem past een bedrijfsbestemming binnen het
provinciaal beleid voor hergebruik van voormalige agrarische bedrijffsgebouwen voor kieinschalige lokale
ondernemers. Tot slot verzoekt hij om een mondelinge toelichting.

Reactie:

Het garagebedrijf van appellant is gevestigd bij zijn woning aan de Havenstraat 9. De Wolden 6 wordt sinds de!
begindiging van het agrarisch bedrijf jaren terug ter plaatse gewoond. Het feit dat bij de woning een beperkt aantal
auto’s te koop wordt aangeboden is geen basis voor de toekenning van een bedrijfsbestemming aan deze locatie.
Ook is het opnemen van een bedrijffsbestemming gelet op de aangrenzende woonbestemmingen uit ruimtelijk —
en milieuoogpunt niet gewenst. In het kader van de nieuwe wet heeft appellant de keuze voor het schriftelijk of
mondeling indienen van zienswijzen. Een mondelinge toelichting op de ingediende zienswijze is niet nodig omdat
deze helder is. Bovendien wordt daarbij opgemerkt dat appellant eerder met de portefeuiliehouder ruimtelijke
ordening over zijn plannen heeft gesproken. Een verzoek voor een bestemmingswijziging voor de Wolden 6 is
toen door het college afgewezen.

15 |[M.C. Annen | Kruisakkers 28 | 9468 BJ Annen | |

Opmerking:
Appellant vreest voor de toekomst van het jaarlijkse motorsportevenement als gevolg van door de regeling voor

het gebruik van de Brink. In het ontwerpbestemmingsplan is een deel van de Brink voorzien van de aanduiding
“evenementen toegestaan”. Daarbij is een afstand van 7,5 meter tot de stamvoet van de markante bomen op de
Brink aangehouden. Appellant stelt dat door de sinds jaar en dag op de Brink gehouden evenementen geen
zichtbare schade aan de bomen is te bespeuren. Appellant doet ock namens de vrijwiliigers, rijders en publiek
een klemmend verzoek om de belemmering in het definitieve bestemmingsplan achterwege te laten.

Reactie:

Zoals bij zienswijze nr.3 is vermeld is de begrenzing van de aanduiding evenemententerrein bedoeld ter
voorkoming van intensieve belasting van de bomen. Het is niet de intentie geweest om het evenemententerrein .
op zich te verkleinen. Het bestemmingsplan zal op dit punt worden gewijzigd. Daarbij zal de gehele brink voor
medegebruik als evenemententerrein worden aangeduid. Voorwaarden ter bescherming van de bomen kunnen
aan een gebruiksvergunning worden verbonden.

16 [ S.J. de Jong | Markeweg 2 [9468 BN Annen | |

Opmerking:
Appellant is van mening dat binnen de ruimte van het Provinciaal omgevingsplan (POP2) mogelijkheden zijn voor

woningbouw. Ook is hij van mening dat zowel aan de dorpszijde richting Spijkerboor als ook aan de westzijde
(Anlooerweg/Eexterweg) ruimte is voor woningbouw. Deze zijn volgens hem niet goed aangegeven in het
ontwerpbestemmingsplan. Naar zijn mening zou het vooral moeten gaan om starterswoningen. Ook ziet hij ruimte
voor inpassing van enkele kleine bedrijven aan de Schipborgerweg (noordzijde) en de Hullen.

Reactie: :
Bij de opstelling van het bestemmmgsplan Annen dorp is actueel volkshuisvestingonderzoek betrokken Gewerkt
wordt aan een teokomstvisie Aa en Hunze. Ook wordt momenteel een nieuwe woonvisie voor de gemeente
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opgesteld. Op basis daarvan kan een actueel woningbouwprogramma voor Annen worden bepaald. Op dit
moment is er geen aanleiding daarvoor in dit bestemmingsplan ruimtelijke mogelijkheden op te nemen of de
begrenzing van het bestemmingsplan daarop te verruimen. De aanleg van een bedrijventerrrein past niet binnen
het bestaande ruimtelijk beleid. Voor inpassing van enkele kleinschalige bedrijven zijn in het
ontwerpbestemmingsplan mogelijkheden opgenomen.

Opmerking:
Appellant is van mening dat alle wegen in Annen als ontsluitingswegen moeten worden aangemerkt. Het zware

doorgaande verkeer mag om het dorp worden geleid. Hij geeft een inhoudelijke beschrijving van de
verkeersproblematiek zoals hij die ziet. Als oplossing daarvoor ziet hij een aansluiting tussen de
Zuidlaarderweg/Hogeweg en de N34 met een parallelweg aan de N34 tussen die aansluiting en de aansluiting
N34 bij de Anlooerweg. Verder pleit hij voor betere busregelingen waardoor de geluidsoveriast van wachtende
bussen aan de Geerakkers en op de Brink wordt opgelost. Tot siot pleit appellant uit een oogpunt van
verkeersveiligheid voor het terugbrengen van de maximumsnelheid van 50 naar 30 km per uur op alle wegen in
het dorp.

Reactie:

De hiérarchie van wegen is gerelateerd aan de functie die een betreffende weg heeft of die aan een weg is

toegewezen. In het kader van de actualisatie van het Gemeentelijk Verkeer en Vervoersplan (GVVP) is dit voor

alle wegen- in de gemeente Aa en Hunze bekeken. Voor het dorp Annen heeft dit niet tot aanpassingen geleid in

de bestaande indeling. De beschrijving van de wegen in het ontwerpbestemmingsplan Annen is nog actueel en

kan worden gehandhaafd. Bij de actualisering van het GVVP is niet overwogen om een extra aansluiting op de

N34 en of een parallelweg te realiseren. In algemene zin wordt opgemerkt dat het bestemmingsplan voorziet in de

toewijzing van de verkeers- en verblijfsfuncties met een daarop toegesneden bestemmingsregeling.

- Snelheidsbeperkende — en andere verkeersmaatregelen worden binnen het gemeentelijk verkeersbeleid
genomen.

Opmerking:
Appellant heeft bezwaar tegen de beperkende regeling voor het gebruik van de Brink voor evenementen. Hij

verzoekt die regeling te verwijderen.

: 'Reactie:

Zoals bij zienswijzen 3, 4 en 15 is vermeld, zal het bestemmingsplan op dit punt worden aangepast. Daarbij zal de
wgehele brink voor medegebruik als evenemententerrein worden aangeduid. Voorwaarden ter bescherming van de
“+bomen kunnen aan een evenementenvergunning worden verbonden.

17 | J.Verkaik | Wilgendijk 8 19468 CC Annen | 2]

Opmerking:
Appellant is van mening dat het college voor de bouw van 18 appartementen op de locatie aan de Wolden 49-51

geen positieve bestemmingsregeling in het ontwerpbestemmingsplan kan opnemen Dit omdat de Rechtbank nog
geen uitspraak heeft gedaan over de beroepen tegen dat bouwplan.

Reactie: »
De beroepsprocedure tegen het vrijstellingsbesiuit voor het bouwplan aan de Wolden 49-51 is afgerond. Er is
geen hoger beroep ingesteld. De bebouwingsruimte van dat bouwplan kan daarmee als bestaand recht in het

nieuwe bestemmingsplan worden gemotiveerd.

Opmerking:
Appellant is tegen een eventuele woningbouwuitbreiding achter De Wolden. Volgens hem heeft de wethouder

ruimtelijke ordening toegezegd dat niet wordt uitgebreid achter de Wolden. Verder vindt hij het onverstandig
medewerking te gaan verlenen aan inrichting van nieuwe bedrijfsterreinen aan de Goorns en aan de Hullen. Dit
zou naar mening van appeliant een verdere aantasting van de historische dorpskern betekenen en in strijd met
POP2. Ook acht hij uitbreiding met een teruglopende vraag naar bedrijffsruimte in Drenthe overbodig.

Reactie:

Zoals ook bij andere zienswijzen is opgemerkt, is er geen motlvermg voor woningbouwuithreiding van het dorp.
Momenteel wordt een woonvisie. voor de gemeente Aa en Hunze opgesteld. Op basis daarvan kan een actueel
woningbouwprogramma voor Annen worden bepaaid. Een ruimtelijke afweging voor een eventuele -
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dorpsuitbreiding is niet aan de orde. Er is geen aanleiding daarvoor in dit bestemmingsplan ruimte op te nemen.
Een ontwikkeling voor kleinschalige bedrijvigheid in het gebied rond de Goorns en de Hullen is voorzien in de
bestaande beleidsnotitie kleinschalige bedrijvigheid (2001). Ook in de dorpsvisie 2005 is dit opgenomen. In het
bestemmingsplan is deze ontwikkeling mogelijk na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid. Daarbij is een
goede ruimtelijke inpassing een voorwaarde. '

18 | St.Commissie Hofakkers 72 9468 EG Annen 39
) Dorpsbelangen )

Appellant verwijst naar het door hem opstelde woonplan. Geconstateerd wordt dat het college op basis van eigen
onderzoeken die vervolgens begin 2008 zijn uitgevoerd gebruikt als onderbouwing voor de woningbouwaantallen
in Annen. Appellant constateert dat het ontwerpbestemmingsplan een overwegend conserverend karakter heeft.
Waardering is er voor het verwijderen van de wijzigingsmogelijkheden voor vrijwel alle inbreidingslocaties.
Appellant ziet op een zestal punten graag een ontwikkeling in het bestemmingsplan.

Opmerking 1:
Appellant is van mening dat gepaste uitbreiding voor Annen mogelijk moet zijn met een geleidelijk bouwplan.

Volgens appellant is het uitbreiden van het dorp ook binnen POP2 mogelijk. Daarvoor is een gedegen visie,
draagvlak en een woonplan nodig. Waarom is dit niet opgenomen in het ontwerpbestemmingsplan.

Appellant vindt het aantal van 60 woningen dat op basis van het gemeentelijk onderzoek wordt aangegeven zeer
incompleet. Het woonplan van appellant voorziet in minimaal 135 woningen over een periode van 10 jaar. Het
gemeentelijk onderzoek heeft starters niet opgenomen. Volgens appellant worden begrippen ‘starters’ en
‘doorstromers’ door elkaar gehaald. Het uitgangspunt van nulmigratie is niet re¢el en verdedigbaar, omdat de
hoofdkern Annen met aanwezige faciliteiten een aantrekkende werking op de omgeving heeft. Appellant is van
mening dat de woonscan ontoereikend is om de huidige behoefte in kaart te brengen. Hij is van mening dat
nieuwbouw door uitbreiding noodzakelijk is voor de behoefte aan grondgebonden nultrede woningen,
koopwoningen, huur en koopwoningen voor starters.

Reactie:

Het bestemmingsplan is een actualisering van bestaand beleid en heeft een overwegend conserverend karakter.
Zoals appellant opmerkt is de woonvraag voor Annen begin vorig jaar onderzocht. Ook is gekeken naar de
woonzorgvraag in het dorp. De woonscan is betrokken in het nieuwe bestemmingsplan. Momenteel wordt een
nieuwe woonvisie voor de gemeente Aa en Hunze opgesteld. De raad zal de woningbouwbehoefte van Annen
ook in relatie tot andere kernen binnen de gemeente vaststellen. Er wordt dan een actueel en afgewogen
woningbouwprogramma voor Annen bepaald. Een ruimtelijke afweging voor een eventuele dorpsuitbreiding is in
het kader van het bestemmingsplan nu niet aan de orde.

Opmerking 2:
Appellant is van mening dat geen hoogbouw mag plaatsvinden in Annen. Nieuwbouw moet passen in het

dorpsbeeld. Dit geldt volgens appeliant zeker voor herstructureringsprojecten. Volgens hem is 2 woonlagen met
een kap optimaal. Appellant verzoek dit op te nemen in het bestemmingsplan.

Reactie:

Het ontwerpbestemmingsplan biedt geen ruimte voor hoogbouw. De woonbebouwing is in het voorontwerp
gedefinieerd op één of twee bouwlagen met een kap. Drie bouwlagen is alleen voor bijzondere woonbebouwing
een optie. Een goed stedenbouwkundig en architectonisch plan is daarvoor wel van belang. De verscheidenheid
in bebouwing, die kenmerkend is voor Annen, zal ook in de toekomst mogelijk blijven.

Opmerking 3: :
Appellant is van-mening dat in het ontwerpbestemmingsplan de starters op de woningmarkt worden vergeten. Een

duidelijk definitie van het begrip ‘starters’ ontbreekt. De focus is op senioren, maar er wordt voigens appellant niet
voldaan aan de vraag van grondgebonden nultredenwoningen. Appellant vraagt startersmogelijkheden op te
nemen in het bestemmingsplan. Daarbij dient volgens hem wel de uitvoering goed te worden bewaakt om
belemmering van doorstroming te voorkomen

Reactie: ‘ : o
Het gemeentebestuur werkt aan een toekomstvisie Aa en Hunze en stelt een nieuwe woonvisie voor de gehele
gemeente op. Als onderlegger daarvoor dient de quickscan. Bij de woonvisie wordt 0.a. ook het woonplan van CD
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betrokken. Het woningbouwprogramma voor Annen moet nog worden bepaald. Afgezien van een enkele
voldoende concrete locatie voor herstructurering worden in dit bestemmingsplan geen ruimtelijke locatiekeuzes op
voorhand gemaakt. Dit ook omdat in verband met de rechtszekerheid van derden het bestemmingsplan een
overwegend conserverend karakter heeft.

Opmerking 4:
Appellant verzoekt om in het bestemmingsplan seniorenwoningbouw bij het winkelcentrum mogelijk te maken.

Reactie: ‘
Al in het voorontwerpbestemmingsplan is woningbouw bij het winkelcentrum als potentiéle ontwikkeling genoemd.

Op basis het woningbouwprogramma en een zorgvuldige stedenbouwkundige afweging worden de mogelijkheden
planmatig bepaald. In samenhang met woningbouw kan ook de noodzakelijke upgrading van de openbare ruimte
rond het winkelcentrum plaatsvinden. Helaas heeft de eigenaar nog geen vervolg gegeven aan zijn eerdere
initiatieven voor concrete planontwikkeling.

Opmerking 5:
Appellant vraagt om vereenvoudiging van de regels voor uitbreiding en/of hieuwbouw van bedrijven.

Reactie

Het gemeentebestuur is voor vereenvoudiging en vermindering van regels waar mogelijk. Voor wat betreft de
bedrijvigheid in Annen is kenmerkend dat deze vaak in de nabijheid van woningen ligt. Bij uitbreiding is een
zorgvuldige inpassing noodzakelijk in verband met de nabijgelegen woningen. Ook bij het benutten van de
beperkte mogelijkheden voor nieuwbouw zal steeds een goede ruimtelijke afweging en - inpassing moeten
plaatsvinden.

Opmerking 6:

-Appellant heeft bezwaar tegen de regeling voor het gebruik van de Brink als evenemententerrem zoals die nuin

het bestemmingsplan is opgenomen. Het is voor appellant onacceptabel dat het evenemententerrein ten opzichte
van het huidige gebruik wordt gehalveerd.

Reactie:

+Zoals ook bij zienswijze nr.3 is opgemerkt, is de Brink is een cultuurhistorisch waardevolle locatie in het dorp. Dit

is ook in de Dorpsvisie Annen 2005 beschreven. Als gevolg van jurisprudentie is het voor meerdaagse

sevenementen noodzakelijk om het gebruik van de Brink als evenemententerrein nadrukkelijk mogelijk te maken.
+De traditionele evenementen blijven ook op grond van het nieuwe bestemmingsplan mogelijk. Voor behoud van

de waardevolle brink voert de gemeente een adequaat groenbeheer dat is afgestemd op-het medegebruik als
evenemententerrein. Nieuwe evenementen en activiteiten worden in dat verband beoordeeld. Hiermee kan het
multifunctioneel gebruik van de Brink naar de toekomst worden gewaarborgd. De begrenzing van de aanduiding
evenemententerrein is bedoeld ter voorkoming van intensieve belasting van de bomen. Het is niet de intentie
geweest om het evenemententerrein op zich te verkleinen. Het bestemmingsplan zal op dit punt worden
gewijzigd. Daarbij zal de gehele brink voor medegebruik als evenemententerrein worden aangeduid.
Voorwaarden ter bescherming van de bomen kunnen aan een gebruiksvergunning worden verbonden.

19 | F.H. Berenschot [ Molenakkers 41 [9468 BL Annen | |

Opmerking:
Appellant onderstreept de bijzondere cultuurhistorische waarde van het gebied op en rond de Brink. Hij vindt de

maatregelen ter bescherming van de ecologische waarden van bodem en beplanting, zoals die in het
ontwerpbestemmingsplan zijn opgenomen terecht. Hij denkt dat de maatregelen de kwaliteiten van de
leefomgeving op en rond de Brink onvoldoende waarborgen. Hij heeft daarom geen bezwaar tegen het stellen van
verdere beperkende voorwaarden.

Reactie:
Het gemeentebestuur vmdt het behoud van de Waardevolle Brink belangrijk. Daarbij staat wel het-behoud van de

Brink als functioneel dorpsgebied met het daaraan gerelateerde gebruik centraal. Behoud van de traditionele
evenementen is uitgangspunt. Om die reden zal de gehele brink voor medegebruik als evenemententerrein
worden aangeduid. In het kader van een duurzaam behoud van de bestaande Brink zal uit een oogpunt van

doelmatig groenbeheer voorwaarden worden gesteld bij een gebrulksvergunnmg
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20 |Marvel . | Postbus 25 [ 9468 ZG Annen_ | . 5]

Opmerking: ‘
Apelllant verwijst naar zijn mspraakreactle en vraagt daarbij nogmaals om het bestemmingsplan aan te passen.

Daarbij refereert hij aan het bestaande gebruik en de door hem gewenste ontwikkelingen op korte en langere
termijn. Het huidige gebruik is volgens hem niet in overeenstemming met de voorgestelde besternming
‘woondoeleinden 3. Dit volgens appellant al door de omvang van het kantoorgedeelte ten opzichte van het
woongedeelte gerekend naar vioeroppervlak. Hij merkt op dat de woning en het kantocr elk een eigen adres
hebben (Brink 3 en Kruisstraat 17).

Reactie:

De geldende bestemming ter plaatse is wonen. Geconstateerd is dat een groter opperviakte aan bebouwing is
vergund dan dat het geldende bestemmingsplan toestaat. Het feitelijk gebruik ter plaatse is wonen met een
advieskantoor. Deze bestaande bouwrechten moeten worden overgenomen in het bestemmingplan Annen dorp.

Binnen de bestemming “Woondoeleinden 3” is ten opzichte van het geldende bestemmingsplan een
functieverruiming opgenomen. Het kantoorgedeelte kan binnen die bestemming maximaal 100m2 bedragen. De
bebouwingsgrens kan in principe worden aangepast indien dit geen onevenredige afbreuk doet aan de
karakteristieke hoofdvorm en straat- en bebouwingsbeeld. Daarvoor zal een bouwplan moeten worden ingediend.

Aanpassing: De bestaande vergunde situatie (woning en kantoor) moet passen binnen het nieuwe ;
bestemmingsplan. De bouwregels ten behoeve van het aan huis verbonden bedrijf moeten worden aangepast oT
de bestemming moeten worden gewijzigd in de bestemming “Doeleinden van dienstverlening”

21 [B.A Luiken-van Kooten | Hofakkers 2 [9468 EE Annen | 13]

Opmerking:
Appellant merkt op dat het gemeentebestuur van mening is dat inbreiding de beste oplossing is als er nieuwe

woningen moeten worden gebouwd in Annen. Naar zijn mening tast dit het groene karakter van Annen. Om een
hoofdkern te blijven is volgens appellant uitbreiding voor Annen noodzakelijk. Er moet passend in het landschap
worden gebouwd: open, veel groen en geen hoogbouw.

Reactie:

Bij het ontwerpbestemmingsplan is een voor Annen in 2008 uitgevoerde woonscan betrokken. Vooralsnog bestaat
geen noodzaak voor een dorpsuitbreiding. De mogelijkheden voor woningbouw binnen de dorpskern zijn in het
ontwerpbestemmingsp!an beperkt. Dit ook omdat enkele woningbouwplannen van de woningcorporatie Woonborg
onvoldoende concreet zijn om in het bestemmingsplan mee te nemen. Momenteel wordt een woonvisie voor Aa
en Hunze opgesteld. Op grond daarvan zal ook een actueel woningbouwprogramma voor Annen worden bepaa!d,
en worden mogelijke locatiekeuzes gemaakt. Bij toekomstige locatiekeuzes en planontwikkeling zal behoud vai. )
het open en groen karakter van het dorp ook voor het gemeentebestuur een belangrijk uitgangspunt zijn.

22. | H. Kuipers ‘ | De Wolden 33 19468 CC Annen | 17]

Opmerking:
Appellant is niet akkoord met de bestemming voor De Wolden 33. Daarbij merkt hij op dat het een bedrijspand

betreft. Het bedrijf is niet met een financiéle regeling gestopt. Hij verwijst naar een met de gemeente gesloten
overeenkomst over de terreininrichting c.g. toegang tot het perceel.

Reactie:

Appelant heeft eerder in het kader van de inspraak gereageerd. Daarbij heeft hij ook verwezen naar een
overeenkomst met de gemeente. Qok nu is de overenkomst niet bijgevoegd en is niet in het gemeentearchief
aangetroffen. In het geldende bestemmingsplan en in het ontwerpberstemmingsplan hebben de betreffende
percelen een woonbestemming. Binnen die bestemming en het betreffende gebied zijn in het
ontwerpbestemmingsplan Annen dorp ruime mogelijkheden opgenomen voor een bedrijfie of winkeltje aan

huis. De percelen zijn toegankelijk vanaf de Woiden en de Wilgendijk. Van de uitoefening van een bedrijf of winkel
ter plaatste is feitelijk geen sprake. Ook zijn daarvoor geen concrete plannen ingediend.
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Overzicht aanpassingen aan het ontwerpbestemmingsplan Annen dorp
(bijlage 3 bij Raadsvoorstel van college aan raad — raadsvergadering 30 september 20009)

Het ontwerpbestemmingsplan “Bestemmingsplan Annen. - Dorp” heeft overeenkomstig de
Wet ruimtelijke ordening (Wro, artikel 3:8) van 25 september 2008 tot en met 5 november
2008 ter visie gelegen op het gemeentehuis te Gieten. Tijdens deze periode is een ieder in
de gelegenheid gesteld om zijn of haar zienswijze omtrent het plan kenbaar te maken. Van
deze gelegenheid is gebruik gemaakt.

De gemeenteraad heeft de zienswijzen betrokken bij de besluitvorming over de vaststelling
van het bestemmingsplan in zijn vergadering van 30 september 2009.

Plankaart en regels

Bij de vaststelling zijn de volgende punten aangepast naar aanleiding van de reactienota

zienswijzen:

+ de bestemmingsplangrens ter hoogte van het perceel De Wolden 11 is gecorrigeerd op
basis van het bestemmingsplan “Kern Annen - bestemmingsplan voor de kom 1979”;

¢ de gehele brink heeft de aanduiding “evenementen toegestaan” gekregen;

e in bijlage 2 van de regels zijn De Wolden 39/45 opgesplitst;
in artikel 12 ‘Bedrijffsdoeleinden” is opgenomen dat een grotere opperviakte dan 50 m? is
toegestaan als hiervoor een vergunning is verleend voor de datum van vaststelling van
dit bestemmingsplan;

s het bouwvlak op het perceel Zuidlaarderweg 22a/Schipborgerweg 7 is aan de zuidkant
vergroot op basis van het bestemmingsplan “Annen Noord-West” (vastgesteld 1996,
goedgekeurd 1997);

+ de bestemmingsplangrens aan de noordkant van het perceel Zuidlaarderweg 22a is ge-
corrigeerd zodat de ontsluiting naar het perceel binnen dit bestemmingsplan valt. De
bossingel is bestemd als “Groenvoorzieningen”. In de regels is mogelijk gemaakt dat er
ontsluitingswegen binnen deze bestemming vallen;

e het bouwvlak op perceel Kruisstraat 10 is gecorrigeerd op basis van het bestemmings-
plan “Kern Annen - bestemmingsplan voor de kom 1979,

o de percelen Brink 3 en Kruisstraat 17 hebben de aanduiding “dienstverlening toegestaan”
gekregen. De aanduiding is toegevoegd aan de bestemming “Woondoeleinden 3.

Daarnaast zijn de volgende ambtshalve wijzigingen opgenomen:

* aan de wijzigingsbevoegdheid in artikel 12 “Bedrijfsdoeleinden” is de bestemming “Maat-
schappelijke doeleinden” toegevoegd;

e de wijzigingsbevoegdheid in artikel 21 “Groenvoorzieningen” is verwijderd. Op de plan-
kaart heeft de locatie ten westen van 't Holthuys waar de huisartsenpraktijk inclusief apo-
theek gevestigd zal worden de bestemming “Maatschappelijke doeleinden - 17 gekregen.
De gronden die bij de woningen aan de Ronkelskamp en Paalslagen, worden getrokken
hebben de bestemming “Woondoeleinden - 17 gekregen. De bestemmingen zijn geba-
seerd op het vrijstellingsbesluit dat voor deze ontwikkeling is genomen;

¢ binnen de bestemming “Groenvoorzieningen” wordt de aanduiding “Dierenweide met die-
renverblijven” opgenomen. Deze aanduiding wordt ter plaatse op de plankaart aange-
bracht;

¢ de maatvoering van het drinkwaterbedrijf aan de Hullen en de toegestane bouwwerken is
afgestemd op de maatvoering uit het bestemmingsplan “Annen De Haven” (vaststellmg
en goedkeuring 2001);

o de dubbelbestemming “Leidingen —waterleiding” wordt op de plankaart aangebracht, glo-
baal vanaf het drinkwaterbedrijf tot aan de Spijkerboorsdijk, conform de daarvoor ver-
leende aanlegvergunning.

e -de maatvoering van het gebouwen op het sportterrein aan de Kruisakkers is afgestemd
op het bestemmingsplan “Annen Dorp” (vastgesteld 1985 en goedgekeurd 1986);



e in de bestemmingen “Woondoeleinden 1”7 en “Woondoeleinden 2” zijn de. artikelen 3.2.2
sub b en 3.4. sub d respectievelijk 4.2.2. sub b en 4.4. sub a vervallen. De betreffende ar-
tikel worden vernummerd; . .

Toelichting : o : ~
Naar aanleiding van de aanpassingen aan de plankaart- en regels is ook de toelichting aan-
gepast.

Verder wordt de toelichting ambtshalve op de volgende punten aangepast:

* Dbijlage 3 is geactualiseerd,

e de lijst met beschermwaardige houtopstanden is als bijlage 4 bij de toelichting opgeno-
men;

¢ recente (beleids)ontwikkelingen worden als tekstactualisering opgenomen.
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