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1 . I n l e i d i n g 

1 . 1 . A a n l e i d i n g e n d o e l 

T e n b e h o e v e v a n d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e W e l l a n d w e g 1 2 t e N o o r d w e l l e h e e f t i n i t i a t i e f n e m e r e e n 

p r i n c i p e v e r z o e k i n g e d i e n d b i j d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d . O p 2 8 a p r i l 2 0 1 5 h e b b e n b u r g e m e e s t e r 

e n w e t h o u d e r s b e s l o t e n e e n p o s i t i e v e g r o n d h o u d i n g a a n t e n e m e n t e n a a n z i e n v a n h e t v e r z o e k v o o r d e 

v e s t i g i n g v a n v i e r b o e r d e r i j l o d g e s , i j s m a k e r i j , c u r s u s r u i m t e i n b e s t a a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n e n e e n t e r r a s 

a a n d e b u i t e n z i j d e . D o o r d e g e m e e n t e i s g e a d v i s e e r d o m t e n b e h o e v e v a n d e o n t w i k k e l i n g e e n a a n v r a a g 

o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n t e d i e n e n v o o r d e a c t i v i t e i t e n ' B o u w e n ' , ' H a n d e l e n i n s t r i j d m e t d e r e g e l s v a n 

r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' e n ' R i j k s m o n u m e n t ' . 

O m m e d e w e r k i n g a a n h e t v e r z o e k t e v e r l e n e n d i e n t e e n u i t g e b r e i d e v o o r b e r e i d i n g s p r o c e d u r e ( o n d e r t o e ¬

p a s s i n g v a n a r t i k e l 2 . 1 2 , e e r s t e l i c , o n d e r a , o n d e r 3 , v a n d e W e t a l g e m e n e b e p a l i n g e n o m g e v i n g s r e c h t ) t e 

w o r d e n d o o r l o p e n . T e n b e h o e v e v a n d e z e p r o c e d u r e d i e n t e e n a a n v r a a g o m g e v i n g s v e r g u n n i n g t e w o r d e n 

i n g e d i e n d , w e l k e i s v o o r z i e n v a n e e n r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . I n e e n r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g w o r d t 

g e m o t i v e e r d w a a r o m m e d e w e r k i n g k a n w o r d e n v e r l e e n d a a n h e t i n i t i a t i e f e n w a a r m o g e l i j k a a n d a c h t s p u n ¬

t e n l i g g e n . 

O n d e r h a v i g e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g v o o r z i e t i n d e m o t i v a t i e v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

1 . 2 . L i g g i n g e n p l a n g r e n z e n 

H e t p l a n g e b i e d l i g t n e t b u i t e n d e b e b o u w d e k o m t e n n o o r d w e s t e n v a n N o o r d w e l l e . H e t p l a n g e b i e d l i g t t e n 

n o o r d e n v a n d e W e l l a n d w e g e n b e v i n d t z i c h n e t i n h e t a g r a r i s c h g e b i e d . D e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e ¬

b i e d w o r d t g e v o r m d d o o r a a n d e n o o r d , w e s t e n z u i d z i j d e o p e n a g r a r i s c h g e b i e d . D i r e c t t e n w e s t e n v a n 

h e t p l a n g e b i e d b e v i n d t z i c h f e i t e l i j k e e n b u r g e r w o n i n g , i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s d e z e b e s t e m d a l s e e n 

a g r a r i s c h b e d r i j f . D e z e h e e f t g e e n r e l a t i e m e t h e t p l a n g e b i e d e n s t a a t o o k l o s v a n d e z e o n t w i k k e l i n g . T e n 

o o s t e n l i g t d e k o m N o o r d w e l l e , w a a r d i r e c t a a n g r e n z e n d a a n h e t p l a n g e b i e d e e n p a a r l a n d h u i z e n s t a a n . 

D e R e c r e a t i e v e r d e e l w e g 1 e f a s e l i g t o p e e n d i c h t s t b i j z i j n d e a f s t a n d v a n o n g e v e e r 7 0 0 m e t e r . I n f i g u u r 2 i s 

h e t p l a n g e b i e d a a n g e g e v e n i n d e o m g e v i n g . l n f i g u u r 3 i s i n g e z o o m d o p d e l o c a t i e . H e t p l a n g e b i e d W e l -

l a n d w e g 1 2 N o o r d w e l l e i s o n g e v e e r 1 , 3 h a g r o o t . H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n o p d e k a d a s t r a l e p e r c e l e n 

W T S - G 3 0 9 ( g e d e e l t e l i j k ) e n W T S - G 4 3 9 . l n f i g u u r 3 i s h e t p l a n g e b i e d a a n g e g e v e n m i d d e l s d e r o d e l i j n . 
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n 7 * 1 n ? — i 

Figuur 1: Ligging plangebied binnen regio, plangebied aangeduid met rode ster 

Figuur 2: Ligging plangebied in directe omgeving, plangebied aangeduid met rode ster 
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Figuur 3: begrenzing plangebied, rood omkaderd 
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1 . 3 . V i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d S c h o u w e n - D u i v e l a n d ' ( 2 0 0 9 ) H i e r i n 

h e b b e n d e g r o n d e n d e b e s t e m m i n g ' R e c r e a t i e - V e r b l i j f s r e c r e a t i e ' ( R - V R ) m e t a a n d u i d i n g ' k a m p e e r t e r r e i n 

( k t ) . O p d i t p e r c e e l i s r e c r e a t i e f n a c h t v e r b l i j f t o e g e s t a a n m e t m a x i m a a l 5 p e r m a n e n t e s t a n d p l a a t s e n . E e n 

b e d r i j f s w o n i n g i s h i e r i n o o k t o e g e s t a a n . 

Figuur 4: Uitsnede verbeelding bestemmingsplan 'Buitengebied Schouwen-Duiveland' (2009) 
Bron: http://www.schouwen-duiveland.nl/dsresource?objectid=5686&type=org 
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1 . 4 . O n d e r z o e k e n 

T e n b e h o e v e v a n d e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g z i j n d e v o l g e n d e o n d e r z o e k e n u i t g e v o e r d : 

G e l u i d : 

L u c h t k w a l i t e i t : 

B o d e m : 

W a t e r : 

F l o r a e n f a u n a : 

S t i k s t o f : 

L i c h t : 

V e r k e e r : 

M o n u m e n t e n : 

I n r i c h t i n g : 

A k o e s t i s c h o n d e r z o e k w e g v e r k e e r s l a w a a i 

B e r e k e n i n g v e r k e e r s b i j d r a g e n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ( N I B M ) 

V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k , 

N a d e r a s b e s t o n d e r z o e k ( P M ) 

W a t e r t o e t s 

Q u i c k s c a n f l o r a e n f a u n a 

A a n v u l l e n d o n d e r z o e k h u i s m u s ( P M ) 

A a n v u l l e n d o n d e r z o e k g i e r z w a l u w ( P M ) 

A a n v u l l e n d o n d e r z o e k v l e e r m u i z e n ( P M ) 

B e r e k e n i n g s t i k s t o f d e p o s i t i e m e t A E R I U S C a l c u l a t o r 

L i c h t p l a n ( P M ) 

B e r e k e n i n g v e r k e e r s g e n e r a t i e 

P a r k e e r b a l a n s 

B o u w h i s t o r i s c h o n d e r z o e k 

E r f i n r i c h t i n g s p l a n 

B e p l a n t i n g s p l a n 

R i o l e r i n g s p l a n 

D e c o n c l u s i e s e n a a n b e v e l i n g e n u i t d e z e o n d e r z o e k e n z i j n o v e r g e n o m e n i n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u ¬

w i n g . D e d i v e r s e o n d e r z o e k s r a p p o r t e n , t e k e n i n g e n e n b e r e k e n i n g e n z i j n o p g e n o m e n a l s b i j l a g e n b i j d e z e 

r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

1 . 5 . L e e s w i j z e r 

« H o o f d s t u k 1 v a n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g b e t r e f t e e n a l g e m e n e i n l e i d i n g o p d e v o o r g e n o ¬

m e n o n t w i k k e l i n g . 

« H o o f d s t u k 2 g e e f t e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e , d e v o o r g e n o m e n h e r o n t w i k k e l i n g e n 

d e w i j z e w a a r o p d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g a f w i j k t v a n h e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n . 

« H o o f d s t u k 3 b e s c h r i j f t h o e h e t o n t w i k k e l i n g s p l a n z i c h v e r h o u d t t o t h e t g e l d e n d e b e l e i d s k a d e r . 

« H o o f d s t u k 4 g e e f t e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t p l a n o l o g i s c h k a d e r . 

« I n h o o f d s t u k 5 z i j n d e d i v e r s e s e c t o r a l e t o e t s e n o p g e n o m e n . 

« H o o f d s t u k 6 g a a t i n o p d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

2 3 1 5 9 0 0 5 ­ 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 1 8 ­ 0 2 ­ 2 0 1 6 

R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g ­ H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 
9 v a n 6 6 



ĵ c s m a 
M I L I E U E N R U I M T E 

2 . P r o j e c t b e s c h r i j v i n g 

2 . 1 . H u i d i g e s i t u a t i e 

H e t p e r c e e l a a n d e W e l l a n d w e g 1 2 t e N o o r d w e l l e i s e e n a g r a r i s c h e r f . H e t e r f t y p e e r t z i c h m e t g r o t e s c h u ­

r e n m e t één k l e i n e r e b e d r i j f s w o n i n g , e e n g r o o t v o o r e r f e n r o n d o m l a n d s c h a p p e l i j k g r o e n ( z i e o o k f i g u u r 5 ) . 

H e t h u i d i g e g e b r u i k v a n d e o p s t a l l e n ( s c h u r e n ) i s o p s l a g . D e a a n d e g r o t e s c h u u r a a n g e b o u w d e w o n i n g i s 

i n g e b r u i k a l s b u r g e r w o n i n g . Z o w e l d e g r o t e s c h u u r a l s d e w o n i n g z i j n a a n g e w e z e n a l s R i j k s m o n u m e n t . 

A c h t e r o p h e t p e r c e e l , p a r a l l e l a a n d e g r o t e s c h u u r , s t a a t h e t w a g e n h u i s . H o e w e l h e t w a g e n h u i s e e n v e r ­

g e l i j k b a r e b o u w s t i j l h e e f t a l s d e g r o t e s c h u u r e n w o n i n g i s h e t w a g e n h u i s n i e t a a n g e m e r k t a l s R i j k s m o n u ­

m e n t . I n d e n o o r d w e s t h o e k v a n h e t p e r c e e l i s e e n g r o t e l o o d s a a n w e z i g v a n r e c e n t e r o o r s p r o n g w e l k e 

q u a b o u w s t i j l a f w i j k t v a n d e o v e r i g e b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l . A a n d e o o s t z i j d e v a n h e t p e r c e e l s t a a n 5 

s t a c a r a v a n s , w e l k e o p b a s i s v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n z i j n v e r g u n d . 

Figuur 5: Luchtfoto huidige situatie 
Bron: httpZZldgwb.zeeland.nZgwbhīV?Viewei^Luchtfotos ­ luchtfoto mei/juni 2014 

R o n d o m d e b e b o u w i n g i s t e r r e i n v e r h a r d i n g a a n w e z i g i n d e v o r m v a n e e n g e s t o r t e b e t o n v l o e r , b e t o n p l a ¬

t e n , t e r r a s t e g e l s , g e b a k k e n k l i n k e r s e n g r i n d . 
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2 . 2 . V o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g 

D e g e s c h i e d e n i s v a n H o f s t e d e W e l l a n d g a a t t e r u g t o t d e 1 3 e e e u w t o e n e r e e n s l o t o p d e z e p l a a t s s t o n d . 

H e t s l o t , g e b o u w d o p e e n w a t h o g e r g e l e g e n g e b i e d , k w a m i n d e 1 5 e e e u w i n h a n d e n v a n H u g o v a n T u y l l 

d e e e r s t e H e e r v a n W e l l a n d . D e h u i d i g e b o e r d e r i j s t a m t u i t e i n d 1 6 e e e u w e n i s v e r m o e d e l i j k g e b o u w d o p 

d e f u n d a m e n t e n v a n d i t k a s t e e l . D e H e r e n v a n W e l l a n d w a r e n t o t i n d e 1 9 e e e u w e i g e n a a r . I n 1 8 1 9 b e ­

t r e k t d e f a m i l i e H o o g e n b o o m d e b o e r d e r i j e n s i n d s d i e n i s h e t a l v i e r g e n e r a t i e s f a m i l i e b e z i t . T o t 1 9 9 8 h e e f t 

d e b o e r d e r i j e e n a g r a r i s c h e f u n c t i e g e h a d . D e m i n i ­ c a m p i n g , d i e t o e n a l g e r e a l i s e e r d w a s , i s v o o r t g e z e t e n 

d e s c h u r e n d o e n t e g e n w o o r d i g d i e n s t a l s s t a l l i n g . D e t i j d h e e f t e c h t e r z i j n s p o r e n n a g e l a t e n . D e s t a a t v a n 

m e t n a m e d e s c h u r e n i s " z e e r z o r g e l i j k " t e n o e m e n e n o n d e r h o u d s ­ e n r e n o v a t i e k o s t e n z i j n d e r m a t e h o o g 

d a t d i t i n d e h u i d i g e s i t u a t i e m o e i l i j k o p t e b r e n g e n i s . E r z a l o p k o r t e t e r m i j n a c t i e o n d e r n o m e n m o e t e n 

w o r d e n o m d e z e m o n u m e n t a l e b o e r d e r i j m e t z i j n r i j k e g e s c h i e d e n i s t e b e h o u d e n . D e u r g e n t i e v o o r e e n 

n i e u w e e c o n o m i s c h e d r a g e r i s d a n o o k e r g g r o o t ! 

D i t h e r o n t w i k k e l i n g s p l a n i s a l l e r e e r s t o n t s t a a n u i t d e b e h o e f t e a a n e e n n i e u w e e c o n o m i s c h e d r a g e r v o o r 

d e m o n u m e n t a l e b o e r d e r i j . D e z e n i e u w e e c o n o m i s c h e d r a g e r b e s t a a t u i t h e t r e a l i s e r e n v a n b o e r d e r i j l o d ­

g e s i n h e t w a g e n h u i s i n c o m b i n a t i e m e t e e n a m b a c h t e l i j k e i j s m a k e r i j e n c u r s u s r u i m t e i n d e s c h u u r . D e z e 

n i e u w e d r a g e r s v a n h e t p l a n z u l l e n e l k a a r v e r s t e r k e n e n o n d e r s t e u n e n e n b i e d e n e e n u n i e k e p l a t t e l a n d s ¬

b e l e v i n g 

D e b o e r d e r i j l o d g e s w o r d e n g e r e a l i s e e r d i n h e t v o o r m a l i g e w a g e n h u i s m e t g r a a n z o l d e r . E r w o r d e n v i e r 

l o d g e s g e b o u w d m e t e e n l u x e e n r o b u u s t e u i t s t r a l i n g p a s s e n d b i j d e o m g e v i n g e n d e b o e r d e r i j . E r w o r d t 

g e b r u i k g e m a a k t v a n n a t u u r l i j k e d u u r z a m e m a t e r i a l e n z o a l s h o u t e n s t e e n . 

D e a m b a c h t e l i j k e i j s m a k e r i j w o r d t g e r e a l i s e e r d i n d e v o o r m a l i g e s t a l l e n v a n d e o u d e b o e r e n s c h u u r . H i e r ¬

t o e w o r d t v o o r z i e n i n e e n k l e i n s c h a l i g e m o d e r n e k e u k e n m e t v e r k o o p b a l i e e n a a n g r e n z e n d e e n t e r r a s . H e t 

i j s w o r d t o p a m b a c h t e l i j k e w i j z e m e t z o v e e l m o g e l i j k n a t u u r l i j k e p r o d u c t e n u i t d e o m g e v i n g b e r e i d . 

D e c u r s u s r u i m t e g r e n s t a a n d e i j s m a k e r i j m e t e e n g e m e e n s c h a p p e l i j k e i n g a n g . I n d e z e r u i m t e w o r d e n 

w o r k s h o p s e n c u r s u s s e n g e g e v e n o v e r o n d e r a n d e r e g r o e n e , g e z o n d e e n v e r a n t w o o r d e p r o d u c t e n d i e 

b i j d r a g e n a a n e e n s t u k j e b e l e v i n g e n b e w u s t w o r d i n g . 

D e u i t v o e r i n g v a n h e t h e r o n t w i k k e l i n g s p l a n v i n d t p l a a t s i n t w e e f a s e n . E e r s t w o r d e n d e b o e r d e r i j l o d g e s i n 

h e t w a g e n h u i s g e r e a l i s e e r d . V e r v o l g e n s w o r d e n d e i j s m a k e r i j e n c u r s u s r u i m t e i n d e b o e r e n s c h u u r g e r e a l i ¬

s e e r d . 

I n h e t w a g e n h u i s m e t g r a a n z o l d e r k o m e n v i e r l o d g e s . D i t z i j n l u x e v e r b l i j v e n g e s c h i k t v o o r 2 t o t 4 p e r s o ­

n e n . D e a u t h e n t i e k e u i t s t r a l i n g v a n d e b o e r d e r i j s t a a t c e n t r a a l i n h e t o n t w e r p . D e b u i t e n k a n t v a n h e t w a ­

g e n h u i s b e h o u d t z i j n o o r s p r o n k e l i j k e u i t e r l i j k w a a r b i j h e t o n t w e r p v a n d e l o d g e s h i e r i n o v e r g a a t . A l l e l o d ¬

g e s w o r d e n v o o r z i e n v a n e e n e i g e n b a d k a m e r , t o i l e t e n o p e n k e u k e n / z i t k a m e r . O p d e o u d e g r a a n z o l d e r i s 

e e n v i d e g e s i t u e e r d w a a r z i c h e e n 2 ­ p e r s o o n s ­ s l a a p g e l e g e n h e i d b e v i n d t . O p d e b e g a n e g r o n d b e v i n d t 
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z i c h t e e n l o s s e s l a a p k a m e r . A a n d e a c h t e r z i j d e i s e e n v e r a n d a m e t u i t z i c h t o p h e t u i t g e s t r e k t e p o l d e r l a n d ¬

s c h a p w a a r d o o r e e n o p t i m a l e b e l e v i n g e n b e w u s t w o r d i n g v a n h e t Z e e u w s e p l a t t e l a n d o n t s t a a t . 

I n d e o u d e b o e r e n s c h u u r w o r d t d e i j s m a k e r i j g e r e a l i s e e r d . O p d e p l a a t s w a a r v r o e g e r d e k o e i e n s t o n d e n 

k o m t e e n k l e i n e m o d e r n e k e u k e n d i e a a n a l l e hygiënische e i s e n v o l d o e t . D a a r a a n v a s t k o m t e e n v e r k o o p ¬

v i t r i n e m e t a a n g r e n z e n d b u i t e n t e r r a s . H e t t e r r a s k o m t o p d e v o o r m a l i g e m e s t p u t . 

D e b i n n e n r u i m t e ( c u r s u s r u i m t e ) k r i j g t o o k e e n e d u c a t i e v e f u n c t i e m e t a f b e e l d i n g e n o p d e m u u r e n b o e k e n 

o m i n t e z i e n . D i t o m k i n d e r e n e n v o l w a s s e n e n b e w u s t t e m a k e n w a a r i j s v a n w o r d t b e r e i d t e n h o e e n 

w a a r d e z e p r o d u c t e n g e m a a k t w o r d e n . H i e r k u n n e n o o k k i n d e r f e e s t j e s e n w o r k s h o p s g e g e v e n w o r d e n . 

D e b u i t e n k a n t e n c o n s t r u c t i e v a n d e s c h u u r b e h o u d t z o v e e l m o g e l i j k z i j n o u d e u i t e r l i j k m e t v e e l h o u t e n 

o o r s p r o n k e l i j k e d e t a i l s . H e t i j s w o r d t z o v e e l m o g e l i j k m e t ( b i o l o g i s c h e ) ingrediënten u i t d e n a b i j e o m g e v i n g 

b e r e i d . M e l k e n e i e r e n v a n d e b o e r , f r u i t v a n d e f r u i t t e l e r . S a m e n w e r k i n g m e t k l e i n e l o k a l e b e d r i j v e n i s e r g 

b e l a n g r i j k . I n d e n a a s t g e l e g e n r u i m t e , d i e m e t e e n s c h u i f w a n d a a n d e w i n k e l v a s t z i t , k u n n e n y o g a l e s s e n , 

s e m i n a r s e n c r e a t i e v e w o r k s h o p s g e g e v e n w o r d e n . 

H e t o n t w i k k e l i n g s c o n c e p t i s g e b a s e e r d o p d e v o l g e n d e p i j l e r s : 

« U n i e k e p l a t t e l a n d s b e l e v i n g 

« A u t h e n t i c i t e i t 

« K l e i n s c h a l i g , d u u r z a a m e n p e r s o o n l i j k 

« K w a l i t e i t i . p . v . k w a n t i t e i t 

« S t r e v e n n a a r s t e r k e l o k a l e e c o n o m i e d i e l a n d s c h a p e n c u l t u u r v a n h e t e i l a n d v e r s t e r k t 

« R u s t , r u i m t e e n o n t s p a n n i n g 

« B r e d e d o e l g r o e p ( j o n g v o l w a s s e n e n , g e z i n n e n , o u d e r e n , e n m i n d e r v a l i d e n ) 

H e t p l a n b o e k j e i n b i j l a g e 1 v a n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g g e e f t e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p h e t p l a n e n 

d e d a a r b i j g e h a n t e e r d e u i t g a n g s p u n t e n I n b i j l a g e 2 z i j n d e b o u w t e k e n i n g e n v a n z o w e l d e b e s t a a n d e a l s 

d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e o p g e n o m e n . 

H e t o n t w i k k e l i n g s p l a n v o o r z i e t e v e n e e n s i n d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t e r f . H i e r t o e i s d o o r B u r o R u i m t e & 

G r o e n e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n o p g e s t e l d . D e n i e u w e i n r i c h t i n g v a n h e t e r f r e s p e c t e e r t d e h i s t o r i s c h e e r f i n d e ­

l i n g w a a r b i j d e b e s t a a n d e g r o e n s t r u c t u r e n w o r d e n v e r s t e r k t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s ¬

s i n g . D e n i e u w e b e n o d i g d e f u n c t i e s o p h e t e r f , z o a l s p a r k e e r r u i m t e e n h e t t e r r a s , w o r d e n z o v e e l m o g e l i j k 

g r o e n i n g e p a s t . D e d i v e r s e f u n c t i e s w o r d e n v a n e l k a a r g e s c h e i d e n m e t b e h u l p v a n h a a g s t r u c t u r e n . D e t o e 

t e p a s s e n b e p l a n t i n g i s d o o r B u r o R u i m t e & G r o e n u i t g e w e r k t i n e e n b e p l a n t i n g s p l a n 

H e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n e n b e p l a n t i n g s p l a n v a n B u r o R u i m t e & G r o e n i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 3 b i j d e z e 

r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 
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2 . 3 . A f w i j k i n g e n t e n o p z i c h t e v a n h e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 

H e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n ' B u i t e n g e b i e d S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d ( 2 0 0 9 ) ' v o o r z i e t t e r p l a a t s e v a n h e t 

p l a n g e b i e d i n d e b e s t e m m i n g ' R e c r e a t i e ­ V e r b l i j f s r e c r e a t i e ' m e t d e n a d e r e a a n d u i d i n g ' k a m p e e r t e r r e i n ' . 

O p b a s i s v a n d e a a n d u i d i n g k a m p e e r t e r r e i n z i j n c o n f o r m b i j l a g e 4 v a n d e r e g e l s b i j h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

5 v a s t e s t a n d p l a a t s e n t o e g e s t a a n . D e z e s t a n d p l a a t s e n z i j n i n d e h u i d i g e s i t u a t i e r e e d s i n g e v u l d e n b l i j v e n 

o o k i n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e g e h a n d h a a f d . T e n b e h o e v e v a n h e t b e s t a a n d e k a m p e e r t e r r e i n v i n d e n d a n 

o o k g e e n w i j z i g i n g e n p l a a t s d i e e e n h e r z i e n i n g v a n h e t p l a n o l o g i s c h r e g i m e b e h o e v e n . 

O p b a s i s v a n b i j l a g e 6 b i j d e r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s d e b e b o u w i n g o p d e l o c a t i e t e v e n s a a n ¬

g e m e r k t a l s c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e b o e r d e r i j . B i n n e n d e z e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e v o l l e b e b o u ¬

w i n g z u l l e n n i e u w e f u n c t i e s w o r d e n g e r e a l i s e e r d . D e z e n i e u w e f u n c t i e s b e t r e f f e n N i e u w e E c o n o m i s c h e 

D r a g e r s ( N E D ' s ) w e l k e e e n v e r v o l g f u n c t i e v o r m e n v a n h e t v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f . H o e w e l h e t b e ­

s t e m m i n g s p l a n r u i m t e b i e d t a a n N E D ' s t e r p l a a t s e v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n i s d i t o p b a s i s v a n d e b e ­

s t e m m i n g ' R e c r e a t i e ­ V e r b l i j f s r e c r e a t i e ' o p o n d e r h a v i g e l o c a t i e n i e t t o e g e s t a a n . 

T e n b e h o e v e v a n d e v o o r g e n o m e n h e r o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e i s d o o r d e i n i t i a t i e f n e m e r e e n p r i n c i p e ¬

v e r z o e k i n g e d i e n d b i j d e g e m e e n t e . D i t p r i n c i p e v e r z o e k i s d o o r d e a f d e l i n g R u i m t e e n M i l i e u i n t e g r a a l 

b e o o r d e e l d m i d d e l s e e n q u i c k s c a n . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t r u i m t e l i j k g e z i e n n o g s t e e d s s p r a k e i s v a n 

e e n e c h t a g r a r i s c h p e r c e e l , e n o m d a t t e v e n s s p r a k e i s v a n e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e b o e r d e r i j ( e n 

R i j k s m o n u m e n t ) i s b e h o u d h i e r v a n c r u c i a a l e n n i e t m e e r d a n g e w e n s t . I n h a a r b e s l u i t v a n 2 8 a p r i l 2 0 1 5 

h e b b e n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d a n o o k e e n p o s i t i e v e g r o n d h o u d i n g a a n g e n o m e n t e n a a n z i e n v a n 

h e t p r i n c i p e v e r z o e k v o o r v e s t i g i n g v a n v i e r b o e r d e r i j l o d g e s , i j s m a k e r i j e n c u r s u s r u i m t e i n d e b e s t a a n d e 

b e d r i j f s g e b o u w e n e n e e n t e r r a s a a n d e b u i t e n z i j d e . 

O m d e b e o o g d e h e r o n t w i k k e l i n g p l a n o l o g i s c h m o g e l i j k t e m a k e n w o r d t i n d i t g e v a l e e n u i t g e b r e i d e v o o r b e ¬

r e i d i n g s p r o c e d u r e ( W a b o a r t . 2 . 1 2 l i d 1 s u b a s u b 3 ) d o o r l o p e n . T e n b e h o e v e v a n d e z e p r o c e d u r e i s o n ­

d e r h a v i g e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g o p g e s t e l d w a a r i n w o r d t t o e g e l i c h t o p w e l k e w i j z e h e t p l a n z i c h v e r ­

h o u d t t o t d e d i v e r s e a s p e c t e n v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 
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3 . B e l e i d s k a d e r 

3 . 1 . I n l e i d i n g 

T e n a a n z i e n v a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n g e l d e n b e l e i d s k a d e r s v a n d i v e r s e o v e r h e d e n . N i e u w e o n t w i k ¬

k e l i n g e n d i e n e n z i c h t e b e w e g e n b i n n e n d e m a r g e s v a n d e z e b e l e i d s k a d e r s . I n d i t h o o f d s t u k w o r d e n d e 

v o o r d i t p l a n r e l e v a n t e b e l e i d s k a d e r s b e s c h r e v e n e n w o r d t h e t p l a n d a a r a a n g e t o e t s t . 

3 . 2 . R i j k s b e l e i d 

3.2.1. Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) v a n 2 0 1 2 s c h e t s t h o e N e d e r l a n d e r i n 2 0 4 0 v o o r m o e t 

s t a a n : c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g . D e S V I R n o e m t a c h t a m b i t i e s v o o r h e t j a a r 2 0 4 0 . D e z e 

a m b i t i e s z i j n u i t g e w e r k t i n d r i e r i j k s d o e l e n d i e v o o r 2 0 2 8 m o e t e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d d o o r h e t r i j k s b e l e i d 

t e r i c h t e n o p h e t b e h a r t i g e n v a n d e r t i e n n a t i o n a l e b e l a n g e n . 

V a n w e g e d e a a n m e r k i n g v a n d e b o e r e n s c h u u r e n ­ w o n i n g a l s R i j k s m o n u m e n t i s m e t b e t r e k k i n g t o t o n ­

d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g h e t m e e s t r e l e v a n t h e t ' n a t i o n a a l b e l a n g n r . 1 0 : r u i m t e v o o r b e h o u d e n v e r s t e r k i n g 

v a n ( i n t e r ) n a t i o n a l e u n i e k e c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n n a t u u r l i j k e k w a l i t e i t e n ' . 

L a n d s c h a p p e l i j k e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e k w a l i t e i t e n g e v e n i d e n t i t e i t a a n e e n g e b i e d . B o v e n d i e n z i j n c u l t u r e ¬

l e v o o r z i e n i n g e n e n c u l t u r e e l e r f g o e d v a n b e l a n g v o o r e e n a a n t r e k k e l i j k v e s t i g i n g s k l i m a a t e n d a a r m e e 

v o o r d e c o n c u r r e n t i e k r a c h t v a n N e d e r l a n d . H e t R i j k i s v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r h e t c u l t u r e e l e n n a t u u r l i j k 

U N E S C O ­ w e r e l d e r f g o e d ( i n c l u s i e f d e v o o r l o p i g e l i j s t ) , k e n m e r k e n d e s t a d s ­ e n d o r p s g e z i c h t e n , r i j k s m o n u ­

m e n t e n e n c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n i n o f o p d e z e e b o d e m . 

I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) h e e f t h e t R i j k i n 2 0 1 1 v a s t g e l e g d h o e d e n a t i o ­

n a l e b e l a n g e n m o e t e n ' d o o r w e r k e n ' i n d e r u i m t e l i j k e p l a n n e n v a n d e d e c e n t r a l e o v e r h e d e n , z o a l s b e ¬

s t e m m i n g s p l a n n e n . 

3.2.2. Nieuwe wet voor het cultureel erfgoed 

V o o r h e t e e r s t k o m t e r één i n t e g r a l e w e t d i e b e t r e k k i n g h e e f t o p m u s e a l e o b j e c t e n , m u s e a , m o n u m e n t e n 

e n a r c h e o l o g i e o p h e t l a n d e n o n d e r w a t e r . S a m e n m e t d e n i e u w e O m g e v i n g s w e t m a a k t d e E r f g o e d w e t 

e e n i n t e g r a l e b e s c h e r m i n g v a n o n s c u l t u r e e l e r f g o e d m o g e l i j k . D e n i e u w e E r f g o e d w e t b u n d e l t b e s t a a n d e 

w e t ­ e n r e g e l g e v i n g v o o r b e h o u d e n b e h e e r v a n h e t c u l t u r e e l e r f g o e d i n N e d e r l a n d . B o v e n d i e n w o r d e n 

a a n d e E r f g o e d w e t e e n a a n t a l n i e u w e b e p a l i n g e n t o e g e v o e g d . H e t u i t g a n g s p u n t i s d a t d e b e s c h e r m i n g s ­

n i v e a u s z o a l s d i e i n d e h u i d i g e w e t t e n e n r e g e l i n g e n g e l d e n t e n m i n s t e w o r d e n g e h a n d h a a f d . D e w e t g a a t 

n a a r v e r w a c h t i n g o p 1 j u l i 2 0 1 6 i n . 
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D e w i j z e w a a r o p b i n n e n o n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e 

v a n h e t R i j k s m o n u m e n t w o r d t n a d e r t o e g e l i c h t i n p a r a g r a a f 4 . 4 . v a n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g e n d e 

r a p p o r t a g e ' B o u w h i s t o r i s c h e v e r k e n n i n g e n W a a r d e s t e l l i n g - s c h u u r v a n H o f s t e d e W e l l a n d ' (Monumenten 

Advies Bureau, Nijmegen, ing. G. Korenberg,25 september 2015) w e l k e i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 4 b i j 

d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

3.2.3. Waterwet 

I n 2 0 0 9 i s d e W a t e r w e t i n w e r k i n g g e t r e d e n . D e z e w e t i s o n t s t a a n u i t h e t s a m e n v o e g e n v a n a c h t o u d e 

w a t e r w e t t e n . D e W a t e r w e t k e n t één w a t e r v e r g u n n i n g . D e W a t e r w e t r e g e l t h e t b e h e e r v a n o p p e r v l a k t e w a ¬

t e r e n g r o n d w a t e r , e n v e r b e t e r t o o k d e s a m e n h a n g t u s s e n w a t e r b e l e i d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . I n d e K e u r 

h e e f t h e t w a t e r s c h a p r e g e l s o p g e n o m e n g e r i c h t o p h e t v e i l i g s t e l l e n v a n d e w a t e r a a n - e n a f v o e r e n d e 

b e s c h e r m i n g t e g e n w a t e r o v e r l a s t . 

O n d e r h a v i g p l a n i s a f g e s t e m d m e t h e t w a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n m i d d e l s h e t d o o r l o p e n v a n h e t w a t e r -

t o e t s p r o c e s . D e r e s u l t a t e n v a n d i t w a t e r t o e t s p r o c e s z i j n o p g e n o m e n i n p a r a g r a a f 4 . 7 v a n d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g . 

3.2.4. Toerismebeleid: versterking toeristische sector 

H e t t o e r i s m e b e l e i d v a n d e R i j k s o v e r h e i d h e e f t 3 h o o f d p u n t e n : m e e r t o e r i s t e n n a a r N e d e r l a n d t r e k k e n , 

o n d e r n e m e r s c h a p e n d u u r z a a m h e i d . D e t o e r i s t e n s e c t o r h e e f t v o o r 2 0 2 5 d e v o l g e n d e a m b i t i e : u i t g r o e i e n 

t o t e e n b e s t e m m i n g w a a r i n p e r v i e r k a n t e k i l o m e t e r d e g r o o t s t e v e r s c h e i d e n h e i d a a n b e l e v e n i s s e n t e r 

w e r e l d i s t e v i n d e n . O m d i t t e b e r e i k e n h e e f t d e s e c t o r s a m e n m e t o v e r h e i d e n o n d e r w i j s e e n a c t i e a g e n d a 

v o o r h e t t o e r i s m e o p g e s t e l d . 

3 . 3 . P r o v i n c i a a l b e l e i d 

3.3.1. Omgevingsplan Zeeland 2012-2018 

I n h e t O m g e v i n g s p l a n 2 0 1 2 - 2 0 1 8 b e s c h r i j f t d e P r o v i n c i e w a t z i j d e k o m e n d e j a r e n z a l d o e n o m Z e e l a n d o p 

v e r s c h i l l e n d e p u n t e n v o o r u i t t e h e l p e n . H e t O m g e v i n g s p l a n i s h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d s p l a n v o o r r u i m t e , 

m i l i e u , w a t e r e n n a t u u r . 

Nieuwe Economische Dragers 

D e P r o v i n c i e b i e d t i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d r u i m t e v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n n i e u w e e c o n o m i s c h e d r a g e r s . 

H e t g a a t p e r d e f i n i t i e o m k l e i n s c h a l i g e a c t i v i t e i t e n d i e q u a a a r d , s c h a a l e n o m v a n g p a s s e n i n h e t l a n d e l i j k 

g e b i e d . W a t i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d w o r d t g e r e a l i s e e r d w o r d t e c h t e r n i e t i n d e k e r n o f o p e e n b e d r i j v e n t e r ¬

r e i n g e r e a l i s e e r d . E e n n i e u w e e c o n o m i s c h e d r a g e r k a n a l l e e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d b i j b e b o u w i n g o p b e ¬

s t a a n d e b o u w v l a k k e n e n b i j b e s t a a n d e w o o n f u n c t i e s i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d . V e r d e r i s h e t v o l u m e v a n d e 
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b e s t a a n d e b e b o u w i n g m a a t g e v e n d v o o r d e m a x i m a l e o m v a n g v a n d e a c t i v i t e i t . U i t g a n g s p u n t i s d a t d e 

N E D b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d t o p g e r i c h t . N i e u w g e b r u i k v a n o n b e b o u w d e g r o n d e n i s d a a r b i j 

n i e t w e n s e l i j k ( g e e n b u i t e n o p s l a g , s t a l l i n g e t c . ) D e c a p a c i t e i t v a n h e t b e s t a a n d e w e g e n n e t i s b o v e n d i e n 

b e p a l e n d o m e e n v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g t e g e n t e g a a n . 

Verblijfsrecreatie 

Z e e l a n d b i e d t e e n h o o g w a a r d i g r e c r e a t i e p r o d u c t d a t a a n s l u i t o p d e h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e m a r k t o n t w i k ¬

k e l i n g e n . D e P r o v i n c i e w i l d e t o e r i s t i s c h ­ r e c r e a t i e v e p o t e n t i e s v a n Z e e l a n d o p t i m a a l b e n u t t e n . D a a r o m i s 

g e k e k e n n a a r h e t m a r k t p e r s p e c t i e f v o o r d e m e e s t r u i m t e v r a g e n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e s e c t o r e n ( k a m p e ­

r e n , r e c r e a t i e w o n i n g e n , h o t e l l e r i e e n w a t e r s p o r t ) . D i t o n d e r z o e k h e e f t g e l e i d t o t e e n r e c r e a t i e k a n s e n k a a r t 

d i e d e o n d e r l e g g e r v o r m t v o o r h e t r e c r e a t i e b e l e i d . V o o r d e g e b o d e n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g s m o ¬

g e l i j k h e d e n w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n h o t s p o t s , k u s t z o n e , r e g i o n a l e o n t w i k k e l i n g s l o c a t i e s e n o v e r i g 

Z e e l a n d . O p b a s i s v a n d e r e c r e a t i e k a n s e n k a a r t l i g t o n d e r h a v i g p l a n g e b i e d b i n n e n d e k u s t z o n e . R e v i t a l i s e ¬

r i n g v o r m t d e b e l a n g r i j k s t e o p g a v e v o o r h e t b e s t a a n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e a a n b o d i n d e k u s t z o n e . O m d i t 

t e k u n n e n r e a l i s e r e n w o r d t b e s t a a n d e b e d r i j v e n d e m o g e l i j k h e i d g e b o d e n t o t k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g e n p r o ­

d u c t i n n o v a t i e ( o f t r a n s f o r m a t i e ) a l d a n n i e t i n c o m b i n a t i e m e t e e n ( b e p e r k t e ) u i t b r e i d i n g . 

V a n u i t h e t P r o v i n c i a a l b e l e i d v o o r N i e u w e E c o n o m i s c h e D r a g e r s i s h e t v e s t i g e n v a n d e b o e r d e r i j l o d g e s , 

e e n i j s m a k e r i j e n e e n c u r s u s c e n t r u m i n b e s t a a n d e b e d r i j f s g e b o u w e n i n h e t b u i t e n g e b i e d r u i m t e l i j k e n 

f u n c t i o n e e l m o g e l i j k e n h i e r o o k g e w e n s t . E r i s o o k s p r a k e v a n c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e b e b o u w i n g 

( e n R i j k s m o n u m e n t ) w a a r v a n b e h o u d z e e r g e w e n s t i s . H e t r e a l i s e r e n v a n d e b o e r d e r i j l o d g e s m a g w o r d e n 

b e s c h o u w d w o r d e n a l s e e n p r o d u c t i n n o v a t i e e n k w a l i t a t i e v e v e r b e t e r i n g v a n h e t v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e a a n ¬

b o d e n s l u i t d a a r m e e g o e d a a n o p d e p r o v i n c i a l e d o e l s t e l l i n g e n t e n a a n z i e n v a n v e r b l i j f r e c r e a t i e i n d e 

k u s t z o n e . 

3.3.2. Provinciaal Verkeers­ en Vervoersplan Zeeland 

H e t P r o v i n c i a a l V e r k e e r s ­ e n V e r v o e r s p l a n Z e e l a n d ( P V V P ­ g e a c t u a l i s e e r d e v e r s i e d . d . 2 4 o k t o b e r 2 0 0 8 ) 

i s e e n k o e p e l p l a n . H e t g e e f t d e i n t e g r a l e v i s i e o p v e r k e e r e n v e r v o e r . D e u i t w e r k i n g d a a r v a n i s i n d e m e e s ¬

t e g e v a l l e n n e e r g e l e g d i n d e e l p l a n n e n v o o r v e r k e e r e n v e r v o e r , w a a r v e r v o l g e n s w e e r u i t v o e r i n g s p r o ¬

g r a m m a ' s a a n z i j n g e k o p p e l d . D i t b e t e k e n t d a t i n d i t P V V P w e l d e s a m e n h a n g e n h o o f d l i j n e n v a n b e l e i d , 

m a a r n i e t u i t p u t t e n d a l l e f a c e t t e n v a n d e o n d e r l i g g e n d e b e l e i d s t h e m a ' s z i j n b e s c h r e v e n . D i t g e b e u r t i m ¬

m e r s i n d e b e t r e f f e n d e p l a n n e n . 

Z e e l a n d i s d i v e r s . E r i s n i e t één f a c t o r d i e Z e e l a n d u n i e k m a a k t , m a a r e e n c o m b i n a t i e v a n f a c t o r e n . B r e d e 

e n s c h o n e s t r a n d e n , o p e n e n d i e p v a a r w a t e r v o o r d e z e e v a a r t , d e d e r d e h a v e n v a n N e d e r l a n d , g o e d o n 

w i k k e l d e i n d u s t r i e , h e t l a n d s c h a p e n d e n a t u u r l i j k e o m g e v i n g m e t r u i m e p o l d e r s , d u i n g e b i e d e n , m e r e n , 

d i j k e n e n z e e , h i s t o r i s c h e s t e d e n e n d o r p e n , e e n s t r a t e g i s c h e l i g g i n g t e n o p z i c h t e v a n d e R a n d s t a d e n 

A n t w e r p e n ; a l d e z e f a c t o r e n b e p a l e n d e u n i e k e k w a l i t e i t v a n Z e e l a n d . D i t h e e f t c o n s e q u e n t i e s v o o r h e t 

Z e e u w s e m o b i l i t e i t s b e l e i d : e e n o p t i m a a l v e r k e e r ­ e n v e r v o e r s y s t e e m z a l r e c h t m o e t e n d o e n a a n d e z e 

d i v e r s i t e i t . H i e r i n w o r d t v o o r z i e n d o o r g e b i e d s p r o f i e l e n . V o o r o n d e r h a v i g p l a n g e b i e d g e l d t h e t g e b i e d s p r o ­
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f i e l ' v e r b l i j f s r e c r e a t i e ' . V e r b l i j f s r e c r e a t i e v e g e b i e d e n z i j n d e z o n e s a c h t e r d e k u s t s t r o k e n , w a a r r e c r e a n t e n 

o p ( m i n i ) c a m p i n g s e n v a k a n t i e p a r k e n v e r b l i j v e n . V o o r d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e z o n e s i s d e e x t e r n e b e r e i k ­

b a a r h e i d m i n d e r v a n b e l a n g . D a t m o e t c o n c r e e t b e t e k e n e n d a t d e e x t e r n e b e r e i k b a a r h e i d o p o r d e i s e n 

d a t a u t o m o b i l i s t e n v l o t k u n n e n d o o r r i j d e n t o t z e d e h o o f d w e g v e r l a t e n . H e t l a a t s t e s t u k v a n d e r i t n a a r h u n 

b e s t e m m i n g v o e r t d o o r v e r b l i j f s g e b i e d w a t b e t e k e n t d a t d e s n e l h e i d l a a g i s . H e t a c c e n t i n d i t t y p e g e b i e d 

l i g t o p h e t v e r l e i d e n v a n d e r e c r e a n t t o t a n d e r e v e r p l a a t s i n g s w i j z e n d a n d e a u t o . B i j v o o r k e u r v e r p l a a t s e n 

r e c r e a n t e n z i c h w a n d e l e n d , f i e t s e n d e n p e r O V . 

O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i s g e l e g e n o p m i n d e r d a n 1 k m r i j a f s t a n d v a n d e R e c r e a t i e v e r d e e l w e g 

( N 6 5 2 ) e n i s d a a r m e e e x t e r n g o e d b e r e i k b a a r . O n g e v e e r 4 5 0 m e t e r t e n o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d s l u i t d e 

W e l l a n d w e g a a n o p d e S t o o f w e g w e l k e d e e l u i t m a a k t v a n f i e t s k n o o p p u n t e n r o u t e ( t u s s e n k n o o p p u n t 7 7 e n 

7 8 ) . H e t r e a l i s e r e n v a n ( k l e i n s c h a l i g e ) v e r b l i j f s r e c r e a t i e o p o n d e r h a v i g e l o c a t i e s l u i t d e r h a l v e g o e d a a n o p 

d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t P V V P . 

3 . 4 . G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

3.4.1. Strategische Visie 2011 

D e g e m e e n t e r a a d h e e f t o p 3 o k t o b e r 2 0 1 1 d e S t r a t e g i s c h e V i s i e ' T i j v a n d e T o e k o m s t ' v a s t g e s t e l d . I n d e 

v i s i e i s o p g e n o m e n h o e d e g e m e e n t e S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d e r i n 2 0 4 0 u i t z o u m o e t e n z i e n . I n d e s t r a t e g i ­

s c h e v i s i e s t a a t d e v o l g e n d e a m b i t i e c e n t r a a l : ' I n 2 0 4 0 k e n t v a k a n t i e ­ e i l a n d S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d e e n 

t o o n a a n g e v e n d e w a t e r e c o n o m i e d i e d e d u u r z a m e v e r b i n d i n g v o r m t t u s s e n w o n e n , w e r k e n , z o r g e n e n 

g e n i e t e n ' . I n d e v i s i e z i j n d e d r i e s t r a t e g i s c h e d o e l e n ' w e r k e n ' , ' w o n e n ' e n ' v e r b l i j v e n ' u i t g e w e r k t . H e t v e s t i ­

g e n v a n b o e r d e r i j l o d g e s , i j s m a k e r i j e n e e n c u r s u s c e n t r u m v a l l e n o n d e r d e f u n c t i e ' w e r k e n ' e n ' v e r b l i j v e n ' . 

Nieuwe Economische Dragers 

D e g e m e e n t e z e t i n o p e e n d i v e r s i t e i t a a n N i e u w e E c o n o m i s c h e D r a g e r s i n c o m b i n a t i e m e t a g r a r i s c h e 

b e d r i j v i g h e i d ( b u i t e n g e b i e d i n b e w e g i n g ) . B o e r d e r i j l o d g e s , i j s m a k e r i j e n e e n c u r s u s c e n t r u m v a l l e n o n d e r 

d e N i e u w e E c o n o m i s c h e D r a g e r s . E c h t e r b i j d i t p e r c e e l i s g e e n s p r a k e m e e r v a n a g r a r i s c h e b e d r i j v i g h e i d . 

V a n o u d s h e r i s w e l s p r a k e v a n e e n a g r a r i s c h b e d r i j f . I n 1 9 9 8 z i j n d e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n g e s t o p t . R u i m ­

t e l i j k g e z i e n i s n o g s t e e d s s p r a k e v a n e e n e c h t a g r a r i s c h p e r c e e l . T e v e n s i s s p r a k e v a n e e n c u l t u u r h i s t o ­

r i s c h w a a r d e v o l l e b o e r d e r i j e n t e v e n s r i j k s m o n u m e n t . B e h o u d h i e r v a n i s c r u c i a a l e n n i e t m e e r d a n g e ¬

w e n s t . 

3.4.2. Buitengebied in beweging 2007 

I n 2 0 0 7 i s h e t b e l e i d ' B u i t e n g e b i e d i n b e w e g i n g ' v a s t g e s t e l d . D i t b e t r e f t e e n r u i m t e l i j k e e n s t r a t e g i s c h e 

v i s i e v o o r h e t b u i t e n g e b i e d i n S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d . 
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Bedrijfsfuncties in het buitengebied 

N i e u w e E c o n o m i s c h e D r a g e r s z o a l s b o e r d e r i j l o d g e s , i j s m a k e r i j e n e e n c u r s u s c e n t r u m v a l l e n o n d e r d e 

z e l f s t a n d i g e n i e t a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n b e d r i j f s f u n c t i e s . D e v o o r w a a r d e n o m d i t s o o r t a c t i v i t e i t e n 

m o g e l i j k t e m a k e n z i j n d a t h e t m o e t g a a n o m e e n i n h e t b u i t e n g e b i e d e n o p d e l o c a t i e p a s s e n d e f u n c t i e , 

e n d e v e s t i g i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d h e e f t v o o r d e b e t r e f f e n d e f u n c t i e e n v o o r d e o m g e v i n g e e n r u i m t e l i j k e 

e n f u n c t i o n e l e m e e r w a a r d e . D e v e s t i g i n g v a n v o o r n o e m d e a c t i v i t e i t e n i s m e t n a m e f u n c t i o n e e l g e w e n s t . 

V a n u i t r u i m t e l i j k o o g p u n t i s h e t g e w e n s t v a n w e g e h e t b e h o u d v a n d e o p s t a l l e n , t e m e e r o m d a t o o k s p r a k e 

i s v a n e e n R i j k s m o n u m e n t . R u i m t e l i j k i s h e t m o g e l i j k o m d e a c t i v i t e i t e n o n d e r t e b r e n g e n i n d e b e s t a a n d e 

b e d r i j f s g e b o u w e n . 

3.4.3. Recreatieve visie en Nota Kamperen 

V a n u i t r e c r e a t i e f b e l e i d i s s p r a k e v a n e e n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g i n d e v o r m v a n n i e u w e e c o n o m i s c h e 

d r a g e r s . 

Boerderijlodges 

W a t b e t r e f t h e t v e r b l i j f s r e c r e a t i e f a s p e c t v o e g e n d e b o e r d e r i j l o d g e s w a t t o e a a n d e b e s t a a n d e v o r m e n v a n 

v e r b l i j f s r e c r e a t i e . O p h e t e i l a n d i s 1 v e r g e l i j k b a a r g e v a l b e k e n d , w a a r d o o r e e n a n d e r z e k e r w e n s e l i j k i s . 

V a n u i t d e N o t a k a m p e r e n z i j n e r o o k g e e n b e l e m m e r i n g e n , d e b e s t e m m i n g v a n h e t p e r c e e l s t a a t a l 5 

p e r m a n e n t e p l a a t s e n t o e , i n d e p r a k t i j k z i j n d e z e o o k a l l a n d s c h a p p e l i j k i n g e p a s t . E r m o e t v o o r d e b o e r d e ­

r i j l o d g e s e e n e x p l o i t a t i e v e r g u n n i n g w o r d e n a a n g e v r a a g d e n e e n B I B O B ­ t o e t s p l a a t s v i n d e n . 

IJssalon 

B i j d e i j s s a l o n w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n s t r e e k p r o d u c t e n v a n h e t e i l a n d , h e t g e e n g e w e n s t i s o m d a t d i t 

p a s t b i n n e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t a c t i e p r o g r a m m a e n o o k v a n e i l a n d m a r k e t i n g o p S c h o u w e n D u i v e ­

l a n d o m k a n s e n o p c u l i n a i r g e b i e d t e s t i m u l e r e n . 

Terras 

E e n t e r r a s i s o o k m o g e l i j k , m i t s e r i n d e i j s s a l o n e e n s t a ­ o f z i t g e l e g e n h e i d w o r d t a a n g e b o d e n . E e n t e r r a s ¬

v e r g u n n i n g m o e t w o r d e n a a n g e v r a a g d . B i j d e f o r m e l e a a n v r a a g m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e 

b e l e i d s r e g e l s t e r r a s s e n . 

3.4.4. Milieubeleidsplan 

H e t m i l i e u b e l e i d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d i s v a s t g e l e g d i n h e t m i l i e u b e l e i d s p l a n . H e t b e l e i d 

w o r d t b e s p r o k e n e n v a s t g e l e g d m i d d e l s e e n a a n t a l m o d u l e s d i e e l k e e n a p a r t m i l i e u t h e m a b e h a n d e l e n . 

H i e r n a w o r d e n d e b e l a n g r i j k s t e a a n d a c h t s p u n t e n u i t d e b e l a n g r i j k s t e m o d u l e s v o o r d i t i n i t i a t i e f g e n o e m d . 
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Module Geluid en Stilte (2008) 

r u s t e n s t i l t e : s t r e v e n n a a r z o m i n m o g e l i j k g e b i e d s v r e e m d e g e l u i d e n ; 

w o o n k l i m a a t : s t r e v e n n a a r b e h o u d v a n e e n p r e t t i g w o o n k l i m a a t , z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n ; 

b i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n i s h e t u i t g a n g s p u n t o m n i e u w e p r o b l e e m s i t u a t i e s t e v o o r k o m e n . 

E r w o r d t b i j v o o r b e e l d g e k e k e n n a a r d e e f f e c t e n v a n w e g e n o p w o n i n g e n . 

Module Licht en Duisternis (2009) 

A n d e r s d a n i n a n d e r e d e l e n v a n N e d e r l a n d k u n j e o p S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d n o g e c h t e d u i s t e r n i s e r v a r e n . 

N i e t v e r l i c h t e n , s l i m , g e r i c h t e n b e w u s t v e r l i c h t e n z o r g e n e r n i e t a l l e e n v o o r d a t o n z e d u i s t e r n i s b e h o u d e n 

b l i j f t , z e b e s p a r e n v a a k o o k e n e r g i e . E r m a g s l e c h t s v e r l i c h t w o r d e n i n d i e n d i t e c h t n o d i g i s . H e t d u i s t e r ­

n i s b e l e i d r i c h t z i c h o . a . o p d e v o l g e n d e s e c t o r : 

v e l d v e r l i c h t i n g : d u u r z a a m e n g o e d g e r i c h t z o d a t e r z o w e i n i g m o g e l i j k l i c h t v e r s t r o o i d . 

Module Energie en Klimaat (2009) 

D e g e m e e n t e S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d s t r e e f t n a a r e e n r u i m t e l i j k e i n r i c h t i n g w a a r m e e r e k e n i n g w o r d t g e h o u ¬

d e n m e t d e k l i m a a t v e r a n d e r i n g . D i t k a n i n d e p r a k t i j k w o r d e n g e b r a c h t d o o r v e r d u u r z a m i n g e n z u i n i g o m ¬

g a a n m e t e n e r g i e . H e t e n e r g i e b e l e i d r i c h t z i c h o . a . o p d e v o l g e n d e s e c t o r : 

G e b o u w e n : h a n t e r e n v a n e e n 1 0
0

/ s t r e n g e r e E P C n o r m e n h e t e n e r g i e z u i n i g o n t w e r p e n v a n g e b o u w e n . 

Module Luchtkwaliteit (2008) 

D e l u c h t k w a l i t e i t o p S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d i s , z e k e r v e r g e l e k e n m e t a n d e r e g e b i e d e n i n N e d e r l a n d , g o e d . 

D i e b i j z o n d e r e p o s i t i e m o e t b e h o u d e n b l i j v e n . W a a r m o g e l i j k m o e t e r n a a r g e s t r e e f d w o r d e n o m d e l u c h t ¬

k w a l i t e i t z e l f s n o g t e v e r b e t e r e n . H e t v e r m i n d e r e n v a n a u t o v e r k e e r k a n d a a r b i j h e l p e n ; a u t o v e r k e e r i s e e n 

b e l a n g r i j k e v e r v u i l i n g s b r o n . M e t d e z e m o d u l e z a l b i j d e i n v u l l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d r e k e n i n g w o r d e n g e ¬

h o u d e n . 

Module Bodem (2010) 

I e d e r e b o d e m h e e f t z i j n k w a l i t e i t e n . H i e r l i g g e n k a n s e n e n k n e l p u n t e n . D o o r i n e e n v r o e g s t a d i u m b i j r u i m ¬

t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d e z e i n b e e l d t e b r e n g e n , z i j n k n e l p u n t e n v r o e g t i j d i g i n b e e l d e n k u n n e n k a n s e n 

o p t i m a a l b e n u t w o r d e n , w a a r d o o r e r o p t i m a a l r e c h t w o r d t g e d a a n a a n d e a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t e n . 

H i e r d o o r w o r d e n o o k t o e k o m s t i g e b e h e e r s k o s t e n b e t e r i n b e e l d g e b r a c h t e n k u n n e n z e d e e l u i t m a k e n v a n 

d e a f w e g i n g e n d i e l e i d e n t o t h e t d e f i n i t i e v e p l a n . 

Conclusie 

M e t d e b o v e n g e n o e m d e m o d u l e s w o r d t b i j d e i n v u l l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d r e k e n i n g g e h o u d e n . G e c o n c l u ­

d e e r d k a n w o r d e n d a t h e t o n d e r h a v i g p l a n a a n s l u i t b i j h e t b e l e i d z o a l s h i e r b o v e n b e s c h r e v e n . 
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4 . P l a n o l o g i s c h k a d e r 

4 . 1 . I n l e i d i n g 

T e n b e h o e v e v a n d e v o o r g e n o m e n h e r o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e i s d o o r d e i n i t i a t i e f n e m e r e e n p r i n c i p e ¬

v e r z o e k i n g e d i e n d b i j d e g e m e e n t e . D i t p r i n c i p e v e r z o e k i s d o o r d e a f d e l i n g R u i m t e e n M i l i e u i n t e g r a a l 

b e o o r d e e l d m i d d e l s e e n q u i c k s c a n . O n d e r d e e l v a n d e z e q u i c k s c a n i s e e n v e r k e n n i n g v a n h e t p l a n o l o g i s c h 

k a d e r . D a a r b i j i s a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s , d e r u i m t e l i j k e o p b o u w e n d e f u n c t i o n e ­

l e o p b o u w v a n h e t p l a n g e b i e d e n z i j n o m g e v i n g . D i t h o o f d s t u k g e e f t e e r s t e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t p l a n o ¬

l o g i s c h k a d e r e n d e v o o r w a a r d e n w e l k e g e l d e n v o o r d e p l a n o l o g i s c h e i n p a s s i n g v a n o n d e r h a v i g p l a n . 

V e r v o l g e n s i s a a n g e g e v e n o p w e l k e w i j z e b i n n e n h e t p l a n w o r d t v o l d a a n a a n d e z e v o o r w a a r d e n . 

4 . 2 . R u i m t e l i j k / s t e d e n b o u w k u n d i g e , f u n c t i o n e l e e n h i s t o r i s c h e a n a l y s e 

R u i m t e l i j k e n f u n c t i o n e e l w o r d e n d e v o l g e n d e a c t i v i t e i t e n t o e g e v o e g d : 4 l o d g e s , e e n i j s w i n k e l , e e n r u i m t e 

w a a r w o r k s h o p s k u n n e n w o r d e n g e h o u d e n , e e n t e r r a s e n e e n p a r k e e r p l a a t s . 

O p h e t t e r r a s e n d e p a r k e e r p l a a t s n a w o r d e n d e z e a c t i v i t e i t e n g e r e a l i s e e r d i n d e b e s t a a n d e b e b o u ¬

w i n g / s c h u r e n . S t e d e n b o u w k u n d i g g e z i e n v e r a n d e r t e r d a a r o m n i e t v e e l . M e t d e z e p l a n n e n b l i j f t h e t b e ¬

s t a a n d e b o e r e n e n s e m b l e i n t a c t , a l l e e n h e t g e b r u i k w o r d t a n d e r s . W a t e r w e l v e r a n d e r d i s d e h o e v e e l h e i d 

v e r k e e r s b e w e g i n g e n e n h e t z i c h t v a n a f d e s t r a a t z i j d e ( 1 0 0 m
2 t e r r a s e n e e n p a r k e e r p l a a t s ) . A a n d e z e 

a c t i v i t e i t e n m o e t d a a r o m e x t r a a a n d a c h t w o r d e n g e s c h o n k e n . D e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n w o r d e n v a n u i t 

s t e d e n b o u w o p g e l e g d : 

a ) H e t e n s e m b l e m o e t i n o r i g i n e l e s t a a t w o r d e n g e h o u d e n . G e z i e n d e m o n u m e n t a l e s t a t u s ( R i j k s ¬

m o n u m e n t ) k a n e r w e i n i g w o r d e n v e r a n d e r d . A l s e r i e t s v e r a n d e r d m o e t e r g o e d k e u r i n g v a n d e 

R i j k s d i e n s t z i j n ; 

b ) B i j d e d e f i n i t i e v e i n d i e n i n g v a n d e a a n v r a a g i s e e n p l a t t e g r o n d m e t e e n d e t a i l u i t w e r k i n g v a n d e 

b u i t e n r u i m t e v e r e i s t ; 

c ) E r m o e t i n z i c h t w o r d e n g e g e v e n i n d e t e v e r w a c h t e p a r k e e r s t r o m e n w a a r b i j o o k h e t p a r k e r e n 

g o e d m o e t w o r d e n u i t g e w e r k t . H e t p a r k e r e n m a g z o m i n m o g e l i j k w a a r n e e m b a a r z i j n v a n a f d e 

s t r a a t z i j d e ; D e u i t s t r a l i n g v a n h e t p a r k e e r t e r r e i n m o e t a a n s l u i t e n b i j e e n b o e r e n e r f ; 

d ) E r m a g g e e n g e v e l r e c l a m e a a n w e z i g z i j n e n d e r e c l a m e u i t i n g e n d i e w o r d e n g e d a a n m o e t e n q u a 

u i t s t r a l i n g p a s s e n b i j h e t b o e r e n e r f ; 

e ) H e t g e w e n s t e t e r r a s i s z i c h t b a a r v a n a f d e w e g . H e t i s v a n b e l a n g d a t d e z e i n g e t o g e n b l i j f t . R u i m ­

t e l i j k i s e e n t e r r a s v a n m a x i m a a l 1 0 0 m
2 t e r p l a a t s e a a n v a a r d b a a r . H e t g e b r u i k t e m a t e r i a a l m o e t 

p a s s e n d z i j n b i j e e n b o e r e n e r f . T e r r a s s c h e r m e n z i j n n i e t t o e g e s t a a n . 

a . H e t p l a n i s o p 1 1 n o v e m b e r 2 0 1 5 i n v o o r o v e r l e g b e h a n d e l d b i j d e S C E Z e n o p 2 3 n o v e m b e r 

2 0 1 5 i n d e W e l s t a n d s ­ / m o n u m e n t e n c o m m i s s i e . I n p a r a g r a a f 4 . 4 . e n 4 . 5 . v a n d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e u i t k o m s t e n v a n d i t o v e r l e g . 
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b. D o o r B u r o R u i m t e & G r o e n i s e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n v e r v a a r d i g d . E e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p 

h e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n i s o p g e n o m e n i n p a r a g r a a f 4 . 5 . v a n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

c . I n p a r a g r a a f 5 . 1 i s h e t a s p e c t v e r k e e r e n p a r k e r e n n a d e r u i t g e w e r k t . D e b e n o d i g d e p a r k e e r ­

p l a a t s e n z i j n i n g e p a s t i n h e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n v a n B u r o R u i m t e & G r o e n w e l k e i s o p g e n o m e n 

a l s b i j l a g e 3 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

d . G e v e l r e c l a m e w o r d t n i e t t o e g e p a s t . O v e r i g e r e c l a m e ­ u i t i n g e n ( P M ) 
e . H e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n v o o r z i e t i n e e n t e r r a s v a n c a . 1 0 0 m

2 g r o o t b e s t a a n d e u i t h e r t e g e b r u i ­

k e n b a k s t e e n . H e t t e r r a s w o r d t r o n d o m v o o r z i e n v a n e e n t a x u s h a a g v a n c a . 1 . 0 0 m . h o o g e n 

e e n b o r d e r . T e r r a s s c h e r m e n w o r d e n n i e t t o e g e p a s t . 

4 . 3 . H i s t o r i s c h e a n a l y s e 

4.3.1. Cultuurhistorische waardevolle boerderij 

H e t b e b o u w i n g s e n s e m b l e o p h e t p e r c e e l W e l l a n d w e g 1 2 N o o r d w e l l e s t a a t a l s c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l ­

l e b o e r d e r i j b e s c h r e v e n i n h e t M o n u m e n t e n I n v e n t a r i s a t i e P r o j e c t ( M l P ) v a n d e P r o v i n c i e Z e e l a n d . H i e r b i j 

i s d e v o l g e n d e b e s c h r i j v i n g g e g e v e n : 

Vrij in het landschap gelegen boerenerf aan rand van de bebouwde kom. Agrarische functie nog 

aanwezig. Het erf wordt d.m.v. een 'gemeenteslooť en een toegangshek van de openbare weg 

gescheiden. De bebouwing bestaat uit een woonhuis met zomerhuis en aangebouwde schuur, 

een wagenschuur en een moderne loods. Het woonhuis met zadeldak met wolfeind oogt zeer au¬

thentiek en heeft een voornaam voorkomen. De kozijnen en het deurwerk zijn in stijl uitgevoerd. 

Boven de venster zijn van rood baksteen hartjes als versiering aangebracht, een klein speels 

element op een vrij eenvoudige gevel. Het zomerhuis is van de wegzijde nauwelijks waarneem¬

baar. De kozijnen zijn iets kleiner van formaat en de nokrichting ligt haaks op het voorhuis. De 

aangebouwde schuur heeft zowel aan de lange zijde aan de straatkant als aan de kopkant een 

blinde gevel. De baksteen gevel ziet er vrij jong uit, waarschijnlijk zijn de houten, gepotdekselde 

delen in de loop van de tijd vervangen door bakstenen (wellicht na de watersnoodramp in 1953). 

De wagenschuur staat achter het achterhuis en is vanaf de openbare weg niet waarneembaar. 

Het erf is rond het bedrijfsgedeelte verhard, aan de voorzijde tussen bebouwing en openbare weg 

is een eigentijdse tuin gerealiseerd met wat formele elementen (buxushagen). 

Door de complex-onderdelen en de solitaire ligging is dit een compleet complex van landschap¬

pelijk belang. Het gehele ensemble, alsmede alle zelfstandige onderdelen daarvan, zijn in het 

MIP gewaardeerd met het indicatieve eindoordeel B. Dat wil zeggen dat de cultuurhistorische in-

formatiewaarde minder groot is vanwege aantastingen, maar dat de aantastingen grotendeels 

nog wel herstelbaar zijn. De bebouwing komt op grond van het Omgevingsplan Zeeland 2012¬

2018 ook niet in aanmerking voor de ruimte-voor-ruimte regeling. Omdat er in de bestaande be-
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drijfsgebouwen verbouwingen plaatsvinden dient dit met voldoende zorg en respect voor de cul¬

tuurhistorische waarde te worden uitgevoerd. 

4.3.2. Rijksmonument (Visie Welstands­Monumentencommissie en Rijksdienst) 

H e t p r i n c i p e v e r z o e k i s v o o r g e l e g d a a n z o w e l d e W e l s t a n d s ­ A T i o n u m e n t e n c o m m i s s i e a l s d e R i j k s d i e n s t 

C u l t u r e e l E r f g o e d ( R C E ) . Z o w e l d e m o n u m e n t e n c o m m i s s i e a l s d e R C E s t a a n o p z i c h p o s i t i e f t e g e n o v e r 

d e f u n c t i e w i j z i g i n g , m a a r v o o r d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n h e t p l a n z i j n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n g e ­

s t e l d / a a n b e v e l i n g e n g e d a a n : 

a . R e s u m e r e n d w o r d t g e s t e l d d a t h e t h i s t o r i s c h c a s c o v a n h e t m o n u m e n t b e w a a r d m o e t w o r d e n . 

V o o r h e t g e b r u i k i n d e p a n d e n m o g e n g e e n h i s t o r i s c h e w a a r d e n w o r d e n a a n g e t a s t ( o u d e b o u w ¬

k u n d i g e t e k e n i n g / e v e n t u e e l h i s t o r i s c h o n d e r z o e k ) 

b. E r m o e t e e n b o u w h i s t o r i s c h o n d e r z o e k p l a a t s v i n d e n ; 

c . E r m o e t e e n t o t a a l e r f i n r i c h t i n g s p l a n k o m e n , w a a r b i j m e t n a m e h e t v o o r e r f v a n b e l a n g i s ; 

d . D e k e u z e v a n d e a r c h i t e c t e n a a n n e m e r i s v a n g r o o t b e l a n g ; g e a d v i s e e r d w o r d t o m e e n d e s k u n ¬

d i g o n t w e r p e r i n t e s c h a k e l e n . 

a . I n d e s t u k k e n ( t e k e n i n g e n ) i s a a n g e g e v e n w a t e r b l i j f t b e h o u d e n e n w a t e r e r w o r d t v e r v a n ­

g e n o f i n z i j n g e h e e l k o m t t e v e r v a l l e n . 

b. E e n b o u w h i s t o r i s c h o n d e r z o e k i s u i t g e v o e r d d o o r M o n u m e n t e n A d v i e s B u r e a u (Bouwhistori­

sche verkenning Å waardestelling ­ Schuur van Hofstede Welland, Monumenten Advies Bu­

reau, ing. G. Korenberg, Nijmegen, 25 september 2015) e n i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 4 b i j 

d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

c . D o o r B u r o R u i m t e & G r o e n i s e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n v e r v a a r d i g d w e l k e i s o p g e n o m e n a l s b i j ¬

l a g e 3 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

d . A r c h i t e c t : A r c h i t e c t e n b u r e a u W i l l e m K o r t B N A ; L a n d s c h a p s a r c h i t e c t : B u r o R u i m t e & G r o e n ; 

A a n n e m e r : n . t . b . 

4.3.3. Verkeer en Parkeren 

Q u a p a r k e r e n b i e d t h e t p e r c e e l a a n d e z i j ­ A / o o r z i j d e r u i m t e a a n o n g e v e e r 3 0 p a r k e e r p l a a t s e n . V o o r w a t 

b e t r e f t h e t a s p e c t v e r k e e r m o e t i n z i c h t e l i j k w o r d e n g e m a a k t h o e g r o o t d e t o e n a m e v a n h e t v e r k e e r z a l z i j n . 

a ) A l l e b e z o e k e r s m o e t e n i n i e d e r g e v a l k u n n e n p a r k e r e n o p h e t p e r c e e l z e l f . P a r k e r e n o p d e o p e n ¬

b a r e w e g i s n i e t t o e g e s t a a n . 

b ) A a n g e t o o n d m o e t w o r d e n w e l k e t o e n a m e e r z a l o p t r e d e n , w a t d a t b e t e k e n t v o o r d e W e l l a n d w e g 

e n w a a r h e t p a r k e r e n z a l p l a a t s v i n d e n e n o f d a t v o l d o e n d e i s . 

a . O p b a s i s v a n d e p a r k e e r b a l a n s ( z i e p a r a g r a a f 5 . 2 ' V e r k e e r e n p a r k e r e n ' ) b e d r a a g t d e p a r ­

k e e r b e h o e f t e t e n b e h o e v e v a n h e t g e h e e l a a n f u n c t i e s i n t o t a a l 2 9 p a r k e e r p l a a t s e n . D e z e 
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p a r k e e r p l a a t s e n w o r d e n a l l e o p h e t e i g e n p e r c e e l g e r e a l i s e e r d . D e s i t u e r i n g v a n d e p a r k e e r ¬

p l a a t s e n i s o p g e n o m e n i n h e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n ( b i j l a g e 3 ) 

b. I n p a r a g r a a f 5 . 1 ' V e r k e e r e n p a r k e r e n ' z i j n d e v e r k e e r s a s p e c t e n m . b . t . o n d e r h a v i g p l a n n a ¬

d e r u i t g e w e r k t . 

4.3.4. Conclusie 

D e a c t i v i t e i t e n z i j n r u i m t e l i j k g e w e n s t , m i t s h e t v e r b o u w e n v a n d e d i v e r s e g e b o u w e n m e t v o l d o e n d e z o r g 

e n r e s p e c t v o o r d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e e r v a n w o r d t u i t g e v o e r d . D e s t a t u s v a n c u l t u u r h i s t o r i s c h 

w a a r d e v o l l e b o e r d e r i j e n R i j k s m o n u m e n t i s h i e r b i j v a n c r u c i a a l b e l a n g e n d i e n t b i j d e v e r b o u w i n g e n a l s 

u i t g a n g s p u n t t e w o r d e n g e h a n t e e r d . D e g e s t e l d e v o o r w a a r d e n i n v o o r g a a n d e p a r a g r a f e n g e l d e n a l s u i t ­

g a n g s p u n t e n . O o k d e a f s c h e r m e n d e r a n d b e p l a n t i n g r o n d o m h e t p e r c e e l m o e t i n s t a n d w o r d e n g e h o u d e n . 

4 . 4 . V e r w e r k i n g e i s e n e n a a n b e v e l i n g e n R C E / m o n u m e n t e n c o m m i s s i e i n p l a n 

4.4.1. Inleiding 

H e t b e b o u w i n g s e n s e m b l e o p h e t p e r c e e l W e l l a n d w e g 1 2 N o o r d w e l l e s t a a t a l s c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l ¬

l e b o e r d e r i j b e s c h r e v e n i n h e t M o n u m e n t e n I n v e n t a r i s a t i e P r o j e c t ( M l P ) v a n d e P r o v i n c i e Z e e l a n d . Z o w e l 

d e m o n u m e n t e n c o m m i s s i e a l s d e R C E s t a a n o p z i c h p o s i t i e f t e g e n o v e r d e f u n c t i e w i j z i g i n g , m a a r v o o r d e 

v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n h e t p l a n v o o r w a a r d e n g e s t e l d e n a a n b e v e l i n g e n g e d a a n ( z i e p a r a g r a a f 4 . 3 . 2 ) . I n 

n a v o l g e n d e p a r a g r a f e n i s a a n g e g e v e n o p w e l k e d e z e v o o r w a a r d e n e n a a n b e v e l i n g e n b i n n e n h e t p l a n z i j n 

v e r w e r k t . 

4.4.2. Behoud cultuurhistorische waarden monumentale bebouwing 

H e t p l a n i s o p 1 1 n o v e m b e r 2 0 1 5 i n v o o r o v e r l e g b e h a n d e l d b i j d e S C E Z e n o p 2 3 n o v e m b e r 2 0 1 5 i n d e 

W e l s t a n d s ­ Z m o n u m e n t e n c o m m i s s i e . D e u i t k o m s t e n v a n d i t o v e r l e g z i j n m i d d e l s e e n b r i e f v a n d e a f d e l i n g 

R u i m t e e n M i l i e u d . d . 0 3 d e c e m b e r ( k e n m e r k R e n M / 2 0 1 5 1 9 8 4 ) t e r u g g e k o p p e l d a a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . I n 

d e b r i e f w o r d e n d i v e r s e a a n v u l l e n d e e i s e n g e s t e l d , a a n b e v e l i n g e n g e d a a n e n n a d e r e t o e l i c h t i n g g e v r a a g d 

o p e n k e l e p l a n o n d e r d e l e n . M i d d e l s e e n a n t w o o r d n o t i t i e d . d . 0 4 f e b r u a r i h e e f t A r c h i t e c t e n b u r e a u W i l l e m 

K o r t B N A ­ n a m e n s i n i t i a t i e f n e m e r ­ e e n r e a c t i e g e g e v e n o p d e i n d e b r i e f g e f o r m u l e e r d e e i s e n , a a n b e v e ¬

l i n g e n e n v r a g e n . H e t v e r s l a g v a n h e t p l a n o v e r l e g , d e b r i e f v a n R e n M e n d e a n t w o o r d n o t i t i e z i j n o p g e n o ¬

m e n a l s b i j l a g e 5 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . N a v o l g e n d w o r d e n d e m e e s t r e l e v a n t e a s p e c t e n w e l ¬

k e v o o r t k o m e n u i t h e t v o o r o v e r l e g b e k n o p t t o e g e l i c h t . 

Eén plan waarbij alle (gefaseerde) ingrepen worden vermeldt 

H e t p l a n ( t e k e n i n g e n ) b e v a t één p l a n m e t d a a r o p d e f a s e n v e r m e l d t . V o o r a l s n o g w o r d t u i t g e g a a n 

v a n t w e e f a s e n . H e t a a n t a l f a s e n i s e c h t e r a f h a n k e l i j k v a n h e t t o t a l e k o s t e n p l a a t j e . 
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De tekeningen moeten eenduidig zijn, waarbij geen discussie mag ontstaan over wat wordt ver¬

vangen en wordt vernieuwd. 

I n d e s t u k k e n ( t e k e n i n g e n ) i s a a n g e g e v e n w a t e r b l i j f t b e h o u d e n e n w a t e r w o r d t v e r v a n g e n o f i n 

z i j n g e h e e l k o m t t e v e r v a l l e n . H e t l a a t s t e i s v a n t o e p a s s i n g i n h e t w a g e n h u i s . D i t i s i n d e s t u k k e n 

v a n h e t w a g e n h u i s d u i d e l i j k a a n g e g e v e n . V a n d e b o e r e n s c h u u r w o r d e n d e l e n v e r v a n g e n , k o m e n 

d e l e n t e v e r v a l l e n ( g e m e t s e l d e g e v e l s v a n a f d e p l i n t , d e z e b l i j f t b e h o u d e n ) e n w o r d e n d e l e n h e r ­

s t e l d . H e t u i t g a n g s p u n t v o o r d e s c h u u r i s d a t a l l e s p a n t e n g e h a n d h a a f d b l i j v e n e n w a a r n o d i g d e 

r o t t e e n / o f d e o n t b r e k e n d e d e l e n w o r d e n v e r v a n g e n d o o r n i e u w e h o u t e n d e l e n , i n v o r m e n a f m e ­

t i n g c o n f o r m b e s t a a n d . D i t g e l d t o o k v o o r d e h o u t s o o r t o p z i c h . O m d a t e e n o p n a m e ( g e d e t a i l ¬

l e e r d ) n u o m v e i l i g h e i d s r e d e n e n ( i n s t o r t i n g s g e v a a r ) n i e t m o g e l i j k i s , z a l z o d r a e r t o e s t e m m i n g i s 

t o t o n t m a n t e l i n g , s a m e n m e t d e g e m e e n t e / i n i t i a t i e f n e m e r t e r p l a a t s e e e n o p n a m e m o e t e n p l a a t s ¬

v i n d e n v a n d e g e n o e m d e s p a n t e n , g o r d i n g e n e . d . 

Rekening houden met eventuele lichtdoorlating in de linkerzijgevel van de monumentale schuur, 

hierbij valt concreet te denken aan een passende raampartij. 

E r i s a a n d i t v o o r s t e l g e h o o r g e g e v e n i n d e v o r m v a n e e n o p e n i n g i n d e t o p g e v e l , r e f e r e r e n d e 

a a n d e h o o i l u i k e n i n d e z i j g e v e l e n e e n r a a m p a r t i j o p d e b e g a n e g r o n d , z o d a t d e t o p g e v e l e e n 

m e e r o p e n e n p r e t t i g e r e u i t s t r a l i n g k r i j g t . 

Er moeten eenduidige glas­ en gevelopeningen komen voor wat betreft de kleuren en de maat¬

voering in de monumentale schuur. 

D i t i s a a n g e p a s t i n z o w e l d e k l e u r s t e l l i n g ( d o n k e r e , w e g v a l l e n d e k l e u r e n ) a l s m e d e i n d e v o r m e n . 

B i j d e t o i l e t r a a m p j e s i s h e t r a a m h o u t v e r v a n g e n d o o r d e z e u i t t e v o e r e n i n b e w e g e n d e g l a z e n d e ¬

l e n , o o k h i e r i s d e k l e u r s t e l l i n g a a n g e p a s t . Z i e v o o r d e k l e u r e n d e g e v e l t e k e n i n g e n . 

Bij de grote deuren aan de voorzijde (lees achtergevel) van de monumentale schuur moet een re¬

ferentie zijn aan de historie. 

E r i s v o o r g e k o z e n d e o m d e h u i d i g e g r o t e m a n d e u r e n t e h a n d h a v e n , o o k i n d e t w e e d e f a s e b l i j ¬

v e n d e z e ( b e w e g e n d ) g e h a n d h a a f d . W e l z a l e r d a n i n d e g e v e l o p e n i n g e e n p u i w o r d e n o p g e n o ¬

m e n , z i e d e g e v e l t e k e n i n g e n v o o r v e r d e r e i n f o r m a t i e . 

Er wordt in de bouwtekeningen een goed beeld gemist van de te behouden historische waarde¬

volle elementen. 

I n d e b o e r e n s c h u u r w o r d t d e o u d e ( n o g d e e l s a a n w e z i g e ) d a k b e s c h o t ( r i e t ) v e r w i j d e r d , e v e n a l s 

h e t g e v e l m e t s e l w e r k n i e t z i j n d e d e p l i n t s t e e n ( z i e d e t a i l s ) . V e r d e r b l i j f t d e s c h u u r i n t a c t q u a 

d r a a g s t r u c t u u r e n w o r d e n a l l e e n r o t t e d e l e n v e r v a n g e n . W e l w o r d e n d e d e e l s r e e d s w e g g e z a a g ¬

d e h o u t e n s p a n t e n h e r s t e l d , h e t h i e r v o o r a a n g e b r a c h t e s t a a l w e r k w o r d t v e r w i j d e r d . I n h e t w a g e n ¬

h u i s z a l d e v o l l e d i g e k a p g e h a n d h a a f d b l i j v e n , w e l r a v e l i n g e n a a n b r e n g e n v o o r d e d a k v e n s t e r s . 

D e a c h t e r g e v e l w o r d t u i t g e v o e r d i n h o u t i . p . v . m e t s e l w e r k ( g e z i e n d e n i e u w e o p e n i n g e n e n d e 

h u i d i g e s t a a t v a n h e t m e t s e l w e r k z o u h i e r w e i n i g m e e r v a n o v e r z i j n g e b l e v e n ) . O v e r i g e d e l e n g e ­
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v e l s , k o z i j n e n , d e u r e n e n h o u t e n p o r t a l e n ) b l i j v e n g e h a n d h a a f d e n w o r d e n w a a r n o d i g h e r s t e l d o f 

d e e l s v e r v a n g e n . 

Frans luifeltje, niet passend bij de agrarische uitstraling, kan deze vervallen? 

H e t l u i f e l t j e i s k o m e n t e v e r v a l l e n a a n g e z i e n d e o p d r a c h t g e v e r e n A r c h i t e c t d e z e l f d e m e n i n g z i j n 

t o e g e d a a n . 

Waarom zijn de deuren links en rechts bij het wagenhuis dichtgemetseld? 

D e z e z i j n o m d e v o l g e n d e r e d e n e n d i c h t g e m e t s e l d : d e z e d e u r e n h e b b e n i n d e n i e u w e t o e s t a n d 

g e e n f u n c t i e m e e r e n z o u d e n b i j i n s t a n d h o u d i n g v e r w a r r i n g k u n n e n g e v e n o v e r d e p l a a t s v a n e n ­

t r e e v a n d e l o g i e s v e r b l i j v e n , v e r d e r h e e f t h e t m e t s e l w e r k w e i n i g v e r b a n d e n w o r d t o p d e z e m a n i e r 

m e e r s t a b i l i t e i t a a n h e t g e b o u w ( h o e k e n ) g e g e v e n . O o k z o u h e t b o u w f y s i s c h g e z i e n p r o b l e m e n 

g e v e n g e z i e n d e g e r i n g e v e n t i l a t i e a c h t e r d e d e u r e n d a a r d e z e n i e t m e e r g e b r u i k t z o u d e n w o r ¬

d e n . T e v e n s i s h e t m e t s e l w e r k w a t d i e p e r a a n g e b r a c h t o m d e o u d e o p e n i n g t e r e s p e c t e r e n , 

e v e n a l s h e t h o u d e n v a n d e s p a r i n g e n v a n h e t h a n g ­ e n s l u i t w e r k . 

Gevraagd wordt om kritisch te kijken naar de detaillering en de verdeling van de gevelkozijnen en 

hun afmetingen, refererende aan de oude foto's. 

D e n i e u w e k o z i j n e n w o r d e n i n d e r d a a d n a a r b i n n e n g e p l a a t s t z o a l s g e w e n s t i n d e r g e l i j k e s i t u a t i e s , 

a l s m e d e v o o r z i e n v a n e e n a l g e h e l e d o n k e r e k l e u r z o d a t d e z e a l s h e t w a r e a l s ( o u d e ) o p e n i n g e n 

w o r d e n e r v a r e n . V e r d e r z o a l s e e r d e r o m s c h r e v e n w o r d e n o o k d e w c ­ r a a m p j e s a l s z o d a n i g a a n ¬

g e p a s t . 

4.4.3. Behoud cultuurhistorische waarden erfinrichting 

M e t b e t r e k k i n g t o t h e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n z i j n i n h e t k a d e r v a n h e t v o o r o v e r l e g e v e n e e n s e n k e l e o p m e r k i n ­

g e n e n v r a g e n g e p l a a t s t . N a a r a a n l e i d i n g v a n d e z e v r a g e n h e e f t d h r . J . H . S i m o n s e v a n B u r o R u i m ­

t e & G r o e n m i d d e l s e e n n o t i t i e d . d . 2 7 ­ 1 1 ­ 2 0 1 5 d e n a v o l g e n d e t o e l i c h t i n g g e g e v e n o p d e z e p l a n a s p e c t e n . 

De beplanting (leilinden) wordt als mogelijk aandachtspunt genoemd, deze zouden als tegenstrij¬

dig kunnen worden gezien met de oude functie. De leilinden op het parkeerterrein zijn niet handig 

en hebben geen meerwaarde. 

D e w a g e n s c h u u r k r i j g t i n d e n i e u w e s i t u a t i e e e n a n d e r e ( w o o n ) f u n c t i e . T e n b e h o e v e v a n p r i v a c y 

e n n a t u u r l i j k e z o n w e r i n g w o r d e n l e i b o m e n ( l i n d e ) i n e e n g r o e n p l i n t ( l a g e h a a g ) a a n g e b r a c h t . L i n ­

d e n w e r d e n v a n o u d s h e r o p b o e r e n e r v e n a a n g e b r a c h t a l s z o n w e r i n g . H o e w e l d e z e m e t n a m e b i j 

h e t w o o n h u i s w e r d e n a a n g e b r a c h t , r e c h t v a a r d i g t i n d e z e s i t u a t i e d e f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n h e t 

w a g e n h u i s d e l o c a t i e v a n d e l e i b o m e n . P l a n t e n b a k k e n z i j n i n d e z e s i t u a t i e n i e t g e w e n s t . Z e g e ­

v e n n i e t d e v e r e i s t e z o n w e r i n g e n a f s c h e i d i n g . B o v e n d i e n i s h e t o p h e t b o e r e n e r f e e n w e z e n s ¬

v r e e m d e l e m e n t , z e k e r g e z i e n d e p l a a t s . 

Blijft de bloemkoolachtige structuur met daartussen de stacaravans op het voorerf behouden? 
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J a , d e z e b l i j f t b e h o u d e n , m e t a l s a a n p a s s i n g d e e x t r a b e p l a n t i n g e n e n p a r k e e r p l a a t s e n z o a l s i n 

e r f i n r i c h t i n g s p l a n i s o p g e n o m e n . 

Waarom wordt de klinkerbestrating verwijderd op de 'binnenplaats' en komt hier grind voor terug? 

De klinkerbestrating wordt namelijk als van historische waarde in het bouwhistorisch rapport aan¬

geduid. 

D e o o r s p r o n k e l i j k e e r f v e r h a r d i n g b e s t o n d u i t g r i n d m e t o p d e p l a a t s e n w a a r v e e l g e l o p e n w e r d 

e e n b a k s t e e n v e r h a r d i n g ( s t r o k e n l a n g s g e v e l , b i j d e u r e n ) . I n d e l o o p d e r t i j d i s d e r u i m t e t u s s e n 

w a g e n h u i s e n b o e r e n s c h u u r s t u k j e b i j b e e t j e a a n g e v u l d m e t b a k s t e e n , b e t o n s t e e n e n b e t o n . D e 

h u i d i g e v e r h a r d i n g i s d a n o o k e e n a l l e g a a r t j e v a n m a t e r i a l e n . V o o r g e s t e l d w o r d t o m w e e r t e r u g t e 

g a a n n a a r d e o o r s p r o n k e l i j k e s i t u a t i e w a a r b i j h e t e r f b e s t a a t u i t e e n g r i n d v e r h a r d i n g m e t b a k ­

s t e e n a c c e n t e n o p s p e c i f i e k e p l a a t s e n d i e i n t e n s i e f g e b r u i k t w o r d e n . D e z e o p b o u w / i n d e l i n g i s o p 

m e e r d e r e p l a a t s e n i n h e t Z e e u w s e t e z i e n . E e n v o o r b e e l d i s d e B o r s e l s e r a a d z a a l w a a r d e e r f ­

v e r h a r d i n g o o k b e s t a a t u i t g r i n d m e t e e n p l i n t v a n b a k s t e e n l a n g s d e g e v e l . Z i e o n d e r s t a a n d e a f ¬

b e e l d i n g . 

émmWt 
Referentiebeeld Borselse raadzaal met erfverharding van grind met een plint van baksteen langs de gevel. 
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4.4.4. Bouwhistorisch onderzoek 

D o o r M o n u m e n t e n A d v i e s B u r e a u i s e e n b o u w h i s t o r i s c h e v e r k e n n i n g u i t g e v o e r d m e t w a a r d e n b e p a l i n g 

v a n d e a a n g e b o u w d e s c h u u r v a n d e H o f s t e d e W e l l a n d t e N o o r d w e l l e . N a v o l g e n d z i j n d e c o n c l u s i e s e n 

a a n b e v e l i n g e n v a n h e t b o u w h i s t o r i s c h o n d e r z o e k w e e r g e g e v e n . 

Deze, uit de 18de eeuw daterende boerderij, bestaand uit een voorhuis met aangebouwde schuur 

vormt tezamen het achterliggende, vroeg 20ste­eeuwse wagenhuis en het omliggende erf en 

hierop aanwezige elementen een belangrijk historisch ensemble. Daarnaast zijn ook in de indivi¬

duele objecten cultuurhistorische waarden gelegen. 

Voor de aangebouwde schuur betreft dit vooral de constructie en hoofdvorm en in wat mindere 

mate de materialisering van de gevels. Met name de naar de weg gerichte zuidgevel en de west­

gevel zijn ingrijpend gewijzigd, waarbij deze vanaf het midden van de 20ste eeuw volledig zijn 

vernieuwd. Bij de zuidgevel is daarbij nog enige historische gelaagdheid aanwezig, doordat in een 

eerste herstelfase alleen de onderzijde van de tot dan toe nog geheel in hout uitgevoerde gevel 

werd vervangen in steen. Bij de westgevel vond vernieuwing in één fase rond 2000 plaats. 

De naar het binnenerf gerichte noordgevel heeft nog het meest een historisch karakter, al is ook 

hier een groot deel van de oorspronkelijke materialisering en gevelindeling gewijzigd. Daardoor is 

thans nog slechts één grote deuropening aanwezig naast twee kleine hooggeplaatste luikjes. 

Oorspronkelijk heeft hier in ieder geval in de tweede travee, gerekend vanaf het voorhuis, een in­

rijdeur t.b.v. achterliggende dwarsdeel gezeten. 

In het interieur zijn behoudens de historische constructie met ankerbalkgebinten en hierop ge­

plaatste A­spanten geen elementen bewaard gebleven. Aanpassingen in de tweede helft van de 

20ste eeuw t.b.v. de schaalvergroting in de bedrijfsvoering hebben er toe geleid dat alle vloeren 

en eventueel tot dat moment nog aanwezige sporen van het vroegere gebruik zijn verwijderd. 

Slechts een enkel gebruiksspoor op de constructie herinnert nog aan het oorspronkelijke gebruik. 

Bij de oostelijke traveeën werd niet alleen een geheel nieuwe inbouw gerealiseerd, maar ook de 

vrijstaande gebintstijlen werden afgezaagd en de gebinten opgevangen op stalen spanten. 

Als conclusie kan worden gesteld, dat weliswaar in de hoofdvorm en constructie belangrijke histo¬

rische waarden bewaard zijn gebleven, maar dat zeker een versterking van het historische beeld 

mogelijk is, zonder dat dit ten koste gaat van historisch materiaal. 

Met name de wijzigingen die in de tweede helft van de 20ste eeuw plaats hebben gevonden, 

hebben het oorspronkelijke beeld sterk aangetast. Dit geldt vooral voor de naar de weg gerichte 

zuidgevel en de westgevel. Deze gevels zijn thans volledig in baksteen uitgevoerd, waarmee een 

duidelijke breuk met het verleden is ontstaan. Voor de zuidgevel geldt dat in de eerste verste¬

ningsfase nog enige cultuurhistorische waarde is gelegen, aangezien het herstelwerkzaamheden 
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betreft ten gevolge van de watersnoodramp. De latere verstening van de bovenste helft van deze 

gevel is uitsluitend een praktische overweging geweest, evenals de verstening van de westgevel. 

Hier zal in ieder geval het bovenste deel (gelegen boven een eerder aanwezige aanbouw) in hout 

uitgevoerd zijn geweest. Voor deze gevels kan het terugbrengen van een potdekseling het histo¬

rische karakter versterken. Een behoorlijk resultaat kan al worden bereikt door reconstructie van 

de situatie die ontstond bij de verbouwing van 1954. Bij de westgevel zijn geen historisch waar¬

devolle delen aanwezig, zodat vooral het wat meer gesloten karakter behouden dient te blijven. 

Het beeld van de naar het binnenerf gericht noordgevel past in grote lijnen wel bij het oorspronke¬

lijke karakter. Ook hier geldt echter dat eerdere gevelopeningen zijn verdwenen. In ieder geval zal 

de oostelijke dwarsdeel (gelegen in de tweede travee) inrijdeuren (draaideuren) in deze gevel ge¬

had hebben. De aanwezigheid van venstertjes is minder aannemelijk gezien de achterliggende 

tasruimtes. 

In het kader van de voorgenomen herontwikkeling zou bij voorkeur een op oudere afbeeldingen 

herkenbare afwisseling van dubbele deeldeuren en kleinere staldeuren een passend beeld kun¬

nen opleveren. Indien een nieuwe functie meer lichttoetreding vraagt, zouden achter deze ope¬

ningen terugliggende (bij voorkeur ongedeelde) puien geplaatst kunnen worden. Nieuwe invullin­

gen dienen echter terughoudend in hun vormgeving te zijn en het gebruik van quasi­historische 

details zoals roedenverdelingen, welke niet passen bij het eenvoudige agrarische karakter van 

het gebouw, dienen te worden vermeden. 

Voor het interieur verdient een blijvend open karakter, met zicht op de historische constructie 

aanbeveling. Indien een interne verdeling gewenst is, zou de indeling met dwarsdelen, zoals op 

de bouwtekening uit 1954 nog zichtbaar is, als inspiratiebron kunnen dienen. 

D e v o l l e d i g e r a p p o r t a g e v a n h e t b o u w h i s t o r i s c h o n d e r z o e k i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 4 b i j d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g (Monumenten Advies Bureau, Bouwhistorisch verkenning Å waardestelling Aangebouwde 

landbouwschuur van Hofstede Welland, Rijksmonument nr. 38822, ing. G. Korenberg, Nijmegen, septem¬

ber 2015) 
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4 . 5 . E r f i n r i c h t i n g s p l a n 

D o o r B u r o R u i m t e & G r o e n i s e e n e r f i n r i c h t i n g s p l a n v o o r d e b u i t e n r u i m t e v a n H o f s t e d e W e l l a n d v e r v a a r ­

d i g d . D e n i e u w e i n r i c h t i n g v a n h e t e r f r e s p e c t e e r t d e h i s t o r i s c h e e r f i n d e l i n g w a a r b i j d e b e s t a a n d e g r o e n ­

s t r u c t u r e n w o r d e n v e r s t e r k t t e n b e h o e v e v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g . D e n i e u w e b e n o d i g d e f u n c ­

t i e s o p h e t e r f , z o a l s p a r k e e r r u i m t e e n h e t t e r r a s , w o r d e n z o v e e l m o g e l i j k g r o e n i n g e p a s t . D e d i v e r s e 

f u n c t i e s w o r d e n v a n e l k a a r g e s c h e i d e n m e t b e h u l p v a n h a a g s t r u c t u r e n . 

\ \ r ^^^^ "
 ,4a 

P V,Ş ^ ^ ^ ^ ^ ^ 
Concept erfinrichtingsplan Hofstede Welland - Buro Ruimte&Groen, oktober 2015 

H e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n e n b i j b e h o r e n d e b e p l a n t i n g s p l a n i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 3 b i j d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g . 
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5 . S e c t o r a l e t o e t s e n 

5 . 1 . V e r k e e r e n p a r k e r e n 

5.1.1. Inleiding 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d t i n z i c h t g e g e v e n i n d e v e r k e e r s s i t u a t i e r o n d o m h e t p l a n g e b i e d e n w e l k e i n v l o e d 

o n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g h e e f t o p d e z e v e r k e e r s s i t u a t i e . H i e r t o e w o r d t i n z i c h t g e g e v e n i n d e b e s t a a n d e 

v e r k e e r s i n f r a s t r u c t u u r r o n d o m h e t p l a n g e b i e d e n d e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g e n p a r k e e r b e h o e f t e 

v a n u i t d e n i e u w e f u n c t i e s . 

O p b a s i s v a n d e r e c r e a t i e k a n s e n k a a r t ( V e r o r d e n i n g R u i m t e ) l i g t o n d e r h a v i g p l a n g e b i e d b i n n e n d e k u s t z o ­

n e . R e v i t a l i s e r i n g v o r m t d e b e l a n g r i j k s t e o p g a v e v o o r h e t b e s t a a n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e a a n b o d i n d e 

k u s t z o n e . O p b a s i s v a n h e t P V V P g e l d t h i e r h e t m o b i l i t e i t s b e l e i d v o o r h e t g e b i e d s p r o f i e l ' v e r b l i j f s r e a c t i e ' : 

v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e g e b i e d e n z i j n d e z o n e s a c h t e r d e k u s t s t r o k e n , w a a r r e c r e a n t e n o p ( m i n i ) c a m p i n g s e n 

v a k a n t i e p a r k e n v e r b l i j v e n . V o o r d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e z o n e s i s d e e x t e r n e b e r e i k b a a r h e i d m i n d e r v a n 

b e l a n g . D a t m o e t c o n c r e e t b e t e k e n e n d a t d e e x t e r n e b e r e i k b a a r h e i d o p o r d e i s e n d a t a u t o m o b i l i s t e n v l o t 

k u n n e n d o o r r i j d e n t o t z e d e h o o f d w e g v e r l a t e n . H e t l a a t s t e s t u k v a n d e r i t n a a r h u n b e s t e m m i n g v o e r t d o o r 

v e r b l i j f s g e b i e d w a t b e t e k e n t d a t d e s n e l h e i d l a a g i s . H e t a c c e n t i n d i t t y p e g e b i e d l i g t o p h e t v e r l e i d e n v a n 

d e r e c r e a n t t o t a n d e r e v e r p l a a t s i n g s w i j z e n d a n d e a u t o . B i j v o o r k e u r v e r p l a a t s e n r e c r e a n t e n z i c h w a n d e ¬

l e n d , f i e t s e n d e n p e r O V . 

O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d i s e x t e r n g o e d b e r e i k b a a r v i a d e R e c r e a t i e v e r d e e l w e g ( N 6 5 2 ) e n d e S t o o f w e g 

( N 6 5 1 ) . O p o n g e v e e r 4 5 0 m e t e r t e n o o s t e n v a n h e t p l a n g e b i e d s l u i t d e W e l l a n d w e g a a n o p d e S t o o f w e g 

w e l k e t e v e n s d e e l u i t m a a k t v a n f i e t s k n o o p p u n t e n r o u t e ( t u s s e n k n o o p p u n t 7 7 e n 7 8 ) . M e t d e z e l i g g i n g t e n 

o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e v e r k e e r s i n f r a s t r u c t u u r i s z o w e l d e e x t e r n e o n t s l u i t i n g a l s d e r e c r e a t i e v e o n t ­

s l u i t i n g ( l a n g z a a m v e r k e e r ) v a n u i t h e t p l a n g e b i e d a l s z e e r g o e d t e b e s c h o u w e n . 

H e t p l a n g e b i e d z e l f i s g e l e g e n a a n d e W e l l a n d w e g . D e W e l l a n d w e g w o r d t b e h e e r d d o o r h e t W a t e r s c h a p 

S c h e l d e s t r o m e n . H e t w a t e r s c h a p h e e f t v a n d e z e w e g g e e n t e l g e g e v e n s b e s c h i k b a a r . W a t w e l b e k e n d i s , 

i s d e o n t w e r p c a p a c i t e i t v a n d e w e g . D e z e c a p a c i t e i t i s g e b a s e e r d o p d e b r e e d t e v a n d e w e g e n b e d r a a g t 

c i r c a 3 2 5 m o t o r v o e r t u i g e n p e r e t m a a l . H e t w a t e r s c h a p v e r w a c h t e c h t e r d a t h e t d a a d w e r k e l i j k e a a n t a l 

m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n e e n s t u k l a g e r l i g t . 

O m e e n i n s c h a t t i n g t e k u n n e n m a k e n v a n d e m o g e l i j k e g e v o l g e n v o o r d e o m g e v i n g a l s g e v o l g v a n h e t 

e x t r a v e r k e e r v a n u i t d e n i e u w e f u n c t i e s i s e e n i n s c h a t t i n g g e m a a k t v a n d e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g . 

D e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e i s i n e e r s t e i n s t a n t i e b e p a a l d o p b a s i s v a n d e C R O W ­ k e n g e t a l l e n v o o r v e r ­

k e e r . D e z e i n s c h a t t i n g i s g e b a s e e r d o p h a r d e k e n c i j f e r s m e t b e t r e k k i n g t o t a a n t a l l e n e n o p p e r v l a k t e n a a n 

b e p a a l d e f u n c t i e s . T e n b e h o e v e v a n h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k n a a r w e g v e r k e e r s l a w a a i i s e v e n e e n s e e n 
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i n s c h a t t i n g g e m a a k t v a n d e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e . D e z e i n s c h a t t i n g v a n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e i n h e t 

k a d e r v a n d e a k o e s t i s c h e b e r e k e n i n g h o u d t m e e r r e k e n i n g m e t d e v o o r g e n o m e n b e d r i j f s v o e r i n g e n k a r a k ¬

t e r i s t i e k e n v a n H o f s t e d e W e l l a n d . N a a r v e r w a c h t i n g z a l d e v e r k e e r s g e n e r a t i e z o a l s b e p a a l d t e n b e h o e v e 

v a n h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k d e w e r k e l i j k h e i d d i c h t e r b e n a d e r e n d a n d e b e r e k e n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e 

u i t s l u i t e n d o p k e n g e t a l l e n . N a v o l g e n d z i j n b e i d e b e r e k e n i n g e n w e e r g e g e v e n . 

5.1.2. Berekening op basis van kencijfers CROW 

B e r e k e n i n g v e r k e e r s g e n e r a t i e o p b a s i s v a n k e n c i j f e r s C R O W - p u b l i c a t i e A S V V 2 0 1 2 h o o f d s t u k 6 . 3 e n 

p u b l i c a t i e 2 5 6 ' V e r k e e r s g e n e r a t i e w o o n - e n w e r k g e b i e d e n . 

E x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e i n m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( m v t ) p e r e t m a a l a l s g e v o l g v a n n i e u w e f u n c t i e s : 

F u n c t i e G e h a n t e e r d e 
k e n g e t a l l e n 

K e n g e t a l * P e r e e n h e i d A a n t a l W e r k d a g Z a t e r d a g 

B o e r d e r i j l o d g e s B u n g a l o w p a r k 2 , 2 P e r b u n g a l o w 4 s t . 8 , 8 8 , 8 

V e r k o o p b a l i e 

i j s m a k e r i j 

Café/bar/cafetaria 4 0 ( w e r k d a g ) 

1 3 5 ( z a t e r d a g ) 

P e r 1 0 0 m
2 v v o 5 0 m

2 
2 0 

6 8 

C u r s u s r u i m t e A v o n d o n d e r w i j s 1 6 , 4 p e r 1 0 s t u d e n t e n 1 0 s t . 1 6 , 4 1 6 , 4 

T o t a a l 45,2 93,2 

Maximale kengetallen op basis van omgevingstype weinig stedelijk in buitengebied 

In de ASVV212 worden geen kencijfers vermeld voor verkeergeneratie vanuit de functie café/bar/cafetaria; 

het gehanteerde kencijfer is gebaseerd op CROW-publicatie 256 'Verkeersgeneratie woon- en werkgebieden', 

tabel 21 'Gemiddeld aantal motorvoertuigbewegingen per 100 m2 vvo (verkoopvloeroppervlak) per werkdag 

en zaterdagetmaal, onderscheiden naar type detailhandel. Voor de verkoopbalie bij de ijsmakerij is gekozen 

voor de branche 'horeca'. Voor de branche 'horeca' bedraagt de etmaalwaarde 81 en de zaterdagetmaal-

waarde 269 mvt. Deze kencijfers zijn echter gebaseerd op de gehele branche horeca, zonder dat daarbij on¬

derscheid wordt gemaakt naar verschillende vormen van horeca. Aangenomen wordt dat de gehanteerde 

kencijfers voor de branche horeca zijn gebaseerd op de functie restaurant. Voor zowel de functies restaurant 

als café/bar/cafetaria zijn in de ASVV2012 wel parkeerkencijfers opgenomen. Het parkeerkencijfer voor res¬

taurant bedraagt 16 per 100 m2 bvo en voor café/bar/cafetaria 8 per 100 m2 bvo. Omdat voor de functie res¬

taurant twee keer zoveel parkeerplaatsen nodig zijn als voor de functie café/bar/cafetaria gaan wij er binnen 

deze berekening van uit dat ook de verkeersgeneratie als gevolg van de functie restaurant twee keer zo groot 

is als de verkeersgeneratie voor de functie café/bar/cafetaria. De voor horeca gehanteerde kengetallen van 

81 en 269 motorvoertuigbewegingen voor respectievelijk een werkdag- en zaterdagetmaal zijn daarom voor 

de functie café/bar/cafetaria gehalveerd. De voor café/bar/cafetaria gehanteerde kengetallen bedragen der¬

halve 40 (werkdag) en 135 (zaterdag). Bij deze kengetallen is er van uitgegaan dat 90"Zo van de klanten auto¬

bestuurder is. Dit aandeel is echter sterk afhankelijk van de locatie. Vanwege de ligging van de ijsmakerij met 

verkoopbalie in het buitengebied in een toeristische regio mag worden aangenomen dat een groot deel van 
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klanten bestaat uit recreatieve fietsers. Naar verwachting ligt de daadwerkelijke verkeersgeneratie dan ook 

lager dan de berekende verkeersgeneratie. 

D e b e r e k e n d e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n u i t d e n i e u w e f u n c t i e s b e d r a a g t 4 5 , 2 m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n 

( m v t ) p e r w e r k d a g e t m a a l e n 9 3 , 2 m v t p e r z a t e r d a g e t m a a l . D e z e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e i s v o o r e e n g r o o t 

d e e l t o e t e s c h r i j v e n a a n d e f u n c t i e i j s m a k e r i j m e t v e r k o o p b a l i e . O m d a t k e n c i j f e r s v o o r e e n d e r g e l i j k e f u n c ­

t i e o n t b r e k e n i n d e p u b l i c a t i e s v a n C R O W i s d e v e r k e e r s g e n e r a t i e v o o r d e z e f u n c t i e g e b a s e e r d o p e e n 

i n t e r p r e t a t i e v a n g l o b a l e p a r k e e r k e n c i j f e r s v o o r d e f u n c t i e café/bar/cafetaria. B i j h e t t o e p a s s e n v a n d e z e 

c i j f e r s m o e t e e n f o r s e m a r g e i n a c h t w o r d e n g e n o m e n . 

5.1.3. Berekening i.h.k.v. akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai 

D e t o e n a m e i n h e t v e r k e e r n a d e v e r b o u w i n g v a n H o f s t e d e W e l l a n d k o m t v o o r t u i t d r i e v e r s c h i l l e n d e a c t i ­

v i t e i t e n . N a m e l i j k d e v e r h u u r v a n v i e r b o e r d e r i j l o d g e s , d e v e r k o o p v a n i j s e n h e t g e v e n v a n c u r s u s s e n . O p 

b a s i s v a n k e n t a l l e n e n i n f o r m a t i e v a n d e o p d r a c h t g e v e r i s d e v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n d e d r i e b o v e n g e ¬

n o e m d e a c t i v i t e i t e n b e p a a l d . 

V o o r d e v i e r b o e r d e r i j l o d g e s i s d e v e r k e e r s g e n e r a t i e b e r e k e n d o p b a s i s v a n k e n t a l l e n u i t d e C R O W ­

p u b l i c a t i e 3 1 7 . H i e r b i j z i j n d e l o d g e s g e l i j k g e s t e l d a a n e e n b u n g a l o w e n i s g e r e k e n d m e t e e n v o l l e d i g e 

b e z e t t i n g v a n d e l o d g e s . A a n g e z i e n a a n g e n o m e n m a g w o r d e n d a t d e b e z e t t i n g e e r d e r 7 5 0 / 0 z a l z i j n , w o r d t 

d e s i t u a t i e h i e r m e e b e w u s t o v e r s c h a t . D e v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n d e l o d g e s i s b e p a a l d o p 1 1 , 2 v o e r t u i g ¬

b e w e g i n g e n p e r e t m a a l . 

D e i j s v e r k o o p v i n d t a l l e e n p l a a t s v a n a p r i l t o t n o v e m b e r . I n d e b e r e k e n i n g i s u i t g e g a a n v a n e e n g e m i d d e l ­

d e o p e n i n g s d a g e n i s a a n g e n o m e n d a t c i r c a 3 0 p e r s o n e n p e r d a g d e i j s m a k e r i j b e z o e k e n . H i e r v a n z a l h e t 

g r o o t s t e a a n t a l b e s t a a n u i t f i e t s e r s e n w a n d e l a a r s . I n h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k i s u i t g e g a a n v a n s l e c h t s 

6 0 0 f i e t s e r s / w a n d e l a a r s e n d u s 4 0 0 b e z o e k e r s p e r p e r s o n e n a u t o ( 1 2 p e r s o n e n ) . D a a r b i j w o r d t e r m a a r 

één p e r s o o n p e r a u t o g e r e k e n d , w a t o o k w e e r e e n o v e r s c h a t t i n g v a n h e t a a n t a l a u t o ' s z a l v o o r t b r e n g e n e n 

d u s e e n w o r s t ­ c a s e b e n a d e r i n g v a n d e s i t u a t i e i s . D e o p e n i n g s t i j d e n z i j n v a n 1 1 . 0 0 u u r t o t 1 9 . 0 0 u u r , z o ­

d a t e r u i t g e g a a n i s v a n 2 2 a a n k o m e n d e e n v e r t r e k k e n d e a u t o ' s i n d e d a g p e r i o d e e n 2 v e r t r e k k e n d e 

a u t o ' s i n d e a v o n d p e r i o d e ( i n h e t h y p o t h e t i s c h e g e v a l d a t d e z e p e r s o n e n t o t s l u i t i n g s t i j d a a n w e z i g b l i j v e n ) . 

N a a s t d e v e r k o o p v a n i j s t e r p l a a t s e z a l c i r c a 2 x p e r w e e k d i s t r i b u t i e v a n p r o d u c t e n p l a a t s v i n d e n m i d d e l s 

e e n k l e i n e b e s t e l w a g e n , d i e i n e i g e n b e h e e r i s , e n z a l d e i j s m a k e r i j 1 x p e r w e e k w o r d e n b e v o o r r a a d m e t 

e e n l i c h t e v r a c h t a u t o . T o t a a l g e n e r e e r t d e i j s v e r k o o p 3 0 v o e r t u i g b e w e g i n g e n p e r e t m a a l ( w a a r v a n 2 8 d o o r 

p e r s o n e n a u t o ' s e n e e n b e s t e l w a g e n e n 2 d o o r e e n l i c h t e v r a c h t w a g e n ) . 

P e r w e e k z u l l e n e r c i r c a d r i e c u r s u s s e n o v e r d a g e n c i r c a t w e e c u r s u s s e n i n d e a v o n d u r e n w o r d e n g e g e ¬

v e n . V o o r d e c u r s u s s e n i s u i t g e g a a n v a n m a x i m a a l 8 c u r s i s t e n p e r c u r s u s , w a a r b i j 5 0 0 v a n d e c u r s i s t e n 

m e t d e a u t o k o m t e n d e a n d e r e h e l f t v a n u i t d e l o d g e s k o m e n m e t e e n a r r a n g e m e n t i n c l u s i e f c u r s u s . I n d e 

b e r e k e n i n g i s a l s u i t g a n g s p u n t g e h a n t e e r d d a t e r t w e e c u r s u s s e n o p e e n e t m a a l k u n n e n p l a a t s v i n d e n , 
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w a a r v a n t o t a a l 8 c u r s i s t e n m e t d e a u t o k o m e n . I n t o t a a l g e n e r e e r t h e t g e v e n v a n c u r s u s s e n d u s 1 6 v o e r ¬

t u i g b e w e g i n g e n v a n p e r s o n e n a u t o ' s p e r e t m a a l . 

O p b a s i s v a n v o o r g a a n d e b e r e k e n i n g z a l h e t v e r k e e r a l s g e v o l g v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g m e t 

m a x i m a a l 5 7 , 2 m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n p e r e t m a a l t o e n e m e n . 

5.1.4. Verkeersgeneratie 

O p b a s i s v a n d e k e n g e t a l l e n e n u i t g a n g s p u n t e n z o a l s b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 5 . 1 . 2 b e d r a a g t d e v e r -

k e e r s g e n e r a t i e a l s g e v o l g v a n d e n i e u w e f u n c t i e s 4 5 , 2 m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( m v t ) p e r e t m a a l o p 

w e r k d a g e n e n 9 3 , 2 m v t p e r e t m a a l o p z a t e r d a g e n . 

O p b a s i s v a n d e u i t g a n g s p u n t e n z o a l s b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 5 . 1 . 3 . b e d r a a g t d e v e r k e e r s g e n e r a t i e 5 7 , 2 

m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n p e r e t m a a l . 

O m d a t d e W e l l a n d w e g e e n w a t e r s c h a p s w e g i s z i j n b e i d e b e r e k e n i n g e n v a n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e t e r 

b e o o r d e l i n g v o o r g e l e g d a a n h e t w a t e r s c h a p . H i e r b i j i s g e v r a a g d w e l k e b e r e k e n i n g s s y s t e m a t i e k n a a r m e ¬

n i n g v a n h e t w a t e r s c h a p h e t m e e s t e r e c h t d o e t a a n d e w e r k e l i j k e s i t u a t i e . H e t w a t e r s c h a p h e e f t d a a r o p 

a a n g e g e v e n d a t d e b e r e k e n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e o p b a s i s v a n d e k e n g e t a l l e n ( c o n f o r m p a r a g r a a f 5 . 1 . 2 ) 

w a a r s c h i j n l i j k e e n s t e r k e o v e r s c h a t t i n g i s v a n h e t d a a d w e r k e l i j k o p t r e d e n d e e x t r a a a n t a l m o t o r v o e r t u i g b e ¬

w e g i n g e n a l s g e v o l g v a n d e n i e u w e f u n c t i e s . H o e w e l d e n i e u w e f u n c t i e s , e n d a n m e t n a m e d e i j s m a k e r i j , 

w e l z u l l e n l e i d e n t o t e e n r e l a t i e f h o g e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e ( z o a l s b e r e k e n d i n p a r a g r a a f 5 . 1 . 2 . v o o r d e 

z a t e r d a g e n ) m a g w o r d e n a a n g e n o m e n d a t e e n g r o o t d e e l v a n d e z e e x t r a v e r k e e r s b e w e g i n g e n t o e t e 

s c h r i j v e n i s a a n f i e t s e r s . 

V o o r h e t e x t r a a a n t a l m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n a l s g e v o l g v a n d e n i e u w e f u n c t i e s t e r p l a a t s e v a n H o f s t e ¬

d e W e l l a n d m a g v o l g e n s h e t w a t e r s c h a p d a a r o m w o r d e n u i t g e g a a n v a n d e b e r e k e n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e 

z o a l s i n p a r a g r a a f 5 . 1 . 3 : 5 7 , 2 m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n p e r e t m a a l . D e z e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e w o r d t 

t e v e n s r e p r e s e n t a t i e f g e a c h t v o o r d e b e r e k e n i n g v a n h e t w e g v e r k e e r s l a w a a i . 

V a n w e g e h e t r e l a t i e f g r o t e a a n d e e l f i e t s e r s , m e d e v a n w e g e d e l i g g i n g n a b i j d e f i e t s k n o o p p u n t e n r o u t e , 

a d v i s e e r t h e t w a t e r s c h a p o m b i n n e n h e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n v o l d o e n d e r u i m t e t e r e s e r v e r e n v o o r h e t p a r k e ¬

r e n v a n f i e t s e n e n h e t e v e n t u e e l t r e f f e n v a n o v e r i g e v o o r z i e n i n g e n o m h e t f i e t s g e b r u i k z o v e e l m o g e l i j k t e 

s t i m u l e r e n . 

5.1.5. Parkeerbalans 

A l l e b e z o e k e r s v a n d e a a n w e z i g e v o o r z i e n i n g e n m o e t e n i n i e d e r g e v a l k u n n e n p a r k e r e n o p h e t p e r c e e l -

z e l f . P a r k e r e n o p d e o p e n b a r e w e g i s n i e t t o e g e s t a a n . I n o n d e r s t a a n d e t a b e l i s w e e r g e g e v e n h o e v e e l 

p a r k e e r p l a a t s e n p e r f u n c t i e b e n o d i g d z i j n . D i t a a n t a l i s p e r f u n c t i e b e p a a l d o p b a s i s v a n d e C R O W -

p a r k e e r k e n c i j f e r s ( A S V V 2 0 1 2 - h o o f d s t u k 6 . 3 ) . I n d e t a b e l z i j n d e g e m i d d e l d e k e n c i j f e r s g e h a n t e e r d v o o r 
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e e n n i e t s t e d e l i j k e o m g e v i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d . D e g e m i d d e l d e k e n c i j f e r s z i j n g e b a s e e r d o p m i n i m a l e e n 

m a x i m a l e k e n c i j f e r s p e r f u n c t i e . D e m i n i m a l e e n m a x i m a l e k e n c i j f e r s z i j n t u s s e n h a a k j e s w e e r g e g e v e n . 

F u n c t i e G e h a n t e e r d e 
k e n c i j f e r s 

K e n c i j f e r : 
g e m i d d e l d 
( m i n ­ m a x ) 

P e r e e n h e i d H o e v e e l h e i d B e n o d i g d a a n ¬

t a l p a r k e e r ­

p l a a t s e n 

S t a c a r a v a n s ( b e s t a a n d ) c a m p i n g 1 , 2 ( 1 , 1 ­ 1 , 3 ) s t a n d p l a a t s 5 6 , 0 ( 5 , 5 ­ 6 , 5 ) 

B o e r d e r i j l o d g e s b u n g a l o w p a r k 2 , 1 ( 2 , 0 ­ 2 , 2 ) b u n g a l o w 4 8 , 4 ( 8 , 0 ­ 8 , 8 ) 

V e r k o o p b a l i e i j s m a k e r i j café/bar/cafetaria 7 , 0 ( 6 , 0 ­ 8 , 0 ) 1 0 0 m
2 b v o 5 0 m

2 
3 , 5 ( 3 , 0 ­ 4 , 0 ) 

C u r s u s r u i m t e A v o n d o n d e r w i j s 1 0 , 5 ( 9 , 5 ­ 1 1 , 5 ) 1 0 s t u d e n t e n 1 0 s t . 1 0 , 5 ( 9 , 5 ­ 1 1 , 5 ) 

T o t a a l 28,4 (26,0­30,8) 

D e b e r e k e n d e t o t a l e p a r k e e r b e h o e f t e b e d r a a g t 2 8 , 4 p a r k e e r p l a a t s e n o p b a s i s v a n d e g e m i d d e l d e k e n c i j ­

f e r s . O p h e t t e r r e i n w o r d t v o o r z i e n i n 3 0 p a r k e e r p l a a t s e n : 2 3 p a r k e e r p l a a t s e n t e n b e h o e v e v a n d e f u n c t i e s 

b o e r d e r i j l o d g e s , i j s m a k e r i j e n c u r s u s r u i m t e , e n 7 p a r k e e r p l a a t s e n t e n b e h o e v e v a n d e s t a c a r a v a n s . H e t 

t e r r e i n g e d e e l t e r o n d o m d e l o o d s k a n w o r d e n g e b r u i k t a l s o v e r l o o p p a r k i n g i n d r u k k e s i t u a t i e s e n b i e d t 

r u i m t e a a n n o g e e n s c i r c a 8 p a r k e e r m o g e l i j k h e d e n . A a n g e n o m e n m a g w o r d e n d a t o o k g e c o m b i n e e r d 

b e z o e k v a n d e d i v e r s e f u n c t i e s v o o r k o m t . I n d i e n b i j v o o r b e e l d b e z o e k e r s v a n d e b o e r d e r i j l o d g e s e e n c u r ­

s u s b i j w o n e n h o e f t h i e r v o o r g e e n e x t r a p a r k e e r p l a a t s g e r e k e n d t e w o r d e n . G e s t e l d k a n w o r d e n d a t m e t d e 

r e a l i s a t i e v a n 3 0 p e r m a n e n t e e n 8 o v e r l o o p p a r k e e r p l a a t s e n o p e i g e n t e r r e i n r u i m v o l d o e n d e w o r d t v o o r ¬

z i e n i n d e p a r k e e r b e h o e f t e v a n u i t d e d i v e r s e f u n c t i e s . 

O m h e t f i e t s g e b r u i k z o v e e l m o g e l i j k t e s t i m u l e r e n d i e n t o p h e t p e r c e e l v o o r z i e n t e w o r d e n i n f i e t s p a r ­

k e e r m o g e l i j k h e d e n . M e t n a m e d e f u n c t i e v e r k o o p b a l i e i j s m a k e r i j l e e n t z i c h g o e d v o o r e e n b e z o e k p e r f i e t s . 

T e n b e h o e v e v a n h e t b e p a l e n v a n h e t b e n o d i g d e a a n t a l f i e t s p a r k e e r m o g e l i j k h e d e n i s d e r h a l v e g e b r u i k 

g e m a a k t v a n d e f i e t s p a r k e e r k e n c i j f e r s v o o r h o r e c a e n v e r b l i j f s r e c r e a t i e ( A S V V 2 0 1 2 ­ t a b e l 6 . 3 / 1 4 ) . H i e r t o e 

i s u i t g e g a a n v a n d e k e n c i j f e r s v o o r ' f a s t f o o d r e s t a u r a n t ' i n d e o m g e v i n g ' b u i t e n g e b i e d ' e n ' r e s t a u r a n t ( e e n ­

v o u d i g ) ' i n d e o m g e v i n g ' b u i t e n d e b e b o u w d e k o m ' . V o o r d e z e f u n c t i e s g e l d e n d e v o l g e n d e f i e t s p a r k e e r ­

k e n c i j f e r s : 

F u n c t i e L o c a t i e K e n c i j f e r : P e r e e n h e i d O p m e r k i n g e n A a n t a l 

F a s t f o o d r e s t a u r a n t B u i t e n g e b i e d 5 l o c a t i e T e r r a s m e e t e l l e n 5 

R e s t a u r a n t ( e e n v o u d i g ) 
B u i t e n d e b e ­

b o u w d e k o m 
1 5 1 0 0 m

2 b v o 
b i j v . p a n n e n k o e k e n h u i s , 

t e r r a s m e e t e l l e n 
1 5 

A a n g e n o m e n w o r d t d a t h e t a a n t a l b e n o d i g d e f i e t s p a r k e e r p l a a t s e n o n g e v e e r e e n g e m i d d e l d e i s v a n v o o r ­

n o e m d e f u n c t i e s . D i t i m p l i c e e r t e e n f i e t s p a r k e e r b e h o e f t e v a n c i r c a 1 0 f i e t s p a r k e e r p l a a t s e n . V o o r h e t r e a l i ­

s e r e n v a n d e z e f i e t s p a r k e e r p l a a t s e n i s a a n d e v o o r z i j d e v a n d e b o e r e n s c h u u r , n a b i j h e t t e r r a s b i j d e i j s ­

m a k e r i j v o l d o e n d e r u i m t e b e s c h i k b a a r . O v e r w o g e n k a n w o r d e n o m t e r p l a a t s e v a n d e f i e t s p a r k e e r p l a a t s e n 

t e v e n s t e v o o r z i e n i n e e n o p l a a d m o g e l i j k h e i d v o o r e l e k t r i s c h e f i e t s e n . 

2 3 1 5 9 0 0 5 ­ 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 

R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g ­ H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 

1 8 ­ 0 2 ­ 2 0 1 6 

3 4 v a n 6 6 



^šìnā Ç 
| M I L I E U E N R U I M T E 

2 3 1 5 9 0 0 5 ­ 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 

R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g ­ H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 

1 8 ­ 0 2 ­ 2 0 1 6 

3 5 v a n 6 6 



^šìnā Ç 
| M I L I E U E N R U I M T E 

5 . 2 . G e l u i d e n s t i l t e 

5.2.1. Inleiding 

E e n b e l a n g r i j k e b a s i s v o o r d e r u i m t e l i j k e a f w e g i n g i n h e t k a d e r v a n h e t a s p e c t g e l u i d i s d e W e t g e l u i d h i n ¬

d e r ( W g h ) . D e z e w e t b i e d t g e l u i d g e v o e l i g e f u n c t i e s ( z o a l s w o n i n g e n ) b e s c h e r m i n g t e g e n g e l u i d h i n d e r v a n 

o . a . w e g v e r k e e r l a w a a i e n i n d u s t r i e l a w a a i d o o r m i d d e l v a n z o n e r i n g . 

Wegverkeerslawaai 

I n g e v o l g e a r t i k e l 7 4 W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) z i j n i n p r i n c i p e a l l e w e g e n g e z o n e e r d . U i t z o n d e r i n g o p d e z e 

r e g e l z i j n w e g e n w a a r v o o r e e n m a x i m u m s n e l h e i d v a n 3 0 k m p e r u u r g e l d t e n w o o n e r v e n . T e v e n s z i j n i n 

d e W g h o n d e r z o e k s z o n e s o p g e n o m e n w a a r b i n n e n o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d n a a r d e g e v o l g e n 

v a n w e g v e r k e e r s l a w a a i o p e e n g e l u i d s g e v o e l i g e b e s t e m m i n g . D e z e o n d e r z o e k s z o n e s b e d r a g e n v o o r h e t 

s t e d e l i j k g e b i e d v o o r w e g e n m e t 1 o f 2 r i j s t r o k e n 2 0 0 m e t e r e n v o o r h e t b u i t e n s t e d e l i j k g e b i e d 2 5 0 m e t e r 

v o o r w e g e n m e t 1 o f 2 r i j s t r o k e n . V o o r g e z o n e e r d e w e g e n g e l d t e e n v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B . 

Industrielawaai 

D e g e l u i d s r u i m t e i s v o o r e e n d e e l v a n d e b e d r i j v e n v a s t g e l e g d i n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r d e a c t i v i ¬

t e i t m i l i e u . E e n g r o o t d e e l v a n d e b e d r i j v e n v a l t o n d e r e e n a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r . H i e r i n z i j n 

o . a . v o o r g e l u i d v o o r s c h r i f t e n o p g e n o m e n . D e z e v o o r s c h r i f t e n k u n n e n b e p a l e n d z i j n v o o r d e b e n o d i g d e 

a f s t a n d t u s s e n h e t b e d r i j f e n g e v o e l i g e f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . E r w o r d t v o l d a a n a a n d e z e r i c h t a f s t a n d u i t 

d e h a n d r e i k i n g B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g . H e t a s p e c t g e l u i d z o r g t n i e t v o o r e e n a a n t a s t i n g v a n h e t 

w o o n ­ e n l e e f k l i m a a t . 

D e o n t w i k k e l i n g z a l w e l z o r g e n v o o r e e n t o e n a m e v a n h e t v e r k e e r o v e r d e W e l l a n d w e g . V o o r h e t a s p e c t 

w e g v e r k e e r s l a w a a i m o e t w o r d e n g e m o t i v e e r d d a t a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e w o r d t v o l d a a n . V o o r h e t 

a s p e c t i n d u s t r i e l a w a a i h o e f t g e e n o n d e r z o e k t e w o r d e n g e d a a n . D i t g e l d t , g e z i e n d e a f s t a n d t o t g e l u i d s g e ­

v o e l i g e o b j e c t e n , o o k v o o r h e t a s p e c t s t e m g e l u i d . 

5.2.2. Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai 

D o o r K r a a i j A k o e s t i s c h A d v i e s b u r e a u i s e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k n a a r w e g v e r k e e r s l a w a a i u i t g e v o e r d . 

H e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k h e e f t t o t d o e l d e g e l u i d b e l a s t i n g v a n w e g e w e g v e r k e e r s l a w a a i t e b e p a l e n e n 

d e z e t e t o e t s e n a a n d e n o r m e n u i t d e W e t g e l u i d h i n d e r . N a v o l g e n d i s d e c o n c l u s i e u i t d e r a p p o r t a g e v a n 

h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k w e e r g e g e v e n : 

Uit de rekenresultaten blijkt dat de geluidbelasting op het gebouw met de vier boerderijlodges ten 

hoogste 32 dB bedraagt. Deze geluidbelasting wordt berekend op toetspunt 01, gelegen aan de 

westelijke zijgevel van het gebouw. De geluidbelasting is berekend in Lden en inclusief aftrek van 5 

dB ingevolge artikel 110g van de Wet geluidhinder. Hieruit kan worden geconcludeerd dat ruim­
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schoots voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Onderzoek naar verdere maat­

regelen om de geluidbelasting te reduceren is daarmee niet noodzakelijk. Een compleet overzicht 

van de berekende geluidbelastingen als gevolg van de Wellandweg is opgenomen in bijlage II en 

inzichtelijk gemaakt in figuur 3. Los van de toets Wet geluidhinder is de geluidbelasting op de 

boerenschuur berekend en deze bedraagt ten hoogste 40 dB. 

O p b a s i s v a n h e t o n d e r z o e k m a g w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p g e v o e l i g e b e s t e m ¬

m i n g e n a l s g e v o l g v a n w e g v e r k e e r s l a w a a i r u i m s c h o o t s v o l d o e t a a n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B . 

D e v o l l e d i g e r a p p o r t a g e v a n h e t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 6 b i j d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g (Kraaij Akoestisch Adviesbureau, Akoestisch onderzoek Uitbreiding 'Hofstede Welland' ­

Wellandweg 12 Noordwelle, projectnummer VL.1542.R01, P. Kraaij,14 oktober 2015). 

5 . 3 . B o d e m 

5.3.1. Inleiding 

Milieuhygiënische bodemkwaliteit 

H e t l a n d e l i j k b e l e i d g a a t u i t v a n h e t p r i n c i p e d a t d e b o d e m g e s c h i k t d i e n t t e z i j n v o o r d e b e o o g d e f u n c t i e , 

d e b o d e m k w a l i t e i t m a g g e e n o n a a n v a a r d b a a r r i s i c o o p l e v e r e n v o o r d e g e b r u i k e r s v a n d e b o d e m . V o o r 

a l l e l o c a t i e s w a a r e e n f u n c t i e w i j z i g i n g o f h e r i n r i c h t i n g w o r d t v o o r z i e n , d i e n t d e b o d e m k w a l i t e i t d o o r m i d d e l 

v a n e e n b o d e m o n d e r z o e k i n b e e l d t e w o r d e n g e b r a c h t . H e t B e s l u i t b o d e m k w a l i t e i t o m v a t d e r e g e l s r o n d 

g r o n d v e r z e t , b o u w s t o f f e n e n e e n s t u k k w a l i t e i t s b o r i n g . O p d e l o c a t i e h e b b e n m o g e l i j k v e r d a c h t e a c t i v i t e i ¬

t e n p l a a t s g e v o n d e n ( v o o r m a l i g e b o o m g a a r d ) . H i e r t o e i s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k c o n f o r m 

N E N 5 7 4 0 u i t g e v o e r d . 

Duurzaam bodemgebruik 

R e a l i s e r e n d u u r z a a m b o d e m g e b r u i k d o o r r e k e n i n g t e h o u d e n m e t d e l o k a l e b o d e m k w a l i t e i t e n . D e b o d e m 

b i e d t z o w e l k a n s e n a l s b e l e m m e r i n g e n . D o o r d e z e e i g e n s c h a p p e n a f t e s t e m m e n m e t d e ( r u i m t e l i j k e ) 

o n t w i k k e l i n g k a n d u u r z a a m b o d e m g e b r u i k w o r d e n g e r e a l i s e e r d . T h e m a ' s m . b . t . d u u r z a a m b o d e m g e b r u i k 

z i j n o . a . z e t t i n g s g e v o e l i g h e i d , b o d e m s o o r t , k a b e l s e n l e i d i n g e n , g r o n d w a t e r e n h e t g e b r u i k v a n b o d e m ¬

e n e r g i e . G e g e v e n s o v e r d e b o d e m z i j n o p g e n o m e n i n d e w a t e r t o e t s t a b e l . D e b o d e m t e r p l a a t s e w o r d t 

g e k e n m e r k t a l s ' s c h o r l i c h t ' , i s s t e r k z e t t i n g s g e v o e l i g e n b i e d t g e e n m o g e l i j k h e d e n v o o r i n f i l t r a t i e v a n h e ­

m e l w a t e r . O m d a t o n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g e n k e l e e n f u n c t i e v e r a n d e r i n g b i n n e n b e s t a a n d e ( m o n u m e n t a ¬

l e ) b e b o u w i n g b e t r e f t i s h e t a s p e c t ' d u u r z a a m b o d e m g e b r u i k ' i n d i t g e v a l m i n d e r r e l e v a n t . ( G r o n d ) w a t e r ­

a s p e c t e n w o r d e n n a d e r t o e g e l i c h t i n d e w a t e r p a r a g r a a f . T o e p a s s e n v a n b o d e m e n e r g i e i s i n p r i n c i p e m o ­

g e l i j k m a a r i s v a n w e g e d e r e l a t i e f k l e i n e o m v a n g v a n h e t p l a n e c o n o m i s c h g e z i e n m i n d e r i n t e r e s s a n t . 

Niet gesprongen explosieven 

D e potentiële a a n w e z i g h e i d v a n n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e ( c o n v e n t i o n e l e e x p l o s i e v e n ) k a n e e n b e d r e i ¬

g i n g i n h o u d e n b i j g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n e n k a n t o t v e r t r a g i n g i n d e p l a n v o r m i n g e n ­ u i t v o e r i n g 
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l e i d e n . D e g e m e e n t e b e s c h i k t o v e r e e n i n v e n t a r i s a t i e v a n n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n o p e e n s i g n a l e ­

r i n g s k a a r t , o p g e s t e l d d o o r h i s t o r i s c h o n d e r z o e k , o o g g e t u i g e n v e r k l a r i n g e n e n e e r d e r e v o n d s t e n . W a n n e e r 

e r o n t w i k k e l i n g e n p l a a t s v i n d e n i n e e n a a n d a c h t s g e b i e d k a n e e n t o e t s i n g o p n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n 

w o r d e n u i t g e v o e r d . D e o n t w i k k e l i n g v i n d t n i e t p l a a t s i n e e n C E ( c o n v e n t i o n e l e e x p l o s i e v e n ) r i s i c o g e b i e d . 

Aardkundige waarden 

T e n a a n z i e n v a n d e a a r d k u n d i g e w a a r d e n r i c h t h e t g e m e e n t e l i j k b e l e i d z i c h o p h e t v e r s t e r k e n v a n d e 

p l a a t s e l i j k e l a n d s c h a p s k w a l i t e i t e n . D i t k a n d o o r a a r d k u n d i g e p a t r o n e n e e n z i c h t b a r e r o l t e l a t e n s p e l e n b i j 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . D o o r s n i j d i n g e n v e r s n i p p e r i n g v a n h e t l a n d s c h a p m o e t z o v e e l m o g e l i j k w o r d e n 

v o o r k o m e n . M i d d e l s h e t e r f i n r i c h t i n g s p l a n e n d e a f s t e m m i n g h i e r o m t r e n t m e t h e t S C E Z z i j n d e l a n d s c h a p ­

p e l i j k e e n a a r d k u n d i g e w a a r d e n z o g o e d m o g e l i j k b i n n e n h e t p l a n geïntegreerd. 

5.3.2. Verkennend bodemonderzoek 

D o o r I n v e n t e r r a C o m o n S e r v i c e s b v ( I n v e n t e r r a ) i s i n o k t o b e r 2 0 1 5 e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 

c o n f o r m d e N E N 5 7 4 0 v e r r i c h t o p d e l o c a t i e a a n d e W e l l a n d w e g 1 2 t e N o o r d w e l l e . H e t d o e l w a s h e t v a s t ­

s t e l l e n v a n d e h u i d i g e b o d e m k w a l i t e i t e n o f d e z e b o d e m k w a l i t e i t g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r h e t h u i d i g e 

e n t o e k o m s t i g e g e b r u i k . N a v o l g e n d z i j n d e c o n c l u s i e s e n a a n b e v e l i n g e n v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n ¬

d e r z o e k w e e r g e g e v e n : 

Op basis van de resultaten van het voorafgaande uitgevoerde vooronderzoek is een hypothese 

opgesteld met betrekking tot een mogelijke verontreinigingssituatie in de bodem, namelijk ver¬

dacht voor een verontreiniging met bestrijdingsmiddelen in de bovengrond, als gevolg van een 

voormalige boomgaard. Tevens is (een deel van) de locatie verdacht voor een verontreiniging 

met asbest in de grond, vanwege de aanwezigheid van (gebroken) asbestverdacht plaatmateriaal 

(golfplaat) op het maaiveld achter de vrijstaande loods. Uit de resultaten van het verkennend bo­

demonderzoek wordt het volgende geconcludeerd: 

De (zeer) zwak puinhoudende, zandige bovengrond (0 ­ 0,5 m­mv) op de locatie (MM1) is licht 

verontreinigd met kwik, lood, zink en PAK. De zintuiglijk onverdachte, zandige bovengrond (0 ­

0,5 m­mv) op de locatie (MM2) is licht verontreinigd met lood en PCB. De zintuiglijk onverdachte, 

zandige ondergrond (0,5 ­ 1,0 m­mv) is licht verontreinigd met kwik en lood. Het grondwater op 

de onderzoekslocatie (peilbuis 107) is licht verontreinigd met barium, kwik en zink. 

In het grondmengmonster van de inspectiegaten ABK01 en ABK02 is asbest aangetoond; de in­

dicatief berekende gemiddeld gewogen asbestconcentratie (510 mg/kg ds) overschrijdt de inter­

ventiewaarde (100 mg/kg ds). 

Op basis van het uitgevoerde bodemonderzoek is de hypothese 'verdachte locatie' bevestigd, 

vanwege de plaatselijk aangetoonde verontreiniging met asbest en de lichte verontreinigingen 

met zware metalen, PAK en PCB in de grond. De aangetoonde gehalten zware metalen, PAK en 

PCB in de grond en de licht verhoogde concentraties barium, kwik en zink in het grondwater zijn 
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zodanig licht verhoogd dat aanvullend onderzoek naar die parameters (eventueel op basis van 

een aangepaste onderzoeksstrategie) ons inziens niet noodzakelijk worden geacht. 

Om inzicht te krijgen of op het terreindeel achter de loods sprake is van een geval van ernstige 

bodemverontreiniging in de zin van de Wet bodembescherming en daarmee of sprake is van een 

saneringsnoodzaak, is de uitvoering van een nader asbestonderzoek conform de NEN 5707 

noodzakelijk. Het nader asbestonderzoek heeft tot doel om meer inzicht te krijgen in de gemid¬

delde asbestconcentratie (per ruimtelijke eenheid, RE) en de omvang (verticale en horizontale 

verspreiding) en daarmee in de (financiële) gevolgen bij de geplande bestemmingswijziging. Als 

op de locatie graafwerkzaamheden gaan plaatsvinden kunnen, afhankelijk van de aangetoonde 

gehalten in de grond en/of de samenstelling, beperkingen worden gesteld aan het hergebruik van 

de vrijkomende grond. Bij toepassingsmogelijkheden elders of bij afvoer naar een erkend verwer¬

ker dient de vrijkomende grond mogelijk nog conform het Besluit Bodemkwaliteit te worden ge¬

keurd. Bij werkzaamheden in de grond dient rekening gehouden te worden met eventueel te tref¬

fen veiligheidsmaatregelen conform de CROW­publicatie 132. 

D e v o l l e d i g e r a p p o r t a g e v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 7 b i j d e z e r u i m t e ¬

l i j k e o n d e r b o u w i n g (Inventerra Comon Services bv, Verkennend bodemonderzoek NEN 5740 Wellandweg 

12 te Noordwelle, Rapportnummer 15­2202­R01JV, Dhr. J. Voorhorst, 10 december 2015). 

N a a r a a n l e i d i n g v a n d e r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k i s e e n n a d e r a s b e s t o n d e r z o e k 

c o n f o r m d e N E N 5 7 0 7 u i t g e v o e r d . 

P M : R e s u l t a t e n n a d e r o n d e r z o e k a s b e s t 

5 . 4 . B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g 

D o o r h e t a a n b r e n g e n v a n e e n z o n e t u s s e n b e d r i j v i g h e i d e n m i l i e u g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ( z o a l s w o n i n g ¬

b o u w ) k a n d e o v e r l a s t t e n g e v o l g e v a n b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n z o l a a g m o g e l i j k g e h o u d e n w o r d e n . 

Toetsing 

D e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e v o l g e n d e f u n c t i e s m e t b i j b e h o r e n d e r i c h t a f s t a n d . H i e r b i j i s d e o m g e v i n g b e o o r ­

d e e l d a l s b e h o r e n d e b i j h e t o m g e v i n g s t y p e r u s t i g e w o o n w i j k . D e l o c a t i e i s n a m e l i j k g e l e g e n i n l a n d e l i j k 

g e b i e d n a b i j d e k e r n N o o r d w e l l e . 
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A c t i v i t e i t ļ M i l i e u c a t e g o r i e I R i c h t a f s t a n d ( m ) I W e r k e l i j k e a f s t a n d ( m ) A c t i v i t e i t M i l i e u c a t e g o r i e 
e n S B I ­ c o d e 
( 2 0 0 8 ) 

R i c h t a f s t a n d ( m ) W e r k e l i j k e a f s t a n d ( m ) 

b o e r d e r i j l o d g e s 3 . 1 ( 5 5 3 / 5 5 2 ) 5 0 5 4 , 5 
i j s m a k e r i j 1 ( 5 6 1 ) 1 0 4 3 
t e r r a s 1 ( 5 6 1 ) 1 0 4 3 
w i n k e l 1 ( 4 7 ) 1 0 4 3 

l n d e t a b e l i s t e v e n s d e w e r k e l i j k e a f s t a n d o p g e n o m e n t o t h e t d i c h t s t b i j z i j n d e m i l i e u g e v o e l i g o b j e c t . D i t 

b e t r e f t d e W e l l a n d w e g 1 4 . H i e r b i j i s g e m e t e n v a n a f d e g e v e l v a n h e t w a g e n h u i s t o t d e g e v e l v a n d e w o ­

n i n g e n v a n a f d e g e v e l v a n d e o u d e b o e r e n s c h u u r t o t a a n d e g e v e l v a n d e w o n i n g . I n d e d e f i n i t i e v e u i t v o e ¬

r i n g k a n d e z e a f s t a n d g r o t e r z i j n . 

Conclusie 

E r w o r d t a a n d e r i c h t a f s t a n d e n v o l d a a n . H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g i s g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n . 

5 . 5 . L u c h t k w a l i t e i t 

D o o r d e u i t s t o o t v a n u i t l a a t g a s s e n d o o r o n d e r a n d e r e d e i n d u s t r i e e n h e t v e r k e e r k o m e n s c h a d e l i j k e s t o f ¬

f e n i n d e l u c h t . V o o r a l l a n g s d r u k k e w e g e n k u n n e n d e c o n c e n t r a t i e s v a n v e r s c h i l l e n d e s t o f f e n z o h o o g z i j n 

d a t d e z e d e g e z o n d h e i d k u n n e n a a n t a s t e n . O m t e v o o r k o m e n d a t d e g e z o n d h e i d w o r d t a a n g e t a s t d o o r 

l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g d i e n t b i j n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t d e l u c h t ¬

k w a l i t e i t t e r p l a a t s e . 

D e a c h t e r g r o n d w a a r d e v o o r f i j n s t o f ( P M 1 0 ) e n s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) z i j n r e s p . o n g e v e e r 1 8 , 5 e n 1 5 . 4 

m i c r o g r a m / m
3 ( b r o n : G r o o t s c h a l i g e C o n c e n t r a t i e ­ e n D e p o s i t i e k a a r t e n N e d e r l a n d ( G C N e n G D N ) ; g e g e ­

v e n s 2 0 1 5 ) . D e a c h t e r g r o n d w a a r d e o v e r s c h r i j d t d e w e t t e l i j k e g r e n s w a a r d e v a n 4 0 m i c r o g r a m / m ^ n i e t . 

D e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g l i g t n i e t b i n n e n 5 0 m e t e r v a n e e n p r o v i n c i a l e w e g . O p g r o n d v a n h e t B e s l u i t 

g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n g e l d t g e e n o n d e r z o e k s p l i c h t . W e l m o e t w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d o o r h e t v e r k e e r 

v a n e n n a a r d e l o c a t i e a a n d e w e t t e l i j k e g r e n s w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

D e W e t L u c h t k w a l i t e i t i s o p 1 5 n o v e m b e r 2 0 0 7 i n w e r k i n g g e t r e d e n e n h i e r i n s t a a n d e h o o f d l i j n e n v o o r 

r e g e l g e v i n g r o n d o m l u c h t k w a l i t e i t s e i s e n z o a l s b e s c h r e v e n i n d e W e t m i l i e u b e h e e r . D e W e t L u c h t k w a l i t e i t 

v o o r z i e t o n d e r m e e r i n e e n g e b i e d s g e r i c h t e a a n p a k v a n d e l u c h t k w a l i t e i t v i a h e t ' N a t i o n a a l S a m e n w e r ­

k i n g s p r o g r a m m a L u c h t k w a l i t e i t ( N S L ) ' . V a n b e p a a l d e p r o j e c t e n m e t g e t a l s m a t i g e g r e n z e n i s v a s t g e s t e l d 

d a t d e z e ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( N I B M ) b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 

I n d e a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r ' N i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( B e s l u i t N I B M ) e n d e ministeriële r e g e ­

l i n g N I B M ( R e g e l i n g N I B M ) z i j n d e u i t v o e r i n g s r e g e l s v a s t g e l e g d d i e b e t r e k k i n g h e b b e n o p h e t b e g r i p 

N I B M . I n d e z e r e g e l i n g N I B M i s e e n l i j s t m e t categorieën v a n g e v a l l e n ( i n r i c h t i n g e n , k a n t o o r ­ e n w o n i n g ­
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b o u w l o c a t i e s ) o p g e n o m e n d i e n i e t i n b e t e k e n d e m a t e b i j d r a g e n a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . D e z e g e v a l ¬

l e n k u n n e n z o n d e r t o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n v o o r h e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t u i t g e v o e r d w o r d e n . 

H e t b e s l u i t N I B M l e g t v a s t , w a n n e e r e e n p r o j e c t n i e t i n b e t e k e n d e m a t e b i j d r a a g t a a n d e c o n c e n t r a t i e v a n 

e e n b e p a a l d e s t o f . E e n p r o j e c t i s N I B M , a l s a a n n e m e l i j k i s d a t h e t p r o j e c t e e n t o e n a m e v a n d e c o n c e n t r a ­

t i e v e r o o r z a a k t v a n m a x i m a a l 3
0

z o . D e 3 0 g r e n s w o r d t g e d e f i n i e e r d a l s 3 0 v a n d e g r e n s w a a r d e v o o r d e 

j a a r g e m i d d e l d e c o n c e n t r a t i e f i j n s t o f ( P M 1 0 ) o f s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) . D i t k o m t o v e r e e n m e t 1 , 2 m i c r o ­

g r a m / m
3 v o o r z o w e l f i j n s t o f e n N O 2 . 

D e t o t a l e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g a l s g e v o l g v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s b e r e k e n d o p 5 7 , 2 

m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n p e r e t m a a l ( z i e p a r a g r a a f 5 . 1 . 3 ' B e r e k e n i n g i . h . k . v . a k o e s t i s c h o n d e r z o e k w e g ­

v e r k e e r s l a w a a i ' ) . 

M e t b e h u l p v a n d e N I B M ­ t o o l v a n I n f o m i l i s b e r e k e n d o f d e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e m a g w o r d e n b e ­

s c h o u w d a l s ' n i e t ­ i n ­ b e t e k e n e n d e ­ m a t e ' . T e n b e h o e v e v a n d e z e b e r e k e n i n g i s u i t g e g a a n v a n d e v o l g e n d e 

p a r a m e t e r s . 

« E x t r a v e r k e e r : 5 7 , 2 m v t / e t m a a l 

« P e r c e n t a g e v r a c h t v e r k e e r : 3 0 

O p b a s i s v a n d e z e p a r a m e t e r s v o l g t u i t d e b e r e k e n i n g d a t d e e x t r a v e r k e e r s g e n e r a t i e n i e t ­ i n ­ b e t e k e n d e ­

m a t e b i j d r a a g t a a n e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t e n d a t d e r h a l v e n a d e r o n d e r z o e k n a a r d e g e ­

v o l g e n v o o r d e l u c h t k w a l i t e i t n i e t n o d i g i s . N a v o l g e n d z i j n d e b e r e k e n i n g s r e s u l t a t e n w e e r g e g e v e n . 

N a v o l g e n d z i j n d e b e r e k e n i n g s r e s u l t a t e n o p b a s i s v a n d e N I B M ­ t o o l w e e r g e g e v e n . 
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W o r s t - c a s e b e r e k e n i n g v o o r d e b i j d r a g e v a n h e t e x t r a v e r k e e r 
a l s g e v o l g v a n e e n p l a n o p d e l u c h t k w a l i t e i t 

E x t r a v e r k e e r a l s g e v o l g v a n h e t p l a n 
E x t r a v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( w e e k d a g g e m i d d e l d e ) 

A a n d e e l v r a c h t v e r k e e r 
5 7 , 2 

3 , 0 0 
M a x i m a l e b i j d r a g e e x t r a v e r k e e r N O 2 i n u g / m

3 

P M 1 0 i n u g / m
3 

0 , 0 8 
0 , 0 1 

G r e n s v o o r " N i e t I n B e t e k e n e n d e M a t e " i n u g / m
3 

1 , 2 
C o n c l u s i e 

D e b i j d r a g e v a n h e t e x t r a v e r k e e r i s n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ; 
g e e n n a d e r o n d e r z o e k n o d i g 

I m p l e m e n t a t i e v a n S t a n d a a r d R e k e n M e t h o d e 1 o p b a s i s v a n d e w o r s t - c a s e b e n a d e r i n g 

T y p e g e g e v e n s N O 2 P M i n 

W e g g e g e v e n s B r e e d t e v a n d e o n t s l u i t i n g s w e g 3 , 5 3 , 5 

A f s t a n d v a n h e t r e k e n p u n t t o t d e w e g r a n d 5 5 

A f s t a n d v a n h e t r e k e n p u n t t o t d e w e g a s 6 , 7 5 6 , 7 5 

r e k e n p a r a m e t e r a 0 , 0 0 0 4 8 8 0 , 0 0 0 4 8 8 

r e k e n p a r a m e t e r b ­ 0 , 0 3 0 8 ­ 0 , 0 3 0 8 

r e k e n p a r a m e t e r c 0 , 5 9 0 , 5 9 

v e r d u n n i n g s f a c t o r 0 , 4 0 4 3 3 4 5 0 , 4 0 4 3 3 4 5 
T " 

A u t o n o o m v e r k e e r A a n t a l v o e r t u i g b e w e g i n g e n 7 1 0 1 n v t 

P e r c e n t a g e v r a c h t v e r k e e r 0 0 n v t 

E x t r a v e r k e e r A a n t a l v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( w e e k d a g g e m i d d e l d e ) 5 7 , 2 5 7 , 2 

P e r c e n t a g e v r a c h t v e r k e e r 3 0 3 0 

A u t o n o o m + e x t r a v e r k e e r A a n t a l v o e r t u i g b e w e g i n g e n ( w e e k d a g g e m i d d e l d e ) 7 1 5 8 n v t 

P e r c e n t a g e v r a c h t v e r k e e r 0 , 0 0 n v t 

E m i s s i e f a c t o r e n N O X e n P M 1 0 ( g r a m / k m ) L i c h t v e r k e e r 0 , 5 7 0 , 0 4 

V r a c h t v e r k e e r 1 4 , 7 4 0 , 2 5 

E m i s s i e s N O X e n P M 1 0 ( m i c r o g r a m / m / s ) A u t o n o o m 4 6 , 9 2 n v t 

E x t r a v e r k e e r 0 , 6 6 0 , 0 3 

A u t o n o o m + E x t r a v e r k e e r 4 7 , 5 8 n v t 

F r a c t i e d i r e c t u i t g e s t o t e n N O 2 L i c h t v e r k e e r 0 , 2 4 n v t 

V r a c h t v e r k e e r 0 , 0 5 n v t 

G e m i d d e l d e f r a c t i e d i r e c t u i t g e s t o t e n N O 2 A u t o n o o m 0 , 2 4 3 n v t 

E x t r a v e r k e e r 0 , 1 5 8 n v t 

A u t o n o o m + E x t r a v e r k e e r 0 , 2 4 2 n v t 

O v e r i g e i n v o e r g e g e v e n s B o m e n f a c t o r 1 , 5 1 , 5 

R e g i o f a c t o r m e t e o r o l o g i e 1 , 0 5 1 , 0 5 

P a r a m e t e r s B 0 , 6 0 , 6 

K 1 0 0 1 0 0 

J a a r g e m i d d e l d e b i j d r a g e N O X A u t o n o o m 1 8 , 5 n v t 

A u t o n o o m + E x t r a v e r k e e r 1 8 , 8 n v t 

L o c a t i e s p e c i f i e k e a c h t e r g r o n d c o n c e n t r a t i e s J a a r g e m i d d e l d e i n u g N C ^ / m
3 

3 3 , 5 n v t 

J a a r g e m i d d e l d e i n u g 0 3 / m
3 

3 8 , 1 n v t 

J a a r g e m i d d e l d e N O 2 c o n c e n t r a t i e s T o t a a l a u t o n o o m j a a r g e m i d d e l d e i n u g / m
3 4 0 , 9 n v t 

B i j d r a g e a u t o n o m e v e r k e e r i n u g / m
3 7 , 3 2 n v t 

B i j d r a g e a u t o n o m e + e x t r a v e r k e e r i n u g / m
3 7 , 4 0 n v t 

M a x i m a l e b i j d r a g e e x t r a v e r k e e r i n L i q / m
3 0 , 0 8 0 , 0 1 

Berekening bijdrage van het extra verkeer als gevolg van plan Hofstede Welland op de lucht­

kwaliteit (nibm­tool, infomil, versie 30­03­2015) 
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5 . 6 . W a t e r 

E e n r u i m t e l i j k p l a n d i e n t e e n w a t e r p a r a g r a a f t e b e v a t t e n w a a r i n i s b e s c h r e v e n h o e d e w a t e r t o e t s p r o c e d u ¬

r e e l e n i n h o u d e l i j k i s v o r m g e g e v e n . T e n b e h o e v e v a n d e z e w a t e r t o e t s i s d o o r h e t w a t e r s c h a p S c h e l d e -

s t r o m e n e e n a a n m e l d f o r m u l i e r w a t e r t o e t s p r o c e s o p g e s t e l d . B i n n e n d i t f o r m u l i e r i s e e n t a b e l o p g e n o m e n 

w a a r i n a l l e w a t e r - g e r e l a t e e r d e a s p e c t e n v a n h e t p l a n d i e n e n t e w o r d e n t o e g e l i c h t . N a v o l g e n d i s d e d e f i n i ¬

t i e v e t a b e l u i t h e t a a n m e l d f o r m u l i e r w a t e r t o e t s p r o c e s w e e r g e g e v e n . 

W a t e r t o e t s t a b e l 

T h e m a e n w a t e r ( b e h e e r ) d o e l s t e l l i n g U i t w e r k i n g 

G e o - i n f o r m a t i e w a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n 

P e i l g e b i e d G P G 5 2 5 

Z o m e r p e i l : - 2 , 1 0 m N A P 

W i n t e r p e i l : - 2 , 3 5 m N A P 

A a n g r e n z e n d e s l o o t : O A F 3 5 9 1 7 

S e c u n d a i r e w a t e r l o o p 

A f v o e r r i c h t i n g : w e s t 

D u i k e r : K D U 4 3 5 7 0 

B e t o n 0 4 0 0 m m 

L e n g t e 1 3 , 1 8 m 

B O B - 2 , 0 1 m N A P 

W a t e r k a n s e n k a a r t G e o l o k e t p r o v i n c i e 

Z e e l a n d 

B o d e m t y p e : s c h o r l i ch t 

G e e n t o t z e e r g e r i n g e z o u t e k w e l 

G e e n b e l v o r m i n g z o e t w a t e r 

S t e r k z e t t i n g s g e v o e l i g 

G e e n i n f i l t r a t i e m o g e l i j k h e d e n 

G e e n a a n d a c h t s g e b i e d w a t e r h u i s h o u d i n g 

R e l a t i e v e h o o g t e : 1 0 - 2 5 0 h o o g s t 

W a t e r v e i l i g h e i d 

W a a r b o r g e n v a n h e t v e i l i g h e i d s n i v e a u e n 

r e k e n i n g h o u d e n m e t d e d a a r v o o r b e n o d i g ¬

d e r u i m t e . 

H e t p l a n g e b i e d l ig t d i r e c t t e n n o o r d e n v a n d e k e r n N o o r d w e l l e e n i s n i e t 

g e l e g e n i n d e n a b i j h e i d v a n e e n w a t e r k e r i n g . 

2 3 1 5 9 0 0 5 - 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 
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T h e m a e n w a t e r ( b e h e e r ) d o e l s t e l l i n g U i t w e r k i n g 

Wateroverlast (vanuit oppervlaktewater) 

Het plan biedt voldoende ruimte voor het 

vasthouden, bergen en afvoeren van water. 

Waarborgen van voldoende hoog bouwpeil 

om inundatie vanuit oppervlaktewater in 

maatgevende situaties te voorkomen. Wa­

terberging voldoet aan de capaciteit om 75 

liter per m2 verhard oppervlak te kunnen 

bergen. Rekeninghouden met de gevolgen 

van klimaatverandering en de kans op 

extreme weersituaties. 

Geef de toename verhard oppervlak aan (m
2

): D e v o o r z i e n i n g e n w o r d e n 

g e r e a l i s e e r d b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g ( R i j k s m o n u m e n t ) . A a n d e 

n o o r d z i j d e v a n h e t w a g e n h u i s w o r d t e e n d a k o v e r s t e e k g e r e a l i s e e r d m e t 

e e n o p p e r v l a k t e v a n 8 0 m 2 . H e t i n r i c h t i n g s p l a n v a n h e t t e r r e i n v o o r z i e t 

i n h e t v e r w i j d e r e n v a n d e l e n v a n d e b e s t a a n d e t e r r e i n v e r h a r d i n g t . b . v . 

e e n g r o e n e i n v u l l i n g m e t e e n o p p e r v l a k v a n c a . 3 2 0 m 2

. H e t n i e u w e 

t e r r a s t . b . v . d e i j s m a k e r i j w o r d t g e r e a l i s e e r d t e r p l a a t s e v a n b e s t a a n d e 

t e r r e i n v e r h a r d i n g . N e t t o n e e m t d e h o e v e e l h e i d v e r h a r d i n g a f . 

Geef het bouwpeil aan: d e w e r k z a a m h e d e n b e t r e f f e n a a n p a s s i n g v a n d e 

b e s t a a n d e b e b o u w i n g . A l s o n d e r d e e l v a n d e w e r k z a a m h e d e n w o r d e n 

n i e u w e v l o e r e n a a n g e b r a c h t . H e t p e i l v a n d e z e n i e u w e v l o e r e n k o m t 2 0 

c m h o g e r t e l i g g e n d a n d e b e s t a a n d e v l o e r e n . 

Geef het aantal mVm2 berging aan dat wordt gerealiseerd en op welke 

wijze dit plaatsvindt of op welke andere wijze water­compenserende 

maatregelen worden genomen: I n d e h u i d i g e s i t u a t i e i s t e r r e i n r i o l e r i n g 

a a n w e z i g . H e m e l w a t e r a f v o e r v a n a f d e d a k e n v a n d e s c h u u r e n w a g e n ¬

h u i s v e r l o p e n n u v i a u i t s t r o o m o p v e r h a r d i n g e n o p p e r v l a k k i g e a f s t r o ¬

m i n g n a a r d e t e r r e i n r i o l e r i n g e n n a a s t g e l e g e n o n v e r h a r d t e r r e i n ( d e 

d a k a f v o e r e n v a n d e w o n i n g z i j n w e l a a n g e s l o t e n o p b e s t a a n d e r i o l e r i n g ) . 

I n d e n i e u w e s i t u a t i e w o r d e n d e d a k a f v o e r e n v a n d e b o e r e n s c h u u r e n 

h e t w a g e n h u i s a a n g e s l o t e n o p e e n h e m e l w a t e r r i o o l w e l k e u i t l o o p t i n e e n 

g r e p p e l / z a k s l o o t t e r p l a a t s e v a n d e w e s t e l i j k e p e r c e e l s g r e n s . V a n u i t 

d e z e g r e p p e l v i n d t m e t b e h u l p v a n e e n d r a i n i n d e b o d e m v e r t r a a g d e 

a f v o e r p l a a t s n a a r d e l a n g s d e w e g g e l e g e n s l o o t . H e t d a k o p p e r v l a k d a t 

w o r d t a a n g e s l o t e n o p d e z e g r e p p e l b e d r a a g t 4 0 5 m 2 ( b o e r e n s c h u u r ) + 

2 5 0 m
2 ( w a g e n h u i s ) = 6 5 5 m 2

. U i t g a n g s p u n t b i n n e n h e t o n t w e r p i s d a t i n 

d e n i e u w e s i t u a t i e g e e n n i e u w e s t r a a k o l k e n w o r d e n g e p l a a t s t e n d a t 

a f v o e r v a n a f d e t e r r e i n v e r h a r d i n g p l a a t s v i n d t v i a d e b e s t a a n d e k o l k e n o f 

m i d d e l s o p p e r v l a k k i g e a f s t r o m i n g n a a r n a a s t g e l e g e n o n v e r h a r d e n / o f 

h a l f v e r h a r d t e r r e i n ( h i e r t o e w o r d t t e r r e i n v e r h a r d i n g v e r w i j d e r d e n m e t 

g r o e n i n g e v u l d ) . O m d a t d e v e r h a r d i n g a l s g e v o l g v a n d e o n t w i k k e l i n g 

n e t t o a f n e e m t i s h e t r e a l i s e r e n v a n w a t e r b e r g i n g n i e t n o d i g . 

Grondwaterkwantiteit en verdroging 

Tegengaan i verhelpen van grondwater­

overlast en ­tekort. Rekening houden met 

de gevolgen van klimaatverandering. Be¬

schermen van infiltratiegebieden en benut¬

ten van infiltratie­mogelijkheden. 

H e m e l w a t e r v a n a f t e r r e i n v e r h a r d i n g e n d a k e n w o r d t a f g e v o e r d n a a r d e 

g r e p p e l o p d e w e s t e l i j k e p e r c e e l s g r e n s . O p b a s i s v a n d e w a t e r k a n s e n ­

k a a r t z i j n g e e n i n f i l t r a t i e m o g e l i j k h e d e n a a n w e z i g . V e r t r a a g d e a f v o e r 

v i n d t p l a a t s m i d d e l s e e n d r a i n i n d e b o d e m v a n d e g r e p p e l w e l k e a f w a ¬

t e r t o p d e s l o o t l a n g s d e W e l l a n d w e g ( z i e r i o l e r i n g s p l a n ) 
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T h e m a e n w a t e r ( b e h e e r ) d o e l s t e l l i n g U i t w e r k i n g 

Hemel­ en afvalwater (inclusief water op 

straati overlast). Waarborgen optimale 

werking van de zuiveringen/ RWZI's en van 

de (gemeentelijke) rioleringen. Afkoppelen 

van (schone) verharde oppervlakken in 

verband met de reductie van hydraulische 

belasting van de RWZI, het transportsys¬

teem en het beperken van overstorten. 

Hemelwater 

D e d a k a f v o e r v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g i s a a n g e s l o t e n o p h e t g e m e e n ¬

t e l i j k r i o o l . D e z e a a n s l u i t i n g b l i j f t o n g e w i j z i g d . D e d a k a f v o e r v a n d e 

b e s t a a n d e l o o d s l o o p t u i t o p d e w e s t e l i j k g e l e g e n . D e z e s i t u a t i e b l i j f t 

o n g e w i j z i g d . T e n b e h o e v e v a n h e t o n t v a n g e n v a n h e m e l w a t e r a f k o m s t i g 

v a n d e n i e u w e d a k e n ( b o e r e n s c h u u r e n w a g e n h u i s ) w o r d t d e z e g r e p p e l 

v e r r u i m d e n v o o r z i e n v a n e e n d r a i n i n d e b o d e m . D e g r e p p e l s t a a t n i e t i n 

d i r e c t c o n t a c t m e t d e s l o o t l a n g s d e W e l l a n d w e g . H e m e l w a t e r t e r p l a a t s e 

v a n d e t e r r e i n v e r h a r d i n g v i a b e s t a a n d e k o l k e n n a a r w e s t e l i j k e g r e p p e l 

e n v i a o p p e r v l a k k i g e a f s t r o m i n g n a a r o n v e r h a r d / h a l f v e r h a r d t e r r e i n ( z i e 

r i o l e r i n g s p l a n ) . 

Afvalwater 

A f v a l w a t e r v a n u i t d e b o e r e n s c h u u r e n w a g e n h u i s w o r d t a a n g e s l o t e n o p 

h e t g e m e e n t e l i j k r i o o l t e r p l a a t s e v a n d e W e l l a n d w e g ( z i e r i o l e r i n g s p l a n ) . 

Volksgezondheid (water gerelateerd) 

Minimaliseren risico water gerelateerde 

ziekten en plagen. Voorkomen van verdrin­

kingsgevaari­risico's via o.a. de daarvoor 

benodigde ruimte. 

B i n n e n h e t p l a n w o r d t g e e n o p p e r v l a k t e w a t e r g e r e a l i s e e r d ( m . u . v . g r e p ­

p e l / z a k s l o o t ) . 

Bodemdaling 

Voorkomen van maatregelen die (extra) 

maaivelddalingen in zettingsgevoelige 

gebieden kunnen veroorzaken. 

D e g r o n d w a t e r s t a n d w o r d t n i e t a a n g e p a s t . I n z i j g i n g v a n h e m e l w a t e r t e r 

p l a a t s e v a n o n v e r h a r d t e r r e i n . G e e n o p h o g i n g t e r r e i n . 

Oppervlaktewaterkwaliteit 

Behoudirealisatie van goede oppervlakte­

waterkwaliteit. Vergroten van de veerkracht 

van het watersysteem. Toepassing van de 

trits schoonhouden, scheiden en zuiveren. 

H e m e l w a t e r w o r d t n a a r d e w e s t e l i j k g r e p p e l g e l e i d . U i t s t r o o m v a n u i t d e 

g r e p p e l n a a r d e s l o o t a a n d e W e l l a n d w e g v e r l o o p t v i a e e n d r a i n i n d e 

b o d e m v a n d e g r e p p e l . D e g r e p p e l f u n g e e r t h i e r d o o r a l s z a n d ­ e n s l i b a f ­

v a n g ( b o d e m p a s s a g e ) . V a n w e g e h e t o n t b r e k e n v a n i n i f i l t r a t i e m o g e l i j k ­

h e d e n z a l s l e c h t s e e n z e e r b e p e r k t g e d e e l t e i n d e o n d e r g r o n d i n z i j g e n . 

Grondwaterkwaliteit 

Behoudirealisatie van een goede grondwa­

terkwaliteit. Denk aan grondwaterbescher­

mingsgebieden. 

G e e n o f z e e r b e p e r k t g e b r u i k m a k e n v a n u i t l o g e n d e m a t e r i a l e n . 

Natte natuur 

Ontwikkelingibescherming van een rijke 

gevarieerde en natuurlijk karakteristieke 

aquatische natuur. 

T o e p a s s e n n a t u u r v r i e n d e l i j k e o e v e r e n e x t e n s i e f m a a i b e h e e r t e r p l a a t s e 

v a n g r e p p e l . 
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T h e m a e n w a t e r ( b e h e e r ) d o e l s t e l l i n g U i t w e r k i n g 

Onderhoud oppervlaktewater 

Oppervlaktewater moet adequaat onder¬

houden worden. Rekening houden met 

obstakelvrije onderhoudsstroken vrij van 

bebouwing en opgaande (hout)beplanting. 

G e e n a a n p a s s i n g e n t e r p l a a t s e v a n b e s t a a n d e s l o o t e n s c h o u w s t r o o k 

A n d e r e b e l a n g e n w a t e r b e h e e r d e r ( s ) 

Relatie met eigendom waterbeheerder 

Ruimtelijke ontwikkelingen mogen de wer¬

king van objecten (terreinen, milieuzonering) 

van de waterbeheerder niet belemmeren. 

H e t t e r r e i n o n t s l u i t o p d e W e l l a n d w e g . D i t i s e e n W a t e r s c h a p s w e g . D e 

o n t s l u i t i n g v e r l o o p t v i a e e n d a m m e t d u i k e r i n d e s l o o t p a r a l l e l a a n d e 

w e g . D e z e d a m e n d u i k e r b l i j v e n o n g e w i j z i g d . E v e n t u e e l w o r d t d e b e ­

s t r a t i n g v a n d e u i t r i t v e r n i e u w d . 

S c h e e p v a a r t e n / o f w e g b e h e e r 

G o e d e b e r e i k b a a r h e i d e n i n s t a n d h o u d e n 

v a n v e i l i g e v a a r w e g e n e n w e g e n i n b e h e e r 

e n o n d e r h o u d bi j R i j k s w a t e r s t a a t , d e p r o v i n ¬

c i e e n / o f h e t w a t e r s c h a p . 

H o f s t e d e W e l l a n d i s g e l e g e n a a n d e W e l l a n d w e g , w e l k e i n b e h e e r e n 

e i g e n d o m i s bi j h e t w a t e r s c h a p . A l l e v e r k e e r v a n e n n a a r H o f s t e d e 

W e l l a n d d i e n t a f g e w i k k e l d t e w o r d e n v i a d e W e l l a n d w e g . D e e x t r a v e r ­

k e e r s g e n e r a t i e a l s g e v o l g v a n d e n i e u w f u n c t i e s i s b e r e k e n d o p 5 7 , 2 

m o t o r v o e r t u i g b e w e g i n g e n p e r e t m a a l . A a n g e n o m e n w o r d t d a t d e W e l ­

l a n d w e g d e z e e x t r a v e r k e e r s b e w e g i n g e n k a n v e r w e r k e n e n d a t di t n i e t 

l e i d t t o t e e n b e l e m m e r i n g i n d e d o o r s t r o m i n g . 

\ \
1 w \ ^ 

Uitsnede waterbeheerkaart Waterschap Scheldestromen. Bron: http:iigeoinfo.scheldestromen.nli 
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H e t o o r s p r o n k e l i j k e a a n m e l d f o r m u l i e r w a t e r t o e t s p r o c e s i s o p 1 5 ­ 1 0 ­ 2 0 1 5 v o o r e e n e e r s t e b e o o r d e l i n g 

t o e g e z o n d e n a a n h e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n . I n d i t s t a d i u m v a n d e p l a n f a s e w e r d n o g u i t g e g a a n 

v a n d e a a n l e g v a n e e n b u f f e r v o o r z i e n i n g i n d e v o r m v a n e e n p o e l o p h e t v o o r s t e t e r r e i n d e e l v a n h e t k a m ¬

p e e r t e r r e i n . O p d a t m o m e n t w a s o o k n o g n i e t b e k e n d d a t e r t e n b e h o e v e v a n d e h e m e l w a t e r a f v o e r w e l 

t e r r e i n r i o l e r i n g a a n w e z i g w a s . P e r e m a i l d . d . 1 7 ­ 1 2 ­ 2 0 1 5 i s d o o r d h r . R . v a n d e r G o e s v a n h e t W a t e r s c h a p 

S c h e l d e s t r o m e n d e v o l g e n d e t e r u g k o p p e l i n g g e g e v e n o p h e t o o r s p r o n k e l i j k e a a n m e l d f o r m u l i e r w a t e r ­

t o e t s p r o c e s : 

Door omstandigheden mi te laat gereageerd; hiervoor mijn excuses. 

Er wordt gesteld dat er een rioleringsplan komt van de aannemer, incl. KLIC melding. Mijn Colle­

ga Angelo Depondt (ze CC) wil dat plan graag ontvangen zodat hij inzicht krijgt hoe het in de 

Wellandweg zit met aanwezige riolering. Merkwaardig is wel dat enerzijds gesteld is dat er geen 

terreinriolering isikomt terwijl dat dakafvoeren wel daarop aangesloten worden. 

Verder geen opmerkingen en deze mail is tevens het conceptitechnisch wateradvies. 

V a n w e g e p r a k t i s c h e b e z w a r e n i s h e t i d e e v o o r a a n l e g v a n e e n p o e l o p h e t v o o r s t e g e d e e l t e v a n h e t k a m ¬

p e e r t e r r e i n k o m e n t e v e r v a l l e n . H e m e l w a t e r a f k o m s t i g v a n d a k e n e n t e r r e i n v e r h a r d i n g w o r d t i n d e h e r z i e ¬

n e p l a n o p z e t a f g e v o e r d n a a r d e w e s t e l i j k e g r e p p e l . T e r v e r d u i d e l i j k i n g v a n d e w i j z e w a a r o p h e t h e m e l w a ­

t e r e n v u i l w a t e r w o r d t a f g e v o e r d i s d o o r A r c h i t e c t e n b u r e a u W i l l e m K o r t B N A e e n r i o l e r i n g s p l a n o p g e s t e l d . 

' \ \ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

Tekening hemelwaterafvoer naar westelijke greppel (Architectenbureau Willem Kort BNA) 
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H e t v o l l e d i g e r i o l e r i n g s p l a n m e t d a a r o p d e h e m e l w a t e r a f v o e r e n d e v u i l w a t e r a f v o e r i s o p g e n o m e n a l s 

b i j l a g e 8 v a n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

P M : A A N G E P A S T E W A T E R P A R A G R A A F + R I O L E R I N G S P L A N T E R B E O O R D E L I N G V O O R L E G G E N 
A A N W A T E R S C H A P 

P M : O P N E M E N R E A C T I E W A T E R S C H A P 
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5 . 7 . F l o r a e n f a u n a 

B i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t i n z i c h t e l i j k g e m a a k t t e w o r d e n o f d e r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n m o g e l i j k 

n e g a t i e v e e f f e c t e n h e e f t o p l o k a l e n a t u u r w a a r d e n . H i e r b i j w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n s o o r t e n b e ¬

s c h e r m i n g e n g e b i e d s b e s c h e r m i n g . 

5.7.1. Soortenbescherming 

V o o r a l l e b e s t e m m i n g s p l a n n e n g e l d t d a t o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d n a a r m o g e l i j k e b e s c h e r m d e 

s o o r t e n d i e i n h e t p l a n g e b i e d v o o r k o m e n . B i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n d i e n t i n k a a r t t e w o r d e n g e b r a c h t o f d e 

a c t u e l e b e s c h e r m d e n a t u u r w a a r d e n v a n d e l o c a t i e w o r d e n b e d r e i g d . D e b e s c h e r m i n g v a n s o o r t e n i s v e r ­

a n k e r d i n d e F l o r a ­ e n f a u n a w e t , d i e o p 1 a p r i l 2 0 0 2 v a n k r a c h t i s g e w o r d e n . I n d e F l o r a ­ e n f a u n a w e t z i j n 

v e r b o d s b e p a l i n g e n o p g e n o m e n d i e b i j v o o r b e e l d h e t d o d e n o f v e r w o n d e n v a n d i e r e n e n h e t a a n t a s t e n v a n 

v a s t e r u s t ­ o f v e r b l i j f p l a a t s e n s t r a f b a a r s t e l l e n . A r t i k e l 7 5 v a n d e w e t b i e d t e c h t e r d e m o g e l i j k h e i d o m e e n 

o n t h e f f i n g a a n t e v r a g e n v o o r b e p a a l d e a c t i v i t e i t e n d i e l e i d e n t o t e e n o v e r t r e d i n g v a n d e v e r b o d s b e p a ¬

l i n g e n . 

D o o r E l z e r m a n E c o l o g i s c h A d v i e s i s e e n F l o r a e n F a u n a q u i c k s c a n u i t g e v o e r d o m v a s t t e s t e l l e n o f b i n n e n 

o f i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e s c h e r m d e s o o r t e n v o o r k o m e n . N a v o l g e n d z i j n d e c o n c l u ¬

s i e e n a a n b e v e l i n g e n u i t d e r a p p o r t a g e v a n d e z e q u i c k s c a n w e e r g e g e v e n : 

Conclusie en aanbevelingen 

Voor de vestiging van diverse activiteiten op een erf aan de Wellandweg 12 in Noordwelle is een 

ecologisch onderzoek geadviseerd door de gemeente Schouwen­Duiveland (2015). Om het ter­

rein geschikt te maken voor de nieuwe activiteiten dient het terrein anders ingericht te worden. De 

agrarische schuren moeten worden aangepast aan de nieuwe functie. Het is nog niet duidelijk in 

hoeverre de huidige gebouwen gerestaureerd worden of vervangen door nieuwbouw. Bij de flora 

en fauna quickscan is rekening gehouden met beide scenario's. Het verkennende onderzoek 

heeft de mogelijkheden voor beschermde soorten in kaart gebracht. Een combinatie van recente 

verspreidingsgegevens en een veldbezoek aan het plangebied hebben geleid tot de volgende 

conclusie en aanbevelingen: 

Vogels ­ jaarrond beschermd: 

Het veldbezoek is uitgevoerd in het najaar, dus een directe indicatie van de lokale broedvogels 

kon alleen verkregen worden op basis van aanwezigheid en/of gebruikssporen. Bij de schuren 

werden nestmateriaal en nestplaatsen aangetroffen die mogelijk toe te schrijven zijn aan Huismus 

of Spreeuw. Bovendien boden de openingen tussen het overstek en de dakpannen mogelijkhe¬

den voor Gierzwaluw. Op basis van de quickscan kon niet worden uitgesloten dat de jaarrond be­

schermde Huismus en Gierzwaluw gebruikmaken van het plangebied. De gebouwen bieden mo¬

gelijkheden voor nestplaatsen van beide soorten. Bovendien komen beide soorten in directe om­
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geving van het plangebied voor als broedvogel. Daarom wordt aangeraden om vervolgonderzoek 

uit te voeren tijdens de broedtijd. Het onderzoek naar Huismus kan uitgevoerd worden middels 

twee bezoekrondes tussen 1 april en 15 mei. Voor de Gierzwaluw strekt de onderzoeksperiode 

zich uit van 15 mei tot en met 15 juli. Binnen deze periode moeten minimaal drie bezoeken wor¬

den gebracht, waarvan twee tussen 1 juni en 15 juli. Tussen de afzonderlijke inventarisatiemo­

menten dienen tenminste tien dagen te liggen (Rijksdienst voor Ondernemend Nederland, 2014a 

en 2014b). 

Vogels ­ algemeen: 

Bij het veldbezoek zijn enkele algemeen voorkomende zangvogels waargenomen. Deze soorten 

kunnen tot broeden komen in de haag rondom het grasveld. Alle broedvogels zijn beschermd tij¬

dens de broedtijd. Wanneer besloten wordt om de haag te snoeien of te verwijderen dan dient re¬

kening gehouden te worden met nesten en broedende vogels. 

Zoogdieren: 

Op de zolder van het wagenhuis zijn sporen gevonden die mogelijk wijzen op de aanwezigheid 

van Gewone Grootoorvleermuis. Gezien de mogelijkheid voor vleermuizen om door de openingen 

in de schuren naar binnen te kruipen kan niet op voorhand worden uitgesloten dat één van de 

gebouwen dienst doet als verblijfplaats. Vleermuizen maken gedurende het jaar gebruik van ver¬

schillende typen verblijfplaatsen. Een gebouw kan meerdere functies hebben, maar de verblijven 

kunnen ook over een groter gebied verspreid liggen. Conform het Vleermuisprotocol (NGB, VZZ 

Å GaN 2013) dient het plangebied op de verschillende typen verblijfplaatsen onderzocht te wor­

den. In het voor­ en najaar zijn twee bezoeken nodig per periode. Deze inventarisaties zijn met 

name gericht op de aanwezigheid van zomer­ en paarverblijven. Daarnaast wordt aangeraden om 

tussen november en maart de gebouwen te laten onderzoeken op overwinterende vleermuizen. 

Dit kan middels één bezoek waarbij met een zaklamp en eventueel verrekijker in de schuren ge¬

zocht wordt naar vleermuizen. In totaal zijn dus tenminste vijf bezoekrondes in de periode no­

vember­oktober nodig voor een betrouwbaar beeld van het gebiedsgebruik. 

Planten: 

Er zijn geen beschermde planten aangetroffen. Op basis van het biotoop en gebiedsgebruik val¬

len deze ook niet te verwachten. 

Overige soortgroepen: 

Op basis van het ontbreken van geschikt biotoop en/of de landelijke verspreiding vallen be¬

schermde soorten van overige soortgroepen ook uit te sluiten. 

Algemeen 

De soorten, die vermeld staan in Tabel 1 van de Flora­ en faunawet, vallen onder een algemene 

vrijstelling. Alle broedende vogels en hun nesten zijn beschermd ex. art. 10 en 11 van de Flora­

en faunawet. De werkzaamheden dienen dan ook buiten het broedseizoen plaats te vinden. Bij de 
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uitvoering van de werkzaamheden dient men te allen tijde rekening te houden met de in de Flora­

en faunawet opgenomen Algemene Zorgplicht (Art. 2). De Zorgplicht houdt in dat schadelijke ef¬

fecten aan planten en dieren door menselijk handelen tot een minimum beperkt worden. Deze 

wettelijke verplichting geldt voor alle flora en fauna in Nederland ongeacht de beschermde status. 

Indien een beschermde situatie wordt vastgesteld dan kan een ontheffing op basis van art. 75 uit 

de Flora­ en faunawet noodzakelijk zijn. Mogelijk dient gewerkt te worden conform een gedrags­

code of ecologisch werkprotocol. Wanneer geen beschermde soort gebruikmaakt van het plange¬

bied dan kunnen de werkzaamheden uitgevoerd worden met in achtneming van de Algemene 

Zorgplicht uit de Flora­ en faunawet. 

O p b a s i s v a n d e F l o r a e n F a u n a q u i c k s c a n b l i j k t a a n v u l l e n d o n d e r z o e k n o d i g t e z i j n n a a r H u i s m u s , G i e r ­

z w a l u w e n V l e e r m u i z e n . V o o r d e a a n v u l l e n d e o n d e r z o e k e n g e l d e n o p b a s i s v a n d e s o o r t e n p r o t o c o l l e n 

v a s t g e s t e l d e o n d e r z o e k s r o n d e n i n b e p a a l d e o n d e r z o e k s p e r i o d e n . I n n a v o l g e n d e t a b e l i s p e r n a d e r t e 

o n d e r z o e k e n s o o r t a a n g e g e v e n w a n n e e r e n w e l k e v e l d o n d e r z o e k e n m o e t e n w o r d e n u i t g e v o e r d . 

S o o r t O n d e r z o e k s p e r i o d e A a n t a l r o n d e n O p m e r k i n g e n 

H u i s m u s 1 a p r i l ­ 1 5 m e i 2 k e e r ­

G i e r z w a l u w 1 5 m e i ­ 1 5 j u l i 3 k e e r w a a r v a n 2 x t u s s e n 1 j u n i e n 1 5 j u l i , t e n m i n s t e 1 0 

d a g e n t u s s e n r o n d e n 

V l e e r m u i z e n w i n t e r 

v o o r j a a r 

z o m e r 

1 k e e r 

2 k e e r 

2 k e e r 

o v e r w i n t e r e n d e v l e e r m u i z e n 

v e r b l i j f p l a a t s e n , f o e r a g e r e n , z w e r m e n , v l i e g r o u t e 

v e r b l i j f p l a a t s e n , f o e r a g e r e n , z w e r m e n , v l i e g r o u t e 

D e v o l l e d i g e r a p p o r t a g e v a n d e F l o r a e n f a u n a q u i c k s c a n i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 9 b i j d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g . 

P M : O N D E R Z O E K S R E S U L T A T E N A A N V U L L E N D O N D E R Z O E K 

P M : W E R K P R O T O C O L , M I T I G E R E N D E M A A T R E G E L E N , O N T H E F F I N G 

5.7.2. Gebiedsbescherming 

V o o r a l l e b e s t e m m i n g s p l a n n e n g e l d t d a t o n d e r z o e k m o e t w o r d e n u i t g e v o e r d n a a r m o g e l i j k e g e b i e d s b e ¬

s c h e r m i n g i n o f n a b i j h e t p l a n g e b i e d . B i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n d i e n t i n k a a r t t e w o r d e n g e b r a c h t o f e r e f f e c ­

t e n z i j n o p b e s c h e r m d e g e b i e d e n . D e g e b i e d s b e s c h e r m i n g i s v e r a n k e r d i n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t e n 

d e r e g e l g e v i n g r o n d o m d e E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( E H S ) . O n d e r z o c h t m o e t w o r d e n o f d e N a t u u r b e ­

s c h e r m i n g s w e t d a n w e l d e E H S d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n n i e t i n d e w e g s t a a t . 

Toetsing 
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D e o n t w i k k e l i n g v i n d t p l a a t s m e e r d a n 1 , 5 k m v a n a f h e t n a t u r a - 2 0 0 0 - g e b i e d K o p v a n S c h o u w e n , o p c a . 2 

k m a f s t a n d v a n h e t N a t u r a - 2 0 0 0 - g e b i e d O o s t e r s c h e l d e e n o p m e e r d a n 3 k m a f s t a n d v a n N a t u r a - 2 0 0 0 -

g e b i e d G r e v e l i n g e n . I n i t i a t i e v e n a l s h e t r e a l i s e r e n v a n e e n v i e r t a l l o d g e s e n e e n i j s s a l o n z u l l e n g e e n e f f e c ¬

t e n h e b b e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e g e n o e m d e n a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n . 

D e a f s t a n d t o t h e t d i c h t s t b i j z i j n d e E H S g e b i e d ( D u i n z o o m g e b i e d ) i s c a . 6 5 0 m . D e o n t w i k k e l i n g v i n d t d u s 

n i e t p l a a t s i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n d e E H S . V a n d a a r d a t h e t g e e n g e v o l g e n h e e f t v o o r d e E H S . 

D e v o o r g e s t a n e o n t w i k k e l i n g e n z u l l e n g e e n e f f e c t h e b b e n o p d e i n s t a n d h o u d i n g s d o e l s t e l l i n g e n . W e l m o e t 

i n b e e l d w o r d e n g e b r a c h t w a t d e o n t w i k k e l i n g i n h e t k a d e r v a n d e P A S b e t e k e n t a a n d e h a n d v a n e e n 

b e r e k e n i n g . O m d e s t i k s t o f d e p o s i t i e o p N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n t e r u g t e d r i n g e n h e e f t h e t m i n i s t e r i e v a n l & M 

s a m e n m e t o . a . h e t m i n i s t e r i e v a n E L & l h e t P A S o n t w i k k e l d . P A S s t a a t v o o r P r o g r a m m a t i s c h e A a n p a k 

S t i k s t o f . I n h e t P A S w o r d e n m a a t r e g e l e n o p g e n o m e n o m d e s t i k s t o f d e p o s i t i e t e r u g t e b r e n g e n e n h i e r m e e 

d e b i o d i v e r s i t e i t i n d e N a t u r a 2 0 0 0 g e b i e d e n t e b e s c h e r m e n . A l s e e n b e s t e m m i n g s p l a n e e n m o g e l i j k e 

t o e n a m e v a n d e s t i k s t o f e m i s s i e t o e s t a a t , m o e t i n h e t p l a n g e m o t i v e e r d w o r d e n h o e d e d e p o s i t i e e r u i t z i e t 

e n h o e z i c h d a t v e r h o u d t t o t d e k r i t i s c h e d e p o s i t i e w a a r d e e n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e . 

Berekening stikstofdepositie 

M e t b e h u l p v a n h e t r e k e n p r o g r a m m a A e r i u s C a l c u l a t o r i s d e s t i k s t o f d e p o s i t i e v a n u i t d e n i e u w e f u n c t i e s 

v a n H o f s t e d e W e l l a n d o p d e o m l i g g e n d e n a t u u r g e b i e d e n b e p a a l d . E r z i j n g e e n n a t u u r g e b i e d e n m e t r e k e n ¬

r e s u l t a t e n d i e h o g e r d a n d e d r e m p e l w a a r d e z i j n . G e s t e l d m a g w o r d e n d a t d e b i j d r a g e a a n s t i k s t o f d e p o s i t i e 

o p n a b i j g e l e g e n n a t u u r g e b i e d e n v a n u i t o n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g v a n H o f s t e d e W e l l a n d v e r w a a r l o o s b a a r 

k l e i n i s . E e n b e k n o p t e r a p p o r t a g e v a n d e i n A e r i u s C a l c u l a t o r i n g e v o e r d e g e g e v e n s e n d e b e r e k e n d e 

r e s u l t a t e n z i j n o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 1 0 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 
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5 . 8 . E x t e r n e v e i l i g h e i d 

B i j r u i m t e l i j k e p l a n n e n w o r d t t e n a a n z i e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d n a a r v e r s c h i l l e n d e a s p e c t e n g e k e k e n , 

n a m e l i j k : 

« b e d r i j v e n w a a r o p s l a g , g e b r u i k e n / o f p r o d u c t i e v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n p l a a t s v i n d t ; 

« v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r w e g e n , s p o o r , w a t e r o f l e i d i n g e n . 

I n h e t e x t e r n e v e i l i g h e i d s b e l e i d w o r d t d o o r g a a n s o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n h e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o 

( P R ) e n h e t g r o e p s r i s i c o ( G R ) . H e t P R i s d e k a n s p e r j a a r d a t e e n p e r s o o n o p e e n b e p a a l d e p l a a t s o v e r ­

l i j d t a l s r e c h t s t r e e k s g e v o l g v a n e e n o n g e v a l m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n , i n d i e n h i j o n a f g e b r o k e n e n o n b e ­

s c h e r m d o p d i e p l a a t s z o u v e r b l i j v e n . H e t P R w o r d t w e e r g e g e v e n m e t r i s i c o c o n t o u r e n r o n d o m e e n i n ­

r i c h t i n g o f l a n g s e e n v e r v o e r s a s . H e t G R d r u k t d e k a n s p e r j a a r u i t d a t e e n g r o e p m e n s e n v a n m i n i m a a l 

e e n b e p a a l d e o m v a n g o v e r l i j d t a l s r e c h t s t r e e k s g e v o l g v a n e e n o n g e v a l m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

Toetsing Risicovolle inrichtingen 

V o l g e n s d e R i s i c o k a a r t ( B r o n : r i s i c o k a a r t . n l , a p r i l 2 0 1 5 ) b e v i n d e n z i c h i n d e n a b i j e o m g e v i n g v a n h e t p l a n ¬

g e b i e d g e e n B e v i ­ i n r i c h t i n g e n d i e v a n i n v l o e d z i j n o p d e p l a n o n t w i k k e l i n g . D e i n v l o e d s g e b i e d e n v a n d e 

d i c h t s t b i j z i j n d e B e v i ­ i n r i c h t i n g e n r e i k e n n i e t o v e r h e t p l a n g e b i e d . A n d e r s o m z o r g t d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t 

p l a n g e b i e d n i e t t o t e e n b e p e r k i n g v a n d e z e B e v i ­ i n r i c h t i n g e n . 

Toetsing Vervoer van gevaarlijke stoffen 

D e r i j k s w e g e n N 5 7 , N 5 9 e n N 2 5 6 z i j n a a n g e w e z e n a l s t r a n s p o r t r o u t e v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n . D e N 5 7 , N 5 9 e n N 2 5 6 l i g g e n o p e e n z o d a n i g e a f s t a n d d a t d e i n v l o e d s g e b i e d e n n i e t o v e r h e t p l a n ¬

g e b i e d r e i k e n . D e o n t w i k k e l i n g z o r g t d u s n i e t v o o r e e n ( s i g n i f i c a n t e ) t o e n a m e v a n h e t g r o e p s r i s i c o . D e 

t h e m a ' s w a t e r e n b u i s l e i d i n g e n z i j n n i e t v a n t o e p a s s i n g o p d i t p l a n g e b i e d . 

Conclusie 

H e t a s p e c t e x t e r n e v e i l i g h e i d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e o n t w i k k e l i n g . A n d e r s o m z o r g t d e o n t ¬

w i k k e l i n g n i e t v o o r e e n b e p e r k i n g v a n B e v i ­ i n r i c h t i n g e n e n t r a n s p o r t r o u t e s v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

5 . 9 . L i c h t e n d u i s t e r n i s 

K u n s t m a t i g e v e r l i c h t i n g k o m t v o o r b i j ( a u t o s n e l ) w e g e n , ( f i e t s ) p a d e n , w o o n k e r n e n , i n d u s t r i e ­ e n b e d r i j v e n ¬

t e r r e i n e n , r e c r e a t i e t e r r e i n e n , g l a s t u i n b o u w b e d r i j v e n , s p o r t t e r r e i n e n ( m a n e g e s , g o l f b a n e n , t e n n i s b a n e n , 

v o e t b a l v e l d e n , e . d . ) . M o g e l i j k n e g a t i e v e e f f e c t e n v a n l i c h t h i n d e r w o r d e n b e p a a l d d o o r e n e r z i j d s d e a a r d , 

i n t e n s i t e i t e n d u u r e n p l a a t s v a n d e v e r l i c h t i n g e n a n d e r z i j d s d o o r d e k a n s o p b l o o t s t e l l i n g , d i e g e r e l a t e e r d 

i s a a n d e o m g e v i n g e n d e l e e f w i j z e v a n m e n s e n d i e r . 
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H e t g e b i e d w a a r d e o n t w i k k e l i n g p l a a t s v i n d t , i s g e l e g e n i n e e n r e l a t i e f d o n k e r g e b i e d , d a t w e d a n o o k 

g r a a g d o n k e r w i l l e n h o u d e n . 

T e n b e h o e v e v a n o n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g i s e e n l i c h t p l a n o p g e s t e l d . D i t l i c h t p l a n i s o p g e n o m e n i n h e t 

p l a n b o e k j e ( p a g i n a 1 7 ) w e l k e i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 1 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . O m d a t a l l e e n 

oriëntatieverlichting w o r d t t o e g e p a s t i s u i t v o e r i n g v a n e e n l i c h t b e r e k e n i n g n i e t n o d i g . B i n n e n h e t l i c h t p l a n 

i s d e l i c h t u i t s t r a l i n g n a a r d e o m g e v i n g z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k t 

5 . 1 0 . V o r m v r i j e m . e . r . ­ b e o o r d e l i n g 

D e b e d o e l i n g v a n d e M e r ­ r e g e l g e v i n g i s o m ( i n e e n a a n t a l g e l i m i t e e r d e g e v a l l e n ) m i l i e u e e n v o l w a a r d i g e 

p l a a t s i n d e b e s l u i t v o r m i n g s p r o c e s s e n v a n e e n g r o o t a a n t a l w e t t e n , w a a r o n d e r d e W r o , t e g e v e n . D e b a s i s 

v o o r d e r e g e l g e v i n g m e t b e t r e k k i n g t o t d e M E R w o r d t g e v o r m d d o o r d e E u r o p e s e r i c h t l i j n v o o r m i l i e u e f ¬

f e c t r a p p o r t a g e ( 8 5 / 3 3 7 / E E G ) e n d e E u r o p e s e r i c h t l i j n b e t r e f f e n d e d e b e o o r d e l i n g v a n d e g e v o l g e n v o o r 

h e t m i l i e u v a n b e p a a l d e p l a n n e n e n p r o g r a m m a ' s ( 2 0 0 1 1 4 2 1 E G ) . B e i d e r i c h t l i j n e n z i j n i n d e W e t m i l i e u b e ­

h e e r ( H o o f d s t u k 7 ) e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n d e N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g geïmplementeerd. 

Toetsing 

D e o n t w i k k e l i n g w o r d t n i e t g e n o e m d i n b i j l a g e I o n d e r C e n / o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 

Conclusie 
E r h o e f t g e e n ( v o r m v r i j e ) m . e . r . b e o o r d e l i n g t e w o r d e n g e d a a n , d a n w e l e e n M E R t e w o r d e n o p g e s t e l d . 
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6 . U i t v o e r b a a r h e i d 

6 . 1 . E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 

T u s s e n g e m e e n t e e n i n i t i a t i e f n e m e r i s e e n a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t o p g e s t e l d w a a r i n a l l e financiële a s ¬

p e c t e n z i j n g e r e g e l d . P l a n s c h a d e w o r d t o p d e i n i t i a t i e f n e m e r v e r h a a l d . V o o r d e g e m e e n t e z i j n g e e n f i n a n ¬

ciële r i s i c o ' s v e r b o n d e n a a n d e u i t v o e r i n g v a n h e t p l a n . 

6 . 2 . M a a t s c h a p p e l i j k e t o e t s i n g e n o v e r l e g 

O n d e r h a v i g e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g i n c l u s i e f b i j l a g e n i s b e s p r o k e n m e t d e w e t t e l i j k e v o o r o v e r l e g ¬

p a r t n e r s . 

P M : r e s u l t a a t v o o r o v e r l e g ­ a a n t e l e v e r e n d o o r g e m e e n t e 

P M : r e s u l t a t e n v o o r b e r e i d i n g s p r o c e d u r e ( z i e n s w i j z e n / b e z w a a r ) ­ a a n t e l e v e r e n d o o r g e m e e n t e 
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R L I L A f ì F N 
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1 P l a n b o e k j e 
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2 B o u w t e k e m i i g e i i 

2 3 1 5 9 0 0 5 - 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 

R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g - H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 

1 8 - 0 2 - 2 0 1 6 

5 8 v a n 6 6 



M I L I E U E N R U I M T E 

3 . E r f i n r i c h t i n g s p l a n e n b e p l a n t i n g s p l a n 
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A. R n n u i h i c i n r i c r h a u s r l r a n n i n n A H u i a a r n a c t a l h n n 
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5 . V e r s l a g , b r i e f e n a n t w o o r d n o t i t i e 
v o o r o v e r l e g m o n u m e n t e n c o m m i s s i e e n R C E 
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R A l r n a c t i c r h n n n a r r A a l r u i a n u a r v a a r c l a u i a a i 
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7 . V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k 
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8 . R i o l e r i n g s p l a n 
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R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g - H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 

1 8 - 0 2 - 2 0 1 6 

6 4 v a n 6 6 



ĵ c s m a 
M I L I E U E N R U I M T E 

9 . F l o r a e n f a u n a q u i c k s c a n 

2 3 1 5 9 0 0 5 - 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 

R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g - H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 

1 8 - 0 2 - 2 0 1 6 

6 5 v a n 6 6 



M I L I E U E N R U I M T E 

1 0 . B e r e k e n i n g s t i k s t o f d e p o s i t i e 

2 3 1 5 9 0 0 5 - 0 1 S a g r o M i l i e u A d v i e s Z e e l a n d B . V . 1 8 - 0 2 - 2 0 1 6 

R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g - H o f s t e d e W e l l a n d N o o r d w e l l e 
6 6 v a n 6 6 


