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1 I n l e i d i n g 

1 .1 a l e i i 

O p 1 2 n o v e m b e r 2 0 1 5 h e e f t d e e i g e n a a r e e n a a n v r a a g o m o m g e v i n g s v e r g u n n i n g i n ­
g e d i e n d v o o r h e t v e r b o u w e n v a n h e t p a n d w a a r b i j o p d e b e g a n e g r o n d e e n w i n k e l ­
u n i t m e t d a a r b o v e n t w e e a p p a r t e m e n t e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . H e t b o u w p l a n w i j k t o p 
o n d e r d e l e n a f v a n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n " B e b o u w d e K o m Z i e r i k z e e " . D e g e ­
m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t a a n g e g e v e n i n p r i n c i p e m e d e w e r k i n g t e w i l l e n 
v e r l e n e n a a n h e t b o u w p l a n . O m p l a n o l o g i s c h m e d e w e r k i n g t e k u n n e n v e r l e n e n , i s e e n 
a f w i j k i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n v o l g e n s a r t i k e l 2 . 1 2 , l i d 1 o n d e r a , s u b 3 " v a n d e 
W e t a l g e m e n e b e p a l i n g e n o m g e v i n g s r e c h t n o o d z a k e l i j k . I n d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r ­
b o u w i n g i s g e t o e t s t o f m e t d e a f w i j k i n g s p r a k e i s v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 
U i t d e z e o n d e r b o u w i n g b l i j k t d a t g e e n b e l e m m e r i n g e n b e s t a a n v o o r d e a f w i j k i n g v a n 
h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n . 

1 .2 B e g r e n z i n g p l a n g e b i e d 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t c e n t r u m v a n Z i e r i k z e e ( g e m e e n t e S c h o u w e n -
D u i v e l a n d ) . I n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d b e v i n d e n z i c h v o o r a l \ 
m e t d a a r i n h o r e c a e n d e t a i l h a n d e l m e t d a a r b o v e n w o n i n g e n . 

c h o u w e n -
w i n k e l p a n d e n 

O p d e n a v o l g e n d e a f b e e l d i n g e n i s d e g l o b a l e l i g g i n g e n b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e ¬
b i e d 

e n a v o l g e n d e 
w e e r g e g e v e n . 

Globale ligging plangebied (bron: Google Earth, bewerking: SAB) 
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I 

Globale begrenzing plangebied (bron: Google Earth, bewerking: SAB) 

1 . 3 V i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 

H e t p l a n g e b i e d l i g t b i n n e n d e g r e n z e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e b i e d " B e b o u w d e 
K o m Z i e r i k z e e " . H i e r i n h e b b e n d e g r o n d e n d e b e s t e m m i n g ' C e n t r u m ' m e t d e a a n d u 
d i n g - w ( w o n e n o p d e b e g a n e g r o n d n i e t t o e g e s t a a n ) . B i n n e n d e z e b e s t e m m i n g i s 
t o e g e s t a a n : 
a d e t a i l h a n d e l ( m e t u i t z o n d e r i n g v a n p e r i f e r e d e t a i l h a n d e l ) ; a e t a i l h a n 
b k a n t o r e n ; 
c d i e n s t v e r l e n i n g ; c d i e n s t v e r l e n i n g ; 
d m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ; 
e k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s a c t 

s c h r i f t e n o p g e n o m e n ' S I 
f o n d e r s t e u n e n d e h o r e c a b i j d e t a i l h a n d e l 

a a t s c a p e 
k l e i n s c h a l i g e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n a l s b e d o e l d o p c a t e g o r i e 1 v a n d e b i j d e p l a n v o o r -

o p g e n o m e n ' S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n ' e n 

l i j k 
n v a n 

O p d e v e r d i e p i n g s v l o e r i s b e w o n i n g t o e g e s t a a n t e n b e h o e v e v a n één a f z o n d e r l i j k 
h u i s h o u d e n . H e t v e r z o e k z i e t , b i n n e n h e t b e s t a a n d e p a n d , t o e o p h e t r e a l i s e r e 
t w e e a p p a r t e m e n t e n o p d e 1 e e n 2 e v e r d i e p i n g e n b e t r e f t d a a r m e e b e w o n i n g v o o r 
t w e e a f z o n d e r l i j k e h u i s h o u d e n s . Z o d o e n d e p a s t h e t v e r z o e k n i e t b i n n e n h e t g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n " B e b o u w d e K o m Z i e r i k z e e " . 
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1 . 4 L e e s w i j z e r 

N a d i t i n l e i d e n d e h o o f d s t u k v o l g t h o o f d s t u k 2 . H i e r i n i s e e n b e s c h r i j v i n g o p g e n o m e n 
v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e e n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e i n h e t p l a n g e b i e d . I n h o o f d s t u k 3 
w o r d t h e t r i j k s , p r o v i n c i a a l e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d b e h a n d e l d . I n h o o f d s t u k 4 w o r d t i n ¬
z i c h t g e g e v e n i n d e h a a l b a a r h e i d s a s p e c t e n d i e v a n b e l a n g z i j n v o o r h e t v o o r l i g g e n d e e i d s a 

w o r d t p l a n . I n h e t l a a t s t e h o o f d s t u k w o r d t i n g e g a a n o p d e p r o c e d u r e 
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2 P l a n b e s c h r i j v i n g 

2 . 1 H u i d i g e s i t u a t i e 

H e t p l a n g e b i e d h e e f t b e t r e k k i n g o p h e t b e s t a a n d e p a n d D a m 1 8 w a a r b i n n e n d e v e r ¬
a l s r i j k s m o n u m e n t . K e n m e r k e n d 
w s e d e u r o m l i j s t i n g a a n w e z i g , b e 
1 7 e - e e u w s e a p o t h e k e r s w i n k e l , 

b o u w p l a a t s v i n d t . H e t p a n d i s a a n g e w e z e n a l s r i j k s m o n u m e n t . K e n m e r k e n d i s d e g e -
a a n w e z i g , b e h o r e n d t o t 

8 a r b i n e n 
K e n m e r k e n d 
a n w e 
k e r s w 
g v e r l 

r e s t a u r a t i e v a n h e t d a k o m v e r p a u p e r i n g v a n h e t p a n d t e g e n t e g a a n . 

p l e i s t e r d e l i j s t g e v e l . T e v e n s i s e e n 1 7 e - e e u w s e 
d e o u d e b i n n e n p u i . H e t i n t e r i e u r i s v a n e e n 
h e t p a n d g e v e s t i g d w a s . R e c e n t e l i j k i s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 

r s i n k e l , 
v e r l e e n d 

d i e t o e n i n 
v o o r d e 

Huidig aanzicht Dam 18 (bron: Wikipedia) 

2 . 2 T o e k o m s t i g e s i t u a t i e 

D e e i g e n a a r v a n h e t p a n d w i l o p d e b e g a n e g r o n d r u i m t e v o o r d e t a i l h a n d e l b i e d e n . 
V o o r d e e x p l o i t a t i e v a n h e t p a n d w o r d e n d a a r n a a s t o p d e v e r d i e p i n g t w e e a p p a r t e ­
m e n t e n g e r e a l i s e e r d . H i e r v o o r v i n d t e e n i n t e r n e v e r b o u w i n g p l a a t s . E r i s g e e n s p r a k e 
v a n e e n u i t b r e i d i n g v a n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g . H e t p a n d b l i j f t i n z i j n u i t e r l i j k e v e r ¬
s c h i j n i n g s v o r m o n g e w i j z i g d . D e b u i t e n r u i m t e b e s t a a t u i t b e t r a t i n g e n h e e f t e e n o p p e r ¬
v l a k t e v a n o n g e v e e r 2 5 m 2 . D e z e b u i t e n r u i m t e i s z i c h t b a a r v a n a f d e M o l . H i e r w o r d e n 
g e e n w i j z i g i n g e n d o o r g e v o e r d . A a n d e v o o r z i j d e v a n h e t p a n d i s d e s t r a a t ( D a m ) b e ¬
s t e m d v o o r h e t v e r k e e r . 
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Ruimtelijk 
D e d e t a i l h a n d e l s f u n c t i e o p d e b e g a n e g r o n d p a s t b i n n e n d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r 
v a n h e t c e n t r u m v a n Z i e r i k z e e z o a l s o o k i s v a s t g e l e g d i n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s ¬

p l a n . D a a r n a a s t z a l o p d e e e r s t e v e r d i e p i n g e n o p d e t w e e d e v e r d i e p i n g e n a a n p a s ¬

s i n g e n m o e t e n w o r d e n v e r r i c h t o m t w e e a p p a r t e m e n t e n t e k u n n e n r e a l i s e r e n . I n d e 
o m g e v i n g b e v i n d e n z i c h m e e r w i n k e l s m e t d a a r b o v e n a p p a r t e m e n t e n . 

h u i d i g e b u 
D e g e m e e n t e S c h o u w e n ­ D u i v e l a n d s t e l t e n k e l e e i s e n t e n a a n z i e n v a n h e t p l a n . D e 

b u i t e n r u i m t e , w e l k e g r e n s t a a n d e M o l , d i e n t t e w o r d e n b e h o u d e n . D a t b e t e ­

k e n t g e e n b e b o u w i n g , g e e n p a r k e e r p l a a t s e n g e e n o p s l a g . H e t a a n z i c h t o p h e t m o ¬

n u m e n t m o e t g e h a n d h a a f d b l i j v e n e n z o o p e n m o g e l i j k b l i j v e n . B i j h a n d h a v i n g v a n h e t 
h e k w e r k d i e n t h e t h e k w e r k t e w o r d e n o p g e k n a p t e n b i j v e r w i j d e r i n g v a n h e t h e k w e r k 
d i e n t h e t h e k w e r k t e w o r d e n t e r u g g e b r a c h t . 
M e t h e t i n i t i a t i e f w o r d t o p e e n p r o m i n e n t e p l a a t s e e n n i e u w e i n v u l l i n g e n e e n k w a l i ­

t e i t s i m p u l s g e g e v e n a a n h e t r i j k s m o n u m e n t . D i t d r a a g t b i j a a n h e t b e h o u d v a n h e t t e i t s i m p m s g e g e v e n a a n h e t r i j k s m o n u m e n t . i 
m o n u m e n t e n d e b e l e v i n g v a n d e b i n n e n s t a d v a n Z i e r i k z e e . 

Functioneel 
d e t a i l h a n d e l s f u n c t i e D e d e t a i l h a n d e l s f u n c t i e p a s t o p d e z e l o c a t i e i n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d v a n Z i e r i k z e e . 

D e g e b r u i k s o p p e r v l a k t e o p d e e e r s t e e n t w e e d e v e r d i e p i n g i s e c h t e r g r o o t g e n o e g o m 
t w e e a p p a r t e m e n t e n ( t w e e a f z o n d e r l i j k e h u i s h o u d e n s ) i n t e h u i s v e s t e n . 

7 \ 
ū 

í 3 ī 
L L L L L J J J J s s l L s s s l L s 

t u t u 
hrlhrrri 

i n n r y y y . 
ū 

v o o r a e v e d o o r s n e d e E d o o r s n e d e A a c h t e r g e v e 
a a n a c h t o n g e w p g c a s n z c n t o n g e w p g d 

Nieuwe gevels (bron: Cor Mastenbroek Architecten) 

m 

\ 
i ; 

­1 ^ 

i 
a e g a n e g r o n d v e r d i e p i n g zoíer 

Mastenbroek Architecten) ieu e situ tie (bro : or 
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3 B e l e i d s k a d e r 

3 . 1 R i j k s b e l e i d 

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en Besluit algemene regels ruim-suucīuurvisie mrrastruc 
telijke ordening (Barro) 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) b e p a a l t w e l k e k a d e r s t e l l e n d e u i t ¬

s p r a k e n v a n h e t k a b i n e t b e d o e l d z i j n o m b e p e r k i n g e n t e s t e l l e n a a n d e r u i m t e l i j k e b e ¬

s l u i t v o r m i n g s m o g e l i j k h e d e n o p l o k a a l n i v e a u . H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g ( B a r r o ) b e v e s t i g t i n j u r i d i s c h e z i n d i e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n . H e t g a a t o n ¬

d e r m e e r o m n a t i o n a l e b e l a n g e n a l s R i j k s v a a r w e g e n , D e f e n s i e , E c o l o g i s c h e h o o f d ¬

s t r u c t u u r , E r f g o e d e r e n v a n u i t z o n d e r l i j k e u n i v e r s e l e w a a r d e , H o o f d w e g e n e n h o o f d ¬

s p o o r w e g e n , E l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g , B u i s l e i d i n g e n v a n n a t i o n a a l b e l a n g v o o r 
v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n e n P r i m a i r e w a t e r k e r i n g e n . 
S l e c h t s d a a r w a a r e e n d i r e c t e d o o r w e r k i n g n i e t m o g e l i j k i s , b i j d e E c o l o g i s c h e H o o f d ¬

s t r u c t u u r ( d e a r t i k e l e n w o r d e n l a t e r a a n h e t B a r r o t o e g e v o e g d ) e n b i j d e E r f g o e d e r e n 
v a n u i t z o n d e r l i j k e u n i v e r s e l e w a a r d e , i s g e k o z e n v o o r i n d i r e c t e d o o r w e r k i n g v i a p r o ¬

v i n c i a a l m e d e b e w i n d . T e n a a n z i e n v a n d e b e g r e n z i n g v a n d e E H S i s b e p a a l d d a t n i e t 
h e t r i j k , m a a r d e p r o v i n c i e s d i e g r e n z e n ( n a d e r ) b e p a l e n . 

V a n u i t h e t r i j k w o r d t e e n z o r g v u l d i g g e b r u i k v a n d e s c h a a r s e r u i m t e b e v o r d e r d . H i e r ¬

v o o r i s d e ' l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' b i j s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ( w o n e n , 
w e r k e n , d e t a i l h a n d e l e n o v e r i g e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n ) geïntroduceerd. D a a r b i j 
w o r d e n d e v o l g e n d e s t a p p e n g e v o l g d : 
a e r w o r d t b e s c h r e v e n d a t d e v o o r g e n o m e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n 

a c t u e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e ; 
b i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b 

e l e r e g i o n a l e b e h o e f t e , w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e i n d i e b e h o e f t e b i n n e n h e t 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n w o r d e n v o o r z i e n d o o r b e ¬

n u t t i n g v 
z i n s , e n ; 

; 
i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l a , b l i j k t d a t s p r a k e i s v a n e e n a c t u ­

i n 
t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n w o r d e n v o o r z i 

n u t t i n g v a n b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s ­

c i n d i e n u i t d e b e s c h r i j v i n g , b e d o e l d i n o n d e r d e e l b, b l i j k t d a t d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e ¬

l i n g n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o k a n p l a a t s ­

p l o c a t i e s 
o n t s l o t e n 

z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n o n t w i k k e l d . 
­

t e 

i o k 
v i n d e n , w o r d t b e s c h r e v e n i n h o e v e r r e w o r d t v o o r z i e n i n d i e b e h o e f t e o p l o c a t i e s 
d i e , g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d 

e l d . 
H e t k a b i n e t h e e f t d e k e u z e v o o r d e z e o n d e r w e r p e n g e m a a k t i n d e S t r u c t u u r v i s i e I n ¬

f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e . D o o r d e n a t i o n a l e b e l a n g e n v o o r a f i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n 
b o r g e n , w o r d t m e t h e t B a r r o b i j g e d r a g e n a a n v e r s n e l l i n g v a n d e b e s l u i t v o r m i n g b i j 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n e n v e r m i n d e r i n g v a n d e b e s t u u r l i j k e d r u k . 

T o e t s i n g 
D e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n w i n k e l ­ u n i t e n t w e e a p p a r t e m e n t e n i n 
e e n b e s t a a n d p a n d . D e r e a l i s a t i e v a n t w e e w o n i n g e n b e t r e f t e e n d u s d a n i g k l e i n s c h a ¬

l i g e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g d a t d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g n i e t h o e f t t e 
w o r d e n d o o r l o p e n . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g r a a k t v e r d e r g e e n v a n d e n a t i o n a l e 
b e l a n g e n e n i s n i e t i n s t r i j d m e t h e t r i j k s b e l e i d . 
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3 . 2 P r o v i n c i a a l b e l e i d 

3.2.1 Omgevingsplan Zeeland 2012-2018 

H e t O m g e v i n g s p l a n v o r m t h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d s p l a n v o o r r u i m t e , m i l i e u , w a t e r e n n a ¬
t u u r e n h e e f t e e n w e t t e l i j k e b a s i s i n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( a r t i k e l 2 . 2 ) , W e t M i l i ­
e u b e h e e r ( a r t i k e l 4 . 9 ) e n W a t e r w e t ( a r t i k e l 4 . 4 ) . D a a r n a a s t o n d e r s t e u n t h e t p l a n e c o ­
n o m i s c h e , s o c i a l e e n m o b i l i t e i t s d o e l e n . H e t O m g e v i n g s p l a n 2 0 1 2 - 2 0 1 8 i s , s a m e n m e t 
d e V e r o r d e n i n g R u i m t e P r o v i n c i e Z e e l a n d , o p 2 8 s e p t e m b e r 2 0 1 2 v a s t g e s t e l d d o o r 
P r o v i n c i a l e S t a t e n v a n Z e e l a n d . 

D e p r o v i n c i e Z e e l a n d i s d o o r d e s c h a a l , l a g e b e v o l k i n g s d i c h t h e i d e n ( e i l a n -
d e n ) s t r u c t u u r i n g e o g r a f i s c h e n b e s t u u r l i j k o p z i c h t a n d e r s d a n d e m e e s t e o m l i g g e n d e 
g e b i e d e n . B i n n e n Z e e l a n d l i g g e n z e e r v e r s c h i l l e n d e r e g i o ' s , d i e d o o r w a t e r w o r d e n 
g e s c h e i d e n e n i n g e d e e l d z i j n i n d e d e r t i e n Z e e u w s e g e m e e n t e n . O o k o n t b r e k e n i n 
Z e e l a n d d e g r o t e s t e d e n . D e b i j z o n d e r e p o s i t i e e n p o t e n t i e s v a n Z e e l a n d , k e n m e r k e n 
e n o n d e r s c h e i d e n d e k a r a k t e r i s t i e k , g e v e n e e n s t e r k c o n c u r r e r e n d e n a a n t r e k k e l i j k 
v e s t i g i n g s k l i m a a t o p h e t g e b i e d v a n w o n e n , b e d r i j v i g h e i d e n r e c r e a t i e . H e t v e r d e r v e r -

b i j p a s s e n d e s t e r k e n h i e r v a n v r a a g t o m h e t d o o r z e t t e n v a n b i j p a s s e n d e o n t w i k k e l i n g e n e n g e e f t 
k a n s e n . 

s t e r k e h i e r v a n v r a 
n i e u w e u i t d a g e n d e 

V o o r e e n k r a c h t i g Z e e l a n d z i j n e c o n o m i s c h e g r o e i , o n t w i k k e l i n g e n i n n o v a t i e n o d i g . 
D e P r o v i n c i e Z e e l a n d d r a a g t d a a r a l s r e g i o n a a l b e s t u u r m e t e i g e n t a k e n e n v e r a n t ¬
w o o r d e l i j k h e d e n a c t i e f a a n b i j . D e P r o v i n c i e z e t i n o p e e n s t e r k e e c o n o m i e , e e n g o e d 
w o o n - e n w e r k k l i m a a t e n k w a l i t e i t v a n w a t e r e n l a n d e l i j k g e b i e d . D a a r n a a s t l i g g e n e r 
o o k e e n a a n t a l s p e c i f i e k e o p g a v e n o p h e t g e b i e d v a n d e D e l t a w a t e r e n , d e w o n i n g ¬
v o o r r a a d , v o o r z i e n i n g e n e n l e e f b a a r h e i d . A a n p a k h i e r v a n i s n o d i g v o o r e e n s t e v i g 
f u n d a m e n t e n e e n d u u r z a m e t o e k o m s t . I n h e t O m g e v i n g s p l a n 2 0 1 2 - 2 0 1 8 b e s c h r i j f t d e 
P r o v i n c i e w a t z i j d e k o m e n d e j a r e n z a l d o e n o m Z e e l a n d o p d e z e p u n t e n v o o r u i t t e 
h e l p e n . 

T o e t s i n g 
o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v 

e e n b e s t a a n d p a n d . H i e r m e e i s g e e n p r o v i n c i a a l b e l a n g g e m o e i d . 
D e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n w i n k e l - u n i t e n t w e e a p p a r t e m e n t e n i n 

3.2.2 Verordening Ruimte Provincie Zeeland 

D e g r o n d s l a g v a n d e b e v o e g d h e i d t o t h e t v a s t s t e l l e n v a n d e v e r o r d e n i n g i s g e l e g e n i n 
a r t i k e l 4 . 1 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( W r o ) . E e n g r o n d g e d a c h t e a c h t e r d e v e r o r -a r t i k e l 4 . v a n d e t r u i t e l i j k e o r d e n i n ( r o ) . e n g r o n d g e d a c h 
d e n i n g i s d a t d e p r o v i n c i e b i j d e v a s t s t e l l i n g v a n s t r a t e g i s c h b e l e i d ( z o a l s h e t O m g e ¬
v i n g s p l a n ) s t e e d s m o e t a f w e g e n w e l k e o n d e r d e l e n v a n h e t v o o r g e s t a n e b e l e i d z o b e 
l a n g r i j k z i j n d a t d e z e i n a c h t g e n o m e n m o e t e n w o r d e n b i j r u i m t e l i j k e b e s l u i t e n v a n 
g e m e e n t e n . G e d e p u t e e r d e S t a t e n h e b b e n d a a r o m o o k d e V e r o r d e n i n g R u i m t e P r o ¬
v i n c i e Z e e l a n d v a s t g e s t e l d . H i e r i n z i j n o n d e r a n d e r e 

v a n 
z i j n o n d e r a n d e r e r e g e l s o v e r u i t b r e i d i n g v a n b e d r i j ¬

v e n t e r r e i n e n e n w o o n w i j k e n , b e s c h e r m i n g v a n n a t u u r g e b i e d e n e n r e g i o n a l e w a t e r k e -

r i n g n i n o p g e n e n . 

T o e t s i n g 
o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n e e n w i n k e l - u n i t e n t w e e a 

b e s t a a n d p a n d . H i e r m e e i s g e e n p r o v i n c i a a l b e l a n g g e m o e i d . 
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3 . 3 G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

3.3.1 Detailhandel Structuurvisie 2013 

I n d e D e t a i l h a n d e l S t r u c t u u r v i s i e w o r d t b e s c h r e v e n h o e w o r d t i n g e z e t o p v e r d e r e c o n ¬
c e n t r a t i e v a n 

a n d l t r u c t u r v i s i e o r d t b e s c h r e v e n h 
w i n k e l f u n c t i e s i n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d . 

s t e r k e n 
k r i j g t . 

O m d e r u i m t e l i j k e - f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r v a n h e t c e n t r u m v a n Z i e r i k z e e t e v e r s t e r k e n i s 
h e t v a n b e l a n g d a t h e t k e r n w i n k e l g e b i e d e e n k l e i n e r e v a n c o m p a c t e r e o p z e t k r i j g t . H e t 
w i n k e l r o n d j e A p p e l m a r k t , h e t H a v e n p l e i n , d e M o l , d e D a m e n d e G a s t h u i s b o o m g a a r d 
w o r d t v e r d e r geïntensiveerd m e t w i n k e l f u n c t i e s . 

T o e t s i n g 
D i t v e r z o e k g e e f t i n v u l l i n g a a n d e d e t a i l h a n d e l s t r u c t u u r v i s i e d o o r v e r s t e r k i n g v a n h e t 
k e r n w i n k e l g e b i e d i n e e n v o r m v a n d e t a i l h a n d e l o p d e b e g a n e g r o n d v a n h e t p a n d 
D a m 1 8 . I n d e h u i d i g e s i t u a t i e s t a a t h e t p a n d n a m e l i j k l e e g . 

3.3.2 Woonvisie 2013-2022 

Algemeen 
D e h u i d i g e p r o g n o s e s g e v e n a a n d a t d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d d e k o m e n d e 
t i e n j a a r n o g g r o e i t m e t o n g e v e e r 4 5 0 h u i s h o u d e n s e n w o n i n g e n . D a a r n a s l a a t d e 
h u i s h o u d s g r o e i o m i n h u i s h o u d e n s a f n a m e . M i s s c h i e n b e l a n g r i j k e r i s n o g w e 1 d e v e r ¬
a n d e r e n d e s a m e n s t e l l i n g v a n d e h u i s h o u d e n s . W e k r i j g e n s t e e d s m e e r o u d e r e n e n 
m i n d e r j o n g e r e n . M a a r w e z i e n o o k k a n s e n o m m e n s e n v a n b u i t e n a f t e t r e k k e n . H e t 
d o e 1 i s o m i n w o n e r s i n 2 0 2 2 o o k p r e t t i g t e l a t e n w o n e n n a a r w e n s e n b e h o e f t e . D e 
a m b i t i e v a n d e g e m e e n t e i s o m m i n i m a a l t e k u n n e n v o o r z i e n i n d e o p v a n g v a n d e n a ¬
t u u r l i j k e g r o e i i n d e k e r n e n . D a a r n a a s t w i l d e g e m e e n t e r u i m t e g e v e n a a n d e w o n i n g ¬
b e h o e f t e v a n p e r m a n e n t e e n t i j d e l i j k e v e s t i g e r s . D i t m o e t w o r d e n g e r e a l i s e e r d d o o r 
a a n t r e k k e l i j k e w o o n m i l i e u s i n z o w e l d e b e s t a a n d e v o o r r a a d a l s o o k i n d e n i e u w b o u w . 
H e t u i t g a n g s p u n t v a n d e s t r a t e g i e i s g e r i c h t o p k w a l i t e i t . H i e r b i j w i l d e g e m e e n t e d e 
j u i s t e w o n i n g e n r e a l i s e r e n o p d e j u i s t e p l a a t s e n d e a a n d a c h t v e s t i g e n o p d e f y s i e k e 
o m g e v i n g s k w a l i t e i t e n . H e t g a a t o m m i n d e r e n k w a l i t a t i e f b e t e r e n i e u w b o u w e n o m 
v e e l a a n d a c h t v o o r d e v i t a l i t e i t v a n d e b e s t a a n d e v o o r r a a d . 

Regionale woningmarktafspraken 
N a a s t h e t s t e l l e n v a n d e z e k a d e r s m o e t e n e r o o k k e u z e s w o r d e n g e m a a k t . E r m o e t 
e e n b e t e r k w a n t i t a t i e f e n k w a l i t a t i e f e v e n w i c h t g e b r a c h t w o r d e n t u s s e n d e p l a n c a p a c i ­
t e i t e n d e b e n o d i g d e w o n i n g b o u w . E r z i j n t e v e e l e n k w a l i t a t i e f n i e t d e j u i s t e w o n i n g e n 
g e p l a n d o m t e v o l d o e n a a n d e t o e k o m s t i g e w o n i n g b o u w b e h o e f t e . D e g e m e e n t e h e e f t 
n u n o g k a n s o m b i j t e s t u r e n , o m d a t e r n o g v r a a g i s n a a r w o n i n g e n . N a 2 0 2 2 i s a l l e e n 
n o g s p r a k e v a n v e r v a n g e n d e w o n i n g b o u w . E r i s e e n h e r p r o g r a m m e r i n g g e m a a k t v a n 
d e h u i d i g e p l a n c a p a c i t e i t . D e u i t k o m s t e n h i e r v a n z i j n v e r t a a l d i n d e r e g i o n a l e w o n i n g ¬
m a r k t a f s p r a k e n . 

E r g e l d t d a t e e n r e s t c a p a c i t e i t i s o p g e n o m e n v a n 3 0 w o n i n g e n v o o r d e k o m e n d e t i e n 
j a a r . D e z e r e s t c a p a c i t e i t v a n 3 0 w o n i n g e n g e l d t v o o r a l l e w o o n m i l i e u s o m e e n v o l k s -
h u i s v e s t e l i j k , r u i m t e l i j k o f m i l i e u t e c h n i s c h k n e l p u n t o p t e l o s s e n , m e t d i e n v e r s t a n d e h u i s v e s t e l i j k , r u i t e l i j k o f i l i e u t e c h n i s c h k n e l p u n t 
d a t h e t i n b e g i n s e l g a a t o m m a x i m a a l één w o n i n g p e r k n e l p u n t . 
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T o e t s i n g 
B i n n e n d e g e l d e n d e b e s t e m m i n g i s één w o n i n g t o e g e s t a a n . H e t b o u w p l a n v o o r z i e t , 
v a n w e g e d e g r o o t t e v a n h e t p a n d , i n e e n e x t r a w o n i n g p a n d . V e r z o e k e n v a n één e x t r a v a n e g e d g r o o t t e v a n h t p a n d , i n e e n e x t r o n i n g p a n d . e r z o k e n 
w o n i n g i n d e b e b o u w d e k o m s p e l e n v a a k i n o p e e n s p e c i f i e k e b e h o e f t e . D e z e v 
z o e k e n w o r d e n i n b e h a n d e l i n g g e n o m e n a l s e r e e n v o l k s h u i s v e s t e l i j k , r u i m t e l i j k 
l i e u t e c h n i s c h p r o b l e e m o p g e l o s t w o r d t . 

D e z e v e r -
o f m i -

Volkshuisvestelijk 
E r w o r d e n t w e e w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . E r i s o p d i t m o m e n t g e e n v o l k s h u i s v e s t e l i j k 
p r o b l e e m , o m d a t e r g e e n t e k o r t i s a a n h e t a a n t a l p l a n n e n o m w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n . 
D a a r n a a s t b e t r e f t h e t g e e n l e v e n l o o p s g e s c h i k t e w o n i n g . D e r g e l i j k e k l e i n e w o n i n g e n 
z i j n e r v o l d o e n d e i n d e b i n n e n s t a d v a n Z i e r i k z e e . 

Ruimtelijk 
R u i m t e l i j k g e z i e n v i n d t e e n k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g p l a a t s . H e t g a a t h i e r b i j o m h e t b e ¬

e n t . H 
n w o r d t o p g e k n a p t . I n d i t 

t e r n e w i j z i g i n g e n . 

h o u d v a n h e t r i j k s m o n u m e n t . H e t r e e d s j a r e n l e e g s t a a n d e p a n d i s a a n h e t v e r p a u p e ¬
r e n e n w o r d t o p g e k n a p t . I n d i t g e v a l i s s p r a k e v a n e e n g e b r u i k s w i j z i g i n g e n g e e n ex-

Milieutechnisch 
p e r s p e c t i e f i s g e e n s p r a k e v a n e e n k n e l p u n t . 

Milieutechnisch 
V a n u i t m i l i e u t e c h n i s c h 

Conclusie 
H e t v e r z o e k s p e e l t i n o p e e n h e l e s p e c i f i e k e b e h o e f t e . D e b e h o e f t e a a n t w e e b o v e n ¬
w o n i n g e n o p d e z e l o c a t i e i n h e t c e n t r u m v a n Z i e r i k z e e i s e r . R u i m t e l i j k g e z i e n v i n d t v 

o p e e n k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g p l a a t s , z o w e l o p h e t p e r c e e l z e l f a l s v o o r d e d i r e c t e ( w o o n ­
o m g e v i n g . I n d i t g e v a l g a a t h e t o m e e n r i j k s m o n u m e n t , d u s e e n b e e l d b e p a l e n d m o ¬
n u m e n t i n h e t c e n t r u m , w a t o p d e z e w i j z e e e n n i e u w e i n v u l l i n g k r i j g t . 
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4 M i l i e u a s p e c t e n 

4 . 1 B o d e m 

Algemeen 
B i j e l k e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o e t z i j n a a n g e t o o n d d a t d e b o d e m e n h e t g r o n d w a ­
t e r g e s c h i k t z i j n v o o r h e t b e o o g d e g e b r u i k . 

Toetsing 
I n d i t g e v a l v i n d t e e n i n t e r n e g e b r u i k s w i j z i g i n g p l a a t s , w a a r d o o r e r g e e n g r o n d r o e r e n -
d e w e r k z a a m h e d e n p l a a t v i n d e n . D e b o d e m t h e m a ' s ' m i l i e u hygiënische b o d e m k w a l i -

a a m b o d 
z i j n n i e t i n c a s u e n d a n o o k n i e t r e l e v a n t 
t e i t , d u u r z a a m b o d e m g e b r u i k , 

n . e o d e t h e a ' s ' i l i e u hygiënische b o d k l i -
n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n e n a a r d k u n d i g e w a a r d e n ' 

Conclusie 
Z o l a n g e r g e e n b o d e m r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n p l a a t s v i n d e n , v o r m t h e t o n d e r d e e l 
b o d e m g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g . 

4 . 2 G e l u i d 

Algemeen 
D e m a t e w a a r i n h e t g e l u i d , v e r o o r z a a k t d o o r h e t ( s p o o r - ) w e g v e r k e e r , h e t w o o n m i l i e u 
m a g b e l a s t e n , i s g e r e g e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) . D e W g h s t e l t d a t i n p r i n c i p e 
d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p w o n i n g e n n i e t d e 4 8 d B m a g o v e r s c h r i j d e n . W a n n e e r i n e e n 
p l a n n i e u w e w o n i n g e n o f a n d e r e g e l u i d s g e v o e l i g e b e b o u w i n g w o r d t t o e g e s t a a n , s t e l t 
d e W g h d e v e r p l i c h t i n g a k o e s t i s c h o n d e r z o e k t e v e r r i c h t e n n a a r d e g e l u i d s b e l a s t i n g 
t e n g e v o l g e v a n a l l e w e g e n o p e e n b e p a a l d e a f s t a n d v a n d i e w o n i n g e n . W e g e n m e t 
e e n 3 0 k m / u z o n e z i j n f o r m e e l u i t g e z o n d e r d v a n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k . 

Toetsing 
I n h e t p a n d z i j n t w e e g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t e n i n d e v o r m v a n a p p a r t e m e n t e n b e o o g d . 
H e t p a n d l i g t n a b i j d e D a m . D i t i s e e n w e g m e t w e i n i g v e r k e e r w a a r d e t o e g e s t a n e 
m a x i m u m s n e l h e i d 3 0 k m / u u r b e d r a a g t . G e l e t o p d e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t e n e n t o e g e s t a ­
n e m a x i m u m s n e l h e i d i s g e l u i d h i n d e r v o o r d e a p p a r t e m e n t e n n i e t t e v e r w a c h t e n . E r i s e l h e i d 

g o e d s p r a k e v a n e e n g o e d o o n - e l e f k l i a a t v o r a t b e t r e f t e g v e r k e r s l a a i . 

H e t p l a n g e b i e d i s n i e t g e l e g e n b i n n e n d e z o n e v a n e e n g e z o n e e r d i n d u s t r i e t e r r e i n . 
V e r d e r e t o e t s i n g a a n d e W g h i s h i e r d o o r n i e t n o o d z a k e l i j k . D e o m l i g g e n d e b e b o u w i n g 
b e t r e f t u i t s l u i t e n d w o n i n g e n , d e t a i l h a n d e l e n h o r e c a . I n d e p a r a g r a a f B e d r i j v e n e n m i -b e t r e f t u i t s l u i t e n o i n g e n , d e t a i l h a n d e l e n 
l i e u z o n e r i n g w o r d t h i e r v e r d e r o p i n g e g a a n . 

Conclusie 
H e t a s p e c t g e l u i d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g . 
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4 . 3 L u c h t k w a l i t e i t 

Algemeen 
D e W e t l u c h t k w a l i t e i t ( v e r a n k e r d i n d e W e t m i l i e u b e h e e r , h o o f d s t u k 5 , t i t e l 5 . 2 ) i s e e n 
i m p l e m e n t a t i e v a n d i v e r s e E u r o p e s e r i c h t l i j n e n o m t r e n t l u c h t k w a l i t e i t , w a a r i n o n d e r 
a n d e r e g r e n s w a a r d e n v o o r v e r v u i l e n d e s t o f f e n i n d e b u i t e n l u c h t z i j n v a s t g e s t e l d t e r 
b e s c h e r m i n g v a n m e n s e n m i l i e u . I n N e d e r l a n d z i j n s t i k s t o f d i o x i d e ( N O 2 ) e n z w e v e n d e 
d e e l t j e s a l s P M 1 0 ( f i j n s t o f ) d e m a a t g e v e n d e s t o f f e n w a a r d e c o n c e n t r a t i e n i v e a u s h e t 
d i c h t s t b i j d e g r e n s w a a r d e n l i g g e n . O v e r s c h r i j d i n g e n v a n d e g r e n s w a a r d e n k o m e n , 
u i t z o n d e r l i j k e s i t u a t i e s d a a r g e l a t e n , b i j a n d e r e s t o f f e n n i e t v o o r . V a n a f 1 j a n u a r i 2 0 1 5 
d i e n t h e t b e v o e g d g e z a g d e l u c h t k w a l i t e i t o o k t e t o e t s e n a a n d e g r e n s w a a r d e v o o r 
P M 2 5 . O p b a s i s v a n o n d e r z o e k d o o r h e t P l a n b u r e a u v o o r d e L e e f o m g e v i n g k a n w o r ­
d e n g e s t e l d d a t a l s a a n d e g r e n s w a a r d e n v o o r P M 1 0 w o r d t v o l d a a n , o o k a a n d e 
g r e n s w a a r d e v o o r P M 2 5 w o r d t v o l d a a n . 

D e w e t - e n r e g e l g e v i n g o n d e r s c h e i d t p r o j e c t e n d i e ' i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( I B M ) e n 
' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' ( N I B M ) l e i d e n t o t e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t . 
D a a r n a a s t w o r d e n e r b e s t e m m i n g e n b e n o e m d d i e e x t r a g e v o e l i g z i j n v o o r l u c h t v e r v u i ¬
l i n g ( g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ) . 

U i t h e t o o g p u n t v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t d a a r n a a s t w o r d e n a f g e w o ¬
g e n o f h e t a a n v a a r d b a a r i s o m e e n b e p a a l d p r o j e c t o p e e n b e p a a l d e p l a a t s t e r e a l i s e ¬
r e n . H i e r b i j s p e e l t d e b l o o t s t e l l i n g a a n l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g e e n r o l , o o k a l s h e t p r o j e c t 
z e l f n i e t o f n a u w e l i j k s b i j d r a a g t a a n d e 

u c h t v e r o n t r i n i i n g e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 

Toetsing 
H e t p l a n b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n t w e e a p p a r t e m e n t e n e n e e n w i n k e l - u n i t i n e e n b e ¬
s t a a n d w i n k e l p a n d . V o l g e n s d e ministeriële r e g e l i n g N I B M d r a a g t e e n b o u w p l a n v a n 
d e z e o m v a n g ( m i n d e r d a n 1 . 5 0 0 w o n i n g e n ) n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j a a n d e 
l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . T o e t s i n g a a n d e g r e n s w a a r d e n i s d e r h a l v e n i e t n o o d z a k e l i j k . 

D e o n t w i k k e l i n g z a l n a a r v e r w a c h t i n g g e e n s i g n i f i c a n t e t o e n a m e v a n h e t a a n t a l v e r ¬
k e e r s b e w e g i n g e n m e t z i c h m e e b r e n g e n e n l e i d t d a a r o m n i e t t o t e e n s i g n i f i c a n t e v e r ¬
s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t t e r p l a a t s e . 

Conclusie 
H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g . 

4.4 F l o r a e n f a u n a 

Algemeen 
B i j e l k e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o e t w o r d e n n a g e g a a n o f e r s p r a k e k a n z i j n v a n i n ­
v l o e d e n o p n a t u u r w a a r d e n e n b e s c h e r m d e s o o r t e n . A a n g e t o o n d d i e n t t e w o r d e n d a t 
i n h e t k a d e r v a n d e V o g e l - e n / o f H a b i t a t r i c h t l i j n , d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 , d e 
F l o r a - e n f a u n a w e t e n o v e r i g n a t u u r b e l e i d ( E c o l o g i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ) v a n e e n n e ¬
g a t i e f e f f e c t g e e n s p r a k e i s , d a n w e l d a t d a a r v o o r r e s p e c t i e v e l i j k e e n v e r g u n n i n g o f 
o n t h e f f i n g k a n w o r d e n v e r k r e g e n . B i j d e t o e t s v a n e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g w o r d t 
o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n g e b i e d s b e s c h e r m i n g e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . 
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Toetsing 
D e o n t w i k k e l i n g v i n d t p l a a t s b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g . D e d i r e c t e o m g e v i n g i s 
h e l e m a a l b e b o u w d . D e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t e n k e l e e n i n p a n d i g e o n t w i k k e l i n g . H e t i s 
n i e t t e v e r w a c h t e n d a t e r g e v o l g e n z i j n v o o r p l a n t e n e n d i e r e n 

etsing 
o n t w i k k e l i n g 

Conclusie 
H e t a s p e c t f l o r a e n f a u n a v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g . 

4 . 5 E x t e r n e v e i l i g h e i d 

Algemeen 
H e t a s p e c t e x t e r n e v e i l i g h e i d b e t r e f t h e t r i s i c o o p e e n o n g e v a l w a a r b i j e e n g e v a a r l i j k e 
s t o f a a n w e z i g i s . D e z e g e v a a r l i j k e s t o f f e n k e n n e n t w e e v e r s c h i l l e n d e b r o n n e n . D i t z i j n ĵ f a a n w e z i g i s . u e z e g e v a a r l i j k e s t o f f e n k 
d e s t a t i o n a i r e b r o n n e n ( c h e m i s c h e f a b r i e k , l p g ­ v u l p u n t ) e n d e m o b i e l e b r o n n e n ( r o u t e 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n ) . E r w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n d e k a n s o p e e n r a m p e n 
h e t a a n t a l m o g e l i j k s l a c h t o f f e r s . E r w o r d t b i j e x t e r n e v e i l i g h e i d o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n 
p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o e n g r o e p s r i s i c o . H e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o b i e d t b u r g e r '" ' " " 
w o o n o m g e v i n g e e n m i n i m u m b e s c h e r m i n g s n i v e a u t e g e n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . n i m u m b e s c n e r m i n g s n i v e a u t e g e n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . n e t 
g r o e p s r i s i c o h e e f t e e n oriënterende w a a r d e e n v o o r h e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o g e l d t 
e e n g r e n s w a a r d e v o o r k w e t s b a r e o b j e c t e n e n e e n r i c h t w a a r d e v o o r b e p e r k t k w e t s b a ­

o b j e c t e n . r e 

Plaatsgebonden risico 
H e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o m a g i n p r i n c i p e n e r g e n s g r o t e r z i j n d a n 1 o p 1 m i l j o e n ( o f ­

w e l 1 0
­ 6

) . D i t i s d e k a n s d a t e e n d e n k b e e l d i g p e r s o o n , d i e z i c h e e n j a a r l a n g p e r m a ­

n e n t o p d e b e t r e f f e n d e p l e k b e v i n d t ( d e p l e k w a a r v o o r h e t r i s i c o i s u i t g e r e k e n d ) , d o d e ­

l i j k v e r o n g e l u k t d o o r e e n o n g e v a l . D e z e k a n s m a g n i e t g r o t e r z i j n d a n e e n s i n d e 
m i l j o e n j a a r . E l k e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g w o r d t g e t o e t s t a a n h e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i ¬

c o v a n 1 0
­ 6 a l s g r e n s w a a r d e . 

Groepsrisico 
H e t g r o e p s r i s i c o g e e f t d e k a n s a a n d a t i n één k e e r e e n g r o e p m e n s e n d i e z i c h i n d e 
o m g e v i n g v a n e e n r i s i c o s i t u a t i e b e v i n d t , d o d e l i j k d o o r e e n o n g e v a l w o r d t g e t r o f f e n . 
G r o e p s r i s i c o l e g t e e n r e l a t i e t u s s e n d e k a n s o p e e n r a m p e n h e t a a n t a l m o g e l i j k e 
s l a c h t o f f e r s . B i j g r o e p s r i s i c o i s h e t d a n o o k n i e t e e n c o n t o u r d i e b e p a l e n d i s , m a a r h e t 
a a n t a l m e n s e n d a t z i c h g e d u r e n d e e e n b e p a a l d e p e r i o d e b i n n e n d e e f f e c t a f s t a n d v a n 
e e n r i s i c o v o l l e a c t i v i t e i t o p h o u d t . W e l k e k a n s n o g a c c e p t a b e l g e a c h t w o r d t , i s a f h a n ­

k e l i j k v a n d e o m v a n g v a n d e r a m p . E e n o n g e v a l m e t 1 0 0 d o d e n l e i d t t o t m e e r o n t ­

w r i c h t i n g , l e e d e n e m o t i e s , d a n e e n o n g e v a l m e t 1 0 d o d e l i j k e s l a c h t o f f e r s . A a n d e 
k a n s o p e e n r a m p m e t 1 0 0 d o d e n w o r d t d a n o o k e e n g r e n s g e s t e l d , d i e e e n f a c t o r 
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Toetsing 
O p d e n a v o l g e n d e f i g u u r i s e e n u i t s n e d e v a n d e r i s i c o k a a r t w e e r g e g e v e n . E r l i g g e n 
g e e n r i s i c o b r o n n e n i n d e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d . N a d e r o n d e r z o e k i s n i e t n o o d ­g e e r i s i 
z a k e l i j k . 

D ' A i l l V S t r a a ' 
?

 ; a

" " e w e k k e n 
vlan-ástraä

1 

M e e l s t r ā a f (Ċarrieittętttsvâa *-
e 

tįtraat 

Z i e n k z e e 

N i e u w e H d v e n 

Uitsnede risicokaart met aanduiding plangebied (paars) 

Conclusie 

H e t a s p e c t e x t e r n e v e i l i g h e i d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e ¬

l i n g . 

4 . 6 A r c h e o l o g i e 

Algemeen 
B i j i n g r e p e n w a a r b i j d e o n d e r g r o n d w o r d t g e r o e r d , d i e n t t e w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e 
e v e n t u e e l a a n w e z i g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n n i e t w o r d e n a a n g e t a s t . A r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k z a l m o e t e n w o r d e n u i t g e v o e r d i n d i e n s p r a k e i s v a n e e n h o g e o f m i d d e l h o -

o f i n d i e n h e t p l a n g e b i e d n i e t i s g e k a r t e e r d . g e 
d r z o e k z 
t r e f k a n s , 

O p 2 8 f e b r u a r i 2 0 0 8 i s d o o r d e R a a d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e t a r -

c h e o l o g i e b e l e i d v a s t g e s t e l d e n o p 2 4 j u n i 2 0 0 8 i s e e n b e s l u i t g e n o m e n o m h e t a r -

c h e o l o g i e b e l e i d t e i m p l e m e n t e r e n . H e t b e l e i d s p l a n z o a l s i s v a s t g e s t e l d b e v a t m e t i n ¬

g a n g v a n 1 8 d e c e m b e r 2 0 0 8 d e v e r w a c h t i n g s k a a r t e n v a n d e h i s t o r i s c h e k e r n e n . 
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Toetsing 
D e o u d e k e r n v a n d e s t a d Z i e r i k z e e w a a r i n h e t p l a n g e b i e d v a l t , i s a a n g e w e z e n a l s 
e e n K e r n v a n h o g e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . I n h e t g e b i e d w o r d t b i j e e n v e r s t o r i n g 
v a n d e b o d e m m e t e e n o p p e r v l a k t e d i e g r o t e r i s d a n 2 5 0 m 2 e n d i e d i e p e r g a a t d a n 5 0 
c m d o o r d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d n a d e r e e i s e n g e s t e l d v o o r d e a r c h e o l o ¬
g i e . H e t p l a n b e t r e f t e c h t e r e n k e l d e r e a l i s a t i e v a n t w e e a p p a r t e m e n t e n e n e e n w i n k e l ¬

p a n d . H i e r b i j w 
g i s c h o n d e r z o e k i s d u s n i e t n o o d z a k e l i j k . 
u n i t i n e e n b e s t a a n d w i n k e l p a n d . H i e r b i j w o r d t d e o n d e r g r o n d n i e t g e r o e r d . A r c h e o l o 

v a n t e e a p p a r t e 
d e o n d e r g r o n d n i 

Conclusie 
H e t a s p e c t a r c h e o l o g i e v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g . 

4 . 7 C u l t u u r h i s t o r i e 

Algemeen 
I n d e t o e l i c h t i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t o p g r o n d v a n d e B r o ( a r t i k e l 3 . 6 . 1 ) 

b e s c h r i j v i n g 
a a n w e z i g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e 
m o n u m e n t e n r e k e n i n g i s g e h o u d e n . 

e e n b e s c h r i j v i n g t e w o r d e n o p g e n o m e n v a n d e w i j z e w a a r o p m e t d e i n h e t g e b i e d 
a a n w e z i g e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n e n i n d e g r o n d a a n w e z i g e o f t e v e r w a c h t e n 

Toetsing 
H e t p a n d D a m 1 8 t e Z i e r i k z e e b e t r e f t e e n r i j k s m o n u m e n t . E r g e l d t v o o r h e t b o u w p l a n 
e e n o m g e v i n g s p l i c h t v o o r d e a c t i v i t e i t w i j z i g e n v a n e e n m o n u m e n t . H i e r b i j w o r d t h e t 
b o u w p l a n g e t o e t s t a a n d e r e d e n g e v e n d e o m s c h r i j v i n g v a n h e t m o n u m e n t . 
R u i m t e l i j k g e z i e n v i n d t d o o r d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g e e n k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g 
p l a a t s . H e t g a a t h i e r b i j o m h e t b e h o u d v a n h e t r i j k s m o n u m e n t . H e t r e e d s j a r e n l e e g ¬
s t a a n d e b e e l d b e p a l e n d e p a n d i s a a n h e t v e r p a u p e r e n e n w o r d t o p g e k n a p t . I n d i t g e ¬
v a l i s s p r a k e v a n e e n g e b r u i k s w i j z i g i n g e n g e e n e x t e r n e 

n r d t o p g e 
w i j z i g i n g e n . 

D e o n t w i k k e l i n g i s d a a r n a a s t g e l e g e n b i n n e n h e t b e s c h e r m d s t a d s g e z i c h t . D e s t a d 
Z i e r i k z e e i s 1 9 7 1 d o o r d e m i n i s t e r v a n O n d e r w i j s , C u l t u u r Ã W e t e n s c h a p ( O C & W ) 
a a n g e w e z e n a l s b e s c h e r m d s t a d s g e z i c h t . H e t b e t r e f t h i e r h e t d e e l v a n d e s t a d d a t 
b i n n e n d e v e s t i n g l i g t v a n Z i e r i k z e e . D i t b e t e k e n t d a t d e g e m e e n t e b o u w - e n s l o o p -
p l a n n e n v o o r a d v i e s v o o r l e g t a a n d e g e c o m b i n e e r d e w e l s t a n d - e n m o n u m e n t e n c o m ¬
m i s s i e . D i t b i e d t v e r d e r g e e n k a d e r s v o o r d e p l a n v o r m i n g . 

Conclusie 
H e t a s p e c t c u l t u u r h i s t o r i e v o r m t i n h e t k a d e r v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g g e e n 
b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g . 

4 . 8 W a t e r 

Algemeen 
I n r u i m t e l i j k e p l a n n e n m o e t v o l d o e n d e a a n d a c h t b e s t e e d w o r d e n a a n w a t e r h u i s h o u d -
k u n d i g e a s p e c t e n . D a a r b i j s t a a n n a a s t e e n d u u r z a a m w a t e r b e h e e r d e i n t e g r a l e a f w e ¬
g i n g e n h e t creëren v a n m a a t w e r k v o o r o p . W a t e r m o e t a l t i j d b e k e k e n w o r d e n i n h e t 
l i c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m o f s t r o o m g e b i e d w a a r i n e e n s t a d o f e e n d o r p l i g t . E e n 
g o e d e a f s t e m m i n g v a n w a t e r b e l e i d e n r u i m t e l i j k e o r d e n i n g , o o k i n h e t d i r e c t a a n g r e n -

S A B 1 6 



z e n d e g e b i e d , i s d a a r o m n o o d z a k e l i j k . D a a r b i j i s h a n d i g o m o p l o s s i n g e n v o o r e v e n t u ¬
e l e e f f e c t e n d o o r k l i m a a t v e r a n d e r i n g m e e t e n e m e n b i j h e t o n t w e r p . 

tio aal aterpla 
I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s h e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n v a s t g e s t e l d . D i t p l a n g e e f t o p h o o f d l i j ¬
n e n a a n w e l k b e l e i d h e t R i j k i n d e p e r i o d e 2 0 0 9 - 2 0 1 5 v o e r t o m t e k o m e n t o t e e n 
d u u r z a a m w a t e r b e h e e r . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n r i c h t z i c h o p b e s c h e r m i n g t e g e n 

v o r m e n 
v o o r w o r d e n g e n o m 

n a a l W a t e r p l a n i s d e o p v o l g e r v a n d e V i e r d e N o t a W a t e r h u i s h o u d i n g u i t 1 9 9 8 e n v e r ¬
v a n g t a l l e v o o r g a a n d e n o t a ' s w a t e r h u i s h o u d i n g . H e t N a t i o n a a l W a t e r p l a n i s o p g e s t e l d 
o p b a s i s v a n d e W a t e r w e t . O p b a s i s v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e e f t h e t N a t i o ¬
n a a l W a t e r p l a n v o o r d e r u i m t e l i j k e a s p e c t e n d e s t a t u s v a 

o v e r s t r o m i n g e n , v o l d o e n d e e n s c h o o n w a t e r e n d i v e r s e v o r m e n v a n g e b r u i k v a n w a ¬
t e r . O o k w o r d e n d e m a a t r e g e l e n g e n o e m d d i e h i e r v o o r w o r d e n g e n o m e n . H e t N a t i o -

k e o r d e i n g h e e f 
n s t r u c t u u r v i s i e . 

Kabinetsstandpunt 'Anders omgaan met water' 
I n d e c e m b e r 2 0 0 0 i s h e t k a b i n e t s s t a n d p u n t ' A n d e r s o m g a a n m e t w a t e r ' v a s t g e s t e l d . 
D i t i s m e t n a m e n o d i g o m h e t h o o f d t e k u n n e n b i e d e n a a n z e e s p i e g e l s t i j g i n g , t o e n e ¬
m e n d e n e e r s l a g e n r i v i e r w a t e r a f v o e r e n v e r d e r g a a n d e b o d e m d a l i n g . D i t v e r g t e e n 
a a n p a k v a n h e t w a t e r b e h e e r i n s a m e n h a n g m e t d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . H e t k a b i n e t s ¬
s t a n d p u n t n o e m t d e ' W a t e r t o e t s ' a l s i n s t r u m e n t v o o r h e t v o o r a f b e o o r d e l e n v a n r u i m ¬
t e l i j k e p l a n n e n o p d e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g . 

Waterbeheerplan Waterschap Zeeuws-Vlaanderen 
H e t p l a n g e b i e d v a l t o n d e r h e t b e h e e r v a n h e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n . H e t W a ¬
t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n i s o p g e r i c h t i n j a n u a r i 2 0 1 1 e n i s o n t s t a a n u i t e e n f u s i e t u s ¬
s e n h e t W a t e r s c h a p Z e e u w s - V l a a n d e r e n e n h e t W a t e r s c h a p Z e e u w s e E i l a n d e n . D e 
d o e l e n v o o r d e p e r i o d e v a n 2 0 1 0 t o t 2 0 1 5 s t a a n b e s c h r e v e n i n h e t w a t e r b e h e e r p l a n , 
a f k o m s t i g v a n h e t v o o r m a l i g e W a t e r s c h a p Z e e u w s - V l a a n d e r e n , w a a r b i j e e n i n d e l i n g i s 
g e m a a k t i n d e v o l g e n d e t h e m a ' s : 
- s t e d e l i j k w a t e r b e h e e r ; 
- e m i s s i e b e h e e r i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d ; 
- ( a f v a l ) w a t e r k e t e n ; 
- b e h e e r e n o n d e r h o u d ; 
- d u u r z a m e w a t e r s y s t e m e n ; 
- e x o t e n b e s t r i j d i n g ; 
- w a t e r h u i s h o u d i n g ; 
- r e c r e a t i e f m e d e g e b r u i k 

D e k e r n t a k e n v a n h e t W a t e r s c h a p b e s t a a n u i t w a t e r z u i v e r i n g b e h e e r e n w a t e r s y s -
t e e m b e h e e r . H e t W a t e r s c h a p i s v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r h e t r e g i o n a l e w a t e r s y s t e e m , 
k w a l i t a t i e f e n k w a n t i t a t i e f , z u i v e r i n g v a n a f v a l w a t e r e n h e t b e h e e r v a n w a t e r k e r i n g e n 
e n w e g e n i n h e t b u i t e n g e b i e d . B i j a l l e i n - e n u i t b r e i d i n g s p l a n n e n a d v i s e e r t e n t o e t s t 
h e t W a t e r s c h a p o p h y d r o l o g i s c h e e f f e c t e n , w a a r b i j h e t 
k e l e n h e t u i t g a n g s p u n t i s . 

s p l a n n e n a d v i s e e r t e n t o e t s t 
h y d r o l o g i s c h n e u t r a a l o n t w i k -

Stedelijk Waterplan 
H e t b e l e i d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d v o o r w a t b e t r e f t d e w a t e r h u i s h o u r h u i s h o u -
d i n g s l u i t a a n o p h e t l a n d e l i j k e e n p r o v i n c i a l e b e l e i d . T o t d i t d o e l i s d o o r d e g e m e e n t e 
S c h o u w e n - D u i v e l a n d , d e p r o v i n c i e Z e e l a n d e n h e t t o e n m a l i g e W a t e r s c h a p Z e e u w s e 
E i l a n d e n g e z a m e n l i j k e e n s t e d e l i j k w a t e r p l a n o p g e s t e l d . 

S c h o u w e n - D u i v e l a n d , d e p r o v i n c i e Z e e l a n d e n h e t t o e n m a l i g e W a t e r s c h a p 
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Toetsing 
H e t p l a n b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n t w e e a p p a r t e m e n t e n e n e e n w i n k e l - u n i t i n e e n b e ¬
s t a a n d p a n d . D i t p a n d i s a a n g e s l o t e n o p o u d e h i s t o r i s c h e r i o l e r i n g . O n d e r h o u d v a n d i t 
r i o o l i s n a g e n o e g o n m o g e l i j k d o o r d e l i g g i n g o p p a r t i c u l i e r t e r r e i n e n d e o v e r k l u i z i n g 

d e n a b i j e t o e k o m 
h e t r i o o l d i t l a t e n v e r v a l l e n . I n g e v a l v a n n i e u w - / v e r b o u w 

r i o l e r i n g i n d e M o l w o r d e n a a n g e s l o t e n . 

v a n d e l e n v a n d i t r i o o l . O m d e z e r e d e n w o r d t i n d e n a b i j e t o e k o m s t e e n p l a n o p g e ¬
s t e l d o m h e t r i o o l d i t l a t e n v e r v a l l e n . I n g e v a l v a n n i e u w - / v e r b o u w m o e t d i r e c t o p d e 

o r d e h o o g t l i g g i n g v a n d e r i o l e r i n g i n d e o l b e s t a a t d e o e l i j k h e i d d a t d e k e l d e r 
n i e t v o o r z i e n k a n w o r d e n v a n e e n a a n s l u i t i n g o p d e r i o l e r i n g . I n d e p l a n o n t w i k k e l i n g 
m o e t h e t g e m e e n t e l i j k e i n g e n i e u r s b u r e a u n a u w b e t r o k k e n w o r d e n v o o r a f s t e m m i n g 
v a n h e t b o u w p l a n o p d e g e m e e n t e l i j k e r i o l e r i n g . 

D e h e m e l w a t e r a f v o e r e n a a n d e z i j d e v a n d e D a m w o r d e n n i e t o p d e r i o l e r i n g a a n g e ¬
s l o t e n m a a r l o z e n o p d e o p e n b a r e w e g . 

I n g e v a l d e a p p a r t e m e n t e n w o r d e n v e r k o c h t i s h e t z a a k o m e l k a p p a r t e m e n t v a n e e n 
e i g e n r i o o l a a n s l u i t i n g t e v o o r z i e n , o f i n m a n d e l i g h e i d e e n g e z a m e n l i j k e r i o o l a a n s l u i t i n g 
a a n 

n r i o o l a a n s 
t e v r a g e n . 

E r z i j n v e r d e r g e e n r e l e v a n t e w a t e r t h e m a ' s o p d e o n t w i k k e l i n g v a n t o e p a s s i n g . D e e r g e e r l e v a n t e a t e r t h e a ' 
h e e f t g e e n n e g a t i e v e g e v o l g e n o n t w i k k e l i n g h e e f t g e e n n e g a t i e v e g e v o l g e n v o o r d e w a t e r h u i s h o u d i n g t e r p l a a t s e . 

Conclusie 
O n d e r h o u d v a n d i t r i o o l i s n a g e n o e g o n m o g e l i j k d o o r d e l i g g i n g o p p a r t i c u l i e r t e r r e i n 
e n d e o v e r k l u i z i n g v a n d e l e n v a n d i t r i o o l . I n g e v a l v a n n i e u w - / v e r b o u w 
d e r i o l e r i n g i n d e M o l w o r d e n a a n g e s l o t e n . 

i c u l i e r t e r r e i n 
m o e t d i r e c t o p 

4 . 9 B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g 

t e i n g g e r e a l i s e r d r d t . 
m e t o m l i g g e n d e f u n c t i e s m e t e e n m i l i e u z o n e . A n d e r z i j d s m o g e n o m l i g g e n d e b e d r i j v e n 

Algemeen 
i : 

i 
( 
( 
i 
e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) 

l a a t d e o m g e v i n g d e n i e u w e f u n c t i e t o e ? ( i n t e r n e w e r k i n g ) 

ee 
B i j h e t r e a l i s e r e n v a n e e n b o u w p l a n d i e n t g e k e k e n t e w o r d e n n a a r d e o m g e v i n g w a a r -

b e s t e m 
n d e f u n c 
n t w i k k e l i 
e l i g e f u n 

1 . p a s t d e n i e u w e f u n c t i e i n d e o m g e v i n g ? ( e x t e r n e w e r k i n g ) 

t r a l i s e r e n v a n e e n b o u p l a n d i e n t g e k k e n t e r d n n a r d o g e v 
i n d e n i e u w e b e s t e m m i n g g e r e a l i s e e r d w o r d t . H i e r b i j m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n 

n c t i e s m 
e l i n g s m 

n i e u w e g e v o e l i g e f u n c t i e . H i e r b i j s p e l e n t w e e v r a g e n e e n r o l : 

u z o n e . d e r z i j d s o g e n l i g g e n d e 
n w o r d e n a a n g e t a s t d o o r d e r e a l i s a t i e n i e t i n h u n o n t i k k e l i n g s o g e l i j k h e d n o r d e n a n g e t a s t d o o r d e r e a l i s a t i v a n e e 

W a t b e t r e f t d e a a n b e v o l e n r i c h t a f s t a n d e n t u s s e n b e d r i j v i g h e i d e n g e v o e l i g e f u n c t i e s i s 
d e V N G p u b l i c a t i e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' ( 2 0 0 9 ) a l s l e i d r a a d v o o r m i l i e u z o n e ­
r i n g g e b r u i k t . I n d e V N G - p u b l i c a t i e z i j n r i c h t a f s t a n d e n v o o r d i v e r s e o m g e v i n g s - e n g e -
b i e d s t y p e n o p g e n o m e n . H e t g a a t o n d e r a n d e r e o m d e v o l g e n d e o m g e v i n g s - e n g e -
b i e d s t y p e n : ' r u s t i g e w o o n w i j k ' , ' r u s t i g b u i t e n g e b i e d ' e n ' g e m e n g d g e b i e d ' . I n e e n 
r u s t i g e w o o n w i j k e n e e n r u s t i g b u i t e n g e b i e d k o m e n v r i j w e l g e e n a n d e r e f u n c t i e s d a n 
d e w o o n f u n c t i e v o o r . G e m e n g d e g e b i e d e n b e t r e f f e n g e b i e d e n d i e l a n g s h o o f d i n f r a -

j r l i g g e n e n / o f g e b i e d e n m e t m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . I n e e n d e r g e l i j k 

s t i g e o o n i j k e n e e r u s t i g b u i t e g e b i d k e n v r i j e l g e 
w o o n f u n c t i e v o o r . G e m e n g d e g e b i e d e n b e t r e f f e n g e b i e d e n 

s t r u c t u u r l i g g e n e n / o f g e b i e d e n m e t m a t i g e t o t s t e r k e f u n c t i e m e 
g e b i e d k o m e n d i r e c t n a a s t w o n i n g e n a n d e r e f u n c t i e s v o o r , z o a l s w i n k e l s , m a a t s c h a p ¬
p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n , h o r e c a e n k l e i n e b e d r i j v e n . O o k l i n t b e b o u w i n g i n h e t b u i t e n g e -
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b i e d m e t o v e r w e g e n d a g r a r i s c h e e n a n d e r e b e d r i j v i g h e i d k a n a l s g e m e n g d g e b i e d 
w o r d e n b e s c h o u w d . V o o r g e m e n g d e g e b i e d e n k u n n e n d e r i c h t a f s t a n d e n w o r d e n v e r ¬
m i n d e r d . D e a f s t a n d w o r d t g e m e t e n v a n a f h e t o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e d u i d e d e e l 
v o o r d e b e d r i j f s m a t i g e a c t i v i t e i t t o t a a n d e g e v e l v a n n i e u w e o f b e s t a a n d e g e v o e l i g e 
f u n c t i e s g e l e g e n b u i t e n b e t r e f f e n d p e r c e e l . 

Toetsing 
D e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t e e n d e t a i l h a n d e l m e t 2 a p p a r t e m e n t e n o p d e b o v e n v e r d i e p i n ¬
g e n . D e r i c h t a f s t a n d v o o r d e t a i l h a n d e l i s 1 0 m e t e r u i t g a a n d e v a n h e t o m g e v i n g s t y p e 
r u s t i g e w o o n w i j k . D e o m g e v i n g D a m k a n e c h t e r w o r d e n g e z i e n a l s " g e m e n g d g e b i e d " . 
N a a s t w o n e n k o m e n h o o f d z a k e l i j k d e t a i l h a n d e l e n h o r e c a f u n c t i e s v o o r . D e r i c h t a f -
s t a n d w o r d t d a n 0 m e t e r . 

N a a s t h e t p e r c e e l D a m 1 8 l i g t o o k e e n c e n t r u m b e s t e m m i n g . D e t o e g e s t a n e b e d r i j f s ¬
m a t i g e a c t i v i t e i t e n v a l l e n a l l e n o n d e r m i l i e u c a t e g o r i e 1 m e t e e n r i c h t a f s t a n d v a n 0 m e ¬
t e r , u i t g a a n d e v a n h e t o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d g e b i e d . 

Conclusie 
H e t a s p e c t b e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e 
o n t w i k k e l i n g . 

4 . 1 0 V e r k e e r e n p a r k e r e n 

V e r k e e r 
D e o n t w i k k e l i n g i s g e l e g e n a a n d e D a m . D e z e s t r a a t i s b e s t e m d v o o r z o w e l a u t o v e r ¬
k e e r a l s l a n g z a a m v e r k e e r . D e o n t w i k k e l i n g z a l e e n v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g 
h e b b e n , d e z e i s e c h t e r o p t e v a n g e n i n h e t h e e r s e n d e v e r k e e r s b e e l d o p d e D a m . 

P a r k e r e n 
D e t o e v o e g i n g v a n d e e x t r a w o n i n g i s t e n o p z i c h t e v a n h e t g e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n 
s p r a k e v a n e e n t o e n a m e i n d e v r a a g n a a r p a r k e e r p l a a t s e n . I n h e t p l a n g e b i e d i s g e e n 
r u i m t e v o o r p a r k e r e n . H e t p a r k e r e n d i e n t p l a a t s t e v i n d e n i n d e o p e n b a r e r u i m t e . 

Conclusie 
H e t a s p e c t v e r k e e r e n p a r k e r e n v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k ¬
k e l i n g . 

4 . 1 1 ( v o r m v r i j e ) M . e . r . b e o o r d e l i n g 

Algemeen 
D e b e d o e l i n g v a n d e M e r r e g e l g e v i n g i s o m ( i n e e n a a n t a l g e l i m i t e e r d e g e v a l l e n ) m i l i ¬
e u e e n v o l w a a r d i g e p l a a t s i n d e b e s l u i t v o r m i n g s p r o c e s s e n v a n e e n g r o o t a a n t a l w e t ¬
t e n , w a a r o n d e r d e W r o , t e g e v e n . D e b a s i s v o o r d e r e g e l g e v i n g m e t b e t r e k k i n g t o t d e 
M E R w o r d t g e v o r m d d o o r d e E u r o p e s e r i c h t l i j n v o o r m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e 
( 8 5 / 3 3 7 / E E G ) e n d e E u r o p e s e r i c h t l i j n b e t r e f f e n d e d e b e o o r d e l i n g v a n d e g e v o l g e n 
v o o r h e t m i l i e u v a n b e p a a l d e p l a n n e n e n p r o g r a m m a ' s ( 2 0 0 1 1 4 2 l E G ) . B e i d e r i c h t l i j n e n 

t m i l i e u b e h e 
N e d e r l a n d s e w e t g e v i n g geïmplementeerd. 
z i j n i n d e W e t m i l i e u b e h e e r ( H o o f d s t u k 7 ) e n h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n d e 

2 0 1 1 4 2 l ) . e i d e r i c 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e 
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Toetsing 
D e o n t w i k k e l i n g w o r d t n i e t g e n o e m d i n b i j l a g e I o n d e r C e n / o f D v a n h e t B e s l u i t m . e . r . 

Conclusie 
H e t h o e f t g e e n ( v o r m v r i j e ) m . e . r . b e o o r d e l i n g t e w o r d e n g e m a a k t , d a n w e l e e n M E R t e 
w o r d e n 

f t g e e n ( v o r 
o p g e s t e l d . 

4 . 1 2 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 

H e t p l a n w o r d t o p p a r t i c u l i e r i n i t i a t i e f g e r e a l i s e e r d . D e k o s t e n i n v e r b a n d m e t d e r e a l i ¬
s a t i e z i j n d a n o o k v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . D e k o s t e n v o o r h e t v o l g e n v a n 
d e p r o c e d u r e z u l l e n v i a d e g e m e e n t e l i j k e l e g e s v e r o r d e n i n g a a n d e i n i t i a t i e f n e m e r 
w o r d e n d o o r b e r e k e n d . M e t d e i n i t i a t i e f n e m e r w o r d t e e n p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t g e ¬
s l o t e n w a a r i n d e z e v e r k l a a r t d e v o l l e d i g e m o g e l i j k e p l a n s c h a d e v o o r z i j n / h a a r r e k e ¬
n i n g t e n e m e n . V o o r d e g e m e e n t e z i j n e r g e e n a n d e r e k o s t e n v e r b o n d e n a a n d i t p l a n , 
w a a r d o o r h e t v a s t s t e l l e n v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n n i e t n o o d z a k e l i j k i s . D e e c o n o m i s c h e 
u i t v o e r b a a r h e i d w o r d t h i e r m e e g e a c h t t e z i j n a a n g e t o o n d . 

S A B 2 0 



5 D e p r o c e d u r e 

5 . 1 O v e r l e g 

I n d e z e p a r a g r a a f o f i n e e n s e p a r a t e b i j l a g e w o r d e n t e z i j n e r t i j d d e r e s u l t a t e n v a n h e t 
v o o r o v e r l e g b e s c h r e v e n . 

5 . 2 Z i e n s w i j z e n 

I n d e z e p a r a g r a a f o f i n e e n s e p a r a t e b i j l a g e w o r d e n t e z i j n e r t i j d v e r s l a g g e d a a n v a n 
z i e n s w i j z e n o p h e t o n t w e r p b e s l u i t . 
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