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H o o f d s t u k 1 I n l e i d i n g 

1 .1 A a n l e i d i n g e n d o e l 

A a n d e D o r p s s t r a a t 1 0 t e E l l e m e e t l i g t e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f s p e r c e e l . O p 1 2 o k ¬

t o b e r 2 0 1 0 h e e f t d e g e m e e n t e h e t e e r s t e v e r z o e k o n t v a n g e n v o o r h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t 

p e r c e e l . N a bedr i j fsbeëindiging w o r d e n d e h u i d i g e b e d r i j f s g e b o u w e n n i e t m e e r g e b r u i k t e n 

d r e i g t v e r v a l . E e n d o e l m a t i g e h e r b e s t e m m i n g e n h e r g e b r u i k i s g e w e n s t . D a a r b i j m o e t h e t 

h i s t o r i s c h e e n s e m b l e b e h o u d e n b l i j v e n , w a a r b i j v o o r a l d e v e r s p r e i d i n g v a n b e b o u w i n g o v e r 

h e t p e r c e e l k e n m e r k e n d e n k a r a k t e r i s t i e k i s . 

D e s t i j d s w a s d e w e n s d e b e s t a a n d e l a n d b o u w s c h u u r t e a m o v e r e n e n d a a r v o o r i n d e p l a a t s 

t w e e twee-onder -één-kap w o n i n g e n t e r u g t e b o u w e n . D e t r a n s f o r m a t i e n a a r w o n i n g b o u w 

p a s t e b i n n e n d e g e d a c h t e o m z o w e l f u n c t i o n e e l a l s r u i m t e l i j k t e r p l a a t s e e e n g e w e n s t e i n ¬

p a s s i n g t e creëren. H e t s t a n d p u n t v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s w a s d a t h e t e e n p o s i ¬

t i e v e o n t w i k k e l i n g z o u z i j n v o o r z o w e l h e t p l a n g e b i e d a l s d e d i r e c t e o m g e v i n g ( h e t c e n t r a l e 

k a r a k t e r i s t i e k e p l e i n t j e v a n d e w o o n k e r n E l l e m e e t ) . V e r d e r z i j n d e s t i j d s u i t g a n g s p u n t e n e n 

r a n d v o o r w a a r d e n g e f o r m u l e e r d v o o r d e v e r d e r e p l a n u i t w e r k i n g . 

I n m i d d e l s z i j n d e p l a n n e n v e r d e r o n t w i k k e l d e n i e t s a a n g e p a s t n a a r d e h u i d i g e b e h o e f t e n . 

F u n c t i o n e e l h o o r t e e n a g r a r i s c h b e d r i j f n i e t ( m e e r ) t h u i s i n d e z e w o o n k e r n e n i n i t i a t i e f n e m e r 

h e e f t n a a r e e n p a s s e n d e i n v u l l i n g g e z o c h t d i e d i t k n e l p u n t o p l o s t e n t e v e n s g o e d a a n s l u i t b i j 

d e f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . O o k r u i m t e l i j k g e z i e n d i e n t e e n v e r b e t e r i n g p l a a t s t e v i n d e n , 

o m d a t b i j n i k s d o e n d e b e s t a a n d e ( a g r a r i s c h e ) b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l ( n o g m e e r ) i n 

v e r v a l r a a k t . O p 7 m a a r t 2 0 1 2 h e e f t d e g e m e e n t e e e n n i e u w v e r z o e k o n t v a n g e n o m m e 

d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n h e t o m z e t t e n v a n d e h u i d i g e b e d r i j f s w o n i n g n a a r e e n b u r g e r 

w o n i n g , h e t s l o p e n v a n d e d e t o n e r e n d e s c h u r e n o p h e t p e r c e e l e n d e z e t e v e r v a n g e n d o o r 

t w e e n i e u w e w o n i n g e n , a l s m e d e h e t v e r b o u w e n v a n d e b e s t a a n d e s c h u r e n t o t e e n a t e l i e r i n 

c o m b i n a t i e m e t t i j d e l i j k v e r b l i j f v o o r k u n s t e n a a r s i n a p p a r t e m e n t e n . D i t c o n c e p t s t a a t o o k w e l 

b e k e n d a l s ' a r t i s t - i n - r e s i d e n c e ' . M e t r e a l i s a t i e v a n d e z e i n g e d i e n d e p l a n n e n w o r d t z o w e l e e n 

f u n c t i o n e e l ( m i l i e u t e c h n i s c h ) , a l s e e n r u i m t e l i j k k n e l p u n t o p g e l o s t . 

O p g r o n d v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ' B e b o u w d e k o m m e n K e r k w e r v e , N o o r d w e l l e , 

E l l e m e e t e n S e r o o s k e r k e ' i s d e b e o o g d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l e c h t e r n i e t m o g e l i j k . 

H e t c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s h e e f t d . d . 1 0 j u l i 2 0 1 2 a a n g e g e v e n e v e n w e l 

e e n p o s i t i e v e g r o n d h o u d i n g a a n t e w i l l e n n e m e n t e n a a n z i e n v a n h e t p l a n v o o r n e m e n e n 

d a a r a a n m e d e w e r k i n g t e w i l l e n v e r l e n e n , m i t s a a n e e n a a n t a l d o o r d e g e m e e n t e g e f o r m u ¬

l e e r d e u i t g a n g s p u n t e n e n r a n d v o o r w a a r d e n w o r d t v o l d a a n . 

Eén v a n d e v o o r w a a r d e n i s d a t v o o r h e t p r o j e c t o n d e r m e e r e e n r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g i n 

h e t k a d e r v a n d e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g m o e t w o r d e n a a n g e l e v e r d , w a a r i n d e a f w i j k i n g t e n 

o p z i c h t e v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e a r g u m e n t e e r d w o r d t . D e o n d e r h a v i g e 

r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g v o o r z i e t i n d e b e n o d i g d e b e a r g u m e n t e r i n g e n i s o p g e s t e l d c o n ¬

f o r m d e R S R O 2 0 1 2 e n d e e i s e n d i e d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d s t e l t a a n e e n z o ¬

g e n a a m d e G o e d e R u i m t e l i j k e O n d e r b o u w i n g ( G R O ) . 
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1 .2 L i g g i n g e n p l a n g r e n z e n 
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H e t b e s l u i t g e b i e d ( p l a n g e b i e d ) v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n l i g t i n h e t z u i d e n v a n d e k e r n E l -

l e m e e t . H e t v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f s p e r c e e l s t a a t k a d a s t r a a l b e k e n d a l s g e m e e n t e 

M i d d e n s c h o u w e n , s e c t i e B , n u m m e r 1 9 2 . 
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1 . 3 V i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 
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1 . 3 . 1 B e s t e m m i n g s p l a n B e b o u w d e k o m m e n K e r k w e r v e , N o o r d w e l l e , E l l e m e e t e n 
S e r o o s k e r k e 

C o n f o r m h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ' B e b o u w d e k o m m e n K e r k w e r v e , N o o r d w e l l e , 

E l l e m e e t e n S e r o o s k e r k e ' i s t e r p l a a t s e d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h e d o e l e i n d e n ' v a n k r a c h t , 

m e t e e n a a n d u i d i n g ' d i e n s t w o n i n g i n c l u s i e f d a a r b i j b e h o r e n d e a a n  e n b i j g e b o u w e n t o e g e 

s t a a n ( d t ) ' e n z o n d e r b e b o u w i n g ( A ( z ) ) . O p g r o n d e n m e t d e z e b e s t e m m i n g i s b e d r i j f s v o e r i n g 

v a n g r o n d g e b o n d e n a g r a r i s c h e b e d r i j v e n t o e g e s t a a n . O o k m o g e n d e g r o n d e n g e b r u i k t 

w o r d e n v o o r p a d e n , p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , w a t e r , g r o e n v o o r z i e n i n g e n e n a n d e r e v o o r z i e ¬

n i n g e n t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g . 

H e t p l a n v o o r n e m e n p a s t n i e t b i n n e n d e r e g e l s b e h o r e n d e b i j d e z e b e s t e m m i n g , a a n g e z i e n 

b u r g e r w o n i n g e n h i e r n i e t m o g e n w o r d e n g e b o u w d e n h e t g e b r u i k v a n d e s t a l l e n a l s a t e l i e r 

m e t k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n n i e t i s t o e g e s t a a n . H e t b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t g e e n m o ¬

g e l i j k h e d e n v o o r o n t h e f f i n g o f w i j z i g i n g o p g e n o m e n . O o k h e t B e s l u i t o m g e v i n g s r e c h t ( B o r ) 

b i e d t g e e n m o g e l i j k h e d e n . 
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1 . 3 . 2 G o e d e R u i m t e l i j k e O n d e r b o u w i n g ( G R O ) 

D e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t b e s l o t e n o m o n d e r v o o r w a a r d e n e v e n w e l m e ¬

d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n h e t p l a n v o o r n e m e n . H i e r v o o r d i e n t i n h e t k a d e r v a n d e W e t a l ¬

g e m e n e b e p a l i n g e n o m g e v i n g s r e c h t ( W a b o ) e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g t e w o r d e n a a n g e ¬

v r a a g d ( p r o c e d u r e e x a r t i k e l 2 . 1 2 , l i d 1 , s u b a o n d e r 3 W a b o ) . D e t o e s t e m m i n g v o o r d e a f ¬

w i j k i n g v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s één v a n d e o n d e r d e l e n v a n d e o m g e v i n g s ¬

v e r g u n n i n g w a a r a a n i n v u l l i n g m o e t w o r d e n g e g e v e n . T e n b e h o e v e h i e r v a n i s d e o n d e r h a ¬

v i g e G R O o p g e s t e l d , t e r v e r a n t w o o r d i n g v a n d e n i e u w e v o o r g e s t a n e r u i m t e l i j k e , p l a n o l o ¬

g i s c h e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e s i t u a t i e . 

D e v o o r w a a r d e n e n e i s e n d i e d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d s t e l t a a n d e G R O , z i j n 

v e r v a t i n e e n q u i c k s c a n v a n j u l i 2 0 1 2 . I n d e z e G R O w o r d t b e a r g u m e n t e e r d d a t w o r d t v o l ¬

d a a n a a n d e g e s t e l d e v o o r w a a r d e n . 

1 . 4 O n d e r z o e k e n 

H e t p l a n v o o r n e m e n v e r o o r z a a k t e e n w i j z i g i n g i n d e h u i d i g e s i t u a t i e o p h e t p e r c e e l , w a a r ¬

d o o r , a l d a n n i e t d o o r m i d d e l v a n o n d e r z o e k , d i e n t t e w o r d e n a a n g e t o o n d d a t h e t p l a n ¬

v o o r n e m e n g e e n n a d e l i g e e f f e c t e n h e e f t o p d e d i v e r s e r e l e v a n t e ( s e c t o r a l e ) a s p e c t e n , z o a l s 

b o d e m , g e l u i d , l u c h t k w a l i t e i t , e x t e r n e v e i l i g h e i d , f l o r a e n f a u n a , b e d r i j v i g h e i d , g e u r , a r c h e ¬

o l o g i e e n c u l t u u r h i s t o r i e , v o l k s h u i s v e s t i n g , v e r k e e r e n p a r k e r e n , w a t e r e n l i c h t . 

I n h e t k a d e r v a n h e t p l a n v o o r n e m e n z i j n e e n b o d e m o n d e r z o e k , e e n a s b e s t i n v e n t a r i s a t i e e n 

e e n f l o r a - e n f a u n a o n d e r z o e k u i t g e v o e r d v o o r ( d e l e n v a n ) h e t p l a n g e b i e d . I n H o o f d s t u k 4 

v a n d e z e t o e l i c h t i n g z i j n d e r e s u l t a t e n v a n d e z e o n d e r z o e k e n o p g e n o m e n e n w o r d t t e v e n s 

a a n g e t o o n d d a t v o o r d e o v e r i g e r e l e v a n t e a s p e c t e n g e e n n a d e r o n d e r z o e k i s v e r e i s t . D e 

v o l l e d i g e o n d e r z o e k s r a p p o r t a g e s z i j n a l s b i j l a g e b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g g e v o e g d . 

1 .5 L e e s w i j z e r 

D e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g b e v a t i n i e d e r g e v a l d e v o l g e n d e e l e m e n t e n : 

» t o e t s i n g a a n b e l e i d s k a d e r s v a n R i j k , p r o v i n c i e e n g e m e e n t e ( b e s t a a n d e n i n o n t w i k k e ¬

l i n g ) ; 

» t o e t s i n g a a n w e t t e l i j k e k a d e r s ; 

» b e s c h r i j v i n g v a n d e o m g e v i n g e n d e r e l a t i e m e t d e o m g e v i n g ; 

» b e s c h r i j v i n g v a n h e t p r o j e c t ( i n c l . m o t i v e r i n g e n v e r h o u d i n g m e t h e t v i g e r e n d e b e ¬

s t e m m i n g s p l a n ) ; 

» i n t e g r a l e s t e d e n b o u w k u n d i g e , r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e m o t i v e r i n g e n a f w e g i n g ; 

» t o e t s i n g a a n r e l e v a n t e m i l i e u a s p e c t e n ; 

» w a t e r p a r a g r a a f ; 

» c o n c l u s i e s v a n d e n o o d z a k e l i j k e o n d e r z o e k e n ; 

» b e s c h r i j v i n g o v e r i g e a s p e c t e n ( z o a l s d u u r z a a m h e i d , p a r k e r e n , k a b e l s e n l e i d i n g e n , c i 

v i e l r e c h t e l i j k e a s p e c t e n e t c . ) ; 

» f i n a n c i e e l - e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d ; 

» m a a t s c h a p p e l i j k e u i t v o e r b a a r h e i d . 

4 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



H o o f d s t u k 2 B e l e i d s k a d e r 

2 . 1 I n l e i d i n g 

G e m e e n t e n z i j n n i e t g e h e e l v r i j i n h e t v o e r e n v a n h u n e i g e n b e l e i d . R i j k e n p r o v i n c i e s g e v e n 

m e t h e t d o o r h e n g e v o e r d e e n v a s t g e l e g d e b e l e i d d e k a d e r s a a n w a a r b i n n e n g e m e e n t e n 

k u n n e n o p e r e r e n . H i e r n a w o r d e n i n h e t k o r t d e v o o r n a a m s t e z a k e n u i t h e t v o o r h e t b e -

s l u i t g e b i e d r e l e v a n t e n a t i o n a l e e n p r o v i n c i a l e b e l e i d w e e r g e g e v e n , a a n g e v u l d m e t h e t v a n 

t o e p a s s i n g z i j n d e b e l e i d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d . 

2 . 2 R i j k s b e l e i d 

2 . 2 . 1 S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e 

O p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 i s d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) v a s t g e s t e l d . D e z e 

n i e u w e s t r u c t u u r v i s i e v e r v a n g t o n d e r a n d e r e d e N o t a R u i m t e e n d e N o t a M o b i l i t e i t . 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) s p e e l t i n o p d e v o l g e n d e o n t w i k k e l i n g e n 

e n u i t d a g i n g e n : 

» d e v e r a n d e r e n d e b e h o e f t e a a n w o n e n e n w e r k e n ; 

» d e m o b i l i t e i t v a n p e r s o n e n ; 

» e c o n o m i s c h e p o s i t i e t u s s e n d e t i e n m e e s t c o n c u r r e r e n d e l a n d e n v a s t h o u d e n v o o r n a ¬

m e l i j k i n d e s e c t o r e n l o g i s t i e k , w a t e r , h i g h t e c h , c r e a t i e v e i n d u s t r i e , c h e m i e e n v o e d s e l 

e n t u i n b o u w ; 

» d e b i j z o n d e r e w a a r d e n ( c o m p a c t e s t e d e n o m r i n g d d o o r o p e n e n n a t u u r r i j k l a n d e l i j k 

g e b i e d , c u l t u u r h i s t o r i e e n n a t u u r ) k o e s t e r e n e n v e r s t e r k e n ; 

» w a t e r v e i l i g h e i d e n b e s c h i k b a a r h e i d v a n v o l d o e n d e z o e t w a t e r i n v e r b a n d m e t d e k l i ¬

m a a t v e r a n d e r i n g e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ; 

» a a n d e e l d u u r z a m e e n e r g i e b r o n n e n a l s w i n d , z o n , b i o m a s s a e n b o d e m e n e r g i e m o e t 

w o r d e n v e r g r o o t ; 

» d e r e g u l e r i n g . 

D e p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n z u l l e n a f s p r a k e n m a k e n o v e r v e r s t e d e l i j k i n g , g r o e n e r u i m t e e n 

l a n d s c h a p . G e m e e n t e n k r i j g e n r u i m t e v o o r k l e i n s c h a l i g e n a t u u r l i j k e g r o e i e n v o o r h e t 

b o u w e n v a n h u i z e n d i e a a n s l u i t e n b i j d e w o o n w e n s e n v a n m e n s e n . H e t R i j k v e r b i n d t 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o b i l i t e i t e n z e t d e g e b r u i k e r s c e n t r a a l . H e t z i j n b e w o n e r s , o n ¬

d e r n e m e r s , r e i z i g e r s e n v e r l a d e r s d i e N e d e r l a n d s t e r k m a k e n . P r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n 

k r i j g e n d e r u i m t e z e l f m a a t w e r k t e l e v e r e n . Z o w e r k t h e t R i j k a a n e e n c o n c u r r e r e n d , b e ¬

r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g N e d e r l a n d . 

H e t R i j k b e n o e m t 1 3 n a t i o n a l e b e l a n g e n ; h i e r v o o r i s h e t R i j k v e r a n t w o o r d e l i j k e n w i l h e t 

r e s u l t a t e n b o e k e n . D e z e b e l a n g e n z i j n g e l i j k w a a r d i g a a n e l k a a r e n beïnv loeden e l k a a r 

o n d e r l i n g . I n d e S V I R i s e e n e e r s t e i n t e g r a l e a f w e g i n g g e m a a k t v a n d e z e b e l a n g e n . D i t h e e f t 

a l s g e v o l g d a t h e t R i j k i n g e b i e d e n o f p r o j e c t e n e e n g e b i e d s - o f p r o j e c t s p e c i f i e k e a f w e g i n g 

z a l m a k e n . I n d i e n n o d i g m a a k t h e t R i j k d u i d e l i j k w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n v o o r g a a n . 

D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t 5 



O n d e r h a v i g e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g v o o r z i e t i n e e n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , w a a r b i j 

v r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g w o r d t o m g e b o u w d t o t e e n b u r g e r w o n i n g e n e e n t e n ¬

t o o n s t e l l i n g s r u i m t e c . q . a t e l i e r m e t k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n . T e v e n s w o r d t b e s t a a n d e 

v e r v a l l e n e n s t o r e n d e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g g e s l o o p t e n w o r d e n t w e e n i e u w e w o n i n g e n 

t e r u g g e b o u w d . H i e r b i j i s s p r a k e v a n e e n r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e v e r b e t e r i n g t e n o p z i c h t e 

v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . D e S V I R v o o r z i e t n i e t i n o n d e r w e r p e n d i e o p h e t b e s l u i t g e b i e d 

v a n t o e p a s s i n g z i j n . D i t h o u d t i n d a t v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n g e e n b e p e r k i n g e n v a n u i t d e 

S V I R g e l d e n . 

2 . 2 . 2 B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 

D e S V I R ( z i e p a r a g r a a f 2 . 2 . 1 ) b e p a a l t w e l k e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n z o d a n i g z i j n g e ¬

f o r m u l e e r d d a t d e z e b e d o e l d z i j n o m b e p e r k i n g e n t e s t e l l e n a a n d e r u i m t e l i j k e b e s l u i t v o r ¬

m i n g s m o g e l i j k h e d e n o p l o k a a l n i v e a u . H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 

( B a r r o ) b e v e s t i g t i n j u r i d i s c h e z i n d i e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n . M e t h e t B a r r o g e e f t h e t R i j k 

a l g e m e n e r e g e l s v o o r b e s t e m m i n g s p l a n n e n . D o e l v a n d i t B e s l u i t i s b e p a a l d e o n d e r w e r p e n 

u i t d e S V I R t e v e r w e z e n l i j k e n . 

D e a l g e m e n e r e g e l s i n h e t B a r r o h e b b e n v o o r a l e e n c o n s e r v e r e n d / b e s c h e r m e n d k a r a k t e r 

w a a r d o o r g e f o r m u l e e r d e n a t i o n a l e b e l a n g e n n i e t b e l e m m e r d w o r d e n d o o r o n t w i k k e l i n g e n 

d i e m i d d e l s b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t . 

O n d e r h a v i g p l a n v o o r n e m e n v o o r z i e t i n e e n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g . H e t B a r r o v o o r z i e t 

n i e t i n o n d e r w e r p e n d i e o p h e t b e s l u i t g e b i e d v a n t o e p a s s i n g z i j n . D i t h o u d t i n d a t v o o r h e t 

p l a n v o o r n e m e n g e e n b e p e r k i n g e n v a n u i t h e t B a r r o g e l d e n . 

2 . 3 P r o v i n c i a a l b e l e i d 

2 . 3 . 1 O m g e v i n g s p l a n Z e e l a n d 2 0 1 2 - 2 0 1 8 

I n h e t O m g e v i n g s p l a n Z e e l a n d ( v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n d . d . 2 8 s e p t e m b e r 

2 0 1 2 ) i s h e t p r o v i n c i a l e b e l e i d v o o r R u i m t e , M i l i e u e n W a t e r o p g e n o m e n . D e P r o v i n c i e z e t i n 

o p e e n s t e r k e e c o n o m i e , e e n g o e d w o o n - e n w e r k k l i m a a t e n k w a l i t e i t v a n w a t e r e n l a n d e l i j k 

g e b i e d . I n h e t O m g e v i n g s p l a n 2 0 1 2 - 2 0 1 8 b e s c h r i j f t d e P r o v i n c i e w a t z i j d e k o m e n d e j a r e n 

z a l d o e n o m Z e e l a n d o p d e z e p u n t e n v o o r u i t t e h e l p e n . 

H e t O m g e v i n g s p l a n g a a t u i t v a n d e p r o v i n c i a l e k e r n t a k e n , b e p e r k t b e l e i d t o t h o o f d l i j n e n e n 

b i e d t d a a r b i n n e n m e e r r u i m t e v o o r l o k a l e a f w e g i n g . D i t b i e d t r u i m t e o m m a a t w e r k t e r e a l i ¬

s e r e n b i j c o n c r e t e i n i t i a t i e v e n . T e n a a n z i e n v a n w o n i n g b o u w w o r d t g e s t r e e f d n a a r h e t b i e ¬

d e n v a n v o l d o e n d e r u i m t e , b u n d e l i n g , z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k e n h e t r e a l i s e r e n v a n k w a ¬

l i t e i t e n d i v e r s i t e i t . 
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B i j h e t o m z e t t e n v a n v r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g i n e e n w o o n f u n c t i e w o r d t o n d e r ¬

s c h e i d g e m a a k t i n b e e l d b e p a l e n d e , c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e b e b o u w i n g e n n i e t 

b e e l d b e p a l e n d e b e b o u w i n g . I n o p d r a c h t v a n d e p r o v i n c i e i s e e n i n v e n t a r i s a t i e v a n h i s t o r i ¬

s c h e b o e r d e r i j e n u i t g e v o e r d , w a a r b i j d e z e i n d r i e categor ieën z i j n g e w a a r d e e r d . D e m o g e ¬

l i j k h e d e n d i e g e b o d e n w o r d e n v o o r b e e l d b e p a l e n d e , c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e v r i j k o ¬

m e n d e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g h e b b e n b e t r e k k i n g o p d e categor ieën A e n B u i t d e z e i n ¬

v e n t a r i s a t i e . H e t p e r c e e l D o r p s s t r a a t 1 0 t e E l l e m e e t i s o p g e n o m e n i n d e P r o v i n c i a l e l i j s t 

' R a p p o r t a g e b o e r d e r i j e n i n Z e e l a n d ' . H i e r i n i s d e c a t e g o r i e B - s t a t u s a a n t o e g e k e n d . E r i s 

s p r a k e v a n b e e l d b e p a l e n d e , c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e v o l l e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g . 

C i t a a t u i t d e ' R a p p o r t a g e b o e r d e r i j e n i n Z e e l a n d ' : 

"41344:B ; Dorpsstraat 10, Ellemeet - Schouwen-Duiveland: Boerderij gelegen midden in 

het dorp, maar aan de achterzijde grenzend aan akkerland, bestaande uit losse delen te 

weten een woonhuis met grote aanbouw, schuur, moderne schuur, wagenschuur, var¬

kenshok, kippenhok, veestal en een tuinkas. Dit alles is gelegen op een ongeschonden erf 

met eigentijdse tuin, moestuin, boomgaard, weide en een markante boom. Het woonhuis 

stamt volgens de jaartalankers uit 1865, heeft een met pannen gedekt zadeldak met licht 

golvende noklijn. De 5 gevels zijn boven de bakstenen plint van vernieuwde zwarte houten 

gepotdekselde delen. In de lange gevel bevinden zich de deeldeuren, haaks op deze schuur 

staat een ander bouwdeel, de wagenschuur." 

W o n e n e n / o f e e n c u l t u r e l e f u n c t i e z i j n g e s c h i k t e v o r m e n v a n ( h e r ) g e b r u i k v a n v r i j k o m e n d e 

b e e l d b e p a l e n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g , w a a r m e e b e h o u d v a n 

d e b e b o u w i n g g e s t i m u l e e r d w o r d t . 

V o o r h e t b e v o r d e r e n v a n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k i s i n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d ( a f k o m s t i g u i t 

h e t r i j k s b e l e i d ) d e ' l a d d e r ' v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' o p g e n o m e n . D e z e z o g e h e t e n 

d u u r z a a m h e i d s l a d d e r i s e e n p r o c e s v e r e i s t e e n h o u d t i n d a t b i j v a s t s t e l l i n g v a n e e n r u i m t e l i j k 

p l a n w o r d t g e m o t i v e e r d h o e e e n z o r g v u l d i g e a f w e g i n g i s g e m a a k t o v e r h e t r u i m t e g e b r u i k . 

S a m e n g e v a t w e r k t d e z e m e t d e v o l g e n d e s t a p p e n d i e b i j i e d e r i n i t i a t i e f b e a n t w o o r d m o e t e n 

w o r d e n : 

1 . D e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n r e g i o n a l e , i n t e r g e m e e n t e l i j k e v r a a g : d e o n t w i k k e l i n g 

b e t r e f t e e n p a r t i c u l i e r i n i t i a t i e f , g e b a s e e r d o p e n e r z i j d s d e b e h o e f t e a a n h e t h e r g e b r u i k 

v a n v r i j k o m e n d e a g r a r i s c h e b e b o u w i n g e n a n d e r z i j d s h e t m o g e l i j k m a k e n v a n d r i e 

b u r g e r w o n i n g e n ( i n c l u s i e f d e b e s t a a n d e b e d r i j f s w o n i n g ) e n e e n s o o r t c o m b i n a t i e v a n 

t i j d e l i j k w o n e n e n w e r k e n ( a t e l i e r e n k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n ) . D e f u n c t i e w i j z i g i n g e n 

z i j n g e b a s e e r d o p e e n c o n c r e t e b e h o e f t e a a n d e z e f u n c t i e s , w a a r b i j d e r u i m t e l i j k e 

k w a l i t e i t v a n h e t d o r p s p l e i n i n d e k e r n E l l e m e e t e n h e t p e r c e e l z e l f w o r d t v e r b e t e r d . 

2 . R e a l i s a t i e v i n d t p l a a t s b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d i n d e r e g i o , t e n z i j d a t n i e t 

m o g e l i j k i s : h e t p l a n v o o r n e m e n g a a t u i t v a n e e n f u n c t i e w i j z i g i n g e n h e r i n r i c h t i n g v a n e e n 

v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f s p e r c e e l i n d e k o m v a n E l l e m e e t . 

3 . D e l o c a t i e i s o f w o r d t m u l t i m o d a a l o n t s l o t e n : h e t p e r c e e l w o r d t v i a d e D o r p s s t r a a t o n t ¬

s l o t e n o p d e d o o r g a a n d e w e g e n v a n d e k e r n E l l e m e e t . T e n n o o r d w e s t e n v a n d e k e r n i s 

e e n a a n s l u i t i n g o p d e p r o v i n c i a l e w e g e n N 6 5 2 e n N 5 7 a a n w e z i g . H i e r d o o r i s h e t p e r c e e l 

g o e d b e r e i k b a a r . 
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U i t v o o r g a a n d e t o e t s i n g b l i j k t d a t h e t p l a n v o o r n e m e n e e n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g i s , o m d a t 

d e z e a a n d e d u u r z a a m h e i d s l a d d e r v o l d o e t . 

D e z e a a n v r a a g i s r e e d s b e s p r o k e n m e t d e p r o v i n c i e . Z i j c o n c l u d e r e n d a t e r g e e n s p r a k e i s 

v a n p r o v i n c i a a l b e l a n g . H e t p l a n p a s t b i n n e n h e t b e l e i d v a n d e p r o v i n c i e o m a g r a r i s c h e 

b e b o u w i n g b i n n e n d e b e b o u w d e k o m t e v e r v a n g e n d o o r w o n e n e n c u l t u r e l e f u n c t i e s . 

2 . 3 . 2 P r o v i n c i a l e W o o n v i s i e 

O m b e t e r t e g e m o e t t e k u n n e n k o m e n a a n d e w e n s e n v a n d e c o n s u m e n t , d e w o n i n g b o u w -

p l a n n i n g f l e x i b e l e r t e m a k e n e n d e p r o d u c t i e t e k u n n e n v e r h o g e n i s m e t d e p r o v i n c i a l e 

W o o n v i s i e e e n b e l e i d i n g e z e t w a a r b i j g e m e e n t e n m e e r v r i j h e i d e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d 

k r i j g e n . D e p r o v i n c i e Z e e l a n d z e t i n o p d e v o l g e n d e 4 s p e e r p u n t e n : 

1 . S t i m u l e r i n g v a n d e o m v a n g e n d i v e r s i t e i t v a n d e n i e u w b o u w p r o d u c t i e ; 

2 . S t i m u l e r e n v a n h e r s t r u c t u r e r i n g e n t r a n s f o r m a t i e v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d ; 

3 . R u i m t e b i e d e n v o o r b i j z o n d e r e w o o n w e n s e n ; 

4 . Z o r g d r a g e n v o o r k w e t s b a r e g r o e p e n o p d e w o n i n g m a r k t . 

O m d e z e d o e l s t e l l i n g e n t e b e h a l e n i s e e n g r o t e r e v r i j h e i d g e g e v e n a a n d e g e m e e n t e n o m d e 

o m v a n g , s p r e i d i n g e n s a m e n s t e l l i n g v a n h u n b o u w p r o g r a m m a t e b e p a l e n . D e p r o v i n c i e 

Z e e l a n d t o e t s e n k e l n o g o f b e p a a l d e d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n b e h a a l d . B i j v o o r b e e l d d e d o e l 

s t e l l i n g v o o r z u i n i g r u i m t e g e b r u i k . D e z e d o e l s t e l l i n g h o u d t i n d a t 5 0 0 0 ) v a n d e n i e u w b o u w -

p r o d u c t i e b i n n e n b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d d i e n t p l a a t s t e v i n d e n . 

H e t b e s l u i t g e b i e d i s g e l e g e n b i n n e n d e b e b o u w d e k o m v a n d e k e r n E l l e m e e t . H i e r m e e 

w o r d t v o l d a a n a a n h e t b e h a l e n v a n d e d o e l s t e l l i n g v o o r z u i n i g r u i m t e g e b r u i k . T e v e n s i s 

s p r a k e v a n e e n c o m b i n a t i e v a n t i j d e l i j k v e r b l i j f v o o r k u n s t e n a a r s e n a t e l i e r d i e i n v o o r m a l i g e 

a g r a r i s c h e b e b o u w i n g w o r d t g e r e a l i s e e r d . G e l e t o p d e s p e e r p u n t e n u i t d e P r o v i n c i a l e 

W o o n v i s i e i s d i t e e n o n t w i k k e l i n g d i e i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t h e t b e l e i d v a n d e p r o v i n c i e 

Z e e l a n d . 

2 . 4 G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

2 . 4 . 1 S t r a t e g i s c h e v i s i e ' H e t t i j v a n d e t o e k o m s t ' 

D e S t r a t e g i s c h e v i s i e S c h o u w e n - D u i v e l a n d 2 0 1 1 - 2 0 4 0 ' T i j v a n d e T o e k o m s t ' i s o p 3 o k t o b e r 

2 0 1 1 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . E r w o r d t e e n b e e l d g e s c h e t s t v a n d e t o e k o m s t , 

w a a r b i j m e t n a m e h e t b i n n e n d e g e m e e n t e v o l o p a a n w e z i g e w a t e r e e n r o l s p e e l t . D e s t e r k e 

e n z w a k k e k a n t e n v a n d e g e m e e n t e w o r d e n t o e g e l i c h t , e v e n a l s d e a a n w e z i g e k a n s e n e n 

b e d r e i g i n g e n . H i e r u i t k o m t d e v i s i e v o o r 2 0 4 0 n a a r v o r e n : S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t z i c h i n 

2 0 4 0 v e r d e r o n t w i k k e l d a l s d e i d e a l e p l a a t s o m t e g e n i e t e n v a n n a t u u r , r e c r e a t i e e n c u l t u u r . 

8 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



I n d e v i s i e z i j n d e d r i e s t r a t e g i s c h e d o e l e n ' w e r k e n ' , ' w o n e n ' e n ' v e r b l i j v e n ' u i t g e w e r k t . I n e l k e 

k e r n m o e t g e b o u w d k u n n e n w o r d e n . H e t o m z e t t e n v a n e e n b e d r i j f s w o n i n g n a a r e e n b u r ¬

g e r w o n i n g e n h e t r e a l i s e r e n v a n t w e e w o n i n g e n i n d e k e r n E l l e m e e t v a l t o n d e r ' W o n e n ' . D e 

r e a l i s a t i e v a n d e w o n i n g e n o p d e l o c a t i e D o r p s s t r a a t 1 0 t e E l l e m e e t i s v a n u i t d e S t r a t e g i ¬

s c h e V i s i e e e n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . O o k h e t c o n c e p t v a n t i j d e l i j k v e r b l i j f v o o r k u n s t e n a a r s 

m e t g e b r u i k v a n a t e l i e r , z o a l s o n d e r h a v i g p l a n v o o r n e m e n , w o r d t b e o o r d e e l d a l s e e n u n i e k 

c o n c e p t v o o r e e n c o m b i n a t i e v a n ' w e r k e n ' e n ' v e r b l i j v e n ' , d a t p a s t b i n n e n d e s t r a t e g i s c h e 

v i s i e . 

2 . 4 . 2 S t r u c t u u r v i s i e S c h o u w e n - D u i v e l a n d 

H e t b e l e i d v a n d e g e m e e n t e t e n a a n z i e n v a n r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g e n , z o a l s g e s c h e t s t i n 

d e s t r u c t u u r v i s i e , i s d a t e r a a n s l u i t e n d a a n b e s t a a n d e k e r n e n k l e i n s c h a l i g e r e c r e a t i e v o r m e n 

k u n n e n w o r d e n o n t w i k k e l d . D e z e r e c r e a t i e v e v o r m m o e t o n d e r s t e u n e n d z i j n a a n h e t r e e d s 

g e v e s t i g d e a a n b o d . H i e r b i j w o r d t g e d a c h t a a n h e t o n d e r s t e u n e n v a n b i j v o o r b e e l d e i l a n d e l i j k 

n e t w e r k v a n f i e t s - e n w a n d e l p a d e n . Z o l a n g d e n i e u w e r e c r e a t i e v e f u n c t i e k l e i n s c h a l i g i s e n 

b l i j f t , i s h e t o n d e r s t e u n e n d a a n e n o n d e r s c h e i d e n d v a n d e b e s t a a n d e g r o o t s c h a l i g e r e c r e ¬

a t i e v e b e d r i j v e n . 

H e t p l a n v o o r n e m e n p a s t b i n n e n h e t b e l e i d o m k l e i n s c h a l i g e b e d r i j v i g h e i d t e s t i m u l e r e n e n 

h e t c o m b i n e r e n v a n f u n c t i e s w o n e n e n w e r k e n . D e a p p a r t e m e n t e n w o r d e n a l l e e n v e r h u u r d 

i n c o m b i n a t i e m e t h e t g e b r u i k v a n h e t a t e l i e r . Z e w o r d e n n i e t v e r h u u r d v o o r r e g u l i e r w o n e n 

o f r e c r e a t i e f g e b r u i k . D a a r n a a s t v o r m t h e t p l a n v o o r n e m e n e e n b i j d r a g e a a n d e t r a n s f o r m a t i e 

v a n E l l e m e e t t o t ' k u n s t e n a a r s d o r p ' . 

2 . 4 . 3 K e u z e n o t i t i e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d 

I n d e K e u z e n o t i t i e v a n d e g e m e e n t e u i t 2 0 0 8 ' D e k r a c h t v a n k i e z e n ' w o r d t e e n u i t v o e r i n g s ¬

p r o g r a m m a g e p r e s e n t e e r d v o o r n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n b i n n e n d e g e m e e n t e . E r i s e e n 

S W O T - a n a l y s e g e m a a k t , o p b a s i s w a a r v a n 7 s t r a t e g i s c h e k e u z e n w o r d e n g e m a a k t . O m t e 

k o m e n v a n e e n S W O T - a n a l y s e t o t s t r a t e g i s c h e k e u z e n h e e f t d e g e m e e n t e d e v r a a g g e s t e l d 

h o e d e s t e r k e k a n t e n e n d e k a n s e n k u n n e n h e l p e n o m d e z w a k k e k a n t e n t e v e r s t e r k e n e n 

d e b e d r e i g i n g e n a f t e w e n d e n . D e z e c o n f r o n t a t i e l i g t a a n d e b a s i s v a n d e s t r a t e g i s c h e 

k e u z e n . 

M e t g e b r u i k m a k i n g v a n d e s t e r k e k a n t e n e n d e k a n s e n e n h e t z o g o e d m o g e l i j k p o s i t i o n e r e n 

v a n d e z w a k k e k a n t e n e n b e d r e i g i n g e n z i j n d e v o l g e n d e z e v e n s t r a t e g i s c h e k e u z e n g e ¬

f o r m u l e e r d : 

1 . I n z e t t e n o p h e t b e h o u d v a n o n z e k e r n k w a l i t e i t e n m e t h e t d o e l e e n a a n t r e k k e l i j k e 

w o o n - , w e r k - e n v a k a n t i e b e s t e m m i n g t e b l i j v e n ; 

2 . I n z e t t e n o p v e r s t e r k i n g e n i n n o v a t i e v a n h e t r e c r e a t i e v e e n e c o n o m i s c h e p r o d u c t d o o r 

g e b r u i k t e m a k e n v a n d e h a v e n s e n l i g g i n g a a n h e t w a t e r , c u l t u u r h i s t o r i e , n a t u u r e n 

l a n d s c h a p ; 

3 . I n z e t t e n o p b u n d e l i n g v a n v o o r z i e n i n g e n m e t a l s d o e l h e t v o o r z i e n i n g e n n i v e a u b e ¬

t a a l b a a r t e h o u d e n ; 
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4 . I n z e t t e n o p i n b r e i d i n g e n h e r s t r u c t u r e r i n g m e t h e t d o e l d e k o s t e n v a n h e t a r e a a l a a n 

b o v e n g r o n d s e e n o n d e r g r o n d s e i n f r a s t r u c t u u r t e b e p e r k e n e n d e k w a l i t e i t v a n h e t o p e n 

l a n d s c h a p t e b e w a r e n ; 

5 . I n z e t t e n o p e e n g o e d e a a n s l u i t i n g v a n a a n b o d v a n w o n i n g e n o p d e v r a a g , z o w e l 

k w a n t i t a t i e f a l s k w a l i t a t i e f ; 

6 . I n z e t t e n o p e e n v e r a n d e r e n d e z o r g v r a a g d o o r d e s a m e n w e r k i n g m e t k e t e n p a r t n e r s ; 

7 . I n z e t t e n o p h e t c o n t i n u e r e n v a n e e n g o e d e g e m e e n t e l i j k e d i e n s t v e r l e n i n g . 

M e t b e t r e k k i n g t o t h e t p l a n v o o r n e m e n z i j n m e t n a m e d e e e r s t e v i j f s t r a t e g i s c h e k e u z e n v a n 

b e l a n g . H e t r e a l i s e r e n v a n d e c o m b i n a t i e v a n t i j d e l i j k v e r b l i j f v o o r k u n s t e n a a r s e n a t e ¬

l i e r / t e n t o o n s t e l l i n g s r u i m t e i s e e n v e r b r e d i n g v a n h e t a a n b o d v o o r z o w e l d e b e w o n e r s a l s 

b e z o e k e r s v a n b u i t e n d e r e g i o e n i s e e n s t i m u l a n s v o o r v e r d e r e o n t w i k k e l i n g e n i n E l l e m e e t 

e n o m g e v i n g . D e o n t w i k k e l i n g v i n d t p l a a t s b i n n e n h e t b e s t a a n d e b e b o u w d e g e b i e d e n 

n i e u w e b e b o u w i n g k o m t ( o n g e v e e r ) o p d e p l a a t s w a a r o u d e b e b o u w i n g w o r d t g e s l o o p t , 

w a a r d o o r o p e n g e b i e d n i e t w o r d t a a n g e t a s t . H i e r w o r d e n k w a l i t a t i e f h o o g w a a r d i g e w o n i n 

g e n g e r e a l i s e e r d . M e t r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n v o o r n e m e n w o r d t e e n k n e l p u n t o p g e l o s t , o m d a t 

e e n n i e t l a n g e r g e w e n s t e f u n c t i e ( a g r a r i s c h b o u w p e r c e e l ) i n e e n w o o n k e r n w o r d t v e r v a n g e n 

d o o r e e n v e r n i e u w e n d i n i t i a t i e f , w a a r b i j t e v e n s e e n v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 

t e r p l a a t s e p l a a t s v i n d t . D i t p a s t b i n n e n h e t b e l e i d u i t d e K e u z e n o t i t i e . 

2 . 4 . 4 V o l k s h u i s v e s t i n g 

2.4.4.1 Woonvisie 2013-2022 

D e g e m e e n t e h e e f t d e a m b i t i e o m m i n i m a a l t e k u n n e n v o o r z i e n i n d e o p v a n g v a n d e n a ¬

t u u r l i j k e g r o e i i n d e k e r n e n . V e r d e r w o r d t r u i m t e g e g e v e n a a n d e w o n i n g b e h o e f t e v a n 

p e r m a n e n t e e n t i j d e l i j k e v e s t i g e r s , d o o r a a n t r e k k e l i j k e w o o n m i l i e u s i n z o w e l d e b e s t a a n d e 

v o o r r a a d a l s o o k i n d e n i e u w b o u w . D a a r v o o r h e e f t d e g e m e e n t e d e w o o n v i s i e 2 0 1 3 - 2 0 2 2 

o p g e s t e l d . D e w o o n v i s i e i s o p 2 7 j u n i 2 0 1 3 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . 

Ambities 

D e w o o n v i s i e m o e t e r v o o r z o r g e n d a t t o t 2 0 2 2 d e j u i s t e k e u z e s t e m a k e n o m i n 2 0 4 0 h e t 

s t r a t e g i s c h e d o e l t e h e b b e n b e r e i k t : ' W e w o n e n p r e t t i g n a a r w e n s e n b e h o e f t e ' . 

D e z e d o e l s t e l l i n g t o t 2 0 2 2 i s u i t g e s p l i t s t i n d e v o l g e n d e a m b i t i e s / b e l e i d s a c c e n t e n : 

» k w a n t i t a t i e v e a m b i t i e s v o o r e i g e n b e h o e f t e ; 

» k w a l i t a t i e v e a m b i t i e s v o o r e i g e n b e h o e f t e ; 

» p a k k e n v a n w o o n k a n s e n v o o r v e s t i g e r s . 

Onderscheid naar woonmilieu 

I n d e w o o n v i s i e i s e e n o n d e r s c h e i d g e m a a k t i n w o o n m i l i e u s v a n w e g e d e d i v e r s i t e i t . D e k e r n 

E l l e m e e t v a l t d a a r b i j i n h e t w o o n m i l i e u ' W o n e n a a n d e k u s t ' . D i t z i j n g e z e l l i g e v a k a n t i e 

d o r p e n m e t d e z e e , h e t s t r a n d , d e d u i n e n e n h e t b o s n a b i j . V o o r z i e n i n g e n l i g g e n i n d e b u u r t 

e n m e e b e w e g e n o p h e t r i t m e v a n d e v a k a n t i e s e i z o e n e n . H e t i s w o n e n o p b i j z o n d e r e 

p l a a t s e n w a a r h e t w a t e r v o e l b a a r e n t a s t b a a r a a n w e z i g i s . 

B e l a n g r i j k i s a a n d e l o k a l e b e h o e f t e m a a r o o k a a n d e b e h o e f t e v a n b u i t e n h e t e i l a n d t e 

1 0 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



v o l d o e n . I n o n d e r s t a a n d e t a b e l i s a a n g e g e v e n p e r w o o n m i l i e u w a t d e k w a n t i t a t i e v e a m b i t i e s 

z i j n . 

K w a n t i t a t i e v e a m b i t i e s 

W o o n m i l i e u I n v u l l i n g l o k a l e b e h o e f t e A a n t r e k k e n v e s t i g e r s 

W o n e n a a n cle k u s t  ( 3 0 w o n i n g e n ) (^Ũ0)++ 

D o r p s w o n e n + ( 1 0 0 w o n i n g e n ) ( 5 0 ) t 

Zìerikzee + ( 3 2 0 w o n i n g e n ) ( 5 0 ) + 

T o t a a l 4 5 0 2 0 0 

'Kwantitatieve ambities', Woonvisie 2013-2022 - gemeente Schouwen-Duiveland 

V o o r h e t w o o n m i l i e u ' W o n e n a a n d e k u s t ' g e l d t e e n a f n a m e v a n d e l o k a l e b e h o e f t e v a n 3 0 

w o n i n g e n . E c h t e r z i j n e r b i n n e n d a t w o o n m i l i e u 1 0 0 w o n i n g e n n o d i g v o o r h e t a a n t r e k k e n 

v a n v e s t i g e r s . H e t w o o n m i l i e u b e s t a a t o v e r w e g e n d u i t k e r n e n d i e r e l a t i e f s t e r k v e r g r i j s d z i j n . 

V a a k i s k r i m p v a n d e b e v o l k i n g e n h u i s h o u d e n s n u a l a a n d e o r d e . V o o r i n v u l l i n g v a n d e 

l o k a l e b e h o e f t e s e c i s u i t b r e i d i n g v a n d e w o n i n g v o o r r a a d n i e t m e e r n o d i g . D e r e a l i t e i t g e e f t 

e c h t e r a a n d a t e r e n k e l e p r o j e c t e n o p s t a p e l s t a a n d i e t e g e m o e t k o m e n a a n d e w o o n w e n s e n 

v a n d e e i g e n i n w o n e r s ( l o k a l e b e h o e f t e v a n o u d e r e n ) . D a a r n a a s t h e e f t d e g e m e e n t e d e 

a m b i t i e o m w o n i n g b o u w i n i e d e r e k e r n t e r e a l i s e r e n o o k v o o r d e l o k a l e b e h o e f t e . D e f o c u s 

b i j n i e u w e p l a n n e n m o e t l i g g e n o p t r a n s f o r m a t i e v a n d e b e s t a a n d e v o o r r a a d d o o r d e z e 

l e v e n s l o o p g e s c h i k t e r t e m a k e n . H e t z i j n j u i s t w e l d e z e k e r n e n d i e o v e r h e t a l g e m e e n e r g 

a a n t r e k k e l i j k z i j n v o o r v e s t i g e r s . A a n v u l l e n d e n i e u w b o u w i s d a a r d a n o o k i n b e g i n s e l o p 

g e r i c h t . 

H e t s t r a t e g i s c h u i t g a n g s p u n t i s g e r i c h t o p k w a l i t e i t : d e j u i s t e w o n i n g e n r e a l i s e r e n o p d e 

j u i s t e p l a a t s e n v e e l a a n d a c h t h e b b e n v o o r d e f y s i e k e o m g e v i n g s k w a l i t e i t e n . H e t g a a t o m 

m i n d e r e n k w a l i t a t i e f b e t e r e n i e u w b o u w e n o m v e e l a a n d a c h t v o o r d e v i t a l i t e i t v a n d e b e ¬

s t a a n d e v o o r r a a d . 

D e z e s t r a t e g i e i s u i t g e w e r k t a a n d e h a n d v a n d e v o l g e n d e s p e e r p u n t e n : 

1 . W o o n k w a l i t e i t e n t o e v o e g e n i n d e n i e u w b o u w ; 

2 . P l a n c a p a c i t e i t i n e v e n w i c h t b r e n g e n m e t d e k w a n t i t a t i e v e w o n i n g b e h o e f t e ; 

3 . H e r s t r u c t u r e r e n v a n d e b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d ; 

4 . K a n s e n p a k k e n a l s h e t g a a t o m h e t a a n t r e k k e n v a n v e s t i g e r s 

D e s t r a t e g i e i s u i t g e w e r k t i n e e n a c t i e p r o g r a m m a o m h e t d e u i t v o e r i n g v a n h e t b e l e i d t e 

w a a r b o r g e n . D a a r n a a s t l e i d t d e v i s i e t o t h e t h e r p r o g r a m m e r e n v a n d e p l a n c a p a c i t e i t . 

Herprogrammeren plancapaciteit 

I n t o t a l i t e i t i s d e p l a n c a p a c i t e i t m o m e n t e e l b i j n a 3 x z o g r o o t a l s d e t o t a l e g e m e e n t e l i j k e 

b e h o e f t e . D i t b r e n g t g r o t e r i s i c o ' s m e t z i c h m e e . E r m o e t e e n n i e u w e v e n w i c h t k o m e n t u s s e n 

d e p l a n c a p a c i t e i t , d e l o k a l e b e h o e f t e , d e k a n s e n v a n v e s t i g e r s e n d e o n t t r e k k i n g e n u i t d e 

b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d . 

V o o r d e ( h e r ) p r o g r a m m e r i n g v a n d e n i e u w b o u w m a a k t d e g e m e e n t e o n d e r s c h e i d t u s s e n d e 

h a r d e e n z a c h t e p l a n c a p a c i t e i t e n g a a t d e g e m e e n t e o p b a s i s v a n d e k w a l i t a t i e v e w o 
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n i n g b o u w k a d e r s d e p l a n c a p a c i t e i t t o e t s e n e n k e u z e s m a k e n . 

D e h e r p r o g r a m m e r i n g v a n d e p l a n c a p a c i t e i t i s n a d e r g e d e f i n i e e r d e n v e r d e r u i t g e w e r k t i n d e 

R e g i o n a l e w o n i n g m a r k t a f s p r a k e n 2 0 1 4 - 2 0 2 3 ( v o l g e n d e p a r a g r a a f ) . 

2.4.4.2 Regionale woningmarktafspraken 2014-2023 

M e t h e t v a s t s t e l l e n v a n d e r e g i o n a l e w o n i n g m a r k t a f s p r a k e n w i l d e g e m e e n t e d u i d e l i j k h e i d 

g e v e n o v e r g e w e n s t e e n o n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n ( W o o n v i s i e 2 0 1 3 - 2 0 2 2 h o o f d s t u k 4 ) 

o p b a s i s v a n d e p r o g n o s e s u i t d e W o o n v i s i e . O o k v o r m t d i t d o c u m e n t d e b a s i s o m m e t 

m a r k t p a r t i j e n e n c o r p o r a t i e s , d i e p l a n n e n h e b b e n v o o r w o n i n g b o u w e n d i e z i j n o p g e n o m e n 

i n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a , i n g e s p r e k t e g a a n . D e g e m e e n t e w i l i n o v e r l e g m e t h e n 

k i j k e n o f e r m o g e l i j k h e d e n z i j n o m b e s t a a n d e p l a n n e n a a n t e p a s s e n , z o d a t d e j u i s t e w o ¬

n i n g e n o p d e j u i s t e p l a a t s k u n n e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 

V o o r h e t w o o n m i l i e u ' W o n e n a a n d e k u s t ' , w a a r b i n n e n h e t b e s l u i t g e b i e d i s g e l e g e n l i g t d e 

f o c u s ( s t e e d s m e e r ) o p h e r s t r u c t u r e r i n g e n t r a n s f o r m a t i e v a n d e b e s t a a n d e v o o r r a a d . 

V a n w e g e v e r g r i j z i n g e n k r i m p i n d e z e d o r p e n i s i n b e g i n s e l b e p e r k t r u i m t e n o d i g v o o r u i t ¬

b r e i d i n g v a n d e w o n i n g v o o r r a a d . D o o r d e a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n d i t w o o n m i l i e u , o o k v o o r d e 

l o k a l e b e h o e f t e , i s e r n o g r u i m t e o m 3 0 w o n i n g e n t o e t e v o e g e n . I n d e z e k e r n e n i s h e t 

b o u w e n o p m a a t , w a a r b i j h e t a c c e n t l i g t o p d e d o e l g r o e p o u d e r e n e n l e v e n s l o o p g e s c h i k t 

b o u w e n . J u i s t d e z e k e r n e n z i j n e r g a a n t r e k k e l i j k v o o r v e s t i g e r s , d a a r o m w o r d e n e r 1 0 0 

w o n i n g e n t o e g e v o e g d a l s k a n s v o o r h e t a a n t r e k k e n v a n v e s t i g e r s . 

D e t e b e o o r d e l e n w o n i n g b o u w i n i t i a t i e v e n w o r d e n g e t o e t s t a a n t w e e k w a l i t e i t s c r i t e r i a : d e 

w o o n b e h o e f t e e n d e r u i m t e l i j k e b e h o e f t e . O m d e p l a n c a p a c i t e i t e e n d u i d i g t e t o e t s e n o p d e 

t w e e k w a l i t e i t s c r i t e r i a h e b b e n w e e e n ' k w a l i t e i t s z e e f ' o n t w i k k e l d . H e t p r o j e c t w o r d t p e r c r i 

t e r i u m " g e w o g e n " o p d e z e v r a g e n . U i t e i n d e l i j k k l e u r t e e n p l a n p e r c r i t e r i u m r o o d o f g r o e n . 
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M e t h e t p l a n v o o r n e m e n w o r d t d e b e s t a a n d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g o m g e z e t i n e e n 

b u r g e r w o n i n g e n w o r d e n t w e e n i e u w e v r i j s t a a n d e g r o n d g e b o n d e n w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . 

A a n g e z i e n i n d e v o o r m a l i g e b e d r i j f s w o n i n g a l t i j d g e w o o n d i s , b e t e k e n t d e o m z e t t i n g n a a r 

b u r g e r w o n i n g g e e n f e i t e l i j k e t o e n a m e v a n h e t a a n t a l w o o n e e n h e d e n . D e v i j f k u n s t e n a a r s ¬

a p p a r t e m e n t e n ( a r t i s t  i n  r e s i d e n c e ) z i j n s l e c h t s v o o r t i j d e l i j k v e r b l i j f , d u s n i e t v o o r h o o f d ¬

v e r b l i j f , e n g e r i c h t o p e e n s p e c i f i e k e d o e l g r o e p . H i e r i n m a g n i e t p e r m a n e n t g e w o o n d w o r ¬

d e n , z o d a t d e r e a l i s a t i e v a n d e k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n o o k g e e n t o e n a m e v a n h e t 

a a n t a l w o o n e e n h e d e n b e t e k e n t . I n t o t a a l g a a t h e t d u s o m e e n t o e n a m e v a n t w e e w o o n ¬

e e n h e d e n , t e w e t e n d e t w e e n i e u w e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n . D e z e n i e u w e w o n i n g e n w o r d e n 

g e s i t u e e r d o p d e l o c a t i e s w a a r b e s t a a n d e , v e r o u d e r d e / s t o r e n d e b e b o u w i n g w o r d t g e s l o o p t . 

D o o r d a t d e z e w o n i n g e n w o r d e n o n t w i k k e l d i s h e t m o g e l i j k d e o u d e s t a l o p t e k n a p p e n e n 

g e s c h i k t t e m a k e n v o o r e e n d e r g e l i j k c r e a t i e f e n v e r n i e u w e n d c o n c e p t a l s h e t a t e l i e r m e t 

' a r t i s t  i n  r e s i d e n c e ' . 

E r w o r d e n g e e n b e s t a a n d e w o n i n g e n g e s l o o p t , m a a r d e v e r o u d e r d e / s t o r e n d e b e b o u w i n g 

o p h e t p e r c e e l w o r d t w e l g e s l o o p t z o d a t r u i m t e o n t s t a a t o m o p d i e l o c a t i e e e n n i e u w e , i n d e 

o m g e v i n g p a s s e n d e i n v u l l i n g t e r e a l i s e r e n . 
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M e t d i t p l a n v o o r n e m e n i s s p r a k e v a n i n b r e i d i n g , w a a r b i j d e t o t a l e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t 

p e r c e e l e e n m e e r w a a r d e l e v e r t v o o r d e d i r e c t e ( w o o n ) o m g e v i n g e n s p r a k e i s v a n e e n 

p a s s e n d e , h o o g w a a r d i g e o m g e v i n g s k w a l i t e i t . E e n b e s t a a n d a g r a r i s c h p e r c e e l w o r d t o m ¬

g e z e t i n e e n w o o n p e r c e e l , i n c o m b i n a t i e m e t h e r g e b r u i k v a n d e o u d e carréstal v o o r e e n 

c r e a t i e f e n i n d e o m g e v i n g u n i e k c o n c e p t a l s h e t a r t i s t - i n - r e s i d e n c e . D e t o e k o m s t i g e f u n c t i e 

v a n h e t p l a n o m v a t h i e r m e e , t e n o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e o m g e v i n g , m e e r d a n a l l e e n h e t 

b o u w e n v a n w o n i n g e n . E r v i n d t e e n i n t e g r a l e h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t p e r c e e l p l a a t s d o o r 

d e z e n i e u w e i n v u l l i n g , w a a r b i j v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s z o a l s g r o e n , w o n e n e n w e r k e n i n o n ¬

d e r l i n g e s a m e n h a n g w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 

H e t t y p e w o n i n g d a t w o r d t g e r e a l i s e e r d , z i j n d e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n , i s z e e r g e s c h i k t o p 

o n d e r h a v i g e l o c a t i e a a n h e t k a r a k t e r i s t i e k e d o r p s p l e i n v a n E l l e m e e t e n t e g e l i j k g r e n z e n d 

a a n h e t b u i t e n g e b i e d . D o o r d e a a n w e z i g e o f i n d e t o e k o m s t a a n t e l e g g e n v o o r z i e n i n g e n i n 

d e w o n i n g e n z i j n d e z e t e v e n s l e v e n s l o o p g e s c h i k t . 

D e u i t k o m s t v a n d e k w a l i t e i t s z e e f v o o r w o n i n g b o u w p r o j e c t e n i s v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n 

d a n o o k p o s i t i e f , w a a r d o o r h e t p l a n v o o r n e m e n p a s t b i n n e n d e r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o -

g r a m m e r i n g . 

2.4.4.3 Conclusie 

F u n c t i o n e e l h o o r t e e n a g r a r i s c h b e d r i j f n i e t ( m e e r ) t h u i s i n e e n w o o n k e r n a l s E l l e m e e t . M e t 

h e t p l a n v o o r n e m e n i s e e n p a s s e n d e i n v u l l i n g g e v o n d e n v o o r d e z e l o c a t i e ( w o n e n i n c o m ¬

b i n a t i e m e t c u l t u u r e n w e r k e n ( a r t i s t - i n - r e s i d e n c e ) ) , d i e d i t k n e l p u n t o p l o s t e n t e v e n s g o e d 

a a n s l u i t b i j d e f u n c t i e s i n d e o m g e v i n g . O o k r u i m t e l i j k g e z i e n v i n d t e e n v e r b e t e r i n g p l a a t s , 

o m d a t b i j n i k s d o e n d e b e s t a a n d e ( a g r a r i s c h e ) b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l ( n o g m e e r ) i n 

v e r v a l r a a k t . D e b e e l d v e r s t o r e n d e b e b o u w i n g w o r d t v e r v a n g e n d o o r k w a l i t a t i e f h o o g w a a r ¬

d i g e n i e u w b o u w , d i e q u a u i t s t r a l i n g e n v e r s c h i j n i n g s v o r m p a s s e n i n d e o m g e v i n g . G e c o n ¬

c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n v o o r n e m e n e e n k w a l i t e i t s i m p u l s b e t e k e n t 

v o o r d e h e l e k e r n E l l e m e e t . 

V a n u i t h e t o o g p u n t v a n v o l k s h u i s v e s t i n g z i j n e r g e e n p r o b l e m e n t e v e r w a c h t e n . W e l i s e e n 

v o o r w a a r d e h i e r b i j d a t d e k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n o o k d a a d w e r k e l i j k s l e c h t s v o o r k o r t e 

t i j d w o r d e n b e w o o n d d o o r k u n s t e n a a r s . 
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H o o f d s t u k 3 P l a n b e s c h r i j v i n g 

3 . 1 I n l e i d i n g 

H e t p l a n v o o r n e m e n g a a t u i t v a n d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l a a n d e D o r p s s t r a a t 1 0 t e 

E l l e m e e t . H e t g a a t o m e e n a g r a r i s c h b e d r i j f d a t n i e t m e e r a l s z o d a n i g i n g e b r u i k i s . H e t 

p l a n v o o r n e m e n g a a t u i t v a n h e t o m z e t t e n v a n d e h u i d i g e b e d r i j f s w o n i n g n a a r e e n b u r g e r ¬

w o n i n g e n h e t r e a l i s e r e n v a n t w e e n i e u w e w o n i n g e n o p h e t p e r c e e l . M e d e d o o r d e o n t ¬

w i k k e l i n g v a n d e t w e e n i e u w e w o n i n g e n i s h e t m o g e l i j k d e b e s t a a n d e carréstal t e v e r b o u ¬

w e n t o t e e n a t e l i e r i n c o m b i n a t i e m e t t i j d e l i j k e v e r b l i j f s r u i m t e n ( a p p a r t e m e n t e n ) v o o r k u n ¬

s t e n a a r s ( a r t i s t - i n - r e s i d e n c e ) . H e t p l a n b e o o g t m e t d e h e r i n r i c h t i n g t e v e n s e e n r u i m t e l i j k e 

k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g t o t s t a n d t e b r e n g e n , d o o r d a t t e r p l a a t s e s t o r e n d e , v e r p a u p e r d e , o u d e 

b e b o u w i n g w o r d t g e s l o o p t e n d a a r v o o r i n d e p l a a t s e e n p a s s e n d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t 

p e r c e e l w o r d t g e r e a l i s e e r d . 

I n p a r a g r a a f 3 . 2 w o r d e n e e r s t d e u i t g a n g s p u n t e n e n r a n d v o o r w a a r d e n b e s c h r e v e n , w a a r ¬

a a n d e p l a n o n t w i k k e l i n g d i e n t t e v o l d o e n . I n d e d a a r o p v o l g e n d e p a r a g r a f e n w o r d t d e b e ¬

s t a a n d e r u i m t e l i j k e ( p a r a g r a a f 3 . 3 ) e n f u n c t i o n e l e ( p a r a g r a a f 3 . 4 ) s t r u c t u u r n a d e r b e k e k e n , 

w a a r u i t v e r d e r b l i j k t w a a r m e e r e k e n i n g d i e n t t e w o r d e n g e h o u d e n b i j e e n p a s s e n d e h e r i n ¬

r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l . I n p a r a g r a a f 3 . 5 w o r d t h e t p l a n v o o r n e m e n e n m e t n a m e d e s t e 

d e n b o u w k u n d i g e o p z e t u i t g e b r e i d b e s c h r e v e n . T o t s l o t w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e a s ¬

p e c t e n p r i v a c y , b e z o n n i n g , p a r k e r e n e n o n t s l u i t i n g . 

3 . 2 U i t g a n g s p u n t e n e n r a n d v o o r w a a r d e n 

D e v o l g e n d e u i t g a n g s p u n t e n d a n w e l r a n d v o o r w a a r d e n l i g g e n t e n g r o n d s l a g a a n h e t 

p l a n v o o r n e m e n v o o r d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l : 

» D e a p p a r t e m e n t e n m o g e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b r u i k t i n c o m b i n a t i e m e t h e t a t e l i e r . 

H i e r v o o r n e e m t d e g e m e e n t e e e n n a d e r e a a n w i j z i n g o p i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

» R e g u l i e r e v e r h u u r i s d u s n i e t t o e g e s t a a n . 

» D e a p p a r t e m e n t e n m o g e n u i t s l u i t e n d v o o r k o r t e t i j d w o r d e n g e b r u i k t . L a n g d u r i g v e r b l i j f 

i s n i e t t o e g e s t a a n . 

» E r m o e t e e n d u i d e l i j k p a r k e e r p l a n k o m e n . 

I n d e v o l g e n d e p a r a g r a f e n w o r d t n a d e r b e s c h r e v e n h o e d e z e u i t g a n g s p u n t e n e n r a n d ¬

v o o r w a a r d e n i n h e t p l a n v o o r n e m e n i n r u i m t e l i j k e n f u n c t i o n e e l o p z i c h t z i j n d o o r v e r t a a l d . 

D a a r b i j i s o o k a a n d a c h t v o o r d e s t e d e n b o u w k u n d i g e o p z e t v a n h e t p l a n e n v o o r d e v e r ¬

k e e r s k u n d i g e a s p e c t e n . 
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3 . 3 R u i m t e l i j k e s t r u c t u u r 

3 . 3 . 1 R u i m t e l i j k e a n a l y s e l o c a t i e e n o m g e v i n g 

D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t 

R u i m t e l i j k e a n a l y s e l o c a t i e e n o m g e v i n g 

W a a r d e v o l l e b e b o u w i n g 

S t o r e n d e b e b o u w i n g 

O v e r i g e b e b o u w i n g 

b e e l d b e p a l e n d e b o o m 

b e e l d b e p a l e n d e m o e s t u i n 

s a r a k t e r i s t i e k d o r p s p l e i n 

7 i i U\,ÌS 

H a a g I g r o e n e e r f s c h e i d i n g 

O v e r i g g r o e n 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n h e t k a r a k t e r i s t i e k e d o r p s p l e i n v a n E l l e m e e t . H e t d o r p s p l e i n , 

m e t d a a r o p t w e e k a s t a n j e b o m e n , i s e e n b e e l d b e p a l e n d e l e m e n t b i n n e n d e k e r n . V a n u i t h e t 

c e n t r a l e g e d e e l t e o p h e t p l e i n b e s t a a n z i c h t l i j n e n i n 4 r i c h t i n g e n . 

H e t i s b e l a n g r i j k d a t d e z e z i c h t l i j n e n w o r d e n b e h o u d e n b i j d e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l . 

1 6 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



3 . 3 . 2 B e b o u w i n g s s t r u c t u u r 
B e b o u w i n g s s t r u c t u u r 

W a a r d e v o l l e b e b o u w i n g S t o r e n d e b e b o u w i n g B e b o u w i n g i n 
i n h e t p l a n g e b i e d i n h e t p l a n g e b i e d d e o m g e v i n g 

ř į L . ' a f l V C a m H t r u c t u u r j ^ B ^ B a B a B a a W ' å
 L e e

«
s , M n d e y r W o n i n g D o r p s s t r a a t 

^ *  « S a p ! s t e n e n e n h o u t e n '^JÊk • • • b f ğ
 h o u , e n l o o d s m e t . ľ ^ - ——^.í 1 3 : mogeliīke 

" Q l M  T l B I s t a l : b e s l o t e n B a s b e s t d a k L . J Ê L » I j t ļ r e f e r e n t i e v o o r 
• P ' ^ ^ B j B J m u l t i f u n c t i o n e l e • • P K 

^ ™ b i n n e n p l a a t s H M P M n a u w e l i j k s P M I n i e u w e b e b o u w i n g 
• • P T ^ W n m o g e l i j k h e d e n t o t M • I a a n h e t d o r p s p l e i n 
^^^Kmt. aV^LV^LV^LV^*aBVBVBVBVB«ai 

S t e n e n B f c s t e n e n s c h u u r a a n WĚŜ^0^-?^M D O ľ p S p l e İ n : 

^ . n d r . ^ . M - á W h e t d o r p s p l e i n : w a t L b e e l d b e p a l e n d v o o r 

B
 :

* V I N P T I S B A A R

 İ V B B I ^ U I , : ' ' 
"flŞS w « i d e t d i l e l e m e n t ^ M l ' rif ^ v ļ ļ ļ E B s ^ B B B I 

S * * ^ ^ ^ ^ ^ e l e m e n t 

^ ļ ^ P ^ | ļ B P ^ '
 U İ t

 • B H B a a a V B a a a V a a M l L ^
0 L l t e n ' ^ • ^ ^ ^ K t ^ a a a B ^ r f f l W o n i n g e n 

• ļ p ļ~*~~"^"*"^ş J T ģ f ^ ^ V m : i r p ^ į - g B ^ ^ ^ ^ ^ j P U ļ h o o f d g e b o u w k l e u r  e n 

t o t h e t BaiaaaSBaflÉfl H m a t e r i a a l g e b r u i k 

D e u i t t w e e d e l e n b e s t a a n d e w o o n b o e r d e r i j , d i r e c t g e l e g e n a a n h e t d o r p s p l e i n , i s e e n 

m a r k a n t e e n t r e e t o t h e t p e r c e e l . D e b e s t a a n d e b o e r d e r i j d a t e e r t u i t 1 6 8 5 e n i s e e n h i s t o r i ¬

s c h e b o e r d e r i j ( z i e p a r a g r a a f 4 . 2 . 2 ) , w a a r b i j h e t b e h o u d e n h e r s t e l v a n c u l t u u r h i s t o r i s c h e 

w a a r d e n v a n d e z e b o e r d e r i j e n h e t b i j b e h o r e n d e p e r c e e l v a n g r o o t b e l a n g i s . V a n o u d s h e r 

b e s t o n d h e t p e r c e e l u i t l o s s e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n ( o o r s p r o n k e l i j k z i j n d e d e w o o n b o e r d e r i j 

m e t g r o t e a a n b o u w , s c h u u r , m o d e r n e s c h u u r , w a g e n s c h u u r , v a r k e n s h o k , k i p p e n h o k , v e e ¬

s t a l e n e e n t u i n k a s ) o p e e n e r f m e t e i g e n t i j d s e t u i n , m o e s t u i n , b o o m g a a r d , w e i d e e n e e n 

m a r k a n t e b o o m . T h a n s z i j n n i e t a l l e b e b o u w i n g s e l e m e n t e n n o g a a n w e z i g . 

I n d e w o o n b o e r d e r i j i s d e b e d r i j f s w o n i n g v a n h e t v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e b e d r i j f g e s i t u e e r d . 

N a a s t d e w o o n b o e r d e r i j i s e e n s t e n e n s c h u u r a a n w e z i g . D i t i s e e n , v o o r w a t b e t r e f t m a a t 

v o e r i n g e n a r c h i t e c t u u r , u i t d e t o o n v a l l e n d e l e m e n t a a n h e t d o r p s p l e i n . A c h t e r d e z e s c h u u r 

s t a a t e e n s t e n e n s t a l l e t j e , d a t e e n h i s t o r i s c h g o e d i n p a s b a a r d e t a i l e l e m e n t i s . O p h e t p e r c e e l 

i s t e v e n s e e n s t e n e n e n h o u t e n carréstal a a n w e z i g m e t e e n b e s l o t e n m u l t i f u n c t i o n e l e b i n ¬

n e n p l a a t s . A a n d e carréstal s t a a t e e n h o u t e n a a n b o u w . D e z e d o e t e c h t e r a f b r e u k a a n h e t 

h o o f d g e b o u w e n i s e e n s t o r e n d e l e m e n t . V e r d e r i s o p h e t a c h t e r t e r r e i n e e n l e e g s t a a n d e , 

v e r p a u p e r d e , h o u t e n l o o d s m e t a s b e s t d a k a a n w e z i g . O n d e r a n d e r e d o o r d e h u i d i g e s t a a t 

h e e f t d e z e l o o d s e c h t e r n a u w e l i j k s m o g e l i j k h e d e n t o t h e r g e b r u i k e n i s d u s n i e t b e h o u 

d e n s w a a r d i g . 
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3 . 3 . 3 G r o e n s t r u c t u u r 
G r o e n s t r u c t u u r 

B e e l d b e p a l e n d e G r o e n a l s s t r u c t u u r d r a g e r O v e r i g e 
g r o e n e l e m e n t e n p a d d o r p s p l e i n - b u i t e n g e b i e d g r o e n e l e m e n t e n 

K a s t a n j e b o o m : i M H ^ M . , , . K a s t a n j e b o m e n o p 

- • į , į , ļ į ļ ļ M L À j a f j f l B B V *« h e t d o r p s p l e i n 

ļļįļķv ^ M B ^ ^ ^ B a B f e d o r p s e j B ^ m ^ ^ S S l ^ n « S ^ * ^ ^ e B B B B B B B r 

'ïśğjtŗ- --* k a r a k t e r v a n B ^ U K ^ ^ S ^ B ' " ś A V ^ ^ ^ ^ P | K l L [ O á | 

^ • a f
,

- * | j 
K ĵ ^ f k ^ d l M o e s t u i n : g r o e n e ^ H j J V B H B B B B B B B I G r o e n e a g r a r i s c h e 
' * Ĝ | ť İ ^ J H 8 t e g e n h a n g e r v a n d e K i e z e l p a d t e r h o o g t e v a n d e b e b o u w i n g : b u i t e n g e b i e d 

M M ^ H ^ ^ ^ ^ ^ Ä K | M Í b i n n e n p l a a t s v a n d e d o o r g r o e n b e g e l e i d , m e t t w e e p o p u l i e r e n Ba^ÉBjdfcjdBaaw»"*»*»*** ' 
* ~ 3 0 carré v a n s t a l l e n a l s p o o r t n a a r h e t a c h t e r t e r r e i n 

W e i l a n d ÿį^BÊĻ ^ÊÊBSÊÊ^ W e i d e p a d o p h e t B ^ ^ l S t r u i k e n e n h a g e n 

foļJļÿÊįl   a c h t e r t e r r e i n : fflMR,: i f e l ^ f e H a 9 B
 u i n n e n n e t 

ĮļŗCv^h: j t f ^ \ fc i î ļ o v e r g a n g n a a r h e t H B * * * Čwfc* . * *" 

g B H ļ g S c ? * ^ ^ ^ ^ í l a a B s B r S e * ^
v

^ 3 B e B 9 f l l E l l e m e e t e n h e t ļ H H t w ã a w ^ f s B 
B b u i t e n g e b i e d ™ i P t " f f l p » ^ - ^ ŕ —

1 ' b u i t e n g e b i e d 

aaaaaBaalaaaa^Hal 

O p h e t p e r c e e l i s e e n a a n t a l w a a r d e v o l l e , b e e l d b e p a l e n d e b o m e n a a n w e z i g , w a a r o n d e r d e 

k a s t a n j e b o o m . D e z e i s k e n m e r k e n d v o o r h e t g r o e n e , d o r p s e k a r a k t e r v a n E l l e m e e t . B i j d e 

carréstal i s e e n m o e s t u i n g e l e g e n , a l s g r o e n e t e g e n h a n g e r v o o r d e b i n n e n p l a a t s v a n d e 

carré v a n s t a l l e n . H e t w e i l a n d o p h e t a c h t e r t e r r e i n v o r m t d e o v e r g a n g n a a r h e t g r o e n e , 

a g r a r i s c h e b u i t e n g e b i e d . 

V a n a f h e t d o r p s p l e i n b e s t a a t , t u s s e n d e b e b o u w i n g d o o r , z i c h t o p h e t b u i t e n g e b i e d . T e r 

h o o g t e v a n d e b e b o u w i n g l o o p t h i e r e e n k i e z e l p a d , d a t d o o r g r o e n w o r d t b e g e l e i d m e t t w e e 

p o p u l i e r e n a l s p o o r t n a a r h e t a c h t e r t e r r e i n . H e t w e i d e p a d o p h e t a c h t e r t e r r e i n i s e e n o v e r ¬

g a n g t u s s e n E l l e m e e t e n h e t b u i t e n g e b i e d . 
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3 . 4 F u n c t i o n e l e s t r u c t u u r 

D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t A g r a r i s c h b e d r i j f 

F u n c t i o n e l e a n a l y s e l o c a t i e e n o m g e v i n g 
, , - l i . A g r a r i s c h g e b i e d 

o p b a s i s v a n b e s t e m m i n g s p l a n k a a r t 

F — \ \ \ s x x y ^ K # S t ć \ \ w v w \ « A \ s \ \
 ; I B Q 

V : \ ^ Ź * 3 ^ v v \ ^ * \»**^ \ \ \ \ N ^ ' X jrA \ V \ I
 M a a t s c

h a p p e l i j k e f u n c t i e 

M X V ^ T ^ ^ W ^ ^ C ^ Ç ^ Ì N \ ^ ^ ^  į
; : :

^ ' ^ ^ ^ ^
: r : : : :

^ ^ v \ P * M
 V r i

'
s t a a n d e w o n i n

e
e n 

V , \ x^mşw \ \^t\ z V ŗ ^ \ w v * a ^ \ \ \ \ \ \ \ ~  , ^  ^ \ ļ \ . ' T w e e o n d e r e e n k a p w o n i n g e n 

\ J / ^ V7 J i ^ ^   " ' ' \ \ \ A, \ \ \ \ ^ \ '
w

*
ļ , Į ^ ^  ^ ^ T 7 g J R i j w o n i n g e n 

^ ^ ^ ^  K V
j

r *
,

' " ^ \
 w

^
S

\ v ^ \ \ 
j / " ' ^ \ \ t o \ \ \ r J-ļ v \ \ \ V \ V *" G r o e n  e n 

C J * \ \ \ \ ** \ \ \ LįEīļ \ \\ v ^ r k e e r s v o o m e n i n g e n 

A T ; A «ŵy x V ^ O v \ ^   J u 
/ A y V z \ \ - V V - " " ^ \ -—-—' \ \ \ \ W B ť " " " V 

' - ^ V O ^ C ^ r í W ^ X \ V - " - " " " " ' " ^ Y \ " "uR. B e d r i j v i g h e i d 

\ \ \ V ^ A - s ŕ * *
5

"
1

^ ! * ! » ^ ^ \ ^ ^ ^ ^ \ \ k T u i n e n e n e r v e n 

D e k e r n E l l e m e e t i s h o o f d z a k e l i j k e e n w o o n k e r n . I n d e o m g e v i n g v a n h e t b e s l u i t g e b i e d i s 

d a n o o k m e t n a m e d e w o o n f u n c t i e a a n w e z i g . E e n a g r a r i s c h b e d r i j f i s n i e t l a n g e r e e n p a s ¬

s e n d e f u n c t i e b i n n e n d e z e w o o n k e r n e n z o u v o o r o v e r l a s t k u n n e n z o r g e n . I n d i e n d e g e l ¬

d e n d e b e s t e m m i n g g e h a n d h a a f d z o u w o r d e n z o u e e n n i e u w a g r a r i s c h b e d r i j f z i c h o p d e 

l o c a t i e k u n n e n v e s t i g e n e n k u n n e n z o r g e n v o o r o v e r l a s t ( o . a . g e l u i d , s t a n k , l a n d b o u w ¬

v o e r t u i g e n ) v o o r d e o m l i g g e n d e w o o n p e r c e l e n . 

V e r s t e r k i n g v a n d e w o o n f u n c t i e o p d e z e l o c a t i e i s d a n o o k e e n l o g i s c h e i n v u l l i n g . M e t o n ¬

d e r h a v i g p l a n v o o r n e m e n w o r d t e e n k n e l p u n t o p g e l o s t . D o o r e e n f u n c t i e w i j z i g i n g v a n h e t 

p e r c e e l i n o . a . w o n e n , k u n n e n h i e r g e e n a g r a r i s c h e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n m e e r p l a a t s v i n d e n . 

D i t i s e e n m e e r w a a r d e v o o r d e o m g e v i n g . 

N a a s t w o o n k e r n w o r d t E l l e m e e t o o k w e l g e z i e n a l s e e n d o r p v o o r k u n s t e n a a r s . V e e l k u n ¬

s t e n a a r s k o m e n a f o p h e t d o r p e n d e o m g e v i n g m e t d e k l e i n e p a n d j e s , r o m a n t i s c h e o u d e 

b o e r e n s c h u r e n e n h e t d u i n l a n d s c h a p . I n h e t d o r p e n i n d e d i r e c t e o m g e v i n g k o m e n v e r ¬

s c h i l l e n d e v o o r z i e n i n g e n e n a c t i v i t e i t e n v o o r d i e m e t k u n s t t e m a k e n h e b b e n . J a a r l i j k s w o r d t 

i n j u n i o p d e K o p v a n S c h o u w e n ( w a a r o n d e r E l l e m e e t ) d e K u n s t s c h o u w g e o r g a n i s e e r d , 

w a a r b i j r u i m 2 0 0 k u n s t e n a a r s e x p o s e r e n o p b i j z o n d e r e p l a a t s e n , z o a l s e e n b o e r e n s c h u u r , 

e e n k e r k j e , e e n h o f s t e d e , h e t b o s , h e t s t r a n d o f g e w o o n b i j i e m a n d i n d e t u i n . Z o b i e d t b i j 

v o o r b e e l d d e t r a d i t i o n e l e s c h u u r v a n H o e v e B a t e n b u r g , m e t z i j n s p e c i a l e v o o r z i e n i n g e n v o o r 

d e K u n s t s c h o u w , r u i m t e a a n v e r s c h i l l e n d e e x p o s i t i e s e n k u n s t v e i l i n g e n t i j d e n s m a a r o o k 

b u i t e n d e K u n s t s c h o u w . O p v e r s c h i l l e n d e l o c a t i e s i n h e t d o r p w o r d e n e x p o s i t i e s e n t e n ¬

t o o n s t e l l i n g e n g e h o u d e n . O o k v o o r d e j e u g d w o r d e n i n h e t d o r p k u n s t a c t i v i t e i t e n g e o r g a ¬

n i s e e r d , z o a l s e e n k u n s t k a m p e n e e n k u n s t s c h o o l r e i s . 
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D e a p p a r t e m e n t e n v o o r k u n s t e n a a r s m e t a t e l i e r p a s s e n d a n o o k z e e r g o e d i n h e t d o r p e n 

d r a g e n b i j a a n d e v e r d e r e t r a n s f o r m a t i e v a n E l l e m e e t a l s k u n s t e n a a r s d o r p . D a a r m e e i s 

o n d e r h a v i g p l a n v o o r n e m e n e e n f u n c t i o n e e l g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . 

3 . 5 U i t g e b r e i d e b e s c h r i j v i n g p l a n v o o r n e m e n 

3 . 5 . 1 S t e d e n b o u w k u n d i g e o p z e t 

N I E U W . f o r m a a t A 3 \ ^ H J V \ ' \ J * İ V l ^ \ 

d . d . 0 2 o k t o b e r 2 0 1 6 ^ ^ \ ^ B İ » V \ X ^ ^ ^ á W ^ \ \ \ 

S \ \ \ì to A ^ é í \ 

— ^ ŗ V ^ a | tó^iï \ 

Situatietekening toekomstige situatie 

D e h e r i n r i c h t i n g v a n h e t p e r c e e l z a l o p e e n s t e d e n b o u w k u n d i g v e r a n t w o o r d e w i j z e i n g e p a s t 

w o r d e n i n d e b e s t a a n d e r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e s t r u c t u u r a a n d e D o r p s s t r a a t . B i j d e u i t ¬

w e r k i n g v a n h e t p l a n v o o r n e m e n h e b b e n d e u i t g a n g s p u n t e n e n r a n d v o o r w a a r d e n z o a l s 

g e n o e m d i n d e p a r a g r a f e n 3 . 2 e n 3 . 3 a l s b a s i s g e d i e n d , a l s m e d e d e w e n s o m d e b e s t a a n d e 

s i t u a t i e o p t e w a a r d e r e n m e t b e h o u d e n r e s p e c t v o o r d e h i s t o r i s c h e s t r u c t u u r e n o p b o u w 

v a n h e t p l a n g e b i e d . 

D e h u i d i g e b e d r i j f s w o n i n g i n d e w o o n b o e r d e r i j , w o r d t o m g e z e t n a a r e e n b u r g e r w o n i n g . D e 

s t o r e n d e b e b o u w i n g i n h e t p l a n g e b i e d , z i j n d e d e s t e n e n s c h u u r a a n h e t d o r p s p l e i n , d e 

h o u t e n l o o d s o p h e t a c h t e r t e r r e i n e n d e h o u t e n a a n b o u w a a n d e carrésta l , w o r d e n g e s l o o p t . 

D o o r d e s l o o p v a n d e z e s t o r e n d e e l e m e n t e n o n t s t a a t r u i m t e o m d e z e l o c a t i e s e e n p a s s e n d e 

i n v u l l i n g t e g e v e n , w a a r b i j d e b e s t a a n d e ( b e b o u w i n g s ) s t r u c t u u r v a n h e t p e r c e e l w o r d t g e ¬

r e s p e c t e e r d . 
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Z o a l s a a n g e g e v e n , d e t o n e e r t d e s t e n e n s c h u u r a a n h e t d o r p s p l e i n d o o r d e a f w i j k e n d e a r ¬

c h i t e c t u u r e n i n f e r i e u r e w i j z e v a n u i t v o e r i n g v a n d i t g e b o u w . W e l i s h e t g e w e n s t d a t o p d e z e 

l o c a t i e e e n g e b o u w e l i j k e l e m e n t a a n h e t p l e i n a a n w e z i g i s o m d e s t e d e n b o u w k u n d i g e 

s t r u c t u u r v a n h e t p l e i n e n e e n m i n o f m e e r o m s l o t e n k a r a k t e r t e b e h o u d e n e n t e v e r s t e r k e n . 

O m d i e r e d e n w o r d t d e s t e n e n s c h u u r v e r v a n g e n d o o r e e n v e e l b e t e r i n d e o m g e v i n g 

p a s s e n d g e b o u w ( z i e p a r . 3 . 5 . 2 ) . E e n w o o n f u n c t i e i s v o o r d i t g e b o u w d e m e e s t d o e l m a t i g e 

e n m e e s t p a s s e n d e f u n c t i e , g e z i e n d e a a r d v a n h e t g e b i e d e n g e l e t o p d e u i t v o e r b a a r h e i d 

v a n h e t p l a n . 

D e h o u t e n l o o d s o p h e t a c h t e r t e r r e i n v e r v u l t v a n u i t h i s t o r i s c h o o g p u n t e e n w a a r d e v o l l e 

f u n c t i e a l s b e b o u w i n g s e l e m e n t o p h e t a c h t e r t e r r e i n v a n h e t p e r c e e l . H e t v o o r m a l i g a g r a r i s c h 

e n s e m b l e b e s t a a t u i t v e r s p r e i d l i g g e n d e b e b o u w i n g m e t t w e e h o o f d g e b o u w e n o p h e t p e r ¬

c e e l : d e h i s t o r i s c h e w o o n b o e r d e r i j a a n d e v o o r z i j d e e n d e g r o t e carréstal d a a r s c h u i n a c h t e r 

g e p o s i t i o n e e r d ( o o s t e l i j k g e l e g e n t e n o p z i c h t e v a n d e w o o n b o e r d e r i j ) h a l v e r w e g e h e t p e r ¬

c e e l . H e t e n s e m b l e w o r d t g e c o m p l e t e e r d d o o r e e n v r i j g r o t e l a n d b o u w s c h u u r / l o o d s a c h t e r i n 

h e t p e r c e e l , s c h u i n t e g e n o v e r d e carréstal ( w e s t e l i j k g e l e g e n t e n o p z i c h t e v a n d e w o o n ¬

b o e r d e r i j ) . D e z e d r i e g e b o u w e n g e v e n e e n k e n m e r k e n d e s t r u c t u u r a a n h e t p e r c e e l d o o r h u n 

v e r s p r e i d e l i g g i n g e n p o s i t i o n e r i n g t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r . H e t i s g e w e n s t d e s t r u c t u u r v a n 

d i t e n s e m b l e t e b e h o u d e n . A a n g e z i e n d e l o o d s d o o r d e w i j z e v a n u i t v o e r i n g e n d e b o u w ¬

v a l l i g e s t a a t w a a r i n d e z e v e r k e e r t , a l s z o d a n i g e e n s t o r e n d e l e m e n t v o r m t , i s h e t g e w e n s t 

d e z e t e v e r v a n g e n d o o r n i e u w b o u w d i e q u a h o o g w a a r d i g k w a l i t a t i e v e u i t v o e r i n g e e n 

m e e r w a a r d e o p l e v e r t v o o r d e o m g e v i n g e n h e t e n s e m b l e ( z i e o o k p a r . 3 . 5 . 3 ) . G e k o z e n i s 

v o o r e e n p o s i t i o n e r i n g i e t s v e r d e r a f v a n d e w o n i n g e n g e l e g e n a a n d e H e e r e n i s s t r a a t , m a a r 

n o g s t e e d s w e s t e l i j k v a n d e w o o n b o e r d e r i j . D o o r d e z e l i g g i n g o n t s t a a t m e e r a f s t a n d t o t d e 

b e t r e f f e n d e w o n i n g e n , h e t g e e n v a n u i t r u i m t e l i j k o o g p u n t ( o p e n h e i d ) g e w e n s t i s e n t e v e n s 

g u n s t i g i s v a n u i t o o g p u n t v a n p r i v a c y e n u i t z i c h t . O o k h i e r i s e e n w o o n f u n c t i e v o o r h e t 

n i e u w e g e b o u w d e m e e s t d o e l m a t i g e e n p a s s e n d e f u n c t i e . 
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3 . 5 . 2 W o n i n g a a n D o r p s s t r a a t 
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A a n h e t d o r p s p l e i n w o r d t , t e r p l a a t s e v a n d e t e s l o p e n s t e n e n s c h u u r , e e n n i e u w e w o n i n g 

o p g e r i c h t . D e n i e u w e w o n i n g i s g e l e g e n n a b i j h e t c e n t r a l e d e e l v a n h e t d o r p s p l e i n , i n d e 

z i c h t l i j n r i c h t i n g / v a n u i t h e t n o o r d e n o v e r d e D o r p s s t r a a t , e n d a a r m e e b e e l d b e p a l e n d h i e r ¬

v o o r . D e v o o r g e v e l r o o i l i j n v a n d e n i e u w e w o n i n g i s g e l i j k m e t d e w o n i n g a a n D o r p s s t r a a t 1 2 

e n d e z i j g e v e l l i g t o p r u i m 2 m e t e r a f s t a n d v a n w o n i n g a a n D o r p s s t r a a t 1 2 . D i t i s o p i e t s 

g r o t e r e a f s t a n d d a n d e t e s l o p e n s c h u u r , a a n g e z i e n d i e i n d e p e r c e e l s g r e n s i s g e b o u w d . 

D o o r d a t e r e e n k l e i n e a f s t a n d t u s s e n d e n i e u w e w o n i n g e n d e b e s t a a n d e w o n i n g z i t , k o m e n 

b e i d e p a n d e n a l s a f z o n d e r l i j k o b j e c t b e t e r t o t h u n r e c h t . D e m a a t v o e r i n g e n a r c h i t e c t u u r v a n 

d e n i e u w e w o n i n g s l u i t e n a a n b i j d e b e b o u w i n g a a n h e t d o r p s p l e i n , m e t n a m e b i j d i e v a n d e 

w o n i n g a a n D o r p s s t r a a t 1 3 . D e n i e u w e w o n i n g v o r m t s a m e n m e t d e w o o n b o e r d e r i j d e e n ¬

t r e e t o t h e t p e r c e e l . 

3 . 5 . 3 W o n i n g o p a c h t e r p e r c e e l 
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D e t w e e d e n i e u w e w o n i n g w o r d t g e p l a a t s t o p h e t a c h t e r s t e d e e l v a n h e t p e r c e e l , a c h t e r d e 

m o e s t u i n , o n g e v e e r t e r p l a a t s e v a n d e t e s l o p e n s t a l o p h e t a c h t e r t e r r e i n . D e n i e u w e w o n i n g 

i s o n d e r d e e l v a n d e o m k a d e r i n g v a n d e m o e s t u i n / b u i t e n r u i m t e m e t b e b o u w i n g . H i e r d o o r 

w o r d t d e o u d e ( b e b o u w i n g s ) s t r u c t u u r o p h e t p e r c e e l b e h o u d e n . 

D e w o n i n g i s o p g e b o u w d u i t één b o u w l a a g m e t k a p e n i s h i e r d o o r l a g e r e n i n o m v a n g 

m i n d e r g r o o t d a n d e t e s l o p e n l o o d s . O o k l i g t d e n i e u w e w o n i n g i e t s v e r d e r v a n d e a a n ¬

g r e n z e n d e w o o n p e r c e l e n a a n d e H e e r e n i s s t r a a t d a n d e t e s l o p e n l o o d s . D e w o n i n g i s 

d u s d a n i g g e s i t u e e r d d a t d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g s s t r u c t u u r w o r d t g e r e s p e c t e e r d , t o c h e e n 

r u i m t e l i j k v o o r d e e l w o r d t gecreëerd v o o r d e a a n g r e n z e n d e p e r c e l e n e n t e g e l i j k d e z i c h t l i j n 

o v e r h e t p e r c e e l t u s s e n h e t d o r p s p l e i n e n h e t o p e n g e b i e d b e h o u d e n b l i j f t . 

D e w o n i n g w o r d t o o k i e t s v e r d e r v a n h e t o p e n b u i t e n g e b i e d a f g e p l a a t s t , r i c h t i n g d e k e r n . D e 

b i j d e w o n i n g b e h o r e n d e t u i n i s a a n d e z u i d k a n t , d e z i j d e a a n h e t o p e n g e b i e d , g e s i t u e e r d . 

O p d e z e m a n i e r v i n d t e e n g e l e i d e l i j k e o v e r g a n g v a n u i t h e t b u i t e n g e b i e d n a a r d e k e r n p l a a t s . 

3 . 5 . 4 H e r i n r i c h t i n g carréstal 

r 

•ŗ--İ I 

ù i 

t î I : 

L 
ĩ 

& 1 

-

I -

Ŝ 
İ 

u - ' v İ 0*--—1 
ľ-. d 

Plattegrond toekomstige situatie carréstal 

2 4 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



jįŕ^^^^^^^^^^^ļ ^^^^^^^^^^^^ I ™ Į M M W J M ļ

* * " ' ^ ^^^^ 
hT*:jlpnp į.irļjiĮjfi lx* : 

ft İ \\ \\ j ) 

I ^ 1 I 1 Doorsnede carréstal 

Impressie carréstal toekomstige situatie 

2 5 D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t 



D e carréstal w o r d t i n g e r i c h t v o o r h e t g e b r u i k d o o r k u n s t e n a a r s . H e t h o g e g e d e e l t e v a n d e 

s c h u u r ( d e a c h t e r s t e s c h u u r ) z a l d i e n s t d o e n a l s a t e l i e r w a a r k u n s t g e p r o d u c e e r d e n b e ¬

k e k e n k a n w o r d e n . H e t l a g e g e d e e l t e ( d e L - v o r m ) w o r d t i n g e r i c h t a l s t i j d e l i j k o n d e r k o m e n 

v o o r d e k u n s t e n a a r s , d i e g e b r u i k m a k e n v a n h e t a t e l i e r , i n d e v o r m v a n v i j f a p p a r t e m e n t j e s 

( a r t i s t - i n - r e s i d e n c e ) . A r t i s t - i n - r e s i d e n c e i s e e n g e b r u i k d a t l a n d e l i j k s t e e d s v a k e r v o o r k o m t . 

K u n s t e n a a r s v e r b l i j v e n e n k e l e w e k e n t o t m a a n d e n o p e e n i n s p i r e r e n d e l o c a t i e e n w e r k e n , 

w o n e n e n e x p o s e r e n d a a r t i j d e l i j k , w a a r n a z e d a n w e e r v e r t r e k k e n n a a r e e n v o l g e n d e l o 

c a t i e . D i t p a s t u i t s t e k e n d i n e n d r a a g t b i j a a n d e l e e f b a a r h e i d v a n d e k e r n E l l e m e e t . K u n ¬

s t e n a a r s v a n b u i t e n d e r e g i o k u n n e n h i e r t i j d e l i j k v e r b l i j v e n o m z i c h t e l a t e n i n s p i r e r e n d o o r 

d e o m g e v i n g e n k u n s t p r o d u c e r e n . 

I n d e v i j f a p p a r t e m e n t j e s z u l l e n u i t s l u i t e n d d e k u n s t e n a a r s o v e r n a c h t e n d i e v a n h e t a t e l i e r s 

g e b r u i k m a k e n . D e a p p a r t e m e n t e n w o r d e n n i e t g e b r u i k t v o o r p e r m a n e n t e b e w o n i n g o f r e ¬

g u l i e r r e c r e a t i e f v e r b l i j f . 

3 . 5 . 5 G r o e n e b u i t e n r u i m t e 

D e b e s t a a n d e m o e s t u i n w o r d t b e h o u d e n a l s g r o e n e b u i t e n r u i m t e t e g e n o v e r d e b u i t e n r u i m t e 

b i j h e t s t a l l e n c o m p l e x (carréstal) . H i e r b i j w o r d t u i t g e g a a n v a n b e s t a a n d e s t r u c t u r e n e n i n 

r i c h t i n g . H e t g r o e n g e b i e d j e w o r d t i n g e b r u i k g e n o m e n a l s s c h a p e n w e i d e m e t k a r a k t e r i s ¬

t i e k e , s t r e e k e i g e n h o o g s t a m f r u i t b o m e n e n m o e s t u i n . I n d e z e g r o e n e b u i t e n r u i m t e i s h e t 

m o g e l i j k o m e i g e n g r o e n t e n e n f r u i t t e k w e k e n / t e l e n . H i e r m e e w o r d t n i e t a l l e e n a a n g e s l o t e n 

b i j e e n t r e n d v a n d e z e t i j d , m a a r o p d e z e m a n i e r k o m t o o k d e o o r s p r o n k e l i j k e a g r a r i s c h e 

f u n c t i e v a n h e t p e r c e e l t e r u g o p e e n i n h e t g e h e l e e n s e m b l e p a s s e n d e w i j z e . 

D e b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l , w a a r o n d e r d e t w e e d e n i e u w e w o n i n g o p h e t a c h t e r s t e d e e l 

v a n h e t p e r c e e l , z o r g e n v o o r e e n " o m k a d e r i n g " v a n d e g r o e n e r u i m t e o p h e t p e r c e e l . 

H i e r d o o r h e e f t d e g r o e n e r u i m t e e e n e i g e n k a r a k t e r , m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n h e t e n s e m b l e 

e n g a a t n i e t o p i n h e t o p e n b u i t e n g e b i e d t e n z u i d e n v a n h e t p e r c e e l . 

3 . 5 . 6 L a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g 

V o o r n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n i n o f d i r e c t g r e n z e n d a a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d g e l d t d a t z i j 

a a n s l u i t e n b i j h e t b e s t a a n d e k a r a k t e r v a n h e t l a n d s c h a p . A l s a l g e m e e n u i t g a n g s p u n t g e l d t 

d a a r o m d a t e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g z o d a n i g i n h e t l a n d s c h a p m o e t w o r d e n i n g e b e d d a t h e t 

a l s e e n l o g i s c h o n d e r d e e l d e e l u i t m a a k t v a n h e t l a n d s c h a p . 

3.5.6.1 Inventarisatie aanwezige groenelementen 

O m d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g t e k u n n e n b e p a l e n h e e f t e e n i n v e n t a r i s a t i e p l a a t s g e ¬

v o n d e n v a n d e a a n w e z i g e g r o e n e l e m e n t e n . D e z e i s r e e d s b e s c h r e v e n i n p a r a g r a a f 3 . 3 . 3 . 

O p b a s i s v a n d e z e i n v e n t a r i s a t i e i s b e k e k e n w a t w e n s e l i j k i s o m t e b e h o u d e n e n w a a r d i t i n 

d e v o r m v a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n h e t p e r c e e l a a n g e v u l d c . q . v e r s t e r k t k a n 

w o r d e n . 
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3.5.6.2 De landschappelijke inpassing 
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O p d e l o c a t i e D o r p s s t r a a t 1 0 w o r d e n d e t h a n s a a n w e z i g e d e t o n e r e n d e s t a l l e n o p h e t e r f 

a f g e b r o k e n e n i n d e p l a a t s d a a r v a n w o r d e n t w e e n i e u w e w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d . V e r d e r 

w o r d t d e o u d e carréstal v e r b o u w d t o t a t e l i e r m e t t i j d e l i j k v e r b l i j f v o o r k u n s t e n a a r s , w a a r b i j 

h e t b e n o d i g d e a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n w o r d t a a n g e l e g d . 

D e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g b e t r e f t m e t n a m e h e t d e e l w a a r d e t w e e d e n i e u w e w o n i n g o p 

h e t a c h t e r e r f k o m t t e s t a a n e n d e a a n t e l e g g e n p a r k e e r p l a a t s e n . 

B i n n e n h e t p l a n g e b i e d l i g t d e s c h a p e n w e i d e m e t k a r a k t e r i s t i e k e , s t r e e k e i g e n h o o g s t a m 

f r u i t b o m e n e n m o e s t u i n . A a n d e n o o r d  e n w e s t z i j d e v a n d e z e s c h a p e n w e i d e e n d e l o c a t i e 

w a a r d e t w e e d e w o n i n g k o m t , i s i n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e r e e d s e e n b r e d e g r o e n e o m k a d e ¬

r i n g a a n w e z i g a l s e r f a f s c h e i d i n g t u s s e n d e a a n g r e n z e n d e w o o n p e r c e l e n . D i t g r o e n e k a d e r 

w o r d t v e r d e r v e r s t e r k t a a n d e z u i d z i j d e v a n h e t w o o n p e r c e e l v a n d e t w e e d e w o n i n g . 
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T e n z u i d e n v a n d e 8 v o o r z i e n e p a r k e e r p l a a t s e n b i j d e carrésta l i s i n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e 

o p h e t b u u r p e r c e e l r e e d s v e e l g r o e n a a n w e z i g i n d e v o r m v a n d i v e r s e b o m e n e n s t r u i k e n . 

H i e r d o o r z i j n d e p a r k e e r p l a a t s e n v a n u i t h e t b u i t e n g e b i e d a l n a u w e l i j k s w a a r n e e m b a a r . 

O m d a t h e t n i e t z e k e r i s d a t d i t g r o e n n o o i t z a l w o r d e n v e r w i j d e r d , d i e n t d e l a n d s c h a p p e l i j k e 

i n p a s s i n g v a n d e 8 p a r k e e r p l a a t s e n o p h e t e i g e n p e r c e e l p l a a t s t e v i n d e n . H i e r t o e z a l h e t 

g r o e n e k a d e r o o k b i j d e 8 p a r k e e r p l a a t s e n v e r d e r w o r d e n v e r s t e r k t . 

H e t g r o e n e k a d e r b e s t a a t u i t e e n a f s c h e r m e n d e g r o e n z o n e v a n 2 t o t 4 m e t e r b r e e d , i n d e 

v o r m v a n g e b i e d s e i g e n b o m e n , s t r u i k e n e n p l a n t e n . H e t i s b e l a n g r i j k d a t h e t d i c h t e b e ¬

g r o e i i n g i s , z o d a t e r g e e n l i c h t u i t s t r a l i n g v a n h e t w o o n p e r c e e l o f d e a u t o ' s r i c h t i n g h e t b u i ¬

t e n g e b i e d g a a n . 

I n h e t z u i d e n v a n h e t p l a n g e b i e d z i j n d e t w e e b e s t a a n d e p o p u l i e r e n b e e l d b e p a l e n d e 

g r o e n e l e m e n t e n . D e z e v o r m e n e e n p o o r t n a a r h e t b u i t e n g e b i e d . V a n a f d e e n t r e e v a n h e t 

p e r c e e l b e s t a a t e e n z i c h t l i j n n a a r h e t b u i t e n g e b i e d t u s s e n d e z e p o p u l i e r e n d o o r . D e z e 

z i c h t l i j n w o r d t b e g e l e i d d o o r e e n h a g e n s t r u c t u u r , l a n g s d e i n t e r n e i n f r a s t r u c t u u r , n a a r d e 

p o o r t v a n p o p u l i e r e n . 

D e h a g e n s t r u c t u u r b e s t a a t u i t s t r e e k e i g e n b e p l a n t i n g e n i s o n g e v e e r e e n m e t e r h o o g . D e z e 

b e g e l e i d e n d e g r o e n s t r u c t u u r w o r d t t e r p l a a t s e v a n d e carréstal v e r d e r v e r s t e r k t d o o r t w e e 

l e i l i n d e n . D e l e i l i n d e n v o r m e n t e v e n s e e n a n t w o o r d o p d e 3 t e g e n o v e r g e l e g e n p a r k e e r ¬

p l a a t s e n b i j d e s c h a p e n w e i d e . 

3 . 5 . 7 C o n c l u s i e 

Impressie terrein toekomstige situatie 
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H e t g e h e e l v a n b o e r d e r i j m e t s c h u r e n o p h e t e r f i s e e n k a r a k t e r i s t i e k , h i s t o r i s c h e n s e m b l e 

d a t i n d e l o o p d e r t i j d i s a a n g e t a s t . I n d i e n e r n i k s z o u g e b e u r e n z o u n o g m e e r v e r v a l o p ¬

t r e d e n . A l s g e v o l g v a n h e t h i e r v o o r g e s c h e t s t e p l a n v o o r n e m e n t r e e d t t e r p l a a t s e e e n a a n ¬

z i e n l i j k e v e r b e t e r i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t o p e n w o r d t h e t h i s t o r i s c h e n s e m b l e a l s 

g e h e e l h e r s t e l d . 

D e o u d e , s t o r e n d e ( a s b e s t h o u d e n d e ) b e b o u w i n g , d i e i n d e p e r c e e l s g r e n z e n s t a a t , w o r d t 

v e r w i j d e r d e n m a a k t p l a a t s v o o r t w e e n i e u w e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n g e s i t u e e r d o p e e n i e t s 

g r o t e r e a f s t a n d v a n d e o m l i g g e n d e w o o n p e r c e l e n . D e n i e u w e w o n i n g e n k r i j g e n e e n v e r ¬

s c h i j n i n g s v o r m p a s s e n d b i j d e a g r a r i s c h e , h i s t o r i s c h e u i t s t r a l i n g v a n h e t p e r c e e l . D o o r d a t e r 

t w e e n i e u w e w o n i n g e n w o r d e n o n t w i k k e l d i s h e t m o g e l i j k o m d e c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e ¬

v o l l e carréstal o p t e k n a p p e n e n n i e u w l e v e n i n t e b l a z e n d o o r d e z e g e s c h i k t t e m a k e n v o o r 

e e n c r e a t i e f , v e r n i e u w e n d e n i n d e o m g e v i n g p a s s e n d i n i t i a t i e f , z o a l s h e t a t e l i e r m e t t i j d e l i j k e 

v e r b l i j f s v o o r z i e n i n g e n v o o r k u n s t e n a a r s ( a r t i s t - i n - r e s i d e n c e ) . D e z e o n t w i k k e l i n g i s e e n 

p r i m a a a n v u l l i n g v o o r h e t k u n s t e n a a r s d o r p E l l e m e e t . 

D e v e r s p r e i d e l i g g i n g v a n d e b e b o u w i n g o p h e t p e r c e e l i s i n l i j n m e t d e h i s t o r i s c h e s t r u c t u u r 

v a n h e t p e r c e e l e n w e e r s p i e g e l t h e t a g r a r i s c h e k a r a k t e r v a n E l l e m e e t . 

O o k h e t a g r a r i s c h k a r a k t e r v a n d e g r o e n e b u i t e n r u i m t e i n h e t h a r t v a n h e t p e r c e e l w o r d t 

w e e r h e r s t e l d i n d e v o r m v a n e e n s c h a p e n w e i d e m e t k a r a k t e r i s t i e k e e n s t r e e k e i g e n h o o g -

s t a m f r u i t b o m e n e n m o e s t u i n e n . 

G e c o n s t a t e e r d k a n w o r d e n d a t d e l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g v a n w e g e t o e p a s s i n g v a n 

g e b i e d s e i g e n b o m e n , s t r u i k e n e n b e p l a n t i n g b i j d r a a g t a a n d e v e r s t e r k i n g v a n d e l a n d ¬

s c h a p p e l i j k e i d e n t i t e i t v a n h e t e n s e m b l e . 

D e n i e u w e s i t u a t i e z o r g t v o o r e e n c o m p l e t e r i n g v a n h e t b e s t a a n d e s t r a a t - e n b e b o u ¬

w i n g s b e e l d a a n d e D o r p s s t r a a t e n v o o r e e n p a s s e n d e i n v u l l i n g v a n d e z e z i c h t l o c a t i e . O p 

d e z e m a n i e r w o r d t e v e n e e n s v o o r k o m e n d a t e e n w a a r d e v o l e n s e m b l e i n v e r v a l r a a k t e n 

c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n d a a d w e r k e l i j k v e r l o r e n g a a n . 

3 . 6 P r i v a c y e n b e z o n n i n g 

D e v i j f k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d i n h e t l a g e d e e l v a n d e s t a l , 

w a a r d o o r e r v a n u i t d e z e a p p a r t e m e n t e n g e e n u i t z i c h t i s o p o m l i g g e n d e p e r c e l e n . H e t d e e l 

v a n d e s t a l w a a r i n h e t a t e l i e r i s g e s i t u e e r d l i g t o p e e n a f s t a n d v a n 4 0 m e t e r t o t d e w o n i n g o p 

h e t a a n g r e n z e n d e p e r c e e l a a n d e S c h e l p w e g . O o k v a n u i t h e t a t e l i e r i s g e e n u i t z i c h t o p d e 

o m l i g g e n d e p e r c e l e n . O m d a t d e k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n e n h e t a t e l i e r i n d e b e s t a a n d e 

s t a l w o r d e n g e r e a l i s e e r d , v i n d t e r r u i m t e l i j k g e e n v e r a n d e r i n g v o o r d e p r i v a c y e n b e z o n n i n g 

p l a a t s . 

D e g e p l a n d e w o n i n g b o u w i s q u a h o o g t e o v e r e e n k o m s t i g d e o v e r i g e w o n i n g e n i n d e d i r e c t e 

o m g e v i n g . D e n i e u w e w o n i n g d i r e c t a a n d e D o r p s s t r a a t w o r d t o p e e n a f s t a n d v a n m i n i m a a l 

2 , 3 m e t e r v a n d e w o n i n g a a n D o r p s s t r a a t 1 2 g e p l a a t s t . H e t g r o o t s t e d e e l v a n d e w o n i n g 

s t a a t z e l f s o p e e n a f s t a n d v a n 3 , 7 m e t e r . D i t i s e e n v e r b e t e r i n g t e n o p z i c h t e v a n d e b e ¬

s t a a n d e s i t u a t i e , a a n g e z i e n d e b e s t a a n d e s c h u u r i n d e p e r c e e l s g r e n s i s g e b o u w d . 
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D e a f s t a n d t u s s e n d e a c h t e r g e v e l s v a n d e t w e e d e n i e u w e w o n i n g o p h e t a c h t e r p e r c e e l e n 

d e b e s t a a n d e w o n i n g e n a a n d e H e e r e n i s s t r a a t b e d r a a g t r u i m 3 3 m e t e r . O o k d i t i s e e n 

v e r b e t e r i n g t e n o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e , o m d a t d e b e s t a a n d e l o o d s i n d e p e r 

c e e l s g r e n s i s g e b o u w d . 

G e z i e n h e t f e i t d a t h e t h i e r o m e e n r e g u l i e r w o o n g e b i e d g a a t e n d e t o e k o m s t i g e s i t u a t i e 

v e r g e l i j k b a a r i s m e t a n d e r e s i t u a t i e s i n d e z e w o o n o m g e v i n g v i n d t g e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n 

d e p r i v a c y v a n o m w o n e n d e n p l a a t s . T e n a a n z i e n v a n h e t a s p e c t p r i v a c y w o r d t v o l d o e n d e 

a f s t a n d a a n g e h o u d e n t o t d e o m l i g g e n d e w o n i n g e n . 

D e n i e u w e w o n i n g e n b r e n g e n g e e n n e g a t i e v e b e z o n n i n g m e t z i c h m e e v o o r d e a a n g r e n ¬

z e n d e w o n i n g e n , t e n o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e . D e b o u w h o o g t e i s v e r g e l i j k b a a r 

m e t o f z e l f s l a g e r d a n d i e v a n d e t e s l o p e n b e b o u w i n g . D e n i e u w e w o n i n g e n l i g g e n o o k o p 

e e n g r o t e r e a f s t a n d v a n d e p e r c e e l s g r e n z e n d a n t e t e s l o p e n s c h u u r e n s t a l . V o o r d e c a r ¬

réstal w i j z i g t e r n i k s m e t b e t r e k k i n g t o t s c h a d u w w e r k i n g t e n o p z i c h t e v a n d e b e s t a a n d e s i ¬

t u a t i e . 

3 . 7 P a r k e r e n e n o n t s l u i t i n g 
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D e e n t r e e t o t h e t p e r c e e l l i g t , n e t a l s i n d e b e s t a a n d e s i t u a t i e , a a n d e D o r p s s t r a a t . D e 

t o e v o e g i n g v a n d e t w e e n i e u w e w o n i n g e n e n h e t a t e l i e r i n c o m b i n a t i e m e t v i j f k u n s t e ¬

n a a r s a p p a r t e m e n t e n l e i d t n i e t t o t e e n d u s d a n i g e v e r k e e r s t o e n a m e d a t d e v e r k e e r s d r u k t e 

h o o g w o r d t . D e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g v a n h e t a t e l i e r i s v r i j w e l n i h i l a a n g e z i e n h e t 

h o o g u i t i n c i d e n t e e l z a l w o r d e n b e z o c h t d o o r b e z o e k e r s d i e n a a r k u n s t k o m e n k i j k e n . 
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D e w o n i n g e n v a l l e n v o l g e n s H e t n a t i o n a l e k e n n i s p l a t f o r m v o o r i n f r a s t r u c t u u r , v e r k e e r , 

v e r v o e r e n o p e n b a r e r u i m t e , h e t C R O W , b i n n e n d e categor ieën ' d u r e w o n i n g e n ' , ' b i n n e n d e 

b e b o u w d e k o m ' , i n ' n i e t s t e d e l i j k g e b i e d ' . H i e r g e l d t e e n p a r k e e r n o r m v o o r v a n 2 , 2 a u t o ' s p e r 

w o n i n g . V i a d e o n d e r b o u w i n g k a n b i j e e n w o n i n g u i t g e g a a n w o r d e n v a n 2 o p e i g e n e r f e n 

0 , 2 o p d e s t r a a t . V o o r h e t t o t a a l v a n d e d r i e w o n i n g e n g e l d t d u s e e n t o t a a l v a n 6 , 6 p a r 

k e e r p l a a t s e n w a a r v a n 6 o p e i g e n e r f e n 0 , 6 o p d e s t r a a t . D a a r n a a s t g e l d t v o o r h e t a t e l i e r 

e e n p a r k e e r n o r m v a n 2 , 8 p e r 1 0 0 m 2 B V O . D e a p p a r t e m e n t e n v o o r h e t t i j d e l i j k v e r b l i j f g e l d t 

e e n p a r k e e r n o r m v a n 1 , 7 p a r k e e r p l a a t s e n p e r s l a a p p l e k . U i t g a a n d e v a n 5 a p p a r t e m e n t e n 

g a a t h e t d u s o m 8 , 5 p a r k e e r p l a a t s e n . 

E r d i e n e n i n t o t a a l m i n i m a a l 1 7 p a r k e e r p l a a t s e n t e w o r d e n g e r e a l i s e e r d o m t e k u n n e n 

v o o r z i e n i n d e p a r k e e r b e h o e f t e v a n d e b e w o n e r s , d e k u n s t e n a a r s e n d e b e z o e k e r s v a n h e t 

a t e l i e r . 

Z o w e l b i j d e b e s t a a n d e w o n i n g i n d e w o o n b o e r d e r i j a l s b i j d e t w e e n i e u w e w o n i n g e n w o r d e n 

2 p a r k e e r p l a a t s e n g e r e a l i s e e r d ( z i e s i t u a t i e t e k e n i n g ) . A a n d e z u i d z i j d e v a n d e carrésta l i s 

r u i m t e v o o r p a r k e r e n v o o r g e b r u i k e r s e n t i j d e l i j k e b e w o n e r s v a n h e t s t a l l e n c o m p l e x . H i e r z i j n 

8 p a r k e e r p l a a t s e n v o o r z i e n . R o n d o m d e z e p a r k e e r p l a a t s e n i s g r o e n a a n w e z i g . O o k b i j d e 

s c h a p e n w e i w o r d e n 3 p a r k e e r p l a a t s e n g e r e a l i s e e r d . I n t o t a a l w o r d e n o p e i g e n t e r r e i n 1 7 

p a r k e e r p l a a t s e n a a n g e l e g d . H i e r m e e k a n v o l l e d i g i n d e p a r k e e r b e h o e f t e o p e i g e n t e r r e i n 

w o r d e n v o o r z i e n . I n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t b e s l u i t g e b i e d i s b o v e n d i e n r u i m v o l d o e n d e 

p a r k e e r g e l e g e n h e i d a a n w e z i g . H i e r m e e w o r d t v o l d a a n a a n d e g e s t e l d e p a r k e e r n o r m . 
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H o o f d s t u k 4 M i l i e u e n d u u r z a a m h e i d 

4 . 1 I n l e i d i n g 

M i l i e u b e l e i d w o r d t s t e e d s m e e r ge ïncorporeerd i n a n d e r e b e l e i d s v e l d e n . V e r b r e d i n g v a n 

m i l i e u b e l e i d n a a r a n d e r e b e l e i d s t e r r e i n e n i s d a n o o k e e n b e l a n g r i j k u i t g a n g s p u n t . O o k i n d e 

r u i m t e l i j k e p l a n v o r m i n g i s s t r u c t u r e e l a a n d a c h t v o o r m i l i e u d o e l s t e l l i n g e n n o d i g . D e m i l i e u ¬

d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n d a a r t o e i n t e g r a a l e n v a n a f e e n z o v r o e g m o g e l i j k s t a d i u m i n h e t 

p l a n v o r m i n g s p r o c e s m e e g e w o g e n . E e n d u u r z a m e o n t w i k k e l i n g v a n d e g e m e e n t e i s e e n 

b e l a n g r i j k b e l e i d s u i t g a n g s p u n t d a t z i j n d o o r w e r k i n g h e e f t i n m e e r d e r e b e l e i d s t e r r e i n e n . 

4 . 2 A r c h e o l o g i e e n c u l t u u r h i s t o r i e 

4 . 2 . 1 A r c h e o l o g i e 

uitsnede verbeelding facet BP Archeologie 

B i j d e o p s t e l l i n g e n d e u i t v o e r i n g v a n r u i m t e l i j k e p l a n n e n m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n 

m e t b e k e n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . V o o r d e h e l e g e m e e n t e z i j n d e a r c h e o l o g i s c h e 

( v e r w a c h t i n g s ) w a a r d e n v a s t g e l e g d i n h e t ' F a c e t b e s t e m m i n g s p l a n A r c h e o l o g i e ' e n o p d e 

d a a r b i j b e h o r e n d e a r c h e o l o g i s c h e b e l e i d s k a a r t . H e t p e r c e e l w a a r h e t v e r z o e k z i c h o p r i c h t i s 

g e l e g e n b i n n e n d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 6 ' . D e z e b e s t e m m i n g g e l d t v o o r d e 

g e b i e d e n d i e o p d e b e l e i d s k a a r t z i j n a a n g e d u i d a l s ' A r c h e o l o g i s c h O n d e r z o e k g e b i e d A ' . T e r 

p l a a t s e v a n d e z e g e b i e d e n i s a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n o d i g w a n n e e r e e n b o u w w e r k v a n 

m e e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 w o r d t g e p l a a t s t e n d i e p e r w o r d t g e g r a v e n d a n 5 0 c m . 

E r w o r d t m i n d e r d a n 2 . 5 0 0 m 2 a a n w e r k z a a m h e d e n v e r r i c h t , w a a r b i j d i e p e r g e g r a v e n w o r d t 

d a n 5 0 c m . E r i s d u s g e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n o d i g . H e t a s p e c t a r c h e o l o g i e v o r m t 

g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 
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4 . 2 . 2 C u l t u u r h i s t o r i e 

O p d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n k a a r t v a n d e p r o v i n c i e Z e e l a n d i s d e b e s t a a n d e b o e r d e r i j 

a a n g e d u i d a l s h i s t o r i s c h e b o e r d e r i j . H i e r b i j i s d e v o l g e n d e b e s c h r i j v i n g o p g e n o m e n : 

"Boerderij gelegen midden in het dorp, maar aan de achterzijde grenzend aan akkerland, 

bestaande uit losse delen te weten een woonhuis met grote aanbouw, schuur, moderne 

schuur, wagenschuur, varkenshok, kippenhok, veestal en een tuinkas. Dit alles is gelegen 

op een ongeschonden erf met eigentijdse tuin, moestuin, boomgaard, weide en een mar¬

kante boom. Het woonhuis stamt volgens de jaartalankers uit 1685, heeft een met pannen 

gedekt zadeldak met tuitgevel en de noklijn haaks op de weg. In de wit gepleisterde bak¬

stenen gevels met jaartalankers is de raamindeling gemoderniseerd. De schuur achterop 

het erf, mogelijk uit de overgang 19de20ste eeuw heeft een met pannen gedekt zadeldak 

met licht golvende noklijn. De gevels zijn boven de bakstenen plint van vernieuwde zwarte 

houten gepotdekselde delen. In de lange gevel bevinden zich de deeldeuren, haaks op deze 

schuur staat een ander bouwdeel, de wagenschuur." 

H e t g e h e l e e n s e m b l e i s i n h e t M I P g e w a a r d e e r d m e t h e t i n d i c a t i e v e e i n d o o r d e e l B . D a t w i l 

z e g g e n d a t d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e i n f o r m a t i e w a a r d e m i n d e r g r o o t i s v a n w e g e a a n t a s t i n g e n . 

I n d i e n e r n i e t s z o u g e b e u r e n i s h e t r i s i c o o p v e r p a u p e r i n g e n a f n a m e v a n d e k w a l i t e i t v a n d e 

b e s t a a n d e b e b o u w i n g g r o o t , w a a r d o o r e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l e n s e m b l e w e r k e l i j k 

v e r l o r e n g a a t . H e t i s d a n o o k b e l a n g r i j k v e r d e r e a a n t a s t i n g t e v o o r k o m e n e n h e t p e r c e e l a l s 

c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l e n s e m b l e t e h e r s t e l l e n . 

M e t d e o m z e t t i n g v a n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s w o n i n g n a a r b u r g e r w o n i n g e n d e h e r i n r i c h t i n g 

v a n h e t p e r c e e l e n d e b e s t a a n d e s t a l , a l s a t e l i e r i n c o m b i n a t i e m e t k u n s t e n a a r s a p p a r t e ¬

m e n t e n , i s e e n g e s c h i k t e v o r m v a n ( h e r ) g e b r u i k v o o r d e r g e l i j k e b e b o u w i n g g e v o n d e n , 

w a a r m e e b e h o u d e n h e r s t e l g e s t i m u l e e r d w o r d t . 

D e t w e e n i e u w e w o n i n g e n w o r d e n o p o n g e v e e r d e z e l f d e l o c a t i e s a l s d e o u d e s c h u u r e n 

o u d e l o o d s g e r e a l i s e e r d . H i e r d o o r b l i j f t d e h i s t o r i s c h e b e b o u w i n g s s t r u c t u u r v a n v e r s p r e i d 

l i g g e n d e g e b o u w t j e s o p h e t p e r c e e l b e h o u d e n . B e i d e w o n i n g e n p a s s e n d o o r d e a r c h i t e c ¬

t u u r / v e r s c h i j n i n g s v o r m e n h e t m a t e r i a a l g e b r u i k i n d e u i t s t r a l i n g v a n h e t c u l t u u r h i s t o r i s c h 

w a a r d e v o l e n s e m b l e . D o o r d a t d e t w e e w o n i n g e n w o r d e n o n t w i k k e l d i s h e t o o k m o g e l i j k d e 

b e s t a a n d e o u d e s t a l o p t e k n a p p e n g e s c h i k t t e m a k e n v o o r ' a r -

t i s t - i n - r e s i d e n c e ' - a p p a r t e m e n t e n . 

O o k w o r d t e e n k w a l i t e i t s i m p u l s g e g e v e n a a n h e t b e s t a a n d e g r o e n g e b i e d j e d o o r d e z e i n t e 

r i c h t e n a l s s c h a p e n w e i d e m e t h o o g s t a m b o m e n e n m o e s t u i n . H i e r d o o r b l i j f t z o w e l i n r u i m ¬

t e l i j k a l s f u n c t i o n e e l o p z i c h t h e t h i s t o r i s c h e g e b r u i k v a n h e t p e r c e e l b e h o u d e n . 

M e t h e t p l a n v o o r n e m e n w o r d t e e n c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l e n s e m b l e w e e r h e r s t e l d e n 

b e h o u d e n . 
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4 . 3 B o d e m 

4 . 3 . 1 B o d e m k w a l i t e i t 

U i t g a n g s p u n t v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s d a t d e b o d e m k w a l i t e i t g e s c h i k t i s v o o r 

d e b e o o g d e b e s t e m m i n g e n d e d a a r i n t o e g e s t a n e g e b r u i k s v o r m e n . D i t b e t e k e n t d a t h e t 

a s p e c t b o d e m k w a l i t e i t v o o r v r i j w e l a l l e n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n , d i e m e t r u i m t e l i j k e p l a n n e n 

m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t , o n d e r z o c h t m o e t w o r d e n . 

I n h e t k a d e r v a n h e t p l a n v o o r n e m e n i s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k c o n f o r m d e N E N 

5 7 4 0 u i t g e v o e r d t e r p l a a t s e v a n e e n 2 - t a l o n d e r z o e k s l o c a t i e s g e l e g e n o p e e n d e e l v a n d e 

l o c a t i e s D o r p s s t r a a t 1 0 ( o n d e r z o e k s l o c a t i e 1 , v o o r g e n o m e n n i e u w b o u w v l a k w o n i n g 1 m e t 

t u i n e n l o c a t i e t e v e r b o u w e n s c h u r e n m e t t u i n ) e n S c h e l p w e g o n g . , k a d a s t r a a l p e r c e e l B 2 4 5 

( o n d e r z o e k s l o c a t i e 2 , v o o r g e n o m e n n i e u w b o u w v l a k w o n i n g 2 m e t t u i n ) t e E l l e m e e t . 

D o e l v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k i s h e t v e r k r i j g e n v a n i n z i c h t i n d e a c t u e l e b o ¬

d e m k w a l i t e i t t e r p l a a t s e v a n d e 2 - t a l o n d e r z o e k s l o c a t i e s e n o p b a s i s h i e r v a n n a t e g a a n o f 

d e b o d e m k w a l i t e i t e e n b e l e m m e r i n g k a n o p l e v e r e n v o o r e e n v o o r g e n o m e n b o u w v a n e e n 

2 - t a l w o n i n g e n e n d e v e r b o u w v a n e e n a a n t a l s c h u r e n t o t k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n v o o r 

t i j d e l i j k v e r b l i j f . 
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Situatieschets met boorpunten en peilbuizen 

O p b a s i s v a n d e v e r k r e g e n i n f o r m a t i e v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n  D u i v e l a n d e n d e o p ¬

d r a c h t g e v e r i s d e h y p o t h e s e g e s t e l d d a t t e r p l a a t s e v a n o n d e r z o e k s l o c a t i e 1 e n 2 g e e n 

b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g i s t e v e r w a c h t e n . D e o n d e r z o e k s l o c a t i e s 1 e n 2 z i j n d e r h a l v e a a n ¬

g e m e r k t a l s o n v e r d a c h t e l o c a t i e s . 

H e t v e l d w e r k i s u i t g e v o e r d i n s e p t e m b e r 2 0 1 2 . B i j d e u i t g e v o e r d e g r o n d b o r i n g e n z i j n z i n ¬

t u i g l i j k ( g e e n ) a f w i j k i n g e n w a a r g e n o m e n . 

D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t 3 5 



» O n d e r z o e k s l o c a t i e 1 : l o c a t i e D o r p s s t r a a t 1 0 ( g e d e e l t e l i j k ) , v o o r g e n o m e n n i e u w b o u w -

v l a k w o n i n g 1 m e t t u i n e n l o c a t i e t e v e r b o u w e n s c h u r e n m e t t u i n . 

U i t h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k b l i j k t d a t i n m e n g m o n s t e r 1 v a n d e b o v e n g r o n d v o o r d e 

o n d e r z o c h t e p a r a m e t e r s k w i k e n l o o d e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e i s 

a a n g e t r o f f e n . 

U i t h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k b l i j k t d a t i n m e n g m o n s t e r 2 v a n d e o n d e r g r o n d v o o r 

g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e p a r a m e t e r s e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e i s 

a a n g e t r o f f e n . 

U i t h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k b l i j k t d a t i n h e t o n d i e p e g r o n d w a t e r u i t p e i l b u i s 2 v o o r d e 

o n d e r z o c h t e p a r a m e t e r s b a r i u m e n m o l y b d e e n e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e s t r e e f w a a r d e 

i s a a n g e t o o n d . 

G e z i e n d e v e r k r e g e n r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k d i e n t d e g e s t e l d e h y p o t h e s e " o n 

v e r d a c h t e l o c a t i e " v o o r d e z e d e e l l o c a t i e t e w o r d e n v e r w o r p e n . 

» O n d e r z o e k s l o c a t i e 2 : l o c a t i e S c h e l p w e g o n g . , k a d a s t r a a l p e r c e e l B 2 4 5 ( g e d e e l t e l i j k ) . 

D o r p s s t r a a t 1 0 , v o o r g e n o m e n n i e u w b o u w v l a k w o n i n g 2 m e t t u i n . 

U i t h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k b l i j k t d a t i n m e n g m o n s t e r 3 v a n d e b o v e n g r o n d v o o r d e 

o n d e r z o c h t e p a r a m e t e r s o m P C B e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e i s 

a a n g e t r o f f e n . 

U i t h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k b l i j k t d a t i n m e n g m o n s t e r 4 v a n d e o n d e r g r o n d v o o r 

g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e p a r a m e t e r s e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e a c h t e r g r o n d w a a r d e i s 

a a n g e t r o f f e n . 

U i t h e t l a b o r a t o r i u m o n d e r z o e k b l i j k t d a t i n h e t o n d i e p e g r o n d w a t e r u i t p e i l b u i s 1 2 v o o r 

g e e n v a n d e o n d e r z o c h t e p a r a m e t e r s e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e s t r e e f w a a r d e i s a a n ¬

g e t o o n d . 

G e z i e n d e v e r k r e g e n r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k d i e n t d e g e s t e l d e h y p o t h e s e " o n ¬

v e r d a c h t e l o c a t i e " v o o r d e z e d e e l l o c a t i e t e w o r d e n v e r w o r p e n . 

O p b a s i s v a n h e t h i s t o r i s c h o n d e r z o e k , d e z i n t u i g l i j k e b e o o r d e l i n g v a n d e g r o n d - e n 

g r o n d w a t e r m o n s t e r s e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t c h e m i s c h - a n a l y t i s c h o n d e r z o e k k a n g e c o n ¬

c l u d e e r d w o r d e n d a t e r g e e n r i s i c o ' s v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d e n h e t m i l i e u a a n w e z i g z i j n 

m e t b e t r e k k i n g t o t d e h u i d i g e e n v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n o p d e o n d e r z o e k s l o c a t i e . 

D e v e r k r e g e n r e s u l t a t e n g e v e n g e e n a a n l e i d i n g t o t h e t u i t v o e r e n v a n e e n n a d e r b o d e m ¬

o n d e r z o e k . 

D e v e r k r e g e n r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k v o r m e n g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e v o o r g e ¬

n o m e n b o u w v a n e e n 2 - t a l w o n i n g e n e n d e v e r b o u w v a n e e n a a n t a l s c h u r e n t o t k u n s t e ¬

n a a r s a p p a r t e m e n t e n v o o r t i j d e l i j k v e r b l i j f . 

O p d e l o c a t i e z i j n l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g e n a a n g e t r o f f e n i n d e b o v e n g r o n d , d e o n d e r g r o n d e n 

i n h e t g r o n d w a t e r . D e a a n g e t r o f f e n l i c h t e v e r o n t r e i n i g i n g e n w i j k e n n i e t a f v a n d e l o k a l e 

b o d e m k w a l i t e i t . N a d e r b o d e m o n d e r z o e k i s n i e t n o o d z a k e l i j k . D e ( m i l i e u hygiënische) b o ¬

d e m k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g o f r i s i c o ' s m e t b e t r e k k i n g t o t d e t o e k o m s t i g e o n t ¬

w i k k e l i n g . 

H e t v o l l e d i g e o n d e r z o e k s r a p p o r t v a n M i t e c A d v i e s B V , d . d . 1 9 d e c e m b e r 2 0 1 2 , n u m m e r 

1 2 M D L 2 5 1 . 1 0 , i s o p g e n o m e n i n B i j l a g e 1 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 
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4 . 4 A s b e s t 

Z o a l s r e e d s a a n g e g e v e n z a l i n h e t k a d e r v a n h e t p l a n v o o r n e m e n d e h o u t e n s c h u u r o p h e t 

a c h t e r t e r r e i n w o r d e n g e s l o o p t . W a n n e e r e e n b e d r i j f , i n s t e l l i n g o f p a r t i c u l i e r h e t v o o r n e m e n 

h e e f t o m e e n g e b o u w o f o b j e c t t e s l o p e n c . q . t e r e n o v e r e n i s h e t v e r p l i c h t e e n a s b e s t i n 

v e n t a r i s a t i e u i t t e v o e r e n a l v o r e n s m e t d e w e r k z a a m h e d e n a a n t e v a n g e n . 

A s b e s t h e e f t n a a s t d e z e z e e r g o e d e e i g e n s c h a p p e n d e s l e c h t e e i g e n s c h a p d a t h e t m a t e ¬

r i a a l g e m a k k e l i j k t e s p i j t e n i s i n z e e r k l e i n e v e z e l s . M e d i s c h o n d e r z o e k h e e f t a a n g e t o o n d d a t 

b l o o t s t e l l i n g a a n a s b e s t v e z e l s , m e t n a m e d o o r i n a d e m i n g , r i s i c o v o o r d e g e z o n d h e i d o p ¬

l e v e r t . O m m e n s e n m i l i e u t e b e s c h e r m e n t e g e n d e z e r i s i c o ' s i s e r e e n w e t t e l i j k e b a s i s g e ¬

l e g d v o o r h e t v e r w i j d e r e n v a n a s b e s t . D e z e i s v a s t g e l e g d i n h e t A s b e s t v e r w i j d e r i n g s b e s l u i t . 

D i t b e s l u i t i s e e n A l g e m e n e M a a t r e g e l v a n B e s t u u r , g e b a s e e r d o p d e W e t M i l i e u g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n e n o p d e W o n i n g w e t . 

O m r e d e n v a n v e i l i g h e i d v o o r m e n s e n m i l i e u i s h e t t e a l l e n t i j d e r a a d z a a m e e n g e b o u w o f 

o b j e c t t e i n v e n t a r i s e r e n o p d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t h o u d e n d m a t e r i a a l . O m d e z e r e d e n 

k a n d e e i g e n a a r t e w e t e n k o m e n o m w e l k e r i s i c o ' s h e t g a a t e n w e l k e m a a t r e g e l e n g e n o m e n 

d i e n e n t e w o r d e n . 

V o o r d e t e s l o p e n h o u t e n s c h u u r h e e f t e e n a s b e s t i n v e n t a r i s a t i e p l a a t s g e v o n d e n . T i j d e n s d e 

i n s p e c t i e o p 3 d e c e m b e r 2 0 1 2 i s d e h o u t e n s c h u u r o p h e t a c h t e r t e r r e i n a a n d e D o r p s s t r a a t 

1 0 t e E l l e m e e t , v o l l e d i g o n d e r z o c h t o p d e a a n w e z i g h e i d v a n a s b e s t h o u d e n d m a t e r i a a l . 

D e r e s u l t a t e n v a n h e t o n d e r z o e k z i j n s a m e n g e v a t i n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l . 

Tabel Resultaten onderzoek 
B r e n n r T r e f w o o r d R i s i c o k l a s s e L o c a t i e H o e v e e l h e i d 

G o l f p l a t e n 2 D a k s c h u u r c a . 25Ü nrŕ
5 

R e f e r e n t i e / m o n s t e r c o d e r i n g e n 
M a t e r i a a l m o n s t e r V i s u e l e w a a r n e m i n g , g e e n n i o n s t e r a n a l y a e 

I n d e k o l o m ' b r o n n u m m e r ' e n ' t r e f w o o r d ' v a n d e t a b e l s t a a n d e n u m m e r i n g e n d e o m s c h r i j ¬

v i n g v a n d e a s b e s t b r o n . D e n u m m e r i n g g e s c h i e d t o p v o l g o r d e v a n p r i o r i t e i t . 

I n d e k o l o m r i s i c o k l a s s e i s d e r i s i c o k l a s s e v o o r d e v e r w i j d e r i n g v a n h e t a a n g e t r o f f e n a s ¬

b e s t h o u d e n d m a t e r i a a l m e t e e n n u m m e r i n g w e e r g e g e v e n . V o o r d e n u m m e r i n g w o r d t 

v e r w e z e n n a a r h e t b e o o r d e l i n g s f o r m u l i e r i n d e b i j l a g e A . 

I n d e k o l o m l o c a t i e w o r d t a a n g e g e v e n w a a r h e t a s b e s t h o u d e n d e m a t e r i a a l i s a a n g e t r o f f e n . 

I n d e k o l o m h o e v e e l h e i d i s h e t a a n t a l o f m 1 a a n a s b e s t h o u d e n d m a t e r i a a l a a n g e g e v e n . 

T i j d e n s h e t o n d e r z o e k z i j n b o u w m a t e r i a l e n v a n d i v e r s e a a r d w a a r g e n o m e n . N i e t i e d e r 

m a t e r i a a l w o r d t b e m o n s t e r d , o m d a t d i t o p b a s i s v a n v i s u e l e k e n m e r k e n ( k l e u r , s t r u c t u u r 

e . d . ) o f i n f o r m a t i e z o a l s o p d r u k k e n v a n d e l e v e r a n c i e r n i e t a s b e s t v e r d a c h t i s . M a t e r i a a l 

w a a r o v e r g e e n z e k e r h e i d b e s t a a t b i j d e a d v i s e u r / o n d e r z o e k e r w o r d t b e m o n s t e r d . 

U i t s l u i t i n g e n : g e e n 
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U i t h e t o n d e r z o e k z i j n d e a s b e s t b r o n n e n u i t b o v e n s t a a n d e t a b e l g e l o k a l i s e e r d e n g e k w a n ¬

t i f i c e e r d . P e r b r o n i s d e h o e v e e l h e i d a s b e s t o p g e n o m e n e n g e c l a s s i f i c e e r d i n h o o f d s t u k 4 

v a n h e t o n d e r z o e k s r a p p o r t . 

A a n b e v e l i n g e n : g e e n 

H e t v o l l e d i g e o n d e r z o e k s r a p p o r t v a n N e d e r l o f M i l i e u C o m b i S e r v i c e s , d . d . 9 d e c e m b e r 

2 0 1 2 , n u m m e r A . 1 2 . 0 0 5 . 1 3 8 , i s o p g e n o m e n i n B i j l a g e 2 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

4 . 5 L i c h t 

K u n s t m a t i g e v e r l i c h t i n g k o m t v o o r b i j ( a u t o s n e l ) w e g e n , ( f i e t s ) p a d e n , w o o n k e r n e n , i n d u s t r i e -

e n b e d r i j v e n t e r r e i n e n , r e c r e a t i e t e r r e i n e n , g l a s t u i n b o u w b e d r i j v e n , s p o r t t e r r e i n e n ( m a n e g e s , 

g o l f b a n e n , t e n n i s b a n e n , v o e t b a l v e l d e n , e . d . ) . M o g e l i j k n e g a t i e v e e f f e c t e n v a n l i c h t h i n d e r 

w o r d e n b e p a a l d d o o r e n e r z i j d s d e a a r d , i n t e n s i t e i t e n d u u r e n p l a a t s v a n d e v e r l i c h t i n g e n 

a n d e r z i j d s d o o r d e k a n s o p b l o o t s t e l l i n g , d i e g e r e l a t e e r d i s a a n d e o m g e v i n g e n d e l e e f w i j z e 

v a n m e n s e n d i e r . 

D e d e s b e t r e f f e n d e l o c a t i e i s e e n l o c a t i e a a n d e r a n d v a n d e k e r n . M e t n a m e d e n i e u w e 

w o n i n g o p h e t a c h t e r s t e d e e l v a n h e t p e r c e e l w o r d t r e l a t i e f v e r n a a r o p e n g e b i e d g e b o u w d . 

V a n d a a r d a t l i c h t o p d e k a v e l z e k e r a a n d a c h t b e h o e f t . H e t l i c h t d a t v a n u i t d e b e g a n e g r o n d 

v a n w o n i n g n a a r b u i t e n u i t s t r a a l t z a l m o g e l i j k o p d e S c h e l p w e g e n W e e l w e g w a a r n e e m b a a r 

z i j n . D i t z a l e c h t e r n i e t a l t e s t o r e n d w e r k e n e n d e m o g e l i j k h e i d b e s t a a t o m d o o r h e t p l a a t s e n 

v a n ( v e r d u i s t e r e n d e ) r a a m d e c o r a t i e d e l i c h t u i t s t r a l i n g n a a r b u i t e n w e g t e n e m e n . E c h t e r 

v o o r v e r l i c h t i n g i n d e o p e n r u i m t e z a l e e n l i c h t p l a n m o e t e n w o r d e n o p g e s t e l d , w a a r i n d u i ¬

d e l i j k a a n g e g e v e n w o r d t : 

» w a a r d e l i c h t p u n t e n g a a n k o m e n ; 

» w e l k e a r m a t u r e n t o e g e p a s t g a a n w o r d e n ; 

» w e l k e l a m p e n w o r d e n g e b r u i k t ; 

» h o e l a n g d e v e r l i c h t i n g a a n z a l z i j n . 

D o o r g e b r u i k v a n d y n a m i s c h e v e r l i c h t i n g d i e e n k e l a a n g a a t w a n n e e r e r e e n a u t o n a d e r t v o o r 

d e w o n i n g o p h e t a c h t e r s t e d e e l o f d e k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n , e n n a e n i g e t i j d w e e r u i t 

g a a t , z a l d e u i t s t r a l i n g m i n d e r z i j n d a n d a t e r g e d u r e n d e d e a v o n d e n m o g e l i j k z e l f s d e n a c h t 

c o n s t a n t 'or iëntat iever l icht ing' o f m e e r a a n i s . 

D a a r b i j z a l e r a f s c h e r m e n d g r o e n i n d e v o r m v a n s t r u i k e n e n p l a n t e n w o r d e n g e p l a a t s t 

t u s s e n d e p a r k e e r p l a a t s e n h e t o p e n v e l d , w a a r d o o r o o k d e v e r l i c h t i n g v a n d e a u t o ' s n i e t 

o n n o d i g v e e l l i c h t s t r a l i n g g e e f t . 

B i j d e v e r d e r e o n t w i k k e l i n g z a l n a d e r i n z i c h t w o r d e n g e b o d e n o p w e l k e w i j z e h e t t e r r e i n 

v e r l i c h t g a a t w o r d e n . E r z a l i n i e d e r g e v a l g e e n o n n o d i g l i c h t u i t g e s t r a a l d w o r d t b u i t e n h e t 

e i g e n t e r r e i n . E e n d e r g e l i j k i n z i c h t w o r d t g e b o d e n m e t e e n v e r l i c h t i n g s p l a n w a a r d e z e a s ¬

p e c t e n i n v e r m e l d s t a a n . H e t b e t r e f f e n d e v e r l i c h t i n g s p l a n i s a l s b i j l a g e 3 b i j d e z e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g g e v o e g d . I n h e t l i c h t p l a n z i j n d e m a a t r e g e l e n o p g e b i e d v a n p r e v e n t i e , 

d u u r z a a m h e i d , g e r i c h t v e r l i c h t e n e n b e w u s t v e r l i c h t e n n a d e r u i t g e w e r k t . H e t v e r l i c h t i n g s ¬

p l a n w o r d t o n d e r s t e u n d d o o r e e n d u i d e l i j k , d a a r v a n d e e l u i t m a k e n d , k a a r t b e e l d . 
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4 . 6 W a t e r 

4 . 6 . 1 W a t e r t o e t s 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s o m w a t e r e e n u i t g e s p r o k e n e n i n h o u d e l i j k b e t e r e p l a a t s t e 

g e v e n b i j h e t o p s t e l l e n e n b e o o r d e l e n v a n a l l e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g r e l e v a n t e p l a n n e n . D e 

w a t e r t o e t s v r a a g t n i e t a l l e e n e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e e n d e 

i n v l o e d d i e d e v o o r g e s t a n e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n h e b b e n , m a a r o o k e e n v r o e g t i j d i g 

o v e r l e g m e t w a t e r b e h e e r d e r s . 

T e n e i n d e d e o m g a n g m e t h e t w a t e r b i j h e t p l a n v o o r n e m e n t e b e s c h r i j v e n , i s d e w a t e r -

t o e t s t a b e l o p g e s t e l d . I n d e w a t e r t o e t s t a b e l z i j n v o o r d e d i v e r s e r e l e v a n t e w a t e r t h e m a ' s d e 

w a t e r d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t w a t e r s c h a p w e e r g e g e v e n , m e t d a a r b i j d e u i t w e r k i n g v a n d e z e 

d o e l s t e l l i n g e n v o o r d e o n d e r h a v i g e l o c a t i e . H e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n h e e f t a a n d e 

h a n d v a n d e w a t e r t o e t s t a b e l e e n W a t e r s c h a p s a d v i e s g e g e v e n . 

4 . 6 . 2 W a t e r t o e t s t a b e l 

Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking 

W a t e r v e i l i g h e i d 

W a a r b o r g e n v a n h e t v e i l i g h e i d s n i v e a u e n 

r e k e n i n g h o u d e n m e t d e d a a r v o o r b e n o d i g d e 

r u i m t e 

De bouwlocatie is niet gesitueerd nabij een 

waterkering. 

Het aanvragen van een watervergunning is 

derhalve niet nodig. 

W a t e r o v e r l a s t ( v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r ) 

H e t p l a n b i e d t v o l d o e n d e r u i m t e v o o r h e t 

v a s t h o u d e n , b e r g e n e n a f v o e r e n v a n w a t e r . 

W a a r b o r g e n v a n v o l d o e n d e h o o g b o u w p e i l 

o m i n u n d a t i e v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r i n 

m a a t g e v e n d e s i t u a t i e s t e v o o r k o m e n . R e k e ¬

n i n g h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n k l i m a a t ¬

v e r a n d e r i n g e n d e k a n s o p e x t r e m e w e e r s i -

t u a t i e s . 

De te slopen stallen/schuren hebben een 

oppervlak van 144 m2 en 240 m2. De nieuwe 

woningen hebben een oppervlakte van 87 m2 

en 147 m2. Het bebouwd oppervlak neemt 

dus met 150 m2 af. 

Ter plaatse van de bestaande woonboerderij 

en carréstal wijzigt het verhard/bebouwd 

oppervlak niet. 

De ontsluiting op perceel zelf en de par¬

keerplaatsen worden uitgevoerd in kiezels. 

Per saldo is daarmee sprake van een afname 

aan verhard oppervlak en dus van een posi¬

tief effect op de waterhuishoudkundige situ¬

atie. Daardoor en door de infiltratie is geen 

(extra) waterberging nodig. 

Het bouwpeil komt gelijk te liggen aan de 

huidige situatie, aangezien de nieuwe wo¬

ningen worden opgericht ter plaatse van de 

te slopen stallen. 

Het afstromende hemelwater van dit 

oppervlak zal via een gescheiden sys¬

teem (hemelwaterriool) worden afge¬

voerd naar het riool. Hiermee wordt 
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het ontstaan van wateroverlast voorkomen. 

G r o n d w a t e r k w a n t i t e i t e n v e r d r o g i n g 

T e g e n g a a n / v e r h e l p e n v a n g r o n d w a t e r o v e r -

l a s t e n - t e k o r t . R e k e n i n g h o u d e n m e t d e 

g e v o l g e n v a n k l i m a a t v e r a n d e r i n g . B e s c h e r ¬

m e n v a n i n f i l t r a t i e g e b i e d e n e n b e n u t t e n v a n 

i n f i l t r a t i e m o g e l i j k h e d e n . 

Er is geen sprake van grondwateroverlast of 

verdroging. Er wordt geen grondwater ont¬

trokken. 

H e m e l - e n a f v a l w a t e r 

( i n c l u s i e f w a t e r o p s t r a a t / o v e r l a s t ) 

W a a r b o r g e n o p t i m a l e w e r k i n g v a n d e z u i v e -

r i n g e n / R W Z I ' s e n v a n d e ( g e m e e n t e l i j k e ) 

r i o l e r i n g e n . 

A f k o p p e l e n v a n ( s c h o n e ) v e r h a r d e o p p e r ¬

v l a k k e n i n v e r b a n d m e t d e r e d u c t i e v a n h y ¬

d r a u l i s c h e b e l a s t i n g v a n d e R W Z I , h e t 

t r a n s p o r t s y s t e e m e n h e t b e p e r k e n v a n o v e r -

s t o r t e n . 

Er wordt een gescheiden stelsel aangelegd 

voor hemelwater en afvalwater. 

Afvoer van afvalwater vindt plaats via de 

bestaande aansluiting op de riolering in 

Dorpsstraat. De uitbreiding wat betreft het 

afvalwater zal voldoen aan de eisen die ge¬

steld worden in het Gemeentelijk Riole¬

ringsPlan (GRP). 

Het hemelwater dat van schone dakop¬

pervlakken afstroomt wordt via een ge¬

scheiden stelsel afgevoerd. Hergebruik is 

niet aan de orde in verband met de klein¬

schaligheid van het planvoornemen (niet 

rendabel). 

V o l k s g e z o n d h e i d 

( w a t e r g e r e l a t e e r d ) 

M i n i m a l i s e r e n r i s i c o w a t e r g e r e l a t e e r d e z i e k ¬

t e n e n p l a g e n . V o o r k o m e n v a n v e r d r i n -

k i n g s g e v a a r / - r i s i c o ' s v i a o . a . d e d a a r v o o r 

b e n o d i g d e r u i m t e . 

Er zijn geen overstorten die uitkomen op het 

oppervlaktewater in het besluitgebied. 

B o d e m d a l i n g 

V o o r k o m e n v a n m a a t r e g e l e n d i e ( e x t r a ) 

m a a i v e l d d a l i n g e n i n z e t t i n g g e v o e l i g e g e b i e ¬

d e n k u n n e n v e r o o r z a k e n . 

De polderpeilen worden niet aangepast. 

Bodemdaling zal niet optreden. 

O p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t 

B e h o u d / r e a l i s a t i e v a n g o e d e o p p e r v l a k t e ¬

w a t e r k w a l i t e i t . V e r g r o t e n v a n d e v e e r k r a c h t 

v a n h e t w a t e r s y s t e e m . T o e p a s s i n g v a n d e 

t r i t s s c h o o n h o u d e n , s c h e i d e n e n z u i v e r e n . 

Het hemelwater wordt afgekoppeld/niet 

aangesloten op de riolering conform de door 

het Waterschap gehanteerde afkoppelbe-

slisboom. Er zal geen gebruik worden ge¬

maakt van uitloogbare materialen. Er zijn 

(daardoor) geen nadelige gevolgen voor de 

waterkwaliteit te verwachten. 

G r o n d w a t e r k w a l i t e i t 

B e h o u d / r e a l i s a t i e v a n e e n g o e d e g r o n d w a ¬

t e r k w a l i t e i t . 

D e n k a a n g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e ¬

d e n . 

Er wordt niet gebouwd in een natuurgebied, 

(specifiek daarvoor bedoelt) infiltratiegebied, 

grondwaterbeschermingsgebied en/of wa¬

terwingebied. 

N a t t e n a t u u r | H e t besluitgebied grenst niet aan natte na-\ 
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O n t w i k k e l i n g / b e s c h e r m i n g v a n e e n r i j k e g e 

v a r i e e r d e e n n a t u u r l i j k k a r a k t e r i s t i e k e a q u a -

t i s c h e n a t u u r . 

tuurgebieden. Er zijn daarom geen bijzon¬

dere maatregelen te treffen. 

O n d e r h o u d o p p e r v l a k t e w a t e r 

O p p e r v l a k t e w a t e r m o e t a d e q u a a t o n d e r ¬

h o u d e n w o r d e n . R e k e n i n g h o u d e n m e t o b -

s t a k e l v r i j e o n d e r h o u d s s t r o k e n v r i j v a n b e ¬

b o u w i n g e n o p g a a n d e ( h o u t ) b e p l a n t i n g . 

Er zijn geen primaire waterlopen en andere 

(secundaire) oppervlaktewateren in het 

plangebied aanwezig. 

A n d e r e b e l a n g e n w a t e r b e h e e r d e r ( s ) 

R e l a t i e m e t e i g e n d o m w a t e r b e h e e r d e r 

R u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o g e n d e w e r k i n g 

v a n o b j e c t e n ( t e r r e i n e n , m i l i e u z o n e r i n g ) v a n 

d e w a t e r b e h e e r d e r n i e t b e l e m m e r e n . 

Niet van toepassing 

S c h e e p v a a r t e n / o f w e g b e h e e r 

G o e d e b e r e i k b a a r h e i d e n i n s t a n d h o u d e n 

v a n v e i l i g e v a a r w e g e n e n w e g e n i n b e h e e r e n 

o n d e r h o u d b i j R i j k s w a t e r s t a a t , d e p r o v i n c i e 

e n / o f h e t w a t e r s c h a p . 

Niet van toepassing. 

4 . 6 . 3 W a t e r a d v i e s 

H e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n h e e f t d . d . l a t e n w e t e n g e e n o p m e r k i n g e n t e h e b b e n 

b i j d e w a t e r t a b e l e n d e r h a l v e i n t e s t e m m e n m e t h e t p l a n v o o r n e m e n . 

4 . 6 . 4 R i o l e r i n g 

B i j a l l e n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n w o r d t i n p r i n c i p e e e n s y s t e e m v o o r r i o l e r i n g e n w a t e r h u i s ¬

h o u d i n g g e k o z e n d a t d u u r z a a m w o r d t o p g e z e t w a a r b i j v u i l e n s c h o o n ( r i o o l - e n r e g e n - ) 

w a t e r z o v e e l m o g e l i j k g e s c h e i d e n w o r d e n g e h o u d e n ; v u i l w a t e r w o r d t g e z u i v e r d , s c h o o n 

w a t e r k o m t i n h e t m i l i e u . 

Z o a l s i n d e w a t e r t o e t s t a b e l a a n g e g e v e n w o r d e n t e r p l a a t s e v a n h e t b e s l u i t g e b i e d s c h o n e e n 

v u i l e w a t e r s t r o m e n o n t v l o c h t e n . H i e r t o e w o r d t e e n g e s c h e i d e n s y s t e e m a a n g e l e g d . H e t 

a f v a l w a t e r w o r d t i n e e n a p a r t s y s t e e m i n g e z a m e l d e n g e t r a n s p o r t e e r d n a a r d e R W Z I . H e t 

r e g e n w a t e r w o r d t o o k a p a r t i n g e z a m e l d e n geïnf i l t reerd d a n w e l a f g e v o e r d . 

4 . 7 E c o l o g i e 

I n d e z e p a r a g r a a f w o r d t e e r s t h e t t o e t s i n g s k a d e r o p h e t v l a k v a n e c o l o g i e b e s c h r e v e n . 

H i e r b i j w o r d t e e n o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n g e b i e d s b e s c h e r m i n g e n s o o r t e n b e s c h e r ¬

m i n g . 
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4 . 7 . 1 G e b i e d s b e s c h e r m i n g 

T e n a a n z i e n v a n f l o r a e n f a u n a d i e n t i n e e r s t e i n s t a n t i e r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 

g e b i e d s b e s c h e r m i n g . D e z e b e s c h e r m i n g g e s c h i e d t o p b a s i s v a n d e N a t u u r b e s c h e r ¬

m i n g s w e t 1 9 9 8 . D e z e w e t i s d e i m p l e m e n t a t i e v a n d e E u r o p e s e V o g e l - e n H a b i t a t r i c h t l i j n 

v o o r w a t b e t r e f t d e g e b i e d s b e s c h e r m i n g e n i s v a n a f 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i n w e r k i n g g e t r e d e n . O p 

g r o n d v a n d e z e g e b i e d s b e s c h e r m i n g v a l l e n b e s c h e r m d e n a t u u r m o n u m e n t e n e n d e g e ¬

b i e d e n d i e o p g r o n d v a n d e b e i d e E u r o p e s e r i c h t l i j n e n z i j n a a n g e w e z e n a l s s p e c i a l e b e ¬

s c h e r m i n g s z o n e s ( d e z o g e n o e m d e V o g e l - e n H a b i t a t r i c h t l i j n g e b i e d e n ) o n d e r h e t r e g i m e 

v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 . 

4 . 7 . 2 S o o r t e n b e s c h e r m i n g 

N a a s t g e b i e d s b e s c h e r m i n g i s d e s o o r t e n b e s c h e r m i n g v a n b e l a n g . D e s o o r t b e s c h e r -

m i n g s r e g e l i n g u i t d e E u r o p e s e V o g e l - e n H a b i t a t r i c h t l i j n i s ge ïmp lementeerd i n d e F l o r a - e n 

f a u n a w e t ( F F - w e t ) . I n v e r b a n d m e t d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n d i e n t r e ¬

k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t s o o r t b e s c h e r m i n g e n d a n m e t n a m e d e a a n w e z i g h e i d v a n 

b e s c h e r m d e s o o r t e n i n h e t p l a n g e b i e d . I n b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o g e n g e e n m o g e l i j k h e d e n 

w o r d e n g e b o d e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n w a a r v a n o p v o o r h a n d r e d e l i j k e r w i j s k a n 

w o r d e n i n g e z i e n d a t i n h e t k a d e r v a n d e F F - w e t g e e n o n t h e f f i n g z a l w o r d e n v e r l e e n d . 

4 . 7 . 3 Q u i c k s c a n f l o r a e n f a u n a 

T e n b e h o e v e v a n h e t p l a n v o o r n e m e n e e n f l o r a - e n f a u n a o n d e r z o e k u i t g e v o e r d . H e t v o l l e ¬

d i g e o n d e r z o e k s r a p p o r t v a n D e B r a b a n t s e W a l , e c o l o g i s c h a d v i e s b u r e a u , d . d . d e c e m b e r 

2 0 1 2 , n u m m e r 1 2 . 1 2 . 1 , i s o p g e n o m e n i n B i j l a g e 4 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

H i e r o n d e r z i j n d e c o n c l u s i e s e n a a n b e v e l i n g e n o p g e n o m e n . 

O p g r o n d v a n d e t o e t s i n g a a n d e F l o r a - e n f a u n a w e t e n h e t g e b i e d s g e r i c h t n a t u u r b e l e i d k a n 

o p b a s i s v a n d e b e s c h i k b a r e g e g e v e n s w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t i n h e t o n d e r z o c h t e g e ¬

b i e d m e e r d e r e b e s c h e r m d e d i e r s o o r t e n v o o r k o m e n o f t e v e r w a c h t e n z i j n . V o o r e e n d e e l 

g a a t h e t o m z o o g d i e r s o o r t e n e n amf ib ieën v a n t a b e l 1 v a n h e t v r i j s t e l l i n g s b e s l u i t e n m e e r 

a l g e m e n e z a n g v o g e l s . D o o r e e n g o e d e p l a n n i n g v a n d e w e r k z a a m h e d e n k u n n e n h i e r v o o r 

v o l d o e n d e m i t i g e r e n d e m a a t r e g e l e n w o r d e n g e t r o f f e n , o m h e t o v e r t r e d e n v a n v e r b o d e n u i t 

d e w e t t e v o o r k o m e n , e n o p e e n a d e q u a t e w i j z e i n v u l l i n g t e g e v e n a a n d e a l g e m e n e z o r g ¬

p l i c h t o p g r o n d v a n a r t i k e l 2 v a n d e w e t . 

S p e c i f i e k e a a n d a c h t i s n o d i g v o o r h e t m o g e l i j k v o o r k o m e n v a n d e g i e r z w a l u w i n d e g e -

p o t d e k s e l d e s c h u u r e n d e r u g s t r e e p p a d o p v e r g r a v e n b o u w t e r r e i n . O o k h i e r v o o r k u n n e n 

b e s c h e r m e n d e m a a t r e g e l e n w o r d e n g e t r o f f e n : 

1 . H e t v o o r k o m e n v a n v e r s t o r i n g v a n v o g e l s d o o r h e t k a p p e n o f r o o i e n v a n o p g a a n d e 

b e p l a n t i n g e n b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n u i t t e v o e r e n . V o o r h e t b r o e d s e i z o e n g e l d t g e e n 

v a s t e p e r i o d e ; h e t v e r s c h i l t p e r s o o r t . S o m m i g e v o g e l s o o r t e n , z o a l s d e b l a u w e r e i g e r e n 

d e b o s u i l b e g i n n e n a l i n f e b r u a r i t e b r o e d e n e n b e p a a l d e ( z a n g ) v o g e l s b r o e d e n n o g i n 

a u g u s t u s . V e e l v o g e l s o o r t e n b r o e d e n o n g e v e e r t u s s e n 1 5 m a a r t e n 1 5 j u l i . 
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2 . A l s i n h e t v o o r t p l a n t i n g s s e i z o e n v a n k l e i n e g r o n d g e b o n d e n z o o g d i e r e n ( m a a r t t o t e n 

m e t a u g u s t u s ) w o r d t g e s t a r t m e t h e t b o u w r i j p m a k e n v a n h e t t e r r e i n , d e v e r r u i g d e d e l e n 

d i e n i e t n o d i g z i j n a l s b o u w - , o p s l a g - o f w e r k t e r r e i n , z o v e e l m o g e l i j k o n g e m o e i d l a t e n . 

E v e n t u e e l a a n w e z i g e v o o r t p l a n t i n g s p l a a t s e n v a n d i e d i e r e n b l i j v e n d a n z o v e e l m o g e l i j k 

i n s t a n d . H e t z o l a n g m o g e l i j k h a n d h a v e n v a n d i e r u i g t e s i s o o k g u n s t i g v o o r v o g e l s , 

i n s e c t e n e n v l e e r m u i z e n . 

3 . V o o r z o v e r h e t b i j d e r e n o v a t i e v a n d e g e p o t d e k s e l d e s c h u u r d e b e d o e l i n g i s d e p a n n e n 

o p n i e u w t e l e g g e n , d i t i n b e g i n s e l b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n v a n d e g i e r z w a l u w ( 1 m e i t o t 

e n m e t 1 5 a u g u s t u s ) u i t v o e r e n . A l s d e z e w e r k z a a m h e d e n t o c h b i n n e n h e t b r o e d s e i z o e n 

w o r d e n g e p l a n d z a l e e r s t d o o r e e n t e r z a k e d e s k u n d i g e m o e t e n w o r d e n v a s t g e s t e l d o f 

e r a l d a n n i e t g i e r z w a l u w e n o n d e r d e p a n n e n b r o e d e n . O m d a t g i e r z w a l u w n e s t e n o o k 

b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n b e s c h e r m d z i j n z u l l e n , o o k b i j r e n o v a t i e v a n h e t d a k b u i t e n h e t 

b r o e d s e i z o e n , e v e n t u e e l a a n w e z i g e g i e r z w a l u w n e s t e n g e h a n d h a a f d m o e t e n b l i j v e n , e n 

d e t o e g a n g t o t d i e n e s t e n i n s t a n d g e h o u d e n m o e t e n w o r d e n . 

4 . O m t e v o o r k o m e n d a t t i j d e n s d e w e r k z a a m h e d e n d e r u g s t r e e p p a d e e n v o o r t p l a n t i n g s -

p l a a t s o p h e t e r f v a n d e b o e r d e r i j g a a t z o e k e n g r o n d w e r k - e n b e s t r a t i n g s w e r k z a a m ¬

h e d e n z o v e e l m o g e l i j k a a n s l u i t e n d o p e l k a a r a a n l a t e n s l u i t e n w a a r b i j h e t t e r r e i n v l a k 

g e h o u d e n w o r d t e n ( m e t n a m e i n h e t v o o r t p l a n t i n g s s e i z o e n ) v o o r k o m e n w o r d t d a t e r 

p l a s s e n b l i j v e n s t a a n . 

B i j d e u i t v o e r i n g z u l l e n b o v e n s t a a n d e m a a t r e g e l e n i n a c h t w o r d e n g e n o m e n . 

4 . 8 B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g 

4 . 8 . 1 R i c h t a f s t a n d e n V N G - h a n d r e i k i n g 

D o o r h e t a a n b r e n g e n v a n e e n z o n e t u s s e n b e d r i j v i g h e i d e n m i l i e u g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n 

( z o a l s w o n i n g b o u w ) k a n d e o v e r l a s t t e n g e v o l g e v a n b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n z o l a a g m o g e l i j k 

g e h o u d e n w o r d e n . Z o n e r i n g i s m e t n a m e v a n t o e p a s s i n g b i j n i e u w b o u w v a n w o n i n g e n e n 

a n d e r e g e v o e l i g e f u n c t i e s i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n e e n b e d r i j f e n b i j v e s t i g i n g v a n e e n 

n i e u w b e d r i j f i n d e d i r e c t e o m g e v i n g v a n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n . O p b a s i s v a n d e 

V N G - h a n d r e i k i n g ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g 2 0 0 9 ' ( h i e r n a : V N G - h a n d r e i k i n g ) w o r d t o n d e r 

m i l i e u g e v o e l i g e f u n c t i e s v e r s t a a n : w o n i n g e n , w o o n g e b i e d e n , z i e k e n h u i z e n , s c h o l e n e n 

v e r b l i j f s r e c r e a t i e . S o m m i g e f u n c t i e s k u n n e n z o w e l m i l i e u b e l a s t e n d a l s m i l i e u g e v o e l i g z i j n 

( b i j v o o r b e e l d z i e k e n h u i z e n e n s c h o l e n ) . 

D e V N G - h a n d r e i k i n g b e v a t e e n l i j s t m e t b e d r i j v e n w a a r a a n , a f h a n k e l i j k v a n d e m a t e w a a r i n 

d e i n d e l i j s t o p g e n o m e n b e d r i j v e n m i l i e u h i n d e r k u n n e n v e r o o r z a k e n ( u i t g a a n d e v a n d e 

g e m i d d e l d e b e d r i j f s s i t u a t i e ) , e e n c a t e g o r i e w o r d t t o e g e k e n d . N a a r m a t e d e m i l i e u h i n d e r 

t o e n e e m t , l o o p t d e c a t e g o r i e o p v a n 1 t o t e n m e t 5 , m e t b i j b e h o r e n d e m i n i m a l e a f s t a n d e n t o t 

d e w o o n g e b i e d e n . P e r b e d r i j f s t y p e w o r d t z o e e n g l o b a l e i n d i c a t i e g e g e v e n v a n h e t i n -

v l o e d s g e b i e d v o o r d e a s p e c t e n g e u r , s t o f , g e l u i d e n g e v a a r . 
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D e a f s t a n d e n g e l d e n i n p r i n c i p e t u s s e n d e p e r c e e l s g r e n s v a n h e t b e d r i j f ( b i j e e n g a n g b a r e 

p e r c e e l s g r o o t t e e n - i n d e l i n g ) e n d e g e v e l v a n e e n w o n i n g g e l e g e n i n e e n r u s t i g e w o o n w i j k . 

W a n n e e r e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n r u s t i g e w o o n w i j k , m a a r v a n e e n g e m e n g d g e b i e d , k a n 

één a f s t a n d s s t a p w o r d e n t e r u g g e d a a n . E e n b e d r i j f d a t 5 0 m e t e r a f s t a n d t o t e e n r u s t i g e 

w o o n w i j k m o e t a a n h o u d e n , m a g z i c h h i e r d o o r o p 3 0 m e t e r v a n e e n g e m e n g d g e b i e d v e s ¬

t i g e n . 

O n d e r e e n r u s t i g e w o o n w i j k w o r d t v e r s t a a n e e n w o o n g e b i e d m e t w e i n i g v e r k e e r e n p r a k ¬

t i s c h g e e n b e d r i j v e n e n / o f w i n k e l c e n t r a . G e m e n g d e g e b i e d e n z i j n g e b i e d e n m e t e e n m a t i g e 

t o t s t e r k e f u n c t i e m e n g i n g . N a a s t w o n e n k o m e n o o k a n d e r e f u n c t i e s v o o r z o a l s w i n k e l s , 

h o r e c a e n b e d r i j v i g h e i d . O o k l i n t b e b o u w i n g i n h e t b u i t e n g e b i e d m e t o v e r w e g e n d a g r a r i s c h e 

e n a n d e r e b e d r i j v i g h e i d k a n a l s g e m e n g d g e b i e d w o r d e n b e s c h o u w d . G e b i e d e n d i e d i r e c t 

n a a s t d e h o o f d i n f r a s t r u c t u u r l i g g e n , b e h o r e n e v e n e e n s t o t h e t o m g e v i n g s t y p e g e m e n g d 

g e b i e d . V o o r d e r g e l i j k e g e b i e d e n k u n n e n d e r i c h t a f s t a n d e n d i e g e l d e n t e n o p z i c h t e v a n e e n 

r u s t i g e w o o n w i j k m e t één a f s t a n d s s t a p v e r l a a g d w o r d e n , z o n d e r d a t d i t t e n k o s t e g a a t v a n 

h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 

V o o r o n d e r h a v i g b e s l u i t g e b i e d k a n , g e z i e n d e l i g g i n g t u s s e n u i t s l u i t e n d w o o n f u n c t i e s , 

w o r d e n u i t g e g a a n v a n e e n ' r u s t i g e ' w o o n w i j k ' . 

M i l i e u c a t e g o r i e M i n i m a l e r i c h t a f s t a n d t o t e e n r u s t i g e 

w o o n w i j k 

M i n i m a l e r i c h t a f s t a n d t o t g e m e n g d 

g e b i e d 

1 1 0 m N i e t v a n t o e p a s s i n g 

2 3 0 m 1 0 m 

3 . 1 5 0 m 3 0 m 

3 . 2 1 0 0 m 5 0 m 

4 . 1 2 0 0 m 1 0 0 m 

4 . 2 3 0 0 m 2 0 0 m 

5 . 1 5 0 0 m 3 0 0 m 

5 . 2 7 0 0 m 5 0 0 m 

Milieucategorieën en richtafstanden (bron: Bedrijven en Milieuzonering, editie 2009, VNG) 

D e a f s t a n d e n i n b o v e n g e n o e m d e u i t g a v e n m o e t e n a l s i n d i c a t i e f w o r d e n g e z i e n . D o o r d a t d e 

o m v a n g v a n b e d r i j v e n k a n v e r s c h i l l e n e n o m d a t b e d r i j v e n m a a t r e g e l e n k u n n e n n e m e n o m 

d e i n v l o e d t e b e p e r k e n , k a n d e i n v l o e d s s f e e r i n w e r k e l i j k h e i d a f w i j k e n v a n b o v e n g e n o e m d e 

a f s t a n d e n . D e u i t e i n d e l i j k e a f s t e m m i n g t u s s e n d e h i n d e r v a n h e t b e d r i j f e n d e o m g e v i n g 

w o r d t g e r e g e l d i n h e t k a d e r v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

4 . 8 . 2 I n v l o e d v a n h e t p l a n v o o r n e m e n 

H e t b e s l u i t g e b i e d l i g t n i e t b i n n e n d e i n v l o e d s z o n e v a n b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . E r z i j n 

d a a r d o o r g e e n b e l e m m e r i n g e n v a n b e d r i j v e n o p h e t p l a n . D o o r d e r e a l i s a t i e v a n h e t p l a n ¬

v o o r n e m e n w o r d e n o o k g e e n o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n v a n b e s t a a n d e b e d r i j v e n b e p e r k t . 

4 4 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



T e v e n s g e l d t d a t h e t p l a n v o o r n e m e n g e e n b e l e m m e r i n g m a g v o r m e n v o o r w o o n p e r c e l e n i n 

d e o m g e v i n g . O p g r o n d v a n d e H a n d r e i k i n g B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g v a n d e V N G v a l t 

e e n a t e l i e r o n d e r m i l i e u c a t e g o r i e 1 . H i e r v o o r g e l d t e e n m i n i m a l e r i c h t a f s t a n d ( z o n e ) v a n 1 0 

m e t e r . V o o r k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n v o o r t i j d e l i j k v e r b l i j f i s g e e n a f s t a n d o p g e n o m e n i n 

d e V N G - b r o c h u r e . D e m e e s t v e r g e l i j k b a r e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n , t e n a a n z i e n v a n t i j d e l i j k v e r ¬

b l i j f , w a a r v o o r w e l e e n r i c h t a f s t a n d i s g e g e v e n z i j n ' H o t e l s e n p e n s i o n s m e t k e u k e n , c o n ¬

f e r e n t i e - o o r d e n e n c o n g r e s c e n t r a ' . D e z e v a l l e n o n d e r m i l i e u c a t e g o r i e 1 m e t e e n m i n i m a l e 

r i c h t a f s t a n d v a n 1 0 m e t e r . E r l i g g e n g e e n n i e u w e o f b e s t a a n d e w o n i n g e n b i n n e n e e n s t r a a l 

v a n 1 0 m e t e r v a n h e t a t e l i e r e n d e k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n . 

V e r d e r i s i n d e V N G - b r o c h u r e e e n a f s t a n d v a n 3 0 m e t e r v o o r ' a u t o p a r k e e r t e r r e i n e n , p a r ¬

k e e r g a r a g e s ' ( m i l i e u c a t e g o r i e 2 ) o p g e n o m e n . D e z e r i c h t a f s t a n d w o r d t m e t n a m e g e b r u i k t b i j 

h e t t o e t s e n v a n z e l f s t a n d i g e (commerc ië le) p a r k e e r t e r r e i n e n / - g a r a g e s e n i s d u s r u i m e r d a n 

a l l e e n p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n i n e e n w o o n o m g e v i n g , d i e v o o r z i e n i n d e p a r k e e r b e h o e f t e v a n 

d e b e w o n e r s . D e a f s t a n d v a n d e d i c h t s t b i j g e l e g e n w o n i n g a a n d e S c h e l p w e g t o t d e g e ¬

c l u s t e r d e p a r k e e r p l a a t s e n b i j d e k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n e n h e t a t e l i e r b e d r a a g t r u i m 4 5 

m e t e r . H i e r m e e w o r d t v o l d a a n a a n d e r i c h t a f s t a n d . 

D e a f s t a n d v a n d e 8 g e c l u s t e r d e p a r k e e r p l a a t s e n t o t d e n i e u w e w o n i n g o p h e t a c h t e r t e r r e i n 

b e d r a a g t 1 6 m e t e r . D e z e p a r k e e r p l a a t s e n z i j n o n d e r g e s c h i k t a a n e n t e n d i e n s t e v a n d e 

k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n m e t a t e l i e r e n w o r d e n u i t s l u i t e n d g e b r u i k t d o o r d e k u n s t e n a a r s 

( i n d e z e d e b e w o n e r s ) e n b e z o e k e r s e n n i e t a l s z e l f s t a n d i g e (commerc ië le) p a r k e e r v o o r ¬

z i e n i n g . D e z e c l u s t e r i n g v a n p a r k e e r p l a a t s e n i s q u a f u n c t i e e n o m v a n g v e r g e l i j k b a a r m e t 

a n d e r e p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n i n e e n w o o n w i j k w a a r m e e r d e r e p a r k e e r p l a a t s e n w o r d e n g e ¬

c l u s t e r d n a a s t w o o n p e r c e l e n o m t e k u n n e n v o o r z i e n i n d e e i g e n p a r k e e r b e h o e f t e v a n d e 

b e w o n e r s . A a n g e z i e n n a b i j g e c l u s t e r d e p a r k e e r p l a a t s e n i n e e n w o o n o m g e v i n g s p r a k e i s 

v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t , m a g w o r d e n a a n g e n o m e n d a t o o k b i j d e n i e u w t e 

b o u w e n w o n i n g o p h e t a c h t e r t e r r e i n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t k a n w o r d e n g e g a r a n ¬

d e e r d . T e n b e h o e v e v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s d e z e v o o r z i e n i n g a k o e s t i s c h w e l 

o n d e r z o c h t . D e r e s u l t a t e n v a n d i t o n d e r z o e k z i j n o p g e n o m e n i n p a r a g r a a f 4 . 9 e n d e d a a r b i j 

b e h o r e n d e v o l l e d i g e o n d e r z o e k s r a p p o r t a g e i s a l s b i j l a g e 5 b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u ¬

w i n g g e v o e g d . 

4 . 9 G e l u i d 

4 . 9 . 1 W e t g e l u i d h i n d e r 

T e n a a n z i e n v a n g e l u i d z i j n d e r e g e l s u i t d e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) v a n t o e p a s s i n g . D e 

W g h v o o r z i e t r o n d ( g e z o n e e r d e ) i n d u s t r i e t e r r e i n e n , l a n g s w e g e n e n l a n g s s p o o r w e g e n i n 

z o n e s e n b e v a t t e v e n s g e l u i d s n o r m e n e n r i c h t l i j n e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e t o e l a a t b a r e g e ¬

l u i d s n i v e a u s v a n d e v o o r g e n o e m d e g e l u i d s b r o n n e n . I n d i e n e e n r u i m t e l i j k p l a n e e n g e -

l u i d s g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e v a n e e n b e s t a a n d e g e l u i d s ¬

b r o n , o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t , d i e n t v o l g e n s d e W g h e e n 

a k o e s t i s c h o n d e r z o e k p l a a t s t e v i n d e n b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n h e t u i t ¬

e i n d e l i j k e b e s t e m m i n g s p l a n . 

D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t 4 5 



O p 1 j u l i 2 0 1 2 h e e f t e e n a a n p a s s i n g v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r p l a a t s g e v o n d e n . O n d e r d e 

n o e m e r v a n S W U N G ( S a m e n W e r k e n i n d e U i t v o e r i n g v a n N i e u w G e l u i d b e l e i d ) z i j n v o o r d e 

r i j k s i n f r a s t r u c t u u r ( h o o f d ( s p o o r ) w e g e n ) g e l u i d p r o d u c t i e p l a f o n d s i n g e v o e r d . E r g e l d e n p l a ¬

f o n d w a a r d e n d i e h e t g e l u i d o p v a s t g e s t e l d e r e f e r e n t i e p u n t e n l a n g s d e w e g o f h e t s p o o r n i e t 

m a g o v e r s c h r i j d e n . 

H e t w e t t e l i j k k a d e r v o o r S W U N G i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 1 1 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 

D a a r o p b l i j v e n v o o r d e b e o o r d e l i n g v a n g e l u i d h i n d e r v o o r a l s n o g d e r e g e l s v a n d e W e t g e ¬

l u i d h i n d e r v a n t o e p a s s i n g . O o k o p d e c e n t r a a l b e h e e r d e w e g e n e n s p o o r w e g e n b l i j f t d e W e t 

g e l u i d h i n d e r v a n t o e p a s s i n g . D e z e o n d e r w e r p e n z u l l e n o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n d e v o l ¬

g e n d e s t a p i n d e h e r z i e n i n g v a n d e g e l u i d r e g e l g e v i n g . 

4 . 9 . 2 W e g v e r k e e r s l a w a a i 

I n a r t i k e l 7 4 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r i s b e p a a l d w e l k e w e g e n z o n e p l i c h t i g z i j n e n w e l k e 

o m v a n g e e n z o n e v a n d e b e t r e f f e n d e w e g h e e f t . I n d i e n m e n v o o r n e m e n s i s n i e u w e w o ¬

n i n g e n o f a n d e r e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n t e r e a l i s e r e n b i n n e n e e n d e r g e l i j k e z o n e , d i e n t 

e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k t e w o r d e n u i t g e v o e r d w a a r u i t b l i j k t d a t a a n d e h o o g s t t o e l a a t b a r e 

g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e g e v e l , a l s o p g e n o m e n i n d e W e t g e l u i d h i n d e r c . q . h e t B e s l u i t g e ¬

l u i d h i n d e r , k a n w o r d e n v o l d a a n . 

D e r o n d o m h e t b e s l u i t g e b i e d g e l e g e n w e g e n ( D o r p s s t r a a t , B u r g e m e e s t e r d e B r u i j n s t r a a t , 

S c h e l p w e g , H e e r e n i s s t a a t ) z i j n a a n g e w e z e n a l s 3 0 k m / u u r z o n e . D e d r i e w o n i n g e n e n d e 

v i j f k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n w o r d e n d u s g e r e a l i s e e r d b i n n e n e e n 3 0 k m / u u r z o n e . 

D e r g e l i j k e w e g e n z i j n o p g r o n d v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r n i e t g e z o n e e r d ( n i e t o n d e r z o e k s -

p l i c h t i n g ) . E c h t e r m a g o p b a s i s v a n j u r i s p r u d e n t i e n i e t d i r e c t g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t h e t 

p l a n v o o r n e m e n d e r h a l v e a a n v a a r d b a a r i s v a n u i t h e t o o g p u n t v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e 

o n d e r b o u w i n g ( g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t ) . I n h e t k a d e r v a n p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e s 

g e v e n r e c e n t e u i t s p r a k e n a a n d a t e r b i j e e n b e l a s t i n g h o g e r d a n 5 3 d B s p r a k e i s v a n g e e n 

g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . D e R a a d v a n S t a t e k a n o p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e e e n i n i t i a t i e f 

s t i l l e g g e n e n o v e r h e d e n d w i n g e n d e s i t u a t i e t e h e r z i e n . 

A a n g e z i e n d e n i e u w e w o n i n g e n e n k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n w o r d e n o p g e r i c h t b i n n e n 

b e s t a a n d w o o n g e b i e d e n a a n e e n r e l a t i e f r u s t i g e w o o n s t r a a t w a a r a a n r e e d s d i v e r s e w o ¬

n i n g e n z i j n g e l e g e n , w a a r b i j s p r a k e i s v a n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t , m a g w o r d e n 

a a n g e n o m e n d a t o o k b i j d e n i e u w t e b o u w e n w o n i n g e n e e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t k a n 

w o r d e n g e g a r a n d e e r d . 

4 6 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 



T e v e n s i s e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k u i t g e v o e r d t e n b e h o e v e v a n d e z e o n t w i k k e l i n g ( b i j l a g e 

5 ) . I n d i t o n d e r z o e k i s d e g e l u i d b e l a s t i n g o p d e g e v e l s v a n d e n i e u w o p t e r i c h t e n g e l u i d ¬

g e v o e l i g e o b j e c t e n a l s g e v o l g v a n h e t p a r k e r e n o p d e g e p l a n d e p a r k e e r v o o r z i e n i n g o n ¬

d e r z o c h t . H e t p a r k e r e n o p d e t e r e a l i s e r e n p a r k e e r v o o r z i e n i n g i s b e o o r d e e l d a l s v e r g e l i j k ¬

b a a r m e t e e n b e d r i j f v a n m i l i e u c a t e g o r i e 2 c o n f o r m d e V N G - h a n d r e i k i n g ' B e d r i j v e n e n m i ¬

l i e u z o n e r i n g ' ( 2 0 0 9 ) e n a l s z o d a n i g a l s i n r i c h t i n g g e k e n m e r k t . D e g e l u i d b e l a s t i n g v a n w e g e 

d e z e i n r i c h t i n g o v e r s c h r i j d t d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 5 0 d B ( A ) e t m a a l w a a r d e a l s g e ¬

v o l g v a n a f - e n a a n r i j d e n d v e r k e e r n a a r d e i n r i c h t i n g m e t 1 d B . D e ( p a r k e e r ) h a n d e l i n g e n 

b i n n e n d e i n r i c h t i n g l e i d e n t o t e e n m a x i m a a l g e l u i d n i v e a u i n d e n a c h t p e r i o d e i n g e l u i d g e ¬

v o e l i g e r u i m t e n v a n t e n h o o g s t e 4 0 d B ( A ) , w o r d t d e r i c h t w a a r d e v a n 3 5 d B ( A ) w e l o v e r ¬

s c h r e d e n , m a a r d e g r e n s w a a r d e v a n 4 5 d B ( A ) i n d e n a c h t p e r i o d e i n e e n g e l u i d g e v o e l i g e 

r u i m t e w o r d t n i e t o v e r s c h r e d e n . H e t g e l u i d v a n w e g e d e p a r k e e r v o o r z i e n i n g l e i d t n i e t t o t e e n 

a k o e s t i s c h o n a a n v a a r d b a r e s i t u a t i e . 

D a a r n a a s t i s i n d i t o n d e r z o e k d e g e l u i d b e l a s t i n g v a n w e g e h e t w e g v e r k e e r b e s c h o u w d . U i t 

d i t o n d e r z o e k v o l g t d a t h e t l a n g t i j d g e m i d d e l d b e o o r d e l i n g s n i v e a u v a n w e g e w e g v e r k e e r b i j 

d e n i e u w o p t e r i c h t e n g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n i n g e e n e n k e l e o n d e r z o c h t e s i t u a t i e d e 

v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B ( A ) o v e r s c h r i j d t . D e g e l u i d b e l a s t i n g t e r p l a a t s e v a n d e 

v o o r m a l i g e d i e n s t w o n i n g o v e r s c h r i j d t d e z e w a a r d e w e l . G e c o n c l u d e e r d i s d a t d e t e t o e t s e n 

g e l u i d b e l a s t i n g t e r p l a a t s e m a x i m a a l 5 2 d B b e d r a a g t , w a a r m e e d e z e 4 d B h o g e r i s d a n d e 

v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e . D o o r h e t t o e p a s s e n v a n m a a t r e g e l e n i n d e g e l u i d w e r i n g v a n d e 

g e v e l v a n d e z e w o n i n g i s e e n b i n n e n n i v e a u v a n 3 3 d B t e b e h a l e n . M e t i n a c h t n e m i n g v a n 

d e z e m a a t r e g e l t r e d e n e r v a n w e g e w e g v e r k e e r s l a w a a i g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e r e a ¬

l i s a t i e v a n h e t p l a n v o o r n e m e n o p . 

4 . 1 0 L u c h t k w a l i t e i t 

D e z o g e n a a m d e ' W e t l u c h t k w a l i t e i t ' i s i n h o o f d s t u k 5 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r ( W m ) o p ¬

g e n o m e n . I n h o o f d s t u k 5 W m w o r d t t o e t s i n g v a n b e s l u i t e n a a n l u c h t k w a l i t e i t s n o r m e n i n 

b e g i n s e l b e p e r k t t o t a c t i v i t e i t e n d i e d e l u c h t k w a l i t e i t ' i n b e t e k e n e n d e m a t e ' be ïnv loeden. 

U i t s l u i t e n d o n t w i k k e l i n g e n e n b e s l u i t e n d i e ' i n b e t e k e n e n d e m a t e ' v a n i n v l o e d z i j n o p d e 

k w a l i t e i t v a n d e b u i t e n l u c h t w o r d e n e x p l i c i e t g e t o e t s t . B i j w e t s w i j z i g i n g i s v e r d e r b e p a a l d d a t 

b i j o f k r a c h t e n s a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r r e g e l s k u n n e n w o r d e n g e s t e l d o m t r e n t h e t 

i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n , w a a r o n d e r h e t a a n w i j z e n v a n categor ieën v a n g e v a l l e n d i e 

i n i e d e r g e v a l n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e 

( v e r d e r : B e s l u i t N I B M ) v o o r z i e t h i e r i n . 

V o o r p r o j e c t e n d i e d e h o e v e e l h e i d f i j n s t o f e n s t i k s t o f d i o x i d e i n d e l u c h t m e t m a x i m a a l 3 0 0 ) 

v e r h o g e n h o e v e n g e e n a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n t e w o r d e n . H e t p r o j e c t d r a a g t 

d a n n i e t i n b e t e k e n d e m a t e ( N I B M ) b i j a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . D i t h o u d t i n d a t d e o n t ¬

w i k k e l i n g o p b a s i s v a n h e t b e s l u i t l u c h t k w a l i t e i t n i e t i n b e t e k e n d e m a t e b i j d r a a g t a a n a a n ¬

t a s t i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t . 
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I n o n d e r h a v i g g e v a l i s s p r a k e v a n w o n i n g b o u w a a n g e z i e n t w e e n i e u w e w o n i n g e n w o r d e n 

o p g e r i c h t . E e n c r i t e r i a o m n a d e r e e i s e n t e s t e l l e n a a n b o u w p l a n n e n i s d a t b i j 1 . 5 0 0 w o ¬

n i n g e n e n 1 o n t s l u i t i n g s w e g h e t j a a r l i j k s p e r c e n t a g e s t o f d e e l t j e s o m h o o g k a n g a a n . U i t ¬

g a a n d e v a n h e t 3 0 c r i t e r i u m i s b i n n e n h e t b e s l u i t g e b i e d g e e n s p r a k e v a n e e n p r o j e c t d a t i n 

b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a a g t a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . 

4 . 1 1 E x t e r n e v e i l i g h e i d 

4 . 1 1 . 1 A l g e m e e n 

B i j r u i m t e l i j k e p l a n n e n w o r d t t e n a a n z i e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d n a a r v e r s c h i l l e n d e a s p e c t e n 

g e k e k e n , n a m e l i j k : 

» b e d r i j v e n w a a r o p s l a g , g e b r u i k e n / o f p r o d u c t i e v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n p l a a t s v i n d t ; 

» v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r w e g e n , s p o o r , w a t e r o f l e i d i n g e n . 

I n h e t e x t e r n e v e i l i g h e i d s b e l e i d w o r d t d o o r g a a n s o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n h e t p l a a t s ¬

g e b o n d e n r i s i c o ( P R ) e n h e t g r o e p s r i s i c o ( G R ) . H e t P R i s d e k a n s p e r j a a r d a t e e n p e r s o o n 

o p e e n b e p a a l d e p l a a t s o v e r l i j d t a l s r e c h t s t r e e k s g e v o l g v a n e e n o n g e v a l m e t g e v a a r l i j k e 

s t o f f e n , i n d i e n h i j o n a f g e b r o k e n ( d a t w i l z e g g e n v i e r e n t w i n t i g u u r p e r d a g e n g e d u r e n d e h e t 

g e h e l e j a a r ) e n o n b e s c h e r m d o p d i e p l a a t s z o u v e r b l i j v e n . H e t P R w o r d t w e e r g e g e v e n m e t 

r i s i c o c o n t o u r e n r o n d o m e e n i n r i c h t i n g o f l a n g s e e n v e r v o e r s a s . H e t G R d r u k t d e k a n s p e r 

j a a r u i t d a t e e n g r o e p m e n s e n v a n m i n i m a a l e e n b e p a a l d e o m v a n g o v e r l i j d t a l s r e c h t s t r e e k s 

g e v o l g v a n e e n o n g e v a l m e t g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

4 . 1 1 . 2 R i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n 

H e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) g e e f t e e n w e t t e l i j k e g r o n d s l a g a a n h e t 

e x t e r n e v e i l i g h e i d s b e l e i d r o n d o m r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n . H e t d o e l v a n h e t b e s l u i t i s d e r i ¬

s i c o ' s w a a r a a n b u r g e r s i n h u n l e e f o m g e v i n g w o r d e n b l o o t g e s t e l d v a n w e g e r i s i c o v o l l e i n ¬

r i c h t i n g e n t o t e e n a a n v a a r d b a a r m i n i m u m t e b e p e r k e n . 

O p b a s i s v a n h e t B e v i g e l d t v o o r h e t P R r o n d o m e e n r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e e n g r e n s w a a r d e 

v o o r k w e t s b a r e o b j e c t e n e n e e n r i c h t w a a r d e v o o r b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n . B e i d e l i g g e n 

o p e e n n i v e a u v a n 1 0 - 6 p e r j a a r . B i j d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n m o e t a a n d e z e 

n o r m e n w o r d e n v o l d a a n , o n g e a c h t o f h e t e e n f e i t e l i j k b e s t a a n d e o f n i e u w e s i t u a t i e b e t r e f t . 

H e t B e v i b e v a t g e e n n o r m v o o r h e t G R ; w e l g e l d t o p b a s i s v a n h e t B e v i e e n v e r a n t w o o r ¬

d i n g s p l i c h t t e n a a n z i e n v a n h e t G R i n h e t i n v l o e d s g e b i e d r o n d o m d e i n r i c h t i n g . D e i n h e t 

e x t e r n e v e i l i g h e i d s b e l e i d g e h a n t e e r d e n o r m v o o r h e t G R g e l d t d a a r b i j a l s b u i t e n w e t t e l i j k e 

or iëntat iewaarde. 

O p g r o n d v a n d e p r o v i n c i a l e B e l e i d s v i s i e e x t e r n e v e i l i g h e i d v a n d e P r o v i n c i e Z e e l a n d ( m e i 

2 0 0 5 ) i s b i j r u i m t e l i j k e p l a n n e n g e e n u i t g e b r e i d e v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o 

n o o d z a k e l i j k w a n n e e r : 

a . d e g e p l a n d e ( k w e t s b a r e ) o b j e c t e n b u i t e n h e t i n v l o e d s g e b i e d l i g g e n ( d a n i s e r g e e n 

g r o e p s r i s i c o ) , o f 

b . h e t e e n e n k e l ( k w e t s b a a r ) o b j e c t i n e e n n a g e n o e g m a a g d e l i j k e o m g e v i n g b e t r e f t ( d a n i s 

h e t g r o e p s r i s i c o z e e r l a a g ) , o f 

c . h e t e e n e n k e l ( k w e t s b a a r ) o b j e c t i n e e n a l z e e r v o l l e o m g e v i n g b e t r e f t , w a a r d o o r h e t 

e f f e c t o p h e t g r o e p s r i s i c o m a r g i n a a l i s . 
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P a s a l s d e r i s i c o s i t u a t i e n i e t v o l d o e t a a n d e h i e r v o o r g e n o e m d e v o o r w a a r d e n a , b o f c , 

v e r e i s t d e p r o v i n c i e e e n u i t g e b r e i d e v e r a n t w o o r d i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o , w a a r b i j a a n d a c h t 

w o r d t b e s t e e d a a n d e c r i t e r i a z e l f r e d z a a m h e i d , b e h e e r s b a a r h e i d e n r e s t e f f e c t e n . 

V o o r e e n a a n t a l categor ieën v a n r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n i s e e n s t a n d a a r d b e n a d e r i n g v o o r 

h e t o m g a a n m e t r i s i c o ' s v o o r g e s c h r e v e n i n h e t B e v i . D e z e b e n a d e r i n g i s u i t g e w e r k t i n e e n 

a a n t a l v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n d i e z i j n o p g e n o m e n i n d e R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h ¬

t i n g e n ( R e v i ) . D e categor ieën v a n i n r i c h t i n g e n w a a r o p h e t R e v i v a n t o e p a s s i n g i s , b e t r e f f e n 

o n d e r m e e r l p g  t a n k s t a t i o n s e n o p s l a g p l a a t s e n v o o r g e v a a r l i j k e s t o f f e n d i e v o l d o e n a a n d e 

P G S 1 5 ( P u b l i c a t i e r e e k s G e v a a r l i j k e S t o f f e n ) . P r o p a a n t a n k s v a n m e e r d a n 1 3 m 3 v a l l e n 

o n d e r d e w e r k i n g s s f e e r v a n h e t B e v i . 

n a S ï l f 
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Uitsnede risicokaart(Bron: r i s i c o k a a r t . n l , 2 4 j u l i 2 0 1 5 ) 

V o l g e n s d e R i s i c o k a a r t b e v i n d e n z i c h i n d e n a b i j e o m g e v i n g v a n h e t b e s l u i t g e b i e d g e e n 

B e v i  i n r i c h t i n g e n d i e v a n i n v l o e d z i j n o p d e p l a n o n t w i k k e l i n g . D e d i c h t s t b i j g e l e g e n r i s i c o v o l l e 

i n r i c h t i n g b e t r e f t d e c a m p i n g A l l e s W i s s e l t a a n d e N i e u w e w e g 2 , w a a r o p s l a g v a n p r o p a a n o f 

e e n a n d e r v l o e i b a a r g e m a a k t b r a n d b a a r g a s p l a a t s v i n d t . D e a f s t a n d v a n d e t e r r e i n g r e n s v a n 

d e z e i n r i c h t i n g b e d r a a g t r u i m 1 4 0 m e t e r . D e i n v l o e d s g e b i e d e n v a n d e d i c h t s t b i j z i j n d e B e 

v i  i n r i c h t i n g e n r e i k e n n i e t o v e r h e t p l a n g e b i e d . A n d e r s o m z o r g t d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t 

b e s l u i t g e b i e d o o k n i e t t o t e e n b e p e r k i n g v a n d e z e B e v i  i n r i c h t i n g e n . 

D o r p s s t r a a t 1 0 E l l e m e e t 4 9 



4 . 1 1 . 3 V e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r d e w e g e n h e t w a t e r 

Circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen 

V o o r h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n g e l d e n d e n o r m e n v o o r h e t P R e n d e or iënterende 

w a a r d e v o o r h e t G R z o a l s h i e r v o o r a a n g e g e v e n . H e t b e l a n g r i j k s t e b e l e i d s d o c u m e n t i s 

d a a r b i j d e N o t a R i s i c o n o r m e r i n g V e r v o e r G e v a a r l i j k e S t o f f e n ( N R V G S ) u i t 1 9 9 6 . D e u i t ¬

g a n g s p u n t e n v a n d e N R V G S z u l l e n o p h o o f d l i j n e n w o r d e n o v e r g e n o m e n i n e e n t w e e t a l 

A l g e m e n e M a a t r e g e l e n v a n B e s t u u r ( A M v B ) o p g r o n d v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r ( W m ) . H e t 

g a a t o m h e t B e s l u i t t r a n s p o r t r o u t e s e x t e r n e v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B t e v ) e n h e t B e s l u i t 

e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) . A l s v o o r b o d e v a n d e z e A M v B s i s o p 4 a u g u s t u s 

2 0 0 4 d e C i r c u l a i r e R i s i c o n o r m e r i n g v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( C R V G S ) i n d e S t a a t s c o u ¬

r a n t g e p u b l i c e e r d . H e t B e v b i s o p 1 j a n u a r i 2 0 1 1 g e d e e l t e l i j k i n w e r k i n g g e t r e d e n ( z i e 

h i e r n a ) . D e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t B t e v w o r d t i n 2 0 1 2 v e r w a c h t . 

O p b a s i s v a n d e c i r c u l a i r e g e l d t v o o r b e s t a a n d e s i t u a t i e s d e g r e n s w a a r d e v o o r h e t P R t e r 

p l a a t s e v a n k w e t s b a r e e n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n v a n 1 0 - 5 p e r j a a r e n d e s t r e e f w a a r d e 

1 0 - 6 p e r j a a r . I n n i e u w e s i t u a t i e s i s d e g r e n s w a a r d e v o o r h e t P R t e r p l a a t s e v a n k w e t s b a r e 

o b j e c t e n 1 0 - 6 p e r j a a r . V o o r b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n g e l d t d e z e w a a r d e a l s e e n r i c h t -

w a a r d e . 

D a a r n a a s t g e l d t b i j e e n o v e r s c h r i j d i n g v a n d e or iëntat iewaarde v o o r h e t G R o f e e n t o e n a m e 

v a n h e t G R e e n v e r a n t w o o r d i n g s p l i c h t . D e z e v e r a n t w o o r d i n g s p l i c h t g e l d t z o w e l i n b e ¬

s t a a n d e a l s n i e u w e s i t u a t i e s . D e c i r c u l a i r e v e r m e l d t d a t o p e e n a f s t a n d v a n 2 0 0 m v a n a f h e t 

t racé i n p r i n c i p e g e e n b e p e r k i n g e n h o e v e n t e w o r d e n g e s t e l d a a n h e t r u i m t e g e b r u i k . 

Basisnet 

V o o r d e b a s i s n e t t e n W a t e r , W e g e n S p o o r w o r d t b e o o g d e e n d u u r z a a m e v e n w i c h t t u s s e n 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n , v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n e n v e i l i g h e i d t e c reëren . D i t g e ¬

b e u r t d o o r a l l e h o o f d v a a r w e g e n , r i j k s w e g e n e n s p o o r w e g e n i n t e d e l e n i n categor ieën. D e z e 

categor ieën v e r s c h i l l e n i n d e m a t e w a a r i n e r b e p e r k i n g e n g e l d e n v o o r v e r v o e r e n / o f r u i m ¬

t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . B e p e r k i n g e n v o o r h e t v e r v o e r w o r d e n v a s t g e l e g d i n e e n g e b r u i k s ¬

r u i m t e , b e p e r k i n g e n v o o r r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n i n e e n v e i l i g h e i d s z o n e . V o o r d e m o d a ¬

l i t e i t e n w a t e r e n w e g z i j n v o o r l o p i g e i n d e l i n g e n g e m a a k t . H i e r k u n n e n n o g g e e n r e c h t e n a a n 

o n t l e e n d w o r d e n . 

H e t s t r e v e n i s h e t b a s i s n e t v o o r d e m o d a l i t e i t e n s p o o r , w e g e n w a t e r t e g e l i j k v a s t t e s t e l l e n . 

I n d e c e m b e r 2 0 0 9 i s , v o o r u i t l o p e n d o p d e i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t B t e v , e e n w i j z i g i n g 

g e p u b l i c e e r d v a n d e C R V G S 3 . D e z e w i j z i g i n g h o u d t i n d a t t e n a a n z i e n v a n d e r i s i c o ' s d i e 

s a m e n h a n g e n m e t h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r d e w e g e n o v e r h e t w a t e r r e e d s 

m o e t w o r d e n a a n g e s l o t e n b i j d e b e n a d e r i n g v a n h e t B a s i s n e t W e g r e s p e c t i e v e l i j k h e t B a -

s i s n e t W a t e r . 

» B a s i s n e t W e g 

H e t B a s i s n e t W e g m o e t d e b e r e i k b a a r h e i d v a n d e b e l a n g r i j k s t e industr iële l o c a t i e s i n N e 

d e r l a n d e n h e t a a n g r e n z e n d e b u i t e n l a n d g a r a n d e r e n v o o r w a t b e t r e f t d e g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

D a a r n a a s t m o e t e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n l a n g s h e t h o o f d w e g e n n e t o p v e r a n t w o o r d e 

w i j z e m o g e l i j k b l i j v e n . D i t a l l e s b i n n e n d e n o r m e n v a n e x t e r n e v e i l i g h e i d . 

H e t B a s i s n e t W e g b e s t a a t u i t t w e e k a a r t e n : e e n k a a r t m e t d e v e i l i g h e i d s z o n e s e n e e n k a a r t 
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m e t d e p l a s b r a n d a a n d a c h t s g e b i e d e n ( P A G ) e n e e n t a b e l . I n d e g e m e e n t e S c h o u 

w e n - D u i v e l a n d g a a t h e t o m d e N 2 5 6 , r i j k s w e g N 5 7 e n d e r i j k s w e g N 5 9 . I n d e t a b e l i s 

a a n g e g e v e n h o e g r o o t d e z o n e v o o r e l k w e g v a k i s e n m e t w e l k e v e r v o e r g e g e v e n s d e g e ¬

m e e n t e g r o e p s r i s i c o b e r e k e n i n g e n m o e t m a k e n . 

» B a s i s n e t W a t e r 

H e t B a s i s n e t W a t e r m o e t d e b e r e i k b a a r h e i d v a n d e b e l a n g r i j k s t e industr iële l o c a t i e s i n 

N e d e r l a n d e n h e t a a n g r e n z e n d e b u i t e n l a n d g a r a n d e r e n w a a r b i j o o k d e r u i m t e l i j k e o n t w i k ¬

k e l i n g l a n g s h e t w a t e r o p v e r a n t w o o r d e w i j z e m o g e l i j k b l i j v e n . 

I n h e t B a s i s n e t W a t e r i s g e b r u i k g e m a a k t v a n C E M T - k l a s s e n d i e i n E u r o p a g e l d e n . O p g e 

n o m e n z i j n d e v a a r w e g e n m e t C E M T - k l a s s e 2 e n h o g e r . V a a r w e g e n d i e z i j n i n g e d e e l d i n 

e e n l a g e r e C E M T - k l a s s e , m a k e n g e e n o n d e r d e e l u i t v a n h e t B a s i s n e t . O p d i e v a a r w e g e n 

( e n a l l e a n d e r e v a a r w e g e n d i e n i e t t o t h e t B a s i s n e t b e h o r e n ) v i n d t g e e n v e r v o e r v a n g e ¬

v a a r l i j k e s t o f f e n i n b u l k p l a a t s . A f e n t o e v a a r t e r e e n b u n k e r s c h i p v a n m a x i m a a l 3 0 0 t o n 

v o o r d e b e v o o r r a d i n g v a n b r a n d s t o f s t a t i o n s l a n g s d e v a a r w e g . O p n a m e i n h e t B a s i s n e t v a n 

d e z e v a a r w e g e n h e e f t g e e n e f f e c t o p d e v e i l i g h e i d . Z i j z i j n d a a r o m b u i t e n b e s c h o u w i n g 

g e l a t e n . 

D e o p g e n o m e n v a a r w e g e n z i j n i n 3 t y p e n r o u t e s v e r d e e l d z i j n : 

I . Z e e v a a r t r o u t e s ( r o o d ) : d i t z i j n a l l e v a a r w e g e n v a n a f z e e n a a r z e e h a v e n s ( g e b r u i k t d o o r 

g r o t e z e e s c h e p e n e n b i n n e n v a a r t s c h e p e n ) , z o a l s i n Z e e l a n d d e W e s t e r s c h e l d e . 

I I . B i n n e n v a a r t r o u t e s m e t f r e q u e n t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( z w a r t ) : d i t z i j n a l l e 

v e r b i n d i n g e n t u s s e n c h e m i s c h e c l u s t e r s , m e t h e t a c h t e r l a n d e n d e N o o r d - Z u i d v e r b i n ¬

d i n g e n . D i t z i j n t e v e n s d e v a a r w e g e n w a a r r e g e l m a t i g v e r v o e r v a n b r a n d b a r e v l o e i ¬

s t o f f e n p l a a t s v i n d t , z o a l s h e t Z i j p e . 

I I I . B i n n e n v a a r t r o u t e s z o n d e r f r e q u e n t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( g r o e n ) : o v e r i g e 

v a a r w e g e n w a a r w e i n i g o f g e e n v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n p l a a t s v i n d t ( b i j v o o r ¬

b e e l d m i n d e r d a n 1 g e l a d e n b e n z i n e t a n k e r p e r d a g ) . V o o r S c h o u w e n - D u i v e l a n d g a a t 

h e t d a n o m d e G r e v e l i n g e n e n v a a r r o u t e s o p d e O o s t e r s c h e l d e . 

P e r r o u t e g e e f t h e t B a s i s n e t W a t e r e e n g e b r u i k s r u i m t e a a n d o o r l a n g s a l l e v a a r w e g e n e e n 

m a x i m a l e l i g g i n g v a n d e z e P R 1 0 - 6 c o n t o u r v a s t t e s t e l l e n . V o o r g r o e n e v a a r w e g e n g e l d t d a t 

e r g e e n P R 1 0 - 6 c o n t o u r i s ( o o k n i e t o p h e t w a t e r z e l f ) e n n a a r v e r w a c h t i n g z e l f s b i j v o o r t ¬

g a a n d e g r o e i o o k n i e t z a l k o m e n . V o o r z w a r t e v a a r w e g e n k o m t d e P R 1 0 - 6 c o n t o u r m a x i m a a l 

t o t d e o e v e r l i j n . 

N a i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t B a s i s n e t m o e t e n g e m e e n t e n b i j n i e u w e r u i m t e l i j k e p l a n n e n 

r e k e n i n g h o u d e n m e t d e m a x i m a l e r i s i c o ' s v a n h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . 

Vervoer gevaarlijke stoffen door buisleidingen 

O p h e t t r a n s p o r t v a n r i s i c o v o l l e s t o f f e n d o o r b u i s l e i d i n g e n i s h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d 

b u i s l e i d i n g e n ( B e v b ) v a n t o e p a s s i n g . H e t b e s l u i t w e r k t m e t e e n v a s t e n o r m v o o r h e t P R d i e 

i n a c h t m o e t e n w o r d e n g e n o m e n b i j h e t v a s t s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n . D e z e n o r m 

b e t r e f t d e c o n t o u r v a n h e t P R m e t k a n s 1 0 - 6 . B i n n e n d e z e c o n t o u r i s d e b o u w v a n k w e t s b a r e 

o b j e c t e n g e h e e l n i e t t o e g e s t a a n . D a a r n a a s t v e r p l i c h t h e t B e v b t o t h e t o p n e m e n v a n e e n 

a d e q u a t e b e s t e m m i n g v a n s o l i t a i r e b u i s l e i d i n g e n v o o r h e t t r a n s p o r t v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n 

i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . I n e l k g e v a l d i e n t d e b e l e m m e r i n g e n s t r o o k o p d e v e r b e e l d i n g t e 

w o r d e n w e e r g e g e v e n . B i n n e n d e z e b e l e m m e r i n g e n s t r o o k m o g e n g e e n n i e u w e b e s t e m -
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m i n g e n w o r d e n o p g e n o m e n d i e h e t o p r i c h t e n v a n b o u w w e r k e n t o e s t a a n ; m e t e e n a f w i j ¬

k i n g s b e v o e g d h e i d k a n b o u w e n v o o r a a n w e z i g e p o s i t i e f b e s t e m d e f u n c t i e s w o r d e n t o e g e ¬

s t a a n , m i t s h e t g e e n k w e t s b a r e o b j e c t e n b e t r e f t . H e t u i t v o e r e n v a n w e r k e n e n w e r k z a a m ¬

h e d e n b i n n e n d e z e s t r o o k , d i e n t a a n e e n v e r g u n n i n g e n s t e l s e l t e w o r d e n g e k o p p e l d . I n d e 

R e g e l i n g e x t e r n e v e i l i g h e i d b u i s l e i d i n g e n ( R e v b ) i s e e n v e r d e r e t e c h n i s c h e u i t w e r k i n g g e ¬

m a a k t v a n o n d e r d e l e n v a n h e t B e v b . I n h e t R e v b i s o n d e r a n d e r e d e r e k e n m e t h o d i e k v o o r 

h e t b e o o r d e l e n v a n h e t P R e n h e t G R v o o r g e s c h r e v e n . 

H e t B e v b t r e e d t g e f a s e e r d i n w e r k i n g . D a t h o u d t i n d a t p e r 1 j a n u a r i 2 0 1 1 a l l e e n h e t 

t r a n s p o r t v a n a a r d g a s e n a a r d o l i e p r o d u c t e n b i n n e n d e w e r k i n g s s f e e r v a n h e t B e v b i s g e ¬

b r a c h t . O p g r o n d v a n a r t i k e l 1 2 v a n h e t B e v b d i e n t h e t g r o e p s r i s i c o i n h e t i n v l o e d s g e b i e d 

v a n d e b u i s l e i d i n g t e w o r d e n v e r a n t w o o r d . 

T u s s e n e e n b e s t a a n d g a s o n t v a n g s t a t i o n ( G O S ) e n n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n g e l ¬

d e n a a n t e h o u d e n v e i l i g h e i d s a f s t a n d e n v o l g e n s d e W e t M i l i e u b e h e e r . A f h a n k e l i j k v a n d e 

i n l a a t d r u k w o r d e n n a d e r e e i s e n g e s t e l d . 

4 . 1 1 . 4 T o e t s i n g 

Vervoer van gevaarlijke stoffen 

W e g e n 

Z o a l s e e r d e r v e r m e l d z i j n d e r i j k s w e g e n N 5 7 , N 5 9 e n N 2 5 6 a a n g e w e z e n a l s t r a n s p o r t r o u t e 

v o o r h e t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . D e N 5 7 l i g t o p e e n a f s t a n d v a n c a . 4 2 0 m e t e r v a n 

h e t b e s l u i t g e b i e d . D a t b e t e k e n t d a t h e t i n v l o e d s g e b i e d v a n d e z e w e g o v e r h e t p l a n g e b i e d 

r e i k t . H e t p l a n g e b i e d l i g t a a n d e D o r p s s t r a a t b e n o e m e n . D e z e w e g i s n i e t a a n g e w e z e n a l s 

o n d e r d e e l v a n d e r o u t e g e v a a r l i j k e s t o f f e n o p h e t e i l a n d S c h o u w e n - D u i v e l a n d . 

V o o r d e N 5 7 n a b i j h e t b e s l u i t g e b i e d i s i n d e t a b e l ' B a s i s n e t W e g ' i n b i j l a g e I b i j d e R e g e l i n g 

b a s i s n e t h e t v o l g e n d e o p g e n o m e n : 

A a n w i j z i n g B a s i s n e t -

r o u t e s 

R i s i c o p l a f o n d s P l a s -

b r a n d a a n -

d a c h t s g e -

b i e d 

V e r v o e r s ¬

g e g e v e n s 

t . b . v . b e ¬

r e k e n i n g 

G r o e p s r i -

s i c o 

B i j z o n d e r ¬

h e d e n 

Wegvak 

(nr.) 

Naam Ba-

sisnetweg 

(wegnum-

mer: van -

tot) 

PR plafond GR plafond Vervoers-

hoeveel¬

heden (in 

aantallen 

tankauto's) 

Tc = tun-

nelcatego¬

rie 

Wt = weg-

type indien 

afwijkend 

PR 10-6 

contour 

PR 10-7 

contour 

Stofcatego-

rieën 

(afstand in meters) GF3 
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b e b o u w d e 

k o m 
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I N 5 7 : a f r i t N 2 1 5 1 N 5 7 : a f r i t N 2 1 5 
> r ( S t e l l e n d a m ) - N 5 9 

\ . P R - P l a f o n d : 5 
W \ tfr G R - P l a f o n d : 0 

^ S * P l a s b r a n d : N E E 
1. V e r v o e r s h o e v e e l h e i d : 

I ^ 1 5 0 0 
ļ — (įļ B i j z o n d e r h e d e n : V / t 

b u i t e n b e b o u w d e k o m 
~ E H e m e e l . 

P l a a t s g e b o n d e n r i s i c o 

U i t h e t B a s i s n e t W e g e n d e C i r c u l a i r e V e r v o e r G e v a a r l i j k e S t o f f e n ( C R V G S ) b l i j k t d a t v o o r 

d e v o o r n o e m d e w e g g e e n s p r a k e i s v a n e e n p l a s b r a n d a a n d a c h t s g e b i e d e n e v e n m i n v a n 

e e n v e i l i g h e i d s z o n e ; e r i s g e e n m a a t g e v e n d e c o n t o u r v o o r h e t P R ( d e c o n t o u r m e t k a n s 1 0
 6 

l i g t o p d e w e g , n i e t e r b u i t e n ) . 

G r o e p s r i s i c o 

O o k b l i j k t u i t h e t B a s i s n e t W e g d a t v o o r d e b e t r e f f e n d e w e g v a k k e n i n d e h u i d i g e s i t u a t i e 

s p r a k e i s v a n e e n z e e r l a a g G R ( k l e i n e r d a n 0 , 1 m a a l d e or iënterende w a a r d e ) . D e oriën¬

t e r e n d e w a a r d e v o o r h e t g r o e p s r i s i c o w o r d t l a n g s g e n o e m d e w e g e n n i e t o v e r s c h r e d e n . 

Water 

O p d e k a a r t b e h o r e n d e b i j h e t B a s i s n e t W a t e r i s h e t Z i j p e a a n g e d u i d a l s b i n n e n v a a r t r o u t e 

m e t f r e q u e n t v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n ( z w a r t ) . V o o r z w a r t e v a a r w e g e n k o m t d e P R 

1 0
 6  c o n t o u r m a x i m a a l t o t d e o e v e r l i j n . E r i s d a a r o m g e e n n o o d z a a k o p h e t l a n d r e k e n i n g t e 

h o u d e n m e t v e i l i g h e i d s z o n e s . 

Buisleidingen 

D e m e e s t n a b i j g e l e g e n p l a n o l o g i s c h r e l e v a n t e a a r d g a s t r a n s p o r t l e i d i n g b e t r e f t e e n 8 i n c h 

l e i d i n g m e t e e n m a x i m a l e w e r k d r u k v a n 4 0 b a r . D e z e l e i d i n g k o m t v a n u i t d e G r e v e l i n g e n t e n 

n o o r d o o s t e n v a n Z o n n e m a i r e h e t e i l a n d o p , e n l o o p t l a n g s d e D r e i s c h o r s e d i j k n a a r e e n 

g a s o n t v a n g s t a t i o n t o t o n g e v e e r d e k r u i s i n g m e t d e S t o o f w e g . D e l e n g t e v a n d e l e i d i n g o p 

h e t l a n d b e d r a a g t o n g e v e e r 1 , 2 k m . 
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D e a f s t a n d v a n d e l e i d i n g t o t a a n h e t b e s l u i t g e b i e d b e d r a a g t r u i m 1 1 k m . G e c o n c l u d e e r d 

w o r d t d a t d e l e i d i n g g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

4 . 1 1 . 5 C o n c l u s i e 

H e t a s p e c t e x t e r n e v e i l i g h e i d v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g e n v o o r d e o n t w i k k e l i n g . A n d e r s o m 

z o r g t d e o n t w i k k e l i n g o o k n i e t v o o r e e n b e p e r k i n g v a n B e v i - i n r i c h t i n g e n e n d e b u i s l e i d i n g b i j 

Z o n n e m a i r e , e n e e n v e r h o g i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o o p d e r i j k s w e g e n N 2 5 6 , N 5 7 e n N 5 9 . 

Beheersbaarheid 

D e b e h e e r s b a a r h e i d i s a f h a n k e l i j k v a n h u l p v e r l e n i n g s d i e n s t e n . D e b r a n d w e e r m o e t i n s t a a t 

z i j n o m h a a r t a k e n g o e d u i t t e k u n n e n v o e r e n o m d a a r m e e v e r d e r e e s c a l a t i e v a n e e n i n c i ¬

d e n t t e v o o r k o m e n . H i e r b i j k a n g e d a c h t w o r d e n a a n h e t v o l d o e n d e / a d e q u a a t a a n w e z i g z i j n 

v a n a a n v a l s w e g e n e n b l u s w a t e r v o o r z i e n i n g e n . V o o r d e b e s t r i j d i n g v a n e e n b r a n d d i e n e n 

v o l d o e n d e b l u s w a t e r v o o r z i e n i n g e n b e s c h i k b a a r t e z i j n . 

H e t b e s l u i t g e b i e d i s g o e d b e r e i k b a a r v o o r h u l p v e r l e n i n g s d i e n s t e n v i a t w e e v a n e l k a a r o n ¬

a f h a n k e l i j k e a a n v a l s w e g e n , w a a r d o o r i n g e v a l v a n c a l a m i t e i t e n h e t b e s l u i t g e b i e d b e r e i k b a a r 

i s . 

Zelfredzaamheid 

D e z e l f r e d z a a m h e i d g e e f t a a n i n w e l k e m a t e d e a a n w e z i g e n i n h e t b e s l u i t g e b i e d i n s t a a t z i j n 

z i c h o p e i g e n k r a c h t i n v e i l i g h e i d t e b r e n g e n . D e b e b o u w i n g b i n n e n h e t b e s l u i t g e b i e d b e t r e f t 

d e d r i e w o n i n g e n , h e t a t e l i e r e n d e v i j f k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n . D e m o g e l i j k h e d e n v o o r 

z e l f r e d z a a m h e i d b e s t a a n g l o b a a l u i t s c h u i l e n e n o n t v l u c h t e n . B i n n e n d e n i e u w e o n t w i k k e ¬

l i n g k u n n e n , g e l e t o p d e z e l f r e d z a a m h e i d , o o k p e r s o n e n a a n w e z i g z i j n m e t e e n v e r m i n d e r d e 

z e l f r e d z a a m h e i d . I n g e v a l v a n e e n c a l a m i t e i t i s e e n v r o e g t i j d i g e a l a r m e r i n g v a n l e v e n s b e ¬

l a n g o m e r v o o r t e z o r g e n d a t d e a a n w e z i g e n v e i l i g k u n n e n v l u c h t e n . T e v e n s i s h e t v a n 

b e l a n g d a t d e a a n w e z i g e n k u n n e n v l u c h t e n v a n d e r i s i c o b r o n a f . V l u c h t r o u t e s m o e t e n 

p e r s o n e n d i r e c t v a n d e c a l a m i t e i t w e g l e i d e n . 

A l l e e n d e n i e u w e w o n i n g o p h e t a c h t e r s t e d e e l v a n h e t p e r c e e l h e e f t e e n e n t r e e / u i t g a n g a a n 

d e z i j d e v a n d e N 5 7 . D e w o n i n g h e e f t e c h t e r o o k e e n e n t r e e / u i t g a n g a a n d e a c h t e r z i j d e , d i e 

v a n d e N 5 7 a f i s g e l e g e n . O o k v o o r d e o v e r i g e b e b o u w i n g i n h e t b e s l u i t g e b i e d z i j n u i t g a n g e n 

a a n w e z i g d i e v a n d e N 5 7 w e g l e i d e n . V i a d e i n t e r n e o n t s l u i t i n g s w e g b i n n e n h e t b e s l u i t g e -

b i e d e n d e D o r p s s t r a a t e n / o f h e t o p e n g e b i e d t e n z u i d e n v a n h e t b e s l u i t g e b i e d k u n n e n 

p e r s o n e n v l u c h t e n i n g e v a l v a n c a l a m i t e i t e n . 

4 . 1 2 E n e r g i e e n d u u r z a a m h e i d 

D u u r z a m e o n t w i k k e l i n g i s t e z i e n a l s e e n o n t w i k k e l i n g s p r o c e s , w a a r b i j g e s t r e e f d w o r d t n a a r 

h e t t o t s t a n d b r e n g e n v a n e e n d u u r z a m e s a m e n l e v i n g . D i t g e b e u r t d o o r i n a l l e s t a d i a v a n 

e e n p l a n p r o c e s k a n s e n e n m o g e l i j k h e d e n t e b e n u t t e n v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n e e n h o g e 

r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n c o m b i n a t i e m e t e e n z o l a a g m o g e l i j k e m i l i e u b e l a s t i n g , e n d e z e i n d e 

t i j d w e t e n t e h a n d h a v e n , z o d a t o o k t o e k o m s t i g e g e n e r a t i e s d a a r i n d e l e n . O o k d e g e m e e n t e 

S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t i n h a a r b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n d u u r z a a m h e i d o p g e n o m e n e n 

w e n s t d e z e s t r u c t u r e e l i n o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n o p t e n e m e n . 
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I n h e t p l a n v o o r n e m e n w o r d t d e g e w e n s t e d u u r z a a m h e i d b e r e i k t d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n 

n a t u u r l i j k e d u u r z a m e m a t e r i a l e n e n d o o r e e n g o e d e i s o l a t i e . D e n i e u w e w o n i n g e n k r i j g e n 

e e n E n e r g i e P r e s t a t i e Coëff ic iënt ( E P C ) d i e 1 0 0 0 ) l a g e r l i g t d a n d e h u i d i g e n o r m d i e o p h e t 

m o m e n t v a n v e r g u n n i n g s a a n v r a a g g e l d t ( 0 , 6 ) . 

4 . 1 3 M i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t n i e u w e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n m i ¬

l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e ( m . e . r . ) i s v e r p l i c h t v o o r b e s l u i t e n v a n d e o v e r h e i d o v e r i n i t i a t i e v e n v a n 

p a r t i c u l i e r e n o f m a r k t p a r t i j e n , z o a l s b i j d e b o u w v a n w o o n w i j k e n , d e a a n l e g v a n a u -

t o ( s n e l ) w e g e n , s p o o r w e g e n , v l i e g v e l d e n , p i j p l e i d i n g e n v o o r g a s o f o l i e e n ( s t u w ) d a m m e n . 

E e n m . e . r . k a n o o k v e r p l i c h t z i j n v o o r p l a n n e n v a n d e o v e r h e i d , z o a l s e e n b e s t e m m i n g s p l a n . 

I n g e v o l g e h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e ( v e r d e r : B e s l u i t m . e . r . ) w o r d t g e t o e t s t o f h e t 

b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n , o f e e n k a d e r v o r m t v o o r , a c t i v i t e i t e n d i e ( m o g e l i j k ) b e l a n g r i j k e 

n a d e l i g e g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n v o o r h e t m i l i e u . H i e r v o o r z i j n i n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 

m . e . r . l i j s t e n o p g e n o m e n w a a r i n a c t i v i t e i t e n z i j n a a n g e w e z e n d i e b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e ¬

v o l g e n k u n n e n h e b b e n v o o r h e t m i l i e u ( l i j s t C ) o f t e n a a n z i e n w a a r v a n h e t b e v o e g d g e z a g 

m o e t b e o o r d e l e n o f z i j b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u k u n n e n h e b b e n ( l i j s t D ) . 

I n d e l i j s t e n z i j n ( i n d i c a t i e v e ) d r e m p e l w a a r d e n o p g e n o m e n . 

I n h e t b e s l u i t g e b i e d w o r d e n g e e n a c t i v i t e i t e n u i t g e v o e r d e n k o m e n g e e n g e v a l l e n v o o r d i e i n 

l i j s t C o f D z i j n g e n o e m d . H i e r m e e k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n 

s i g n i f i c a n t e e f f e c t e n , d i e e e n m . e . r . ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t n o o d z a k e l i j k m a k e n . 
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H o o f d s t u k 5 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 

5 . 1 I n l e i d i n g 

I n d i t h o o f d s t u k w o r d t d e e c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d b e s c h r e v e n . E r w o r d t n a d e r i n g e ¬

g a a n o p d e g r o n d e x p l o i t a t i e , d e k o p p e l i n g m e t h e t e x p l o i t a t i e p l a n e n e v e n t u e l e i n s c h a t t i n g 

t e g e m o e t k o m i n g i n p l a n s c h a d e . 

5 . 2 T o e p a s s i n g G r o n d e x p l o i t a t i e w e t 

D e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m a a k t h e t v a s t s t e l l e n v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n v e r p l i c h t v o o r e e n 

a a n t a l b o u w a c t i v i t e i t e n w a n n e e r d e b o u w p l a n o l o g i s c h m o g e l i j k w o r d t g e m a a k t i n e e n b e ¬

s t e m m i n g s p l a n , e e n w i j z i g i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n , e e n p r o j e c t b e s l u i t o f e e n p r o j e c t -

a f w i j k i n g s b e s l u i t . D e b o u w p l a n n e n w a a r b i j e e n e x p l o i t a t i e p l a n v e r p l i c h t i s s t a a n i n a r t i k e l 

6 . 2 . 1 v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g : 

» d e b o u w v a n e e n o f m e e r w o n i n g e n ; 

» d e b o u w v a n e e n o f m e e r a n d e r e h o o f d g e b o u w e n ; 

» d e u i t b r e i d i n g v a n e e n h o o f d g e b o u w m e t t e n m i n s t e 1 . 0 0 0 m 2 o f m e t e e n o f m e e r w o ¬

n i n g e n ; 

» d e v e r b o u w i n g v a n e e n o f m e e r a a n e e n g e s l o t e n g e b o u w e n d i e v o o r a n d e r e d o e l e i n d e n 

i n g e b r u i k o f i n g e r i c h t w a r e n , v o o r w o o n d o e l e i n d e n , m i t s t e n m i n s t e 1 0 w o n i n g e n 

w o r d e n g e r e a l i s e e r d ; 

» d e v e r b o u w i n g v a n e e n o f m e e r a a n e e n g e s l o t e n g e b o u w e n d i e v o o r a n d e r e d o e l e i n d e n 

i n g e b r u i k o f i n g e r i c h t w a r e n , v o o r d e t a i l h a n d e l , d i e n s t v e r l e n i n g , k a n t o o r o f h o r e c a -

d o e l e i n d e n , m i t s d e c u m u l a t i e v e o p p e r v l a k t e v a n d e n i e u w e f u n c t i e s t e n m i n s t e 1 . 0 0 0 m 2 

b e d r a a g t ; 

» d e b o u w v a n k a s s e n m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n t e n m i n s t e 1 . 0 0 0 r r v * . 

B o v e n d i e n i s e e n e x p l o i t a t i e p l a n n o d i g a l s l o c a t i e - e i s e n ( a a n o p e n b a r e r u i m t e o f w o n i n g ¬

categor ieën) g e s t e l d m o e t e n w o r d e n e n / o f h e t b e p a l e n v a n e e n t i j d v a k o f f a s e r i n g n o o d ¬

z a k e l i j k i s . 

G e e n e x p l o i t a t i e p l a n i s n o d i g i n d i e n h e t v e r h a a l v a n d e k o s t e n v a n g r o n d e x p l o i t a t i e a n ¬

d e r s z i n s v e r z e k e r d i s én e r g e e n f a s e r i n g o f t i j d v a k b e h o e f t t e w o r d e n v a s t g e l e g d én g e e n 

l o c a t i e - e i s e n ( a a n o p e n b a r e r u i m t e o f won ingbouwcategor ieën) h o e v e n t e w o r d e n v a s t g e ¬

s t e l d . T e v e n s i s w e t t e l i j k g e r e g e l d d a t v o o r o n b e n u t t e b o u w r u i m t e d i e a l o p g e n o m e n w a s i n 

e e n b e s t e m m i n g s p l a n d a t n o g o p b a s i s v a n d e o u d e W e t o p d e R u i m t e l i j k e O r d e n i n g w a s 

o p g e s t e l d e n v a s t g e s t e l d e n b i j d e h e r z i e n i n g v a n d a t b e s t e m m i n g s p l a n n a 1 j u l i 2 0 0 8 g e e n 

a n d e r e b e s t e m m i n g s r e g e l i n g i s v a s t g e s t e l d , g e e n e x p l o i t a t i e p l a n h o e f t t e w o r d e n v a s t g e ¬

s t e l d . 

D o o r a l s g e m e e n t e a l l e g r o n d e n e n o p s t a l l e n i n e i g e n d o m t e h e b b e n , z e l f d e g r o n d e x p l o i ¬

t a t i e t e v o e r e n e n d e b o u w g r o n d u i t e i n d e l i j k b o u w r i j p t e g e n e e n m a r k t c o n f o r m e p r i j s t e l e ¬

v e r e n w o r d t o o k v o l d a a n a a n d e e i s v a n v e r p l i c h t e k o s t e n v e r h a a l . D e k o s t e n v a n g r o n d e x ¬

p l o i t a t i e w o r d e n i n d a t g e v a l v e r h a a l d v i a d e g r o n d u i t g i f t e p r i j s . 
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5 . 3 C o n c l u s i e 

O m d a t h e t p l a n e e n p a r t i c u l i e r i n i t i a t i e f b e t r e f t z i j n e r v o o r d e g e m e e n t e S c h o u -

w e n - D u i v e l a n d g e e n f i n a n c i e e l - e c o n o m i s c h e c o n s e q u e n t i e s a a n v e r b o n d e n . D e u i t v o e ¬

r i n g s r i s i c o ' s l i g g e n b i j d e i n i t i a t i e f n e m e r . E v e n t u e e l b e n o d i g d e o n d e r z o e k e n t e n b e h o e v e 

v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n a f g e r o n d . T u s s e n d e i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e 

S c h o u w e n - D u i v e l a n d i s e e n e x p l o i t a t i e o v e r e e n k o m s t a f g e s l o t e n v o o r h e t v o o r g e n o m e n 

i n i t i a t i e f w a a r i n d e (f inanciële) a f s p r a k e n z i j n v a s t g e l e g d . H e t v e r h a l e n v a n p l a n s c h a d e 

m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n d e z e o v e r e e n k o m s t , e v e n t u e l e p l a n s c h a d e k o m t g e h e e l v o o r r e ¬

k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . O o k d e a a n l e g e n h e t o n d e r h o u d v a n d e i n t e r n e o n t s l u i -

t i n g s w e g i n h e t b e s l u i t g e b i e d k o m t v o o r r e k e n i n g v a n d e i n i t i a t i e f n e m e r . D e f i n a n c i -

e e l - e c o n o m i s c h e h a a l b a a r h e i d i s h i e r m e e v o l d o e n d e v e r z e k e r d e n e r k a n d a a r o m w o r d e n 

a f g e z i e n v a n h e t o p s t e l l e n v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n . 

V o o r d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d z e l f z i j n e r a l d u s g e e n k o s t e n v e r b o n d e n a a n d e 

v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n . 
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H o o f d s t u k 6 M a a t s c h a p p e l i j k e t o e t s i n g e n o v e r l e g 

6 . 1 V o o r o v e r l e g 

D e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g i s o p g e s t e l d a l s o n d e r d e e l v a n d e t e n b e h o e v e v a n d e b o u w 

v a n d e k a n g o e r o e w o n i n g n o o d z a k e l i j k o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . D e W e t a l g e m e n e b e p a ¬

l i n g e n o m g e v i n g s r e c h t ( W a b o ) b e v a t t w e e p r o c e d u r e s v o o r h e t v e r k r i j g e n v a n e e n o m g e ¬

v i n g s v e r g u n n i n g , t e w e t e n d e r e g u l i e r e e n d e u i t g e b r e i d e p r o c e d u r e . I n h e t o n d e r h a v i g e 

g e v a l , w a a r b i j a f g e w e k e n w o r d t v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d i e n t d e u i t g e b r e i d e 

p r o c e d u r e t e w o r d e n g e v o l g d . 

H i e r o n d e r i s d e u i t g e b r e i d e p r o c e d u r e s c h e m a t i s c h w e e r g e g e v e n . G e d u r e n d e d e v o o r b e ¬

r e i d e n d e f a s e v a n d e z e p r o c e d u r e i s v o o r o v e r l e g m o g e l i j k m e t d e d i v e r s e d i e n s t e n v a n R i j k 

e n p r o v i n c i e e n m e t h e t W a t e r s c h a p . 

6 . 2 T e r i n z a g e l e g g i n g 

H e t p l a n v o o r n e m e n b e t r e f t d e h e r i n r i c h t i n g v a n e e n v o o r m a l i g a g r a r i s c h b e d r i j f s p e r c e e l , 

w a a r b i j d e h u i d i g e b e d r i j f s w o n i n g w o r d t o m g e z e t n a a r e e n b u r g e r w o n i n g , t w e e n i e u w e 

w o n i n g e n o p h e t p e r c e e l w o r d e n g e r e a l i s e e r d e n d e b e s t a a n d e s c h u r e n t o t e e n a t e l i e r i n 

c o m b i n a t i e m e t k u n s t e n a a r s a p p a r t e m e n t e n v o o r t i j d e l i j k v e r b l i j f w o r d e n v e r b o u w d , b i n n e n 

d e b e b o u w d e k o m v a n E l l e m e e t , g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d . D e n i e u w e f u n c t i e s z i j n 

b e t e r g e s c h i k t v o o r i n e e n k e r n e n m i n d e r b e l a s t e n d o p d e o m g e v i n g d a n a g r a r i s c h e b e ¬

d r i j f s a c t i v i t e i t e n . G e l e t h i e r o p e n g e z i e n h e t f e i t d a t d o o r p l a n v o o r n e m e n t e v e n s e e n r u i m ¬

t e l i j k e k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g o p t r e e d t , m a g a a n g e n o m e n w o r d e n d a t t e g e n h e t p l a n v o o r ¬

n e m e n g e e n o v e r w e g e n d e b e z w a r e n b e s t a a n . 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t , i n c l u s i e f d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g , c o n f o r m d e u i t ¬

g e b r e i d e p r o c e d u r e ( z i e b o v e n s t a a n d s c h e m a ) g e d u r e n d e z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d . 

G e d u r e n d e d e z e t e r m i j n k a n e e n i e d e r r e a g e r e n o p h e t p l a n v o o r n e m e n e n z i j n o f h a a r 

z i e n s w i j z e n i n d i e n e n . 

H e t p l a n v o o r n e m e n z a l g e z i e n h e t b o v e n s t a a n d e n i e t l e i d e n t o t o v e r w e g e n d e p l a n o l o g i s c h e 

b e z w a r e n . D e f u n c t i e w i j z i g i n g v a n a g r a r i s c h b e d r i j f n a a r w o n e n e n t i j d e l i j k e v e r b l i j v e n v o o r 

k u n s t e n a a r s i n c o m b i n a t i e m e t w e r k e n b e t e k e n t e e n a a n v a a r d b a r e i n v u l l i n g v a n h e t b e -

s l u i t g e b i e d . 
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