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V o o r s t e l 
1 . D e s t r u c t u u r v i s i e v o o r h e t H a r i n g v l i e t p l e i n t e Z i e r i k z e e v a s t t e s t e l l e n a l s s t r u c t u u r v i s i e i n d e z i n v a n 

a r t i k e l 2 . 1 W r o , z o a l s i n b i j l a g e b i j g e v o e g d . 
2 . I n a f w i j k i n g v a n d e I n s p r a a k v e r o r d e n i n g g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d 2 0 0 3 g e e n z i e n s w i j z e p e r i o d e 

v o o r d e z e c o n c e p t - s t r u c t u u r v i s i e t o e t e p a s s e n . 

I n l e i d i n g 
H e t ' H a r i n g v l i e t p l e i n ' i s o n t s t a a n i n d e j a r e n z e v e n t i g . A a n v a n k e l i j k d i e n d e d i t t e r r e i n a l s o v e r l o o p g e b i e d 
v a n d e b i n n e n s t a d . V o o r b e d r i j v e n d i e w e l i s w a a r t h u i s h o o r d e n i n d e b i n n e n s t a d , m a a r d i e z i c h h i e r d o o r 
r u i m t e g e b r e k e n / o f p a r k e e r - e n v e r k e e r s d r u k t e n i e t k o n d e n v e s t i g e n . D e ' B o e r e n w e g ' i s l a t e r o n t s t a a n , 
b e g i n j a r e n n e g e n t i g . B e d o e l d o m d i e n s t v e r l e n e n d e e n p u b l i e k s g e r i c h t e b e d r i j v i g h e i d t e f a c i l i t e r e n . 
D o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n a a n t a l a n d e r e b e d r i j v e n t e r r e i n e n , z o a l s d e S t r a a l w e g e n B u s i n e s s P a r k i s d e 
b e h o e f t e o n t s t a a n a a n e e n d u i d e l i j k e s e g m e n t e r i n g v a n d e b e d r i j v e n t e r r e i n e n , w a a r o n d e r o o k h e t 
H a r i n g v l i e t p l e i n e n d e B o e r e n w e g . 

B i j h e t ' H a r i n g v l i e t p l e i n ' , z i j n d e p r o b l e m e n z i c h t b a a r h e t g r o o t s t . E r i s v o o r g e k o z e n o m d i t g e b i e d e r u i t t e 
l i c h t e n v o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , o m d a t h e t H a r i n g v l i e t p l e i n n i e t m e e r o p t i m a a l f u n c t i o n e e r t . L e e g s t a n d , 
v e r o u d e r i n g e n v e r r o m m e l i n g v a n f u n c t i e s z i j n d e b e l a n g r i j k s t e f a c t o r e n w a a r d o o r d i t b e d r i j v e n t e r r e i n a l s 
a a n t r e k k e l i j k e v e s t i g i n g s l o c a t i e h e e f t i n g e b o e t . 
N a a r v e r w a c h t i n g l e i d t h e t ' b e d r i j v e n t e r r e i n e n p r o g r a m m a ' t o t e x t r a b e d r i j f s v e r p l a a t s i n g e n e n v e r d e r e 
l e e g s t a n d o p h e t H a r i n g v l i e t p l e i n . 

I n d e v a s t g e s t e l d e D e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v i s i e v a n m a a r t 2 0 1 3 w o r d t a a n d e l o c a t i e H a r i n g v l i e t p l e i n e e n 
b e l a n g r i j k e p o s i t i e t o e g e k e n d , n a m e l i j k h e t v e r s t e r k e n v a n d e d e t a i l h a n d e l s t r u c t u u r v o o r Z i e r i k z e e e n v o o r 
d e g e h e l e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d . 

V o o r u i t l o p e n d o p d e d a a d w e r k e l i j k e h e r s t r u c t u r e r i n g h e e f t u e e n ' V o o r k e u r s r e c h t G e m e e n t e ' g e v e s t i g d o p 
h e t g e b i e d H a r i n g v l i e t p l e i n . D i t v o o r k e u r s r e c h t h o u d t i n d a t e i g e n a r e n d i e h u n p a n d e n w i l l e n v e r k o p e n , 
d e z e e e r s t a a n d e g e m e e n t e m o e t e n a a n b i e d e n . R e c e n t i s o p b a s i s v a n d e z e W v G o n s h e t p a n d 
H a r i n g v l i e t p l e i n 1 0 - 1 2 a a n g e b o d e n . M e t d e e i g e n a a r z i j n w i j i n g e s p r e k . 

O p g r o n d v a n d e b o v e n s t a a n d e u i t g a n g s p u n t e n i s e e n o n t w i k k e l i n g s m o d e l g e m a a k t v a n h e t m e e s t i d e a l e 
e i n d b e e l d . T o t a l e h e r s t r u c t u r e r i n g e n t r a n s f o r m a t i e v a n d e h u i d i g e f u n c t i e ( s ) i s v a n u i t r u i m t e l i j k e o p t i e k h e t 
m e e s t i d e a a l . D i t s c h e m a t i s c h e m o d e l i s o p h o o f d l i j n e n b e s p r o k e n m e t d i v e r s e m a r k t p a r t i j e n . M e t r e a l i s a t i e 
v a n d e z e v o o r g e s t e l d e h e r s t r u c t u r e r i n g o n t s t a a t e e n d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e , w e l k e c o m p l e m e n t a i r i s a a n d e 
o v e r i g e w i n k e l g e b i e d e n b i n n e n Z i e r i k z e e ( B i n n e n s t a d , B o e r e n w e g e n o p t e r m i j n m o g e l i j k d e 
G a s t h u i s b o o m g a a r d ) . 

I n h e t c o n c e p t z o a l s d a t i s g e p r e s e n t e e r d i n d e s t r u c t u u r v i s i e z i e n a l l e b e t r o k k e n e n , z o w e l v o o r 
o n d e r n e m e r s a l s v o o r c o n s u m e n t e n , e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g m e t a a n t r e k k e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . 
D e n k h i e r b i j a a n h e t d o e n v a n d a g e l i j k s e b o o d s c h a p p e n e n w i n k e l s , d i e w a t b e t r e f t o m v a n g , m e t 
( g r o o t s c h a l i g e ) p r o d u c t e n n i e t m e e r i n p a s b a a r z i j n i n h e t c e n t r u m . 
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D e z e v o o r z i e n i n g e n d r a g e n b i j a a n e e n a a n t r e k k e l i j k w o o n - e n v e r b l i j f s k l i m a a t v o o r g e h e e l S c h o u w e n -
D u i v e l a n d , één v a n d e d o e l e n z o a l s g e n o e m d i n T i j v a n d e T o e k o m s t e n h e t P r o g r a m m a Z i e r i k z e e . 

D e financiële v e r k e n n i n g v a n h e t c o n c e p t l a a t e c h t e r z i e n d a t d e o n t w i k k e l i n g e e n z w a a r n e g a t i e f r e s u l t a a t 
o p l e v e r t . D e p r i m a i r e c o n c l u s i e z o u k u n n e n z i j n o m g e e n e n e r g i e m e e r i n d i t p r o j e c t t e s t e k e n . E c h t e r d a t 
b e t e k e n t d a n o o k m e t e e n d a t d i t g e b i e d v o o r d e k o m e n d e j a r e n g e e n e n k e l e i m p u l s m e e r k r i j g t e n v e r d e r e 
a c h t e r u i t g a n g e n v e r l o e d e r i n g n i e t t e s t o p p e n i s . 

D e n i e u w e v o r m v a n o n t w i k k e l e n , h e t c o a l i t i e m o d e l , w a a r b i j d e e i n d g e b r u i k e r s ( r e t a i l e r s e n b e l e g g e r s ) 
d i r e c t v a n a f h e t b e g i n i n h e t o n t w i k k e l i n g s p r o c e s w o r d e n b e t r o k k e n , b i e d t w e l l i c h t d e m o g e l i j k h e i d o m d e 
e e r s t e f a s e ( A ) t o c h m o g e l i j k t e m a k e n . D i t b e t e k e n t d a t a l l e p a r t i j e n , v i a e e n z o o p e n m o g e l i j k p r o c e s , m e t 
d e b e r e i d h e i d v a n ' w a t e r b i j d e w i j n ' o p k o r t e t e r m i j n k e n b a a r z u l l e n m o e t e n m a k e n h o e ' z e i n d e w e d s t r i j d 
z i t t e n ' . I n e e n p e r i o d e v a n 3 t o t m a x i m a a l 6 m a a n d e n w o r d t b i n n e n h e t v o o r g e s t e l d e c o a l i t i e m o d e l 
g e z a m e n l i j k b e k e k e n w a t h e t r e s u l t a a t w o r d t : e e n ' g o ' óf ' n o - g o ' b e s l u i t . 
D i t z o u b e t e k e n e n d a t w i j u u i t e r l i j k v o o r d e v e r g a d e r i n g v a n d e c e m b e r e e n v o o r s t e l k u n n e n d o e n o v e r h e t 
a l d a n n i e t r e a l i s e r e n v a n d e v o o r g e s t e l d e ( h e r ) o n t w i k k e l i n g v a n h e t H a r i n g v l i e t p l e i n . 
D e b e t r o k k e n p a r t i j e n , d e h u i d i g e e i g e n a r e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d , d e m o g e l i j k e t o e k o m s t i g e 
e i n d g e b r u i k e r s ( r e t a i l e r s e n b e l e g g e r s ) b e g i n n e n s t e e d s m e e r t e b e s e f f e n d a t n u h e t m o m e n t n a d e r b i j 
k o m t o m v a n h e t H a r i n g v l i e t p l e i n g e z a m e n l i j k i e t s t e m a k e n . 

D e t o e k e n n i n g v a n d e substantiële b i j d r a g e d o o r d e p r o v i n c i e Z e e l a n d k a n h i e r b i j d i e n e n a l s ' v l i e g w i e l ' , dé 
i m p u l s o m d e h e r s t r u c t u r e r i n g v a n h e t H a r i n g v l i e t p l e i n o p g a n g t e b r e n g e n . B e h a l v e e e n financiële i m p u l s 
i s e r s p r a k e v a n w a a r d e r i n g v o o r h e t b e o o g d e c o n c e p t e n v o o r d e m a n i e r w a a r o p w i j d i t w i l l e n a a n p a k k e n . 

B e o o g d r e s u l t a a t 
E e n ( h e r ) o n t w i k k e l i n g s v i s i e , d i e a l s s t r u c t u u r v i s i e e x a r t i k e l 2 . 1 W r o e e n e e r s t e a a n z e t v o r m t e n r i c h t i n g 
g e e f t a a n d e h e r s t r u c t u r e r i n g v a n h e t p l a n g e b i e d H a r i n g v l i e t p l e i n . H e t p l a n p a s t i n d e v i s i e v o o r d e 
k o m e n d e 1 0 j a a r m e t a l s d o e l d e a m b i t i e s v a n o n d e r n e m e r s e n v a n d e g e m e e n t e t e r e a l i s e r e n . O p d e z e 
m a n i e r k a n e e n c e n t r u m o n t s t a a n w a a r i n v e r s c h i l l e n d e v o o r z i e n i n g e n v o o r c o n s u m e n t e n z i j n 
g e c o n c e n t r e e r d . 

A r g u m e n t e n 
1.1 De (her)ontwikkeling van het Haringvlietplein draagt bij aan de gestelde doelen in Tij van de Toekomst 

én Programma Zierikzee. 
D e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t m e t h a a r b e d r i j v e n t e r r e i n e n p r o g r a m m a v o o r Z i e r i k z e e f e i t e l i j k 
e e n a m b i t i e u s p r o g r a m m a i n w e r k i n g g e z e t , e e n e e r s t e a a n z e t o m d e o u d e r e , g e m e n g d e 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n v a n Z i e r i k z e e t e t r a n s f o r m e r e n . 
M e t d e i n v e n t a r i s a t i e v a n d e ( t o e k o m s t i g e ) w e n s e n v a n d e o n d e r n e m e r s i n Z i e r i k z e e , e n o v e r i g 
S c h o u w e n - D u i v e l a n d o n t s t a a t e e n p r o f i e l v a n d e i d e n t i t e i t v a n d e o n d e r n e m e r s ( w i e e n v o o r w i e z i j n z e 
e r ) . M e t d e k e n n i s w a t i e d e r e o n d e r n e m e r z e l f w i l , e e n f u n c t i o n e l e óf r e p r e s e n t a t i e v e o m g e v i n g , o n t s t a a t 
e e n i d e a a l b e e l d o m d e o n d e r n e m e r t e h e l p e n t e o n d e r n e m e n o p dé j u i s t e p l a a t s . D e z e i n v e n t a r i s a t i e , 
b i e d t d e m o g e l i j k h e i d v o o r e e n k a n s g e d r e v e n a a n p a k . 
V o o r h e t H a r i n g v l i e t p l e i n i s d a a r o m g e k e k e n h o e h e t g e b i e d e e n b i j d r a g e k a n l e v e r e n a a n één o f m e e r d e r e 
d o e l s t e l l i n g e n d i e i n h e t P r o g r a m m a Z i e r i k z e e z i j n g e f o r m u l e e r d : betere voorzieningen, waardoor de 
aantrekkelijkheid als woonplaats en verblijfsgebied blijft geborgd. 
B e l a n g r i j k h i e r b i j i s d a t h e t G e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d i n d i t h e r o n t w i k k e l i n g s p r o c e s d i c h t o p d e 
w e n s e n v a n d e e i n d g e b r u i k e r s z i t . D e o n d e r n e m e r s b e p a l e n i m m e r s u i t e i n d e l i j k d e w a a r d e v a n h e t g e b i e d . 
D e d o e l e n z i j n d u s m e d e g e f o r m u l e e r d v a n u i t h e t i n z i c h t i n d e b e h o e f t e v a n z i t t e n d e e n t o e k o m s t i g e 
b e d r i j v e n . 

1 . 2 De (her)ontwikkeling van het Haringvlietplein stelt ondernemers in de gelegenheid om de inwoners en 
bezoekers van Zierikzee en Schouwen-Duiveland optimaal te bedienen voor het doen van de 
dagelijkse boodschappen doen (food-concept) én voor vergelijkend winkelen (GDV). 

H e t d o e l i s t w e e l e d i g . E n e r z i j d s h e t v e r s t e r k e n v a n d e e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v o o r o n d e r n e m e r s . 
A n d e r z i j d s h e t r e a l i s e r e n v a n e e n a a n t r e k k e l i j k w i n k e l m i l i e u v o o r i n w o n e r s e n b e z o e k e r s v a n Z i e r i k z e e e n 
o v e r i g S c h o u w e n - D u i v e l a n d . H e t H a r i n g v l i e t p l e i n i s e e n g e m e n g d b e d r i j v e n t e r r e i n d a t l i g t o p d e g r e n s v a n 
e e n w o o n w i j k e n h e t o u d e c e n t r u m v a n d e s t a d . D e a m b i t i e i s o m v a n h e t H a r i n g v l i e t p l e i n e e n 
a a n t r e k k e l i j k e r b e d r i j v e n t e r r e i n t e m a k e n , m e t e e n f o o d p l e i n e n g r o o t s c h a l i g e d e t a i l h a n d e l s b e d r i j v e n . 
D a a r m e e k r i j g t h e t g e b i e d e e n d u i d e l i j k e , f a c i l i t e r e n d e f u n c t i e v o o r Z i e r i k z e e e n g e h e e l S c h o u w e n -
D u i v e l a n d . 
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A a n d e s u p e r m a r k t o n d e r n e m e r s d i e n u a l b i n n e n Z i e r i k z e e z i j n g e v e s t i g d , w o r d t o p b a s i s v a n d e 
D e t a i l h a n d e l s t r u c t u u r v i s i e 2 0 1 3 e n d e a c t u a l i s a t i e 2 0 1 4 d e g e l e g e n h e i d g e b o d e n b i n n e n d i t p l a n g e b i e d 
k w a l i t a t i e f én k w a n t i t a t i e f t e g r o e i e n n a a r d e d o o r h e n g e w e n s t e k w a l i t a t i e v e o m v a n g t e g r o e i e n . 

1.3 De structuurvisie biedt de ruimte om met alle marktpartijen te bekijken of de gewenste ontwikkeling 
realiseerbaar is. 

M e t o o g o p d e b e s t e n d i g i n g v a n d e W e t V o o r k e u r s r e c h t G e m e e n t e v o o r h e t p l a n g e b i e d , b i e d t d e 
v a s t s t e l l i n g v a n d e s t r u c t u u r v i s i e , d e g e m e e n t e d e m o g e l i j k h e i d o m a l s r e g i s s e u r o p t e t r e d e n . O p d e z e 
m a n i e r k a n d e g e m e e n t e v o o r a l l e m a r k t p a r t i j e n g e z a m e n l i j k b e z i e n o f e e n h a a l b a r e o n t w i k k e l i n g t e 
r e a l i s e r e n i s b i n n e n e e n p e r i o d e v a n m a x i m a a l 6 m a a n d e n . M e t d i t b e s l u i t w o r d t d e r e g i e r o l v a n d e 
g e m e e n t e v o o r d e z e o n t w i k k e l i n g g e b o r g d . D e s t r u c t u u r v i s i e h o u d t a l l e o p t i e s o p e n o m t e b e z i e n o f w i j e r 
s a m e n m e t a l l e p a r t i j e n u i t k u n n e n k o m e n . 

2 . 1 De gevestigde Wet Voorkeursrecht Gemeente dient vóór 28 juni 2015 te zijn bestendigd. 
H e t t h a n s - o p g r o n d v a n a r t i k e l 5 W v G - g e v e s t i g d e v o o r k e u r s r e c h t v o o r d e l o c a t i e H a r i n g v l i e t p l e i n t e 
Z i e r i k z e e l o o p t p e r 2 8 j u n i 2 0 1 5 v a n r e c h t s w e g e a f . H e t b e s t e n d i g e n v a n d e W v G v i n d t n i e t l a n g e r p l a a t s 
d o o r h e t n e m e n v a n e e n n i e u w W v G b e s l u i t , m a a r d o o r h e t t i j d i g v a s t s t e l l e n v a n e e n s t r u c t u u r v i s i e e x 
a r t i k e l 2 . 1 W r o o f e e n b e s t e m m i n g s p l a n , o p v o o r w a a r d e d a t h e t e e n e i n d p l a n b e t r e f t . O p h e t m o m e n t d a t 
e e n d e r g e l i j k b e s l u i t i s g e n o m e n e n h e t p l a n o l o g i s c h b e s l u i t a a n d e i n s t a n d h o u d i n g s c r i t e r i a v o o r e e n 
g e m e e n t e l i j k v o o r k e u r s r e c h t , d a n l o o p t n e t v o o r k e u r s r e c h t a u t o m a t i s c h d o o r . Vóór 2 8 j u n i a . s . w o r d t d a n 
g e e n b e s t e m m i n g s p l a n m e e r v a s t g e s t e l d . B o v e n d i e n i s d e s t r u c t u u r v i s i e Z i e r i k z e e 2 0 1 5 p a s n a d i e n 
g e r e e d . 
D e n u v o o r l i g g e n d e ( h e r ) o n t w i k k e l i n g s v i s i e k a n a l s s t r u c t u u r v i s i e , s a m e n m e t e e n n i e u w e 
s t r u c t u u r v i s i e k a a r t d o o r u w o r d e n v a s t g e s t e l d . 
W i j s t e l l e n d a a r o m v o o r o m d e v i s i e t o t h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d ( d e s t r u c t u u r v i s i e ) , vóór 2 8 j u n i 
2 0 1 5 v a s t t e s t e l l e n , m e d e m e t a l s d o e l d e W v G t e b e s t e n d i g e n . 
G e z i e n d e o m v a n g v a n h e t s t r u c t u u r v i s i e g e b i e d z i j n a l g e s p r e k k e n g e v o e r d m e t d e m e e s t e e i g e n a r e n - i n 
h e t b i j z o n d e r d e e i g e n a r e n i n d e e e r s t e f a s e v a n d e o n t w i k k e l i n g - e n m e t a n d e r e b e t r o k k e n p a r t i j e n o v e r 
d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g . D e u i t k o m s t e n v a n d e z e g e s p r e k k e n z i j n i n d i t p l a n v e r w e r k t . 
G e l e t o p d e k o r t e t e r m i j n t o t 2 8 j u n i 2 0 1 5 i s e e n v e r d e r e r e g u l i e r e i n s p r a a k p e r i o d e e c h t e r n i e t m e e r 
m o g e l i j k . O m r e d e n v a n h e t b e s t e n d i g e n v a n d e W v G o p d e p e r c e l e n / e i g e n d o m m e n b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d , s t e l l e n w i j d a n o o k v o o r d e z e i n s p r a a k p e r i o d e a c h t e r w e g e t e l a t e n . H e t b e s l u i t t o t h e t 
a c h t e r w e g e l a t e n v a n d i e p r o c e d u r e i s e e n a p p e l l a b e l b e s l u i t i n d e z i n v a n d e A w b . E r k a n d u s b e z w a a r e n 
b e r o e p t e g e n i n g e d i e n d w o r d e n . B i j d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n d e z e s t r u c t u u r v i s i e i n d e r i c h t i n g v a n e e n 
g e d e t a i l l e e r d b e s t e m m i n g s p l a n , z u l l e n d e b e t r o k k e n p a r t i j e n u i t e r a a r d r e g e l m a t i g geïnformeerd e n 
g e c o n s u l t e e r d w o r d e n . 

K a n t t e k e n i n g e n 
1 . 1 Verbindt de gemeente zich, ondanks het voorlopige negatieve resultaat, niet te veel aan de eigenaren 

binnen het plangebied en de retailondernemers? 
D e s t r u c t u u r v i s i e b i n d t d e g e m e e n t e a l l e e n i n w e l k e r i c h t i n g z i j h e t p l a n g e b i e d w i l l a t e n h e r o n t w i k k e l e n . 

D e e e r s t e g l o b a l e financiële v e r k e n n i n g v a n h e t c o n c e p t l a a t z i e n d a t d e o n t w i k k e l i n g u i t g a a n d e v a n e e n 
t r a d i t i o n e e l o n t w i k k e l i n g s m o d e l e e n f o r s n e g a t i e f r e s u l t a a t o p l e v e r t . N a d e v a s t s t e l l i n g v a n d e z e 
s t r u c t u u r v i s i e z a l i n d e e e r s t e f a s e e e n n i e u w e v o r m v a n o n t w i k k e l e n w o r d e n b e p r o e f d . P a r a l l e l h i e r a a n 
w o r d t v e r k e n d o f d e t o e k e n n i n g v a n e e n substantiële b i j d r a g e d o o r d e p r o v i n c i e Z e e l a n d t o t d e 
m o g e l i j k h e d e n b e h o o r t . 

D e u i t k o m s t e n v a n d e e e r s t e f a s e e n v a n d e v e r k e n n i n g l e v e r e n v e r v o l g e n s m e d e d e d e f i n i t i e v e 
(financiële) i n p u t o m t e b e p a l e n o f h e t p l a n f i n a n c i e e l e n m a a t s c h a p p e l i j k u i t v o e r b a a r i s e n a l s z o d a n i g 
n a a r e e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n w o r d e n v e r t a a l d . 

D e v e r k e n n i n g v a n d e u i t v o e r b a a r h e i d z a l c i r c a z e s m a a n d e n i n b e s l a g n e m e n . D a n k a n a l s n o g h e t b e s l u i t 
w o r d e n g e n o m e n d e v o o r g e n o m e n h e r o n t w i k k e l i n g n i e t t e r h a n d t e n e m e n e n h e t p l a n g e b i e d t e l a t e n 
z o a l s h e t n u i s . N a g e d e g e n o n d e r z o e k m e t d e m a r k t p a r t i j e n k a n d e g e m e e n t e n o g a f z i e n v a n h e t p l a n , a l s 
b l i j k t d a t g e e n f i n a n c i e e l e n m a a t s c h a p p e l i j k u i t v o e r b a a r p l a n k a n w o r d e n a a n g e t o o n d . 

2 . 1 Wordt zonder de inspraakperiode recht gedaan aan de omgeving? 
M e t h e t b e s t e n d i g e n v a n d e W v G w o r d t v o o r k o m e n d a t s p e c u l a n t e n d e b e o o g d e h e r o n t w i k k e l i n g 
f r u s t r e r e n . 
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I n d e a c h t e r l i g g e n d e o n d e r z o e k s p e r i o d e i s i n t e n s i e f m e t d e v e r s c h i l l e n d e g r o n d e i g e n a r e n b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d v a n d e e e r s t e f a s e e n m e t d e r e t a i l o n d e r n e m e r s g e s p r o k e n o v e r h e t c o n c r e t e 
h e r o n t w i k k e l i n g s c o n c e p t . 
B i j d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n d e z e s t r u c t u u r v i s i e r i c h t i n g e e n g e d e t a i l l e e r d b e s t e m m i n g s p l a n , z u l l e n d e 
b e t r o k k e n p a r t i j e n u i t e r a a r d o p g e z e t t e t i j d e n geïnformeerd e n g e c o n s u l t e e r d w o r d e n . 

Financiën 
D e e e r s t e g l o b a l e financiële v e r k e n n i n g v a n h e t c o n c e p t ( w e l k e a l s v e r t r o u w e l i j k e b i j l a g e i s t o e g e v o e g d ) 
l a a t z i e n d a t o p b a s i s v a n e e n t r a d i t i o n e e l o n t w i k k e l i n g s m o d e l e e n f o r s n e g a t i e f r e s u l t a a t t e v e r w a c h t e n i s . 
N a d a t d e s t r u c t u u r v i s i e i s v a s t g e s t e l d m o e t d a n o o k i n e e n e e r s t e f a s e w o r d e n o n d e r z o c h t o f e e n n i e u w e 
v o r m v a n o n t w i k k e l e n w e l f i n a n c i e e l h a a l b a a r i s . P a r a l l e l h i e r a a n w o r d t b e k e k e n o f h e t m o g e l i j k i s d a t d e 
P r o v i n c i e e e n substantiële b i j d r a g e k a n l e v e r e n . 
D e u i t k o m s t e n v a n d e e e r s t e f a s e e n v a n d e v e r k e n n i n g l e v e r e n v e r v o l g e n s m e d e d e d e f i n i t i e v e 
(financiële) i n p u t o m t e b e p a l e n o f h e t p l a n f i n a n c i e e l e n m a a t s c h a p p e l i j k u i t v o e r b a a r i s e n a l s z o d a n i g 
n a a r e e n b e s t e m m i n g s p l a n k a n w o r d e n v e r t a a l d . D e v e r k e n n i n g v a n d e u i t v o e r b a a r h e i d z a l c i r c a z e s 
m a a n d e n i n b e s l a g n e m e n . 

H e t v a s t s t e l l e n v a n d e s t r u c t u u r v i s i e o p z i c h h e e f t g e e n financiële g e v o l g e n . 

I n d i e n c o n c r e t e e i g e n a r e n h u n p e r c e e l a a n b i e d e n i n h e t k a d e r v a n d e W v G e n e r b e s t a a t o p h o o f d l i j n e n 
c o n s e n s u s o v e r d e a a n k o o p p r i j s e n d e b i j k o m e n d e v o o r w a a r d e n d a n z u l t u , i n h e t k a d e r v a n d e b e k e n d e 
v o o r h a n g p r o c e d u r e , e r i n w o r d e n g e k e n d o f e r t o t a a n k o o p v a n h e t c o n c r e t e v a s t g o e d o b j e c t k a n w o r d e n 
o v e r g e g a a n . D i t w o r d t v e r g e z e l d v a n e e n d e k k i n g s v o o r s t e l . 

I n d e a a n k o o p b e s p r e k i n g e n / o n d e r h a n d e l i n g e n m e t d e e i g e n a a r v a n H a r i n g v l i e t p l e i n 1 0 - 1 2 z u l l e n t w e e 
v o o r w a a r d e n w o r d e n m e e g e n o m e n a l s o n t b i n d e n d e v o o r w a a r d e n : 

a ) M e t d e p r o v i n c i e Z e e l a n d z a l w o r d e n a f g e s t e m d o f d e t o e g e k e n d e s u b s i d i e , a l s i m p u l s v o o r d e 
h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t H a r i n g v l i e t p l e i n , v o o r d e z e a a n k o o p k a n w o r d e n a a n g e w e n d . 

b ) T e v e n s d i e n t e r v o o r d e d e f i n i t i e v e a a n k o o p b e s l i s s i n g v o l d o e n d e z i c h t o p e e n g a r a n t i e v a n d e 
e i n d g e b r u i k e r s / e i n d b e l e g g e r s t e z i j n o m h e t n e g a t i e f r e s u l t a a t u i t d e g r o n d e x p l o i t a t i e g r o t e n d e e l s 
v o o r h u n r e k e n i n g t e n e m e n . 

I n d i e n n i e t a a n d e z e v o o r w a a r d e n k a n w o r d e n v o l d a a n , i s e r g e e n o v e r e e n s t e m m i n g v o o r d e a a n k o o p . 
T e v e n s v e r g r o o t d i t d e k a n s o p e e n n o - g o v o o r d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t H a r i n g v l i e t p l e i n . B i j e e n n o - g o 
z a l d e a l o n t v a n g e n s u b s i d i e m o e t e n w o r d e n t e r u g b e t a a l d a a n d e p r o v i n c i e . 

C o m m u n i c a t i e 
N a v a s t s t e l l i n g v a n d e s t r u c t u u r v i s i e o n t v a n g e n d e e i g e n a r e n v a n d e b e t r e f f e n d e p e r c e l e n i n h e t 
p l a n g e b i e d e e n k e n n i s g e v i n g w a a r i n s t a a t d a t z i j h u n p e r c e e l a a n d e g e m e e n t e t e k o o p k u n n e n a a n b i e d e n 
o p g r o n d v a n h e t g e m e e n t e l i j k v o o r k e u r s r e c h t d a t i s b e s t e n d i g d d o o r m i d d e l v a n d e s t r u c t u u r v i s i e . 
T e v e n s w o r d t h e t b e s l u i t v a n d e v a s t s t e l l i n g g e p u b l i c e e r d o p d e g e m e e n t e l i j k e w e b s i t e e n i n d e 
g e m e e n t e r u b r i e k i n d e W e r e l d r e g i o . 

U i t v o e r i n g 
» V e r v o l g p l a n o l o g i s c h p r o c e s 

I n d i e n w o r d t g e c o n s t a t e e r d d a t h e t p l a n f i n a n c i e e l e n m a a t s c h a p p e l i j k u i t v o e r b a a r i s , w o r d t o v e r g e g a a n t o t 
h e t o p s t e l l e n v a n e e n g e d e t a i l l e e r d c o n c e p t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n e n z u l l e n d a a r b i j d e 
o n d e r z o e k e n , d i e n o o d z a k e l i j k z i j n v o o r d e v a s t s t e l l i n g v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n u i t g e v o e r d . 

I n d i e n i n d e p e r i o d e v a n d e t o t s t a n d k o m i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n b l i j k t d a t d e g e m e e n t e n i e t m e t a l l e 
e i g e n a r e n ( d i e e e n v o l l e d i g b o u w p l a n z o u d e n k u n n e n o n t w i k k e l e n ) t o t a n t e r i e u r e o v e r e e n s t e m m i n g i s 
g e k o m e n , z a l e r v o o r h e t h e l e g e b i e d o o k e e n e x p l o i t a t i e p l a n m o e t e n w o r d e n o p g e s t e l d . 

H e t d o o r l o p e n v a n h e t p l a n o l o g i s c h e p r o c e s ( a l d a n n i e t m e t m e d e n e m i n g v a n e e n e x p l o i t a t i e p l a n ) t o t a a n 
h e t m o m e n t v a n h e t v a s t s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n , z a l g e r e k e n d v a n a f h e t m o m e n t d a t i s 
g e c o n s t a t e e r d d a t h e t p l a n f i n a n c i e e l e n m a a t s c h a p p e l i j k u i t v o e r b a a r i s , e e n p e r i o d e v a n t w e e j a a r 
b e s l a a n . 

» I n z e t g r o n d b e l e i d s i n s t r u m e n t e n 
O p h e t H a r i n g v l i e t p l e i n i s v a n a f 2 8 j u n i 2 0 1 2 e e n v o o r k e u r s r e c h t g e v e s t i g d . M e t h e t v a s t s t e l l e n v a n d e z e 
s t r u c t u u r v i s i e , i s d i t v o o r k e u r s r e c h t o p g r o n d v a n a r t i k e l 9 l i d 2 W v G v e i l i g g e s t e l d t o t 3 j a a r n a d a g t e k e n i n g 
v a n d e z e p l a n o l o g i s c h e m a a t r e g e l , t e w e t e n t o t 2 8 m e i 2 0 1 8 . I n d i e n v o o r d e z e d a t u m e e n g e d e t a i l l e e r d 
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b e s t e m m i n g s p l a n i s v a s t g e s t e l d , d a n w o r d t h e t v o o r k e u r s r e c h t a u t o m a t i s c h v e r l e n g d m e t e e n p e r i o d e v a n 
1 0 j a a r , t e r e k e n e n v a n a f d e d a t u m v a n i n w e r k i n g t r e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . O p d e z e w i j z e 
v o o r k o m t d e g e m e e n t e d a t e r p o s i t i e s w o r d e n i n g e n o m e n d o o r d e r d e n e n / o f p r i j s o p d r i j v i n g p l a a t s v i n d t . . 
B o v e n d i e n k a n d e g e m e e n t e o p d e z e w i j z e interveniëren i n h e t n a t u u r l i j k e p r o c e s v a n a a n - e n v e r k o o p . 

V o o r t s z a l d e s a m e n w e r k i n g m e t d e m a r k t p a r t i j e n v e r d e r w o r d e n u i t g e w e r k t e n w o r d e n v a s t g e l e g d i n e e n 
o f m e e r d e r e a n t e r i e u r e s a m e n w e r k i n g s o v e r e e n k o m s t e n . I n d e z e s a m e n w e r k i n g s o v e r e e n k o m s t e n w o r d t i n 
i e d e r g e v a l o p g e n o m e n h e t e l e m e n t k o s t e n v e r h a a l , d e r i s i c o v e r d e l i n g , d e l o c a t i e - e i s e n e n d e g e w e n s t e 
f a s e r i n g . 

H e t i s v e r d e r n i e t o n d e n k b a a r d a t n i e t m e t a l l e e i g e n a r e n o v e r e e n s t e m m i n g w o r d t b e r e i k t , o o k a l w o r d t 
h i e r t o e m a x i m a a l i n s p a n n i n g g e p l e e g d . O p h e t m o m e n t d a t b l i j k t d a t n i e t m e t a l l e e i g e n a r e n 
o v e r e e n s t e m m i n g k a n w o r d e n b e r e i k t e n s p e c i f i e k e g r o n d p o s i t i e n i e t k u n n e n w o r d e n g e m i s t o m h e t p l a n 
t e r e a l i s e r e n , d a n z a l e r a l s n o g e e n a f w e g i n g p l a a t s v i n d e n o f h e t g e m e e n t e b e s t u u r h e t w e n s e l i j k v i n d t o m 
h e t o n t e i g e n i n g s i n s t r u m e n t i n t e z e t t e n e n z o j a , o n d e r w e l k e v o o r w a a r d e n . 

D e i n z e t v a n h e t o n t e i g e n i n g s i n s t r u m e n t k a n o v e r i g e n s n i e t e e r d e r p l a a t s v i n d e n , d a n n a d a t e r e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n i s v a s t g e s t e l d . H e t v o o r l e g g e n v a n e e n b e g i n s e l b e s l u i t o m t e s t a r t e n m e t d e 
v o o r b e r e i d i n g v a n e e n e v e n t u e l e o n t e i g e n i n g , z a l d a n o o k o p z i j n v r o e g s t p l a a t s v i n d e n v i e r m a a n d e n 
v o o r a f g a a n d a a n h e t b e s l u i t t o t h e t v a s t s t e l l e n v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n . 

B i j l a g e n : 
» C o n c e p t - S t r u c t u u r v i s i e H a r i n g v l i e t p l e i n 
» C o n c e p t - S t r u c t u u r v i s i e k a a r t H a r i n g v l i e t p l e i n 
» Vertrouwelijk - Financiële v e r k e n n i n g H a a l b a a r h e i d - H e r o n t w i k k e l i n g H a r i n g v l i e t p l e i n 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s v a n S c h o u w e n - D u i v e l a n d , 

M . K . v a n d e n H e u v e l G . C . G . M . R a b e l i n k 
s e c r e t a r i s b u r g e m e e s t e r 

C o n f o r m b e s l o t e n d o o r d e r a a d i n z i j n o p e n b a r e 
v e r g a d e r i n g v a n 2 8 m e i 2 0 1 5 . 

, v o o r z i t t e r 

, g r i f f i e r 
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D e r a a d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d ; 

g e z i e n h e t v o o r s t e l v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s d . d . 1 4 a p r i l 2 0 1 5 ; 

o v e r w e g e n d e 

» d a t h e t b e d r i j v e n t e r r e i n H a r i n g v l i e t p l e i n , l i g g e n d t u s s e n h e t c e n t r u m e n d e 
u i t b r e i d i n g s w i j k P o o r t a m b a c h t , h e e f t t e m a k e n m e t v e r o u d e r i n g e n l e e g s t a n d . 

» d a t m e t d e s t r u c t u u r v i s i e i n z i c h t w o r d t g e g e v e n w a t d e r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e 
h e r o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n z i j n . M e t d e b e o o g d e i n v u l l i n g v a n w i n k e l f o r m u l e s u i t 
d e f o o d b r a n c h e ( v o o r n a m e l i j k v e r p l a a t s e r s ) e n f o r m u l e s d i e , w a t b e t r e f t a s s o r t i m e n t 
e n / o f o m v a n g n i e t i n h e t c e n t r u m i n p a s b a a r z i j n , k a n v o o r d e c o n s u m e n t e n v a n 
Z i e r i k z e e e n o v e r i g S c h o u w e n - D u i v e l a n d o p h e t H a r i n g v l i e t p l e i n e e n a a n t r e k k e l i j k e n 
g o e d b e r e i k b a a r w i n k e l c o n c e p t w o r d e n g e r e a l i s e e r d . 

« d a t o v e r e e n k o m s t i g h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 2 . 1 v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g h e t 
o n t w e r p v a n d e s t r u c t u u r v i s i e H a r i n g v l i e t p l e i n a l s v e r v a t i n d e b e s t a n d e n s e t m e t 
p l a n i d e n t i f i c a t i e N L . I M R O . 1 6 7 6 . 0 0 1 6 2 S t v Z Z - v a 0 1 v o o r e e n i e d e r l a n g s e l e k t r o n i s c h e 
w e g b e s c h i k b a a r e n r a a d p l e e g b a a r i s ; 

» d a t g e l e t o p d e t i j d i g e b e s t e n d i g i n g v a n d e v o o r h e t o n t w i k k e l i n g s g e b i e d g e v e s t i g e 
W e t V o o r k e u r s r e c h t G e m e e n t e , i n a f w i j k i n g v a n d e I n s p r a a k v e r o r d e n i n g g e m e e n t e 
S c h o u w e n - D u i v e l a n d 2 0 0 3 g e e n z i e n s w i j z e p e r i o d e v o o r d e z e c o n c e p t - s t r u c t u u r v i s i e 
i s t o e g e p a s t ; 

» d a t g e b r u i k i s g e m a a k t v a n e e n o n d e r g r o n d m e t h e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r 
o _ N L . I M R O . 1 6 7 6 . 0 0 1 6 2 S t v Z Z - v a 0 1 . d x f , d i e o n t l e e n d i s a a n d e G B K N - k a a r t , 
a a n g e v u l d m e t k a d a s t r a l e g r e n z e n e n k a d a s t r a l e b e b o u w i n g ; 

g e l e t o p d e b e p a l i n g e n v a n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g e n B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ; 

« G e l e t o p t i j d i g e b e s t e n d i g i n g v a n d e v o o r h e t o n t w i k k e l i n g s g e b i e d g e v e s t i g e W v G , i n 
a f w i j k i n g v a n d e I n s p r a a k v e r o r d e n i n g g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d 2 0 0 3 , g e e n 
z i e n s w i j z e p e r i o d e v o o r d e z e c o n c e p t - s t r u c t u u r v i s i e t o e t e p a s s e n . 

» D e s t r u c t u u r v i s i e v o o r h e t H a r i n g v l i e t p l e i n t e Z i e r i k z e e v a s t t e s t e l l e n a l s 
s t r u c t u u r v i s i e i n d e z i n v a n a r t i k e l 2 . 1 W r o , z o a l s i n b i j l a g e i n a n a l o g e v e r s i e 
b i j g e v o e g d ; 

» D e s t r u c t u u r v i s i e H a r i n g v l i e t p l e i n d i g i t a a l v a s t t e s t e l l e n z o a l s v a s t g e l e g d i n d e 
d a t a s e t m e t h e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L . I M R O . 1 6 7 6 . 0 0 1 6 2 S t v Z Z - v a 0 1 . 

V a s t g e s t e l d d o o r d e r a a d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d i n z i j n o p e n b a r e 
v e r g a d e r i n g v a n 2 8 m e i 2 0 1 5 . 

b e s l u i t : 

r u 

D e v o o r z i t t e r , 

G . C . G . M . R a b e l i n k 


