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H o o f d s t u k 1 I n l e i d i n g 

1.1 A a n l e i d i n g e n d o e l 

I n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e , g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d , z i j n a a n d e O u d e s t r a a t 4 e n 
6 e e n v o o r m a l i g e t i m m e r m a n s w e r k p l a a t s e n w o n i n g a a n w e z i g . H e t v o o r n e m e n b e s t a a t o m 
i n d e z e w e r k p l a a t s e n w o n i n g e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s t e v e s t i g e n . 

O p b a s i s v a n e e n i n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ' B e b o u w d e k o m B r u i n i s s e ' o p g e n o m e n 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d i s h e t m o g e l i j k d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g a a n d e O u d e s t r a a t o m t e 
z e t t e n n a a r d e b e s t e m m i n g ' g e m e n g d ' . O n d e r d e z e b e s t e m m i n g v a l t e c h t e r n i e t d e f u n c t i e 
v o o r e e n h o t e l . H e t i s d e r h a l v e n i e t m o g e l i j k h e t p l a n v o o r n e m e n o p b a s i s v a n ( e e n 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d u i t ) h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n t e r e a l i s e r e n . 

D e g e m e e n t e h e e f t e c h t e r a a n g e g e v e n i n p r i n c i p e m e d e w e r k i n g t e w i l l e n v e r l e n e n a a n h e t 
p l a n v o o r n e m e n , o n d e r d e v o o r w a a r d e d a t v o o r h e t p r o j e c t o n d e r m e e r e e n g o e d e r u i m t e l i j k e 
o n d e r b o u w i n g m o e t w o r d e n a a n g e l e v e r d , w a a r i n d e a f w i j k i n g t e n o p z i c h t e v a n h e t 
v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n b e a r g u m e n t e e r d w o r d t . O n d e r h a v i g e t o e l i c h t i n g v o o r z i e t i n d e 
b e n o d i g d e b e a r g u m e n t e r i n g e n i s o p g e s t e l d c o n f o r m d e R S R O 2 0 1 2 e n d e e i s e n d i e d e 
g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d s t e l t a a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n . 

1.2 L i g g i n g e n p l a n g r e n z e n 

ům/Ê^^fi^Å'/\
1
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ligging plangebied in het centrum van Bruinisse (topografische kaart) 
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H e t p l a n g e b i e d v o o r o n d e r h a v i g p l a n v o o r n e m e n b e t r e f t h e t p e r c e e l O u d e s t r a a t 4 e n 6 i n h e t 
c e n t r u m v a n B r u i n i s s e e n d e d a a r a c h t e r g e l e g e n p e r c e l e n a a n d e K e r k s t r a a t . H e t p e r c e e l 
O u d e s t r a a t 4 e n 6 b e s t a a t u i t één k a d a s t r a a l p e r c e e l , g e m e e n t e B r u i n i s s e , s e c t i e F , n u m m e r 
1 3 7 9 , e n h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 3 8 0 m 2 . H e t a c h t e r l i g g e n d e p e r c e e l i s k a d a s t r a a l 
b e k e n d g e m e e n t e B r u i n i s s e , s e c t i e F , n u m m e r 1 3 7 7 e n h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n c i r c a 3 0 5 
m 2 . D e t o t a l e o p p e r v l a k t e v a n h e t p l a n g e b i e d k o m t d a a r m e e o p c i r c a 6 8 5 rrŕ. 

D e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t g e v o r m d d o o r a a n d e n o o r d z i j d e e e n w o n i n g a a n 
d e G o u d z w a a r d s t r a a t , a a n d e w e s t z i j d e ( a c h t e r z i j d e ) v a n h e t p e r c e e l d e K e r k s t r a a t , w a a r 
e e n o p s l a g l o o d s z i t . A a n d e z u i d k a n t l i g g e n g e m e n g d e f u n c t i e s , w a a r o n d e r e e n café e n k e r k 
o p d e h o e k v a n d e K o r t e R i n g e n h e t K e r k p l e i n . A a n d e o v e r z i j d e v a n d e O u d e s t r a a t l i g g e n 
w o n i n g e n . D e d i r e c t e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t g e v o r m d d o o r d e o v e r i g e 
( w o o n ) b e b o u w i n g v a n B r u i n i s s e . V e r d e r n a a r h e t n o o r d e n e n o o s t e n t o e l i g t h e t 
G r e v e l i n g e n m e e r . R i c h t i n g h e t w e s t e n l i g t d e R i j k s w e g N 5 9 , m e t v e r d e r w e s t e l i j k d e a a n h e t 
G r e v e l i n g e n m e e r g e l e g e n v a k a n t i e p a r k e n e n j a c h t h a v e n s . T e n z u i d e n v a n B r u i n i s s e l i g t h e t 
b e d r i j v e n t e r r e i n v a n h e t d o r p . 

1.3 V i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n 
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1.3.1 B e s t e m m i n g s p l a n B e b o u w d e k o m B r u i n i s s e 

V o o r h e t p l a n g e b i e d i s h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' B e b o u w d e k o m B r u i n i s s e ' v a n k r a c h t , d a t d o o r 
d e g e m e e n t e r a a d i s v a s t g e s t e l d d . d . 2 7 j u n i 2 0 1 3 e n g e h e e l i n w e r k i n g i s . I n d i t 
b e s t e m m i n g s p l a n h e e f t h e t p l a n g e b i e d t e r p l a a t s e v a n d e O u d e s t r a a t 4 e n 6 d e b e s t e m m i n g 
' B e d r i j f . H i e r i n z i j n m o g e l i j k b e d r i j v e n i n c a t e g o r i e 1 e n 2 v a n d e b i j d e r e g e l s b e h o r e n d e 
S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n e n o n d e r g e s c h i k t k a n t o r e n e n d e t a i l h a n d e l . H e t v e r z o e k v a n 
e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s v a l t o n d e r d e b e s t e m m i n g ' H o r e c a ' . B i n n e n d e b e s t e m m i n g ' B e d r i j f 
i s h o r e c a a l s h o o f d f u n c t i e n i e t t o e g e s t a a n . H e t p l a n v o o r n e m e n k a n d u s o p b a s i s v a n h e t 
v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n g e e n d o o r g a n g v i n d e n . 

I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' a r c h e o l o g i e ' v a n t o e p a s s i n g . V o o r d i t 
p e r c e e l b e t e k e n t d i t d a t t e n b e h o e v e v a n a n d e r e , v o o r d e z e g r o n d e n g e l d e n d e 
b e s t e m m i n g ( e n ) n i e t m a g w o r d e n g e b o u w d , i n d i e n h e t b o u w p l a n b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n 
b o u w w e r k m e t e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 e n w a a r b i j g r o n d - o f 
g r a a f w e r k z a a m h e d e n d i e p e r d a n 0 , 5 0 m b e n e d e n p e i l p l a a t s v i n d e n . H e t b o u w p l a n h e e f t 
n i e t e e n o p p e r v l a k t e g r o t e r d a n 5 . 0 0 0 mľ*. H i e r d o o r b e h o e f t v e r d e r g e e n a r c h e o l o g i s c h 
o n d e r z o e k p l a a t s t e v i n d e n . 

1.3.2 G o e d e R u i m t e l i j k O n d e r b o u w i n g ( G R O ) 

D e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t b e s l o t e n o m o n d e r v o o r w a a r d e n e v e n w e l 
m e d e w e r k i n g t e v e r l e n e n a a n h e t p l a n v o o r n e m e n . H i e r v o o r d i e n t i n h e t k a d e r v a n d e W e t 
a l g e m e n e b e p a l i n g e n o m g e v i n g s r e c h t ( W a b o ) e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g t e w o r d e n 
a a n g e v r a a g d ( p r o c e d u r e e x a r t i k e l 2 . 1 2 , l i d 1 , s u b a o n d e r 3 W a b o ) . D e t o e s t e m m i n g v o o r 
d e a f w i j k i n g v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n i s één v a n d e o n d e r d e l e n v a n d e 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w a a r a a n i n v u l l i n g m o e t w o r d e n g e g e v e n . T e n b e h o e v e h i e r v a n i s d e 
o n d e r h a v i g e G R O o p g e s t e l d , t e r v e r a n t w o o r d i n g v a n d e n i e u w e v o o r g e s t a n e r u i m t e l i j k e , 
p l a n o l o g i s c h e e n s t e d e n b o u w k u n d i g e s i t u a t i e . 

1.4 O n d e r z o e k e n 

T e n b e h o e v e v a n h e t p l a n v o o r n e m e n b e s t a a t d e n o o d z a a k t o t o n d e r z o e k n a a r e n k e l e 
s e c t o r a l e a s p e c t e n . D i t b e t r e f t d e a s p e c t e n g e l u i d , b o d e m , l u c h t e n l i c h t e n d u i s t e r n i s . D e 
b e t r e f f e n d e o n d e r z o e k e n w o r d e n a l s b i j l a g e b i j d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g o p g e n o m e n . 
V o o r d e o v e r i g e a s p e c t e n k a n v o l s t a a n w o r d e n m e t h e t v e r a n t w o o r d e n w a a r o m o n d e r z o e k 
n i e t n o o d z a k e l i j k w o r d t g e a c h t . I n H o o f d s t u k 4 i s d e z e v e r a n t w o o r d i n g o p g e n o m e n . 

1.5 L e e s w i j z e r 

I n h o o f d s t u k 2 w o r d t h e t b e l e i d s k a d e r v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n b e s c h r e v e n . I n h o o f d s t u k 3 
w o r d t h e t p l a n v o o r n e m e n n a d e r t o e g e l i c h t e n i n e e n p l a n o l o g i s c h k a d e r g e p l a a t s t . 
H o o f d s t u k 4 b e s c h r i j f t h e t m i l i e u - e n d u u r z a a m h e i d s k a d e r v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 
H o o f d s t u k 5 e n 6 t o t s l o t b e s c h r i j v e n d e e c o n o m i s c h e e n m a a t s c h a p p e l i j k e h a a l b a a r h e i d 
v a n h e t p l a n v o o r n e m e n . D a a r b i j w o r d t o o k d e v e r d e r e p r o c e d u r e o m s c h r e v e n . 
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H o o f d s t u k 2 B e l e i d s k a d e r 

2.1 I n l e i d i n g 

G e m e e n t e n z i j n n i e t g e h e e l v r i j i n h e t v o e r e n v a n h u n e i g e n b e l e i d . R i j k e n p r o v i n c i e s g e v e n 
m e t h e t d o o r h e n g e v o e r d e e n v a s t g e l e g d e b e l e i d d e k a d e r s a a n w a a r b i n n e n g e m e e n t e n 
k u n n e n o p e r e r e n . H i e r n a w o r d e n i n h e t k o r t d e v o o r n a a m s t e z a k e n u i t h e t v o o r h e t 
p l a n g e b i e d r e l e v a n t e n a t i o n a l e e n p r o v i n c i a l e b e l e i d w e e r g e g e v e n , a a n g e v u l d m e t h e t v a n 
t o e p a s s i n g z i j n d e b e l e i d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d . 

2 .2 R i j k s b e l e i d 

2 .2 .1 S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e 

O p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 i s d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) v a s t g e s t e l d . D e z e 
n i e u w e s t r u c t u u r v i s i e v e r v a n g t o n d e r a n d e r e d e N o t a R u i m t e e n d e N o t a M o b i l i t e i t . 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) s p e e l t i n o p d e v o l g e n d e o n t w i k k e l i n g e n 
e n u i t d a g i n g e n : 
» d e v e r a n d e r e n d e b e h o e f t e a a n w o n e n e n w e r k e n ; 
» d e m o b i l i t e i t v a n p e r s o n e n ; 
» e c o n o m i s c h e p o s i t i e t u s s e n d e t i e n m e e s t c o n c u r r e r e n d e l a n d e n v a s t h o u d e n 

v o o r n a m e l i j k i n d e s e c t o r e n l o g i s t i e k , w a t e r , h i g h t e c h , c r e a t i e v e i n d u s t r i e , c h e m i e e n 
v o e d s e l e n t u i n b o u w ; 

» d e b i j z o n d e r e w a a r d e n ( c o m p a c t e s t e d e n o m r i n g d d o o r o p e n e n n a t u u r r i j k l a n d e l i j k 
g e b i e d , c u l t u u r h i s t o r i e e n n a t u u r ) k o e s t e r e n e n v e r s t e r k e n ; 

» w a t e r v e i l i g h e i d e n b e s c h i k b a a r h e i d v a n v o l d o e n d e z o e t w a t e r i n v e r b a n d m e t d e 
k l i m a a t v e r a n d e r i n g e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ; 

» a a n d e e l d u u r z a m e e n e r g i e b r o n n e n a l s w i n d , z o n , b i o m a s s a e n b o d e m e n e r g i e m o e t 
w o r d e n v e r g r o o t ; 

» d e r e g u l e r i n g . 

D e p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n z u l l e n a f s p r a k e n m a k e n o v e r v e r s t e d e l i j k i n g , g r o e n e r u i m t e e n 
l a n d s c h a p . G e m e e n t e n k r i j g e n r u i m t e v o o r k l e i n s c h a l i g e n a t u u r l i j k e g r o e i e n v o o r h e t 
b o u w e n v a n h u i z e n d i e a a n s l u i t e n b i j d e w o o n w e n s e n v a n m e n s e n . H e t R i j k v e r b i n d t 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o b i l i t e i t e n z e t d e g e b r u i k e r s c e n t r a a l . H e t z i j n b e w o n e r s , 
o n d e r n e m e r s , r e i z i g e r s e n v e r l a d e r s d i e N e d e r l a n d s t e r k m a k e n . P r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n 
k r i j g e n d e r u i m t e z e l f m a a t w e r k t e l e v e r e n . Z o w e r k t h e t R i j k a a n e e n c o n c u r r e r e n d , 
b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g N e d e r l a n d . 

H e t R i j k b e n o e m t 1 3 n a t i o n a l e b e l a n g e n ; h i e r v o o r i s h e t R i j k v e r a n t w o o r d e l i j k e n w i l h e t 
r e s u l t a t e n b o e k e n . D e z e b e l a n g e n z i j n g e l i j k w a a r d i g a a n e l k a a r e n beïnvloeden e l k a a r 
o n d e r l i n g . I n d e S V I R i s e e n e e r s t e i n t e g r a l e a f w e g i n g g e m a a k t v a n d e z e b e l a n g e n . D i t h e e f t 
a l s g e v o l g d a t h e t R i j k i n g e b i e d e n o f p r o j e c t e n e e n g e b i e d s - o f p r o j e c t s p e c i f i e k e a f w e g i n g 
z a l m a k e n . I n d i e n n o d i g m a a k t h e t R i j k d u i d e l i j k w e l k e n a t i o n a l e b e l a n g e n v o o r g a a n . 
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O n d e r h a v i g e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g v o o r z i e t i n e e n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g , w a a r b i j 
o v e r w e g e n d s p r a k e i s v a n e e n f u n c t i e w i j z i g i n g b i n n e n h e t b e s t a a n d e c e n t r u m g e b i e d v a n 
B r u i n i s s e . H i e r b i j t r e e d t e e n r u i m t e l i j k e e n f u n c t i o n e l e v e r b e t e r i n g o p t e n o p z i c h t e v a n d e 
b e s t a a n d e s i t u a t i e . D e S V I R v o o r z i e t n i e t i n o n d e r w e r p e n d i e o p h e t p l a n g e b i e d v a n 
t o e p a s s i n g z i j n . D i t h o u d t i n d a t v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n g e e n b e p e r k i n g e n v a n u i t d e S V I R 
g e l d e n . 

2 .2 .2 B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g 

D e S V I R ( z i e p a r a g r a a f 2 . 2 . 1 ) b e p a a l t w e l k e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n z o d a n i g z i j n 
g e f o r m u l e e r d d a t d e z e b e d o e l d z i j n o m b e p e r k i n g e n t e s t e l l e n a a n d e r u i m t e l i j k e 
b e s l u i t v o r m i n g s m o g e l i j k h e d e n o p l o k a a l n i v e a u . H e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g ( B a r r o ) b e v e s t i g t i n j u r i d i s c h e z i n d i e k a d e r s t e l l e n d e u i t s p r a k e n . M e t h e t B a r r o 
g e e f t h e t R i j k a l g e m e n e r e g e l s v o o r b e s t e m m i n g s p l a n n e n . D o e l v a n d i t B e s l u i t i s b e p a a l d e 
o n d e r w e r p e n u i t d e S V I R t e v e r w e z e n l i j k e n . 

D e a l g e m e n e r e g e l s i n h e t B a r r o h e b b e n v o o r a l e e n c o n s e r v e r e n d / b e s c h e r m e n d k a r a k t e r 
w a a r d o o r g e f o r m u l e e r d e n a t i o n a l e b e l a n g e n n i e t b e l e m m e r d w o r d e n d o o r o n t w i k k e l i n g e n 
d i e m i d d e l s b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t . 

O n d e r h a v i g p l a n v o o r n e m e n v o o r z i e t i n e e n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g . H e t B a r r o v o o r z i e t 
n i e t i n o n d e r w e r p e n d i e o p h e t p l a n g e b i e d v a n t o e p a s s i n g z i j n . D i t h o u d t i n d a t v o o r h e t 
p l a n v o o r n e m e n g e e n b e p e r k i n g e n v a n u i t d e B a r r o g e l d e n . 

2 .3 P r o v i n c i a a l b e l e i d 

2 .3 .1 O m g e v i n g s p l a n Z e e l a n d 2 0 1 2 - 2 0 1 8 

I n h e t O m g e v i n g s p l a n Z e e l a n d ( v a s t g e s t e l d d o o r P r o v i n c i a l e S t a t e n d . d . 2 8 s e p t e m b e r 

2 0 1 2 ) i s h e t p r o v i n c i a l e b e l e i d v o o r R u i m t e , M i l i e u e n W a t e r o p g e n o m e n . D e P r o v i n c i e z e t i n 
o p e e n s t e r k e e c o n o m i e , e e n g o e d w o o n - e n w e r k k l i m a a t e n k w a l i t e i t v a n w a t e r e n l a n d e l i j k 
g e b i e d . I n h e t O m g e v i n g s p l a n 2 0 1 2 - 2 0 1 8 b e s c h r i j f t d e P r o v i n c i e w a t z i j d e k o m e n d e j a r e n 
z a l d o e n o m Z e e l a n d o p d e z e p u n t e n v o o r u i t t e h e l p e n . 

H e t O m g e v i n g s p l a n g a a t u i t v a n d e p r o v i n c i a l e k e r n t a k e n , b e p e r k t b e l e i d t o t h o o f d l i j n e n e n 
b i e d t d a a r b i n n e n m e e r r u i m t e v o o r l o k a l e a f w e g i n g . D i t b i e d t r u i m t e o m m a a t w e r k t e 
r e a l i s e r e n b i j c o n c r e t e i n i t i a t i e v e n . M e t b e t r e k k i n g t o t v o o r z i e n i n g e n z o a l s h o r e c a e n 
d e t a i l h a n d e l i s a l s d o e l g e s t e l d e e n g o e d v o o r z i e n i n g e n n i v e a u v o o r a l l e b e w o n e r s , t o e r i s t e n 
e n b e d r i j v e n t e b e w e r k s t e l l i g e n , v a n w e g e h e t g r o t e b e l a n g v o o r d e l e e f b a a r h e i d e n 
e c o n o m i e v a n Z e e l a n d . V o o r z i e n i n g e n z i j n b e t a a l b a a r , b e r e i k b a a r e n d i v e r s . T e n a a n z i e n 
v a n w o n i n g b o u w w o r d t g e s t r e e f d n a a r h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e r u i m t e , b u n d e l i n g , 
z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k e n h e t r e a l i s e r e n v a n k w a l i t e i t e n d i v e r s i t e i t . 
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uitsnede Recreatiekansenkaart (Omgevingsplan Zeeland 2012-2018) 

H e t v e s t i g e n v a n e e n h o t e l v a l t o n d e r e e n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g . D e P r o v i n c i e 
Z e e l a n d w i l d e t o e r i s t i s c h - r e c r e a t i e v e p o t e n t i e s v a n Z e e l a n d o p t i m a a l b e n u t t e n . D a a r o m i s 
g e k e k e n n a a r h e t m a r k t p e r s p e c t i e f v o o r d e m e e s t r u i m t e v r a g e n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e 
s e c t o r e n , e e n h o t e l v a l t d a a r o n d e r . O p d e r e c r e a t i e k a n s e n k a a r t s t a a t a a n g e g e v e n w e l k e 
o n t w i k k e l i n g e n w a a r o n t w i k k e l d k u n n e n w o r d e n . B r u i n i s s e i s a a n g e w e z e n a l e e n ' h o t s p o t ' , 
w a a r i n d e v e s t i g i n g v a n e e n h o t e l g e w e n s t i s . V e r d e r w o r d t e x p l i c i e t a a n g e g e v e n d a t 
n i e u w v e s t i g i n g v a n b e d r i j v e n t o t d e m o g e l i j k h e d e n b e h o o r t . 

V o o r h e t b e v o r d e r e n v a n z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k i s i n h e t p r o v i n c i a a l b e l e i d ( a f k o m s t i g u i t 
h e t r i j k s b e l e i d ) d e ' l a d d e r ' v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' o p g e n o m e n . D e z e z o g e h e t e n 
d u u r z a a m h e i d s l a d d e r i s e e n p r o c e s v e r e i s t e e n h o u d t i n d a t b i j v a s t s t e l l i n g v a n e e n r u i m t e l i j k 
p l a n w o r d t g e m o t i v e e r d h o e e e n z o r g v u l d i g e a f w e g i n g i s g e m a a k t o v e r h e t r u i m t e g e b r u i k . 
S a m e n g e v a t w e r k t d e z e m e t d e v o l g e n d e s t a p p e n d i e b i j i e d e r i n i t i a t i e f b e a n t w o o r d m o e t e n 
w o r d e n : 
1 . D e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n r e g i o n a l e , i n t e r g e m e e n t e l i j k e v r a a g : d e o n t w i k k e l i n g 

b e t r e f t e e n p a r t i c u l i e r i n i t i a t i e f , g e b a s e e r d o p d e b e h o e f t e a a n u i t b r e i d i n g v a n d e 
b e s t a a n d e h o t e l c a p a c i t e i t b i n n e n B r u i n i s s e . H e t i n i t i a t i e f d r a a g t h i e r a a n b i j d o o r d e 
o n t w i k k e l i n g v a n e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s t e r p l a a t s e v a n e e n v o o r m a l i g e 
t i m m e r m a n s w e r k p l a a t s . 

2 . R e a l i s a t i e v i n d t p l a a t s b i n n e n h e t b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d i n d e r e g i o , t e n z i j d a t n i e t 
m o g e l i j k i s : d e l o c a t i e l i g t b i n n e n b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d , w a a r b i j d e t e b e n u t t e n 
b e b o u w i n g b o v e n d i e n a l ( g r o t e n d e e l s ) b e s t a a t . D e b e b o u w i n g i s a l s z o d a n i g r e e d s 
a a n w e z i g , m a a r o n t b e e r t e e n h o r e c a b e s t e m m i n g . G e l e t h i e r o p z o u h e t p l a n v o o r n e m e n 
i n b e g i n s e l m o g e l i j k m o e t e n z i j n . 

3 . D e l o c a t i e i s o f w o r d t m u l t i m o d a a l o n t s l o t e n : d e l o c a t i e w o r d t d i r e c t o n t s l o t e n o p d e 
h o o f d i n f r a s t r u c t u u r b i n n e n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e , v a n w a a r u i t d e d o o r g a a n d e 
w e g e n v i a m e e r d e r e z i j d e n g o e d b e r e i k b a a r z i j n . 

V a n u i t h e t R i j k s - e n P r o v i n c i a a l b e l e i d i s h e t r e a l i s e r e n v a n e e n h o r e c a v o o r z i e n i n g i n d e 
v o r m v a n e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s e e n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g , o m d a t d e z e a a n d e 
d u u r z a a m h e i d s l a d d e r v o l d o e t . 
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2 . 4 G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

2 .4 .1 M a s t e r p l a n C e n t r u m g e b i e d B r u i n i s s e 

uitsnede kaart behorende bij Masterplan Centrumgebied Bruinisse 

O p 2 5 f e b r u a r i 2 0 1 0 i s h e t M a s t e r p l a n v o o r h e t c e n t r u m g e b i e d v a n B r u i n i s s e v a s t g e s t e l d . I n 
d e S t r u c t u u r s c h e t s B r u i n i s s e u i t 2 0 0 6 i s h e t w e n s s c e n a r i o g e f o r m u l e e r d v o o r d e v e r d e r e 
o n t w i k k e l i n g v a n h e t d o r p i n d e k o m e n d e 1 5 j a a r . H e t M a s t e r p l a n C e n t r u m g e b i e d B r u i n i s s e 
i s t e b e s c h o u w e n a l s d e v e r d e r e u i t w e r k i n g v a n d e s t r u c t u u r s c h e t s v o o r h e t d e e l g e b i e d 
c e n t r u m e n d i e n t b i j t e d r a g e n a a n d e c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g u i t h e t P r o g r a m m a B r u i n i s s e : ' e e n 
d u u r z a m e o n t w i k k e l i n g n a a r e e n l e e f b a a r d o r p B r u i n i s s e , w a a r h e t p r e t t i g w o n e n , w e r k e n e n 
recreëren i s e n w a a r b i j d e r e l a t i e m e t h e t o m l i g g e n d e w a t e r i s h e r s t e l d ' . 

I n h e t M a s t e r p l a n s t a a t v o o r h e t c e n t r u m g e b i e d d e t o e k o m s t v i s i e v o o r d i t g e b i e d a l s g e h e e l 
v e r w o o r d . D e H a v e n k a d e t r a n s f o r m e e r t d a a r i n v a n e e n b e d r i j f s h a v e n n a a r e e n 
d a g r e c r e a t i e v e h o t s p o t v a n w a a r b e w o n e r s e n r e c r e a n t e n d e D e l t a w a t e r e n i n a l l e f a c e t t e n 
k u n n e n b e l e v e n . H e t c e n t r u m g e b i e d o n d e r g a a t e e n m e t a m o r f o s e , w a a r b i j h e t K e r k p l e i n 
h e l d e r w o r d t b e g r e n s d , e e n n i e u w D o r p s p l e i n w o r d t gecreëerd e n d e N i e u w s t r a a t e n K o r t e 
R i n g e e n a a n t r e k k e l i j k w i n k e l g e b i e d w o r d e n . D e O u d e s t r a a t v o r m t d e b e l a n g r i j k s t e 
v e r b i n d i n g t u s s e n d e z e t w e e o n t w i k k e l i n g e n . H i e r i s p l e k v o o r t o e v o e g i n g v a n b i j v o o r b e e l d 
c u l t u r e l e e n a n d e r e f u n c t i e s d i e k u n n e n b i j d r a g e n a a n e e n v e r s t e r k i n g v a n d e l o o p r o u t e 
t u s s e n d e h a v e n e n h e t c e n t r u m . 
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D e v e s t i g i n g v a n e e n h o t e l a a n d e O u d e s t r a a t k a n b i j d r a g e n a a n v e r s t e r k i n g v a n d e 
l o o p r o u t e t u s s e n d e h a v e n e n h e t c e n t r u m . G e l e t o p h e t v o o r g a a n d k a n w o r d e n 
g e c o n c l u d e e r d d a t h e t p l a n v o o r n e m e n a a n s l u i t b i j h e t b e l e i d u i t h e t M a s t e r p l a n . 

2 .4 .2 S t r a t e g i s c h e v i s i e ' H e t t i j v a n d e t o e k o m s t ' 

D e S t r a t e g i s c h e v i s i e S c h o u w e n - D u i v e l a n d 2 0 1 1 - 2 0 4 0 ' T i j v a n d e T o e k o m s t ' i s o p 3 o k t o b e r 
2 0 1 1 d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a s t g e s t e l d . E r w o r d t e e n b e e l d g e s c h e t s t v a n d e t o e k o m s t , 
w a a r b i j m e t n a m e h e t b i n n e n d e g e m e e n t e v o l o p a a n w e z i g e w a t e r e e n r o l s p e e l t . D e s t e r k e 
e n z w a k k e k a n t e n v a n d e g e m e e n t e w o r d e n t o e g e l i c h t , e v e n a l s d e a a n w e z i g e k a n s e n e n 
b e d r e i g i n g e n . H i e r u i t k o m t d e v i s i e v o o r 2 0 4 0 n a a r v o r e n : S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t z i c h i n 
2 0 4 0 v e r d e r o n t w i k k e l d a l s d e i d e a l e p l a a t s o m t e g e n i e t e n v a n n a t u u r , r e c r e a t i e e n c u l t u u r . 

W a t e r h e e f t h e t e i l a n d e n d e s a m e n l e v i n g g e v o r m d . H e t w a t e r i s d e b r o n v a n e n d e d r i j f v e e r 
a c h t e r e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n e n k a n s e n . D e w a t e r e c o n o m i e s t a a t n i e t o p z i c h z e l f , 
m a a r i s d u u r z a a m v e r b o n d e n m e t a n d e r e f u n c t i e s . D e s t r a t e g i e d i e i s g e k o z e n o m t o t h e t i n 
d e v i s i e g e s c h e t s t e b e e l d t e k o m e n r i c h t z i c h d a n o o k m e t n a m e o p o n t w i k k e l i n g v a n 
w a t e r g e r e l a t e e r d e k w a l i t e i t e n . O o k d e a a n w e z i g h e i d v a n v o l d o e n d e h o r e c a f a c i l i t e i t e n i s 
d a a r b i j v a n b e l a n g v o o r d e t o e r i s t i s c h e e c o n o m i e . 

H e t p l a n v o o r n e m e n d r a a g t b i j a a n h e t c o m p l e t e r e n v a n h e t l o k a l e v o o r z i e n i n g e n n i v e a u , d a t 
g r o t e n d e e l s g e r i c h t i s o p d e a a n w e z i g e w a t e r g e r e l a t e e r d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e . U i t d e 
S t r a t e g i s c h e v i s i e b l i j k t d a t B r u i n i s s e i s a a n g e w e z e n a l s h o t s p o t , w a a r i n v e r b l i j f s r e c r e a t i e , 
w a a r o n d e r e e n h o t e l v a l t , g e w e n s t i s . D a a r m e e p a s t h e t p l a n v o o r n e m e n b i n n e n d e 
t o e k o m s t d o e l e n d i e d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d z i c h h e e f t g e s t e l d . 

2 .4 .3 O n t w i k k e l i n g s v i s i e h o r e c a 

I n d e z e o n t w i k k e l i n g s v i s i e u i t 2 0 0 7 w o r d t s p e c i f i e k a a n d a c h t b e s t e e d a a n d e 
v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e h o r e c a i n d e v o r m v a n h o t e l s . O p S c h o u w e n - D u i v e l a n d v a l t h e t 
h o t e l a a n b o d g r o t e n d e e l s i n d e c a t e g o r i e ' e e n v o u d i g e e n m i d d e n k l a s s e h o t e l a c c o m m o d a t i e ' . 
O p d e K o p v a n S c h o u w e n b e v i n d t z i c h d e g r o o t s t e c o n c e n t r a t i e . H e t i s w e n s e l i j k d a t d e z e 
c a t e g o r i e h o t e l s z i c h v e r d e r o v e r h e t e i l a n d v e r s p r e i d t . H e t p l a n v o o r n e m e n b e t r e f t d e 
v e s t i g i n g v a n e e n h o t e l i n B r u i n i s s e . V e s t i g i n g v a n e e n h o t e l o p d e z e l o c a t i e d r a a g t b i j a a n 
e e n b e t e r e v e r s p r e i d i n g v a n e e n v o u d i g e / m i d d e n k l a s s e n h o t e l s o p h e t e i l a n d . 

I n d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e w o r d t v o o r d e b i n n e n d e v e r s c h i l l e n d e k e r n e n v a n 
S c h o u w e n - D u i v e l a n d a a n w e z i g e h o r e c a , w o r d t a a n g e g e v e n w a a r p e r k e r n d e 
o n t w i k k e l i n g s g e b i e d e n z i c h b e v i n d e n . O o k v o o r h e t d o r p B r u i n i s s e i s d i t u i t e e n g e z e t . 

B r u i n i s s e h e e f t e e n u i t g e b r e i d a a n b o d a a n h o r e c a , e c h t e r d e z e l i g t e r g v e r s p r e i d w a a r d o o r 
h e t c e n t r u m e e n v e r s n i p p e r d e i n d r u k m a a k t . E e n v e r d e r e c o n c e n t r a t i e v a n h o r e c a e n e e n 
v e r r u i m i n g v a n h e t h o r e c a - a a n b o d i s g e w e n s t e n o o k m o g e l i j k . E r w o r d t e e n 
h o r e c a o n t w i k k e l i n g v o o r g e s t a a n o p h e t K e r k p l e i n , K o r t e R i n g e n O u d e s t r a a t . H e t 
p l a n v o o r n e m e n a a n d e O u d e s t r a a t d r a a g t b i j a a n d e t o t s t a n d k o m i n g v a n d e n a g e s t r e e f d e 
c o n c e n t r a t i e . 
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2 .4 .4 M i l i e u b e l e i d s p l a n 

H e t m i l i e u b e l e i d v a n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d i s v a s t g e l e g d i n h e t 
m i l i e u b e l e i d s p l a n . H e t b e l e i d i s d a a r i n v a s t g e l e g d d o o r m i d d e l v a n e e n a a n t a l m o d u l e s , d i e 
e l k e e n a p a r t m i l i e u t h e m a b e h a n d e l e n . H i e r n a v o l g e n d e b e l a n g r i j k s t e a a n d a c h t s p u n t e n u i t 
d e d i v e r s e m o d u l e s . 

M o d u l e G e l u i d e n S t i l t e 

H e t b e l e i d a a n g a a n d e g e l u i d e n s t i l t e r i c h t z i c h o p d e v o l g e n d e s e c t o r e n : 
» r u s t e n s t i l t e : s t r e v e n n a a r z o m i n m o g e l i j k g e b i e d s v r e e m d e g e l u i d e n ; 
» w o o n k l i m a a t : s t r e v e n n a a r b e h o u d v a n e e n p r e t t i g w o o n k l i m a a t , z o w e l b i n n e n a l s 

b u i t e n ; 
» e v e n e m e n t e n : e v e n e m e n t e n m o g e n g e e n o v e r l a s t v e r o o r z a k e n ; 
» v e r k e e r : n i e u w e w e g e n m o e t e n o p v o l d o e n d e a f s t a n d v a n b e s t a a n d e w o n i n g e n g e l e g d 

w o r d e n , o m o v e r l a s t t e v o o r k o m e n . 

B i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n i s h e t u i t g a n g s p u n t o m n i e u w e p r o b l e e m s i t u a t i e s t e v o o r k o m e n . 

M o d u l e L i c h t e n D u i s t e r n i s 

A n d e r s d a n i n a n d e r e d e l e n v a n N e d e r l a n d k a n o p S c h o u w e n - D u i v e l a n d n o g e c h t e 
d u i s t e r n i s w o r d e n e r v a r e n . N i e t v e r l i c h t e n , s l i m , g e r i c h t e n b e w u s t v e r l i c h t e n z o r g e n e r n i e t 
a l l e e n v o o r d a t o n z e d u i s t e r n i s b e h o u d e n b l i j f t , m a a r d r a g e n v a a k o o k b i j a a n h e t b e s p a r e n 
v a n e n e r g i e . E r m a g s l e c h t s v e r l i c h t w o r d e n i n d i e n d i t e c h t n o d i g i s . 

M o d u l e E n e r g i e e n K l i m a a t 

D e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d s t r e e f t n a a r e e n r u i m t e l i j k e i n r i c h t i n g , w a a r b i j r e k e n i n g 
w o r d t g e h o u d e n m e t k l i m a a t v e r a n d e r i n g . D i t k a n i n d e p r a k t i j k w o r d e n g e b r a c h t d o o r 
v e r d u u r z a m i n g e n z u i n i g o m g a a n m e t e n e r g i e . H e t e n e r g i e b e l e i d r i c h t z i c h o n d e r a n d e r e o p 
d e v o l g e n d e s e c t o r e n : 
» g e b o u w e n : h a n t e r e n v a n e e n 1 0 0 0 , s t r e n g e r e E P C - n o r m e n h e t e n e r g i e z u i n i g o n t w e r p e n 

v a n g e b o u w e n ; 
» v e r k e e r e n v e r v o e r : s t i m u l e r e n v a n g e b r u i k v a n h e t o p e n b a a r v e r v o e r e n d e f i e t s ; 
» d u u r z a m e e n e r g i e : k a n s e n o n d e r z o e k e n o m e n e r g i e n e u t r a a l t e w o r d e n . G e b r u i k m a k e n 

v a n d e z e k a n s e n , z o a l s w a r m t e k o u d e o p s l a g . 

M o d u l e L u c h t k w a l i t e i t 

D e l u c h t k w a l i t e i t o p S c h o u w e n - D u i v e l a n d i s , z e k e r v e r g e l e k e n m e t a n d e r e g e b i e d e n i n 
N e d e r l a n d , g o e d . D i e b i j z o n d e r e p o s i t i e m o e t b e h o u d e n b l i j v e n . W a a r m o g e l i j k m o e t e r n a a r 
g e s t r e e f d w o r d e n o m d e l u c h t k w a l i t e i t z e l f s t e v e r b e t e r e n . H e t v e r m i n d e r e n v a n a u t o v e r k e e r 
k a n d a a r b i j h e l p e n , a u t o v e r k e e r i s e e n b e l a n g r i j k e v e r v u i l i n g s b r o n . 

M o d u l e B o d e m 

I e d e r e b o d e m h e e f t z i j n k w a l i t e i t e n , m e t k a n s e n e n k n e l p u n t e n . D o o r i n e e n v r o e g s t a d i u m 
b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n d e z e i n b e e l d t e b r e n g e n , z i j n k n e l p u n t e n v r o e g t i j d i g i n b e e l d 
e n k u n n e n k a n s e n o p t i m a a l b e n u t w o r d e n , w a a r d o o r e r o p t i m a a l r e c h t w o r d t g e d a a n a a n d e 
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a a n w e z i g e b o d e m k w a l i t e i t e n . H i e r d o o r w o r d e n o o k t o e k o m s t i g e b e h e e r s k o s t e n b e t e r i n 
b e e l d g e b r a c h t e n k u n n e n d e z e d e e l u i t m a k e n v a n d e a f w e g i n g e n d i e l e i d e n t o t h e t 
d e f i n i t i e v e p l a n . 

C o n c l u s i e 

M e t d e b o v e n g e n o e m d e m o d u l e s w o r d t b i j d e i n v u l l i n g v a n h e t p l a n g e b i e d r e k e n i n g 
g e h o u d e n . I n H o o f d s t u k 4 w o r d t h i e r n a d e r o p i n g e g a a n . 
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H o o f d s t u k 3 I n v e n t a r i s a t i e e n a n a l y s e 

3.1 I n l e i d i n g 

H e t p l a n v o o r n e m e n g a a t u i t v a n h e t v e s t i g e n v a n e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s b i n n e n h e t 
c e n t r u m v a n B r u i n i s s e , i n d e b e b o u w i n g v a n e e n v o o r m a l i g e t i m m e r m a n s w e r k p l a a t s e n d e 
d a a r n a a s t g e l e g e n w o n i n g . M e t h e t p l a n w o r d t b e o o g d d e v o o r z i e n i n g e n s t r u c t u u r v a n h e t 
c e n t r u m v a n B r u i n i s s e t e v e r s t e r k e n , a l s m e d e e e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g t o t s t a n d 
t e b r e n g e n . 

3.2 U i t g e b r e i d e o m s c h r i j v i n g o n t w i k k e l i n g 

H e t p l a n v o o r n e m e n b e t r e f t h e t v e s t i g e n v a n e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s o p h e t a d r e s 
O u d e s t r a a t 4 e n 6 t e B r u i n i s s e . I n h e t b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w z u l l e n 1 0 k a m e r s w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d . D i t h o o f d g e b o u w b e s t a a t u i t e e n v o o r m a l i g e t i m m e r m a n s w e r k p l a a t s ( h u i s n r . 
6 ) e n e e n w o n i n g ( h u i s n r . 4 ) . A a n d e a c h t e r z i j d e w o r d t e e n n i e u w e a a n b o u w o p g e r i c h t , 
w a a r i n 4 k a m e r s z u l l e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d . D e z e a a n b o u w w o r d t c i r c a 1 3 , 5 m d i e p , m e t 
d a a r b i n n e n e e n v o l l e d i g i n g e b o u w d e t e r r a s t u i n . D o o r d e z e s i t u e r i n g v a n d e t e r r a s t u i n w o r d t 
d e g e l u i d s h i n d e r v a n h e t t e r r a s z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k t . V e r d e r w o r d t e e n 
g e m e e n s c h a p p e l i j k e r u i m t e g e r e a l i s e e r d i n h e t b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w . D e z e b e s t a a t u i t 
e e n e e t z a a l m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n 8 5 m 2 , m e t d a a r b i j e e n k e u k e n m e t e e n o p p e r v l a k t e 
v a n 3 0 r r P . 

3 .3 R u i m t e l i j k e s t r u c t u u r 

luchtfoto omgeving plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n h e t h i s t o r i s c h e c e n t r u m v a n B r u i n i s s e . V a n u i t d i t h i s t o r i s c h e 
d o r p s g e d e e l t e i s h e t v o o r s t r a a t d o r p n a d e T w e e d e W e r e l d o o r l o g v e r d e r u i t g e b r e i d e n 
h e r o p g e b o u w d . 
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O p d e l o c a t i e O u d e s t r a a t 4 e n 6 z i j n m o m e n t e e l d e p a n d e n v a n e e n v o o r m a l i g e 
t i m m e r m a n s w e r k p l a a t s e n e e n w o n i n g a a n w e z i g , b e s t a a n d e u i t g e b o u w e n v a n 2 
b o u w l a g e n m e t k a p . D e b e i d e p a n d e n s t a a n n e t a l s d e a n d e r e p a n d e n i n d e s t r a a t m e t d e 
v o o r g e v e l d i r e c t a a n h e t t r o t t o i r . Z e w o r d e n g e d e e l t e l i j k a a n h e t z i c h t o n t t r o k k e n d o o r d e 
l e i l i n d e s d i e t u s s e n d e p a r k e e r v a k k e n e n h e t t r o t t o i r s t a a n . D e p a n d e n h e b b e n i e d e r e e n 
e i g e n v o r m g e v i n g e n z i j n o o k i n d i v i d u e e l h e r k e n b a a r . D e g e v e l i n d e l i n g e n z i j n t r a d i t i o n e e l . I n 
b e i d e g e v a l l e n i s e r s p r a k e v a n e e n k o p g e v e l , d i e beëindigd w o r d t m e t e e n s t e v i g e d a k l i j s t . 
D a a r b o v e n h e e f t i e d e r p a n d e e n e i g e n s c h i l d d a k . D o o r d e t r a d i t i o n e l e r o e d e - i n d e l i n g i n d e 
r a m e n e n d e u r e n e n h e t n o g a a n w e z i g e g l a s - i n - l o o d h e b b e n b e i d e p a n d e n h u n a u t h e n t i e k e 
u i t s t r a l i n g n i e t v e r l o r e n . 
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A a n d e K e r k s t r a a t i s o p d e a c h t e r z i j d e v a n h e t p l a n g e b i e d n o g e e n o p s l a g l o o d s g e l e g e n . I n 
h e t k a d e r v a n h e t p l a n v o o r n e m e n z a l d e z e l o o d s , s a m e n m e t e n k e l e a n d e r b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d n o g a a n w e z i g e b i j g e b o u w e n , w o r d e n g e s l o o p t . 

D e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r v a n d e v e r d e r e d i r e c t e o m g e v i n g w o r d t g e k e n m e r k t d o o r 
k l e i n s c h a l i g e b e b o u w i n g , o p g e b o u w d u i t 1 t o t 2 b o u w l a g e n m e t k a p . E e n n i e u w e f u n c t i e 
b i n n e n d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g d r a a g t b i j a a n d e i n s t a n d h o u d i n g v a n d e b e s t a a n d e 
w a a r d e v o l l e r u i m t e l i j k e s t r u c t u u r . 
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3 .4 F u n c t i o n e l e s t r u c t u u r 

A l s g e v o l g v a n d e l i g g i n g v a n h e t p l a n g e b i e d a a n d e r a n d v a n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e i s 
s p r a k e v a n e e n i n f u n c t i o n e e l o p z i c h t d i v e r s g e b i e d . E r i s s p r a k e v a n w i n k e l s , w o n i n g e n , 
b e d r i j v e n , k a n t o r e n e n m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . A a n d e O u d e s t r a a t i s d i t o o k h e t 
g e v a l . O p b a s i s v a n h e t m a s t e r p l a n w o r d t h i e r d e v e r s t e r k i n g v a n d e l o o p r o u t e t u s s e n h e t 
e i g e n l i j k e c e n t r u m g e b i e d e n h e t h a v e n f r o n t n a g e s t r e e f d . E e n n i e u w e b e d r i j f s f u n c t i e o p d e 
l o c a t i e O u d e s t r a a t 4 e n 6 d r a a g t w e i n i g o f n i e t b i j a a n d e b e o o g d e v e r s t e r k i n g v a n d e 
l o o p r o u t e . E e n h o t e l o p d e z e l o c a t i e g e e f t m e e r l e v e n d i g h e i d i n d e s t r a a t e n d r a a g t d a a r m e e 
b i j a a n v e r s t e r k i n g v a n d e l o o p r o u t e . 

O p b a s i s v a n h e t M a s t e r p l a n p a s t d e f u n c t i e h o t e l o p d e b e o o g d e l o c a t i e . O m d a t d e 
m a r k t r u i m t e v o o r n i e u w e c o n s u m p t i e v e h o r e c a b e p e r k t i s i n B r u i n i s s e e n d i e b e p e r k t e 
m a r k t r u i m t e a l g e r e s e r v e e r d i s o m a n d e r e c e n t r u m o n t w i k k e l i n g e n u i t t e k u n n e v o e r e n 
( D o r p s p l e i n ) , w o r d e n e r b i j h e t h o t e l g e e n v o r m e n v a n c o n s u m p t i e v e h o r e c a t o e g e v o e g d . 
H e t t e r r a s b i j h e t h o t e l i s a a n d e a c h t e r z i j d e v a n h e t h o t e l g e l e g e n , a f g e s c h e i d e n d o o r 
b e b o u w i n g . 

3 .5 S t e d e n b o u w k u n d i g e o p z e t 
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^ Jlll l l l l l lH T ^ Į 

d o o r s n e d e u i t b o u w e n * a c h t e r g e v e l h o o f d g e b o u w . , . 
a c h t e r g e v e l 

d o o r s n e d e u i t b o u w e n * a c h t e r g e v e l h o o f d g e b o u w 

doorsnede en gevelaanzicht planvoornemen 

I n h e t p l a n v o o r n e m e n b l i j f t h e t i n d i v i d u e l e e n a u t h e n t i e k e k a r a k t e r v a n d e p a n d e n g e z i e n 
v a n a f d e s t r a a t b e h o u d e n . D e g e v e l i n d e l i n g v a n b e i d e p a n d e n w i j z i g t n i e t . A c h t e r d e g e v e l 
w o r d t d e i n d e l i n g v a n h e t p a n d w e l g e w i j z i g d , m a a r d a t l e i d t n i e t t o t a a n p a s s i n g e n i n d e 
g e v e l . 

A a n d e a c h t e r z i j d e w o r d e n d e p a n d e n u i t g e b o u w d o v e r t w e e b o u w l a g e n t o t e e n t o t a l e 
d i e p t e v a n m a x i m a a l 1 4 m ( i n c l u s i e f t u s s e n r u i m t e ) . D e z e u i t b o u w e n z i j n p l a t a f g e d e k t . 
T u s s e n d e b e i d e b e s t a a n d e z o l d e r v e r d i e p i n g e n w o r d t e e n d w a r s v e r b i n d i n g g e r e a l i s e e r d . 
D e z e d w a r s v e r b i n d i n g i s o p r u i m e a f s t a n d v a n d e v o o r g e v e l g e l e g e n , z o d a t d e z e v a n a f d e 
s t r a a t n i e t z i c h t b a a r i s e n h e t i n d i v i d u e l e k a r a k t e r v a n d e p a n d e n b e h o u d e n b l i j f t . I n d i t d e e l 
v a n d e b e b o u w i n g z i j n o p d e b e g a n e g r o n d d e e e t z a a l , d e k e u k e n e n e e n k a m e r v o o r 
m i n d e r v a l i d e n v o o r z i e n . O p d e e e r s t e v e r d i e p i n g z i j n h i e r 8 k a m e r s v o o r 2 p e r s o n e n 
v o o r z i e n e n o p d e t w e e d e v e r d i e p i n g n o g 1 k a m e r v o o r 4 p e r s o n e n . 

D e u i t b r e i d i n g v a n d e h o o f d g e b o u w e n t o t e e n t o t a l e d i e p t e v a n 1 4 m i s , g e z i e n d e t o t a l e 
d i e p t e v a n h e t p e r c e e l a a n v a a r d b a a r . H e t h o o f d v o l u m e w o r d t d a a r m e e z o ' n 4 m d i e p e r d a n 
d e n a a s t g e l e g e n w o n i n g O u d e s t r a a t 8 . D e b e s t a a n d e k a p c o n s t r u c t i e a a n d e a c h t e r z i j d e v a n 
d e h o o f d g e b o u w e n b l i j f t i n t a c t . H i e r w o r d t g e e n s c h i l d d a k v o o r z i e n . 

A c h t e r d e h o o f d g e b o u w e n m e t u i t b r e i d i n g w o r d e n t w e e l a n g g e r e k t e a a n b o u w e n 
g e r e a l i s e e r d i n één b o u w l a a g , w e l k e d i r e c t a c h t e r d e h o o f d g e b o u w e n p l a t z i j n a f g e d e k t e n 
v e r d e r m e t l e s s e n a a r s d a k e n w o r d e n a f g e d e k t . D e g o o t h o o g t e v a n b e i d e a a n b o u w e n 
b e d r a a g t 3 , 3 m , d e n o k h o o g t e 6 m , w a a r b i j d e b e i d e a a n b o u w e n s a m e n e e n b i n n e n t u i n m e t 
t e r r a s o m s l u i t e n . H e t g e h e e l w o r d t a a n d e a c h t e r z i j d e a f g e s l o t e n m e t e e n s c h i j n g e v e l , 
w a a r d o o r v a n a f d e K e r k s t r a a t d e i n d r u k w o r d t g e w e k t d a t e r één g e b o u w o v e r d e v o l l e 
b r e e d t e v a n h e t p e r c e e l s t a a t . I n d e b e i d e a a n b o u w e n w o r d e n i n t o t a a l 4 k a m e r s v o o r 3 t o t 4 
p e r s o n e n g e r e a l i s e e r d . 

A l s g e v o l g v a n h e t h i e r v o o r g e s c h e t s t e p l a n v o o r n e m e n t r e e d t t e r p l a a t s e e e n f u n c t i o n e l e 
v e r b e t e r i n g o p , a l s m e d e e e n v e r h o g i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D e h o r e c a f u n c t i e w o r d t 
b i n n e n h e t c o n c e n t r a t i e g e b i e d i n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e v e r s t e r k t e n d e b e b o u w i n g 
w o r d t o p g e k n a p t , w a a r m e e m o g e l i j k v e r v a l w o r d t v o o r k o m e n . 
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3 .6 P a r k e r e n 

D e l o c a t i e v a n h e t h o t e l i s g e l e g e n i n e e n ' c e n t r u m i n n i e t - s t e d e l i j k g e b i e d ' . V a n u i t d e C R O W 
( A S V V 2 0 0 4 ) g e l d t v o o r e e n h o t e l i n e e n d e r g e l i j k g e b i e d e e n p a r k e e r n o r m v a n 1 , 2 t o t 1 , 7 
p a r k e e r p l a a t s e n p e r 1 0 k a m e r s . V o o r 1 4 k a m e r s b e t e k e n t d i t i n t o t a a l 2 , 4 p a r k e e r p l a a t s e n . 
E c h t e r w o r d e n v a n w e g e d e b e z e t t i n g d o o r m e t n a m e a u t o m o b i l i s t e n ( n a a r v e r w a c h t i n g 
g e e n f i e t s e r s o f b u s r e i z i g e r s ) m e e r a u t o ' s v e r w a c h t . D a a r b i j w o r d t u i t g e g a a n v a n t e n m i n s t e 
1 0 p a r k e e r p l a a t s e n b i j 1 4 k a m e r s . 

I n d i t s p e c i f i e k e g e v a l i s p a r k e r e n o p d e o p e n b a r e p a r k e e r g e l e g e n h e d e n a c c e p t a b e l , o m d a t 
d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g l e e f b a a r h e i d s v e r h o g e n d i s i n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e e n 
p a s s e n d i n h e t M a s t e r p l a n B r u i n i s s e . 
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H o o f d s t u k 4 M i l i e u e n d u u r z a a m h e i d 

4 . 1 I n l e i d i n g 

M i l i e u b e l e i d w o r d t s t e e d s m e e r g e i n c o r p o r e e r d i n a n d e r e b e l e i d s v e l d e n . V e r b r e d i n g v a n 
m i l i e u b e l e i d n a a r a n d e r e b e l e i d s t e r r e i n e n i s d a n o o k e e n b e l a n g r i j k u i t g a n g s p u n t . O o k i n d e 
r u i m t e l i j k e p l a n v o r m i n g i s s t r u c t u r e e l a a n d a c h t v o o r m i l i e u d o e l s t e l l i n g e n n o d i g . D e 
m i l i e u d o e l s t e l l i n g e n w o r d e n d a a r t o e i n t e g r a a l e n v a n a f e e n z o v r o e g m o g e l i j k s t a d i u m i n h e t 
p l a n v o r m i n g s p r o c e s m e e g e w o g e n . E e n d u u r z a m e o n t w i k k e l i n g v a n d e g e m e e n t e i s e e n 
b e l a n g r i j k b e l e i d s u i t g a n g s p u n t d a t z i j n d o o r w e r k i n g h e e f t i n m e e r d e r e b e l e i d s t e r r e i n e n . 

4 . 2 A r c h e o l o g i e e n c u l t u u r h i s t o r i e 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ 

uitsnede verbeelding facet BP Archeologie 

B i j d e o p s t e l l i n g e n d e u i t v o e r i n g v a n r u i m t e l i j k e p l a n n e n m o e t r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n 
m e t b e k e n d e a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . V o o r d e h e l e g e m e e n t e z i j n d e a r c h e o l o g i s c h e 
( v e r w a c h t i n g s ) w a a r d e n v a s t g e l e g d i n h e t ' F a c e t b e s t e m m i n g s p l a n A r c h e o l o g i e ' e n o p d e 
d a a r b i j b e h o r e n d e a r c h e o l o g i s c h e b e l e i d s k a a r t . H e t p e r c e e l w a a r h e t v e r z o e k z i c h o p r i c h t i s 
g e l e g e n i n e e n g e b i e d m e t d e a a n d u i d i n g ' A r c h e o l o g i s c h O n d e r z o e k g e b i e d B ' . T e r p l a a t s e 
v a n d e z e g e b i e d e n i s a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n o d i g w a n n e e r e e n b o u w w e r k v a n m e e r d a n 
5 . 0 0 0 m 2 w o r d t g e p l a a t s t e n d i e p e r w o r d t g e g r a v e n d a n 5 0 c m . 
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A a n g e z i e n d e o p p e r v l a k t e v a n h e t p l a n g e b i e d n i e t m e e r b e d r a a g t d a n c i r c a 6 8 5 m f , e r 
g r o t e n d e e l s s p r a k e i s v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g , d a n w e l h e t o p r i c h t e n v a n a a n b o u w e n t e r 
p l a a t s e t e s l o p e n b e s t a a n d e b e b o u w i n g , i s o n d e r z o e k n a a r a r c h e o l o g i e n i e t n o o d z a k e l i j k . 

B r a i n r s s e iljāE^. p; 
//^ Q 

uitsnede historische kaart circa 1950 

O p d e g e o g r a f i s c h e k a a r t v a n d e C u l t u u r h i s t o r i s c h e H o o f d s t r u c t u u r ( C H S ) v a n d e p r o v i n c i e 
Z e e l a n d i s t e z i e n d a t z i c h b i n n e n h e t p l a n g e b i e d g e e n r i j k s m o n u m e n t e n o f g e b o u w e n d i e 
z i j n o p g e n o m e n i n h e t M o n u m e n t e n I n v e n t a r i s a t i e P r o j e c t ( M I P ) b e v i n d e n . H i e r d o o r w o r d e n 
a l s g e v o l g v a n h e t p l a n v o o r n e m e n c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e e l e m e n t e n d e r h a l v e n i e t 
g e s c h a a d . 

4 . 3 B o d e m 

4 .3 .1 B o d e m k w a l i t e i t 

U i t g a n g s p u n t v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s d a t d e b o d e m k w a l i t e i t g e s c h i k t i s v o o r 
d e b e o o g d e b e s t e m m i n g e n d e d a a r i n t o e g e s t a n e g e b r u i k s v o r m e n . D i t b e t e k e n t d a t h e t 
a s p e c t b o d e m k w a l i t e i t v o o r v r i j w e l a l l e n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n , d i e m e t r u i m t e l i j k e p l a n n e n 
m o g e l i j k w o r d e n g e m a a k t , o n d e r z o c h t m o e t w o r d e n . 

I n o n d e r h a v i g g e v a l i s s p r a k e v a n e e n f u n c t i e w i j z i g i n g , w a a r b i j e e n b e d r i j f s f u n c t i e w o r d t 
o m g e z e t i n e e n h o r e c a f u n c t i e . V a n w e g e d e l i g g i n g i n d e k e r n B r u i n i s s e e n d e a c t i v i t e i t e n d i e 
h i e r h e b b e n p l a a t s g e v o n d e n , i s h e t t e v e r w a c h t e n d a t e r h o g e r e c o n c e n t r a t i e s z w a r e 
m e t a l e n e n P A K ' s i n d e b o d e m a a n w e z i g z i j n . 
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H e t u i t v o e r e n v a n e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k i s n o o d z a k e l i j k . 

O p d e l o c a t i e h e b b e n e e n t w e e t a l b o d e m o n d e r z o e k e n p l a a t s g e v o n d e n : 

- V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k , M i t e c A d v i e s , p r o j e c t 1 4 M D L 1 4 1 . 1 0 , 1 5 o k t o b e r 2 0 1 4 ; 

- N a d e r b o d e m o n d e r z o e k , M i t e c A d v i e s , p r o j e c t 1 4 M D L 1 4 1 . 1 0 , 3 1 o k t o b e r 2 0 1 4 . 

D e r e s u l t a t e n v a n h e t u i t g e v o e r d e ' V e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k O u d e s t r a a t 4 - 6 B r u i n i s s e 
( M i t e c A d v i e s B . V . , 2 0 1 4 ) l u i d e n a l s v o l g t : 
» o p b a s i s v a n h e t h i s t o r i s c h o n d e r z o e k , d e z i n t u i g l i j k e b e o o r d e l i n g v a n d e g r o n d - e n 

g r o n d w a t e r m o n s t e r s e n d e r e s u l t a t e n v a n h e t c h e m i s c h - a n a l y t i s c h o n d e r z o e k k a n 
g e c o n c l u d e e r d w o r d e n d a t e r e v e n t u e e l r i s i c o ' s v o o r d e v o l k s g e z o n d h e i d e n h e t m i l i e u 
a a n w e z i g z i j n m e t b e t r e k k i n g t o t d e h u i d i g e e n v o o r g e n o m e n a c t i v i t e i t e n o p d e 
o n d e r z o e k s l o c a t i e ; 

» d e v e r k r e g e n r e s u l t a t e n g e v e n a a n l e i d i n g t o t h e t u i t v o e r e n v a n e e n n a d e r 
b o d e m o n d e r z o e k . H e t g a a t d a n o m d e h o r i z o n t a l e a f b a k e n i n g v a n d e a a n g e t r o f f e n 
b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g m e t m i n e r a l e o l i e b o v e n d e i n t e r v e n t i e w a a r d e ; 

» h e t r e s t r i s i c o i n d e z e s i t u a t i e w o r d t b e p a a l d d o o r d e ( r e l a t i e f k l e i n e ) k a n s , d a t p l a a t s e l i j k 
e e n b e p e r k t e s p o t m e t v e r o n t r e i n i g i n g a a n w e z i g i s . D a a r o m d i e n t b i j s l o o p - e n 
b o u w a c t i v i t e i t e n e n b i j h e t o m z e t t e n v a n g r o n d s t e e d s a a n d a c h t g e g e v e n t e w o r d e n a a n 
b i j z o n d e r e k e n m e r k e n m e t b e t r e k k i n g t o t e v e n t u e l e b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g . 

U i t d e r e s u l t a t e n b l i j k t d a t e e n d e e l v a n d e l o c a t i e v e r o n t r e i n i g d i s m e t m i n e r a l e o l i e . D e 
o l i e v e r o n t r e i n i g i n g ( c a . 6 m 3 ) b e v i n d t z i c h i n d e l a a g v a n 1 t o t 1 , 5 m - m v . E r i s g e e n s p r a k e 
v a n e e n e r n s t i g g e v a l v a n b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g ^ 2 5 m 3 ) . V o l g e n s d e W e t 
b o d e m b e s c h e r m i n g i s e r g e e n s p r a k e v a n e e n s a n e r i n g s p l i c h t . I n h e t k a d e r v a n d e a c t i v i t e i t 
' s t r i j d m e t r e g e l r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' v o r m t d e b o d e m k w a l i t e i t g e e n b e l e m m e r i n g . B i j 
v e r v o l g a c t i v i t e i t e n m o e t w e l r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t h e t v o l g e n d e . 

Z o l a n g n i e t i n d e g r o n d g e r o e r d w o r d t t e r p l a a t s e v a n d e v e r o n t r e i n i g i n g z i j n g e e n 
a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n n o d i g . I n d i e n e r w e l g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n p l a a t s v i n d e n 
t e r p l a a t s e v a n d e v e r o n t r e i n i g i n g , d i e n t h e t w e r k o n d e r s a n e r i n g s c o n d i t i e s t e w o r d e n 
u i t g e v o e r d . B i j h e t n i e t v e r w i j d e r e n v a n d e v e r o n t r e i n i g i n g b l i j f t d e l o c a t i e w e l g e r e g i s t r e e r d 
i n h e t g e m e e n t e l i j k e b o d e m i n f o r m a t i e s y s t e e m a l s z i j n d e ' v e r o n t r e i n i g d ' . D i t k a n v a n i n v l o e d 
z i j n o p d e g r o n d w a a r d e . V r i j k o m e n d e g r o n d v a n d e l o c a t i e d i e n t t e w o r d e n g e k e u r d v o l g e n s 
h e t b e s l u i t B o d e m k w a l i t e i t a l v o r e n s h e t k a n w o r d e n a f g e v o e r d c . q e l d e r s k a n w o r d e n 
t o e g e p a s t . 

D e b o d e m o n d e r z o e k e n z i j n a l s b i j l a g e b i j d e z e t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

4 .3 .2 O v e r i g e b o d e m t h e m a ' s 

Warmte-koude opslag 

D e b a s i s v a n w a r m t e - k o u d e o p s l a g l i g t i n h e t s e i z o e n s m a t i g o p s l a a n v a n w a r m t e e n k o u d e 
i n d e b o d e m . E r z i j n z o w e l o p e n s y s t e m e n a l s g e s l o t e n s y s t e m e n . W a r m t e - k o u d e o p s l a g i s 
e e n b e w e z e n v o r m v a n d u u r z a m e e n e r g i e e n w o r d t g e s t i m u l e e r d i n Z e e l a n d . 
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H e t a s p e c t b o d e m e n e r g i e i s g e r e g e l d i n h e t B e s l u i t b o d e m e n e r g i e ( v a n a f j u l i 2 0 1 3 ) . H e t 
B e s l u i t b o d e m e n e r g i e s c h r i j f t o . a . v o o r d a t e e n n i e u w s y s t e e m e e n b e s t a a n d s y s t e e m n i e t 
m a g h i n d e r e n e n d a t d e s y s t e m e n d o o r e e n e r k e n d b e d r i j f m o e t e n w o r d e n a a n g e l e g d . 
B o d e m e n e r g i e s y s t e m e n m o g e n n i e t i n g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n w o r d e n 
a a n g e l e g d . 

V o o r d e g e s l o t e n s y s t e m e n g e l d t e e n m e l d i n g s p l i c h t ( A c t i v i t e i t e n b e s l u i t ) . O p e n s y s t e m e n e n 
g r o t e g e s l o t e n s y s t e m e n ^ 7 0 k W ) z i j n v e r g u n n i n g s p l i c h t i g o n d e r d e W a t e r w e t . D e 
g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d b e s c h i k t o v e r e e n k a n s e n k a a r t b o d e m e n e r g i e . 

Niet gesprongen explosieven 

D e potentiële a a n w e z i g h e i d v a n n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n k a n e e n b e d r e i g i n g i n h o u d e n 
b i j g r o n d r o e r e n d e w e r k z a a m h e d e n e n k a n t o t v e r t r a g i n g i n d e p l a n v o r m i n g e n - u i t v o e r i n g 
l e i d e n . D e g e m e e n t e b e s c h i k t o v e r e e n i n v e n t a r i s a t i e v a n n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n o p 
e e n s i g n a l e r i n g s k a a r t , o p g e s t e l d d o o r h i s t o r i s c h o n d e r z o e k , o o g g e t u i g e n v e r k l a r i n g e n e n 
e e r d e r e v o n d s t e n . W a n n e e r e r e e n g e b i e d b e s t e m d w o r d t i n e e n a a n d a c h t s g e b i e d z a l e e n 
t o e t s i n g o p m o g e l i j k e e x p l o s i e v e n m o e t e n w o r d e n u i t g e v o e r d . 
D e g e m e e n t e i s o p b a s i s v a n r e g e l g e v i n g v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r h e t o p s p o r e n e n r u i m e n v a n 
n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n u i t d e T w e e d e W e r e l d o o r l o g . R e g e l s z i j n o p g e n o m e n i n o . a d e 
A r b e i d s o m s t a n d i g h e d e n w e t e n d e G e m e e n t e w e t . 

D e l o c a t i e i s g e l e g e n i n e e n g e b i e d m e t e e n v e r h o o g d e t r e f k a n s o p n i e t g e s p r o n g e n 
e x p l o s i e v e n . E c h t e r , d e g r o n d i s t e r p l a a t s e a l g e r o e r d d o o r d a t e r s l o o p v a n b e b o u w i n g h e e f t 
p l a a t s g e v o n d e n . D a a r b i j z i j n g e e n n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n a a n g e t r o f f e n . D e t r e f k a n s i s 
d a a r m e e z o d a n i g v e r l a a g d d a t e e n r i s i c o a n a l y s e n a a r n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n t e r 
p l a a t s e n i e t n o d i g w o r d t g e a c h t . D e v e r w a c h t i n g i s d a t b i j d e g r o n d r o e r e n d e 
w e r k z a a m h e d e n t e n b e h o e v e v a n h e t p l a n v o o r n e m e n g e e n n i e t g e s p r o n g e n e x p l o s i e v e n 
w o r d e n a a n g e t r o f f e n . 

4 . 3 . 3 C o n c l u s i e 

H e t a s p e c t b o d e m v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r h e t p l a n v o o r n e m e n . 

4 . 4 L i c h t 

K u n s t m a t i g e v e r l i c h t i n g k o m t v e e l v u l d i g v o o r i n b e b o u w d g e b i e d . M o g e l i j k n e g a t i e v e 
e f f e c t e n v a n d e r g e l i j k e v e r l i c h t i n g w o r d e n b e p a a l d d o o r e n e r z i j d s d e a a r d , i n t e n s i t e i t , d u u r 
e n p l a a t s v a n d e v e r l i c h t i n g e n a n d e r z i j d s d o o r d e k a n s o p b l o o t s t e l l i n g d a a r a a n , w e l k e 
a f h a n k e l i j k i s v a n d e o m g e v i n g e n d e l e e f w i j z e v a n m e n s e n d i e r . G e z i e n d e l i g g i n g m i d d e n 
t u s s e n b e b o u w i n g i n h e t c e n t r u m v a n d e k e r n B r u i n i s s e , i s e r g e e n e f f e c t o p d e b o r g i n g v a n 
d e d u i s t e r n i s b u i t e n d e k e r n B r u i n i s s e t e v e r w a c h t e n . D e v e r l i c h t i n g v a n h e t h o t e l z a l o p 
n o r m a l e w i j z e , p a s s e n d b i n n e n d e o m g e v i n g v a n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e , p l a a t s v i n d e n . 
A a n e n r o n d o m h e t p a n d z a l g e e n v e r l i c h t i n g k o m e n . 
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4 . 5 W a t e r 

4 . 5 .1 W a t e r t o e t s 

H e t d o e l v a n d e w a t e r t o e t s i s o m w a t e r e e n u i t g e s p r o k e n e n i n h o u d e l i j k b e t e r e p l a a t s t e 
g e v e n b i j h e t o p s t e l l e n e n b e o o r d e l e n v a n a l l e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g r e l e v a n t e p l a n n e n . D e 
w a t e r t o e t s v r a a g t n i e t a l l e e n e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e s i t u a t i e e n d e 
i n v l o e d d i e d e v o o r g e s t a n e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n h e b b e n , m a a r o o k e e n v r o e g t i j d i g 
o v e r l e g m e t w a t e r b e h e e r d e r s . 

T e n e i n d e d e o m g a n g m e t h e t w a t e r b i j h e t p l a n v o o r n e m e n t e b e s c h r i j v e n , i s d e 
w a t e r t o e t s t a b e l o p g e s t e l d . I n d e w a t e r t o e t s t a b e l z i j n v o o r d e d i v e r s e r e l e v a n t e w a t e r t h e m a ' s 
d e w a t e r d o e l s t e l l i n g e n v a n h e t w a t e r s c h a p w e e r g e g e v e n , m e t d a a r b i j d e u i t w e r k i n g v a n 
d e z e d o e l s t e l l i n g e n v o o r d e o n d e r h a v i g e l o c a t i e . H e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n g e e f t a a n 
d e h a n d v a n d e w a t e r t o e t s t a b e l e e n W a t e r s c h a p s a d v i e s . 

4 .5 .2 W a t e r t a b e l 

Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking 

W a t e r v e i l i g h e i d 
W a a r b o r g e n v a n h e t v e i l i g h e i d s n i v e a u e n 
r e k e n i n g h o u d e n m e t d e d a a r v o o r b e n o d i g d e 
r u i m t e 

De bouwlocatie is niet gesitueerd nabij een 
waterkering. 
Het aanvragen van een watervergunning is 
derhalve niet nodig. 

W a t e r o v e r l a s t ( v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r ) 
H e t p l a n b i e d t v o l d o e n d e r u i m t e v o o r h e t 
v a s t h o u d e n , b e r g e n e n a f v o e r e n v a n w a t e r . 
W a a r b o r g e n v a n v o l d o e n d e h o o g b o u w p e i l 
o m i n u n d a t i e v a n u i t o p p e r v l a k t e w a t e r i n 
m a a t g e v e n d e s i t u a t i e s t e v o o r k o m e n . 
R e k e n i n g h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n 
k l i m a a t v e r a n d e r i n g e n d e k a n s o p e x t r e m e 
w e e r s i t u a t i e s . 

In de huidige situatie is vrijwel het gehele 
plangebied verhard. Deels is daarbij sprake 
van bebouwing, deels ook verharding. Ter 
plaatse wordt bebouwing gesloopt, vindt 
nieuwbouw plaats en worden 
perceelsgedeelten verhard. Per saldo blijft de 
totale hoeveelheid verhard oppervlak gelijk, 
waardoor ter plaatse geen extra 
bergingscapaciteit hoeft te worden 
gerealiseerd. Hiervoor is bovendien geen 
ruimte aanwezig. Overlast (inundatie) vanuit 
oppervlaktewater wordt niet verwacht. 

G r o n d w a t e r k w a n t i t e i t e n v e r d r o g i n g 
T e g e n g a a n / v e r h e l p e n v a n 
g r o n d w a t e r o v e r l a s t e n - t e k o r t . R e k e n i n g 
h o u d e n m e t d e g e v o l g e n v a n 
k l i m a a t v e r a n d e r i n g . B e s c h e r m e n v a n 
i n f i l t r a t i e g e b i e d e n e n b e n u t t e n v a n 
i n f i l t r a t i e m o g e l i j k h e d e n . 

Er is geen sprake van grondwateroverlast of 
verdroging. Er wordt geen grondwater 
onttrokken. 
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Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking 

H e m e l - e n a f v a l w a t e r 
( i n c l u s i e f w a t e r o p s t r a a t / o v e r l a s t ) 
W a a r b o r g e n o p t i m a l e w e r k i n g v a n d e 
z u i v e r i n g e n / R W Z I ' s e n v a n d e 
( g e m e e n t e l i j k e ) r i o l e r i n g e n . 
A f k o p p e l e n v a n ( s c h o n e ) v e r h a r d e 
o p p e r v l a k k e n i n v e r b a n d m e t d e r e d u c t i e v a n 
h y d r a u l i s c h e b e l a s t i n g v a n d e R W Z I , h e t 
t r a n s p o r t s y s t e e m e n h e t b e p e r k e n v a n 
o v e r s t o r t e n . 

Er wordt een gescheiden stelsel aangelegd 
voor hemelwater en afvalwater. 
Afvoer van afvalwater vindt plaats via de 
bestaande aansluiting op de riolering in de 
Oudestraat. De uitbreiding wat betreft het 
afvalwater zal voldoen aan de eisen die 
gesteld worden in het Gemeentelijk 
RioleringsPlan (GRP). 
Voorgenomen is het op verhard oppervlak 
neerkomend hemelwater af te koppelen. 
Door het ontbreken van een gescheiden 
stelsel worden de hwa en dwa gekoppeld en 
aangesloten op het gemeentelijk riool. In de 
huidige situatie is bij hevige neerslagsituaties 
soms sprake van wateroverlast. Als gevolg 
van het vernieuwen van de 
afvoercapaciteiten van het pand (de goten), 
zal deze overlast verminderen dan wel 
verdwijnen. 
Hergebruik is niet aan de orde in verband 
met de kleinschaligheid van het 
planvoornemen (niet rendabel). 

V o l k s g e z o n d h e i d 
( w a t e r g e r e l a t e e r d ) 
M i n i m a l i s e r e n r i s i c o w a t e r g e r e l a t e e r d e 
z i e k t e n e n p l a g e n . V o o r k o m e n v a n 
v e r d r i n k i n g s g e v a a r / - r i s i c o ' s v i a o . a . d e 
d a a r v o o r b e n o d i g d e r u i m t e . 

Er zijn geen overstorten die uitkomen op het 
oppervlaktewater in het plangebied. 

B o d e m d a l i n g 
V o o r k o m e n v a n m a a t r e g e l e n d i e ( e x t r a ) 
m a a i v e l d d a l i n g e n i n z e t t i n g g e v o e l i g e 
g e b i e d e n k u n n e n v e r o o r z a k e n . 

De polderpeilen worden niet aangepast. 
Bodemdaling zal niet optreden. 

O p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t 
B e h o u d / r e a l i s a t i e v a n g o e d e 
o p p e r v l a k t e w a t e r k w a l i t e i t . V e r g r o t e n v a n d e 
v e e r k r a c h t v a n h e t w a t e r s y s t e e m . 
T o e p a s s i n g v a n d e t r i t s s c h o o n h o u d e n , 
s c h e i d e n e n z u i v e r e n . 

Het hemelwater wordt in de bestaande 
situatie afgevoerd via het rioolstelsel. Ter 
plaatse is vooralsnog geen gescheiden 
systeem voorzien, afkoppeling is dan ook 
niet aan de orde. Er zal geen gebruik worden 
gemaakt van uitloogbare materialen. Er zijn 
(daardoor) geen nadelige gevolgen voor de 
waterkwaliteit te verwachten. 

G r o n d w a t e r k w a l i t e i t 
B e h o u d / r e a l i s a t i e v a n e e n g o e d e 
g r o n d w a t e r k w a l i t e i t . 

Er wordt niet gebouwd in een natuurgebied, 
(specifiek daarvoor bedoelt) infiltratiegebied, 
grondwaterbeschermingsgebied en/of 
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Thema en water(beheer)doelstelling Uitwerking 
D e n k a a n 
g r o n d w a t e r b e s c h e r m i n g s g e b i e d e n . 

waterwingebied. 

N a t t e n a t u u r 
O n t w i k k e l i n g / b e s c h e r m i n g v a n e e n r i j k e 
g e v a r i e e r d e e n n a t u u r l i j k k a r a k t e r i s t i e k e 
a q u a t i s c h e n a t u u r . 

Het plangebied grenst niet aan natte 
natuurgebieden. Er zijn daarom geen 
bijzondere maatregelen te treffen. 

O n d e r h o u d o p p e r v l a k t e w a t e r 
O p p e r v l a k t e w a t e r m o e t a d e q u a a t 
o n d e r h o u d e n w o r d e n . R e k e n i n g h o u d e n m e t 
o b s t a k e l v r i j e o n d e r h o u d s s t r o k e n v r i j v a n 
b e b o u w i n g e n o p g a a n d e ( h o u t ) b e p l a n t i n g . 

Er zijn geen primaire waterlopen en andere 
(secundaire) oppervlaktewateren aanwezig. 

A n d e r e b e l a n g e n w a t e r b e h e e r d e r ( s ) 

R e l a t i e m e t e i g e n d o m w a t e r b e h e e r d e r 
R u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o g e n d e w e r k i n g 
v a n o b j e c t e n ( t e r r e i n e n , m i l i e u z o n e r i n g ) v a n 
d e w a t e r b e h e e r d e r n i e t b e l e m m e r e n . 

Niet van toepassing 

S c h e e p v a a r t e n / o f w e g b e h e e r 
G o e d e b e r e i k b a a r h e i d e n i n s t a n d h o u d e n 
v a n v e i l i g e v a a r w e g e n e n w e g e n i n b e h e e r e n 
o n d e r h o u d b i j R i j k s w a t e r s t a a t , d e p r o v i n c i e 
e n / o f h e t w a t e r s c h a p . 

Niet van toepassing. 

4 . 5 . 3 W a t e r a d v i e s 

H e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n i s i n d e g e l e g e n h e i d g e s t e l d h a a r o p m e r k i n g e n o p d e 
w a t e r t a b e l , h e t p l a n v o o r n e m e n e n d e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g k e n b a a r t e m a k e n . O p 6 
f e b r u a r i 2 0 1 5 h e e f t h e t W a t e r s c h a p S c h e l d e s t r o m e n a a n g e g e v e n i n t e k u n n e n s t e m m e n 
m e t d i t p l a n . 

4 . 6 E c o l o g i e 

4 . 6 .1 G e b i e d s b e s c h e r m i n g 

T e n a a n z i e n v a n f l o r a e n f a u n a d i e n t i n e e r s t e i n s t a n t i e r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t 
g e b i e d s b e s c h e r m i n g . D e z e b e s c h e r m i n g g e s c h i e d t o p b a s i s v a n d e 
N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 . D e z e w e t i s d e i m p l e m e n t a t i e v a n d e E u r o p e s e V o g e l - e n 
H a b i t a t r i c h t l i j n v o o r w a t b e t r e f t d e g e b i e d s b e s c h e r m i n g e n i s v a n a f 1 o k t o b e r 2 0 0 5 i n 
w e r k i n g g e t r e d e n . O p g r o n d v a n d e z e g e b i e d s b e s c h e r m i n g v a l l e n b e s c h e r m d e 
n a t u u r m o n u m e n t e n e n d e g e b i e d e n d i e o p g r o n d v a n d e b e i d e E u r o p e s e r i c h t l i j n e n z i j n 
a a n g e w e z e n a l s s p e c i a l e b e s c h e r m i n g s z o n e s ( d e z o g e n o e m d e V o g e l - e n 
H a b i t a t r i c h t l i j n g e b i e d e n ) o n d e r h e t r e g i m e v a n d e N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t 1 9 9 8 . 
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O p e n k e l e h o n d e r d e n m e t e r s t e n n o o r d o o s t e n v a n B r u i n i s s e l i g t h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d 
O o s t e r s c h e l d e , h e t g e e n t e v e n s e e n N a t i o n a a l P a r k i s . H e t e c o l o g i s c h n e t w e r k N a t u r a 2 0 0 0 
m o e t d e b e t r o k k e n n a t u u r l i j k e h a b i t a t s e n l e e f g e b i e d e n v a n s o o r t e n i n h u n n a t u u r l i j k e 
v e r s p r e i d i n g s g e b i e d i n e e n g u n s t i g e s t a a t v a n i n s t a n d h o u d i n g b e h o u d e n o f i n v o o r k o m e n d 
g e v a l h e r s t e l l e n . V o o r d e N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d e n z u l l e n i n b e h e e r p l a n n e n 
i n s t a n d h o u d i n g s m a a t r e g e l e n w o r d e n u i t g e w e r k t d i e b e a n t w o o r d e n a a n d e 
g e b i e d s s p e c i f i e k e e c o l o g i s c h e v e r e i s t e n v a n d e b e t r o k k e n n a t u u r l i j k e h a b i t a t s e n 
( v o g e l ) s o o r t e n . A l s v e r d e r e i n v u l l i n g v a n h e t s t e l l e n v a n p r i o r i t e i t e n z i j n v o o r d e N a t u r a 
2 0 0 0 - l a n d s c h a p p e n k e r n o p g a v e n g e f o r m u l e e r d o p g r o n d v a n d e d a a r v o o r k o m e n d e 
h a b i t a t t y p e n e n s o o r t e n , d e l a n d e l i j k e b e t e k e n i s v a n d e z e w a a r d e n b i n n e n h e t b e t r e f f e n d e 
l a n d s c h a p , d e b e l a n g r i j k s t e v e r b e t e r o p g a v e n e n d e beïnvloedingsmogelijkheden. 

V o o r h e t O o s t e r s c h e l d e g e b i e d g a a t d i t o n d e r m e e r o v e r h e t b e h o u d v a n o p p e r v l a k t e e n 
k w a l i t e i t v a n g r o t e b a a i e n , s c h o r r e n e n z i l t e g r a s l a n d e n , m a a r o o k t e n a a n z i e n v a n h e t 
b e h o u d v a n d e o m v a n g e n d e k w a l i t e i t v a n h e t l e e f g e b i e d v a n d i v e r s e z o o g d i e r s o o r t e n e n 
( n i e t - ) b r o e d v o g e l s . 

O o k l i g g e n , d e e l s s a m e n v a l l e n d m e t h e t N a t u r a 2 0 0 0 - g e b i e d , i n d e o m g e v i n g d i v e r s e 
E H S - g e b i e d e n . H e t p l a n g e b i e d z e l f m a a k t g e e n o n d e r d e e l u i t v a n d e z e w a a r d e v o l l e 
g e b i e d e n . A a n g e z i e n h e t p l a n g e b i e d z i c h b e v i n d t i n h e t b e s t a a n d e b e b o u w d e g e b i e d v a n 
B r u i n i s s e e n d e h o e v e e l h e i d p e r s a l d o ( s l o o p e n n i e u w b o u w ) n i e t z a l t o e n e m e n , v i n d t 
f e i t e l i j k g e e n i n t e n s i v e r i n g v a n g e b r u i k p l a a t s . G e z i e n d e s i t u a t i e ( o m g e v e n d o o r b e b o u w i n g ) 
i s h e t a a n n e m e l i j k e n m a g v e r w a c h t w o r d e n d a t e r g e e n s i g n i f i c a n t e e f f e c t e n o p d e N a t u r a 
2 0 0 0 z u l l e n o p t r e d e n . H e t u i t v o e r e n v a n e e n oriënterende t o e t s N a t u r a 2 0 0 0 Ã E H S w o r d t 
o m d i e r e d e n n i e t n o d i g g e a c h t . 

4 .6 .2 S o o r t e n b e s c h e r m i n g 

N a a s t g e b i e d s b e s c h e r m i n g i s d e s o o r t e n b e s c h e r m i n g v a n b e l a n g . D e 
s o o r t b e s c h e r m i n g s r e g e l i n g u i t d e E u r o p e s e V o g e l - e n H a b i t a t r i c h t l i j n i s geïmplementeerd i n 
d e F l o r a - e n f a u n a w e t ( F F - w e t ) . I n v e r b a n d m e t d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n d i e n t r e k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t s o o r t b e s c h e r m i n g e n d a n 
m e t n a m e d e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n i n h e t p l a n g e b i e d . I n 
b e s t e m m i n g s p l a n n e n m o g e n g e e n m o g e l i j k h e d e n w o r d e n g e b o d e n v o o r r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n w a a r v a n o p v o o r h a n d r e d e l i j k e r w i j s k a n w o r d e n i n g e z i e n d a t i n h e t k a d e r 
v a n d e F F - w e t g e e n o n t h e f f i n g z a l w o r d e n v e r l e e n d . 

H e t p l a n g e b i e d i s m o m e n t e e l v o l l e d i g b e b o u w d d a n w e l v e r h a r d . B e p l a n t i n g i s n i e t o f 
n a u w e l i j k s a a n w e z i g . O o k i s d e t e s l o p e n b e b o u w i n g i s r e e d s g e s l o o p t . D e r h a l v e i s h e t 
u i t v o e r e n v a n e e n q u i c k s c a n f l o r a e n f a u n a n i e t n o o d z a k e l i j k . 

4 . 7 B e d r i j v e n 

E e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s k a n w o r d e n a a n g e m e r k t a l s e e n c a t e g o r i e 1 - a c t i v i t e i t c o n f o r m d e 
V N G - h a n d r e i k i n g B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g . D a a r b i j g e l d t e e n r i c h t a f s t a n d a f s t a n d v a n 1 0 
m t o t g e v o e l i g e f u n c t i e s a l s w o n i n g e n . 
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D e a f s t a n d t e l t v o o r g e u r , g e l u i d e n g e v a a r . I n o n d e r h a v i g g e v a l v a l l e n b i n n e n d e 
r i c h t a f s t a n d d e w o n i n g e n i n d e t w e e n a a s t g e l e g e n p a n d e n O u d e s t r a a t 8 e n K o r t e R i n g 1 . 
E e n g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t k a n o p b a s i s h i e r v a n n i e t v o l d o e n d e w o r d e n g e w a a r b o r g d . 

E c h t e r d e g e n o e m d e r i c h t a f s t a n d v a n 1 0 m g e l d t v o o r s i t u a t i e s i n e e n r u s t i g e w o o n w i j k . 
D a a r v a n i s i n o n d e r h a v i g g e v a l g e e n s p r a k e . H e t c e n t r u m g e b i e d v a n B r u i n i s s e , m e t d e g r o t e 
d i v e r s i t e i t a a n f u n c t i e s e n d e e x t r a p u b l i e k s a a n t r e k k i n g e n v e r k e e r s b e w e g i n g e n , d i e d e z e 
m e t z i c h m e e b r e n g e n , v a l t a a n t e m e r k e n a l s e e n g e m e n g d g e b i e d . O p b a s i s v a n d e 
V N G - h a n d r e i k i n g B e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g m a g i n d e z e g e v a l l e n d e r i c h t a f s t a n d m e t één 
s t a p v e r m i n d e r d w o r d e n . I n d i t g e v a l w o r d t d e a f s t a n d d a a r m e e t e r u g g e b r a c h t n a a r 0 m . D e 
v e s t i g i n g v a n h e t h o t e l i n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e l e i d t d a a r m e e n i e t t o t e e n 
o n a a n v a a r d b a r e a a n t a s t i n g v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v o o r d e a a n l i g g e n d e w o n i n g e n . 

H e t p l a n g e b i e d l i g t d a a r n a a s t n i e t b i n n e n d e i n v l o e d s z o n e v a n b e d r i j v e n i n d e o m g e v i n g . E r 
z i j n d a a r d o o r g e e n b e l e m m e r i n g e n v a n b e d r i j v e n o p h e t p l a n v o o r n e m e n t o t d e v e s t i g i n g v a n 
e e n h o t e l . 

4 . 8 G e l u i d 

4 . 8 .1 W e t g e l u i d h i n d e r 

T e n a a n z i e n v a n g e l u i d z i j n d e r e g e l s u i t d e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) v a n t o e p a s s i n g . D e 
W g h v o o r z i e t r o n d ( g e z o n e e r d e ) i n d u s t r i e t e r r e i n e n , l a n g s w e g e n e n l a n g s s p o o r w e g e n i n 
z o n e s e n b e v a t t e v e n s g e l u i d s n o r m e n e n r i c h t l i j n e n m e t b e t r e k k i n g t o t d e t o e l a a t b a r e 
g e l u i d s n i v e a u s v a n d e v o o r g e n o e m d e g e l u i d s b r o n n e n . I n d i e n e e n r u i m t e l i j k p l a n e e n 
g e l u i d s g e v o e l i g o b j e c t m o g e l i j k m a a k t b i n n e n e e n g e l u i d s z o n e v a n e e n b e s t a a n d e 
g e l u i d s b r o n , o f i n d i e n h e t p l a n e e n n i e u w e g e l u i d s b r o n m o g e l i j k m a a k t , d i e n t v o l g e n s d e 
W g h e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k p l a a t s t e v i n d e n b i j h e t v o o r b e r e i d e n v a n d e v a s t s t e l l i n g v a n 
h e t u i t e i n d e l i j k e b e s t e m m i n g s p l a n . 

O p 1 j u l i 2 0 1 2 h e e f t e e n a a n p a s s i n g v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r p l a a t s g e v o n d e n . O n d e r d e 
n o e m e r v a n S W U N G ( S a m e n W e r k e n i n d e U i t v o e r i n g v a n N i e u w G e l u i d b e l e i d ) z i j n v o o r d e 
r i j k s i n f r a s t r u c t u u r ( h o o f d ( s p o o r ) w e g e n ) g e l u i d p r o d u c t i e p l a f o n d s i n g e v o e r d . E r g e l d e n 
p l a f o n d w a a r d e n d i e h e t g e l u i d o p v a s t g e s t e l d e r e f e r e n t i e p u n t e n l a n g s d e w e g o f h e t s p o o r 
n i e t m a g o v e r s c h r i j d e n . 

H e t w e t t e l i j k k a d e r v o o r S W U N G i s v a s t g e l e g d i n h o o f d s t u k 1 1 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r . 
D a a r o p b l i j v e n v o o r d e b e o o r d e l i n g v a n g e l u i d h i n d e r v o o r a l s n o g d e r e g e l s v a n d e W e t 
g e l u i d h i n d e r v a n t o e p a s s i n g . O o k o p d e c e n t r a a l b e h e e r d e w e g e n e n s p o o r w e g e n b l i j f t d e 
W e t g e l u i d h i n d e r v a n t o e p a s s i n g . D e z e o n d e r w e r p e n z u l l e n o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n d e 
v o l g e n d e s t a p i n d e h e r z i e n i n g v a n d e g e l u i d r e g e l g e v i n g . 
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4 .8 .2 G e l u i d v a n d e h o r e c a g e l e g e n h e i d 

E e n h o t e l i s v o l g e n s d e S t a a t v a n b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n v a n d e H a n d r e i k i n g B e d r i j v e n e n 
M i l i e u z o n e r i n g v a n d e V N G e e n c a t e g o r i e 1 b e d r i j f m e t e e n m i l i e u z o n e v a n 1 0 m e t e r v o o r 
h e t a s p e c t g e l u i d . D e o m l i g g e n d e w o n i n g e n a a n d e O u d e s t r a a t e n K o r t e R i n g l i g g e n b i n n e n 
d e m i l i e u z o n e v a n h e t r e s t a u r a n t . O m d a t d e l o c a t i e i n e e n g e b i e d m e t g e m e n g d e f u n c t i e s i s 
g e l e g e n ( h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e ) , i s h e t e c h t e r m o g e l i j k d e z e r i c h t a f s t a n d m e t e e n s t a p 
t e r u g t e b r e n g e n . I n o n d e r h a v i g g e v a l z o u d e m i l i e u z o n e d a a r m e e o p 0 m e t e r k o m e n , 
w a a r m e e d e w o n i n g e n b u i t e n d e g e l u i d s z o n e v a n d e h o r e c a g e l e g e n h e i d k o m e n t e l i g g e n . 

W a t b e t r e f t h e t a s p e c t g e l u i d i s v o o r t s h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t : H o r e c a v a n t o e p a s s i n g o p h e t 
a a n w e z i g e ( b i n n e n ) t e r r a s ( i n c l u s i e f s t e m g e l u i d ) . H o e w e l d e n o d i g e a f s c h e r m i n g r o n d t e r r a s 
z a l w o r d e n g e r e a l i s e e r d , m o e t u i t a k o e s t i s c h o n d e r z o e k b l i j k e n d a t a a n d e g r e n s w a a r d e n u i t 
h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t k a n w o r d e n v o l d a a n . 

D e r e s u l t a t e n v a n h e t u i t g e v o e r d e ' A k o e s t i s c h o n d e r z o e k B e s t e m m i n g s p l a n w i j z i g i n g 
O u d e s t r a a t 4 - 6 i n B r u i n i s s e ( K r a a i j A k o e s t i s c h A d v i e s b u r e a u , B P . 1 4 2 2 . R 0 1 , 2 0 m a a r t 2 0 1 5 ) 
l u i d e n a l s v o l g t : 
» u i t d e r e k e n r e s u l t a t e n b l i j k t d a t v o o r a l l e o n d e r z o c h t e w o n i n g e n v o o r h e t 

l a n g t i j d g e m i d d e l d e b e o o r d e l i n g s n i v e a u i n d B ( A ) w o r d t v o l d a a n a a n d e V N G - r i c h t l i j n ; 
» u i t d e r e k e n r e s u l t a t e n b l i j k t v o o r a l l e o n d e r z o c h t e w o n i n g v o o r h e t m a x i m a a l 

g e l u i d n i v e a u i n d B ( A ) w o r d t v o l d a a n a a n d e V N G - r i c h t l i j n . 

H e t a k o e s t i s c h r a p p o r t i s a l s b i j l a g e b i j d e z e t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

4 . 8 . 3 W e g v e r k e e r s l a w a a i 

I n a r t i k e l 7 4 v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r i s b e p a a l d w e l k e w e g e n z o n e p l i c h t i g z i j n e n w e l k e 
o m v a n g e e n z o n e v a n d e b e t r e f f e n d e w e g h e e f t . I n d i e n m e n v o o r n e m e n s i s n i e u w e 
w o n i n g e n o f a n d e r e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n t e r e a l i s e r e n b i n n e n e e n d e r g e l i j k e z o n e , 
d i e n t e e n a k o e s t i s c h o n d e r z o e k t e w o r d e n u i t g e v o e r d w a a r u i t b l i j k t d a t a a n d e h o o g s t 
t o e l a a t b a r e g e l u i d s b e l a s t i n g o p d e g e v e l , a l s o p g e n o m e n i n d e W e t g e l u i d h i n d e r c . q . h e t 
B e s l u i t g e l u i d h i n d e r , k a n w o r d e n v o l d a a n . E e n w e g i s n i e t z o n e p l i c h t i g i n d i e n d e z e i s 
g e l e g e n b i n n e n e e n w o o n e r f o f i n d i e n e r s p r a k e i s v a n e e n m a x i m u m s n e l h e i d v a n 3 0 
k i l o m e t e r p e r u u r . W e l d i e n t i n d a t g e v a l t e w o r d e n a a n g e t o o n d d a t s p r a k e k a n z i j n v a n e e n 
g o e d w o o n - e n l e e f k l i m a a t . 

H e t p l a n v o o r n e m e n g a a t n i e t u i t v a n d e b o u w v a n n i e u w e g e l u i d g e v o e l i g e o b j e c t e n . E e n 
h o t e l i s g e e n g e l u i d s g e v o e l i g e b e s t e m m i n g i n d e z i n v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r . O n d e r z o e k 
n a a r w e g v e r k e e r s l a w a a i i s d a n o o k n i e t n o o d z a k e l i j k . 
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4 . 9 L u c h t k w a l i t e i t 

D e z o g e n a a m d e ' W e t l u c h t k w a l i t e i t ' i s i n h o o f d s t u k 5 v a n d e W e t m i l i e u b e h e e r ( W m ) 
o p g e n o m e n . I n h o o f d s t u k 5 W m w o r d t t o e t s i n g v a n b e s l u i t e n a a n l u c h t k w a l i t e i t s n o r m e n i n 
b e g i n s e l b e p e r k t t o t a c t i v i t e i t e n d i e d e l u c h t k w a l i t e i t ' i n b e t e k e n e n d e m a t e ' beïnvloeden. 
U i t s l u i t e n d o n t w i k k e l i n g e n e n b e s l u i t e n d i e ' i n b e t e k e n e n d e m a t e ' v a n i n v l o e d z i j n o p d e 
k w a l i t e i t v a n d e b u i t e n l u c h t w o r d e n e x p l i c i e t g e t o e t s t . B i j w e t s w i j z i g i n g i s v e r d e r b e p a a l d d a t 
b i j o f k r a c h t e n s a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r r e g e l s k u n n e n w o r d e n g e s t e l d o m t r e n t h e t 
i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n , w a a r o n d e r h e t a a n w i j z e n v a n categorieën v a n g e v a l l e n d i e 
i n i e d e r g e v a l n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n . H e t B e s l u i t n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e 
( v e r d e r : B e s l u i t N I B M ) v o o r z i e t h i e r i n . 

V o o r p r o j e c t e n d i e d e h o e v e e l h e i d f i j n s t o f e n s t i k s t o f d i o x i d e i n d e l u c h t m e t m a x i m a a l 300, 
v e r h o g e n h o e v e n g e e n a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n g e t r o f f e n t e w o r d e n . H e t p r o j e c t d r a a g t 
d a n n i e t i n b e t e k e n d e m a t e ( N I B M ) b i j a a n d e l u c h t v e r o n t r e i n i g i n g . D i t h o u d t i n d a t d e 
o n t w i k k e l i n g o p b a s i s v a n h e t b e s l u i t l u c h t k w a l i t e i t n i e t i n b e t e k e n d e m a t e b i j d r a a g t a a n 
a a n t a s t i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t . V o o r k l e i n e r e r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n v e r k e e r s p l a n n e n d i e 
e f f e c t k u n n e n h e b b e n o p d e l u c h t k w a l i t e i t h e e f t h e t m i n i s t e r i e v a n I n f r a s t r u c t u u r e n M i l i e u i n 
s a m e n w e r k i n g m e t K e n n i s c e n t r u m I n f o M i l e e n s p e c i f i e k e r e k e n t o o l o n t w i k k e l d . D a a r m e e 
k a n o p e e n e e n v o u d i g e e n s n e l l e m a n i e r w o r d e n b e p a a l d o f e e n p l a n n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e b i j d r a a g t ( N I B M ) a a n d e c o n c e n t r a t i e v a n e e n s t o f i n d e b u i t e n l u c h t . 

A a n d e h a n d v a n d e z e N I B M - t o o l i s b e p a a l d i n h o e v e r r e h e t p l a n v o o r n e m e n N I B M i s . I n d e 
r a p p o r t a g e ' H o t e l B r u i n i s s e : T o e t s i n g L u c h t k w a l i t e i t / G e u r e n G e v a a r ' ( T O P - C o n s u l t a n t s , 
2 0 1 4 ) w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t d e b i j d r a g e v a n d e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g o p d e 
l u c h t k w a l i t e i t o p b a s i s v a n d e u i t g e v o e r d e t o e t s i n g g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r d e 
r e a l i s a t i e v a n h e t h o t e l a n n e x r e s t a u r a n t . D e r a p p o r t a g e i s a l s b i j l a g e b i j d e z e t o e l i c h t i n g 
g e v o e g d . 

4 . 1 0 G e u r 

O p d e m o g e l i j k e i n v l o e d v a n g e u r v a n d e k e u k e n o p d e o m g e v i n g i s i n d e r a p p o r t a g e ' H o t e l 
B r u i n i s s e : T o e t s i n g L u c h t k w a l i t e i t / G e u r e n G e v a a r ' ( T O P - C o n s u l t a n t s , 2 0 1 4 ) n a d e r 
i n g e g a a n . I n d e r a p p o r t a g e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t u i t g a a n d e v a n d e b e s c h r e v e n 
u i t v o e r i n g v a n d e a f v o e r v a n k e u k e n l u c h t e n / o f a n d e r e l u c h t a f v o e r e n e r g e e n s p r a k e i s v a n 
e e n n e g a t i e v e i m p a c t v a n g e u r o p d e o m g e v i n g s k w a l i t e i t . D e r a p p o r t a g e i s a l s b i j l a g e b i j 
d e z e t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

4 . 1 1 E x t e r n e v e i l i g h e i d 

E x t e r n e v e i l i g h e i d b e t r e f t h e t r i s i c o d a t a a n b e p a a l d e a c t i v i t e i t e n v e r b o n d e n i s v o o r n i e t b i j 
d e a c t i v i t e i t b e t r o k k e n p e r s o n e n . H e t e x t e r n e v e i l i g h e i d s b e l e i d r i c h t z i c h o p h e t v o o r k o m e n 
e n b e h e e r s e n v a n r i s i c o v o l l e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n e n v a n r i s i c o v o l t r a n s p o r t . H e t g a a t d a a r b i j 
o m d e b e s c h e r m i n g v a n i n d i v i d u e l e b u r g e r s e n g r o e p e n t e g e n o n g e v a l l e n m e t g e v a a r l i j k e 
s t o f f e n o f o m s t a n d i g h e d e n . D a a r b i j g a a t h e t e n e r z i j d s o m d e r i s i c o ' s v e r b o n d e n a a n 
' r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n ' , w a a r g e v a a r l i j k e s t o f f e n w o r d e n g e p r o d u c e e r d , o p g e s l a g e n o f 
g e b r u i k t e n a n d e r z i j d s o m h e t ' v e r v o e r v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n ' v i a w e g e n , s p o o r w e g e n , 
w a t e r w e g e n e n b u i s l e i d i n g e n . 
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V o l g e n s d e r i s i c o k a a r t b e v i n d e n z i c h i n d e n a b i j e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d g e e n 
i n r i c h t i n g e n , d i e v a l l e n o n d e r h e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) e n d a a r d o o r 
v a n i n v l o e d z i j n o p d e p l a n o n t w i k k e l i n g . D e i n v l o e d s g e b i e d e n v a n d e d i c h t s t b i j z i j n d e 
B e v i - i n r i c h t i n g e n r e i k e n n i e t o v e r h e t p l a n g e b i e d . A n d e r s o m z o r g t d e o n t w i k k e l i n g v a n h e t 
p l a n g e b i e d n i e t t o t e e n b e p e r k i n g v a n d e z e B e v i - i n r i c h t i n g e n . 

D e R i j k s w e g e n N 5 7 , N 5 9 e n N 2 5 6 z i j n a a n g e w e z e n a l s t r a n s p o r t r o u t e v o o r h e t v e r v o e r v a n 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n . D e N 5 7 e n N 2 5 6 l i g g e n o p e e n z o d a n i g e a f s t a n d d a t d e 
i n v l o e d s g e b i e d e n n i e t o v e r h e t p l a n g e b i e d r e i k e n . D e N 5 9 l i g t o p e e n a f s t a n d v a n r u i m 4 0 0 
m , w a t b e t e k e n t d a t d e i n v l o e d s g e b i e d e n w e l o v e r h e t p l a n g e b i e d r e i k e n . E c h t e r e e n 
b e p e r k t e o n t w i k k e l i n g a l s d e v e s t i g i n g v a n e e n h o t e l m e t 1 4 k a m e r s b i n n e n d i c h t b e v o l k t 
g e b i e d ( K o m B r u i n i s s e ) o p z o ' n g r o t e a f s t a n d z o r g t n i e t v o o r e e n ( s i g n i f i c a n t e ) t o e n a m e v a n 
h e t g r o e p s r i s i c o . 

D e t h e m a ' s w a t e r e n b u i s l e i d i n g e n z i j n n i e t v a n t o e p a s s i n g o p d i t p l a n g e b i e d . 

O p h e t m o g e l i j k e g e v a a r s a m e n h a n g e n d m e t h e t g e b r u i k a l s h o t e l i s i n d e r a p p o r t a g e ' H o t e l 
B r u i n i s s e : T o e t s i n g L u c h t k w a l i t e i t / G e u r e n G e v a a r ' ( T O P - C o n s u l t a n t s , 2 0 1 4 ) n a d e r 
i n g e g a a n . I n d e r a p p o r t a g e w o r d t g e c o n c l u d e e r d d a t h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t v a n d e 
o m g e v i n g m e t d e k o m s t e n g e b r u i k v a n h e t h o t e l a n n e x r e s t a u r a n t , n i e t n e g a t i e f beïnvloed 
z a l w o r d e n . D e r a p p o r t a g e i s a l s b i j l a g e b i j d e z e t o e l i c h t i n g g e v o e g d . 

4 . 1 2 E n e r g i e e n d u u r z a a m h e i d 

D u u r z a m e o n t w i k k e l i n g i s t e z i e n a l s e e n o n t w i k k e l i n g s p r o c e s , w a a r b i j g e s t r e e f d w o r d t n a a r 
h e t t o t s t a n d b r e n g e n v a n e e n d u u r z a m e s a m e n l e v i n g . D i t g e b e u r t d o o r i n a l l e s t a d i a v a n 
e e n p l a n p r o c e s k a n s e n e n m o g e l i j k h e d e n t e b e n u t t e n v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n e e n h o g e 
r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i n c o m b i n a t i e m e t e e n z o l a a g m o g e l i j k e m i l i e u b e l a s t i n g , e n d e z e i n d e 
t i j d w e t e n t e h a n d h a v e n , z o d a t o o k t o e k o m s t i g e g e n e r a t i e s d a a r i n d e l e n . O o k d e g e m e e n t e 
S c h o u w e n - D u i v e l a n d h e e f t i n h a a r b e l e i d s d o e l s t e l l i n g e n d u u r z a a m h e i d o p g e n o m e n e n 
w e n s t d e z e s t r u c t u r e e l i n o n t w i k k e l i n g s p l a n n e n o p t e n e m e n . 

I n h e t p l a n v o o r n e m e n w o r d t d e g e w e n s t e d u u r z a a m h e i d b e r e i k t d o o r g e b r u i k t e m a k e n v a n 
n a t u u r l i j k e d u u r z a m e m a t e r i a l e n e n d o o r e e n g o e d e i s o l a t i e . 

4 . 1 3 M i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e 

O p 1 a p r i l 2 0 1 1 i s h e t n i e u w e B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e i n w e r k i n g g e t r e d e n . E e n 
m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e ( m . e . r . ) i s v e r p l i c h t v o o r b e s l u i t e n v a n d e o v e r h e i d o v e r i n i t i a t i e v e n 
v a n p a r t i c u l i e r e n o f m a r k t p a r t i j e n , z o a l s b i j d e b o u w v a n w o o n w i j k e n , d e a a n l e g v a n 
a u t o ( s n e l ) w e g e n , s p o o r w e g e n , v l i e g v e l d e n , p i j p l e i d i n g e n v o o r g a s o f o l i e e n ( s t u w ) d a m m e n . 

H o t e l O u d e s t r a a t 4 e n 6 B r u i n i s s e 2 7 



E e n m . e . r . k a n o o k v e r p l i c h t z i j n v o o r p l a n n e n v a n d e o v e r h e i d , z o a l s e e n b e s t e m m i n g s p l a n . 
I n g e v o l g e h e t B e s l u i t m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e ( v e r d e r : B e s l u i t m . e . r . ) w o r d t g e t o e t s t o f h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n v o o r z i e t i n , o f e e n k a d e r v o r m t v o o r , a c t i v i t e i t e n d i e ( m o g e l i j k ) b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n v o o r h e t m i l i e u . H i e r v o o r z i j n i n d e b i j l a g e b i j h e t B e s l u i t 
m . e . r . l i j s t e n o p g e n o m e n w a a r i n a c t i v i t e i t e n z i j n a a n g e w e z e n d i e b e l a n g r i j k e n a d e l i g e 
g e v o l g e n k u n n e n h e b b e n v o o r h e t m i l i e u ( l i j s t C ) o f t e n a a n z i e n w a a r v a n h e t b e v o e g d g e z a g 
m o e t b e o o r d e l e n o f z i j b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u k u n n e n h e b b e n ( l i j s t D ) . 
I n d e l i j s t e n z i j n ( i n d i c a t i e v e ) d r e m p e l w a a r d e n o p g e n o m e n . 

I n h e t p l a n g e b i e d w o r d e n g e e n a c t i v i t e i t e n u i t g e v o e r d e n k o m e n g e e n g e v a l l e n v o o r d i e i n 
l i j s t C o f D z i j n g e n o e m d . H i e r m e e k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n 
s i g n i f i c a n t e e f f e c t e n , d i e e e n m . e . r . ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t n o o d z a k e l i j k m a k e n . 
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H o o f d s t u k 5 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 

H e t b e t r e f t h i e r e e n p r i v a t e o n t w i k k e l i n g w a a r b i j h e t r i s i c o g e h e e l g e d r a g e n w o r d t d o o r d e 
i n i t i a t i e f n e m e r . T u s s e n d e i n i t i a t i e f n e m e r e n d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d z a l h i e r t o e 
e e n p r i v a a t r e c h t e l i j k e o v e r e e n k o m s t w o r d e n g e s l o t e n ( e x p l o i t a t i e o v e r e e n k o m s t ) , m e t d a a r i n 
e e n i n v e s t e r i n g s - e n e x p l o i t a t i e b e g r o t i n g . H i e r m e e k u n n e n d e g e m e e n t e l i j k e k o s t e n v o o r h e t 
v o e r e n v a n d e p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e e n d e k o s t e n v o o r d e o p e n b a r e v o o r z i e n i n g e n 
w o r d e n v e r h a a l d . V o o r d e g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d z e l f z i j n e r a l d u s g e e n k o s t e n 
v e r b o n d e n a a n d e v e r w e z e n l i j k i n g v a n h e t p l a n . 

O p g r o n d v a n h e t v o o r g a a n d e k a n w o r d e n g e c o n c l u d e e r d d a t d e e c o n o m i s c h e e n financiële 
u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p r o j e c t v o l d o e n d e i s g e g a r a n d e e r d . 
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H o o f d s t u k 6 M a a t s c h a p p e l i j k e t o e t s i n g e n o v e r l e g 

6 .1 V o o r o v e r l e g 

D e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g i s o p g e s t e l d a l s o n d e r d e e l v a n d e t e n b e h o e v e v a n h e t 
p l a n v o o r n e m e n n o o d z a k e l i j k o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . D e W e t a l g e m e n e b e p a l i n g e n 
o m g e v i n g s r e c h t ( W a b o ) b e v a t t w e e p r o c e d u r e s v o o r h e t v e r k r i j g e n v a n e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g , t e w e t e n d e r e g u l i e r e e n d e u i t g e b r e i d e p r o c e d u r e . I n h e t 
o n d e r h a v i g e g e v a l , w a a r b i j a f g e w e k e n w o r d t v a n h e t v i g e r e n d e b e s t e m m i n g s p l a n , d i e n t d e 
u i t g e b r e i d e p r o c e d u r e t e w o r d e n g e v o l g d . 

O p d e v o l g e n d e p a g i n a i s d e u i t g e b r e i d e p r o c e d u r e s c h e m a t i s c h w e e r g e g e v e n . G e d u r e n d e 
d e v o o r b e r e i d e n d e f a s e v a n d e z e p r o c e d u r e i s v o o r o v e r l e g m o g e l i j k m e t d e d i v e r s e 
d i e n s t e n v a n R i j k e n p r o v i n c i e e n m e t h e t W a t e r s c h a p . 

6 . 2 T e r i n z a g e l e g g i n g 

H e t p l a n v o o r n e m e n b e t r e f t d e v e s t i g i n g v a n e e n h o t e l i n e e n v o o r m a l i g e 
t i m m e r m a n s w e r k p l a a t s e n w o n i n g a a n d e O u d e s t r a a t b i n n e n h e t c e n t r u m v a n B r u i n i s s e , 
g e m e e n t e S c h o u w e n - D u i v e l a n d . D e h o t e l v e s t i g i n g v i n d t p l a a t s b i n n e n e e n g e b i e d w a a r 
c o n c e n t r a t i e v a n h o r e c a w o r d t v o o r g e s t a a n . G e l e t h i e r o p e n g e z i e n h e t f e i t d a t d o o r 
p l a n v o o r n e m e n t e v e n s e e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g o p t r e e d t , m a g a a n g e n o m e n 
w o r d e n d a t t e g e n h e t p l a n v o o r n e m e n g e e n o v e r w e g e n d e b e z w a r e n b e s t a a n . 

D e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d t , i n c l u s i e f d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g , c o n f o r m d e 
u i t g e b r e i d e p r o c e d u r e ( z i e s c h e m a v o l g e n d e p a g i n a ) g e d u r e n d e z e s w e k e n t e r i n z a g e 
g e l e g d . G e d u r e n d e d e z e t e r m i j n k a n e e n i e d e r r e a g e r e n o p h e t p l a n v o o r n e m e n e n z i j n o f 
h a a r z i e n s w i j z e n i n d i e n e n . 

H e t p l a n v o o r n e m e n z a l g e z i e n h e t b o v e n s t a a n d e n i e t l e i d e n t o t o v e r w e g e n d e p l a n o l o g i s c h e 
b e z w a r e n . D e f u n c t i e w i j z i g i n g v a n b e d r i j f n a a r h o r e c a b e t e k e n t e e n a a n v a a r d b a r e i n v u l l i n g 
v a n h e t p l a n g e b i e d . 

3 0 r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 


