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Zienswijze ingekomen pe-r brief (d.d. 24 mei 201 2) op 25 mei 201 2:
 De ziensw-tke is binnen de termijn ingekomen. Indiener is ontvankelijk in de zienswijze.
 SAMENVATTING
 lndiener van zienswijze geeft aan dat:
 1 . het bestemmingsplan niet voor vooroverleg is aangeboden aan de provinciei.
 2. het bestemmingsplan niet aan de volgens de Verordening Ruimte, (hierna: VR) aftikel
 1 1 .1 Iid 3c, vereiste verantwoording en zekerstelling voor behoud van
 cultuurhistorische panden inzake splitsing voldoet;
 3. het bestemmingsplan niet aan de volgens de VR artikel 2.1 Iid 1 vereiste
 verantwoording inzake zuinig ruimtegebruik voldoet. Dit onderdeel is gericht op de
 vestigïng van een niet agrarisch bedrijf in een bestaand bijgebouw en de mogelijkheid
 voor het bouwen van 2 bijgebouwen van 1OOm2;
 4. het bestemmingsplan niet aan de volgens de VR artikel 2.2 vereiste verantwoording
 inzake kwaliteitsverbetering voldoet.
 REACTIE:
 1 . Het initiatief is eerder verpoord in een ruimtelijke onderbouwing die als bijlage bij het
 bestemmingsplan Buitengebied Maasdonk 201 2 was gevoegd. Het voorontwerp van
 dit plan is voor vooroverleg aangeboden op 20 juni 201 1 .
 2. De herziening houdt rekening met de (gemeentelijke en provinciale) criteria voor
 woningsplitsing zoals opgenomen in het ontwerp van de integrale herziening van het
 bestemmingsplan Buitengebied Maasdonk 2012. Deze regeling voldoet inmiddels aan
 de in de Verordening Ruimte gestelde eisen. Het te splitsen pand moet worden
 voorzien van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde'. Splitsing moet gericht zijn op
 het behoud en herstel van de cultuurhistorische bebouwing. Het te splitsen pand
 staat voor Maasdonk niet op de provinciale Cultuurhistorische Waardenkaart 2005 als
 rijksmonument. Ook staat het pand niet aangegeven op de Mlp-lijst (Monumenten
 Inventarisatie Project). Het project dat door de provincie werd uitgevoerd van 1979
 tot 1 991 , die tevens is doorvertaald in de CHW kaart van de provincie. De
 momenteel door de gemeente gehanteerde Iijst (Beschrijving Historische Bouwkunst
 uit 2005) is verouderd. Deze Iijst is opgesteld op basis van het MIP. Het te splitsen
 pand betreft een karakteristieke kortgevelboerderij van meer danloo jaar oud. Mede
 gelet op de karakteristieke uitstraling van de boerderij is het gewenst om de boerderij
 te behouden conform het beleid van de gemeente. Om de CHW toe te kennen aan
 het pand is aan het Monumentenhuis Brabant verzocht om een Redengevende
 omschrijving op te maken. In deze rapportage wordt onder andere aangegeven dat
 vanwege het bouwjaar (1910) van de boerderij in combinatie met de aanwezigheid
 van een ankerbalkgebint er sprake is van relatieve zeldzaamheid. De rapportage wordt
 bij het bestemmingsplan gevoegd als bijlage en de toelichting, regels en verbeelding
 worden aangepast.
 3. Het is inderdaad zo dat er door de splitsing een tweede bijgebouw gebouwd kan
 worden van 100 1732 coriform de regels van het bestemmingsplan Buitengebied. In het
 vigerende bestemmingsplan, de partiële herziening van 2009 in het kader van Ruimte-
 voor-Ruimte (hierna: RvR) is opgenomen dat in ruil voor het meer slopen dan de
 benodigde aantal m2, eçn grotèr bijgebouw gebouwd kon worden conform het
 vigerende beleid. Tevens is de aanduiding 'Bedrijf' omgezet in een bestemming
 'Bedrijf' om het zodoende planologisch in Iijn te brengen met ons beleid. Inhoudelijk
 verandert er niets. In de regels is opgenomen dat een bedrijfswoning uitgesloten is. In
 het kader van het onderwerp Bedrijf is er geen sprake van nieuwvestiging van een
 niet agrarisch bedrijf .
 4. Er is geen sprake van een ruimtelijke ontwikkeling zoals bedoeld in artikel 2.2 van de
 VR van de provincie. De kwaliteitsverbetering vloeit voort uit het behoud van een
 cultuurhistorisch waardevol pand. Hierbij verwijzend naar artikel 2.2 Iid 3 sub c waarin
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9. Zie algemeen en reactie onder 8. De zienswijze is ongegrond.
 10. Zie algemeen. De zienswijze is ongegrond.
 1 1 . Zie algemeen en reactie onder 1 . De zienswijze is ongegrond.
 12. Zie algemeen en reactie onder 1 . De zienswijze is ongegrond.
 Burgemeester en wethouders besloten op 27 november 2012 om het ontwerp van het
 beslemmingsplan ter gewijzigde vaststelling voor te Ieggen aan de gemeenteraad. Beide indieners zijn
 ontvankelijk in hun zienswijzen en hun zienswijzen zijn, behalve voor het onderdeel cultuurhistorische
 waarde, ongegrond. De gegronde zienswijze betreft een aanvulling in de toelichting van het
 bestemmingsplan inzake de CHW voor de te splitsen kortgevelboerderij. De aanpassing heeft tevens
 gevolgen voor het juridische gedeelte (verbeelding en regels) van het plan Op de verbeelding zal de
 CHW worden aangegeven die tevens in de regels zal worden beschreven. Daarnaast moet tevens
 vanwege een ambtelijke correctie het plan gewijzigd worden vastgesteld. Per abuis is in de bouwregels
 van Bedrijf een maximale oppervlaktemaat van 300 m2 opgenomen, dit moet 350 mz zijn,
 Aldus opgesteld door burgemeester en wethouders d.d. 27 november 201 2
 burgemees er e éiho rs van Maasdonk,
 t œ '
 s re ar bur emeester
 ; -
 ( '
 drs. . . Michels s. R . u ste--
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