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yy� � Uyû$ y óUïûVïUyr 

Rr 1 y Ky&· y4ïy VV� ëy ·  =UQ&ïU� q êV� yy� ê=U/óïVV� ëy $ · � U� q Uó � Uyï ëV� $ y} 
· � ê· }ë· y � ëy · � ëy=á· Q&ïr j yï$ U/4y}ë $ · =ëï · 4 y= á· $ y} +$ V� ïUïVïUy4 V}ó +$ V}UïVïUy4 
Ky&· y4ïy Uó VV� ëy $ · · � +Vêy} ·  ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUyr Wyï óU•  y} $ yqóï=y y � êV� 
yy� $ · · � Kyóïy• • U� q ·  yy� VQ&ïy=y=4 KU/ yy� $ · � U� q VV� ëy NU� � y=$yq vV ê· }óïVVï 
� Uyïr 1 yáy $ · � U� q Uó � Uyï U� qyK=ûU+r Wyï · � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� Uó &Uy=• yy U� óï=U/ë 
• yï V=ïU+y} 8r. rD êV� &yï j yó}ûUï =ûU• ïy}U/+y · =ëy� U� qr 

. or " Uyï Uó · � ëy=á· Q&ï · 4 &yï  y=Qyy} ëyy} ûUï• VV+ï êV� yy� yy+&· · =� ïy==Uï· =Uû• r (� &yï 
+Vëy= êV� &yï ê· · =+· • y � êV� ëy yy+&· · =� ïy=  }VVïóy Uó ûUïó}ûUïy� ë &yï  y=Qyy} áy}4 
Ky· · =ëyy}ë y� � Uyï ëy · • }Uqqy� ëy · • qyêU� qr (� yy� óï=VV} êV� Lf o • yïy= =·� ë· • &yï 
· � ëy=á· y+óqyKUyë &Vë yy� êy=+y� � U� q � VV= yy+&· · =� � yóïy � ûUïqyê· y=ë ëUy� y � ïy 
$ · =ëy� ' $ VV=ë· · = y= • · qy}U/+ ó =V+y Uó êV� óï=U/ë • yï ëy E yï � Vïûû=KyóQ&y=• U� qr 

5 � ï$ · · =ë qy• yy� ïy 

5 ë . V 
5V� qyáUy� ëy Ky· · qëy $ · � U� q ëyóïU/ëó � Uyï  Vóïy KU� � y � &yï ï· y � qy}ëy� ëy 
Kyóïy• • U� qó }V� n: y=� Z · � ï4·=ïn . RRo +· � ëyáy V}}yy� • · qy}U/+ qy• VV+ï $ · =ëy� ë· · = 
• Uëëy} êV� yy� ê=U/óïy}}U� qó =·Qyëû=yr j U� � y � ëUï +Vëy= áU/� ·  &yï K· û$  }V� ëy 
Ky}yUëóûUïqV� qó û� ïy � Ky&· =y� ëy KU/ ëy Kyóïy• • U� q nE · · � ë· y}yU� ëy � 8n êV� ï· y VóóU� q 
êy=+}VV=ë y� á· V}ó ·  qy� · • y � U� ëy ï· y}UQ&ïU� q êV� &yï ê· · =� · y• ëy Kyóïy• • U� qó }V� r 
Wyï ê· · =qyóïV� y Ky}yUë ê· · = ëyáy Kyóïy• • U� q $ Vó' ê· · = á· êy= êV� ï· y VóóU� q' V}ó ê· }qï 
qy4·=• û}yy=ë gáUy KU/}Vqy _ 3ê 

1 y $ · · � 4û� QïUy óïVVï U� ëyáy  }V� ëy}y �  =U• VU= yêy� $ y} • yï Ky&· ûë êV� ëy 
KyóïVV� ëy ·  y � =ûU• ïy}U/+y óï=ûQïûû=r 
7 � Uqy êy=ëUQ&ïU� q Uó ï· yqyóïVV� ëVV= $ VV= ëUï ûUï óïyëy� K· û$ +û� ëUq · · q û� ï 
VV� êVV=ëKVV= Uór 

_  KVóUó êV� ëyáy ûUïqV� qó û� ïy � Uó êy=ê· }qy� ó ë· · = &yï óïyëy� K· û$ +û� ëUq Kû=yVû 
• 6 _ Ky· · =ëyy}ë · 4 ëy Ky· · qëy $ · � U� q àûV VV=ë' }UqqU� q y� · • êV� q  Vóï U� &yï q=· y� y 
+V=V+ïy= êV� ëy $ U/+ y� U� &yï óï=VVïKyy}ër 1 y Q· � Q}ûóUy $ Vó ëVï &yï Ky· · qëy  }V� V}ó � Uyï 
 Vóóy� ë U� ëy · • qyêU� q $ y=ë qyVQ&ï y� ëVï y= qyy� ê=U/óïy}}U� q ê· · = êy=}yy� ë • · yóï 
$ · =ëy� r WUy=• yy Uó ëûó � Uyï qyáyqë ëVï $ · � U� qK· û$ ·  ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUy U� áU/� 
V}qy• yy� &yUë � Uyï VV� êVV=ëKVV= Uór 

5 ë . K 
FUï ëy áUy� ó$ U/áy K}U/+ï � Uyï ·  $ y}+y $ U/áy &yï · � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� ëy K· û$ êV� yy� 
$ · � U� q • yï yy� � · q • VóóV}y=y ûUïóï=V}U� q • · qy}U/+ • VV+ï ëV� ëyóïU/ëó Ky· · qër 

OûV ûUïê· y=U� q áV} ëy � Uyû$ y $ · � U� q ·  yy� VV� ïV}  û� ïy � V4$U/+y� ïy � ·  áUQ&ïy êV� ëy 
ëyóïU/ëó Ky· · qëy $ · � U� qr 5 }}y=yy=óï $ Vó KU/ &yï · ûëy K· û$  }V� ó =V+y êV� yy�  }Vï ëV+' 
$ VV=ë· · =' á· V}ó qyóïy}ë U�  V=r LrL êV� &yï óïyëy� K· û$ +û� ëUq VëêUyó êV� • 6 _ ' &yï  V� ë 
&· qy= · · qëy ëV� ëy · • }Uqqy� ëy $ · � U� qy � $ VV= U� V}}y qyêV}}y � ó =V+y $ Vó êV� yy� 
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+V Q· � óï=ûQïUyr (� &yï ê· · =}Uqqy� ëy · � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� Uó U� V=ïU+y} MrLrLr4 Ky VV}ë 
ëVï ëy $ · � U� q • · yï áU/� ê· · =áUy� êV� yy� +V • yï yy� ëV+&y}}U� q êV� • U� U• VV} 8o q=Vëy� 
y� • VöU• VV} Df q=Vëy� r 7= +V� ëy=&V}êy ·  KVóUó êV� &yï · � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� qyy� 
 }Vï ëV+ qy=yV}Uóyy=ë $ · =ëy� r 1 y q· · ïG y� K· û$ &· · qïy +· • y� êy=ëy= · êy=yy� • yï &yï 
� VVóïqy}yqy�  V� ë ·  � =r . vr 

1 y qyêy} êV� ëy &· · 4ëK· û$ VV� ëy óï=VVïáU/ëy +V� ·  KVóUó êV� &yï 
· � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� • VöU• VV} . L • Kyë=Vqy� r (� &yï · ûëy K· û$  }V� Kyë=·yq ëyáy 
. v • r 1 yáy qyêy}K=yyëïy óïVVï · · + U� êy=&· ûëU� q ï· ï ëy � VVóïqy}yqy� $ · � U� qy� r (• • y=ó' 
ëy K=yyëïy êV� ëy &· · 4ëK· û$ ·  � =r Lo Kyë=VVqï V4qy=· � ë . L • y� ·  � =r . v V4qy=· � ë 
. . ' f • r 3 yáUy� &yï ê· · =qVV� ëy Uó ëy qy• yy� ïy ëy=&V}êy êV� • y� U� q ëVï &yï 
· � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� � Uyï ëy • · qy}U/+&yëy� KUyëï · • &yï ëyóïU/ëó Ky· · qëy K· û$  }V� 
ïy +û� � y� =yV}Uóy=y� r 

: · =ï· • ' $ V� � yy= &yï K· û$  }V� ' á· V}ó ëyóïU/ëó Ky· · që' ·  KVóUó êV� &yï &ûUëUqy 
· � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� • · qy}U/+ qy• VV+ï á· û +û� � y� $ · =ëy� ëV� &Vëëy� =yQ}V• V� ïy� 
ïy=yQ&ï • · qy� óïy}}y� ëVï ëUï ïyqy� óï=U/ëUq Uó • yï &yïqyy� ëyóïU/ëó qyóïy}ë Uó · • qyy� 
• yëy$ y=+U� q ïy êy=}y� y� VV� ëy qyê=VVqëy ê=U/óïy}}U� qr 7Q&ïy=' ëyáy ê=U/óïy}}U� q áVq ·  
yy� Q· � Q=yyï K· û$  }V� ëVï ·  KVóUó êV� &yï ê· · =}Uqqy� ëy · � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� � Uyï 
=yV}Uóyy=KVV= Uór Ty=ëy= }yUëï &yï 4yUï' ëVï ëy ê=U/óïy}}U� q ê· · = ëUï Q· � Q=yïy K· û$  }V� ëyóïU/ëó 
� Uyï Uó êy=}yy� ë' y= � Uyï ï· y ëVï ïy=  }VVïóy � Uyï • yy= qyK· û$ ë • Vq $ · =ëy� r 1 Uï ê· }qï · · + 
ûUï ëy ëyóïU/ëó qy&V� ïyy=ëy Ky}yUëóûUïqV� qó û� ïy� G y� á· V}ó &Uy=ê· · = � Vëy= Ky� · y• ë G 
$ VV= =yQ}V• V� ïy� U� &û� áUy� ó$ U/áy � VV= =y4y=y=y� r Wyï qyóïy}ëy ëVï =yQ}V• V� ïy� y= ·  
&Vëëy� • · qy� êy=ï=· û$ y� ëVï ê· · = &yï  y=Qyy} 3 y}=y$ yq · � qr qyy� K· û$ï Uïy} á· û 
$ · =ëy� ·  qy� · • y� ' Uó ëy=&V}êy · � ïy=yQ&ï y� $ · =ëï • yï &yï ê· · =}Uqqy� ëy 
· � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� � Uyï qyóQ&VVër 

1 VV=� VVóï ëUy� ï ·  qy• y=+ï ïy $ · =ëy� ëVï U� UïUVïUy4� y• y= áUQ&' ûUïqVV� ëy êV� &yï qyóïy}ëy 
U� ëy áUy� ó$ U/áy' · · + +V� Ky=·y y� ·  ëy V}qy• y� y KyqU� óy}y� êV� Ky&· · =}U/+ Kyóïûû=r 
(• • y=ó U� ëy K=Uy4 • yï &yï Kyó}ûUï ·  Kyá$ VV= êV� ërër . R · +ï· Ky= LooM' $ VV= 
=yQ}V• V� ïy� � VV= êy=$U/áy� ' Uó U� UïUVïUy4� y• y= • yëyqyëyy}ë ëVï ëy =yV}Uóy=U� q êV� yy� 
$ · � U� q ïûóóy� ëy $ · � U� qy� VV� ëy 3 y}=y$ yq . v y� Lo • · qy}U/+ Uó gáUy KU/}Vqy Lpr j U� � y� 
ëUï +Vëy= $ · =ëï $ y}Uó$ VV= êy=$yáy� � VV= ëy VV�  VóóU� q êV� &yï ëyóïU/ëó Ky· · qëy 
K· û$  }V� ' • VV= y= $ · =ëï � Uyï qyóïy}ë ëVï ïy=  }VVïóy VKó· }ûûï � Uyï qyK· û$ ë • Vq $ · =ëy� r 

1 · · = &yï · � ï$ y= Kyóïy• • U� qó }V� U�  =·Qyëû=y ïy K=y� qy� á· V}ó &yï ï&V� ó ê· · =}Uqï' áU/� 
$ U/ ëy=&V}êy êV� • y� U� q ëVï KU� � y� &yï +Vëy= êV� ëy V}qy• y� y KyqU� óy}y� êV� Ky&· · =}U/+ 
Kyóïûû= G • · Q&ï &Uy= V} ó =V+y êV� áU/� G U� ê· }ë· y� ëy • Vïy VV� ëy Ky}V� qy� êV� á· $ y} 
U� UïUVïUy4� y• y= V}ó ëy · • $ · � y� ëy� ïyqy• · yï Uó qy+· • y� r 

Py� ó}· ïïy ëUy� ï � · q &yï ê· }qy� ëy ïy $ · =ëy� Ky� Vë=û+ïr (� &yï V}qy• yy� +û� � y� VV� yy� 
qy}ëy� ë  }V� · }· qUóQ& =yqU• y qyy� K}U/êy� ëy =yQ&ïy� $ · =ëy� · � ï}yy� ër _  q=·� ë êV� 
qy$ U/áUqëy  }V� · }· qUóQ&y U� áUQ&ïy� y� � V V4$yqU� q êV� V}}y Kyï=·++y� Ky}V� qy� &yy4ï ëy 
=VVë ëy Kyê· yqë&yUë · • V� ëy=y Kyóïy• • U� qy� y� =yqy}ó ê· · = q=·� ëy� êVóï ïy óïy}}y� r 

Wyï V4$yqU� qó+Vëy= · • ·  ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUy yy� $ · � U� q • · qy}U/+ ïy +û� � y� • V+y� ' 
Uó ëy ë· · = ëy qy• yy� ïy=VVë ·  Lo ëyQy• Ky= Lo. L êVóïqyóïy}ëy n9ï=ûQïûû=êUóUy 6 · y=ëV}y� 
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Lo8onr WUy=ûUï ê· }qï ëVï  }V� · }· qUóQ& • yëy$ y=+U� q êy=}yy� ë +V� $ · =ëy� VV� ëy K· û$ êV� 
yy� $ · � U� q $ V� � yy= ê· }ëVV� $ · =ëï VV� ëy ê· }qy� ëy ê· · =$VV=ëy� h 

. r ëy }· QVïUy • · yï qy}yqy� áU/� KU� � y� ëy =· ëy Q· � ï· û=; 
+� y= ëUy� ï ó =V+y ïy áU/� êV� yy� êy=V� ï$ · · =ëy óïyëy� K· û$ +û� ëUqy U� K=yUëU� q; 
f � ëy $ · � U� q  Vóï U� ëy  =· êU� QUV}yw=yqU· � V}y V4ó =V+y� gáUy ïyêy� ó Vë V $ VV= &Uy= 

êy=ëy= ·  U� qyqVV� áV} $ · =ëy� p; 
, � ëy $ · � U� q ó}ûUï VV� ·  ëy Ky&· y4ïy êV� &yï ë· y}q=· y y� Ky}yUë  y= +y=� gáUy ïyêy� ó 

Vë R $ VV= &Uy= êy=ëy= ·  U� qyqVV� áV} $ · =ëy� p; 
>� y= ëUy� ï ê· }ëVV� ïy $ · =ëy� VV� &yï qy• yy� ïy}U/+ +$ V}UïyUïó• y� ûr 

1 y qy• yy� ïy Uó êV� • y� U� q ëVï ëy Ky· · qëy $ · � U� q ê· }ë· yï VV� ëy qyóïy}ëy 
ê· · =$VV=ëy� ûUï ëy 9ï=ûQïûû=êUóUyr 7= KyóïVVï ëy=&V}êy' ·  KVóUó êV� &yï &ûUëUq qy}ëy� ë 
Ky}yUë' qyy� VV� }yUëU� q · • qyy� • yëy$ y=+U� q ïy êy=}y� y� VV� ëy Ky· · qëy · � ï$ U++y}U� qr 

5ë L 
_  KVóUó êV� &yï qy}ëy� ëy Kyóïy• • U� qó }V� • _z &y=áUy� U� q : y=� y� 6 · y=ëV}y� n qy}ëï ê· · = 
ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUy yy� Kyóïy• • U� q nE · � y� n á· � ëy= K· û$ ê}V+r 1 Uï Kyïy+y� ï ëûó ëVï 
ëy q=· � ëy�  }V� · }· qUóQ& · rVr qyK=ûU+ï • · qy� $ · =ëy� ê· · = ïûU� y� ' KU/Ky&· =y� ëy 
K· û$$ y=+y� ' K· û$$ y=+y� qyy� qyK· û$ áU/� ëy' y=êy� y� · � ïó}ûUïU� qó Vëy� r Wyï 
qy� · y• ëy =y}Uë 4 $ · =ëï êy=ëy= � Uyï ë· · = yy� êy=qû� � U� qy� óïy}óy} KyóQ&y=• ë ïyqy� 
V4q=Vêy� r 5}}yy� • · qy}U/+y VV� $ yáUqy V=Q&y· }· qUóQ&y $ VV=ëy� +û� � y� y= ï· y }yUëy� ëVï 
&yï =y}Uë 4 • · qy}U/+ � Uyï V4qyq=Vêy� +V� $ · =ëy� r 1 Uï Kyïy+y� ï • yï V� ëy=y $ · · =ëy� ëVï y= 
4yUïy}U/+ $ y}Uó$ VV= ó =V+y Uó êV� yy� • V=+V� ï q=·y�  û� ï • yï =y}Uë 4' • VV= ëVï ëy 4yUïy}U/+y 
óUïûVïUy � Uyï ë· · = yy�  }V� · }· qUóQ&y =yqy}U� q $ · =ëï KyóQ&y=• ë' · • ëVï ïy=  }VVïóy 
 }V� · }· qUóQ& yy� V� ëy= qyK=ûU+' á· V}ó &Uy=ê· · = · • óQ&=yêy� ' $ · =ëï Ky· · qër 

1 Vï ïy=  }VVïóy qyy� KyóQ&y=• y� ëy  }V� · }· qUóQ&y =yqy}U� q ê· · = &yï q=·y� y� &yï =y}Uë 4 ·  
ëy }· QVïUy Uó qy}yqë' +· • ï ê· · =ï ûUï ëy · · =ó =·� +y}U/+y óïyëy� K· û$ +û� ëUqy ·  áyï êV� ëy 
$ U/+r _ � ëy= Vë . Uó =yyëó · • óQ&=yêy� $ Vï &Uy=ï· y U� &yï êy=}yëy� ëy 
Ky}yUëóûUïqV� qó û� ïy� ê· · = áU/� qy$ yyóïr 1VV=� VVóï ëUy� ëy yy� K· û$  y=Qyy} KU/ yy� 
ê=U/óïVV� ëy $ · � U� q KU� � y� ëy Kyóïy• • U� q nE · · � ë· y}yU� ëy� 8n' ·  KVóUó êV� ëy ï· y� 
qy}ëy� ëy  }V� ê· · =óQ&=U4ïy� ' yy� • U� U• V}y K=yyëïy ïy &yKKy� êV� . L • gáUy KU/}Vqy 8pr _ · + 
U� ëy ëVV= ·  ê· }qy� ëy Kyóïy• • U� qó }V� � y� &yy4ï ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUy qyy� 
ëûóëV� Uqy KyóQ&y=• y� ëy Kyóïy• • U� q qy+=yqy� ëVï qyó =·+y� +V� $ · =ëy� êV� yy� 
$ VV=ëyê· }}y q=· y� y  }y+ ëUy qy&V� ë&VV4ë ëUy� ï ïy $ · =ëy� r Z · Q&ï ëUï &yï qyêV} áU/� 
qy$ yyóï ëV� &Vë ëy }· QVïUy KU/ê· · =Kyy}ë yy� Kyóïy• • U� q n3 =· y� n · 4 nj · ón • · yïy� +=U/qy� r 
1 y }· QVïUy &yy4ï yQ&ïy= KU/ Uyëy=y $ U/áUqU� q êV� &yï Kyóïy• • U� qó }V� yy� 
$ · · � Kyóïy• • U� q qy+=yqy� y� Uó ëûó +yy= ·  +yy= ë· · = ëy =VVë � Uyï KyóQ&· û$ ë V}ó 
áU/� ëy $ VV=ëyê· } · 4 +V=V+ïy=UóïUy+ q=·y� ' • VV= U� yy=óïy U� óïV� ïUy V}ó K· û$ q=· � ë y� U� ëy 
}Vïy=y Kyóïy• • U� qó }V� � y� V}ó ïûU� gKyóïy• • U� q nE · � y� á· � ëy= K· û$ ê}V+pr 

Py� VV� áUy� êV� ëy VV� ïVóïU� q êV� &yï $ · · � qy� · ï êV� =yQ}V• V� ïy� +V� êy=ëy= &yï 
ê· }qy� ëy qyóïy}ë $ · =ëy� h 

1. Privacy 
1 y ê=VVq ëUy KU� � y� ëUï +Vëy= qyóïy}ë ëUy� ï ïy $ · =ëy� Uó · 4 y= ó =V+y Uó êV� yy� 
· � VV� êVV=ëKV=y U� K=yû+ ·  ëy  =UêVQ\ êV� ëy · • $ · � y� ëy� V}ó qyê· }q êV� ëy Ky· · qëy 
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$ · � U� qr Py� VV� áUy� êV� &yï  V� ë ·  � =r Lo +V� &Uy=· êy= &yï ê· }qy� ëy $ · =ëy� qyóïy}ër 
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Lichtinval 
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Geluidsoverlast 
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êy=êV� qy� r T· }qy� ó ëy � Uyû$ y =yqy}U� q áU/� ëy K· • y� U� ëy qy• yy� ïy 6 · y=ëV}y� 
+V êy=qû� � U� qóê=U/r 1 Uï $ y} • yï ëy ûUïá· � ëy=U� q êV� ëy K· óqyKUyëy� ëUy ë· · = ëy j · ó$ yï 
áU/� KyóQ&y=• ë y� ëy K· • y� ëUy ·  ëy nj · • y� }U/óïn óïVV� r T· · = &yï +V  y� êV� ëUy 
K· • y� Uó yy� · • qyêU� qóêy=qû� � U� q � · · ëáV+y}U/+r 

_  ëy nj · • y� }U/óïn +· • y� � VVóï Z · � û• y� ïV}y K· • y� · · + y� +y}y j yóQ&y=• ëy qyKUyëy� 
ê· · =r 1 Uï áU/� qyKUyëy� ëUy &û� Uëy� ïUïyUï ïy ëV� +y� &yKKy� VV� ëy ëVV= VV� $ yáUqy K· • y� 
KU/ê· · =Kyy}ë q=·y� y $ · · � $ U/+y� • yï K· ó+V=V+ïy=r 1 y · � ëy=&VêUqy }· QVïUy Uó qy}yqy� 
KU� � y� &yï ïy KyóQ&y=• y� qyKUyë n1 r E · · � $ U/+ U� Z · � ï4·=ïnh KyóQ&y=• U� q êV� q=· êy 
ëy� � y� • yï óïV• ëUV• yïy= ! 8o Q• r 1 Uï Kyïy+y� ï ëûó • yï V� ëy=y $ · · =ëy� ëVï ê· · = &yï 
+V  y� êV� q=· êy ëy� � y� • yï yy� óïV• ëUV• yïy= ! 8o Q• yy� · • qyêU� qóêy=qû� � U� q 
� · · ëáV+y}U/+ Uór 
Py� ó}· ïïy Uó KU/ ëy U� $ y=+U� qï=yëU� q êV� ëy nj · • y� }U/óïn qyy� ó =V+y qy$ yyóï êV� yy� 
ê· =• êV� · êy=qV� qó=yQ&ïr 7= áU/� U• • y=ó qyy� Ky V}U� qy� ·  qy� · • y� $ VV=ûUï K}U/+ï ëVï 
Kyó}UóóU� qy� ûUï ëy  y=U· ëy ê· · = Lo. o VV� qVV� ëy qy$ yUqy=ëy +V êy=qû� � U� qy� · 4 
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·  qy}yqëy &y= }V� ï }UQ&ïy� � · q óïyyëó êV� ï· y VóóU� q áU/� � V ëy U� $ y=+U� qï=yëU� q êV� ëy 
nj · • y� }U/óïnr 

: · =ï· • ' VV� qyáUy� ëy &y= }V� ï }UQ&ï Kyóï· � ë ûUï }· · 4K· • y� Uó ê· · = &yï +V  y� êV� ëyáy 
K· • y� ·  KVóUó êV� ëy nj · • y� }U/óïn qyy� · • qyêU� qóêy=qû� � U� q � · · ëáV+y}U/+r _ · + Uó ê· · = 
ëy ·  qy}yqëy &y= }V� ï }UQ&ï qyy� ê· =• êV� · êy=qV� qó=yQ&ï êV� ï· y VóóU� qr 7= KyóïVVï 
ëy=&V}êy qyy� VV� }yUëU� q · • &V� ë&Vêy� ë ·  ïy ï=yëy� ' • · Q&ïy� ëyáy K· • y� G ë· · = 
$ y}+y · · =áVV+ ëV� · · + G � Uyï • yy= VV� $ yáUq áU/� r 

Wet natuurbescherming 
1 y · � ëy=&VêUqy }· QVïUy Uó êy=ëy= qy}yqy� KU� � y � ëy q=y� ó êV� KyK· û$ ëy +· • U� ëy áU� 
êV� ëy E yï � Vïûû=KyóQ&y=• U� q gê· · =&yy� ëy j · ó$ yïpr xUy · � ëy=óïVV� ëy 4Uqûû= $ VV= ëy 
KyK· û$ ëy +· • $ · =ëï $ yy=qyqyêy� U� q=· y� r 3 yáUy� ëy }UqqU� q KU� � y � ëy KyK· û$ ëy +· • 
U� ëy áU� êV� ëy E yï � Vïûû=KyóQ&y=• U� q Uó ê· · = &yï yêy� ïûyy} +V  y� êV� ëy K· • y� ·  
ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUy ·  KVóUó êV� ëyáy $ yï qyy� • y}ëU� q � · · ëáV+y}U/+r _ · + ëy E yï 
� Vïûû=KyóQ&y=• U� q KUyëï ëûó qyy� q=· � ëó}Vq · • &V� ë&Vêy� ë ·  ïy ï=yëy� r 

NUqqU� q  }V� qyKUyë j yq=y� áU� q KyK· û$ ëy +· • E yï 
� Vïûû=KyóQ&y=• U� q gU� q=·y� VV� qyëûUë@ 
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Bestemmingsplan 
T· · = ëy · � ëy=&VêUqy }· QVïUy Uó ·  q=·� ë êV� &yï qy}ëy� ëy Kyóïy• • U� qó }V� • . y 
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Aanpassing ontwerpbestemmingsplan 
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qy• VV+ï êV� V}}y $ U/áUqU� qy� r 
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yy� · � Ky� ûïïy K· û$ ïUïy} ê· · = &yï K· û$ y� êV� yy� $ · � U� q ïy }Vïy� 
êy=êV}}y� ë· · = &yï êy=$ U/ëy=y� êV� &yï K· û$ ê}V+' U� ëUy� &yï yy� 
· � KyK· û$ ë gëyy} êV� yy� p K· û$ ê}V+ Kyï=y4ï' $ VV=h 
Vr KU� � y� L /VV= � V &yï · � &y==·y y}U/+ $ · =ëy� êV� &yï 

Kyóïy• • U� qó }V� ' ïy=  }VVïóy êV� &yï K· û$ ê}V+h 
.r qyy� $ · � U� q Uó ·  qy=UQ&ï' ëV� $ y} U� ·  =UQ&ïU� q Uó; 
Lr qyy� · � ïêV� +y}U/+y VV� ê=VVq · • yy� · • qyêU� qóêy=qû� � U� q 

voor &yï K· û$ y� êV� yy� $ · � U� q Uó U� qyëUy� ë; 
Kr yy� êy=}yy� ëy · • qyêU� qóêy=qû� � U� q ê· · = &yï K· û$ y� Uó 

U� qyï=·++y� ' · • ëVï qyëû=y� ëy • U� U• VV} LD $ y+y� 
· � ëy=óQ&yUëy� }U/+ ëy U� ëy êy=qû� � U� q Ky VV}ëy ïy=• U/� � V &yï 
· � &y==·y y}U/+ $ · =ëy� van ëy êy=qû� � U� q' qyy� &V� ëy}U� qy� 
áU/� êy==UQ&ï • yï qyK=ûU+• V+U� q êV� ëy êy=qû� � U� q' • yï ëUy� 
êy=óïV� ëy ëVï &yï êy=$ U/ëy=y� van &yï K· û$ ê}V+ VQ&ïy=$ yqy 
K}U/4ï qyëû=y� ëy L /VV= � V &yï · � &y==·y y}U/+ $ · =ëy� van &yï 
Kyóïy• • U� qó }V� r 

Ty=Kyy}ëU� q 3 yy� $ U/áUqU� qy� 
P· y}UQ&ïU� q 3 yy� $ U/áUqU� qy� 
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111.2.5 Woongebied 3 

Het woongebied 3 omvat voornamelijk de meer recente uitbreidings 
gebieden met een zeer lage bebouwingdichtheid ten noorden van de 
vlootbeek en de zuidelijke uitlopers in het buitengebied. 
Het wonen in dit gebied wordt gekarakteriseerd als wonen in 
vrijstaande woningen op relatief ruime kavels en lage dichtheid. 

Voorgestaan beleid 
De woonfunktie staat in deze plandelen primair evenwel met 
behoud van de bestaande open ruimtelijke struktuur. 
Enige verdichting is toegestaan daar waar dit uit stedebouw 
kundig oogpunt aanvaardbaar is. 
Aan huis gebonden beroepen zijn toelaatbaar. 

lII.2.6 Woongebied 4 

Dit woongebied is gesitueerd in het meest noordelijke deel van 
het plangebied. 
Het gebied wordt gekarakteriseerd als wonen in bosgebied op 
stuifzandheuvels, bestaande uit enkele vrijstaande ruime woningen 
op zeer grote kavels. Behoud van deze karakteristiek is essen 
tieel. 

Voorgestaan beleid 
De woonfunktie staat primair evenwel met behoud van het 
boskarakter en de zeer lage dichtheid. 
Verdichting door nieuwe woningen is derhalve niet toe 
gestaan. 
Aan huis gebonden beroepen zijn toelaatbaar. 

IlI.3.0 Funktionele verantwoording van het gewenste beleid. 

In de hierboven beschreven gebiedsgerichte benadering zijn al een 
aantal beleidsrichtingen per functie aangegeven. Een ander 
onderbouwing is evenwel op zijn plaats. 

III.3.1 Wonen 

De beleidsrichtingen binnen het ontwikkelen van de woonfunktie in 
Montfort zijn grotendeels al vastgelegd. In het onlangs goed 
gekeurde bestemmingsplan "Mariaveld" is een kapaciteit voorhanden 
van 117 woningbouwlokaties. 
Opname in dit plan wordt gelet op de recente goedkeuringsdatum 
niet voorgestaan. 

+, 
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Beslissing 
_  q=·� ëó}Vq êV� û$ Kyá$ V=y� &yy4ï yy� &y=·êy=$yqU� q êV� &yï Kyóï=yëy� Kyó}ûUï 
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Procedurele schets van de feiten 
Wyï · � ëy=&VêUqy Kyá$VV=óQ&=U4ï Uó ·  . D /û� U Loo8 Ky&V� ëyUë ë· · = ëy Q· • • UóóUy 
Kyá$ VV=G y� Ky=· y óQ&=U4ïy� r 1 y Q· • • UóóUy VëêUóyy=ëy · � ó +· =ï qyáyqë · 4$y} V}ó� · q 
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ë· · = ëy ê· · =áUy� U� qy� =yQ&ïy= qyq=· � ë êy=+}VV=ër Pyêy� ó Uó ëy Kyó}UóóU� q ·  Kyá$VV= 
êV� L ëyQy• Ky= Loo8 êy=� UyïUqër 1 y êy=� UyïUqU� q Uó ûUïqyó =·+y� � û û U� óï=U/ë • yï &yï 
Ky VV}ëy U� V=ïU+y} dhR 5$ K � Uyï U� ëy qy}yqy� &yUë Ky� ï qyóïy}ë · • ê· · =V4qVV� ë VV� ëy 
ïy � y• y� Kyó}UóóU� q ·  Kyá$ VV= û$ áUy� ó$ U/áy� +y� KVV= ïy • V+y� · • ï=y� ï &yï VëêUyó 
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j U/ K=Uy4 êV� D V =U} LooM Ky� ï û V}ó� · q U� ëy qy}yqy� &yUë qyóïy}ë û$ áUy� ó$ U/áy� · • ï=y� ï 
&yï VëêUyó êV� • 6 _ U� ïy K=y� qy� r j U/ K=Uy4 êV� M • yU LooM &yKï û qy=yVqyy=ër Wyï 
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Q· • • UóóUy ê· · = ëy Kyá$VV=G y� Ky=·y óQ&=U4ïy� r Wyï êy=ó}Vq êV� ëy &· · =áUïïU� q V}ó• yëy 
&yï VëêUyó êV� ëy Q· • • UóóUy ï=y4ï û KU/qVV� ë VV� r 1 y Q· • • UóóUy &yy4ï · � ó +· =ï qyáyqë 
$ yëy=·• qyVëêUóyy=ë · • · 4$ y} V}ó� · q yy� ê=U/óïy}}U� qó =· Qyëû=y ·  ïy óïV=ïy� · 4$y} &yï 
Kyó}ûUï U�  =U• · êV� LM 4yK=ûV=U Loo8 ëyûqëy}U/+ ïy • · ïUêy=y� r 

Motivering 
F &yy4ï · � ó êy=á· Q&ï · • • yëy$ y=+U� q ïy êy=}y� y� VV� yy� ê=U/óïy}}U� q U� êy=KV� ë • yï 
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Kyóïy• • U� qó }V� ·  ëVï  û� ï � Uyï ·  qy&yêy� ' � û $ U/ êV� • y� U� q áU/� ëVï ëy =yóïy=y� ëy 
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Kyóïy• • U� qó }V� ' � û ëy Kyï=y44y� ëy ëy}y� êV� &yï K· û$  }V� ëUy ê· · = ëy ê· · =qyêy}=· · U}U/� 
óïVV� � Uyï áU/� ïy +$ V}U4UQy=y� V}ó ó· · =ïqy}U/+y K· û$ ëy}y� V}ó Kyë· y}ë U� V=ïU+y} L }Uë L êV� 
&yï Kyóïy• • U� qó }V� r 
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ëy=&V}êy &yï K· û$  }V� ûUï óïyëy� K· û$ +û� ëUq'  }V� · }· qUóQ& y� $ y}óïV� ëy}U/+ · · q û� ï � Uyï 
$ y� óy}U/+r 

" Uyïïyqy� óïVV� ëy &yï ê· · =qVV� ëy &yKKy� $ U/ ûUï á· =qêû}ëUq&yUëó· êy=$yqU� qy� qy• yy� ë 
yy� · � V4&V� +y}U/+ ïy=áV+y ëyó+û� ëUq Kû=yVû' 6 · \ V} WVó+· � U� q' ïy ëyáy= áV+y VëêUyó ïy 
}Vïy� ûUïK=y� qy� r 1 · · = 6 · \ V} WVó+· � U� q $ y=ë · rVr qyQ· � Q}ûëyy=ë ëVï &yï K· û$  }V� � Uyï 
 Vóï U� ëy · • qyêU� qr 3 y}yï ·  ëy qy=yáy� ëUóQûóóUy &V� qy� ëy ëy Kyá$VV=4Vóy 
ê· · =V4qVV� ë VV� ëy êy=� UyïUqU� q ë· · = ëy =yQ&ïKV� +' &yKKy� $ U/ ûUï á· =qêû}ëUq&yUëó 
· êy=$yqU� qy� qy• yy� ë &yï ê· · =}Uqqy� ëy K· û$  }V� y� êy=á· y+ � · q• VV}ó ê· · = VëêUyó 
ïy • · yïy� ê· · =}yqqy� VV� yy� V� ëy= · � V4&V� +y}U/+ ïy=áV+y ëyó+û� ëUq VëêUyóKû=yVû' 
• 6 _ Krêr T· · = $ Vï Kyï=y4ï ëy • · ïUêy=U� q êV� ëyáy Kyó}UóóU� q ·  Kyá$VV= $ · =ëï 
ûUïë=û++y}U/+ êy=$yáy� � VV= &yï =V  · =ï êV� • 6 _ Krêr $ y}+ =V  · =ï V}ó KU/}Vqy KU/ ëyáy 
Kyó}UóóU� q ·  Kyá$VV= Uó qyê· yqër 

1 · · = • 6 _ $ · =ëï ûUïê· y=Uq qy• · ïUêyy=ë y� qyQ· � Q}ûëyy=ë ëVï &yï · � ëy=&VêUqy K· û$  }V� 
àûV VV=ë' }UqqU� q y� · • êV� q � Uyï  Vóï U� &yï q=·y� y +V=V+ïy= êV� ëy $ U/+ y� U� &yï 
óï=VVïKyy}ër 3 y}yï ·  &yï =V  · =ï êV� • 6 _ • · yï $ · =ëy� êVóïqyóïy}ë ëVï &yï K· û$  }V� ëy 
=ûU• ïy}U/+y y44yQïy� ·  ëy · • qyêU� q VV� ïVóïr E U/ · � ëy=óQ&=U/êy� ëy Q· � Q}ûóUyó êV� • 6 _ r 
_  KVóUó êV� &yï VëêUyó êV� • 6 _ +û� � y� $ U/ � Uyï V� ëy=ó Q· � Q}ûëy=y� ëV� ëVï &yï 
K· û$  }V� ûUï óïyëy� K· û$ +û� ëUq y�  }V� · }· qUóQ& · · q û� ï � Uyï VV� êVV=ëKVV= Uór Wyï 
K· û$  }V� Uó U� áU/� qy&yy} Ky· · =ëyy}ë ë· · = • 6 _ y� &yy4ï • 6 _ ï· ï ëy Q· � Q}ûóUy qyK=VQ&ï 
ëVï &yï · � ëy=&VêUqy K· û$  }V� ·  ëyáy }· QVïUy � Uyï  Vóïr 1 y +$V}UïyUï êV� ëy }yy4·• qyêU� q 
$ · =ëï VV� qyïVóïr 1 y Ky· · =ëy}U� q ë· · = • 6 _ Uó · � ïyqy� áyqqy}U/+ óïyëy� K· û$ +û� ëUq y� 
 }V� · }· qUóQ& êV� VV=ër 1 y Ky· · =ëy}U� q êV� ëy VV=ë' }UqqU� q y� · • êV� q êV� &yï K· û$  }V� 
K=y� qï ëUï · · + • yï áUQ&r 1 Vï &yï VëêUyó êV� • 6 _ ïyêy� ó =VV+ï VV� $ y}óïV� ëy}U/+y 
Vó yQïy� ' • VV+ï ëUï � Uyï V� ëy=ór E U/ &V� ë&Vêy� V}ëûó · � ó óïV� ë û� ï ëVï &yï 
ê=U/óïy}}U� qóêy=á· y+ � Uyï +V� $ · =ëy� ê· · =áUy� êV� yy� q· yëy =ûU• ïy}U/+y · � ëy=K· û$ U� q U� 
ëy áU� êV� V=ïU+y} . R }Uë L /· V=ïU+y} . R }Uë . E 6 _ r (� ëUï êy=KV� ë • · yï $ · =ëy� êVóïqyóïy}ë 
ëVï &yï ëyó+û� ëUqy� VëêUyó êV� • 6 _ � Uyï Uó Kyóï=yëy� ë· · = yy� qy+$ V}U4UQyy=ë Q· � ï=V 
VëêUyór 



3 

) 

7y� á· ëV� Uq Q· � ï=VGVëêUyó Uó ë· · = û � Uyï · êy=qy}yqër 7êy� • U� +V� $ · =ëy� qy· · =ëyy}ë 
ëVï &yï ëyó+û� ëUqy� VëêUyó êV� • 6 _ á· ëV� Uqy qyK=y+y� êy=ï· · � ï ëVï $ U/ &yï 
ëyó+û� ëUqy� VëêUyó � Uyï VV� ëy · � ëy=&VêUqy V4$U/áU� q ïy� q=· � ëó}Vq +û� � y� }yqqy� ' 
V}ï&V� ó ëVV=êV� Uó � Uyïó qyK}y+y� r F$ óïV� ë û� ï ëVï ó}yQ&ïó ·  yy� · � ëy=qyóQ&U+ï  û� ï 
ê=U/óïy}}U� q êV� &yï Kyóïy• • U� qó }V� VV� ëy · =ëy Uó' · � ëy=óQ&=U/êy� $ U/ qy}yï ·  &yï 
K· êy� óïVV� ëy ëV� · · + � Uyïr 

54qyáUy� êV� &yï ê· · =qVV� ëy &yy4ï ïy qy}ëy� ëVï $ U/ êV� • y� U� q áU/� ëVï &yï · � ëy=&VêUqy 
K· û$  }V� U� óï=U/ë Uó • yï =yëy}U/+y yUóy� êV� $ y}óïV� ër E U/ êy=$U/áy� ê· · = $ Vï Kyï=y4ï ëy 
• · ïUêy=U� q êV� ëy $ y}óïV� ëy}U/+y Vó yQïy� ûUïë=û++y}U/+ � VV= &yï ëyó+û� ëUqy� VëêUyó êV� 
6 · \ V} WVó+· � U� q' $ y}+ =V  · =ï V}ó KU/}Vqy KU/ ëyáy Kyó}UóóU� q Uó qyê· yqë' y� &yï =V  · =ï 
êV� • 6 _ Krêr 1Vï ëy qy• yy� ïy}U/+y Q· • • UóóUy $ y}óïV� ë KU/ ëy yy=ëy=y K· û$êy=qû� � U� q 
yy�  · óUïUy4 $ y}óïV� ëóVëêUyó &yy4ï ûUïqyK=VQ&ï' • VV+ï ëUï � Uyï V� ëy=ór E U/ áU/� Kyê· yqë · • 
V4 ïy $ U/+y� êV� yy� VëêUyó êV� ëy qy• yy� ïy}U/+y Q· • • UóóUy $ y}óïV� ër 1 Uï qy}ëï ïy • yy= 
� û ëy yy=ëy=y K· û$ êy=qû� � U� q Uó &y==·y y� y� ëVV=y� K· êy� &yï yy=ëy= ûUïqyK=VQ&ïy 
VëêUyó ë· · = ëy Q· • • UóóUy $ y}óïV� ë Uó ïy +$ V}U4UQy=y� V}ó yy� óïy•  y}VëêUyór FUï ëy 
ëyó+û� ëUqy� =V  · =ïy� K}U/+ï qy• · ïUêyy=ë ëVï &yï · � ëy=&VêUqy K· û$  }V� � Uyï ê· }ë· yï VV� 
=yëy}U/+y yUóy� êV� $ y}óïV� ër " Uyï êV}ï U� ïy áUy� ëVï $ U/ · � ó ·  ëUï  û� ï � Uyï ·  qy� · y• ëy 
ëyó+û� ëUqy� VëêUyáy� á· ûëy� +û� � y� Ky=·y y� r 7êy� • U� +V� $ · =ëy� qy· · =ëyy}ë ëVï ëy 
ëyó+û� ëUqy� VëêUyáy� ·  ëUï  û� ï á· ëV� Uqy qyK=y+y� êy=ï· � y� ëVï $ U/ ëyáy VëêUyáy� � Uyï 
VV� ëy · � ëy=&VêUqy V4$U/áU� q ïy� q=·� ëó}Vq +û� � y� }yqqy� ' V}ï&V� ó ëVV=êV� Uó � Uyïó 
qyK}y+y� r 

(� &yï +Vëy= êV� ëy Ky}V� qy� V4$yqU� q áU/� $ U/ U� áU/� V}qy• yy� &yUë êV� • y� U� q ëVï ëy 
V}qy• y� y Ky}V� qy� ëUy áU/� qyëUy� ë KU/ ëy &V� ë&VêU� q êV� ëy ûUïqV� qó û� ïy� y� Uëyy 
êV� &yï Kyóïy• • U� qó }V� ëUy� y� ïy $ · =ëy� qy$ VV=K· =qër 1 y KyóïVV� ëy ·  y� =ûU• ïy}U/+y 
óï=ûQïûû= ïy=  }VVïóy y� &yï q=· y� y +V=V+ïy= êV� ëy $ U/+ $ VV=K· =qy� ëy +$ V}UïyUï êV� ëy 
}yy4·• qyêU� qr E U/ &yQ&ïy� VV� qy� · y• ëy Vó yQïy� yy� q=·ïy $ VV=ëyr (� ëVï êy=KV� ë áU/� 
$ U/ • yy= ó yQU4Uy+ êV� • y� U� q ëVï ëUï V}qy• y� y Ky}V� q U� Q· • KU� VïUy • yï ëy Ky}V� qy� 
êV� · • $ · � y� ëy� ' qy}yï ·  ëy KU/ · � ó Ky+y� ëy Kyá$ V=y� êV� · • $ · � y� ëy� ïy� VV� áUy� 
êV� &yï K· û$  }V� U� =y}VïUy ï· ï ëy ëyó+û� ëUqy� VëêUyáy� '  =yêV}y=y� K· êy� û$ 
 y=ó· · � }U/+y Ky}V� qr E U/ áU/� ëV� · · + êV� • y� U� q ëVï û$ Ky}V� qy� � Uyï · � yêy� =yëUq 
$ · =ëy� qyóQ&· � ëy� KU/ ëy · � ëy=&VêUqy $ yUqy=U� q · • • yëy$ y=+U� q ïy êy=}y� y� VV� yy� 
ê=U/óïy}}U� qó =· Qyëû=yr 1 Uï qy}ëï ïy • yy= � û' á· V}ó · · + ë· · = • 6 _ Krêr ûUïê· y=Uq � VV= ê· =y� 
Uó qyK=VQ&ï' V}ïy=� VïUyêy� ê· · =óïy}KVV= áU/� r E U/ áU/� êV� • y� U� q ëVï' U� ëUy� y� ê· · =á· êy= 
=y+y� U� q $ · =ëï qy&· ûëy� • yï ëy U� qy� · y• ëy ëyó+û� ëUqy� =V  · =ïy� � yy=qy}yqëy 
Ky• y=+U� qy� y� · êy=Uqy� ó • yï V}}y · êy=Uqy ûUïqV� qó û� ïy� y� ïy ëUy� y� Ky}V� qy� ' ëy 
=yV}Uóy=U� q êV� yy� $ · � U� q ïûóóy� ëy $ · � U� qy� VV� ëy 3 y}=y$ yq . v y� Lo • · qy}U/+ Uó' 
á· ëVï êV� ûUï ëVï  y=ó yQïUy4 =yQ&ï +V� $ · =ëy� qyëVV� VV� û$ Ky}V� qy� r Wyï }Uqï U� ëVï 
+Vëy= ·  û$ $ yq · • • yï U� VQ&ï� y• U� q êV� &yï ê· · =qVV� ëy yy� VV� qy Vóï êy=á· y+ KU/ 
· � ó U� ïy ëUy� y� r 5}ëûó êV}ï � Uyï U� ïy áUy� ëVï û$ Ky}V� qy� KU/ ëy · � ëy=&VêUqy $ yUqy=U� q 
· � yêy� =yëUq á$VV= $ · =ëy� qyóQ&· � ëy� r 



5 }}yó · êy=$yqy � ëy K}U/êy � $ U/ • y � U� q ëVï $ U/ ·  q· yëy q=·� ëy � &yKKy � Kyó}· ïy � qyy � 
• yëy$ y=+U� q ïy êy=}y � y � VV� &yï ·  óïV=ïy � êV� yy � ê=U/óïy}}U� qó =·Qyëû=yr E U/ &V� ë&Vêy � 
ëy=&V}êy · � ëy= VV� êû}}U� q êV� ëy • · ïUêy=U� q &yï ë· · = û Kyóï=yëy � Kyó}ûUïr 

W· · qVQ&ïy � ë' 

êV� F }ëy � 

j U� � y � D $ y+y � � V ëy ëVq êV� êy=áy � ëU� q êV� ëUï Kyó}ûUï +û� ï û &Uy=ïyqy � yy � 
Ky=· y óQ&=U4ï U� ëUy � y � KU/h 

6 yQ&ïKV� + 6 · y=• · � ë 
9 yQï· = j yóïûû=ó=yQ&ï 
I · óïKûó Rf o 
DoMo 5 x 6 · y=• · � ë 

Wyï Ky=·y óQ&=U4ï ëUy � ï · � ëy=ïy+y � ë ïy $ · =ëy � y � ïy � • U� óïy ïy êy=• y}ëy � h 
G û$ � VV• y � Vë=yó; 
G ëy ëVqïy+y � U� q; 
G yy � · • óQ&=U/êU� q êV� &yï Kyó}ûUï $ VV=ïyqy � û$ Ky=·y Uó qy=UQ&ï; 
G ëy q=·� ëy � $ VV=· &yï Ky=· y Ky=ûóïr 

" VVóï ëUï Ky=· y óQ&=U4ï +û� ï û' U� ëUy � û yy � ó · yëyUóy � ë Ky}V� q &yy4ï' KU/ ëy 
ê· · =áUy � U� qy � =yQ&ïy= êV� ëy 6 yQ&ïKV� + ïy 6 · y=• · � ë yêy � ïûyy} yy � êy=á· y+ · • 
ê· · =}·  Uqy ê· · =áUy � U� q U� ëUy � y � r x · $ y} ê· · = &yï U� óïy}}y � êV� Ky=·y V}ó ê· · = &yï 
VV� &V� qUq • V+y � êV� yy � êy=á· y+ · • ê· · =}·  Uqy ê· · =áUy � U� q Ky � ï û q=U44Uy=yQ&ï 
êy=óQ&û}ëUqër 





Advies bouwplan Palmen 

Gemeente Ambt Montfort 

mRO bv, maatschap ê· · = 6 ûU• ïy}U/+y _ =ëy� U� q 



Advies bouwplan Palmen - Gemeente Ambt Montfort 

1. Inleiding 

Kort historisch overzicht en aanleiding 

1 y qy• yy� ïy 5• Kï Z · � ï4·=ï &yy4ï ·  . 8 /û� U Loo. K· û$ êy=qû� � U� q êy=}yy� ë ê· · = yy� 
K· û$  }V� ·  &yï  y=Qyy}  }VVïóy}U/+ Ky+y� ë V}ó 3 y}=y$ yq . vV' êy=ëy= ïy � · y• y� &yï 
K· û$  }V� I V}• y� r 
7êy� yy� ó &yy4ï qy• yy� ïy ·  . v /û� U Loo. êy=qû� � U� q êy=}yy� ë ê· · = &yï +V  y� êV� Lo 
Ky=+y� y� yU+y� ·  qy� · y• ë  y=Qyy}r 
1 · · = yUqy� V=y� êV� VV� }Uqqy� ëy  y=Qy}y� Uó ïyqy� KyUëy êy=qû� � U� qy� Kyá$ VV= 
VV� qyïy+y� ër 3 y• yy� ïy &yy4ï ·  M ëyQy• Ky= Loo. ëy Kyá$ V=y� ïyqy� ëy 
+V êy=qû� � U� q qyëyy}ïy}U/+ qyq=·� ë êy=+}VV=ë y� &yï Kyó}ûUï êV� . v /û� U ·  ëy 
+V êy=qû� � U� q qyëyy}ïy}U/+ &y==· y y� r 
_  . f y� . d • yU &yy4ï ëy =yQ&ïKV� + êV� 6 · y=• · � ë ëy U� qyóïy}ëy Ky=·y y� êV� 
VV� $ · � y � ëy ïyqy� ëy K· û$ êy=qû� � U� q êV� .8 /û� U Loo. y� &yï qyëyy}ïy}U/+ &y==·y y� 
Kyó}ûUï êV� M ëyQy• Ky= Loo. ·  ëy +V êy=qû� � U� q' qyq=·� ë êy=+}VV=ë y� ëy Kyóï=yëy� 
Kyó}UóóU� qy� êV� ëy qy• yy� ïy êy=� UyïUqër 
Pyqy� ëVï Kyó}ûUï &yy4ï U� UïUVïUy4� y• y= êV� ëy K· û$ ' ë&=r I V}• y� ' &· qy= Ky=·y U� qyóïy}ë 
KU/ ëy =VVë êV� 9ïVïyr 1 y V4ëy}U� q &yy4ï ·  . o ëyQy• Ky= LooL ëy áVV+ ïy= áUïïU� q 
Ky&V� ëy}ë y� ·  LR /V� ûV=U Kyó}Uóïr 1 y 6 VVë êV� 9ïVïy · · =ëyy}ëy ëVïh 
"het bouwplan in strijd is met het vigerende bestemmingsplan. Rechtbank oordeelt dat 
ten behoeve van het realiseren van het bouwplan een bouwperceel nodig is en een 
onlosmakelijk verband bestaat tussen de voorgenomen bouw en de ligging en omvang 
van de bouwpercelen Gelreweg 18 en Gelreweg 18a. Onder de toetsing van het 
bouwplan aan artikel 7, vierde lid, dient derhalve mede de ligging en de omvang van 

-deze··bouwpercelente worden begrepen. Nu het overblijvende perceel Gelreweg 18 niet 
meer voldoet aan de planvoorschriften, heeft de rechtbank terecht geoordeeld dat het 

___ ,, bouwplan Tirstrijd is met het bestemmingsplan". 
· 1y6 VVë} êV� Gó4à ïyG&yy4ï ï· ï ó}· ï · · + ëy ûUïó =VV+ êV� ëy =yQ&ïKV� + ïy 6 · y=• · � ë' 
VV� qVV� ëy ëy êy=� UyïUqU� q êV� ëy +V êy=qû� � U� q' KyêyóïUqër 

Aanleiding en doel notitie 

(� UïUVïUy4� y• y= I V}• y� Uó qyóïV=ï • yï K· û$ G y� +V $ y=+áVV• &yëy� +· =ï � V ëy Kyó}ûUïy� 
êV� j i E êV� 5• Kï Z · � ï4·=ï VV� qVV� ëy K· û$ y� +V êy=qû� � U� q êV� =yó yQïUyêy}U/+ . 8 
/û� U Loo. ' . v /û� U y� M ëyQy• Ky= Loo.r 
1 y $ y=+áVV• &yëy� &yKKy� yy� VV� êV� q qy� · • y� ïy=$ U/} y= � · q Kyá$ V=y� }Uy y� y� 
ê· · =ëVï qy� · y• ëy Kyó}ûUïy� · � &y==·y y}U/+ $ V=y� r 
3 yê· }q &Uy=êV� Uó ëVï yy� ëyy} êV� ëy $ · � U� q =yyëó qyK· û$ ë Uó y� ëy K· • y� áU/� qy+V ï 
·  &yï • · • y� ï êV� ëy ëy4U� UïUyêy ûUïó =VV+ êV� ëy =yQ&ïKV� + ïy 6 · y=• · � ë y� ëy =VVë 
g WêWD W ♦ïVïyr 
_ 4ïy$ y} ëy Kyó}ûUïy� áU/� êy=� UyïUqë y� yy� ëyy} êV� ëy $ · � U� q Uó V} qy=yV}Uóyy=ë gáUy · · + 
KU/qVV� ëy 4· ï· nópr G 

_ • ëUï ïy ë· · =K=y+y� y� ëy K· û$ ïy +û� � y � V4• V+y� &yy4ï U� UïUVïUy4� y• y= ï· ï ëy K· û$ ' 
· · ë&=r I V}• y� ' qy• yy� ïy êy=á· Q&ï yy� ê=U/óïy}}U� q ïy êy=}y� y � ·  &yï êUqy=y� ëy 

Kyóïy• • U� qó }V� yör 5=ïU+y} . R }Uë 8 E 6 _ r G 

1 yáy � · ïUïUy Kyï=y4ï yy� =ûU• ïy}U/+y · � ëy=K· û$ U� q Qràr Ky· · =ëy}U� q êV� ëy &ûUëUqy óUïûVïUy 
y� &yï U� qyëUy� ëy K· û$  }V� r 
1 · y} Uó U� áUQ&ï ïy +=U/qy� · 4 =ûU• ïy}U/+y V=qû• y� ïy� VV� $ yáUq áU/� ëUy }yUëy� ï· ï yy� 
 · óUïUy4 ëV� $ y} � yqVïUy4 Kyó}ûUï ·  qyê=VVqëy ê=U/óïy}}U� q êV� U� UïUVïUy4� y• y=r 
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• 6 _ Kê 
o8'o. wVëêUyó K· û$  }V� I V}• y� 
� · êy• Ky= Loo8 



2. Ruimtelijke onderbouwing t.a.v. de stedenbouwkundige inpassing 

(� yy=óïy U� óïV� ïUy $ · =ëï +· =ï U� qyqVV� ·  &yï Kyóï=yëy� K· û$  }V� r 
Ty=ê· }qy� ó $ · =ëï U�  V=Vq=VV4 LrL yy� =ûU• ïy}U/+y · � ëy=K· û$ U� q ·  qy� · • y � ' $ VV=U� 
qy� · y• ë ·  =ûU• ïy}U/+y V=qû• y� ïy � $ · =ëï Ky· · =ëyy}ër 

2.1 Het bouwplan 

(� KU/qVV� ëy 4Uqûû= Uó &yï K· û$  }V� $ yy=qyqyêy� r 

• !I !I RI _1n lI • _êWêWWW ê ç . 
, gcLr22 --,-l~t~ . K222K222c2~ 2c2· ~K2Krr• rr0r0• l c· ·2GooD nl;;J ;•••••;••· ;· ccGnGnGcGccccUQG♦♦ ; ;;N ���� 2220LRl• c■ï •GG· Gc2cco2cKGGo2/Go ;· :� ê•nêvçNP 

:••• §_ _ ·-=i,€ 
" : ~ r; • ., ~ l 

G· T· · = $ Vï Kyï=y4 ëy bouwhoogte qy}ëï &yï ê· }qy� ëyr 
" V ëy êy=}y� U� q êV� ëy K· û$ êy=qû� � U� q y� ïU/ëy� ó êy=óQ&U}}y� ëy =yQ&ïóáUïïU� qy� Uó ëy 

G♦GGGGGGGG rr K· û$ &· · qïy · � ëy=$ y= êV� ëUóQûóóUy qy$ yyóïr 
♦♦GGGG· 6 y=$ VóGó 4ï44û Uëê }U/+G· 4 ó =V+y Uó êV� L · 4 8 K· û$ }Vqy� g$ Vï Uó n yU}nh ëy $ yq · 4 ëy 

· · • VVU\ ♦}àHK· Rrt} ïy Pç ëy K· û$ ïy+y� U� qp y� · 4 ëûó ó =V+y Uó êV�  Vóóy� ë KU� � y � &yï 
Kyóïy• • U� qó }V� r 
Wyï Kyóïy• • U� qó }V� áyqï &Uy=·êy= • VöU• VV} L K· û$ }Vqy� gá· � ëy= · � ëy=K· û$ y� +V p 
y� • VöU• VV}r D • yïy= K· êy� n yU}nr _  ëUï  û� ï Uó &yï  }V� · � ëûUëy}U/+r 
1 y 5==·� ëUóóy• y� ïó=yQ&ïKV� + &yy4ï qy• yy� ë ëVï ó =V+y Uó êV� 8 K· û$ }Vqy� ' Hëy 
6 yQ&ïKV� + 6 · y=• · � ë ó =yy+ï ëVV=y� ïyqy� · êy= L K· û$ }Vqy� r j U/ ëy 6 VVë êV� 9ïVïy Uó ëUï 
· � ëy=ëyy} � Uyï • yy= VV� ëy · =ëy qy$ yyóïr 

Wyï K· û$  }V� qVVï ûUï êV� &yï • VVUêy}ë ·  QVr L • yïy= K· êy�  yU} êV� ëy $ yq' yy� 
K· û$ &· · qïy v'8 • yïy= K· êy�  yU} êV� ëy $ yqr 
(� ëUy� ëy=&V}êy $ · =ëï ûUïqyqVV� êV� &yï  yU} êV� ëy $ yq Uó' Uó ëUï =ûU• KûUïy� ëy 
K· û$ • · qy}U/+&yëy� ëUy &yï Kyóïy• • U� qó }V� KUyëï gD • yïy= K· êy�  yU}pr (� ëUy� $ · =ëï 
ûUïqyqVV� êV� &yï  yU} êV� &yï • VVUêy}ë  Vóï &yï K· û$  }V� $ y} KU� � y � ëy 
Kyóïy• • U� qóKy V}U� qy� r 

(� ëUï VëêUyó $ · =ëï ûUïqyqVV� êV� ëy ûUïó =VV+ êV� ëy =yQ&ïKV� + ïy 6 · y=• · � ë · êy= ëyáy 
+$ yóïUyr Wyï Kyï=y4ï yy� &y}ëy=y ûUïó =VV+ ëUy � Uyï ë· · = ëy &· · qóïy =yQ&ïóU� óïV� ïUy U� 
ëyáy Uó Kyóï=yëy� r 
1 Uï Kyïy+y� ï ëVï ûUïqyqVV� $ · =ëï êV� &yï  yU} êV� &yï • VVUêy}ër 

T· · = $ Vï Kyï=y4ï ëy omvang êV� ëy KyK· û$ U� q qy}ëï &yï ê· }qy� ëyr 
1 y ·   y=ê}V+ïy g. vv • Lp' K=yyëïy g• Vör . v • yïy=p y� Kyq=y� áU� q êV� &yï K· û$  }V� 
 Vóóy� KU� � y � &yï Kyóïy• • U� qó }V� gKU� � y � =·· U}U/� y � ' KyK· û$ U� qó y=Qy� ïVqy' 
V4• yïU� qy� ïy� ·  áUQ&ïy êV� áU/ëy}U� qóy  y=Qyy}óq=y� óh _ · 4 L' f • yïy=pr 
FUï ëy ûUïó =VV+ êV� ëy 6 VVë êV� 9ïVïy +V� $ · =ëy� V4qy}yUë ëVï &yï K· û$  }V� U� óï=U/ë 
$ · =ëï qyVQ&ï • yï &yï Kyóïy• • U� qó }V� r 1 y Ky· · =ëy}U� q êV� ëUï K· û$  }V� Uó' V}ëûó ëy 
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ûUïó =VV+' · � }· ó• V+y}U/+ êy=K· � ëy� • yï ëy Ky· · =ëy}U� q êV� ëy · • êV� q êV� VV� }Uqqy� ëy 
 y=Qy}y� r 
1 Uï }VVï yQ&ïy= · � êy=}yï ëVï Ky+y+y� • · yï $ · =ëy� · 4 U� qyëUy� ë K· û$  }V� 
óïyëy� K· û$ +û� ëUq VV� êVV=ëKVV= Uór (• • y=ó' &Uy= }Uqï ëy ê=VVq ê· · = · 4 • yëy$ y=+U� q 
• · yï $ · =ëy� êy=}yy� ë VV� yy� ê=U/óïy}}U� q êV� qy� · y• ëy KyK· û$ U� qóKy V}U� qy� êV� &yï 
Kyóïy• • U� qó }V� r 
j y+y+y� $ · =ëï ëy =ûU• ïy}U/+y VV� êVV=ëKVV=&yUë êV� &yï K· û$  }V� ' · � qyVQ&ï ëy 
$ yïïy}U/+y K=yyëïy êV� � VVóïqy}yqy�  y=Qyy}r 

P· ï ó}· ï ëy situering êV� ëy KyK· û$ U� qr 
5}ó =·· U}U/� qy}ëï U� KyqU� óy} ëy =·· U}U/� ·  ëy Kyóïy• • U� qó }V� +VV=ï' qy}yqy� ·  R • êV� 
ëy  y=Qyy}óq=y� ór Wyï K· û$  }V� ê· }ë· yï VV� ëyáy K· û$ q=y� ór 5}}yy� $ Vï Kyï=y4ï ëy 
· êy=óQ&=U/ëU� q êV� ëy Kyóïy• • U� qóq=y� ó VV� ëyr VQ&ïy=áU/ëy y� ëy +V êV� K· • y� V}ëVV= 
gKU� � y � ëy K· óKyóïy• • U� qp ê· }ë· yï &yï  }V� � Uyï VV� ëy K· û$ q=y� áy� r 
TV� ûUï =ûU• ïy}U/+y U�  VóóU� qy� +V� ëy ê· · =qyêy} êV� � VVóïqy}yqy� $ · � U� qy� V}ó 
ûUïqV� qó û� ï $ · =ëy� qy� · • y� r E V� � yy= ëy V4óïV� ë êV� � VVóïqy}yqy� $ · � U� q g� =r . vp 
V}ó • U� U• V}y V4óïV� ë $ · =ëï VV� qy&· ûëy� ëV� á· û ëy ê· · =qyêy} ·  . L' f • y� � Uyï ·  R'L 
• yïy= êV� ëy  y=Qyy}óq=y� ó • · yïy� óïVV� r " =r Lo Uó qy}yqy� ·  . f • yïy=r 

2.2 Beoordeling voorliggend bouwplan: 

Wyï êUqy=y� ëy Kyóïy• • U� qó }V� +y� ï qyy� Q· � Q=yïy Q=Uïy=UV ïy� VV� áUy� êV� ëy 
óïyëy� K· û$ +û� ëUqy y� }V� ëóQ&V  y}U/+y U�  VóóU� q' V� ëy=ó ëV� ëy =yyëó Ky =·y4ëy 
KyK· û$ U� qóKy V}U� qy� r 
Py=  }VVïóy qy}ëï ëy Kyóïy• • U� q E 8' $ VV=KU� � y � &V}4GqyóQ&V+y}ëy y� ê=U/óïVV� ëy 
$ · � U� q ï· ï ëy • · qy}U/+&yëy� Ky&· · =ïr 3 yó =·+y� $ · =ëï · êy= &yï nq=·y� yn +V=V+ïy= êV� 

rHë7; $rrU/H+ yH� nU�  HVóóUH� qnH êV� Hëy $ · � U� qK· û$ r 
• ••• ••· • W5W5 �� ç • rGGOyGê=VVqGUóG· 4G&yïGê· · =}Uqqy� ëyG K· û$  }V� àûV VV=ë' }UqqU� q y� · • êV� q  Vóï U� &yï q=·y� y 

+V=V+ïy= êV� ëy $ U/+ y� U� &yï óï=VVïKyy}ë = 

GGGGG}h)UïG&yïG }V� G+GV� G$ · =ëy� G·  qy• VV+ï ëVï ó =V+y Uó êV� yy� V4$ U/+y� ëy $ U/áy êV� K· û$ y� 
ïy� ·  áUQ&ïy êV� V� ëy=y $ · � U� qy� U� ëy óï=VVïwKûû=ïr 1 yáy V4$ U/+y� ëy K· û$ &yy4ï ï· ï 
qyê· }q ëVï &yï qyK· û$ y=q ë· • U� V� ï · · qï VV� ëy óï=VVïáU/ëy y� ·  q=·� ë &Uy=êV� � Uyï 
q· yë  Vóï U� &yï óï=VVïKyy}ër 
(� KU/qVV� ëy 4Uqûû= Uó ëUï qyêUóûV}Uóyy=ër 

1 y yy=óïy V4$ U/+U� q Uó ï· y VóóU� q êV� yy�  }Vï ëV+ $ VV=ë· · = &yï  V� ë &· qy= · · qï ëV� 
· • }Uqqy� ëy $ · � U� qy� $ VV= U� V}}y qyêV}}y� ó =V+y Uó êV� yy� +V Q· � óï=ûQïUyr 
Py� ï$ yyëy Uó ó =V+y êV� yy� =y}VïUy4 K=yëy qyêy} gQVr . v • yïy=p VV� ëy ê· · =áU/ëy êV� 
&yï ïy==yU� r 
j · êy� ëUy� óïVVï &yï  V� ë ëUQ&ïy= VV� ëy $ yq ëV� KyUëy � VVóïqy}yqy� $ · � U� qy� r Py= 
U}}ûóï=VïUy +V� &yï � VVóïqy}yqy�  V� ë g� =r Lop V}ó ê· · =Kyy}ë $ · =ëy� VV� qy&· ûëy� r 1 Uï 
 V� ë Uó U� ï· ïV}UïyUï L • yïy= ó• V}}y= ëV� &yï  V� ë êV� I V}• y� • VV= Uó êy=ëy= 
ïy=ûqqy}yqy� ·  &yï  y=Qyy}' }Vqy= g+V Q· � óï=ûQïUyp y� ëy VV� K· û$ Uó ëûUëy}U/+ 
· � ëy=qyóQ&U+ï gêy=ëy= � VV= VQ&ïy=y� y� }Vqy=p VV� ëy &· ö 4ë• VóóVr 
1 y }V� ëóQ&V  y}U/+y U�  VóóU� q êV� ëy 8 K· û$ }Vqy� ïy}}y� ëy KyK· û$ U� q g· 4 L K· û$ }Vqy� 
y� yy� · � ëy=K· û$ p Uó =yëy}U/+ á· =qêû}ëUq qyëVV� r 5V� ëy ê· · =áU/ëy' U� &yï óï=VVïKyy}ë' Uó 
ó}yQ&ïó ïy=  }VVïóy êV� r ëy qV=VqyGáUQ&ïKVV= ëVï &yï yy� qyK· û$ • yï · � ëy=K· û$ Kyï=y4ïr 

GGGGGGGGG·GG· · y· G· � ëy=KG· û$ GUóGGq=· ïy� ëyy}ó U� ëy � Vïûû=}U/+y &· · qïyêy=óQ&U}}y� $ yqqy$ y=+ïr Py� 
Ky&· yêy êV� ëy K· û$ áU/� ëy • yyóïy K· • y� ·  &yï  y=Qyy} qy+V ïr 1 · · =ëVï yQ&ïy= ·  
� VVóïG y� VQ&ïy=qy}yqy�  y=Qy}y� $ y} K· • y� gK· óp Uó qy&V� ë&VV4ë Uó � · q óïyyëó ó =V+y 
êV� yy� q=· y� +V=V+ïy=r 
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yy� y� UqóáU� ó 
ëUó =· · =ïU· � y}y óUïûVïUyr xUy 
KU/qyê· yqëy 4·ï· nó y� 
&Uy=� Vá óï $ yy=qyqyêy� 
VV� áUQ&ïr 5V� ëUï Kyy}ë $ · =ëï 
KU/qyë=Vqy� ë· · =ëVï &yï  V� ë 
� =r . v =y}VïUy4 &· · q Uó gï$ yy 
K· û$ }Vqy� y� yy� 

· � ëy=K· û$ p y� á· yy� ê=U/ 
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TV� Ky}V� qHê· · = &yï q=·y� y y� 
=ûU• y +V=V+ïy= êV� ëy Kûû=ï' Uó 
ëVï ëy V4óïV� ë ïûóóy� ëy 
V� ëy=y $ · � U� qy� q=· ïy= Uó ëV� 
ëy &· · qïy êV� ëy $ · � U� qy� 
VV� ëy áU/qyêy}ór 1 y 
q· · ï&· · qïy Uó • VöU• VV} D 
• yïy= g yêy� ïûyy} • yï +V p y� 
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Aanzicht nieuwbouwplan en bestaande woningen aan Gelreweg 

) 

2.3 · Conclusie vrijstelling artikel 19 WRO lid 3. 

x· V}ó qy� · y• ë ê· =• ï ëy Qy� ï=V}y ê=VVq · 4 qy• yy� ïy • yëy$ y=+U� q • · yï êy=}y� y� VV� 
yy� ê=U/óïy}}U� q êV� &yï êUqy=y� ëy Kyóïy• • U� qó }V� _ � û Kyó =·+y� K· û$  }V� U� óï=U/ë Uó 
• yï &yï êUqy=y� ëy Kyóïy• • U� qó }V� r TV� ûUï ê· · =qVV=Uëy V=qû• y� ïy� $ · =ëï ëyáy ê=VVq 
� yqVïUy4 KyV� ï$ · · =ër j yó =·+y� K· û$  }V� $ · =ëï V}ó � Uyï  Vóóy� ë U� ëy · • qyêU� q 
VV� qy• y=:éhG }êîy ï· � V• y qy=y}Vïyy=ë VV� VV� }Uqqy� ë  V� ë � û• • y= . v Uó ó =V+y êV� yy� 
q=· ïy • VóóV}UïyUïr 
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Bijlage 3 
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artikel 4 

Bestemmingen: 01 0 WI 2 h II h III WIV Pv ~ 
Vri Jstaande 
woningen C C • X x 2 C 

Halfvr1Jstaande � woningen X • X r X X 

Geschakelde 
woningen X X • 

" m 
( 

Min. breedte 
bouwperceel 
vr.st. woning 10m " 1 2m 12m / ■vl 20m 
hlf.vr.st. woning 8m (♦ ' � 8m 9m 
gesch.wonin9 S½m 5-½m s-½m 

• 
.Max. goothoogte 6m d- id id- ,.. id - t:- id"§) gebouwen 

Max.aantal 
bouwlagen 2 id- id id - • id 

Goot hoogte 
bijgebouwen max. 3m id • id id- i-ià - ~id P 

Goothoogte 
bedrijfsgeb.max Sm Sr 

Max.goothoogte 
geb. t.b.v. openb. 
nutsdoeleinden 3m id id id- id~ id .g 

Max.opp.geb.t.d.v. w openb. nutsdoel- 
einden 15m2 id J id id- id- id 

( 
Afstand geb. tot in dan- w 

zijdelingse bouw- wel min.- id • id id- id- id G i< 
perceelsgrenzen 2,5 m 

eruit 

BiJ verbouw c.q. in in in@ 2 
vervangende nieuw bestaande best. best. - id- id 
bouw dient in ach ( voorgevel- voorgeveJ voor- 
te worden genomen rooilijn rooilijn gevel- 

bouwen rooilijn 

Max. bedrijfs- 
Ï x3 w~:ming toegestaan • •• • •• G· n Oprichting bij- vrijst. -- id id id- 1d G 

gebouwen behorende of tegen 
tot hoofdgeb. achter/zijgevel 

Max. te bebouwen 
oppervl. met 
aangebouwde c.q 
vr.st.bijgeb. � 
_,n, .a-rrooo l • · }G ( .D%� " I z n =. • ; =. • 55�êNç P :_ 
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C. Vrijstelling van de bebouwingsvoorschriften
Naast hetgeen daaromtrent in de algemene vrijstellingsbepali.ng in artikel 21
is bepaald, kunnen burgemee ter eo wethouders, met inachtneming van het
gestelde m de algemene beschrijving in hoofdlijnen in artikel 4 en de beschrij
ving in hoofdlijnen in lid I, vnjsteUing verlenen van:
I . hel bepaalde in lid 2, onder A, sub 2h en een maximale goothoogte toe

staan van het in de bebouwingsmatrix op de plankaart genoemde aantal
meters;

2. hel bepaalde in lid 2, onder A, sub 2i en een maximale nokhoogte toe
staan van het in de bebouwingsmatrix op de plankaart genoemde aantal
meters;

3. het bepaalde in lid 2, onder A. ub 3a en toestaan dat bijgebouwen wor
den gebouwd tot het aantal in de bebouwingsmatrix op de plankaart ge
noemde aantal meters achter de voorgevelrooilijn, één en ander met in
achtneming van het bepaalde in dit lid, onder A, sub Ib.

Lid3 

A. Strijdig gebruik
Naa ·t hetgeen daaromtrent in de algemene gebrwksbepaJing in artikel 20 is
bepaald, is het in ieder geval verboden om de in lid I bedoelde gronden te
gebruiken of te laten gebruiken:
I. voor bedrijfsdoeleinden (behoudens vrij telling), met dien verstande dat

bet medegebruik van de hoofd- en bijgebouwen voor beroepsuitoefening
aan huis is toegestaan, mits bet bepaalde in de beschrijving in hoofdlijnen
daarbij in acht wordt genomen;

2. voor bedrijfsdoeleinden, met dien verstande dat het bestaande (me
de)gebruik van de hoofd en/of bijgebouwen voor detailhandel. dienstver
lenende kantoren, horeca eo bedrijven die zijn genoemd in de categorieën
I en 2 van de bij deze voorschriften behorende Lij t van bedrijfstypen is
toegestaan, mits het bepaalde in de beschrijving in hoofdlijnen in lid I,
onder B. van deze voorschriften daarbij in acht wordt genomen;

E:::;:.;;::::z: i::n~~::::mni'" · · -~-~
8. Vrijstelling van de gebruiksbepalingen
Burgemeester en wethouders kunnen, met inachtneming van bet bepaalde in
artikel 4 van deze voorschriften, vrijstelling verlenen van het bepaalde in (zie
ook artikel 20, lid 2)
I. lid 3, onder A. ub I, voor het medegebruik: van de woning ten behoeven

van ambachtelijke en consumentverzorgende bedrijven aan huis, mits het
bepaalde daaromtrent in de beschrijving in hoofdlijnen in lid I, onder 8,
sub 2, van deze voorschriften daarbij in acht wordt genomen.Q fill J, e11!111r A, ub :,, oom de lttdYOësctug .an oon tonulu l:ai&l:oaAi ~ i•
411 IIOUtng til lit. geh: % :WE :zijetn 1h llijgdscu •• , MÎlll 1111 hpul:i■
durnwtsaa1 i• dr ll tnij,lttg ht hwf'lftijasa ·, '.\1'· nd:r R, ••• ◄, 11..
d;;,s ccze:ek 'Ac ds lij iR ubt :ootdt gtst&L:J 

Zie de algemene wijzigingsbepalingen in artikel 22.
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rdennftcatre
type plan

: vastgesteld 2014-12 11 !,,

: NL.1~1RO.1669.BPKERNEN2012-OH02
: bestemmingsplan

naam overheid : Gemeente Roerdalen
ondergrond : o_NL.IMRO.1669.BPKERNEN2012-OH02.dxf
IMRO-vers1e : IMRO2008

( ZCXJm naar het hele plan 

~ Deteitmtotmstie tocetie 

Enkelbestemming Wonen 
Bestemd voor: wonen 

1f9 Dubbelbestemming Waarde - Archeologie 5 
Bestemd voor· waarde

1f9 Maatvoering 
Maximum bouwhoogte (m): 9

Maximum gootlloogte (m). 6

Bouwaanduiding vrijstaand 

Bouwvlak bouwvlak 
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Artikel 17 Wonen 

• 17 .1 Bestemmingsomschrijving

• 17.2 Bouwregels

• 17.3 Nadere eisen

• 17.4 Afwijken van de bouwregels

• 17.5 Specifieke gebruiksregels

• 17 .6 Afwijken van de gebruiksregels

• 17.7 Wijzigingsbevoegdheid

17 .1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ' Wonen ' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, in de volgende categorieën:

1. vrijstaande woningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand';

2. twee aaneen gebouwde woningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen';

3. meer aaneen gebouwde woningen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding

'aaneengebouwd';

b. al dan niet in combinatie met:

1. een beroep aan huis, zoals nader beschreven in 17.5.1;

2. een bedrijf aan huis, met dien verstande dat uitsluitend ter plaatse van de locaties zoals

opgenomen in bijlage 3 bij de regels: 'Lijst toegestane bedrijven aan huis' zoals nader

beschreven in 17.5.2 een bedrijf aan huis is toegestaan;

met de daarbij behorende:

c. hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken en bouwwerken geen gebouwen zijnde, erven, tuinen,

in- en uitritten, parkeervoorzieningen, ontsluitingspaden en brandgangen;

alsmede voor:

d. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf, een bedrijf in of bij de woning tot en met categorie 2 van de

Staat van bedrijfsactiviteiten;

e. ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 1' een horecabedrijf uit categorie 1 van de Staat

van horeca-activiteiten;

f. ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel', detailhandel;

g. ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening', een kantoor, uitsluitend op de begane grond;
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h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding uitgesloten - bebouwing', ter behoud en

herstel van het open doorzicht naar het landschap;

i. ter plaatse van de aanduiding 'bed & breakfast', een bed & breakfast;

j. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein', een parkeerterrein;

k. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

17 .2 Bouwregels 

Voor het bouwen gelden de volgende regels:
17 .2.1 Algemeen 

a. Er zijn niet meer woningen toegestaan dan aanwezig en vergund op de eerste dag van de in werking

treding van dit bestemmingsplan;

b. nieuwe woningen mogen uitsluitend worden opgericht ter plaatse van de aanduiding 'maximum

aantal wooneenheden', waarbij het ter plaatse genoemde aantal niet mag worden overschreden. Een

en ander met dien verstande dat nieuwbouw ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

bouwaanduiding-nieuwbouw 3' uitsluitend is toegestaan indien het aantal en typologie in

overeenstemming is met de woningaantallen volgens de gemeentelijke Woonvisie.

17.2.2 Hoofdgebouwen 

a. Een hoofdgebouw is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan;

b. het bouwvlak mag voor 100% worden bebouwd, tenzij ter plaatse van de aanduiding 'maximum

bebouwingspercentage' een ander bebouwingspercentage is aangegeven;

c. de voorgevel van het hoofdgebouw, met uitzondering van ondergeschikte bouwdelen, moet worden

gesitueerd op de bouwgrens of op een afstand van maximaal 2 meter daarachter;

d. de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt:

1. voor vrijstaande woningen aan beide zijden minimaal 2 meter, met dien verstande dat voor

zover de bestaande afstand minder bedraagt dan toegestaan de bestaande afstand als

minimale toegestane afstand geldt;

2. voor twee-aaneen gebouwde woningen aan één zijde minimaal 2 meter, met dien verstande

dat voor zover de bestaande afstand minder bedraagt dan toegestaan de bestaande

afstand als minimale toegestane afstand geldt;

3. voor aaneengebouwde hoekwoningen aan één zijde minimaal 2 meter, met dien verstande

dat voor zover de bestaande afstand minder bedraagt dan toegestaan de bestaande

afstand als minimale toegestane afstand geldt;

e. de maximale goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de

aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte';
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f. de maximale goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding

'maximale goothoogte';

g. de woning moet zijn voorzien van een kap met een dakhelling van minimaal 30 graden en maximaal

65 graden, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'platdak', ook een plat dak is

toegestaan;

h. de verticale bouwdiepte van een hoofdgebouw mag niet meer dan 3 meter bedragen, met dien

verstande dat de verticale bouwdiepte ter plaatse van de aanduiding 'verticale bouwdiepte' niet meer

mag bedragen dan is aangegeven;

i. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 1' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend vrijstaande of twee aaneen gebouwde woningen mogen worden

opgericht, tenzij op de verbeelding anders is aangegeven, waarbij de in het navolgende schema

opgenomen afwijkende maatvoering in acht dient te worden genomen:

woningcategorie min. breedte min. breedte min. afstand max. diepte min. afstand tot

bouwperceel hoofdgebouw hoofdgebouw tot hoofdgebouw achterperceels-

zijdelingse grens

perceelsgrens

vrijstaand 12 meter 6 meter 2 meter 15 meter 6 meter

twee-aaneen 8,50 meter 5,40 meter 2 meter 12 meter 6 meter

aan een zijde

j. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 2' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend vrijstaande of twee aaneen gebouwde woningen mogen worden

opgericht, waarbij de in het navolgende schema opgenomen afwijkende maatvoering in acht dient te

worden genomen:

woningcategorie min. breedte

bouwperceel

min. breedte

hoofdgebouw

min. afstand hoofdgebouw tot zijdelingse

perceelsgrens

vrijstaand

twee-aaneen

9 meter 5,50 meter 2 meter aan een zijde

9 meter 5,50 meter 2 meter aan een zijde
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k. ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 3' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat woningen mogen worden opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte

van respectievelijk 6 en 10 meter;

I. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 4' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend woningen mogen gebouwd conform de typologie en respectievelijk

de goot- en bouwhoogte zoals aangegeven op de verbeelding;

m. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 5' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat woningen mogen worden opgericht conform de typologie en respectievelijk de

goot- en bouwhoogte zoals aangegeven op de verbeelding;

n. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 6' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat woningen mogen worden opgericht conform de typologie en respectievelijk de

goot- en bouwhoogte zoals aangegeven op de verbeelding;

o. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 7' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend vrijstaande, twee aaneen en aaneengebouwde woningen mogen

worden opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;

p. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 8' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend vrijstaande en twee aaneen gebouwde woningen mogen worden

opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;

q. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 9' geldt, met inachtneming van

het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 3 vrijstaande of zes twee aaneen gebouwde woningen mogen

worden opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 8 meter;

r. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 1 0' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend vrijstaande woningen mogen worden opgericht met een maximale

goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 8 meter;

s. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 11' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 4 vrijstaande of twee aaneen gebouwde woningen mogen worden

opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;
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t. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 12' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 5 vrijstaande of twee aaneen gebouwde woningen mogen worden

opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;

u. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 13' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 15 aaneengebouwde woningen mogen worden opgericht met een

maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;

v. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 14' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 15 aaneengebouwde woningen mogen worden opgericht met een

maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;

w. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 15' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 5 vrijstaande of twee aaneen gebouwde woningen mogen worden

opgericht met een maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter;

x. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-nieuwbouw 16' geldt, met inachtneming

van het toegestane maximum aantal wooneenheden ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal

wooneenheden', dat uitsluitend 10 aaneengebouwde woningen mogen worden opgericht met een

maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 6 en 10 meter.

Pagina 14



Nota van Zienswijzen gemeente roerdalen

Bijlage 5 



Nota van Zienswijzen gemeente roerdalen



Besluitenlijst 
van de vergadering van burgemeester en wethouders
datum: 2 juni 2008

Aanwezig:
Dhr. van der Linden
Dhr. Reijnders
Dhr. Nijskens
Dhr. Geraedts
Mw. Mr. Willems-van Ulden
Afwezig:
Mw. Drs. Hanselaar-van Loevezijn

Wethouder
Wethouder
Wethouder
Wethouder, voorzitter
Secretaris

Burgemeester

Nr. onderwerp Het college heeft besloten: Communicatie 

A. algemeen 

Verslagleaaing Vast te stellen Regulier

Ingekomen stukken Regulier
1. representatie 1. Vast te stellen
2. bestuurlijke overleaaen 2. Deelname vast te stellen

B. Buraemeester 

B.1 Drank- en horecavergunning Drank- en Horecavergunning te regulier
V.o.f. Vurensteeg Boerengolf, verlenen.
Vurensteeg 4 te 6061 EJ
Posterholt

B.2 Gemeentewapen 1. Kennis te nemen van procedure. regulier
2. Commissie Heraldiek LGOG ook

te verzoeken nieuwe
aemeentevlag te ontwerpen.

C. Wethouder van der Linden 

C.1 a. Herplaatsen/verleng en a. In te stemmen met het Regulier
hekwerk met poort bij De herplaatsen/verlengen van het
Harch. hekwerk met poort bij De Harch.

b. In gebruik geven grond b. In te stemmen met het in gebruik
nabij De Harch. geven van de grond nabij De

Harch.

C.3 Jaarprogramma 2008 Vka regulier
Instandhouding Kleine
Landschappen (IKL)

C.4 Beslissing op bezwaar 1. Bezwaarschriften conform Regulier+
Gelreweg Montfort. advies cie. Bezwaarschriften Gesprek met

ontvankelijk doch ongegrond te bezwaarden
verklaren en het besluit tot door secretaris
verlening van kapvergunning
d.d. 18 juni 2001 in stand te

Besluitenlijst d.d. 2 juni 2008, vastgesteld d.d. 10 juni 2008



Nr. onderwerp Het college heeft besloten: Communicatie 
laten onder verbetering van de
motivering en onder toevoeging
van een herplantplicht conform
het rapport d.d. 6 juni 2007
waarbij:
- concreet wordt aangegeven

de exacte hoeveelheid en
soort van de bomen, de
exacte locatie waarop en de
termijn waarbinnen de
herplant dient plaats te
vinden

- verwezen wordt naar artikel
14 van de bomenverordening

een en ander zoals verwoord in
bijgevoegde concept-beslissing
op bezwaar.

2. Besluit mede te delen aan de
indieners van de
bezwaarschriften.

C.5 Innemen principe standpunt op Het voorgestelde bouwplan positief Regulier
de gewenste verbouwing en te benaderen e.e.a. met
uitbreiding van de winkel inachtneming van de quickscan van
Strikers, gelegen aan de de stedenbouwkundig adviseur.
Rothenbacherweg 12 in
Vlodrop

D. Wethouder Reiinders 

0.1 Ontheffingen voor Aan te houden. Regulier
gemotoriseerd verkeer op
afgesloten wegen

0.3 Aanschaf tweedehands In te stemmen met het aanschaffen
voertuigen. van tweedehands voertuigen bij de

Buitendienst met gebruikmaking van
de uitzonderingsbepaling zoals
vastgelegd in het gemeentelijke
aanbestedingsbeleid.

E. Wethouder Niiskens 

E.1 Vervolg fiscale procedure inz. in te stemmen met het bereikte regulier
BTW sportparken Melick en compromis en hierdoor met de
Herkenbosch afwikkeling van de

beroepsprocedure btw sportparken

E.2 Nota reserves en De raad voor te stellen; Regulier
voorzieningen 2008 "Bewust 1. In te stemmen met de
Besteden" beleidspunten zoals genoemd in

paragraaf 4.1 van de nota.
2. In te stemmen met de volgende

Besluitenlijst d.d. 2 juni 2008, vastgesteld d.d. 10 juni 2008
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-AROM
GEMEB'HE ROERDALEN

INGEKOMEN

1 8 MEI 2017

Gemeenteraad van Roerdalen

Alsmede t.a.v. college van burgemeester en wethouders

Alsmede t.a.v. mevr. 0. Meuwissen, team Ruimtelijke en Economische Ontwikkeling

Postbus 6099

6077 ZH SINT ODILIËNBERG

PER FAX 0475- 538 899 EN AANGETEKEND VERZONDEN 

datum
kenmerk
uw kenmerk:
contactpersoon
telefoonnummer
bijlage(n)

: donderdag 18 mei 2017
: 17MONT-BPGELRE
: n.v.t.
: mr. Q.W.J. (Krijn) de Ruijter
: 0492-330516 m. 06-11494 589
: Advies MRO bv nov. 2003

onderwerp

betreft

ontwerp-bestemmingsplan Gelreweg ong. en Linnerweg 8a Montfort

zienswijze

Geachte leden van de gemeenteraad,

Namens de na te melden personen dien ik een zienswijze in tegen het ontwerp-bestemmingsplan
Gelreweg ong. en Linnerweg 8a Montfort.

De personen voor wie ik optreed zijn:

De ter inzage legging 
Het ontwerp is volgens de officiële publicatie gedurende zes weken ter inzage gelegd vanaf maandag
7 april 2017 tot en met 18 mei 2017. Binnen de inzage termijn kan door eenieder een zienswijze
worden ingediend bij uw raad. Cliënten maken van die gelegenheid bij deze tijdig gebruik.

Gemeen-te Roerdalen
Stuknummer: 17-76593
Ontvangstdatum: 18 mei 2017



Inleiding 
Het ontwerp-bestemmingsplan maakt de realisatie van één woning mogelijk aan de Gelreweg
ongenummerd, tussen de woonhuizen aan de Gelreweg 18 en 20. Tevens wordt op het perceel
Linnerweg 8a een woonbestemming voor één woning verwijderd.

Cliënten zijn woonachtig naast en in de nabije omgeving van het plangebied waarop een bouwperceel
is geprojecteerd. Thans is dit perceel onbebouwd en groen ingericht. Cliënten hebben kennis genomen
van het ontwerpbestemmingsplan en hebben grote bezwaren tegen voornoemde bouwplan. Zij zijn
zeer verbaasd over het feit dat juist op deze locatie aan de Gelreweg wordt gekozen om medewerking
te verlenen aan de planvorming.

Voorgeschiedenins 
De heer L.J.M.F. Palmen was eigenaar van de woning op het perceel Gelreweg 18 te Montfort. Hij heeft
een gedeelte van het perceel met de daarop staande woning verkocht en heeft het resterende deel in
eigendom gehouden. Bij aanvraag van 12 april 2001 heeft de heer Palmen vergunning aangevraagd
om op het resterende gedeelte van het perceel, plaatselijk bekend als Gelreweg 18A, een vrijstaande
woning te bouwen. Bij besluit van 13 juni 2001 is die vergunning verleend door de toenmalige
Gemeente Ambt-Montfort. Eveneens is op 18 juni 2001 vergunning verleend voor het kappen van 20
berken en eiken op genoemd perceel.

Door omwonenden is tegen beide vergunningen bezwaar aangetekend. De zaak is uiteindelijk in hoger
beroep behandeld bij de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State. Op 29 januari 2003 oordeelde
de Raad van State, in het kort, dat de Rechtbank terecht heeft geoordeeld dat het bouwplan niet
voldoet aan het bestemmingsplan. Ook bevestigde de Raad van State de vernietiging van de
kapvergunning door de Rechtbank Roermond.

2

De werkzaamheden in de vorm van het afgraven van natuurlijke zandophoping, het kappen van bomen
en de bouw van de woning op het perceel hadden reeds een aanvang genomen, terwijl er nog
bezwaren liepen en voordat de genoemde besluiten onherroepelijk waren. Navolgend is een
afbeelding opgenomen van de woning die destijds in aanbouw was.



Figuur. Deel gerealiseerde woning Gelreweg ong. (ook genoemd Gelreweg 18a). 

Om de bouw te kunnen afmaken is op 10 juni 2002 door iniatiefnemer verzocht om vrijstelling van het
bestemmingsplan te verlenen voor het perceel.
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Dit verzoek is d.d. 24 februari 2003 door het college van burgemeesters en wethouders geweigerd.
Ook een hernieuwd verzoek om een vrijstelling te verlenen is door het college van burgemeester en
wethouders geweigerd.

Aan de weigering om medewerking te verlenen aan het bouwplan ligt een advies van MRO bv,
maatschap voor Ruimtelijke Ordening ten grondslag (Bijlage: Advies bouwplan Palmen, Gemeente
Ambt Montfort, november 2003). In dat stedenbouwkundige advies staat het volgende:

"Van belang voor de groene en ruime karakter van de buurt, is dat de afstand tussen de andere
woningen groter is dan de hoogte van de woningen aan de zijgevels. De goothoogte is maximaal 6
meter (eventueel met kap) en de minimale afstand is 9 meter, in veel gevallen is deze afstand ruim
groter. Dit is van invloed op het straatbeeld".
"In onderhavig geval is de woning langs de noordgevel ca. 6 meter hoog en de afstand tot de gevel van
nr. 18 slechts 6,5 meter. De noordgevel is dermate hoog en langgerekt (18 meter) dat kan worden
gesproken van een enigszins disproportionele situatie".
"Aan dit beeld wordt bijgedragen doordat het pand nr. 18 relatief hoog is (twee bouwlagen en een
onderbouw) en zo een vrij stenig beeld ontstaat aan de wegzijde. Aan de zuidzijde ontstaat dit bezwaar
niet. Hier is de gevel slechts 3 meter hoog met een afstand tot naastgelegen pand (nr. 20) van 8 meter".



De conclusie van het advies is als volgt: "Zoals genoemd vormt de centrale vraag of gemeente
medewerking moet verlenen aan een vrijstelling van het vigerende bestemmingsplan, nu besproken
bouwplan in strijd is met het vigerende bestemmingsplan. Vanuit voorgaande argumenten wordt deze
vraag negatief beantwoord. Besproken bouwplan wordt als niet passend in de omgeving aangemerkt.
Met name gerelateerd aan aanliggend pand nummer 18 is sprake van een grote massaliteit".

Tegen het besluit tot weigering van de vrijstelling zijn rechtsmiddelen aangewend door initatiefnemer.
De zaak is uiteindelijk behandeld bij de Raad van State. In haar uitspraak d.d. 8 februari 2006 (nr. ABRS
200502742/1) komt de Afdeling, onder meer tot de volgende conclusie:
"Nu volgens het rapport (lees: advies MRO bv. November 2003) de afwijkende bouwwijze en het
massale karakter van de geplande woning zich niet verdragen met het groene en ruime karakter van
de buurt zoals het bestemmingsplan het voorstaat en appellant geen deskundig tegenadvies heeft
overleg waaruit het tegendeel blijkt, heeft de Rechtbank terecht geoordeeld dat het college voldoende
draagkrachtig gemotiveerd heeft waarom geen goede ruimtelijke onderbouwing kan worden
gegeven".

Het besluit tot weigeren van de vrijstelling van het bestemmingsplan door het college van b&w is door
de Raad van State in stand gelaten.

Op 6 maart 2006 is door initiatiefnemer een nieuw bouwplan ingediend. Het college van b&w
constateerde dat het bouwplan wederom in strijd met het bestemmingsplan was. In het
bestemmingsplan Kern Montfort 2004, goedgekeurd Provinciale Staten d.d. 21-2-2006 zijn de
stedenbouwkundige eisen met betrekking tot bouwkavels overgenomen. De gemeentelijke
planwetgever heeft daarmee, op voorstel van het college van b&w, opnieuw bevestigd dat niet aan
het bouwplan zal worden meegewerkt.
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De daarop volgende handhavingsprocedure in combinatie met het ontbreken van een concreet zicht
op legalisatie heeft er toe geleid dat het illegale bouwwerk eind 2006/ begin 2007 is geamoveerd. Op
navolgende afbeeldingen is de situatie na amovering weergegeven.

\



Figuur. Situatie d.d. 12-04-2007; kaalslag na kappen van bomen, afgraven talud, illegale bouw, sloop 
daarvan en aanbrengen zand. 
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Figuur. Situatie d.d. 12-04-2007 bezien vanaf de Eikenweg, waarbij verstrekkende gevolgen van de 
illegale ingreep ter plaatse van de zandhoop te zien is. 



In de beslissing op bezwaar (d.d. 2 juni 2008) ten aanzien van de verleende kapvergunning is op grond
van artikel 8 lid 1 van de bomenverordening, een voorschrift tot herplantplicht verbonden. De
herplantplicht houdt in, te weten:

1. Binnen 3 maanden na de beslissing op bezwaar dient herplant op het perceel plaats te vinden.
Deze herplant bestaat uit:
Twee solitaire eiken (quercus robur 10-12 cm);
Twee groepen berken (betula 3 tot 4 bomen/ stammen 8-10 per groep);

2. De herplantplicht dient plaats te vinden op de locatie zoals aangegeven op bijgevoegde
tekening (A=locatie eiken, B= locatie berken);

3. Indien sprake is van niet geslaagde herplant dient binnen een termijn van 3 maanden nadat
daarvan mededeling is gedaan hernieuwde aanplant comform lid 1 plaats te vinden;

4. Op grond van artikel 14 van de geldende bomenverordening geldt deze herplantplicht ook
voor eventuele rechtsopvolgers van de vergunninghouder.

Deze herplantplicht is ons inziens nog steeds rechtsgeldig en onverkort van toepassing.

Om de volgende redenen kunnen zij cliënten zich niet verenigen met het ontwerpbestemmingsplan.

Het ontwerpbestemmingsplan is in strijd met de beginselen van behoorlijk bestuur opgesteld 
Cliënten merken op dat het college in een eerdere procedure bij zowel de Rechtbank Roermand
(Zaaknrs. 04/1335 en 04/1336, d.d. 28 februari 2005) als de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van
State (ABRS 200502742/1, d.d. 8 februari 2006) het standpunt heeft ingenomen dat voor het perceel
geen goede ruimtelijke onderbouwing kan worden gegeven voor de realisatie van de destijds
geprojecteerde vrijstaande woning.
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In de beslissing op bezwaar van het college van b&w is het standpunt van het college als uw raad ten
aanzien van het al dan niet bebouwen van het perceel helder verwoord:
"Daarnaast zijn een aantal beleidsuitgangspunten in het bestemmingsplan opgenomen. Uit het
bestemmingsplan blijkt dat veiligstelling van de stedenbouwkundige en architectonische karakteristiek
centraal staat. Aan de bestaande open ruimtelijke structuur hechten wij een grote waarde, hetgeen
als zodanig ook tot uiting komt in de plantoelichting. Aldus zijn in het bestemmingsplan een aantal
uitgangspunten ten grondslag gelegd, die wij wensen te handhaven en aldus in acht nemen bij het
verlenen van vrijstellingsverzoeken. Gelet op deze uitgangspunten zijn wij van mening dat met de
totale opzet (aard, ligging en omvang) van het onderhavige bouwplan in relatie tot de genoemde
strijdigheden met het bestemmingsplan afbreuk wordt gedaan aan genoemde uitgangspunten. Wij
achten derhalve het bouwplan uit stedenbouwkundig, planologisch en welstandelijk oogpunt niet
wenselijk, aldus het college van burgemeester en wethouders (Beslissing op bezwaarschrift, d.d. 19
oktober 2004)".



Het ontwerpbestemmingsplan maakt de bouw van een woning mogelijk waarbij flexibiliteit in het
ontwerpbestemmingsplan wordt geboden (p. 22 Toelichting ontwerpbestemmingsplan). De maximaal
toegestane goot- en bouwhoogte bedraagt respectievelijk maximaal 6 en 9 meter. Qua omvang kan
daarmee een nog massaler bouwplan worden gecreëerd dan destijds voorlag (Bijlage advies MRO bv,
november 2003).

Nu het ontwerpbestemmingsplan de bouw van een woning met een massale uitstraling mogelijk
maakt, is de motivering van het college van burgemeester ook op de thans geprojecteerde woning van
toepassing. Een motivering die bovendien voor de rechter is ingenomen en stand heeft gehouden. De
Raad van State oordeelde daarover als volgt:
"De stelling van appellant (lees: initiatiefnemer)( ... ) leidt niet tot een andere oordeel, nu die stelling,
zoals de rechtbank terecht heeft geoordeeld, niet afdoet aan de conclusie van mRO dat de afwijkende
bouwwijze en het massale karakter van de woning aan een goede ruimtelijke onderbouwing in de weg
staan".

Het thans voorliggende ontwerpbestemmingsplan komt in strijd met de uitgangspunten van het
vigerende bestemmingsplan en het stedenbouwkundige advies van destijds om de groene uitstraling
te behouden en verstening tegen te gaan.

Met het besluit om alsnog een bouwvlak toe te staan op het perceel Gelreweg ongenummerd handelt
het college en uw raad, bij ongewijzigde vaststelling, in strijd met het eerder aangegeven beleid en
daarmee in strijd met het de beginselen van behoorlijk bestuur, waaronder het
zorgvuldigheidsbeginsel, het rechtszekerheidsbeginsel en het vertrouwensbeginsel. Door zonder
deugdelijke motivering alsnog de bouw van een woning toe te staan gaat uw raad op voorstel van het
college van b&w, bij ongewijzigde vaststelling, volledig in tegen hetgeen eerder door het
gemeentebestuur werd beweerd. Er is naar de mening van cliënten geen sprake van zodanig gewijzigde
omstandigheden dat een wijziging van het standpunt met betrekking tot het bouwvlak
gerechtvaardigd zou zijn. Cliënten hebben er op mogen vertrouwen dat voor het perceel Gelreweg
ongenummerd geen bouwtitel zou worden opgenomen. Dit vertrouwen wordt thans met het
voorliggende ontwerpbestemmingsplan geschaad.
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Toekenning van een bouwvlak leidt tot een ongewenste verdere verstening van de bosrijke villawijk 
De in het ontwerpbestemmingsplan opgenomen bouwkavel doet het groene karakter en de ruime
opzet van de wijk geweld aan. De opzet van de wijk en het groene karakter is een kwaliteit die door
veel omwonende als bijzonder prettig wordt ervaren. Dit woon- en leefklimaat is een resultaat van een
zorgvuldige stedenbouwkundige opzet waarbij de woningen op een zachte manier 'wegvallen' in het
groen. Men woont hier bewust. Door het toestaan van een bouwkavel op een markant groen punt met
reliëf wordt het karakter van de wijk geweld aan gedaan. Verdichting op de aangewezen locatie is geen
vanzelfsprekendheid. De voorgestelde bouwkavel schikt zich niet in de natuurlijke omgeving. Het
opnemen van een bouwmogelijkheid in het bestemmingsplan leidt dan ook tot aantasting van het
woongenot van cliënten. Het gaat daarbij om het volgende.



Privacy

Het bouwplan betreft de bouw van een woning met een hoogte van maximaal 9m naast de woning
van mijn cliënten op Gelreweg nr. 18 en 20. In de nieuwe situatie kan men vanuit de op te richten
woning op de percelen kijken van cliënten, zowel in hun tuin als in hun woning. Dat kan een enorme
inbreuk vormen op de bestaande situatie en een ernstige aantasting van hun privacy meebrengen.

Lichtinval

De uitvoering van het bouwplan kan een grote beperking van lichtinval met zich meebrengen. Cliënten
vrezen schaduwwerking van het bouwproject, waardoor het woongenot wordt aangetast.

Uitzicht

De bosachtige percelen kenmerken zich door een ongedwongen sfeer. Cliënten dreigen door het
bouwplan hun vrije uitzicht op het groen te verliezen. Nu hebben bewoners, met name vanuit
Gelreweg 18, vrij uitzicht op het thans bestaande groen. Na voltooiing van het bouwwerk ontstaat er
direct zicht op de enorme bouwmassa van het project, waardoor het bestaande uitzicht in ernstige
mate wordt aangetast.

Geluidsoverlast

Door de wezenlijke verandering van de directe omgeving van de woning van cliënten ontstaat een
aantasting van hun rust en daardoor van hun woongenot. Gezien de geringe afstand van het bouwplan
tot de woning van cliënten, vrezen zij door de komst van het bouwplan geluidsoverlast met de komst
van nieuwe bewoners.
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Het plan voldoet niet aan de minimale breedtemaat van 12m voor vrijstaande woningen 
In het vigerende bestemmingsplan 'le herziening Kernen Roerdalen', zoals vastgesteld door uw raad
d.d. 17 juni 2016 is een breedtemaat voor bouwkavels voor vrijstaande woningen opgenomen (Regels,
artikel 17 'Wonen', lid 2 sub 2 'hoofdgebouwen'. Die breedtemaat bedraagt ten minste 12m. Het
overblijvende bouwperceel, Gelreweg 18, voldoet niet aan deze maat (Zie onder meer ABRS
200203593/1 en 200204060/1, datum uitspraak 29 januari 2003). Het feit dat niet werd voldaan aan
deze maat is een van de redenen geweest voor het gemeentebestuur om in het verleden bij herhaling
geen medewerking te verlenen aan de planvorming. De eis met betrekking tot de breedte van kavels
is vastgelegd in de volgende opeenvolgende bestemmingsplannen: 'Kern Montfort', 'Kern Montfort
2004' (raadsbesluit d.d. 7-7-2005), 'Kernen Roerdalen' (raadsbesluit d.d. 11-12-2014), 1• herziening
Kernen Roerdalen (raadsbesluit d.d. 17-6-2016). Deze breedternaat doet recht aan de het groene
karakter en de opzet van de wijk, waarbij vrijstaande woningen in een ongedwongen sfeer zijn
geprojecteerd.



Het is een raadsel waarom zonder specifieke motivering wordt afgeweken van een bestendige
beleidslijn die herhaaldelijk en recentelijk nog is vastgelegd in de planregels van vigerende
bestemmingsplannen en die is bevestigd door de Afdeling bestuursrechtspraak Raad van State en
eerder de aanleiding vormde om geen medewerking te verlenen aan het bouwen van een vrijstaande
woning op hetzelfde perceel.

Stelselmatige overtredingen worden beloond met een bouwtitel 
Er is kennelijk niet voldaan aan de door het college van b&w opgelegde herplantplicht in de beslissing
op bezwaar van het college (d.d. 2 juni 2008). Zo staat in de toelichting van het
ontwerpbestemmingsplan:
"In de huidige situatie bestaat het plangebied uit een braak liggend terrein begroeid met
kruiden, klimop en jonge bomen" (Bestemmingsplan 'Gelreweg ong. en Linnerweg 8a Montfort',
Gemeente Roerdalen, toelichting ontwerp, pagina 9). "Uit de quickscan flora en fauna (zie paragraaf
5.4) blijkt verder dat er ter plaatse geen sprake is van een bos, maar van een opslag van zaailingen tot
een grootte van 2 meter" (Toelichting, p. 16).

Hieruit kan worden afgeleid dat er nooit een serieuze succesvolle herplant heeft plaatsgevonden. Dit
terwijl het college d.d. 11 juli 2006 een last onder dwangsom heeft opgelegd waarbij het perceel in de
oorspronkelijke toestand diende te worden hersteld.

In plaats van handhavend op te treden tegen deze illegale situatie wordt een overtreder beloond met
de voorgestelde bouwtitel in het ontwerpbestemmingsplan. Dat is natuurlijk de 'wereld' op zijn 'kop'.
Ook de manier waarop de voorheen bosrijke kavel wordt beschreven als 'braakliggend' terrein 'stoot'
tegen het 'zere been' van omwonenden.
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De braakliggende kavel is het gevolg van een stelselmatige overtreding van het recht en wordt hier ten
voordele van de aanvrager aangewend, omdat het nu eenmaal eenvoudiger te motiveren is om een
braakliggende kavel te bebouwen dan een bosrijke kavel te kappen en te bebouwen.

Door alsnog medewerking te verlenen aan de realisatie van een bouwkavel, zonder handhavend op te
treden tegen de overtreding, handelt het college en mogelijk ook u uw raad in strijd met de algemene
beginselen van behoorlijk bestuur, althans het zorgvuldigheidsbeginsel, het rechtszekerheidsbeginsel
en het vertrouwensbeginsel.

Het bouwplan zorgt voor een waardevermindering van omliggende woningen waardoor voor de 
haalbaarheid van het plan gevreesd moet worden 
Cliënten vrezen dat hun woningen in waarden zullen dalen na het onherroepelijk worden van het

voorgestelde bestemmingsplan. Gevreesd wordt dat het bestemmingsplan voor een zodanig
waardeverminderend effect op omringende zaken zorgt dat voor de haalbaarheid van het plan
gevreesd dient te worden. Een reden te meer om te zoeken naar alternatieve locaties, waar geen of
minder planschade te verwachten valt.



Het college van b&w heeft geen uitvoering gegeven aan haar voorwaarde dat de woning binnen 2 
jaar, na onherroepelijk worden van het bestemmingsplan gerealiseerd dient te zijn 
Het college heeft in haar besluit d.d. 26-10-2015 om in principe medewerking te verlenen aan de
realisatie van het bouwplan de voorwaarde verbonden dat de woning binnen 2 jaar gerealiseerd dient
te zijn, na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan. Uit de stukken blijkt echter niet hoe
zij vorm heeft gegeven aan deze bepaling. In dit verband had het voor de hand gelegen om een
voorwaardelijke verplichting in de regels op te nemen.

Het plan is in strijd met het Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2014 (POL2014) 
Op 12 december 2014 is het Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2014 (POL2014) vastgesteld. Het
bouwperceel in het plangebied aan de Gelreweg is deels gelegen in het landelijke gebied ('goudgroene
natuurzone'). Hieronder is dat weergegeven.

Figuur. Uitsnede ligging 'Goudgroen natuurzone', 

Geconsolideerde versie Omgeyjng,;verordenina Limburg 2014 ■
pfanstatus · geconsohdeerd 2017-03-31 -i;

1dentificat1e : Nl.lMRO.9931.GCVOOmgevmg2014-GC03
; provsacrale verordening

naam overheid : provincie l.Jmburg
Detaïfinformatie loceae 

..,. Besluit-vlak Goudgroene natuurzone
Ide5lisatic: exact
Kaartnaam: 6eschermingszones natuur en landschap

i)
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De goudgroene natuurzone betreft het Limburgse deel van het nationale natuurnetwerk en omvat de
belangrijkste bos- en natuurgebieden, waaronder de Natura2000-gebieden, inclusief de reeds
gerealiseerde areaaluitbreidingen natuur én de nog te realiseren areaaluitbreidingen natuur.

Een ruimtelijk plan dat betrekking heeft op een gebied dat deel uitmaakt van de Goudgroene
natuurzone, maakt geen nieuwe activiteiten dan wel wijziging van bestaande activiteiten mogelijk die
de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied aantasten (Artikel 2.6.2 Bescherming
Goudgroene natuurzone).

De regels uit de Omgevingsverordening gelden voor de hele goudgroene zone, inclusief de gebieden
die geen natuur zijn of worden maar de invulling ervan varieert per deelgebied (Toelichting POL artikel
2.6.2).



Aangezien het plan een nieuwe bouwkavel mogelijk maakt, waarvoor het bestemmingsplan dient te
worden aangepast, is er sprake van en nieuwe activiteit in de zin van het POL. Aangezien de
ontwikkeling niet van groot openbaar belang is en er voldoende overige alternatieven woningen en/of
bouwkavels zijn, is er geen aanleiding om af te wijken van het POL (artikel 2.6.3).

Op het perceel kan niet, zoals in de toelichting wordt aangegeven, overal binnen het perceel bijbouwen
worden geplaatst, omdat een hoofdgebouw op het perceel ontbreekt. In zoverre is er sprake van een
nieuwe activiteit en geen voortzetting van huidig gebruik zoals in de toelichting (p. 13 laatste alinea in
samenhang met p. 16, tweede alinea) op het ontwerpbestemmingsplan wordt aangegeven.

Het ontwerpbestemmingsplan is in dan ook in strijd met het POL opgesteld (artikel 2.6.2 POL).

Het plan is in strijd met de Omgevingsverordening Limburg opgesteld 
Op 12 december 2014 is de Omgevingsverordening Limburg 2014 (OVL 2014) vastgesteld en in werking
getreden. Hierin staan de regels die nodig zijn om het omgevingsbeleid van POL2014 juridische binding
te geven. Hierin is bepaald dat een ruimtelijk plan dat betrekking heeft op een gebied dat deel uitmaakt
van de Goudgroene natuurzone, geen nieuwe activiteiten dan wel wijziging van bestaande activiteiten
mogelijk maakt die de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied aantasten (artikel 2.6.2. OVL
2014).
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De verordening is van toepassing bij een nieuwe ontwikkeling:
► waarvoor het bestemmingsplan moet worden gewijzigd, en
► waarbij de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied worden aangetast.

Conform artikel 2.6.3 is het verbod uit artikel 2.6.2 niet van toepassing op nieuwe activiteiten dan wel
wijziging van bestaande activiteiten, indien
a. er sprake is van een groot openbaar belang;
b. er geen reële alternatieven zijn

Dit betekent dat in eerste instantie onderzocht dient te worden wat de wezenlijke kenmerken en
waarden van het gebied zijn en of, en zo ja in welke mate, het initiatief leidt tot een aantasting van die
wezenlijke kenmerken en waarden. Als er sprake is van aantasting zal dienen te worden bepaald of, en
zo ja op welke wijze, compensatie van die aantasting kan plaatsvinden.

De wezenlijke kenmerken en waarden voor bestaande natuurgebieden zijn de actueel aanwezige
natuurbeheertypen en de nagestreefde natuurdoeltypen, zoals vastgelegd op de beheertypenkaart en
de ambitiekaart van het Provinciaal Natuurbeheerplan.

Volgens de beheertypenkaart van het Provinciaal Natuurbeheerplan is ter plaatse sprake
van een dennen-, eiken- en beukenbos.



Nt 4 01 ~Mel- i'fl be~kbt;g;,1.;idend bos

L01 02 Houtwal &n tiouts10Qel

Figuur. Uitsnede beheertypenkaart Provinciaal Natuurbeheerplan 

Volgens de ambitiekaart van het Provinciaal Natuurbeheerplan is behoud van bestaande
natuur gewenst. Beheer- en ambitietype sluiten derhalve op elkaar aan.

De beheertypenkaart geeft de natuurbeheertypen weer die actueel in het veld aanwezig zijn binnen
de Limburgse Natuurterreinen. De beheertype ziet dan ook niet op gebruik dat eventueel via het
bestemmingsplan kan worden uitgeoefend, maar op de actuele natuurlijke situatie.

In de toelichting (p.16) wordt aangegeven wordt, in het kort, aangegeven dat het plan niet in strijd met
artikel 2.6.2 Omgevingsverordening Limburg omdat ter plaatse geen sprake meer is van bos, maar van
een opslag van zaailingen tot een grootte van 2 meter, en dat het woongebruik in de toekomst wordt
voortgezet.
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Gemakshalve wordt hierbij voorbijgegaan aan de illegale kap in het verleden. Op het perceel rust nog
steeds een herplantplicht. Aan dat punt wordt ten onrechte voorbijgegaan.

Bovendien kan niet gesteld worden dat het huidige gebruik wordt voortgezet. Hieronder zijn twee
foto's van het perceel weergegeven:



Figuur. Foto's plangebied d.d. 10-05-2017 

Met het realiseren van een bouwkavel zal bovenstaande begroeiing worden gekapt en zal het perceel
worden gebouwd en bovendien intensief worden gebruikt. Vanuit de Omgevingsverordening bezien is
dat geen voorzetting van het huidig gebruik, maar een nieuwe situatie. Bovendien dient het
bestemmingsplan voor het plan te worden opgesteld en vastgesteld.

De conclusie is dan ook dat het plan in strijd is met artikel 2.6.2 Omgevingsverordening Limburg
waardoor het ontwerpbestemmingsplan niet voor vaststelling in aanmerking komt.
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De béhoefte aan de oprichting van een vrijstaande woning is niet dan wel onvoldoende onderzocht 
Betwijfeld wordt of er daadwerkelijk, zowel kwantitatief als kwalitatief, behoefte is aan de woonkavel
die het ontwerpbestemmingsplan mogelijk maakt. Bekend is dat er een overcapaciteit aan woningen
is in de regio. Het simpel wegstrepen van een woonbestemming op een achtererf bij een woning aan
de Linnerweg 8a volstaat niet. Deze woning is niet in gebruik.
De naastgelegen woningen op Gelreweg 18 en 20 staan al een tijdje te koop en de animo daarvoor is
minimaal. Helemaal gelet op het nu voorliggende bouwplan. De extra kwaliteit, de ruime bosachtige
setting, die met het bouwplan verloren dreigt te gaan schrikt potentiële kopers bovendien af.
Gelet daarop is de conclusie gerechtvaardigd dat het ontwerpbestemmingsplan in strijd met artikel
3.1.6 van het Besluit op de ruimtelijke ordening is opgesteld.

Ten onrechte is niet onderzocht of het perceel deel uitmaakt van een eekhoorn territorium 
In het kader van het voorkomen van eekhoorn (Sciurus vulgaris) ter plaatse is uitsluitend het perceel
zelf bestudeerd en niet in een bredere context beoordeeld of het aannemelijk is of het perceel
onderdeel uitmaakt van een eekhoorn territorium (BRO, Advies/ Quickscan flora en fauna
woningbouw Gelreweg, Montfort, p 7). In een straal van zo'n 250 meter rondom het onderzoeksgebied
had een verkenning naar eekhoornnesten dienen te worden uitgevoerd, waardoor er mogelijk sprake
is met strijd van de Wet natuurbescherming.



Conclusie 

Bij de opstelling van het ontwerpbestemmingsplan is bij het opnemen van de bouwkavel voor een
woning in onvoldoende mate rekening gehouden met de bestendige gemeentelijke beleidslijn en de
positie die uw gemeentebestuur heeft ingenomen ten aanzien van eerdere aanvragen om te bouwen
op dit perceel.

Na jarenlange procedures tussen aanvrager en gemeente heeft het college van b&w steeds
volgehouden dat het perceel niet kon worden bebouwd. Tot in de hoogste rechterlijk instantie is die
houding niet onredelijk geacht en werden aanvragen om te bouwen afgewezen.

Cliënten hebben er op mogen vertrouwen dat voor het perceel Gelreweg ongenummerd geen
bouwtitel zou worden opgenomen. Dit vertrouwen wordt thans met het voorliggende
ontwerpbestemmingsplan geschaad.

Het bestemmingsplan is om deze reden in strijd met het vereisten van een goede ruimtelijke ordening
tot stand gekomen. Het bestemmingsplan is in zoverre niet met de vereiste zorgvuldigheid voorbereid
en berust niet op een deugdelijke motivering (artikel 3:2 en artikel 3:46 van de Algemene wet
bestuursrecht).

Verzoek 
Gelet op het bovenstaande wordt verzocht om de ingediende zienswijze gegrond te verklaren en het
bestemmingsplan niet verder in procedure te brengen.
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Hoogachtend,
t, t ,,,----· ~/

riff.Q.W.J. de Ruijter
gemachtigde 

BIJLAGE 
-Advies bouwplan Palmen, Gemeente Ambt Montfort, november 2003).
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Advies bouwplan Palmen - Gemeente Ambt Montfort 

1. Inleiding

Kort historisch overzicht en aanleiding 

r 

De gemeente Ambt Montfort heeft op 13 juni 2001 bouwvergunning verleend voor een
bouwplan op het perceel plaatselijk bekend als Gelreweg 18a, verder te noemen het
bouwplan Palmen.
Eveneens heeft gemeente op 18 juni 2001 vergunning verleend voor het kappen van 20
berken en eiken op genoemd perceel.
Door eigenaren van aanliggende percelen is tegen beide vergunningen bezwaar
aangetekend. Gemeente heeft op 4 december 2001 de bezwaren tegen de
kapvergunning gedeeltelijk gegrond verklaard en het besluit van 18 juni op de
kapvergunning gedeeltelijk herroepen.
Op 15 en 17 mei heeft de rechtbank van Roermond de ingestelde beroepen van
aanwonende tegen de bouwvergunning van 13 juni 2001 en het gedeeltelijk herroepen

• besluit van 4 december 2001 op de kapvergunning, gegrond verklaard en de bestreden
beslissingen van de gemeente vernietigd.
Tegen dat besluit heeft initiatiefnemer van de bouw, dhr. Palmen, hoger beroep ingesteld
bij de raad van State. De afdeling heert op 10 december 2002 de zaak ter zitting
behandeld en op 29 januari beslist. De Raad van State oordeelde dat:
"het bouwplan in strijd is met het vigerende bestemmingsplan. Rechtbank oordeelt dat 
ten behoeve van het realiseren van het bouwplan een bouwperceel nodig is en een 
onlosmakelijk verband bestaat tussen de voorgenomen bouw en de ligging en omvang 
van de bouwpercelen Ge/reweg 18 en Gelreweg 18a. Onder de toetsing van het 
bouwplan aan artikel 71 vierde lid, dient derhalve mede de figging en de omvang van 
deze bouwpercelen te worden begrepen. Nu het overblijvende perceel Gelreweg 18 niet 
meer voldoet aan de ptenvoorscbriiten, heeft de rechtbank terecht geoordeeld dat het 
bouwplan fn strijd is met het bestemmingsplan". 

----o-e-Raaavan-statè_h_èèft tot slot ook de uitspraak van de rechtbank te Roermond,
aangaande de vernietiging van de kapvergunning, bevestigd.

Aanleiding en doel notitie 

• Initiatiefnemer Palmen is gestart met bouw- en kapwerkzaamheden kort na de besluiten
van B&W van Ambt Montfort aangaande bouw en kapvergunning van respectievelijk 13
juni 2001, 18 juni en 4 december 2001.
De werkzaamheden hebben een aanvang genomén terwijl er nog bezwaren liepen en
voordat genoemde besluiten onherroepelijk waren.
Gevolg hiervan is dat een deel van de woning reeds gebouwd is en de bomen zijn gekapt
op het moment van de definitieve uitspraak van de rechtbank te Roermond en de raad
ygn $tate.
Oftewel de besluiten zijn vernietigd en een deel van de woning is al gerealiseerd (zie ook
bijgaande foto's).

Om dit te doorbreken en de bouw te kunnen afmaken heeft initiatiefnemer tot de bouw,
dhr. Palmen, gemeente verzocht een vrijstelling te verlenen op het vigerende
bestemmingsplan ex. Artikel 19 lid 3 WRO.

Deze notitie betreft een ruimtelijke onderbouwing c.q. beoordeling van de huidige situatie
en het ingediende bouwplan.
Doel is inzicht te krijgen of ruimtelijke argumenten aanwezig zijn die leiden tot een
positief dan wel negatief besluit op gevraagde vrijstelling van initiatiefnemer.

.-nRO bv
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2. Ruimtelijke onderbouwing t.a.v. de stedenbouwkundige inpassing 

In eerste instantie wordt kort ingegaan op het bestreden bouwplan.
Vervolgens wordt in paragraaf 2.2 een ruimtelijke onderbouwing opgenomen, waarin
genoemd op ruimtelijke argumenten wordt beoordeeld.

2.1 Het bouwplan 

In bijgaande figuur is het bouwplan weergegeven.

-
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Voor wat betref de bouwhoogte geldt het volgende.
Na de verlening van de bouwvergunning en tijdens verschillende rechtszittingen is de

---· - bouwhoogte onderwerp van discussie geweest.
~-··· •ä-••Hen~as 'ohduideltjk of sprake is van 2 of 3 bouwlagen (wat is 'peil': de weg of de
-·-----~maaiveldhoo9te in de bouwtekening) en of dus sprake is van passend binnen het

bestemmingsplan.
Het bestemm-ingsplari zegt hierover maximaal 2 bouwlagen (zonder onderbouw en kap)
en maximaal. 6 meter boven 'peil'. Op dit punt is het plan onduidelijk.
Oe Arrondissementsrechtbank heeft gemeend dat sprake is van 3 bouwlagen, de
Rechtbank Roermond spreekt daarentegen over 2 bouwlagen. Bij de Raad van State is dit
onderdeel niet meer aan de orde geweest .

• Het bouwplan gaat uit van het maaiveld op ca. 2 meter boven peil van de weg, een
bouwhoogte 8,3 meter boven peil van de weg.
Indien derhalve wordt uitgegaan van het peil van çle weg is, is dit ruim buiten de
bouwmogelijkheden die het bestemmingsplan biedt (6 meter boven peil). Indien wordt
uitgegaan van het peil van het maaiveld past het bouwplan wel binnen de
bestemmingsbepalingen.

In dit advies wordt uitgegaan van de uitspraak van de rechtbank te Roermond over deze
kwestie. Het betreft een heldere uitspraak die niet door de hoogste rechtsinstantie in
deze is bestreden.
Dit betekent dat uitgegaan wordt van het peil van het maaiveld.

Voor wat betreft de omvang van de bebouwing geldt het volgende.
De oppervlakte (188 m2), breedte (max. 18 meter) en begrenzing van het bouwplan
passen binnen het bestemmingsplan (binnen rooilijnen, bebouwingspercentage,
afmetingen ten opzichte van zijdelingse perceelsgrens: 0 of 2,5 meter).
Uit de uitspraak van de Raad van State kan worden afgeleid dat het bouwplan in strijd
wordt geacht met het besternrninçsplen. De beoordeling van dit bouwplan is, aldus de

mRO bv
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uitspraak, onlosmakelijk verbonden met de beoordeling van de omvang van aanliggende
percelen.
Dit laat echter onverlet dat bekeken moet worden of ingediend bouwplan
stedenbouwkundig aanvaardbaar is. Immers, hier ligt de vraag voor of medewerking
moet worden verleend aan een vrijstelling van genoemde bebouwingsbepalingen van het
bestemmingsplan.
Bekeken wordt de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het bouwplan, ongeacht de
wettelijke breedte van naastgelegen perceel.

Tot slot de situering van de bebouwing.
Als rooilijn geldt in beginsel de rooilijn op de bestemmingsplankaart, gelegen op 9 m van
de perceelsgrens. Het bouwplan voldoet aan deze bouwgrens. Alleen wat betreft de
overschrijding van de bestemmingsgrens aan de achterzijde en de kap van bomen aldaar
(binnen de bosbestemming) voldoet het plan niet aan de bouwgrenzen.
Vanuit ruimtelijke inpassingen kan de voorgevel van naastgelegen woningen als
uitgangspunt worden genomen. Wanneer de afstand van naastgelegen woning (nr. 18)
als minimale afstand wordt aangehouden dan zou de voorgevel op 12,5 men niet op 9,2

,-.. meter van de perceelsgrens moeten staan. Nr. 20 is gelegen op 15 meter .

• 2.2 Beoordeling voorliggend bouwplan: 

Het vigerende bestemmingsplan kent geen concrete criteria ten aanzien van de
stedenbouwkundige en landschappelijke inpassing, anders dan de reeds beproefde
bebouwingsbepalingen.
Ter plaatse geldt de bestemming W3, waarbinnen half-geschakelde en vrijstaande
woning tot de mogelijkheden behoort. Gesproken wordt over het 'groene' karakter van

_de wij_k _e_n 'inpassing' van de woningbouw.
- --De-vraag is of het-voorliggende- bouwplan qua aard, ligging en omvang past in het groene

karakter van de wijk en in het straatbeeld 7

----i- it het-plan-kan-worden opgemaakt dat sprake is van een afwijkende wijze van bouwen
ten opzichte van andere woningen in de straat/buurt. Deze afwijkende bouw heeft tot
gevolg dat het gebouw erg dominant oogt aan de straatzijde en op grond hiervan niet
goed past in het straatbeeld.
In bijgaande figuur is dit gevisualiseerd.

• De eerste afwijking is toepassing van een plat dak waardoor het pand hoger oogt dan
omliggende woningen waar in alle gevallen sprake is van een kapconstructie.
Ten tweede is sprake van een relatief brede gevel (ca. 18 meter) aan de voorzijde van
het terrein.
Bovendien staat het pand dichter aan de weg dan beide naastgelegen woningen. Ter
illustratie kan het naastgelegen pand (nr. 20) als voorbeeld worden aangehouden. Dit
pand is in totaliteit 2 meter smaller dan het pand van Palmen maar is verder
teruggelegen op het perceel, lager (kapconstructie) en de aanbouw is duidelijk
ondergeschikt (verder naar achteren en lager) aan de hoofdrnassa.
De landschappelijke inpassing van de 3 bouwlagen tellende bebouwing (of 2 bouwlagen
en een onderbouw) is redelijk zorgvuldig gedaan. Aan de voorzijde, in het straatbeeld, is
slechts ter plaatse van de garage zichtbaar dat het een gebouw met onderbouw betreft.

----oe-onderbouw tsçrotendeals in de natuurlijke hoogteverschillen weggewerkt. Ten
behoeve van de bouw zijn de meeste bomen op het perceel gekapt. Doordat echter op
naast- en achtergelegen percelen wel bomen (bos) is gehandhaafd is nog steeds sprake
van een groen karakter.

mRO bv
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van belang_voor het groene en
ruime karakter van de buurt, is
dat de afstand tussen de
andere woningen groter is dan
de hoogte van de woninçen
aan de zijgevels, De
goothoogte is maximaal 6
meter ( eventueel met kap) en
de minimale afstand tussen de
woningen is 9 meter, in veel
gevallen is deze afstand ruim
groter.
Dit is van grote invloed op de
beleving van het straatbeeld.

: :£5:'J 

• Zicht op groene ruimte venet de street 

Aanzic,'"lt nieuwbouwplan en besteenoe woningen aan Ge!reweg 

•

In onderhavig geval is de
woning langs de noordgeve!
ca. 6 meter hoog en de
afstand tot de gevel van nr.
18 slechts 6,5 meter. De
noordgeve! is dermate hoog
en langgerekt (18 meter) dat
kan worden gesproken van
een enigszins
disproportionele situatie. Zie
bijge11oegde foto's en
hiernaast weergegeven
aanzicht. Aan dit beeld wordt
bijgedragen doordat het pand
nr. 18 relatief hoog is (twee
bouwlagen en een

onderbouw) en zo een vrij
stenig bee!d ontstaat aan de weçzijde. Aan de zuidzijde bestaat dit bezwaar niet. Hier is
de gevel slechts 3 meter hoog met een afstand tot naastgelegen pand (nr. 20) van 8
meter.

2.3 Conclusie vrijstelling artikel 19 WRO lid 3 . 
.

Zoals genoemd vormt de centrale vraag of gemeente medewerking moet verlenen aan
een vrijste!ling van het vigerende bestemmingsplan, nu besproken bouwplan in strijd is
met het vigerende bestemmingsplan. Vanuit voorgaande argumenten wordt deze vraag
neg2tlef beantwoord. Besproken bouwplan wordt als niet passend in de omgeving
aangernerKt~ivret·name çerelateerd aan aanliggend pand nummer 18 is sprake van een
grote massaliteit.
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