LIR-berekening

De Luther 27 te Hooge Mierde

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling aan De Luther 27 te Hooge Mierde, dient men conform
artikel 3.1 van de Verordening ruimte van de provincie Noord-Brabant te kijken naar ruimtelijke kwaliteit.

Artikel 3.1 van de Verordening ruimte bepaalt dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk
gebied bij moet dragen aan de zorg voor het behoud en de bevordering van de ruimtelijke kwaliteit van
het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, in het bijzonder aan het principe van zorgvuldig
ruimtegebruik. Artikel 3.2 van de Verordening ruimte bepaalt dat een ruimtelijke ontwikkeling dient te
leiden tot een ruimtelijke kwaliteitsverbetering. Voor de geplande functiewijziging ten behoeve van
‘Bedrijf’ ter plaatse van de vigerende bestemming ‘Agrarisch’ aan De Luther 27 te Hooge Mierde, dient
daarom een berekening te worden uitgevoerd om te onderbouwen of een waardestijging ontstaat
waardoor een investering in landschappelijke kwaliteitsverbetering noodzakelijk is.

Op grond van de Verordening ruimte en de hieruit voortkomende Handreiking Kwaliteitsverbetering van
het landschap van de provincie Noord-Brabant, is de kwaliteitsverbetering gerelateerd aan de
waardevermeerdering van de grond na de planologische wijziging. De omvang van de tegenprestatie
dient een investering te zijn op basis van redelijkheid.

Conform de ‘Landschapsinvesteringsregeling De Kempen’ wordt bij een planologische wijziging in
categorie 3, zoals in onderhavig plan van toepassing, een investering in kwaliteitsverbetering van het
landschap gehanteerd van 20% van de grondwaardevermeerdering die door de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling ontstaat. Om deze grondwaardevermeerdering te bepalen dient een waardebepaling plaats
te vinden waaruit de waardestijging van de planologische ontwikkeling kan worden afgeleid. In
voorliggende kwestie heeft initiatiefnemer aan ondergetekende verzocht een taxatie uit voeren om te
komen tot een waardevermeerdering van het plangebied door toedoen van de planologische wijziging.

Bij de LIR- berekening voor De Luther 27 te Hooge Mierde wordt in de nieuwe situatie onderscheid
gemaakt tussen bouwvlak bebouwd en bouwvlak onbebouwd. De bebouwing is binnen het bouwvlak erg
exact aangegeven, waardoor geen mogelijkheid is tot bijpouwen of vergroten van de bedrijfsgebouwen.
Het onbebouwde terrein is derhalve beperkt bruikbaar voor een bedrijf in milieucategorie 1 en 2,
aangezien de werkzaamheden van dergelijke bedrijven primair binnen plaatsvinden. Het buitenterrein zal
enkel worden gebruikt ten behoeve van parkeren en verkeersruimte. Deze factoren leiden tot een waarde
van € 30,-/m2 voor het bouwvlak onbebouwd en € 80,-/m2 voor het bouwvlak bebouwd. Verder zijn in
de berekening de bedragen gebruikt zoals aangegeven in de ‘Landschapsinvesteringsregeling De
Kempen'.

Dit resulteert in navolgende waardebepaling:

Waarde na planologische wijziging € 134.733,-
Waarde voor planologische wijziging € 139.325,- -/-
Waardedaling € -4.592,-

Investering in kwaliteitsverbetering

20% van € -4.592,-= €0,-

Concluderend kan worden gesteld dat door toedoen van de planologische wijziging aan De Luther 27 te
Hooge Mierde, geen meerwaarde ontstaat op basis waarvan een investering in landschappelijke kwaliteit
noodzakelijk is.
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‘Landschapsinvesteringsregeling De Kempen streeft ernaar om initiatieven die vallen onder categorie 3,
maar waarvan de basisinspanning lager is dan €1.000, worden beoordeeld als initiatief in categorie 2: er
moet alleen landschappelijk worden ingepast.” Zoals in de berekening ook wordt aangegeven, door
middel van de investering die in natuur- en landschapselementen zal worden gedaan, wordt er met de
realisatie van het plan rekening gehouden met een goede landschappelijke inpassing. Het plangebied zal
worden afgeschermd door middel van houtsingels, landschapsbomen en hoogstamfruitbomen, waardoor
de bestaande landschapsstructuur zal worden versterkt.

Aldus gedaan te goeder trouw naar beste weten en kennis, overeenkomstig de strekking van uw verzoek
en in de overtuiging de ten dienste staande gegevens op een juiste wijze te hebben verwerkt.

Hoogachtend,
Verschel & Van Dun BV

VEeDedua el Do

ing. C.A. Schellekens
Beédigd Rentmeester NVR
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Economische onderbouwing kwaliteitsverbetering van het
landschap conform 3.2 Verordening Ruimte voor de locatie:

De Luther 27 te Hooge Mierde 24-9-2019
Waardevermeerdering gronden
Huidigesituatie Oppervlak m?  Waarde/m? Totaal
Agrarisch bouwvlak 5466 € 25,00 €136.650,00
Agrarisch onbebouwd 535 € 5,00 €2.675,00
Totaal 6001 €139.325,00
Beoogde situatie
Niet-agrarisch bedrijf (bedrijfsgebouwen) 700 € 80,00 €56.000,00
Niet-agrarisch bedrijf (overig) 2300 € 30,00 €69.000,00
Agrarisch 1683 € 5,00 €8.415,00
Groen 1318 € 1,00 € 1.318,00
Totaal 6001 €134.733,00
Waardestijging -€4.592,00
Bijdrage LIR 20% €0,00
Kwaliteitsverbetering landschap

Aantal/m?/m’ Norm Totaal
Aanplant hoogstam fruitbomen 3 € 64,90 €194,70
10-jarig beheer hoogstam fruitbomen 3 € 53,40 € 160,20
Aanplant solitaire bomen 4 € 64,90 € 259,60
10-jarig beheer solitaire bomen 4 € 33,40 € 133,60
Aanplant houtsingel 332 € 1,66 €551,12
10-jarig beheer houtsingel 738 € 1,59 €1.173,42
Aanplant struweelhaag 10 € 1,66 €16,60
10-jarig beheer struweelhaag 20 € 16,30 €326,00
Totaal investering landschap €2.815,24
Waarde kwaliteitsverbetering van het landschap €2.815,24




