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1. INLEIDING 

1.   1. Doel van het plan 

Woningstichting Wierden en Borgen te Bedum heeft het initiatief genomen 
tot de realisatie van een woongebouw in Leens voor de huisvesting en be-
geleiding van jongeren met een beperking. Ook het bijhorende terrein bij 
het woongebouw, dat bekend staat onder de naam De Kameleon, krijgt een 
nieuwe inrichting. Voor de realisering van het bouwplan wordt door Wier-
den en Borgen samengewerkt met de Stichting Sprank, een landelijke 
stichting die voor dezelfde, hiervoor genoemde doelgroep werkt. 
 
Rond de projectlocatie aan de zuidzijde van de Wierde, de doorgaande 
verbinding door de kern Leens, is het woongebied Leens-Oost in ontwikke-
ling. Ten behoeve daarvan is in 2006 door de gemeenteraad van De Marne 
het bestemmingsplan Leens-Oost vastgesteld. 
 
Het bestemmingsplan Leens-Oost anticipeerde met een uitwerkingsplicht 
voor een nader uit te werken bestemming al op de bouw van De Kameleon. 
In het tweede hoofdstuk van deze toelichting wordt echter duidelijk dat 
vanwege programmatische overschrijding van de uitwerkingsregels en een 
beperkte overschrijding van het bouwvlak een partiële herziening van het 
bestemmingsplan ‘Leens-Oost’ nodig is om De Kameleon in de gewenste 
vorm te kunnen realiseren. Dit bestemmingsplan behelst die herziening. 

1.   2. Leeswijzer 

In dit bestemmingsplan worden na deze inleiding beschreven: 
 de huidige situatie en relevante ontwikkelingen (hoofdstuk 2); 
 het beleidskader (hoofdstuk 3); 
 uitgangspunten voor het programma van eisen, de locatiekeuze en de 

voorgenomen inrichting (hoofdstuk 4); 
 een toetsing aan de omgevingsaspecten (hoofdstuk 5); 
 een toelichting op de juridische aspecten (hoofdstuk 6); 
 een weergave van de uitvoerbaarheidsaspecten (hoofdstuk 7); 
 een verantwoording van inspraak en overleg (hoofdstuk 8). 
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2. HUIDIGE SITUATIE EN ONTWIKKELINGEN 

2.   1. Huidige situatie en ruimtelijk-functionele karakteristiek 

Dit bestemmingsplan heeft betrekking op een locatie direct ten zuiden van 
De Wierde in Leens. Het plangebied is onderdeel van het woningbouwplan 
Leens-Oost. Dit gebied is inmiddels bouwrijp gemaakt, net als de thans aan 
de orde zijnde locatie. 

2.   2. Planologische situatie  

In het bestemmingsplan Leens-Oost (door de raad bij besluit van 14 maart 
2006 vastgesteld) is aan de zuidzijde van de Wierde een nader uit te wer-
ken woonbestemming (“Wonen, Uit te werken” met de aanduiding A) opge-
nomen (zie figuur 1). Het betreft hier een locatie waarvoor op grond van ar-
tikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening een uitwerkingsplan nodig 
was om de planologische grondslag voor een woongebouw te bieden. De 
gemeenteraad heeft daarbij regels vastgesteld waaraan een uitwerkings-
plan moet voldoen.  
Het bestemmingsplan Leens-Oost werd door Gedeputeerde Staten bij be-
sluit van 19 oktober 2006, behalve enkele onderdelen van de planvoor-
schriften, volledig goedgekeurd. Ook de uit te werken woonbestemmingen 
aan de zuidzijde van de Wierde werden expliciet goedgekeurd 1

 
).  

De hiervoor genoemde uitwerkingsregels in het bestemmingsplan Leens-
Oost hebben te maken met zowel de afstemming op het gemeentelijk 
woonprogramma, als op de stedenbouwkundige vormgeving. 
Hoewel de stedenbouwkundige uitgangspunten van het bestemmingsplan 
Leens nog onverkort worden aangehouden, voldoet het door Woningstich-
ting Wierden en Borgen ingediende bouwplan op een tweetal onderdelen 
niet volledig aan de uitwerkingsregels van het ‘moederplan’ Leens-Oost: 
het aantal wooneenheden bedraagt 14 in plaats van maximaal 12 en het 
gebouw bevindt zich in beperkte mate buiten het bouwvlak.  
 

                                                
1) Door Gedeputeerde Staten werd alleen goedkeuring onthouden aan de aantallen 

woningen, zoals genoemd binnen de bestemming Woondoeleinden W(d)1; deze 
bestemming maakt geen deel uit van dit bestemmingsplan. Inmiddels zijn over de-
ze aantallen bestuursafspraken tussen gemeente en provincie gemaakt. 
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Figuur 1. Fragment bestemmingsplan Leens-Oost,2006 met ligging gebied

 bestemmingsplan 

2.   3. Uitspraak Raad van State 

Over het bestemmingsplan Leens-Oost deed de Raad van State in verband 
met enkele beroepsschriften in laatste instantie uitspraak. Goedkeuring 
werd onthouden aan twee plandelen met de bestemmingen ‘Groenvoorzie-
ningen’ en ‘Woondoeleinden, uit te werken’ (zie figuur 2). 
  
De Raad van State was van mening dat niet uit te sluiten was dat de bouw 
van woningen in Leens-Oost zou leiden tot trillingsoverlast ter hoogte van 
De Wierde. Met haar uitspraak reserveerde de Raad van State dan ook 
ruimte voor een eventuele verlegging van De Wierde teneinde trillingshin-
der te vermijden. 
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Figuur 2.  Uitspraak van Raad van State: buiten goedkeuring gelaten zones 

2.   4. Trillingsonderzoek de Wierde 

Met het oog op de uitspraak van de Raad van de State heeft de gemeente 
De Marne een trillingsonderzoek laten uitvoeren2

Daarom is het niet nodig om het noordelijk deel van het plangebied alsnog 
een verkeersbestemming te geven.  

. Het onderzoek geeft 
antwoord op de vraag of de ontwikkeling van Leens-Oost tot een onaccep-
tabele toename van trillingshinder op de woningen aan De Wierde zou lei-
den. De huidige en toekomstige situatie zijn daartoe met elkaar vergeleken. 
Het onderzoek leidt tot de conclusie dat de nieuwe woningbouw in Leens-
Oost niet zorgt voor extra trillingen. 

 

                                                
2) Trillingsonderzoek de Wierde te Leens, trillingsmetingen en berekeningen op de 

wierde als gevolg van de woningbouwuitbreiding Leens-Oost,  dossier: D0911-01-
001, DHV, Groningen, juni 2010. 



104602 blz 5 
 

 
 
Bestemmingsplan Leens-Oost, Woongebouw De Kameleon  Buro Vijn B.V. 
Status: Ontwerp / 25-03-11 

De buiten de goedkeuring gelaten plandelen worden, indachtig de conclu-
sies van het trillingsonderzoek en het bouwplan van Wierden & Borgen, 
met deze partiële herziening voorzien van een actuele bestemming. 
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3. BELEIDSKADER 

3.   1. Rijksbeleid 

De Nota Ruimte (2006) bevat de visie van het rijk op de ruimtelijke ontwik-
keling tot 2015, met een doorkijk tot 2030. Voor bestemmingsplannen als 
het voorliggende bevat het rijksbeleid geen concrete aanwijzingen.  

3.   2. Provinciaal beleid 

Het provinciaal ruimtelijk beleid is verwoord in het Provinciaal Omgevings-
plan Groningen (POP) dat opgesteld is voor de periode 2009-2013, met 
doorkijk naar 2020. Het nieuwe omgevingsplan is vastgesteld bij besluit van 
17 juni 2009. Op de functiekaart van het POP is de kern Leens als ‘bestaand 
bebouwd gebied’ aangeduid. Behoud, herstel en ontwikkeling van de kwaliteit 
van woongebieden en andere functies staat voorop, wat aansloot bij het  
vigerende beleid. Het voorliggende plan past daarbinnen. Gedeputeerde 
Staten van Groningen verleenden dan ook hun goedkeuring aan het be-
stemmingsplan “Leens-Oost”. 
 
Ter uitvoering van het beleid uit het POP hebben Provinciale Staten even-
eens op 17 juni 2009 een provinciale Omgevingsverordening vastgesteld. 
Deze verordening bevat onder meer algemene regels over de inhoud van 
bestemmingsplannen en de daarbij behorende toelichting. Deze regels 
moeten bewerkstelligen dat provinciale ruimtelijke belangen doorwerken op 
het lokale niveau. Dat betekent dat gemeenten zich bij het opstellen van 
(nieuwe) bestemmingsplannen moeten houden aan de bij de provinciale 
verordening gestelde regels. De provinciale verordening is een nieuw in-
strument, zoals opgenomen in de Wet ruimtelijke ordening-2008 (Wro). 
In dit bestemmingsplan wordt, voor zover van toepassing, met de Omge-
vingsverordening rekening gehouden. 

3.   3. Gemeentelijk beleid 

Het vigerende ruimtelijk beleid voor het plangebied is opgenomen in het 
bestemmingsplan Leens-Oost 2006. De relevante aspecten daaruit worden 
hieronder samengevat.  
Het gemeentelijk beleid aangaande het thans geprojecteerde woongebouw 
De Kameleon wordt vervolgens in hoofdstuk 4 beschreven. 
 
In het bestemmingsplan Leens-Oost is met een verkavelingsopzet de ge-
wenste inrichtring van het gebied weergegeven, terwijl voor het gebied ten 
zuiden van de Wierde (waaronder het plangebied) een tweetal nader uit te 
werken locaties zijn aangegeven (figuur 3). 
Daarbij zijn algemene en specifieke regels opgenomen: 
 

Deze algemene regels benoemt het bestemmingsplan Leens-Oost 2006 
voor de twee uitwerkingsgebieden gezamenlijk: 

Bestemmingsplan 2006, algemene uitwerkingscriteria: 
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a. in ogenschouw nemend dat de twee nader uit te werken woonbestem-
mingen het entreegebied naar de nieuwe woonbuurt vormen, zal er 
sprake zijn van een onderlinge afstemming tussen de hoofdvormen van 
de nieuw te realiseren woonbestemmingen en zal tevens afstemming 
plaatsvinden met het naastliggende boerderijpand Wierde 15; 

b. in ogenschouwend nemend dat de groenstructuur te midden van deze 
bebouwing een wezenlijk onderdeel van het totale ruimtelijke beeld 
vormt, daarbij tevens dienend als voorterrein bij de woonboerderij Wier-
de 15, zal door middel van passende beplanting deze ruimtewerking 
nader worden begeleid; 

c. in programmatische zin zullen de te bouwen woningen in overeen-
stemming zijn met het, op het moment van uitwerking, vigerende ge-
meentelijk en provinciaal woonbeleid. 

 
Bij het bestemmingsplan Leens-Oost is een verkavelingskaart gevoegd die 
de gewenste stedenbouwkundige opzet weergeeft. Zie figuur 3. 
 

 
Figuur 3. Stedenbouwkundige verkaveling Leens-Oost met locatie plangebied 
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Daarnaast bevatte het bestemmingsplan Leens-Oost per uitwerkingslocatie 
aparte criteria: 
a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
b. een gebouw ten behoeve van het wonen zal:  

1. ter markering van de lintbebouwing van de Wierde en tevens als ‘in-
leider’ richting het zuidelijker gelegen woongebied; en 

2. ter markering van de stedenbouwkundige drager, gevormd door de 
centrale ontsluitings- en groenstructuur aan de oostzijde; en 

3. ter markering van de groene voorruimte voor de boerderij aan de 
zuidzijde; 

meerzijdig georiënteerd zijn; 
c. er zal bij het bouwen van een gebouw zoveel mogelijk worden inge-

speeld op het aanwezige hoogteverschil, historisch ontstaan door de 
aanwezigheid van de (deels aan te vullen) Wierde;  

d. de bouwhoogte zal ten opzichte van het aangrenzende maaiveld aan 
de zuidzijde ten hoogste 11,00 m bedragen, met dien verstande dat de 
bouwhoogte ten opzichte van het hoogste punt in de kruin van de Wier-
de, aan de noordzijde grenzend aan het plangebied, ten hoogste 7,00 
m zal bedragen. 

e. in programmatische zin zullen er maximaal twaalf woningen c.q. woon-
eenheden worden gebouwd, al dan niet in combinatie met zorggerela-
teerde voorzieningen. 
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4. RUIMTELIJK-FUNCTIONELE UITGANGSPUNTEN 

4.   1. Programma  

Aan dit bestemmingsplan ligt een programma van eisen ten grondslag dat 
betrekking heeft op de nieuwbouw van het woongebouw dat de wo-
ningstichting Wierden en Borgen voor de Stichting Sprank wil gaan realise-
ren. 
 
 
De Stichting Sprank is een gereformeerde stichting met een visie, gefundeerd op 
de Bijbel. Sprank werkt vanuit de gereformeerde levensovertuiging op professione-
le wijze met en voor mensen met een handicap. Het regiokantoor Noord van de 
Stichting is in Bedum gevestigd. 
De Stichting Sprank richt zich op de mogelijkheden voor persoonlijke ontplooiing in 
gezin, groepsverband, kerk, werk en samenleving. Het doel dat de Stichting 
Sprank daarbij nastreeft is dat mensen met een handicap zoveel mogelijk een vol-
waardige plaats in de samenleving innemen. De Stichting Sprank wil de cliënt on-
dersteunen bij het maken van keuzes rondom leven, wonen en werken. Zij doet in 
interactie met de cliënt, verwanten en anderen uit de leefomgeving. 
 
 
In het programma van eisen wordt uitgegaan van de bouw van een woon-
gebouw met daarin gehuisvest: 
 veertien wooneenheden voor mensen met een beperking die onder be-

geleiding woonachtig zijn. Daarbij worden specifieke voorzieningen ge-
troffen om het gebouw geschikt te maken voor de doelgroep; 

 bijbehorende gemeenschappelijke ruimte, kantoorruimtes en overige 
personeelsruimtes; 

 logiesverblijf; 
 bergruimte; 
 parkeerruimte. 
 
Het programma kan niet volledig gerealiseerd worden binnen de uitwer-
kingsregels in het bestemmingsplan Leens-Oost. Deze spreken over maxi-
maal twaalf

  

 woningen c.q. wooneenheden. Thans wordt voorzien in de rea-
lisering van veertien wooneenheden. 

De regeling in het bestemmingsplan Leens-Oost was overigens flexibel op-
gezet: zowel zelfstandige woningen als niet-zelfstandige woonruimtes zijn 
mogelijk. Indien het gaat om niet-zelfstandige wooneenheden zullen deze 
niet ten laste worden gebracht van de gemeentelijke nieuwbouwruimte. Bij 
zelfstandige woningen is dat wel het geval.  
De parkeerbehoefte wordt beperkt ingeschat: in hoofdzaak voor personeel 
en bezoekers. Een aantal van circa zes á zeven parkeerplaatsen is vol-
doende. 
 
Hieronder volgt een nadere beschrijving van de invulling van het program 
ma, zoals die door initiatiefnemers wordt voorzien. 
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Het woongebouw zal ruimte bieden aan 14 zorgplaatsen, in twee bouwlagen, uit-
gevoerd als kleine appartementen (wooneenheden). Ieder appartement, van ca. 
40 m², heeft een woonkamer met bescheiden keuken (kitchenette), slaapkamer en 
een doucheruimte. De appartementen c.q. wooneenheden worden verder afge-
stemd op de gebruikersgroep door toepassing van domotica en door rolstoeltoe-
gankelijkheid.  
De appartementen hebben ieder hun eigen adressering gelegen om het centrale 
middengebied van het gebouw. De ontsluiting vindt via de centrale ingang aan de 
zuidzijde en de voordeur aan het centrale middengebied plaats.  
Verder is er in het woongebouw, op beide bouwlagen, rekening gehouden met 
een centrale woon (eet) kamer inclusief keuken. Deze centrale ruimte is bedoeld 
voor gezamenlijke activiteiten met de bewoners. 
Op de begane grond is nog een centrale bad- en behandelkamer voor de bewo-
ners. 
In verband met de 24 uurs-zorg zijn daar verder nog kantoorruimte, slaapvertrek 
en een natte cel beschikbaar op de begane grond voor het zorgverlenende perso-
neel. Op de verdieping is verder nog logeerruimte gereserveerd voor gasten van 
de bewoners. 
 
Het woongebouw wordt afgestemd op de gebruikers, mensen met een lichamelij-
ke en/of geestelijke beperking, met 24 uur- zorgbehoefte die wonen in de nabij-
heid van hun dagbesteding. Door de voor de doelgroep specifieke inrichting van 
het gebouw is er sprake van 14 zorgplaatsen in niet-zelfstandige wooneenheden.  
Het woongebouw zal van Wierden en Borgen worden gehuurd door Stichting 
Sprank die het op haar buurt onderverhuurt en zorg levert aan de toekomstige 
bewoners. 
  
 

4.   2. Locatiekeuze en ruimtelijke opzet 

De Stichting Sprank en Woningstichting Wierden en Borgen zetten in op de 
ontwikkeling van een kleinschalige woonlocatie. Huiselijkheid en menselijke 
maat van een kleinschalige woonruimte met een overzichtelijke woonom-
geving moeten een veilige en geborgen woonsituatie waarborgen. 
De locatie in Leens moet opvang bieden voor het noordwestelijke deel van 
de provincie. Overwegingen voor juist déze locatie zijn tevens gelegen in 
de nabijheid van het NatuurDoeCentrum Insektenwereld. Dit biedt een 
goede gelegenheid voor dagbestedingsactiviteiten in dit centrum. 
 
Bij de ruimtelijke opzet gaven de uitwerkingsregels in het ‘moederplan’ 
Leens-Oost ( 2006) de belangrijkste uitgangspunten aan. Hoewel nu met 
een bestemmingsplan (en niet met een uitwerkingsplan) wordt gewerkt, is 
in de ruimtelijke opzet zoveel mogelijk aangesloten bij eerder opgestelde 
criteria. 
 

Dit bestemmingsplan heeft betrekking op de noordelijke locatie (A).  
Bestemmingsplan-2011: 
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Voor de zuidelijk daarvan geprojecteerde locatie (B) is nog geen concrete 
uitwerkingsplan 3

 

). Wél blijft in de lijn van het bestemmingsplan Leens-Oost 
(2006) de samenhang tussen beide ontwikkelingen van belang, gelet op de 
beeldbepalende ligging. Zo is bij de vormgeving van locatie A reeds een 
beeld gevormd over de inrichting van de ruimte tussen de verschillende 
bebouwde elementen. Er wordt ingezet op een enigszins ‘formele’ groene 
inrichting van het open gebied tussen de verschillende gebouwen. Bij de 
uitwerking van de locatie B is, ingevolgde de uitwerkingsregels, de bebou-
wing op locatie A in belangrijke mate sturend. 

Ten aanzien van de programmatische afstemming betreft het onzelfstandi-
ge woningen met een aantal gemeenschappelijke (zorg) voorzieningen en 
bijbehorende personeelsruimtes. De gemeente biedt in zijn woonbeleid 
ruimte voor huisvesting van deze specifieke doelgroep. Onzelfstandige 
woonruimtes vallen buiten de reguliere nieuwbouwruimte (Omgevingsver-
ordening Groningen,2009).  
De ruimtelijke opzet met inrichtingsschets voor de omgeving is in de navol-
gende figuur 4 weergegeven4

 
). 

Ter toelichting op deze inrichtingschets het volgende: 
 De centrale toegangsweg wordt voorzien van een begeleidende boom-

beplanting. Daarmee wordt de bomenrij langs de Wierde doorgetrok-
ken. Hieromtrent zijn afspraken in de exploitatieovereenkomst met de 
projectontwikkelaar van het totale gebied Leens-Oost opgenomen. 

 Ten noorden van het woongebouw wordt voorzien in een groene inrich-
ting waarbij een geleidelijke afronding van het talud wordt aangehou-
den. Het gebied aan de noordzijde van het woongebouw heeft in het 
bestemmingsplan Leens-Oost een bestemming “Groenvoorzieningen” 
gekregen en houdt die bestemming ook. Om die reden is het niet nodig 
deze bestemming in dit bestemmingsplan mee te nemen. De openbare 
ruimte wordt bij voltooiing van het plan overgedragen aan de gemeen-
te. 

 In het gebied zuidelijk van de Kameleon gaat de inrichtingsschets uit 
van de aanleg van een formele Franse tuin met daarop aansluitend een 
openbare vijver. Aanleg van deze landschapstuin is tevens gewaar-
borgd in de exploitatieovereenkomst voor het gehele gebied. Daarmee 
wordt tevens aangesloten op de aangrenzende tuin van de Stichting 
Natuurdoe-centrum. 
Aan de zuidzijde is voorzien in een terras, tevens te gebruiken als keer-
lus voor halen en brengen van bewoners;  

                                                
3) In juridische zin maakt het ‘moederplan’ het ook mogelijk dat de uitwerking 
 van de locaties afzonderlijk verloopt. 
4 ) Hierbij wordt opgemerkt, dat het zuidelijke deel van de inrichtingsschets in het be-
 stemmingsplan Leens-Oost is bestemd tot een nader uit te werken bestemming 
 “Woondoeleinden, Uit te werken B”. Inrichtingsmaatregelen zullen tot het moment 
 van ontwikkeling een voorlopig karakter hebben. 
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Figuur 4. Inrichtingsschets entreegebied (Bureau voor Architectuur & Ruimtelijke 

 Ordening Martini bv, Groningen, december 2010) 

 

In het ontwerp is rekening gehouden met de gewenste meerzijdige oriënta-
tie. Verder zal het gebouw ten opzichte van de hoger gelegen weg op een 
lager gebiedsdeel worden geplaatst. Er is hier sprake van een afgegraven 
wierde. Deze zal nog conform de intenties van het bestemmingsplan 
Leens-Oost (2006) worden aangevuld om een passende tuinafronding te 
verkrijgen, zoals ook in figuur 4 is aangegeven. Voor de huidige terreinsitu-
atie zie de figuren 5 en 6. 

Bestemmingsplan-2011: 
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Figuur 5. Huidige situatie plangebied, zicht op de Wierde 

 

 
Figuur 6. Huidige situatie plangebied, zicht vanaf Oosterlaagte 
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Onderstaande figuur geeft een doorsnede van het gebied vanaf de Wierde 
aan. 
 

 
 
Figuur 7. Profiel bestemmingen entreegebied (Bureau voor Architectuur & Ruim

 telijke Ordening Martini bv, Groningen, april 2010) 

4.   3. Inrichting, ontwerp en beeldkwaliteit 

Daar waar de stedenbouwkundige randvoorwaarden in dit bestemmings-
plan worden vertaald, geeft het Beeldkwaliteitsplan Leens-Oost richtlijnen 
voor de welstandshalve invulling van het plan. Het entreegebied van het 
woongebied wordt daarin ‘beeldzone 1’genoemd. 
 
 
Het beeldkwaliteitsplan zegt daarover het volgende. 
Het entreegebied wordt gevormd door twee locaties in een groene setting. De 
open structuur van dit gebied benadrukt de overgang van de bestaande lintbebou-
wing langs de Wierde naar de laan als hoofdontsluiting. Er wordt uitgegaan van 
een zekere compactheid in de bebouwing, die zich naar meerdere zijden (entree, 
laan, groengebied tussen de gebouwen) presenteert.  
Bijzonder is de situering van het noordelijke gebouw, tegen de wierde. De gedeel-
telijk afgegraven wierde wordt deels aangevuld en hersteld, waarbij het gebouw 
een rol speelt in het overbruggen van het hoogteverschil tussen de wierde en de 
rest van het plangebied. 
 
 
Binnen het kader, gevormd door het bestemmingsplan en het beeldkwali-
teitsplan, vindt thans de concretisering in een bouwplan plaats. Dat wordt 
gemaakt door Bureau voor Architectuur & Ruimtelijke Ordening Martini bv 
te Groningen. Het gebouw krijgt een meerzijdige oriëntatie en wordt in een 
groene setting geplaatst. Deze groene ruimte zal in ruimtelijke zin een een-
heid vormen, als een gemeenschappelijk, open terrein voor het woonge-
bouw de Kameleon, de boerderij op nummer 15 en een toekomstige woon-
gebouw aan de zuidzijde. Zie ook eerder figuur 4. 
 
Qua hoogte wordt het woongebouw de Kameleon voorzien in twee bouwla-
gen met kap, voorzien van een flauwe dakhelling. De goothoogte ligt daar-
bij op circa 6,50 m, terwijl de maximale bouwhoogte niet boven de 9,00 m 
uitkomt. Bij deze maatvoering wordt tevens rekening gehouden met de ei-
sen van het Bouwbesluit. 
Door het hoogteverschil met de Wierde zal de hoogte vanaf de doorgaande 
weg zich lager voordoen. 
Bij de realisering van het gebouw wordt voorzien in een passende materi-
aalkeuze en kleurgebruik: 
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 metselwerk: voorzien in gedekte kleurstelling (donkerrood, bruin; defini-
tieve kleurstelling nader te bepalen); 

 natuurlijke, donkere dakafdekking. 
Over de welstandsaspecten vindt toetsing plaats in het kader van de Wel-
standsnota De Marne en overleg met de welstandscommissie. 

4.   4. Verkeer en parkeren 

Het woongebouw De Kameleon kent vanaf de Wierde via de reeds aanwe-
zige ontsluitingsstraat Oosterlaagte een goede ontsluiting. Er is sprake van 
een beperkte parkeerbehoefte. Enige parkeergelegenheid is noodzakelijk 
voor met name bezoekers en personeel.  
Er wordt van uitgegaan het parkeren op te lossen en informeel vorm te ge-
ven langs de noord-zuid lopende ontsluiting (zie ook de inrichtingsschets 
eerder in figuur 4). Formeel aangelegde parkeerplaatsen (in de vorm van 
een apart daarvoor ingericht parkeerterrein) zijn niet gewenst noch nodig. 
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5. EFECTEN OP DE OMGEVING EN RANDVOORWAARDEN 

5.   1. Algemeen 

Wat betreft de omgevingsaspecten (milieu, water e.d.) bevat het Bestem-
mingsplan Leens-Oost (2006) al een uitvoerige weergave. In het licht van 
de omgevingsonderzoeken is in dit bestemmingsplan geconcludeerd dat de 
woonbestemming aan de zuidzijde van de Wierde een passende en uit-
voerbare bestemming is. Voor de volledigheid worden de resultaten voor 
de locatie hieronder samengevat. 
 
In zijn uitspraak heeft de Raad van State daarnaast gevraagd de gevolgen 
van het extra verkeer op de Wierde met de consequenties voor de trilling 
nader in beeld te brengen. De gemeente De Marne heeft daarnaar onder-
zoek laten doen. De conclusies zijn eerder weergegeven in hoofdstuk 2.4. 
Daaruit blijkt dat het plan op dit punt uitvoerbaar is. 

5.   2. Milieuaspecten 

5.2.1. 

In het bestemmingsplan Leens-Oost is een afweging gedaan in verband 
met het aanwezige fitnesscentrum in het boerderijpand Wierde 15. Gecon-
stateerd is dat van een acceptabele situatie sprake is. De bedrijfsmatige 
activiteiten, de ontsluiting en het parkeren spelen zich aan de westzijde van 
het pand af en liggen op voldoende afstand. Datzelfde geldt voor de af-
stand tot het pand Wierde 13 dat in het bestemmingsplan Leens-Oost een 
bestemming voor lichte bedrijven heeft. 

Milieuzonering 

5.2.2. 

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen zal bij de bodemkwaliteit moeten wor-
den stilgestaan. Voorkomen moet worden dat eventuele bodemverontreini-
ging een gevaar voor de volksgezondheid oplevert. Dit geldt ook voor een 
woonfunctie als thans aan de orde.  

Bodem 

Bij de totstandkoming van het bestemmingsplan Leens-Oost zijn reeds de 
noodzakelijke bodemonderzoeken uitgevoerd. Daaruit is gebleken, dat er 
uit milieuoogpunt geen beperkingen voor de te realiseren woonfunctie zijn. 

5.2.3. 

Ten aanzien van het aspect ‘geluidhinder’ is de Wet geluidhinder (Wgh) bepalend. 
Op grond van de Wet Geluidhinder (2007) hebben alle wegen een wettelij-
ke geluidszone. Uitgangspunt binnen een zone is de geluidbelasting op een 
aanvaardbaar niveau te houden. Voor dat aanvaardbare niveau geeft de 
wet normen. De voorkeursgrenswaarde bedraagt 48 dB. 

Geluidhinder wegverkeerslawaai 

Met de realisering van het woongebouw De Kameleon is in termen van de Wet 
geluidhinder sprake van realisering van een geluidgevoelige functie.  
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In het kader van het bestemmingsplan Leens-Oost is bepaald dat de contour 
gevormd door de voorkeursgrenswaarde in een vrije veldsituatie op 30 m van-
uit het hart van de doorgaande weg (Wierde) is gelegen.  
Het vlak van de bestemming Wonen-Wooncentrum ligt op meer dan 30 m 
vanuit het hart van de weg. Daarmee wordt voldaan aan de voorkeurgrens-
waarde uit de Wet 5

Concluderend kan worden vastgesteld dat er op dit punt sprake is van een uit-
voerbaar plan. 

).  

5.2.4. 

Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden. De wet is 
enerzijds bedoeld om de negatieve effecten op de volksgezondheid aan te 
pakken als gevolg van te hoge niveaus van luchtverontreiniging; anderzijds 
heeft de wet tot doel binnen zekere randvoorwaarden mogelijkheden te cre-
ëren voor ruimtelijke ontwikkelingen. 

Luchtkwaliteit 

In het kader van het bestemmingsplan Leens-Oost is geconstateerd dat er na-
bij het plangebied geen wegen lopen tengevolge waarvan een overschrijding 
van de wettelijke normen aan de orde is/komt. Op het gebied van de lucht-
kwaliteit zijn er geen belemmeringen voor de uitvoering van het plan. 

5.   3. Water 

Bij de totstandkoming van ruimtelijke plannen dient rekening te worden ge-
houden met de gevolgen voor de waterhuishouding. De watertoets is hier-
toe het juiste instrument. Deze watertoets is in het kader van het bestem-
mingsplan Leens-Oost in samenwerking tussen gemeente en Waterschap 
Noorderzijlvest uitgevoerd.  
Voor het plangebied Leens-Oost als geheel is in de benodigde waterber-
ging voorzien door middel van een brede wateropvang aan de zuidzijde 
van het woongebied, die vervolgens doorloopt aan de zuidzijde van de 
sportvelden. Verder wordt bij de ontwikkeling van het nieuwe plangebied 
uitgegaan van de aanleg van een gescheiden rioleringsstelsel, zodat huis-
houdelijk afvalwater en hemelwater gescheiden worden afgevoerd. 
 
Ter nadere onderbouwing zijn de aspecten van waterberging en watercom-
pensatie onderzocht in het Waterhuishoudings- en rioleringsplan Leens-
Oost 6

                                                
5) In het bestemmingsplan van 2006 is nog uitgegaan van een voorkeurs- grenswaar-

de van 50 dB(A). Door de wetswijziging per 1-1-2007 bedraagt deze thans 48 dB. 
De waarde van deze nieuwe rekeneenheid mag gelijk worden gesteld met de eer-
dere voorkeursgrenswaarde. 

). In het onderzoek zijn de uitgangspunten aangaande de waterkwali-
teit en waterkwantiteit beschreven en komt de toekomstige waterhuishou-
ding aan de orde. Voor de noodzakelijke waterberging blijkt dat voldaan 
kan worden aan de eisen van het waterschap. De behoefte aan waterber-
ging is in het waterhuishoudingsplan berekend op 1640 m². Met het projec-
teren van een watergang aan de zuidzijde en het maken van een extra wa-
teropvang hierop aansluitend, is ruimtegeboden voor oppervlakte aan wa-
terberging van 1890 m².  

6 ) Waterhuishoudings- en rioleringsplan Leens-Oost, Tauw bv Assen,29 juli 2005. 
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Daarmee wordt in ruim voldoende mate aan de norm voor benodigde wa-
terberging voldaan. In het waterhuishoudingsplan is voorts rekening ge-
houden met de aanleg van een regenwaterriool en een vuilwaterriool. In bij-
lage 1 is het waterhuishoudingsplan opgenomen. 

5.   4. Ecologie 

Het plangebied van dit bestemmingsplan, als ook zijn omgeving, kent vanuit 
gebiedsbescherming 
Het gebied ligt niet in of nabij de Ecologische hoofdstructuur of een anderszins be-
schermd natuurgebied.  

geen bijzondere natuurwaarden.  

Wat betreft de soortbescherming zijn in het kader van ecologisch onder-
zoeken 7

Samenvattend kan worden opgemerkt dat het plan vanuit ecologisch oog-
punt uitvoerbaar is. 

) voor het bestemmingsplan Leens-Oost geen beperkingen geble-
ken. Sinds uitvoering van die onderzoeken is het gebied bouwrijp gemaakte 
en zijn de ontsluitingswegen aangelegd. Zie ook de figuren 5 en 6. 

5.   5. Cultuurhistorie en archeologie 

Vanuit oogpunt van cultuurhistorie zijn er geen bijzondere waarden in het ge-
ding. Het plangebied ligt buiten de oorspronkelijke dorpskern en de daarin 
aanwezige cultuurhistorische waarden. 
Een aspect van cultuurhistorie dat minder zichtbaar is, is de mogelijke aanwe-
zigheid van archeologische waarden. In het kader van archeologisch on-
derzoeken 8

Samenvattend kan worden opgemerkt dat het plan vanuit oogpunt van ar-
cheologie uitvoerbaar is. 

) ten behoeve van het bestemmingsplan Leens-Oost is al ge-
bleken dat er vanuit archeologisch oogpunt geen bijzondere beperkingen 
gelden. 

5.   6. Externe veiligheid 

Blijkens de Risicokaart Groningen komen er in/nabij het plangebied geen 
risicovolle inrichtingen volgens het Besluit Externe veiligheid inrichtingen 
(Bevi) voor en ligt het plangebied daarmee buiten de invloedssfeer van 
dergelijke inrichtingen. 
Ook ligt het plangebied buiten het invloedsgebied van risicovolle transport-
routes volgens de circulaire Risiconormering gevaarlijke stoffen en het ont-
werp Besluit transport externe veiligheid inrichtingen. 
Evenmin is er sprake van een ligging binnen de toetsingszones van risico-
volle buisleidingen, zoals bedoeld in de circulaire Zonering langs hogedruk 
aardgastransportleidingen en de circulaire Bekendmaking van voorschriften 
ten behoeve van de zonering langs brandbare vloeistoffen van de K1, K2 
en K3 categorie. Daarmee is ook het groepsrisico niet van toepassing. 

                                                
7) Flora- en faunaonderzoek ‘de Wierde’ te Leens (2004) en Aanvullend Flora- en 

faunaonderzoek te Leens (2005), Tonckens Ecologie Groningen.  
8) Leens- IJsbaan: Een inventariserend archeologisch veldonderzoek, De Steekproef, 

archeologisch Onderzoeks- en Adviesbureau, 2004. 
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Hieromtrent is overleg gevoerd met de Brandweer Regio Groningen. (Zie 
ook hoofdstuk 8). 
Vanuit het aspect externe veiligheid is het plan uitvoerbaar. 

5.   7. Duurzaam bouwen en energie 

De provincie Groningen vraagt in de Omgevingsverordening-2009 aan-
dacht voor duurzame oplossingen en energiebesparing. 
De gemeente De Marne voert algemeen een stimulerend beleid aangaande 
duurzaamheid, zowel wat betreft duurzaam bouwen als een duurzame in-
richting van de (woon)omgeving. 
Binnen haar wettelijke taken doet ook de Woningstichting Wierden en Bor-
gen dat. Zo wordt rekening gehouden met de voorgeschreven energiepres-
tatienormen en wordt zoveel mogelijk met natuurlijke materialen gewerkt. 
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6. TOELICHTING OP DE BESTEMMINGEN 

6.   1. Algemeen  

In dit bestemmingsplan is de planologische basis gelegd voor het voorge-
nomen initiatief van de Woningstichting Wierden en Borgen. Tevens heeft 
‘reparatie’ plaatsgehad aan de uitspraak van de Raad van State voor enke-
le eerder buiten de goedkeuring gehouden plandelen. 

6.   2. Toelichting op de bestemming 

Binnen dit bestemmingsplan komt als bestemming voor “Wonen- Wooncen-
trum”. Deze geeft de planologische basis voor het te realiseren woonge-
bouw met bijbehorende voorzieningen. Daarnaast is een bestemming 
“Groen” toegekend aan die plandelen die eerder door de Raad van State 
buiten de goedkeuring zijn gehouden. 
 
Het bestemmingsplan is opgezet met inachtneming van de intenties van 
het ‘moederplan’ Leens-Oost uit 2006, maar is vanwege enkele afwijkingen 
als zelfstandig bestemmingsplan vormgegeven. Een en ander betekent dat 
qua locatie rekening wordt gehouden met de meerzijdige oriëntatie van het 
gebouw.  
Aan de westzijde, de ruimtelijk minst kwetsbare kant, is ruimte gereser-
veerd voor een complex bergingen.  
De hoogteregeling in dit bestemmingsplan is eveneens gebaseerd op de 
regeling uit het bestemmingsplan Leens-Oost. Daar binnen is voldoende 
ruimte voor realisering van het plan van de Woningstichting Wierden en 
Bogen. Dat betekent dat de noordzijde van het gebouw ten opzichte van 
het hoogste punt in de kruin van de Wierde ten hoogste 7,00 m zal bedra-
gen, terwijl de zuidzijde de bouwhoogte ten opzichte van het inmiddels 
aanwezige maaiveld binnen de maximale hoogte van11,00 m zal blijven.  
Overigens wordt het gebouw zelf op het inmiddels aanwezige maaiveld ge-
bouwd (zie figuren 5 en 6) en vindt nog een passende tuinafronding plaats 
ter aansluiting op de wierde. 
 
Met de opgenomen bestemming “Wonen - wooncentrum” wordt ruimte ge-
boden voor het plan van de Woningstichting Wierden en Borgen. 
Het initiatief van de Woningstichting Wierden en Borgen kan tot de onzelf-
standige woonruimtes worden gerekend. Het gaat om een woonzorg-
project dat samen met de Stichting Sprank voor mensen met een beperking 
wordt opgezet en waarbij begeleiding noodzakelijk is. In ruimtelijke zin zijn 
er gemeenschappelijke voorzieningen en is er geen zelfstandige toegang 
tot de wooneenheden. Weliswaar is er wel een eigen keuken, maar in 
kleinschalige vorm (kitchenette).  
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Ter toelichting: 
In artikel 1 van de planregels is het begrip “woning” omschreven als “een complex 
van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishou-
den dat naar de aard en inrichting uitsluitend is bedoeld voor permanente bewo-
ning”. Het betreft dan een woning voor zelfstandige bewoning. 
 
Een wooneenheid (voor niet-zelfstandige bewoning) onderscheidt zich hiervan, 
doordat niet alle functies in de eigen ruimte aanwezig zijn. 
Zo’n wooneenheid voldoet aan alle criteria die van toepassing zijn op woningen, 
behalve aan het hebben van een keukeninrichting voor het bereiden van complete 
maaltijden en/of het ontbreken van een toilet of natte cel. Het gebouw waarin de 
wooneenheid is gevestigd, bevat gemeenschappelijke voorzieningen ter compen-
satie van de ontbrekende elementen.’  
Verder is er in de regel sprake van een centrale toegang tot het wooncomplex. 
Meestal gaat het om wooneenheden met een relatief beperkte omvang (in dit geval 
hebben de wooneenheden een oppervlakte van 40 m²). 
 
In het voorliggende geval is er sprake van een complex met dergelijke wooneen-
heden. Gelet op de aard van de woonvoorziening spreekt dit bestemmingsplan 
over een te realiseren wooncentrum met daarin wooneenheden voor niet-zelfstan-
dige bewoning. 
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7. UITVOERBAARHEID  
 
Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid 
van een bestemmingsplan. In dat verband wordt onderscheid gemaakt tus-
sen de maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid. 

7.   1.  Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Alvorens een bestemmingsplan in werking treedt en onherroepelijk wordt, 
doorloopt het een door de Wet ruimtelijke ordening voorgeschreven proce-
dure. De maatschappelijke uitvoerbaarheid van zo’n plan wordt vooraf-
gaand aan en gedurende deze procedure getoetst. 
Voordat het bestemmingsplan formeel in procedure gebracht wordt, heb-
ben burgers en vooroverlegpartners (diensten van Rijk en provincie, water-
schap) op het voorontwerp ervan kunnen reageren. Inspraak- en voorover-
legreacties worden in hoofdstuk 8 behandeld, waarna het ontwerpbestem-
mingsplan conform afdeling 3:4 van de Algemene wet bestuursrecht ter vi-
sie ligt.  
Op het ontwerpplan kunnen zienswijzen worden ingediend. De gemeente-
raad, die het plan vervolgens vaststelt, kan in deze zienswijzen aanleiding 
zien wijzigingen in het plan aan te brengen.  
Op het vaststellingsbesluit van de raad kan tot slot beroep ingesteld wor-
den. In dat geval doet de Raad van State een bindende uitspraak over de 
wijze waarop het bestemmingsplan uiteindelijk onherroepelijk wordt. 

7.   2. Grondexploitatie en economische uitvoerbaarheid  

Wat de economische uitvoerbaarheid betreft gaat het met dit bestem-
mingsplan om een woongebouw waarvoor de Woningstichting Wierden en 
Borgen uit Bedum de realiserings- en exploitatiekosten op zich zal nemen. 
Dit project past goed binnen de sociale taak die de corporatie heeft met be-
trekking tot de huisvesting van doelgroepen 9

 
De Grondexploitatiewet (onderdeel van de Wet ruimtelijke ordening) stelt 
een gegarandeerd kostenverhaal verplicht bij het opstellen van bestem-
mingsplannen.  

). De gemeente zal vooraf-
gaand aan de planvaststelling samen met de corporatie overleggen over de 
aanleg van de vóórruimte c.a. mede in het licht van de intenties van het be-
stemmingsplan Leens-Oost 2006. Zie ook eerder in hoofdstuk 4. 

Een exploitatieplan is verplicht, tenzij het verhalen van kosten reeds an-
derszins is verzekerd, het bepalen van een tijdvak of fasering niet noodza-
kelijk is en het stellen van eisen en regels omtrent werken en werkzaamhe-
den in het exploitatiegebied niet noodzakelijk is. In dat geval dient de ge-
meenteraad tegelijk met vaststelling van het voorliggende uitwerkingsplan 
expliciet en gemotiveerd te besluiten om géén exploitatieplan vast te stel-
len.  

                                                
9) Woningbouwcorporaties hebben op grond van het BBSH (Besluit Beheer 
 Sociale Huursector) een maatschappelijke verplichting voor de huisvesting 
 van doelgroepen die niet zelfstandig in hun huisvesting kunnen voorzien. 
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In de situatie van dit plangebied wordt afgezien van het vaststellen van een 
exploitatieplan vanuit de omstandigheid dat er aan het plan voor het ge-
bouw zelf geen gemeentelijke kosten zijn verbonden en dat overigens na-
dere afspraken met de woningstichting zijn/worden gemaakt. 
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8. INSPRAAK EN OVERLEG  

8.   1. Inspraak 

Over het voorontwerp van dit bestemmingsplan is vanaf 17 september t/m 
28 oktober 2010 de gelegenheid gegeven voor indiening van inspraakreac-
ties. Tijdens deze periode is één inspraakreactie ingekomen en wel van 
Van der Wiel, Planontwikkeling te Joure. Deze constateert in zijn inspraak-
reactie dat het bouwvlak voor een deel is gesitueerd op een nutstracé, zo-
als dat al bij voorbaat is aangelegd ten behoeve van het woongebouw en 
deels ook voor de huisaansluitingen van het pand Wierde 15. Verzocht 
wordt om nader in overleg te treden om hiervoor een oplossing te vinden. 
 
Reactie: 
Op dit punt is het plan in overleg met betrokkenen nader bezien en is het 
bouwblok enigszins in noordelijke richting verschoven, zodanig dat de lei-
dingstrook vrij blijft van het bouwblok van het woongebouw. Verwacht wordt 
dat daarmee dit probleem is opgelost. 

8.   2. Overleg 

Verder is het plan in het kader van het overleg op grond van artikel 3.1.1 
van het Besluit ruimtelijke ordening toegezonden aan diensten van Rijk en 
provincie. Ook het waterschap is in het overleg betrokken. Reacties zijn 
ontvangen van: 
1. VROM-Inspectie van het Ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelij-

ke Ordening en Milieubeheer te Groningen; 
2. Provincie Groningen, Afdeling Ruimtelijke plannen; 
3. Waterschap Hunze en Aa’s; 
4. Brandweer, Regio Groningen 
De reacties zijn in bijlage 2 bij de plantoelichting opgenomen. 
 
Ad 1.  
De VROM-Inspectie deelt bij schrijven van 25 oktober 2010 mee, dat het 
plan de betrokken rijksdiensten geen aanleiding geeft tot het maken van 
opmerkingen. 

VROM-Inspectie 

 
Ad 2. 
De provincie Groningen geeft haar reactie bij brief van 4 november 2010. 

Provincie Groningen 

Zij verwijst allereerst naar de provinciale Omgevingsverordening-2009. De-
ze verordening vraagt dat gemeenten in bestemmingsplannen in voldoende 
mate rekening moeten houden met de landschappelijke en cultuurhistori-
sche waarden van het plangebied. 
Met het oog daarop wordt verzocht het plan op een aantal onderdelen aan 
te vullen: 
 uitgangspunten over de meerzijdige oriëntatie van het woongebouw en 

de ligging nabij de wierde komen in het bestemmingsplan nog onvol-
doende terug. Zo is het de provincie onduidelijk hoe het terrein tussen 
het woongebouw en De Wierde wordt ingericht.  
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Deze gronden vallen buiten de regeling van het bestemmingsplan, 
maar de provincie vindt het belangrijk dat het gebied integraal wordt 
ontwikkeld. 

 omdat het zichtlocatie betreft, verzoekt de provincie om de bergingen 
achter de voorgevelrooilijn te situeren; 

 als derde punt is het de provincie niet duidelijk hoe de goot-
/bouwhoogte van het gebouw zich verhoudt met de hoogte van de be-
bouwing in de omgeving. 

 daarnaast verzoekt de provincie informatie over de hoogteregeling en 
een afstemming tussen planregels en plantoelichting.  

 
Reactie: 
Wat betreft de meerzijdige oriëntatie beschrijft de plantoelichting (hoofdstuk 
4), dat in het ontwerp van het woongebouw rekening is gehouden met een 
meerzijdige oriëntatie. Het bouwblok is hierop afgestemd. 
Gelet op de meerzijdige oriëntatie kent het bestemmingsplan ook niet één 
voorgevelrooilijn, zoals de provincie in haar tweede opmerking aangeeft. 
Uit de reactie van de provincie valt echter af te leiden, dat men hiermee 
doelt op de noordgevel. In reactie op het verzoek om de bergingen achter 
deze gevellijn te plaatsen, wordt opgemerkt dat hieraan is tegemoet geko-
men. Er is aan de westzijde een reservering gedaan voor een complex 
bergingen. Overigens komt realisering hiervan nog niet in de eerste fase 
aan de orde, mogelijk later. De verspreide situering van overige bijgebou-
wen is uitgesloten. 
Waar het gaat om een verhouding van de hoogtes met die in de omgeving 
dient erop gewezen te worden dat het plangebied lager ligt dan de door-
gaande weg met de naam De Wierde. De planlocatie is een afgegraven 
wierde, die aan de zuidkant van de weg vrij direct afliep. Het gebied is in-
middels deels aangevuld. De foto’s in figuren 5 en 6 geven daarvan een 
beeld en laten bovendien de hoofdvorm van de woningen aan deze weg 
zien (één bouwlaag met kap). Het terrein loopt af van 4,20 m ter plaatse 
van de weg naar circa 1,40 ter plaatse van het woongebouw. Dat betekent 
dat het flinke hoogteverschil, in combinatie met de afstand, bijdraagt aan zo 
weinig mogelijk visuele hinder. 
De aangrenzende boerderij op nummer 15 is een karakteristiek pand waar-
van het voorhuis naar het plangebied is gericht en één bouwlaag heeft. De 
boerderij zelf heeft een maximale bouwhoogte die in het bestemmingsplan 
Leens-Oost op 12,00 m is bepaald.  
Wat de hoogte van het woongebouw betreft: volgens het in voorbereiding 
zijnde bouwplan bedraagt deze maximaal 9,00 m. In de planregels is ter 
wille van enige flexibiliteit de hoogte op maximaal 11 m gesteld, gebaseerd 
op de maximale maat in het moederplan Leens-Oost van 2006. 
 

Over de terreininrichting rondom het gebouw is de provincie nader geïn-
formeerd (inrichtingsschets met toelichting). Daarop heeft de provincie 
aangegeven te kunnen instemmen met het plan. 

Aanvullend overleg 

De plantoelichting is aangevuld met informatie over de omgeving van het 
geprojecteerde woongebouw. 
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Ad 3. 
Het waterschap ziet blijkens zijn brief van 22 oktober 2010 graag nadere in-
formatie over de watercompensatie die met dit plan annex is. Daarbij gaat 
het met name om aanvulling met informatie over het waterhuishoudings-
plan dat voor het plan Leens-Oost is gemaakt. 

Waterschap Noorderzijlvest 

 
Reactie: 
Het plangebied maakt onderdeel van een grotere planmatige ontwikkeling 
die is opgenomen in het bestemmingsplan Leens-Oost. Dit plan werd in 
2006 vastgesteld (14-03-2006) en verkreeg nog hetzelfde jaar goedkeuring 
van de provincie (19-10-2006). Ten behoeve van dat bestemmingsplan is 
reeds in 2005 een waterhuishoudingsplan opgesteld, dat is overlegd met 
het waterschap. De waterparagraaf in de toelichting van dit bestemmings-
plan is thans aangevuld met de resultaten van het waterhuishoudingsplan. 
De watercompensatie wordt daaruit duidelijk. Binnen die watercompensatie 
is ook rekening gehouden met ontwikkeling in dit plangebied. 
 
Ad 4. 
De Regionale brandweer constateert dat er in het plangebied niet of nau-
welijks sprake is van externe veiligheidsrisico’s. Dit omdat het plangebied 
buiten de invloedsgebieden van risicovolle inrichtingen, risicovolle transpor-
troutes en toetsingszones van risicovolle buisleidingen ligt. Omdat het 
groepsrisico hierdoor niet van toepassing is, is verantwoording van dit as-
pect niet noodzakelijk. 

Brandweer Regio Groningen 

 
Reactie: 
De plantoelichting is hiermee aangevuld. 
 
Daarnaast is het plan door de regionale brandweer samen met de brand-
weer van de gemeente De Marne bekeken op de aspecten ‘bereikbaarheid’ 
en ‘bluswatervoorziening’. Hieruit blijkt dat het plangebied voor de hulp-
diensten via de Wierde tweezijdig bereikbaar is tot aan de kruising met de 
Oosterlaagte. Vanaf de deze kruising is het plangebied eenzijdig bereik-
baar. Gezien de relatief korte afstand vanaf de Wierde tot aan het plange-
bied (circa 670 m) is de bereikbaarheid afdoende. Ook de bluswatervoor-
ziening wordt als afdoende beoordeeld. 
 
Reactie: 
Geconstateerd wordt dat het plan vanuit dit oogpunt derhalve goed uitvoer-
baar is; de plan toelichting is aangevuld. 
 
Ten slotte wordt door de regionale brandweer geadviseerd om de mogelijk-
heden te verkennen om het plangebied Leens-0ost zelf een tweede ontslui-
ting te geven, bijvoorbeeld via het ontwikkelingsgebied ‘Leens – Multifunc-
tionele accommodatie’. 
 
Reactie: 
Dit aspect valt buiten het kader van dit bestemmingsplan. 
 

=== 
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