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Voormalige bibliothesk Yishalstr aat Zoutkamp vastgesteld)

Hoofdstuk 1 Inleiding
1.1  Aanleiding

Op 1% april 2011 heeft het college van burgemecster en wethouders besloten om de
vaarmalige bibliotheckpanden in Lecns, Ulrom en Zoutkamp te verkopen. De doelstelling
van de gemeente is om de panden nict alleen te verkopen, maar ook rekening te houden
met de tockamstige beoogde functie van de panden. Door de panden voor de verkoop aan
te bieden, wordt geprobeerd langdurig lecestand en verpaupering te voorkomen. Inmiddels
zijn de panden in Leens en Zoutkamp onder voorbehoud verkocht met als gebruiksdoel eon
wioon-/werkfunctie.

Het voorliggende wijzigingsplan heefl betrekking op de ontwikkelingen op het adres
Vishalstraat 6 te Zoutkamp. Initiatiefncmers hebben aangegeven het voormalig
bibliotheekpand te vergroten in de sfeer van 'Lauwersmecrarchitectuur on geschikt te
willen maken voor zowel wonen als werken, gocombineard met een bed & breakfast.

1.2 Juridische aspecten

Het perceel Vishalstraat 6 te Zoutkamp (hicrna te noemen plangebied) is golegen in het
bestemmingsplan Grote Kernen. Het plangebicd heeft de bestemming “"Maatschappelijke
voorzieningen”. Het realiseron van wonen en werken is niet mogelijk binnen de
bestemming “Maatschappelijke voorzieningen”. In de bestemmingsplanrogels is  een
wijzigingshevocgdheid opgenomen om de bestemming ‘Maatschappelijke voorzieningen' te
wijzigen in de bestemming "Woongebied. Burgemesster on Wethouders kunnen de
bestemming wijzigen in de bestemming 'Woongebied onder de voorwaarden dat:

a. wordt aangetoond dat de geoldende besternming niet meer is te handhaven;
b. de toevoeging van nieuwe woningen past in het provinciaal woninabouwhboloid,
c. bestaande karakteristieke bebouwing wordt gehandhaafd;

d. de historisch-ruimtelijke waarden van het beschermd darpsgezicht Eenrum, zoals
beschreven in artikel 18, nict worden aangetast, en met dicn verstande dat in de
voorberelding van een hesluit tot wijziging de Rijksdienst voor de Monumentenzorg om
advies wordt gevraagd;

. de gevelbelasting van woningen vanwegce het verkeerslawaai niet meer bedraagt dan 50
dB(A) of een hoger verkregen grenswaarde op grand van de Wet geluidhindor;

f. verontreinigde of verdachte gronden, zoals aangegeven op bijlagekaart 2, alleen in
aanmerking komen voor wijziging indien wordt aangetoond dat de granden voor de
ingebruikname ten behoeve van het wonen schoon zijn;

g. de voarschriften van het plan van wijziging zoveel mogelijk aansluiten bij de regels,
gosteld in artikel 3.

Het voornemen voldoet aan de voorwaarden van de wijzigingsbevoeedheid,

Het voarliggende wijzigingsplan biedt het planologisch en juridisch kader om ¢e
ontwikkelingen te realiseren.
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Voormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp (vastgesteld)

1.3 Leeswijzer

Hoofdstuk 2 gaat in op de huidige en toekomstige situatie in het plangebied. In hoofdstuk
1 komt het relovante beleid op provindaal en gemeentelijk niveau aan bod. Hoofdstuk 4
henoemt vervolgens de ruimtelijke aandachtspunten. De onderwerpen dic in dit hoofdstuk
aan bod komen, zijn bodem, archeologie, water, natuur en ecologie, geluid, milleuzonering
bedrijven, luchtkwaliteit en externe veiligheid. In hoofdstuk 5 is de juridische vormgeving
van het plan beschreven. De hoofdstukken & en 7 verwoorden achtcreenvolgens de
economische uitvoerbaarheid en de resultaten van inspraak en overleg.

B ML MRD 1657 GRD0T ez 07-Y 501



Voor malipe bibliotheek Vishalsieaat Toutkamp (vastaesield}

Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

2.1 Huidige situatie

Het plangebied ligt aan de zuidzijde van Zoutkamp, aan de Vishalstraat &, Voorheen was er
een bibliotheek in het plangebied gevestiod.

In het kader van de krimp en leefbaarheid is het wenselijk am vrijkomende
(maatschappelijke) gebouwen een nieuwe bostemming te geven. Het is niet goed voor de
leefbaarhcid als panden langdurig leegstaan, Op 15 noveinber 2011 heeft het college van
burgemecster en wethouders ingestemd met de gunning van dc verkoop van het pand in
Zoutkamp.

2.2 Toekomstige situatie

In de toekomstige situatie wordt er in hel plangcbied een woonfunctie in cambinatic met
een aan-huis-verbonden bedrijf (kantoor) en ecn bed & breakfast gerealiseerd. In het pand
worden vijf luxe slaapkamers, cen eetzaal en cen kantoor gerealiscord ten behoeve van de
bed & breakfast. Daarnaast wordt het pand geschikt gemaakt voor de woon- en
werkfurctic. Het pand wordt uitgebouwd in de sfoer van de 'Lauwersmeerarchitectuur.

Het uitgangspunt voaor parkeren is dat wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op
eigen terrcin. Door de ontwikkelingen in het plangebied s or geen sprake van een
anevenredige verkeears- enfof publieksaantrekkende werking.
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Hoofdstuk 3 Beleid

3.1 Provincie

Provinciaal Omgevingsplan en omgevingsverordening

Het Provinciaal Omgevingsplan (POP) en de provindale omgevingsverordening ziin op 17
juni 2009 vastgesteld door Gedoputeerde Staten. Het POP is cen geintegreend document
met daarin het omgevingsbeleid op het gebied van het milieu, het verkeer en het VErvoer,
het water en de ruimtelijke ordening. De verordening stelt, ter borging van do provinciale
ruimtelijke belangen, regels en geeft instiucties aan, in het bijzonder, het lokaal bestuur,
De omgevingsverordening is op 2 februari en 9 maart 2011 aangcpast.

Het plangebied heeft de bestemming Maatschappelijke voarzieningen'. Volgens artikel 4.7
van do omgevingsverordening provinde Groningen 2009 kan een bestemmingsplan alleen
voarzicn in hel locvoegen van con zelfstandige woring mits deze toevocging, in
samenhang met de woningbouwcapaciteit in andere bestemmingsplannen, past in de in
regionaal verband germaakte afspraken over nieuwbouwruimte,

Vanwege de bevolkingskrimp in Do Mame dient de gemeente te voldoen aan de
sloopopgave. In 2009 zijn afspraken gomaakt met de provincie over de nieuwbouwlocatie
in relatie tot de krimpopgave van dc gemeente, Op basis van deze gemaakte afspraken is
hel nict mogelijk ecn nietwe woning toe te voegen aan de bestaande woningvoorraad,
zonder dat dit gecompenseerd wordt met sloop, Door het opstellen van krimpbeleid in het
Woon- en leefbaarheidsplan (zie paragraaf 3.2.2) door de demeente, behoort het
ontwikkelen van extra wooncapaciteit tot de mogelijkheden,

In het Provinciaal Actieplan Bevolkingsdaling (PAB) is gesteld dat gemeente De Marne
relaticf veel culluur orfgoed bezit. Dit vraagt met het oog op krimp aandacht om behouden
le blijven. Daarnaast wordt in hot PAB gesteld dat het aantrekken van kleinschalige
bedrijvigheid van groot belang is voor de vitaliteit van gebouwen.

Do omgevingsverordening van do provincie Groningen vraagt om een toelichting over
encrgie en duurzaam ruimtegebruik. Op een groot gedeelte van het perceel is sprake van
hergebruik van bestaande bebouwing, waarmee con belangrijke bijdrage op het gebied van
tuurzaamheid wordt geleverd. De bouwactiviteiten zullen voldoen aan de eisen van het
Bouwbesluit en de Bouwverordening. Voor de  realisatie cn exploitatic van  het
bed&breakfast wordt maximaal gebruik gemaakt van FEC voedgekeurde materialen,
duurzame energicbronnen en afvalscheiding. De functies, wonen, werken en bedabreakfast
worden uitgeoefend met respect voor natuur, landschap en milieu.

De ontwikkelingen in het plangebied zijn besproken met de provincie Groningen. De
provincie heeft aangcgeven akkoord te zijn met de ontwikkelingen in het plangehicd.
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3.2 Gemeente

3.2.1 Bestemmingsplan Grote Kernen

Het plangebied ligt in het vigerende bestemmingsplan Grote Kemen en heeft hierin de
bestemming ‘Maatschappelijke voorzieningen', waarbinnen wonen en werken niet mogelijk
is. De wijziging naar de bestemming "Wonen' maakt, gelet op de ruime definiéring van de
woonhestemming in het vigerende bestemmingplan, zowel wonen als werken mogelijlk, Het
worier is in het bestemmingsplan uitzowerkt binnen de strategie leefbaarheid, De ambitie
is am versterking van ‘ontspannend wonen' door bewaking van de ruimtelijke kwaliteit in
de kleinere dorpen en het compenseren van een laag voorzieningenniveau dool ruimere
maogelijkheden voor bedrijvigheid aan huis te bieden.

In het vigerende bestemmingsplan kan iddels een binnenplanze afwijkingsmogelijkheid
een bed @t breakfast voorziening mogelijk worden gemaakt tot maximaal vijf kamers. In
het plangebied wordt voldaan aan de gestelde criteria, zodat een bed & breakfast met vijf
kamers gerealiscerd kan worden. Initiatiefnemers hebben concrete plannen om vijf bed &
breakfast kamors te realiseren. Hoet voorliggende bostemmingsplan (plan van wijziging)
geeft toepassing aan de ontwikkelingen van initiaticfnemers. Het wordt niet doelmatig
geacht om middels een omgevingsvergunning binnenplans af te wijken, zodat de vijf bed &
breakfast kamers gerealiseerd kunncn worden. In het voorliggende wijzigingsplan kunnen
de vijf bed & breakfast kamers bij recht gerealiseerd worden.

3.2.2 Woon- en leefbaarheidsplan

Uit het Woan- en lcofbaarheidsplan, vastgesteld op 20 december 2011, komt naar voren
dat de omvang van de bevolking in de gemeente De Marne de komende 30 jaar zal
afnemen, De krimp zet in vergelijking met de voorgaande jaren in versneld tempo door.
Om langdurige leegstand en verpaupering te voorkomen wordt binnen het voorliggende
plan de mogelijkheid geboden om een creatieve en alternatieve invuling van de
bestemming te geven van de bebouwde ruimte, Hier geldt dal bestemmingsplannen en
procedures uitgaan van ‘ja, mits' in plaats van nee, tenzij'.

De bovolkingskrimp kan leiden tot het vrijkomen van maatschappelijke gebouwen. Deze,
vaak becldbepalende, gebouwen worden door particulieren aangekocht om deze panden een
nieuwe functie te geven, waarbij vaak gckozen wordt voor de combinatie wonen en
werken. Dit ondernemerschap wil de gemeente blijven ondersteunen en werkt daarom met
flexibele bestemminesplannen waarin functies  uitwisselbaar zijn met behulp  van
wijzigingsbhevoegdheden.

Verwacht wordt dat tot 2020 circa 20 panden feitelijk in aanmerking komen voor
herbestemiming, Op basis van ervaringen uit de afgelopen jaren is de inschatting van
gemecnte De Marne dat circa de helft van deze panden uiteindelijk wordt betrokken door
mensen die van elders komen en specifiek kiczen voor het wonen in een bijzonder pand. In
overles met de provincic is afgesproken dat deze 10 panden los staan van de
woningboliwcontingenten binnen de gemeente,

De huidige bestemming van het plangebied maakt wonen en werken niet mogeljik, wat de
verkoopbaarheid bemoeilijkt. Dit leidt toch langdurige leegstand, welke leidt tot
verpaupering wat ten koste gaat van het authentieke beeldbepalende karakter van de
directe omgeving, Het tocstaan van de woon -en werkfunctie cn het gebruik maken van
de mogelijkheden die het Woon- en leefbaarheidsplan en het Provinciaal Actieplan
Bevolkingsdaling bieden, gaat leegstand en verdere verpaupering tegen.
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De ontwikkelingen in het plangebied passen binnen het gemeentelijk beleid.
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Hoofdstuk 4 Ruimtelijke aandachtspunten

4.1 Bodem

Ten behoeve van het onderzoek naar hostaande verontreinigingen is de provinciale
Bodeminformatickaart  (internetversie) op 17 april 2012 geraadpleesd. De
bodeminfarmatickaart geeft voor het plangebicd geen gegevens.

Op grond van 2.10 van de Waho wordt een omgevingsvergunning geweigerd indien de
aanyraag niet voldoct aan de voorschriften die zijn gesteld bij de bowwerordening. i de
houwverordening is vastgelegd dat er geen bouwwerken mogen worden gebouwed op
verontreinigde bodem.

4,2  Archeologie

De Monumentenwet heeft als docl het bieden van bescherming aan karakteristieke
manumenten {gebouwen zijnde), archeologische monumenten en stads- en dorpsgezichten,
De uitgangspunter van het Verdrag van Malta zijn opgenomen in de Monumentenwet. Een
van de belangrijkste uitgangspunten van het Verdrag van Malta is dat er bij het opstellen
en uitvocren van ruimtelijke planncn rekening dient te worden gehouden mot zowel de
bekende als de te verwachten archeologische waarden.

De beleidsadvieskaart van de gemeonte De Marno, geeft aan dat het plangebicd een hoge
verwachtingswaarde heeft. Volgens het gemeentclijke beleid moet er voor gcbieden met
een hoge verwachlingswaarde onderzoek plaatsvinden bij ingrepen giroter dan 200m?. Voor
het aspect archeologic treden er geen belemmeringen op voor de antwikkelingen in het
plangebied, aangezien de ingrepen dieper dan 0,40 meter onder de 200m? blijven.

4.3 Water

Artikel 3.1.6 in het Besluit ruimtelijke ardening {Bro) gecft aan dat er in ruimtelijke
plannen een waterparagraaf moct worden opgenomen. [n de toeliciting moet worden
aangegeven op welke wijze er rekening is gehouden met de walerhuishoudkundige
situatie, dat wil zeggen het grondwater en het opperviaktewater. Het is do schriftelijke
weerslag van de zogenaamde watertoets: ‘het hele proces van vioegtijdig informeren,
adviscren (door de waterbeheerdor), afweeen on beoordelen van waterhuishoudkundige
aspecten in ruimtelifhe plannen en besluiten,

De watertoets heeft op 17 april 2012 plaatsgevonden door het invullen van de digitale
walertoets. De vragenlijst is volledig ingevuld. Het resultaat van het invullen van de
digitale watertoets is dat de waterhuishoudkundige aspecten onvoldoende helicht zijn.

Bij het invullen van de watertoets zijn de volgende kaartlagen goraakt:

Hoafdwaterweoen

HLAMR 1663 GR2Z007 nar 207- Y501 15




Voormalige bibliotnesk Vishalstraat Zoutkamp fvaskessteld)

Hoofdwatergangen zijn de belangrijkste watergangen voor de wateraanvoer en
waterafvoer van een gebied. Doze zijn essentieel voor het goed functioneren van het
watersysteem. Alle watergangen worden beschermd door middel van de KEUR. Voor het
vergraven on aanpassen van watergangen is een watervergunning noadzakelijk.

In het plangebied worden geen watergangen vergraven cn/of aangepast. Hicrdoor traden
er geen belemmeringen op.

Ondiepe storende lagen

Hier komen ondiepe storende lagen voor, Deze lagen, die vaak uit klei of leem bestaarn,
zorgen ervoor dat hemelwater moeilijk in de grond kan infiltreren. Hierdoor kan er
watcroverlast ontstaan bij hevige neerslag. Deze locaties zijn zonder aanvullende
maatregelen ongeschikt voor bijvoorbeeld woningbouw.

In het plangebied is sprake van een functieverandering van de bestaande bebouwing. Het
pand wordt circa 110 m2 vitgcbouwd in de sfeer van de Lauwersmeerarchitectuur,

p.m. eventuele maatregelen ondiepe starende lagen.

Regionale kering

Het betreft hier een veiligheid- en heschermingszone rondom de regionale keringen van
het waterschap, Deze beschermingszone bedraagt 4 meter vanaf de kering. Bij ruimtelijke
ontwikikelingen dient hier nadrukkelijk rekening mee gehouden te worden.

Er vinden geen antwikkelingen plaats binnen de beschermiingszone. Hierdoor treden er
geen belemmeringen ap voar de ontwikkelingen in het plangebied.
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Toeename verfiard opperviak

Door de toename van verhard opperviak stroomt regenwater, zondeor extra maatregelen,
sneller af richting opperviaktewater, waardoor piekwaterstanden en afvoeren tocnemen,
it kan leiden tot wateroverlast. Bij een toename van het verhard oppervliak met meer dan
750 m?, is compensatie door aanleg van waterberging eccn vereiste,

In het plangelied neemt de verharding toc met cirea 195 m?, Hierdoar hoeft or geen
compensatie plaats te vinden in het plangebicd.

Riclering

B1] de aanleg van riolering wordt uitgegaan van de aanleg van een gescheiden stelsel. Daar
waar het, gelet op de aard van de aangesloten verharde opperviakken cn de mogelijke
verontreiniging daarvan, verantwoord is. In het plangebicd worden extra toiletten cn
badkamers gerealisecrd. De initiaticfnemer van cen atkappelproject dient aannemelijk te
maken dat het omringende watersysteem aver voldoende beging- en afvoercapaciteit
beschikt. Dit wordl in samenspraak met Walerschap Noorderzijlvest vastgolegd. Tevens
worden mogelijkheden om water langer vast te houden, zoveel mogelijk benut,

De watertocts is opgenomen in de bijlagen.

4.4 Natuur en ecologie

Vanwege de aard, amvang en locatic van de ingroep is geen officieel vooronderzoek in het
kader van de natuurwotgeving uitgovoerd, Doar cen ecolong van BligelHajema Adviseurs is
op basis van de beschikbare gegevens en de kennis over leefgebieden van soorten ecn
inschatting gemaakt van de natuurwaarden in het plangebicd. Tevens is gckeken naar de
effecten op beschermde gebieden in de omeeving.

Soorthescherming
Flora- en faunawet

Met ingang van 1 april 2002 is de Flora- en faunawet in werking getreden. Het
soortenbeleid vit de Vogelichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn (1992) van de Europose
Unie i3 hiermee in de nationale wetzeving verwerke.

Achter de Flora- en faunawet staat het idee van de zargplicht voor in het wild levende
beschermde dieren en planten en hun leefamgeving. Beschermde soorten worden opeesomd
in de 'lijsten beschermde inheamsc planten- en diersoorten’. De Aleemenc Maatregel van
Bestuur ex artikel 75 van de Flora- on faunawet van 23 februari 2005, kent een difedeling
voor het beschermingsniveau van planten- en diersoorten {licht beschermd, middelzwaar
beschermd en streng beschermd).

Inventarisatie

Gezien de inrichting en het gebruik van het plangebied worden alleen enkele aleemene,
licht beschermde soorten (zoals spitsmuizen) en zwaarder beschermde vogcls in en direct
rond het plangebied verwacht, Als gevolg van de werkzaamheden kunhen verblijfplaatsen
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Vaoormalipe bibliolwek Vishalstraat Zoutkamp (vastgesteld)

van enkele licht beschermde soorten worden verstoord of vernictigd, mogelijk kunnen
hierbij enkele exemplaren worden gedood. Licht beschermde soorten worden niet in hun
voortbestaan bedreigd en vallen in de vrijstellingsregeling bij ruimtclijke ontwikkelingen.
Voor deze soorten hoeft geen ontheffing te worden aangevraagd., Wel geldt voor deze
soorten de zargplicht vaolgens de Flora- en faunawel,

Indien de workzaamheden tijdens het brocdselzoen worden opgestart, Kunnen nesten van
broedvoeels worden verstoord. Het is verboden nesten van vogels (indien nog in functie) te
vernietigen of te verstaren. Om een verbodsovertreding te voorkomen dient bij de
plarning en uitvoering van de werkzaamheden rekening te worden gehouden met de
aanwozigheid van broedvogels. De Flora- en faunawet kent geen standaardperjode voor hot
broedscizoen. Het is van belang of con broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode. Voor
de mooste vogels geldt echter dat het broedseizoen van ongoveer 15 maart tot 15 juli
loopt.

Gebiedsbescherming
Matuurbeschermingswet 1998

Op 1 oktober 2005 is de Natuurbeschermingswet 1998 van krachl geworden. Dezo wet
bundclt de gebiedsbescherming van nationaal begrensde natuurgebieden. In de
Matuurbeschermingswet zijn ook de bepalingen vanuit dc Europese Vogelrichtlijn en
Habitatrichtlijn verwerkt.

Ecologische Hoofdstructuur

De Ecologische Hoofdstructuur is een samenhangend netwerk van bestaande en nog te
ontwikkelen belangrijke natuurgebieden in Mederland en vormt de basis voor het
natuurbeloid. De Ecologische hoofdstructuur is als  beleidsdocl opgenomen in de
Structuurvisic  Infrastructuur en Ruimte en het Provindaal Omgevingsplan (POF)
2009-2013.

Imventarisatic

Beschermde gebicden in het kader van de Natuurbeschermingswet 1998, Ecologische
Hoofdstructuur en beschermde natuurwaarden buiten de Ecologische Hoofdstructuur, liggen
gezien de aard van de ingrepen, op een voldoende afstand van het plangebied. Er zijn geen
negatieve effecten als gevolg van de ontwikkelingen Le yerwachten. Yoor deze activiteit is
daarorn geen vergunning op grond van de Natuurbeschermingswet 1998 of een ontheffing
in het kader van de Omgevingsverordening 2009 nodig.

4.5 Geluid

Wet geluidhinder

Het wijzigingsplan bicdt onder andere de mogelijkheid tot het realisercn van woningbouw.
De Wet geluidhinder beschouwt woningen als geluidgevoelige gebouwen. Onderzocht dient
te worden of toctsing aan de Wet geluidhinder dient plaats te vinden.

Zanes
In het kader van de Wet geluidhinder bevinden zich tangs alle wezen zones. Bij de hauw
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van geluidsgevoelige objecten binnen deze zoncs dient akoestisch onderzock plaats te
vinden. Dit geldt nict voor wegen die zijn gelegen binnen cen als woonerf aangeduid
gebied en wegen waarvoor een maximumsnelhcid van 30 km per uur gelde. De zone in
binnenstedelijk sebicd bedraagt 200 m uit de as van de weg,

Ten noorden van het plangebied ligt de Churchillweg. Deze weg kent een 50 km/uur regime
en derhalve ook een zaone. De te realiseren woningbouw ligt hinnen deze onderzoekszone,
Akoestisch anderzoek vanwege deze weg is noodzakelijk.

Voor de ontwikkelingen in het plangebied is een akoestisch onderzoek vitgevoerd. De
resultaten van het onderzoek zijin hieronder weslgegoven,

Conclusie

De ontwikkelingen bevinden zich op ongeveer 30 m uit de as van de Churchillweg on kent
cen geluidshelasting vanwege deze weg dic lager is dan de voorkeurserenswaarde van 48
dB. Dit houdt in dat in de zin van de Wet geluidhinder geen sprake is van geluidhinder
vanwege de Churchillweg,

Het akoestisch onderzoek is opgenomen in de bijlagen.

4.6  Milieuzonering bedrijven

Milisuzanering zorgt voor voldoende afstand tussen milicubelastende activiteiten (zoals
bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) in ruimtelijke plannen, Het doel
hicrvan is om reeds in ruimtelijke plannen milieuhinder bij woningen te voorkamen en
tegelijkertijd aan bedrijven voldoende milicuruimte te bicden voor het uitoefenen van hun
bedrijfsacliviteiten. Regels voor milieuzonering zijn opgenomen in de WYNG-publicatie
Bedrijven  en  Milieuzoncring, editie 2009, Hierin  wordt, onderscheiden naar
omgevingstypen waarvoor cen bepaalde mate van milieuhinder aanvaardbaar worde
geacht, een richtafstand tot woningen per bedrijfstype aangegever,

Ten zuiden van het plangebied ligt een bedrijventerrein. Op het bedrijventerrein mogen
zich milieucategorie 2 en 3 bedrijven vestigen. De richtafstand van cen milieucategorie 2
bedrijf bedraagt 30 meter. De richtafstand van een milieucategoric 3 bedrijf bedraagt
maximaal 100 meter, Het dichtsbijzijnde milieucategorie 2 bedirijf gt op circa 55 meter
afstand van het plangebied. Het dichishijzijnde milieucategorie 3 bedrijf liet ap crca 110
meter afstand van het plangebied. Hierdoor treden cr geen belemmeringen op voor de
ontwikkelingen in het plangchied.

4.7 Luchtkwaliteit

Regelgeving

Nederland heeft de regels ten aanzien van luchthwealitoit getmplemoenteerd in de Wet
milieubeheer. De in deze wet gehanteerde normen gelden overal, met uitzondering van een
arbeidsplaats (hierop is de Arbeidsomstandighedenwet van toepassing) on locaties waartoe
leden van het publiek gewoonlijk geen toegang hebber.

ML/ NIBM
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Op 15 november 2007 is dit deel van de Wet milieubeheer in werking getreden.

Kern van de wet is het Maticnaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (N5L). Hierin
staat wanneer en hoo overschrijdingen van de luchtkwaliteit moeten worden aangepakl.
Het programma houdt rekening met nieuwe ontwikkelingen zoals bouwprojecten of de
aanleg van infrastructuur, Projecten die passen in dit programma, hoeven niet meer le
worden getoetst aan de nor-men (grenswaarden) voor luchtlkwaliteit.

De ministerraad heoft op voorstel van de minister van VROM ingestemd met het N5L. Het
N5L is op 1 augustus 2009 in werking getreden,

Ook projecten dic 'miet in betekenende mate' (nibm) van invloed zijn op de luchtkwaliteit
hoeven niet meor te worden getoetst aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit. De criteria
om te kunnen beoordelen of er voor cen project sprake is van nibrm, zijn vastgelegd in de
Ay B-nibm.

In de AMvEB-nibm is vasteelead dat na vaststelling van het N5L of een regionaal programma
een grens van 3% verslechtering van de Wehtkwaliteit (cen loename van maximaal 1,2
ji2/m? NO, of PM, ) als niet in betekenende mate’ wordt beschiotrwd,

Het plan biedt de mogelijkheid tot het omzetten van ecn bibliotheek naar con waning en
een bed and breakfast met vijf kamers. Op basis van de CROW-publicatic nr. 256
Verkeersgeneratic woon- en werkgebicden' (oktober 2007) is de ritproductic van deze
bibliotheek bepaald op 4,3 ritten per etmaal,

Aan de hand van dezelfde publicatie is de ritproductie van con burgerwoning bepaald op
zeven ritten per etmaal en de bed and breakfast is te beschouwen als een 1-sterhotel
waarvoor de ritproductie is bepaald op 1,78 ritten per etmaal per kamer, De ritproductie
van de yoorgenomen activiteiten bedraagt derhalve (7 + 9} 16 ritten. Per saldo zal de
tocniame circa 12 ritken bedragen.

nibmi-tool

Voor kleinere ruimtelijke cn verkeersplannen dic effect kunnen hebben op de luchtkwaliteit
heoft VROM in samenwerking met Infamil de nibm-tool juni 2011 ontwikkeld, Daarmee kan
op ccn eenvoudige en snelle manier worden bepaald of een plan nict in betekenende mate
bijdraagt aan luchtverontreiniging, Met behulp van deze rekentool is de toename van de
stoffon HO; en PMyg bepaald.
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Worst-case berekening voor de bljdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkear als gevolg van het plan
Extra voentuigbawegingen (weekdagge mlddelde}lll 12
Aandeel vrachiverkeer 5.0%
Maximale bijdrage extra verkeer MO in pg/m? 0,02
Pidg in pg/m? u.uul
Grens voor "Hiet In Betekenende Mate” in pg/m’ 12
Conclusie B

Uit de berekeningen met de nibm-toal blijkt dat het plan de grens van 3% {een tocname
van 1,2 pg/m* NO, of PMy) niet overschrijdt. Het project moct derhalve worden
beschouwd als een nibm-project.

achtcrgrondniveays

Hoewel gecanstateerd is dat het project een zogenaamd nibm-propject betreft, dient ook
te worden bezien of de lehtkwaliteit in het plangebied nict zodanig is dat de narmen voor
een goed woonklimaat worden overschreden,

Daartoe is gebruik gemaakt van de Grootschalize Concentratiekaarten Nederland 2011, Het
RIVM produceert deze kaarten jaarlijks. De kaarten geven een heeld van de luchtkwaliteit
in Mederland en betreffen zowel recente als toekomstigo jaren. Per kilometervak worden
de concentratics voor de verschillende luchtverontreinigende  stoffen weergegeven
waarvoor Europose regelgeving bestaat. De kaarlen op deze website hebben een
juridisch-formele status,

De meest relevante luchtkwaliteitseisen voor ruimtelijke plannen betreffen stikstofdioxide
(NO;) en fijn stof (PMyg), Do grenswaarden voor slikstofdioxide (ND;) en fijn stof (PM,)
uit de wet 2ijn opgenomen in de navolgende tabel,

Grenswaarden luchtconcentraties NO; en PM,,

Luchtconcentratie Norm

NO,

jaargemiddelde concentratic 40 pg/m?

PMig

jaargemiddelde concentratie 40 peim? ]

Getoctst dient te worden aan de norm voor NO, per 1 januari 2015, Vanaf die datum moet
hlijvend aan de norm van MO worden voldaan.

Per 21 juni 2011 moet aan de grenswaarden voor fijn stof worden voldaan.

Uit de Grootschalige Concentratiekaarten blijkt dat in het plangebied de volgende
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achtergrondniveaus zijn gemeten cn worden verwacht voor NO; en PMy,.

Achtergrondniveaus luchtkwaliteit

Stof 20 2015 2020

PM,g 20,1 pgdm? 19,2 pg/m* 18,2 pe/m’
MO, 10,3 pg/m? 10,0 pg/m? 8,4 p2/m

Uit de semeten en berekende achtergrondniveaus blijkt dat deze ruim onder de wettelijke
normen blijven, Daarnaast is geconcludeerd dat het cen nibm-project betreft.

Mader onderzoek naar de luchtkwaliteit kan derhalve achterwege blijven.

4.8 Externe veiligheid

4.8.1 Inrichtingen

Op 13 februari 2009 is het gewijzigde Besluit extorne veiligheid inrichtingen (Bevi) in
werking getreden, Dit besluit geeft voorwaarden voor nieuwe en bestaande situaties ten
aanzicn van het plaatsgebonden risico en het groepsrisico van inrichtingen waarin bepaalde
gevaarlijke stoffen worden gebruikt, opgeslagen of geproduceerd. Om te bepalen of in de
nabijheid van het plangebied risicovolle inrichtingen liggen, is de risicokaart van de
provincie Groningen geraadpleegd.

Op circa 720 meter ten noorden van het plangebied ligt cen visverwerkingsbedrijf. De
risicocontourcn van het hedrijf liggen binnen de inrichtingsgrens. Hierdoor treden or geen
helemmeringen op voor de ontwikkelingen in het plangebied.

4,8,2 Vervoer van gevaarlijke stoffen

Het Rijk is op dit moment bezig met het opstellen van cen nieuwe wetgeving rond
transportroutes; het Besluit transportroutes externe veiligheid (Btev). Deze wetgeving gaat
de huidige Circulaire Risiconormering Vervocr van Gevaarlijke Stoffen vervangen en treedt
naar verwachting in 2012 in werking.

Daarnaast heeft de provincie Groningen in het Provinciaal Basisnet Groningen
{Gedeputeerde Staten, d.d. 20-04-2010), in relatie tot het Besluit transportroutes externe
veiligheid, rond alle provinciale wegen in haar provinde zones aangewezen (ook voor
SPOOrwegen en vaarwegen),

In de nabijheid van het plangebied zijn geen wegen aanwezig waarover vervoer van
gevaarlijke stoffen plaats vindt. Hierdoor treden er geen belemmeringen op voor de
ontwikkelingen in het plangebied,
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4.8.3 Bufsleidingen

In de nabijheid van het plangebied zijn gcen buisleidingen aanwezie. Hierdoor treden er
geen belemmeringen op voor de ontwikkelingen in het plangebied,

4.9  Kabels en leidingen

In het plangebied liggen kabels on leidingen waar niet mag worden gebouwd. Op de locatie
ten oosten van het bestaande pand zijn twee rioleringshuizen en een gasleiding lage druk
aanwezig. De rioleringsbuizen zijn te groot/ breed en liggen te dicht hij elkaar om er een
bijgebouw tussen te plaatsen. Fen eventucle bijgebouw moet ten westen van de
rioleringsbuizen en de gasleiding worden geplaatst. Zadra de locatie van het bijuehouw
bekend is, wordt dezc opgenamen in het bestemmingsplan (plan van wijziging).

HLMRCH 166 3.GRZ007 har 2074501 3




Voormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp [vastgesteld)

4

HLMARDL 663 GRI0DT o 207-Y 80




Yooralipe bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp fvaslecsteld}

Hoofdstuk 5 Juridische vormgeving

5.1  Juridisch systeem

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bevat de regeling voor de opzet en de inhoud van een
wijzigingsplan. In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is deze regeling verder vitgewerkt.

Het wijzigingsplan bostaat uit;

* een verbeelding van het bestemmingsplangebied waarin alle bestemmingen van de
granden worden aangowozen;

+ deregels waarin de bestemmingen worden beschreven en waarbij per bestemming het
doel wordt of de doeleinden worden gencemd. In de regels is zoveel mogelijk
aangesloten bij het moederplan. Daar waar de regels van het mocderplan niet strijdig
zijn met de regels uit dit wijzigingsplan blijven de regels van het mocderplan van
overeenkamstige toepassing (bijvoorbeeld de wijzigineshevoegdhoden).

Bij het wijzigingsplan hoorl een toclichting.

Ogk zijn de regels van de Slandaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen 2008 (SVBP 2008)
tocgepast. Met deze standaard worden de regels en de verbeelding zodanie opgebouwd en
ingericht dat bestemmingsplannen gocd met elkaar kunnen worden vergelehon.

In het voorliggende plan worden de begrippen uit de Wabo sehanteerd.

5.2 Regels

In dit hoofdstuk wordt aangegeven hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord
in de planregels. Zo wordl ecn toclichting gegeven op hel juridische systeem en ap de
bestemming.

5.2.1 Inleidende regels

Begrippen

In de regels zijn begripsomschrijvingen opeenomen. Het opncmen van begrippen is
beperkt tot die begrippen, waarbij sprake is van een (mogelijke) afwijkende betekenis in
het algemeen spraakgebruik on/of technische begrippen, waarbij een vereenvoudigde
amschrijving de leeshaarheid bevordert. Beerippen die ziin vooroeoschreven in de SVBP
2008 zijn ook confarm de SYBP 2008 overgenomen,

Wijze van meten

Met het oog op het kunnen bepalen van de in de regels aangegoven opperviakte,
bouwhoogten, dakheliing en inhoud van bouwwerken is aangegeven waar en hoe deze
worden gemeten. Tevens is aangcgeven welke onderdelen van gcbouwsen buiten
beschouwing blijven, bij het toepassen van de regels, Dit betreft onder meer het in
geringe  mate mogen overschrijden van bouw- en  bestemmingsgrenzen met
ventilatiekanalen, schoorstenen, en kroonlijsten en dergelijke. In de SVBP 2008 zijn
standaarden beschreven waaraan deze regels moeten voldoen. Indien van toepassing,
warden deze één op één avergenomen.
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h.2.2 Bestemmingsregels

De volgende onderdelen zijn in de bestemming onderscheiden:
- bestemmingsomschrijving;

- bouwregels;

- nadere eisen

- spedfiche gobruiksregels.

Bestemmingsomsclirijving

De bostemmingsamschirijving omvat een opsomming van e
functics/gcbruiksmaogelijkheden binnen de gegeven bestemming. Deze opsomming is van
wezenlijk belang, aangezien deze de basis vormt voor de overige regcls die opgenomen
zijn binnen die bestemming.

Bowwregels

In do bowwregels zijn objeclieve regels gesteld met betrekking tot de plaats en afmetingen
van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Nadere eisen

In de nadere cisen wordt de bevoegdheid aan Burgemeester en wethouders gegeven nadere
eisen te stellen aan ondergeschikte zaken aan gebowwen, in dit geval de situcring en de
afmetingen van de gebouwen.

Specifieke gebruiksregels

In sommige bestemmingen is hot noodzakelijk om het gebruik zoals toegelaten in de
bestermmingsomschrijvingen nader to specificeren. De specifieke gebruiksregels in dit plan
geven aan welke gebruiksvormen in olk geval onder strijdig gebruik zoals bedoeld in artikel
2.1 Wabo vallen.

Bestemming

De granden in het bestemmingsplan zijn bestemd voor wonen en aan huis verbonden
bedrijfsactiviteiten, waaronder mede wordt begrepen kantoren, Daarnaast zijn maximaal
viif hed and breakfastkamers toesestaan. De gebouwen mogen uitsluitend binnen het
bouwylak worden gebouwd.

Ter voorkoming van de rechtsongelijkhcid, sluit dit plan aan bij de regels van
bestemmingsplan Grote Kernen. Niet alle mogelijkheden die am deze reden in voorliggend
hestemmingsplan  zijn opgenomen maken daarom op voorhand deel uit van het
planvoornemen op dit perceel.

Bij het hoofdeebouw zal een schuur worden gebouwd, Omdat de plaats van de schuur op dit
moment nog niet bekend is, is deze nict aangegeven in de verbeelding, Op een later
moment zal deze locatie worden ingevuld.
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5.,2.3 Algemene regels

Anti-diubbelrelbepaling

Deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat bij opeenvolgende bouwaanvragen
waarbij ecn bepaalde apperviakte aan grand als voorwaarde is geformuleerd, dezelfde
grond opnicuw bij de afweging omtrent vergunningverlening wordt  betrokkon., [e
anti-dubbeltelbepaling wordt conform het Bro overgenomen in het bestemmingsplan.

Verder komen in dit hoofdstuk de algemene eebruiksregels en de  olgermene
afwijkingsregels aan bod.

5.2.4 Overgangs- en slotregels

Overgangsrecht

In het bestemmingsplan is het overgangsrccht conform het Bro opgenomen. De peildata
voor overgangsrechtelijke situaties aangaande bouwen en gebruik liggen ap het moment
van inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

Slatregel

In de slotregel is aangegeven onder welke benaming de regels worden aangehaald.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

De kosten die gepaard gaan met het plan worden door de initiatiefnemer gedragen. Ecn
exploitatie plan is yoor dil bestemmingsplan niet nadis.
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Hoofdstuk 7 Inspraak en overleg

De resultaten van de inspraak en het overleg zijn opgenomen in de Nota inspraak en
overleg wijzigingsplan Yoormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp, welke is opgenomen
in de bijlage.
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Akoestisch onderzoek
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Akoestisch onderzoek

Het bestemmingsplan biedt ander andere de mogelijkhoid tot het realiseren
van waoningboww. De Wet geluidhinder beschouwt woningen als geluidgevoelige
gebouwen. Onderzacht dient te worden of toetsing aan de Wet geluidhinder
dicnt plaats te vinden.

In het kader van de Wet geluidhinder bevinden zich langs alle wegen zones, Bij
de bouw van geluldsgevoelige objocton binnen deze Zones dient akoeskisch
onderzoek plaats te vinden. Dit geldt niet voor wegen die #iin gelegen hinnen
een als woonerf aangeduid gebied en wegen waarvoor een maximumsnolheid
van 30 ki per Lur geldt, De zone in binnenstedelijk gelded bedraagt 200 m uit
de as van de weg.

Voor de Vishalstraat cn de Schans is sprake van een 30 km/uur gebied. Voor
deze weaen geldt dat deze de functie hebben van erftocgangsweg, waar de
vormeeving en het functionele gebruik goed op aansluiten. Yoor deze wegen is
nader onderzoek niet nodig,

Ten neorden van het project Ugt de Churchillwez. Deze weg kent een 50
kmfuur regime en derhalve ook een zone. Do te realiseren woningbouw list
binnen deze onderioekszone. Akoostisch onderzoek vanwege deze weg is
noodzakelijk.

Behoudens situatics waarbi] door Gedeputeerde Staten of burgemeester en
wethouders cen hogere waarde is vastgesteld, geldt voor geluidsgevoelige
objecten binnen een zone als hoogst toelaatbare geluidsbelasting van de gevel
48 dB. Bij het voorbereiden van een plan dat acheel of gedeeltelijk betrekking
heeft op grond behorende. bij cen zone, dienen burgemeester en wethouders
con akoestisch onderzoek in te stellen.,

Indlen de geluidsbelasting de voorkeursgrenswaarde van 48 dB te boven gaat,
kunnen burgemeester en wethouders, mits gemaotiveerd, een hogore waarde
vaststellen tot 63 dB {artikel 83 van de Wet geluidhinder).

Bij de berekeningen is gebruikeemaakt van de verkeersgegevens uft het
besternmingsplan Grote Kernen . De vorwachting is dat de verkeersinlensiteit
op de Churchilbweg in 2016 gestogen zal zijn tot 1,380 myt/etmaal, Op grond
van het feit dat het een prognose voor 2016 betreft is gelet op de looptijd van
dit plan rekening gchouden met een extra groei van het verkeer van 12% tot
het jaar 2022 tot ongeveer 1.550 mvitfetimaal, In de berekeningen is or verder
van uitgegaan dat het wegdek bestaat uit standaard asfaltverharding. In
onderstaande tabel zijn de gebruikte gegevens weeraegoven.

wep Wegdek- | Etmaal- verdeling

| _yoE type intensitoit F per vur : samenstelling |
dag avond nacht | Iv | mv | zv

| Churchillweg | DAB 1 K50 68 | 3,0 D8 |96 3 |1

Met behulp van Standaard Rekenmethode | {5 voor de betreffonde wegen de
ligging van de 48 db-geluldscontouren voor het jaar 2022 berekend onder viije
veldcondities. Dat wil zeggen dat geen rekening is gehouden met de eventusle
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COMCLUSIE

afschermende werking van naast- of tussengelegen bebouwing. In de
berekeningen s op grond van artikel 1108 van de Wegh 2006, 5 dB afgetrokken.
Uik de herekening blijkt dat de 48 dB geluidscontour op angeveer 27 m Uit de
as van de Churchillwes ligt.

Het projoct bevindt zich op ongeveer 30 m uit de as van de Churchillweg en
kent dus ecn geluidsbelasting vanwepe deze weg die lager 15 dan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Dit houdt in dat in de zin van de Wet
geluidhinder geen sprake is van gelutdhinder vanwege de Churchillwes.




48 dB contour Churchillweg

REKENBLAD Standaard Rekenmethode | (bijlage Ill Reken- en meetvaorschrift 2006) BugelHajema
FEIGH e Marnc " datun 0117
bestemmingsplan: Vishabktraat & hestandsnaanm: DeViChl,xkx
situatie: Churchlbuweg
jaiar baskoegavens: vl prognosejaar: 2022
Waar eeIrgmnLen 8 dt gouldscontour
rijdinnumes 1
intensiteit basisjaar 2736 mt
grogipercentage 10.0 %
ctiaalint. prognose) Qe 010 et
periodo Dag Avond Hacht
urintensiteit 6.8 3.0 0.8 1
Qb 1965 Bé.¥ 1 mwEfu
gemiddelde e 6.1 .7 7 mvidfu
U - Qzv 1.0 0.9 0.2 b
intensiteit Qmr 0.0 0.0 0.0 it
kot 1047 o0.3 24.1 nevtSu
Vi £ i) kmfu
sneheid Vit 50 kmifu
Vv 50 kmfu
Vimr 50 LA T
wWaATTECMThooELe Hwe 4.5 m
wegdekhoogte Hwen 0.0 m
olyjectfractis Tolj 0.a
viepdekverharding DABS referentiewegdek
afstand obstakel 0.0 m
afstand-kruising a x m
bodemfactor b 0.79 -
afstand [schufn) r 1.3 m
afstand (hor,] d 2r.0 m
[pErfage Dag Avond HAChE
emissle Ebe 69,7 66,2 [T it
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Code: 20120417-34-4602
Dratum: 2012-04-17

UITGANGSPUNTEN NOTITIE

Plan: Voormalige biblictheek Vishalstraat Zoutkamp

Algemene projectgegevens:

Projectomschrijving: Yoormalige bibliothesk Vishalstraat Zoutkamp
Oppervlakte plangebied: 1382 m2

Teename verharding in plangebied: 195 mZ

Kaartlagen geraakt: Ja

Aanvrager / inltlatiefnemer:

Maam: Andrea Sikkema
Crganisatie: BugelHajema
Postadres: Posthus 274
PClplaats: 9400 AG Assen
Telefoon: 0592-316206

Fax;

E-mail: a.sikkema@bugelhajema.nl

Gemeente De Marne
Contactpersoon: Mw. K. (Kitty) Bakema

Telefoon: 0595-421083
E-mall: Kilty.Bakema@domarna.nl

Waterbeleid

Sinds 1 november 2003 is het verplicht plannen in het kader van de Wel op de Ruimtalike Ordening te
toetsen op water. Het doel van deze watertoets is waarborgen dal walerhuishoudkundige doelstellingen
expliciet en op een evenwichlige wijze in beschouwing worden genomen. De waterhuishouding bestaat uit de
overheidszorg die zich richt op het op en in de bodem wij aanwezige water, met het oog op de daarbij
behorende belangen. Zowel het opperviaktewater als het grandwater valt onder de zorg voor de
waterhuishouding. Maast veiligheid en wateroverlast {(waterkwantiteit) worden ook de gevolgen van het plan
voor de waterkwaliteit en verdroging onderzocht. De belangrijkste beleidsdocumenten op het gebied van de
waterhuishouding zijn de Vierde Nota Waterhuishouding, Anders omgaan met water: Waterbeleid 21e eeuw,
de Europese Kaderrichtlijn Water, Beleidslijn ruimte voor de rivier en de nota Ruimite, In het Natlonaal
Bestuursakkoord Water worden de gezamenlijke uitgangspunten geformuleerd voor een integraal
waterbeleid in de 21e esuw. De verantwoordelijkheid voor de te treffen waterhulshoudkundige maatregelen
gericht op: vasthoudlen, bergen en afvoeren van water ligt bi] het waterschap (trits: kwantileit) en het schoon
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houden, scheiden en zuiveren van water (trits: kwaliteit) ligt bij alle betrokkenen en het watarschap.

Provincies en gemeenten zorgen voor een integrale afweging en leggen deze vast in provinciale
beleidsplannen en streekplannen, respectievelijk structuur- en bestemmingsplannen. De provincie geeft
richting aan ruimtelijke ontwikkeling door de gebieden te henadrukken die van nature het eerst onder water
komen te staan bij hevige regenval of overstromingen. De provincie wil dat deze gebieden gevrijwaard blijven
van kapitaalintensieve functies.

Het beleid van waterschap Noorderzijlvest is verwoord in het beheerplan 2010 - 2015. De ruimtelijke zonering
van de provincie heeft het waterschap vertaald naar een eigen zonering met water als belangrijkste element.
Het waterschap benadrukt in haar functiezonering de volgende aspecten: de hoogte van de waterpeilen en
het gewenste grondwaterregime (GGOR), een optimale wateraanvoer en -afvoer (waterkwantiteit), de
waterkwaliteit voor verschillende functies en de inpassing van water in hel landschap.

Geraakte kaarten in plangebied:

[ALS_hoofdwatergang=Ja]Hoofdwatergangen

Hoofdwatergangen zijn de belangrijksle watergangen voor de wateraanvoer en waterafvoer van een gebied.
Deze zijn essenties| voor het goed functionereren van het watersysteem. Alle watergangen worden
beschermd door middel van de KEUR. Voor het vergraven en aanpassen van watergangen is een
watervergunning noodzakelijk.

Ondiepe storende lagen

Hier komen ondiepe storendo lagen voor, Deze lagen, die vaak uit klei of leem bestaan, zorgen ervoor dat
hemelwater moeilijk in de grond kan infiltreren. Hierdoor kan er wateroverlast ontstaan bij hevige neerslag.
Deze locaties zijn zonder aanvullende maalregelen angeschikt voor bijvoorbeeld woningbouw,

Regionale kering

Het betreft hier ecn veiligheid en beschermingszone rondom onze regionale keringen, Deze
beschermingszondo bedraagl 4 meter vanaf de kering. Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient hier nadrukkelijk
rekening mee gehouden to worden.

WATERADVIES Waterschap Noorderzijlvest

De wijziging van de bestamming en/of de omvang van onderdelen in het plan hebben invioed op de
walerhuishouding enfof raken de belangen van het waterbeheer enfof die van de initiatiefnemer,




Gelijkhlijvend/afname verhard opperviak

Indien het verhard opperviak in een ruimtelijk plan nier meer toeneemt dan 750m2 is het vereist om de
magelijkheden voor afkoppelen van regenwater te onderzoeken en vast te leggen.

Riolering

Bij de aanleg van riclering in een nieuw plan wordt uilgegaan van de aanleg van een gescheiden stelsel, daar
waar hel, gelet op de aard van de aangesloten verharde opperviakken en de mogelijke verontreiniging
daarvan, verantwoord is. De initiatiefnemer van een afkoppelproject dient aannemelijk te maken dat het
amringende walersystaem over voldoende beging- en afvoercapaciteit beschikt. Dit wordt in samenspraak
met Waterschap Noorderzijlvest vastgelegd. Tevens worden mogelijkheden om water langer vast te houden,
waorden zoveel mogelijk benut.

Vervuiling verhard opperviak

Het is alleen magelijk om verhard oppervlak, aangemerkt als schoon, af te koppelen. Dit wordt in overleg meat
Watarschap MNoorderzijlvest hepaald. Maatregelen om vervuiling te voorkomen dan wel te verminderen
kunnen noodzakelijk zijn. Voorbeelden hiervan zijn:

» Beperken gebruik vitlogende materialen
+ Uitlogende materialen voorzien van een coating
+ Taspassen van olie-/ vetafscheiders bl wegen en parkeerplaatsen

In sommige gevallen mag hemelwater van varvuild verhard opperviak via een voorzuivering, zoals een
bodempassage (groenstrook), helofytenfilter of afscheider worden afgevaerd naar het apperviaktewater of
grondwater. Bij ernsliger vervuild oppervlak dien ean verbeterd gescheiden ricolsysteem te worden
toagepasl.

Nieuw stedelijk gehied

In nieuwe stedelijke gebieden dient het watersysteem zodanig aangelegd te worden dat wateroveriast
voorkomen wordt. Door de toename van het verharde opperviak zal noorslagwater sneller tot afvaer komen.
Dit veroorzaakt pieken in de waterafvoer, Om het afwentelen van problomen le voorkomen dient de afvoer in
de nieuwe situatie de huidige maalgevende afvoer niet te overschrijden. Voelal kan waleroverlast voorkomen
worden door voldoende bergingscapaciteit in het opperviaktewatersystoem te creéren, eventuesl in
combinatie met infiltratie in de bodem als het gebied hier de mogelijkheid voor heoft,

Bestaand stedelijk gebied

In bestaand stedelijk gebied is ruimte moeilijk te vinden. Bij herinrichting zal het als stresfdoel worden
ingabracht door het waterschap in het planvormingsproces. Rulmte voor opperviaktewater in stedelijk gebied
is vaak duur, Inzelten op meervoudig ruintegebruik is daarom een mogelijkheld om te overwegen. Als dat
niet voldoende ruimle oplevert zal buiten het stedelifk gebied ruimte moeten worden gezocht ter
compensatie. Uitgangspunt is het behoud van het watersysteem en het bargend vermogen ervan in het
stedelijk gebied. Binnen hel bebouwde gebied mogen hiertoe geen watergangen worden gedempt, tenzij er
met het waterschap afspraken zijn geraakt over compensatie van de afvoer en berging. Met het dempen
van sloten, aanleggen van dammen en lange duikers In plaats van een sloot moet kritisch worden emgegaan.

Goed emgaan met het relatief schone hemelwater biedt veel kansen. Zo kunnen we veel problemen in het
stadelijk watersysteem oplossen of voorkomen. Grondwaleronttrekking voor drinkwater worden minder als
men in stedelik gebied meer gebruik maakt van hemelwater. Bijvoorbeeld voor sproeien van tuinen of




spoelen van toiletten vanuit een grijs watercircuit.

Grondwater

In nieuw bebouwd gebied wordt een minimale drooglegging voor woningen geadviseerd van 1,30 meter,
Daarnaast dient rekening gehouden te worden met een minimale ontwateringsdiepte van 0,70 meter. Bjj
kruipruimteloos bouwen kan een kleinere drooglegging toegepast worden. In ean ruimtelijk plan kan een
varigrende drooglegging gerealiseerd wordaen in overleg mel Waterschap Noorderzijlvest, Bij gebieden die
met enige regelmaat mogen inunderen kan een kleinere drooglegging toegepast worden (groenstroken,
ecologische zones). Op deze manier kan op creatieve wijze invulling gegoven worden aan de veregiste
waterberging (zie onderstaande tabel minimale droogleggingseisen). Als dit toegepast wordt dient dit in de
waterparagraaf vastgelegd te worden.

_ Drooglegging
Waningen met Kruipruimie 13{3 meter
Woningen zonder kruipraimte 1.00 meter
Gebiedsontélﬁitingswcgﬂn 0,80 meter
Erftoegangswegen ' ) 0,80 meter
Groenslroken f ecologische zones 0,50 meter

Invliced op de waterhuishouding

Het aanwezige opperviaktewater dient niet alleen voldoende ruimte te hebbon voor het afslromende
hemelwater, maar ook aan de inrichting dient aandacht te worden besteed. Voor cen gezond watersysteem
is de inrichting en het beheer van het bestaande of nisuw te realiseren opperviaktewater belangrijk. Bij
opperviaktewalersystemen in stedelijk gebied wordt daarom gestreefd naar zo groot mogelijke cenhaden,

AANVULLENDE INFORMATIE met hetrekking tot het plan{gebled):
U heeft aangegeven dat er aanvullende informatie beschikbaar is die het plan verder zal toelichten.

Deze plantekeningen, inrichtingsschets of ruimtelijke toelichtingen kunt u via de e-mail sluren naar
info@noorderzi|lvest.nl onder vermelding van de unieke code, te vinden aan het begin van deze notitic,

B

BETROKKENHEID waterschap Noorderzljlvest

Voor de verdere procedurele afhandeling van de watertoets is het van belang om het waterschap verder to
betrekken en rekening te houden met de in dit document aangegeven adviezen. Wij verzooken u ons te
informeren over de wijze waarop het plan verder zal worden voorbereid en wat het uitsindelijk
antwerpfinrichting van hel plangebied zal zijn,

Bij eventuele aanpassingen in het ontwerp enfof in de zienswijzen in relatie tot waterhuishoudkundige
inrichting, adviseren wij de Digitale Watertoels nogmaals uit te voeren. In leder geval wil het waterschap
betrokken blijven en geinformeerd worden bij de verdere planvorming van dit project. Graag het waterschap




nader informeren over de verdere planuilwerking en eventueel een overleg plannen met de aangegeven
contactpersoon van het waterschap.

Maocht u aanvullende informatie hebben mel betrekking tot deze watertoets (schetsontwerpen, relevante
documentatie etc.), raden wij u deze per mail op te sluren naar info@noorderzijlvest.nl onder vermelding van
de unieke code, te vinden aan het begin van deze nolitie. Met de extra informatie kunnen we een nog beter
passend advies geven over uw specifieke situatie.

Bij eventuele vragen kunt u eveneens contact opnemen met het waterschap Noorderzijlvest via het algemene
nummer 050-3048911.

S

At _. ¥ e R - WA

@ Digitale Waterloels — www dewatertoets.nl Dit document is gegenereerd via de website
www.dewatertoots.nl. Het document mag alleen worden gebruikt ten behoeve van het plan, dat in dit
document is omschreven. De informatie in dit document is houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de
gencemde daturn in dit documenl
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Inleiding

Deze Mota inspraak cn overleg wijzigingsplan voormalige bibliotheok Vishal-
straat Zoutkamp behandelt de ingekomen inspraak- en overlegreacties.

142.00.10.03.00 - Hota Inspraak en overleg wijzigingsplan voormallge bibliotheck Yishalstraat
Toutkamp - 14 januan 2013
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Inspraak

1. Perceel Churchillweg 34 te Zoutkamp

a. Opmerking
Inspreker geeft aan dat het behouwingsvlak circa B mowordt opgerekt in de
richting van de Churchillweg.

Reactie gemeente

Het bouwviak van het plangebied is aan de Churchillweg {noordzijde) inder-
daad vergroot met & m. Gebleken is dat deze vergroting iets kan worden te-
ruggebracht, Om ook yoor de Loekomst uil te sluiten dat binnen dit deel van
hot bouwvlak wordt eebouwd, zal de gemeente het bouwvlak strak om de be-
oopgde uitbreiding leggen.

b. Opmerking

Inspreker geeft aan dat bij de bouw van dc bibliotheek destijds op insprekers
verzoek rekening is gehouden met de reoilijn aan de kant van de Churchillwes.
De lijn is destijds vastaelegd strokend met de voorzijde van de garage. Wan-
neer nu het bohouwingsvlak wordt vergroot in de richting van de Churchillweg
zal de daar geplande bebouwing het ultzicht en de bezonning van de woning
ernstig beperken.

Reactie gemeente

Het huidige gebouw in hel plangebied wordt aan de zijde van de Churchillwes
van het perceel verlenad, De uitbreiding zal in westelijke richting worden ver-
plaatst, zodat meer afstand wordt gecreéerd tussen de nieuwe bebouwing en
de woning van de inspreker. Het bouwvlak kemt hierbij strak om de gewenste
ultbreiding heen te liggen. Van een crnstige beperking van uitzicht en bezon-
ning zal naar de mening van de gemeente echter geen sprake zijn. In de eerste
plaats wordt 1n de huidige situatie het viije vitzicht op do Vishalstraat reeds
deels antnomen doar het bestaande gebouw en de groenvoorzieningen op het
terrein van de bibliotheek, Het verlengen van de bebouwing in het plangebied
heeft voorts geen invlocd op het uitzicht van de woning van inspreker vanuit
het voorhuis. Het witzicht op de Churchillweg blijiL behouden. Daarbij komt
dat de maximale goothoogte ten opzichte van het huidige planclogische regime
waordt verlaagd: van ém naar 3,5 m.

c. Opmerking
Inspreker geeft aan de toskomstige bewoner een erfafscheiding mag plaatsen
van maximaal 2 m hoog.

142,00, 10.03.00 - Hota inspraak en overleg wijzigingsplan voarmalige hililiothaek Vishalstraal
Foutkamp - 14 januari 2013



Reactie semeente

Deze opmerking is terecht, maar viceit niet voort uit het voorliggende plan. In
het Besluit omgevingsrecht (Bor) is namelijk geregeld dat erfafscheidingen
vergunningsveij tot con hoogte van 2 m mogen worden gebouwd achter de
voorgevelrooilijn,

Deze wettelijhe mogelijkheld geldt (op grond van de Wabo en het Bor) echter,
zowel reeds nu als na vaststelling van het wijzigingsplan. De regeling met be-
trekking tot erfafscheidingen is door de gemeente uit het Bor overgenomen in
hiet voorliggende plan. De gemeente mag van deze wettelijke mogelijkheld wel
in ruimere, maar niet in engere zin afwijken. Hiervan wordt door de gemeente
geen gebruik gemaakt, zodat de minimale mogelijkheden it het Bor van toe-
passing zijn.

d. Opmerking
Inspreker verzoekt het wijzigingsplan dusdanig aan te passen, zodat de nega-
tieve gevolgen minimaal zijn.

Reactie gscmeente
De gemeente heeft hieraan invulling gegeven door het bouwvlak strak om de
gewenste uitbreiding te legeen, Zic hiervoor opmerking cn reactie a.

142,00, 10.03.00 - Hota Inspraak en overleg wijzigingsplan voormalige bibliotheek Yishalstraat
Zoutkamp - 14 jameari 2013



Overleg

1. Provincie Groningen

Opmerking

Artikel 4.6 van de Omgevingsverordening geeft aan dat de toelichting op een
bestemmingsplan een paragraafl dient te bevatten over energie en duurzaam
ruimtegebruik. Do provincie Groningen verzoekt het plan op dit punt aan te
passen.

Reactie gemeente
Het bestemmingsplan wordt aangepast conform artikel 4.6 van do Omgevings-
verardening,

2. Brandweer, regio Groningen

Opmerking

In het plangebied is door de zeer beperkte bevolkingsdichtheid geen of nauwe-
lijks sprake van een groepsrisico. De ontwildkelingen in het plangebied veroor-
zaken ook geen toename van het groepsrisico. Hierdoor heeft Brandweer Regio
Groningen geen taak in het adviseren over het groepstisice.

Reactie gemeente
Oe gemeente neemt kennis van deze opmerking.

Opmerking

Ruimtelijke plannen waarbij geen of nauwelljks sprake is van externe veilig-
heidsrisico’s worden in het kader van de bestrijdbaarheid op de aspecten be-
reikbaarheid en bluswatorvoorzicningen beoordeeld door de lokale brandweer.
Het wijzigingsplan voormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp is doorge-
stuurd naar brandweer De Mame.

Reactie gemeente

Yoor de ontwikkelingen in het plangebied wordt gekeken naar de bestrijdbaar-
heid. Indien er aanvullende mazakregelen moeten worden genomen Len aanzien
van de bestrijding van brand, worden deze meesgenomen in de becordeling van
de omgevingsvergunning,

142.00,10,03.00 - Mota inspraak en overlad wijzigingsplan vaormalige bibllotheck Wishalstraat
Loutkamp « 14 janwarl 2013
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3. Waterschap Hoorderzijlvest

Opmerking

Het waterschap Noorderzijlvest geeft aan dat ze akkoord gaan met het plan,
omdat er slectits een beperkte fysieke verandering plaatsvindt en dat er sprake
is van een functieverandering van de bestemming.

Reactie gemeente
Do gemeente neemt kennis van deze opmerking,

142.00.10.03.04 - Hota inspraak on averlag wijzigingsplan voormalige bibliotheek Vishalstraat
foutkamp - 14 januari 2013
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Geacht College, 2o jj.;_f__ F'Zu:-{?

Via publicatie in de plaatselijke krant heb ik kennis genomen van uw voornemen tot medewerking
aan een wilzigingsplan voormalige blbliotheek aan de Vishalstraat te Zoutkamp.

De wijziging impliceert dat de functie wordt gewijzigd van “maatschappelijke doeleinden® naar
“woongebied”,

Tevens wordt het bebouwingsvlak circa 8 m opgerekt in de richting van de Churchillweg.

Bij de bouw van de bibliotheek Is destijds op mijn verzoek rekening gehouden met de roollijn aan de
kant van de Churchillweg; de rooilijn is toen vastgelegd strokend met de voorzijde van mijn garage.
Hierdoor werd het uitzicht vanuit mljn woning en de bezonning minimaal heperkt.

Ook de erfafschelding zou laag gehouden worden.

De Gemeente eiste bij de bouw van mijn garage dat de gevels in steen zouden worden opgetrokken,
asangezlen het hier een eindwoning betrof en de zij- en voorgevel beeldbepalend waren,
Hiermee waren voor mi] extra kosten gemoeid.

Wanneer nu het bebouwingsviak wordt vergroot in de richting van de Churchillweg zal de daar
geplande bebouwing mijn ultzicht en de bezonning van mijn woning ernstig beperken,

Ook zal de toekomstige hewoner een erfafscheiding mogen plaatsen van maximaal 2 m hoop.

Een en ander leidt tot een vermindering van mijn woongenot en een waardedaling van mijn waning,

U ziet dat de voorgenomen wijziging voor mij nogal wat nadelige consequenties heeft, vandaar dat ik
blj deze bezwaar aanteken tegen dit wijzlgingsplan.

Gaarne zag ik het plan dusdanig aangepast, dat de nepatieve gevalgen voor mij minimaal zijn.

Wanneer het plan echter voor mij nadelig zal uitpakken, zal ik mij beroepen op het recht tot
vergoeding van planschade.

In afwachting van uw reactie, hoogachtend,
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Vishalstraat Zoulkamp”,
Geacht college,

Bl e-mailbericht van 14 Juni 2012 hesft u In het kader van het vooroverleg ex
artikel 3.1.1. van het Bro het bovenvermelde plan aan de ambtelljke dienst van de
pravincie Groningen toegezonden.

Het doel van het overleg is om le vaorkormen dat het plan het rulmtefijke beleid van
do provincie doorkruist. De doorwerking van essentiéle onderdelen van hel
rulmtelijke beleid is geborgd In hoofdstuk 4 van de Omgevingsverardening
provincie Groningen,

Het voorontwerpplan geeft aanleiding tot de volgende apmerking. Op grond van
arlikel 4.6 van de Omgevingsverordening dient de toelichting op een
bestemmingsplan een paragraaf te havatlen over energie en duurzaam
rulmtegebruik (zie artikel 4.6 on de toelichling daarop). Een dergelijke

paragraaf ontbreekt thans in de toelichling. Ik verzoek u hel plan op dit punt aan te
passen.

Hoopachtend,

R. Lander
Hoofd van de afdeling Ruimtelijie Plannen
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Voorontwerp bestemmingsplan 'Voormalige bibliotheck Vishalstraat Zoutkamp'

Geachte mevrouw Bakema,

Op 21 juni jl, heeft Brandweer Regio Groningen het vooronhwerp
bestemmingsplan “Voormalipe bibliotheek Vishalstraat Zoutkampy’ per e-mail
van u ontvangen, Dit in het kader van vooroverleg, zonls bedoeld in artikel 3.1.1
van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). In de e-mail vraagt u omn cen
schriftelijke reactic door Brandweer Regio Groningen. Naar aanlciding van uw
verzoek heeft de heer Vaarkamp van de afdeling Risicobeheersing het
bestemmingsplan beoordeeld in het kader van externe veiligheid, specifiek het
onderwerp groepsrisico,

Uit beoordeling van het bestenuningsplan en verifigring aan de Risicokaart
blijkt, dat het plangebied builen de invioedsgebieden ligt van:

- tisicovolle inrichlingen, zoals bedoeld in het ‘Resluit externe veiligheid
inrichtingen’ (Bevi);

- risicovolle transporlroutes, zoals bedoeld in de circulairve ‘Risiconormering
gevaarlijke stoffen” (RNVGS), het ontwerp ‘Besluit transporl externe
veiligheid inrichlingen’ (Btev) en het provinciaal Basisnet Groningen;

- tisicovolle buisleidingen, zoals bedoeld in het ‘Besluit externe veiligheid
buisleidingen’ (Bevb).

Omdat het plangebied buiten de bovengenoemde invloedsgebieden ligt, is
veraniwoording van het groepsrisico niet noodzakelijk. Nadere atlvisering over
het groeparisico door Brandweer Regio Groningen is daarom niet aan de orde.
Wel adviseer ik u om bij de nadere uitwerking van het plan de handleiding
“Bereikbaarheid en bluswatervaorziening regio Groningen’ als uilgangspunt te
hanteren,

Bestemmingsplannen waarbij nict of nauwelijks sprake is van externe
veiligheldsrisico’s, worden ter beoordeling van de bestrijdbaarlieid in het
plangebied, doorgestuurd naar de lokale brandweer, Het bovengenoemde plan is

o= =

Hulpraaloabngad lanas € isndngan




Bladzjde 2 van ?
Ondarwarp Voorontwerp bestemmingsplan 'Voormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp'

daarom op 26 juni jl. doorgestuurd naar de heer Elzinga van brandweer De
Marne. T1ij zal het plan in het kader van bestrijdbaarheid beoordelen op de
aspecien bereikbaarheid en hluswatervoorzieningen, Hierdoor is het mogelijk
dat u vanuit brandweer De Marne een nader advies ontvangt, Indicn u vragen
heelt over de bestrijdbaarheid in het plangebied, dan kunt u contact opnemen
met de heer Elzinga, telefoormunmer 06 - 52 47 5562,

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd, Indien u naar aanlciding
van deze brief nog vrager fl7ﬁ, kunt u contact opnemen met de heer Vaarkamp.

Met vriendelijice -

NB, deze brief is in afschrift naar de commandant van brandweer De Marie verzonden,
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Behandeld door: B,H, (Berry) Schuten

Onderwerp: yeqactie op voorontwerpwijzigingsplan
"Woormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp®

Geachte mevrouw Bakema,

Bijlaga(n): -

Naar aanleiding van uw e-mail van 21 juni 2012 ontvangi u hierbij onze reactie.

Gezien het feit dat er slechts cen beperkte fysieke verandering plaats vindt en het voornamelijk
om een verandering van hestemming paat die niet van invleed is op onze taak, kunnen wi)

akkoord gaan mel het plan.

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendqglijke proet,
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