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1. INLEIDING
1. 1. Stappen in de procedure

Op 23 september 2008 heeft de raad van de gemeente De Marne het be-
stemmingsplan ‘Leens-Winkelcentrum' vastgesteld. Dit bestemmingsplan
voorzag in de nisuwbouw van een winkelcentrum nabij het gemeentehuis in
Leens, Tegen dat bestemmingsplan werd echter beroep ingesteld bij de
Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State (ABRvS). Op 10 juni
2008 kwam de Afdeling daarcp tot het cordeel dat de gemeenteraad onvol-
doende inzicht had gegeven in de uitvoerbaarheid van het centrale bouw-
blok met de bestemming "Centrum-1". Dat gedeelte van het bestemmings-
plan werd dan ook vernietigd, terwijl het plan voor het overige rechtskracht
verkreeq.

Figuur 1 geeft de plankaart in verkleinde vorm weer, zoals deze in 2008 is
vastgesteld,
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Figuur 1. Plankaarf hestemmingsplan Leens-winkefcontrum, 2008

Om te beschikken over een integrale planologische regeling heeft de ge-
meenteraad van De Marne op 25 augustus 2008, met inachtname van de
uitspraak van de Raad van State, een aangepast bestemmingsplan 'Leens-
Winkelcentrum Centrum-1' vastgesteld. Ook dat plan, dat zich richite op
planologische ‘reparatie’ van het centrale bouwblok met 22 woningen bo-
ven de winkels, heeft vervolgens de procedure tot aan de Raad van State
doorlopen.

Bestemmingsplan LeansWinkelcentrum Centrum-1, Partigle harzianing 2011 i
Vastgesteld { 10-05-11 Buro Viin BV
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De Afdeling Bestuursrechtspraak oordeelde op 21 juli 2010 dat de (econo-
mische) uitvoerbaarhaid van het plan voldoende was, waarmee zij het in-
gestelde beroep ongegrond verklaarde. Het bestemmingsplan 'Leens-
Winkelcentrum Centrum-1" werd daarmee anherroepelijk.

In figuur 2 is de plankaart (verbeelding) van dit bestemmingsplan in ver-
kleinde vorm opgenomen,
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Figuur 2. Plankaart hosfemmingsplan Leens-winkefcentrum Centrum-1, 2009

1. 2. Aanleiding tot partiéle herzlening

Door demografische ontwikkelingen in de vorm van vergrijzing is er een
toenemende vraag naar ouderenhuisvesting. De Zonnehuisgroep-Noord te
Zuidhorn heeft daarom sen verzoek aan de gemeente gericht om, binnen
de in het bestemmingsplan opgenomen maatvoering, een functiewijziging
door te voeren voor de verdieping van het centrale bouwblok, Deze func-
tiewijziging richt zich op een aantal zorgappartementen die als zelfstandige
woonruimte kunnen worden aangemerkt en een aantal niet-zelfstandige
zorgeenheden met bijbehorende gemeenschappelijke voorzieningen,

Het voorliggende bestemmingsplan, dat een partigle herziening is op het
hestemmingsplan ‘Leens-Winkelcentrum Centrum-1', voorziet in deze ver-
ruiming van de gebruiksmogelijkheden.

Bestemmingsplan Leens—Winkelcentrum é:entrum-h Parliele Herziening 2011
Buro Vijn BV, Vastgaestald / 10-05-11
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2. BESCHRIVING INITIATIEF
2. 1.  Programma Zonnehuisgroep

De Stichting Zonnahuisgroep-Noord te Zuidhorn heeft in Leens een initiatief

ontwikkeld dat uvitgaat van een combinatie van wonen en vormen van be-

schermd wonen met zorgvoorzieningen; dit te realiseren binnen de beocog-

de ruimtelijke hoofdopzet van het centrale blok.

Het programma van de Zonnehuisgroep bevat de volgende elementen:;

= [e realisering van 28 woon- en zorgeenheden, geordend rondom ge-
meenschappelijke huiskamers. (Het betreft hier 10 wooneenhaden voor
bewoners die somatische verplegingfverzorging nodig hebben en 18
wooneenheden voor bewoners die zijn aangewezen op het psychogeri-
atrische zorg).

« [De realisering van een 13-tal kleinere appartementen voor zelfstandig
wonen, met zorg op afroep.

De Stichting “Zonnehuis” staat voor zorg hinnen een gemeenschap. Vereniging
Het Zonnehuis zet zich in voor volwaardige zorg en doet dit door wetenschappelijk
onderzoek en vernieuwende projecten in de cuderenzorg mogelijk te maken. Een
zestal zorgbedrijvan maakt deel it van de Zonnehuisgroep. Deze zijn harkenbaar
in hun regionale identiteit.

Vereniging Het Zonnehuis enderscheidt zich door de ambitie voor het voortduren-
de bevorderen van een sociale gemeenschap, waarin alles draait om hoogwaar-
dige zorg, verpleging en welzijn, en kwaliteit van leven voor hun cligénten,

In de beoogde plannen voor Leens zullen in de zorgeenheden zowel bewoners
worden gehuisvest met somatische klachten, als dementerende ouderen, Geadacht
wordt aan enkele groepen bewoners met gemeenschappelijke hulskamers. Het
gaat hier om een wvorm van ‘beschermd wonen' in individuele, maar niet-
zelfstandige wooneenheden met de directe nabijheid van 24-uurs begeleiding,
zorg en toezicht, gemesnschappelijke en zorgruimte(s).

In de zergwoningen kunnen ouderen zelfstandig wonen; tevens kunnen zijj een
beroep doen op zorg, Het gaat hier om een vorm van verzorgd wonen: zelfstandi-
ge woningen ondergebracht in een complex, waarbij zorg 24 uur per dag op af-
roap beschikbaar is.

www. zonnahuisgroep.nl

2. 2.  Rulmtelljk-functionele consequenties

- inpassing in nieuwbouwriimie —

De functiewijziging heeft consequenties voor de afstemming op het wo-
ningbouwbeleid van de gemeente,

Zo heeft de provincie de nieuwbouwruimte per gemeente en dus ook voor
de gemeente De Marne vastgesteld (bij besluit van 8 december 2008). De-
ze |s hieronder weergegeven.

Bastemmingsplan Leens-Winkelcentum Gentrum-1, Partiéle herziening 2011
Vastgestald / 10-05-11 Buro Viin B.V.
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tabel 1: nisuwhouwruimts, 2008

i o Vervangende
, Nisuwbouwrlimte | Uiltbreiding voor- :
(ncioniy: 2000t 2018 |raad 20082019 | orePouw 2007
De Marne 170 30 200

Hieruit blijkt dat per saldo de woningvoorraad in een periode van 10 jaar
enigszins zal afnemen, De gemeente De Marne geeft in een actuele woon-
visie aan hoe hiermee om te gaan.

De nisuwbouw in het voorliggende plangebied zal in het gemeentelijke
woaonbeleid worden ingepast. Daarbij wordt opgemerkt, dat de nieuwbouw-
ruimte volgens het onder 3.1. beschreven initiatief, beperkier is dan die in
het eerdere plan, zoals dat met de provincie is overeengekomen en door
de Raad van State is gehandhaafd.

Oorspronkelilk ging het om 22 reguliere bovenwoningen, thans wordt inge-
zet op een combinatie van 13 zorgwoningen en niet-zelfstandige woonruim-
tes waar tevens zorg wordt verleend. De eerste groep dient als zelfstandige
woonruimte te worden sangemerkt, tenzij het valt onder gen van de hierna
na te noemen uitzonderingen van de Omgevingsverordening Groninigen-
2009,

Oe provincie geeft in de Omgevingsveroerdening Greningen-2009 aan, dat

ter afsternming op het provinciaal beleid:

» een bestemmingsplan dat voorziet in nieuwe woningen op expliciete
wijze regels stelt over het maximum aantal te bouwen woningen,

» in de toelichting op een bestemmingsplan wordt ingegaan op de relatie
met andere nieuwbouwplannen;

+ van de bepaalde nieuwbouwruimte mag tot ten hoogste 30% worden
afgeweken;

« tot de nieuwbouwruimte hoeft onder meer niet te worden gerekend:
nisuwhouwruimte ter vervanging van niet-zelfstandige woonruimte voor
ouderen en gehandicapten voor dezelfde doelgroep; (artikel 4.7, onder
lid 7.c. van de Omgevingsverordening-2009). Uitgaande van herhuis-
vesting vanuit Asingahof te Ulrum is dit hier aan orde.

De gemeente De Marne overweegt in relatie tot deze planherziening het
volgende:
» in de geldende planologische regeling is een reservering gedaan
van 22 zelfstandige woningen;
+ in dit nieuwe bestemmingsplan wordt zowel ruimte geboden voor ze
woningen als wooneenheden in combinatie met zorgvoorzieningen.
De maximale ruimte uit het bestemmingsplan-2008 wordt gehand-
haafd en aangevuld met ruimte voor bijzondere woonvormen. Ter
wille van de flexibiliteit wordt ruimte geboden voor een optimale in-
vulling met beide woonvormen;
s wel wordt hierbij opgemerkt, dat het plan van de Zonnehuisgroep
betrekking heeft op 13 zelfstandige woningen en 28 woonsenhe-
den.

Besternmingsplan Leens—Winkelcentrum Centrum-1, Partigle Heréiening 2011

Bura Wiin BV, Wastgesteld M 10-05-11
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e in het woonbeleid zal het uiteindelijk gerealiseerde aantal woningen
na gereedmelding bij het CBS worden verwerkt.

Ter toelichting:
Met het vorenstaande wordt esn goede afstemming beoogd tussen het bestermn-
mingsplan en de beschikbare nieuwboLuwruimte.

In artikel 1 van de planvoorschriften bij het meederplan is het begrip "woning” om-
schreven als

“een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van é&n afzon-
detlijk huishouden®. Het betreft een woning veor zelfstandige bewoning.

Thans is cok aan de bestemming toegevoegd de funclie “hijzandere woonvonm®,
waarbij het gaat om niet-zelfstandige wooneenheden.

Zo'n wooneenheid (voor nigt-zelfslandige bewening) onderscheidt zich van een
requliere woning, doordat in zekere mate niet alle functiss in de eigen ruimte aan-
wezig zijn.

Als omschrijving wordt voor een dergelijke "wooneenheid” gebruikt:

"gan tot permanente bawoning bestemd gebouw dat niet voldost aan de woning-
definitie, namslijk door het ontbreken van een keukeninrichting voor complete
maaltijden en/of het ontbreken van sen toilet of natte cel. Het gebouw waarin de
woaneanheid is gevestigd, bevat gemeenschappelijke voorzieningsn ter compen-
satie van de ontbrekende elementan.”

Deze omschrijving is gebaseerd op die van de provingis in het Provinciaal Omge-
vingsplan 2009-2013.

- afstermming op te verwachien behoefte -

De gemeenten Bedum, De Marne en Winsum hebben recent esn markt-
verkenning gedaan naar de ontwikkeling van vraag en aanbod in het wo-
nen voor ouderen, inclusief het wonen met zorg ). Op basis van de Pri-
mos-prognoses aangaande de bevolkingsontwikkeling is de verwachte
vraag naar wonen c.q. AWBZ-verblijf in combinatie met zorg voor de jaren
2008 tot en met 2025 in kaart gebracht.

Zo blijkt uit de ontwikkeling van de bevolkingsopbouw dat de leeftijdsgroe-
pen van B85-74 jaar en 75 jaar en ouder binnen het verzorgingsgebied van
de gemeente iets hoger liggen dan de landelijke cijfers. De leeftijdsgroepen
tot 54 jaar liggen in de gemeenten lager dan de landelijke cijfers. Verwacht
wordt dat die ontwikkelingen zich de komende 20 jaar voorizetten.

De gemeenten in Noordwest-Groningen zijn sterker vergrijsd dan het lan-
delijk gemiddelde.

Voor de zogenaamde (toekomstige) zorgvraag is een onderscheid gemaakt
fussen vier groepen oudersn:
» ouderen met weinig of geen beperkingen;

« ouderen met mobiliteitsbeperkingen;

' ] Markiverkenning ‘BMVV-gameenten’ Bedum, De Marne en Winsum, THO, Dselft
2008

Bastemmingsplan Lesns-Winkelcantrum Centrum-1, Partigle herziening 2011
Vastgesteld f 10-05-11 Bura Vijn B.W.
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» oudersn met mobiliteitsbeperkingen en beperkingen in de persoonlijke
verzorging,
s ouderen met veel beperkingen.

Prognoses zijn gemaakt voor welke ouderen tot welk "profiel’ moeten wor-
den gerekend.

Tegenover de verwachte vraag zijn in het onderzoek de ontwikkelingen in
het aanbod bezien. Vervolgens is de zorgvraag vergeleken met het
zorgaanbod. Gelet op de vergrijzing wordt een toenemende zorgvraag ver-
wacht {met een gedeeltelijke omzetting van verzorgingshuisplaatsen naar
verpleeghuisplaatsen).

Ook de behoefte aan extramurale zorgwoningen zal toenemen. Het onder-
zoek beveelt aan dergelijke voor ouderen geschikte woningen met name te
realiseren in de nabijheid van bestaande voorzieningen, dit in overleg met
gemeenten en ontwikkelende partijen als woningbouwcorporaties.

Het voorliggende initiatief past binnen de gedachtegang van het onderzoek.

- Inpassing in woonzorgstructutr —

Het initiatief van de de zorginstelling Stichting "Zonnehuisgroep” wordt in
ruimer verband ingepast in de gemeentelijke woon-zorgstructuur, Voorts
paste dit in het gemeentelijk beleid om zorg en welzijn met een zo laag
mogelijke drempel toegankelik te laten zijn voor alle inwoners. Ook streeft
de gemeente naar kleinschaligheid in zorgverlening: enerzijds kleinschalig
vanwege de kwaliteit van de zorg, anderzijds vanwege de wens en de mo-
gelijkheden voor clignten om langer in eigen huis en eigen omgeving te
kunnen blijven wanen.

De gemeente heeft daarbij overwogen dat de centrumlocatie te Leens zich
goed leent voor de beoogde vorm van ouderenhuisvesting; dit ook met het
cog op het initiatief. Overigens kan het, vanwege de relatief beperkte capa-
citeit die met de huidige plannen Leens wordt geboden, gewenst zijn om
ook elders de behoefte aan verzorgd wonen in beeld te brengen en zo no-
dig te faciliteren.

- inpassing in ruirtelijke opzet —

Voor het voorgenomen initiatief van de Zonnehuisgroep-Noord gelden de
ruimtelijke randvoorwaarden van het rechtsgeldige besternmingsplan, in de
vorm van hat centrale bouwblok, de bijbehorende rooilijnen en de maximale
hoogtes,

Bestemmingsplan Leens—Winkelcentrum Centrum-1, Partigle Herziening 2011
Bura Vijn BV, Vastgestald f 10-05-11
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3. RANDVOORWAARDEN OMGEVINGSEBELEID

In dit hoofdstuk wordt gekeken naar de relevante milieu- en omgevingsas-
pecten, Vooraf moet daarbij worden opgemerkt dat de afweging daarvan in-
tegraal heeft plaatagehad in het kader van de bestemmingsplannen Leers-
Winkelcantrum (2008) en Leens-Winkelcentrum, Centrum-1 (2008).

Deze partigle herziening heeft alleen een (gedeeltelijke) functieverandering
als oogmerk voor de woonfunctie op de eerste verdieping van het centrale
blok. De conclusies vanuit het omgevingsbeleid uit de rechisgeldige plan-
nen blijven van toepassing en worden hieronder samengevat. Daarbi] heeft
waar nodig een actualisatie plaatsgevonden.

3. 1. Geluidhinder

Met deze partiéle herziening treedt er in relatie tot het aspect ‘geluidhinder’
een op onderdelen nieuwe situatie op. Het huidige - op dit onderdeel geac-
cepteerde - plan gaat uit van de realisering van reguliere bovenwoningen,
het nieuwe plan houdt er rekening mee dat tevens woonzorg-functies op de
eersta verdieping worden gerealiseerd,

- weltelijke situatie

Er is sprake van een tweetal geluidssituaties: geluid van wegverkeer en
van inrichtingen.

Wat betreft het eerste is er rond het plangebied sprake van deels zone-
plichtige wegen en deels 30 km-wegen.

Op grond van de Wet geluidhinder geldt rond wegen meat een maximum-
snelheid hoger dan 30 kmfuur, spoorwegen en inrichtingen die "in belang-
rijke mate geluidhinder veroorzaken”, een geluidzone. Bij ontwikkeling van
nieuwe geluidsgevoelige objecten binnen deze geluidzones moet akoes-
tisch onderzoek worden uitgevoerd om aan te tonen dat de ontwikkeling
voldoet aan de voorkeursgrenswaarden die in de wet zijn vastgelegd.

Indien niet aan de voorkeursgrenswaarde kan worden voldaan, kan het be-
voegd gezag - in de meeste gevalien de gemeente - hogere grenswaarden
vaststellen. Hiervoor geldt een bepaald maximum, de uiterste grenswaarde
genoemd. Bij de vaststelling van hogere grenswaarden moet worden afge-
wogen of bronmaatregelen of maatregelen in de overdrachtssfeer kunnen
worden getroffen,

- akoosfisch onderzoek

In de voorliggende situatie is vooraf van belang te constateren, dat de vige-
rende regelingen reeds in een woonbestemming voorzien. Deze wordt
thans deels aangepast. Voorts is in het bestemmingsplan Leens-
Winkelcentrum-2008 aangegeven dat de inzet van de gemeente is om de
nieuw aan te leggen straten rond het winkeleentrum als 30 km-gebied in te
richten, als gevolg waarvan er geen sprake meer is van een zoneringsplich-
tige situatie van de betreffende wegen.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partigle herziening 2011
Vastgestald / 10-05-11 Buro Vijn B\,
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Gelet op de omstandigheid dat deze partiéle herziening deels esen nisuwe
woonfunctie toestaat, is voor deze nieuwe situatie een geactualiseerd
akoestisch onderzoek uitgevoerd .

Op grond daarvan kan het volgende worden opgemerkt. Voor wat belreft
het wegverkeerslawaai liggen de geprojecteerde woningen binnen de ge-
luidszones van de N361, de R, Ritzemastraat, de Breskweg en een gedeel-
te van de Hoofdstraat, Voor de overige nabij gelegen wegen geldt een 30-
km zonering.

Het akoestisch onderzoek geeft een overzicht van de te verwachiten ge-
luidsbelastingen afkomstig van de openbare wegen. Voor het thans aan de
orde zijnde centrale blok is vit het onderzoek af te leiden, dat vanwege de
geluidsbelasting van de N361, de Breekweg en de R.Ritzemastraat aan de
voorkeurgrenswaarde kan worden voldaan.

Tevens |s gekeken naar de geluidsconsequenties van het zwembad en van

de detailhandelsfuncties.

Het akoestisch onderzoek concludeert:

= het winkelcentrum beoogt ondermeer ruimte te bieden aan een bijzon-
dere woonvorm (zijnde een bijzondere geluidsgevoelige bestemming);

» in het Bouwbesluit worden hieraan zwaardere eisen gesteld (Hst gaat
hier om strengere grenswaarden, hetgeen te maken heeft met de
kwetshaarheid van dergelijke functies. Met name de binnenwaarde
waaraan voldaan moet worden, ligt lager namelijk op 30 dB(A), terwijl
voor reguliere woningen wordt uitgegaan van een waarde van 35 dB{A);

» de geluidsbelasting voor “inrichtingsiawaai” (in dit geval het zwembad
en de detallhandelsfunctie) noodzaken tot extra geluidwerende voorzie-
ningen.

- doorwerking partiéle herziening

Vanuit cogpunt van een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat
mogelijke geluidhinder vanuit de omgeving niet zodanig is, dat een aan-
vaardbhaar woon- en leefklimaat in het gedrang kan komen:

1. Voor deze situatie is het allereerst belangrijk, dat het gaat om een
woonfunctie, gelegen in een gemengd gebied: een gebied waar plano-
logisch meerdere functies zijn toegestaan (de in 2008 en 2009 vastge-
stelde bestemmingsplannen bieden daarvoor de ruimte). Juist dit ge-
mengd gebied kan een aantrekkelijk woon- en leefklimaat vormen (in
het bijzonder voor doelgroepen zoals deze met het plan van de Zonne-
huisgroep aan de orde zljin),

2 De woonfunctie zelf wordt niet benadeeld, gelet op voldoende geluidwe-
rende maatregelen;

3. De hinnenruimte van het carrévormige blok voorziet in een ‘geluidsiu-
we' plaats.

2y Akoestisch onderzoek industrie- en wagvarkeerslawaai in het bestemmingsplan
Leens-winkelcentrum, Adviesbureau Vrancken, Eelde, januar 20011, prajectnr.

9846 (bijlage 2)

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partigle Harzigning 2011
Buro Vijn B.V. Vastgestald / 10-05-11
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Met het oog hierop is vanuit een goede ruimtelijke ordening een bepaling in
het bestemmingsplan opgenomen, waarin is aangegeven dat de geluidsbe-
lasting vanwege het wegverkeer en het inrichtingsgeluid voor bijzondere
woonvormen ten hoogste 30 dB{A) zal bedragen.

Dit betekent geluidwerende voorzieningen; daarmee is bij de bouwplanont-
wikkeling rekening gehouden.

3. 2. Verkeer en parkeren

Door de gewijzigde functie van de bovenverdieping is nagegaan of er con-
sequenties zijn vanuit het aspect ‘'verkeer en parkeren’.

Wat de verkeerssituatie betreft , kan — onder verwijzing naar het bestem-
mingsplan Leens-Winkelcentrum (2008) - worden opgemerkt, dat het ver-
keer vanaf de N361 thans nog via de R. Ritzemastraat naar het centrum
van Leens wordt geleid. Ma aanpassing van het aansluitpunt Breekweg/i.
Ritzemasstraat {op korte afstand van de N361) zal het verkeer vanuit noor-
delijke richting via de Breskweg naar het winkelcentrum gaan.

Voorts is inmiddels een verbinding gemaakt tussen de Breekweg en de
R Ritzemastraat, ten noorden van het winkelcentrum. Verder is de Hoofd-
straat ter hoogte van het winkelcentrum inmiddels gereconstrueerd.

Deze straten zorgen voor de bewoners van Leens voor een goede bereik-
baarheid van het winkelcentrum.

Voor de functieverandering met deze herziening zijn er geen gevolgen.

Wat de benodigde parkeerruimte betreft, is er ten behoeve van het Be-
stemmingsplan Leens-winkelcentrum (2008) een parkeerbalans opgesteld.
Daarin is de parkeervraag vergeleken met het parkeeraanbod. Er is reke-
ning gehouden met een zodanige parkeerruimte dat aan de vraag voldaan
kan worden.

In het kader van deze herziening verandert de parkeervraag op onderde-
len: de parkeerbehoefte neemt van de ene kant af door de groep van oude-
ren die gehuisvest wordt, anderzijds neemt deze toe tengevolge van per-
soneel en bezoekers. Uit de geactualiseerde parkeerbalans ° blijkt, dat er
voor de situatie van 22 bovenwoningen circa 33 parkeerplaatsen nodig zijn
en in de situatie met een combinatie van appartementen en woongenheden
circa 28 parkeerplaatsen. De met deze partigle herziening beoogde func-
tisverandering heeft dan ook geen negatieve consequenties voor het aantal
parkeerplaatsen. Ook de (afgeronde) parkeerbehoefte voor het plangebied,
zoals ten tijde van het bestemmingsplan-2008 onderzocht, is niet gewijzigd.
Het huidige inrichtingsplan blijft daarmee passend.

3. 3. Bodem

Bij de voorbereiding en wvaststelling van het bestemmingsplan Leens-
Winkelcentrum (2008) is aangaande het bodemaspect gebleken dat er
sprake is van bodemverontreiniging. Er is, na de nodige onderzoeken, een
saneringsplan voor een functiegerichte deelsanering door het Bureau DHY
{Groningen) opgesteld.

3y Toets parkearbalans bastemmingsplan "Leens-winkelcentrum, centrum 1, partisle
harziening 2011)", Grontmij, februar 2011 (bijlage 3}

Bestemmingsplan Leans-Winkelcentrum Centrum-1, Partitile herziening 2011
Vastgesteld / 10-05-11 Buro Vijn BV
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Inmiddels zijn de saneringswerkzaamheden uitgevoerd conform het sane-
ringsplan {behoudens enkele beschreven afwijkingen).

3. 4. Water

Aangaande het aspect “water' bevat het bestemmingsplan [eens-
Winkelcentrum-2008 reeds de uitgangspunten. Het waterschap heeft in het
overleg aangegeven, het van belang te vinden om deze, ook vanuit het
aorspronkelijke plan, weer te geven. Deze beschrijving volgt hierna.

Een belangrijke ontwikkeling in het waterbeleid is de zogenaamde ‘water-
toets’. De watertoets vormt een onderdeel van de startovereenkomst Wa-
terbeleid in de 21° esuw, een gezamenlijk stuk van de VNG, de provincies,
het Rijk en de Unie van Waterschappen. In het kader daarvan dient in de
totstandkoming van ruimtelijke plannen rekening te worden gehouden met
de belangen van het water. Er moet voldoende ruimte zijn voor waterber-
ging. Daarnaast heeft het waterschap gewezen op kwaliteitsaspecten.

3.4.1. Wettelijk kader

De Wet op de waterhuishouding geeft aan dat de provincie een waterhuis-
houdingplan vast dient te stellen met daarin de hoofdlijnen van het water-
huishoudkundig beleid. Verder hebben waterschappen hebben op grond
van de Wef op de waterhuishouding een belangrijke taak voor het walerbe-
heer. In de waterbeheersplannen dienen zij functies aan het water te geven.
Daarbij dienen zij tevens voor afstemming te zorgen met het ruimtelijk beleid.
De Wet op de Waterhuishouding is in 2009 door de Waferwet vervangen.
Deze is in december 2009 in werking getraden.

3.4.2. Beleid

Uit de nota Anders omgaan met water; waterbeheer in de 21e eeuw
{december 2000) blijkt dat water steeds belangrijker wordt. Water zou in
principe ordenend moeten zijn bij nieuwe ruinmtelijke ontwikkelingen. Ook in
het provinciaal beleid neemt 'water' een belangrijke plaats in. Het huidige
Provinciaal Omgevingsptan 2009-2013 is op 17 juni 2009 door de
Provinciale Staten vastgesteld. Dit plan bevat een functietoekenning aan het
grond- en opperviaktewater. Voor de verschillende toegekende functies zijn
in het POP kwaliteitsnormen vastgesteld.

Voor de centrumlocatie in Leens is geen specifieke functie toegekend. Het
gebied valt onder het bebouwd gebied van het dorp Leens.

Het plangebied valt in het werkgebied van het waterschap Noorderzijlvest.
Dit waterschap heeft de Notitie Stedeljjk waterbeheer uitgebracht, met daarin
specifiek aandacht voor wat er in stedelijke situaties vanuit het waterbeleid
belangrijk is. Ook wordt aangegeven op welke wijze het onderdeel water
meegenomen kan worden in ruimtelijke planvorming.

Het waterschap hanteert als wuistregel dat bi| toename van verhard opper-
vlak circa 10% gecompenseerd moet worden aan waterberging.

Bestemmingsplan Lesns-Winkelcentrum Centrum-1, Partiéls Herziening 2011
Buro Vijn BV, Wasigesteld M 10-05-11
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Achtereenvolgens moet daarbij gekeken worden naar de mogelijkheden bin-
nen het plangebied, dan wel die binnen het peilgebied c.q. een aanliggend
peilgehied.

Maast de MNotitie Stedelijk waterbeheer is door gemeente De Marne en wa-
terschap Moorderzijlvest gezamenlijk het Waterplan Van Reitdiep tot Wad
opgesteld. Het Waterplan bevat een maatregelenpakket gericht op gen gos-
de waterkwantitait en waterkwaliteit, beleving en meervoudig gebruik.

- walerhuishoudingsplan

Bij de planvorming voor Leens-winkelcentrum is afgewogen, dat binnen het
gigenlijke plangebied geen c.q. beperkte compensatiemogelijkheden lig-
gen. In overleg met het waterschap is vervolgens voor de wateropvang de
directe omgeving in ogenschouw genomen. Voor zowel de wateropvang als
voor de rioleringsmaatregelen zijn de maatregelen uitgewerkt in het Water-
huishoudingsplan Winkefconcentratie Leens *.

In het waterhuishoudingsplan is de bestaande situatie {uitgaande van de si-
tuatie voorafgaand aan de planuitvoering) in beeld gebracht. Datzelfde
geldt de nieuwe situatie, inclusief verharde opperviakken. Ook is aangege-
ven welke de af te koppelen opperviakken moeten zijn.

Zoals duldelijk wordt uit figuur 3, is rekening gehouden met het dempen
van een drietal watergangen. Ten ocosten en ten noorden van het gemeen-
tehuis s een nieuwe brede watergang gegraven, terwijl de bestaande
schouwsloot ten westen van het gemeentehuis plaatselijk is verbreed.

Met deze watercompenserende maatregelen worden de toegenomen ver-
hardingsopperviakken, de af te koppelen oppervlakken en de te dempen
watergangen gecompenseerd.

Ty Waterhuishoudingsplan Winkelconcentratie Leens, Roslols Advies en Ontwerp
B\, projectnr.; 10022083, Den Ham, decembar 2008 (billage 4},

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partigle harziening 2011
Vastgestald / 10-05-11 Burg Vijn B\
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Figuur 3. Maalregelen walercompansalie

Bestemmingsplan Leens—Winkalcentrurn Eénirum—t Partiéile Herziening 2&1?
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Het Waterhuishoudingsplan gaat ook in op de ricleringsmaatregelen. Het
rioleringsstelsel (RWA-riool) is in onderstaande figuur 4 opgenomen.
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Figwur 4. BWA-stelsel fhron: Walsrhuishoudingsplan-2008)

Over de uitvoering van het waterhuishoudingsplan heeft het waterschap
Noorderzijlvest een Keurontheffing afgegeven (10-12-2008).

- planclogische regeling

Ten aanzien van de planologische regeling van deze watergangen is de
watergang ten noorden van het parkeerterrein reeds meegenomen binnen
de bestemming “Groen” van het bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum
{2008). De aangelegde waterlopen bij het gemeentehuis zijn planologisch
meegenomen in het bestemmingsplan Grofe kermen. Daarin heeft het ge-
meentehuis met omliggend terrein de bestemming "Maatschappelijke voor-
zieningen". Binnen die bestemming is in planologische zin tevens de ruimte
voor de inmiddels aanwezige watergang. Gelet hierop hoeft deze water-
compensatie niet opnieuw van de voorliggende herziening deel uit te ma-
ken.

Resumerend: de maatregelen aangaande de waterhuishouding zijn con-
form het door het waterschap goedgekeurde plan geregeld en planologisch
evenzo mogelijfk gemaakt.

Bestermmingsplan Leans-Winkelcanlm Cantrum-1, Parligle harziening 2011

Vastgesteld / 10-05-11 Buro Wijn BV,
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3. 5. Externe veiligheid

- loetsingskadsr en beleid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s die ontstaan
voor de omgeving bij het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke
stoffen, zoals vuurwerk, LPG en munitie. Sinds een aantal jaren is er wet-
geving over "externe veiligheid” om de burger niet onnodig aan te hoge risi-
co’s bloot te stellen. De normen voor externe veiligheid zijn vastgelegd in
onder andere het Besluit exteme veiligheid inrichtingen (Bevi), het Besluit
externe veiligheid buisleidingsn (Bevb) en de Circulaire risiconormering
vervoer var gevaarfijke stoffen.

Laatstgenoemde circulaire wordt naar verwachting in 2011 vervangen door
het Besluit fransport externe veiligheid en het daaraan gekoppeld basisnet.
Inmiddels heeft de provincie Groningen de N361 opgenomen in het provin-
ciaal basisnet (Veilig op weg, velligheid rondom de weg, De uitwerking: Het
provinciaal basisnet),

Het externe veiligheidsbeleid heeft vorim gekregen In de risicobenadering.
Er wordt getoetst aan twee verschillende normen: het plaatsgebonden risi-
co (PR)¥ en het groepsrisico (GR)?. Ten aanzien van het plaatsgebonden
risico geldt een kans van 10° als grenswaarde.

Dit betekent dat binnen de zogenaamde PR 10°-contour geen nieuwe
kwetsbare objecten mogen worden toegestaan. Voor ontwikkeling van
nieuwe beperkt kwetsbare objecten, geldt deze norm als streefwaarde. Het
onderscheid tussen kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten is vastge-
legd in het Besluif externe valligheid inrichtingen.

- toeising en witgangspunten

Met behulp van adviezen van het Steunpunt Externe Veiligheid Groningen
(bijlage 5) en de Brandweer Regio Groningen kan over het aspect van de
externe veiligheid het volgende worden opgemerkt.

Eerst wordt ingegaan op aspect risicovelle inrichtingen.

Aangaande het plaatsgebonden risico wordt geconstateerd dat volgens de
Risicokaart Groningen (zie fragment in figuur 5 7) zich in en nabij het plan-
gebied geen inrichtingen bevinden die een belemmering vormen voor het
bestemmingsplan. Qok met betrekking tot het groepsrisico komt uit de Risi-
cokaart naar voren, dat er zich geen inrichtingen bevinden die een belem-
mering vormen met betrekking tot het bestemmingsplan.

® Plaatsgehonden Risico (PR} is *het risico op ean plaals buiten een inrichting uitge-
drukt als de kans per jaar dat e=n persaon dis onafgebroken en enbescharmd op
die plaals zou verblijven, overlijdt als rechtstresks gevolg van een angewoon voor-
val binnen die inrichling waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of bestrj-
dingamiddel betrokken is".

De definitia van Groepsrisica (GR) is “te cumulalisve kansen per jaar dat ten min-
ste 10, 100 of 1000 personen overlijdan als rechtstreeks gevolg van een angewoon
voorval binnen die infchting waarbij een gevaailijke stof, gevaarlike afvalstof of
bestrijdingsmiddel betrokken is".

Groene symbolen op het fragment: kwetsbara abjecten als woonverblijven, schotan
en publicksvoorzieningen; rade symbolan; inrichtingsn met gevaarlijke stoffen.

€

Bestemmingsplan Leans-Winkelesntrum Centrum-1, Partigle Herziening 2011
Bura Vijn B Vastgesteld / 10-05-11
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Figuur &, Fragment Risicokaart Groningen

Wat betreft de aanwezigheid van risicovelle transportassen is de N361 op-
genomen in het provinciaal basisnet. Daarin is aangegeven dat hel plaats-
gebonden risico (PR-max) niet van toepassing is. Verder mogen er geen
nieuwe ohjecten ten behoeve van minder zelfredzame personen worden
geprojecteerd binnen een afstand van 30 m.

Het plangebied ligt op aanmerkelijk grotere afstand van de N3G61 (namelijk
op circa 190 m). In of nabij het plangebied zijn dan ook geen transportas-
sen voor vervoer van gevaarlijke stoffen waarop het toekomstig basisnet
van toepassing wordtf.

Het plangebied ligt daarnaast deels binnen het invicedsgebied van 200 m
(de afstand bedraagt circa 190 m) van de transportroute. Daarbinnen moet
een verantwoording van het greepsrisico plaatsvinden.

Op grond van een indicatieve berekening van het plaatsgebonden risico
(zie ook bijlage 5) vanwege het wegtranspart en gelet op de bevolkings-
dichtheid die een rol kan spelen inzake het groepsrisico, wordl door het
Steunpunt Externe Veiligheid geconcludeerd, dat het berekende groepsrisi-
co onder de oriénterende waarden blijft.

In verband met de verantwoording van het groepsrisico heeft de Regionale
brandweer onder afstemiming met de brandweer van de gemeente De Mar-
ne zelf, geadviseerd over de aspecten 'bestrijdbaarheid’ en ‘zelfredzaam-
heid' in eventuele noodsituaties.

Bestemmingsplan Leans-Winkelcentrum Centrum-1, Partidle harziening 2011
Vastgesteld / 10-05-11 Buro Vijn B.Y.
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Wat de bereikbaarheid en bluswatervoorzieningen betreft, blijkt dat het
plangebied snel en in voldoende mate tweezijdig bereikbaar is. Daarnaast
worden er rondom het plangebied voldoende brandkranen geconstateerd.
Wel blijken er langs de N361 nauwelijks bluswatervoorzieningen aanwezig
te zijn; op zichzelf wordt een verbetering daarvan voorgesteld, maar de
M361 ligt buiten het plangebied.

Wat de zelfredzaamheid betreft, wordt geconstateerd dat er met de aanwe-
zigheid van onzelfstandige woon- en zorgeenheden sprake is van langdurig
verblijff van een groep verminderd zelfredzame personen. Er wordt daarbij
opgemerkt, dat de wooneenheden op circa 200 m liggen er daarmee op de
rand van het invlcedsgehied. Voor zelfredzame personen bieden plange-
hied en directe omgeving voldoende mogelijkheden om bij een mogelijke
ramp te ontvluchten.

Het bestemmingsplan geeft geen aanleiding tot het treffen van extra maat-
regelen,

Aangaande het aspect ‘risicovolle transpordleidingen’ is vastgesteld, dat
zich in of nabij het plangebied geen hogedruk aardgastransportleidingen
bevinden en dat er wat dat betreft geen veiligheidsproblemen rond het be-
sternmingsplan aanwezig zijn.

Samengevat kan worden opgemerkt, dat er - gelet op de ligging van de lo-
catie, de mogelijkheden voor bestrijding van calamiteiten en de aanwezig-
heid van voldoende viuchtmogelijkheden voor zelfredzame personen, éen
en ander verwaord in de adviezen van het Steunpunt Externe Veiligheid en
de Regionale brandweer - sprake is van een uitvoerbaar plan.

3. 6. Overige omgevingsaspecten

In het 'moederplan’ Leens-Winkelcentrum van 2008 zijn de overige omge-
vingsaspecten uitvoerig belicht. Ten opzichte van die situatie zijn er geen
wezenlijke veranderingen, dan wel is een aantal werkzaamheden in het
goedgekeurde plandeel reeds gestart.

Samengevat kan het volgende worden opgemerkt:

»  Aangaande het aspect “archeologie” heeft earst door Libau Steunpunt

een bureauonderzoek plaatsgehad. Op basis van dit bureauonderzoek
heeft Libau geadviseerd tot sen inventariserend veldonderzoek. Dil
heeft in 2008 plaatsgehad ®. In het onderzoek is onder meer nagegaan
of en in hoeverre de wierde van Leens, die zich direct ten zuiden van de
plangebieden bevindt, doorloopt. Uit het veldonderzoek is gebleken, dat
onder de resten van de oude bodem op de onderzochte locaties
slechts natuurlijke afzettingen zijn aangetroffen. Archeologische indica-
toren zijn niet zijn aangetroffen.
Aanvullend heeft in combinatie met de noodzakelijke bodemsanering en
de sloopwerkzaamheden nog een proefsleuvenonderzoek plaatsge-
vonden. Ook daarin zljn geen belemmeringen gebleken, Het gebied is
inmiddels (merendeels) bouwrijp gemaakt.

oy Leens, Winkelconcentratie, Gemeenle De Marne, Een Inventariserend Archaolo-
gisch velondarzoek, De Steekproef by, Zuidhorn 2008

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partigle i:lerziening 2011
Bure Vijn B.V. Vastgesteld / 10-05-11
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» Aangaande het aspect "ecologie” zijn zorgmaatregelen aan de orde
geweest, waar het gaat om de start van kritieke werkzaamheden buiten
het broedseizoen. Daarmee is rekening gehouden bij de werkzaamhe-
den tot dusver. Het gebied is inmiddels (merendeels) bouwrijp gemaakt.

» Aangaande het aspect "luchthkwaliteit” is al in het kader van het plan van
2008 geconstateerd dat het plan realiseerbaar is. Nu alleen de functie
van het wonen op de eerste verdieping (deels) wordt omgezet, en er
geen toenemende verkesrshelasting optreedt (zie ook paragraaf 3.2),
zal de herziening niet in betekenende mate bijdragen aan een verslech-
tering van de luchtkwaliteit.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Gantrum:-1, Partigle harziening 2011
Vastgasteld / 10-05-11 Buro Vijn BV,
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4. TOELICHTING OP DE JURIDISCHE REGELING
4. 1. Algemeen

De wijziging die met deze herziening aan de orde is, betreft een functiewi]-
ziging voor het wanen op de eerste bouwlaag van het centrale blok. Om dit
planclogisch te kunnen maken, is het instrument van een partiéle herzie-
ning gebruikt. Dit middel beantwoordt enerzijds goed aan de (relatief be-
perkte) functiewijziging; anderzijds is een dergelijk middel juridisch mogelijk
op grond van de wijziging in het Besluif ruimtelike ordsning (02-08-10, in
werking getreden: 01-11-10). Op grond hiervan kunnen de partiéle wijzigin-
gen worden geregeld, zolang de bestemming zelf - in dit geval de bestem-
ming "Centrum-1"- niet wordt vervangen. Een dergelijke regeling is meer in
het bijzonder gestoeld op artikel 8.1.2. van het Basluit ruimtelifke ordening.
De wijziging in dit artikel maakt het blijkens de Nota van Teefichting moge-
lijk om, ook na 1 januari 2010 vigerende papieren bestemmingsplannen
partieel te herzien zonder dat de Regeling standaarden ruimlefijke ordening
2008 {die betrekking heeft op de digitale vormgeving) van toepassing is.

4. 2. Toelichting op de hestemming

De voorliggende partiéle herziening is vormgegeven binnen de opzet van

het bestemmingsplan Leens-Winkelcentrumn, Cenfrum-1 (2009).

Binnen de daar opgenoman bestemming “Centrum-1" is de beoogde func-

tiewijziging als volgt geregeld:

» aan de bestemmingsomschrijving is toegevoegd de functie voor bijzon-
dere woonvormen. Het gaat hier blijkens de definitie om wooneenhe-
den. Bij een bijzondere woonvorm worden deze wooneenheden ge-
combineard met gemeenschappelijke en zorggerelateerde voorzienin-
gen. In de planregels is voor dergelijke wooneenheden een definitie op-
genomen. Deze sluit aan bij het Provinciaal Omgevingsplan 2009-2013,

= aan de gebruiksbepaling is toegevoegd dat op de eerste verdieping zijn
toegestaan:

+ de hiervoor gencemde bijzondere woenvormen (woonruimtes in
combinatie met gemeenschappelijke voorzieningen, inclusief voor-
zieningen voor zorg en welzijn),

= de te realiseren zorgappartementen van waaruit gebruik kan waor-
den gemaakt van de centrale zorgdiensten, maar die overigens als
woningen (appartementen) zijn aan te merken.

» de inzet is de realisering van appartementen en bijzondere woonvor-
men met zorggerelateerde voorzieningen. In juridische zin blijft ook de
optie voor reguliere woningen bestaan.

De partigle herziening is vormgegeven middels een besluit tot wijziging van
het betreffende artikel 2 van het bestemmingsplan Leens-Winkelcontrum,
Centrum-1 (2009), alsmede enkele aanpassingen in de begripsbepalingen
en in de algemene bepalingen die hiermee samenhangen. De plankaart
zelf blijft hierbij ongewijzigd.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcantrum Centrum-1, Parti#le Herzianing 2011
Buro Vijn B.W. Vastgesteld / 10-05-11
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Ter toelichting is in bijlage 1 bij deze toelichting aangegeven (door middel
van een markering) hoe de beoogde wijziging wordt ingepast in het be-
stemmingsplan “Leens Winkelcentrum Centrum-1".

Daar waar het hier gaat om een partiéle herziening van het geldende be-
stemmingsplan, blijven de algemene hepalingen uit het bestemmingsplan
"Leens Winkelcentrum Centrum-1" van kracht. Het betreft hier de artikelen
4 t/m 7 uit genoemd bestemmingsplan. Datzelfde geldt voor de formulering
van de specifieke gebruiksvoorschrifien. Eveneens geldt dit voor zover de
terminologie thans afwijkt van de Wabo (Wet afgemene bepalingen omge-
vingsrechf). Omdat het bestemmingsplan, waarop deze partiéle herziening
van toepassing is, van véér de inwerkingtreding van de Wabo dateert, blij-
ven de daarin opgenomen formuleringen van kracht.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Parti€éle herziening 2011
Vastgestald / 10-05-11 Buro Vijn B.V.
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& UITVYOERBAARHEID

Bij de uitvoering van een project kan onderscheid worden gemaakt tussen
de economische uitvoerbaarheid en de maatschappelijke uilvoerbaarheid.
Bij de eerste gaat het om de kosten en andere economische aspecten die
met de verwezenlijking van het project samenhangen. Bij het tweede gaat
het er o hoe de verwezenlijking door de maatschappij (overheid en bur-
gers samen) draagviak verkrijgt.

5. 1. Economische uitvoerbaarheid

Wat betreft de economische uitvoerbaarheid van de onderdelen die met
deze partiéle herziening annex zijn, wordt opgemerkt dat realisering en ex-
ploitatie hiervan door private partijen plaatvindt. De projectontwikkelaar van
het winkelcentrum heeft hieromtrent afspraken met de Zonnehuisgroep
gemaakt, dit binnen de planologische én overige randveorwaarden van de
gemeente De Marne,

5. 2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Wat betreft de maatschappelijke uitvoerbaarheid is, gelet op het relatief be-
perkte karakter van deze bestemmingsplanherziening, geen afzonderlijke
inspraakprocedure gevolgd. De herziening heeft, als eerder in deze plan-
toelichting gezegd, mat name tot doel om op de verdieping van het centrale
winkelblok naast reguliere bovenwoningen, ook zorgwoningen met bijbeho-
rende voorzieningen mogelijk te maken. De functie wonen blijft derhalve,
maar hieraan wordt de functie voor 'bijzonder wonen' toegevoegd,

Het voorgaande aangaande de inspraakprocedure laat overigens de wetlte-
lijke mogelijkheden voor indiening van zienswijzen over het ontwerp onver-
let.

Verder is rekening gehouden met het wettelijk verplichte vooroverleg.

De resultaten van heat overleg zijn weergegeven in hoofdstuk 6.

Vervolgens volgt de partigle herziening de formele procedure (terinzage-
legging, aanbieden tot vaststellen aan de gemeenteraad).

Bastemmingsplan Leens—Winkelcentrum Centrum-1, Partiéle He:zianinﬁ?ﬂﬁ
Buro Wijn B.W. Vastgesteld / 10-05-11
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6. OVERLEG

In het kader van het wettelijk verplicht gestelde vooroverleg is het vooront-
werp van deze partiéle herziening tosgestuurd aan:

1. VROM-Inspectie:

2. Provincie Groningen, Afdeling Ruimtelijke Plannen,
3. Waterschap Noorderzijlvest;

4. Brandweer Regio Groningen.

De ingekomen reacties (bijlage 6) worden hieronder behandeld.

Ad 1. VROM-Inspectie

Bij schrijven van 26-01-2011 geeft de VROM-Inspectie aan, dat het plan de
betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken van opmerkingen
geeft.

Reactia:
De gemaente neemt hiervan met waardering kennis.

Ad 2. Provincie Groningen

Bij schrijven van 11-02-2011 geeft Provincie Groningen bij monde van het
Hoofd van de Afdeling Ruimtelijke Plannen aan, dat het plan de provincie
geen aanleiding tot het maken van opmerkingen geeft.

Reactie;
De gameenta neemt hiervan met waardering kennis.

Ad 3. Woaterschap Noorderzijlvest

Het waterschap Noorderzijlvest verzoekt inzicht in de watercompensatie.
Daarbij wordt tevens verzocht de gerealiseerde waterberging in de herzie-
ning te implementeren en de waterparagraaf uit het bestemmingsplan van
2008 op te nemen. Ook wordt verzocht de uitkemsten van het onderzoek
naar de mogelijkheden voor een gescheiden rioolstelsel mee te nemen.

Reaclia!

De voorliggende partiéle herziening beperkt zich tot een functiewijziging
van het centrale blok aan de Hoofdstraat. Voor het overige is er na het
doorlopen van de nodige procedures tot en met de Raad van State sprake
van een rechtsgeldig bestemmingsplannen. Het bestemmingsplan van
2008 werd, behalve het centrale blok, onherroepelijk na uitspraak van de
Raad van State in juni 2008,

Het bestemmingsplan van 2009, met een aanpassing ten behoeve van dit
centrale blok, werd onherroepelijk na uitspraak van de Raad van State 21
juli 2010.

Op dit laatste bestemmingsplan volgt nu een partiéle herziening die geen
betrekking heeft op de ruimtelijke vormgeving en ligging van bouwblokken,
maar zich toespitst op de functie van het centrale blok, en dan in het bij-
zonder die van de verdieping. Gelet hierop maken onbebouwde bestem-
mingen, waaronder ook die voor water, geen deel uit van deze herziening.

Basternmingsplan Leens-Winkelcantrum Centrum-1, Partigle harzianing 2011
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VWel houdt de gemeente De Marne naar de inhoud toe wel degelijk rekening
met de watercompensatie, zoals die tengeveolge van het bestemmingsplan
van 2008 benodigd is. Ten behoeve van daarvan is reeds in 2008 een plan
opgesteld naar de waterhuishouding en de benedigde maatregelen aan-
gaande waterkwantiteit en waterkwaliteit °. Dit plan is met het waterschap
overlegd en akkoord bevonden. De resuitaten daarvan zijn in de (hierop
aangevulde) waterparagraaf (hoofdstuk 3.4, van de plantoelichting) opge-
nomen.

Resumerend: de maatregelen aangaande de waterhuishouding zijn con-
form het door het waterschap goedgekeurde plan geregeld en planologisch
evenzo geregeld.

Aanpassing van de voorliggende herziening is niet gewenst (deze richt zich
louter op de gebruiksmogelijkheden van het centrale blok), noch nodig. Een
en ander is met het waterschap kortgesloten.

Ad 4, Brandweer Reqgio Groningen
De Brandwesr Regio Groningen geeft zijn reactie bij brief van 03-02-2011.

Wat de aanwezigheid van mogelijke risicobronnen betreft, wiist de Regio-
nale Brandweer met name op de N361 en de consequenties van het ver-
voer gevaarlijke stoffen over die weg. Een verantwoording van het groeps-
risico is daarbij noodzakelijk. Zij wijst verder op het wettelijk kader over de
externe veiligheid en adviseert advies in te winnen bij het Steunpunt Exter-
ne Veiligheid in de provincie Groningen.

Ter ondersteuning daarvan gaat de regionale brandweer in op de aspecten
'bestrijdbaarheid’ en 'zelfredzaamheid'. Ten aanzien van het aspect 'be-
strijdbaarheid' wordt geconcludeerd, dat bereikbaarheid van en de bluswa-
tervoorzieningen in het plangebied voldoende zijn. Wel blijken langs de
N361 nauwelijks voorzieningen aanwezig te zijn, maar deze weg valt buiten
het plangebied.

Ten aanzien van het aspect ‘zelfredzaamheid’ wordt geconstateerd dat
ontvluchtings- signaleringsmogelijkheden voldoende zijn. Weliswaar wordt
onder meer voorzien in huisvesting van verminderd zelfredzame personen,
maar door de ruime onderlinge afstand tot de N361 geeft het bestem-
mingsplan geen aanleiding tot het treffen van aanvullende voorzieningen.

Reactie.

De gemeente heeft tevens advies ingewonnen bij het provinciale Steunpunt
Externe Veiligheid.

Het advies van het Steunpunt en dat van de regionale brandweer zijn ver-
woord in een geactualiseerde paragraaf externe veiligheid (hoofdstuk 3.5.).

B j Waterhuishoudingsplan Winkelconcentralie Leens, Roelofs Advies en Onbwerp
B.V., projectnr. 10022083, Dan Ham, december 2008,

Bestemmingsplan Leens—Winkelcentrum Centrum-1, Partiéle Harziening 2011
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HOOFDSTUK 1. INLEIDENDE REGELS
Begripsbepalingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. het plan:
het bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1 van de

gemeente De Marne;

2. bestemmingsplan.
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NLIMRO.1663.07460302-0N01 met de bijbehorende
regels;

3. aan-huis-verbonden bedrijf:
een dienstverlenend bedrijf, dat in een woning wordt uitgeoe-
fend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunc-
tie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling
heeft, die met de woonfunctie in overeenstemiming is;

4. bebouwing:
gén of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen

zijnde;

5. bedrijffsvioeropperviakte:
de totale vloeropperviakte van de ruimte binnen een functie

die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden bedrijf of een
{dienstverlenend) bedrijf enfof een dienstverlenende instelling,
inclusief opslag- en administratieruimten, en dergelijke;

6. bestemmingsqrens:
de grens van een bestemmingsviak;

7. bestemmingsviak:
eenh geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

B. bijzondere woonvorm:
gebouwen ten behoeve van wooneenheden in combinatie met
gemeenschappelijke enfof zorggerelateerde voorzieningen;

9. bouwen:
het plaatsen. het geheel of gedeeltelijk oprichten. vernieuwsn
of veranderen en het vergroten van een bouvwwerk;

10. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

Bestemmingzplan Lesns-Winkelcentrum Centrum-, Partiele herziening 2'?11
Status: Ontwerp £ 18-02-11 Buro Vijn BV
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11.

12.

13.

14.

15,

16.

17.

18.

bouwperceel.
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan

een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegela-
ten;

bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de voorschriften bepaalde gebouwen en
houwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

bouwwwerk,

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

café;

een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dancing,
dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcohelische en
hiet-alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met als
nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren, al dan
niet ter plaatse bereid:

cafetariafsnackbar:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
al dan niet voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren,
met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholisch en niet-
alcoholische dranken,

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder hegrepen de
vitstalling ten verkoop, het verkopen enfof leveren van goede-
ren aan personen die de goederen kopen voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een be-
roeps- of bedrijfsactiviteit,

dienstverlenend bedrijf enfof dienstverlenende instelling:

een bedrijf of instelling, waarvan de werkzaamheden bestaan
uit het verlenen van diensten op administratief, adviesgevend,
financieel, infarmatietechn{olog)isch, intermediair, juridisch, (li-
chaams)verzorgend, ontwerptechnisch, (para-/sociaal-)me-
disch, therapeutisch of daarmee gelijk te stellen bedrijven,
alsmede uitzend- enfof detacheringsbedrijven, uitleen- enfof
verhuurbedrijven in kleinschalige roerende goederen, zoals vi-
deo- of bibliotheken,

gebouw.
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekle,

geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

Besiern'iningspian LeansWinkelcentrum Centrumn-1, Pariele herziening 2011
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

2h.

hoofdgebouw:
gen gebouw, dat op een bouwperceel in architectonisch op-

zicht dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste ge-
bouw valt aan te merken;

horecabedriif;
een bedrijff of instelling waar bedriffsmatig dranken enfof

etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt enfof
waarin bedrijffsmatig logies worden verstrekt;

horeca, categorie |

een horecabedrijf, waar in hoofdzaak maaltijden worden ver-
strekt en waar doorgaans geen overlast voor het leefklimaat
waordt veroorzaakt, zoals restaurants, hotels en pensions en
een horecabedrijff dat vooral is gericht op het overdag en 's
avonds verstrekken van in hoofdzaak alcoholvrije dranken en
eenvoudige etenswaren, zoals ijssalons, croissanterieén,
lunchrooms en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk
te stellen horecabedrijven;

horeca, categorie |l
een horecabedrijff, waar meestal in hoofdzaak alcoholische

dranken worden verstrekt enfof waarvan de exploitatie door-
gaans overlast voor het leefklimaat kan veroorzaken en een
grote druk op de openbare orde met zich meebrengt, zoals ca-
fés, bars, snackbars en cafetaria’s;

horeca, categarie 1l

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse, waarbij het doen beluisteren
van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid ge-
ven tot dansen wezenlijke onderdelen vormen, zoals discothe-
ken, dancings en nachtclubs;

maatschappelijke voorzigningen:

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbe-
schouwelijke voorzieningen, sporivoorzieningen en recreatieve
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare
dienstverlening, alsock ondergeschikte detailhandel ten dien-
ste van deze voorzieningen,

perifere detailhandel:
detailhandel volgens gen formule die vanwege de aard enfof

omvang van de gevoerde artikelen een groot opperviak nodig
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto’s, boten,
caravans, tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keuken en
sanitair, alsmede woninginrichtingsartikelen, waaronder meu-
belen:

Bestemrﬁingsp!an Legns-Winkelcentrum Cenirum-1, Partiale herzigning 2011
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26. peil:

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst: de hoogte aan de weg ter plaatse van die
hoofdioegang;

k. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse
van die hoofdtoegang bij voltociing van de bouw,

27. restaurant:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
maaltijden voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit
het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken;

28. seksinrichting.
een voor het publiek toegankelike, besloten ruimte, waarin

bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was
seksuele handelingen worden verricht of verloningen van ero-
tisch pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrich-
ting worden in elk geval verstaan een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een prosti-
tutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische massa-
gesalon, al dan niet in combinatie met alkaar;

29, supermarkt:
een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het ver-

kopen van voedings- en genotmiddelen en dagelijkse levens-
benodigdhedean in een algemeen assortiment, in de vorm van
een zelfbedieningszaak;

30. verkoopvloeropperviakte:
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) win-
kelruimte ten behoeve van de detailhandel;

31. voorgevel:
de dichtst bij een bouwgrens gelegen gevel die vanuit archi-
tectonisch ocogpunt wordt aangemerkt als voorkant van een
gebouw dat als de hoofdmassa op een bouwperceel is aan te
merken;

32 voorbouwgrens:
de grens van een bouwvlak die naar een weg is gekeerd, mat

dien verstande dat, indien een bouwvlak grenst aan meerdere
wegen of niet grenst aan een weg, de grens van het bouwvlak
die door de ligging, de situatie ter plaatse als zodanig moet
worden aangemerkt;

33. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huis-

vesting van éan afzonderlijk huishouden;

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partiels herziening 2011
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34. wooneenheid:

een tot permanente bewoning bestemd gedeelte van een ge-
bouw dat niet voldoet aan de wunlngdeﬁnltte namelijk door
het ontbreken van een keukeninrichting voor het bereiden van
cumplete maaltijden enfof het ontbreken van een toilet of natte
cel. Het gebouw waarin de wooneenheid is gevestigd, bevat
gemeenschappe!ljke voorzieningen ter compensatie van de
ontbrekende elementen.

Besternmingzplan Leens-Winkelcantrum Centrume-1, Parliele herziening 2011
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Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als velgt gemeten:

1.

de nokhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk, on-
dergeschikte bouwdelen als schoorstenen en antennes niet
meegerakend,

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf de snijlijn van een dakviak en een evenwijdig aan de
noklijn gelegen gevelviak van een gebouw tot het peil;

de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de
scheidsmuren};

de inhoud van een bouwwerk:

boven pell tussen de bovenzijde van de begane grondvicer, de
buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de scheidsmu-
ren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen
binnen bouwvlakken of bestemmingsviakken worden onderge-
schikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversierin-
gen, ventilatickanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, lui-
fels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn
met niet meer dan 1,00 m wordt overschreden.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partiele herziening 2011
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HOOFDSTUK 2. BESTEMMINGSBEPALINGEN
Centrum -1

3.1, Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen en terreinen ten behoeve van:
1. detailhandel:
2. dienslverlenende bedrijven enfof dienstverlenende instal-
lingen;

3. horeca, categorie |;

4. maatschappelijke voorzieningen;
5. woningen,

G. bergingen;

7. bijzondere woonvormen;

met daaraan ondergeschikt:

b, wegen, straten en paden;

¢ groenvoorzieningen;

d. nutsvoorzieningen;

e. waterlopen en waterpartijen,

met de daarbijbehorende:

f. parkeervoorzieningen,

g. erven en verhardingen,

h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

3. 2, Bouwvoorschriften

3. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van de in lid 3.1, sub a genoemde gebouwen

gelden de volgende bepalingen:

a. ean gebouw zal binnen esn bouwvlak worden gebouwd;

b. een gebouw zal in de voorbouwgrens worden gebouwd, dan
wel ten hoogste 3,00 m daarachter,

c. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de in het
bouwvlak aangegeven goothoogte bedragen, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een gebouw over een opper-
vlakte van ten hoogste 20% van het bouwvlak ten hoogste
8.50 m mag bedragen;

d. de nokhoogte van een gebouw zal ten hoogste de in het
bouwvlak aangegeven nokhoogte bedragen;

e. de gevels van gebouwen dienen te worden voorzien van een
zodanige geluidswering dat binnen geluidsgevoelige ruimten
van bijzondere woonyormen, de geluidsbelasting vanwege
wegverkeersgeluid en inrichtingsgeluid gezamenlijk, ten hoog-
ste 30 dB(A) zal bedragen.

3. 2. 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-
den de volgende bepalingen:

Bestemmingsplan Lesns-Winkalcentrum Centrum-i_ , Partiele herziening 2011
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a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf-
en terrginafscheidingen vddr de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten
hoogste 1,00 m zal bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen ziinde,
zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

3. 3. Nadere eisen

Burgemesester en Wethouders kunnen met het oog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
- de milieusituatie;

een goede woonsituatie,

het bebouwingsbeeld;
- de verkeersveiligheid;
nadere eisen siellen aan de plaats van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, met een grotere horizontale oppervlakte dan 6 m?
enfof een grotere nokhoogte dan 1,50 m.

2, 4, Onthefflng van de bouwvoorschriften

Burgmeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige af-
breuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de mili-
eusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen
van:

- het bepaalde in lid 3.2 1. sub a en toestaan dat gebouwen ge-
deeltelijk buiten een bouwvilak worden gebouwd, mits geen
onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de steden-
bouwkundige uitgangspunten van het gebied als beschreven
in hoofdstuk 4.3. van bijlage 2 van de plantoelichting.

3. 5. Specifieke gebrulksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in
artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval
gerekend;

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoesve van wo-
ningen en bijzondere woonvermen, voorzover het de eerste
bouwlaag betreft;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer dan 22
woningen;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
de in lid 3.1. sub a onder 1 tYm 4 genoemde functies, voorzo-
ver het de tweede enfof hogere bouwlaag betreft, met uitzon-
dering van een personeelsruimte/kantine ten behoeve van de
in lid 3.1, sub a onder 1 t/m 4 genoemde functies, voor zover
de gezamenlijke bedriffsviceropperviakte van deze functies
niet meer dan 200 m* bedraagt,

Bestemmingsplan Leans-Winkelcentrum Centrum-1, Parlisle harziening 2011
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d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
detailhandel, niet zijnde supermarkien, voorzover de verkoop-
vioeropperviakie per winkel meer dan 500 m?® bedraagt,

g. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
supermarkten, indien:

1. het totaal aantal supermarkten meer dan 2 bedraagt;

2, de geramenlijke verkoopvloercpperviakie van de super-
markten meer dan 2.600 m? bedraagt,

3. de verkoopvloeroppervlakie per supermarki meer dan
1.600 m? bedraagt;

f. het gebruik van gronden en bouwwerken als horecabedrijf, an-
ders dan hereca, categorie I,

g. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
perifera detallhandel;

h. het gebruik van de grenden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden, anders dan voor het op de gronden gevestigde bedrijf,

i, de permanente opslag van goederen voor de voorgevelrooilijn.

3. 8. Ontheffing van de gebrulksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijk-
heden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 3.5. sub d en toestaan dat de verkoopvloer-
oppervlakte per winkel wordt vergroot tot ten hoogste 600 m?,
mits:

de nadelige effecten op het woon- en leefklimaat in de di-
recta omgeving niet onevenredig worden vergroof;

b. het bepaalde in lid 3.5. sub f en toestaan dat de gronden en
bouwwerken worden gebruikt voor horeca, categerie Il, mits:

- de nadelige effecten op het woon- en |eefklimaat in de di-
recte omgeving niet onevenredig worden vergroot.

8.7. Voorzover het gronden betreft die met de Partiéle her-
ziening van dit bestemmingsplan (Bestemmingsplan Leens
Winkelcentrum Centrum-1, Partléle herziening 2011) zijn aan-
gewezen voor deze bestemming gelden in relatie tot deze be-
stemming vanaf het moment van het van kracht worden van
deze partiéle herziening, in afwijking van artlkel 4 en 8 van
deze voorschriften de volgende antl-dubbeltelbepaling en
overgangsbepalingen:

3. 7. 1. Apnti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan
van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijft bij de beocordeling van latere bouwplannen
buiten beschouwing.

Bestemmingzplan Leens-wWinkelcentrum Centrum-1, Partisle herziening 2011
Stafus: Ontwerp [ 18-02-11 Buro Vijn B.W
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3.
1.

7. 2. Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan aanwezig of In uitvoering is, dan wel ge-
bouwd kan worden krachtens een ormgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwlikt van het plan, mag, mits deze afwijking
naar aard en omvang niet wordt vergroot,

. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
. na het teniet gaan 1en g_EVUlge van een calamiteit QEhEEi Wor

den vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omge-
vingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan,

. Het bevoegd gezag kah eenmalig in afwijking van het bepaalde

in het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het
Uergrﬂten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het
sublid a. met maximaal 10%,

. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die welis-

waar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan,
maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbe-
palmg van dat plan.

7. 3. Overgangsrecht gebruik
. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijd-

stlp van mwerkingtredlng van het bestemmmgsplan en hiermes
in striid is, mag worden \.rﬂﬂrLgezeh

. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik,

bedoeld in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen
in een ander met dat plan sirijdig gebruik, tenzij door deze ver-
andermg de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van

mwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een
jaar wordt underbmken is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten

. Het eerste lid is niet van tuepassmg op het gebruik dat reeds in

strijd was met het voorheen geldende hestemmtngsplan daar-
onder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Cantrum-1, Partiele herziening 2011
Bura Vijn BV Status: Voorontwerp / 18-02-11
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HOOFDSTUK 3. ALGEMENE BEPALINGEN
Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan
van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijit bij de beoordeling van latere bouwplannen
buiten beschouwing.

Bestemmjﬂgsp-]an' Leens-Winkslcantrum Centrum-1, Partiele herziening 2011
Status: Onbwearp / 18-02-11 Buro Viin BV,
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Artikel 5: Afstemming welstandstoets

Voorzover de voorschriften in het bestemmingsplan met betrek-

king tot:

a. de voorgeschreven goothoogte en nokhoogte,

k. de dakhelling;

c. de plaatsing op het bouwperceel;

ruimte hieden voor verschillende mogelijkheden voor het realise-

ren van gebouwen, is deze ruimte tevens bedoeld voor het kun-

nen stellen van voorwaarden op basis van de in artikel 12a van de

Woningwet aangegeven welstandscriteria, mits:

- de goot- en nokhoogte van gebouwen met niet meer dan 15%
afwijken van de toegestane goot- en nokhoogte;

- de binnen de voorschriften te realiseren opperviakte niet wordt
verminderd.

Bestemmingsplan Leens-Winkeleanirum Centrum-1, Partiele herziening 2011
Buro Vijn B.V, Status: Voorontwerp f 18-02-11
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Algemene gebruikshepalingen

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, zoals
bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in
ieder geval gerekend:

8.

het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak,
en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering
van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en
werken an werkzaamheden;

de stalling en opslag van {aan het corspronkelijk gebruik ont-
trokken) voer-, vaar- of vliiegtuigen;

het storten van puin en afvalstoffen;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
seksinrichtingen;,

het gebruik van de het gebruik van gronden als standplaats
voor kampeermiddelen.

héestemmingsp!an Leens-Winkelcentrum Ganlrum-1, Padiele herziening 2011
Status; Ontwerp / 18-02-11 Buro Vijn B.W.
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Algemene ontheffingsbepalingen

7. 1. 1. Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen
van:

a.

de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot

niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percenta-

ges;

het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel

van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe

mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid enfof -in-

tensiteit caartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of

bouwgrenzen worden overschreden indien een meetverschil

daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bouwwerken van

openbaar nut, zoals wachthuisjes (abri's), telefooncellen en

dienstgebouwtjes voor onderhoud of gebruik van gronden en

wegen worden gebouwd, mits:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m® bedraagt,

2. de nokhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten hoogste 15,00 m bedraagt;

het bepaalde ten aanzien van de maximala nokhoogte van ge-

bhouwen en toestaan dat de nokhoogte van gebouwen ten be-

hoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt vergroot, mits:

1. deze vergroting nist meer dan 20 m? per plaatselijke verho-
ging bedraagt,

2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25
maal de maximale nokhoogte van het betreffende gebouw
bedraagt.

7.1. 2, De onder 7.1.1. bedoelde ontheffing mag niet leiden tot
een ohevenredige aantasting van:

o o0oTo

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
het straat- en bebouwingsbeeld,

de milisusituatie,

de woonsituatie,

de sociale veiligheid;

de verkeersveiligheid.

Besternminjgsplan Leans-Winkelcentrum Centrum-1, Partisla herzianing 2011
Buro Viin B.W. Status: Voorontwerp ( 18-02-11
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HOOFDSTUK 4. OVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN
Overgangsrecht
8.1. Overgangsregels bouwwerken

8. 1. 1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, danwel ge-
bouwd kan worden krachtens esn bouwvergunning, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel wor-
den vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwver-
gunning geschiedt binnen twee jaar na de dag waarop het bouw-
werk is teniet gegaan.

8. 1. 2. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig ontheffing
verlenen van lid 8.1.1. voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10%.

8.1.3, Lid 81.1. is niet van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepa-
ling van dat plan.

8. 2. Overgangsregels gebruik

8. 2. 1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het
tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee
in strijd is, mag worden voortgezet.

8. 2. 2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige ge-
bruik, badoeld in lid 8.2.1., te veranderen of te laten veranderen in
een ander met dat plan strijdig gebrulk, tenzij door deze verande-
ring de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

8. 2. 3. Indien het gebruik, bedceld in lid 8.2.1., na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een
jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te her-
vatten of te laten hervatten.

8. 2. 4. Lid 8.2.1. is niet van toepassing op het gebruik dat reads
in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daar-
ander begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1, Partiele herziening 2011
Status: Ontwerp [ 18-02-11 Bura Vijn B,
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Artikel %: Slotbapaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

"Woorschriften deel uitmakende van de
Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1
van de gemeente De Marne”.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering .....ooovceeiiiinnn

De voorzitter, De griffier,

Besternmingsplan Leans-Winkelcentrum Centrum-1, Partiele herziening 2011
Buro Vijn B.V, Stalus: Vooranbwerp / 18-02-11








