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Artikel 1
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Algemene bepalingen

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt varstaan onder:

.

het pfan:
het bestemmingsplan Ulrum, Trakweg en Brugweg van de
gemesnte Da Marne;

de plankaari:
de kaart met bijbehorends verklaring waarop de bestermmingen
van de in het plan begrepen gronden 2ljn aangewezen;

aanduldingsgrens:

een als zodanig op de plankaart aangegeven lijin ten behoave
van het indelen van een bouwviak of besternmingsviak met het
oog op een varschil in maatvoering enfof gebruik;

aan fus verbonden bedriff:

een dienstverlenend bedrijf, dat In een woning wordt
uitgeoefend, waarbij de woning in overwegends mate haar
woorfunclie behoudt en dat een ruimtalijke uitwerking of
uitstraling heeft, die met de woonfunctie in overeenstemming is;

aan- of withouw:

een anderdeel van een hoofdgebouw, alsmede een op zichzelf
slaand gebouw dal is gebouwd aan een hoofdgebouw
waarmee het in directe verbinding staat en dat in
architectanisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

behouwing:
&én of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen
ziinde;

bestaand bif bouwvoorschrifien:

ean bouwwerk, de maatvoering van een houwwerk, de afstand
tot een bouwwerk of een te bebouwen percentage, dat ten tijde
van terinzagelegging van het ontwarp van dit plan bestaat of
wordt gebouwd, dan wel nadlen kan worden gebouwd
krachtens een melding of bouwvergunning, waarvoor de
aanvraag voor het ljdslip van terinzagelegging is ingediend:
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bastaand gebruik:
het gebruik dat bestaal ten tijde van hat van kracht worden van
het betreffende gebruiksverbod;

bestemmingsgrens:
aan op de plankaart sangegeven liin, die de grens vormt van
een bestemmingsviak;

bestenmingsviak:
ean op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde
bestemming;

bifgebouw:

een op zichzelf staand gebouw dal in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwparces! gelegen
hoofdgebouw an dat nlst voldost aan de definitie van aan- of
uitbouw,;

hotwen:
het plaatsen, het gehesl of gedesllalljk oprichlen, vernisuwen of
veranderen en hel vergroten van aan bouwwerk;

bouwgrans:
een grens van een bouwviak;

houwpercasl;
een aaneengesioten stuk grond, waarap krachtens het plan een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is tosgelalan;

bouwvlak:
gen als zodanlg op de plankaart aangegeven viak;

bouwwerk;

elke constructie van enlge omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzi] direct of indirect steun vindt In of op de
grond;

gehouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekts,
geheel of gedeeltelijk met wanden omslolan rulmte vormt;

hoofdgebouw:

een gehouw, dat op een bouwperces| in archilectonisch
apzicht, dan wel gelst op de bestemming als belangtijkste
gebouw valt aan te merken;
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overkapping:
een bouwwerk van één bouwlaag dat dient ter overdekking en
niet of slechts gedeeltalijk mel wanden is omslotan;

pail:

1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg granst: de bouwhoogte van de weag ter plaatse
van die hoofdtoegang;

2. voor gen bouwwerk, waarvan de hoofdloegang niet direct
aan de weg grenst: de bouwhoogte van het terrein ter
plaatse van die hoofdtoegang bij voliooiing van de bouw;

seksinrichting:

een voor het publiek loegankelijke, beslaten ruimte, waarin
bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was
saksuels handelingen worden verricht of vertoningen van
erotisch pornografische aard plaatsvinden. Cnder ean
seksinrichling worden in elk geval verstaan een seksbioscoop,
een seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

verblijfsrecrealie mel een Keainschally karakier als bedosld in

arlikel 8, lid 2 van de Wel op de openluchirecreatie:

14 het houden van een kampeerterrein voor ten hoogste
10 kampeermiddelen;

2. het houden van een kampesrterrein door ean organisatie
met een doelstelling van soclale, cullurels, educatieve of
wetenschappelijka aard, ten behoeve van eigen
doeleinden;

3. het houden van een natuurkampeerterrein dat voldoat
aan door de Minister van Landbouw, Matuuren
Voedseslkwaliteit gestelde regelen;

voorgevel:

de dichisibij een bouwgrens gelegen gavel dis vanuit
architectonisch oogpunt wordt aangemerkt als voorkant van
een gebouw dal als de hoofdmassa op een bouwperceel is aan
te merken. Een gebouw heeft maximaal é&n voorgevel;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van e&n afzanderlijk huishouden.
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Wljze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gametsn:

a. de houwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan hel hoogste punt van het bouwwerk,
ondergeschikte bouwdelen als schoorstenen en antennes niet
meegerekend;

b. de goothoogle van een bouwwerk!
vanaf de snijlijin van een dakviak en een evenwijdig aan de
noklijn gelegen gevelviak van een gebouw tot het peil;

G de oppenvlakie van een bouwwerk:
tussen de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de
scheldsmuren),

d. de inhoud van esen bouwweark:
boven peil tussen de bovenzijde van de begane grandvioer, de
buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de scheidsmuren)
an de bultenzljde van daken en dakkapellen.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van hel bouwen
binnen bouwviakken of bestemmmingsviakken worden ondergeschikie
bouwdalen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstanen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers,
balkens en oversiekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
houw- ¢.q. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn met niet meer dan
1 m wordt overschreden.
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Artikel 3

Bestemmingshepalingen

Woongehisd

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor woongebied aangewezen granden zijn
bestemd voor:

a. wonen;

b. een aan huis verbonden bedrif;

i verkeers- an verbliffsdoslsinden;

d. nutsvoorzieningen,

e, groen- en parkesrvoorzieningan;

f, water,

et dien verstande dat;
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bij woningen de gronden die liggen in het gebied tussen de
perceelsgrens en de voorgevel, alsmede 3 m daarachter
voorzover daar geen bestaande gebouwen staan, zijn bestemd
als "tuin, niet zijnde erf’ als bedoeld in artikel 1 van het Besluit
bouwwvergunningvrije en licht-bouwvergunningsplichtige.
bouwwerken van 13 juli 2002;

een ontsluitingsweg zal worden aangelegd fer plaatse van de
aanduiding "hoofdontsluiting”. Bij de aanleg is een verschuiving
ten opzichte van de aanduiding met ten hoogste 5m
toagestaan;

ter plaatse van de aanduiding "water” de inrichting zal bestaan -
ult sloten en osverslroken.

Bouwvoorschriften

Voor hel bouwen van hoofdgebouwen ten behoeve van het

wonen gelden de volgende bepalingan:

i het aantal ts realiseren wonlingen bedraagt niet meer dan
het op de plankaart per bouwvlak aangegeven aantal; de
wonlngen worden uitsiuitend vrijstaand gebouwd met
uitzondering van de bestaande dubbsle woning:

2. de hoofdgebouwen worden gebouwd binnen het
bouwvlak met de voorgevel op een afstand van 5 m van
de rand van de aan le leggen hoofdontsiuiling en in een
slrook gemeten vanuit de rand van de aan te leggen
hoofdontsluiting met een diepte van ten hoogste 20 m,
dan wel ten hoogste op de afstand waarop of de diepte
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van de strook waarbinnen een bestaand hoofdgebouw is
gebouwd indien deze meer bedragen;

in afwljking van hat bepaalde onder 2 geldt voor
bestaande hoofdgebouwen buiten het bouwvlak dat de
houwgrens wordt gevormd door de bestaande naar de
weg gekeerde gevel; ingeval van sloop ennieuwbouw
dient te worden voldaan aan het bepaalde onder 2;

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens
bedraagt nist minder dan 3 m, dan wel niet minder dan
de afstand van het bestaande hoofdgebouw tot dle
perceelsgrens indien deze minder bedraagt;

de goot- an bouwhoogle badragen respeactievelijk ten
hoogste 3,5 m en 9 m, dan wel ten hoogste de
bestaande hoogten indien deze meer bedragen;

de opperviakte van aen hoofdgebouw bedraagt ten
hoogsle 150 m?, dan wel de bestaande opperviakle
indien deze meer bedraagt;

aan- en uitbouwen dienen aan het hiervoor gestelde te
voldoen, dan wel aan het geslelde ander ¢ (regeling
bljgebouwen).

b. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van verkeers- en
verbliffsdoeleinden en nutsvoorzieningen gelden de volgende
hapalingen:

1.
2.

de inhoud bedraagt per gebouwtje nist meer dan 30 m?
de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m.

C. Voor het bouwen van overkappingen, aan- en uitbouwen,
voorzover deze nist voldoen aan het bepaalde onder a, en
bijgebouwen gelden de volgende bepalingan:

1.
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deze gebouwen worden gebouwd;

a. binnen het bouwvlalk;

b. in afwijking van het bepaalds onder a geldt voor
bestaande bijgebouwen buiten hat bouwviak dat
de bouwgrens wordt gevormd door de bestaande
naar de weg gekeerde gevel; ingeval van sloop en
nisuwbouw dient te worden voldaan aan het
bepaalde onder a;

C. in een siropk gemeten vanuit de naar de weag
gekeerde bouwgrens met een diepte van ten
hoogste 30 m;

d. op een afstand van ten minste 3 m achier (het
verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel
van het hoofdgebouw, dan wel de bestaande
afstand tot deze gevel indien deze minder
badraagl;



2 de goot- en bouwhoogte bedragen respectievelijk ten
hoogste 3 m en 6 m, dan wel ten hoogsle de bestaande
hoogten indlen deze meer bedragen;

3. de gezamenlijke opperviakie bedraagt ten hoogsts de
opperviakte van het hoofdgebouw, met inachtneming van
de bepaling dal niet meer dan 50% van aen
bouwperceel, dan wel niel meer dan het beslaande
percentage indien dat maer Is, wordt bebouwd.

d. Voor hel bouwsn van overige bouwwerken, geen gebouwen

zijnds, gelden de volgende bepalingan:

¥ de bouwhoogte van erf- of perceelscheidingen bedraagt
ten hoogste 2 m indien wordt gebouwd op een erf of
percee| waarop reeds een gebouw staat en meer dan
1 m achler de voorgevelrooilijn en 1 m van de weg of
openbaar groen wordt gebouwd. Da bouwhoogte
bedraagt daarbuiten ten hoogste 1 m;

2, de bouwhoogle van de overige bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het cog op het voorkomen

van een onevenredige aantasting van;

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheld;

- stedenbouwkundig karakieristieke gehouwen;

nadere eisen slellen aan:

a. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een
grotere horizontale opperviakie dan 6 m? enfof een grotere
bouwhoogle dan 1,5 m;

b. de plaats en bouwhoogte van gebouwen binnen een afstand
van 3 m van de perceelgrens.

4 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwlngshbesld;

- de verkearsvailigheid;

- stedenbouwkundige karakleristieke gebouwsn;
vrijstelling verlenen van het bepaalde In:
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a. fid 2, sub e, onder 1:
voor de bouw van overkappingen, aan- of uitbouwen of
bijgebouwen buiten het bouwvlak of op sen grotere afstand dan
30 m uit de bouwgrens tot een maximum opperviak van 30 m¥

b. lid 2, sub a, onder 2:
voor plaatsing op een grotere of geringere afstand van de rand
van de aan te leggen hoofdontsiuting,

(% iid 2, sub ¢, onder 1:
voor het bouwen van aan- of ultbouwen tot de bouwagrens, dan
wel tol 3 m daarvoor;

d. Hd 2, subd.

5 Gebrulksvoorschriften

a Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in
slrijd met de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

b, Cnder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen het gebruik
van de gronden en opslallen voor een seksinrichting.

B Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemesster an Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 6, indien skikie toepassing van dit voorschrift lsidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebrulk, dis nist door dringende
redenen wordt gerechivaardigd.

T Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lld 5 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit, in de zin van arfikel 1a onder lid 2 van de Wel op de
economische delicten.

] Voorlopig bouw- an uitvoeringsverbod (artikel 16 WRO)

Voor de bouw van nieuw te bouwen woningen op de grandean die ap
de plankaart zijn aangeduid met “voorlopig bouwverbod" mag slechts
bouwvergunning worden verleend nadat de aanwezige manege, met
de bijbehorende milieuruimte, op de huidige locatie ophoudt te
bestaan en van Gedepuleerde Staten een verklaring van gesn
bezwaar Is entvangen.
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Voor de gronden die op de plankaart zijn aangeduid met "voorlopig
uitvoeringsverbod” mag slechts bouwvergunning respectisvalijk
aanlegvergunning worden verleend nadat een archeologisch
onderzoek is uitgevoerd en daarbij aangetroffen archeologische
waarden, door middel van behoud in de gronden dan wel opgraving,
kunnen worden gegarandeerd en van Gedeputesrde Staten een
verklaring van geen bezwaar is ontvangen.
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Artikel 4 Groenvoorzieningen

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor groenvoorzieningsn aangewezen gronden
zijn bestemd voor.

a. groenvoorzieningen,

sport- en speelvoorzigningen,

voet- en fislspaden;

nutsvoorzienlngenn;

watar,

on0 o

2 Bouwvoarschriften
a, Op deze gronden mogen geen gebouwen warden gebouwd.
b, Yoor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgenda bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 m.

3 Gebruiksvoorschriften

a, Hel is verboden de grenden te gebruiken in slrijd met de in lid 1
gegeven bastemmingsomschrijving.

b. Onder strijdig gebrulk wordt in feder geval begrepsn het gebruik
van gronden voor reclamedoeleinden.

4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemaaster en Wethouders verlenan vrijstelling van het bepaalds In

lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrlit leidt ol een

bepetking van het meest doelmalige gebruik, die niet door dringende
redenan wordt gerechlvaardigd.
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5 Strafhepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3 wordt aangemerkt als sen
strafbaar fait, in de zin van artikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
economische delicten,

142.00.02.34.01.vr5




Artikel 5 Archeologisch waardevol terrein {dubbelbestemming)

1 Doeleindenomschrijving

De gronden die op de bij deze voarschrifien behorande kaart
"Archeologische waarde” zijn aangeduid als van archeologische
waarde (AMIK-gabladen) ziin mede bestemd voor het behoud van
archeologische waarden.

2 Aanlegvergunning (artikel 14 WRO)

i Het is verboden op of in de gronden de bodembewerking
dieper dan 0,3 m uit te voeran of te laten uitvoeren, zonder of
in afwijking van een vergunning van Burgemeester en
Wethouders,

2. Alvorens over bedoelde vergunning te beslissen, plegen
Burgemeester en Wethouders overleg met de provinclaal
archeoloog of andere ter zake deskundigen.

3 De aanlegvergunning kan alleen worden verleend indien ean
archeologisch onderzoek is uilgevoerd en de daarbij
aangetroffen archeologische waarden, door middel van
behoud In de gronden dan wel opgraving door een daartoe
gecerlificeerd bedrif, kunnen warden gegarandeerd. Ten
aanzien van het benodigd soort onderzoek zal door de
deskundige genoemd in lid 2, sub 2 worden geadviseard.
Archeologisch onderzoek is niet vereist wanneer door de
deskundige, genoemd in lld 2, sub 2, wordt aangegeven dat
onderzoak nisl noodzakelljk is,

3 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 2, sub 1 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit in de zin van arlikel 1a onder lid 2 van de Wet op de
gconomische dellcten.

....................................................................
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Bijzondere bepalingen

Artikel 6 Ultsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van
anderwarpan van stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig
het gestelde in arikel 9, Ild 2 van da Woningwet bullen tospassing,
hehoudens ten aanzien van de yolgende onderwerpen:

a.

ey

richllijnen voor de verlening van vrijstelling van de
stedanbouwkundige bepalingen (ariikel 2.5.1);
antl-cumulatiebsapaling (artikel 2.5.2);

bereikbaarheid van bouwwerken voor wagvarkear

{arlikel 2.5.3);

bareikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten
(artikel 2.5.4);

ruimte tussen bouwwerken (artikel 2.5.17);
parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in
gehouwen {arlikel 2.5.30).

.................................................................

....................................................................
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Artikel 7

Afstemming welstandstoets

Voorzover de voorschriften in het bestemimingsplan met betrekking

tot:

a. de voorgeschreven goothoogte en bouwhoogls,

b de dakhelling;

c. de plaaising op het bouwperceel;

ruimte bieden voor verschillende mogelijkheden van het realiseren

van gebouwen is deze ruimte levens bedoeld voor hat kunnen stellen

van voorwaarden op basis van de in artikel 12a van de Woningwet

aangegeven welstandscriteria, mits:

- de goot- en bouwhoogte van gebouwen met niel meer dan 15%
afwijken van de toegestane goot- en bouwhouogte;

- de binnen de voorschriften te realiseren opperviakte niet wordl
verminderd.

142.00.02.38.01,vrs 16



Artikel 8 Toepassing artikel 8, lid 2 van de Wet op de openiuchtrecreatie

De bestemming verzst zich tegen het gebruik van verblijfsrecreatie
met een kleinschallg karakter,

....................................................................
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Artikel 9 Algemene vrijstellingsbevoegdheld

1. Burgemesster en Welhouders kunnen vrijstelling verlenan van:

a, de op de plankaart of in de voorschriflen gegeven maten,
afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van
die malan, afmelingen en percentages;

b. het bepaalde in het plan an tosstaan dat het beloop of
profiel van wegen of de aansluiling van wegen onderling
In geringe mate wordt aangepast, indien de
varkearsvalllgheid enfof -intensiteil daartoe aanteiding
geven;

c; het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings-
of bouwgrenzen worden overschreden indien ean
meetverschil daarlos aanleiding geeft;

d. het bepaalde in het plan voor het bouwen van antennes,
waarvan de bouwhoogte ten hoogste 30 m mag
bedragen;

e het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare
nutsgebouwtjes, wachlhuisjes ten behoeve van het
openbaar vervoer, telefooncsllan, kiosken, gebouwtjes
ten behoeve van de bediening van kunsiwerken,
lichtmasten, toiletgebouwljes en naar de aard daarmee
gelijk te stallan gebouwljes en bouwwerken, geen
gehouwen zijnde, worden gabouwd, mits
- de inhoud per gebouwtje niet maer dan 100 m®

bedraagi;
- da bouwhoogte van bouwwerken, gean gebouwen
zijnde, ten hoogste 15 m badraagt,

2.  Deonder 1 bedoslde vrijstelling mag niet leiden tot @en
onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
- het bebouwingsbeeld;
- de verkeersvalligheid.
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Artikel 10

Overgangshepalingen

A Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bestaande bouwwerken die in enigerlei opzicht van het plan afwijken,

mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet

worden vergroot:

< gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd:

2, na het tenietgaan ten gevolge van sen calamiteit gahee!
worden vernisuwd of veranderd, mils de bouwaanvraag of
melding geschiedt binnen 18 maanden na het tenietgaan.

B Overgangsbepallng ten aanzlen van het gebrulk

Hel bestaande gebruik van gronden en bouwwerken dat in sirijd is
met de aan die gronden en bouwwsrken gegeven bestemming en dat
in enigerlei opzicht afwijkt van het plan, mag worden voortgezet of
gewijzigd, zo lang en voorzover de strijdigheid van dat gebruik ten
opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit
plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

C Ultzondering op het overgangsrecht

¥, Lid A is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar
bestaan op het ljdstip van de terinzagelegging van het ontwerp
van dit plan, doch zi|n gebouwd In strijd met het toen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling
van dat plan.

2, Lid B Is niet van tospassing op het gebruik dat reeds in strijd

was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.
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Artlkel 11 Aanwljzing ex artikel 13, lid 1 van de WRO

De op de plankaart ex artikel 13, lid 1 van de WRO aangewezen
gronden vormen onderdelen van het plan, ten aanzien waarvan de
verwerkelijking van het plan in de naaste toekomst nodig wordt
geacht.

....................................................................
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Artikel 12 Slothepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

"Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan Ulrum,
Trekweg en Brugwey, gemeente Da Marna”,

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van ..............o.ccoeueens

, oorzitter

. grilfier

18 november 2004
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Bijlagen







Legenda
AMK (ROB)

- archeclogische helekenis

C:)- archaologisohe waarde

@' hoge archealoyische waarde
- Zeer hage archeologische waarda

AW

f:___:} niet gekartesrd
lage trefxans

- i

7 middelhoge trefkans A

¢ hoge trefkans

7 waler

BiigelHajema









