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Voormalige bibliotheek Vishalstraat Zoutkamp [vastgesteld)

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

het wijzigingsplan Voormalige biblictheek Vishalstraat Zoutkamp van de gemeente De
Marne;

1.2 bestemmingsplan:

de  geometrisch bepaalde planobjecten als  wvorvat  in het GML-bestand
ML. IMRO. 1663.GR2007herz07-V501 met de bijbchorende regols;

1.3 aan huis verbonden bedrijf:

een dienstverlenend bedrijf, waarondoer cen kantoor, dat in cen woning wordt uitgeoelend,
waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en dat een ruimielijke
uitwerking of uitstraling heeft, dic met de woonfunctie in oversenstemming is;

1.4 aan- of uitbouw:

con onderdecol van con hoofdecbouw, alsmede con opzichzelfstaand gebouw dal is gebouwd
aan cen hoofdgcbouw waarmoee het in directe verbinding staat en dat in architectonisch
opzicht ondergoschikt is aan het hoofdgebouw;

1.5 bebouwing:

een of meer gebouwen enfof bouwwerken goen gebouwen zijnde:

1.6 bed and breakfastaccommodatie:

het tegen betaling aanbiedon van logics on ontbijt in con bewoond pand;

1.7 bestaand:

a. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
i= en/of bebouwing {de maatvoering van cen bouwwerk, de afstand tot cen bouwwerk of
een te bebouwen percentage) die op dat tijdstip aanwezig of in vitvoering is, dan wel Kan
worden gebouwd krachtens een (omgevings jvergunning;

b. het onder a bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met het voorheen
geldende bestermnmingsplan, daaronder mede begrepen hot overgangsrecht, of cen andere
planologische toestemming;

1.8 bijgebouw:

een opzichzelfstaand gebouw dat in architectonisch opzicht ondergeschikt s aan cen op
hetzelfde bowwperceel gelegen hoofdgebouw en dat nict voldoet aan de definitie van aan-
of uitbouww;

1.9 bouwen:

het plaatsen, het gehecl of gedecliclijk oprichten, vernietwen of veranderen en hel
vergroten van een bouwwerk, alsmede het goheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van ccn standplaats;

1.10 bouwgrens:

de grens van een bowwvlalk;
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Voormatlge hibliotheek Wishatstraal foulkamp (vaslaesield)

1.11  bouwvlak:

een geametrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geon gchouwen zijnde zijn toegelaten;

1.12  bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grongd;

1.13  dienstyverlenend bedrijf

het bedrijfsmatig verlenen van diensten in de vorm van cen (para)medisch, juridisch,
administratief, therapeutisch, ontwerptechnisch, advicsgovend bedriif, alkmede
schoonmaak-bedrijven, wassalans, kappersbedrijven, schoonheidsinstituten, videotheken,
reisbureaus, apotheken, galeriegn, fotoateliers en daarmoo naar de aard gelijk te stellen
bedrijven;

1.14 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen loegankelijke, overdekie, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt, waarender mede een carport wordt verstaan;

1,15 hoofdgebouw;

een gebouw, dat op een houvperceel in architectonisch opzicht dan wel gelet op de
bestemming als belanerijkste gelouw valt aan te merken;

1,16  kantoor;

een gebowny, dat dient voar de uitoefening van administratieve, boekhoudkundige ¢, q.
financiéle, arganisatarische enfof zakelijke dienstverlening - niet zijnde detailhandel - al
dan niet met een [publiekgerichte) baliefunctie

1.17  openbaar toegankelijk gebied:

wed als bedoeld in artikel 1, corste lid, onder b van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede
pleinen, parken, plantsocnen, openbaar water en ander openbaar eebied dat voor publiek
algemeen toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de
ontsluiting van percelen door langzaam verkeer,;

1.18 overkapping!

een bolwwerk van ¢én bouwlaag dat dient ter overdekking en niet of slechts gedeelteliik
met wanden is omeeven;

1.19  peil:

1. wotr con bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtosgang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtosgang, dan wel
vanaf enig ander vast punt in de omgeving;

2. wvoor ecn bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegane niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltaoiing van
e bouw;

1.20 seksinrichting:

een yoor het publick toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verrichl, of vertoningen van
crotisch/ pornografische aard plaatsvinden,
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Yeormalige bibllothesk Yishalsiraal Toutkunp {vastposteid)

Onder seksimichting wardt in feder goval verstaan: een prostitutiebedriif, alsmede een
erotische massagesalon, een sckshioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een
parenclub, al dan niet in combinatic met clkaar;

1.21  woning;

een complex van ruimten, uitslbitend bedoeld voor de huisvesting van &én afzonderlijk
huishouden.
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Yoormatlge hiblrotheek Vishalsle sat Zoutkamnp (vastgesteld)

Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van doze regels wordt als volat gemeten:

Z.1 de goothoogte van een bouwwerk;

vanaf hel pefl tat aan de bovenkant van de goot, c.q. de druipliin, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.2 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de huitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) on de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.3 de baouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw Zijnde, met bitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bowwonderdelen;

2.4 de oppervlakie van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken enfof het hart van de scheidingsmuren, noerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein tor plaatse van
het bouwwerk,

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het houwen binnen bouwvlakken of
bestemmingsviakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatickanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, Wifels, erkers,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw- c.q
bestemmingsgrens, dan wel de rosilijn met niet meer dan 1 m wordt overschreden.
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Yoornsaligs Libliotheok Wiskalsboaat Zoutkamp (vastpestekd)

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3  Woongebied

3.1

Bestemmingsamschrijving

De voor Waoongebied aangewezen gronden zijn bestemd voaor:

b Y T = SO o A = 1)

wonen;
een aan huis yerbonden bedrijf;

groen- en parkeervoorzieningen;

verkeer- en verblijfsvoorzieningen;

water en waterhuiskundige voorzieningen;
openbare nutsvoorzieningen;

met dien verstande dat:

g.

3.2

bed and breakfastaccommodaties tot een omvyang van vijf kamers zijn toegestaan,

Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volsende regels:

1. de gebouwen dienen binnen het bowwylak te worden gebouwd;

2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan 1;

3. de goot- en bouwhoogte van het hoofdeebolw mogen niet meer bedragen dan
respectievelijk 3,5 m en 9 m, dan wel niet meer dan de bestaande goot- en
bouwhoogte indien deze meer bedragen.

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van verkears- en verblijfsdoeleinden en
nutsvoorzieningen gelden de volgende regels:

1. de inhoud bedraagt per gebouwtje niet mesr dan 30 m?;

2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m.

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, vomzover deze niet voldoen aan het bepaalde

onder a, en bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

1. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen binnen hel bouwalak
gebolrwd te worden;

2. de goot- en bauwhoogte bedragen niet meer dan respectievelifk 3 m en 6 m;

de gezamenlijke oppervlakte bedraagt niet meer dan de opperviakte van het

hoofdzebouw, met dien verstande dat niet meer dan 50% van een houwperceel wardt

beboumwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, gean gebouwen en geen averkappingen zijnde, selden
de volgende regels:

a.

de bouwhoogte van erf- terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn bedraagt ten
hoogste 1 m en daarachker ten hooeste 2 m, met dien verstande dat de bouwhooete op
Zijerven die grenzen aan een openbaar toegankelijk eebied op een afstand van 1 m of
minder uit de perceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt;

de bouwhoogte van overice bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
7ijnde, bedraagt niet meer dan 3 m.
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Voorrnalige bibliotheek Vishalsitraat outkamp (vasieestold)

1.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethauders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmeting van de
bebouwing, ten behoeve van:

« de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

*  het bebouwingsbeeld,

* de verkeersveiligheid;

+ stedenbouwkundige karakteristieke gebouwen;

nadere cisen stellen aan:

a. de plats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een grotere harizontale
opperviakte dan 6 m? en/of een grotere bouwhoogte dan 1,5 m;

b. de plaats en bouwhoogte wvan gebouwen binnen cen afstand van 3 m van de
porceelsgrens.

3.4  Afwijken van de bouwregels

8. Hct bevoced gezag kan bij amgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:
1. lid 3.2.1 sub a, onder 1, voor plaatsing buiten hot bouwylak;
2. lid 3.2.2 sub b voar het bauwen van hauwwerken, geon gebouwen zijnde, hoger
dan 3 m, met dien verstande dat de bhouw van reclamemasten niet is toegestaan,

b. Deonder a bedeelde omgevingsvergunning mag daarnaast geen onevenredige
aantasting doen aan;

= de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

*  het bebouwingsbeeld;

+  de verkeersveiligheid;

+  stedenbouwlkundige karakteristicke gobowwen.

3.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bostemming wordt begrepen het gebruik dat afwiikt van

de bestemmingsomschiijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen het gebruik van

granden en houwwerken yvoor:

a. het gebruik van de gronden on opstallen voor een seksinrichting;

b. het gebruik van gronden cn opstallen voor reclamedoeleinden anders dan voor het op
de gronden gevestigde bedrijf.
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Yoar malige bibtlotheek Vishalstraat Loutkamp (vasiesslokl)

Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 4 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing,
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Woormalige Libliotheek Yishalstraal Zoutkamp [vastpesteld)

Artikel 5 Algemene afwijkingsregels

.

74

Het bevoegd gezag kan bij amgevingsvergunning afwijken van:

1.

2,

de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10%
van die maten, afmetingen cn percentages:

het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de
aansluiting van wegen anderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveilisheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding geven;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwsrenzen worden
overschreden indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare nutsgebouwtjos, wachthuisjes
ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, kiosken, sebouwtjes ten
behoeve van de bedicning van kunstwerken, lichtmasten, tofletgebouwtjes cn naar
de aard daarmee golijk te stellen gcbouwtjes en bauwwerken, geen gebouwen
zljnde, worden gebouwd, mits:

de inhoud per gebouwtje niet meer dan 100 m? bedraagt;
de houwhoogte van reclamemasten ten hoogste & m on van overige bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, ten hoogste 15 m bedraagt.

De onder a bedoelde omgevingsvergunning mag nict leiden tot een onevenredige
aantasting van:

de gebruiksmagelijkheden van aangrenzende gronden;

het bebouwingsbeeld en de landschappelijke vaarden;

de verkeersveiligheid,
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Yoormalige bibliotheek Yishalstraat Zoutkamp (vastassteid)

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 6 Overgangsrecht

6.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bauwwoerk dat op het tijdstip van inwerkinglreding van het bestemmingsplan aanwezig

of in uitvocring is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een amgevingsvergunning voor

het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard on omvang nict

waordt vergraat,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na hel tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het houwen wordt
godaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgcgaan.

6.2 Afwijken

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van ld 6.1 een omgeyingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 6.1 met
maximaal 10%.

6.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 6.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangshepaling van dat plan.

6.4 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtroding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

6.5 Strijdig gebruik

Het is verhoden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedocld in lid 6.4, te
veranderen of te laten veranderen in con ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

6.6 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 6.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan
voor ccn perjode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

6.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 6.4 is niet van tocpassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorhoen
geldende bestemmingsplan, daarander begrepen de ovorgangshepalingen van dat plan,
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Inleiding

Deze Mota zienswijzen wijzigingsplan voormalige bibliotheek Vishalstraat Zout-
kamp behandelt de ingekomen zienswijzen.

TAR.00, 10.03.00 - Hota zienswijzen wijzigingsplan voormalioge biblatheck Vishalstraat Zout-
beawrrepy - 19 gl 2013







Lienswijzen

1. Perceel Churchillweg 34 Zoutkamp

a. ©@pmerking
Reclamant s van menig dat het bowwplan, ondanks de wijzigingen die zijn aanecbracht,
nadeliage gevolgen heeft voor het wooncomfort en een waardedaling van de woning botekont.

Reactie gemeente

Maar aanleiding van de inspraakreactic van reclamant 1s het wijzlgingsplan aangopast in dic
zin dat het bowsvlak 1= gowdjeigd. Op basis van het geldende bestemmingsplan mag de he-
bowing ecn goot- en nokhooale hebbon van respoctiovelijk & moen 9 me 1o het voaorliggende
wijzigingsplan geldt con goot: cnnekhoagte van respectievelijk 3.5 moan 9 m. De gemesnte s
wan gordeel datl met hol voorliggende wijzigingsplon da balangen van ormwonenden nist on-
evonredig worden geschand an dit de gebruiksmaogelijkhedan van aanarenzende gronden niet
onevenredig waorden aangetast, De gemeente handhaaft de bebouwinasmogelijkheden, zoals
apgenomen in hat ontwerpyijrigingsplan, De zienswijze i ongegrond,

. Opmerking

Reclamant stelt een acceptabele oplossing voor, cen natarl®le akbe waarin anderstaanda

vooryaarden zijn opgencmaon:

£ o mogen goen arfalscheiding worden gegplaatst hagar dan B0 o gerekend vanaf de
Loveneljde van de dnrit en gerekend vanaf de noordgevellijn van de Huidige biblio-
theek richting de Churchillwesg;

- ten noarden van de lijn, perekend vanaf de zuidzijde van het keukenraam tot de
noordeost hoek van de waoning aan de Yishalstraat, zullen in de tuln geen beplantin
een of objecten worden geplaatst hoeer dan &3 cm gerckend vanafl de bovenzijde van
de inrit;
als er bomen I het gedeclle van de Wuing coals hiervoor amschreven, sorden gaplant,
dan mocten dit bomen zifn met cen lakkeivrijo stam van mindmaal 2% mohoog, De
bomen mogen inde toskarnst het vitzicht en de bezonning van de woning en het ter-
ras niet baperken, Het planten van de bomen zal in overleg met reclamant moeten
plantsvinden,

Reactie gemeente

Initiatiefnemers hebben kennls genomen van het voorstel van reclamant. In de Mota inspraak
en overleg wijzigingsplan voormalige bbliotheck Vishalstraat Zowikamp, d.d. 14 januari 2013,
Is eerder aangegeven dat het oprichten van cen erfscheiding niet voortvlpeit uit het voorliy-
gende plan, maar dal in het Besluit cogevingstecht (Bor) 5 geregeld dat erfafscheidingen
vergunningsveif 1ol eoen hoogte vane 2 m achter de voorgevelropilijn mogen worden gebouwd.

Betraffende het opstellen van een natarigéle akte merkt de gemeente op dat de semeente
daarin geen partij 5. Mochten er tussen reclamant en initiatiefnemers afspraken worden
gemankt omtrent erfafscheidingen en de aanplant van groen, dan kan dit in cen privaatrech-
telijke oversenkomst worden vastgslead, Zoals gezeed, is de someente dazrin cocn parti] on
kan deze zaken evanmin In het bestemmingsplan vastleeaen cinfof afdwingen.
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INGEKOMEN o maawr 203

Aan het College van GEMUTEERD ‘
Burgemeester en Wethouders
der Gemeente De Marne GECONTROLEERD :

Postbus 11
98965 &G Leens

Datum: 18 maart 2013
Betreft: Bezwaarschrift

Geacht College,

Hierbij reageer Ik op de “Nota inspraak en overleg wijzigingsplan voormalige bibliotheek Vishalstraat
Zoutkamp®.

Cndanks de wijzigingen die zijn aangebracht in het plan bli)f ik van mening dat deze wijziglng van het
bestermingsplan voor mij nadelige gevalgen heeft,

Ook In het nieuwe plan is er sprake van beperking van vitzicht cn bezonning, hetgeen een
vermindering van mijn wooncomfort en waardedaling van mijn woning tot gevalg heeft,

Echter om voor alle partijen snel tot een acceptabele oplossing te komen zal Ik geen beroep doen op
vergoeding van planschade, mits de nieuwe eigenaar, huurder of pachter van de voarmalige
bibliotheek een getekende en door een notarls gewaarmerkte verklaring aan mi] doet toekomen
waarin de volgende zaken worden opgenomen:

1. Er zal geen erfafschelding worden geplaatst hoger dan 80 cm gerekend vanaf de bovenzijde
van mijn inrit en gerekend vanaf de noordgevellijn van de huidige bibliotheek richting
Churchillweg,

2. Ten noorden van de lijn perekend vanaf de zuidzijde van mijn keukenraam tot de noordoost
hoek van de woning aan de Vishalstraat zullen In de tuin geen beplantingen of objecten
worden geplaatst hoger dan 80 cm gerekend vanaf de bovenzijde van mijn inrit.

3. Wanneer er bomen In het gedeelte van de tuin genoemd ander 2) worden geplant zullen dit
bomen zijn met een takkenvrije stam van minimaal 2,5 m hoog; deze bomen zullen ook In de
toekomst mijn vitzicht en de bezonning van mijn waning en terras niet mogen beperken,
Het eventueel planten van bomen zal in overleg met mij gebeuren. '

In afwachting van uw reactie, hoogachtend, P i >
Szncente Ll Marne
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