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HOOFDSTUK 1. INLEIDENDE REGELS

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder,

1.

het plan:
de Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1 van de

gemeente De Marne;

2. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.1663.07460302-ON01 met de bijbehorende
regels,

3. aan-huis-verbonden bedriif:
een dienstverlenend bedrijf, dat in een woning wordt uitgeoe-
fend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunc-
tie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling
heeft, die met de woonfunclie in overeenstemming is;

4. bebouwing:
één of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen
zijnde;

5, bedriifsvioeroppervlakte:
de totale vloeroppervlakie van de ruimte binnen een functie
die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden bedrijf of een
(dienstverlenend) bedrijf enfof een dienstverlenende instelling,
inclusief opslag- en administratieruimten, en dergelijke,

6. bestemmingsgrens:
de grens van gen bestemmingsvlak;

7. beslemmingsviak:
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

8. bouwen:
het plaatsen. het geheel of gedeeltelijk oprichten. vernieuwen
of veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

9. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

10. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan
een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegela-
ten;

Bestermmingsplan Leans Winkaleantrum Centrum-1 Buro Vijn B.V.
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11. bouwwvialk:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden ziin aange-
duid, waar ingevolge de voorschriften bepaalde gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten:

12. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzjj direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

13. café;
een horecabedrijf, niet ziinde een discotheek of bar/dancing,
dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en
niet-alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met als
nevenactiviteit het verstrekken van kisine etenswaren, al dan
niet ter plaatse bereid;

14. cafetaria/snackbar:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
al dan niet voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren,
met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholisch en niet-
alcoholische dranken;

15. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goede-
ren aan personen die de goederen kopen voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in de uitoafening van een be-
roeps- of bedrijfsactiviteit;

16. dienstverlenend bedrijf en/of dienstverienende instelling:

een bedrijf of instelling, waarvan de werkzaamheden bestaan
uit het verlenen van diensten op administratief, adviesgevend,
financieel, informatietechn(olog)isch, intermediair, juridisch, (-
chaams)verzorgend, ontwerptechnisch, (para-/sociaal-)me-
disch, therapeutisch of daarmee gelik te stallen bedrijven,
alsmede uilzend- en/of detacheringsbedrijven, uitleen- enfof
verhuurbedrijven in kleinschalige roerende goederen, zoals vi-
deo- of bibliotheken;

17. gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,

geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt:

18. hoofdgebouw:
een gebouw, dal op een bouwperceel in architectonisch op-

zicht dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste ge-
bouw valt aan te merken;

Bura Vijn B, Bosternmingsplan Leans Winkelecentrum Cantrum-1
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19.

20.

21.

22,

23.

24.

25,

horecabedrijf:
cen bedrijf of instelling waar bedriffsmatig dranken enfof

etenswaren voor gebrulk ter plaalse worden varstrekt enfof
waarin bedrijfsmatig logies worden verstrekt;

horeca, categorie |:

een horecabedrijf, waar in hoofdzaak maaltijden worden ver-
strekt en waar doorgaans geen overlast voor het leefklimaat
wordt veroorzaakt, zoals restaurants, hotels en pensions en
een horecabedrijf dat vooral is gericht op het overdag en s
avonds versirekken van in hoofdzaak alcohalvrije dranken en
eenvoudige etenswaren, zoals ljssalons, croissanterieén,
lunchrooms en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk
te stellen horecabedrijven;

hareca, categorie |1

een horecabedrijf, waar meestal in hoofdzaak alcoholische
dranken worden verstrekt en/of waarvan de exploitatie door-
gaans overlast voor het leefklimaat kan veroorzaken en een
grote druk op de openbare orde met zich meebrengt, zoals ca-
fés, bars, snackbars en cafetaria's;

horeca, categorie |1

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse, waarbij het doen beluisteren
van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid ge-
ven tot dansen wezenlijke onderdelen vormen, zoals discothe-
ken, dancings en nachiclubs;

maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culiurele, levensbe-
schouwelilke voorzieningen, sportvoorzieningen en recreatisve
voorzieningen en voorzieningen ten behoceve van openbare
dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel ten dien-
ste van deze voorzieningen,

perifere detailhandel:

detailhandel volgens een formule die vanwege de aard enfof
omvang van de gevoerde artikelen een groot opperviak nodig
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto's, boten,
caravans, tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keuken en
sanitair, alsmede woninginrichtingsartikelen, waaronder meu-
belen:

a. wvoor een bouwwerk, waarvan de hoofdioegang direct aan
de weg grenst: de hoogle aan de weg ter plaatse van die
hoofdioegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse
van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw,;

Eesternmingsplan Leens Winkelcenirum Centrum-1 - Buro Vijn BV,
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20.

27.

28.

29

30.

31.

32.

restaurant;

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
maaltijden voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit
het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken :

seksinrichting:
een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin

bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatiy was
seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van ero-
tisch pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrich-
ting worden in elk geval verstaan een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een prosti-
tutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische massa-
gesalon, al dan niet in combinatie met elkaar:

supermarki:
een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt ap het ver-

kopen van voedings- en genotmiddelen en dagelijkse levens-
benodigdheden in een algemeen assortiment, in de vorm van
een zelfbedieningszaak;

. verkoopvloeropperviakia:

de voor het publiek zichtbare en toegankelijke {besloten) win-
kelruimte ten behoeve van de detailhandel:

voorgevel:

de dichtst bij een bouwgrens gelegen gevel die vanuit archi-
tectonisch oogpunt wordt aangemerkt als voorkant van een
gebouw dal als de hoofdmassa op een bouwperceel! is aan te
merken;

voorbouwgrens:

de grens van een bouwvlak die naar een weg is gokeerd, met
dien verstande dat, indien een bouwvlak grenst aan meerdere
wegen of niet grenst aan een weg, de grens van het bouwvlak
die door de ligging, de situatie ter plaatse als zodanig moet
worden aangemerkt;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huis-
vesting van éen afzonderlijk huishouden:

Buro Vijn BV, Besternmingsplan Leens Winkeleenlrum Centrume1

Status; Ontwerp f 29.06-09



Artikel 2:

07460302 bz &

Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1.

de nokhoogie van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk, on-
dergeschikte bouwdelen als schoorstenen en antennes niet
meegerekend;

de goothoogte van een bouwwerlk:

vanaf de snijliin van een dakvlak en een evenwijdig aan de
noklijn gelegen gevelviak van een gebouw tot het peil;

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de
scheidsmuren);

de inhoud van een bouwwerk:

boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de
buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de scheidsmu-
ren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen
binnen bouwvlakken of bestemmingsviakken worden onderge-
schikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversierin-
gen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, lui-
fels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens, dan wel de rocilijn
met niet meer dan 1,00 m wordt overschreden,

B:—}slﬁu{r1|};1_g§:.}-u.n Leens Winkslcentrum Cenlrum-1 Buro Vijn B.Y.
Status: Ontwerp / 29-06-09
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HOOFDSTUK 2. BESTEMMINGSBEPALINGEN

Centrum -1

3.1. Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

d,

gebouwen en terreinen ten behoeve van:

1. detailhandel;

2. dienstverlenende bedrijven enfof dienstverlenende instel-
lingen;

horeca, categorie ;

maatschappelijke voorzieningen;

woningen;

. bergingen;

O 0w

met daaraan ondergeschikt;

b.
43
d.
e.

wegen, straten en paden;
groenvoorzieningen;
nutsvoorzieningen;
waterlopen en walerpartijen;

met de daarbijbehorende:

¥,

g.
h.

parkeervoorzieningen;
erven en verhardingen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

3. 2. Bouwvoorschriften

3. 2.1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van de in lid 3.1. sub a gencemde gebouwen
gelden de volgende bepalingen:

a.
b.

c.

3

een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;

een gebouw zal in de voorbouwgrens worden gebouwd, dan
wel ten hoogste 3,00 m daarachter;

de goothoogle van een gebouw zal ten hoogste de in het
bouwvlak aangegeven goothoogte bedragen, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een gebouw over een opper-
vlakte van ten hoogste 20% van het bouwvlak ten hoogste
9,50 m mag bedragen;

de nokhoogte van een gebouw zal ten hoogste de in het
bouwvlak aangegeven nokhoogte bedragen.

. 2. 2, Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-
den de volgende bepalingen:

a.

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf-
en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten
hoogste 1,00 m zal bedragen:

Bura Vijn BV Besternmingsplan Loans Winkelcentrum Centrum-1
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b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

3.3. MHNadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het cog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

- de milieusituatie;

- een goede woonsituatie;

- het bebouwingsheeld;

- de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan de plaats van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, met een grotere horizontale opperviakte dan 6 m?
enfof een grotere nokhoogte dan 1,50 m.

3.4. Ontheffing van de bouwvoorschriften

Burgmeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenradige af-
breuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de mili-
eusituatie, de woonsiluatie, de verkeersveiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen
van;

- het bepaalde in lid 3.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen ge-
deeltelijk buiten een bouwvlak worden gebouwd, mits geen
onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de steden-
bouwkundige uitgangspunten van het gebied als beschreven
in hoofdstuk 4.3. van bijlage 2 van de plantoelichting.

3. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, stijdig met deze bestemiming, zoals bedoeld in
artikel 7.10 van de Wel ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval
gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van wo-
ningen, voorzover het de eerste bouwlaag betreft;

by, het gebruik van de gronden en bouwwserken voor meer dan 22
woningen;

¢, het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
de in lid 3.1. sub a onder 1 ¥/m 4 genoemde funclies, voorzo-
ver het de tweede enfof hogere bouwlaag betreft, met uitzon-
dering van een personeelsruimte/kanline ten behoeve van de
in lid 3.1. sub a onder 1 t/m 4 genocemde functies, voor zover
de gezamenlijke bedrijffsvioeropperviakie van deze functies
niet meer dan 200 m? bedraagt;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
detailhandel, niet zijnde supermarkien, voorzover de verkoop-
viceroppervlakie per winkel meer dan 500 m? bedraagt;

&, het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
supermarkten, indien:

_I'-_'!-e:.hlernrnirw;gsplan Leens Winkalcontrum Gentrum-1 Buro Vijn B.V.
Status: Ontwerp / 29-06-09
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1. het totaal aantal supermarkten meer dan 2 bedraagt:
2. de gezamenlijke verkoopvloeropperviakte van de super-
markten meer dan 2.600 m? bedraagt:
3. de verkoopvioeropperviakte per supermarkt meer dan
1.600 m* bedraagt;
f. het gebruik van gronden en bouwwerken als horecabedriif, an-
ders dan horeca, categorie [;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
perifere detailhandel;
h. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden, anders dan voor het op de gronden gevestigde bedrijf;
i. de permanente opslag van goederen voor de voorgevelrooilijn.

3.6, Ontheffing van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijk-
heden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 3.5, sub d en toestaan dat de verkoopvloer-
opperviakte per winkel wordt vergroot tot ten hoogste 600 m?,
mits:

- de nadelige effecten op het woon- en leefklimaat in de di-
recte omgeving niet onevenredig worden vergroot;

b. het bepaalde in lid 3.5. sub f en toestaan dat de gronden en
bouwwerken worden gebruikt voor horeca, categorie |1, mits:

- de nadelige effecten op het woon- en leefklimaat in de di-
recte omgeving niet onevenradig worden vergroot.

Buro Vijn B.W. Bestermimingsplan Leens Winkalcentrum Centrum-1
Status: Ontwerp § 29-06-09
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HOOFDSTUK 3. ALGEMENE BEPALINGEN
Artikel 4: Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen hij het toeslaan
van een bouwplan waaraan uilvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijft bij de becordeling van latere bouwplannen
buiten beschouwing.

Hestérmnlngsplan Leens Winkelcentrum Centrum-1 Bura Vijn B.V.
Status: Oniwerp £ 29-06-09
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Afstemming welstandstoets

Voorzover de voorschriften in het bestemmingsplan met betrek-

king tot:

a. de voorgeschreven goothoogte en nokhoogte;

b. de dakhelling;

¢. de plaatsing op het bouwperceel:

ruimte bieden voor verschillende mogelijkheden voor het realise-

ren van gebouwen, is deze ruimte tevens bedoeld voor het kun-

nen stellen van voorwaarden op basis van de in artlkel 12a van de

Woningwet aangegeven welstandscriteria, mits:

- de goot- en nokhoogte van gebouwen met niet meer dan 15%
afwijken van de toegestane goot- en nokhoogte:

- de binnen de voorschriften te realiseren opperviakte niet wordt
verminderd.

Buro Vijn B.V. Bestermingsplan Leens Winkelcentrum Gentrum-1
Status: Ontwerp /f 29-06-09
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Artikel 6: Algemene gebruikshepalingen

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, zoals
bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in
ieder geval gerekend:

a. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak,
en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering
van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en
werken en werkzaamheden:

b. de stalling en opslag van (aan het corspronkelijk gebruik ont-

trokken) voer-, vaar- of vliegtuigen;

het storten van puin en afvalstoffen;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoave van

seksinrichtingen;

e. het gebruik van de hetl gebruik van gronden als standplaats
voor kampeermiddelen.

oo

Bestemmingsplan Leens Winkelcentrum Centruim-1 Burg Vijﬁ BV,
Stalus: Ontwerp / 29-06-09
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Algemene ontheffingsbepalingen

7. 1. 1. Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen
Varn:

a.

de in het plan gegeven maten, afimetingen en percentages tot

niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percenta-

ges;

het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel

van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe

mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid enfof -in-

tensiteit daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of

bouwarenzen worden overschreden indien een mestverschil

daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bouwwerken van

openbaar nul, zoals wachthuisjes (abri's), telefooncellen en

dienstgebouwtjes voor onderhoud of gebruik van gronden en

wegen worden gebouwd, mits:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m® bedraagt;

2. de nokhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten hoogste 15,00 m bedraagt;

het bepaalde ten aanzien van de maximale nokhoogte van ge-

bouwen en toestaan dat de nokhoogte van gebouwen ten be-

hosve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt vergroot, mits:

1. deze vergroting niet meer dan 20 m? per plaatselijke verho-
ging bedraagt;

2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25
maal de maximale nokhoogte van het betreffende gebouw
bedraagt.

7.1.2.De onder 7.1.1. bedoelde ontheffing mag niet leiden tot
een onevenredige aantasting van:

e oo oD

de gebruiksmagelijkheden van de aangrenzende gronden;
het straat- en bebouwingsheeld:

de milieusituatie;

de woonsituatie;

de sociale veiligheid:

de verkeersveiligheid.

Buro Vijn B.V. Baostemmingsplan Leens Winkelcentrum Centrume-1
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HOOFDSTUK 4. OVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN
Overgangsrecht
8.1. Overgangsregels bouwwerken

8. 1. 1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan aanwezig of in uilvoering is, danwel ge-
bouwd kan worden krachiens een bouwvergunning, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel wor-
den vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouw-
vergunning geschiedt binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan;

8. 1. 2. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig ontheffing
verlenen van lid 8.1.1. voor het vergroten van de inhoud van een
houwwerk als bedoeld in lid 8.1.1. met maximaal 10%.

8.1.3.Lid 8.1.1. is niel van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangshepa-
ling van dat plan.

8, 2. Overgangsregels gebruik

B. 2. 1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het
tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee
in strijd is, mag worden voortgezet.

8. 2. 2. Het is varboden het met het bestemmingsplan strijdige ge-
bruik, bedoeld in lid 8.2.1., te veranderen of te laten veranderen in
een ander met dat plan slrijdig gebruik, tenzij door deze verande-
ring de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

8. 2. 3. Indien het gebruik, bedoeld in lid 8.2.1., na de inwerking-
treding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.

8. 2. 4. Lid 8.2.1. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds
in strijd was met het voorheen geldende besternmingsplan, daar-
onder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Bestemmingsplan Leens Winkelcenlrum Centrum-1 Bura Viin B.Y,
Status: Ontwerp [ 29-06-09
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Artikel 9: Slothepaling

Deze voorschriften Kunnen worden aangehaald onder de titel:

"Voorschriften deel uitmakende van de
Bestemmingsplan Leens-Winkelcentrum Centrum-1
van de gemeente De Marne”,

Buro Vijn BV, Bestemmingsplan Leans Winkelcentrum Centrum-1
Status: Onbwerp [ 29-06-09






