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INLEIDENDE BEPALINGEN

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.

het plan:
het Bestemmingsplan Leens - Winkelcentrum van de ge-

meente De Mame;

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO met de bijhehorende regels;

aan-huis-verbonden bedrijf:

een dienstverlenend bedrijf, dat in een woning wordt uitgeoe-
fend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunc-
tie behoudt en dal een ruimtelijke uitwerking of uitstraling
heeft, die met de woonfunctie in overeenstermming is;

aan- of uitbouw:

een onderdeel van een hoofdgebouw, alsmede een op zichzelf
staand gebouw dat is gebouwd aan een hoofdgebouw waar-
mee het in direct verbinding staat, en dat in architectonisch
opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

bebouwing:
één of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen
Zijnde;

bedrijffsvioeroppervlakie:

de totale viceroppervlakle van de ruimte binnen een functie
die wordt gebruikt voor een aan-huis-verbonden bedrijf of een
(dienstverlenend) bedrijf enfof een dienstverlenende instelling,
inclusief opslag- en administratieruimten, en dergelijke;

bestaand bij bouwvoaorschrifton:

een bouwwerk, de maatvoering van een bouwwerk, de afstand
tot een bouwwerk of een te bebouwen percentage, dat ten tij-
de van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan be-
staat of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd
krachtens een bouwvergunning, waarvoor de aanvraag voor
het tijdstip van terinzagelegging is ingediend;

bestaand gebruik:
het gebruik dat bestaat ten lijde van het van kracht worden
van het betreffende gebruiksverbod;

Bestenrnningsplanmi.eens - Winkelcentium Buro Vin B.Y.
Wastoesteld, 23-09-08
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10.

£ i

12.

13.

14.

15.

16.

1%

18.

bestemmingsarens:
de grens van een bestemmingsvlak;

bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

bijgebouw:
een op zichzelf staand gebouw dat in architectonisch opzicht

ondergeschikt is aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw en dat niet voldoet aan de definitie van aan- of
uitbouw;

bouwen:
het plaatsen. het geheel of gedeeltelijk oprichten. vernieuwen
of veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

bouwdgrens:
de grens van een bouwvlak;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan

een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegela-
ten;

bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de voorschriften bepaalde gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

bouvwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke helzijj direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

café:

een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dancing,
dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en
niet-alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met als
nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren, al dan
niet ter plaatse bereid,

cafetaria/snackbar:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
al dan niet voor consumptie ter plaatse bereide etenswaren,
met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholisch en niet-
alcoholische dranken;

Bura Vijn BV, Bestemmingsplan Leans - Winkelcaentrom

Wastgesteld, 23-00-08
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18.

20,

21.

22,

23,

24,

25,

detailhandel:

het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop, het verkopen enfof leveren van goede-
ren aan personen die de goederen kopen voor gebruik, ver-
bruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een be-
roeps- of bedrijfsactiviteit;

dienstverlenend bedrijf enfof dienstverlenende instelling:

een bedrijf of instelling, waarvan de werkzaamheden bestaan
uit het verlenen van diensten op administratief, adviesgevend,
financieal, informatietechn{ologjisch, intermediair, juridisch, (li-
chaams)verzorgend, ontwerptechnisch, (para-fsociaal-)me-
disch, therapeutisch of daarmee gelijk te stellen bedrijven,
alsmede uitzend- en/of detacheringsbedrijven, uitleen- enfof
verhuurbedrijven in kleinschalige reerende goederen, zoals vi-
deo- of bibliotheken;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,

geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel in architectonisch op-

zicht dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste ge-
bouw valt aan te merken:

horecabedrijf;
een bedriff of instelling waar bedriffsmatig dranken enfof

etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt enfof
waarin bedrijffsmatig logies worden verstrekt:

hereca, categorie |:

een horecabedriff, waar in hoofdzaak maaltijden worden ver-
strekt en waar doorgaans geen overlast voor het leefklimaat
wordt veroorzaakt, zoals restaurants, hotels en pensions en
een horecabedrijf dat vooral is gericht op het overdag en 's
avonds verstrekken van in hoofdzaak alcoholvrije dranken en
eenvoudige etenswaren, zoals ljssalons, croissanterieén,
lunchrooms en naar de aard en openingstijden daarmee gelijk
te stellen horecabedrijven;

horeca, categorie |l

een horecabedrijl, waar meestal in hoofdzaak alcoholische
dranken worden verstrekt enfof waarvan de exploitalie door-
gaans overlasl voor het leefklimaal kan veroorzaken en een
grote druk op de openbare orde met zich meebrengt, zoals ca-
fes, bars, snackbars en cafetaria’s:

Bestemr.r:iugsplarﬁ.eens - Winkeleentium Bura Vijn BV.
Vastaosteld, 23-02-08
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26.

A

28.

horeca, categorie [II:

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse, waarbij het doen beluisteren
van overwegend mechanische muziek en het gelegenheid ge-
ven tot dansen wezenlijke onderdelen vormen, zoals discothe-
ken, dancings en nachtclubs;

maatschappelijke voorzieningen:

educalieve, sociaal-medische, sociaal-cullurele, levensbe-
schouwelijke voorzieningen, sportvoorzieningen en recreatieve
voarzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare
dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel ten dien-
ste van deze voorzieningen;

perifere detailhandel:
detailhandel volgens een formule die vanwege de aard enfof

omvang van de gevoerde artikelen sen groot opperviak nodig
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto's, boten,
caravans, tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keuken en
sanitair, alsmede woninginrichtingsartikelen, waaronder meu-
belen;

29, peil:

30.

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst: de hoogte aan de weg ter plaatse van die
hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weq grenst: de hoogte van het terrein ter plaaise
van die hoofdtoegang bij voltociing van de bouw;

restaurant;

een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
maaltijden voor consumptie ter plaatse, met als nevenactiviteit
het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken:

31. seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin
bedriffsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijffsmatig was
seksuele handelingsn worden verricht of vertoningen van ero-
tisch pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrich-
ting worden in elk geval verstaan een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een prosti-
tutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische massa-
gesalon, al dan niet in combinatie met elkaar,

32. supermarkt:

een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het ver-
kopen van voedings- en genotmiddelen en dagelijkse levens-
benodigdheden in een algemeen assortiment, in de vorm van
een zelfbedieningszaak;

Buro Vijn B.Y, Bestemmingsplan Leens - Winkelcenirum

Vaslgesteld, 23-09-08
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33.

34.

35.

36.

37.

verkoopvloeropperviakte:
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) win-

kelruimte ten behoeve van de detailhandel:

voorgevel:

de dichtst bij een bouwgrens gelegen gevel die vanuit archi-
tectonisch cogpunt wordt aangemerkt als voorkant van een
gebouw dat als de hoofdmassa op een bouwperceel is aan te
merken,

voorbouwgrens:
de grens van een bouwvlak die naar een weg is gekeerd, met

dien verstande dat, indien een bouwvlak grenst aan meerdere
wegen of niet grenst aan een weg, de grens van het bouwvlak
die door de ligging, de situatie ter plaatse als zodanig moet
worden aangemerkt;

woning:

een complex van ruimten, uvitsluitend bedoeld voor de huis-
vesting van €én afzonderlijk huishouden;

een gebouw dat één woning omvat en dat qua uiterlijke ver-
schijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden,

.Hcstommingspfan Leens - Winkolcentrum Burg Vijn B.V,
Vastgesteld, 23-09-08




Artikel 2:

O7-46-03 biz G

Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1.

de nokhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk, on-
dergeschikte bouwdelen als schoorstenen en antennes niet
meegerekend;

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf de snijflijn van een dakviak en een evenwijdig aan de
noklijn gelegen gevelvlak van een gebouw tot het peil;

de opperviakte van een bouwwerk:
tussen de buitenzijde van de gevels {enfof het hart van de
scheidsmuren);

de inhoud van een bouwwerk:

boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvicer, da
buitenzijde van de gevels (enfof het hart van de scheidsmu-
ren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de afstand van een gebouw tot de (zijdelingse) bouwperceel-
grens:

de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijde-
lingse) bouwperceelgrens.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen
binnen bouwvlakken of bestemmingsviakken worden onderge-
schikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversierin-
gen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, lui-
fels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de bouw- c.g. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn
met niet meer dan 1,00 m wordt overschreden.

Buro Vijn BV, Bestemmingsplan Leens - Winkelcenirum

Vastgostald, 23-09-08
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BESTEMMINGSBEPALINGEN
Artikel 3: Centrum =1

3.1. Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen en terreinen ten behoeve van:
1. detailhandel:
2. dienstverlenende bedrijven enfof dienstverlenende instel-
lingen;
horeca, categorie |;
maatschappelijke voorzieningen;
woningen;
. bergingen;
met daaraan ondergeschikt:
b. wegen, straten en paden;
C. groenvoorzZieningen;
d. nutsvoorzieningen;
e. waterlopen en waterpartijen;
met de daarbijbehorende:
f. parkeervoorzieningen;
g. erven en verhardingen:
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

@t p w

3. 2. Bouwvoorschriften

3. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van de in lid 3.1, sub a gencemde gebouwen

gelden de volgende bepalingen:

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. een gebouw zal in de voorbouwgrens worden gebouwd, dan
wel ten hoogste 3,00 m daarachter;

¢. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste de in het
bouwvlak aangegeven goothoogte bedragen, met dien ver-
stande dat de goothoogte van een gebouw over een opper-
vlakte van ten hoogste 20% wvan het bouwvlak ten hoogste
9,50 m mag bedragen;

d. de nokhoogte van een gebouw zal ten hoogste de in het
bouwvlak aangegeven nokhoogte bedragen.

3. 2. 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogle van erf-
en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten
hoogste 1,00 m zal bedragen;

Bestemmingsplan Leens - Winkelcentrum Bura Wijn BV,
Vastgesleld, 23-09-08
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b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

3. 3. Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het cog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

- de milisusituatie;

een goede woonsituatie;

het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, met een grotere horizontale opperviakte dan 6 m?
enfof een grotere nokhoogte dan 1,50 m.

3.4. Ontheffing van de bouwvoorschriften

Burgmeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige af-
breuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de mili-
cusituatie, de woonsiluatie, de verkeersveiligheid en de gebruiks-
mogelijkheden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen
van:

- het bepaalde in lid 3.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen ge-
deeltelijk buiten een bouwvlak worden gebouwd, mits geen
onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de steden-
bouwkundige uitgangspunten van het gebied als beschreven
in hoofdstuk 4.3. van de plantoelichting.

3. 5. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in
artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval
gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van wo-
ningen, voorzover het de eerste bouwlaag betreft;

b, het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer dan 22
woningen:

¢. het gebruik van de gronden en bouwwaerken ten behoeve van
de in lid 3.1, sub a onder 1 Ym 4 gencemde functies, voorzo-
ver het de tweede enfof hogere bouwlaag betreft, met uitzon-
dering van een personeelsruimte/kantine ten behoeve van de
in lid 3.1. sub a onder 1 tm 4 gencemde funclies, voor zover
de gezamenlijke bedrijisvioeropperviakic van deze functies
niet meer dan 200 m* bedraagt;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
detailhandel, niet zijnde supermarkten, voorzover de verkoop-
vioeroppervlakie per winkel meer dan 500 m* hedraagt;

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
supermarkten, indien:

Eura Vijn BY. Bostammingsplan Leans - Winkelcentrum
Vaslgesleld, 23-09-08
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het lotaal aantal supermarkten meer dan 2 bedraagt;

de gezamenlijke verkoopvloeropperviakte van de super-

markten meer dan 2.600 m? bedraagt;
3. de verkoopvloeroppervlakte per supermarkt meer dan

1,600 m? bedraagt;

f. het gebruik van gronden en bouwwerken als horecabedrijf, an-
ders dan horeca, categorie |;

g. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
perifere detailhandel;

h. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden, anders dan voor het op de gronden gevestigde bedrijf;

i. e permanents opslag van goederen voor de voorgevelrooilijn.

P =

3. 6. Ontheffing van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de
sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogslijk-
heden van de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 3.5. sub d en toestaan dat de verkoopvioer-
opperviakte per winkel wordt vergroot tot ten hoogste 600 m2,
mits:

- de nadelige effecten op het woon- en leefklimaat in de di-
recte omgeving niet onevenredig worden vergroot;

b. het bepaalde in lid 3.5. sub f en toestaan dat de gronden en
bouwwerken worden gebruikt voor horeca, categorie 11, mits:

- de nadelige effecten op het woon- en leefklimaat in de di-
recte omgeving niet onevenredig worden vargroot,

-Bﬂstcmmingsp[an Leens - Winkelcentrum Bura Vijn B.Y.
Yastgesteld, 23-02-08




Artikel 4:

07-46-03 blz 10

Centrum - 2

4.1, Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum - 2 aangewezen gronden zijn bestermnd voor;
a. gebouwen en terreinen ten behoeve van:
1. detailhandel, niet zijnde supermarkten;
2. dienstverlenende bedrijven enfof dienstverlenende instel-
lingen;
3. horeca, categorie |;
4. maatschappelijke voorzieningen;
met daaraan ondergeschikt:
b. wegen, straten en paden;
C. groenvoorZieningen,
d. nutsvoorzieningen;
e. waterlopen en waterpartijen;
met de daarbijbehorende:
f. parkeervoorzieningen;
g. erven en verhardingen;
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

4. 2. Bouwvoarschriften

4. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van de in lid 4.1, sub a gencemde gebouwen

gelden de volgende bepalingen:

a. een gebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. een gebouw zal in de voorbouwgrens worden gebouwd, dan
wel ten hoogste 3,00 m daarachter;

c. de goofhoogte van een gebouw zal ten hoogste de in een
bouwvliak aangegeven goothoogie bedragen;

d. de nokhoogte van een gebouw zal ten hoogsle de in een
kouwvlak aangegeven nokhoogte bedragen.

4, 2. 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erd-
en terreinafscheidingen védr de naar de weq gekeerde ge-
vel(s) van het hoofdgebouw c.g. het verlengde daarvan ten
hoogsle 1,00 m zal bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerkon, geen gebouwen zijnde,
Zal ten hoogste 5,00 m bedragen.

4.3. MNadere cisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:

Bura Wijn B\, Bestemmingsplan Leens - Winkolcanirum

Vastgesteld, 23-09-08
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- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

- de milisusituatie:

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan de plaats van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, met een grotere horizontale opperviakte dan 6 m?
enfof een grotere nokhoogte dan 1,50 m.

4. 4. Ontheffing van de bouwvoorschriften

Burgmeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige af-
breuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de mili-
eusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van:

- het bepaalde in lid 4.2.1. sub a en toestaan dat gebouwen ge-
deelielijk buiten een bouwvlak worden gebouwd, mits geen
onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de steden-
bouwkundige uitgangspunten van het gebied als beschreven
in hoofdstuk 4.3. van de plantoelichting.

4. 5. Specifieke gebrulksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in

artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval

gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van wo-
ningen;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van su-
permarkten;

¢. het gebruik van gronden en bouwwerken als horecabedrijf, an-
ders dan horeca, categorie |;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
perifere detailhandel:

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedaoel-
einden, anders dan voor het op de gronden gevestigde bedrijf;

f. de permanente opslag van goederen voor de voorgevelrooilijn.

4. 6. Ontheffing van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de sociale veiligheid,
de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aan-
grenzende gronden, ontheffing verlenen van:

- het bepaald in lid 4.5. sub ¢ en loestaan dat gronden en bouw-
werken worden gebruikt voor horeca, categoria I, mits:

- de nadelige effocten op het woon- en leefklimaat in de di-
recte omgeving niet onevenredig worden vergroof.

Bestemmingsplan L.eens - Winkelcentrum Buro VWijn BV,
Vastgesteld, 23-03-08
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Groen

5.1. Doeleindenomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen, waaronder bomen en beplanting;

b. een gebouw ten behoeve van een fietsenstalling, ter plaatse
van de aanduiding “gebouw™

¢. paden;

waarbij de instandhouding van de landschappelijke waarden van

het gebied wordt nagestreefd;

met daaraan ondergeschikt:

d. parkeervoorzieningen;

8. nutsvoorzieningen;

f. waterlopen en waterparlijen;

met de daarbijbehorende:

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5. 2. Bouwvoorschriften

5. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van het in lid 5.1. sub b genoemde gebouw gel-

den de volgende bepalingen:

a. een gebouw ten behoeve van een fietsenstalling mag uitslui-
tend worden gebouwd, ter plaatse van de aanduiding “ge-
bouwll;

b. de nokhoogte van een gebouw zal fen hoogste 3,00 m bedra-
gen.

5. 2, 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal ten hoogste 3,00 m bedragen.

5.3. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in

artikel 7.10 Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gere-

kend:

- het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden.

Buro Wiin BV Bﬁﬁmmingspian Leens - Winkelcentrum
Vastgesteld, 23-09-08
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5.4. Aanlegvergunning

5. 4. 1. Aanlegvergunning voor werken en werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke ver-
gunning van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunning),
de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamhe-
den uit te voeren:

- het kappen enfof verwijderen van bomen.

5. 4. 2, Uitgezonderd van aanlegvergunning

Het bepaalde in lid 5.4.1. is niet van toepassing op werken, geen

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. noodzakelijk zijn in verband met het op de beireffende be-
stemming gerichte beheer of gebruik van de grond;

c. reeds in uilvoering zijn op het tijdstip van het van kracht wor-
den van het plan.

5. 4. 3. Verlenen aanlegvergunning

De in lid 5.4.1. genoemde vergunning zal slechts worden ver-
leend, indien geen onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan
de landschappelijke waarden van het gebied.

BESiEJ‘an'ﬁngsp!.ﬁl! Leens - Winkelcentrum Bura Vijn B.V.
Vaslgesteld, 23-00-08




Artikel 6:

07-46-03 bl 14

Sport

6. 1. Doeleindenemschrijving

De voor Sport aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. binnen- en buitensportvoorzieningen, waaronder een zwem-
bad met daarbij inbegrepen voorzieningen als gebouwen ten
behoeve van was- en kleedruimten, kantines, bergings- en
stallingsruimten en verenigingsgebouwen;

met daaraan ondergeschikt:

speelvoorzieningen;

groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen,

nutsvoorzieningen;

paden;

. waterlopen en waterpartijen;

met de daarhijbehorende:

h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

@™o a0 o

6. 2. Bouwvoorschriften

6. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van de in lid 6.1. sub a genoemde gebouwen

gelden de volgende bepalingen:

a. een gebouw zal binnen het bouwvlak worden gebouwd:

b. de goothoogte van een gebouw zal ten hoogste 6,00 m bedra-
gen;

¢. de nokhoogtle van een gebouw zal ten hoogste 9,00 m badra-
gen.

6. 2. 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidngen zal ten hoogste
2,00 m bedragen;

b. de hoogte van lichtmasten zal ten hoogste 12,00 m bedragen;

¢. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal ten hoogste 6,00 m bedragen,

6.3, Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het ocog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:

te gebruiksmagelijkheden van de aangrenzende gronden;

de milisusituatie;

het bebouwingsbeeld:
- de verkeersveiligheid;
nadere cisen stellen aan de plaats van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, met een grolere horizontale opperviakte dan 6 m?2
enfof een grotere nokhoogte dan 1,50 m.

Bura Vijn BV, Bastemmingsplan Leens - Winkelcenirum
Vaslgostold, 23-09-08
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6. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in

artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval

gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken als zelfstandig hore-
cabedrijf;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden.

'Eastemminqsplan Leens - Winkelcentrum Ruro Vin B
Vastgestald, 23-09-08
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Verkeer - Parkeren

7. 1. Bestemmingsomschrijving

De voor Verkeer - Parkeren aangewezen gronden zijn bestemd
VOOr;

a. parkeervoorzieningen:

met daaraan ondergeschikt:

b. wegen:

{woan)straten en pleinen;

voet- en rijwielpaden;
groenvoorzieningen;
nutsvoorzieningen;

. waterlopen en waterpartijen;

met de daarbijbehorende;

h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

@ e ao

7. 2. Bouwvoorschriften

7. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
- op of in deze gronden mogen geen gebouwen warden ge-
bouwd.

7. 2. 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
anders dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, bevei-
liging en regeling van het verkeer, zal ten hoogste 5,00 m be-
dragen.

7.3. MNadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
- de milieusituatie;

het bebouwingsbeeld:
- de verkeersveiligheid;
nadere eisen stellen aan de plaats en nokhoogte van bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde, met dien verstande dat de nokhoogle
van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten minste 2,50 m mag
bedragen.

Buro Vijn B Bﬂstur_nmingsplan Leens - Winkelcentrum
Vastgosteld, 23-09-08




07-46-03 blz 17

7. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in

artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval

gerekend:

- het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoe|-
einden.

_Enstﬂmmjngspzau Leans - Winkeloentrum Bura Vijn B.V.
Vastgesteld, 23-089-08
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Verkeer - Verblijf

8. 1. Bestemmingsomschrijving

De voor Verkeer - Verbliff aangewezen gronden zijn bestemd

Voor:

a. wegen, met een functie voor zowel het verkeer met een door-
gaand karakter als voor de ontsluiting van de aanliggende
gronden:

k. (woon)straten en pleinen;

c. voet- en rijwielpaden;

d. parkeervoorzieningen;

met daaraan ondergeschikt:

e. voorzieningen ten behoeve van de op de aangrenzende gron-

den aanwezige centrumfuncties;

groenvoorzieningen,

nutsvoorzieningen;

waterlopen en waterpartijen;

. terrassen;

met de daarbijbehorende:

j-  bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

@ =

8. 2. Bouwvoorschriften

8. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
- op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden ge-
bouwd,

8. 2. 2, Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen:

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
anders dan rechtstreeks ten behoeve van de geleiding, bevei-
liging en regeling van het verkeer, zal ten hoogste 5,00 m ba-
dragen,

8,3. Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voor-
komen van een onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
- de milieusituatis;
- het bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;
nadere eisen stellen aan de plaats en nokhoogte van bouwwer-
ken, geen gebouwen zijnde, met dien verstande dat de nokhoogte

Buro Vijn BV, Bestemmingsplan Leans - Winkelcantrum
Vastgesield, 23-08-08
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van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten minste 2,50 m mag
bedragen.

8. 4. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in

artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval

gerekend:

- het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden.

Bcstornrﬁi'ngsplan Leens - Winkelcentrum Bura Vijn BV,
Vasigesteld, 23-08-08
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Woongehied

9.1. Bestemmingsomschrijving

De voor Woongebied aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. het wonen;

met daaraan ondergeschikt:

b. tuinen;

met de daarbijbehorende:

c. erven, terreinen en verhardingen;

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9. 2. Bouwvoarschriften

9. 2. 1. Bouwen van gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
- op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden ge-
bouwd.

9. 2. 2. Bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gel-

den de volgende bepalingen:

a. de hoogie van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste
2,00 m bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal ten hoogste 3,00 m bedragen;

¢. de gezamenlijke oppervlakte van bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, zal ten hoogste 6,00 m? bedragen.

9. 3. Madere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voor-

komen van een onevenredige aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

- een goede woonsituatie;

- de milieusituatie;

- het bebouwingshbeeld;

- de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan:

- de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een
grotere horizontale opperviakte dan 6,00 m? enfof een grotere
nokhoogte dan 1,50 m;

9.4. Specifieke gebruiksvoorschriften

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in
artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval
gerekend:

Bure Vijn BV, Eesi-ﬁrnrningsp!an Leens - Winkelcentrum

Vaslgesleld, 23-08-08
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a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de uitoefe-
ning van detailhandel;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoel-
einden.

Bostemmingsplan Loens - Winkelcentrum ) Buro Vijn B.Y.
Vastgesteld, 23-02-08
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ALGEMENE BEPALINGEN
Antl-dubheltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan
van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen
buiten beschouwing.

Buro Vijn BV, Bestemmingsplan Leans - Winkelcentrum

Vastgesteld, 23-09-08
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Afstemming welstandstoets

Voorzover de voorschriften in het bestemmingsplan met betrek-
king tot:

a. de voorgeschreven goothoogte en nokhoogte;

b. de dakhelling;

¢. de plaatsing op het bouwpercesl;

ruimte bieden voor verschillende mogelijkheden voor het realise-
ren van gebouwen, is deze ruimte tevens bedoeld voor het kun-

nen stellen van voorwaarden op basis van de in artikel 12a van de

Woningwet aangegeven welstandscriteria, mits:

- de goot- en nokhoogte van gebouwen met niet meer dan 15%
afwijken van de toegestane goot- en nokhoogte:

- de binnen de voorschrilten te realiseren opperviakte niet wordt
verminderd.

Eentcmmfngspran Leens - Winkelcenlrum Buro Vijn B,
Yastgesteld, 23-09-08
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Algemene gebruiksbepalingen

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, zoals
bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelike ordening, wordt in
ieder geval gerckend;

a. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak,
en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering
van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en
werken en werkzaamheden;

b. de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik ont-
trokken) voer-, vaar- of vliegtuigen;

c. het storten van puin en afvalstoffen;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
seksinrichtingen;

e. het gebruik van de het gebruik van gronden als standplaats
vaor kampeermiddelen.

Bure Vijn B, Bestemmingsplan Leens - Winkalcantrum

Vastgesteld, 23-09-08
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Algemene ontheffingsbepalingen

13. 1. 1. Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verle-
nen van:

a.

de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot

niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percenta-

ges;

het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of profiel

van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe

mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid enfof -in-

tensiteit daartoe aanleiding geeft:

het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of

bouwgrenzen worden overschraden indien een meetverschil

daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat bouwwerken van

openbaar nut, zoals wachthuisjes (abri's), telefooncellen en

dienstgebouwtjes voor onderhoud of gebruik van gronden en

wegen worden gebouwd, mits:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m?® bedraagt;

2. de nokhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten hoogste 15,00 m bedraagt;

het bepaalde ten aanzien van de maximale nokhoogte van ge-

bouwen en toestaan dat de nokhoogte van gebouwen ten be-

hoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt vergroot, mils:

1. deze vergroting niet meer dan 20 m* per plaatselijke verho-
ging bedraagt;

2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25
maal de maximale nokhoogte van het betreffende gebouw
bedraagt.

13. 1. 2. De onder 13.1.1, bedoelde ontheffing mag niet leiden tot
een onevenredige aantasting van:

el ot

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
het siraat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de woonsituatie;

de sociale veiligheid;

de verkeersveiligheid.

Bcstnmmingspran Leens - Wlnke!uem.r.um Euro Vin B.V.
Vastgesteld, 23-02-08
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OVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN
Overgangsrecht
14. 1. Overgangsregels bouwwerken

14. 1.1, Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, danwel ge-
bouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel wor-
den vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouw-
vergunning geschiedt binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan;

14. 1. 2. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig onthef-
fing verlenen van lid 14.1.1. voor het vergroten van de inhoud van
een bouwwerk als bedoeld in lid 14.1.1. met maximaal 10%.

14.1. 3. Lid 14.1.1. is niet van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

14, 2. Overgangsregels gebruik

14, 2. 1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op
het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en
hiermee in strijd is, mag worden voortgezet,

14. 2. 2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige
gebruik, bedoeld in lid 14.2 1., te veranderen of le laten verande-
ren in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

14. 2. 3. Indien hel gebruik, bedoeld in lid 14.2.1., na de inwar-
kinglreding van het plan voor een periode langer dan een jaar
wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te her-
vatten of te laten hervatten.

14.2.4.Lid 14.21. is niet van toepassing op het gebruik dat
reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan,
daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Buro Wijn By, Bestemmingsplan Leens - Winkelcentrum
Vastgosteld, 23-09-08
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Artikel 15:  Slothepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de litel:

"Voorschriften deel uitmakende van het
Bestemmingsplan Leens - Winkelcentrum
van de gemeente De Marne",

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 23 september 2008.

—E))e xeorzitter, De griffier,
A 4
/] YA
e 2 W

Bustcmm'rﬁgsplan Leeans - Winkelcentrum EttrD Yiin B.W.
Vastgesteld, 23-02-08









