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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS
Artikel 1 Beqrippen
1 plan;

het bestemmingsplan Leens-Oost, Woongebouw De Kameleon van de gemeente
De Marne:

2 bestemmingsplan;
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1663.GK2007herz02-VS01 met de bijbehorende regels:;

] bebouwing:
eén of meer gebouwen enfof bouwwerken geen gebouwen zijnde;

4 bestemimingsgrens:
de grens van een bestemmingsviak:

5 bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;

5] bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, ver-
nietiwen of veranderen van een standplaals;

7 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

g bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, hij
elkaar behorende bebouwing is toegelaten:

9 bouwperceelagrans:
een grens van een bouwpercee!;

10 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toe-
gelaten;

11 gebolw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekle, geheel of gedesl-
telijk met wanden omsloten ruimte vormt:

-Beslcmmingsplan Leens-Oost, Woongebouw De Kameleon
Statlus: Vastgosteld / 28-06-11 Bure Vijn BV,
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12 hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel doar zijn constructie in architectonisch op-
zicht danws| gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;

15 kampeermiddel,

een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan
wel enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten
dele is bestemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief
nachtverblijf;

14 peil:
a. indien op het land wordt gebouwd:
1. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst; de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk op een percesl, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weg grenst; de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofd-
toegang bij voltooiing van de bouw,
b. indien in het water wordt gebouwd:
1. het Mormaal Amsterdams Peil;

15  prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handalingen met ean
ander tegen vergoeding;

16 seksinrichting:

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin hedrijfsmatig, of in omvang
alsof zi] bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen
van erotisch pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in
ieder geval verstaan: een (raam)prostifutiebedrniif, een seksbhioscoop, een seks-
automatenhal, een sekstheater, een parenclub, een privé-huis of een eroti-
sche-massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar,

17 woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één af-
zonderlijk huishouden;

18  wooncentrum:

een accommaodalie met bijbehorende voorzieningen voor de (niet-zelfstandige)
huisvesting van personen die bij hun normale, dagelijkse functioneren huishoude-
lijke, sociale, sociaal-medische enfof medische begeleiding enfof verzorging be-
hoeven, zoals ouderen of gehandicapten;

19 woaneenheid:

een tot permanente bewoning bestemd gebouw dat niet voldoet aan de woning-
definitie, namelijk door het ontbreken van een keukeninrichting voor het bereiden
van complete maaltijden enfof het ontbreken van een toilet of natie cel. Het ge-
bouw waarin de wooneenheid is gevestigd bevat gemeenschappelijke voorzie-
ningen ter compensatie van de ontbrekende elementen.

Bestemmingsplan Leens-Oost, Woongebouw De Kameleon
Buro Wijn B, Status: Vastgesteld / 28-06-11
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

1 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenziide van de gevels
{enfof het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

& de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk,
geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonder-
delen;

3 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouw-
terrein ter plaatse van het bouwwerk.

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binhen bouwvlakken
of bestemmingsviakken, worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters,
kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijs-
ten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten,
mits de bouw- ¢.q. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn met niet meer dan 1,00
m wordt overschreden.

Bestemmingsplan | eens- Oost, Woongobouw De Kameleon
Stalus: Vastgesteld f 28-06-11 Guro Vijn B
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Groen

341 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen,

beplanting;

inritten en uitritten;

voet- en rijwielpaden;
speelvoorzieningen;
nutsvoorzieningen,

. waterlopen en waterpartijen;

met daaraan ondergeschikt:

h. parkeervoorzieningen,

met de daarbijbehorende:;

i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

@ eopTD

3.2 Bouwregels

321 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwcrken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgendes

regel:

»  de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 1,50
m bedragen.

3.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordl in ieder geval gerekend:
* het gebruik van de gronden en bouwwerken voor reclamedoeleinden.

Hnstemmingsiﬁan Leens-Oost, Woangebouw De Kameleon
Buro Vijn B.V. Slatus: Vastgesteld £ 28-06-11
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Artikel 4 Wonen - Wooncentrum

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waonen - Wooncentrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gebouwen ten behoeve van niet-zelfstandige wooneenheden in combinatie
met gemeenschappelilke enfof zorggerelateerde voorzieningen;

b. bergingen, ter plaatse van de aanduiding "bijgebouwen":

met de daarbijbehorende:

¢, luinen en erven;

d. verhardingen;

e. parkeervoorzieningen

f.  groenvoorzieningen;

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwregels

4.2.7 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. een gebouw, anders dan een berging, zal binnen een bouwvlak worden ge-
houwd:

b, de bouwhoogte van een gebouw, anders dan een berging, zal ten opzichte van
het aangrenzende maaiveld aan de zuidzijde ten hoogste 11,00 m bedragen:

¢. bergingen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding
"bijgebouwen™;

d. de gezamenlijke opperviakie van bergingen zal ten hoogste 120 m2 bedragen;

e. de bouwhoogte van bergingen zal ten hoogste 3,50 m bedragen.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m be-
dragen;

b. de gezamenlijke opperviakte van bouwwerken, geen gebouwen zZijnde zal ten
hoogste & m? bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten
hoogste 3,00 m bedragen.

4.3 MNadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:

a, het straat- en bebouwingshesld;

b. de verkeersveiligheid: en

¢. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Eﬁstnmmingmﬂan Leens-Oost, Woongebouw De Kamelean
Status: Vastgesield / 28-06-11 Buro Vijn BV
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die esnmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de be-
oordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Beslcm-mingsplan Lzons-Oosl, Woongebouw De Kameleon
Buro Vijn BV, Slatus: Vastgesteld f26-06-11
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval ge-
rekend:

a. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmalte-
rialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestem-
ming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden:

b. de stalling en opslag van aan het corspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar-

of viiegtuigen:

het starten van puin en afvalstoffen:

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrich-

ting,

e, het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.

oo

Bestemmingsplan Leens-Oost, Woongebouw De Kamelson
Stalus: Vastgesteld / 28-06-11 Buro Vijn BV,
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

y |

Afwijken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a.

b.

7.2
De

de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages. tot niet meer dan

10% van die maten, afmetingen en percentages;

het bepaalde in het plan in die zin dat het beloop of profiel van wegen of de

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de

verkeersveiligheid enfof -intensiteit daartoe aanleiding geeft;

het hepaalde in het plan in die zin dat bestemmings- of bouwgrenzen worden

overschreden indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

het bepaalde in het plan in die zin dat bouwwerken van openbaar nut, zoals

wachthuisjes (abri's) en dienstgebouwtjes voor onderhoud of gebruik van

gronden en wegen worden gebouwd, mits:

1. de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m? bedraagt;

2. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste
15,00 m bedraagt, met uitzondering van antenne- en reclamemasten,
welke ten hoogste 8,00 m mogen bedragen;

het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die

zin dat de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verho-

gingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt ver-
groot, mits:

1, deze vergroting niet meer dan 20 m? per plaatselijke verhoging bedraagt;

2. de vergroting leidt tot een hoogte welke ten hoogste 1,25 maal de maxi-
male bouwhoogte van het betreffende gebouw hedraagt,

Toetsingscriteria

onder 7.1 bedoelde omgevingsvergunning mag niet leiden tot een onevenre-

dige aantasting van:

~poacoTw

het straat- en bebouwingsheeld;
de woonsituatie;
de sociale veiligheid,
de verkeersveiligheid;
da milieusituatie;
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Bestemmingsplan Leens-Oost, Woongebouw De Kamelzon

Buro Vijn BV, Status: Vastgesteld / 28-06-11
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Artikel 8 Overige regels

8.1 Afstemming welstandstoets

Voor zover de regels in het bestemmingsplan met betrekking tot:

a. de voorgeschreven goothoogte en nokhoogte;

b. de dakhelling;

¢. de plaatsing op het bouwperceel;

ruimte bieden voor verschillende mogelijkheden voor het realiseren van gebou-
wen, is deze ruimte tevens bedoeld voor het kunnen stellen van voorwaarden op
basis van de in artikel 12a van de Woningwet aangegeven welstandscriteria, mits:

8.2 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van
stedebouwkundige aard, blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van
de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende an-
terwerpen;

a. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

b. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten:

¢. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportiei-
dingen;

de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden:

e. de ruimte tussen bouwwerken.

o5

Beslemmingsplan Leens Qost, Woongebouw De Kameleon
Slatus: Vastgesteld £ 28-06-11 Buro Vijn BV,
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 8 Overgangsrecht

9.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het besternmings-
plan aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits
deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-
nieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor
het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouw-
werk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10%.

c. Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan ap het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergun-
ning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

2.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwer-
kingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strjd is, mag worden
voortgezet.

b, Het is verboden het met het hestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in
sublid a., te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind,

¢. Indien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het ver-
boden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangs-
bepalingen van dat plan.

Bestemmingsplan Leans-Oost, Woongebouw De Kameloon
Buro Vijn B, Slatus: Vastgosteld £ 28-06-11
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Artikel 10 Slotregel

Daze regels worden aangehaald als:

Regels van het
hestemmingsplan Leens-Oost, Woongehouw De Kameleon,
van de gemeente De Marne,

Behorend bij het besluit van 28 juni 2011.

_E?esternmingsplan Leens-Oosl, Woongebouw De Kameleon
Slatus: Vastgesteld 7 28-06-11 Buro Vijn BV,









