Regels
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het bestermmingsplan Kakowens en vissarshuisje Zoutkamp van de gemeente De Marne;

1.2 bestermmingsplan:
de  geometrisch  bepaalde planokjecten als  wverval in het  GML-bestand
ML.IMRO. 1663 GK2007herz04-VS01met de bijpehorende reqgels:

1.3 bebouwing:
éan of meer gebouwen enfof bouwwerken geen gebouwen zijnds;

1.4 bebouwingspearcentage:
een in het plan aangegeven percantags, dat de grootte van het deel van een terrein aangeeft
dat maximaal mag worden bebouwd;

1.5 bestaand;

de op het moment van inwerkinglreding van het bestemmingsplan en conform de op dat
moment geldende regels aanwezige gebouwen/opperviakien/gebruik of waarvoor sen
omgevingsvergunning woor het bouwen is verleend, dan wel waarvoor een aanvraag om
omgevingsvergunning weor het bouwen is ingediend die kan worden verleend:

1.6 bouwen:

het plaatsen, het gsheel of gedeeltelik oprichten, vernisuwen of weranderen en hat vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeftelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
van een standplaats:

1.7 bouwgrens:
de grens van een bouwiak;

1.8 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vak, waarmes gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaslde gebouwen en bouwwerken geen gebouwsn zijnde zijn toegelaten;

1.9 bouwwerk:

elke construclie van enige omwvang van hout, sleen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct helzij indirect met de grond is verbonden, helzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond;

1.10  detailhandel:

hel bedriffsmalig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitslaling ten verkoop, het
verkopen en/of leweren van goederen aan personen die goederen kopen woor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijffsactiviteil;

111 gebouw:
elk bouwwerk, dat een wvoor mensen toegankelike, overdekte, geheel of gedeeftelijk mat
wanden omsloten ruimte vormt, waaronder mede een carport wordt verstaan;

1.12  horecadoeleinden:

een bedrijf of insteling waar bedrijfsmalig dranken enfof etenswaren voor gebruik ter plaatse
worden versirekt,
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113 pelk

1. woor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdicegang direct aan de weg grenst:
de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdicegang, dan wel vanaf enig
ander vast punt in de omgeving;

2. wvoor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdioegang nist direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrsin ler plaatse van die hoofdioegang bij voltooiing van de
bouw,

3. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil {of een ander
plaatselijk aan te houden waterpeil);

1.14  permanente bewoning:
bewoning van een ruimte als hoofdverblijf;

1.16  recreatiewoning:
een complex van ruimten, dat dient voor recreatief verblijf, waarvan de gebruikers hun
hoofdverbliff elders hebben;

1.16  =eksinrichting:

een woor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alzof zij bedrifsmatig was, seksuele handelingen worden werricht, of wertoningen van
erotischfparnografische aard plastsvinden,

Onder seksinrichling wordt in jeder geval verstaan: een prostituliebedriff, alsmede een
erotische massagesalon, esn sekshioscoop, een seksautomatenhal, een seksiheater of een
parenclub, al dan niet in combinalie met elkaar;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij lnepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

24 de goothoogte van een houwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord, of sen
daarmee gelijk ta stellen constructiedeel;

2.2 de inhoud van een hbouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gevels {enfof het hart
van de scheidingsmuren) en de builenzijde van daken en dakkapellan;

2.3 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogsle punt van een gebouw of van een bouwwsrk, geen gebouw
zijnde, met uizondering van ondergeschikie bouwonderdelen, zoals schoorslenen, antennes,
&n naar de aard daarmes gelijk te stellen bouwonderdelen;

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwdakken of
bestemmingsvakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen,
gewehersieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- &n kroonlijsten, luifels, erkers,
balkons en owerstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw- c.g.
bestemmingsgrens, dan wel de rooiliin met niet meer dan 1 m wordt overschredean,
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Recreatie

3.1 Bestemmingsomschrijving

Ce woor 'Recrealie’ aangewszen grenden zijn bestemd voor:

een recreatiewaning;

dagrecreatieve en educatieve worzieningen waaronder katkovens,
groemoorzieningen;

verkeer- en verbliffsvoorzieningen;

waler;

openbare nulsvaorzisningsn.

~o o0 oD

3.2 Bouwregels

3.21 Gehouwsn

Voor het bouwen van gebouwen geklen de wigende regsls:

de gebouwen dignen binnen het bouwdak te warden gsbounwd;

het bebouwingspercentage binnen het bouwdak mag niet meer bedragen dan 50%;

er zijn maximaal 2 kalkovens, 1 loods en 1 recreatiewoning toegestaan;

de bouwhoogte van de kalkovens mag maximaal 12 m bedragenmn;

de goot- en bouwhoogte wvan de recrestiewoning mogen niet meer bedragen dan
respectievelik 3,6 men 7 m;

de goot- en bouwhoogte van de loads mogen nist meer bedragen dan respectievelijk 3,5
mend5m

peooD
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3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor hel bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgends regels;

a. e bouwhoogte van erf- en terrsinafscheidingen bedraagt ten hoogste 1 m;

b, de bouwhoogts van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt niet meer dan
6 m.

3.3 Madere eisen

Burgemessler en wethoudears kunnan nadera eisen slelien aan de plaats en afmeting van de
bebouwing, ten behoeve van;

egn samenhangend straat en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de milicusituatie;

de sociale weiligheid,

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

T acoCo

3.4 Specifieke gebruiksregels

Cnder slrijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebrulk dat afwikt van de
bestemmingsomschrijpvng, waaronder in ieder geval wordt begrepen het gebruik van gronden
&n bouwwerken voor.

a. detailhandeldoeleinden;

b. het gebruik van de recreatiewoning voor permanente bewoning;
g. horecadoskeinden;

d. een seksinrichting.

35 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bapaalde in lid 3.4 sub ¢,
en tosstaan dal:

- de gronden worden gebruikt ten behoeve van horecadoeleinden, mils:

1. het horecadoeleinden belreft in de vorm van lichte daghoreca, ter ondersteuning van de
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recreatieves bestemming;

de nadelige effecten op het woon- en leefklimaat (milieuhinder, de mate van
verkeersaantrekking, evenluele parkeeroverlast, buitenopslag van goederen en
reclame-uitingen} in de directe omgeving niet cnevanradig worden vergrogt,
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking Is genomen bij het toestaan van een bouwplan wasraan
vibveering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blifft bij de becordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5 Algemene afwijkingsregels

a. Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van:

1. dein het plan gegeven maten, afmelingen en percentages tot niet meer dan 10% van die
maten, afmetingen en percentages, met dien verstande dat deze afwijkingsbevosgdheid
niet van koepassing is op artikel 3.2.2, sub b;

2. het bepaalde in hef plan en toestaan dat het beloop of profiel van wegen of de aansluiting
van wegen onderling in geringe mate wordt aangspast, indien de verkeersweiligheid enfof
-intensiteit daartoe aanleiding geven;

3. het bepaakie in het plan en toestaan dat bestermmings- of bouwgrenzen worden
overschreden indien ean meetverschil daartoe aanleiding geeft;

4. het bepaalde in het plan &n toestaan dat openbare nutsgebouwljes, wachthuisjes ten
behoewve van het openbaar vervoer, telefooncellen, kiosken, gebouwtjes ten behoeve van
de bediening van kunstwerken, lichtmasten, toilelgebouwdies an naar de aard daarmee
gelijk te stellen gebouwtjes en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd,
mits:

- de inhoud per gebouwlje niet maer dan 100 n? badraagt;
- de bouwhoogle van reclamemasten ten hoogste 6m en van owerige
bouwwerken, geen gebouwsn zijnde, len hoogste 15 m bedraagt.

b. De onder a bedoekle omgevingsvergunning mag niet leiden tot een onevenredige
aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
= het bebouwingsbeeld;
- de varkeersveiligheid.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slofregels

Artikel 6 Overgangsrecht

6.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkinglreding van het bestemmingsplan aanwezig of

in uibvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingswaigunning voar het

bouwen, en afwikt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt

vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd:

b. na het tenietgaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mils de aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen
wee jaar na de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan.

6.2 Afwiken

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 6,1 esn omgevingsvergunning verlenen
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 8.1 met maxmaal
10%.

6.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 8.1 is niet van togpassing op bouwwsrken die weliswaar bestaan op het tijdship van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in slrijd met het
daarwoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan,

6.4 Overgangsrecht gebrulk
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hisrmee in sirijd is, mag worden voortgezet.

6.5 Strijdig gebrulk

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedosld in lid 6.4, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door daze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind,

6.6 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 6.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, s het verboden dit gebruik daarna te
hervalten of te laten hervatten,

6.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 6.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geklende bestermingsplan, daaronder begrepen de overgangshepalingen van dal plan.
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Artikel 7 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Kalkovens en vissershuisje Zoutkamyg.

Aldus vastgesteld in de raadswergadering van 24 april 2012

voorzitter,

griffier,
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Inleiding

Deze HWota zienswijzen bestemmingsplan Kalkovens en vissershuisfe Zoutkamp
behandelt de ingekomen zienswijzen.

142.0.01.02.00 - Hota Zienswijzen bestemmingiplan Kalkovens en vissershuisje Zoutkamp -
9 maart 2012







Zienswijzen

1. Perceel Dorpsstraat 49 Foutkamp

a. Opmerking
Inspreker geeft aan dat de term vissershuisje oneigenlijk wordt gebruikt. Er is
geen sprake van een vissershuisje (Enkhuizen).

Reactie gemeente

De zetting waarln het vissershuisje wordt geplaatst, is een andere dan vroeger.
Het huisie is gebouwd door een yisser Hendrlk Slegers Bol en in deze zin is er
sprake van een vissershuisje. Het huisje dateert van na 1900, De huisjes die in
Enkhuizen zijn herbouwd, zijn echter ouder. De naamgeving van het gebolw 15
geen inhoudelijk bezwaar tegen herplaatsing.

b. Opmerking
Inspreker geeft aan dat het verleggen van een kort aangelegde weg kapitaal-

vernietiging is.

Reactie gemeente

Het verleggen van de weg maakt geen onderdeel uit van de plannen van de
initiatiefnemer en is niet opgenomen in de omgevingsvergunning. Het bestem-
mingsplan sluit het weliswaar niet uit, maar van een wegverlegging is zeker op
dit moment geen sprake. Vanwege het ontbreken van de noodzaak zal die
intentle er naar verwachting in de toekomst ook niet zijn.

C. Opmerking

Inspreker geeft aan dat fietsers, komende over de Hunsingobrug naar Zout-
kamp, rechtdoor zullen rijden, omdat een andere route niet duidelijk is. Dit is
erg gevaarlijk,

Reactie gemeente
De gemeente verwijst naar de reactie op zienswijze 1b.

d. Opmerking

Inspreker geeft aan dat de aanleg van parkeerplaatsen zeer willekeurig is,
omdat bestaande parkeerplaatsen zijn verkocht als bouwgrond. Inspreker vindt
het lelijk en het niet passen in het straatbeeld.

Reactie gemeente
De gemeente verwijst naar de reactie op zienswijze 1b. Yorenstaande apmer-
king is niet relevant voor het voorliggende bestemmingsplan.

142,00, 01.02.00 - Nota Tienswijzen bestammindsplan Kalkovens on visseshulsje Zoutkamp -
% maart 2012




e, Opmerking
Inspreker geeft aan dat kalkovens historisch gezien aan doorgaand vaarwater
horen. Op de bestaande locatie is die relatie er gehecl niet.

Reactie gemeente

Op deze plek hebben vroeger de ovens gestaan, aan eon insteek vanaf het
Hunsingokanaal, in een restant van de gracht om de schans, Deze locatio is
bewust gekozen om de afstand tussen nisuwbouw, de schans en de dorpsbe-
bouwing binnen de schans, op historische gronden, inhoud en betekenis te
geven, Met de herinrichting van de Spuistraat met de omgeving is hiervoor een
ontwikkeling ingezet die langs het kalkoventerrein' aansluit op het gebied rond
de 'Oude kerk' met de Grachtstraat.

f. Opmerking
Inspreker geeft aan dat het een buitengewoon hoog gebouw is dat dicht op de
huidige bebouwing komt, hierdoor zal de waarde van deze woningen verlagen,

Reactie gemeente

Het plangebied is gelegen in het geldende bestemmingsplan Zoutkamp - ka-
naaloever-zufd, Het plangebied heeft hier de bestemming Woondoeleinden,
W(d)1. Op basls hiervan mogen er op het terrein 11 woningen worden gebouwd
met een goothoogte van maximaal § m en een bouwhoogte van maximaal 9 m.
In het plangebied zijn echter geen woningen gerealiseerd,

In het bestemmingsplan Kalkovens en vissershuisje Zoutkamp is opgenomen dat
binnen het bouwvlak het bebouwingspercentage niet meer dan 50% bedraagt
en er maximaal twee kalkovens, eén loods en één recreaticwoning zijn toege-
staan, De goot- en bouwhoogte van de recreatiewaoning mogen niet meer be-
dragen dan respectievelijk 3,6 m en 7 m en de goot- en bouwhooste van de
loeds mogen niet meer bedragen dan respectievelijk 3,5 m en 8,5 m. De hoog-
tes van de recreatiewoning en de loods zijn lager dan mogelijk is op basis van
het geldende bestemmingsplan Zoutkamp - kanaaloever-zuid,

In het bestemmingsplan is opgenomen dat de kalkovens maximaal 12 m mogen
bedragen. De omgevingsvergunning gaat uit van een hoogte van 10,6 m. Hoe-
wel de maximale bouwhoogte voor bouwwerken, ten opzichte van de maximaal
toegestane bouwhoogte in het geldende bestemmingsplan wordt verruimd, is
er over het geheel genomen sprake van een beperktere bebouwingsmassa.

g. Opmerking
Inspreker geeft aan dat het bijzonder kwalijk is dat het huidige gras- en speel-
veld wordt opreheven.

Reactie gemeente

Het huidige gras- en speelveld is ontstaan doordat het terrein sinds de inwer-
kingtreding van het vigerende bestemmingsplan in 2006 onbebouwd is geble-
ven. De geplande woningen zijn nooit gersaliseerd. Aan het ontstaan van een
gras- en speelveld kunnen geen rechten worden antleend. Met de bouw van de
kalkoven ontstaat er wel ruimte voor recreatief medegebruik.

142.00.01.02.00 - Nota Zienswifzen bestemmingsplan Kalkovens en vissershuisjc Tautkamp -
9 maart 2012




. Brandweer - regio Groningen

a. Opmerking

Op 23 avgustus 2011 heeft de Brandweer - regio Groningen geadviseerd over
het voorontwerpbestemmingsplan., Het advies 1s in voldoende mate verwerkt in
het ontwerpbesternmingsplan, Het bestemmingsplan geeft geen aanleiding tot
nadere advisering.

Reactie demeente
Do gemeente neemt de opmerking voor kennisgeving aan.

142.00.01,02.00 - Mota Zienswijzen bestemmingsplan Kalkovens en vissershuls)e Zoutkamp -
2 maart 2012







Bijlagen







Zoutkamp B februari 2012

Aan de leden van de gemeenteraad,

Gemeenteraad van de gemeente De Marne

Postbus 11

9965 ZG Leens

Onderwerp: Ontwerpbestemmingsplan en-omgevingsvergunning "klalkﬂuens en mssershulsje

Zoutkamp”. Bezwaarschrift, M 2 U 1 2 .D L U 2 4 ”

] I ""Ju | |

““'-..'_é_%éa !

In de plannen die voorliggen vallen mij de volgende zaken op: | _-/?' 37 ‘fq',E )('

Geachte raad,

-de term “vissershuisje”is onelgenlijk gebruikt, hetis nl. helemaal geen vissershuisje (zie Enkhuizen).

-het verleggen van een kort geleden aangelegde weg, is kapitaalvernietiging, ook al is er mogelijk
subsidie voor beschikbaar, dat geld brengen we toch met ons allen op.

-de fiatsers komende over de Hunsingobrug naar ons dorp, zullen rechtdoor rijden, omdat een
andere route niet duidelijk is, erg gevaarlijk.

-het idee om parkeerplaatsen aan te leggen, terwijl kort geleden bestaande parkeerplaatsen {van ex-

Helploeg) verkocht is als bouwgrond, is wel zeer willekeurig. Is lelijk en past niet in het straatbeeld.

-katkovens horen, historisch gezien, aan doorgaand vaarwater bv. Hunsingokanaal of Reitdiep.Op het
nu bestaande grasveld [s die relatie er geheel niet.

-het is een buitengewoon hoog gebouw dat dicht op de huidige bebouwing komt en zal de waarde
van deze woningen verlagen

-hijzonder kwalijk Is dat het huldige gras-speelveld opgeheven wordt, dit veld is omsloten door
huizen en er lopen veel mensen langs, waardoor dit een veilige speelplek Is. Er wordt heel veel
gebruik van gemaakt door kinderen van het hele dorp.

Alles overziend, maak ik ernstig bezwaar tegen de voorgenamen plannen,

Hoogachtend, |



K.Bakema

e = —= — —_— S - —
Van: Johan Braker <johan.braker@hvd groningen.ni=
Verzonden: maandag 2 januari 2012 11;53
Aan: K.Bakema
Onderwerp: Betr.: Ontwerpbestemmingsplan 'Kalkovens en vissershuisje Zoutkamp'

Geachte mevrouw Bakema, beste Kitty,

Maar aanleiding van onderstaande e-mail heb Ik het
ontwerpbestemmingsplan "Kalkovens en vissershuisje Zoutkamp' beoordeeld
In het kader van externe veiligheid. Op 23 augustus )I. heeft Brandweer

Regio Groningen geadviseerd (kenmerk HY11,2719956) over het voorontwerp
van dit bestemmingsplan. Dit advies is in voldoende mate verwerkt in het
ontwerp van het bestemmingsplan. Hierdoor geeft het
ontwerpbestemmingsplan geen aanleiding tot nadere advisering vanult
Brandweer Regio Groningen.

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
lohan Eraker, velligheldsconsultant Proactle

Afdeling Risicobeheersing
Brandweer Regio Groningen
sontweg 10 f Postbus 584
9700 AN GRONINGEN

(050) 367 47 26
iohan.braker@hvd.groningen.nl

»>> K.Bakema <K.Bakema@demarne.nl> Donderdag 29 December 2011 10:15
P52
Geachte heer/mevrouw,

Van 30 december 2011 tot en met 2 februari 2012 ligt in ontwerp ter
Inzage het bestemmingsplan 'Kalkovens en vissershuisje Zoutkamp'.
Bovendien ligt, ingevolge het coiirdinatiebeslult van de gemeenteraad van
28 junl 2011, de omgevingsvergunning voor de bouw van één kalkoven in
ontwerp ter inzage. Hiervan wordt 29 december 2011 kennis gegeven in de
Ommelander Courant en de Staatscourant alsmede op de gemeentelijke
website. In de bijlagen vindt u de kennisgevingen. In de publicatie voor

de website vindt u aanwljzingen omtrent de raadpleegbaarheid en
beschikbaarheid van het ontwerpbestemmingsplan en de bijbehorende
bijlagen.

Mocht u naar aanlelding van dit bericht nog vragen hebben, dan kunt u
contact opnemen met mevrouw K. Bakema, tel. 0595 - 421 083,

Met vriendelijke groet,

Kitty Bakema




Beleidsmedewerker ruimtelijke ordening

Gemeente De Marne
R. Ritzemastraat 2
Posthus 11

9965 ZG Leens

* {0595) 421 083
E {0595) 571249

* k.bakema@demarne.nlemailto:h@demarne.nl>
v www.demarne.nl<http://www.demarne.nlf>

g R et R L P e SR b b T s b R B b e D pep e Bed b oo edad i Dapra o st edad s Fded
Attentle:

DIt bericht Is verzonden onder verantwoording van de afzender,

De gemeente De Marne aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid

voor de Informatie dle uin dit bericht aantreft. Aan de inhoud

van dit bericht kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor reactiesfantwoorden wordt u verzocht het algemene adres
gemeente@demarne.nl te gebrulken. Formele besluiten worden door

de gemeente De Marne alleen per post toegezonden en deze zin

voorzien van originele handtekeningen.
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This e-mall message has been scanned for Viruses and Content and
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by MailMarshal
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Denk aan het milieu: is het nodig dit bericht af te drukken ?
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