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Plannaam:
Eerste herziening bestemmingplan Buitengebied 
Halderberge

Datum afdruk: 2021-06-15

 

Naam overheid: Gemeente Halderberge IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2017-12-14

Planidn: NL.IMRO.1655.BP6009-C002 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: vastgesteld

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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i. extensief recreatief medegebruik;
j. ter plaatse van de aanduiding 'Natuur Netwerk Brabant', het behoud, herstel, bescherming en/of ontwikkeling van het Natuur

Netwerk Brabant;
k. behoud, herstel en/of ontwikkeling van landschappelijke waarden en natuurwaarden.

23.2 Bouwregels

23.2.1 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

23.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 m;
b. de oppervlakte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 25 m2;
c. de bouwhoogte van een fietsbrug ter plaatse van de aanduiding 'brug' mag niet meer bedragen dan 12 m.

23.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

23.3.1 Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uitte voeren of te laten uitvoeren:

a. het verlagen van de grondwaterstand door bemaling;
b. het dempen of wijzigen van (oevers, profiel, doorstroom- of bergingscapaciteit van) oppervlaktewater;
c. het verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem;
d. het diepploegen, diepwoelen of uitvoeren van andere ingrepen in de bodem, waaronder ook begrepen de aanleg van leidingen,

allen dieper dan 0,60 m onder maaiveld, alsmede de aanleg van drainage ongeacht de diepte tenzij het gaat om vervanging
van bestaande drainage;

e. het vellen of rooien van bos;
f. het verwijderen van landschapselementen;
g. het verwijderen van onverharde wegen of paden;
h. het aanleggen en/of verharde van wegen of paden, dan wel het aanbrengen van andere niet omkeerbare

oppervlakteverhardingen groter dan 100 m2.

23.3.2 Uitzonderingen

Het in lid 23.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;
b. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip

van het van kracht worden van dit plan.

23.3.3 Voorwaarden

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel
en de ontwikkeling van de in de bestemmingsomschrijving genoemde waarden.

Artikel 24 Wonen

24.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. ruimte-voor-ruimte woningen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - ruimte-voor-ruimte';
c. voormalige agrarische bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB';
d. tevens een psychotherapiepraktijk als beroep aan huis uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -

psychotherapiepraktijk';
e. tevens statische binnenopslag uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - statische opslag';
f. aan-huis-verbonden beroepen of bedrijven;15-6-2021 Eerste herziening bestemmingsplan Buitengebied Halderberge: Regels

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1655.BP6009-C002/r_NL.IMRO.1655.BP6009-C002.html#_4_Agrarischmetwaarden-L… 96/120

g. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;
h. water, waterhuishoudkundige en nutsvoorzieningen;
i. groenvoorzieningen;
j. behoud van cultuurhistorisch waardevolle en/of beeldbepalende bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische

waarden';
k. behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuurwaarden, ecologische waarden en/of landschappelijke waarden.

24.2 Bouwregels

24.2.1 Algemeen

a. per bestemmingsvlak mag het aantal woningen niet meer bedragen dan één, met uitzondering van het bestemmingsvlak ter
plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden', waar niet meer dan het aangeduide aantal woningen is
toegestaan;

b. de afstand van gebouwen tot de as van de weg waaraan wordt gebouwd mag niet minder bedragen dan 15 m, indien de
bestaande afstand reeds minder bedraagt, geldt deze afstand als minimale afstand tot de as van de weg;

c. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen mag niet minder bedragen dan 2 m.

24.2.2 Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 7,5 m;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m;
c. de inhoud mag niet meer bedragen dan 750 m3, waarbij de inhoud van de woning ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

vorm van wonen - ruimte-voor-ruimte' niet meer mag bedragen dan bestaand;
d. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.2 onder c mag de inhoud van een nog te realiseren woning ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – ruimte-voor-ruimte' maximaal 1.500 m³ bedragen.
24.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m;
c. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.3 onder a en b bedraagt de maximale goot- en bouwhoogte ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB' niet meer dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte, maximum bouwhoogte';

d. voor de oppervlakte van bijbehorende bouwwerken geldt het volgende:
1. in geval van een bebouwingsgebied kleiner dan of gelijk aan 400 m2: maximaal 100 m2;
2. in geval van een bebouwingsgebied groter dan 400 m2: 100 m2, vermeerderd met 10% van het deel van het

bebouwingsgebied dat groter is dan 400 m2 met een maximum van 150 m2;
e. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.3 onder d bedraagt de oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB' niet meer dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
oppervlakte (m2)'. Bij vervangende nieuwbouw mag het bouwwerk uitsluitend gesitueerd worden ter plaatse van de bestaande
funderingen;

f. vrijstaande bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 2 m achter de voorgevelrooilijn van de woning te
worden gebouwd;

g. de afstand van vrijstaande bijbehorende bouwwerken tot de woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

24.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien verstande dat de bouwhoogte vóór
de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

24.3 Nadere eisen

a. burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ter voorkoming
van onevenredige ruime situering van bebouwing binnen het bestemmingsvlak;

b. de onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk is voor het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van landschappelijke, cultuurhistorische, natuur- en/of ecologische waarden als gevolg van het
niet concentreren van bebouwing.

24.4 Afwijken van de bouwregels
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24.4.1 Afwijken algemene bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in:

a. lid 24.2.1 onder b voor het bouwen van gebouwen op een afstand van minder dan 15 m tot de as van de weg mits hierdoor het
stedenbouwkundig beeld en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast;

b. lid 24.2.1 onder c voor het bouwen van gebouwen op een afstand van minder dan 2 m van de zijdelingse en/of achterste
perceelgrens mits hierdoor het stedenbouwkundig beeld en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast.

24.4.2 Afwijken bouwregels woningen en bijbehorende bouwwerken

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in:

a. lid 24.2.3 onder f voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van minder dan 2 m achter de
voorgevelrooilijn van de woning indien dit noodzakelijk is in verband met een doelmatige inrichting van het perceel.

b. lid 24.2.3 onder g voor het bouwen van een bijbehorend bouwwerk op een afstand van meer dan 25 m tot de woning indien dit
ingegeven is door de specifieke vorm van het bestemmingsvlak.

24.4.3 Afwijken bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in:

a. lid 24.2.4 onder a voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 2,5 m;
b. lid 24.2.4 onder a voor het bouwen van erf- en terreinafscheidingen met een hogere bouwhoogte tot maximaal 2 m, voor de

voorgevelrooilijn, mits hierdoor het stedenbouwkundig beeld en de verkeersveiligheid niet wordt aangetast;
c. lid 24.2.4 onder b voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een hogere bouwhoogte tot 6 m;
d. lid 24.2.4 onder b voor het bouwen van kleine windmolens, ten behoeve van de opwekking van duurzame energie, waarbij

dient te worden voldaan aan de volgende voorwaarden:
1. de windmolens mogen uitsluitend binnen het bestemmingsvlak worden gebouwd;
2. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 15 m;
3. er mag geen sprake zijn van milieuhygiënische, landschappelijke en ecologische belemmeringen

 

24.5 Specifieke gebruiksregels

24.5.1 Aan-huis-verbonden beroepen of bedrijven

Binnen deze bestemming is de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen of bedrijven toegestaan als ondergeschikte activiteit bij
de woning, waarbij moet worden voldaan aan de volgende regels:

a. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke oppervlakte van de bebouwing van de
woning en/of bijbehorende bouwwerken tot een maximum van 100 m2;

b. er vindt geen detailhandel plaats, uitgezonderd detailhandel in beperkte, ondergeschikte mate, in direct verband met de
uitoefening van aan-huis-verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten;

c. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner;
d. de activiteit mag geen onevenredige verkeersaantrekkende werking hebben en parkeren dient op eigen terrein plaats te

vinden;
e. de activiteit dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn.

24.6 Afwijken gebruiksregels

24.6.1 Afwijken kleinschalig logeren

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 24.1 voor kleinschalig logeren,
zoals bed&breakfast, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de activiteit mag uitsluitend plaatsvinden in de woning of daarbij behorend bijbehorend bouwwerk;
b. het aantal eenheden mag niet meer bedragen dan 5;
c. de totale omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 100 m2;
d. de woonfunctie op het perceel dient als hoofdfunctie aanwezig en herkenbaar te blijven;
e. de in het gebied aanwezige waarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
f. het kleinschalig logeren mag geen onevenredige verkeersaantrekkende werking hebben en parkeren dient op eigen terrein

plaats te vinden;
g. het logeren mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende

(agrarische) bedrijven.

24.7 Wijzigingsbevoegdheid
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g. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;
h. water, waterhuishoudkundige en nutsvoorzieningen;
i. groenvoorzieningen;
j. behoud van cultuurhistorisch waardevolle en/of beeldbepalende bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische

waarden';
k. behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuurwaarden, ecologische waarden en/of landschappelijke waarden.

24.2 Bouwregels

24.2.1 Algemeen

a. per bestemmingsvlak mag het aantal woningen niet meer bedragen dan één, met uitzondering van het bestemmingsvlak ter
plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden', waar niet meer dan het aangeduide aantal woningen is
toegestaan;

b. de afstand van gebouwen tot de as van de weg waaraan wordt gebouwd mag niet minder bedragen dan 15 m, indien de
bestaande afstand reeds minder bedraagt, geldt deze afstand als minimale afstand tot de as van de weg;

c. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen mag niet minder bedragen dan 2 m.

24.2.2 Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 7,5 m;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m;
c. de inhoud mag niet meer bedragen dan 750 m3, waarbij de inhoud van de woning ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

vorm van wonen - ruimte-voor-ruimte' niet meer mag bedragen dan bestaand;
d. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.2 onder c mag de inhoud van een nog te realiseren woning ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – ruimte-voor-ruimte' maximaal 1.500 m³ bedragen.
24.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m;
c. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.3 onder a en b bedraagt de maximale goot- en bouwhoogte ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB' niet meer dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte, maximum bouwhoogte';

d. voor de oppervlakte van bijbehorende bouwwerken geldt het volgende:
1. in geval van een bebouwingsgebied kleiner dan of gelijk aan 400 m2: maximaal 100 m2;
2. in geval van een bebouwingsgebied groter dan 400 m2: 100 m2, vermeerderd met 10% van het deel van het

bebouwingsgebied dat groter is dan 400 m2 met een maximum van 150 m2;
e. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.3 onder d bedraagt de oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB' niet meer dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
oppervlakte (m2)'. Bij vervangende nieuwbouw mag het bouwwerk uitsluitend gesitueerd worden ter plaatse van de bestaande
funderingen;

f. vrijstaande bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 2 m achter de voorgevelrooilijn van de woning te
worden gebouwd;

g. de afstand van vrijstaande bijbehorende bouwwerken tot de woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

24.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien verstande dat de bouwhoogte vóór
de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

24.3 Nadere eisen

a. burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ter voorkoming
van onevenredige ruime situering van bebouwing binnen het bestemmingsvlak;

b. de onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk is voor het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van landschappelijke, cultuurhistorische, natuur- en/of ecologische waarden als gevolg van het
niet concentreren van bebouwing.

24.4 Afwijken van de bouwregels
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g. (onverharde) paden, wegen en parkeervoorzieningen;
h. water, waterhuishoudkundige en nutsvoorzieningen;
i. groenvoorzieningen;
j. behoud van cultuurhistorisch waardevolle en/of beeldbepalende bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische

waarden';
k. behoud, herstel en/of ontwikkeling van de natuurwaarden, ecologische waarden en/of landschappelijke waarden.

24.2 Bouwregels

24.2.1 Algemeen

a. per bestemmingsvlak mag het aantal woningen niet meer bedragen dan één, met uitzondering van het bestemmingsvlak ter
plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden', waar niet meer dan het aangeduide aantal woningen is
toegestaan;

b. de afstand van gebouwen tot de as van de weg waaraan wordt gebouwd mag niet minder bedragen dan 15 m, indien de
bestaande afstand reeds minder bedraagt, geldt deze afstand als minimale afstand tot de as van de weg;

c. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen mag niet minder bedragen dan 2 m.

24.2.2 Woningen

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 7,5 m;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 m;
c. de inhoud mag niet meer bedragen dan 750 m3, waarbij de inhoud van de woning ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

vorm van wonen - ruimte-voor-ruimte' niet meer mag bedragen dan bestaand;
d. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.2 onder c mag de inhoud van een nog te realiseren woning ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – ruimte-voor-ruimte' maximaal 1.500 m³ bedragen.
24.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 m;
c. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.3 onder a en b bedraagt de maximale goot- en bouwhoogte ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB' niet meer dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
goothoogte, maximum bouwhoogte';

d. voor de oppervlakte van bijbehorende bouwwerken geldt het volgende:
1. in geval van een bebouwingsgebied kleiner dan of gelijk aan 400 m2: maximaal 100 m2;
2. in geval van een bebouwingsgebied groter dan 400 m2: 100 m2, vermeerderd met 10% van het deel van het

bebouwingsgebied dat groter is dan 400 m2 met een maximum van 150 m2;
e. in afwijking van het bepaalde onder 24.2.3 onder d bedraagt de oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van wonen – VAB' niet meer dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
oppervlakte (m2)'. Bij vervangende nieuwbouw mag het bouwwerk uitsluitend gesitueerd worden ter plaatse van de bestaande
funderingen;

f. vrijstaande bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van ten minste 2 m achter de voorgevelrooilijn van de woning te
worden gebouwd;

g. de afstand van vrijstaande bijbehorende bouwwerken tot de woning mag niet meer bedragen dan 25 m;

24.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien verstande dat de bouwhoogte vóór
de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

24.3 Nadere eisen

a. burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ter voorkoming
van onevenredige ruime situering van bebouwing binnen het bestemmingsvlak;

b. de onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld indien zulks noodzakelijk is voor het behoud van en ter
voorkoming van de aantasting van landschappelijke, cultuurhistorische, natuur- en/of ecologische waarden als gevolg van het
niet concentreren van bebouwing.

24.4 Afwijken van de bouwregels
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Draagstructuur zichtbaar (spanten)

Overstek

Zadeldak

Grote openingen voor en achter zijde

Vlakke dakpannen of riet
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monoliete gevel
(strakke details)

Geen overstek

Schildkap

openingen alle zijde

aangekapt dak

Draagstructuur (spanten) als
"tweede wereld" in de schuur

Als autonoom object in de context
(niet oriëntatie gericht)
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CONCEPT
SCHUURWONING FAM SCHOUWENAARS

Unieke schuurwoning met herkenbare elemenbten van een schuurwoning zoals:
Zadeldak (vlakke pan of riet)

Overstek
Draagstructuur zichtbaar

Grote openingen aan voor en achterzijde

De woning heeft ook herkennings punten met de krakterestieke historische 'vlaamse' schuur:
Strakke detailing
Monoliete gevel
Aangekapt dak

Draagstructuur (spanten) als "tweede wereld" in de schuur

80% +20%
=

100% UNIEKE WONING
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CONCEPT
SCHUURWONING FAM SCHOUWENAARS

Unieke schuurwoning met herkenbare elemenbten van een schuurwoning zoals:
Zadeldak (vlakke pan of riet)

Overstek
Draagstructuur zichtbaar

Grote openingen aan voor en achterzijde
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CONCEPT
SCHUURWONING FAM SCHOUWENAARS

Unieke schuurwoning met herkenbare elemenbten van een schuurwoning zoals:
Zadeldak (vlakke pan of riet)

Overstek
Draagstructuur zichtbaar

Grote openingen aan voor en achterzijde
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