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1. INLEIDING 

1.1. Aanleiding en doelstelling onderzoek 

In opdracht van Bedrijvenpark Klaverweide B.V. is door Wematech Bodem Adviseurs B.V. in juni 2020 
een vooronderzoek (historisch bodemonderzoek) uitgevoerd ter plaatse van een perceel op bedrijvenpark 
Klaverweide aan de Vaccaweg ong te Oud Gastel. 
 
In bijlage 1 is de globale ligging van het perceel aangegeven in een regionale situatieschets. 
 
Het doel van het vooronderzoek is het verkrijgen van inzicht in het (voormalige) gebruik van de locatie 
om te bepalen of de locatie al dan niet onverdacht is ten opzichte van eventuele bodemverontreiniging. 
Dit in verband met de voorgenomen ontwikkeling van de locatie. 
 
Bij het opstellen van het vooronderzoek is uitgegaan van de NEN 5725. De NEN 5725 is de leidraad voor 
het uitvoeren van een historisch (voor)onderzoek dat als basis gebruikt wordt voor het uitvoeren van een 
verkennend en nader bodemonderzoek.  
 
Er zal gelet worden op (historisch) verdachte deellocaties, zoals bedoeld in de protocollen. Dit zijn locaties 
waar op basis van huidige of voormalige bedrijfsactiviteiten een bodemverontreiniging kan zijn ontstaan. 

1.2. Opbouw rapportage 

In dit rapport wordt verslag gedaan van de uitgevoerde werkzaamheden. Het vooronderzoek, volgens de 
NEN 5725, is opgenomen in hoofdstuk 2. In hoofdstuk 3 zijn de conclusies en het advies opgenomen.  
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2. VOORONDERZOEK 

Op basis van de verzamelde basisinformatie, aanleiding, en verdenking is het type vooronderzoek 
bepaald. Onderhavig onderzoek betreft een standaard vooronderzoek.  

2.1. Locatiegegevens 

De locatiegegevens van de onderzoekslocatie (afgebakend geografisch gebied) zijn opgenomen in 
onderstaande tabel.  

Tabel 2.1. Locatie gegevens 
Adresgegevens Bedrijvenpark Klaverweide te Oud Gastel 
Kadastrale gegevens Gemeente: Sectie: Nummer(s): 

Oud en Nieuw Gastel A 1804 
RD-coördinaten X: 91005 Y: 399591 
Oppervlakte perceel 21.664 m2 
Oppervlakte onderzoekslocatie 5.490 m2 
Eigendomssituatie Exploitatiemaatschappij Klaverweide b.v. 

2.2. Historie 

- gebruik 
Op historische kaartmateriaal is de Neerstraat zichtbaar vanaf circa 1870. De onderzoekslocatie had vanaf 
die tijd zichtbaar een woonbestemming. Vanaf circa 1937 heeft de onderzoekslocatie deel uitgemaakt van 
het terrein van de zuivelfabriek. Rond 2009 zijn de activiteiten van de zuivelfabriek beëindigd en is het 
terrein enige tijd niet gebruikt.  
 
Bij de gemeente Halderberge en de opdrachtgever was bekend dat ter plaatse van de onderzoekslocatie 
een zuivelfabriek gevestigd is geweest. Op het terrein zijn meerdere werkplaatsen, compressorruimtes en 
traforuimte aanwezig geweest, welke als potentieel bodembedreigend waren gekenmerkt. De huidige 
onderzoekslocatie heeft deel uitgemaakt van het buitenterrein van de voormalige zuivelfabriek. Ter 
plaatse van de huidige onderzoekslocatie hebben voor zover bekend geen bodembedreigende activiteiten 
plaatsgevonden. 
 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie hebben, voor zover bekend, geen ondergrondse tanks, kabels, 
leidingen e.d. gelegen. Tevens hebben er, voor zover bekend, geen dempingen of ophogingen 
plaatsgevonden. 
 
- asbest 
Op basis van de verkregen informatie hebben er geen activiteiten op de locatie plaatsgevonden waarbij 
asbest in of op de bodem geraakt zou kunnen zijn. 
 
- overig 
Voor zover bekend hebben zich ter plaatse van de onderzoekslocatie geen calamiteiten voorgedaan die tot 
gevolg hebben gehad dat verontreinigende stoffen op of in de bodem zijn geraakt. Voor zover bekend zijn 
op de locatie geen (punt)bronnen voor PFAS/GenX danwel heeft er een brand gewoed, welke geblust zou 
zijn met blusschuim. 
 
De locatie is bij het bevoegd gezag en/of op het bodemloket niet bekend als locatie waar mogelijk sprake 
is van een bodemverontreiniging, niet bekend als locatie waar bodembedreigende activiteiten hebben 
plaatsgevonden. De Wbb-code van de locatie is NB165500990. 
 
Uit de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW) c.q. archeologische beleidskaart van de 
gemeente blijkt dat de locatie is gelegen in een gebied met een lage archeologische verwachtingswaarde. 
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Voor zover bekend is liggen er op de onderzoekslocatie geen conventionele explosieven. Aangezien er voor 
dit gebied geen kaarten voorhanden zijn, is dit echter niet volledig uit te sluiten. 

2.3. Huidige situatie en terreinverkenning 

Ter plaatse van het perceel is een braakliggend perceel gesitueerd. 
 
Op basis van de verkregen informatie en terreinverkenning is er geen sprake van asbestverdachte 
bronnen op of nabij de locatie (zoals daken met asbestverdachte dakbedekking e.d.) die van invloed 
kunnen zijn op de bodemkwaliteit. 
 
De onderzoekslocatie is onverhard. 
 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie vinden voor zover bekend geen potentieel bodembedreigende 
activiteiten plaats. Ten noorden van de onderzoekslocatie is een grondverzetbedrijf gevestigd. 

2.4. Belendende percelen 

Het bodemgebruik van de omliggende percelen is als volgt: 
- aan de noordzijde bevindt zich een bedrijf; 
- aan de oostzijde bevindt zich een nieuw aangelegde weg; 
- aan de zuidzijde bevindt zich een bedrijf; 
- aan de westzijde bevindt zich een bedrijf. 

2.5. Bodemonderzoeken/saneringen 

- eerdere bodemonderzoeken locatie 
In november 2009 is door Oranjewoud een eindsituatie bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de 
Steenstraat 20 te Oud Gastel (volledige perceel). Hierbij is het buitenterrein onderzocht en zijn diverse 
verdachte deellocaties onderzocht (natronloogtank, chemicalien opslag, laad- en losplaats en grondwal). 
In de grond zijn slechts enkele licht verhoogde gehaltes aangetroffen. In het grondwater werden, naast 
een matig verhoogd gehalte nikkel en een sterk verhoogd gehalte arseen, slechts licht verhoogde gehaltes 
aangetroffen. Gesteld werd dat de verhoogde gehaltes nikkel en arseen regionaal verhoogde 
achtergrondgehaltes betroffen. Voor een volledig overzicht van de resultaten wordt kortheidshalve 
verwezen naar de rapportage [Oranjewoud, projectnummer 202258]. 
 
Ter plaatse van het perceel aan de Steenstraat 20 te Oud Gastel is in oktober en november 2010 door 
Wematech Bodem Adviseurs B.V. een verkennend en aanvullend bodemonderzoek uitgevoerd in verband 
met de toenmalig voorgenomen eigendomsoverdracht. Hierbij zijn alle verdachte deellocaties 
onderzocht. Geconcludeerd werd dat de grond plaatselijk sterk verontreinigd was met PAK en nikkel en 
plaatselijk matig verontreinigd was met nikkel, koper en PAK. Voor het overig deel waren slechts licht 
verhoogde gehaltes aangetroffen in de grond. Het grondwater was plaatselijk matig verontreinigd met 
nikkel (bij de reparatieruimte). Voor het overige deel zijn slechts licht verhoogde gehaltes aangetroffen in 
het grondwater. Voor een volledig overzicht van de resultaten wordt kortheidshalve verwezen naar de 
rapportage [Wematech Bodem Adviseurs B.V., projectnummer: VBE-50100433, kenmerk: RN101837, 
d.d. 1 december 2010]. 
 
In oktober en november 2015 is door Wematech Bodem Adviseurs B.V. een verkennend bodemonderzoek 
uitgevoerd ter plaatse van het perceel aan de Steenstraat 20 te Oud Gastel (onderzoekslocatie betrof 
westelijk deel van het plangebied Klaverweide). Geconcludeerd werd dat de bovengrond, na uitsplitsing 
van het bovengrondmengmonster MM1 en individuele analyses op de parameter PCB, plaatselijk licht 
verontreinigd was met kwik, lood, PAK, PCB, kobalt, koper, molybdeen, nikkel, zink en minerale olie. De 
ondergrond was plaatselijk licht verontreinigd met PAK en PCB. Het grondwater was ter plaatse van 
peilbuis 02 licht verontreinigd met naftaleen en ter plaatse van peilbuis 12 licht verontreinigd met barium. 
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Ter plaatse van peilbuis 25 was het grondwater niet verontreinigd. De resultaten van het onderzoek 
vormden geen belemmering de voorgenomen bouwplannen ter plaatse te realiseren. Voor een volledig 
overzicht van de resultaten wordt kortheidshalve verwezen naar de rapportage [Wematech Bodem 
Adviseurs B.V., projectnummer: VBB-50150509, kenmerk: MO50150509.R001-0, d.d. 15 december 
2015]. 
 
- eerdere bodemonderzoeken omgeving 
In 2017 is door Wematech Bodem Adviseurs B.V. een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse 
van een te realiseren tankstation aan de Vaccaweg ong. te Oud Gastel. Er zijn destijds vijf deellocaties 
onderscheiden. Op het terrein (deellocatie A) zijn in de boven- en ondergrond geen verhoogde gehalten 
aangetoond. In het grondwater is een licht verhoogd gehalte nikkel aangetroffen. Ter plaatse van het 
tankeiland (deellocatie B) zijn in de meest bedreigde bodemlaag geen verhoogde gehalten aangetoond. 
Ter plaatse van de tankcluster (deellocatie C) is de meest bedreigde bodemlaag niet verontreinigd. In het 
grondwater is een licht verhoogd gehalte naftaleen aangetroffen. Ter plaatse van de vulpunten 
(deellocatie D) is de meest bedreigende bodemlaag niet verontreinigd. Ter plaatse van de OBAS 
(deellocatie E) zijn geen verhoogde gehalten aangetoond in de meest bedreigde bodemlaag. In het 
grondwater zijn licht verhoogde gehalten barium en naftaleen aangetoond. Voor een volledig inzicht 
wordt verwezen naar de rapportage [Wematech Bodem Adviseurs B.V., projectnummer: VBN-50170423, 
kenmerk: GB50170423.R001-0, d.d. 27 juli 2017]. 
 
Ten noordoosten van de huidige onderzoekslocatie is in 2019 door Wematech Bodem Adviseurs B.V. een 
verkennend bodemonderzoek verricht. Geconcludeerd werd dat de bovengrond ter plaatse van het 
noordelijke deel van de locatie licht verontreinigd was met kwik en PCB. Ter plaatse van het zuidelijke 
deel was de bovengrond niet verontreinigd. De ondergrond was niet verontreinigd. In het grondwater 
werden licht verhoogde gehalten naftaleen en xylenen aangetroffen. Ter plaatse van het zuidwestelijke 
deel van de onderzoekslocatie werd ook een licht verhoogd gehalte nikkel aangetroffen ten opzichte van 
de streefwaarde. Voor een volledig inzicht in de resultaten wordt kortheidshalve verwezen naar de 
rapportage [Wematech Bodem Adviseurs B.V., projectnummer: VBE-50190410, kenmerk rapport: 
AO50190410.R002-0, d.d. 16 augustus 2019]. 
 
Direct ten oosten van de huidige onderzoekslocatie is in 2020 een partijkeuring van het wegcunet 
uitgevoerd door Wematech Bodem Adviseurs B.V. De bodemlaag van 0-140 cm-mv voldoet aan de 
samenstellingseisen voor de kwaliteitsklasse industrie, op basis van een licht verhoogd gehalte PCB. De 
bodemlaag van 140-200 cm-mv voldoet aan de samenstellingseisen voor de kwaliteitsklasse 
achtergrondwaarde. Voor een volledig inzicht wordt verwezen naar de rapportage [Wematech Bodem 
Adviseurs B.V., projectnummer: VBE-50190410, kenmerk rapport: GB50200182.R001-0, d.d. 6 maart 
2020]. 
 
- eerdere saneringen locatie 
De tijdens eerdere bodemonderzoeken aangetroffen matig en sterk verhoogde gehaltes in de grond zijn 
in juli 2011 gesaneerd, onder milieukundige begeleiding van Wematech Bodem Adviseurs B.V. In juli 2011 
is de eindmelding ingediend (Code: NB165500990). 
 
- eerdere saneringen omgeving 
Voor zover bekend is ter plaatse van de directe omgeving van de onderzoekslocatie niet eerder een 
bodemsanering uitgevoerd, welke in het kader van onderhavig onderzoek van belang is. 

2.6. Informatie regionale achtergrondconcentraties 

Er is bij de gemeente en de provincie informatie beschikbaar over mogelijk regionaal verhoogde 
achtergrondconcentraties in het grondwater op en nabij de locatie. Op basis van de bestudeerde 
onderzoeksgegevens blijkt dat regionaal verhoogde concentraties zware metalen in het grondwater 
worden gemeten zonder dat hiervoor een duidelijke bron van verontreiniging is aan te wijzen. Met name 
zink wordt in deze omgeving in het grondwater in verhoogde mate aangetroffen. De verhoogde 
zinkconcentraties mogen als van nature verhoogde achtergrondconcentraties worden beschouwd. 
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De locatie is volgens de gemeentelijke bodemkwaliteitskaart gelegen in de kwaliteitszone wonen met als 
bodemfunctieklasse industrie. 

2.7. Geo(hydro)logie 

Regionale geologie 
De regionale geohydrologische bodemopbouw is afgeleid van de gegevens van de Geologische Dienst 
Nederland, DINOloket en het Actueel Hoogtebestand Nederland. De regionale bodemopbouw is tot circa 
62 m-mv weergegeven in tabel 2.2. De hoogte ligging van het maaiveld ter plaatse van de 
onderzoekslocatie betreft circa 2,1 m+NAP. 

Tabel 2.2. Regionale geologie  
Diepte 
(m-mv) 

Formatienaam Samenstelling Kenmerk 

Tot -1,2 Boxtel Midden tot fijn zand, spoor klei, veen en grind Deklaag 
1,2-13,5 Stramproy Fijn tot grof zand, spoor veen, bruinkool en grind Watervoerend pakket 
13,5-19,1 Waalre Klei, spoor grind Scheidende laag 
19,1-35,7 Peize en Waalre Midden en grof zand, spoor klei en veen Watervoerend pakket 
35,7-40,9 Waalre Klei, spoor grind Scheidende laag 
40,9-62,0 Peize en Waalre Midden en grof zand, spoor klei en veen Watervoerend pakket 

 
Lokale ondiepe bodemopbouw 
Aan de hand van eerder uitgevoerde grondboringen op en/of nabij de locatie kan een globale beschrijving 
van de bodemopbouw worden gegeven. Deze globale beschrijving wordt weergegeven in de volgende 
tabel.  

Tabel 2.3. Globale beschrijving lokale bodemopbouw 
Traject (cm-mv) Grondsoort 
0-60 Zwak siltig matig fijn zand 
60-110 Matig humeus zwak siltig matig fijn zand 
110-170 Zwak siltig matig fijn zand 
170-270 Sterk zandig leem 
270-370 Sterk siltig matig fijn zand 

 
Grondwaterstroming 
De globale horizontale stroming van het freatisch grondwater is westelijk gericht. 
 
Grondwaterstand 
Op basis van de voorhanden zijnde gegevens is een grondwaterstand van circa 1,1 m-mv te verwachten. 
 
Grondwateronttrekkingen 
Op basis van de PMV Noord-Brabant kan worden gesteld dat de locatie niet binnen een beschermingszone 
van een waterwingebied ligt. Verder vinden er geen geregistreerde grondwateronttrekkingen plaatse in 
de directe omgeving. 

2.8. Toekomstige situatie 

De opdrachtgever is voornemens het perceel te verkopen. 
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3. CONCLUSIES EN ADVIES 

3.1. Conclusie vooronderzoek 

Uit de verkregen informatie blijkt dat er ter plaatse van de onderzoeklocatie geen bodembedreigende 
activiteiten hebben plaatsgevonden sinds het beëindigen van de activiteiten van de zuivelfabriek. De 
verontreinigingen zijn voldoende gesaneerd. De locatie kan dan ook worden aangemerkt als een 
onverdachte locatie. Aangenomen wordt dat de grond geschikt is voor het beoogd gebruik. 

3.2. Onderzoeksstrategie 

Geadviseerd wordt de resultaten van onderhavig vooronderzoek aan het bevoegd gezag voor te leggen.  
 
Ingeval een verkennend bodemonderzoek alsnog wenselijk wordt geacht voor de locatie, dan wordt 
geadviseerd onderstaand onderzoek conform de NEN5740 uit te voeren. PFAS is inbegrepen bij het 
onderzoeksvoorstel, omdat het perceel momenteel onbebouwd is en er bij de eventuele bouw door een 
toekomstig koper zeer waarschijnlijk grond vrij zal komen. Daarom is tevens inzicht nodig in de kwaliteit 
ten aanzien van PFAS. 

Tabel 3.1. Overzicht onderzoeksstrategie 
Locatie Protocol/ 

strategie 
Verharding Aantal boringen Aantal analyses 

tot 0,5  
m-mv 

en tot 2 
m-mv 

en 
peilbuis 

Grond Grondwater 

Perceel NEN5740: 
ONV-NL 

Onverhard 12 3 1 2 standaardpakket bg 
+ PFAS 
2 standaardpakket og 

1 standaardpakket 

 
Het standaardpakket voor landbodem en grond bestaat uit de volgende parameters: 

• 9 metalen: barium (Ba), cadmium (Cd), kobalt (Co), koper (Cu), kwik (Hg), lood (Pb), molybdeen 
(Mo), nikkel (Ni), zink (Zn); 

• PAK (10 VROM); 

• PCB (7); 

• minerale olie; 

• lutum- en humusgehalte. 
 
Het standaardpakket voor grondwater bestaat uit de volgende parameters: 

• 9 metalen: barium (Ba), cadmium (Cd), kobalt (Co), koper (Cu), kwik (Hg), lood (Pb), molybdeen 
(Mo), nikkel (Ni), zink (Zn) 

• VAK (vluchtige aromatische koolwaterstoffen); benzeen, tolueen, ethylbenzeen, som-xylenen (som o, 
m, p), styreen en naftaleen; 

• VOCl (vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen): vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, 
dichloormethaan, trans-1,2-dichlooretheen, cis -1,2-dichlooretheen, som 1,2-dichlooretheen, 1,1-
dichloorethaan, chloroform, 1,1,1-trichloorethaan, tetrachloormethaan, 1,2 dichloorethaan, 
trichlooretheen, 1,2-dichloorpropaan, 1,1-dichloorpropaan, 1,3-dichloorpropaan, som 
dichloorpropanen, 1,1,2-trichloorethaan, tetrachlooretheen en bromoform; 

• minerale olie (GC). 
 
De geleidbaarheid, zuurgraad en troebelheid van het grondwater worden tijdens het bemonsteren van het 
grondwater bepaald. 
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GERAADPLEEGDE INFORMATIEBRONNEN 

• NEN5725:2009nl, januari 2009 

• www.topotijdreis.nl 

• Informatie van gemeente (archief bouw- en milieuvergunningen, ondergrondse tanks) 

• Informatie van gemeentelijke bodemkwaliteitskaart 

• Informatie van gemeentelijke bodemfunctiekaart 

• Informatie van de eigenaar/terreingebruiker 

• Luchtfoto (Google earth) 

• TNO grondwaterkaarten 

• Kadaster online 

• Eerder onderzoek 
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