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Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiépark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste becldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ~ .

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in-dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden ecrder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan! '

TBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di’
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hzbben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

 randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de -
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afimetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uvitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels , w
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatiec omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: OQoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening ~
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

N e Mo e THE.....
Plaats: C)ngamm f-IO,ZDO&;
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tljde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten <

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om cen prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven

dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met ‘
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondemnemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die

er ten tijde van de tervisiclegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet

op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt

geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor

deze 300 recreatiewoningen cen bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien

verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzock ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di’

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op

bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: OQoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de
gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
: 9/

Plaats: . \f~\0~,\r\dd o Datum: o= 1 C3m. DR



\
16 SEP_2008

Nr.

W/Z fan

\ My A &

r\p e Commissie

“flemeente Gemert-Bakel Bezwagr en Beroepsc schriften
dd

HNER £

7/ 16 SEP. 2008

By o1y e2eHry JEA /‘//9,9% A

//3/:2 M//@/Q/Q/)‘Eé’é'/(/ /p/gr /?;_é‘)*é/‘/ -

///A/@Q" LRoo _A!

Aol T weP 7E HoA

4 L8 T 968 A E/CEN CROMD
Lo DARR op £ CALS =Y

M@&Z_/_‘AZL é_jaaw D
& L e
L L Za POk rﬁ/g@[éxy

ArE R ORI OE L PEN AN R
' fars é‘w//py,//a 2N

LA B EE

| gEEms wempg = s wee_ ey S 4

W2/ _RErE /jﬁgm

PO RSP KNEr CORPEA oo R

wnreR, erRuoM, £59

MWM*&/ZM“ , / ohS ‘

£

,Mﬁﬂ_

CAr PAROOL Lie Ro IR
,fﬁ LLRARH ) o R OV,
Seel el r P Crduwsi j&zz

L ORDEN VL CELR LU A BAs

CrteD

L&g@ﬁz:_z‘zaww,,_f R /Q/ﬁ_-@f /A féz!;/
Lol s 9

2

7 Qa@ /7 ﬁ,éwva

/s’/e’ Wﬂyﬁﬁ P 0/5







R R £ URAS DHDE
Y gdeo st _

_MW‘&M@a&QZ
O/ 7 T L LDece R

EAL o OL D LA, 4’5@ LWOAr (P EAS oM
TE  LEL TRUE AALENL

4/1/9‘5@ // S ﬂ%?’g N
] @@4{_0. OR 1/ ORONS LLER ~
N MrELD J};—ﬁ

DRV I reAs o S o DEN LELL,
N AIE S AR K ocs COFEAS B0 ¢5o A«z
ORY Fp 2 ng@zw& ;é/zwc///c/ f

S L cinn worlr

o LLOOR v LD S ELE 0L éé&ag EA/
LWORD VT _OLF (RAS LY /A /‘/F/z’ |

LEEA e Koo LA/

ORY Lro ki RROILD Zghy (wRAARDE
|\ BrE N» 1/47 /ﬂ? Lot eR oA

;*;ﬁgz@,Q_ ,.g_,g_AZ (2&“& |74 F/ L OAL LA
___JQLLZLLL PR, 7= Al

_L_ﬁ&_wzv AL A = pEE Z o) Der DF

' ' __M /axe%
O /oz,cxe/c/t/ YA DA L Do L
D ke .
A Mé/;f/ M

Wﬁ%wu A & K/A&A{_ oo
@n DR A .o_e//r/—‘/t/ v







51 PrAAs D %/04/@4 /P LA

KET ODEZE NOMDEL e @EL] 4~

D oo o) ANIELRA LD
TE 4EAEN C0O0R |

LAy HNHEV ArsE b o s/ OAR A.
1 T/
Z L [7 EE £ f 7 -

R Y i A A

/@ ECARALENAAN LA —

LCER RUAIAL Ay BELN LIARNR [P ALLEY
L DwroE z £ , EAs

K Er— \ Mﬂ&)"flé_mﬂﬁmé{zzfmW

/T AL 4 EY PARL CorED OCREA T /E L

_mwﬁ b reocar, /-

Lo bl REB)RLURBA 7-?:?,;,44{)7//
] RoVE EREN [ & PooP
_w% / 0 LELD

25 OR ARLLD /e Arp0 &L/ —

e rnE







o

- “

O/MJ/Q @/f 407/// é/z:/(/ //J&/QS"WZZ
_éﬁué‘ ‘

~

DRV S 44/»- @y /%ﬁl@ @g&ﬁm,{/ @4544
i 20 e

BAane’ > Ar RALEN

LN Al eV L EL ?Aﬁé f'/%/-r D E

Ll A LT @///9#7—/ DE LR —

;,_;Agww_d/ ELY LN —
(PO 0 SMELES 7 RE LEL
DoV _fLoes HS @é'/%g/—:/{/)’-é'/

, WM
COr R A 17—4//:;/:%

BLr oo ¢E£R et gy £ EAL [ TN (S uls

VIYs) 2 /9513/-‘/ Feslty £ SOO §°7
Z00 S SRk of REST
/OO ( Z2a Bl gﬂﬂ 7)__ B
/00 £ tws i &L _.___7? I
LR Ay p,e@#/g o4/ ﬁfﬁ
hﬁw&@,&éﬂ Z

& SLIroR r@Az ______

44115;:_4447/9/2 /é//_é/z' B,

L @ree DAV LS AEN /0542@?‘
PRPARL 2o BRLE Air OHiE Lo /e, —

smg_zﬁzz ML AL LD /Zéé
LEDE AN

M;_A







/o EL @ /ZM@M < o, ,LZZz ERSP
> AEEL T ) ‘ g
ARA, Lo ]‘

DIE vEL 5 LA O

hle M'-A/Qég ,%5 5@0/@;/2@//\

* , _ &QOJECZ
ﬁ/t/ //ga ,04?12 @A/O/g //dc/ A)/ﬁﬁﬂ

:7&% mz; AZ s

4. /c? 4.544.2‘. 4/24/

/) & /4’/4{5474?&%@2;4 zaA jlz ............ S m:/

L AL D) éé Kl A A EAS
A R B d Af DA
_ | £ / _ ' //U SDP* 77 / /A?&







Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 1

Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Naam .o PSP MOETS
Adres H/’N/écéw(éjés :

Posteode 2923 VY. Plaats - Harnoel.. . . ..

Eigenaar van kavel : kavelnummer: perceelsnummer:................

Handel, 19 oktober 2008 P 6 7 O.

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : i e voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch™.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“yolmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionel ingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.



Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 2

Zendmasten o

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in-dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om ecn generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
unitsterfbeleid te koppelen. ‘

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitstuitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er cen onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

wregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd
worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Neam 18 TFNMBP. /QETS ...

Naam: ......

Plaats: HWéDatum 70k/0b6f¢200&



Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 1

Vereeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

‘ PosmOde:.ééO.l..ZA............Plaats Dﬁﬂc.,\mer\

Eigenaar van kavel : kavelnummer: C 3 perceelsnummer:E.éB..CD
Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : i ies op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college ziin aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties. '

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanieiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten :

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er cen zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiecbedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die .
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan cen
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan! o ;

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit‘

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet- via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel \
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten vitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verbhjfsrecreatxe omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatiec ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
" Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overleggmg van de exploitatierekening of
exploxtatleplan Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie

volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek iku indit plan wel een
explortaticpian op te iaten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt ge detifk 1s-wa
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

mekemg’ \{3 QAuMMQ(CS 8
- 1070

Plaats: wb&wnamm S T QT OO
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Naam ... 4. HMlas.ciq.
Adres Mﬂs)r[—/ 2B /3
Postcode: $4.2.3... M. \/...... Plaats : MHN 0'2L

Eigenaar van kav : kavelnummer: 2 | perceelsnummer: M
&433 7
Handel, 19 oktober 2008 aecle P 830

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betrefi ; i ies op voorontwerp bestemmingsplan recreaticpark “De Roove Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overecenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisiclegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten '

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

{Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hicraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen t¢ gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zutlen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit.
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.



Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 3

Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor ¢en korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatiec wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn  inspraalercacties nader (mondeling) toe te lichten

Plaats: MAND@;LDatum QY—’/‘/"I\MC/)
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
Adres [//471)/(7:0/237"42““20
Postcodeés-gﬁHWPlaats NﬁMEGE"J
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Aantekenen ,
College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“yolmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
ais herhaald en ingelast beschouw, versoei v het plan aan te passen en it ove€feenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige best i lan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisiclegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ®

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op t¢ nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positicf impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het cogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.
Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
~ geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permziente bewoaing automatisch nist is tocgestaan!

TBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di’

- plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

k
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel

Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als
randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte. '
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) ‘hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overleggmg van de exploitatierekening of
explortatleplan Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie

volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
explartatleplan op te laten nemen zodat inzicht i de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert—bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
S \LAA, O.S?r .. .. A
. /
Handtekening,

Naam: ... Y., .S TF/LOH. NMCC[

Plaats/\/j/vcc@w ..Datum: . oé-//o 20069

g
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Adres ;A.&aM 41
Postcode:.......q....éj...R.D..Plaats UQW
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Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooyve Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaaid en ingelast beschouw, verauci. « het plan aan te passen ea in vereenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties. :

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nicuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestcmmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bousvwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan tocgestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ' B

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om ¢en prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakanticvieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente heworing autematisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di‘.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

oenstrook
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de -
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels ’

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzock ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels ,
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Tk verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierckening of

exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie v

“yolmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een

~ exploitaticplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdzt nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze

financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
N . i o W adagge |

Naam: ... a0
Plaats: ﬂ/ﬁ b o Daum . P20 A0 ALY ...
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- Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch™

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch™.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars. '

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten N
In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in.dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

{Soft)drugsbeleid -

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid byj het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn

waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook '

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uvitbreiden tot minimaal 450m2

Planregeis

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel cen

explortaueplan op te laten nemen zodat inzicht ia de exploitatie wordt geboden—Omdatma onduidelijk is wat - —

de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

N B LA O

Plaats: \‘\ AR\ ... .. Daum: NN~ 2008
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Betrefl : ins eactics op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”
Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
~“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye

“ Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u.het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich ¢n een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u indit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid :

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverkiaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met .
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen ecn bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitstuitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn

waardoor permanente bewoning automatisch niet iz toegestaan! '

TBS kliniek
Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur

van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting .
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de
gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in.de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt. ‘

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
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Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders

Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”
Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch™.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, weike siukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
'mijn inspraakreacties.

ionele ingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmmgsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van hct verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven

dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met \
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die

er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet

op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt

geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor

deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien

verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een ths maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting ’
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzock ik u in di
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op

bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamentlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane ovemachtingplaatsen en de..
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verbhjfsrecreatle omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: OQoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bo uwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening ,
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
explortatleplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtek/cmng’ K % (,*’\ 2 u‘s

Naam: .

oc\‘”?c\"@b/

o /7
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Adres Hauf/émj63A2S
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betrefi : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”™

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
ais herhaaid en ingelast beschouw, verzoek u ht plan aun te passen en in overecnsternning te brengen mot
mijn inspraakreacties. ' ’ : '

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten =

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Softidrugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het cogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
- waardoor perinancnte bewoning automatisch niet is toegestaan! . ...

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet- via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook biooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale aﬁnetmgen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
1k verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierckening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
explmtancplan opte laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kavelelgenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekemng,

Naam: . AN Dj
Plaats:../.‘/ane[g.[........... Datum: ... 2~. /0. .. 200(9
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Naam . f0 LD S JMEEL o
Adres ////Vé'/"li/é‘%/-{“é/z
Postcode:..5. 4. Z S .M. Y. ... Plaats ,///?//ﬂé"/

Eigenaar van kavel : kavelnummer: C /Z perceelsnummer:... /) é5 X<
Handel, 19 oktober 2008 N, I
Aantekenen -

College van Burgemeester en Wethouders 3 OKT 2008
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000 Gemeente Gemert-Bakel
5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch™

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch™.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye

Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als hierliaald n ingelast beschicuw, verzoek w fict plan aan te passen en in overcensienming ic breiigen met
mijn inspraakreacties. ‘

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan
Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de

handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid byj het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hicraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten cen bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal tocgestane overnachtingplaatsen ¢n de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels ‘
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
-exploitaticplan op tc laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekening,

Plaats: ... A Ao . Datum: .. 7 Gt obh TP ...
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : i ties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Roove Asch”™

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemiming i€ biengen met
mijn inspraakreacties. ' :

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nicuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overcenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten &

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid '

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisiclegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
. . waardoor permanente bewoning antomatisch niet is toegestaan! . v

IBS Klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet - via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

roenstrook
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels ,
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
explmtatleplan op te: laten nemein zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat pu.onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kavelelgenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bercidmijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Plaats: ;75/‘{/* A AR .. .. ... . Daum 2‘/0'~0é)
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Vergeet dit fc\mnulier nict te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

PostcodegL\l'.SVUPlaats \’\C’W\ 95{

. y
Eigenaar van kavel : kavelnummer: ,P 3 8 3 perceelsnummer:... ( ......
Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College, . .
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de ivspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“sobmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken réeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met ‘
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondenemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten ecn bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn

- waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan! . . C

TBS klinieck

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontshiiting ' .
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de variunten. :

Groenstrook
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op

bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoct wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken ie opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels :
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor cen korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het cogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels ‘
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatiereckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierckening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een

- exploitatieplan op te laten nerien zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden, Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

“&)BGDL&ROS

Handtekening,

’Plaats: HW\O\&Datmn O’L\O,ZOOE
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
Naam % Maresen .o Flderel..
Adres - Moo\ v L7 \.—88
Postcodezg.ﬁiza..\.I.’.V:........Plaats HQ.\/MH

Eigenaar van kavel : kavelnummer: F 8 8 perceelsnummer: P 4{@3 40 L/

Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmings recreatie “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentehjke mspraakverordemng en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordenmg dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht™ welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye -
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nicuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het -
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten .

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisiclegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.
Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen t¢ gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitstuitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn

_ waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kiiniek ‘ '

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de..
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen -
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht i de exploitatie wordt geboden. Omdat i ofiduidelijk is wat™
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

" Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten
Hoogachtend,
G Homssmia k. Hldoee.........

Handtekening,

Plaats: \'”\OLV\MDatum Y St Vo) ‘2-C9098
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Naam (2. LRoud EMJYN.S.
Adres : /OEEZWOF /}7&
Postcode: JYOS_BP .Plaats :.. VZ/EZM Ow

Eigenaar van kavel : kavelnummer: r Z/ //Z perceelsnummer: P 91{_3
Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaaid en ingeiast bescliouw, verzoek u ket pian aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezeifde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhavmg van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten '

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of ef plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklarng
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen cen bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan! :

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitie op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m?2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesioten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Plaats: %fl/l
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te-dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Naam nguHco{

Adres Pvmugn&¢La@n‘/é
Postcodeféﬂ.?BLPlaats E“?C!/‘Ol/ﬁ/"

Eigenaar van kavel : kavelnummer: (P L‘ L‘ 3 . perceelsnuMer:...f.é.
Handel, 19 oktober 2008 |

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT
Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”
Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanieiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuyurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste becldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzjds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten :

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid -

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden ecrder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven .
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

IBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op

bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel

Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heefl dit als
randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m?2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en ds-

beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels :
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor ¢en korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzocek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren-een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

ouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd
worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekening, H
Naamt ...... . . g’mcu {eod...

Plaats: ...El.ﬂ.cl.lﬂ.@.l]f—.k’..z.............Datum: 05 =10-2008 . o
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
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Handel, 19 oktober 2008

Aantckenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over clkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
 het enige verschil dat het mu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisiclegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostituticbedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondememingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. ‘
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een gencraal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Ver luiti

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di.
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel

Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als
randvoorwaarde gesteld met betrekking tot cen kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de

beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planrege : '

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatiec omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
explortatleplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te diencn op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
Naam é{\)Mkw?@xCMKrl}%lqv}fer]
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Roove Asch™

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“vyolmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ¥

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een gencraal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hicraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik uin dit’

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel

Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als
randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag -
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de

beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels ; ;
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

AT M krieg M Kriege Lagerw

Handtekening,
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
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Aantckenen ‘
College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : mspraakrm ties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch™

Geacht College, ‘
Gelet op de gemeentehjke mspraakvcrordemng en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS klinick
Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur

van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om e€en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en cenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Tk ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekening, \
Naam: .. &\ 1'?1)1/

z‘m
Plaats: w&ﬁu&s}gdwpam o{/O*ZOOQ
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht™ welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overecenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tlee van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten : T

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik v in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting .
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet- via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten. '

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.



Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 3

Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Handteke
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
Naam DKL Upp. IAM K iff kiteGe
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Eigenaar van kavel : kavelnummer: perceelsnummer: D .. / e é

Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT
Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”
Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch™. :

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten 5

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder t¢ vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisiclegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordecld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di’

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook -
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op

bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de--
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afinetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels :
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor ecn korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de
gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekening,
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Kampeercentrum De Rooye Asch BV
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In het door Wind Mee ter visie gelegde voorontwerp schetsplan Bestemmingsplan De Rooye
Asch BV te Handel zijn voor mij aanleiding om de navolgende bemerkingen c.q. bezwaren
tegen deze voorgenomen bestemmingsplanwijziging-(en) te maken.

| Wat is de reden om de huidige centraal gelegen receptie, waarbij inkomende en
vertrekkende gasten via één ingang het terrein opkomen en verlaten, te verplaatsen
naar twee locaties welke hemelsbreed op de twee uiterste punten van het

campingterrein zijn gelegen.

Bezwaar /bemerking 1.
Tegen het verleggen van de intree c.q. ingang recreatie terrein.
Er zijn ruim 800 reacties c.q. handtekeningen in de eerste ontwikkelingsfase door de
inwoners van Handel afgegeven tegen het voorstel om het recreatieterrein te ontsluiten
aan de Grindweg.
Wat wordt met die reacties nog gedaan !
Wat is de huidige status nog van die reacties c.q.handtekeningen!.

Bezwaar / bemerking II.

Nieuw gepresenteerde optie ontsluiting aan de Fuik.
Het opgenomen ontsluitingspunt aan de Fuik is voor ons onacceptabel

-Hetkan tochniet-zijn, dat binnen de-huidig gelegen-infra-stactun :
4500 verkeersbewegingen per dag op Indusmctcrrem de ka er extra bljkomen
Zowel het wegdek is zelfs te smal om twee auto’s naast elkaar te laten passeren.
Er zal dan altijd één auto uit moeten wijken in de berm.
Hoe denkt men voornoemd probleem op te lossen !

Bezwaar / bemerking I1
Bij aan- en afvoer van goederen, betreffende aan de Fuik gelegen bedrijven zal veel
overlast gaan ontstaan.
De verlatende bezoekers c.q. bewoners van het recreatiepark, maar nog meer voor de
bedrijven gelegen aan de Fuik zullen naar elkaar voor veel overlast gaan bezorgen
Aan en afvoer van bevrachtingen.
Wie draait op voor de financi&le schade welke deze bednjve,n bij een dergelijke
wijziging c.q. ontsluiting gaan ondervinden.
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Bezwaar/bemerking]V
Over De Rooye Asch wordt nu telkens gesproken over recreatie park.
Naar onze mening is De Rooye Asch naar Handelse begrippen nog steeds een
kampeercentrum / camping,
Wordt de gebruiksfunctie van De Rooye Asch nu gewijzigd van een kampeercentrum
/ camping in een Recreatiepark waar recreanten met een toercaravan en/ of een tent
niet mee welkom zijn.
Binnen de gepresenteerde plannen in de ontwerpschets wordt geen ruimte voor week-
ends en seizoensrecreatie ingeruimd is deze door ons geconstateerde conclusie juist ?

Bezwaar/bemerking V
Wat voor voorzieningen worden er getroffen inzake de voorgenomen ontsluiting van
het kampeerterrein betreffende geluidsoverlast voor de direct aan de camping gelegen
woningen aan de Fuik en aan de Grindweg.

Bezwaar/bemerking VI
Wat voor voorzieningen worden er getroffen inzake de voorgenomen ontsluiting van
het kampeerterrein betreffende fijnstof voor de direct aan de camping gelegen
woningen aan de Fuik en aan de Grindweg.

Bezwaar/bemerking VII
Huidige situatie:
1 Centraal gelegen receptle

3 Overzxchtehjke ontslultmg op de Haveltweg
4 Groot parkeerterrein bij receptie
5 Eenduidig en heldere bereikbaarheid.

Nieuw voorgestelde wijziging

1 Twee zeer ver uit elkaar gesitueerde in- en uitgang van het Kampeercentrum.
Hoe wordt de receptle gesitueerd bij beide ontsluitingen.
Hoe gaat na wijziging van de bestemming de beveiliging van het park er vitzien ?
In het bijzonder betreffende de in- en uitgang van het park.

2 De nieuw gesitucerde in- en uitgang zijn op zeer onoverzichtelijke plaatsen op de
bestaande infrastructuur ingetekend .

Welke verkeerskundige argumenten liggen aan deze optie ten grondslag. ,

3 Binnen het ter visie liggende schetsplan wordt geen ruimte ingeruimd voor parkeer
gelegenheid bij de ingang van her Kampeerterrein.

Is een dergelijke parkeervoorziening overbodig na wijziging van de huidige
bestemming.

4 Hoe worden de wegen waarop de in- en uitgang gaan aansluiten aangepast om de
hoeveelheid aan verkeersbewegingen op een verantwoorde wijze te doen plaats
vinden.

5 Welke voorzieningen worden er getroffen betreffende geluidsbelasting en fijnstof

Voor de omwonende aan de Grindweg en Fuik.
Graag een gemotiveerde en schriftelijke afweging waarom gekozen wordt voor het
verplaatsen van de huidig centraal gelegen overzichtelijke en controleerbare in-en fitgang van

Kampeercentrum De Rooye Asch te Handel.
¢ f/
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !
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Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen
College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp beg:emmingsglan recreatiepark “De Roovc Asch”
Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV en de notitie
“yolmacht™ welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye.
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaaid en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
peerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.



Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 2 :

Zendmasten _ .

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in-dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die .
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hicraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

IBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk piet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de -
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzock ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat cigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afimetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Tk verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in-de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenveremgmg van Kavelelgenaren Rooye Asch verzoek 1k u in dit plan wel een
explortatleplan op te laten 3 d . : ) a-onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huldlge kavelexgenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtek S .
Naame e ﬂ (7/? Jf’V
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

 HEHderED
 Holtener. /%/%//o&/a 20 ...
Postcode:.f.‘é/{‘{.?:.............Plaats - ﬂgf@/ﬂéﬂf&’//

Eigenaar van kavel : kavelnummer: 2 444° perceelsnummer:................
Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overcenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben geeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerbeid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten :

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid . '

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer cen prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een ths maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting ‘
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten. '

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €€n open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel -
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat cigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Tk verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Plaats: %gzﬂ”"‘?“”Datum 4{//‘9”00
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wm . A2 Blankert.
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Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overcenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars. :

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten B

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat ¢r een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die.
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.



Inspraakreactie / zienswijze op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 3

Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Tk verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten
Hoogachtend,

Handtekenin"g’::;“ ,
Naam: L\J B/&hée"'{‘

Plaats: Ha.wddDatum o OY 1D O e,
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Bétreﬂ ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College, ‘
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht™ welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye

" Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.
Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nicuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een |
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten .

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u indit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid ;

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

IBS kliniek
Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur

van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

“worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.

Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overleggmg van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploxtatxeplau op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

= Ot

Plaats: . HQVIQXQ»L DaIumOH""‘O"lC?Q(’?
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”™

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste becldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan
Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de

handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten >

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisiclegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk vit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimdal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de--
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afimetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels :

Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd
worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend, A

odenne, C DOSTHA

Naam: .........
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Vergeet dit formulier niet t¢ ondertekenen en in te dienen op uiteriiik Maandag 20 oktober 2008 !

Neam =) UAU.PEL. CEE .
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Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van prqectontwnkkelaars

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden. '

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek
Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur

van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting -
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di’

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten. '

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel ‘
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen ¢n de
beschikbare ruimte. :
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan, verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afimetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening ,
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Tk ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Plaats: \IQ\/KE Y Datume ... A7 “08
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op witerlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Postcode:..j.?.zaj..klz.........Plaats HBVDEL . oo

Eigenaar van kavel - kavelnummer: 33 perceelsnummer:. /9"0#

Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV™ en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen {egen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting C 2
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten

lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specificke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarormt 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afimetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatiec omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de
gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreactics nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

ﬂé/”///f
=

Handtekenin,

Plaats: Hﬁ/l/DELDauun Blo-Teo

/‘,

-
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Vereeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Naam 2L 5. 4. AT EREN

5 &

Postcode:..J. 9L L4 .. Plaats /%wzé/

Eigenaar van kavel : kavelnummer: /. ﬂ/> perceelsnummer:. /'2 y / §5
Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders

Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”
Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®,

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV en de notitie
“yolmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingspian

Verzocht wordt vamuit het cogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisiclegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zen en

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drgsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle

op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven

dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er een positief impuls vanuit met P
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die

er ten tijde van de tervisiclegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet

op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt

geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor

deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien

verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

IBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een ths maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting ’
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de.
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten dic een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
Hm&ekemg’%

Plaats: /%/Y%/Datum %'/”'jﬁwf
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Handel, 17 oktober 2008
Betreft; inspraakreactie voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch”
Geacht college,

Hierbij dienen wij als inwoners van de gemeente Gemert-Bakel een inspraakreactie in op het voorontwerp
bestemmingsplan ‘De Rooye Asch” dat door u ter inzage is gelegd. Graag lichten wij onze inspraakreactie
toe.

Wind Mee Recreatie B.V., eigenaar van het recreatiepark “De Rooye Asch”, is voornemens om het
recreatiepark nieuw leven in te blazen. Op dit moment beslaat het recreatiepark een gebied van circa 18
hectare. Dit zal echter, indien de plannen van Wind Mee doorgevoerd zullen worden, drastisch veranderen.
Zo zal het grondgebied van het park worden uitgebreid worden naar circa 27 hectare. Daarnaast zal het
aantal recreatiewoningen flink in aantal toenemen. Zeker is dat de uitbreidingsplannen zullen zorgen voor de
nodige veranderingen in de omgeving. Het is onduidelijk wat die veranderingen concreet zullen inhouden. Tot
op heden zijn de plannen van Wind Mee namelijk al een aantal keer ingrijpend gewijzigd. Dit brengt de nodige
zorgen met zich mee aangezien het voor ons als omwonenden nog steeds onduidelijk is wat Wind Mee
precies van plan is met het park. Als direct aanwonenden rijzen bij ons dan ook de nodige vragen en
bezwaren.

De randvoorwaarden

De gemeente Gemert-Bakel geeft te kennen bereid te zijn om mee te werken aan de herontwikkeling van het
recreatiepark. Daarbij zijn echter wel een aantal randvoorwaarden opgesteld. Naar onze mening is aan deze
randvoorwaarden niet of nauwelijks voldaan zodat het voorontwerp in de huidige vorm dan ook afgekeurd dan
wel gewijzigd moet worden. Graag lichten wij dit nader toe.

Behouden van het aantal ovemachtingsplekken

Allereerst geeft de gemeente Gemert-Bake! aan alleen te zullen meewerken aan de herontwikkeling van het
recreatiepark indien het aantal overnachtingsplekken dat het vigerend bestemmingsplan toestaat wordt
gehandhaafd. Op dit moment zijn onder het vigerend bestemmingsplan een 500-tal overnachtingsplekken
mogelijk. Wind Mee wil echter 450 recreatieverblijven in de vorm van recreatiewoningen op het terrein
realiseren. Hiermee gaat Wind Mee volledig voorbij aan de voorwaarde die de gemeente stelt, er van
vitgaande dat een overnachtingsplek gelijk staat aan een slaapplaats.

Grintweg




Ten tweede wordt als voorwaarde gesteld dat het huidige gebruik van de Grintweg als ontsvluiting van
buurtschap de Peelvrienden richting Handel minimaal moet worden behouden. De plannen om de Grintweg
permanent af te sluiten teneinde de Rooye Plas met het recreatiepark te voegen zijn van de baan. Het
voorontwerp maakt het echter mogeliik om de Grintweg te gebruiken als ontsluitingsroute voor het
recreatiepark. Van een minimaal behoud van de Grintweg kan dan niet meer worden gesproken daar het
gebruik van de Grintweg volledig zal veranderen. Het aantal verkeersbewegingen op de Grintweg zal namelijk
met 400 % toenemen. Hierdoor zal de verkeersveiligheid flink onder druk komen te staan. Met name de
zwakke verkeersdeelnemers, zoals fietsers, zullen hieronder lijden. Als regelmatige gebruikers van de
Grintweg zijn wij er dan ook pertinent op tegen dat er ontsloten wordt via de Grintweg.

Altematief Grintweg

Door Wind Mee is onvoldoende onderzoek gedaan naar de alternatieven. Met name de ontsluiting via de Fuik
is onvoldoende onderzocht. In het verkeersonderzoek dat in opdracht van Wind Mee is uitgevoerd is te lezen
dat deze ontsluiting onwenselijk is vanuit recreatief oogpunt, de sociale veiligheid en het smalle profiel van de
Oude Domptweg. Een verdere deugdelijke onderbouwing ontbreekt. Wij zijn juist van mening dat de
verkeersveiligheid meer gediend wordt indien gekozen wordt voor de ontsiuiting via de Fuik. Dit standpunt
wordt ook door Veilig Verkeer Nederland onderstreept. U treft het advies van Veilig Verkeer Nederland aan in
de bijlage. Deze ontsiuiting zal wellicht vanuit recreatief oogpunt minder wenselijk zijn maar de veiligheid van
de inwoners van Gemert-Bakel en andere verkeersdeelnemers moet de doorslaggevende factor zijn. Het
smalle profiel van de Oude Domptweg mag geen reden zijn om niet te kiezen voor de ontsluiting via de Fuik.
Qok de Grintweg is een smalle weg waaraan allerlei aanpassingen verricht moeten worden.

Op grond van het bovenstaande zijn wij van mening dat het park via de Fuik ontsloten dient te worden. De
verkeersveiligheid is hiermee het meest gediend. Wij verzoeken u dan ook de ontsluiting via de Grintweg niet
toe te staan en het voorontwerp aan te passen zodat een ontsluiting via de Fuik kan worden gerealiseerd.
Tevens vragen wij u kritisch te kijken naar het verkeersonderzoek dat in opdracht van Wind Mee is uitgevoerd.

Inpassing in de omgeving

Op dit moment is het onduidelijk welke gevolgen de herontwikkeling van het recreatiepark zal hebben op de
naburige percelen. Duidelijk is dat de activiteiten om en in het park flink zullen toenemen en dat er sprake zal
zijn van overlast voor omwonenden. Volgens de conclusies in het rapport “Draagkrachtonderzoek
Heerevelden” van december 2006 wordt gesproken over een zeer beperkte groei van 44 bedden in het
onderzochte gebied inclusief het recreatiepark De Rooye Asch waarbij destijds uitgegaan is van 450
slaapplaatsen. Nu er een park ontstaat met 450 bungalows zijn de gevolgen voor de omwonenden momenteel
niet te overzien. Er is verder door Wind Mee geen nader onderzoek gedaan naar de negatieve invioeden
hiervan op de omgeving. Als voorwaarde heeft de gemeente gesteld dat het recreatiepark zodanig ingepast
moet worden dat negatieve gevolgen voor de omgeving zoveel mogelijk worden beperkt. Naar onze mening is
door Wind Mee onvoldoende in kaart gebracht wat de mogelijke negatieve invioeden zijn en hoe deze zoveel
mogelijk zullen worden beperkt.

Beheersbaarheid en Permanente bewoning

Permanente bewoning op De Rooye Asch beheersbaar krijgen is een belangrijke doelstelling en
randvoorwaarde. Hoe Wind Mee Recreatie BV en de gemeente dit gaan regelen is ons inziens onmogelijk
gezien de huidige plannen. Het toelaten van verkoop aan particulieren werkt juist permanente bewoning in de



dit ook allerlei maatschappelijke en sociale problemen met zich mee. Hierdoor zal het leefgebied van Handel
en haar inwoners een ongewenste (ruimtelijke) ontwikkeling doormaken dat van te voren is te voorkomen door
duidelijke afspraken te maken. Het is op dit moment onduidelijk hoe de verstening van het buitengebied in
Handel zal worden tegengegaan. De huidige VVE-regelingen bieden in ieder geval geen garantie. Dit betekent
dat ook aan deze randvoorwaarde niet is voldaan. Dit is zorgwekkend gezien de recente ontwikkelingen op
Europees niveau.

Bij deze verzoeken wij de gemeente dan ook te kijken naar mogelijke oplossingen teneinde permanente
bewoning tegen te gaan.

Parkeergelegenheid

In het voorontwerp bestemmingsplan is een kavel ingetekend als parkeergrond. Op dit moment behoort het
betreffende stuk grond niet toe aan Wind Mee. Het is ook niet zeker of de huidige eigenaar van het
betreffende stuk grond bereid is deze te verkopen. Indien er geen overdracht zal plaatsvinden, zal het
betreffende stuk grond niet door Wind Mee gebruikt kunnen worden. Wij vrezen dan ook voor parkeeroverlast.
Juist vanwege het streven aan de zijde van Wind Mee om dagrecreatie te stimuleren. Daarbij komt dat een
ontsluiting via de Grintweg onder andere is gebaseerd op de mogelijkheid om te parkeren op het betreffende
stuk grond. Een reden te meer om niet te kiezen voor een ontsluiting via de Grintweg. Bij geen overdracht van
het betreffende stuk grond zullen auto’s in de berm parkeren. Onduidelijk is of Wind Mee onderzoek heeft
gedaan naar de parkeeroverlast. Verder is het onduidelijk wat Wind Mee zal doen om de parkeeroverlast zo
veel mogelijk tegen te‘g'aan als de eigenaar van het betreffende stuk grond niet bereid is om deze te
verkopen.

Omzoming

Als omwonenden willen wij een dichte, gedegen en omgevingsgerichte en veilige omzoming rond het park.
Met name richting de uitbreiding van het park te weten het gemeenteperceel en de percelen aan de Grintweg.
Qok dienen er zeer ruime bufferzones te zijn en ook hersteld te worden in de plannen. In eerdere fase zijn
schetsen/tekeningen van de omzoming gepresenteerd die, naar het nu schijnt, al niet meer van toepassing
zijn. Ook de fases van uitbreiding zijn niet helder, wat cruciaal is ten aanzien van de gestelde
randvoorwaarden.

Economische haalbaarheid
Aangezien er nog geen cijfermatige onderbouwing beschikbaar is in de vorm van een exploitatierekening
hebben wij ernstige bedenkingen rond de economische haalbaarheid van het ambitieuze plan.

Beheersbaarheid

Op dit punt heeft Wind Mee vooralsnog niets laten zien behalve dan dat men een juridische structuur van een
Vereniging van Eigenaren (VVE) in wil voeren. Echter, van enige inhoud is dit verhaal niet voorzien. Hierdoor
is het onmogelijk om te toetsen of het plan beheersbaar is, wordt en blijft.

Onduidelijkheid

wind Mee is uiterst onduidelijk in hetgeen ze met het recreatiepark concreet voor ogen hebben. Ook de
communicatie verloopt niet al te soepel. Zo worden de plannen om de haverklap gewijzigd. Hierdoor heerst bij
ons en vele anderen een gevoel van onrust en onvrede. Afspraken en beloftes die gemaakt zijn, worden door
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Wind Mee niet nagekomen. Het is voor ons als omwonenden dan ook zeér onduidelijk wat er precies de
komende tijd gaat gebeuren. Een wijziging van het bestemmingsplan kan naar onze mening alleen worden
doorgevoerd indien Wind Mee duidelijk maakt wat zij van plan zijn met het gebied en wat de ruimtelijke
gevolgen zijn voor de naburige percelen. Wij zien graag dat deze gevolgen alsnog in kaart worden gebracht.
Dan pas kan worden besloten of het bestemmingsplan al dan niet gewijzigd moet worden. Wij willen daarbij
benadrukken dat wij niet negatief tegenover de herontwikkeling van het recreatiepark staan, echter dient een
gedegen onderzoek daaraan ten grondslag te liggen. Daarbij dienen de belangen van omwonenden
meegenomen te worden.

Verzoek

Wij vragen u het voorontwerp bestemmingsplan niet in procedure te brengen, dan wel het plan zodanig aan te
passen dat het daarmee aan deze inspraakreactie tegemoet komt. Onder andere omdat er niet voldaan is aan
de randvoorwaarden die door de gemeente zijn opgesteld.

Bijlage: Advies Veilig Verkeer Nederland
Met vriendelijke groet,
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Aan : De heer J. van de Ven
Grintweg 15
5423 VW Handel

datum : 10 oktober 2008

Betreft : verzoek advies verkeersveiligheid ontsluiting camping via Grintweg.

Geachte heer Van de Ven,

U hebt Veilig Verkeer Nederland gevraagd te adviseren aangaande de verkeersveiligheid van de ontsluiting van
de camping De Rooye Asch in Handel via de Grintweg.

Veilig Verkeer Nederland voldoet gaarne aan uw verzoek en heeft een van haar verkeerskundige consulenten
verzocht dit advies te verzorgen. Deze heeft overleg met u gehad en heeft zich ter plaatse georiénteerd.

Dit heeft geleid tot het advies zoals u dit bijgesloten aantreft. De inhoud spreekt ons inziens voor zich.

Het advies is beperkt in die zin, dat hierin alleen verkeersveiligheidsargumenten hebben meegewogen, terwijl bij
de keuze en de beoordeling van de ontsluiting van de camping ook andere zaken een rol spelen. De macro-
ontwikkelingen van de verkeersstructuur bleken niet relevant voor de verkeersveiligheid van de ontsluiting van
de camping.

Wij hebben nog geen exemplaar gezonden aan de gemeente Gemert/Bakel, maar zijn zeker bereid op uw verzoek
dit alsnog te doen. Een telefoontje naar ons secretariaat is hiervoor voldoende.

Ook voor eventuele aanvullende vragen kunt u zich tot ons secretariaat wenden.

Met vriendelijke groet,
Namens VVN steunpunt-Zuid,



Advies verkeersveiligheid ontsluiting De Rooye Asch via Grintweg in
Handel.

1. Algemeen.

a. Veilig Verkeer Nederland beoordeelt situaties louter op het verkeersveiligheidsaspect. Alle andere aspecten,
zoals ruimtelijke ordening en financiéle zaken, worden -voor zover deze geen directe consequenties hebben op
de verkeersveiligheid - niet meegewogen.

b. Advies van Veilig Verkeer Nederland is kosteloos voor betrokken partijen; een belangrijke reden hiervoor is
dat dit benadrukt, dat het advies volstrekt onathankelijk en onpartijdig is. De enige toetsing is de
verkeersveiligheid als zodanig.

¢. Uitgangpunt van elk advies is het landelijke beleid, dat onder de naam “Duurzaam Veilig” wordt uitgedragen
door de landelijke overheid (onder andere als voorwaarde voor subsidie) en dat onderschreven is door alle
gemeenten.

2. Situatie.

De gemeente Gemert heeft het voornemen de te renoveren en uit te breiden camping De Rooye Asch te laten
ontsluiten via de Grintweg, die voor dit doel dient te worden verbreed. Hiermee volgt de gemeente de wens van
de exploitant van het park, die deze lommerrijke route via de Grintweg verre verkiest boven een meer indirecte
ontsluiting of een ontsluiting via een bedrijvenpark.

De ontsluiting via de Grintweg wordt door rapportages van de adviesbureaus Witteveen en Bos en Haskoning uit
het oogpunt van recreatie en sociale veiligheid onderschreven en uit het oogpunt van verkeersveiligheid — na de
aanpassingen aan de Grintweg — acceptabel geacht.

De Grintweg heeft vooral in de zomermaanden een functie voor het recreatieve fietsen en is onderdeel van
diverse uitgezette fietsroutes.

Volgens gegevens uit het rapport van Haskoning heeft de Grintweg momenteel ca 465 mv. per etmaal; dit wordt
na de ontsluiting van de camping via de Grintweg 2266 mv., een toename van ca 400%.

Er zijn geen gegevens van fietsintensiteiten bekend.

Op de Grintweg zijn door de politie van 2004 t/m 2007 geen ongevallen geregistreerd, op de kruising met de
Peeldijk in 2006 twee stuks, een achteroprijder en een bromfietsongeval (met letsel), in 2007 ook een
achteroprijder, geen ongunstig beeld derhalve. Eventuele ongevallen in 2008 zijn nog niet in de registratie
opgenomen.

3. Probleemstelling.

De bewoners van de Grintweg wijzen op de functie van de weg voor recreatieve fietsers, vooral in de
zomermaanden en achten de geboden oplossing voor deze categorie onvoldoende veilig en vrezen daarnaast ook
aantasting van hun fraaie en rustige woonomgeving. Zij stellen, dat de ontsluiting via het bedrijventerrein
veiliger is, niets verstoort en ook zeer direct is.

4. Analyse.



De studie van-Haskoning geeft in feite antwoord op de vraag of het verantwoord is de ontsluiting van de
camping via de Grintweg te laten lopen. Het antwoord van Haskoning is dat het met aanpassingen van de weg
verantwoord is. Veilig Verkeer Nederland kan zich vinden in deze conclusie, maar is van mening dat niet de
goede vraag is gesteld. De vraag moet namelijk zijn of een ontsluiting via de Grintweg wel de meest veilige
oplossing is. Deze vraag wordt door Veilig Verkeer Nederland negatief beantwoord. Dit heeft te maken met het

~ feit, dat de oplossing voor de recreatieve fietser een duidelijke verslechtering betekent, terwijl er een veiliger
alternatief voorhanden is, namelijk ontsluiting via het bedrijvenpark.

Uitgaande van het door de gemeente voorgestelde profiel van de Grintweg, dat inderdaad de voorkeur verdient
boven de door Haskoning gesuggereerde oplossing, kunnen de fietsers uiterst rechts op de weg rijden. Door de
sterk verhoogde intensiteit op de Grintweg met als piekuur een intensiteit van 362 mv. per uur (elke 10 seconden
een auto), krijgen zij echter wel regelmatig te maken met elkaar passerende auto’s. Dit zal het gevoel van
verkeersonveiligheid vergroten en wellicht ook de feitelijke onveiligheid.

Het landelijke beleid is er juist op gericht om de veiligheid voor de zwakke verkeersdeelnemers te vergroten,
zodat de voorgenomen maatregel in feite niet past in het verkeersbeleid. Soms is een dergelijke maatregel
onvermijdelijk, maar in dit geval is er een alternatief. Ontsluiten via het bedrijvenpark is ook direct en mijdt ook
de bestaande fietsroutes.

Dat de weg te smal is, is hierbij geen argument, want ook de Grintweg moet worden aangepast om als ontsluiting
van de camping te dienen. Datzelfde kan met de weg door het bedrijvenpark gedaan worden, waarbij de
verbreding dan ook kan dienen voor een betere ontsluiting van het bedrijvenpark zelf.

5. Conclusie/aanbevelingen.
De conclusie van Veilig Verkeer Nederland is, dat uit het oogpunt van verkeersveiligheid, met name voor het

langzame verkeer, de ontsluiting via het bedrijvenpark de voorkeur verdient boven een ontsluiting via de
Grintweg. Deze ontsluiting biedt de beste waarborgen voor een goede verkeersveiligheid.

09 oktober 2008,

Ing. H.J. Mulder
Verkeerskundig consulent Veilig Verkeer Nederland
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Betreft; inspraakreactie voorontwerp bestemmingsplan "De Rooye Asch”

Geacht college,

Hierbij dienen wij als inwoners van de gemeente Gemert-Bakel (en aanwonenden) een inspraakreactie in op het
voorontwerp bestemmingsplan "De Rooye Asch” dat door u ter inzage is gelegd.
Graag lichten wij bij deze onze inspraakreactie toe.

Wind Mee Recreatie B.V., eigenaar van camping "De Rooye Asch", is voornemens om het park nieuw leven in te blazen. Og
dit moment beslaat het park een gebied van circa 18 hectare. Dit zal echter, indien de plannen van Wind Mee doorgevoerd
zullen worden, drastisch veranderen. Zo zal het grondgebied van het park worden uitgebreid worden naar circa 27 hectare,
waardoor er naar onze mening een MER - procedure gevolgd zou moeten worden. Daarnaast zal het aantal
recreatiewoningen flink in aantal toenemen. Zeker is dat de uitbreidingsplannen zullen zorgen voor de nodige veranderingen
in de omgeving. Het is onduidelijk wat die veranderingen concreet zullen inhouden. Tot op heden zijn de plannen van Wind
Mee namelijk al een aantal keer ingrijpend gewijzigd. Dit brengt de nodige zorgen met zich mee aangezien het voor ons als
omwonenden nog steeds onduidelijk is wat Wind Mee precies van plan is met het park. Als direct aanwonende rijzen bij ons
dan ook de nodige vragen en bezwaren.

De randvoorwaarden

De gemeente Gemert-Bakel geeft te kennen bereid te zijn om mee te werken aan de herontwikkeling van het park. Daarbij
~ Zijn een aantal randvoorwaarden opgesteld. Naar onze mening wordt aan deze randvoorwaarden niet of slechts gedeeltelijk
f voldaan zodat het voorontwerp in de huidige vorm dan ook afgekeurd dan wel gewijzigd moet worden.

Allereerst geeft de gemeente Gemert-Bakel aan alleen te zullen meewerken aan de herontwikkeling van het park indien het
aantal overnachtingsplekken dat het vigerend bestemmingsplan toestaat wordt gehandhaafd. Op dit moment zijn onder het
vigerend bestemmingsplan een 500-tal overnachtingsplekken mogelijk.

"Wind Mee wil echter 450 recreatieverblijven in de vorm van recreatiewoningen op het terrein realiseren.Hiermee gaat Wind
Mee volledig voorbij aan de voorwaarde die de gemeente stelt, er van uitgaande dat een overnachtingsplek gelijk staat aan
een slaapplaats. '

Naar onze mening is De Rooye Asch nog steeds een kampeercentrum/camping.
Wordt de gebruiksfunctie van De Rooye Asch nu gewijzigd in een recreatiepark waar recreanten met een toercaravan en/of

een tent niet meer welkom zijn?
Bovendien wordt in de gepresenteerde plannen geen ruimte gelaten voor weekend en seizoensrecreatie. Komt die vorm van

recreatie nog bovenop de 450 recreatieverblijven?

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk d¢ METAALUNIEVOORWAARDEN,
gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Rotterdam, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst.

De Algemene Handelsvoorwaarden Landbouwwerktuigen en -uitrustingen (AHL) zijn hierin opgenomen.

De leveringsvoorwaarden worden u op verzoek toegezonden.
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Ten tweede wordt als voorwaarde gesteld dat het huidige gebruik van de Grintweg als ontsluiting van buurtschap de
Peelvrienden richting Handel minimaal moet worden behouden. De plannen om de Grintweg permanent af te sluiten
teneinde de Rooye Plas met het park te voegen zijn van de baan.
Het voorontwerp maakt het echter mogelijk om de Grintweg te gebruiken als ontsluitingsroute voor het recreatiepark. Van

. een minimaal behoud van de Grintweg kan dan niet meer worden gesproken daar het gebruik van de Grintweg volledig zal
veranderen. Het aantal verkeersbewegingen op de Grintweg zal namelijk met 400 % toenemen. Hierdoor zal de
verkeersveiligheid flink onder druk komt te staan. Met name de zwakke verkeersdeelnemers, zoals fietsers, zullen hieronder
lijden. Als regelmatige gebruikers van de Grintweg zijn wij er dan ook pertinent op tegen dat er ontsloten wordt via de
Grintweg.
Wat is er gedaan met de ruim 800 reacties c.q. handtekeningen in de eerste ontwikkelingsfase.

Door Wind Mee is onvoldoende onderzoek gedaan naar de alternatieven. Met name de ontsluiting via de Fuik is
onvoldoende onderzocht. In het verkeersonderzoek dat in opdracht van Wind Mee is uitgevoerd is te lezen dat deze
ontsluiting onwenselijk is vanuit recreatief oogpunt, de sociale veiligheid en het smalle profiel van de Oude Domptweg. Een
verdere deugdelijke onderbouwing ontbreekt.

* Wij zijn juist van mening dat de verkeersveiligheid meer gediend wordt indien gekozen wordt voor de ontsluiting via
de Fuik. Dit standpunt wordt ook door Veilig Verkeer Nederland onderstreept. Deze ontsluiting zal wellicht vanuit
recreatief oogpunt minder wenselijk zijn maar de veiligheid van de inwoners van Gemert-Bakel en andere
verkeersdeelnemers moet de doorslaggevende factor zijn. Het smalle profiel van de Oude Domptweg mag geen
reden zijn om niet te kiezen voor de ontsluiting via de Fuik. Ook de Grintweg is een smalle weg waaraan allerlei

aanpassingen verricht moeten worden.

* Men geeft een tweede ontsluitingsroute weer, rechtstreeks op de Fuik.

Dit opgenomen ontsluitingspunt is voor ons onacceptabel.

Het kan toch niet zo zijn dat binnen de huidig gelegen infrastructuur nog eens dit aantal verkeersbewegingen op
het Industrieterrein de Fuik er extra bijkomen. :

De aan en afvoer van goederen (van het bedrijventerrein) zullen hinder en overlast gaan ondervinden van de
verlatende bezoekers/bewoners van het park

Het huidige wegdek is te smal om twee auto's naast elkaar te laten passeren. Er zal altijd één auto uit moeten
wijken in de berm. Het smalle profiel van de Oude Domptweg geldt zeker voor de weg de Fuik. :
In het verleden is dit probleem al vaker bij U onder de aandacht gebracht.

Er is destijds zelfs al eens gesproken over het afsluiten van deze weg.

Nu wil men hierop een tweede ontsluiting maken van de camping.

Een tweede ontsluiting waarbij het overzicht/controle/beheersbaarheid van het park volledig zoek is.

*Bovendien heeft de gemeente Gemert-Bakel naar ons toezeggingen gedaan betreffende het oprichten van een
bedrijfswoning precies op deze locatie. ‘

Hoe is deze toezegging te verenigen met een geplande uitrit op dit punt aan de Fuik?

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk de METAALUNIEVOORWAARDEN,
gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Rotterdam, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst.

De Algemene Handelsvoorwaarden Landbouwwerktuigen en -uitrustingen (AHL) zijn hierin opgenomen.

De leveringsvoorwaarden worden u op verzoek toegezonden. )
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Op grond van het bovenstaande zijn wij van mening dat het park via de achterzijde van de Fuik ontsloten dient te worden. De
verkeersveiligheid is hiermee het meest gediend.
De aan en afvoer van goederen van het bedrijventerrein en de nu al verkeersonveilige situatie aan de weg
de Fuik is hiermee gediend.

- Wij verzoeken u dan ook de ontsluiting via en het voorontwerp aan te passen zodat een ontsluiting via de achterzijde kan
worden gerealiseerd. Tevens vragen wij u kritisch te kijken naar het verkeersonderzoek dat in opdracht van Wind Mee is
uitgevoerd.

Op dit moment is het onduidelijk welke gevolgen de herontwikkeling van het park zal hebben op de naburige percelen.
Duidelijk is dat de activiteiten om en in het park flink zal toenemen en dat er sprake zal zijn van overlast voor omwonenden.
Volgens de conclusies in het rapport "Draagkrachtonderzoek Heerevelden" van december 2006 wordt gesproken over een
zeer beperkte groei van 44 bedden in het onderzochte gebied inclusief het park De Rooye Asch waarbij destijds uitgegaan is
van 450 slaapplaatsen. Nu er een park ontstaat met 450 bungalows zijn de gevolgen voor de omwonenden momenteel niet
te overzien. Er is verder door Wind Mee geen nader onderzoek gedaan naar de negatieve invloeden hiervan op de
omgeving. Als voorwaarde heeft de gemeente gesteld dat het park zodanig ingepast moet worden dat negatieve gevolgen

. voor de omgeving zoveel mogelijk worden beperkt.
Naar onze mening is door Wind Mee onvoldoende in kaart gebracht wat de mogelijke negatieve invioeden zijn en hoe deze
zoveel mogelijk zullen worden beperkt. :

Permanente bewoning op De Rooye Asch beheersbaar krijgen is een belangrijke doelstelling en randvoorwaarde.

Hoe Wind Mee Recreatie BV en de gemeente dit gaan regelen is ons inziens onmogelijk gezien de huidige plannen. Het
toelaten van verkoop aan particulieren werkt juist permanente bewoning in de hand. Een nieuwe villawijk kan daardoor
ongemerkt worden gerealiseerd. De gevolgen Zijn dan van grotere orde.

Er zal een grotere aanspraak worden gedaan op de huidige algemene voorzieningen. Daarnaast brengt dit ook allerlei
maatschappelijke en sociale problemen met zich mee. Hierdoor zal het leefgebied van Handel en haar inwoners een
ongewenste (ruimtelijke) ontwikkeling doormaken dat van te voren is te voorkomen door duidelijk afspraken te maken.
De Huidige VVE-regelingen bieden in ieder geval geen garantie.

Dit betekent dat ook aan deze randvoorwaarde niet is voldaan.

Dit is zorgwekkend gezien de recente ontwikkelingen op Europees niveau.

Bij deze verzoeken wij de gemeente dan ook te kijken naar mogelijke oplossingen teneinde permanente bewoning tegen te
gaan.

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk de METAALUNIEVOORWAARDEN,
gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Rotterdam, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst.

De Algemene Handelsvoorwaarden Landbouwwerktuigen en -uitrustingen (AHL) zijn hierin opgenomen.

De leveringsvoorwaarden worden u op verzoek toegezonden.
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In het voorontwerp bestemmingsplan is een kavel ingetekend als parkeergrond.
Op dit moment behoort het betreffende stuk grond niet toe aan Wind Mee. Het is ook niet zeker of de huidige eigenaar van
~ het betreffende stuk grond bereid is deze te verkopen. Indien er geen overdracht zal plaatsvinden, zal het betreffende stuk
grond niet door Wind Mee gebruikt kunnen worden. Wij vrezen dan ook voor parkeeroverlast.
Juist vanwege het streven aan de zijde van Wind Mee om dagrecreatie te stimuleren. Daarbij komt dat een ontsluiting via de
- Grintweg onder andere is gebaseerd op de mogelijkheid om te parkeren op het betreffende stuk grond. Een reden te meer
om niet te kiezen voor een ontsluiting via de Grintweg. Bij geen overdracht van het betreffende stuk grond zullen auto's in de
berm parkeren. Onduidelijk is of Wind Mee onderzoek heeft gedaan naar de parkeeroverlast. Verder is het onduidelijk wat
Wind Mee zal doen om de parkeeroverlast zo veel mogelijk tegen te gaan als de eigenaar van het betreffende stuk grond
niet bereid is om deze te verkopen.
Dit alles is natuurlijk een geheel andere situatie als de huidige, waarbij in en uitgaande gasten via een centraal gelegen
receptie en parkeergelegenheid aan de Haveltweg.

Omzoming '
Als omwonenden willen wij een dichte, gedegen en omgevingsgerichte en veilige omzoming rond het park. Met name richting

de uitbreiding van het park te weten het gemeenteperceel en de percelen aan de Grintweg. Ook dienen er ruime bufferzones
te zijn en hersteld te worden in de plannen. In eerdere fase zijn schetsen/tekeningen van de omzoming gepresenteerd die,
* naar het nu schijnt, al niet meer van toepassing zijn. Ook de fases van uitbreiding zijn niet helder, wat cruciaal is ten aanzien
. van de gestelde randvoorwaarden.

Economische haalbaarheid
. Aangezien er nog geen cijffermatige onderbouwing beschikbaar is in de vorm van een exploitatierekening
hebben wij ernstige bedenkingen rond de economische haalbaarheid van het ambitieuze plan.

Beheersbaarheid

Op dit punt heeft Wind Mee vooralsnog niets laten zien behalve dan dat men een juridische structuur van een
Vereniging van Eigenaren (VVE) in wil voeren. Echter, van enige inhoud is dit verhaal niet voorzien.

Hierdoor is het onmogelijk om te toetsen of het plan beheersbaar is, wordt en bilijft.

Onduidelijkheid
Wind Mee is uiterst onduidelijk in hetgeen ze met het concreet voor ogen hebben. Ook de communicatie verloopt niet

soepel. Zo worden de plannen om de haverklap gewijzigd. Hierdoor heerst bij ons en vele anderen een gevoel van onrust en

onvrede.

Het is voor ons als omwonenden dan ook zeer onduidelijk wat er precies de komende tijd gaat gebeuren.

Tot op de dag van vandaag is er door Wind Mee nog geen communicatie/contact met ons als 'buurman’ geweest. i
~ Een wijziging van het bestemmingsplan kan naar onze mening alleen worden doorgevoerd indien Wind Mee duidelijk maakt
~ wat zij van plan zijn met het gebied en wat de ruimtelijke gevolgen zijn voor de naburige percelen. Wij zien graag dat deze
- gevolgen alsnog in kaart worden gebracht. Dan pas kan worden besloten of het bestemmingsplan al dan niet gewijzigd moet

worden. Wij willen daarbij benadrukken dat wij niet negatief tegenover de herontwikkeling van het park staan, echter dient

een gedegen onderzoek daaraan ten grondslag te liggen.

Daarbij dienen de belangen van omwonenden (en dus ook ons belang) meegenomen te worden.

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk de METAALUNIEVOORWAARDEN,
gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Rotterdam, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst.

De Algemene Handelsvoorwaarden Landbouwwerktuigen en -uitrustingen (AHL) zijn hierin opgenomen.

De leveringsvoorwaarden worden u op verzoek toegezonden.
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Wij vragen u het voorontwerp bestemmingsplan aldus niet in procedure te brengen,
dan wel het plan zodanig aan te passen dat het daarmee aan deze inspraakreactie tegemoet komt.
Onder andere omdat er niet voldaan is aan de randvoorwaarden die door de gemeente zijn opgesteld.

Met vriendelijke groet,

J.A.M. van Els

. G.AM. van Els - Litjens

Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn toepasselijk de METAALUNIEVOORWAARDEN,
gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Rotterdam, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst.

De Algemene Handelsvoorwaarden Landbouwwerktuigen en -uitrustingen (AHL) zijn hierin opgenomen.

De leveringsvoorwaarden worden u op verzoek toegezonden.
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Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen
College van Burgemeester en Wethouders

Gemeente Gemert-Bakel
Postbus 10.000
5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College, '
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stitkken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herbaald en ingelast beschiouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeensiemining t¢ brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen di¢ er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met .
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondememingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hicraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting .
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvarnkelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk it komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzock ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu enduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
//ﬂieeme oA ’ o

Handtekenmgﬁ— J/L\

Plaass: . A\, oﬁum......‘. .. Datum: . é—/c) Aad..
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

~ Geacht College,
Gelet op de gemcentchjke mspraa.kverordemng en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nicuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingspian

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisiclegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestanc
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten £

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid '

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostituticbedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. .
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan!

TBS Kliniek
Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontshuiting

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di.
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten

de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden dic het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de.
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de vitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitic
“volmacht™van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploxtatleplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kavelexgena:en en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

mmguum
Plaatsk)ﬁo)\\ﬂ)\ ... Datum: 52.,0 “\O=R.008
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Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : in; ies op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Roove Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij

 als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwﬂckelen Ricuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreckse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmin; lan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van ene;rzx ds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nicuwe gevallen en de g en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande datbauwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ;

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden cerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daamaast gaat er ecn positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondememingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan! (

IBS klinick

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte. :
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
~ exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt. ‘

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekening,
Naam: \}c»m %&%\QQ&\\

Plaats: .. X" Q\wdxxg\Datlnn QQ"\O‘rL@@%
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afwezig op woensdag

Onderwerp: Inspraakreactie namens familie Ophey
Roermond, 20 okfober 2008

Geacht College,

Namens de familie A.Ophey, Haveltweg 45 te Handel, dien ik hierbij een inspraakreactie in tegen het voor-
ontwerp bestemmingsplan * de Rooysche Asch®. Dit voorontwerp ligt van 9 september tot 21 oktober 2008
ter inzage.

Clignten kunnen zich met het voorontwerp niet verenigen op grond van het volgende.

Clienten zijn woonachtig in het buitengebied van Handel. Aan de costzijde van cliénten bevindt zich cam-
ping De Rooye Asch. Aan de westzijde bevindt zich de Grintweg die toegang geeft tot De Rooyse Plas. Als
bekend vinden hier diverse watersportactiviteiten plaats.

Voorontwerp

De camping is aangekocht door projectontwikkelaar Cocon Vastgoedmanagement BV en Joas Vastgoed
BV. Insteek van uw voorontwerp is de projectontwikkelaar de gelegenheid te bieden om het plangebied
opnieuw in te richten. Kern van de plannen is om de Rooyse Plas te betrekken bif camping De Rooysche
Asch. Cliénten wonen hier tussenin.

Belangrijk te vermelden is dat cliénten een bouwbedrijf aan huis hebben. Dit is als zodanig ook goed her-
kenbaar omdat cliénten een bord geplaatst hebben. Zij hebben de nodige kostbare apparaten en voertui-
gen.

Beperking woongenot

De bezwaren van cliénten liggen voor eén groot gedeelte in de sfeer van het beperken van het woongenot.
Cliénten vrezen dat uitbreiding van de camping een aanzienlijk grotere mate van overlast oplevert dan wel-
ke zij kennen. Hierbij kan gedacht worden aan meer geluidsoverlast door gasten, auto’s, muziek en ander
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vakantieplezier. In het voorontwerp wordt dit ook erkend (paragraaf 5.2.1) Daarbij speelt zeker een rol dat
cliénten ook nu at overlast ervaren door criminaliteit, seks in het openbaar en drugsoverlast in het gebied bij
de Rooyse Plas. Bovendien vrezen cliénten een nog grotere toeloop van hanggroepjongeren, met name op
de geplande parkeerplaats naast de buren van cliénten. Die hanggroepjongeren hebben niets bij de cam-
ping te zoeken. Vooral buiten het seizoen zal deze overlast groot Zijn.

Als gezegd hebben cliénten een bouwbedrijf aan huis. Daar is de nodige kostbare en gevaarlijke apparatuur
aanwezig. Cliénten dragen vanzelfsprekend zorg voor een goede afgrendeling en verzekering van deze
apparatuur. Zij vragen zich echter af of u met dit gegeven rekening heeft gehouden bij de totstandkoming
van het voorontwerp. Aangeschoten campinggasten kunnen tot alles in staat zijn. Wat mogen cliénten van u
verwachten om er zeker van te zijn dat de apparatuur en daarmee de bedrijfsvoering veilig zijn?

Geluidsniveaus

Het voorontwerp presenteert op pagina20 een aantal geluidwaarden. Deze mogen dan binnen de grens-
waarden van het Activiteltenbesiluit blijven; feit is dat clignten nu weinig tot geen legale geluidsoverlast ken-
nen (daarbij laten wij illegale geluidsoverlast door drugspraktijken en hanggroepjongeren buiten beschou-
wing). Vanzelfsprekend zitten cliénten niet op een dergelijke verhoging van de geluidsniveaus te wachten.

Inkijk

Het voorontwerp behelst tevens de realisatie van een grote plas precies achter het perceel van clignten.
Daar waar de entree van de nieuwe camping is gepland, moet volgens het voorontwerp tevens een voor-
zieningengebouw verrijzen. Het voorontwerp maakt het mogelijk dat dit gebouw 12 meter hoog wordt. Deze
hoogte is voor cliénten onaanvaardbaar. Er valt niet in te zien waarom dit gebouw niet verder naar achteren
geplaatst kan worden. Bovendien begrijpen cliénten de extreme hoogte ervan niet. Cliénten realiseren zich
dat hun woning op gerede afstand van het gebouw ligt; hun perceel loopt echter dermate ver door dat van-
uit het gebouw zeker een onaanvaardbare inkijk in de achterzijde van de tuin geeft. In het voorontwerp komt
op geen enkele wijze tot uitdrukking waarom voor deze hoogte is gekozen. Het voorontwerp is op dit puntin
strijd met het motiveringsvereiste van artike! 3:46 van de Awb.

Verkeerskundige analyse

in de bijbehorende verkeerskundige analyse wordt een vijital varianten aan verkeersontsluiting geopperd.
Zoals in de analyse naar voren komt is de Grintweg (variant 2) veel te smal om het vele extra verkeer te
verwerken. Clignten staan tegenover deze variant dan ook zeer negatief. "

Inhoud woningen

Voorts ervaren clignten het als onrecht dat zij als burger in het buitengebied een woning mogen bouwen
met een maximale inhoud van slechts 500 kubieke meter. Dit terwijl het voorontwerp uitgaat van recreatie-
woningen met een grotere inhoud. Op die manier werkt u de gedachte in de hand dat er met vee! geld, veel
te koop is.
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Conclusie

Benadrukt zij dat clisnten niet afkerig zijn van een revitalisatie van het gebied. Het voorontwerp kent alleen
een aantal verontrustende elementen. Naar het cordeel van cliénten kan een aantal eenvoudige aanpas-
singen of toezeggingen hen al geruststelien. Daarbij opperen zij met de klem de plaatsing van een hekwerk:
dat hen beschermt tegen ongenode gasten en hen beschermt tegen ongewenste inkijk.

Reden waarom cliénten u met deze inspraakreactie vragen de plannen dusdanig aan te passen, dat de
overtast voor hen tot het minimale beperkt blijft en dat u hen daarvan ook kan overtuigen.

Hoogachtend,
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Aan het College van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente Gemert-Bakel

De Gemeenteraad van de Gemeente Gemert-Bakel

Wind Mee Recreatie BV \
Postbus 10000 Nr.

Datum: 19 oktober 2008

Gemeente Gamert-Bakel

Betreft Voorontwerp bestemmingsplan De Rooye Asch

Geachte College, Geachte Raad, Geachte Directie,

Namens de hierna volgende partijen reageer ik op het door uw College ter inzage gelegde
voorontwerp bestemmingsplan De Rooye Asch (hierna: het voorontwerp):

De heer M.H.A. Biemans

Mevrouw J.M.P.G. Biemans

De heer H.A.J.M. Biemans

De heer P.M.H.A. Biemans

De heer A.J. Biemans en Mevrouw G.W.H. Biemans-Tielemans
Biemans Onroerende Goed BV

Stoeterij *t Vierspan

BB D

Genoemde partijen zal ik hierna gezamenlijk als “Biemans” benoemen.

Sinds 2006 ben ik op gezette tijden geconfronteerd met de nieuwe ideeén over de Rooye
Asch.

Dit huidige recreatiepark sluit namelijk direct aan, aan mijn eigendommen, kad. bekend
Gemeente Gemert, sectie P.128, groot 2,91 ha. Bekend voor Handel en omgeving als
Stoeterij 't Vierspan.

Voor het eerst melde zich eind 2006 de heer Nek namens Wind Mee Recreatie met de vraag
of ik evt. bereid was mijn eigendommen te verkopen dan wel anderszins deel te nemen in het
nieuwe bestemmingsplan.

Ik heb mij vanaf dat moment positief opengesteld voor onderhandelingen

Gezamenlijk hebben wij gebrainstormd in hoeverre de gronden, manege en stallingruimte
dienstbaar kon worden gemaakt aan het nieuwe recreatieplan.

Wij geloven daar ook in economische zin in in combinatie met een beperkt aantal
recreatiewoningen (+ 30).

De uitvoering zal daarbij professioneel en economisch verantwoord plaats kunnen vinden,
waarbij een samenwerking en combinatie met Wind Mee Recreatie een 1° logische variant
lijkt.

Door Wind Mee is daarvoor in 2007 positief over meegedacht.

Vanaf juni 2007 heb ik daarover vervolgens ook regelmatig contact onderhouden met
Wethouder Verkampen.

Over de procedure inzake inbedding van mijn eigendommen in het nieuwe bestemmingsplan
dan wel een wijziging in het huidige bestemmingplan heb ik op 14 augustus 2007 gesproken
met Wethouder Verkampen en zijn ambtelijke adviseur.



De voorlopige conclusie werd daarbij getrokken dat het niet zinvol was om aan te sturen op
een afzonderlijk bestemmingsplanwijziging voor mij, maar dit beter tegelijk in te doen passen
in het nieuwe bestemmingsplan De Rooye Asch, zoals thans aan de orde.

Immers mijn eigendommen liggen ook in het bestemmingsplan buitengebied (bestemming:
aanverwant agrarisch) net zoals een aantal eigendommen met de bestemming agrarisch welke
Wind Mee BV nu ook graag functioneel wil overbrengen naar het nieuwe bestemmingsplan.
Uitgaande van een goede samenwerking met Wind Mee, beginnend met een private
overeenkomst tussen Wind Mee, de Gemeente Gemert-Bakel en ondergetekende lijkt dit een
goede weg tot gezamenlijk succes te kunnen worden en waarbij voor de Gemeente er een
meerwaarde gaat ontstaan in de vorm van een prima aanvullende recreatieve en toeristische
functie (wonen en recreéren bij je paard o.a.).

Ik heb daarover een gedetailleerd conceptplan aangereikt aan Burgemeester Wethouders van
Gemeente Gemert-Bakel, aan de Gemeente Raad en aan Wind Mee BV in december 2007.

Vanaf begin 2008 (in feite gelijk opgaand met het inspraaktraject) heb ik met Wind Mee
getracht tot een overeenkomst te komen, zowel in de vorm van een optie als ook in de vorm
van een definitieve inbrengovereenkomst.

Gaandeweg is mij echter in 2008 gebleken dat Wind Mee BV daarbij tot nu toe geen adequaat
vervolg geeft aan het uitdrukkelijke verzoek van mij, maar ook van de Gemeente om
gezamenlijk op te trekken, incl. de nieuwe begrenzingen zoals nodig voor realisatie van mij
cq onze plannen.

Er is tot nu toe geen overeenkomst tussen Wind Mee BV en mij getekend, en dat vindt zijn
directie weerslag in het nu voorliggende voorontwerp.

Door Wind Mee BV zijn mijn plannen bewust (?) NIET verwerkt in het voorliggende
voorontwerp, noch is met mij de laatste maanden serieus inhoudelijk gesproken over de door
mij bij Wind Mee BV aangeleverde uitwerking.

Wel zijn door Wind Mee BV vanuit hetzelfde bestemmingsplan buitengebied een aantal
gronden (ged. Thans gemeente-eigendom) overgeheveld en ingebracht in het voorliggende
voorontwerp bestemmingsplan De Rooye Asch.

Geachte College, Geachte Raad, Geachte directie van Wind Mee BV:

U begrijpt dat ik gezien het voorstaande thans al bezwaar moet aantekenen.

Mijn bezwaren richten zich dus primair tegen het vooralsnog volledig voorbijgaan aan mijn
uitdrukkelijk verzoek aan Wind Mee BV en aan de Gemeente (vanaf december 2007 en gelet
op de voorgeschiedenis zoals hierboven aangegeven) om mijn eigendommen in totaliteit op te
nemen in het nieuwe bestemmingsplan.

Binnen dat kader breng ik nog de volgende zienswijze in:

Het totaalplan van Wind Mee BV behelst 450 woningen.

Er is sprake van een maximum van 503.

Het toevoegen van de aangepaste functie “Wonen bij je paard” met de benodigde 30
recreatiewoningen op mijn eigendommen is getalsmatig zeker mogelijk.

Daarbij wil ik contractueel niet vooraf met handen en voeten gebonden zijn aan het al of niet
bereid zijn om daarover een contract t¢t MOETEN sluiten met Wind Mee BV.

Immers een principe in de Ruimtelijke Ordening is dat de functie van een bestemmingsplan
leidend moet zijn voor het bevoegde orgaan (de Gemeenteraad) en niet de toevallige
eigendomssituatie.!



Over de formule: “wonen bij je paard” kort toelichtend het volgende:

Met een aantal deskundige uit de agrarische en recreatiesector heb ik daarover intensief
gesproken.

De trend een landelijke ontwikkelingen (900.000 paardenliefhebbers) in combinatie met
recreatief wonen “dichtbij je paard”zijn onmiskenbaar aanwezig en innovatief.

Deze vernieuwing past zeker ook in het beleid van de Gemeente Gemert-Bakel.

De synergie met De Rooye Asch behoeft geen nader betoog.

Verwijzend naar ter inzage gelegde voorontwerp bestemmingsplan nog enige kanttekeningen:

Op blz. 7 (midden) verwijst u nadrukkelijk op het toenemende belang van vrijetijdsbesteding
en de relatie daarbij met direct wonen.
(Toepasselijker kan mijn inbreng niet zijn !);

Op blz. 9 (bovenaan) constateert u dat er in dit gebied (en daaronder versta ik ook de
gemeentegronden in het buitengebied- welke u wilt gaan verkopen aan Wind Mee- en mijn
eigendommen onder) in principe geen belemmering zijn om het terrein opnieuw in te richten.
Ergo: De huidige gemeentegronden wel inbrengen voor woningen en mijn eigendommen met
die bijzondere extra functie niet ? Dat zou onlogisch zijn !

Op blz. 9 (middenin) geeft u aan open te staan voor het creéren van een kwalitatief
hoogwaardige leefomgeving! Mijn plan voldoet hieraan in hoge mate!

Op blz. 12 (3.3.7) wijst u op het innovatieve karakter van het nieuwe bestemmingsplan ect.
Het moge duidelijk zijn dat mijn plannen daarbij naadloos aansluiten!

Tot slot:
Ik verwijs naar de eerdere door mij ingediende plannen, zoals aangeboden in december 2007.
Ik verzoek u met mij daarover spoedig contact op te nemen met als intentie te komen tot een

inbreng van deze ideeén in het nieuwe totaalplan De Rooye Asch.

Vooralsnog zo zult u begrijpen heb ik formeel geen andere keuze dan zoals hierboven
vertaald nu al bezwaar aan te tekenen tegen het voorliggende voorontwerp.

Als bijlage heb ik de toevoeging aan het ontwerpplan op bijgevoegde tekeningen gearceerd in
rood visueel aangegeven.

——"

4,5423 SK Handel -
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Betreft: Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch

Handel, 16 oktober 2008

Geacht gemeentebestuur,

Middels dit schrijven willen wij u informeren over onze zienswijze betreffende het
voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch.

Allereerst willen wij voorop stellen dat wij een nieuwe ontwikkeling op de Rooye Asch van
harte toejuichen. De huidige situatie is niet wenselijk voor Handel en wij zien graag dat deze
op enige wijze drastisch gaat verbeteren.

Echter op de plannen zoals nu gepresenteerd in het voorontwerp bestemmingsplan hebben
wij onder andere de volgende opmerkingen c.q. bezwaren.

1.

In eerder overleg is vastgesteld binnen welke randvoorwaarden de gemeente
Gemert-Bakel mee wil werken aan de herontwikkeling van het park. Volgens ons
wordt zeker aan een aantal van deze voorwaarden niet voldaan.

De plannen zoals door Wind Mee gepresenteerd wijzigen keer op keer. Zodra er een
stuk wordt gepresenteerd, zegt men erbij dat het nog gaat veranderen. Ook dit werd
weer gezegd op de informatieavond op 23 september j.I. We vragen ons dan ook af
wat de waarde van dit voorontwerp bestemmingsplan is.

De ontsluiting via de Grintweg is erg onlogisch en niet gewenst. Een drukke onveilige
kruising met de Peeldijk en een voor alle gebruikers (automobilisten, fietsers en
voetgangers) onveilige Grintweg is het gevolg. Wij hebben een nadrukkelijke
voorkeur voor ontsluiting via de Fuik.

Een deel van het nieuwe park is bestemd voor horeca en dagrecreatie. Het hoe en
wat hiervan is naar onze mening onvoldoende beschreven en geeft dus
mogelijkheden tot voor ons ongewenste of onvoorziene activiteiten. Bovendien zijn in
dit ontwerp ons inziens veel te weinig parkeermogelijkheden opgenomen en zijn
ontsluiting e.d. niet geregeld.

Er is geen enkele zekerheid of duidelijkheid gegeven over de beheersstructuur in de
toekomst. Wie gaat zorgen voor verhuur en beheer van het park nadat de bouw is
gerealiseerd?



6. Hoe zit het met permanent wonen, hoe houdt men onwenselijk verhuur aan
buitenlandse arbeiders tegen, of hoe wordt dat acceptabel geregeld'? Hier schept het
voorontwerp geen of onvoldoende duidelijkheid.

Onze conclusie is dat het voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch zoals nu ter inzage
heeft gelegen nog erg veel onduidelijkheden en onvolkomenheden bevat.

Het definitieve bestemmingsplan kan pas onze goedkeuring krijgen indien het voldoet aan
alle eerder gestelde randvoorwaarden, verkeersveiligheid gegarandeerd is, het park
beheersbaar is en past binnen de (in ontwerp zijnde) structuurvisie voor Handel.
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afwezig op woensdag

Onderwerp: Inspraakreactie namens familie Ophey
Roermond, 20 oktober 2008

Geacht College,

Namens de familie A.Ophey, Haveltweg 45 te Handel, dien ik hierbij een inspraakreactie in tegen het voor-
ontwerp bestemmingsplan “ de Rooysche Asch”. Dit voorontwerp ligt van 9 september tot 21 oktober 2008
ter inzage.

Clienten kunnen zich met het voorontwerp niet verenigen op grond van het voigende.

Clienten zijn woonachtig in het buitengebied van Handel. Aan de oostzijde 'van cliénten bevindt zich cam-
ping De Rooye Asch. Aan de westzijde bevindt zich de Grintweg die toegang geeft tot De Rooyse Plas. Als
bekend vinden hier diverse watersportactiviteiten plaats.

Voorontwerp

De camping is aangekocht door projectontwikkelaar Cocon Vastgoedmanagement BV en Joas Vastgoed
BV. Insteek van uw voorontwerp is de projectontwikkelaar de gelegenheid te bieden om het plangebied
opnieuw in te richten. Kern van de plannen is om de Rooyse Plas te betrekken bij camping De Rooysche
Asch. Cliénten wonen hier tussenin.

Belangrijk te vermelden is dat cliénten een bouwbedrijf aan huis hebben. Dit is als zodanig ook goed her-
kenbaar omdat cliénten een bord geplaatst hebben. Zij hebben de nodige kostbare apparaten en voertui-
gen.

Beperking woongenot

De bezwaren van cliénten liggen voor een groot gedeelte in de sfeer van het beperken van het woongenot.
Cliénten vrezen dat uitbreiding van de camping een aanzienlijk grotere mate van overlast oplevert dan wel-
ke zij kennen. Hierbij kan gedacht worden aan meer geluidsoveriast door gasten, auto’s, muziek en ander
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vakantieplezier. In het voorontwerp wordt dit ook erkend (paragraaf 5.2.1) Daarbij speelt zeker een rol dat
cliénten ook nu al overlast ervaren door criminaliteit, seks in het openbaar en drugsoverlast in het gebied bij
de Rooyse Plas. Bovendien vrezen cliénten een nog grotere toeloop van hanggroepjongeren, met name op
de geplande parkeerplaats naast de buren van cliénten. Die hanggroepjongeren hebben niets bij de cam-
ping te zoeken. Vooral buiten het seizoen zal deze overlast groot zijn.

Als gezegd hebben cliénten een bouwbedrijf aan huis. Daar is de nodige kostbare en gevaarlijke apparatuur
aanwezig. Cliénten dragen vanzelfsprekend zorg voor een goede afgrendeling en verzekering van deze
apparatuur. Zij vragen zich echter af of u met dit gegeven rekening heeft gehouden bij de totstandkoming
van het voorontwerp. Aangeschoten campinggasten kunnen tot alles in staat zijn. Wat mogen cliénten van u
verwachten om er zeker van te zijn dat de apparatuur en daarmee de bedrijfsvoering veilig zijn?

Geluidsniveaus

Het voorontwerp presenteert op pagina 20 een aantal geluidwaarden. Deze mogen dan binnen de grens-
waarden van het Activiteitenbesluit blijven; feit is dat cliénten nu weinig tot geen legale geluidsoverlast ken-
nen (daarbij laten wij illegale geluidsoverlast door drugspraktijken en hanggroepjongeren buiten beschou-
wing). Vanzelfsprekend zitten cliénten niet op een dergelijke verhoging van de geluidsniveaus te wachten.

Inkijk

Het voorontwerp behelst tevens de realisatie van een grote plas precies achter het perceel van cliénten.
Daar waar de entree van de hieuwe camping is gepland, moet volgens het voorontwerp tevens een voor-
zieningengebouw verrijzen. Het voorontwerp maakt het mogelijk dat dit gebouw 12 meter hoog wordt. Deze
hoogte is voor cliénten onaanvaardbaar. Er valt niet in te zien waarom dit gebouw niet verder naar achteren
geplaatst kan worden. Bovendien begrijpen cliénten de extreme hoogte ervan niet. Cliénten realiseren zich
dat hun woning op gerede afstand van het gebouw ligt; hun perceel loopt echter dermate ver door dat van-
uit het gebouw zeker een onaanvaardbare inkijk in de achterzijde van de tuin geeft. In het voorontwerp komt
op geen enkele wijze tot uitdrukking waarom voor deze hoogte is gekozen. Het voorontwerp is op dit punt in
strijd met het motiveringsvereiste van artikel 3:46 van de Awb.

Verkeerskundige analyse

In de bijpehorende verkeerskundige analyse wordt een vijftal varianten aan verkeersontsluiting geopperd.
Zoals in de analyse naar voren komt is de Grintweg (variant 2) veel te smal om het vele extra verkeer te
verwerken. Cliénten staan tegenover deze variant dan ook zeer negatief. ‘

Inhoud woningen

Voorts ervaren cliénten het als onrecht dat zij als burger in het buitengebied een woning mogen bouwen
met een maximale inhoud van slechts 500 kubieke meter. Dit terwijl het voorontwerp uitgaat van recreatie-
woningen met een grotere inhoud. Op die manier werkt u de gedachte in de hand dat er met veel geld, veel
te koop is.
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Conclusie

Benadrukt zij dat cliénten niet afkerig zijn van een revitalisatie van het gebied. Het voorontwerp kent alleen
een aantal verontrustende elementen. Naar het oordeel van cliénten kan een aantal eenvoudige aanpas-
singen of toezeggingen hen al geruststellen. Daarbij opperen zij met de klem de plaatsing van een hekwerk
dat hen beschermt tegen ongenode gasten en hen beschermt tegen ongewenste inkijk.

Reden waarom cliénten u met deze inspraakreactie vragen de plannen dusdanig aan te passen, dat de
overlast voor hen tot het minimale beperkt blijft en dat u hen daarvan ook kan overtuigen.

Hoogachtend,
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Betreft : inspraakreacties op voorontwerp best::amingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening; cn de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in of; ‘iet voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door -ie Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reed: »an uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u hict. plan aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen

In de inleiding wordt als aanleiding van het te antwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein
in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen « ver elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje i3 gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verzoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redaction:le aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikk ¢:aars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijd's de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aanstuting en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nacien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten : .

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning
Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die ’
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.
Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn

. waardoor permanente bewoning automatisch nie’ {: tcegestaar! -

TBS kliniek :

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting A
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoct wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund werden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afimetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

P els :

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“volmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een

. _exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht ir d: exploitatie wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat

de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nade

ondeling) toe te lichten

Handtekening,

CAR A A
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Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch™.

Gelezen het verslag “verslag naar aanieiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenverem'ging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
als herhaald en ingelast beschouw, verzoek u hiet pian aan te paswii on i sveicsnsiduwiing (s brongox met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan
Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de

handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostituticbedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intenticverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer cen prostituticbedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid by het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positicf impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hicraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
waardoor permanente bewoning automatisch niet is tosgestaan'

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting

Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di
plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m?2

Planregels

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatic omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Qoststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierekening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht in de exploitatic wordt geboden. Omdat nu onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,

Handtekenmg,

Naam: . (/“ S L /a o0 Bocaenten]?
Plaats: B(“%Datum /;Z“C”/(?“Z oo
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 1
Nr. ;

~ Naam QQJ{?..’L)C)('\Q%Q | eeveeneemreee e eaes
Adres - W DIRSON_ O 8 ‘7’1. * ........................

Postcode: LS\ CK ..Plaats RQ) DONA \i‘)@f\ W‘

Eigenaar van kavel : kavelnummer: D Lj_ S perceelsnummer:. ...............
Handel, 19 oktober 2008 % \O é
Aantckenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft ; inspraakreacties op voorontwerp bes:mmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College,
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordeniz g en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in ¢ het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Z.:ch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld do .+ de Belar: genvefeniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken ree ‘s aan uw college zijn aanpeboden, welke stukken ik hierbij
ais nerhaald e+ ingelast beschouw, verzoek u - et pian aan te passen en i overeenstzmming i orengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nicuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse agval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten eh-gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was j.iist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een projsct ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze pro;ectonthkkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf hei g~ =eentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele ver’zoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkzlaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan cin de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisiclegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken clat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, ovéreenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ,

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostituticbeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostituticbedrijf gevestigd
zal worden. ;

(Soft)drugsbeleid ~

Terwijl dit plan wel het prostituticbeleid en het beieid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning :

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc..
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn
wairdoor permanente bewoning antomatisch niet #; toegestaan! :

TBS kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te-regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structunrvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in dit

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten ‘
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianter..

Groenstrook -

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebber ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale oppervlakte kavel

Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als
randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotam in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de

beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisiclegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planregels _
In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatiec omschreven als recreatief nachtverblijf

voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nicuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreatieobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane mammale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Ik verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze orderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatiereckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de explmtatlerekemng of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in-de-inleiding van-mijn brief

“yolmacht”van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
explmt%ep.an sp te laten nemen zodat inzicht in ¢~ exploitatic wordt geboden. Omdat ru-onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap én hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Plaats: Q?Q:\(\(\\)\\QQC\ Datum: .. 5.7 1O, '}QDg



College van Burgemeester en Wethouders Gemeente Gemert-Bakel
Postbus 10000
5420 DA GEMERT

Amersfoort, 14 oktober 2008

Betreft: Zienswijze voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch”

Geacht College,

Met deze brief wil ik reageren op het voorontwerp bestemmingsplan zoals dat gepresenteerd
is voor De Rooye Asch. Als eigenaar van het agrarische perceel op de hoek
Grintweg-Haveltweg wil ik op dit moment bezwaar maken tegen de voorgenomen
bestemmingswijziging van agrarisch naar parkeer- en verblijfsplaats. Dit omdat ik de
gevolgen van deze bestemmingswijziging op dit moment niet kan overzien.

| Tot op heden heb ik nog geen enkel schriftelijk bod van Wind Mee Recreatie BV ontvangen

voor verkoop van de grond. Dat Wind Mee Recreatie BV de grond al van bestemming wil
wijzigen in verband met de plannen die Wind Mee Recreatie BV met camping De Rooye
Asch heeft bevreemdt mij dan ook ten zeerste en vind ik geen correcte handelswijze,

Met vriendelijke groet,

2/1 ,/////L(

\

an de Ven
Breitnerstraat 7
3817DS Amersfoort
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3 Belangenvereniging van Kavelelgenaren Rooye Asch
BVK Haveltweg 63

5423 VV Handel KvK 17176740
Handel, 20 oktober 2008 | e
, 21 OKT 2008
College van Burgemeester en Wethouders STt Bokel
Gemeente Gemert-Bakel W‘
Postbus 10.000
5420 DA GEMERT

Geacht College,

Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het besluit ruimtelijke
ordening dienen wij namens onze leden onze inspraakreactie in op het voorontwerp
bestemmingsplan "De Rooye Asch".

Deze reactie wordt ingediend door de recreanten en bewoners van de Rooye Asch die op de Rooye
Asch een kavel in eigendom hebben of andere zakelijke rechten op een kavel hebben en die lid zijn
van de belangenvereniging van kaveleigenaren Rooye Asch (hierna: vereniging). Deze vereniging
heeft rechtspersoonlijkheid (kamer van koophandelnummer 17178740). Daarom is deze vereniging
te beschouwen als belanghebbende in de zin van artikel 1:2 lidl en 3 van de Algemene Wet
Bestuursrecht.

Waar in deze inspraakreactie gesproken wordt over WindmeeBV wordt ook bedoeld , Windmee
Recreatie BV, Cocon vastgoed management BV, Windmee Parkmanagement BV en indien nog van
toepassing Tania VastgoedBV.

Waar in deze inspraakreactie gesproken wordt over bewoners van de Rooye Asch wordt bedoeld
de groep mensen die zich in onze vereniging verenigd hebben en een zakelijk recht op een kavel
van de Rooye Asch hebben en elders hun woon of verblijfadres hebben of op de Rooye Asch
wonen. Beoogd wordt dat partijen middels onze vereniging één aanspreekpunt hebben naar de
bewoners van de Rooye Asch. Van de mensen die een zakelijk recht op een kavel van de Rooye
Asch hebben is 97% lid van onze vereniging.

In verband met de herontwikkelingen op het park hebben we WindmeeBV en de gemeente reeds
een aantal stukken zoals brieven, verslagen en notities overhandigd/toegezonden. Deze stukken
dienen hierbij als herhaald en ingelast beschouwd te worden. Het gaat hierbij om de notitie
"volmacht", de notitie "Beheersbaarheid d.m.v. een juridische structuur”, verslag ledenvergadering
van 27 september 2008, notulen onderhoud met wethouder Verkampen 16 september 2008, ),
verslag naar aanleiding van inspraakavond op het voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch,
verkort verslag overleg met wethouder Verkampen d.d. 7 oktober 2008, uitgereikte verklaringen
van de leden om geen volmacht te tekenen, brief bestuur belangenvereniging van kaveleigenaren
Rooye Asch d.d. 15 augustus 2008.

De elementen van de inspraakreactie die hier voor u ligt en de elementen die eventueel ontbreken
in de inspraakreacties van de leden die gebruik hebben gemaakt van ons inspraakreactieformulier

¢:\documenten\belangenvereniging van kaveleigenaren Rooye Asch\lorenzo
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(model lorenzo 1a) moeten hierbij als supplement op de inspraakreacties van deze leden worden
beschouwd. Weliswaar beogen wij via onze vereniging één aanspreekpunt te hanteren naar onze
leden maar gelet op eventuele gerechtelijke procedures en in sommige gevallen specifieke
situaties hebben sommige leden er voor gekozen zelfstandig een inspraakreactie in te dienen.
Deze leden zijn zelfstandig aan te merken als belanghebbende ingevolge artikel 1:2 lid 1 van de
Algemene Wet Bestuursrecht. Deze leden verwachten daarom afzonderlijk door het college
schriftelijk op de hoogte gehouden te worden van het commentaar op de inspraak.

Het voorontwerp voldoet niet aan de voowvaarden die door de gemeente gesteld zijn waardoor
belanghebbenden in hun rechtspositie aangetast worden. Het voorontwerp is te gebrekkig en te
prematuur om als basis te dienen voor de te ontwikkelen bestemmingsplan. De vereniging
verzoekt derhalve de gemeente het voorontwerp af te keuren en WindmeeBV opdracht te geven
een nieuw voorontwerp te ontwikkelen waarbij rekening wordt gehouden met de inspraakreacties
en door de vereniging aangedragen suggesties, op en aanmerkingen. De bewoners en partijen die
in de klankbordgroep vertegenwoordigd zijn echt bij de herontwikkeling te betrekken.

Aanleiding herontwikkeling park

In de inleiding van het voorontwerp wordt door WindmeeBV als aanleiding van het te ontwikkelen
nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Dit
geeft een onjuist beeld. Het lijkt alsof gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar
hebben gezeten en gewacht hebben op een teloorgang van de camping. De camping was juist een
florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.

Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en
een neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de
projectontwikkelaar van nu, met het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In
1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het alle middelen zal hanteren om individuele verkoop
van kavels te voorkomen.

De bewoners van de Rooye Asch zijn van mening dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars die de camping ingrijpend wilden veranderen
en de camping wilden transformeren van een gezinscamping naar een villapark naar het model
van de Kanthoeve in Bakel.

r i \'4
Zoals eerder gesignaleerd naar WindmeeBV en het gemeentebestuur ervaren wij de communicatie
met WindmeeBV als ondermaats. Enerzijds worden wij bij elke presentatie geconfronteerd met
weer geheel nieuwe plannen waarbij we anderzijds moeten ervaren dat er onvoldoende stukken
aangeleverd worden zowel voor als na de presentatie. Het ontbreekt aan goed onderbouwde
inhoudelijke informatie. De inspraakbijeenkomst dat op 23 september 2008 gehouden werd had
geen toegevoegde waarde en had zeker niet de kwaliteit dat van een inspraakbijeenkomst
verwacht mag worden. Ook het Gemerts Nieuwsblad van 26 september 2008 opent met de titel
"Infoavond Rooye Asch mist structuur".
Er heeft geen c.q. onvoldoende bewonersparticipatie plaats gevonden en is er dus niet voldaan
aan het verzoek van de gemeente om belanghebbenden bij de herontwikkeling te betrekken.
Reden waarom wij verzoeken het voorontwerp af te keuren. Terwijl WindmeeBV naar buiten toe
presenteert alsof er voldoende bewonersparticipatie is, signaleren wij hier nog eens dat de
vereniging niet in de plannen van WindmeeBV betrokken wordt dat niet alleen de leden maar ook
het bestuur van de vereniging het gevoel heeft van een ad hoc beleid en een verwarrend en
onsamenhangend plan van WindmeeBV. De vereniging wordt bewust buiten de participatie
gehouden. Terwijl de vereniging juist beoogd om één aanspreekpunt te zijn voor de bijzondere
groep mensen die al lange tijd op de Rooye Asch wonen of recreéren en rechten hebben
verworven vanuit het verleden. De vereniging beoogt daarnaast dat er door WindmeeBV eenduidig
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stellig en zonder voorbehoud met deze bijzondere groep gecommuniceerd wordt. Echter
WindmeeBV wil met de vereniging niet communiceren. De vereniging is niet vertegenwoordigd in
de klankbordgroep. Er bestaat een duidelijke behoefte in een goede communicatie tussen
WindmeeBV als projectontwikkelaar en het bestuur van de vereniging die de belangen dus
behartigd van de individuele kaveleigenaren op het park. Onder deze goede communicatie verstaat
het bestuur een open communicatie en het tijdig oppikken van door het bestuur gesignaleerde
zaken., Nu wordt dat in de herontwikkeling niet meegenomen maar wordt onder andere de
voorzitter van de vereniging, de heer Vieesenbeek, persoonlijk aangevallen en aangemerkt als
oproerkraaier, een boef, een rebel.

Op voordracht van WindmeeBV zit een bewoner van de Rooye Asch op persoonlijke titel in de
klankbordgroep maar is dus geen vertegenwoordiger van de vereniging of de bewoners. Er vindt
door deze persoon ook geen terugkoppeling plaats naar de bewoners van wat in de
klankbordgroep is besproken.

Terugtreden partners WindmeeBV

Zonder opgaaf van reden zijn mevrouw Tania en stedenbouwkundig bureau VHP in een cruciale
fase van de planvorming niet meer voor WindmeeBV werkzaam. In de wandelgangen vernemen
wij dat zij juist ingrijpende veranderingen hadden verzocht in het voorontwerp.

Verke iti n

Een definitief verkeersontsluitingsplan ontbreekt in dit voorontwerp. Derhalve verzoeken wij u het
voorontwerp af te keuren en WindmeeBV op te dragen een nieuw voorontwerp in te dienen
waarbij rekening wordt gehouden met het opnemen in dit plan van een definitief
verkeersontsluitingsplan. Nu is er dan deze inspraakreactie. Een formele stap, in een fase waarin
er al een complete inrichtingsschets ligt en het denken over verschillende varianten al heeft
plaatsgevonden. Maar voor welke variant gekozen is, blijkt niet uit het voorontwerp en ook niet
tijdens de inspraakbijeenkomst. Dus dient de beantwoording door WindmeeBV die straks zal
plaatsvinden slechts om het voorliggende plan te verdedigen. De vraag is: welk plan? Het deel van
het plan dat betrekking heeft op ontsluiting via de Grintweg of om te ontsluiten via de Fuik-
Peeldijk of een van de vele andere varianten?

Gezien de plannen die de gemeente met het bedrijventerrein de Fuik heeft, verzoeken wij u om in
dit plan te regelen het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de
Fuik te laten lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fulk 27, en van de Els, Fuik 24 zijn
gevestigd maar buiten de Fuik om uitkomende op de Peeldijk zoals genoemd in een van de
varianten,

Het gemeentebestuur heeft als vcorwaarde gesteld dat de beheersbaarheid tot uitdrukking moet
komen, het voorontwerp voldoet hier niet aan. Terwijl dit een van de hoofdpeilers van het project
is. Reden waarom wij verzoeken het voorontwerp af te keuren.

In onze notitie "Beheersbaarheid door middel van een juridische structuur”, hebben wij de
gemeente reeds geadviseerd om WindmeeBV opdracht te geven de afzonderlijke modelien
Vereniging van Eigenaren en Codperatie uit te werken naar de situatie op de Rooye Asch. Deze
vervolgens voor te leggen aan het bestuur van de vereniging en aan de gemeente zodat partijen
voldoende in staat worden gesteld een vergelijking te maken en uiteindelijk een keus kunnen
maken voor welke juridische structuur gekozen wordt. Het bestuur heeft al omstreeks 19 januar
2007 haar op en aanmerkingen gegeven aan WindmeeBV over het model Vereniging van
eigenaren en toen al aangegeven dat een vergelijking met de Codperatie benaderd vanuit enkel de
bepalingen uit het Burgerlijk Wetboek onvoldoende is om tot een weloverwogen keuze te komen.
WindmeeBV heeft hierop gereageerd dat het uitwerken van een juridische structuur nu niet
opportuun is. Terwijl, en het bestuur erkent dit, de juridische structuur juist de basis moet zijn
voor de beheersbaarheid in de toekomst. De rechtsgevolgen voor bewoners van de Rooye Asch als

c:\documenten\belangenvereniging van kaveleigenaren Rooye Asch\lorenzo



Inspraakreactie op voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch 4

gevolg van de plannen van WindmeeBV zijn in het voorontwerp onduidelijk. De bewoners weten
nu niet waar ze straks aan toe zijn met betrekking tot onder andere de verdeling van kosten,
financiéle risico’s die aan het project verbonden zijn, hun gedoogstatus permanent wonen, de
medezeggenschapsstructuur, al deze items ontbreken in het voorontwerp. Hoe WindmeeBV de
beheersbaarheid inhoudelijk denkt te ontwikkelen komt niet tot uitdrukking in dit voorontwerp. Nu
deze gegevens ontbreken stelt WindmeeBV ons niet in staat hierover een inspraakreactie te geven.

idi ngsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in
de handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om voor deze
bijzondere groep huidige bewoners van de Rooye Asch een uitzondering te maken en de
overgangsbepalingen ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van
de tervisielegging van het voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of
kunnen worden gebouwd en die in enigerlel opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot
naar de volgens dit plan toegestane maximale bebouwing.

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van
het verbod tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en
dat in enigerlei opzicht afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor
zover de strijdigheid van het gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard
en omvang niet wordt vergroot.

Prostitutiebelei ei

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten en het
vestigen van prostitutiebedrijven integraal opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn dat
er een zendmast wordt geplaatst of een prostitutiebedrijf gevestigd zal worden.

Derhalve verzoeken wij u WindmeeBV op te dragen in dit plan een intentieverklaring op te laten
nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden en ook nimmer een
prostitutiebedrijf gevestigd zal worden. Terwiji dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij
het plaatsen van zendmasten integraal opneemt, wordt er geen woord gerept over het
softdrugsbeleid. Derhalve verzoeken wij u WindmeeBV op te dragen in dit plan een
intentieverklaring op te laten nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal
worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale
controle op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er
permanent verblijven dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een
positief impuls van uit met betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen,
horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. Maar dit moet wel door de omgeving gedragen kunnen
worden. Mede uit het cogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor
deze bijzondere groep bewoners (65 kavels) die in onze vereniging vertegenwoordigd zijn en die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi)permanent verblijven en
hieraan een uitsterfbeleid te koppelen. Vele van deze bewoners beschikken al over een
(tijdelijke)gedoogstatus.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad en de klankbordgroep om verdere
permanent wonen tegen te gaan en gelet op het feit dat conform dit plan van de 450
recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt geplaatst waarbij voor deze 300 objecten
een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoeken wij u in dit plan voor deze 300 recreatiewoningen
een bedrijffsmatige paragraaf van toepassing te laten verkiaren. Met dien verstande dat de 300
geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur voor een bepaalde
huurtijd bestemd zijn waardoor permanente bewoning automatisch niet is toegestaan! Voor de dan
ongeveer 85 overige privé-recreatiewoningen (450-300-65) permanente bewoning niet toestaan
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door daar per jaar een maximale gebruikstermijn aan te koppelen

TBS Kliniek

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatrege! tijdens
de duur van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht
blj onder andere de Handelse gemeenschap verzoeken wij u in dit plan te laten regelen dat geen
van de te plaatsten recreatiewoningen bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen
waarvoor een tbs maatregel is opgelegd en hun (dag)behandeling bij het GGZ- oostbrabant, Huize
Padua of elders volgen.

s
Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om een open camping in te richten. Dit stuitte
op bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het
bestuur van de kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om
maatwerk te hanteren. Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede
groenstrook te werken te opteren voor het werken met bijvoorbeeld een sloot, wal en bijvoorbeeld
houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt een groenstrook op maat te
hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel

Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft
dit als randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar
waarom 450m2 Dblijft onduideliik. Onze vermoeden is dat het quotum in aantal
overnachtingplaatsen niet overschreden mag worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van
het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de beschikbare ruimte. Omdat er bij de uitvoering
van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoeken wij u om een overgangsbepaling te
hanteren. Dat voor de kieine bijzondere groep eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten
tijde van de tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken
op te plaatsen conform de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te
moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief
nachtverblijf voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt
van rechtszekerheid voor de bestaande gevallen en eenduldigheid voor de nieuwe gevallen
verzoeken wij u het begrip verblijfsrecreatie op een ander manier te hanteren.

Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen drie soorten groepen recreanten. Namelijk de
groep recreanten die reeds een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben, recreanten die de
recreatieobjecten huren, recreanten die een van de 300 voor de verhuur gebouwde
recreatiewoningen betrekken. Waarbij de groep huidige kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van
365 dagen wordt gegund en de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund
conform de gebruikelijke termijnen indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou
hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van 1 april tot 1 november per kalenderjaar.
(Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel) . Tot slot de groep recreanten die
een object huren van een van de 300 voor de verhuur gebouwde recreatiewoningen een recreatief
nachtverblijf toe te staan voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden per
jaar .

Bouwregels

In de notitie “voimacht”hebben wij al aangegeven welke risico’s in beeld moeten worden
gebracht. Geen van deze elementen zijn terug te vinden in het voorontwerp. Er is bijvoorbeeld
geen onderzoek gedaan naar de fysieke gevolgen van het bouwen nabij de bestaande
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recreatiewoningen dit terwijl de omgevingsfactoren daar toch alle aanleiding toe geven:
ondergrondse bekabeling van nutsvoorzieningen, hoge grondwaterstand, slappe bosgrond, de
huidige recreatiewoningen geen fundering hebben enz. Reden waarom wij verzoeken tot afkeur
van het voorontwerp omdat wij onvoldoende in staat worden gesteld op de verwachte problemen
bij de bouw en hierop geen inspraakreactie kunnen geven.

Dit plan maakt daarnaast onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken
die gebouwd worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de
kampeerders zelf. Wij verzoeken u deze vorm van onderscheid op te laten heffen en de regels die
gelden voor toegestane afmetingen voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid
ongedaan wordt gemaakt

In de notltie"volmacht" welke wnj hlel'bi] als herhaald en ingelast beschouwen hebben we onze
aandacht gevraagd voor de economische haalbaarheid. Geen van de items waar wij om verzocht
hebben om deze mee te nemen in het plan zijn terug te vinden in het voorontwerp. Het college
heeft de economische haalbaarheid van het plan ook als voorwaarde gesteld. Het voorontwerp
geeft geen c.q. onvoldoende antwoord op de vraag of het plan van Windmee op de langere
termijn economisch haalbaar is. Zeker in combinatie met de kredietcrisis waar de economie thans
mee te maken heeft, is dit een relevante vraag. Wij verzoeken derhalve het voorontwerp af te
keuren.

Wij hebben in de notitie "volmacht” in paragraaf 7. "Wie worden de projectontwikkelaars”, de
gegevens verzameld die we aan WindmeeBV hebben gevraagd ondermeer om tot uitdrukking te
laten brengen hoe de continuiteit gewaarborgd is met betrekking tot het commercieel beheer, het
eventueel besturen van een Vereniging van eigenaren, de bewonersparticipatie, het technisch
beheer, het jaarplan, de meerjarenbegroting, de bouwvoorbereiding, de prijs- en contractvorming,
de uitvoering(controle), de oplevering, de (na)calculatie, het administratief/financieel beheer, de
positionering administratieve organisatie, de procesplanning enz. Geen van deze items zijn
verwerkt in het voorontwerp.

Daarnaast is ook niet ingegaan op ons verzoek om in beeld te brengen welk (financieel) risico de
individuele kaveleigenaren lopen als het project dreigt te mislukken, de individuele bouwkosten
fors afwijken, als bouwvergunningen niet worden verleend. Van al deze items is vooraf door
ervaringscijfers, kengetallen, prognosetechnieken enz. te benaderen waar de bewoners van de
Rooye Asch (individuele kaveleigenaren) rekening mee moeten houden.

Wij persisteren in ons verzoek dat dit in een voorontwerp meegenomen wordt. Deze
onduidelijkheid betekent in feite dat wij als belanghebbenden/betrokkenen niet ¢.q. hiet voldoende
in staat zijn gesteld om adequaat op het voorontwerp te reageren en zodoende van ons
inspraakrecht gebruik te maken.

Exploitatierekening

Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan
wordt de gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de
exploitatierekening of exploitatieplan. Indien de gemeente het voorontwerp niet afkeurt verzoeken
wij mede gelet op wat er al vermeld staat in de notitie “volmacht”, welke we hierbij als herhaald
en ingelast beschouwen, in dit plan wél een exploitatieplan op te laten nemen zodat inzicht wordt
geboden in de exploitatie en economische haalbaarheid op de langere termijn . Omdat nu
onduidelijk is wat de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse
gemeenschap en hoe deze financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Wij zijn altijd bereid onze inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten.

Sinds een paar weken vindt er overleg plaats met wethouder Verkampen. We hebben vertrouwen
in dit overleg en hebben het gevoel dat we in dit overleg serieus worden genomen en echt
gehoord worden. We zitten nu echter ook in de formele fase dat er inspraakvisies moeten worden
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ingediend. Parallel aan dit proces vindt dus overleg plaats met wethouder Verkampen wat we tot
nog toe als iets vruchtbaars ervaren.

In deze inspraakreactie zijn wij ingegaan op het voorontwerpbestemmingsplan van WindmeeBV.
De reactie bestond uit een aantal elementen, te weten: kritiekpunten op het voorontwerp zelf en
de handelwijze van WindmeeBV, verzoeken om het voorontwerp af te keuren, vragen over het
voorontwerp en suggesties tot verbetering. Gezien het gestelde in de inspraakverordening is het
college gehouden op al deze elementen in te gaan in haar reactie. Aangezien we het bestuurlijk
apparaat van de gemeente niet onnodig willen belasten en we er op vertrouwen dat door
burgerparticipatie en goed overleg de herontwikkeling van de Rooye Asch gestalte kan krijgen
verzoeken wij uw college het voorontwerpplan af te keuren en WindmeeBV op te dragen een
nieuwe voorontwerp te ontwikkelen waarbij enerzijds rekening gehouden wordt met de in deze
inspraakreactie vermelde onderwerpen alsmede de vereniging en andere belanghebbenden
daadwerkelijk te betrekken in de planvorming subsidiair verzoek wij het college het
voorontwerpplan in overeenstemming te brengen met de in deze inspraakreactie en bijbehorende
verslagen, notities, enz. genoemde aanpassingen

Uw bericht zien wij met belangstelling tegemoet.

Namens de belangenvereniging van kaveleigenaren Rooye7

De voorzitter,

en

Bijlagen:

1. lijst NAW-gegevens leden belangenvereniging;

2. Notitie volmacht;

3. Beheersbaarheid d.m.v. een juridische structuur

4. Verslag ledenvergadering 27 september 2008

5. Concept notulen onderhoud met wethouder Verkampen 16 september 2008;

6. Verslag naar aanleiding van inspraak avond op het voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch;
Verslag onderhoud met wethouder Verkampen d.d. 7 oktober 2008
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NOTITIE VOLMACHT versie 16 september 2008

Aanleiding

WindmeeBV heeft de kaveleigenaren op de Rooye Asch verzocht om aan WindmeeBV een
volmacht te verlenen zodat de kavels van de kaveleigenaren ingebracht kunnen worden in een
door Windmee BV op te zetten Vereniging van Eigenaren.

In deze notitie wordt ingegaan op de algemene betekenis van een Vereniging van Eigenaren en
waarom het op dit moment nadelig is voor de kaveleigenaren om deel te nemen in een
Vereniging van Eigenaren. Daarna wordt ingegaan op de risico’s voor de kaveleigenaren
indien men instemt met het inbrengen van zjn kavel in een juridische structuur dat nog
uitgewerkt dient te worden. De notitie eindigt met een conclusie van het bestuur van de
Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye Asch.
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1. Vereniging van Eigenaren

1.1. Verenigingen van Figenaren aigemene info

Wanneer men een appartement koopt, wordt men niet alleen eigenaar van het eigen appartement
maar ook mede-eigenaar van het gehele complex. Men wordt van rechtswege automatisch lid van
een Vereniging van Eigenaren, kortweg VVE. Samen met de andere mede-eigenaren is men
verantwoordelijk voor het hele appartementengebouw.

Op camping de Rooye Asch ligt dat geheel anders!

Door aanschaf van de kavel, is men geen mede-eigenaar geworden van de gehele camping.

Had men een stacaravan of chalet moest men bij de verkoopplannen van de vorige
campingondernemer zijn‘haar kavel (ondergrond) aankopen.

Van deze kavel is de kampeerder op de Rooye Asch eigenaar geworden, maar géén mede-
eigenaar van de camping, noch van enig gemeenschappelijk deel. Niet van de weg, van de
vakantieonderkomens, die door de campingeigenaar verhuurd worden. Ook niet van de kavels die
leeg staan, zo ook niet van de beheerders woning. Nergens van alleen van zijn eigen kavel..

Alle overige onroerende zaken zijn eigendom gebleven van de eigenaar van de camping, in dit
geval van WindmeeBV. Die heeft als uiteindelijk doel een zo hoog mogelijk rendement zien te
behalen in de door hem belegde zaken.

Note: Waar in deze notitie gesproken wordt over WindmeeBV wordt ook bedoelt de met
WindmeeBV samenwerkende BV’s (thans bekend bij het bestuur: CoconBV) of rechtsopvolgers
van deze BV’s en WindmeeBV.

Een kampeerder heeft een heel ander belang. Namelijk het (met zijn gezin) recreéren op zijn/haar
kavel.

De waarde van de grond is voor een kampeerder op de Rooye Asch van ondergeschikt belang
anders was hij wel gaan beleggen in aandelen ,of zoals WindmeeBYV in onroerend goed. Het
merendeel van de kampeerders op de Rooye Asch hebben hemel en aarde moeten bewegen om
een lening te krijgen voor de aankoop van hun stukje grond. Zij die niet in staat waren of niet in
staat werden gesteld de grond te financieren zijn blijven huren en inmiddels door WindmeeBV
van de camping verjaagd door eenzijdige opzegging van de huurovereenkomst. De financiering
van recreatiegrond of recreatiewoningen zijn mede door de herziening van het Belastingstelsel
voor de banken minder interessant geworden.

1.2. VVE en appartementsrechten reeds in 1999 onderzocht
Windmee BV doet alsof het met de VVE voor camping de Rooye Asch iets nieuws heeft

uitgevonden. Dit is onjuist. Reeds in 1999 toen de heer Christ Bakkers de camping kocht en
kavels ging verkopen werd deze constructie naar voren gebracht, Toen hebben de ter zake
deskundigen al geoordeeld dat een VVE voor het belang van de Rooye Asch en zijn individuele
kaveleigenaren niet gekozen moet worden. Dit omdat we hier op de camping te maken hebben
met aan de ene kant de kaveleigenaren met hun individuele kavels en aan de andere kant een
campingeigenaar die een camping exploiteert. Aan deze exploitatie van een camping zijn
bedrijfsrisico’s verbonden en deze mogen niet op de kaveleigenaren worden afgewend.
Campingondernemer Christ Bakkers heeft dit destijds deskundig laten onderzoeken. Pas nadat
alle kavels in handen zijn van individuele eigenaren heeft een VVE voor de Rooye Asch enig nut,
ecrder niet.
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1.3 Grootstemrechthouder

Het uitsluiten van een groot kaveleigenaar met een groot aantal stemmen is een aspect maar zeker
ook de doorberekening van de exploitatiekosten en de daarbij horende financieringsstroom voor
bijvoorbeeld reserves . Die financiéle stroom moet binnen de exploitatie van de ondernemer
blijven en niet overgeheveld worden naar de individuele kaveleigenaren. Een situatie zoals deze
nu is, heeft tot gevolg dat iemand met veel kavels en daardoor veel stemmen (hierna gemakshalve
grootstemrechthouder genoemd) alle voorstellen kan doordrukken. Van aanpassingen in het park
tot bepalingen dat de kaveleigenaren mee moeten betalen aan de bouw van collectieve
voorzieningen zoals recreatiecentrum, nieuwe leidingennetwerk, parkeerplaats, zwembad etc.

In een van de onderhandelingen met een van onze leden heeft WindmeeBV bij monde van

Patrick van Nek geopperd dat hij bereid is zijn aantal stemmen terug te brengen naar 20.

Echter voor WindmeeBYV is het heel eenvoudig om met het aantal stemmen (=kavels) creatief om
te gaan. WindmeeBV kan zijn stemmen bijvoorbeeld verdelen over de overige eigenaren van de
BV Hierdoor krijg je gewoon, in plaats van één persoon met 440 stemmen meerdere
grootstemrechthouders met een evenredig aantal meerdere stemmen.

Door bijvoorbeeld de stemmen te verdelen over zo’n 20 mede-investeerders en/of mede
vennoten van WindmeeBV hou je nog steeds die scheve verhouding.

Namelijk de ongeveer 60 individuele stemmen aan de ene kant en de overige 440 stemmen aan

de kant. Uit constante juridische advisering van notarissen en juristen blijkt dat niet eerder voor
de constructie van een Vereniging van Eigenaren gekozen moet worden zolang niet alle kavels
(stemmen) in individuele handen zijn. In de appartementsrechten zal ook een duidelijke scheiding
gemaakt moeten worden in de financi¢le risico’s voor de commerciéle appartementsrechthouders
(zoals WindmeeBV) en de niet-commerciéle appartementsrechthouders.

2. Waardevermeerdering grond een schijnvertoning

Windmee probeert voor te stellen dat als men in hun plannen investeert de ondergrond gigantisch
meer waard wordt.

Zonder bouw van enig object zal een ondergrond ook bij de vestiging van appartementsrechten of
aanpassing in bouwgrond niet noemenswaardig in waarde stijgen.

Op het moment dat op een kavel een stenen vakantiebungalow wordt geplaatst is het
vanzelfsprekend dat het object in zijn geheel wat meer waard wordt. Maar vraag is of men van
deze meerwaarde profiteert en voor hoe lang? Men moet deze relatieve waarde namelijk wel even
corrigeren met de investeringen die men heeft moeten doen om dat huisje te plaatsen. Plus het feit
dat de jaarlijkse lasten fors omhoog zullen gaan. Immers men wordt dan met zijn vakantiewoning
door de fiscus geconfronteerd met de vermogensbelasting (Box III).

Plus moet men hogere verzekeringen betalen.

Plus zal men daar waar zijn onroerende zaak maatstaf van heffing is, geconfronteerd worden met
jaarlijks hogere lasten. Zoals de onroerende zaakbelastingen, de waterschapslasten enz. enz.
Daarnaast zal de hypotheeklast of persoontijke lening behoorlijk stijgen als men zijn aankopen
moet financieren.

3. Permanent wonen, verliezen gedoogstatus

Een aantal kampeerders hebben van de gemeente een permanente of tijdelijke gedoogbeschikking
gekregen om op de camping te mogen wonen. Het bestuur noch haar leden hebben van de
gemeente besluiten ontvangen waaruit mag blijken dat de aan de gedoogbeschikking gekoppelde
voorwaarden worden verlaten. Nog steeds is het zo dat de gedoogbeschikkingen zowel
persoonsgebonden als objectgebonden zijn. Dit betekent dat de beschikking geldt voor een
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bepaalde persoon in een specifieke stacaravan op een specifieke plaats. Indien men zijn huidige
vakantieonderkomen/woning ruilt voor een vakantiewoning van WindmeeBYV is het op dit
moment dus een groot risico dat men hiermee zijn gedoogstatus verliest! De door de gemeente
verstrekte persoonsgebonden beschikkingen voor permanente bewoning dienen te worden
gerespecteerd. De daarin opgenomen voorwaarden zijn nog niet verruimd.

De verwachting is niet dat permanent wonen op het park tot de mogelijkheden zal behoren.

3.1.Nadere nitleg verliezen gedoogstatus

Concreet betekent dit. dat indien men nu zijn volmacht geeft voor de nieuwe juridische structuur
men kans loopt dat men zijn gedoogstatus verliest. Aangezien over de nieuwe juridische
structuur nagenoeg nog niets inhoudelijks bekend is, moet men hier dus wel rekening mee
houden. Immers .indien te zijner tijd in het reglement bepaald wordt dat ten behoeve van de
verdere ontwikkeling van het park vereist is dat men mee moet doen aan ruilverkaveling en men
moet verkassen dan heeft men met het tekenen van de volmacht geen weg terug meer. Wat dus
kan betekenen dat men gedwongen wordt te verkassen en daarmee zjn/haar gedoogstatus verliest
omdat de gedoogstatus zoals men die nu heeft niet alleen aan de persoon maar ook aan de plaats
waar men nu staat verbonden is. Dit ten behoeve van het zogenaamde uitsterf beleid waar de
gemeenteraad voor gekozen heeft.

4. Verhuur van de vakantiewoning
Indien men overweegt zijn vakantiewoning te verhuren dan kan men tegen het volgende

probleem aanlopen.

Via de appartementsrechten kan bijvoorbeeld geregeld worden dat men bij verhuur van zijn/haar
object verplicht is te werken met een verhuurovereenkomst dat door de VVE bepaald is.

In deze verhuurovereenkomst kan bijvoorbeeld geregeld zijn dat privé-verhuur van een
vakantiewoning niet is toegestaan maar dat je gebruik moet maken van verhuurbemiddeling (een
systeem dat bijvoorbeeld Hogenboom vakantieparken hanteert). Bij verhuur van de
vakantiewoning zou men dan te maken kunnen krijgen met kosten voor bemiddeling welke in
rekening gebracht worden door het verhuur bemiddelingbedrijf ( bijvoorbeeld Hogenboom
vakantieparken) Men kan daarnaast te maken krijgen met kosten die door camping de Rooye
Asch/WindmeeBYV in rekening worden gebracht voor ontvangst van de huurders . Daar vloeit dan
een provisie berekening uit voort dat in totaliteit bijvoorbeeld op kan lopen tot meer dan 30% van
de huurprijs.

Ook kan geregeld zijn dat de verhuurorganisatie eerst de vakantiewoningen verhuurt die zij zelf
of een grooteigenaar (bijvoorbeeld WindmeeBV) in portefeuille heeft

Samengevat: In de appartementsrechten kan dus bepaald zijn dat bij verhuur van de
vakantiewoning men gebruik moet maken van een verhuurorganisatie als bijvoorbeeld
Hogenboomvakantieparken. :

5, Bij het informeren hondt WindmeeBV voornamelijk rekening met zijn eigen beiang

Deze hierboven geschetste simpele veranderingen bij de bouw van een zomerhuisje worden door

Windmee BV niet medegedeeld.

Derhalve vinden wij de informatie van Windmee te eenzijdig en puur gericht op het belang van

WindmeeBV. Namelijk dat de huidige kaveleigenaren mee moeten investeren (volmacht moeten

verlenen) aan de plannen van WindmeeBYV zodat zij uit hun beleggingen het beoogde rendement
weten te halen.
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Een deling in de winst vindt niet plaats wel in de lasten.

6. Servicekosten

6.1. Staat van de camping

Zoals we daags na de opendag in het Gemerts Nieuwsblad hebben kunnen lezen, werd de
opendag mede aangewend om het (wan)beleid van de vorige eigenaren en gebruikers in de media
extra onder de aandacht te brengen. Voor de huidige eigenaren kwam de slechte kwalitatieve
staat van de camping reeds tot uitdrukking in de aankoopprijs van de camping. De prijs die voor
de camping werd gevraagd was navenant. Het geeft derhalve te denken dat de huidige eigenaren
telkens met deze gebreken aankomen bij hun pogingen voor het binnen halen voor medewerking
van o.a. de gemeente. :
Iemand die een auto koopt waarbij de verkoper met de prijs naar beneden is gezakt omdat de
auto zichtbare gebreken vertoond en de koper afspreekt deze reparaties voor zijn rekening te
nemen .is hij niet fair bezig om naderhand over deze gebreken te blijven zeuren. Immers daarom
was de prijs flink verlaagd.

Herstel van de gebreken komen voor rekening van de nieuwe eigenaar .

Deze gebreken zijn op de camping nog niet c.q. onvoldoende hersteld.

De sanering van de grond op bijvoorbeeld het voormalig voetbalveld zijn aan de opperviakte
gesaneerd (met andere woorden voor het oog) maar vraag is of er ook gesaneerd is in de diepte
met name op grondwaterpeilniveau.

6.2.1. Ondergrondse infrastructuur
Met slechts een bezetting van nog geen 70 kavels merken de kampeerders dagelijks de stagnatie

in de waterlevering. Regelmatig hapert het rioleringsstelsel. Installateur Snijders uit Erp heeft
destijds aangegeven dat de snijmachine die er voor moet zorgen dat ongerechtigheden in het
rioolsysteem versneden worden niet voldoet aan een capaciteit voor een hele camping maar
slechts geschikt is voor een aantal caravans.

Uit kostenoogpunt is destijds gekozen voor deze goedkopere versie. Een paar jaar geleden is ook
gekozen voor een netwerk om zelf te voorzien in de waterlevering. Dit omdat de eigenaar van de
camping de betalingen die de kampeerders deden voor de levering van gas water elektra niet
doorsluisde naar de energie en waterleveranciers, daardoor een torenhoge schuld opbouwde.

De camping werd afgesloten van gas water en elektra (gwe). Door de campingeigenaar werd
gekozen voor een eigen netwerk voor de levering van gwe. Deze voldoet echter niet aan de
technische eisen van Brabant water, en Essent,om rechtstreeks aan ons te kunnen leveren. De
meters zijn niet geijkt en niet geschikt voor handelsdoeleinden, het gehele netwerk zou niet
voldoen aan de technische veiligheid eisen van deze Nuts leveranciers. Hiervoor hebben de
recreanten per kavel (huur of eigen) een bedrag van € 2400.- moeten betalen daar zij anders
afgesloten zouden worden van deze voorzieningen.

Dit betekent dat indien de kampeerders kiezen voor appartementsrechten en de daaraan
verbonden vaststelling van servicekosten zij op zullen draaien voor de vervanging van het
netwerk.

Zoals gezegd op dit moment zijn slecht 70 kavels bezet en hapert het systeem regelmatig. Kan
men zich voorstellen wat er gebeurt bij een volledige bezetting van 500 overnachtingsplekken.

De bosgrond op camping de Rooye Asch is van een geheel andere samenstelling en structuur als
de bouwgrond in woonwijken. Door het aanbrengen van een object op bosgrond zakt niet alleen
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de weg maar ook de eronder liggende infrastructuur van kabels leidingen en riolen. Is hier door
WindmeeBYV rekening gehouden ? Zijn er plattegronden van de ondergrondse infrastructuur?
Welke risico’s zijn er voor de kaveleigenaren die op de camping nu een object hebben staan?Hoe
kunnen de kaveleigenaren zich voor dergelijke risico’s beschermen en/of verzekeren? Of moeten
zij er rekening mee houden dat bij de bouw van de vakantiewoningen met regelmaat leidingen
worden kapot getrokken en dat de camping gedurende de bouw van alle vakantiewoningen
eigenlijk niet meer als woon of recreatiegebied te gebruiken is. Indien dit zo is welk alternatief
wordt er dan door WindmeeBV geboden. Worden voor die periode de nutsvoorzieningen
stilgelegd en de servicekosten bevroren , waar laat je de mensen die er wonen?

6.2.2. Aardbeienteelt energievoorziening.
WindmeeBV wil groot aandeelhouder worden in het bedrijf dat op de Fuik in Handel een

aardbeienteelt zal exploiteren en waarvan de energie gerendeerd zal worden als energieleverantie
aan de vakantiewoningen van WindmeeBV. Voorkomen moet worden dat van dit project de
kosten worden afgewend op de individuele kaveleigenaren en dat er niet via de VVE en
appartementsrechten de ontwikkeling en aanleg kosten alsmede de exploitatielasten doorgesluisd
worden in de servicekosten . De afvang van CO2 is een wereldwijd probleem. Hoe is dat met
deze energieopwekking geregeld en hoe worden de kosten gedragen voor eventueel onderzoek
naar deze energietechnieken en hetzelfde voor het onderzoek naar het ontwikkelen van
faciliteiten voor CO2 afvang en transport. Het mag dus niet zo zijn dat deze kosten via
bijvoorbeeld de servicekosten worden doorberekend aan de kaveleigenaren.

6.3. Reserves reserveringsfondsen
Bij aankoop van de camping wist Windmee BV dat de pot reserves en voorzieningen leeg was.

Dit was immers tot uitdrukking gekomen bij de vaststelling van de koopprijs van de camping.(
Zie ook wat geschreven is onder het kopje 6.1. “staat van de camping™)

Naar de huidige maatschappelijke opvattingen zul je als ondernemer zolang je zelf de camping
exploiteert zelf moeten investeringen in deze reserves. Deze reserves zijn nodig voor onderhoud
(slijtlaag) wegen, onderhoud ondergrondse infrastructuur, machinepark etc. Deze kosten mogen
niet ineens voor rekening komen van de kaveleigenaren zolang de camping nog commercieel
geéxploiteerd wordt door een ondernemer. Immers de kaveleigenaren delen ook niet in de winst.
De afgelopen 10 jaar hebben we eigenaren op de Rooye Asch zien komen en gaan. Het
merendeel vertrok weer nadat ze hun zakken hadden gevuld de camping achterlatend met
schulden.

6.5. Via de VvE kunnen de servicekosten flink verhoogd worden

De kosten voor herstel kunnen nu te zijner tijd middels verhoging van de servicekosten bij onder
andere de individuele kaveleigenaren in rekening worden gebracht. Het instrument
appartementsrecht kan een goed systeem zijn om de servicekosten ongelimiteerd te verhogen.
Immers er geldt geen plafond voor de hoogte van de servicekosten. Dat wat de Vereniging van
Eigenaren (eventueel bij plenaire ledenvergadering) vaststelt is bindend. Een actuele reden te
meer om niet in te stemmen met het appartementsrecht zeker niet zolang niet duidelijk is wat in
de appartementsrechten geregeld is. Hoe de kostenverdeling er uit ziet naar particuliere kavel
bezitters en commerciéle kavelbezitters of zij die kavels bedrijfsmatig exploiteren.

6.6. Meebetalen aan multifunctionele eenheid MFE recreatie
In de presentaties geeft WindmeeBV telkens aan dat bijvoorbeeld de bouw van de beoogde
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multifunctionele eenheid recreatie waarin gehuisvest zullen worden kantine, campingwinkel,
horeca, zwembad etc. niet voor rekening komen van de individuele kaveleigenaren. WindmeeBV
zegt dat het met pachtovereenkomsten zal gaan werken en de exploitatiekosten niet in rekening
zal brengen bij de kaveleigenaren. Maar zoiets hebben de kaveleigenaren nog nooit op schrift
terug gezien in de vorm van een contract of intentieverklaring die ook geldig zijn tussen de
kaveleigenaren en de eventuele rechtsopvolgers van WindmeeBV

Ervaring heeft geleerd dat de eigenaren van de camping veel roepen maar weinig waarmaken en
afspraken niet nakomen. Des te meer een reden om terughoudend te zijn in het afgeven van een
blanco volmacht.

In de operationele exploitatie zou WindmeeBV zich moeten verplichten tot het

initiéren van samenwerkingsverbanden tussen de verschillende commerci€le participanten op de
locatie.

Daarnaast zou de operationele exploitatie van de MFE recreatie ondergebracht moeten worden bij
een

horecapachter. Voor de exploitatie van de MFE acht het bestuur het noodzakelijk dat de MFE
recreatie en de horecavoorziening door één partij zal worden beheerd.

Het bestuur stelt ten aanzien van de operationele exploitatie dan ook voor om één partij
(horecapachter 0.i.d.) aan te trekken voor de dagelijkse exploitatie van de MFE recreatie met zijn,
horecavoorziening, bowlingbaan, zwembad enz. Tussen WindmeeBV en de horecapachter
moeten ten aanzien van de exploitatie van de MFE recreatie afspraken worden gemaakt .deze
hoeven per definitie niet dezelfde afspraken te zijn als tussen WindmeeBYV en de kaveleigenaren.
Het risico van de exploitatie van de horecavoorziening, bowlingbaan, zwembad moet bij de
horecapachter liggen.

Er kan ook voor geopteerd worden om huur en/of pachtovereenkomsten en
gebruiksovereenkomsten op te stellen tussen WindmeeBV en de uitbaters van de verschillende
recreatie voorzieningen. Maar de voorkeur van het bestuur gaat uit naar één partij, de horeca
pachter. Ook de verantwoordelijkheden ten aanzien van groot (eigenaar/beheerder) en dagelijks
(gebruiker) onderhoud moeten worden vastgesteld.

6.8.1. Volmacht in relatie tot verhoging servicekosten

Zoals opgemerkt onder het vorige kopje “Meebetalen aan multifunctionele eenheid MFE
recreatie” missen we een intentieverklaring waarin de huidige eigenaar van de camping, thans
Windmee BV, contractueel per individuele eigenaar aan verbindt dat hij en zijn eventuele
rechtsopvolgers nu en in de toekomst de individuele kaveleigenaar vrijwaart c.q. niet zal
belasten of doorbelasten met investeringen voor het park. Hierbij moeten we denken aan zaken
zoals aanleg en onderhoud van wegen (slijtlaag), aanleg en onderhoud ondergrondse
infrastructuur, aanleg en onderhoud van zijn vakantiewoningen, bouw en exploitatie
Multifunctionele eenheid horeca in het bijzonder en exploitatie van de hele camping in zijn
algemeenheid met de daaraan verbonden financiéle risico’s,opbouw reserves en voorzieningen,
verzekeringen enz. enz.

Zonder dit contract tussen de huidige eigenaar en de individuele kavel eigenaar kan iedereen bi)
het tekenen van de volmacht en daardoor de toepassing van de appartementsrechten vogelvrij
worden verklaard om torenhoge servicekosten te betalen.

De summiere waardevermeerdering van de grond bij vestiging van appartementsrechten weegt
hier niet tegen op. Immers in de situatie waar we nu in verkeren en bij toepassing van de
appartementsrechten wordt nagenoeg elke schuld die de camping nu maakt wettelijk gezien als
een schuld van gezamenlijke eigenaars. Hierbij wordt geen onderscheid gemaakt tussen
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WindmeeBYV en de kaveleigenaren. Dit is geregeld in art. 5: 1124 eerste lid onder a van het
burgerlijk wetboek.

6.8.2. Wet ruimtelijke ordening, grondexploitatiewet en servicekosten

Zoals we in de plannen van WindmeeBV hebben kunnen zien, betekent de transformatie van
camping de Rooye Asch in een nieuwe Rooye Asch een behoorlijke wijziging in de
infrastructuur, het openbaar groen en andere collectieve voorzieningen. Dat de camping dit aan
ons kan doorberekenen als we deelnemen aan de VVE hebben we in de vorige paragrafen al aan
de orde gesteld. Maar laten we het nu eens bekijken vanuit de nieuwe Wet op de Ruimtelijke
Ordening (Wro).

In de nieuwe wet op de ruimtelijke ordening is de grondexploitatiewet (Grexwet) opgenomen.
Gemeenten worden hierin verplicht gesteld bij de ontwikkeling van bouwlocaties kosten voor de
aanleg van infrastructuur, openbaar groen en andere collectieve voorzieningen te verhalen op de
projectontwikkelaars of andere grondeigenaren.

Aan het nieuwe bestemmingsplan wordt een exploitatieplan gekoppeld. WindmeeBYV en de
gemeente kunnen een overeenkomst sluiten waarin de te verrekenen kosten worden vastgelegd.
Met een blanco volmacht voor het opzetten van een juridische structuur waar we de inhoud .en
daardoor de rechtsgevolgen, niet van kennen betekent dit dat WindmeeBV ook deze aan de
gemeente te betalen kosten via de appartementsrechten in de servicekosten en dus aan de
kaveleigenaren kunnen doorberekenen.

6.9. Servicekosten kunnen thans onbeperkt verhoogd worden

De valkuil brengt met zich mee dat als bewoners mee kunnen gaan beslissen in de eindronde zij
ook verantwoordelijk gehouden zouden kunnen worden met de beslissingen die aan het begin zijn
genomen. Met andere woorden dat zij op termijn voor de uitvoering van deze beslissingen mee
moeten betalen via bijvoorbeeld de verhoogde servicekosten. De stabilisatie van de servicekosten
naar het niveau 2006 zou dan alleen gezien kunnen worden als zoethoudertje. Er is nergens een
verklaring terug te vinden van WindmeeBV dat hij en zijn rechtsopvolgers zich er contractueel
aanverbinden om de servicekosten slechts procentueel te verhogen. Bijvoorbeeld met een inflatie
indexcijfer (thans 3,2 %) dat jaarlijks door het Centraal Bureau voor de Statistiek wordt
vastgesteld. Op dit moment kan de eigenaar van de camping de servicekosten naar believen
vaststellen (natte vingerwerk).

Een specificatie /berekening is nodig maar financieel administratief weinig transparant zolang de
financiéle organisatie en financiéle administratie niet op orde is. Voor zover het bestuur weet,
kent de camping geen deugdelijk geordende systematiek van begroting meerjaren begroting, ,
kostenplaatsenmethodes, reserveringsfondsen dat op orde is en waar de overige kaveleigenaren
zich inzicht in kunnen verschaffen over de financiéle staat van de camping.

6.10 Antidatering facturen servicekosten
Bij het uitbrengen van deze notitie worden de kampeerders nog eens met hun neus op de feiten

gedrukt dat het bestuur van de belangenvereniging een goede waakhond functie moet aannemen
in het reilen en zeilen van het financieel beheer van de campingbazen.

Terwijl op de plenaire vergadering van 9 augustus 2008 van de Belangenvereniging
geinventariseerd werd of iemand al de nota servicekosten heeft ontvangen en toen vastgesteld
werd dat nog niemand deze ontvangen heeft, werd op maandag 11 augustus 2008 met
dagtekening 17juli 2008 de nota’s servicekosten uitgebracht met de vervaldatum 31 juli 2008.

Op het moment dat de mensen de nota ontvingen werd dus al een betalingsachterstand gecreéerd
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van 2 weken.

Destijds werd deze truc door de vorige campingbazen aangewend om bij kampeerders die
ongewenst waren een betalingsachterstand te creéren. De campingbaas sloot deze kampeerder
dan af van gas water elektra.

6.11 Exploitatieverliezen deorsiuizen naar de kampeerders

Een waakhondfunctie door de belangenvereniging is dus geen overbodige luxe. Kampeerders
werden destijds meegenomen in een financieel wanbeleid van de campingbazen waarbij de
campingbazen het presteerden om een deel van hun verliezen uit een ander onroerend goed
project (camping de wildhorst te Heeswijk-Dinther) over te hevelen naar de kampeerders van de
Rooye Asch. De kampeerders moesten het verlies van deze campingbazen, een bedrag van
€700.000, ophoesten. Door verzet en strijd van de kampeerders en de belangenvereniging van
destijds hebben de campingbazen deze operatie afgeblazen

6.12 Andere middelen zelfde doelen?

Het kan niet ontkend worden dat WindmeeBV een voor het oog professionelere aanpak hanteert
als de vorige campingbazen. Maar waar we als bestuur bang voor zijn en ons misschien wel
terecht mogen afvragen: zijn de doelen niet hetzelfde gebleven en zijn de middelen alleen anders
geworden en professioneler van opzet.

De marketing strategie van WindmeeBYV is anders alsmede het plan van aanpak.

De kampeerders kennen van de vorige campingeigenaars nog het fenomeen abonnement in
transformaties. Het park werd getransformeerd alsmede hun vele BV’s en Holdings. De
kampeerders kregen de ene keer voor hun gas water elektra en servicekosten een rekening van
een bedrijf dat zich Bemax noemde , de andere keer hadden ze weer met Matlock te maken dan
heette het weer Franclin Parcs of Lorena BV dan was het R&P groep Tilburg, enz.enz.

Dan werd er om schuldeisers van zich af te schudden weer een BV ter ziele gebracht en een
nieuwe BV gelanceerd. Franclin Parcs werd de nieuwe eigenaar van de camping en moest een
huur betalen aan Lorena Holding. De eerste moest dan op papier een bedrag van 18.500 euro per
maand betalen en bouwde dan weer een schuld op tegenover de andere BV totaal een bedrag van
z0’n 185.000 euro waarna de eerste holding of BV weer ontplofte en zo werd alles draaiende
gehouden. Maar uiteindelijk waren altijd de kampeerders de dupe zeker van preferente
schuldeisers als de Belastingdienst, de Banken , de Nutsbedrijven e.d. die lieten zich door dit
soort constructies niet afschepen de concurrente schuldeisers hadden vaak het nakijken.

De kaveleigenaren hopen dit nooit meer mee te maken ook niet met WindmeeBV.

7. Wie worden de projectontwikkelaars
Er is weinig transparantie in de ontwikkelingen rond het project transformatie Rooye Asch waar

het om de investeerders gaat.

Wie zijn de partners c.q. investeerders in het bouwproject. We weten dat op dit moment
Windmee BV en Cocon BV de investeerders zijn maar is dit nog steeds zo?

Het lijkt er toch verdacht veel op dat we dezelfde ontwikkelingen krijgen als met de andere
campingbazen.

Hebben we te maken met een landelijk opererend vakantieparken-keten als bijvoorbeeld
Hogenboom vakantieparken, Center Parcs, Landal Green Parcs, om maar een paar op te noemen.
Of krijgen we te maken met particuliere beleggers met allemaal hun eigen belangen Of met
vastgoedbeleggers als pensioenfondsen of verzekeringsmaatschappijen of ander institutionele
beleggers. Waarom zwijgt WindmeeBV hierover en roept van de andere kant dat ze niets te
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verbergen heeft. ..

De beantwoording van deze vraag is met name van belang voor beantwoording van vragen als :
Hoe is de continuiteit gewaarborgd van het

- commercieel beheer

- het eventueel besturen van een Vereniging van eigenaren of indien WindmeeBYV haar plannen
doorzet de subVerenigingen van Eigenaren

- bewonersparticipatie

- technisch beheer

- jaarplan, bouwvoorbereiding, prijs en contractvorming

- uitvoering(controle), oplevering, (na)calculatie

- administratief/financieel beheer

- positionering administratieve organisatie

- procesplanning enz. enz.

Welk (financieel) risico lopen de individuele kaveleigenaren als :
o het project dreigt te mislukken?,

¢ de individuele bouwkosten fors afwijken?

¢ als bouwvergunningen niet worden verleend?

8. Rol provincie
In haar nieuwsbrief van 24 juli 2008 gaat Windmee BV voorbij aan de rol van de provincie.

Zoals we weten zijn door diverse ontwikkelingen het systeem van de ruimtelijke ordening
gewijzigd.

Door de nieuwe wet zijn de provincies hun goedkeuringsrecht bij bestemmingsplanprocedures
kwijtgeraakt.

De nieuwe Wet op Ruimtelijke Ordening zorgt er voor dat het accent voor de provincie verschuift
van ruimtelijke ordening naar ruimtelijke ontwikkeling. Dit vraagt om een ontwikkelingsgerichte
benadering waarbij de provincie, meer dan voorheen, een actieve rol vervult bij planvorming en
planrealisatie.

Een ontwikkelingsgerichte benadering is geen doel op zich. De actievere rol van de provincie is
er nog immer op gericht om vastgestelde beleidsdoelen te realiseren. In de grote
gebiedsontwikkelingen zien we dat er met vele partijen samengewerkt moet worden om deze
doelen te kunnen bereiken. We zien ook dat de provincie in vele projecten nog steeds de regierol
heeft.

De overgangsfase van de oude Wet Ruimtelijke ordening naar de nieuwe Wet Ruimtelijke
ordening kan in de praktijk leiden tot behoorlijke verschillen van inzicht. De nieuwe wet schrijft
geen vooroverleg meer voor aan de hand van een ontwerpbestemmingsplan. Maar vraag is of in
het ontwerpplan van WindmeeBV ook niet zaken aan de orde komen die een belang zijn van de
gemeente, het rijk of de provincie . Bij de plannen van WindmeeBV zou het namelijk ook kunnen
gaan over zaken die niet alleen op de bestuurslaag gemeente Gemert-Bakel afspelen maar ook op
provinciaal niveau en misschien ook wel op rijksniveau. Zoals eerder gezegd WindmeeBV
streeft immers naar een regulering van toerisme, fauna, flora, verwarming van de grond ten
behoeve van de aardbeienteelt en de daaraan gekoppelde eigen energieopwekking voor haar
vakantiewoningen, de luchtkwaliteit, verkeersdruk, geluidsoverlast, effecten op het milieu, de
waterhuishoudkunde zoals de peelbreukrand, dan is het toch niet ondenkbaar dat de
structuurvisies van WindmeeB'V strijdig kunnen zijn met het geformuleerde gemeente, rijk of



C:\lorenzo\documenten\bvk\volmacht\sep2008

provinciaal beleid.

9.1 Onvoldeende bewonersparticipatie m.h.t. ontwerpplan
In de nieuwsbrief van 24 juli 2008 hebben we kunnen lezen dat Windmee de fase van

voorontwerp bestemmingsplan overslaat en op 15 augustus 2008 overgaat tot het indienen van
het ontwerpplan recreatiepark Rooye Asch.
WindmeeBV heeft tijdens de presentaties van het plan aangegeven bewust te wachten op de
inwerkingtreding van de nieuwe wet op de ruimtelijke ordening zodat participatie van de
provincie achterwege gelaten kan worden en er geen visies op het plan kunnen worden ingediend.
Degenen die het niet eens zijn met de plannen van WindmeeBV moeten rechtstreeks naar de
Raad van State. aldus de uitleg van Patrick van Nek van WindmeeBV.
Vraag is of hiermee niet de bedoeling van de nieuwe wet onderuit gehaald wordt, het was juist de
bedoeling dat er minder procedures zouden komen.
Het bestuur heeft WindmeeBV ondermeer consequent aangegeven niet akkoord te gaan met een
groenstrook van 20 meter vanaf de grens van de camping en WindmeeBV verzocht dit in haar
ontwerp aan te passen. Het bestuur kan zich ook niet verenigen met de door WindmeeBV
gestelde minimum oppervlakte van 450m2 dat vereist is om voor de bouw van een
vakantiewoning in aanmerking te komen. Op dit moment is het onduidelijk of deze verzoeken
teruggekoppeld zijn aan de ontwerpers van het nieuwe bestemmingsplan. WindmeeBYV pareert de
verzoeken van ons kaveleigenaren direct met de mededeling dat deze condities vastgesteld en
opgedragen zijn door de gemeente terwijl bij het bestuur noch bij haar leden enig document ligt
waaruit blijkt dat de gemeente dit dwingend voorschrijft.
Op dit moment zou er dus bewonersparticipatie moeten zijn met betrekking tot het ontwerpplan
dat 15 augustus 2008 bij de gemeente ingediend wordt. Dat is er dus niet. De kaveleigenaren
krijgen dus geen inzicht in wat hen te wachten staat. Indien direct wordt overgegaan op het
indienen van het ontwerpplan zonder daaraan voorafgaande het voorontwerp bestemmingsplan
zou dit ook tot effect kunnen hebben dat de kaveleigenaren hiermee de democratische fase van
overleg en inspraakreacties op het ontwerp ontnomen wordt.
De kaveleigenaren worden thans geen c¢.q. weinig inzicht geboden in het huidige ontwerpplan.
Geeft het ontwerpplan bijvoorbeeld wel voldoende antwoord op de volgende vragen:

o welke juridische consequenties hebben de keuzes en handelen van WindmeeBV voor de

kaveleigenaren ;

e wat zijn de aansprakelijkheden voor de kaveleigenaren en hoe zijn deze te beperken en te
verzekeren,
welke procedures dienen te worden gevolgd,
wat te doen indien een individuele plan afwijkt van het bestemmingsplan,
welke rechten en plichten hebben de kaveleigenaren,
hoe hoog zullen de servicekosten worden en hoe worden deze doorgevoerd
welke gevolgen heeft de nieuwe Grondexploitatiewet en de nieuwe Wet op de
Ruimtelijke Ordening. Zie_ook wat behandeld is in paragraaf 6.8.2. “Wet ruimtelijke
ordening, grondexploitatiewet en servicekosten”.

Met name zijn voor de huidige individuele kaveleigenaren van belang of in het ontwerp geregeld
is dat het ontwerp gunstig is voor de wijziging van bestemming van gebied voor verblijfsrecreatie
naar woongebied met recreatief karakter. Op voorwaarde dat het verplicht op te maken plan van
aanleg de gehele ordening van het woongebied met recreatief karakter uitwerkt. Dat de niet
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vervallen bouwvergunningen die voor de voorlopige vaststelling van het ontwerp afgegeven zijn,
tot het aanleggen, slopen, herbouwen of tenietgaan van de bestaande vergunde en gedoogde
bouwwerken uitwerking blijven hebben. Dat de bouwwerken (incl. stacaravans, chalets,
schuurtjes enz.) die voor de voorlopige vaststelling van het ontwerp zijn gegund en zich bevinden
binnen de groenstrook van 20 meter daar mogen blijven staan.

Het moet namelijk niet zo zijn dat de wijziging de bestaande vergunde of gedoogde toestand
direct ongedaan zou maken. Dit zou anders kunnen betekenen dat de kaveleigenaren nu al
geconfronteerd worden met sloop/afbraak van hun stacaravans en opstailen dan wel dat een sloop
niet door kan gaan of er een bouwstop komt op reeds gegunde bouwwerken.

Met betrekking tot de bewonersparticipatie heeft het bestuur dan ook herhaaldelijk verzocht dat
de Belangenvereniging in de specifieke ontwikkelingen die de kaveleigenaren aangaan als
overlegpartner betrokken wordt. De Belangenvereniging Kaveleigenaren van de Rooye Asch
vertegenwoordigt nagenoeg de gehele groep aan individuele kaveleigenaren, namelijk 92 % van
de kaveleigenaren is lid van deze Belangenvereniging.

Waar streven we naar? Een visie op de korte termijn om in zo’n kort mogelijke tijd via
beleggingen in onroerend goed winsten zien te behalen of een park waar jonge gezinnen zullen
kamperen en in Gemert-Bakel hun consumptieve bestedingen zullen doen zodat nu al een
tegenhanger wordt geboden ,rekening houdende met de vergrijzing van de kerkdorpen als De
Mortel, Elsendorp, Handel en de daarmee gepaard gaande leegloop van jonge gezinnen en
jongeren naar de grote stad.

9.2. Kilankbordcommissie

Er zijn diverse organisaties vertegenwoordigd in de klankbordcommissie waar het gaat om het
plan van de Rooye Asch in zijn totaliteit.

Thans zit een afgevaardigde van de bewoners tevens bestuurslid van de Belangenvereniging in de
klankbordgroep.

Zaken die besproken zijn in de klankbordgroep komen in het regulier overleg van de
Belangenvereniging aan de orde

De klankbordgroep gaat over algemene zaken die campingoverstijgend zijn.

Zoals verkeersbewegingen rondom de camping en hoe deze te reguleren.

Het lijkt ook niet verstandig om de klankbordgroep te overvoeren met agendapunten over zaken
die de camping specifick aangaan en die uiteindelijk vergaderd en geregeld moeten worden in de
statuten en/of huishoudelijk reglement van de camping. V
Denk aan zaken als algemene snelheid op de camping en hoe deze te reguleren, waar zullen we
verkeersdrempels plaatsen of kan geopteerd worden voor andere verkeersvertragende objecten,
wordt de kinderboerderij wel of niet voor iedereen toegankelijk, wijzen we bepaalde terreinen als
stiltegebieden aan waarbij vanaf een bepaald tijdstip niet meer gereden mag worden of vanaf een
bepaald tijdstip geen geluid meer geproduceerd mag worden, houden we een bepaald gedeelte
verboden voor onaangelijnde honden, wat voor kleur mag een vakantieonderkomen krijgen, uit
wat voor materiaal mag een vakantieonderkomen bestaan, de herfst staat voor de deur is er
onderhoud aan de bomen, wie is verantwoordelijk voor onderhoud bomen op individuele kavels,
komt er een verzamelplaats voor bladafval, wat doen we met al die vallende takken, hoe gaan we
het algemeen groen op de camping onderhouden, worden er afvalverzamelcontainers (moloks)
aangeschaft en waar worden die geplaatst, wanneer wordt de slijtlaag van de wegen weer
vervangen, wat doen we met de defecte slagboom, kunnen bewoners gebruik maken van de
vergaderruimte, hoe gaan we om met de individuele huur van vakantieonderkomens, wat doen we
als we vervuilde grond constateren, hoe hoog gaan de servicekosten bedragen, welke bedragen
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zijn in de servicekosten verdisconteerd, hoe groot moet een kavel minimaal zijn om er een
vakantiewoning op te mogen plaatsen, hoe brede groenstrook gaan we hanteren, wat voor effect
heeft dit voor de bestaande bouwwerken, het plaatsen van AED’s (voor mensen die getroffen
worden door hartklachten) en het opleiden van mensen die deze kunnen gaan bedienen,
bewegwijzering op de camping, voor welke soorten erfafscheiding kunnen we gaan kiezen, hoe
zorgen we ervoor dat de camping haar open karakter als camping behoudt waardoor we
voorkomen dat we een “gated communitie” worden (afgesloten woonwijk), het omwille van de
veiligheid en de beheersbaarheid ’s avonds afsluiten van bepaalde percelen waar
vakantiewoningen worden gebouwd , enz. enz. allemaal zaken waar we de agenda van de
klankbordgroep niet mee moeten overbelasten maar die wel op de agenda moeten komen van een
overlegstructuur tussen de campingbaas (WindmeeBV) en de kaveleigenaren.

Dat er over de genoemde soort zaken dus overleg nodig is tussen de campingbaas en de
kaveleigenaren staat buiten kijf.

9.2.2 Zaken die camping overstijgend zijn

Er zullen zaken zijn die aanvankelijk op campingniveau liggen maar uiteindelijk ook
“afdelingoverstijgend zijn” en in de klankbordgroep behandeld moeten worden. Het bestuur
adviseert in dit geval dan ook de botom up methode toe te passen en dus geen overbelaste
agendacultuur te hanteren.

Indien er voor gekozen wordt dat alle vergaderingen tussen WindmeeBV en de
belangenvereniging genotuleerd worden en waarvan een afschrift van de notulen aan de leden
van de klankbordgroep wordt gezonden, dan kan de klankbordgroep zelf bepalen of het
specifieke zaken over de camping op de eigen agenda zet.

Het bestuur acht de klankbordgroep voldoende competent om daar zelfstandig over te beslissen.
Nu is er dus geen overlegstructuur over zaken die specifiek betrekking hebben op het beleid van
de huidige campingeigenaar en haar kaveleigenaren. Het bestuur dringt bij herhaling aan op een
dergelijk overlegstructuur zodat een directe bewonersparticipatie vorm kan krijgen.

Het bestuur wil niet alleen wijzen op onvolkomenheden maar ook oplossingen aandragen.

We hebben gezien dat de gemeente Gemert-Bakel voor een paar jaar geleden “burgerparticipatie
in haar beleid heeft opgenomen. Dit om iets te doen aan de veelgehoorde reactie: "Mooie
democratie! Je mag eens in de vier jaar naar de stembus, verder heb je niets te vertellen."

De gemeente Gemert-Bakel weet door burgers te betrekken bij het ontwikkelen van beleid, de
effectiviteit van haar beleid te verbeteren alsmede de legitimiteit van haar beleid te vergroten. Dit
kan ook gelden in de situatie van de Rooye Asch waarbij je dus te maken hebt met een onroerend
goed belegger en individuele kaveleigenaren en waarbij met de gemeente een nieuw
bestemmingsplan ontwikkeld moet worden.

27

9.2.3. Camping activiteiten in neerwaartse spiraal
De camping bazen van afgelopen jaren hebben gezorgd voor een afname van activiteiten op de

camping. Amper zo’n 8 jaar geleden floreerde dit bedrijf nog en stak het met kop en schouders
boven de andere campings uit. Het bezat 5 sterren. Een door de kampeerders zelf opgezette
carnavalsvereniging.

De gemeente Gemert-Bakel kreeg qua toerisme een plaats op de kaart. Zowel nationaal als
internationale bekendheid

Mooi is te horen als je in het buitenland op vakantie bent en mensen Gemert-Bakel kennen en
ooit op camping de Rooye Asch hadden gestaan waar toen wachtlijsten voor golden.
Kampeerders op de Rooye Asch waren geinternationaliseerd. Tussen de kampeerders zaten
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behalve Nederlanders ook mensen uit de rest van Europa, Duitsland, Belgi¢ maar ook Zuid
Europa en Oost Europa. Zonder overheidsbemoeienis hebben deze bevolkingsgroepen met
elkaar weten samen te leven. Gezamenlijke voetbalwedstrijden. Sport verbindt immers
bevolkingsgroepen, Speurtochten, zeskampen, spooktochten, artiestenavonden, playbackshows,
badmintontoernooien tennistoernooien , kaartavonden, dartswedstrijden enz. enz..

Van dit alles is dankzij het verloop en het beleid van de campingbazen van afgelopen jaren dus
weinig tot niets overgebleven.

Tot slot werd de kantine door WindmeeBV met een shovel met de grond gelijk gemaakt zodat we
nu op de nul lijn zitten. Dat wat decennia gekost heeft om op te bouwen is in een keer met de
grond gelijk gemaakt. Zoals we weten is iets eerder kapot gemaakt als opgebouwd. De
kartrekkers waar buurtverenigingen zo om staan te springen zijn hier op de camping weggejaagd.
Het financieel wanbeleid is alom bekend. Kampeerders verzetten zich er toen tegen en hoopten
op interventie. Maar deze bleef helaas uit. ‘
Wat nu rest is de vraag of de kampeerders nu de genadeslag wordt gegeven of dat gekozen wordt
voor een doorstart met participering en respectering van de gevoelens, belangen en wensen van
de kampeerders.

9.3 Verdeel en heers.

Met regelmaat ervaart het bestuur dat Windmee recreatie BV zich van het verdeel en heers
principe bedient. Zo zaait Patrick van Nek van WindmeeBYV onrust onder de kampeerders.
Patrick van Nek hanteert de gossip (roddelpraat) . Zo bazuint hij rond dat een van onze
bestuursleden wel mee wil doen aan de volmacht maar door de overige bestuursleden tegen wordt
gehouden. Het tegendeel is waar. De belangenvereniging behartigt de belangen van haar leden in
de ruimste zin van het woord en staat haar leden ter zijde van advies. De belangenvereniging
tracht met Windmee BV in de ontwikkelingen van het park op onderdelen consensus te bereiken.
Het advies van de belangenvereniging aan haar leden is aanvullend. Leden blijven zelf
verantwoordelijk voor de beslissingen die zij nemen. Anders als bijvoorbeeld bij een
rechtsbijstand hoeven onze leden geen verklaring te tekenen dat het nalaat in contact te treden
met WindmeeBV of zelfstandig beslissingen neemt. Kampeerders blijven vrij in hun doen en
laten in de door hun te nemen beslissingen, dat geldt ook voor haar bestuursleden van de
belangenvereniging.

9. 4 “Verkampen zal er persoonliik voor zorgen dat jullie oprotten®,
Aan een ander bestuurslid heeft de directeur van WindmeeBYV, Patrick van Nek, gezegd dat hjj

zijn best zal doen dat iedereen die de volmacht niet tekent binnen een paar maanden persoonlijk
door wethouder Harrie Verkampen van de camping verwijderd zal worden . In andere publicaties
heeft van Nek het over toonaangevende mensen van de gemeenschap Gemert-Bakel. Of bedoelt
van Nek dat deze mensen alleen toonaangevend zijn als ze van Nek napraten. Nu haalt Patrick
van Nek de goede naam die wethouder Verkampen hier in Gemert-Bakel geniet door het slijk.
Het moge duidelijk zijn dat daar waar politiek bedreven wordt er politicke medestanders en
tegenstanders zijn.

Van zakenlieden als Windmee BV mag verwacht worden dat ze in staat zijn de persoon van de
zaak gescheiden te houden. Het bestuur vindt het onsmakelijk dat WindmeeBV de naam en de
persoon van de wethouder op deze manier misbruikt om mensen onder druk te zetten om
discutabele doelen te bereiken als het tekenen van een open volmacht. Het bestuur rekent
wethouder Verkampen ook tot de “toonaangevende personen” van de gemeenschap Gemert-
Bakel. Of probeert van Nek van WindmeeBV met deze uitlatingen een wig te vormen in de
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relatie tussen de bewoners en kampeerders van de camping en de wethouder. De verwachting is
dat als Van Nek ter verantwoording wordt geroepen over dit soort uitlatingen hij zal verklaren dat
deze zinsnede uit zijn verband is gehaald en in een ander context geplaatst moet worden. Dit

soort verklaringen van van Nek over zijn gedrag en uitlatingen moeten door ons bestuur altijd als
juist worden beschouwd maar zijn uitlatingen of gedragingen zijn wel gedaan.

9.5. Verkoopmethode Mercatorreizen Fortuinreizen
Tedereen die wel eens mee is geweest met een busdagtripje van bijvoorbeeld Mercatorreizen of

Fortuinreizen kent het wel. De verkoopstrategie is dat je klanten de bus in probeert te lokken met
allerlei kado’s als broodroosters gereedschapsetjes, boodschappen met levensmiddelen en er
bijvoorbeeld een Vader Abraham showdag van maakt. Rond het optreden van bijvoorbeeld Vader
Abraham vinden allerlei verkoopdemonstraties plaats. Hoe verder de avond vordert hoe meer er
andere verkooptactieken worden toegepast waarbij personen onder druk worden gezet intimidatie
incluis. Het bestuur verzet zich er tegen als er bij de verkoop van vakantiewoningen aan haar
leden dergelijke verkooptechnieken worden gebruikt. Het bestuur probeert te bewerkstellingen
dat WindmeeBV bij de verkoop van de vakantiewoningen in het algemeen en de grondruil van
haar leden in het bijzonder een goede voorlichting en informatie geeft over de door WindmeeBV
te bieden producten en diensten. Waarin zowel de voor als nadelen worden meegewogen en
vooral ook de financiéle - en juridische consequenties voor de kaveleigenaren tot uitdrukking
komen. Tot dit moment vind het bestuur deze informatie en voorlichting gebrekkig en onvolledig.
Het ter ondertekening aanbieden van een open volmacht waarbij de gevolgen bij ondertekening
nog onbekend zijn vindt het bestuur onverantwoord.

10. Bouwstoffenbesluit

In de diverse nieuwsbrieven die van WindmeeBV verschenen zijn, komt onvoldoende tot
uitdrukking hoe bijvoorbeeld verantwoordelijkheden en aansprakelijkheden contractueel correct
worden vastgelegd.

Welke risico’s lopen kaveleigenaren? Welke maatregelen moeten genomen worden op grond van
het bouwstoffenbesluit.”

Stel dat men instemt met de aanschaf van een vakantiewoning. En stel dat men bij het bouwrijp
maken van de aangekochte grond of bij het ophogen van de tuin of iets dergelijks merkt dat de
bodem verontreinigd is . Welke mogelijkheden en problemen kent het beleid van WindmeeBV
bij individuele bodemsanering? Of moet men hier zelf voor opdraaien of moeten alle individuele
eigenaren middels de appartementsrechten en servicekosten hier collectief voor opdraaien?
Welke gevolgen hebben recente wetswijzigingen zoals de nieuwe Wet ruimtelijke ordening,

de wijzigingen in de Woningwet, het nieuwe Aannemingsrecht en het nieuwe Bouwbesluit. Waar
worden de kaveleigenaren nu al mee geconfronteerd en waarmee als men besluit een
vakantiewoning aan te schaffen?

11. Evalueren vakantiewoningen
Algemeen gezien blijkt bij oplevering of in de fase van het gebruik vaak dat vakantiewoningen in

meer of mindere mate niet voldoen aan geschapen verwachtingen. Tekortkomingen zouden reeds
in de ontwerpfase kunnen worden opgemerkt wanneer men de reeds opgedane ervaringen bij
bestaande gebouwen weet terug te koppelen.

Het bestuur dringt er bij WindmeeBV op aan dat bij de ontwikkeling van het project de
gebouwde en opgeleverde gebouwen geévalueerd worden en dat samen met WindmeeBV nu al af
gevraagd wordt hoe dit aan te pakken. Dit met betrekking tot
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- ruimtelijke, esthetische, functionele en technische
aspecten '
- interne en externe randvoorwaarden, waaronder:
Arbo-wet, bouwbesluit e.d.

Een van onze leden merkte op dat uit een onderhoud met WindmeeBYV is gebleken dat de
vakantiewoningen slechts tot ongeveer één meter hoogte uit een stenen muurtje bestaan en de rest
van de vakantiewoning uit prefab materialen zal bestaan anders dan steen. Bij het verschijnen van
deze notitie hebben we dat nog niet kunnen verifiéren.

12 VOLMACHT

12.1 Volmacht

Inmiddels zijn de meeste individuele kaveleigenaren door Windmee BV benaderd om een
volmacht uit te schrijven. Het bestuur van de Belangenvereniging noch de leden zijn door
WindmeeBYV op de hoogte gebracht van de exacte juridische gevolgen van de volmacht .
WindmeeBYV stelt dat het tekenen van de volmacht een vereiste is van de gemeente zodat
WindmeeBV de VVE op kan richten en groen licht kan krijgen voor de verdere ontwikkeling van
het nieuwe bestemmingsplan. Het bestuur wil deze verklaring van WindmeeBV bij de gemeente
verifiéren.

De volmacht wil Windmee BV hanteren om in de plaats te kunnen treden van de individuele
kaveleigenaren.

Ondermeer door het inbrengen van een perceel van een individuele kaveleigenaar in de door
WindmeeBYV op te zetten nieuwe juridische structuur. Een juridische structuur die we nu dus nog
niet eens op inhoud kennen.

WindmeeBV heeft in de volmacht een ontbindende voorwaarde opgenomen. Namelijk dat de

- statuten van de VVE goedgekeurd moeten worden.

Het niet goedgekeurd worden van de statuten maakt niet dat de volmacht zijn rechtskracht
verliest. De statuten zullen zo aangepast kunnen worden dat deze op een geschikt moment wel
goedgekeurd zullen worden. Windmee BV zal naar alle verwachting bij het vaststellen van de
statuten eerst haar belangen hoog inzetten en bij afkeuring van de statuten deze stap voor stap
naar beneden bijstellen totdat de statuten worden goedgekeurd.

Aan die volmacht zit men dus altijd vast.

Nog erger kan het worden indien de nieuwe juridische structuur er zo uit gaat zien, en daar heeft
nog niemand openheid van zaken in gekregen, dat bepaald wordt dat men als kaveleigenaar
verplicht wordt al zijn medewerking te verlenen aan de verkaveling, herinrichting dan wel
ontruiming van de kavel.

12.2 Indien je geen voimacht wilt verienen dit nu reeds duideliik aangeven
Het is niet ondenkbaar dat op een gegeven moment door WindmeeBV voor het negatiefstelsel

wordt gekozen.

Dit zou kunnen betekenen dat Windmee BV er van uitgaat dat iedereen die niet duidelijk heeft
aangegeven geen volmacht aan Windmee te verlenen opteert voor een verleende volmacht. Om
zijn rechten veilig te stellen heeft het bestuur haar leden aangeraden om nu al aan WindmeeBV
een (pro-forma) verklaring af te geven waaruit blijkt dat men aan WindmeeBV geen volmacht
verleend. Het bestuur adviseert WindmeeBYV de rechtsgevolgen van haar open volmacht nader uit
te werken en dit ter beoordeling voor te leggen aan het bestuur.
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12.3 Consequenties als men geen volmacht verleend

Als men geen volmacht verleend aan WindmeeBV behoud men zijn rechten om zelf te-
beschikken over zijn kavel en alles wat daar opstaat. De kavel valt op dit moment binnen de
vigerende bestemmingsplan waarbij algemeen gezien nu normen gelden als bijvoorbeeld
maximale toegestane oppervlakte van een stacaravan 35m2 en dat van een recreatiewoning 60m2.
Het nieuwe bestemmingsplan kent qua oppervlakte bebouwing meer mogelijkheden maar daarin
blijven naar verwachting de te volgen procedures voor de aanvraag van een individuele
bouwvergunning niet veel anders als bij het huidige bestemmingsplan. Dus bij de aanvraag
behorende gegevens als bouwconstructietekening, bouwbestektekening, constructieberekeningen,
de energieprestatiecoéfficiént berekening (EPC) enz. enz. blijven dan hoogstwaarschijnlijk ook
van toepassing.

Indien de gemeente in het ergste geval instemt met het plan van WindmeeBV om de kavels die
niet met de VVE van WindmeeBV meedoen uit te sluiten van het nieuwe bestemmingsplan dan
zou dat kunnen betekenen dat deze kavels onder het oude bestemmingsplan blijven vallen. Hun
rechten blijven dus behouden zoals die gelden onder het huidige bestemmingsplan. Dat is een
ander verhaal dan het verkoopverhaal van WindmeeBYV, dat je grond dan niets meer waard is.
Maar het is dus nog maar de vraag of de gemeente de eis van WindmeeBV om aan deVvE van
WindmeeBYV deel te moeten nemen als voorwaarde verbindt om onder het nieuwe
bestemmingsplan te kunnen vallen.

12.4 Het College, de gemeenteraad in relatie tot de hertontwikkelingsplannen

Het college en de gemeenteraad van de gemeente Gemert -Bakel hebben serieus nagedacht over
de herontwikkeling van de Rooye Ach. Het bestuur vindt namelijk dat de voorwaarden die de
gemeente heeft verbonden aan de herontwikkeling van de Rooye Asch aantoont dat er serieus
over wordt nagedacht.

WindmeeBV moet zelf een nieuw bestemmingsplan opstellen en draagt zelf
verantwoordelijkheid over de kwaliteit van het plan. De gemeente zal adviseren, toetsen en
uiteindelijk een beslissing nemen over het bestemmingsplan.

We verwachten dat de gemeente haar eigen verantwoordelijkheid neemt en onafhankelijk is van
WindmeeBYV en geen echoput is die napraat wat door WindmeeBV hierin geroepen wordt.

12.5 De gemeente; volmacht ten behoeve van de beheersbaarheid ?

Het wel of niet invoeren van een VVE lijkt het bestuur een civiele aangelegenheid tussen de
partijen WindmeeBYV en de individuele kaveleigenaren en geen publiekrechtelijke taak van de
gemeente.

De gemeente heeft een aantal voorwaarden gesteld voor de herontwikkeling van de Rooye Asch.
Daarin wordt anders dan WindmeeBYV telkens aan ons beweert door de gemeente niet de
oprichting van een VVE geéist. Een van de randvoorwaarden van de gemeente is beheersbaarheid
van het park. Dit kan bijvoorbeeld ook bereikt worden door een goede administratieve organisatie
en daaraan gekoppelde financiéle administratie, een beheersplan, een nachtverblijfregister,
aanstellen van iemand die toezicht in zijn takenpakket heeft, een plan brandveiligheid en
hulpverlening enz. Het bestuur dringt er bij de campingbazen al jaren op aan om met betrekking
tot de financiéle beheersbaarheid van de camping te zorgen voor een goede financieel
administratieve organisatie met daaraan gekoppeld een goede financiéle administratie. Waardoor
inzicht gegeven kan worden in de financiéle situatie van de camping o.a. hoe het gesteld is met de
reserves van de camping en hoe de servicekosten tot stand komen.
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13 Wie gaan er oordelen over de statuten van camping de Rooye Asch

WindmeeBYV is voornemens de statuten die voor de camping gaan gelden vast te laten stellen
door “toonaangevende” personen uit de gemeenschap Gemert-Bakel. Het bestuur hecht echter
meer belang aan gekwalificeerde personen die bekend zijn met toerisme en/of camping de
“Rooye Asch” dan aan toonaangevende personen.

Het buurtbeheer en bijvoorbeeld het aanwijzen van hondenuitlaatstroken in Gemert-Bakel
geschied immers ook door terzake deskundigen en met o.a. inspraak van de buurt en’
hondenbezitters. Voor het vaststellen van de statuten, het huishoudelijkreglement, de
appartementsrechten zien wij eerder ook een taak weggelegd voor vertegenwoordigers van de
Consumentenbond, de plaatselijke VVV uit Gemert-Bakel, de ANWB toerisme, de Recron e.d.
dit bevelen wij dan ook aan bij WindmeeBV.

Hierbij kunnen de Recron voorwaarden als leidraad dienen. Immers de Recron voorwaarden zijn
tot stand gekomen in overleg met de Consumentenbond en de ANWB. De bedoeling van de
voorwaarden is er altijd geweest voor recreanten en de recreatieondernemers rechten en plichten
duidelijk vast te leggen. Het wiel hoeft immers niet nog eens uitgevonden te worden. De wensen
van de verschillende partijen zijn van groot belang bij de keuze voor een adequate
beheersstructuur. Het is essentieel dat er voldoende draagvlak moet zijn voor de

wijze van beheer en exploitatie. In eerste instantie zijn dit de wensen van de

Gemeente, WindmeeBV. Daarnaast zijn ook de wensen van de overige betrokken partijen hierbij
van belang. Waar het specifiek gaat om de inrichting van de camping zouden de wensen van de
individuele kaveleigenaren mee gewogen moeten worden. Dit gebeurt nu niet c.q. onvoldoende.
Bovendien is de gemeente een van de deelnemers in het participatieproces. Dat maakt het
moeilijk een neutrale rol te spelen in het traject. Externe onpartijdige procesbegeleiding zoals die
van de Recron zou nuttig kunnen zijn voor een succesvol participatietraject.

13.3 Onevenwichtige machtsverdeling bij vaststellen statuten.

De door Windmee voorgestelde constructie waarbij 3 groepen de statuten voor de Rooye Asch
zullen vaststellen laat een onevenwichtige machtsverdeling zien.

Windmee verbindt aan de volmacht namelijk de ontbindende voorwaarde dat het gebruik van de
volmacht onder voorbehoud is van goedkeuring van de statuten door 3 groepen te weten:

1) burgemeester en wethouders van de gemeente Gemert Bakel = 5 personen

2) Leden van de klankbordgroep = 18 personen

3) Eén gevolmachtigde van de bestaande vereniging van kaveleigenaren= 1 persoon.

Dit laat dus de volgende scheve machtsverhouding zien.

In de volmacht van Windmee BV wordt niet gesproken van een afgevaardigde van de
klankbordgroep maar leden van de klankbordgroep. Dus 18 personen.

Ook wordt niet gesproken van een afgevaardigde van het college van burgemeester en
wethouders maar van burgemeester en wethouders, dus 5 personen. Wel noemt Windmee
expliciet dat slechts één gevolmachtigde van de bestaande vereniging van kaveleigenaren mag
meebeslissen over de goedkeuring van de statuten.

Onze twee vertegenwoordigers (eentje in de klankbordgroep en eentje als gevolmachtigde van de
bestaande vereniging van kaveleigenaren) moeten het dus opnemen tegen 5 + (18-1)= 22
personen,

Bij het eventueel stemmen over de goedkeuring van de statuten bij een verhouding van 2 tegen
22 hebben de kaveleigenaren dus al bij voorbaat verloren!
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Terwijl de statuten louter en alleen de rechten en plichten regelen van ons als kaveleigenaren op
de Rooye Asch en niet de rechten en plichten van de kiankbordgroep. ‘

14. Huurders zouden nooit gedwongen worden te moeten vertrekken

Bij de eerste verkooptransactie van de camping werd door de recreantencommissie en de nieuwe
eigenaar van de camping, de heer Bakkers, bedongen dat mensen nooit van de camping verjaagd
zullen worden en dat men de vrije keus heeft in het kopen van de kavel of blijven huren. Met
nieuwe huurders zouden nieuwe afspraken worden gemaakt. WindmeeBYV lapt deze afspraak nu
aan zijn laars en verwijderd ook de zittende huurders waar deze afspraak dus in principe voor
geldt. De niet kaveleigenaren (huurders) moeten rond 1 januari 2009 de kavel schoon opleveren.
Onder het regiem van de heer van Lingen werd van de kampeerders ge€ist dat ze zelf het gas
water elektra kastje moesten aanschaffen van ongeveer € 2.600 incl. en dat anders de
jaarplaatsovereenkomst niet meer werd verlengd. Met de heer Van Lingen is bedongen dat
mensen die op de camping ophouden te kamperen het bedrag voor aanschaf van het gas, water
elektrakastje vergoed krijgen minus de economische veroudering. Ook deze afspraak tussen
kampeerders en de camping wordt door WindmeeBV niet nagekomen.

Het bestuur heeft gemerkt dat verhuurder Windmee BV hierbij geen opzegtermijn van tenminste
18 maanden eerbiedigt, zoals dat normaal gesproken door de Recron wordt voorgeschreven. De
huurders zijn in de steek gelaten. Zij zijn niet gecompenseerd. Ook deze kampeerders raakt de
camping kwijt.

15 Chantage
In hun laatste nieuwsbrief (24 juli 2008) schrijft Windmee dat kaveleigenaren individueel

benaderd worden. Steeds meer ontvangt het bestuur geluiden dat WindmeeBYV zich hierbij
bedient van uitspraken die rieken naar chantage. Zoals het volgende dat ons gemeld is: indien
iemand niet mee doet met het afgeven van de volmacht zijn kavel bij het intekenen van het
nieuwe bestemmingsplan dan buiten de nieuwe bestemmingsplan gehouden wordt en dat volgens
WindmeeBYV zijn kavel dan niets meer waard is.

In de nieuwsbrief geeft WindmeeBV nog eens aan dat dit een optimaal uitgangspunt is om binnen
het bestemmingsplan kavels op te nemen waar de huidige bestemming op blijft rusten. De
geluiden die we van onze leden horen waarbij leden individueel onder druk worden gezet
(dreiging dat de grond dan niets meer waard zal worden enz.) geeft aan dat er wat houding en
gedrag van Windmee BV weinig veranderd is ten opzichte van de vorige eigenaren van de
camping.

1%5.3. Wet Bibob

Sinds 2003 kan een gemeente met de wet Bibob voorkomen dat een gemeente ongewild
criminele activiteiten mogelijk maakt door het verlenen van een vergunning. De gemeente
Gemert-Bakel heeft deze wet geimplementeerd. Daarvoor kan ze advies vragen bij het landelijk
bureau Bibob (wet Bevordering Integriteit Beoordelingen door het Openbaar bestuur) van het
Ministerie van Justitie. Dit bureau heeft daartoe toegang tot vertrouwelijke informatie van
bijvoorbeeld de politie, justitie en de Belastingdienst. Gemeenten kunnen deze gegevens maar
zeer beperkt inzien. Bureau Bibob heeft een strenge geheimhoudingsplicht. Daarom kunnen
slechts summier mededelingen worden gedaan over dossiers. We weten dat op de Rooye Asch de
visies en gevoelens verdeeld zijn met betrekking tot het positief doorstaan van Windmee BV van
de Bibob procedure. Zonder op de stoel van de gemeente of justitie te willen zitten, willen we als
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bestuur hier het volgende over kwijt.

De toets krachtens de Bibob is zoals alle onderzoeken een momentopname. Het resultaat van een
onderzoek is afthankelijk van wat er gemeten wordt, wat er aangedragen wordt en natuurlijk
afhankelijk van de op dat moment beschikbare meetmethoden. Via desk en field research kan er
veel achterhaald worden maar niet alles. De vinding en mogelijkheden van DNA onderzoek
bijvoorbeeld heeft een heleboel recherche onderzoeken in een stroomversnelling doen uitbreiden.
Recentelijk lazen we in het Gemert Nieuwsblad dat door het wettelijk mogen verkrijgen van
DNA materiaal een match gevonden kon worden waardoor zaken die op een dood spoor liepen
weer geopend kunnen worden en een man uit Eindhoven als verdachte in een verkrachtingszaak
in Milheeze en Deurne aangehouden kon worden. Uitbreiding van wettelijke bevoegdheden en
onderzoeksmethoden kunnen heel andere resultaten geven.

Nederland heeft een goed ontwikkelde rechtstaat met een scheiding van staat, kerk en rechtelijke
macht (trias politica) hierdoor is al een heleboel rechtsbescherming gewaarborgd. Een dader is
pas dader nadat onomstotelijk bewezen is dat hij ook dader is, tot die tijd is hij slechts verdachte.
Deze gedachte dienen wij te respecteren. WindmeeBV heeft kunnen aantonen dat het voldoet aan
de thans in de wet genormeerde eisen van integriteit. We dienen WindmeeBYV derhalve dan ook
te zien als een rechtspersoon die de toets Wet Bibob positief heeft doorstaan en dit te respecteren.
Wij zien nog geen directe aanleiding en het is ook niet aan het bestuur van de belangenvereniging
om een heronderzoek aan te vragen

16. Monddood proberen _te maken van de bestuursvoorzitter
Daarnaast heeft Windmee BV de voorzitter van het bestuur zowel bij woord als geschrift
monddood proberen te maken. Met onder andere de bewoordingen dat de voorzitter zich niet
meer met de onroerende zaken van andere kaveleigenaren mag bezighouden.

Het bestuur spreekt zich bij voorbaat al uit dat het zich verzet tegen het eventueel bijhouden van
een zogenaamd negatief dossier van kaveleigenaren. Het bestuur spreekt ook zijn afkeuring uit
over elke vorm van dwang en chantage om mensen te bewegen mee te doen aan zaken waarvan
men de consequenties niet kent.

Het zal duidelijk zijn dat door deze kwesties er geen sprake meer is van een sfeer van wederzijds
vertrouwen tussen Windmee BV en de Belangenvereniging van Kaveleigenaren; de
belangenbehartiger van de kaveleigenaren. Er zullen besprekingen op gang moeten komen om tot
acceptabele zakelijke verhoudingen te komen. Uiteindelijk verwacht het bestuur dat de huidige
verstandhouding het project, het recreatiegenot en het woongenot zal benadelen.

Het bestuur zal zich laten adviseren of in bijvoorbeeld de statuten een bescherming van
spreekrecht en inzagerecht voor haar bestuursleden opgenomen kan worden gelijk werknemers
bijvoorbeeld kennen in een medezeggenschapsraad of ondernemingsraad.

16.2 Website Belangenvereniging van Kaveleigenaren

De Belangenvereniging van Kaveleigenaren zou het voortouw kunnen nemen een website te
openen. Hierin kunnen bijvoorbeeld de laatste ontwikkelingen geraadpleegd worden met
betrekking tot de fases van het ontwerpen van het nieuwe bestemmingsplan. Ook zal er een
pagina geopend kunnen worden waarin men het huishoudelijkreglement, de statuten enz. kunnen
raadplegen. Op deze manier kan men communiceren met andere leden, WindmeeBYV, de
kampeerders en het bestuur van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren.

Om de privacy van iemands zijn gegevens te waarborgen kan er bijvoorbeeld voor gezorgd
worden dat de website gedeeltelijk wordt afgeschermd voor niet-leden. Interne stukken kunnen
geraadpleegd worden middels de combinatie gebruikersnaam wachtwoord.
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Er kan een open forum aan gekoppeld worden. Even als een veel gestelde vragen lijst (FAQ)
Dit om de betrokkenheid van de kaveleigenaren en de bewonersparticipatie te bevorderen
alsmede een bijdrage te leveren aan de beheersbaarheid van de camping.

17. Conclusie

Windmee BV heeft aangegeven dat het bestuur van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren
nauw betrokken zou worden bij de verdere invulling van de plannen rond de transformatie van
camping de Rooye Asch in het nieuwe recreatiepark “de Rooye Asch®.

In de laatste ontwikkelingen heeft Windmee BV echter géén overleg gepleegd met het bestuur
zodat wij niet in staat werden gesteld om de belangen van onze leden te behartigen.

Met betrekking tot de keuze van Windmee BV om van de planning af te wijken, is ook geen
overleg geweest met het bestuur. WindmeeBV heeft verder ook geen overleg gepleegd met het
bestuur met betrekking tot de volmacht. Er is slechts aan een van de bestuursleden een model van
de volmacht verstrekt. Reden waarom het bestuur van de Belangenvereniging van
Kaveleigenaren een pas op de plaats neemt en de nieuwe ontwikkelingen eerst met haar leden
terugkoppelt .te weten op 9 augustus 2008. Het bestuur adviseert geen volmacht te verstrekken
aan WindmeeBYV aangezien een heleboel items zoals vermeld in deze notitie door WindmeeBV
nog uitgewerkt moeten worden.

Handel, 16 september 2008
Namens het bestuur van de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Van de Rooye Asch

Voorzitter De secretaris,
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Volmacht.:

Ondergetekende:

Naam:
Voorna(a)m(en):
Adres:

Woonplaats + postcode:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Gehuwd met:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Kavelnummer:
Kadastraal bekend:

Hierna te noemen “yolmachtgever’:

In aanmerking nemende dat:

- Volmachtgever eigenaar is van bovengenoemd(e) perce(e)l(en) in het park de Rooye
Asch.

- Wind Mee Exploitatie Onroerend Goed BV, verder te noemen “Wind Mee” in het
ontwikkelingsproces zit om het park te herontwikkelen.

- Het voor deze herontwikkeling noodzakelijk is om een goede beheersbaarheid op het
park te realiseren.

- Hiervoor de juridische structuur van het park gewijzigd wordt naar een structuur van
appartementsrechten.

Verklaart bij deze onherroepelijk volmacht te geven aan: -

Wind Mee en ieder van de medewerkers van Boekel de Neree Notarissen NV, Gustav
Mahlerplein 2, 1082 MA Amsterdam, om het perceel van volmachtgever in te brengen in de
nieuwe juridische structuur en hiervoor al hetgeen daartoe noodzakelijk is te verrichten en de
noodzakelijke akten te doen opmaken, en te tekenen alsmede de woonplaats te kiezen.

Het gebruik van deze volmacht is onder voorbehoud goedkeuring van de statuten
door:

- B&W Gemeente Gemert Bakel
- De klankbordgroep
- Een gevolmachtigde van de bestaande kaveleigenaren

Getekendte ..........cooennne OP wvvnnncennrnenanes

Handtekening volmachtgever: Handtekening echtgeno(o)t(e):



%VK
concept beheersbaarheid d.m.v, coBperatie. 1

Beheersbaarheid d.m.v. juridische structuur

Inleiding

Een van de randvoorwaarden van de gemeente is een juridische structuur op te zetten om tot een
goede beheersbaarheid van het park te komen. Op 16 september 2008 heeft het bestuur een
persoonlijk onderhoud gehad met wethouder H. Verkampen. Naar aanleiding van dit onderhoud
wordt het standpunt van de vereniging nog eens toegelicht.

Commitment

Belangrijk is dat de leden van de belangenvereniging en haar bestuur zich willen committeren aan de
beheersbaarheid van het park door middel van een juridische structuur. Zoals in het vorig overleg met
de wethouder al is aangegeven wordt een Vereniging van Eigenaren (hierna: VVE) op dit moment
afgeraden. Niet, zolang er sprake is van een park dat verdeeld is in individuele kaveleigenaren,
grootkaveleigenaren met een bedrijfsmatige doel, en grootkaveleigenaren met een beleggingsdoel. Bij
het nu toepassen van een VVE zitten er voor het park nu te veel haken en ogen aan op het gebied van
onder andere de kostendoorberekening, het stemrecht, de objectiviteit van een te vormen
hoofdbestuur . Grootkaveleigenaren kunnen nu hun stem, plannen en kosten doordrukken ook al zou
een VVE verdeeld zijn over 7 subverengingen. Het verschijnsel verdeel en heers is te risicovol. De
belangenvereniging en haar leden committeert zich wel aan de wens van de gemeente om te komen
tot een juridische structuur dat de beheersbaarheid van het park bevordert. De belangenvereniging en
haar leden committeren zich echter piet aan de volmacht en daarmee dus ook niet aan de juridische
structuur die WindmeeBV voor ogen heeft. Met WindmeeBV wordt in dit stuk ook bedoeld de aan
WindmeeBV gelieerde instellingen of instellingen die daaraan gelieerd waren, zoals het bestuur nu
bekend is: Windmee Recreatie BV, Wind Stil Recreatie BV, van Nek I BV van Nek Vastgoed II BV,
Cocon Vastgoed Management BV, Tania Vastgoed BV etc..

De volmacht van WindmeeBV houdt namelijk in dat de kavel van de individuele kaveleigenaar
ingebracht wordt in de juridische structuur van WindmeeBV en dat de individuele kaveleigenaar
daarbij door het tekenen van de volmacht het risico loopt afstand te tekenen van zijn rechten doordat
deze rechten nu nagenoeg worden overgenomen door WindmeeBV.

ingiscreet en iaakbaar nanaeien winameeb

We zien nu al dat bij het lobbyen door WindmeeBV om zoveel mogelijk voimachten binnen te halen
indiscreet gehandeld wordt. Onder het bestuur wordt een bom gelegd. De secretaris stapt uit haar
functie en gaat lobbyen voor de andere partij, in casu WindmeeBV. WindmeeBV benadert ook andere
bestuursieden om ten gunste van WindmeeBV te lobbyen

Waarbij WindmeeBV er dus zelfs niet voor schroomt om interne stukken gericht aan het bestuur en
welke nog niet formeel zijn vastgesteld en vrijgegeven door het bestuur naar buiten te brengen
(lekken). Deze stukken had WindmeeBYV via de gewezen secretaris van het bestuur in handen
gekregen. Maar WindmeeBV heeft hierbij een eigen verantwoordelijkheid om integer te handelen en
had bij het bestuur moeten informeren of het versiag was vastgesteld en door het bestuur was
vrijgegeven om openbaar te maken,

WindmeeBV gaat zelfs een stap verder. WindmeeBV is niet bij het gesprek met de wethouder
aanwezig geweest maar acht zich wel competent uitlatingen van de wethouder te verdraaien ten
gunste van WindmeeBV eigen dwangbeleid om zoveel mogelijk volmachten binnen te halen.

De wethouder heeft in het gesprek onder andere nogit geopperd dat de grond slechts aangemerkt zal
worden als bosgrond als mensen besluiten om niet in te stemmen met de volmacht van WindmeeBV
Integendeel de wethouder heeft gezegd dat voor de mensen die niet tekenen voor de nieuwe
juridische structuur het huidige bestemmingsplan overeind blijft staan. Een bestemmingsplan dat al
jaren naar behoren functioneert en waarin partijen duidelijk kunnen zien wat wel en wat niet mogelijk
is. Het verval van de camping is immers niet te wijten aan de door de gemeente ontwikkelde
bestemmingsplannen maar het wanbeleid van de diverse projectontwikkelaars dat het park de
afgelopen 10 jaar over haar heen heeft gekregen.

De beheersbaarheid van het park had goed geregeld kunnen zijn als de projectontwikkelaars zich
hadden geconformeerd aan het huidige bestemmingsplan en zelf geen excessen begingen of toe
stonden. Overigens merkt het bestuur op dat mensen die de volmacht van WindmeeBV niet tekenen
niet impliceert dan men niet tekent voor een nieuwe juridische structuur. Deze mensen zijn er
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namelijk ook bij gebaat dat er een nieuwe juridische structuur komt dat hun rechtsbescherming
waarborgt en transparant is wat hun rechten en plichten zijn alsmede de kosten waar men voor moet
opdraaien. Nu Is het voor deze mensen vooraf niet bekend waar men voor tekent. Men kent vooraf
niet de rechtsgevoligen bij het ondertekenen van de volmacht van WindmeeBV. Men weet zijn
rechtspositie niet , weet niet wat zijn rechten en plichten zal zijn en wat men moet betalen als men de
volmacht tekent.

Het gelobby van nu kan een voorbode zijn hoe het er aan hoe zou kunnen gaan met 7
subverenigingen waarbij het dus piet onwaarschijnlijk is dat in deze subverenigingen een
onevenwichtige machtsverdeling plaatsvindt omdat WindmeeBV zwaar vertegenwoordigd kan zijn in
deze subverenigingen door middel van grootkaveleigenaren (bijvoorbeeld beleggers). Het Is immers
ook de bedoeling dat op 300 van de 450 recreatiewoningen een beleggingsmodel wordt geplaatst. Zie
hiervoor verder onze uitleg in onze notitie volmacht, Op dezelfde wijze zoals WindmeeBV nu tracht om
zoveel mogelijk stemmen binnen te halen zal het bij het doorvoeren van plannen hoogstwaarschijnlijk
ook aan toe gaan bij een VE. Windmee BV en de gewezen secretaris van het bestuur heeft een
bepaalde karaktertrek bloot gegeven. -

Wij als bestuur kiezen voor de weg van de democratie waarbij gekeken wordt naar de belangen van
alle partijen en waarbij niet geldt dat degene met de grootste mond het voor het zeggen krijgt. We
proberen zoveel mogelijk politiek neutraal in onderhandelingen te komen tot consensus en in
vergaderingen besluiten te nemen waarover democratisch wordt gestemd. Dit alles met inachtneming
van de geschreven en ongeschreven regels dat hoort bij haar vereniging als rechtspersoon. Hier hoort
ook bij dat als het bestuur tot een democratisch gekozen besluit komt de bestuursieden hun eigen
mening naar buiten toe laat varen. Lijkt ons heel logisch. Een bestuur komt namelijk ongeloofwaardig
over als bestuursleden na een democratisch genomen besluit van het bestuur met andere visies komt
en daarmee zelfstandig gaan lobbyen.

Reeds in januan 2007 heeft het bestuur haar op en aanmerkmg gegeven over de constructle van een
VVE. Het bestuur heeft aangedrongen op een financiéle paragraaf waarin de administratieve en
financiéle organisatie tot uiting komen alsmede de exploitatierekening. Aan deze op en aanmerkingen
is WindmeeBV voorbij gegaan. Daarnaast heeft het bestuur WindmeeBV verzocht de modellen voor
een Vereniging van Eigenaren en die voor een Cooperatie uit te werken op maat naar de situatie op
park de Rooye Asch. WindmeeBV heeft toen aangegeven dat dit in dit stadium nog niet aan de orde is
pas als het voorontwerp ontwikkeld zal worden. In de fase van het voorontwerp en de fases daaryoor
zien we hier echter niets van terug. Uit een telefonisch onderhoud dat WindmeeBV met een
bestuurslid had, verweet WindmeeBV het bestuur dat zij deze zaken niet naar haar leden had
teruggecommuniceerd. Het tegendeel blijkt echter. WindmeeBV schoof uitwerking op de lange baan
en presenteert nu het voorontwerp op het nieuwe bestemmingsplan de Rooye Asch zonder de maat
uitwerking van het model Vereniging van Eigenaren en Cooperatie. Windmee heeft alleen aan de hand
van modellen de voors en tegens tegen elkaar afgewogen. Maar geen maatwerk geleverd zoals het
bestuur verwachtte. Het bestuur wordt hiermee haar participatie om tot een keuze te komen van een
Vereniging van Eigenaren of Cooperatie ontnomen. Derhalve concludeert het bestuur dat WindmeeBV
in verzuim is.

Om die reden heeft het bestuur een negatief advies uitgebracht naar haar leden om niet in te
stemmen met een WE zoals die nu door WindmeeBV eenzijdig bepaalt wordt. Het bestuur heeft
aangegeven dat de leden over deze constructie willen meedenken en meebeslissen.

Door Windmee BV is naderhand ingezet op een WE met zeven subverenigingen. Hiermee zijn de op
en aanmerkingen van het bestuur niet opgelost. Ze worden door het verdeel en heers principe alleen
maar nog onoverzichtelijker en groter.

Gelet op het bovenstaande baart de opzet van een Vereniging van Elgenaren het bestuur zorgen. Wij
hebben de afgelopen jaren diverse juridische constructies over ons heen gekregen en komen tot het
volgende advies. In de beginfase werken met een codperatie.

Aan de coiperatie een financiéle paragraaf verbinden waarin tot uidrukking komt hoe de
administratieve en financiéle administratie geregeld is, dat de bedrijfsmatig geéxploiteerde
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recreatiewoningen slechts voor de termijn van uiterlijk 2 maanden verhuurd worden, dat ook statutair
bepaald wordt dat onder andere alle kosten in verband met de exploitatie, de herontwikkeling van het
park (o.a. ontsluiting verkeer, aanpassing onder en bovengrondse infrastructuur, herstellen
achterstallig onderhoud) en onderhoud roerende zaken en onroerende zaken niet particulier eigendom
zijnde voor rekening komen van WindmeeBV en consorten of de daaraan gelieerde pachters van deze
niet voor particulier gebruik zijnde zaken en onroerende zaken. Dat deze bepalingen ook meegnomen
worden als het park in zijn geheel of delen daarvan doorverkocht wordt zodat toekomstige
parkeigenaren vooraf weten welke kettingbedingen aan de koop van het park of onderdelen daarvan
verbonden zijn.

Optioneel te komen tot een gentlemen agreement tussen partijen (de gemeente, WindmeeBV cum
suis, de kaveleigenaren) waarin afgesproken wordt om de cooperatie te hanteren voor een termijn
van 5 jaar en voor het einde van deze termijn deze juridische constructie te evalueren. Gelet op de
dan ontstane situatie en de dan ontstane verhouding individuele eigenaren versus (institutionele)
beleggers kan worden gekeken of deze juridische constructie wordt voortgezet dan wel overgegaan
wordt tot een andere juridische constructie bijvoorbeeld een vereniging van eigenaren.

In deze fase is het van belang om tot een keuze te komen voor de oprichting van een Vereniging van
Eigenaren of Cooperatie. Dit dus niet te verwarren met de formele vaststelling van statuten waarbij
WindmeeBV opteert voor een systeem van vaststelling van statuten door het College van
burgemeester en wethouders,de klankbordgroep en de bewoners. Inmiddels is gebleken dat
WindmeeBV haar voorstel heeft aangepast en de laatste groep (bewoners) nog verder heeft
uitgehold, namelijk WindmeeBV wil dat niet alle bewoners kunnen meebeslissen slechts zij die de
volmacht van WindmeeBV hebben getekend. Ook tegen dit voorstel maakt het bestuur bezwaar.
Vanuit het cogpunt van rechtszekerheid vindt het bestuur namelijk dat direct belanghebbenden over
hun statuten moeten kunnen beslissen. Dat zijn alle kaveleigenaren zonder onderscheid te maken of
ze wel of niet georganiseerd zijn evenmin of dat ze wel of niet de volmacht van WindmeeBV hebben
getekend.

Advies

Het bestuur adviseert het college van burgemeester en wethouders de verklaringen van de leden dat
men geen vertrouwen heeft in de door WindmeeBV voorgestelde juridische structuur uiterst serieus te
nemen en te begrijpen onder welke omstandigheden de kaveleigenaren de volmacht is aangeboden,
Dat het bestuur en haar leden zich wel committeert aan een goede beheersbaarheid dat bereikt kan
worden met gen nieuwe juridische structuur maar niet de juridische structuur zoals WindmeeBV die nu
voorstelt.

Adviseert het college van burgemeester en wethouders WindmeeBV c.s. opdracht te geven de
juridische structuur codiperatie uit te werken met inachtneming met wat in dit stuk en de notitie
volmacht als randvoorwaarden zijn gesteld en het ontwerp van deze codperatie aan partijen, de
gemeente en het bestuur, voor te leggen. Zodat partijen kunnen afwegen welke juridische structuur
op maat het meest kan bijdragen aan de beheersbaarheid van park de Rooye Asch.

Het bestuur van de vereniging van kaveleigenarg
7 oktober 2008
Voorzitter

K. Vi

van de Rooye Asch
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Verslag algemene leden vergadering van 27 september 2008 14:00 uur
Locatie Vossehol Handel

Aanwezig bestuur: K. Vieesenbeek voorzitter, L. Lippelt interim-secretaris, G. van Hoof
penningmeester, B. Bloemendaal, algemeen ondersteunend bestuurslid
Aanwezig leden : zie presentielijst vergadering 27 september 2008

OPENING

De voorzitter opent de vergadering en heet iedereen van harte welkom

Deze vergadering is uitgeschreven omdat het voorontwerp nieuwe bestemmingplan “Rooye
Asch” ter visie ligt en er nu tot en met 20 oktober 2008 inspraakreacties bij de gemeente
kunnen worden ingediend.

Daarnaast heeft de voorzitter een mededeling van organisatorische aard. Mieke Groeneweg is
als bestuurslid afgetreden. Het bestuur bedankt Mieke Groeneweg voor de door haar
geleverde inspanningen voor de vereniging.

VASTSTELLING VERSLAGEN.

A) De voorzitter vraagt of er nog op-en aanmerkingen zijn over het verslag van de vorige
ledenvergadering van 9 augustus 2008. Deze zijn er niet en het verslag wordt bij deze
vastgesteld.

B) De voorzitter vraagt of er nog op-en aanmerkingen zijn over de notitie “volmacht” en haar
supplementen. Deze zijn er niet en de notitie “volmacht”en haar supplementen worden bij
deze vastgesteld.

TOCH EERST EEN VOORONTWERP

Zoals jullie weten heeft WindmeeBYV in haar nieuwsbrief nr. 10, van 24 juli 2008, aangegeven af te
zien van het voorontwerp bestemmingsplan en wilde ze meteen per 15 augustus 2008 het ontwerpplan
voor het nieuwe recreatiepark de Rooye Asch indienen. We hebben in onze notitie volmacht
aangegeven dat hiermee onze mogelijkheid tot inspraak ontnomen wordt. Op 7 september jl. is alsnog
een voorontwerp ingediend. Op 23 september jl. is een inspraakavond georganiseerd. Deze vond plaats
op de Rooye Plas en is tevens bezocht door het voltallig bestuur. De bijeenkomst van WindmeeBV
was summier van opzet. Een doorlopende diapresentatie en ter inzage wat rapporten. Een presentatie
en discussie vond niet plaats. V

INSPRAAK BIJ DE WETHOUDER

Naar aanleiding van de notitie volmacht heeft zich op 16 september jl. een onderhoud plaatsgevonden
met wethouder H. Verkampen van de gemeente Gemert-Bakel. In dit onderhoud kwamen een aantal
belangrijke items naar voren. Het bestuur wenst participatie inzake de ontwikkelingen op het park dit
vindt gehoor bij de wethouder. Op 7 oktober a.s. is er een vervolgonderhoud gepland met de
wethouder. De belangenvereniging is namelijk niet vertegenwoordigd in de klankbordgroep ook vindt
er geen gestructureerd overleg plaats met Windmee BV hierin wenst het bestuur verbetering. Het
bestuur vindt gehoor bij de wethouder. Het bestuur zal Windmee BV verzoeken iemand vanuit de
belangenvereniging zitting te laten nemen in de klankbordgroep.

Daamaast heeft de wethouder expliciet te kennen gegeven dat voor mensen die niet tekenen voor de
nieuwe juridische structuur het bestaande bestemmingsplan overeind blijft. Je kavel zal dus nooit
gedevalueerd worden tot bosgrond. Ook een van de onzin praatjes die het bestuur naar het land der
fabelen heeft kunnen verwijzen.

Belangrijkste eye-opener was dat Windmee BV bij het ontwerp zeker inzicht moet bieden in de
exploitatie. De financiéle haalbaarheid zal dus getoond moeten worden
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De gemeente heeft beheersbaarheid ais een van haar randvoorwaarden gesteld. Deze hoeft per definitie
niet per sé een vereniging van eigenaren (e zijn. De wethouder wil daamaast ook kijken of de
gemeente bij het vaststellen van de statuten kan opteren voor de volgende constructie namelijk om als
derde partij dan te gaan kiezen 6f voor het standpunt van de klankbordgroep of die van de bewoners.
Anders dan nu het praatje rond gaat, maakt de wethouder hierbij dus geen onderscheid tussen
bewoners die wel of niet georganiseerd zijn en ook geen onderscheid tussen bewoners die de volmacht
wel of niet getekend hebben.

Het bestuur onderzoekt andere juridische structuren waaraan wellicht de voorkeur gegeven moet
worden.

Het verslag van de vergadering met de wethouder is inmiddels ontvangen. Op 7 oktober zal verzocht
worden om correctie met betrekking tot de mededeling in het verslag dat het bestuur in de
klankbordgroep is vertegenwoordigd. Dat is namelijk niet zo. Daarnaast dat de wethouder aangaf dat
hij ook niet een dergelijke blanco volmacht zou tekenen.

INSPRAAKBIEENKOMST

Met betrekking tot de inspraakbijeenkomst heeft het bestuur een en ander met betrekking tot het
voorontwerp de revue laten passeren en in een afzonderlijk verslag “inspraakbijeenkomst op het
voorontwerp bestemmingsplan” weergegeven. Dit verslag is op de vergadering voorgelezen en
behandeld . Het verslag “inspraakbijeenkomst op het voorontwerp bestemmingsplan”, wordt aan de
leden vanaf 30 september a.s. beschikbaar gesteld. In dit verslag staan ook de fases omschreven die nu
nog doorlopen mocten worden. Ook wanneer men bezwaar kan maken tegen het plan. Daarnaast staan
er een aantal aandachtspunten in van formele aard indien men straks bezwaar wil aantekenen. In deze
fase kan men namelijk nog géén bezwaar indienen wel moet men nu zijn visies geven of te wel
zienswijzen, inspraakreacties.

INSPRAAKREACTIES

Iedereen wordt verzocht zeif zijn inspraakreactie bij de gemeente in te dienen. Het gaat immers om uw
eigen rechten. En anders verspeelt u wellicht in een volgende fase uw mogelijkheid tot het indienen
van bezwaar en/of beroep. Het bestuur is haar inspraakreacties aan het verzamelen en zal die in haar
hoedanigheid van rechtspersoon belangenvereniging aangetekend aan het gemeentebestuur geven.
Voor de leden heeft het bestuur een modelinspraakreacties formulier ontwikkeld. Hierop staan de nu
als inspraakreactie ter beschikking staande items op vermeld. Er is een blanco ruimte gereserveerd
waardoor u de brief kunt aanvullen met uw eigen inspraakreacties. De voorzitter merkt op dat je je
inspraakreactie bij de balie op het gemeentehuis kunt inleveren. Dan kun je vragen om €en
ontvangstbevestiging. In de regel wordt dan door de ambtenaar een kopie gemaakt van uw voorblad
met daarop een stempel met datum van ontvangst. Let op! Slechts tot en met 20 oktober heeft u de tijd.
De tijd vliegt!

INGEKOMEN STUKKEN

Rattengif

Met betrekking tot de rattengif merkt het bestuur op dat bij dergelijke situaties Windmee BV gevraagd
wordt haar nieuwsbrief actiever te benutten door eerder voorlichting te geven voordat maatregelen
genomen worden. In deze specifieke situatie had wellicht enige onrust voorkomen kunnen worden en
konden de parkbewoners wellicht eerder rekenschap houden me de te nemen maatregelen. Het bestuur
dringt er op aan dat mensen zorgvuldig met de gifplekken omgaan en hun kinderen en dieren ervan
weerhouden het gif te nuttigen. Alsmede hun kinderen ervan te doordringen dat we hier te maken
hebben met heuse gif en hen te weerhouden de gifvallen te beschadigen omdat het gif anders vrijkomt.
Drinkwaterkwaliteit ;

Daarnaast heeft het bestuur ecn aantal opmerkingen gehad over de kwaliteit van het water. Volgens
Wil Hoek is dit niet verontrustend omdat dit te wijten is aan een verhoogde hoeveelheid toegevoegde
zuurstof aan het bronwater. We horen echter ook dat dit witte melkachtige bestanddeel veroorzaakt
zou kunnen worden door een teveel aan kalk. Het bestuur zal Windmee vragen wat haar visie 1s.

Verslag Mieke Groeneweg o
Van Mieke Groeneweg is kort voor opening van deze vergadering een verslag ontvangen waarin 2¢”

b
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beargumenteerd waarom ze een afwijkend standpunt inneemt van bestuur van de vereniging. Het
bestuur zal zich op kort termijn over de inhoud van dit verslag buigen.

Note: Vanaf Dinsdag 30 september a.s. zijn weer stukken verkrijgbaar bij Ger van Hoof . De leden
worden verzocht dit tijdig op te halen omdat de inspraakreactietermijn al loopt en op de 20°
oktober afloopt.

Na de rondvraag sluit de voorzitter de vergadering en bedankt iedereen voor zjn
aanwezigheid.
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Aanwezig : Wethouder H. Verkampen, S. Maas ambtenaar RO, bestuursleden
Belangenvereniging van Kavel eigenaren Rooye Asch de heren K. Vleesenbeek, M. Groeneweg,
G. van Hoof, L. Lippelt, B, Bloemendaal

De heer Verkampen opent de vergadering en heet iedereen van harte welkom

Verkampen heeft begrepen dat de huidige bewoners nog al sceptisch staan tegenover de
plannen van WindmeeBV

De heer Vieesenbeek licht toe dat aan alle kaveleigenaren op de camping door
WindmeeBYV een blanco volmacht is uitgereikt met de bedoeling deze te tekenen. In het
kort komt het er op neer dat kaveleigenaren verzocht worden om middels deze machtiging
hun rechten over te dragen aan Windmee BV door hun kavel in te laten brengen in de door
Windmee BV nog te ontwikkelen juridische structuur. Het streven van Windmee BV is
een Vereniging van Eigenaren conforme structuur op te zetten. Op het moment van
ondertekening van de volmacht is het voor de volmachtgever volstrekt onduidelijk waar
hij voor tekent. Immers de Vereniging van Eigenaren moet nog worden opgezet alsmede
de vaststelling van appartementsrechten en het vaststellen van de statuten. Deze statuten
zullen vastgesteld worden door 3 groepen te weten het college van burgemeester en
wethouders

De klankbordgroep, een vertegenwoordiger van de huidige bewoners.

Als reactie op deze blanco volmacht is de notitie volmacht verschenen.

Hierin wordt ingegaan op de bedoeling van een vereniging van eigenaren en de positie
waar de toekomstige bungalowpark zich nu in bevindt

De heer Vleesenbeek overhandigt namens de belangenvereniging de notie volmacht
alsmede de notulen van de laatste ledenvergadering waarin de notie behandeld is.

De heer Verkampen geeft aan dat hij er nu weinig geloof in heeft. Dat het in het begin wat
moeizaam ging maar dat er binnen de klankgroep inmiddels wel positief over gedacht
wordt.

De heer Vieesenbeek geeft aan dat de belangenvereniging helemaal niet betrokken wordt
bij de plannen van Windmee BV.

Verkampen geeft aan dat hij er van uit ging dat de informatie-uitwisseling goed verliep via
de klankbordgroep waarin ook een iemand van de bewonersgroep van de bungalowpark in
vertegenwoordigd is.

Mevrouw Groeneweg reageert hierop dat in de klankbord groep wel de informatie-
uitwisseling plaatsvindt over zaken die spelen rondom de camping maar niet over zaken
die spelen binnen de camping daar wordt niet over gediscussieerd
Maar in het beslissen van de statuten speelt de klankbordgroep ock een rol maar dan vind
ik dat de belangenvereniging een belangrijkere rol moet spelen dan de overige partijen die
vertegenwoordigd zijn in de klankbordgroep.
Aan de wethouder wordt een model van de blanco volmacht overhandigd.

Op de vraag van de heer Vleesenbeek of de wethouder een dergelijke volmacht zou
tekenen werd door de wethouder met nee beantwoordt

Groot dilemma bij het verstrekken van de blanco volmacht is het afwezig zijn van enige
toezicht hoe een en ander met betrekking tot de ruilverkaveling zal geschieden.
Verkampen wil onderzoeken dat het college van burgemeester en wethouders een grote
stem zal krijgen bij het vaststellen van de statuten. Waarbij het er op neer komt dat bij
stemming het college de partij zal kiezen van of de klankbordgroep of de
belangenvereniging.
De heer Verkampen geeft aan dat het gemeentebestuur geen herhaling wilt van wat er op
de Kanthoeve plaatsvindt waarbij men te maken heeft met plusminus 500 verschillende
individuele personen.

Op de vraag van de heer verkampen waarom dat Windmee BV de belangenvereniging niet
laat mee participeren laat de Vleesenbeck weten dat de belangenvereniging door



WindmeeBYV als een lastige obstakel wordt gezien wat vertragend werkt bij de
ontwikkelingsplannen van Windmee BV

De heer Lippelt geeft aan dat in klankbordgroep zaken worden behandeld die camping
overstijgend zijn. Op het niveau van de camping zelf vind weinig tot geen overleg plaatst.
Naar buiten toe wordt het wel zo gepresenteerd dat de bewoners van de camping mee
participeren maar dat is niet zo. Er vindt wel voorlichting plaats van wat de plannen van
Windmee zijn maar de zaken die volgens de bewoners anders geregeld moeten worden,
worden door Windmee BV niet opgepikt laat staan mee genomen in de verdere
ontwikkelingen van de plannen. Er is weinig tot geen inspraak. Indien men verzoekt om
inspraak wordt men verwezen naar de klankbordgroep. Maar zoals al is aangegeven
worden in klankbordgroep de ontwikkelingen behandeld die campingoverstijgend zijn.
Wat we nu constateren is dat de bewoners onvoldoende tot helemaal niet mee kunnen
participeren in de plannen van WindmeeBV. De stramien take it or leave it wordt
gehanteerd.

De belangenvereniging is geen actiegroep maar behartigt de belangen van haar leden het
geeft aan Windmee BV de knelpunten aan en draagt alternatieven of oplossingen aan. De
vereniging is geregistreerd bij de kamer van koophandel na verlijden van de
verenigingsakte bij de plaatselijke notaris. Zo’n 95% van de huidige kaveleigenaren zijn
vertegenwoordigd in de belangenvereniging.

We hebben net als het gemeentebestuur een hoop slechte ervaringen met de vorige
campingeigenaren. Wij willen niet in die slechte ervaringen blijven hangen maar willen
voorkomen dat die slechte ervaringen, die voor een groot deel in de notitie volmacht
verwoord zijn, weer herhalen. Met het financieel wanbeleid van de vorige eigenaren was
het wachten o[ de ondergang van de camping,

Zowel het gemeentebestuur als de kampeerders van de camping zelf wenste een nieuwe
bedrijfsvoering met een solide bestuur en financiéle huishouding waarbij de
beheersbaarheid niet uit het oog verloren wordt.

Dit heeft Windmee BV goed opgepikt. Maar is het allemaal goud wat er blinkt. Geldt hier
niet de een zijn dood de ander zijn brood.

Zoals ook in de notitie volmacht is aangegeven hebben de vorige eigenaren van de
camping geprobeerd via een codperatieconstructie hun schuld uit een ander project ter
grootte van 700.000 euro bij de kaveleigenaren door de strot te douwen.

WindmeeBYV biedt het voorontwerp nu aan met de expliciete verzoek dat de gemeenteraad
het ontwerpbestemmingsplan gaat goedkeuren zonder exploitatierekening, Zodat alle
financiéle toezicht en controle erbuiten wordt gehouden..

De exploitatielasten en de servicekosten moeten afzonderlijk van elkaar gehanteerd
worden en niet op een hoop worden gegooid.

De kascommissie van de Rooye Asch heeft destijds ook al gepleit voor inzage in de
financiéle stukken van de camping en destijds de camping geadviseerd een goede
administratieve organisatie en financiéle administratie op te zetten. Dit advies geeft de
belangenvereniging ook weer aan Windmee BV door. Maar onvoldoende blijkt dat dit
opgepikt wordt laat staan meegenomen wordt.

De gemeente zal niet opdraaien voor bijvoorbeeld een nieuwe infrastructuur v op de
camping maar ook niet voor de ontsluiting van de camping. Maar onduidelijk is of deze
kosten dan niet direct verhaald worden op de huidige kampeerders op het park. Op het
moment dat alle kavels in individuele handen zijn en niet meer bedrijfsmatig
geéxploiteerd worden (winst) heeft een VVE enig nut waarbij de leden dan gezamenlijk
bepalen tot welke investeringen of vervangingen men moet over gaan en hoe de kosten
worden doorberekend. Maar dan moet er al een systeem bestaan waarin voor dergelijke
kosten reserves en voorzieningen worden opgebouwd.

Dit is ook het signaal naar het college toe. Er is ook een geregistreerde belangenvereniging )

"uly N

We hebben het over burgerparticipatie we hebben het over draagvlak.



Op het moment dat de belangenvereniging meegenomen wordt, heb je ruimere
bandbreedte wat draagvlak betreft. Verkampen vraagt zich dan af hoe we dat dan het beste
kunnen doen.

Verkampen licht toe dat de wens van de gemeente is dat de camping dadelijk een structuur
heeft en als organisatie zich zelf stuurt Als er ontwikkelingen zijn die wij als gemeente
tegen willen gaan willen of als we handhavend willen optreden blijkt dat we vaak te laat
zijn Wij willen er meteen onze vinger op kunnen leggen. Er moet een juridische structuur
zijn die meteen als er ontvwkkellngen zijn die wij als gemeente niet wensen zich zelf bij
kan sturen.

De heer Lippelt vraagt of de gemeente per definitie er van uitgaat dat voor de
beheersbaarheid geopteerd moet worden voor een Vereniging van eigenaren als juridische
structuur.

Verkampen licht toe het is niet wenselijk dat we straks te maken hebben met 500
individuele exgenaren want dan is hij bang dat het helemaal fout gaat. Zoiets heeft de
gemeente gezien op de kanthoeve. Alle aandacht gaat op dit moment naar de kanthoeve.
Daar heeft men te maken met vele individuele eigenaren en daar is de problematiek vele
malen groter als op de Rooye Asch.Op de Rooye Ach was het nog zo dat iets als sanering
aangepakt kon worden.

De heer Bloemendaal vraagt of de gemeente streeft naar een villapark of een camping.

De heer verkampen geeft aan dat dat men ook geen villapark wilt. Ten aanzien van de
servicekosten geeft hij aan dat de service dadelijk opeen ander niveau ligt als men nu
gewend is.

D heer Lippelt vraagt of de heer Verkampen daarmee bedoelt dat daar
dienovereenkomstig een ander financieel plaatje tegen over zal staan wat zal resulteren in
hogere servicekosten

De heer Vleesenbeek licht verder toe dat mevrouw Tania van WindmeeBV hem al heeft
laten wetend at hij moet rekenen op een servieskosten ten bedrage van het bedrag dat men
nu betaald dat men dat dan per maand moet betalen.

De heer Verkampen reageert daarop dat een verhoging van de service normaliter ook een
verhoging van de servicekosten betekenen.

De heer Lippelt vraagt de heer Verkampen hoe het gesteld is met de financiéle risico’s
voor de kampeerders als het project dreigt te mislukken.

Als projectontwikkelaars zich terugtrekken aannemer failliet gang wat ziet de kampeerder
nog terug van zijn geinvesteerde geld of spring de gemeente dan bij. Komt er iets als een
gemeentegarantie? Voor starters woningen kent men ruimer financieringsmogelijkheden
en worden financieringsrisico’s opgevangen geldt dat ook voor dit project?

De heer Lippelt vraagt of er ruimer met de gedoogbeschikkingen inzake permanent wonen
omgegaan wordt.

De Verkamen zegt dat de gemeenteraad hem heeft toegezegd daar ruimer mee te mogen
omgaan.

De heer Lippelt vraagt of dat er door de gemeenteraad concreet een delegatiebesluit over
is genomen.

De heer Verkampen geeft aan dat dat niet het geval is.

Op de vraag van de heer Bloemendaal geeft de heer Verkampen verder aan dat uit
ervaring met de Kanthoeve blijkt dat als het een villapark woont waar veel permanent
gewoond wordt er vele problemen ontstaan. Als de Rooye Asch een villa park wordt
waarop permanent gewoond zal worden zal de gemeente er alles op alles zetten om dat te
voorkomen. Dat willen we per se niet. Daar hebben we veel te veel slechte ervaringen
mee. Dat overkomt ons niet meer. Een Villapark hoe mooi die ook is, trekt toch weer
bepaalde mensen aan die er dingen gaan doen die er niet op thuis horen.

Mevrouw Groeneweg geeft aan dat permanente bewoning ook weer sociale controle geeft.
De heer Verkampen reageert hiermee dat zijn dan de goeie.

De heer Vieesenbeek geeft nog eens aan dat de goede onder de kwade moeten lijden.



De heer Van Hoof geeft aan dat hij onlangs een dergelijke op de Rooye Asch te

ontwikkelen park bezocht heeft. Daar bleek dat door stagnatie in de verhuur aan toeristen

of door economische motieven de vakantiewoningen niet aan toeristen worden verhuurd

maar aan seizoenarbeiders van mensen uit het voormalig Oostblok zoals Polen, Hongaren,
Roemenen, Tsjechen etc. e
De heer Verkampen proeft dat de belangenvereniging serieus bezig is en wil samen met de
belangenvereniging kijken hoe we een en ander oplossen.

Volgende vergadering dinsdag 7 oktober 2008 07:30

asinle
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VERSLAG N.A.V. INSPRAAKBIJEENKOMST OP HET VOORONTWERP BESTEMMINGSPLAN
RECREATIEPARK DE ROOYE ASCH

Afgelopen Dinsdag 23 september 2008 hebben we de inspraakbijeenkomst gehad op het voorontwerp
bestemmingsplan recreatiepark de Rooye Asch.

In haar nieuwsbrief nr. 10, van 24 juli 2008, heeft WindmeeBV aangegeven af te zien van het voorontwerp
bestemmingsplan en wil ze meteen per 15 augustus 2008 het ontwerpplan voor het nicuwe recreatiepark de
Rooye Asch indienen. We hebben in onze notitie volmacht aangegeven dat hiermee onze mogelijkheid tot
inspraak ontnomen wordt. Op 7 september jl. is alsnog een voorontwerp ingediend. Op 23 september jl. is
een inspraakavond georganiseerd

Eerst was aangekondigd dat de inspraakbijeenkomst in de bron zal worden gehouden nadien is uitgeweken
naar de Rooye Plas. De bijeenkomst was summier van opzet. Een doorlopende diapresentatie en ter inzage
wat rapporten. Een presentatie en discussie vond niet plaats

Klankbordgroep ‘
In haar publicaties van Windmee BV, en deze publicaties heeft de gemeente overgenomen, stelt

WindmeeBYV dat er onder andere intensief overleg plaatsvindt met een klankbordgroep van de Rooye Asch.
Dit kan zorgen voor enige verwarring. Het is niet zo dat de klankbordgroep een afspiegeling is van de
kampeerders op de camping. Er zijn ongeveer 22 personen vertegenwoordigd in deze klankbordgroep
waarvan er slechts één kampeerder is op de camping de rest zijn vertegenwoordigers van omwonenden,
gemeente Gemert-Bakel, ondernemers vereniging Gemert, Heemkundekring Commanderij, waterski
vereniging, horeca, stichting landschap Bakel-Gemert en een flinke vertegenwoordiging van Windmee BV
in de vorm van Tania VastgoedBV, Windmee Recreatiec BV, Cocon vastgoed management BV, Windmee
Parkamanagement BV, VHP Landschapsarchitecten BV.
Ook verdient het enige verduidelijking dat de persoon die de camping nu in de klankbordgroep
vertegenwoordigd niet op voordracht van de kampeerders is geschied of die van haar belangenvereniging
maar op voordracht van Windmee BV, Patrick van Nek zelf.
Anders dan door de kampeerders werd aangenomen vond de terugkoppeling van het geen wat in de
klankbordgroep werd besproken niet plaats via de belangenvereniging. De belangenvereniging noch een van
haar leden heeft de verslagen van de vergadering van de klankbordgroep ontvangen behoudens degene die op
voordacht van Patrick van Nek deelnam in de klankbordgroep. In een later stadium heeft deze
vertegenwoordiger de laatste verslag van de klankbordgroep ook naar de leden van het bestuur gezonden.
Helaas was dat niet eerder gebeurd. Deze verwarring ontstond omdat de vertegenwoordiger van bewoners in
de klankbordgroep tevens bestuurslid was van de belangenvereniging. De belangenvereniging is een
zelfstandig orgaan en heeft verder (nog) geen organisatorische binding met de klankbordgroep.
We hebben dus mocten vaststellen dat er geen rechtstreckse terugkoppeling plaatsvindt naar de kampeerders
op de camping over hetgeen wat besproken is in de klankbordgroep.
Overigens wordt niet getwijfeld aan de inzet van degene die ons door Patrick van Nek moest
vertegenwoordigen in de klankbordgroep.
Maar nu in publicaties wordt vermeld dat er intensief overleg plaatsvindt met de klankbordgroep Rooye
Asch dienen wij enige verwarring dat met ons kampeerders intensief overleg plaats vindt uit de wereld te
helpen. Het is zelfs zo dat wij hebben moeten constateren dat dat wat tijdens de infodagen door kampeerders
werd opgemerkt niet ¢.q. niet voldoende werd opgepikt laat staan in de te ontwikkelen plannen meegenomen
wordt.
Omdat in de belangenvereniging 95% van de individuele kaveleigenaren vertegenwoordigd zijn, lijkt het ons
zinvoller om hierover een standpunt in te nemen en vanuit de belangenvereniging iemand voor te dragen om
ons te vertegenwoordigen in de klankbordgroep. Hierbij zal dan structureel terugkoppeling plaatsvinden met
de achterban zowel de kampeerders die georganiseerd zijn in onze belangenvereniging (95%) als aan de
ongeorganiseerde kampeerders (5%). De leden zullen op de vergadering van 27 september aanstaande
“hierover geraadpleegd worden.
In de wandelgangen hebben we vernomen dat WindmeeBV denkt aan het deel blijven laten nemen van de
huidige vertegenwoordigster als vertegenwoordigster van de kampeerders die de volmacht wel hebben
ondertekend en de kampeerders die nict de volmacht hebben getekend van verdere inspraak uit te sluiten. Of
dit idee er bij WindmeeBV inderdaad is, kunnen wij op dit moment nog niet bevestigen.
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Het is niet allemaal goud wat er blinkt.

Voor ons kampeerders maar ook voor het gemeentebestuur van Gemert-Bakel, ,is het reilen en zeilen op
camping de Rooye Asch al een aantal Jaren een doomn in het oog.

Het kan niet ontkend worden dat Windmee BV hier goed op ingespeeld heeft en met een prachtige
voorlichting en presentatie komen.

Maar is het allemaal goud wat er blinkt?

Het voorontwerpplan opent met de openingszin dat de camping al 20 Jaar in een neerwaartse spiraal zit.

Een dergelijke kreet roept natuurlijk vragen op.

Is dit een rechtstreekse aanval dat de gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben
gezeten en gewacht hebben op een fiasco zo niet een drama?

Een korte inventarisatie leert dat de camping juist een florerend 3 sterren campingbedrijf was met
wachtlijsten.

Pikant detail is juist dat de camping zich begaf in een neerwaartse spiraal toen de camping in 1999 aan een
projectontwikkelaar werd verkocht. Een met dezelfde plannen die nu in een ander Jasje zijn gestoken . In
1999 zag het gemeentebestuur de bui al hangen en reageerde naar de kampeerders toe dat het alle middelen
zal hanteren om individuele verkoop van kavels zal voorkomen.

Het voor een camping zo bepalende zwembad werd door een volgende projectontwikkelaar van de een op de
andere dag gesloten en afgebroken. Het puin daarvan zou nog steeds links en rechts op de camping ’
verspreid zijn. We zijn nu bijna 10 Jaar verder. De camping is afgebroken tot lege velden. Vraag is wat we n
wensen. Weer een toeristische camping met allerlei toeristische activiteiten of een villapark ?

Villapark of camping

Of een villapark dus dat bij aanvang ontwikkeld zal worden naar het model van bijvoorbeeld Hogenboom of
Roompot parken maar dat bijvoorbecld door stagnerende verkoop of om economische redenen doorverhuurd
zullen worden aan uitzendorganisaties die tijdelijk personeel uit Qost Europeesche landen moeten
huisvesten.

Door toetreding van Hongarije en Roemenie tot de Europeesche Unie en daardoor het vrije verkeer van
personen en handel zijn dit soort parken dermate geschikt om deze werknemers via verhuurorganisaties voor
langere termijn te huisvesten.

Voor de ingezetenen it Hongarije en Roemenie voor een beperkte duur gekoppeld aan hun door het CWI
afgegeven tewerkstellingsvergunning. Voor ingezeten van Polen, Slowakije, Tsjechié etc. geldt geen
beperkte duur want die kunnen als gevolg van het zogenaamde Schengen akkoord te werk gesteld worden
zonder tewerkstellingvergunning en kunnen dus voor onbepaalde tijd gehuisvest worden.

Er is krapte op de woningmarkt zowel in de huur als koopsector.

Huisvesting van werknemers uit Qost Europeesche landen op vakantieparken waarvan de vakantiewoningen
niet verhuurd zijn is derhalve een doelmatige oplossing. Werkgevers worden namelijk steeds meer .
gedwongen om als goed werkgever ook te zorgen voor huisvesting van hun Qost- Europeesche werknemers.
Willen we dit?

Voorkomen kunnen we het waarschijnlijk niet. Niet via de statuten, niet via de appartementsrechten. Van de
450 vakantiewoningen zullen er 300 gerealiseerd worden als beleggingsobject bestemd voor de verhuur.

houden. Dat de verhuur aan tijdelijk of vast personeel uit bijvoorbeeld Oost Europeesche landen hier zal
kunnen plaatsvinden. Het grondwettelijke discriminatieverbod verhinderd om deze groepen mensen uit te
sluiten van huur.

Geen ggloitatierekem’ng

Het voorontwerp plan wordt het gemeentebestuur aangeboden met de vraagstelling deze goed te keuren
zonder overlegging van de exploitatierekening. Ofte wel de financiéle cijfers. Is het project financieel
haatbaar. Hoe is de verhouding eigen geld< ->vreemd geld. Wat zijn de financiéle risico’s voor de
kampeerders die destijds hun plekje hebben moeten kopen. Hoe groot is het financieel risico voor de
gemeenschap Gemert-Bakel als het project dreigt te mislukken

Als projectontwikkelaars zich tijdens het traject terugtrekken neemt de gemeente het project dan over? En
wat gaat dit de gemeenschap dan kosten? : e

il
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De belangenvereniging is voor een goede beheersbaarheid

Onze visie is indien er een blanco cheque (blanco volmacht) verleend wordt aan de huidige
projectontwikkelaars zonder toezicht en rekenschap we af zouden kunnen stevenen naar een groot financieel
fiasco.

Net zoals ieder ander belanghebbende zijn wij met de inwoners van Handel en het gemeentebestuur van
Gemert-Bakel van mening dat er op de camping ingegrepen moet worden. Dat er een beheersbaarheid van de
camping moet komen. Het is niet zo dat wij principieel tegen een Vereniging van Eigenaren zijn.

Wij zijn er wel tegen dat mensen zonder rechtsbescherming in het diepe worden gegooid door het onder
pressie moeten tekenen van een volmacht waarvan men de gevolgen nog niet kan overzien.

Zoals de volmacht en de daaraan gekoppelde transactievoorwaarden er nu uitzien moeten we er rekening
mee houden dat kaveleigenaren bij ondertekening van de volmacht gedwongen kunnen worden te moeten
verkassen zonder dat daar een vergoeding tegenover staat. Dat je je kavel inbrengt in de nieuwe juridische
structuur is geregeld, dat je je kavel op eigen kosten schoon moet opleveren en dus je chalet of stacaravan
moet afbreken is ook geregeld, wat daar tegenoverstaat is nu nog niet geregeld.

De stelling dat dit soort zaken pas geregeld worden nadat je de volmacht hebt getekend en 3 verschillende
partijen consensus moeten bereiken over de vast te stellen statuten waarborgt niet dat je rechtszekerheid niet
wordt aangetast door het op dit moment tekenen van de volmacht..

Met de Recronvoorwaarden in de hand hebben zowel de campingondernemer als de gemeente een goed
handvat om de beheersbaarheid uit te voeren alsmede handhavend op te treden. In dit soort gevallen blijkt
ook hier weer dat mislukken van handhaving vaak te wijten is aan gebrekkige aansturing en gebrekkige
ondersteuning van de met de handhaving belaste personen . Qok als er gemeten wordt met verschillende
maten, er voor commerciéle kaveleigenaren privileges gaan gelden, de voorwaarden met betrekking tot
rechten en plichten door de campingeigenaar zelf aan zijn laars wordt gelapt. Hiermee wordt een juridische
structuur uitgehold en om zeep geholpen. Daar kan geen enkele juridische structuur tegen op ook niet een
Vereniging van Eigenaren. Het is een afgezaagd verhaal maar het succes van een goede juridische structuur
staat of valt met het draagvlak van de mensen waarvoor het geldt. Anders bevindt een dergelijke juridische
structuur zich op los zand.

Minder regelgeving
De hedendaagse tendens is om met minder regels te gaan werken en dat wat we aan regels overhouden een

duidelijke transparantie te geven.

Het wordt ook steeds meer tendens dat er minder overheidsbemoeienis komt en er een beroep gedaan wordt
op de sociale vaardigheden van de burger. Burgers met elkaar rechtstrecks laten communiceren er wat wel en
niet kan zo ontstaat er een beter sociaal contact tussen buren onderling. We zien dat zaken zonder
overheidsbemoeienis opgelost kunnen worden als zaken goed besproken wordt met de buren. De zaken die
worden voorgedragen om behandeld te worden in het het televisieprogramma de rijdende rechter geven
bijvoorbeeld aan dat het beter was om als buren vooraf goed met elkaar te communiceren wat er wel en wat
er niet kan en dit op schrift vast te leggen. Bepalingen in een bestemmingsplan zijn geen garantie dat er geen
onenigheid ontstaat. Goed contact met de buren wel. Het mes snijdt dan aan twee kanten. Geen belasting van
het bestuurlijk apparaat en een goede sociale leefomgeving Daar waar buren consensus bereiken zou
overheidsbemoeienis minimaal kunnen zijn. Daar waar geen consensus bereikt wordt zal bijvoorbeeld via
meditation overleg gepleegd kunnen worden.

Organisatiemodel zeven subverenigingen Vereniging van eigenaren

Het organisatiemodel zoals gepresenteerd door WindmeeBYV is een van de zovele organisatiemodellen.
WindmeeBYV opteert voor een Vereniging van Eigenaren opgebouwd uit zeven subverenigingen waarvan
elke subvereniging een afgevaardigde voordraagt voor het hoofdbestuur. In dit zevenkoppige hoofdbestuur
wordt vervolgens bekrachtigd wat wel of niet aangenomen wordt door de VVE.

Zoals opgemerkt is dit een goed bestaand organisatiemodel die in de praktijk zijn nut al vaak bewezen heeft.
Op dat model is ansich niets aan te merken. Wel als we het afzetten tegen het doel en de middelen van dit
model zoals WindmeeBYV die zou kunnen hanteren. We zitten nog steeds met partijen die over veel kavels
en stemmen beschikken en daardoor hun stem kunnen doordrukken. Hetzij via één Vereniging van Eigenaren
maar ook als deze Vereniging van Eigenaren is opgebouwd uit zeven zelfstandige verenigingen. Het is niet
vanzelfsprekend dat in geen van die zeven verenigingen een beleggingsmaatschappij met veel kavels en veel
stemmen vertegenwoordigd is. Daarnaast zien we dat organisatie steeds meer van deze piramide organisatie
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model (het botom up model) maar ook van de top down model afstappen <

In steeds meer organisaties zien we de wens om een plattere organisatie. Waarin het organogram niet meer in
een piramidevorm wordt weergeven of verticale opbouw maar horizontale opbouw. Een streven naar directe
participatie om zodoende slagvaardiger te kunnen op treden.

Er zijn dus nog vele andere organisatiemodellen die ook hun nut hebben bewezen.

Nu tuinen we bijna in de valkuil om door onoverzichtelijke vergaderschema’s en verenigingstructuren te
verzanden in plannen waar alleen maar over vergaderd en gedebatteerd wordt.

Terwijl de maatschappij dus steeds meer af wil van regelgeving zouden wij nu op de bodem van de piramide
weer aan de opbouw gaan starten van alweer een vergadercultuur waarin men in nog meer regels dreigt te
verzanden.

Daar waar buren het met elkaar over eens kunnen worden moet niet nog eens over gedebatteerd worden.

Beheersbaarheid door middel van de Recronvoorwaarden

De Recronvoorwaarden hebben bij juiste en consequente toepassing hun nut bewezen. Het is tijdsverspilling
om deze voorwaarden weer opnieuw te willen uitvinden door mensen die niet bekend zijn met het vakgebied
toeristisch kamperen. Zoals we al in de notitie volmacht hebben opgemerkt zijn wij als belangenvereniging
van mening dat het vaststellen van de statuten beter uitgevoerd kan worden door de ter zake deskundigen als
de Consumentenbond, de ANWB, de Recron en de plaatselijke VVV te samen met de belanghebbenden. de
kampeerders zelf. .
Oke je hoeft geen paard geweest te zijn om een goede ruiter te zijn. Maar het lijkt ons ook van de zotte om
bijvoorbeeld ambtenaren en metselaars te laten bepalen hoe in de keuken bijvoorbeeld gerechten
samengesteld moeten worden en hoe deze dan op de menulijst gepresenteerd moeten worden. Schoenmaker
blijf bij je leest kan veel miscommunicatie en tijdsverlies voorkomen..

Indienen inspraakreactie

Rekening houdende met het bovenstaande heeft het bestuur van de belangenvereniging het voorontwerp
onder de loep genomen. De belangenvereniging zal aan de gemeente haar inspraakreacties kenbaar maken.
Voor de leden zal een model ontwikkeld worden die de leden kunnen gebruiken om hun inspraakreactie bij
het gemeentebestuur kenbaar te maken.

Aanbevolen wordt dat alle leden zelfstandig hun inspraakreacties bij de gemeente indienen. Indien alleen de
belangenvereniging haar visies indient kan in een later stadium namelijk ten nadele van de belanghebbende
geoordeeld worden dat de belanghebbende zijn inspraakreactie zelfstandig had moeten indienen. Men wordt
dan niet-ontvankelijk verkiaard in zijn inspraakreactie of later misschien ook in bezwaar

We raden af om uw inspraakreactie bij WindmeeBV rechtstreeks in te dienen want als WindmeeBV ze niet
tijdig indient bij het gemeentebestuur, heeft uw inspraakreactie geen juridische status en ben u er geheel van
afhankelijk of uw inspraakreactie door WindmeeBV wel of niet meegenomen wordt. Uw eventuele argument
dat u erop had kunnen vertrouwen dat WindmeeBV zorgvuldig met uw inspraakreactie zou moeten omgaan .
en ervoor zou moeten zorgen dat het tijdig bij de gemeente is ingediend zal niet baten. U heeft namelijk een
eigen zorgplicht dat u uw inspraakreactie of bezwaar tijdig bij de gemeente is ingediend.

Men kan tot 21 oktober 2008, dus uiterlijk op 20 oktober voor 24:00 uur, zijn inspraakreactie indienen bij de
gemeente Gemert Bakel aan het Ridderplein 1 te Gemert of (aangetekend) aan

College van Burgemeester en wethouders
Postbus 10.000
5400 DA te Gemert

Nu Inspraakreactie fase - Bezwaar fase - vervolgens Beroep fase

Ter verduidelijking wijst het bestuur nog op het volgende.

Doordat nu alsnog gekozen is om het ontwerp eerst in te dienen via een voorontwerp zitten we nu niet in de
bezwaarfase maar in de inspraakfase. U kunt nu dus alleen visies indienen.

Als u nu bezwaren indient moet u er rekening mee houden dat de gemeente deze niet-ontvankelijk kan
verklaren en ze daarom niet in behandeling zou kunnen nemen omdat de bezwaren voortijdig zijn ingediend.
Aan de hand van de schriftelijke inspraakreacties wordt het ontwerp bestemmingsplan gemaakt, Als et
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college van burgemeester en wethouders akkoord gaat, wordt het ontwerp zes weken ter inzage gelegd. Pas
dan kunnen belanghebbenden bij de gemeente bezwaar maken.

Net zoals nu in de inspraakfase geldt dan ook een indieningtermijn van 6 weken vanaf het moment dat het
ontwerpplan ter inzage ligt. Het bezwaarschrift moet bij de gemeente worden ingediend. Voor het adres van
de gemeente zie het vorige kopje.

Vervolgens stelt de gemeenteraad het bestemmingsplan vast. Nu moet men alert zijn. Heeft dec gemeente
onvoldoende rekening gehouden met uw ingediende bezwaren dan kunt u vanaf dat moment beroep
aantekenen bij de Raad van State. Alleen zij die in de bezwaarfase bezwaar hebben aangetekend bij de
gemeente kunnen in beroep gaan bij de Raad van State. De rest is te laat en zal niet ontvankelijk worden
verklaard. Ook dan geldt een fatale termijn van 6 weken dat het beroepschrift bij de Raad van State moet
zijn ingediend. ,

Let op! Het beroepschrift moet dan niet worden ingediend bij de gemeente maar bij de Raad van State,

Raad van State

Afdeling bestuursrechtspraak
Postbus 20019

2500 DA Den Haag

Algemeen telefoon- en faxnummer
Telefoon: 070 - 426 44 26

Fax: 070 -365 13 80

Uitshuiting aansprakelijkheid

Voor de goede orde delen wij u mede dat de belangenvereniging u zo goed mogelijk probeert te informeren.
Hiervoor doen wij ons uiterste best. U blijft zelf verantwoordelijk voor het vergaren van informatie en de te
nemen beslissingen derhalve kunt u aan de publicaties van de belangenvereniging en deze folder van de
belangenvereniging geen rechten ontlenen aangezien ze puur informatief bedoeld zijn..
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Verslag onderhoud bestuur belangenvereniging van kaveleigenaren Rooye Asch Handel met
wethouder H. Verkampen op 7 oktober 2008 om 08:00 uur, locatie gemeentehuis Gemert

Aanwezig : namens de gemeente wethouder H. Verkampen en S. Maas ambtenaar, bestuur: K. Vieesenbeek
‘voorzitter, L. Lippelt interim secretaris (verslag) G. van Hoof penningmeester, , B. Bloemendaal algemeen
ondersteunend bestuurslid.

Opening
Wethouder Verkampen opent de vergadering en heet iedereen van harte welkom.

De voorzitter van het bestuur, de heer Vleesenbeek merkt op dat in het verslag van het onderhoud
van 16 september 2008 zoals opgesteld door de heer S.Maas de opmerking van de wethouder
ontbreekt dat hij de voimacht ook niet zou tekenen. De wethouder reageert hierop dat hij inderdaad
deze blanco volmacht nooit zou tekenen omdat hij zich niet in de materie verdiept heeft en hij vindt
dat als je iets tekent je moet weten waar je voor tekent.

In het versiag van 16 september 2008 staat verder ten onrechte vermeldt dat het bestuur deel
uitmaakt van de klankbordgroep. Dat is niet zo. Zaken die in de klankbordgroep worden besproken
worden door Windmee BV niet terug gecommuniceerd naar het bestuur. Wethouder Verkampen
concludeert dat Mieke Groeneweg dus niet als afgevaardigde van het bestuur of de bewoners zitting
nam in de klankbordgroep maar op persoonlijke titel. Het bestuur bevestigd de vraag van de
wethouder positief of dat het bestuur deel wil nemen in de klankbordgroep. Het voornemen van het
bestuur is om de heer Lippelt voor te dragen als afgevaardigde.

nicatie Wi ] n
De heer Vieesenbeek geeft aan dat er een duidelijke behoefte bestaat in een goede communicatie
tussen Windmee als projectontwikkelaar en het bestuur die de belangen behartigd van de individuele
kaveleigenaren op het park. Onder deze goede communicatie verstaat het bestuur een open
communicatie het tijdig oppikken van door het bestuur gesignaleerde zaken. Nu wordt dat in de
herontwikkeling niet meegenomen maar wordt onder andere de heer Vieesenbeek persoonlijk
aangevallen en aangemerkt als oproerkraaier, een hoef, een rebel.

Informatiemapje

Aan de wethouder wordt een informatiemapje uitgereikt welke de volgende stukken bevatten:
Beheersbaarheid d.m.v. een juridische structuur

Verslag vergadering 27 september 2008

Concept notulen onderhoud met wethouder Verkampen;

Verslag naar aanleiding van inspraak avond op het voorontwerp bestemmingsplan Rooye Asch;
Inspraakreactie modelformulier.

Lol ol e

In de notitle beheersbaarheld d m,v een juridlsche structuur” adviseert het bestuur het college om
aan WindmeeBV de opdracht te geven voor de Rooye Asch de juridische structuur cobperatie uit te
werken met inachtneming met wat in het stuk als randvoorwaarden zijn gesteld en dit ontwerp aan
partijen voor te leggen. Zodat partijen in staat worden gesteld de verschillende juridische structuren
met elkaar inhoudelijk te vergelijken. Het bepalen van de statuten vindt pas in een later stadium
plaats.

Een vergelijklng tussen de JUl’idlSChe structuren Vereniging van elgenaren en Codperatle is al gemaakt
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vanuit de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek maar niet vanuit een stuk maatwerk hoe deze
juridische structuren op de Rooye Asch zouden kunnen worden toegepast . Daarnaast geeft
WindmeeBV aan dat het voor de ongeveer 300 voor de verhuur te bouwen recreatiewoningen een
Commanditaire Vennootschap wii oprichten. Met wetke juridische structuur zou deze Vennootschap
dan het beste gecombineerd kunnen worden. Dit vereist deskundig en professioneel onderzoek en
niets slechts een vergelijking vanuit het burgerlijk wetboek. Wethouder Verkampen geeft aan dat ook
het college nog geen eind advies heeft of de juridische structuur zoals WindmeeBV die voor ogen
heeft goed is. Die moet de gemeente nog behandelen. Zodra de gemeente die gaat beoordelen heeft
het college die informatie, het college beoordeelt niets als ze die informatie niet heeft. De heer Lippelt
merkt op dat dat natuurlijk ook voor de kaveleigenaren geldt. Zij kunnen nu ook niet beoordelen waar
ze aan toe zijn als die Informatie ontbreekt en wat de gevolgen zijn als ze tekenen voor die volmacht.
De wethouder wil als hij die gemeentelijke adviezen over een juridische structuur heeft de gesprekken
hebben met zowel WindmeeBV als het bestuur en horen wat zij voorstellen en wat het bestuur
voorstelt.

De heer VIeesenbeek geeft aan dat het bestuur het raammodel van een Verenigmg van E;genaren al
omstreeks 19 januari 2007 in haar bezit heeft. Alleen ook hier weer reageert WindmeeBV niet op de
door het bestuur gemaakte op en aanmerkingen. WindmeeBY stelde destijds dat de oprichting van
een Vereniging van Eigenaren nu niet aan de orde is maar pas in een veel later stadium. Nu de
gemeente toch aandringt om te voldoen aan de beheersbaarheid van het park in de vorm van een
juridische structuur worden individuele kaveleigenaren door WindmeeBV verzocht om middels een
volmacht hun kavel in te brengen in de door Windmee op te zetten juridische structuur waarvan men
de rechtsgevolgen dus niet van te voren kent. De ene keer beweert WindmeeBV dat deze statuten er
niet zijn de andere keer beweert WindmeeBV dat het bestuur hier niet op gereageerd heeft.

De heer Vleesenbeek licht nog ‘eens toe dat het bestuur al vele ervaringen heeft met diverse juridische
structuren die op de camping werden toegepast. Ook dat er destijds door de campingbazen
geprobeerd werd om de toen opgerichte juridische structuur met verliezen op te zadelen zodat deze
verliezen ten laste kwamen van de kaveleigenaren. Vanuit onder andere de Wildhorst te Heeswijk
Dinther werd geprobeerd een schuld van 700.000 euro in de juridische structuur te stoppen

Een herhalmg dat de kaveleigenaren met een schuld worden opgezadeld wil het bestuur voorkomen

te meer WindmeeBV het voornemen heeft om straks het Multifunctioneel centrum, de voorzieningen,
de infrastructuur enz. over te dragen aan de juridische structuur die dan met z'n allen
verantwoordelijk zijn dat het park in goede staat zal blijven. Lees: financieel verantwoordelijk zijn voor
de exploitatie en onderhoud van deze bij de camping horende gebouwen, wegen etcetera. '

De personeelslasten moeten niet in zijn geheel worden doorberekend aan de kaveleigenaren. De heer
Vieesenbeek geeft aan dat de personeelslasten hoofdzakelijk betrekking hebben op werkzaamheden
voor de bedrijfsmatig te exploiteren recreatieobjecten. De met onderhoud belaste personeel zullen
minimaal werkzaamheden verrichten voor individuele kaveleigenaren maar deze groep moet dadelijk
wel opdraaien voor deze personeelslasten. Het bestuur wenst een dergelijke ontwikkeling tegen te
gaan dat personeelslasten direct worden doorberekend in de servicekosten.

Dlt geldt ook voor de kosten dle ontstaan bij het tuinonderhoud en schoonmaak van de voor de
verhuur bestemde recreatieobjecten. We delen niet mee in de opbrengsten en winsten het is dan niet
zulver als we dan wel op moeten draaien voor de kosten en verliezen. De heer Lippelt sluit hierop aan
dat het bestuur uit wil gaan van het principe de vervuiler betaald en je betaald voor welke diensten je
afneemt. Uiteraard zijn er ook gemeenschappelijke kosten die gezamenlijk moeten worden gedragen
maar daarbij moet een onderscheid worden gemaakt in kosten voor het bedrijfsmatig geéxploiteerde
en dat voor de kaveleigenaren. De financiéle administratie zal hierop ingericht moeten zijn. Het zal
transparant moeten zijn welke verdeelsleutels er worden toegepast en hoe deze worden toegepast.
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Wethouder Verkampen geeft aan wat erop het park de Kanthoeve is misgegaan, Doordat de
voorzieningen niet zijn gekoppeld aan het gebruik van een recreatiewoning zijn de voorzieningen
onderuit gegaan. Uitgangspunt van de gemeente is dat het park bestemd is als recreatie en dat het
gebruik van een recreatiewoning gekoppeld is aan de voorzieningen. De mensen die er nu zitten en
die dus voor het merendeel in de belangenvereniging vertegenwoordigd zijn, vormen een bijzondere
groep met rechten vanuit het verleden. We moeten proberen iets te regelen voor die bijzondere groep
die steeds minder wordt.

De nieuwe recreanten daarvan wil de gemeente de recreatie koppelen aan het gebruik van de
voorzieningen. Waarbij niet uitgegaan wordt van evenredige kosten naar mate van afname van
diensten maar van vaste bedragen. Wethouder Verkampen legt uit waarom het zwembad op de
kanthoeve niet meer rendabel werd om te exploiteren en op een faillissement afstevende.

De heer Lippelt geeft aan dat het bestuur begrepen heeft dat WindmeeBV dit wil ondervangen door
voor het Multifunctioneel centrum te gaan werken met pachtovereenkomsten zodat de pachter
verantwoordelijk is voor de gehele exploitatie van het Multifunctioneel centrum en dus ook het
onderhoud er van. De Wethouder geeft aan dat de gemeente hier problemen mee heeft. De
gemeente wil het ook koppelen aan het gebruik van recreatiewoningen. Want als de mensen geen
gebruik maken van de voorzieningen vallen de voorzieningen weg en weten we zeker dat het fout
gaat. Er hoeft niet alles in te zitten maar er moet een basis In zitten om van te kunnen bestaan. De
heer Lippeit geeft aan dat er enorme bedragen mee gemoeid zijn om een zwembad draaiende te
houden en memoreert naar de in de gemeente Gemert destijds door de heer Vos geéxploiteerde
zwembad die toen voor een symbolisch bedrag afgestoten werd. In de jaren negentig besloten vele
gemeenten om die zelfde redenen zwembaden te privatiseren. De wethouder geeft aan dat de
gemeente bijvoorbeeld bij Fitland door middel van inkoop voor het schoolzwemmen voor een basis
heeft gezorgd waarop deze ondernemer het zwembad open kan houden.

De wethouder ziet in dat men de burgers ook nhiet kan verplichten om te gaan zwemmen en de kosten
bijvoorbeeld via de algemene belastingen gaat innen het zelfde geldt voor deze bijzondere groep die
nu reeds op het park verblijven, Hier stuitten we op het dilemma dat de wensen en belang van de
huidige bewoners op het park anders is dan die van de toekomstige recreanten. De wethouder heeft
een uitsterf regeling in gedachten die specifiek voor deze bijzondere groep geldt om deze uit te sluiten
van meebetalen aan de exploitatie en onderhoud van het Multifunctioneel centrum,

De heer Lippelt legt uit dat het voornemen van WindmeeBYV Is om de servicekosten drastisch te
verhogen. Dat wat men nu per jaar betaald ( 400euro) zal straks maandelijks betaald moeten
worden. Op een hypotheeklast van gemiddeld 500 euro komt men dadelijk voor zijn recreatieobject
op een maandlast van 900 euro dit dus naast de huur/hypotheek van zijn woning buiten de camping
van gemiddeld 600 euro. Mensen die een recreatiewoning op de Rooye Asch hebben, en daarnaast
een woning hebben krijgen dadelijk te maken met een gemiddelde woonlasten van 1500 euro.

Het college wil zich er druk voor maken om in bijvoorbeeld over|eg te treden om een goede oplossing
te vinden voor de avergang en met name voor deze bijzondere groep. De heer Lippelt vraagt om deze
overgangsregeling in de ruimste zin van het woord toe te passen en daar ook de kwestie rond de
bouwwerken, huidige kavelgrootte en permanente bewoning in te betrekken omdat het nu om een
kiein select groepje gaat dat vanzelf uitsterft.

De heer Vleesenbeek geeft aan dat mensen ook worden bedreigd. De heer Bloemendaal wijst op een
zinsnede in de brief van Mieke Groeneweg en de heer Patrick Van Nek waarin vermeld wordt dat
mensen die niet tekenen voor de blanco volmacht straks onder het oude bestemmingsplan vallen die
2o dicht gespijkerd is dat op deze kavel niets meer kan en mag zonder vergunning en de kavel als
bosgrond kan worden gezien. bij besluiten of beslissingen zal er van deze kaveleigenaren geen stem
meer uitgaan.

Na het lezen van deze zinshede reageert de wethouder dat wat Mieke Groeneweg en Patrick van Nek
hier schrijven natuurlijk niet juist is. Wethouder Verkampen geeft nog eens duidelijk aan dat dat een
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verkeerde opvatting is dat als je niet tekent je grond niets meer waard is en enkel als bosgrond
aangemerkt wordt. Het is natuurlijk wel bosgrond dat geldt ook voor de kavels die straks onder het
nieuwe bestemmingsplan vallen maar voor beide geldt met de bestemming recreatie. De heer
Bloemendaal vraagt de wethouder om verduidelijking of dat de kavels voor de mensen die tekenen
voor de juridische structuur straks als bouwkavels worden aangemerkt. De wethouder geeft aan dat
het bosgrond blijft; de natuurlijke uitstraling moet worden behouden. Mensen die niet tekenen voor
de nieuwe juridische structuur daarvoor blijft het huidige bestemmingsplan overeind staan en mag je
laten staan wat je volgens het bestemmingsplan mag plaatsen. Ook de in het bestemmingsplan
opgenomen bepaling rond de volledige herbouw van het recreatieonderkomen blijft overeind staan.

De heer Bloemendaal vraagt de wethouder it te Ieggen of het inderdaad mogelijk is om op het park
met meerdere bestemmingsplannen te gaan werken. Namelijk het oude en het nieuwe
bestemmingsplan. En of dat men om iemand zijn kavel heen zal tekenen zodat het ene gebied onder
het nieuwe bestemmingsplan valt en de ander in het oude. De wethouder legt uit dat het in principe
wel mogelijk is. Dan heb je in principe dus twee parken. Maar het is wel vreemd als je rond de grond
van een eigenaar een andere bestemming omheen tekent. De heer van Hoof vraagt of dat qua
besluitvorming ook wenselijk is. Hierop moet de wethouder ontkennend antwoorden. Het Is dan een
afweging wat is het minst slechte.

Onteigenen kan niet

Op de vraag van de heer Bloemendaal geeft de wethouder aan dat onteigenen niet kan aangezien er
dezelfde bestemming op blijft rusten. Als er iets is wat we niet willen en we kunnen er niet uit komen
als iets niet tot de orde kan komen dan is er een recht om te onteigenen om tot de zelfde bestemming
te komen maar daar is hier geen sprake van want er blijft recreatie. Je kunt niet recreatie onteigenen
voor nieuwe recreatie. Het is uitdrukkelijk niet bevorderlijk om voor het park met twee verschillende
bestemmingsplannen te werken.

De heer Llppelt geeft aan dat als ]e nu mgg tekent voor de blanco volmacht je er mee geconfronteerd
zou kunnen worden dat als je bouwwerken hebt geplaatst die bijvoorbeeld groter zijn dan volgens het
bestemmingsplan is foegestaan je deze terug moet brengen naar de afmetingen zoals deze volgens
het bestemmingsplan gelden. Gedeeltelijke afbraak dus. Echter als je tekent voor de blanco volmacht
kan je positie als kaveleigenaar nog slechter worden! Aan de volmacht is namelijk onlosmakelijk een
grondruilovereenkomst verbonden. Deze grondruilovereenkomst verplicht de kaveleigenaar de
bestaande kavel leeg en ontruimd vrij van huur/pacht/opstallen/planten etc. op te leveren aan
WindmeeBV voor kosten van de kaveleigenaar. Deze overeenkomsten zijn onder andere voorgelegd
aan de heer Bloemendaal

1
In 2001 is onder het bewind van de wethouder van destijds (Van Ekert ?) het besluit genomen dat
ingezet moet worden op handhaving met name daar waar gebouwd werd niet overeenkomstig het
bestemmingsplan. In de uitvoering kwam de gemeente een aantal knelpunten tegen waardoor de
handhaving niet effectief uitgevoerd kon worden. De heer Van Hoof memoriseert naar de procedure
van de heer Van Dijk. Bij de gemeente bestaat de wens om straks de handhaving goed uit te oefenen.
De heer Lippelt haakt hier op in en wijst de wethouder op de feitelijke situatie. Er zijn namelijk al een
heleboel kavels ontruimd waarbij er nu dus sprake is van een natuurlijke uitsterving van met en
zonder vergunning geplaatste bouwwerken. Van de 500 bebouwde kavels zijn er nu slechts ongeveer
80 kavels bebouwd. Daarbij komt nog dat er per 1 januari 2009 nog eens zo'n 15 kavels door
huurders (gedwongen) ontruimd zullen zijn. Zodat er dadelijk slechts sprake is van ongeveer 65
bebouwde kavels. Het merendeel aan niet gegunde bouwwerken is dan dus al afgebroken. De heer
Lippelt komt naar de gemeente derhalve met het voorstel om haar gedachten over te laten gaan om
voor de ongeveer 65 bebouwde kavels die na 1 januarl overblljven te komen tot een generaal pardon
en te werken met een nul-lijn basis vanaf het moment dat het nieuwe bestemmingsplan geldt zodat
de handhaving zowel voor de kavels die onder het nieuwe als oude bestemmingsplan vallen
effectiever kan verlopen door een duidelijkere aansturing en ondersteuning ervan.
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CONCEPT VERSIE verslag onderhoud wethouder 7 oktober 2008 5

Aan de wethouder wordt het verslag naar aanleiding van de inspraak avond op het voorontwerp
bestemmingsplan Rooye Asch toegelicht. De wethouder vond de inspraakavond ook maar karig qua
opzet. Eens te meer reden om de wijze en kwaliteit van communiceren door deze projectontwikkelaar
goed onder de loep te nemen. In het verslag vraagt het bestuur nogmaals aan de gemeente goed te
bestuderen of het hele plan wel financieel haalbaar is. Wat onder andere de financiéle risico’s zijn voor
de individuele kaveleigenaren en de gemeenschap Gemert-Bakel als het plan halverwege dreigt te
misiukken. In het verslag brengt het bestuur verder de ontwikkelingen onder de aandacht rond de
toetreding van Hongarije, Roemenié€, Slowakije en Tsjechié tot de Europese Unie en de mogelijke
huisvesting op het park van deze uit Oost-Europa afkomstige werknemers

De heer Van Hoof retkt aan de wethouder de verklarmgen uit waarin de mensen aangeven niet voor
de juridische structuur van WindmeeBV te kiezen. De heer Lippelt benadrukt nog eens dat men wel
een juridische structuur wil maar niet de juridische structuur zoals die nu door WindmeeBV wordt
opgelegd en partijen in dit stadium in het ongewisse worden gelaten over hun rechten en plichten

Wethoucler Verkampen geeft aan dat h|j apart in gesprek wil gaan met de heer Van Nek, hij heeft

hem al een hele tijd niet gesproken. De heer Vieesenbeek adviseert mevrouw Patijn van Cocon BV bij
dit gesprek te betrekken. Wethouder Verkampen zal na deze gesprekken dan een keer gezamenlijk
met het bestuur gaan praten en kijken naar oplossingen voor de bovengenoemde knelpunten

Afsluiting onderhoud

Het onderhoud wordt afgesloten en iedereen wordt bedankt voor zijn aanwezigheid. Er wordt geen
nieuwe datum gepland. De heer Maas zal met het bestuur contact laten opnemen ais de gesprekken
met WindmeeBV hebben plaatsgevonden.

C:\documenten\bvk\lorenzo



L ove/

Handel 15 augustus 2008

College en Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Geacht College

Onze belangen vereniging van kaveleigenaren ,Rooye Asch wil proberen U allen inzicht te
geven inzake onze uitzichten ten aanzien van 0.a. Appartementrecht en nieuw op te richten
Vereniging Appartement en kaveleigenaren. En wel met de volgende vraag.

Dhr. Van Nek wil ons allemaal een “BLANCO * volmacht laten tekenen!

7ou een van U zoiets doen? Wij in elk geval niet omdat wij dan straks met handen en voeten
gebonden zijn overgeleverd aan een VVE b.v. met 200 stemmen van de Gemeente en zo'n
200 stemmen van Dhr. Van Nek ,Wind Mee of een opvolgende eigenaars.Dit tegen onze plus
min.65 stemmen. Dat betekent dus dat wij ons alles zullen moeten laten welgevallen.

Dit is nu juist het oprichtingsbeleid geweest van onze vereniging de strijd gericht tegen vorige
eigenaren, door Dhr. Verkampen in een van de Commissie vergaderingen omschreven als
“maffia “figuren (juist naar onze mening) die precies hetzelfde van plan waren zoals nu Dhr
van Nek .

Enkele van onze adviseurs hebben ons aangeraden NIET mee te doen met het
appartementsrecht en V.V.E., omdat destijds hier zwaar tegen is gevochten. Zie verder de
uitleg in de meegezonden notitie,”volmacht « en onze conclusie dat een V.V.E. nu nog niet
aan de orde kan zijn.

De uitslag van het gevecht is U bekend. Door cruciale fouten werd deze V.V.E met z’n
700,000 euro schuld door de vorige eigenaar opgeheven, zonder dat er een notaris of advocaat
aan te pas kwam.

Voor de goede orde stellen wij wel dat de Rooye Asch opgeknapt moet worden maar niet over

onze ruggen.
Vorige eigenaren hebben het terrein leeggestolen en of verwaarloosd, waarvan wij niet de

dupe willen worden. Ook willen wij U duidelijk maken verantwoordelijkheden NIET uit de
weg te gaan.

Als buitenstaander in het eventuele appartementsrecht kunnen wij wel degelijk meespelen,
b.v. Uw gemeente wordt bestuurt door de coalitie genoten met een gemeenteraad van naar ons
weten 9 partijen.

Maar wij achten ons niet gebonden aan een alles overheersende V.V.E.; dat riekt “naar het
recht van de sterkste” en heeft met democratie weinig te maken.

In vele appartementsgebouwen heerst al zo’n situatie, vandaar onze bezwaren, ons 0.a.
ingegeven door onze adviseurs.

U begrijpt wel dat wij onze positie op de Rooye Asch willen beschermen tegen uitbuiting
enz.. Wij zijn bereid met U en met Wind-Mee mee te werken aan een goede ontwikkeling van
de Rooye Asch



In onze ledenvergadering van 9 augustus is een notitie “volmacht “ verschenen. De gehele
vergadering gaf ons het mandaat dit overzicht als bijlage van deze brief aan U mee te sturen.
Dit epistel is mede ontstaan door informatie in de Wind Mededelingen over het
appartementsrecht en V.V.E.. Daarin wordt o.a. gesteld dat 3 “commissies”,t.w.College van
B.en W. Klankbordgroep (wat die er mee te maken heeft begrijpen wij niet, Behalve Mevr.
Groeneweg als enige van de bewoners) en onze Belangenvereniging deze statuten moeten
goedkeuren. Pas sinds zaterdag j.1. zei Dhr.van Nek dat deze statuten DOOR ALLE
COMMISSIELEDEN DUS UNANIEM moeten zijn goedgekeurd en NIET 2 commissies
VOOR en 1 tegen waarvoor wij bang zijn.

Gaamne verzoeken wij U ons dagelijkse of gehele bestuur uit te nodigen en wel op korte
termijn, om over een en ander van gedachte te wisselen.

Dit om te trachten beider standpunten glad te strijken en om nader tot elkaar te komen,
althans dit te proberen.

Vertrouwende U voldoende te hebben ingelicht verblijven wij , in afwachting van Uw
antwoord.

Hoogachtend
Belangenvereniging Kaveleigenaren Rooye Asch.

K. Vleesenbeek.Sr Mw. M. Groeneweg G.M. van Hoof
Voorzitter Secretaris Penningmeester..
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Vergeet dit formulier niet te ondertekenen en in te dienen op uiterlijk Maandag 20 oktober 2008 !

Adres : AARLISLABN. D3,
Postcode:..(z.ﬁ_jﬁi.é.m....‘.....Plaats ¢2N-/ﬁ%4

Eigenaar van kavel - kavelnummer: CI 14 perceelsnummer:. /3/3 0.3/ 581
Handel, 19 oktober 2008

Aantekenen

College van Burgemeester en Wethouders
Gemeente Gemert-Bakel

Postbus 10.000

5420 DA GEMERT

Betreft : inspraakreacties op voorontwerp bestemmingsplan recreatiepark “De Rooye Asch”

Geacht College, \
Gelet op de gemeentelijke inspraakverordening en de bepalingen van het Besluit ruimtelijke ordening dien ik
als belanghebbende mijn inspraakreacties in op het voorontwerp bestemmingsplan “De Rooye Asch®.

Gelezen het verslag “verslag naar aanleiding van de inspraakavond van Windmee BV” en de notitie
“volmacht” welke stukken zijn opgesteld door de Belangenvereniging van Kaveleigenaren van de Rooye
Asch waar ik lid van ben en welk stukken reeds aan uw college zijn aangeboden, welke stukken ik hierbij
ais herhaald en ingelast beschouw, verzoek u het pian aan te passen en in overeenstemming te brengen met
mijn inspraakreacties.

Redactionele aanpassingen
In de inleiding wordt als aanleiding van het te ontwikkelen nieuwe bestemmingsplan vermeldt dat het terrein

in de afgelopen 20 jaar in verval is geraakt. Het lijkt op een rechtstreekse aanval al zouden de
gemeentebestuurders al 20 jaar met de handen over elkaar hebben gezeten en gewacht hebben op een
teloorgang van de camping. De camping was juist een florerend 3 sterren campingbedrijf met wachtlijsten.
Tien jaar gelden toen de camping aan een project ontwikkelaar werd verkocht begaf het zich en een
neerwaartse spiraal. Deze projectontwikkelaar had dezelfde plannen als de projectontwikkelaar van nu met
het enige verschil dat het nu in een ander jasje is gestoken. In 1999 gaf het gemeentebestuur nog aan dat het
alle middelen zal hanteren om individuele verkoop van kavels te voorkomen. Ik verzoeken u ten behoeve van
de juiste beeldvorming op dit punt de redactionele aanpassing dat de camping in verval begon te geraken
nadat het in handen kwam van projectontwikkelaars.

Huidige bestemmingsplan

Verzocht wordt vanuit het oogpunt van enerzijds de rechtszekerheid en anderzijds de efficiency in de
handhaving van nieuwe gevallen en de aansturing en ondersteuning ervan om de overgangsbepalingen
ruimer te hanteren met dien verstande dat bouwwerken, welke ten tijde van de tervisielegging van het
voorontwerp van dit plan bestaan, dan wel nadien worden gebouwd of kunnen worden gebouwd en die in
enigerlei opzicht van dit plan afwijken, mogen worden vergroot naar de volgens dit plan toegestane
maximale bebouwing van het hoofdgebouw;

Dat het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van het verbod
tot gebruik in strijd met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming, en dat in enigerlei opzicht
afwijkt van het plan mag worden voortgezet of gewijzigd zolang en voor zover de strijdigheid van het
gebruik, overeenkomstig de bestemmingen op dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Zendmasten ‘ :

In dit plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het plaatsten van zendmasten integraal opgenomen
zonder te vermelden of er plannen zijn dat er een zendplaats wordt geplaatst. Derhalve verzoek ik u in dit
plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een zendmast geplaatst zal worden
Prostitutiebeleid

In het plan wordt het gemeentelijk beleid ten aanzien van het vestigen van prostitutiebedrijven integraal
opgenomen zonder te vermelden of er plannen zijn om een prostitutiebedrijf te vestigen. Derhalve verzoek
ik u in dit plan een intentieverklaring op te nemen dat er op dit park nimmer een prostitutiebedrijf gevestigd
zal worden.

(Soft)drugsbeleid

Terwijl dit plan wel het prostitutiebeleid en het beleid bij het plaatsen van zendmasten integraal opneemt,
wordt er geen woord gerept over het softdrugsbeleid. Derhalve verzoek ik u in dit plan een intentieverklaring
op te nemen dat op dit park nimmer een (soft) drugsbedrijf gevestigd zal worden.

Permanente bewoning

Uit ervaringen van ervaringsdeskundigen blijkt dat permanente bewoning bijdraagt aan de sociale controle
op het park. Mensen worden eerder op hun gedrag aangesproken door mensen die er permanent verblijven
dan door mensen die er tijdelijk hun vakantievieren. Daarnaast gaat er een positief impuls vanuit met
betrekking tot de bestedingen bij de plaatselijke ondernemingen, horeca, werkgelegenheid leerkrachten etc.. ‘
Mede uit het oogpunt van rechtszekerheid wordt verzocht om een generaal pardon voor de kampeerders die
er ten tijde van de tervisielegging van het ontwerp van dit plan (semi) permanent verblijven en hieraan een
uitsterfbeleid te koppelen.

Om gevolg te geven aan de wens van de gemeenteraad om verdere permanent wonen tegen te gaan en gelet
op het feit dat conform dit plan van de 450 recreatiewoningen er op 300 een beleggingsmodel wordt
geplaatst waarbij voor deze 300 objecten een bedrijfsmatige exploitatie geldt, verzoek ik u in dit plan voor
deze 300 recreatiewoningen een bedrijfsmatige paragraaf van toepassing te laten verklaren. Met dien
verstande dat de 300 geplaatste recreatiewoningen uitsluitend voor de bedrijfsmatige verhuur bestemd zijn

- ‘waardoor perménente bewoning automatisch niet is toegestaan!. . - . .

TBS kliniek ,

Gelet op het nationaal probleem om mensen welke veroordeeld zijn met een tbs maatregel tijdens de duur
van hun behandeling te huisvesten en de onrust die het inmiddels te weeg heeft gebracht bij onder andere de
Handelse gemeenschap verzoek ik u in dit plan te regelen dat geen van de te plaatsten recreatiewoningen
bestemd zullen worden voor de huisvesting van mensen waarvoor een tbs maatregel is opgelegd.

Verkeersontsluiting
Gezien de structuurvisie die de gemeente voor het bedrijventerrein de Fuik heeft opgesteld verzoek ik u in di.

plan te regelen dat het verkeer van de camping gelet op de verwachte verkeersdruk niet via de Fuik te laten
lopen waar thans de bedrijven van de Biggelaar, Fuik 27, en van de Els, Fuik 24 zijn gevestigd maar buiten
de Fuik om zoals genoemd in een van de varianten.

Groenstrook

Aanvankelijk waren de plannen van de ontwerpers om €en open camping in te richten. Dit stuitte op
bezwaren van omwonenden in specifieke situaties. In overleg met de omwonenden die het bestuur van de
kaveleigenaren op de inspraakbijeenkomst hebben ontmoet wordt nu verzocht om maatwerk te hanteren.
Daar waar het voor de omgeving wenselijk is om met een brede groenstrook te werken te opteren voor het
werken met een sloot, wal en bijvoorbeeld houtopstand en daar waar de omgeving er gezamenlijk uit komt
een groenstrook op maat te hanteren als buren er gezamenlijk uit komen.

Minimale opperviakte kavel
Onduidelijk is gemotiveerd waarom de kavel minimaal 450 m2 moet bedragen. De gemeente heeft dit als

randvoorwaarde gesteld met betrekking tot een kwalitatieve verbetering van het park. Maar waarom 450m2
blijft onduidelijk. Mijn vermoeden is dat het quotum in aantal overnachtingplaatsen niet overschreden mag
worden en er derhalve een deelsom is gemaakt van het aantal toegestane overnachtingplaatsen en de-
beschikbare ruimte.
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Omdat er bij de uitvoering van de plannen ook grotere kavels ontstaan,verzoek ik u om een
overgangsbepaling te hanteren. Dat eigenaren van kavels die deze kavels bezitten ten tijde van de
tervisielegging van het voorontwerp van dit plan gegund worden om er bouwwerken op te plaatsen conform
de afmetingen van dit plan en niet gedwongen worden hun kavel te moeten uitbreiden tot minimaal 450m2

Planrege

In de planregels van dit plan wordt de definitie van verblijfsrecreatie omschreven als recreatief nachtverblijf
voor een korte aaneengesloten periode van maximaal twee maanden. Uit het oogpunt van rechtszekerheid
voor de bestaande gevallen en eenduidigheid voor de nieuwe gevallen verzoek ik u het begrip
verblijfsrecreatie ruimer te hanteren. Waarbij er een onderscheid wordt gemaakt tussen twee soorten groepen
recreanten. Namelijk de recreanten die een kavel in eigendom (ook blooteigenaar) hebben en recreanten die
de recreaticobjecten huren. Waarbij de kaveleigenaren een verblijfsrecreatie van 365 dagen wordt gegund en
de recreanten die huren een verblijfsrecreatie termijn wordt gegund conform de gebruikelijke termijnen
indien men op een ander park een staanplaats gehuurd zou hebben te weten een verblijfsrecreatie termijn van
1 april tot 1 november per kalenderjaar. (Referenties: Ooststappen groep Asten, Prinsenmeer Lommel).

Bouwregels
Dit plan maakt nu onderscheid tussen toegestane maximale afmetingen voor bouwwerken die gebouwd

worden door of namens Windmee BV en bouwwerken die gebouwd worden door de kampeerders zelf.
Tk verzoek u deze vorm van onderscheid op te heffen en de regels die gelden voor toegestane afmetingen
voor bouwwerken zodanig te redigeren dat deze onderscheid ongedaan wordt gemaakt

Exploitatierckening
Ingevolge paragraaf 7.2 exploitatieplanplicht zoals omschreven in het voorontwerp van dit plan wordt de

gemeenteraad dit plan aangeboden om deze goed te keuren zonder overlegging van de exploitatierekening of
exploitatieplan. Gelet wat er al vermeld staat in de in de inleiding van mijn brief aangehaalde notitie
“yolmachtvan de Belangenvereniging van Kaveleigenaren Rooye Asch verzoek ik u in dit plan wel een
‘eaploitaticplan op te laten nemen zodat inzickt in de exploitatic werdt geboden. Omdat ny onduidelijk is wat
de financiéle risico’s zijn voor de huidige kaveleigenaren en de gemert-bakelse gemeenschap en hoe deze
financiéle risico’s kunnen worden afgedekt.

Ik ben altijd bereid mijn inspraakreacties nader (mondeling) toe te lichten

Hoogachtend,
W Vs ARAR .

Handtekening,
Naam: ... ..

Plaats: .....ﬁfﬁ:zf/@ﬁﬁ.._..............Datum: Y =10-2008 o
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