Ruimtelijke onderbouwing
Verplaatsing pluimveebedrijf van De Haag 105 in
Gemert naar De Kampen 12 in Gemert



1. Inleiding

Het plan betreft vormverandering van het agrarische bouwblok van de intensieve
veehouderij(pluimveebedrijf) aan De Kampen 12 in Gemert. De vormverandering is noodzakelijk om de
bouw van een stal mogelijk te maken voor het vieeskuiken bedrijf dat wordt verplaatst van het adres De
Haag 105 in Gemert naar De Kampen.

Na de opheffing van het bedrijf op de locatie De Haag 105 zijn er feitelijk alleen nog twee woningen
mogelijk op deze locatie.

De Haag 105-107 betreft een vergunde gesplitste woning op locatie. Deze twee woningen zullen weer
worden samengevoegd. De woning op nummer 107 zal worden herbouwd aan de achterzijde van het
perceel op de locatie van de oude stallen.

2. Beleid

Gemeentelijke beleid

1. De Haag 105/107 in Gemert

Voor de locatie aan De Haag 105/107 in Gemert geldt het bestemmingsplan “Buitengebied 1998”.
De bestemming voor deze locatie is: “Agrarisch bedrijf’. Deze bestemming is ten behoeve van het op
deze locatie gevestigde pluimveebedrijf.

Ten behoeve van het planologisch, juridisch opheffen van het bedrijff aan De Haag 105-107 dient het
bestemmingsplan herzien te worden.

De nieuwe bestemming van deze locatie zal Wonen zijn, volgens het feitelijke toekomstige gebruik ten
behoeve van twee woningen. Gezien de locatie en het onderliggende beleid voor deze locatie zal de
locatie opgenomen worden in het bestemmingsplan Woongebied Gemert.

2. De Kampen 12 in Gemert

Voor de locatie aan De Kampen 12 in Gemert geldt het bestemmingsplan “Gemert-Bakel Buitengebied
2010". De bestemming voor deze locatie is: “Agrarisch- Agrarisch bedrijf” met de functieaanduiding
“intensieve veehouderij”.

Tevens is de locatie gelegen in het verwevingsgebied.

Ten behoeve van de verplaatsing dient er een vijfde vieeskuikenstal gebouwd te worden. Hiervoor dient
het bouwblok betreft de vorm aangepast te worden.

Op dit moment is het bestemmingsvlak 1,6 ha groot.

Na aanpassing van de vorm van het bestemmingsvlak zal deze een grootte hebben van 1,5 ha.

Binnen deze 1,5 hectare wordt minimaal 1500 m2 groen gerealiseerd volgens bijbehorend
beplantingsplan. Inclusief de beplanting buiten het bouwblok wordt er minimaal 3000 m2 groen
gerealiseerd.

Voor de aanpassing van de vorm van het bouwblok dient er een wijzigingsprocedure ex. artikel 3.6 eerste
lid onder a gevoerd te worden.
Het bestemmingsplan biedt in artikel 31.1. de mogelijkheid om de vorm van het bouwblok aan te passen
onder de volgende voorwaarden:
a. eris een concreet bouwplan
b. een inrichtingsplan wijst uit dat de vormverandering past binnen de uitgangspunten van het
beeldkwaliteitplan en is daarmee ruimtelijk aanvaardbaar.



Provinciaal beleid

1. De Haag 105-107 in Gemert

Op 23 april 2010 heeft Provinciale Staten de Verordening Ruimte fase 1 vastgesteld welke op 1 juni 2010
in werking is getreden.

De Haag 105-107 is volgens de Verordening Ruimte fase 1 van de provincie gelegen in het Bestaand
Stedelijk gebied.

Volgens de verordening is het bestaand stedelijk gebied bedoeld voor stedelijke ontwikkeling.

Het toekennen van de bestemming Wonen aan deze locatie ten behoeve van de samengevoegde woning
105 en ten behoeve van de herbouw van de woning aan de Haag 107, past binnen het provinciale beleid.

2. De Kampen 12 in Gemert

Volgens de Verordening Ruimte fase 1 is De Kampen 12 gelegen in de landelijke regio gelegen in het

verwevingsgebied.

De regels vanuit de Verordening geldend voor de plannen aan De Kampen 12 zijn:
a. Binnen gebouwen mag ten hoogste één bouwlaag gebruikt worden voor het houden van dieren.
b. Uitbreiding van bouwblokken is toegestaan tot ten hoogste 1,5 hectare op een duurzame locatie.
c. Ingeval van uitbreiding dient ten minste 10% van het bouwblok worden aangewend voor een

goede landschappelijke inpassing.

Verder in deze onderbouwing blijkt dat het plan voldoet aan de Verordening.



3. Projectbeschrijving De Haag 105-107
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Foto1: Voorzijde bestaand woonhuis.

Foto 11: Gezamenlijke inrit.

Overzicht straat De Haag.

Foto 6: Rechterzijde bestaand woonhuis.

Foto 2: Foto vanaf Oost-Om.




2. Stedenbouwkundig advies
De Haag is getrapt opgebouwd:
e le bouwlijn bestaande uit woonhuizen en voormalige boerderijen
*  2de bouwlijn: schuren en stallen
» 3de bouwlijn: kleinschalige bouwsels, schuurtjes, afhangen, overkappingen.

Op basis daarvan is de conclusie dat het woonhuis in de tweede bouwlijn een schuurachtige uitstraling
moet krijgen. De materialisering is natuurlijk zoals potdekseldelen en baksteen en gedekte kleuren.
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3. Bouwplan
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4. Projectbeschrijving De Kampen 12

1. Bouwplan
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2. Erfinrichtingsplan
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4. Watertoets

(Uitsnede topografische kaarl, RLG Atlas provincie Noord-Brabant 2007 )



Inleiding

Voor elke ruimielijke ontwikkeling is sinds 1 november 2003 een waterparagraaf
verplicht gesteld, mede in relatie tot de watertoets. In deze paragraaf dient verwoord te
worden hoe er in het plan met de aspecten water en ruimte rekening wordt gehouden
in relatie tot enerzijds het waterbeleid en anderzijds de waterhuishouding. Dit gebeurt
op basis van gegevens met betrekking tot het aantal m? verharding in de oude en de
nieuwe situatie, de wijze van afvoer van afval- en hemelwater, mogelijkheden voor
hergebruik, mogelijkheden voor retentievoorziening en dergelijke.

Initiatief

Voorliggende watertoets is opgesteld ten behoeve van de realisatie van een uithreiding
van een agrarisch bedrijff aan De Kampen 12 te Gemert (gemeente Gemert-Bakel), Het
plangebied ligt op vrij korte afstand ten westen van de kern van Gemert. In de huidige
situatie is er sprake van een vleeskuikenbedrijf met een viertal stallen en een loods (de
vierde stal is op de luchtfoto niet aanwezig). Het initiatief hetreft het vergroten van het
bouwblok ten behoeve van de realisatie van herbouw van een tweetal stallen. De
ontwikkeling betreft de herbouw en vergroting van 2 stallen met een gezamenlijke
toename van opperviakte van 1.660 m2 Ook is het mogelijk om een vijfde stal van
1.700 m2 in de toekomst te bouwen. Deze mogelijkheid zal meegenomen worden in
deze watertoets. Inclusief de viffde stal en de extra erfverharding is er sprake van een
opperviakteverharding van 10.625 m? in de toekomstige situatie. Het wverhard
opperviak zal derhalve toenemen.

cl_litsnede luchtfoto plangebied, Google Maps 2009)



Watertoets

Algemeen

Op grond van een afspraak uvit de startovereenkomst Waterbeheer 212 Eeuw {(WB21,
rijksbeleid ten aanzien waterhuishoudkundige situaties) dienen decentrale overheden
in de toelichting op ruimtelijke plannen in het kader van de watertoels een waterpara-
graaf op te nemen.

In die paragraaf dient te worden uiteengezet welke gevolgen de ontwikkeling heeft voor
de waterhuishouding in {de omgeving van) het plangebied, dat wil zeggen het grondwa-
ter en het opperviaktewater.

Het plangebied valt onder het beheer van waterschap Az en Maas. Bij ruimtelijke ont-
wikkelingen hanteert het waterschap een aantal beleidsmatige uitgangsprincipes ten
aanzien van het duurzaam omgaan met water. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen
dient de initiatiefnemer hier invulling aan te geven. Deze uitgangsprincipes worden
hieronder €én voor €én behandeld. Er is eerst een korte uitleg wat het uitgangsprincipe
inhoudt (in de kaders) en vervolgens hoe de ontwikkeling zich verhoudt tot dit uit-
gangsprincipe. Deze watertoets is aangepast naar aanleiding van een advies van het
waterschap. Dit advies is als bijlage aan deze watertoets toegevoegd.

De gemeente Gemert-Bakel is niet in het bezit van een waterplan. Wel hanteert de ge-
meente bepaalde uitgangspunten voor het waterbeheer. Waar relevant zijn deze pun-
ten meegenomen in onderliggende watertoets.

1 Gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater

Het sireefbeeld is het afvoeren van het vuile water via de riolering en het binnen het
plangebied verwerken van het schone hemelwater. Afhankelijk van de omstandig-
heden ter plaatse kan een compromis gesloten worden, waarbij de minimale inzet
{in bestaand bebouwd gebied) is om het vuile en het schone water gescheiden aan
te bieden aan het (reeds aanwezige) gemengde rioolstelsel. Het waterschap zal
echter niet akkoord gaan met de aanleg van nieuwe gemengde rioolstelsels.

Afvalwater
Het plangebied levert vuil water op in de vorm van afvalwater. Het vuile water wordt ge-
loosd op de aanwezige riolering, op dezelfde wijze als dit voor de bestaande bebouwing
gedaan wordt. Dit betreft een drukriolering. Het stelsel is voldoende van omvang om
deze uitbreiding en de daarmee gepaarde gaande toename aan afvalwater te kunnen
verwerken.



Hemelwater

In de huidige situatie wordt het hemelwater van 2 van de 4 stallen via een dakgoot op-
gevangen. De overige 2 stallen zijn niet voorzien van een dakgoot. Hier verdwijnt het
hemelwater in het gras rondom de schuren.

Het hemelwater dat in de dakgoten wordt opgevangen gaat via een afvoerbuis recht-
streeks of via een eigen sloot naar de sloot aangrenzend aan het perceel. Het hemel-
water van de betonvloer van de stallen gaat via waterkolken naar de sloot langs het
perceel.

Infiltratie van schoon hemelwater in het plangebied is mogelijk. Volgens de Waterkan-
senkaart van Waterschap Aa en Maas zijn op de locatie ingrijpende maatregelen nodig
om hydrologisch neutraal ontwikkelen mogelijk te maken. Binnen het plangebied is hier
in voldoende mate ruimte voor aanwezig (landbouwgrond). Ook de aanwezige grond-
soort is geschikt voor infiltratie (zandgrond) en de gemiddeld hoogste grondwaterstand
van 25-40 cm onder maaiveld biedt (beperkie) mogelijkheden voor infiltratie in de bo-
dem.

In de toekomstige situatie zullen alle stallen worden voorzien van een dakgoot. Al het
hemelwater zal, indien mogelijk, worden afgevoerd naar (toekomstige) beplantings-
strook achter de stallen. Deze strook is ca. 270 m lang en 6 m breed en zal met 0,3 m
verlaagd worden. Op deze manier kan hierin ca. 486 m3 water geborgen worden, wat
ruim voldoende is voor de gehele verharding (zie ook punt 3). Het water van de stal-
len/dakgoten zal door middel via afvoerbuizen langs de stallen naar de infiltratievoor-
ziening worden gebracht

2 Doorlopen van de afwegingsstappen: ‘hergebruik - infiltratie - buffering ~ afvoer’

In aansluiting op het landelijke beleid (NW4, WB21) hanteert het waterschap het
beleid dat bij nieuwe plannen altijd onderzocht dient te worden hoe omgegaan kan
worden met het schone hemelwater. Hierhij worden de afwegingsstappen ‘herge-
bruik - infiltratie - buffering - afvoer’ (afgeleid van de trits ‘vasthouden - bergen -
afvoeren’) doorlopen. Hergebruik van hemelwater wordt met name overwogen bij
grootschalige voorzieningen als scholen, kantoorgebouwen en dergelijke.

Gezien de omvang van het initiatief (sloop van 2 bestaande stallen en de herbouw van
2 grotere stallen en eventueel een vijfde stal} ligt de toepassing van hergebruik niet
voor de hand. Infiltratie van schoon hemelwater in het plangebied is dankzij de Gemid-
delde Hoogste Grondwaterstand (GHG) van 25-40 cm onder maaiveld (redelijk) moge-
lijk. Binnen het plangebied is voldoende ruimte voor ondergrondse infiltratie aanwezig.
Hier wordt echter geen gebruik van gemaakt, aangezien een beplantingsstrock als infil-
tratievoorziening zal gaan fungeren.



3 Hydrologisch neutraal bouwen

Nieuwe ontwikkelingen dienen te voldoen aan het principe van hydrologisch neu
traal bouwen, waarbij de hydrologische situatie minimaal gelijk moet blijven aan de
uitgangssituatie. Hierbij mag de natuurlijke GHG niet verlaagd worden en mag bij-
voorbeeld hij transformatie van landelijk naar bebouwd gebied de oorspronkelijke
landelijke afvoer in de normale situatie niet overschreden worden. Het waterpeil
sluit aan bij optimale grondwaterstanden en in poldergebieden worden seizoens-
fluctuaties toegestaan.

Aangenomen wordt dat bij een bui die 1 maal per 25 jaar voorkomt, 32,6 mm neer-
slag valt in 1 uur tijd en binnen & uur in totaal 42,9 mm. De te realiseren waterber-
gingsruimte bij ver- en nieuwbouwplannen kan dus berekend worden door het toe-
komstig verhard opperviak (m2) te vermenigvuldigen met 0,043 m. Afthankelijk van
de infiltratiernogelijkheden kan het benodigd ruimtebeslag minder zijn.

Bij de berekening van de bergingscapaciteit is van het volgende uitgegaan. Op dit mo
ment is het terrein enigszins verhard (stallen en erf verharding/halfverharding). In de
toekomstige situatie zal het terrein ingericht worden als stal. De opperviakte van het
bebouwde en verharde terrein bedraagt circa 10.625 m2. De hiervoor benodigde wa
terbergingsruimte zou een capaciteit moeten hebben van 0,043 x 10.625 m?2 = circa
456,88 m3. Deze capaciteit kan opgevangen worden in de (toekomstige) beplantings-
strook achter de stallen, welke over de gehele opperviakte met 0,3 m verlaagd zal wor-
den. Dit levert een bergingsruimte van ca. 486 m? op, wat ruim voldoende is voor de
gehele verharding. Het feit dat er gerekend wordt met het totale opperviak aan verhar
ding is afkomstig uit het gemeentelijk beleid ten aanzien van afkoppelen.

it het voorgaande blijkt dat de realisatie van de stallen hydrologisch neutraal kan
worden uitgevoerd,

Opperviakte Huldige situatie m2 Toekomstige situatie m?
Stal 1 1.700 1.700
Stal 2 870 1.700
Stal 3 870 1.700
Stal 4 1.700 1.700
Stal 5 1.700
Erfverharding betonvioer 1.010 1.300
Erfverharding klinkers 465 465
Materieelopsiag 360 360
Totaal 6.975 10.625




4 Water als kans

‘Water" wordt door stedenbouwkundigen bij inrichtingsvraagstukken vaak benaderd
als een probleem (‘er moet ook ruimte voor water gecreéerd worden, en m?2 zijn
duur’). Dat is erg jammer, want ‘water’ kan ook een meerwaarde geven aan het
plan, bijvoorbeeld door gebruik te maken van de belevingswaarde van water. Zo is
‘wonen aan het water' erg gewild, een mooie waterpartii met bijbehorend groen
wordt door vele inwoners gewaardeerd.

In het plangebied zijn er, voornamelijk vanwege de schaal van het plangehied en de-
aard van het gebruik en de ontwikkeling van het plangebied, geen mogelijkheden voor

kansen met betrekking tot water.

5 Meervoudig ruimtegebruik

‘Er moet ruimte voor water gecreéerd worden, en m2 zijn duur’. Maar door bij de in
richting van een plangebied ruimte voor twee of meer doeleinden te gebruiken, is
het ‘verlies’ van m? als gevolg van de toegenomen ruimtevraag vanuit water te be-

perken.

Door de infiltratievoorziening te realiseren in de beplantingsstrook, wordt deze ruimte
zowel benut voor ‘groen’ als voor ‘water’. Op deze manier is het ‘verlies' aan m2 mini-

maal.

6 Voorkomen van vervuiling

Bij de inrichting, het bouwen en het beheer van gebieden wordt het milieu belast.
Vanuit haar wettelijke taak ten aanzien van het waterkwaliteitsbeheer streeft het
waterschap ernaar om nieuwe bronnen van verontreiniging zoveel mogelijk te voor-
komen. Deze bronaanpak is ook verwoord in het Emissiebeheersplan. Het water-
schap besteedt hier reeds aandacht aan in de fase van de watertoets, zodat dit as-
pect als randvoorwaarde kan worden meegenomen in het verdere ontwerpproces.

Bij de aanleg van de stallen en de terreinverharding wordt gebruik gemaakt van niet-
uitlooghare materialen. Zo wordt verontreiniging van bodem en grondwater voorkomen.



Conclusie

Het initiatief voldoet aan de beleidsmatige uitgangsprincipes van Waterschap Aa en
Maas en de gemeente Gemeri-Bakel.

Een eerste versie van de watertoets is door de gemeente Gemert-Bakel voor een reac-
tie door de gemeente toegezonden aan het waterschap. De reactie van het waterschap
is in de onderliggende, aangepaste versie van de watertoets verwerkt.
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Jan, Annie en Eric van Zeela d uit het

Brabantse Gemert wilden gr ag een
extra stal bouwen, maar ze \varen in
het kader van de milieurege s gebon-
den aan een stal met luchtw asser.
Samen met Inno+ uit het Linburgse
Maasbree kwamen ze tot ee 1 heel
nieuw concept, dat veel weg heeft
van systemen in de varkens! iouderij.
Het concept werkt, zo blijkt 11a de

eerste acht ronden,
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L je eens kijker ', zegt Jan
van Zeeland trots, als hij de
3% oppel vleesku kens  laat
zien. ,.Deze dieren moeten ¢ ver enkele
dagen weg en liggen rusti: verdeeld
over de hele stal.” Deze stal s dan ook
niet zomaar een stal, maar ¢ n stal met
een geintegreerd klimaatsyste 2m,

De basis van dit system is een
bodemwisselaar dat op 4,5 o eter diepte
onder de grond lipt. Fen spi ciale drai-
neermachine wist de slange1 op deze
diepte te krijgen. Door deze « iepte heeft
het water hier altijd een «mperatuur
van rond de twaalf graden: rerkoelend
bij warm weer en verwarmer d bij koud
weer. In de eerste tien dagon van een
ronde wordt daarnaast nog b jverwarmd
met behulp van warmtepc mpen.. De
behoefte aan warmie is dan 2> groot dat
er extra capacileil nodig is.

Het verwarmde water komt in de
centrale gang terecht. Deze 3ang komt

in de varkenshouderij wel vaker voor,
maar voor de pluimveehouderij is deze
stal uniek. In de centrale gang loopt het
water door Kleine buisjes. Langs deze
buisjes stroomt de inkomende lucht
voor de stal. ,Bij warm weer onlstaat
condensvorming op deze buisjes”, ver-
telt Eric van Zeeland. ,,0p deze manier
komt er enkel droge lucht in de stal.”

STOFVORMING

De gecondiioneerde lucht wordt
laag over de dieren heen ingelaten.
HHierdoor ontstaat hovenin de stal nau-
welijks stofvorming”, vertelt directeur
Sjaak van der Linden van Inno+. Het
bedrijf houdt zich vooral bezig met
Iuchtconditionering in varkensstallen,
maar maazkt nu de uitstap. naar de
pluimveesector in samenwerking met
maatschap Van Zeeland Van der Linden.

Aan de andere kant van de stal
wordt de lucht afgevoerd. | Deze luchtaf-

voer gaat met een constante snelheid”,
verfelt Jan van Zeeland. Eric vult aan:
+Doordat de luchtkwaliteit hier overal
hetzelfde is, zitten de dieren verspreid.
Er is geen sprake van valwind, wat mest-
plekdeen en daardoor vochtige plekken
in de hand werkt.”

De afgevoerde Jucht gaat door ecn
luchtwasser. Omdat het bedrijf werkt
met geconditioneerde lucht, kan de ven-
tilatie worden beperkt tot 33 procent
Iuchtvolume ten opzichte van een nor-
male stal. Dit betekent een ventilatie van
2,5 kubieke meter per kuiken per uur,
Bij traditionele stallen wordt 7,5 tot 8
karub per kuiken per wur geventileerd.

KLEINERE LUCHTWASSER

De beperkte ventilatie betekent dat’
het bedrijf ook met een kleinere lucht-
wasser toe kan: , Normaal kost de lucht-
wasser voor zo’n stal 60.000 tot 80.000
euro”, legt Van der Linden voor. ,Deze




luchiwasser kost ook ongeveer een der-
de van die prijs.”

Van Zeeland werkt met een biologi-
sche luchtwasser, De lucht met daarin
fijn stof en ammoniak wordt opgevan-
gen door water dat over de waspakket-

ten stroomt. De warme stallucht
verwamt daarbij het water. Onder in de
opvangbak liggen twee warmteterugwin-
installaties. ,.De vitgaande stallucht kan
op deze manier de inkomende stallucht
verwarmen”, vertelt Eric van Zeeland,

De waterval vangt niet enkel de
watnte op. De ammoniak wordt door
het contact met het water omgezet in
ammonium. Zuurstofminnende bacte-
tién groeien tegen de waspakketten
omhoog en zetten ammonium verder om
in nitriet en nitraat. Het water met dit
nitriet en nitraat komt in een andere bak
terecht. Daar zorgen andere bacteriiin
etvoor dat het stikstof wordt vrijgemaakt
en als stikstof in de Incht verdwijnt.

Jan van Zeeland koos bewust voor
dit type luchtwasser. ,Hetl systeem is
misschien iets duurder dan een gangba-
re luchtwasser, maar hiermee heb je
nauwelijlis  restafval.  Bij chemische
luchtwassers moet er regelmatig spui-
water worden afgevoerd, eventucel op
het eigen land.”

BOUW

Met de gedachte om de ammoniak
biologisch af te breken toog Jan van Zec-
land enkele jaren geleden naar Van der
Linden, die al specialist was op het gebied
van Juchtwassers. Samen dokterden ze dit
systeem verder uit en in 2002 startte de
bouw. In 2004 was deze uiteindelijk
gereed. "We wilden veel zelf doen”, ver-

ontschuldigt Van Zeeland wzch bijna.

,Daarbij was alles nieuw en dat betekent
dat alles meteen goed moet. Dat kost ook
extra werk.”

Het resultaat mag er wezen: een stal.

met een capaciteit van 30.000 dieren
naast de twee tradiionele stallen, die
samen 40.000 dieren herbergen. Daar-
naast heeft de maatschap op een andere
locatie ook nog eens 30.000 dieren staan.

De nieuwe stal heeft inmiddels acht
ronden achter de rug. Daarmee liep de
stal synchroon met de twee naastgelegen
traditionele stallen. ,De nieuwe stal was
iedere ronde de beste”, vertelt Eric niet
‘zonder trots.

Bedrijfsadviseur Theodoor Rutten van
Hendrix Broilers, die namens de voerle-
verancier het bedrijf hegeleidt, geeft aan
waarom deze stal zo'n succes is: ,De die-
ren groeien twee gram harder per dag en
daardoor is het aantal kilo per vierkante
meter 1,75 hoger. Dit betekent dat sneller
afleveren mogelijk is. Daarbij scoren de
dieren 6,5 punt beter qua voederconver-
si¢ en kunnen ze 12 tot 13 procent meer
tarwe in het voer hebben, omdat het voer
optimaal wordt benut.”

Rutten vervolgt: , Daarnaast kan het
bedrijf 0,28 kuiken meer opzelien per
vierkante meter, omdat er zomer en win-
ter evenveel luikens worden opgezet.
Minder knikens in de zomer is niet nodig,
Daarnaast heb je 0,33 procent minder
uitval. Maar het belangrijkste zijn de lage-
re energickosten en lagere medicijn- en
dierepartsenkosten.”

VOORDEEL

Opgeteld schat Rutten het voordeel
op tien tot twaalf cent per afgeleverd kui-
ken. Van Zeeland werkt daarbij met
Ross-kuikens. ,Dat is het beste vleeskui-
ken”, laat Rutten weten. ,Het peeft het
beste resultaat bij een aflevergewicht van
24,5 tot 25 ons.” Overigens wordt een
deel van de kuikens al op een gewicht
van 17 tot 17,5 ons verkocht om ruimte
te maken voor de overige kuikens.

Sjaak van der Linden houdt het kos-
tenplaatje in de gaten. ,De meerinveste-
1ing voor dit systeem komt op 110.000
euro. Dat is 3,30 euro per plaats ten
oprichte van een traditionele stal, die 10
euro kost. Met elkaar dus 13,50 euro.
Een stal met ganghare, chemische lucht-
wasser kost 12 tot 12,50 euro per
plaats.”

Maar Van der Linden heefi ook posi-
tief nieuws. ,.De meerinvestering is terug
te winnen door energiebesparing en een.
beter resultaat. De terugverdientijd van
deze meerkosten bedragen 3,8 tot 4 jaar
ten opzichte van een traditionele stal. Ten

“opzichte van een stal met chemische
luchtwasser is dat ongeveer],7 jaar. Maar
bij een chemische luchiwasser blijf je
altijd met alzet zitten. Dat speelt hier nau-
welijks. .
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6. Duurzaamheidstoets

1. Inleiding

1.1. Duurzame locatie

In dit onderzoek wordt onderzocht of de locatie gelegen aan het De Kampen 12 te Gemert als een
zogenaamde duurzame locatie intensieve veehouderij aangemerkt kan worden.

De kwalificatie duurzame locatie is van belang bij vergroting van een intensief agrarisch bouwblok in een
verwevingsgebied. In verwevingsgebieden kunnen bouwblokken vergroot worden tot maximaal 1,5 ha,
voor zover nodig, gezien de beoogde bedriffsomvang en — opzet. Een duurzame locatie wordt in het
reconstructieplan “ De Peel” als volgt gedefinieerd: Een bestaand agrarisch bouwblok met een zodanige
ligging dat het zowel vanuit milieuoogpunt (ammoniak, stank en dergelijke) als vanuit ruimtelijk oogpunt
(natuur, landschap en dergelijke) verantwoord is om het te laten groeien tot een bouwblok van maximaal
1,5 hectaren voor een intensieve veehouderij.

Hierbij dient opgemerkt te worden dat het huidige bouwblok reeds een omvang heeft van 1,6 hectare. Na
verandering van de vorm van het bestemmingsvilak zal deze een grootte hebben van 1,5 hectare. Er is
dus geen sprake van een uitbreiding van het bouwblok en zou de duurzaamheidstoets niet uitvoerig
uitgevoerd hoeven te worden. Gezien de vooroverleg reactie van de provincie(zie hoofdstuk 6) is er toch
voor gekozen deze toets uit te voeren.

1.2. Bedrijffsopzet

De huidige locatie bevat momenteel een pluimveehouderij. Ten behoeve van de verplaatsing van het
bedrijf aan De Haag wordt de bebouwing vergroot aan De Kampen.

1.2. Beoordeling

In de Handleiding duurzame locatie en duurzame projectlocaties voor de intensieve veehouderij (2003)
provincie Noord-Brabant is een toetsingskader opgenomen voor de beoordeling van duurzame locaties en
duurzame projectlocaties voor de intensieve veehouderij. Het toetsingskader voor duurzame locaties
wordt gevolgd bij de verdere beoordeling van de locatie De Kampen 12 te Gemert. Toetsing voor
duurzame projectlocatie is niet aan de orde omdat het hier een bestaand agrarisch bouwblok betreft.

2. Beleidskader

2.1. Duurzaamheid

Ten aanzien van duurzame ontwikkeling van de intensieve veehouderij spelen criteria met betrekking tot
locatie, productiewijze en gebiedsniveau een rol. Voor de locatiecriteria geven ruimtelijke ordening-,
water-, natuur-, landschaps- en milieubeleid kaders voor waar en onder welke voorwaarden ontwikkeling
van intensieve veehouderij mogelijk is. Deze randvoorwaarden zijn beoordeeld. Op (regionaal)
gebiedsniveau moet er een balans zijn tussen gebieden waar gestreefd wordt naar uitplaatsing en
gebieden waar ruimte is voor ontwikkeling van bedrijven die elders geen ontwikkelingsmogelijkheden
(meer) hebben. Zo is vastgesteld dat groei in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden gekoppeld
moet zijn aan een meer dan evenredige krimp in de extensiveringsgebieden en dat er geen uitplaatsing
zonder inplaatsing zal plaatsvinden.



2.2. Planologisch kader Verordening Ruimte Fase 2

De Interim structuurvisie verdeelt het landelijk gebied in de Groene en Agrarische Hoofdstructuur (GHS en
AHS). Beide zijn weer onderverdeeld in twee hoofdzones, namelijk GHS-natuur, GHS-landbouw, AHS-
landschap en AHS-landbouw. Deze indeling is verder onderverdeeld in subzones. De mogelijkheden voor
duurzame locaties verschillen per subzone. In tabel 1 zijn de mogelijkheden aangegeven.

Hoofdzone Subzone Onder voorwaarden mogelijkheden
voor duurzame locaties
GHS-nanmr MNatmerparels Mes
Cwerig bos- en natuurgebied Mes
Ecologische werbindingszones Mee
GHS-andbouw  Lesfgebied kwetsbare soorten: weidevogels Ja
Leefgebied kwetsbare soorten: owveng Mee
Leefgebied stnuweelvogels Ja
Matuwrontwikkelingsgebied Mes
AHS-landschap  Leefgebied dassen: gelegen in RMLE® Ja
Leefgebied dassen: niet gelegen in RMLE Ja
Waterpotentiegebied Ja
RMLE-landschapsdeel Ja
AHS-andbouw Zoekgebied veeverdichtingsgebieden Ja
Vestigingsgebied glastuinbouw Ja
Migelijk doorgroeigebied glastuinbouw Ja
(5lasboomitesltgebied Ja
AHS-overig Ja

Tabel 2: ﬁ-!-:ga'.?kheden voor duwrzame locahies

2.3. Revitalisering landelijk gebied

Duurzame locaties voor de intensieve veehouderij zijn uitsluitend mogelijk in de landbouwontwikkelings-
en verwevingsgebieden. Locaties in extensiveringsgebieden kunnen dus niet duurzaam zijn. In
verwevingsgebieden kunnen de bestaande agrarische locaties duurzame locaties zijn, mits de
omgevingskwaliteiten in brede zin (natuur, landschap, water, milieu, e.d.) dat toelaten. De insteek in

verwevingsgebieden betreft een “ja mits’- en tegelijkertid een maatwerk-benadering.

3. Beoordelingskader

3.1. Omvang bedrijf

Een locatie kan alleen duurzaam zijn als het bedriff een voldoende omvang heeft, zodat ook van
economische duurzaamheid gesproken kan worden. Ontwikkeling naar een bedrijf van de toekomst kan
als minimumvariant worden gezien waaraan een duurzame locatie zal moeten voldoen. Algemene normen
voor de grootte van bedrijven kunnen hierbij niet gegeven worden. Dit is sterk afhankelijk van
ontwikkelingen in de markt en maatschappij, bedrijfsspecifieke situaties en strategie van de ondernemer.



3.2. Beoordeling duurzame locaties

Niet alle duurzame locaties zullen geschikt zijn voor bouwblokken tot maximaal 1,5 ha, maar kunnen toch
voldoende ontwikkelingsruimte bieden voor een duurzame economische ontwikkeling voor de komende
10-15 jaar. Het begrip duurzame locatie moet als een bepaalde manier van toetsen van concrete
initiatieven gezien worden. Voor zover de Interim Structuurvisiezonering duurzame locaties mogelijk
maakt (paragraaf 2.2) wordt in hoofdstuk 4 van dit onderzoek middels een beoordelingstabel aangegeven
met welke randvoorwaarden rekening gehouden dient te worden bij de beoordeling van dergelijke
locaties. De randvoorwaarden zijn afkomstig uit het rijks- en provinciaal beleid.

Voor een aantal thema’s geldt dat als een locatie hier negatief op scoort er geen sprake kan zijn van een
duurzame locaties. Voor de meeste thema’s geldt echter dat ontwikkeling mogelijk is mits wordt voldaan
aan een aantal voorwaarden. Indien sprake is van een stapeling van waarden zullen de mogelijkheden
voor duurzame locaties geringer zijn.



4. Beoordelingstabel duurzame locaties

Onderstaande luchtfoto’s geven een beeld van de ligging van het bedrijf.




4.1. Randvoorwaarden vanuit de Interim Structuurvisiezonering

—
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Figuiwwr 18- Ruimitefiie plannen op kaart (Woond Brabant]

Het bedrijf ligt in de hoofdzone “AHS - Landbouw™, subzone AHS overig.

Streekplanzone AHS-Landschap, subzone AHS-oweng
Randvoorwaarde Geen specificke randvoorwaarden voor duurzame locaties.

Urtwerking Duurzame locates zijn mogelik.
T50a 3. mreehplanzonenng

4.2. Overige randvoorwaarden

Naast de specifieke randvoorwaarden per subzone uit het streekplan kunnen er randvoorwaarden van
natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische water- en bodemhuishoudkundige of milieuhygiénische
aard aanwezig zijn. Hierna zijn de van toepassing zijnde thema’s uitgewerkt.

4.2.1. stankgevoelige objecten

Thema Stankgevoelige objecten.

Randvoorwaarde 1 In kemrandzones zijn duurzame locaties niet mogelijk.

Uitwerking De locatie is niet gelegen binnen 250 m van een kernrandzone

Randvoorwaarde 2  De ontwikkeling moet passen binnen de wet- en regelgeving voor stank.

Uitwerking Bij 2en eventuele uilbreiding wordt aan de regelgeving voor geur voldaan,
Tabel 4- stankgevoelige objectan




ge gebieden
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4.2.2. Voor verzuring gevoeli



Besluit Atlas Wet ammoniak en veehouderij

Legenda behorend bij kaartbladen 1 1/m 103
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E Reconstructiegebied

Thema Woor verzuring gevoelige gebieden.

Randvoorwaarde 1  In een zone van 250 m rondom de zeer kwetsbare bos- en natuurgebieden zijn
duurzame locaties niet mogelijk.

Uitwerking De locatie is niet gelegen binnen 250 m van een voor verzuring gevoelig gebied.

Randvoorwaarde 2 De ontwikkeling moet passen binnen de wet- en regelgeving voor ammoniak.

Uitwerking De locatie is niet gelegen in de nabijheid van een Natura 2000- gebied of een ander
gebied dat valt onder het regime van de Natuurbeschermingswet-1998, alsook de

Habitat-en Vogelrichtlijngebied.
Het dichtstbijzijnde WAV gebied, welke is weergegeven in figuur 5, is op voldoende

afstand gelegen van de planlocatie > 250 mir.
Aan de regelgeving voor MER. , IPPC en Natura 2000 wordt, indien van toepassing,

voldaan.

Tabel 5° voor verzuring gevoelige gebieden



4.2.3. Ecologische verbindingszones

Thema Ecologische verbindingszones.

Randvoorwaarde De breedte en inrichting van de ecologische verbindingszones dient gehandhaafd {e
blijven.

Uitwerking Ma een eventuele uitbreiding van het bouwblok wordt de ecologische verbindingszone
niet doorkruist.

'-rabe.' 6 ecologische verbindingszone



4.2.4. Cultuurhistorisch waardevolle gebieden

Thema Cultuurhistorisch waardevolle gebieden.

Randvoorwaarde In de historisch landschappelijke viakken met hoge en zeer hoge waarden zijn alleen
ruimtelijke ingrepen toelaatbaar die gericht zijn op de voortzetting of het herstel van
de nistorische functie n die leiden tot behoud of versterking van de cultuurhistonische
(landschaps ywaarden.

Uitwerking Er liggen geen cultuurhistorisch waardevolle gebieden in de nabije omgeving.

Tabel 7. cultuLrmistonseh waardevolie gebieden

4.2.5. Openheid

Thema Openheid.

Randvoorwaarde  Instandhouding van openheid in de zee- en rivierkleigebieden.

Uitwerking De planlocatie ligt niet in een gebied waar de openheid van zee- of rivierkleigebieden
aan de orde is.

Tabel 8. openheid



4.2.6. Archeologische waarden
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Cat. 5 Gebied met een middelhoge archeologische verwachting
Onderzoeksplichtig bij bodemingrepen groter dan
2500 m2 en dieper dan 40cm -maaiveld

Cat. 6 Gebied met een lage archeologische verwachting
Geen voorschrift om aanlegvergunning,
tenzij m.e.r.-plichtig of project vallend onder Tracéwet

Cat. 7 Gebied zonder archeologische verwachting
Geen voorschrift om aanlegvergunning

Gemeentelijke archeologische waarden kaart
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Thema Archeologische waarden.

Randvoorwaarde In gebieden met een hoge of middelhoge archeologische verwachtingswaarde dienen
door middel van vooronderzoek de archeologische waarden in beeld te worden
gebracht.

Uitwerking De locatie is gelegen in een gebied met een lage archeologische

verwachtingswaarde. Dit betekent dat er geen archeclogisch vooronderzoek dient
plaats te vinden om te onderzoeken of er voldoende rekening wordt gehouden met de
archeologische waarden. Er wordt middels een lage archeologische
verwachtingswaarde voldaan aan de randvoorwaarden.

Tabel 9: archeologische waarden

4.2.7. Aardkundig waardevolle gebieden
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Thema Aardkundig waardevolle gebieden.

Randvoorwaarde Aardkundig waardevolle gebieden zoals beekdalen, kreekgebieden, stuifzand- en
landduinen dienen behouden te blijven.

Uitwerking De locatie is niet gelegen in de nabijheid van een aardkundig waardevol gebied.
Tabel 10; aardkundig waardevolie gebieden




4.2.8 Grondwaterbescher

mingsgebieden
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Thema Grondwaterbeschermingsgebieden.

Randvoorwaarde De risico’s voor de kwaliteit van het grondwater mogen niet toenemen.

Uitwerking De locatie is niet gelegen in de directe nabijheid van een 25- of 100jaars
beschermingszone.

Tabel 11: grondwaterbeschermingsgebieden

4.2.9. Regionale waterberging

L

Figuur 29: regionale waterberging



Thema Regionale waterberging.

Randvoorwaarde Geschiktheid van zoekgebied voor regionale waterberging dient niet verloren te gaan.

Uitwerking De locatie is niet gelegen in een zoekgebied voor regionale waterberging, ook op dit
punt wordt er voldaan aan de randvoorwaarden.

Tabel 12: regionale waterberging

4.2.10. Ruimte voor de rivier

Thema Ruimte voor de rivier.

Randvoorwaarde  Geschiktheid van zoekgebied voor rivierverruiming dient niet verloren te gaan.

Uitwerking De locatie ligt niet in een zoekgebied voor rivierverruiming.

Tabel 13: ruimte voor de rivier

4.2.11. Beperken van directe hinder

Thema Beperken van directe hinder

Randvoorwaarde Er dient rekening gehouden te worden met andere (agrarische) functies)

Uitwerking De directe hinder zal niet groter zijn dan bij vergelijkbare bedrijven.

Tabel 157 beperken van directe hinder



4.2.12. Reconstructiezonering

O Gemert

Thema Reconstructiezonering

Randvoorwaarde Duurzame locatie moet passen binnen doelstellingen reconstructiezonering.

Uitwerking De locatie ligt in een verwevingsgebied en voldoet hiermee aan de doelstellingen.

Tabel 16: reconsfructiezonering

4.2.13. (Toekomstige) ruimtelijke ontwikkelingen

Thema (Toekomstige) ruimtelijke ontwikkelingen.

Randvoorwaarde Rekening houden met ontwikkeling andere functies.

Uitwerking In de directe omgeving van het bedrijf zijn geen geplande ruimtelijke ontwikkelingen
bekend.

Tabel 17 foekomstige ruimteljke ontwikkelingen



5. Conclusie

In dit onderzoek is de locatie De Kampen 12 te Gemert onderzocht op duurzaamheid.
Hiertoe zijn de in hoofdstuk 4 genoemde thema’s beoordeeld.

De locatie bevindt zich in een verwevingsgebied waarop AHS-Landbouw van toepassing
is. De locatie valt binnen de reconstructiezonering in het gebied “De Peel”.

Voorts kan geconcludeerd worden op basis van de voorgaande informatie dat de locatie De Kampen 12 te
Gemert een duurzame locatie is.

Daarbij dient tevens opgemerkt te worden dat het een bestaande intensieve veehouderij betreft welke niet
uitbreidt, maar enkel de vorm wordt veranderd van het bouwblok.

Hierdoor wordt het bouwblok, ter voldoening aan de nieuwe Verordening ruimte fase 1, verkleind van 1,6
hectare naar 1,5 hectare.

Een duurzaamheidstoets is daarom wellicht ten overvloede.



6. Vooroverleg

De plannen voor verplaatsing van het pluimveebedrijf zijn in het kader van vooroverleg artikel 3.1.1 Bro
voorgelegd aan de Provincie.

Op 19 mei 2010 is er een reactie van de provincie ontvangen:

“Onderhavig vleeskuikenbedrijf verplaatst vanuit een extensiveringsgebied-overig naar het
verwevingsgebied. De omvang van het nieuwe bouwblok bedraagt blijkens uw informatie minder dan 1,5
hectaren. De VR1 bevat regels voor hervestiging van een intensieve veehouderij. Ten aanzien hiervan
constateren wij dat het plan geen gegevens bevat over de duurzaamheid van de locatie alsook de
bouwwijze van de nieuwe vleeskuikenstal.

Voorsts blijkt ons dat het deel waar de vorm van het bouwblok is gewijzigd, onjuist is bestemd nu dit deel
in voorliggend wijzigingsplan niet is bestemd tot een gebiedsbestemming; er blijft dus de bestemming
‘Agrarisch bedrijf’ op rusten. Tevens regelt voorliggend plan niet de juridische, planologische en feitelijke
opheffing van de locatie die wordt verlaten aan De Haag 105 te Gemert.

Tot slot bestaat, mede op grond van het ontwerp-besluit, onduidelijkheid of er al dan niet sprak is van een
vergroting van het nieuwe agrarische bouwblok.”

Gereageerd is op deze reactie door in de onderbouwing een duurzaamheidstoets op te nemen, de
gedeelten van het oude bouwblok dat vervalt de bestemming Agrarisch toe te kennen en te vermelden dat
de bestemming aan De Haag 105 herzien zal worden middels een herzieningsprocedure welke in oktober
2010 van start zal gaan.



7. Financiéle haalbaarheid

Om deze verplaatsing mogelijk te maken vanuit financieel oogpunt wordt een uitkering gedaan vanuit het
gemeentelijke BIOfonds. Met deze uitkering is het mogelijk om het bedrijf aan De Haag op te heffen en
een nieuwe vijfde stal te realiseren aan De Kampen.

8. Conclusie

De verplaatsing van het pluimveebedrijf aan De Haag naar De Kampen is met het oog op de doelstelling
van de reconstructie een wenselijke ontwikkeling.

Omdat de plannen verder voldoen aan het gemeentelijk en provinciaal beleid, kan geconcludeerd worden
dat deze plannen verder doorgang kunnen vinden.

Uit integrale toetsing van het plan is gebleken dat er geen verdere bezwaren zijn op het plan. De
conclusie kan derhalve zijn, om het bestemmingsplan te wijzigen dan wel te herzien ten behoeve van dit
plan.



