
 
 

Ruimtelijke onderbouwing 
Verplaatsing pluimveebedrijf van De Haag 105 in 

Gemert naar De Kampen 12 in Gemert 



1. Inleiding 
 
Het plan betreft vormverandering van het agrarische bouwblok van de intensieve 
veehouderij(pluimveebedrijf) aan De Kampen 12 in Gemert. De vormverandering is noodzakelijk om de 
bouw van een stal mogelijk te maken voor het vleeskuiken bedrijf dat wordt verplaatst van het adres De 
Haag 105 in Gemert naar De Kampen. 
 
Na de opheffing van het bedrijf op de locatie De Haag 105 zijn er feitelijk alleen nog twee woningen 
mogelijk op deze locatie. 
De Haag 105-107 betreft een vergunde gesplitste woning op locatie. Deze twee woningen zullen weer 
worden samengevoegd. De woning op nummer 107 zal worden herbouwd aan de achterzijde van het 
perceel op de locatie van de oude stallen. 
 

2. Beleid 
 
Gemeentelijke beleid 
 
1. De Haag 105/107 in Gemert 
Voor de locatie aan De Haag 105/107 in Gemert geldt het bestemmingsplan “Buitengebied 1998”. 
De bestemming voor deze locatie is: “Agrarisch bedrijf”. Deze bestemming is ten behoeve van het op 
deze locatie gevestigde pluimveebedrijf. 
 
Ten behoeve van het planologisch, juridisch opheffen van het bedrijf aan De Haag 105-107 dient het 
bestemmingsplan herzien te worden. 
De nieuwe bestemming van deze locatie zal Wonen zijn, volgens het feitelijke toekomstige gebruik ten 
behoeve van twee woningen. Gezien de locatie en het onderliggende beleid voor deze locatie zal de 
locatie opgenomen worden in het bestemmingsplan Woongebied Gemert. 
 
2. De Kampen 12 in Gemert 
Voor de locatie aan De Kampen 12 in Gemert geldt het bestemmingsplan “Gemert-Bakel Buitengebied 
2010”. De bestemming voor deze locatie is: “Agrarisch- Agrarisch bedrijf” met de functieaanduiding 
“intensieve veehouderij”. 
Tevens is de locatie gelegen in het verwevingsgebied. 
 
Ten behoeve van de verplaatsing dient er een vijfde vleeskuikenstal gebouwd te worden. Hiervoor dient 
het bouwblok betreft de vorm aangepast te worden. 
Op dit moment is het bestemmingsvlak 1,6 ha groot. 
Na aanpassing van de vorm van het bestemmingsvlak zal deze een grootte hebben van 1,5 ha. 
Binnen deze 1,5 hectare wordt minimaal 1500 m2 groen gerealiseerd volgens bijbehorend 
beplantingsplan. Inclusief de beplanting buiten het bouwblok wordt er minimaal 3000 m2 groen 
gerealiseerd.  
 
Voor de aanpassing van de vorm van het bouwblok dient er een wijzigingsprocedure ex. artikel 3.6 eerste 
lid onder a gevoerd te worden. 
Het bestemmingsplan biedt in artikel 31.1. de mogelijkheid om de vorm van het bouwblok aan te passen 
onder de volgende voorwaarden: 

a. er is een concreet bouwplan 
b. een inrichtingsplan wijst uit dat de vormverandering past binnen de uitgangspunten van het 

beeldkwaliteitplan en is daarmee ruimtelijk aanvaardbaar. 
 
 
 
 
 



Provinciaal beleid 
 
1. De Haag 105-107 in Gemert 
Op 23 april 2010 heeft Provinciale Staten de Verordening Ruimte fase 1 vastgesteld welke op 1 juni 2010 
in werking is getreden. 
De Haag 105-107 is volgens de Verordening Ruimte fase 1 van de provincie gelegen in het Bestaand 
Stedelijk gebied. 
Volgens de verordening is het bestaand stedelijk gebied bedoeld voor stedelijke ontwikkeling.  
Het toekennen van de bestemming Wonen aan deze locatie ten behoeve van de samengevoegde woning 
105 en ten behoeve van de herbouw van de woning aan de Haag 107, past binnen het provinciale beleid. 
 
2. De Kampen 12 in Gemert 
Volgens de Verordening Ruimte fase 1 is De Kampen 12 gelegen in de landelijke regio gelegen in het 
verwevingsgebied. 
De regels vanuit de Verordening geldend voor de plannen aan De Kampen 12 zijn: 

a. Binnen gebouwen mag ten hoogste één bouwlaag gebruikt worden voor het houden van dieren. 
b. Uitbreiding van bouwblokken is toegestaan tot ten hoogste 1,5 hectare op een duurzame locatie. 
c. Ingeval van uitbreiding dient ten minste 10% van het bouwblok worden aangewend voor een 

goede landschappelijke inpassing. 
 
Verder in deze onderbouwing blijkt dat het plan voldoet aan de Verordening. 



 

3. Projectbeschrijving De Haag 105-107 
 

1. Bestaande situatie 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

       

        
 

  
 
 
 
 
 
 



2. Stedenbouwkundig advies 
De Haag is getrapt opgebouwd: 

• 1e bouwlijn bestaande uit woonhuizen en voormalige boerderijen 
• 2de bouwlijn: schuren en stallen 
• 3de bouwlijn: kleinschalige bouwsels, schuurtjes, afhangen, overkappingen. 

 
Op basis daarvan is de conclusie dat het woonhuis in de tweede bouwlijn een schuurachtige uitstraling 
moet krijgen. De materialisering is natuurlijk zoals potdekseldelen en baksteen en gedekte kleuren.  

 

 



 
3. Bouwplan 

 



4. Projectbeschrijving De Kampen 12  
 
1. Bouwplan 

  
 

 



2. Erfinrichtingsplan 

 

 



 
 
 



4. Watertoets 

 



 



 



 



 



 



 



5. Milieu 

 
 

 
 



 



 



 
 

 



 
 

 
 



6. Duurzaamheidstoets 
 

1. Inleiding 
1.1. Duurzame locatie 
 
In dit onderzoek wordt onderzocht of de locatie gelegen aan het De Kampen 12 te Gemert als een 
zogenaamde duurzame locatie intensieve veehouderij aangemerkt kan worden. 
De kwalificatie duurzame locatie is van belang bij vergroting van een intensief agrarisch bouwblok in een 
verwevingsgebied. In verwevingsgebieden kunnen bouwblokken vergroot worden tot maximaal 1,5 ha, 
voor zover nodig, gezien de beoogde bedrijfsomvang en – opzet. Een duurzame locatie wordt in het 
reconstructieplan “ De Peel” als volgt gedefinieerd: Een bestaand agrarisch bouwblok met een zodanige 
ligging dat het zowel vanuit milieuoogpunt (ammoniak, stank en dergelijke) als vanuit ruimtelijk oogpunt 
(natuur, landschap en dergelijke) verantwoord is om het te laten groeien tot een bouwblok van maximaal 
1,5 hectaren voor een intensieve veehouderij.  
 
Hierbij dient opgemerkt te worden dat het huidige bouwblok reeds een omvang heeft van 1,6 hectare. Na 
verandering van de vorm van het bestemmingsvlak zal deze een grootte hebben van 1,5 hectare. Er is 
dus geen sprake van een uitbreiding van het bouwblok en zou de duurzaamheidstoets niet uitvoerig 
uitgevoerd hoeven te worden. Gezien de vooroverleg reactie van de provincie(zie hoofdstuk 6) is er toch 
voor gekozen deze toets uit te voeren. 
 

1.2. Bedrijfsopzet 
 
De huidige locatie bevat momenteel een pluimveehouderij. Ten behoeve van de verplaatsing van het 
bedrijf aan De Haag wordt de bebouwing vergroot aan De Kampen. 
 

1.2. Beoordeling 
 
In de Handleiding duurzame locatie en duurzame projectlocaties voor de intensieve veehouderij (2003) 
provincie Noord-Brabant is een toetsingskader opgenomen voor de beoordeling van duurzame locaties en 
duurzame projectlocaties voor de intensieve veehouderij. Het toetsingskader voor duurzame locaties 
wordt gevolgd bij de verdere beoordeling van de locatie De Kampen 12 te Gemert. Toetsing voor 
duurzame projectlocatie is niet aan de orde omdat het hier een bestaand agrarisch bouwblok betreft.  
 

2. Beleidskader 
2.1. Duurzaamheid 
 
Ten aanzien van duurzame ontwikkeling van de intensieve veehouderij spelen criteria met betrekking tot 
locatie, productiewijze en gebiedsniveau een rol. Voor de locatiecriteria geven ruimtelijke ordening-, 
water-, natuur-, landschaps- en milieubeleid kaders voor waar en onder welke voorwaarden ontwikkeling 
van intensieve veehouderij mogelijk is. Deze randvoorwaarden zijn beoordeeld. Op (regionaal) 
gebiedsniveau moet er een balans zijn tussen gebieden waar gestreefd wordt naar uitplaatsing en 
gebieden waar ruimte is voor ontwikkeling van bedrijven die elders geen ontwikkelingsmogelijkheden 
(meer) hebben. Zo is vastgesteld dat groei in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden gekoppeld 
moet zijn aan een meer dan evenredige krimp in de extensiveringsgebieden en dat er geen uitplaatsing 
zonder inplaatsing zal plaatsvinden. 
 
 

 
 
 



2.2. Planologisch kader Verordening Ruimte Fase 2 
De Interim structuurvisie verdeelt het landelijk gebied in de Groene en Agrarische Hoofdstructuur (GHS en 
AHS). Beide zijn weer onderverdeeld in twee hoofdzones, namelijk GHS-natuur, GHS-landbouw, AHS-
landschap en AHS-landbouw. Deze indeling is verder onderverdeeld in subzones. De mogelijkheden voor 
duurzame locaties verschillen per subzone. In tabel 1 zijn de mogelijkheden aangegeven. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
2.3. Revitalisering landelijk gebied 
 
Duurzame locaties voor de intensieve veehouderij zijn uitsluitend mogelijk in de landbouwontwikkelings- 
en verwevingsgebieden. Locaties in extensiveringsgebieden kunnen dus niet duurzaam zijn. In 
verwevingsgebieden kunnen de bestaande agrarische locaties duurzame locaties zijn, mits de 
omgevingskwaliteiten in brede zin (natuur, landschap, water, milieu, e.d.) dat toelaten. De insteek in 
verwevingsgebieden betreft een “ja mits”- en tegelijkertijd een maatwerk-benadering. 
 

3. Beoordelingskader 
 
3.1. Omvang bedrijf 
 
Een locatie kan alleen duurzaam zijn als het bedrijf een voldoende omvang heeft, zodat ook van 
economische duurzaamheid gesproken kan worden. Ontwikkeling naar een bedrijf van de toekomst kan 
als minimumvariant worden gezien waaraan een duurzame locatie zal moeten voldoen. Algemene normen 
voor de grootte van bedrijven kunnen hierbij niet gegeven worden. Dit is sterk afhankelijk van 
ontwikkelingen in de markt en maatschappij, bedrijfsspecifieke situaties en strategie van de ondernemer. 
 
 
 
 



 

3.2. Beoordeling duurzame locaties 
 
Niet alle duurzame locaties zullen geschikt zijn voor bouwblokken tot maximaal 1,5 ha, maar kunnen toch 
voldoende ontwikkelingsruimte bieden voor een duurzame economische ontwikkeling voor de komende 
10-15 jaar. Het begrip duurzame locatie moet als een bepaalde manier van toetsen van concrete 
initiatieven gezien worden. Voor zover de Interim Structuurvisiezonering duurzame locaties mogelijk 
maakt (paragraaf 2.2) wordt in hoofdstuk 4 van dit onderzoek middels een beoordelingstabel aangegeven 
met welke randvoorwaarden rekening gehouden dient te worden bij de beoordeling van dergelijke 
locaties. De randvoorwaarden zijn afkomstig uit het rijks- en provinciaal beleid. 
Voor een aantal thema’s geldt dat als een locatie hier negatief op scoort er geen sprake kan zijn van een 
duurzame locaties. Voor de meeste thema’s geldt echter dat ontwikkeling mogelijk is mits wordt voldaan 
aan een aantal voorwaarden. Indien sprake is van een stapeling van waarden zullen de mogelijkheden 
voor duurzame locaties geringer zijn. 



4. Beoordelingstabel duurzame locaties 
 
Onderstaande luchtfoto’s geven een beeld van de ligging van het bedrijf. 
 

            
 

 



4.1. Randvoorwaarden vanuit de Interim Structuurvisiezonering 

 
 

4.2. Overige randvoorwaarden 
 
Naast de specifieke randvoorwaarden per subzone uit het streekplan kunnen er randvoorwaarden van 
natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische water- en bodemhuishoudkundige of milieuhygiënische 
aard aanwezig zijn. Hierna zijn de van toepassing zijnde thema’s uitgewerkt. 
 
4.2.1. stankgevoelige objecten  

 
 
 
 



 

 
 
4.2.2. Voor verzuring gevoelige gebieden 

 
 



 
 

 



 
 

4.2.3. Ecologische verbindingszones 
 

 

 



 
4.2.4. Cultuurhistorisch waardevolle gebieden  
 

 

 
4.2.5. Openheid  

 



4.2.6. Archeologische waarden  
 

 
Gemeentelijke archeologische waarden kaart 
 
 

 
 



 
 
4.2.7. Aardkundig waardevolle gebieden 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



4.2.8 Grondwaterbeschermingsgebieden  

 

 
 
 
4.2.9. Regionale waterberging  
 

 
 
Figuur 29: regionale waterberging 



 

 
 
4.2.10. Ruimte voor de rivier  
 

 
 
4.2.11. Beperken van directe hinder 
 
 

 
 



4.2.12. Reconstructiezonering 

 

 
 
 
4.2.13. (Toekomstige) ruimtelijke ontwikkelingen 
 

 
 
 
 
 



5. Conclusie 
 
In dit onderzoek is de locatie De Kampen 12 te Gemert onderzocht op duurzaamheid. 
 
Hiertoe zijn de in hoofdstuk 4 genoemde thema’s beoordeeld. 
 
De locatie bevindt zich in een verwevingsgebied waarop AHS-Landbouw van toepassing 
is. De locatie valt binnen de reconstructiezonering in het gebied “De Peel”. 
 
Voorts kan geconcludeerd worden op basis van de voorgaande informatie dat de locatie De Kampen 12 te 
Gemert een duurzame locatie is. 
 
Daarbij dient tevens opgemerkt te worden dat het een bestaande intensieve veehouderij betreft welke niet 
uitbreidt, maar enkel de vorm wordt veranderd van het bouwblok. 
Hierdoor wordt het bouwblok, ter voldoening aan de nieuwe Verordening ruimte fase 1, verkleind van 1,6 
hectare naar 1,5 hectare. 
 
Een duurzaamheidstoets is daarom wellicht ten overvloede. 
 

 
 



6. Vooroverleg 
 
De plannen voor verplaatsing van het pluimveebedrijf zijn in het kader van vooroverleg artikel 3.1.1 Bro 
voorgelegd aan de Provincie. 
 
Op 19 mei 2010 is er een reactie van de provincie ontvangen: 
“Onderhavig vleeskuikenbedrijf verplaatst vanuit een extensiveringsgebied-overig naar het 
verwevingsgebied. De omvang van het nieuwe bouwblok bedraagt blijkens uw informatie minder dan 1,5 
hectaren. De VR1 bevat regels voor hervestiging van een intensieve veehouderij. Ten aanzien hiervan 
constateren wij dat het plan geen gegevens bevat over de duurzaamheid van de locatie alsook de 
bouwwijze van de nieuwe vleeskuikenstal. 
Voorsts blijkt ons dat het deel waar de vorm van het bouwblok is gewijzigd, onjuist is bestemd nu dit deel 
in voorliggend wijzigingsplan niet is bestemd tot een gebiedsbestemming; er blijft dus de bestemming 
‘Agrarisch bedrijf’ op rusten. Tevens regelt voorliggend plan niet de juridische, planologische en feitelijke 
opheffing van de locatie die wordt verlaten aan De Haag 105 te Gemert. 
Tot slot bestaat, mede op grond van het ontwerp-besluit, onduidelijkheid of er al dan niet sprak is van een 
vergroting van het nieuwe agrarische bouwblok.” 
 
Gereageerd is op deze reactie door in de onderbouwing een duurzaamheidstoets op te nemen, de 
gedeelten van het oude bouwblok dat vervalt de bestemming Agrarisch toe te kennen en te vermelden dat 
de bestemming aan De Haag 105 herzien zal worden middels een herzieningsprocedure welke in oktober 
2010 van start zal gaan. 



7. Financiële haalbaarheid 
 
Om deze verplaatsing mogelijk te maken vanuit financieel oogpunt wordt een uitkering gedaan vanuit het 
gemeentelijke BIOfonds. Met deze uitkering is het mogelijk om het bedrijf aan De Haag op te heffen en 
een nieuwe vijfde stal te realiseren aan De Kampen. 
 

8. Conclusie 
 
De verplaatsing van het pluimveebedrijf aan De Haag naar De Kampen is met het oog op de doelstelling 
van de reconstructie een wenselijke ontwikkeling. 
Omdat de plannen verder voldoen aan het gemeentelijk en provinciaal beleid, kan geconcludeerd worden 
dat deze plannen verder doorgang kunnen vinden. 
Uit integrale toetsing van het plan is gebleken dat er geen verdere bezwaren zijn op het plan. De 
conclusie kan derhalve zijn, om het bestemmingsplan te wijzigen dan wel te herzien ten behoeve van dit 
plan. 

 
 


