
  

Verkaveling De Bloemerd 32, Gemert 

28 april 2023 



Locatie 

    



ur & onderzoek - H 

  

kadastrale gegevens 

Kadastrale gemeente: 

Sectie: 

Kadastraal numm 

Oppervlaktes: 

Gemert 

N 

2252, 2253 

N2252: 915 m? 

N2253: 3.120 m? 

Totaal: 4.035 m? 

De Bloemerd 32, Gemert   (geanonimiseerd)



Bestemmingsplan 

IIIIIIIIIIIIIIIIIITDSSNd  Enkelbestemming: wonen 
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bS8000 sss Waarde: archeologie 5 

Gebied met een middelhoge archeologische 

verwachting. Onderzoekplichtig bij 

bodemingrepen groter dan 2.500m?en dieper 

dan 40cm -maaiveld 
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Kenmerken van de buurt 

De Bloemerd / De Ark 

Schaal 1:500 
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Kenmerken: 

© Hagen: hoge hagen ter afscherming achtertuin 

O Open grasveld 

-- Doorgangen 

@ pchtertuinen aan straatzijde 

afgeschermd met een hoge haag 

@ Akkers in het buitengebied 

) 
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De Bloemerd 32, Gemert 

(geanonimiseerd)



Groene karakter van de buurt 

  
   

  
(geanonimiseerd)

Denkkamer architectuur & onderzoek - Kerkstraat 2a, De Bloemerd 32, Gemert 



Het perceel 

De Bloemerd 32 
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Kenmerken woonhuis: 

- Voorzijde: formeel en groots aangezet 

- Binnenzijde: verblijven in groene rustige omgeving 

  

  
Kenmerken perceel: 

Bebouwing terugliggend 

Privé tuin: afschermd dmv hagen 

Introvert karakter 

Gelaagdheid in hagen voor privacy: geen inkijk 

Twee posities parkeren in ‘voortuin” 

Volwassen bomen aanwezig 

    
Kenmerken aanzicht: 

Dak zichtbaar 

Gelaagdheid in groen 

Boomtoppen als groen wolk 

Haag voor privacy 

Inrit openingen in de haag 

Denkkamerarchiteetuwr & onderzoek - Kerkstraat 2 S4ZIKK Gemert - — e Bloemerd 32 Gemert (geanonimiseerd)



Quickscan bomen 

Uitgevoerd door Pius Floris 
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Denkkamerarchitectur & onderzoek - Kerksraat29, S42IKX Gemert — (geanonimiseerd)
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Tuin 

  
1. Tulpenboom 2. Groene beuk 

  
4. Watercupres 5. Rode beuk 11. Krimlinde 

6. Tamme Kastanje 12. Groene beuk 

Denkkamerarchitectur & onderzoek - Kerksraat29, S42IKX Gemert — e Bloemers 32,Gemert (geanonimiseerd)



Vijver 

  
Hoogtekaart Vijver aanwezig op het perceel is 

geen natuurlijke vijver, maar voorzien 

van folie. Hoogte van de vijver 

correspondeerd dan ook niet met de 

grondwaterstand. 

(geanonimiseerd)



Grondwaterstand 

Put met onderzoeksgegevens DINO B … Gordstrsied Grondwaterstanden 

Identificatie B51F1738 Identificatie: B51F1738 

DT Behoor e oen uster Identifiatie buis: B51F1738-001 

Conranaten: 175121,396720(RD) coorinaten: _ 175121, 396720 (RD) 
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Maaiveld: 14,39m t.0.v. NAP Datum 

GHG: 13,75 m 

CM-MV: 0,64 m 

Denkkamer architectuur & onderzoek - Kerkstraat 2a, 5421KX Gemert - De Bloemerd 32, Gemert 

(geanonimiseerd)



Verkaveling 

    



Ontwikkeling 
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Huidige verkaveling 

  

woonhuis met perceel van 4.035 m? 

Diverse bomen 

Vijver 

Denkkamerarchitectur & onderzoek - Kerksraat29, S42IKX Gemert — (geanonimiseerd)
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e Steners 
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Toekomstige verkaveling 

bestaande woonhuis met verkleind perceel van 2.169 m? 

drie nieuwe percelen met vrijstaande bebouwing 

Diverse bomen 

De Bloemerd 32, Gemert 



Ruimtelijke benadering 

  

        

    

          

A. roene aanzicht vanuit de buurt B. introvert karakter gelegen C. Ontsluiting aan De Ark. 

behouden door middel van achter de hagenstructuur. 

behoud van diverse bomen en 

handhaven hagenstructuur op 

de perceelsgrens. 
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D. Maat en schaat met geringe E. Duurzaam en F. Bebouwing met een eigentijds 

goothoge aanslutend op de toekomstbestendige woningen. karakter. 

kleinschaligheid in de omgeving 

enameracitecuu & onderzok- Krktraa a S2IKK Gemert — De Soemerd2,Oemert (geanonimiseerd)



Situatietekening 

Schaal 1:500 
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Denkkamer architectuur & onderzoek - KerkstraatZa, S2IKX Gemert — (geanonimiseerd)
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Footprint 

260 m? 

108 m? 

108 m? 

108 m? 

Perceel 

2.173 m? 

565 m? 

616 m? 

719 m? 

De Bloemerd 32, Gemert 



Bestemmingsplan specificaties 

Schaal 1:500 
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endame architetur & onderzoek - Kerstaa Za, S21KX Gemert — (geanonimiseerd)

Perceel: 

* 2 pp op eigen terrein 

* Handhaven bomen opgenomen in groennorm 

* Handhaven bestaande hagen op perceelsgrens enkel 

onderbroken t.b.v. inrit 

+ Hagen als erfscheiding tussen percelen 

+ Carport voor de voorgevellijn toegestaan 

  

Hoofdgebouw: 

* Goothoogte: 3,5 m 

+ Nokthoogte: 8,0 m 

Bijgebouwen: 

+ Goot, nokhoogte: 3,0 m 

*  Bomen en hagen dienen gewaarborgd te worden 

De Bloemerd 32, Gemert 



Groennorm 
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Nieuwe wooneenheden 3 

Te slopen wooneenheden 0 - 

Totaal woningen 3 

Totaal groen benodigd 225 m? 

m? groen opgenomen in plan: 

Hagen (2,2m hoog) 157m2 _+ 

Totaal groen opgenomen 157 m2 

Bomen opgenomen in plan: 

2e orde boom (behoud) 2 €8.500 

2e orde boom (nieuw] 1 € 4.250 + 

Totaal bedrag in mindering € 12.750 

Resterend m? Waarde 

Groen benodigd 68 m? €12.719 

Bomen in mindering € 12.750 - 

Totaal afkoop groenfonds -€31 

*Groennorm gemeente Gemert-Bakel: 

Groen 75 m2/wooneenheid 

Tegenwaarde €14.000 /75m2 

€187 /m2 

Te orde boom* €7.000  /boom aftrekbaar 

2e orde boom** €4250 _ /boom aftrekbaar 

* groeiplaats min 100 m? min 3,5 breed 

* groeiplaats min 50 m? min 2,5 m breed 

De Bloemerd 32, Gemert 

(geanonimiseerd)
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