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Yoorontwerp-omgevingsvergunning ‘Den Heikop 5, Elsendorp’

Geacht college,

In het kader van het W’EHE-liil’. vonrcwerleg heeft u ons om een reactie gevmugd

op de voorontwerp-omgevingsvergunning ‘Den Heikop 5, Elsendorp’.

In onze reactie gaan wij alleen in op onderwe rpen die op basis van het

pra'\-'incincll ruimfe|ii|c beleid relevant zijn.

Planbeschrijving

De vooronhwerp-omgevingsvergunning ziet op reu|isering van p-urlceerphuls:en
bii een hunspc»rl'bedriif in de kem Elsendorp. De locatie hiervan |i-_gr op grond
van de Verordening ruimte Moord-Brabant in de structuur Gemengd landelijk
gebied ferv-'ii| de vigerende bedriifabesfemming behoort fot Bestaand sredehik

gehied.

Previnciaal kelsidskadsr

Het provinciaal rvimtelijk beleid is vasigelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke
Ordening. De fe beschermen provinciaal ruimtelijke belangen zijn vertaald in de
Werordening ruimte Moord-Brabont zoals deze luidt per 15 juli 2017 (hiema
aangehaald als Vr]. In enze reactie baseren wij ons op deze documenten die

zijn te raadplegen via www. brabant.nl > onderwerpen > ruimte.



Dratum

Inheudslijks standpunt 28 februari 2018
D'e vooronhwerp-omgevingsvergunning is op €én onderdeel nog niet in lijn met Ons kenmerk
de Vr. In deze vooroverlegreactie gaan wij hierender daarop in. C2221432/4323154

Algemene regels

De ¥r kent als één van de hoofduitgangspunten voor ontwikkelingen buiten
bestaand stedelijk gebied, het principe van kwaliteitsverbetering van het
landschap (ortikel 3.2 Vr]. Over kwaliteitsverbetering van het landschop bepaalt
de Vr daf wanneer sen ruimtelijke ontwikkeling leidt tof nieuw ruimtebeslag, er
feitelijk, juridisch en financieel wordt zekergesteld daot deze onfwikkeling leidt tot
een ruimtelijke kwaliteitsverbetering. Deze zorgplicht geldt voor iedere ruimtelijke
ontwikkeling binnen de aanduiding gemengd landelijk gebied en groenblauvwe

mantel.

. Zekersle"ing rEn:||isering en insh::ndhnuding |und5c|‘|uppeliike inpassing

U gEEH aan dat zowel via een overesenkomst met de initiatiefnemer als door
opname van voorschriften in de WABO-vergunning (in relatie tot gebruik),
zekershe”ing p|nu|5vindf. Dit leidt anzerziids nief tot opmerkingen. De concept

WABG-vergunning zien wi] te zijner Hid groag tegemoet.

* Hoogte inspanningsverplichfing

Ter bepaling van de investeringsverplichting gaat v uit van een niet-agrarisch
bedrijf waarvoor de gemeentelijke handreiking een woarde van €62 50 per m?
hanteert. Dit be—drﬂg heeft in eerder p|unnen niet tof op merkingen Dnzerziids
geleid. Voor deze sitvafie gaat u evenwel vit van een waarde van £135,- per m?
omdat er apruke is van enkel Erf'verhclrding en geen bebnuwing. Wij achten een
dergelijke bestemmingswaarde te loag omdat niet slechis sprake is van louter
een erfverharding sec maar van een beadrijfsmatige voorziening ten behoeve van
een nietagrarische functie in het buitengebied. Wij adviseren om van een
substantieel hogere bestfemmingswaarde vit te goan die zich conformeert aan
waarden woartegen wij in eerdere plannen/projecten geen reactie dan wel
zienswijzen naar voren hebben gebracht.

Het hogere bedrag dat beschikboar komt voor kwaliteitsverbetering van het
landschap kan worden besteed oan vitbreiding wan de landschappelijke
inpassing of als sterting in het gemeentelijk ‘greenfonds’.

Datum
Conclusie 28 februar 2018
Wij verzoeken u om een nicuwe berelcening op te stellen ten canzien van de ©ns kenmerk
hoogte van de inspanningsverplichting voor de ruimtelijke kwaliteitsverbetering C2221432/4323154

en de vitkomst daarvan, met inac hfneming van bovenstaande overwegingen, in
het project te verwerken. Mocht onze reactie {:unleiding geven tot vragen of

opmerkingen dan zijn wij graag bereid tot nader cwer|eg.

Beleidsveld Ruimte,



Hallo,

De aangepaste berekening heb ik intern besproken, onder meer met senior-

buitengebiedplanoloog. Wij komen tot de volgende overwegingen:

- het gehanteerde bedrag van €25,-- per m2 achten wij als (uiterste) ondergrens aanvaardbaar,
mits- zoals je al aangeeft - wordt geborgd dat bebouwing op de gronden van het parkeerterrein is
uitgesloten;

- het landschappelijk inpassingsplan is aangepast 0.b.v. de nieuwe berekening. Dit komt tot uiting
door aanleg van een Wadi, extra bomen als laanbeplanting en meer bomen in het bosplantsoen.
Wel valt ons op dat door de aanleg van de Wadi, het totale bosplantsoen kleiner wordt maar er
ondanks dat, meer beplanting (qua aantallen stuks) zal komen dan in het voorontwerp; dit vereist
wel een nadere verantwoording/uitleg..

Hopelijk kun je hiermee uit de voeten.

Met vriendelijke groeten,
Beleidsveld Ruimte | Afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling Zuid-Oost



