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Gc¡chtr hüarlmrwouw,

ln de bovanvermcld¡ procodura i¡ ocn uit¡Oraak gpdaln. Ean rfrch¡ift vln dc¡¡ uit¡prrek
trcft u hicrbij ran,

Dr bcfiandcling vrn de ¡¡rk i¡ darnngc nog nict búindlgrd" ln d¡ uit¡gnrk kunt u lc¡on
wrlkc opdræhû dc Afdcllng lrccft v¡rrttlkt.

Da vardarç bchr:daling æl wordçn voortgrztt ondrr h¡t ¡¡¡lrx¡mmçr:2O16Q224612,

Vocr ¡oycr dr opdrecht mrt tich brongt drt rr e¡n nisuw IMRO-büt od grupload moct
wordcn, kunl u grb,ruik r¡rftan vul d¡ grbruikcrrnttm olr h,ct ¡vrclrtwoord dtt u ccrdw
hcÞt ørtvrngm.

Arngeeicn dit b€richt gceutomrtlr¡rd i¡ angtmrtkt. i¡ dit nht ondsfiEksr¡d.

Hoogachtmd,
d¡ griffirr

De grlflla ie op 25 en 26 mei grdotcn.

;Ì', ',¡ 'l,i .1-,
&¡*ftrt l¡Íll1 - ¡lmt Eå alil ll¡¡$ -T r,?t| l¿á {{:á . f {J?ll Jó* !.1 {lll - ¡'¡r*,"r¿¡dv.r¡r¡t¿rs.âl
tli.¡ rrrrr¡rrde*ic drd¡mm e¡ ård ¡llrr¡*r r¡¡ d¡¡r brid rwrn¿.|¡lcn
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Proco*verloos

8ij bcaluit van 28 januari 2Oi6 heeft de raad hel bastammingcplan
-Gemert-Bakcl Stcdelifkc Acbicdan, ohsber 2A1á' vtttgtsteld.

Trgrn dit br¡h¡i¡ hæll r btrocp ingcrtrld,

ge raad hceft ecn verweerschrift ingedicad.

D¡artoe in dc gelcaanheid ge*teld hee{t bahearrnaatechsppii
8"V" æn rchrlftcliita ¡¡itccnntting gügtvtn.

r de rard hebben nadcru ¡tukkan ir¡gcdicnd.

De Afdeling heaft de :ask ter:itling behandeld oo 2A ianuari 2017. w¡¡r
båjgoctoon door mr. roohtabiiotondvcdsncr

ta'a-Hcnoganbosch, cn dt reed vcrtcgrnwoordigd door
rn :ijn vcr*chanrn.
Vcrd¡r i¡ tsr ¡Íttins bchccrmmtccheppii -J, vonrgcnwoordlgd
daor ir t, gËhoord.

Euitcn bc¿warcn v.n pårtii.n rlin ter zitling nog *ulkçn ln hat geding
gcbracht.

Overwegingen

laleìdål,g

t. Hs¡ plan voor¡ist aan de Sportlagn 2'4 te Gemert in do bouw vsn
r¡r¡imarl 11 woningrn. ln da huidiga aituatb sttat b¡nnËn hct dangpbied
ecn lenggcvdboardcrij. Valgona de pl¡ntoclichting ¡¡! g¡nclrt wordan ds
brctrando bocrdcdi t. rânovtrrn rn h*rin viif woningcn tr reeliærtn, lndion
¿ich orn¡t¿ndigheden voordoen die bchoud van de boerdeiij nict mogdiJk
rnoks*, rd da boerdorij gesloogt sn herbouwd wo¡den. Aan de wæt:¡itt vân
het oarcasl wordcn ¿e¡ nicuwt woningen ggbouwd.

l" HÍj eialr aan
vcrmindcrlng van privacy, uitricht en lichtinval tc ¡ullcn ond¡rvindan ttn
grvolge van de voor¡icnc woningon. CIok *tah hii door da totntmt v¡n d*
howeElheid verhard opgcrvlak cn door cen rnogcliikc vcrhoging vtn h€t pc¡l

in hqt plangetiad wgtcrovçrla¡t t¡ lr¡llsn ondervinden. Voort¡ beroogt Vrn
dcn Akkcr dat onvoHoeodc gracn u¡l wordcn aangalagd om ÎG vsldoen ran
hrt gcmccntrliJk¡ bdeil, Oûl rt.n hil det hct pl¡n nicr uirsluit dal worút
bcgonncn rnat do tloop cn dc bouw v¡n de niouwt woningcn, :ondrr d¡t
ondrrroak ir godarn naer dc eanwæþr flsru cn f¡un¡.

7 Ðo Aldeling ¡al hicrondü ptr ondtrwarp dc bcrcoprgrondcn ven
be¡preken. De relavanta bcpalingen uit de Flors- en launawct

{hisrnE: Ffw} en het bestsmmingcplsn :iin va¡meH in de biilage bii dera
uit¡prgsk"
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Wdlemvailast

3. vç€rt cðn d¡t rseds in da ba¡taandc siturtic
waterov¡rlt8t brcl.¡t. gcla o9 de hoga grondwrtort¡nden cn afwatcring.
Ecn toanama y¡n d: vcrtrarding ¡al volgs¡rc hem tot scn toenlma van de
ovorla¡l leidsn. Voon¡ wijct hii æop dar het plan nigt aan verhogíng van het
peil in de weg ¡tãat. Wanncnr de grondcn v¡n h¡t p{angcbid worden
opgahoogd zal w¡teroverlast ont¡trÊn op dr omliggrndc, leg* gclegan
grondcn. ¡ldug ' tl¡i stolt dat dt dafinitic van pcil drrhelvr
onrorgvuldig ia.
Voonr brtcogt dat volgcnr dc planloc{icfrting ccn
watarbarging noodzakalfk i:. m¡¡r dat dc planrugclc gæn vcrplictrting
bevanen voor initi¡tielnrmer om dezt 

'tn 
tr bggcn,

3.1. Dr raad bctooct d¡t ¡rtlkcl 11,. lld tl-1, ondard. ven de ¡rlrnrag*l*
de voorw¡ardo bsv¡t d¡t bouwglrnn.n dl¡ncn t¡ vo{dotn e.n !.n door de
g€ma.nts goadgckaurde wåttrtoot¡, Vardar ctclt dc raad d¡t mct
in¡chm¡ming van da gerdviaacrds wõt¡rvoonicningcn dc tocnaml van dc
vcrherdlag grûn orlavonradig ncgatiove invlocd op de gror¡dwatcrütrnd r¡l
hebbrn. W¡t bctcft ccn mognliika verhoging van her pailm¡rkt dc raad op
dat het plangabied dient ¡an ts ¡luitan blj de eanwcrigc boarduii cn
bestaande we$en*1rucüJur, ¡od¡t ni¡t krn wordcn ovcrgrg.rn tot arn
onavenradige verhoging van hot pcil"

3"2. Eliikenr de waterparlgrllf, ¡lr bcdocld in ¡rrlkcl 3.1.6, ccrstr lid.
ondu b, van her Ba¡luit ru¡mtrl¡ika ord€ning dirncn nicuwa
bestammingrplrnnan volgcna hst ganreentolijk beleid ts voldocn æn hrt
principc vrn l{ydrologic€h lúft¡tr.¡l ontwik}slcn, wearbii de hydrologiæhc
riturtic minlm¡¡l gclijk moet Hijvrn ¡¡n dc oorepronkclijkr rituaia. ln de
rvrl€rpersf,ragf wordt uitgcgaån van ran tocnamr v¡n hrt vrdterd oppsnrlak
van ¡150 mt a¡n drkopparvlak cn circr 15O rnz Î¡rrclnv¡rherding venwege de
eanbg ven 10 garkoerplaotran. Volgent dr rr¡d ¡al da lcitdlikt lornarna van
dc wrharding vccl bsp¡rllqr ziin, undat bii da bep¡firif vrn da tocname v¡n
de v¡rharding in dr wrtrrp.r.grrel gcan rukcning ie gchouden met ûen
inmiddels gcrlooptc loodc cn hcr verdwdnrn vrn vcilrarding rondom de oudc
lood¡,
Alr hergebn¡ik en inliltratic nict mogelijk ¡{n. k¡n wordcn gckozen voor
buging 'ren wrtrr. Bij ecn to€nårna van ð@ m2 bcdraaç dr maatgavcnda
bcrging volgene h€t gem€€ntclifhe bcleid 2â,7 *3, Þlct hcmclwet*
efkomsrþ vrn dc dakcn :el volgtnr de plantorlict*ing tr{i voorkcur ur
plmtsc rrordcn goborgcn door bijvoorbccld hx pleataan ven ean regcnton of
grindkoffera ondar do cgcngfp. Alr ehcrnrtbvc oplorring ¿ou ook gedachl
kunnen worden tan ê6ri zogcnocmd 'grocn dlk".
Aonge:ian in her plangabicd voldornda n¡imtc arnwc:ig ir, ken ooh worden
gekozan voc¡ de aanleg von 6on ondicpa w¡di.
ila¡r hst oord¡cl van dc Afdcling hacf¡ dc r¡ad ¡ich in redelijkheil op h:t
rFndpunt kunnrn 3tdltn del v¡n ern onavütrcdige toGnÐrnü von verhrrding
rn wrtrrovcdrst dic hrt gcbiad niet krn opvsngûn gpen ¡Fnke ral :iin.
lliet in gerchil i¡ dtt planologiech nirt ia lhgoelorcn dgt dc gronden in hct
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plangcbicd bij dr efwrrklng van het t¡nein rullcn word¡n opgctnogrd. Hrt
cnkrle fcir d¡t dr dcfinitio v¡n het bcgdp pcil niet ¡or¡dcr m.cr ttn opiloging
ven hct tonrin in dc wcA ¡Îæt, rnaakt nict d¡t dr drfinitic d¡¡nn¡r
onzorgvuHig ir. Daarbij ie van bclang drt, ¡oal¡ ds raed nader lçeft
toegelichr dat de hoogne van hat lorrcin dient aan te ¡luiton bd de bertnande
longgavelboerdcrii en de omliggonde wtgsn¡tn¡ctu¡¡r. ¡od¡t v.n €€n
onbegrenada verhoging gean aprake ral :ijn. De rsad hceft ¡ich in radelijkheid
op hrt rterdpunt hunnrn ¡tdlcn dr¡ dc to.gertent vrhogång ven hct pCl
gtrn onâtnvmrdb¡rc wrtcrovcdatt voor dc omgcving tot gavolg ral hcbbcn.
Voor rover - drt dr door de rrad ganocmdc wficrbcr¡inE
niet in hct plcn ir gcwerrborgd wijrt do raad og trlikEl 1 1 . lid 1 1 .1, onds d.
van de planregdc. lngovolge dezc be@ing dienen bouwplannen intogrral ta
worden g€to€tst onder ¡nd*r w¡t bct¡cft wat.ràulshouding" Dit bctckrm,
¿o bcg*alt dc phnragcl, ondcr endarc d¡¡ bouwpl¡¡nn¡n di¡ncn tc voldocn
trn crn door dr g.m.Gnlt gocdgakcurd inrichting¡gl¡n &t ecn door dc
gsmâËntr gocdgakcurda wet¡rloctr" ln de plenrugcl¡ i¡ rchtcr ni¡t
gccpccificcrrd om w¡ll inriclrtingrplan cn wdka wrlartool¡ hct gaat. Voor
rover ia booogd te verwijeen nåar dc waterparagtaaf wiirt dc Afdcling arop
dat dcee vælal clgenrena uitgangspunten so verschilhndo optlæ bcvat. ln
dat gevsl croåert artikcl I l, lid ! !.l, ondsr d, vâlt dc plenngds ecn n¡d¡r
afwegingamom€fit hetgean in strijd is mct hcr limitâticl- iørpcrtticv¡ strlacl
voor omgavir¡gtvtrgunningen voor bouwcn roals noergolegd in artikel 2.tO
v¡n dc Wat algarnenc baprlingGn omgcving*echt.
Gezien hðt vo,r€nstaande i*, a*d€rs dan de rasd betoogt. db aanleg en
insisndhouding van de weteôerging niet in het onderhavige plan ve¡zekerd.
Niat ls gcblckan d¡t dc ernlag rn in¡t¡ndhoudlng van dc wctarbcrging
rndara¡ins publictrrchtrl¡ik ¡s gawarrborgd, noch dst de gtmtGntG hct ¡cll
in rijn mrcht hccft om da w¡tarbarging aan te lcgge* en i* $and tÊ houdåfi,
Gclet hierop is het plan in rov?rc in etriid met ar¡ikel 3.1 ven ds Wet
ruimtelijke ordening,
Het betoog slaagt,

Handbídãng Antwerp Opnbcrc Ruimte

4, V r vo€Ft Ean drt hct plan niat vslds¡t ¡¡n dc
groenoorrn van 100 ml par tc raaliscrcn woning rle opgcnomcn ln dt
Herdleiding Onlwarp Opanbara Ruimta vtn novârnbcr 20O9 lhicrnr: HOORI.
Hij baoogt d¡t rlhtn vrn dit g.rïænt.l¡ikr bcbid krn wordçn rlgrwckcn bii
dusdrnig bijrondcrc omsrandþhêden, dst h¡n worden aTgoweken van ecn
¡crdsr Seetetde en vsor ee¡ ioder gnldende norrn, l'þt rgument dst reed¡
rpnke i¡ van €cn groeñ€ orngeving voñtlt volgcns hcm nist een durdanige
ometandighaid d¡t nirt vagt dirnd¡ ¡a wordcn ga*roudcn een hct bllcid.

4,1. D¡ raad ¡tch ¡ich op hsl standpunt drt dr HOOR ¡lccht¡ ¡en
richtinggcvcnd docurnant i¡. Vrrd¡r ¡t¡lt d¡ rrrd dat hrt uitgrngspunt v.n
lOO m2 opcnbarr groGo pcl woning nial rcaliati¡ch is, ornd¡t h¿t d¡ngpbiad
.!n opporvl¡ktc hccft vtn ongüvtcr 3OOO m¡, Bovandion grenrt hct
plengdúod ¡rn votdocndr pleat*rfi flnÇt opanbaar groen. ¡odat tsn ¡triktc
handhaving ven de norm uit da HOOR volgena óc ¡aú niqt nood¿¡krliik ie.
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4.2. Volgcnr dr HOOR vorrnt dczr ccn lc*lrrad voor d¡
lwaliteit¡borgiog vla de oprnb¡rc ruimt¡ in do gemcenta 6cmcrt-Bakrl. ln
hat lpofd¡uk La:rwiircr vrn dc HûOF J¡mt dst dit document b6*trât uit
randvoorwrardon, aanbevelingen En profielen. Voorts voþft uit de HOOF d¡t
t00 m¡ opcnbaar groÊn per woning dc aþomenG groennorm ic binnen do
gåmcentt. Por wiik dicnt Er¡anwal aan rpeciliake groennorrn t8 wordsn
vartga*trld, w¡erbii rrkaning ral wordcn gchoudan mlt !.nwrzigc ol ta
rc¡lisr¡n comnrar.rrnda om¡t¡ndighcdcn.
Ander¡ d¡n rellicht vcrondcrctdl, brtrdt dc HOOR grcn
balcidrrugel rlr bsdscld in ¡rtikcl 4:84 vrn dr Awù, wôtrvtn d¡ rerd *hcht¡
kan afwijkan wcg€ne bþondere ornrtandighaden dia onsvÊnrs'dig zijn in
verhouding tôt dr mct dc bclddrrcgd ta dicncn doclan.

N¡¡r hat oordccl ven dc Afdcling hc¡ft dc rerd cr in dlt grvrl voor
kunnen kh¿rn om nict tc voor:i¡n ln 11OO m2 lan gro.tìvoozicnlngcn.
Daarbij hcrft dc rrad v¡n bcleng kunncn ¡chtrn dlt hct pltn voor:la ln 6
nicuwc woningcn cn da a:rdaru 5 woningcn tar plaatrc vrn dc bccl¡enda
boardedi zifn voorzien. Vooru hccft de rr¡d dcarbij kunncn betrekkrn d¡t
asn hct plengsbiad .€n grarv€trd. osn rpcelplactr an ¡portyeldon gron:en, dic
zlin voordrn y¡n vacl grorn"
Hct bctoog feelt.

Hagon tn þomut

Þ. Over de planrogclr bctoogr dat ni¡t haldcr i¡
t¿arwoord welka hcgan dianan tc wordcn aangelcgd cn wclkc in rtand dicn¡n
tc word€n geleten. Da¡rna¡t ontbrcs:t een verplichting onn snkele bomea te
pbctcn cn in ¡t¡nd ta houdcn, :o¡l¡ in dc plantocliehting wcl ir opgcnor¡en.
Voorts bcoog dtt oûdu¡dclilk ir ovar w¡lk
arfbcplantin$phn in de plenrege{t wordt gc*prokrn.

6. t. ln dr plantodichting wordt vâf,wtz.n ne¡r d¡ bijlagcn bli dr
toelichting. Het rapport 'Sportlaan 2-4 Gcmert' v¡n Ordito vcrmcldt det dc
lsanstructuur ook op het perceel van da Sportlaan 24 word¡ doorgctrolktn
middolg hef plaateen van drie nieuwc Vleugelnotan, Verder wordt in hct
opport grsprokcn v¡n het eanplantea v.n s6n tweada l¡rotlinde an het
vtrplaatæn urfl årn mrgnolle. Mocht nrpl¡rL¡ing nlct rnogclilk ziin dr*:al
wordsn voo¡zisn in ccn niaurvr boom.
Dc raad ¡chû de planologirchc vcrankaring vrn dc plaaring cn hot bchoud
v¡n de ganoamde bom€o, ¿o¡lr aen magnolioboom, niat noodzakolijk v¡nuit
het oogpunt van rcn gocde ruimtËl¡itr ordaning. Dc Afdcling achr dit
¡trndpunt ni¡t onrcdcHjf" Datulvc harft dc r¡ad md brtr¡kking tot de:c
bor¡¡* ook gaen voorrtrrerdrlijkc vcrpüchring bchocvrn op t ncman in da
planngclc,

Wd acht de raad, roalc ook bliikt uit de not¡ van ¡ion¡wíizen, da
ttn¡cg rn inctandhonlding von hrgan binns* de cantrale gro€n€ ruimte in het
plangnbied noodreleliih. Oç raad ¡rah ¡iqh op hct strndpunt dat hæ plan
deenoc ooh can voorwaardclljkc vcrpllching bcvrt,
Artikel 4, lid 4.1, aanhof an ondcr c. vtn dc planrcgclr bcpaalt dat op da
grondan mct dc besternrn*ng 'Grotn' an dt randuiding 'rpacifirkt vorm vân
groen - higen', hagac aangolcgd cn in ¡tar¡d gnhoudcn disrufi ta wordcn,
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Da¡c ngd, wât dått ook v¡n zij, Þcvat gGGn zog€noemdc voorwaardelijkc
verpllchring"
lngcvolgc rrt¡kcl I 1 , l¡d 1 1.1 , ondor g, aanhef en il¡b 1, alcmade srtihel 1 2.
l¡d 12. t, onder e. aonhef en esb 1, vin de planregcl¡ dianen da
groenvoor:ieningen binoen lwea jarr na hEt onharrorpcliik wordrn Yan eËn

verleende orngavingsvergunning conform ecn door dc g*mcantc vrstgcrtcH
inrichtingrphn tr ziin opgcdcht en ln ¡t¡nd tt wordcn gohordao" lngavolge
lld 12.2, ondcr c, vrn dr planregrl¡ wordt ondor ctriidig g¡cbruik mtt dG

bcetamming vffstå¡n hst nicr binncn lweo iarr na hct onñenocpcliik worden
vsn hrt bç¡tcrnmingrplan" een door da gameanlarsad goedgeheurd

crfbeplantingaplan, :oclc ovcra.ngchorncn bd antariaura ovcrsr¡nkomst rfllt
de gebruikar, tc rcali¡çrtn tn ln ¡t¡nd tt houdtn.

ln da pl¡nrugcle wordt rchtcr gran epccifiak indchtingcplan of
arfbeplantingrplen gcnormd. Dcrhalvt ir onduklctfiik hoe de inrichting vtn
hrt plrngrbicd rnct gro.nvoor.ionirgon ¡ruit ¡al dienen te zþn sr! ttn wclkc
voorwe¡rdcn dcao mert voldo¡n.
Gcricn hst vorenlasnde ziin de aenleg an inst¡ndhouding v¡n da hagen in
het plan nist vsrl€kcrd cn ig het plan in tovGrt ve*gcetrld in strijd mct
artrkel 3.1 van dc Wst ruimtcliihr ordrning" Hct bctoog :laag!.

Ffw

6. r botoogrt d¡t da eis om onder¡oclt tc venichtan ni¡r
dc ¡rnwczigfrcid vrn bc¡channds diar- cn plantanroort€n lcri onrçchte ni,et

ia opgenornen in dc planragclr, ¿odat rloop cn niçuwbouw Lunncn wordcn
uitgevocrd ¡ondcr dit ondcaoclc. Vcrdø ttdt hi¡ dat voorrlga¡nd¡ a¡n da
veatgtclllng v¡n hct plen ccn drrgcËik ondcrroak h¡rd mo¡trn worden
verrlcht" tcn rindc duldrldk in br¡ld tr hrbbcn of k¡o wordcn voldran rrn
wrttrli¡kr rcgolc cn hct plan uitvocrbc¡r is.

6"1. l)¿ rard bxoogt dat ingevolgc ertitcel 6, lid CI.3,2.1" ondçr i. v¡n dt
plmragalr alr met hat bcstçmmingrplan striid¡g gebruik werkz¡¡nùedcn
wordan aangcmerkt die niet voHoan san de Flw. DE verpliohting om nader
onder:q€k te docn i* voþenc hsm wattaliik gcrcAaH in dc Ffw. Vffdcr stelt
dc rEd rich op hct *rndpunt d¡t cr in hct krdcr van dc Ffw gcan
hrlpmr¡rdngrn mñwrrig rdn, dir un dr ¡tifvnrhrnrhaid van hl? plnn ic dr
rrag rtüân. Ondankl dat cr geen vlecrrnuizen riin wasrgsnoñIen diont
volgen* de raad bij da uitvoering ven bapeelde wcrh:eamhcdsn de Ffw in
¡cht te worder* gçnoilla$"

6,2. Op 1 januari 20'17 is de Wçt nsluurbe¡ch¡rming lhirme: Wnbl in
*r*ing gctradcn en riJn dc ilatuurbccchcrmingcwot t998 m Ffrr
ingctrokhrn. Uit rrtik¡l 9.10 vrn dr ïVnÞ volgt dat dit gsrchil nu tçt plan ia

vertgætr[d vóór 1 januari 2017 moct wordcn btoordacld aan dc hsrd van
hct vó6r dia datum greldendc recht,

6.3. Artikel I ! von de Ffw bevat een vorbodtbepaling orn
vooñplont¡ngcplaatren en vôste R¡ct- €n verbliifplaalsan van be¡charmdc
ínheemgE diersoorten le beechadigen, le vernielan, uh to hden, wog Îe
n€rnen of ts rrsrdsren" SlooÞ ün bouwrctivit¡it¡n in hrt phngcbicd di¡nçn
Ir n ordGn gatocttt r¡n dc¿c bcpeling" Êcn brprling in dc phnrcgda orn voor
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de ultvoering vrn bouw- Én $lûtp'¡ìdark¿ramhadsn ondsrrosk n¡ar ds
alnrrreelghcid i¡¡r'¡ bsrchermde disr. an plant*nroortrn to vcr¡icht*n ¿ou ln
strl¡d kÐmÊn mÉt artiksl ã"10 van ds Wabs, wanrin het lirnitatief- imperatlevr
stelsel voor tmgËvingsvergunningen voor b,suwen ir neergelegd. Derhalva
bestond vssr de raad niet de ørogelijkheid s¡n een derge{ijke bepaling op te
nernen in de plenregele, f{et betoog faalt,

Ë,4. Oe vragen çf vosr de uitvoering vãR het beatemrningeplan een
urijstelling gtldt dãn $rEl een on?h*fling op gr,önd vän d€ Wnb {r¡esrheen;
Ffu¡l, *odig ls en ¿o ja, of der* ÉnthÊltlñg han wordan varleand, komen in
bcginrul Fâc tün dt orda ln çcn procedure op grond r¡rn dç tffr'lb, T*n tllid*
van het nsmsn van het bestreden besluit was de Ffw het geldende fÊcht. Ds
raad heef,t het p{ün niet lcunnen vaststellen. indien rn vçor ¡o-r¡er h'ii op
voorhqrrd in redelijkheid had mosten in¡ien dat de Ffr¡.r aan de
uitvoerbaarheid vsn hot plan in de wag EtEnd.

Þg "Êulck-rc¿n Flort tn feune Sp.-artlaan 2.4 Gsmrrt" uån
27 rnci 2ü15 v¡n Tr¡t¡urn Aduies u*rrncldt dst nirt is uitgeslotsñ dst
vlaarmul¡sn u¡n ¡or¡¡el d¡ ts renoverçn babouwin$ {boerdsrij nn bakhuisjrl
als euentueel te amsveren o,pllÌallen gebruik rneken ale verblijfplasts sn
advieeert om voorafEaand Ean het uitvseren vôn vsrslorende
werk¡aarnheden roals de beaogde rEnovåtis e .q- vç¡bourryiná van de
ba*t¡ande boerdøriJ en blibehorend bakhulsje hlcr nedrr o*lderto.sk ñåår tE
docn, oangsrien rr voor rrlecrmuiren geschikte sparingen zijn gaconatatrcrd-
Bit nadere onder¿oek wËs ten tiide van l¡et nernen van hel bestreden baeluit
niet verrícht. Þe Afdeling overweegt dat bij een cuantuele sbsr van de
wopnbçerderÍj aarrwaeiga uerblijfplðatgãn våñ ulÉÊr¡ñuizsn \¡erlor€n eullen
gaan- ûaarrrtrÉt is r!¡Ët gablekcn d¡t irt gaval ven r¡¡,¡ov¡ti¡ an dû
h€rinriËhtiñg van da woonbosrdarii aanwæige vmbliifplaotsan behoudsn
kunnsn bliivan" Ean usrstor¡rlg vsr¡ d*ee varbli¡jfplrat*+n b¿tek¿nt sen
overtreding van de l¡Vnh en de waag i* sf hiervcqr onthe{f¡ng kan worden
verleend,

te raad hseft nlat nadsr b¡¡isn çf ¡annefilrtilk is dat in gevaluen
sên vqâtq uerblijfplaata van ,¡lesrrnui¡en in hct plrngebiad onthaffing kan
wordtn usrlstnd, Galat hierop harft ds rard niat rannemelijk SrmÐåkt dat hij
er ten ttjde vnn het nernen van het be*treden besluit çanuit rnocht gnan dat
de Ftw niet aan de uitvserþas,rheid van hEt plan in de weg zou stäfln. ,Arti'kel
Ë,3.?.'ü. aanhef cn onder 1 r¡an de plantegelndoet d¡arniet aan af,
llat plan ie in ror¡errÊ uâË.tgåctsld ln Ètrijd m&t årtikÊl 3:.? r¡ln de Âlgernene
wct b*stuursrüËht. HÊt b,rtoog rlaagt.

Uitzicltt, prnracy. *cl¡t în val

7, 'vo€rt aan dat al* gevolg ven de nieuwe woningen
hi! ¡ijn huidige uítrichT g,ehe*l verliest en det hri een sterke vermindering vãn
priuacy. lict¡titval Bn weÇf¡gçndl þñdsrvindt. üver het variieç aan ¡onlicht
Èt*lt hii dat in de periodr vqn 3ü cktober tût Èñ rfiüt 1 5 fabruari eâñ grsrt
dsel uan het ronllcht door sch¡duw wÊgvålt.

7.1. Da Afdclirrg ûtrËrlrvËÊtt dat gcrn ruÉht hËËtmt rÊ sårl blijuend vr-ij

ultlichl. Darúlj ksmt dat het plrngøb[ad dsol uitmaakt !'sn Ë€n

7
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inbrcidingsloc¡tþ in ¡ndcliik gcb¡cd. Voort¡ badraagt dc ¡fst¡nd tuscrn dc
woning vrn 'rn dc niruw tr bouwcn woningcn
'18 m en dc msximaâl toeûcitånc bouwhoogte bcdraagt I m. Ovcr da
privacy merkt de raad op dat de woningon dusdanþ zlin goaitueerd rnst ds
¿iigwcl dchting de woning van dEt cr goen dirccte ink¡jk ¿al

rijn in diena woning.
W¡t bctrcft h¡t vcrllcc a¡n llchtlnval volgt ult rcn bc¿onning¡¡tudic

d¡t ín frbmri, ol¡ hat zonlicht miním¡al i¡, d¡ tu¡n vtn voor
can dcsl schaduwworting zal ondervindcn. De woaing vtn "
zal geen beperking van eonlicht ondsrvindsn ¡lr gevolg van de woningbouw.
Hst plan r¡oldoct voþanc da bs¡onningaatudia Ean de logcnocande lichte
TNO-norm.

Gclcr op hct voren¡tr¡ndc rict dr Afdcllng gcen ranlciding voor hat
oord,ccl det hct woong.not on¡anv¡ardb¡¡r ¿¡l word¡n ttngÊta.3t elr gcvolg
vrn æn brpcrking van privacy, uhricht ¡n lichtinv¡|. Hüt bttoog freh.

Stctovarwegîngcn

8. lngavolge artikel Ë:ã1d van de Arvb, voor ¿ovar hier v¡n belang,
kan de Afdeling het bestuuruorgãån opdragen aen gebrek in het bastraden
baeluit ts haratellen of te lstsn h€ßtell€n.

g. Da Afdcling ¿ict in hat bcbng Þlj ccn apoadige bcåindlging van hat
gaachil aenhiding dc ra¡d op tt dng.n dc gucon¡trtccrdc gtbrctcn tn ho¡
b*aredan bssluit tr hrrstcllân"

De ra¡d diEnt da¡rtoe mtt inachtnemiirg van 3.2 in de phnrcgek
de aanleg an inEtarÉhouding vsn ds benodigde watorbcrginû t€ v€aekcran'

Voorts dient da raad met in¡chlnaming vtn 5" t can BlsnrEgelirlg
v.st tG atcllgn wa¡rin dc aanlag cn inatandhouding van dt hegan ls
vcnckcrd.

Da nad dicnt tct slot mËt inachtncming vsn 0.4 nader tc
onderroaken in hoeverre wrbliitplralren van vleennuiren aanworig riin in hct
plangebiad. Al¡ die verblijfplaatr€n âanwezig riin. dient de raad nader tc
bçoordal¡n w¡t dc gcvolgcn ziin voor da uhvocrb¡a¡haid van hat plan en
ronodig aan gcwiJrigrdr plenrcgcllng vret tt tttllcn.

10. Afdaling 3.4 v¡n da Awb bahocft nict tr wo*d¡n to.gap.¡t tsn
brhorvr ven dc in h*t plen door t. votrtn wiizigingcn. Wrl dirnt d¿ rrrd hct
nieuwa besluit cp de wcttelÍ¡k voorge*chreven wiize hekend re makcn.

t 1, ln de einduitcpraak zal worden beglist over de procçgkosts¡ en de
vergoeding van het ãetaalde griffierecht.

I
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Bprli*sing

D* Afdrllng brct¡.Jursrachtrpraak v¡n da Rrad van StûtÊi

draa-st de raed van de geneente Gçmart-8ake[ gg om binnen l0 wsk¡n m
wreending lran da¡å uitepraak:
- mát ¡ñtchtnarrring vån oysfwÇgingon 3.9, 8.1. an fi.4 de daar smaçhreven
gulbrtkrn tr hãrãtÊllün Ën
- d* Afdtling dr uitkomst mrd¡ tc drltn ¡n d* wÍjeiglng ven hçt Þaaiult ¡o
*pos'dþ mog€liik op dr wrnðl¡¡k vocrgmchrrvør wiþe b¡krnd tË mrhrn.

Aldue veetgeeteld dsor mr. 8..1. van EttpksvEn, lid van de *nhelvoudige
htñtrêr, ¡n tËgr{rwrordlghe{d vârr mr. F.F.W" Tuit, griffisr"

s

w.g- Van Ëttçkoven
lld van de snh*luoudlgu krmtr

w.g- Tuit
grlfficr

Uitge*proken in het openbaa,r op 10 rnei 2û17

4?5.ñ58.
V*ronden: lû m¡i 2t117
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&l¡r
n ¡eh Ddnrrndc bli dc Flon rn Frmrwa

ArdkC tl lddu

'Hst i¡ verboden nêlflÊn, holen of andara voortplanting¡- ol vscl¡ ruel' of
veôliifplaatren vån diersn, behorenda tot tcn beachcrrndc inhæm¡c
disraoort. te be¡chadig€{t. t. vgrnblan, uir tc hel¡n, wüg tr ncmen ol t¡
vrfttoran"'

Rrg.b vrn h¡t br¡þmni¡frdrt

Artiltel 1.11O van dc planrrgcls luidt: "ln de¿c regcl¡ wordt vcrct¡an ondcr
pcil hot bouwpall Evaracnlomstit¡ dc gcmccnt¡liika bour,rvarordrning, drn
wd indi¡n gsrn pcil ovcrcenkomstig dc bouwvc¡ordcning ie vtst tt sttllm,
da hoogtc van hat afgrcwo*te tûrâin."

Artikal 4, l¡d 4.1, vän ds planregels lu¡dt ala volgt:
'De voor 'gro€n' ¡angawc:Ên grondan riin becternd voor:
r. grolnvoorzicnlngan, barmañ, baplantirq bomm cn parken;

cn tu ptaetsc ven dc volgcinds sanduiding¡tn cn mactvoeringduúing,
sgaclfnt bætürrd voo,r:
de ondcrrt¡enda bapeling:n galdcn ui¡aluitard tar plaaua van dc volgcnda
aanduidlngen ån mst dian vrr¡t¡ndr dat dc inhoud v¡n dc ù,ilblhorcndr
bapalingtn voot g.tn op dc rlgemcne bouwrcgclt mitl dczt ondargrschikt
blljfi ean do ondarliggrndc bcírmming:
aandddingcn
b. ter plaatsG vsn de bouwaanduiding 'cpccilickr bouwrenduiding -

afwijkende parkeemonn - Sponl¡an' dient t.b.v. dl ontu¡ikkrllocatic
"Sporllaan 2-4 ¡n Gemert" binncn dit plangcbid 1 perkecrphau pcr
wconarnhaid/ woning wordcn gcraelicccrd ¿n in siand gchoudcn;
c" da 'spaciti¡ko vorm \rån grt€n - htgen'" hagcn wefks aangchgd an in
stffd grhoudan dienen in ¡tand tc worden".

Artikel e.3.2.1 ¡rnhc{ an ondcr i h¡ilt:
Echoudrns vôor ¿ovâr uhdrukkcliik totgtståtrl wordt ondcr süiidig gebruik
van dc grond cn bouww¡rkcn aic bcdocld in artikel 2.1, esrute lid, onder c.
Wrbo wordt in rlk gaval ver¡tt€n indien lriidenc ds wçrke¡rmhcdenl niet
voldaon wordt aan dç Flore- an faun¡wqt.

Artikçl 1 1, lid I t.1 , ond¡r d, h¡idt:'Eouwplanncn wordcn integrual gctottst
wat bâtrcft altucrlng, verechijningsvor!¡ì. rrfbrphnting inparcing an

w¡tarhui¡houding. Dit bct€k;nt o,a, dat bouwplannen dienen te voHoen
crn: rcn door de gamo€nte goedgBleurd ínriehringrglan an cafi dsor de
gcmÊcnte goadgekeurdo $tãt€rtoets".
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Artitrl 12, lit 1 2.1 , ondcr e luidt:
"Hnn.n uitcrllil twcc þrr n¡ hct onhorrocprlijk wondco vst lür vryþmdr
omgrvingwcrgunning op lrond vcn dit bcrtcmrninpplrn, dbnon:
t. dc lgrocnlvEordcningpn zijn ¡orrrll¡crrd €onÍorñt crn door dr gønctntr
gocdgal¡urrd inrleåchgrglm ún rl¡ ædanig in ¡trnd gchoudan;
2. dr lw¡lltcirmôrtrdngsn rorl¡ bedorh kr dr bþrhorrndr f,uregCr eþ
gcrrrlbccrd contom rcr¡ door dc grmænt god!ûfrurd pho år rl¡ ædrnþ
h ¡trfid gnhoudrn.'
Lid 12,2, ordcr c. luidt:
'Ond¡r rtr¡id¡g grbruül mct ds bcrt¡mming wordt rrr¡l wrrt¡rn hct nilt
binncn twra iaar n¡ hrt onhrnocpcliik wodcn van htt br¡tcmnringeplrn,
¡er door dr goncentr gocdsdmurd effbcplmütrglgbn, rodr
orürcnedromcn bij urtrrhurr ov¡runl¡on¡t m;t d. gaþruikr, t¡ rull¡rnn
rn vrrvoþrm in æ¡nd tt hq¡dan.'
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dr rrf rur rb grtrÐ Or*utÐ¡l¡|,
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orn rlrtla¡ûlr' lrniþl t:61r, mrtlr ld, $rì dr Âl¡ptrye rrt
ûrrü¡tørrsfitl vsr dt !i ¡sm¡t¡elrrf rrr lO üd ¡Ot 7, [r rrl
r. 20lð?Za6ll, Salta tÍttt& vsor ha ffir rn & bii dr
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Procrnr*oo

8ii tu¡r¡n¡non¡l vrn l0 nri 2Ol? hætt rtt At|rlkte vlrro.hlr
o9grù€rrr orn biarun 20 ttfffi ña da vrærrdür¡ d¡rvm da gtùtllm n
hr¡ htndm bælult n h¡¡tdb¡.

E¡l ü¡'f. þi¡ d. R.rd vrn StrG itg.fâûtt op t ¡¡¡nt ¡017. hrlr nrrorl¡r
dt Afd.frf prr¡¡gd üt {¡¡t Èmtr r rrtb{f,tL

ti b¡rt Yü â0lu* ¡01t hr&n
srn rto€ü ÍÐdlürl,

{hnrw¡t*tu¡æ
l. Var¡fi|¡r hrft ¡nrrrgd orn vrlmglne rn dr h*rtdlrmþ ror
I ottcbr ¡É)!7, cmdrt h¡i aütr al¡t r¡ strt? It riþ hfneo rlr ¡rrrdír
trftt*t hrt 0.rrr¡Útn ùr¡lr¡ir tË ñ.fttttûn- DIrùl¡ h¡dt vræelß.r çwelrn
oF dc ùmqligdr vootütrüdíg !l htt o.fu.ñt lsmtrlcÕ.

2., Dr voor hil¡td yrr.ltì O.tr* !ì htt ùl¡md¡n bËtrt ùcpo¡Ha
ûñûn b rel ùkr¡lerdr Ðtltf!. $rarr¡ h b¡itttrúrt g$trnü l¡n n¡ æn
garnot¡nld çrtzo* urrlcnlþg vtñ ltatl LfiÛl rasdn vrrbxrd' l*l
yrfrûrl motÎ üúañ do b.l dr tr¡¡¡rsirr¡¡r* baædl, tæniin worÚrn
hgadbna.

3. O.ltt oe d. dw vrr¡af.f glgrìrGll loalhlìüag oû aF væs* om
ù tcn{n ñrr ortlrt¡t ¡lffivr unt f nrlcngrr. tr wl¡l r

L tmtnn ffit gtgßln grrt bawmr
!r haüaû ngtañ rltaa r,lrlÍClñe. 3t brtrrlnrn¡t*lìS9tl
rìut tr trrrrn hrfr gqnrn b¡ttrs r ISlr l{m dcra clrn¡il¡,
b..trd errblúürg dr ì¡rrtdtrrir r ndrqnr ütr t oktÓ.r 2O17"
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8.t¡lnf,

Or Atd-q ùrrtq¡æchtçn¡f vn dc ß¡¡d rlr Srrn:

wrhngt ù bij hr u¡t¡grt* vrn lO Íri 2Ol7 lomËr tanüfi¡ tcl
€ cl¡robr ¡017,

Ah¡l rrr¡cst.6 door mr, LJ, vrn EnrlE¡rn,lid vlt dr rnlch¡ot¡dlor
bmr. in l4rnrooú¡fraíd v.n ln?. P.f .tt , Tuit, grifirr.

3 ti¡¡or?

w.¡. Vrn €t¡r*onn
$d rrn rfa .ífalñ¡dt¡r fãüü

426"
V¡rronürn; 6 tú ¡01t

rv"ç Trit
çfffrr


