Beeldkwaliteitplan
Kom Bakel

Woonbos Hoekendaal

Dit beeldkwaliteitplan geeft een samenhangend mierzan alle elementen van
beeldvorming en is daarmee voor wat de bouwkurelégaenten betreft een

onderdeel van hoofdstuk 4.3.3 van de Welstandsnota.
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Beeldkwaliteitplan
Kom Bakel

Woonbos Hoekendaal

I.  Uitgangspunt

A —Inleiding

De oudste vermeldingen van Bakel dateren uit Be?jd. In 721 is de plaats genoemd in een sclgeaiim
de heilige Willibrordus; Bakel is daarmee een vanutiste kerspelen van Noord Brabant. De paroetiiel B
is de moederparochie van Gemert, Milheeze, De MbeRips, Elsendorp en Handel.

Bakel is van oorsprong een landbouwdorp. Het kiypgerd worden als een kerkdorp van middeleeuwse
oorsprong. Omringende akkercomplexen werden uiggebauit de gehuchten rond de dorpskern. De aan de
west-, noord- en oostzijde gelegen stuifzanderbelost en incidenteel bebouwd. De radiale wegetstir

is een uitdrukking van dit gegeven: de wegen veltoop zo direct mogelijke manier de boerderijérein
dorp met de daarbij horende akkers.

De groei van de kern heeft zeer lange tijd gestadnBas met de opkomst van de Helmondse textiel-
metaalindustrie in het eind van dé @6uw vindt forensisme en migratie plaats.

Tegenwoordig heeft de kern Bakel vooral een woageerverzorgingsfunctie.

Het dorpswapen van de kom Bakel is het gemeentewapale voormalige gemeente Bakel en Milheeze
zoals dat op 16 juli 1817 bevestigd is door de HRagd van Adel. Het gemeentewapen is gemaakt wolgen
het schependomszegel, waarop de beeltenis varilige Méllibrord, patroon van de Bakelse kerk, stiket
wapen is “van Lazuur, beladen met Sint Willibrordhwwidende in deszelfs regterhand een pater eostne
deszelfslinker een staf, alles van goud”.

B — Begripsbepalingen

In dit beeldkwaliteitplan (BKP) worden zo veel mijgdegrippen gehanteerd met gelijke betekenis als
genoemd in het bestemmingsplan Bakel-Milheeze pg Riaarnaast worden een aantal begrippen
gehanteerd die specifiek zijn voor de beeldkwaditeiin de Welstandsnota is een aanvullende Est m
begrippen opgenomen.

C - Structuur

De bebouwde kom Bakel is een kraal in het snoeowda occupatiegebieden op de peelrandbreuk:
Milheeze — Bakel — De Mortel — Gemert — Handel.didep ligt ook op een kruispunt van wegen naar
Gemert, Helmond, Deurne, enz., maar vroeger lagaiapunt nabij de Willibrorduskerk bij het huidit.
Wilbertsplein.

Het kruispunt Helmondsestraat — Gemertseweg — Bloaps— Schoolstraat is in de "70-er jaren met een
rotonde aangelegd. Daarbij is het gedeelte Sclemilfissen Helmondsestraat en Kortestraat nieuw
aangelegd.

De Kortestraat is met de Van de Poelstraat nogusroute van Overschot en Hilakker naar hetrisiske
centrum nabij het Sint Wilbertsplein. Dat heefgietolg dat heden sprake is van twee centra: een
verkeersknooppunt met rotonde en een dorpscentaimistorische bebouwing rondom de St.
Willibrorduskerk.

De vitaliteit van de bebouwde kom wordt getoond dieovele vervangende nieuwbouw; het centrum wordt
niet bepaald door oude bebouwing, maar door vangjen, hoewel de oude Sint Willibrorduskerk
vanzelfsprekend het oude dorpshart markeert.

Structuurpalende elementen zijn de routes naaehtttm. De monumentale Gemertseweg, de statige
Helmondseweg, de woonstraat Van de Poelstraatgesiaat, de Schoolstraat, c.a. die zijn naant deet,
het cultuurhistorisch waardevolle kerkepad in dewean Viltstraat, c.a., de charmante Dorpsstradee
fraaie Bernhardstraat. Niet alleen de verkeersésiechaar ook andere waarden van de straten béedlen
belang. Omdat dit in belangrijke mate de structanrde bebouwde kom bepaald zou de afstand van het
centrum tot aan de rand van de bebouwde kom iricditsngen niet te grote verschillen moeten vexton

Rondom de noordkant van de bebouwde kom wordhhesthap bepaald door een zandverstuiving die
inmiddels als bos beplant is. Aan de westzijdersdeel daarvan met woningen bebouwd (woonbos
Hoekendaal) en aan de noordzijde heeft het eeaqteigie inrichting. Aan de oostzijde is de zandugiisg
bebouwd ten behoeve van de tehuizen Jan de Wikt St. Jozefsheil.

Aan de zuidkant wordt het landschap bepaald dearisch gebruikte gronden. De rand van de bebouwde
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kom heeft daar een enigszins over gestructuregideting met een wat introvert karakter.

Het beeld “Verschoven stapeling van Niko de WitRaassel vormt de entree van de kom en tevens de
entree van het verpleeghuis Sint Jozefsheil ddéapestzijde van de zandverstuiving is gelegen;, maizn
het plangebied valt.

Zonering

Het beleid van onderscheid in het toetsen vanealitkiten wordt aangegeven door zonering van het
plangebied: een gebiedsindeling al naar de gewspstifieke aandacht voor vormgeving. In dit BKifhko
Bakel is sprake van de zones 1, 2, 3 en 4: zonerlmonumenten en directe omgeving; zone 2 voor
bouwwerken en directe omgeving met sterke repegimm waarden en oriéntatie; zone 3 voor gebigiden
normale aandacht vragen en zone 4 voor welstajedgetieden. In de Welstandsnota is beleid enasitvg
nader uitgewerkt.

Op de plankaart is de zonering aangegeven, wearbggrenzing zo veel als mogelijk aangegevengs la
kadastrale grenzen en/of bestemmings grenzen.

zone 1.
Omschrijving:Wordt bepaald door Rijks- en Gemeentemonumentehunemgeving evenals
beeldbepalende panden met cultuurhistorische waardeverige cultuurhistorisch waardevolle gebieden

Zone 2.

Omschrijving:Dit zijn gebieden al of niet met gebouwen en gegnouwwerken die sterke representatieve
waarden hebben doordat het oriéntatiepunten Ajabouwde kom. Oriéntatie is een waarde die de
strategische functie moet versterken en door lmiegebezoekers herkend wordt en benoembaar nmoet zij
De locatie kan tevens cultuurhistorische waardbéreb

Locatie:Het betreft de route naar het centrum Gemertsemweties voor zover het niet in zone 1 valt.

Zone 3.

Omschrijving:Gebieden die normale aandacht vergen voor verarde/wormgeving omdat ze mede
bepalend zijn voor het karakter en oriéntatie imd@omgeving, maar zonder representatieve of
cultuurhistorische waarden.

Locatie woonbos Hoekendaal voor zover niet voldaan vaadthet criterium ‘wonen in het bos’ zoals onder
IV criteria bij verandering is aangeduid.

Zone 4.

Omschrijving:Gebieden die geen representatieve waarde eratigdahctie hebben kunnen dus
welstandsvrij zijn. Daarom wordt ervan uitgegaarddantwerpers in opdracht van de eigenaren van de
aanwezige percelen hun verantwoordelijkheid kenpédret punt van beeldvorming van hun pand naar het
openbare gebied.

Locatie:Alle gebieden die niet onder de zone 1 tot erBmatlen zoals op de plankaart is aangegeven. Het
gebied Hoekendaal is alleen welstandsvrij als @olaeordt aan de eis “wonen in het bos” zoals icritikria
zoals onder IV genoemd is aangegeven.

Inventarisatie

Al — Algemeen

Archeologisch onderzoek heeft uitgewezen dat Tjemgasen rond 10000 jaar voor Christus in het debie
mensen verbleven, maar zij trokken ook weer weg..

In het jaar 721 schonk Herelaef, zoon van Baddgatfenis van zijn moeder aan de kerk van Balkel. D
kerk was toen in het bezit van Willibrord. Na zipod in 739 liet Willibrord zijn bezittingen in Belkna aan
de abdij te Echternach. Uit de cijnsboeken bligttak kerk van Bakel en een herenboerderij, diverseen

in het bezit van de abdij bleef. De kerk was dedaderk voor Bakel, Milheeze, Deurne en Gemert.
Bakel kan getypeerd worden als een kerkdorp menakteleeuwse oorsprong. Omliggende
akkercomplexen werden uitgebaat vanuit de gehuabreide dorpskern. De radiale wegenstructuur gan d
plattegrond is een uitdrukking van zo direct mgkgelierbinding van de boerderijen in het dorp xaar
akkers rondom.

De groei van de kern heeft zeer lange tijd gestadnBas vanaf circa 1880 was er geringe toenameéeva
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bevolking. De ontginningen vanaf eind #2uw vergrootten de mogelijkheid van agrarischejiagheid en

er ontstond forensisme naar de Helmondse textiaktaalindustrie.

Dit was aanleiding om het dorp te vernieuwen. Oweti@achte verkeersstroom te kunnen verwerkemis ee
nieuw kruispunt met rotonde gerealiseerd waar Geewveeg, Helmondsestraat en Dorpsstraat bij elkaar
komen.

Schrale zandgronden ten oosten van de kern wesiderabonden aangeboden voor de bouw van klinieken:
Sint Jozefheil en Jan de Witkliniek.

A2 - Archeologie

Rondom de kom Bakel liggen veel gebieden die d@ddlKAW met archeologisch waardevolle terreinen
(Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden)ystaagegeven als een gebied met hoge trefkansnbe k
van Bakel zelf heeft een zeer oude geschiedenissditaten van de archeologische opgraving Adeter
Molen geven dat aan. Volgens voornoemde IKAW-Kigsieen gedeelte van het woonbos Hoekendaal in
een gebied met een middelhoge trefkans, het graltatst in een gebied met lage trefkans. Dat betdiien

bij nieuwbouw van alle terreinen nagegaan moetevoirihoeverre archeologisch onderzoek vereist is.

B —Groenvoorzieningen

De relevante inventarisatie onderdelen uit de h&&nen in het groezijn van toepassing; ze zijn in
toevoeging ? opgenomen.

Het groen wordt verdeeld in de ‘groene ruimte’dabbomen’. De groene ruimte wordt gedefinieerdals
niet verharde oppervlakte ingericht met groeneaféen als gras, bodembedekkers, struiken, enz.

De bomen zijn een onderdeel van de groene ruirate irdtuinen langs openbaar gebied of als zetfgian
eenheid.
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C - Deelgebieden

C1-Bestaande situatie Gemertseweg

De Gemertsewdgeeft een monumentaal profiel van rijbaan, bemmetrond 1840 geplante en nu
imposante eiken, voetgangers paden en veelal gedsobkeidingen. Deze kwaliteit heeft een hoge deaean
oriéntatie in het dorp.

Gemertseweg, oormalig patronaatsgebouw, in gebruik als buigit1935; RM

Gemertseweg, Yilla, architect Roffelsen, Helmond, 193?; GM

Naast Gemertseweg®tentiéle bouwlocatie.

Gemertseweq 1tlorpshuis; GM

Gemertseweq 19illa; BBP

Gemertseweq 28/00nhuis, 1930; GM

C2- Bestaande situatie Achter de Molen-Hoekendaal

Achter de Molen 1St. Willibrordusmolen; RM

Achter de Molende open plaats aan de zuidwest zijde van de risdlemiddels met woningen bebouwd,
rekening houdend met de beperkte bouwhoogte attggean de molenbiotoop. Hoge bomen dienen bineersteaal
van 200 meter rondom de molen verwijderd te woatele condities voor het draaien van de molerrketaren. In
geval van nieuwbouw in het woonbos dient binnemnammde straal rekening te worden gehouden met de
molenbiotoop. Archeologisch onderzoek in 2002 refgetoond dat op de plaats tussen de moleriéfade
woningbouw in de ®tot de 12eeuw een concentratie van boerderijen is gevesesteer oude vorm van gehucht. Het
onderzoek is afgerond.

Het gebied Hoekenddateft als bijzondere kwaliteit wonen in het basz®kwaliteit is bepaald door het
criterium, dat 15% van een bouwperceel mag worggericht als woonhuis met erf en dat 85% wordtelagg als
bos. De specifieke kwaliteit van het wonen in lestdient gehandhaafd te worden.

IV. Criteria bij verandering

A - Archeologie

De kom Bakel ligt midden in een gebied dat op de#tieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW),
juni 2000 is aangegeven als gebied met zeer hdgeddogische waarde. Het woonbos Hoekendaal is voor
een gedeelte aangeduid als een gebied met middelangachtingswaarde en voor het grootste gedéelte
een gebied met een lage archeologische verwaakéiagie. Bij nieuwbouw en vervangende nieuwbouw op
alle locaties binnen het plangebied, los van ddiivglin zones, dient archeologisch onderzoek deor
gemeente met medewerking van de grondeigenaas f@adtden. De vorm en intensiteit van dat onddrzo
wordt van geval tot geval bepaald door de gemeente.

B - Groenelementen en erfscheidingen

De relevante delen uit de n@t&ernen in het groezijn van toepassing, zie toevoeging 4.

Een muur of sommige vormen van schuttingen zijn geetrekkelijk beeld voor overburen, naaste bofren
passanten op openbaar gebied. In het woonbos Hizet@assen geen muren en dichte erfafscheidingen i
de vorm van schuttingen. Deze betekenen immeierastige inbreuk op de kwaliteit van het woonbos en
conflicteren met het criterium ‘wonen in het bos'.

De gemeente heeft een aantal studies verrichevisoheidingen die naar de tuin privacy biederean n

openbaar gebied ook een plezierig beeld gevemtiessadat de te realiseren wanden een plantamgro
uiterlijk hebben en dat ook bij incidentele begrmgde wand een goede beeldvorming heetft.
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V. C - Deelgebieden
C1 - Nieuwe beeldvorming Gemertseweg
Mogelijke bouwlocatie Gemertseweq tussen 9 en 11
Rooilijn, goot- (maximaal 4,5 meter) en bouwhoodtete wijzigen bestemmingsplan aangeven.
Representatieve architectuur is vereist, d.w.zasghitectonische stijl zonder compromissen.

C2 - Nieuwe beeldvorming Achter de Molen- Hoekdndaa

Bouwlocatie Achter de molen.

De molenbiotoop beperkt de bouwhoogte; juist @aheht moet de nabijheid van de molen voelbaar maken
De Willibrordusmolen is rijksmonument en moet@lkijinnen malen.

Rooilijnen, goothoogte en bouwhoogte overeenkordsticpnsequenties van de molenbiotoop zijn gegeven
in het bestemmingsplan. Door de beperkte bouwhdaodeekap niet verplicht gesteld en zijn andere
kapvormen dan zadeldak mogelijk zoals: lessendanselezeer flauwe hellingen of plat dak. Aandacht
vereist een duidelijk onderscheid tussen hoofdmubijbouw. Bij voorkeur gedekte kleuren in de dgve

Bij het woonrijp maken van de omgeving is het gestvdat de resultaten van het archeologisch ondeirzoe
de vorm van een zeer oud gehucht uit de tijd vattetlen van Gemert in de inrichting van het openbare
gebied zichtbaar te maken.

Bouwlocatie Buytencamp/Heuvelacker, Hoekendaal.

Bouwen is beperkt binnen de aangegeven bouwblalkérstaande open plekken.

In bestemmingsplan zijn maximale maten van bouvarerséhoud en minimale opperviakte van bos
aangeven.

Voor beheren van de kwaliteit “wonen in het bosétgedacht worden aan een kavelinrichting van 15 %
bebouwing en erf en 85 % bosaanleg. Dat betekédstamwesvrij bouwen mits het ingediende bouwplan de
inrichting van de hele kavel (erfbeplantingsplaamjgeeft waarbij minimaal 85 % van het perceelagt b
bestaat.

Toevoegingen
1 — Plankaart BKP Kom Bakel

P. van Nes/ N. Schlegel, afd. RO

Gemert-Bakel, 5 juli 2005.
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