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1 Inleiding

1.1 A 2N I

Aan de Onze Lieve Vrouwestraat 55 in Handel, gemeente Gemert-Bakel, was in het verleden het
gemeenschapshuis ‘De Bron’ gelegen. Aan de overzijde van de weg is een geheel nieuwe multifunctionele
accommodatie (MFA) gerealiseerd, waardoor het oude gemeenschapshuis zijn functie heeft verloren en is
gesloopt. Het gebied is nu beschikbaar voor herontwikkeling.

De gronden, in eigendom van de gemeente Gemert-Bakel, komen in aanmerking voor een
woningbouwontwikkeling. Aangezien de plannen niet mogelijk zijn op basis van het vigerende bestemmingsplan
“Bestemmingsplan Handel, De Mortel en Elsendorp”, (vastgesteld d.d. 1 juli 2013) wenst de gemeente op korte
termijn te voorzien in een nieuw passend planologisch kader voor de herontwikkeling. Onderhavige ruimtelijke
onderbouwing vormt het juridisch-planologische kader om de voorgenomen ontwikkeling mogelijk te maken.

Onderstaand een sfeerimpressie van het stedenbouwkundig plan voor onderhavige locatie opgenomen. De
daadwerkelijke planopzet is beschreven in paragraaf 2.4.

Figuur 1.1: Impressie beoogde ontwikkeling (Bron: LA Architecten & Ingenieurs)
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1.2 Begrenzing plangebied

Het plangebied betreft het perceel van het voormalig gemeenschapshuis ‘De Bron’, op de hoek van de Onze Lieve
Vrouwestraat en het Mariahofke, in het centrumgebied van Handel. Het perceel is circa 2.054 m? groot en
opgebouwd uit verschillende kadastrale objecten, die bekend staan als gemeente Gemert, sectie B, nummers
1615, 1620, 2155, 2164, 2520, 2648 en 2649. Aan de zuid- en westzijde wordt het plangebied begrensd door de
openbare ruimte. De begrenzing aan de noord- en oostzijde bestaat uit de omliggende woonkavels. In het
plangebied staat op kadastraal perceel 2648 een bijbehorend bouwwerk behorend bij het perceel 2286. Met
onderhavig ruimtelijke onderbouwing wordt dit bijgebouw conform de bestaande situatie als bijbehorend
bouwwerk bij de burgerwoning op perceel 2286 aangewezen.

Figuur 1.2: Satellietfoto met weergave kadastrale gegevens plangebied. Bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2023
1.3 Vigerend bestemmingsplan

Binnen het vigerende bestemmingsplan “Bestemmingsplan Handel, De Mortel en Elsendorp”, zoals vastgesteld op
1 juli 2013, is het niet mogelijk om ter plaatse van het plangebied te voorzien in een herontwikkeling met
woningbouw. Op het plangebied is de bestemming ‘Maatschappelijk’ gelegen, waarbinnen geen woningen kunnen
worden ontwikkeld.
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Figuur 1.3: Uitsnede van het vigerende bestemmingsplan. Binnen de rode contour is het plangebied gelegen. Bron:
ruimtelijkeplannen.nl, 2023.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de beoogde ontwikkeling niet mogelijk is op basis van het vigerende
bestemmingsplan. Op grond van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) kan voor het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan
een omgevingsvergunning worden verleend mits dat gebruik niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening
en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat. In deze ruimtelijke onderbouwing
wordt onderbouwd dat de voorgenomen ontwikkeling niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt een beschrijving gegeven van de huidige en de nieuwe situatie. Hoofdstuk 3 beschrijft de
relevante beleidsdocumenten die door de te onderscheiden overheden zijn gepubliceerd. In hoofdstuk 4 komen
de planologisch relevante milieuaspecten (zoals bodem, water, flora en fauna en milieuzonering) aan de orde. In
hoofdstuk 5 wordt een conclusie en afweging over de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het plan beschreven.
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2 Planbeschrijving

2.1 Inleiding

Voor het formuleren van het beleid en het opstellen van de ruimtelijke onderbouwing is het van belang dat de
uitgangpunten en de huidige situatie van het plangebied goed in beeld gebracht worden. Het plangebied is om
deze reden geinventariseerd en geanalyseerd. In dit hoofdstuk wordt de huidige en beoogde situatie binnen het
plangebied beschreven. Ook wordt ingegaan op verkeer en parkeren.

2.2 Beschrijving omgeving

Het plangebied maakt onderdeel uit van het centrumgebied van Handel, dat gekenmerkt wordt door functionele
diversiteit, in de vorm van een afwisseling van woningen en voorzieningen. Het merendeel van de winkels, horeca
en maatschappelijke functies bevindt zich aan de Onze Lieve Vrouwestraat. Daarvan springt ten noorden van het
plangebied de kerk met het processiepark, een rijksmonument, het meest in het oog. Aan de overzijde van de
Onze Lieve Vrouwestraat is de nieuwe multifunctionele accommodatie gelegen. Naar het zuiden toe zijn woningen
en voorzieningen aanwezig en richting het oosten begint het buitengebied.

De omliggende bebouwing ligt op variabele afstanden van de weg en staat informeel gepositioneerd, waardoor
de rooilijn een grillig patroon kent. Deze ruime korrel komt voort uit het verleden en is in de omgeving van de kerk
goed behouden gebleven. De meeste bebouwing heeft een beukmaat tussen de 10 meter (woonhuistypologie)
en maximaal 30 meter (langhuistypologie). Wat betreft de vormgeving bestaat eveneens veel variatie. De
maatvoering van de gebouwen is daarentegen overwegend uniform. Met uitzondering van de kerk komt
bebouwing in meer dan twee bouwlagen met kap niet voor.

Figuur 2.1: Impressie overzijde Onze Lieve Vrouwestraat. Bron: Cyclomedia, 2022.
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Het voormalige gemeenschapshuis ter plaatse van het plangebied is geamoveerd. Enkel in het uiterste oosten van
het plangebied is nog bebouwing aanwezig. Deze bebouwing zal eveneens gesloopt worden. Het slopen van de
bebouwing was slechts toegestaan indien ter plaatse nieuwbouw plaats zou vinden. De onderhavige ruimtelijke
onderbouwing schept de juridische-planologische basis voor de vereiste nieuwbouw. De nieuwe plannen zorgen
ervoor dat het plangebied een nieuwe zinvolle invulling krijgt.

Figuur 2.3: Voormalige bebouwing plangebied. Figuur 2.4: Voormalige bebouwing plangebied
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Figuur 2.5: Uitsnede luchtfoto ter plaatse van het plangebied en omgeving. Bron: Cyclomedia, 2023.

2.4 Beoogde situatie plangebied

2.4.1 Planopzet

Het plangebied maakt onderdeel uit van een bouwblok dat aan de noordzijde begrensd wordt door de pastorie
behorend bij de Heilige Willibrordus kerk, aan de oostzijde door de bestaande reguliere burgerwoningen aan de
Kapelweg, aan de zuidzijde door het Mariahofke en aan de Westzijde door de Onze Lieve Vrouwestraat. De
bouwmassa’s bestaan overwegend uit twee bouwlagen met kap. Aan de Onze Lieve Vrouwestraat is bestaande
bebouwing gesitueerd, veelal bestaande uit aaneengesloten bebouwing.

De invulling bestaat uit woningbouw in een aaneengesloten en gestapelde vorm, waardoor de woonfunctie in het
centrum van Handel versterkt wordt. Het stedenbouwkundig plan gaat uit van maximaal 17 woningen, waarvan
dertien gestapelde woningen en vier grondgebonden woningen. Het betreft een samenhangend
bebouwingscluster dat omringd wordt door het bestaande stedelijke lint. De woningen zijn gesitueerd rondom
een hofje Tussen de bouwmassa’s is een duidelijke hiérarchie. Elk bouwvolume heeft een eigen identiteit: De
bebouwing aan de O.L. Vrouwenstraat is geinspireerd op de oude Hoeve Handel en de bebouwing erachter is
geinspireerd op de kenmerkende poorten die tussen de boerderijen stonden.
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Figuur 2.6: Plattegrond bovengrondse situatie.
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Figuur 2.7: Voorgevel appartementen. Bron: LA Architecten en Ingenieurs, 14-05-2024
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Figuur 2.8: Voorgevel boerderij. Bron: LA Architecten en Ingenieurs, 25-04-2024

A

2.4.2 Landscl ructuur

Aan de noordwest zijde staan waardevolle bomen. Om het beeld van de bomen te versterken en deze relevante
groeiruimte te geven is de bebouwing ter plaatse van de bomen terug liggend vormgegeven. De achterzijde van
de percelen aan de oostzijde, die met hun voorzijde gericht zijn op het hofje, worden voorzien van een uniforme

hoge haag.
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Indien een ruimtelijk plan voorziet in de toevoeging van verkeersaantrekkende functies dienen de gevolgen voor
de verkeersituatie ter plaatse te worden beoordeeld. Bij het bepalen van de verkeersgeneratie die het
planvoornemen met zich meebrengt dienen de kengetallen uit de ASVV 2012 van het CROW te worden
geraadpleegd. De cijfers van het CROW maken onderscheid naar stedelijkheidsgraad. Voor de beoogde
ontwikkeling geldt dat de locatie wordt getypeerd als ‘weinig stedelijk’ in een centrumgebied.

Uitgaande van een programma van 4 grondgebonden aaneengebouwde koopwoningen en 13
koopappartementen in het middeldure segment, genereert het planvoornemen op basis van de publicaties van
het CROW maximaal 111 extra voertuigbewegingen per etmaal. Dit betreft een gering aantal en, met
inachtneming van het feit dat de verkeersgeneratie van het voormalige gebruik van de gronden komt te vervallen,
is vanwege het planvoornemen dan ook geen noemenswaardig effect op de verkeerssituatie te verwachten.

Het plangebied en de parkeerplaatsen worden ontsloten vanuit de zuidzijde (Kapelweg). De O.L. Vrouwestraat
wordt daarmee ontzien.

Toetsingskader

Door de gemeente Gemert-Bakel zijn in de ‘Parkeerbeleidsnota Gemert-Bakel 2017, zoals vastgesteld d.d. 1 juni
2017 parkeernormen gesteld. Dit betreft een herziening van de Parkeerbeleidsnota uit 2013. De visie en het beleid
op hoofdlijnen zijn overeenkomstig het beleid uit 2013, maar de nieuwe beleidsnota biedt realistische en actuele
parkeernormen en meer ruimte voor flexibiliteit en maatwerk.

Beoordeling

Het aantal benodigde parkeerplaatsen hangt sterk af van de ligging en samenstelling van de gemeente. Er wordt
daarom onderscheid gemaakt in de zogenaamde stedelijkheidsgraad van de gemeente. De gemeente Gemert-
Bakel heeft in haar parkeerbeleidsnota geformuleerd dat voor een kern als Handel de parkeerkencijfers van een
‘weinig stedelijke’ omgeving gehanteerd dienen te worden voor ontwikkelingen in de kernen buiten Gemert of
Bakel om. Daarnaast dient uitgegaan te worden van de minimale parkeerkencijfers, zoals beschreven in het
parkeerbeleid van de gemeente Gemert-Bakel.

Aangezien met onderhavig planvoornemen sprake is van een concrete ontwikkeling, is de bijbehorende parkeereis
inzichtelijk gemaakt. Het planvoornemen maakt de realisatie van maximaal 17 woningen mogelijk, waarvan 4
grondgebonden woningen en 13 appartementen. Alle woningen bevinden zich in de middeldure sector. Ten
aanzien van deze woningen geldt op basis van het gemeentelijk parkeerbeleid voor de grondgebonden woningen
een minimale parkeereis van 1,8 parkeerplaats per woning. Voor een klein appartement tot 100 m? geldt een
parkeereis van 1,5 parkeerplaatsen per woningen. Dit resulteert in een totale parkeerbehoefte van 27,2 = 28
parkeerplaatsen.

In de gemeentelijke parkeerbeleidsnota is opgenomen dat zoveel mogelijk moet worden voorzien in de
parkeerbehoefte op eigen terrein. De onderhavige ontwikkeling voorziet in deze behoefte van 28 parkeerplaatsen
op eigen terrein. Het beoogd initiatief voldoet daarmee aan het gemeentelijke parkeerbeleid.

Conclusie
Binnen het plangebied wordt voorzien in voldoende ruimte om te kunnen voldoen aan het gemeentelijk
parkeerbeleid.
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3 Beleidskader

De beleidscontext voor het plangebied wordt gevormd door landelijke, provinciale en gemeentelijke
beleidsrapportages. In dit hoofdstuk is het relevante beleid samengevat.

Toetsingskader

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) biedt een duurzaam perspectief voor de leefomgeving. Hiermee wordt
ingespeeld op de grote uitdagingen in de komende jaren. Allerlei trends en ontwikkelingen hebben invloed op de
leefomgeving. Veranderende en groeiende steden, de overgang naar een duurzame en circulaire economie en het
aanpassen aan de gevolgen van de klimaatverandering vormen slechts een deel van de opgave. Dit biedt kansen,
maar vraagt wel om zorgvuldige keuzes want de ruimte, zowel boven-, als ondergronds, is een schaars goed. Het
combineren van al die opgaven vraagt een nieuwe manier van werken. Niet van bovenaf opgelegd, maar in goede
samenwerking tussen overheden, bedrijven, kennisinstellingen, maatschappelijke organisaties en burgers. De
NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat kan. Tegelijkertijd is er ruimte voor regionaal
maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoordelijkheid voor het omgevingsbeleid voor een
groot deel bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt, kunnen inhoudelijke keuzes in veel gevallen het beste
regionaal worden gemaakt.

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Die komen samen in vier prioriteiten:

1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie.

2. Duurzaam economisch groeipotentieel.

3. Sterke en gezonde steden en regio’s.

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

In de NOVI is een tweetal instrumenten opgenomen om de opgaven te realiseren:
e De Omgevingsagenda
e De NOVI-gebieden

Beoordeling

Het plangebied is niet gelegen binnen de aangewezen NOVI-gebieden, daarnaast worden er voor het plangebied
in de omgevingsagenda geen specifiek eisen gesteld. Het rijksbeleid laat zich niet specifiek uit over kleinschalige
ontwikkelingen, zoals onderhavige. Derhalve wordt geconcludeerd dat voldaan wordt aan de uitgangspunten zoals
verwoord in de NOVI.

Conclusie
Het planvoornemen past binnen het rijksbeleid.

Toetsingskader

Het Rijk heeft voor een beperkt aantal onderwerpen vastgesteld dat de bevoegdheid om algemene regels te
stellen zou moeten worden ingezet. Deze kaderstellende uitspraken zijn zodanig geformuleerd dat deze
beperkingen stellen aan de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden op provinciaal en gemeentelijk niveau. Ten
aanzien daarvan is een borging door middel van normstelling, gebaseerd op de Wet ruimtelijke ordening, gewenst.
Die uitspraken onderscheiden zich in die zin dat van de provincies en de gemeenten wordt gevraagd om de inhoud
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daarvan te laten doorwerken in de ruimtelijke besluitvorming. Zij zijn dus concreet normstellend bedoeld en
worden geacht direct of indirect door te werken tot op het niveau van de lokale besluitvorming, zoals de
vaststelling van bestemmings- en wijzigingsplannen.

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) bevestigt in juridische zin die kaderstellende uitspraken.
Op 30 december 2011 is het Barro in werking getreden met daarin een regeling voor een beperkt aantal
onderwerpen. Op 1 oktober 2012 is het besluit aangevuld. Door de nationale belangen vooraf in ruimtelijke
plannen te borgen, wordt met het Barro bijgedragen aan versnelling van de besluitvorming bij ruimtelijke
ontwikkelingen en vermindering van de bestuurlijke drukte. Een aantal onderwerpen is geregeld in de bij het Barro
behorende Regeling algemene regels ruimtelijke ordening (Rarro).

Beoordeling

Het onderhavige plangebied is gelegen binnen het radarverstoringsgebied behorende bij radarstation Volkel.
Rondom het radarstation mogen geen bestemmingen opgenomen worden die het oprichten van bouwwerken
mogelijk maken die door hun hoogte onaanvaardbare gevolgen kunnen hebben voor de werking van de radar. Het
radarverstoringsgebied bestaat uit een cirkel met een straal van 15 nautische mijl (ongeveer 28 kilometer)
gemeten vanaf de positie van de radar. De maximale hoogte van bouwwerken in het radarverstoringsgebied wordt
bepaald door elke denkbeeldige rechte lijn die wordt getrokken vanaf een punt op de top van de radarantenne,
oplopend met 0,25 graden tot 15 kilometer van de radarantenne. De hoogte van de antenne van Volkel is 49 meter
boven NAP. Vanaf 15 kilometer geldt binnen het radarverstoringsgebied een maximale hoogte van 114 meter ten
opzichte van NAP. Binnen de 15 kilometer geldt een hoogte tussen de 49 en 114 meter, afhankelijk van de afstand
van de locatie tot het radarstation. Van deze maximale bouwhoogte mag in beginsel niet worden afgeweken tenzij
uit onderzoek blijkt dat de radar niet onevenredig wordt verstoord. In het onderhavige plan wordt geen nieuwe
bebouwing mogelijk gemaakt boven de ter plaatse geldende maximale hoogtemaat. Het initiatief heeft daarmee
geen gevolgen voor het radarstation.
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Figuur 3.1: Ligging van Handel binnen het radarverstoringsgebied van radarstatino Volke. Met de rode punt wordt de planlocatie
aangeduid. Bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2023.

Voor het overige zijn er ten aanzien van het onderhavige plangebied geen regels uit het Barro en het Rarro van
toepassing, aangezien er bij de onderhavige ontwikkeling geen nationale belangen of nationaal aangewezen
gebieden zijn gemoeid.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat de onderhavige ontwikkeling passend is binnen de regels zoals gesteld in het Barro
en de Rarro.

Toetsingskader

Op 1 oktober 2012 is art. 3.1.6, lid 2 toegevoegd aan het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Dit artikel bevat de
‘ladder voor duurzame verstedelijking’. Met de toevoeging van dit artikel in het Bro is beoogd vanuit een ocogpunt
van ruimtelijke ordening ongewenste leegstand te vermijden en zorgvuldig ruimtegebruik te stimuleren
(ECLI:NL:RVS:2017:353, r.0. 18.5). Op 1 juli 2017 is een wijziging van art. 3.1.6, lid 2 Bro in werking getreden. Het
Bro regelt thans dat ‘de verantwoording van een juridisch verbindend ruimtelijk besluit van een decentrale
overheid dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, een beschrijving dient te bevatten van de
behoefte aan die ontwikkeling. Tevens is geregeld dat indien het ruimtelijk besluit die ontwikkeling mogelijk maakt
buiten het bestaand stedelijk gebied, de verantwoording een motivering dient te bevatten waarom niet binnen
het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien’. De definiéring van enkele van de in het artikel
genoemde begrippen in art. 1.1.1 Bro laat onverlet dat de ‘ladder voor duurzame verstedelijking” als een ‘open
norm’ is te kwalificeren. Dit houdt in dat de norm inhoudelijk open is en onder verschillende omstandigheden
nader ingevuld moet worden. Sinds de inwerkingtreding van het artikel heeft de Afdeling bestuursrechtspraak
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Raad van State (ABRVS) in haar jurisprudentie de norm veelvuldig ingevuld en daardoor verder begrensd. Op 28
juni 2017 heeft de ABRVS een zogenoemde ‘overzichtsuitspraak’ gedaan (ECLI:NL:RVS:2017:1724, r.0. 2t/m 12.8),
waarin de dan geldende en op basis van de voornoemde wijziging te behouden jurisprudentielijnen nader uiteen
worden gezet. Op basis van deze jurisprudentielijnen kan de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ concreet
worden toegepast.

Beoordeling

Toepassing van de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ houdt een antwoord op de volgende rechtsvragen in.
Indien een rechtsvraag positief kan worden beantwoord, dient de ‘ladder’ verder te worden doorlopen. Indien
een rechtsvraag negatief wordt beantwoord, dan is de ‘ladder’ niet (verder) van toepassing dan wel kan niet aan
de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ worden voldaan.

1. Voorziet het onderhavige besluit in een stedelijke ontwikkeling?

Voorziet het onderhavige besluit in een nieuwe stedelijke ontwikkeling?

Is er sprake van een behoefte aan de voorziene ontwikkeling?

Is de voorziene ontwikkeling gelegen buiten bestaand stedelijk gebied?

Is het mogelijk om de voorziene ontwikkeling binnen bestaand stedelijk gebied te realiseren?

e wnN

1. Voorziet het onderhavige besluit in een stedelijke ontwikkeling?

Uit de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRVS blijkt dat wanneer een ruimtelijk besluit voorziet in méér dan 11
woningen die gelet op hun onderlinge afstand als één woningbouwlocatie zijn aan te merken, deze ontwikkeling
in beginsel als een stedelijke ontwikkeling dient te worden aangemerkt.

Het onderhavig ruimtelijk besluit maakt ter plaatse van het plangebied 17 woningen mogelijk. Derhalve is deze
ontwikkeling als ‘stedelijke ontwikkeling’ te classificeren. De ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ moet verder
worden doorlopen.

2. Voorziet onderhavig besluit in een nieuwe stedelijke ontwikkeling?

Uit de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRvS blijkt dat van een ‘nieuwe’ stedelijke ontwikkeling kan worden gesproken
als uit een onderling samenhangende beoordeling van het ruimtelijke besluit, in vergelijking met het voorgaande
planologische regime, blijkt dat sprake is van een functiewijziging en dat sprake is van een groter planologisch
beslag op de ruimte.

De gronden binnen het plangebied hebben momenteel de bestemming ‘Maatschappelijk’. Gronden met deze
bestemming zijn bedoeld voor overheidsvoorzieningen, sociaal-culturele voorzieningen, sociaal-medische
voorzieningen, onderwijsvoorzieningen, wijkvoorzieningen ten behoeve van overheidsdoeleinden en
ondergeschikte horeca ten dienste van de maatschappelijke voorzieningen. In de toekomstige situatie worden ter
plaatse 17 woningen mogelijk gemaakt. Er is aldus sprake van een functiewijziging, van maatschappelijk naar
wonen, die een groter planologisch beslag op de ruimte zal innemen. Er is sprake van een nieuwe stedelijke
ontwikkeling.

3. Is er sprake van een behoefte aan de voorziene ontwikkeling?

Uit de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRVS blijkt dat, indien sprake is van een ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’, de
behoefte aan de nieuwe stedelijke ontwikkeling in het ruimtelijk besluit dient te worden beschreven. Het kan
hierbij zowel gaan om een kwantitatieve behoefte als een kwalitatieve behoefte. De beschrijving van de behoefte
dient te worden gebaseerd op voldoende actuele, concrete en zo mogelijk cijffermatige gegevens. Het is niet in
strijd met art. 3.1.6, lid 2 Bro als voor de onderbouwing van de behoefte in het ruimtelijk besluit wordt verwezen
naar een of meer onderzoeksrapporten of beleidsdocumenten.
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De vraag naar woningen wordt in belangrijke mate bepaald door demografische ontwikkelingen. De kwantitatieve
woningbehoefte is sterk afhankelijk van de ontwikkeling van het aantal huishoudens, zoals beschreven in de
Woonvisie 2020-2024 van de gemeente Gemert-Bakel. Gemeentelijke prognosecijfers laten zien dat het aantal
huishoudens binnen de gemeente in de komende jaren sterk toe zal nemen. Dit komt mede doordat de
huishoudens door vergrijzing en individualisering steeds kleiner worden. De totale huishoudensgroei bedraagt
circa 1.270 in de periode tot en met 2040. Deze verwachte toename in het aantal huishoudens zorgt er voor dat
de gemeente Gemert-Bakel een woningbouwopgave heeft van circa 120 woningen per jaar. Aan de hand van de
forse groei van huishoudens en de daarbij horende (jaarlijkse) woningbouwopgave van de gemeente Gemert-
Bakel kan worden geconcludeerd dat er behoefte is aan nieuwe woningen binnen de gemeente.

4. |s de voorziene ontwikkeling gelegen buiten bestaand stedelijk gebied?

Uit de wetstekst en de ‘overzichtsuitspraak’ van de ABRVS blijkt dat indien de ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’
buiten ‘bestaand stedelijk gebied’ is gelegen, de verantwoording in het ruimtelijke besluit een motivering dient te
bevatten waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.

Het onderhavige plangebied is gelegen binnen het ‘bestaand stedelijk gebied’ van Handel. De ‘ladder’ hoeft niet
verder te worden doorlopen

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat de onderhavige ruimtelijke ontwikkeling is aan te merken als een ‘nieuwe
stedelijke ontwikkeling’. De ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’ voorziet in een behoefte aan woningen en is
daarnaast gelegen binnen ‘bestaand stedelijk gebied’. Daarmee pas het initiatief binnen de kaders van de ladder
voor duurzame verstedelijking.

Toetsingskader

De Omgevingsvisie Noord-Brabant ‘De Kwaliteit van Brabant, Visie op de Brabantse leefomgeving’, is vastgesteld
door Provinciale Staten op 14 december 2018. Aan de hand van de Omgevingsvisie geven Provinciale Staten aan
wat de belangrijkste ambities voor de fysieke leefomgeving voor de komende jaren zijn. De Omgevingsvisie geldt
als opvolger van de strategische elementen van eerdere provinciale plannen, zoals de structuurvisie, het verkeers-
en vervoersplan, het milieu-en waterplan en de natuurvisie. De Omgevingsvisie bevat geen sectorale
beleidsdoelen.

In de Omgevingswet staan de waarden veiligheid, gezondheid en duurzame omgevingskwaliteit centraal. De
Brabantse Omgevingsvisie voegt daar ambities aan toe voor vier hoofdopgaven: de energietransitie, een
klimaatproof Brabant, Brabant als slimme netwerkstad en een concurrerende, duurzame economie. Voor elk van
deze opgaven geeft de Omgevingsvisie aan wat de ambities op lange termijn zijn, te weten wat is er nodig om
Brabant in 2050 een gezonde, veilige en prettige leefomgeving te laten zijn. Ook is een concreet tussendoel
geformuleerd voor het jaar 2030, om zo te kijken wat in dat jaar minimaal bereikt moet zijn om het lange
termijndoel te kunnen halen. De Omgevingsvisie geeft ook aan op welke nieuwe manieren de provincie met
betrokkenen wil samenwerken aan omgevingsvraagstukken en welke waarden daarbij centraal staan.

Het bereiken van een gezonde leefomgeving is essentieel. Om die doelstelling kracht bij te zetten wordt de
Brabantse Omgevingsscan vanaf de vaststelling van de Omgevingsvisie geimplementeerd in de nieuwe werkwijze
onder de Omgevingswet. Deze omgevingsscan is een instrument om invulling te geven aan de positie van
gezondheid in de nieuwe bestuurspraktijk onder de Omgevingswet.
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Beoordeling

Met de omgevingsvisie kiest de provincie er voor om haar rol te veranderen. Waar zij eerst concreet richting en
sturing gaf aan de hand van min of meer concrete regels en uitgangspunten, gaat het nu meer om het beoordelen
van initiatieven in ruimer verband en gericht op het behalen van doelen voor de leefomgeving waarbij een
belangrijke rol voor de gemeente is weggelegd. Het werken aan een veilige en gezonde leefomgeving met een
goede omgevingskwaliteit is de basisopgave in Brabant. Deze basisopgave gaat onder andere over een goede
woon- en werkomgeving met een aantrekkelijk aanbod aan voorzieningen.

Het voorliggend initiatief betreft de ontwikkeling van 17 woningen op gronden waar voorheen een
maatschappelijke functie in de vorm van een gemeenschapshuis aanwezig was. De locatie is gelegen binnen het
bestaand stedelijk gebied van de kern Handel. Hiermee wordt voorzien in een herontwikkeling van een locatie in
het bestaand stedelijk gebied, waardoor zuinig ruimtegebruik wordt bevorderd. Daarmee is het initiatief passend
binnen de omgevingsvisie.

Conclusie
De beoogde ontwikkeling past binnen de Omgevingsvisie van de provincie Noord-Brabant.

Toetsingskader

In de Omgevingsvisie zijn de strategische doelen van het provinciale beleid voor de langere termijn aangegeven.
Het beleid en de daartoe te treffen maatregelen zijn uitgewerkt in programma’s en waarden worden beschermd
via de omgevingsverordening. Per 1 oktober 2022 is de nieuwe Interim omgevingsverordening Noord-Brabant
(lov) vastgesteld. Provincies zijn verplicht om een omgevingsverordening te hebben voordat de Omgevingswet
ingaat. Met een Interim omgevingsverordening zet de provincie Noord-Brabant een eerste stap op weg naar de
definitieve omgevingsverordening.

De Interim omgevingsverordening bevat geen nieuwe regels, maar voegt bestaande regels uit zes bestaande
verordeningen samen, waaronder de Verordening Noord-Brabant. Met de Interim omgevingsverordening zet de
provincie een eerste stap om de regels beter te laten aansluiten bij de werkwijze van de Brabantse Omgevingsvisie
en de Omgevingswet. De Interim omgevingsverordening zorgt ervoor dat de provincie en partijen waar ze mee
samenwerkt ervaring kunnen opdoen met die nieuwe werkwijze, waarbij er meer ruimte is om goede initiatieven
van inwoners, ondernemers en andere overheden te ondersteunen en maatwerk toe te passen.

Beoordeling

In de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant zijn regels voor ontwikkelingen gekoppeld aan werkgebieden
(structuren) en aanduidingen. Het plangebied ligt binnen de werkgebied ‘Stedelijk gebied’ en ‘Landelijke kern’.
Binnen het thema ‘Bodem’ behoort het plangebied tot een ‘Aardkundig waardevol gebied’ In figuur 3.2 is een
uitsnede opgenomen van de lov N-B.
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Figuur 3.2: Uitsnede kaartbeeld 'Stedelijke ontwikkeling en erfgoed' van de Interim omgevingsverordening van de provincie Noord-
Brabant met het plangebied globaal aangeduid met de rode marker. (bron: ruimtelijkeplannen.nl, 2023)

Voor het planvoornemen zijn onderstaande regels en basisprincipes uit de Interim omgevingsverordening van
toepassing. De toetsing van het initiatief wordt navolgend uitgevoerd.

Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies;
e artikel 3.5 zorgplicht voor een goede omgevingskwaliteit;
e artikel 3.6 zorgvuldig ruimtegebruik;

e artikel 3.7 toepassing van de lagenbenadering;

e artikel 3.8 meerwaardecreatie.

Regels stedelijke ontwikkeling en mobiliteit;
e Artikel 3.42 Duurzame stedelijke ontwikkeling

Regels Aardkundige-, cultuurhistorische- en landschappelijke waarden
e Artikel 3.28 Aardkundige waarden

Toetsingskader

In de basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies (paragraaf 3.1.2 lov) is in artikel 3.5 opgenomen
dat een ruimtelijk plan bij de evenwichtige toedeling van functies invulling geeft aan een goede omgevingskwaliteit
met een veilige, gezonde leefomgeving. Voor een goede omgevingskwaliteit en een veilige, gezonde leefomgeving
wordt rekening gehouden met:

1. zorgvuldig ruimtegebruik;

2. de waarden in een gebied door toepassing van de lagenbenadering;

3. meerwaardecreatie.

Ad a) - Zorgvuldig ruimtegebruik:
1. Zorgvuldig ruimtegebruik houdt in dat:
a. detoedeling van functies in beginsel plaatsvindt binnen bestaand ruimtebeslag voor bebouwing, behalve
in de gevallen dat:
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e nieuwvestiging mogelijk is op grond van de bepalingen in dit hoofdstuk;

e er feitelijk of vanuit kwalitatieve overwegingen onvoldoende ruimte is en uitbreiding, al dan niet
gelijktijdig met de vestiging van een functie, op grond van de bepalingen in dit hoofdstuk is
toegestaan;

b. bij stedelijke ontwikkeling toepassing is gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke
ordening (ladder voor duurzame verstedelijking);
c. gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen worden geconcentreerd
binnen een bouwperceel.
2. Onder bestaand ruimtebeslag voor bebouwing wordt verstaan bestaand stedelijk gebied of een bestaand
bouwperceel.

Ad b) - Toepassing van de lagenbenadering

1. De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op de lagen in onderlinge
wisselwerking met elkaar en het actief benutten van de factor tijd.
2. De lagenbenadering omvat de effecten op:

a. deondergrond, zoals de bodem, het grondwater en archeologische waarden;

b. de netwerklaag, zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwerk, waterwegen waaronder een
goede, multimodale afwikkeling van het personen- en goederenvervoer.

c. de bovenste laag zoals cultuurhistorische en landschappelijke waarden, de omvang van de functie
en de bebouwing, de effecten op bestaande en toekomstige functies, de effecten op
volksgezondheid, veiligheid en milieu.

3. Door de factor tijd actief te benutten wordt rekening gehouden met de herkomstwaarde, vanuit het
verleden, de (on)omkeerbaarheid van optredende effecten en de toekomstwaarde gelet op
duurzaamheid en toekomstbestendigheid.

Ad c) - meerwaardecreatie

1. Meerwaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische, ecologische en sociale
aspecten die in een gebied en bij een ontwikkeling zijn betrokken, waaronder:
a. de mogelijkheid om opgaven en ontwikkelingen te combineren waardoor er meerwaarde ontstaat;
b. de bijdrage van een ontwikkeling aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks met de

ontwikkeling gemoeid zijn.

2. De fysieke verbetering van de landschappelijke kwaliteit, bedoeld in artikel 3.9 Kwaliteitsverbetering

landschap kan deel uitmaken van de meerwaardecreatie.

Beoordeling

Voorwaarden ad a:

a. De toedeling van functies dient in beginsel plaats te vinden binnen bestaand ruimtebeslag voor bebouwing.
Met onderhavig initiatief is hiervan sprake daar het plangebied ligt binnen het werkingsgebied ‘Stedelijk
gebied’.

b. Bij stedelijke ontwikkelingen dient toepassing te worden gegeven aan de ladder voor duurzame
verstedelijking. Hieraan is in paragraaf 3.2.3 getoetst.

c. Gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen dienen te worden
geconcentreerd binnen een bouwperceel. Daar wordt met onderhavige ontwikkeling toepassing aan gegeven.

Voorwaarden ad b:

a. Toepassing van de lagenbenadering omvat het effect op de ondergrond. In hoofdstuk 4 van onderhavige
ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op deze effecten.

b. Toepassing van de lagenbenadering omvat de effecten op de netwerklaag. Voor onderhavig initiatief behoeft
geen nieuwe infrastructuur te worden aangelegd. Voor het overige heeft het planvoornemen geen effect op
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een natuurnetwerk, het energienetwerk en waterwegen. De afwikkeling van het verkeer is beschreven in
hoofdstuk 2.

c. Toepassing van de lagenbenadering omvat de effecten op de bovenste laag. De effecten op het milieu zijn
beschreven in hoofdstuk 4. Er wordt geen effect verwacht op de bovenste laag.

Voorwaarden ad c:

Er dient rekening te worden gehouden met meerwaardecreatie. Hiervoor geldt dat met onderhavig initiatief
invulling wordt gegeven aan meerwaardecreatie door te voorzien in de woningbouwopgave binnen bestaand
stedelijk gebied. Het plangebied betreft momenteel grotendeels een braakliggend terrein. De ontwikkeling van
woningen zorgt niet alleen voor een bijdrage aan de woningbouwopgave maar ook voor een verbetering van de
ruimtelijke kwaliteit. Op de planlocatie wordt hiermee een nieuwe duurzame kwaliteitsimpuls geboden en blijft
het buitengebied ontlast.

Conclusie
Er wordt invulling gegeven aan een goede omgevingskwaliteit.

Toetsingskader

De provincie Noord-Brabant heeft de ambitie om tot de top van Europese kennis- en innovatieve regio's te blijven
behoren. Een aantrekkelijk leef-, woon- en vestigingsklimaat is daarvoor een essentiéle voorwaarde. Om deze
reden wordt duurzame verstedelijking nagestreefd. Lid 1 van dit artikel gaat in op zorgvuldig ruimtegebruik,
waarbij als uitgangspunt geldt dat een stedelijke ontwikkeling voor wonen, werken of voorzieningen in beginsel
plaatsvindt binnen 'Stedelijk gebied'. Gebaseerd op de Brabantse omgevingsvisie wordt aandacht gevraagd voor
de opgaven vanuit een veilige, gezonde leefomgeving, energietransitie en een concurrerende, duurzame
economie. Deze aspecten worden benoemd in lid 2 van artikel 3.42 lov. In lid 3 zijn de specifieke regels omtrent
zorgvuldig ruimtegebruik op bedrijventerreinen opgenomen.

Beoordeling

Een stedelijke ontwikkeling vindt in beginsel enkel plaats binnen ‘Stedelijk gebied’. Het onderhavig plangebied ligt
binnen deze aanduiding. Onderhavige ontwikkeling betreft voorts een ‘duurzame stedelijke ontwikkeling’: de
ontwikkeling bevordert zorgvuldig ruimtegebruik zoals in deze ruimtelijke onderbouwing beschreven, zorgt voor
een bijdrage aan de woningbouwopgave en de ruimtelijke kwaliteit binnen bestaand stedelijk gebied.

Conclusie
Onderhavig initiatief voldoet aan de voorwaarden die gesteld worden in artikel 3.42 lov.

Toetsingskader

Een ruimtelijk plan van toepassing op Aardkundig waardevol gebied:

a. ismede gericht op behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de aardkundige waarden en kenmerken
zoals beschreven in de Aardkundig Waardevolle Gebiedenkaart Noord-Brabant;

b. stelt regels ter bescherming van de aardkundige waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden.

Volgens de Aardkundig Waardevolle Gebiedenkaart van de provincie Noord-Brabant is het plangebied gelegen in
het gebied ‘Peelrandbreukstelstel’. De Peelrandbreuk is een nog actieve storing in de ondergrond en wordt
gekenmerkt door een zeer afwisselend landschap aan weerszijden van de breuk. Aan de oostzijde bevindt zich de
langzaam opstuwende Peelhorst; aan de westzijde ligt de Centrale Slenk. In deze afwisselende strook rond de
breuk die loopt van Bakel naar Esdonk liggen de kernen Gemert, Handel en De Mortel. In de diepere bodem zijn
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de lagen gebroken en ten opzichte van elkaar verschoven. Deze gebieden stellen een aantal beschermregels die

gelden voor ruimtelijke plannen:

e |n zijn algemeenheid mogen geen activiteiten plaatsvinden welke zorgen voor negatieve effecten voor de
geologische, geomorfologische, bodemkundige en (geo)hydrologische waardenvan de breuk. Daarbij mogen
geen activiteiten plaatsvinden die leiden tot een verdere achteruitgang van wijst en die een eventueel
toekomstig herstel bemoeilijkt.

e Bij voorgenomen (her)ontwikkeling, bouwplannen, ontgrondingen etc. (zoals omschreven in de
Omgevingsverordening), ter plaatse van de breukzones, moet eerst een quick-scan worden uitgevoerd om
een meer exacte ligging van de breuk te achterhalen. e Zichtbare reliéfverschillen samenhangend met
bovengenoemde verschijnselen mogen niet worden ver- of afgegraven of anderszins aangetast
(ontgrondingen / ophogingen), met name verdere egalisatie voor landbouwdoeleinden;

e De breuksteilranden mogen niet aangetast worden, door bijvoorbeeld aanleg van infrastructuur of egalisering
voor landbouwdoeleinden. Ook mogen uitbreiding infrastructuur (wegtaluds) en bebouwing geen
zichtbelemmerend effect sorteren op de natuurlijke reliéfvormen;

e Waterwinning en ontwatering, bijvoorbeeld ten behoeve van landbouw of verstedelijking, zijn niet toegestaan
wanneer deze een vermindering van de grondwaterkwel veroorzaken die leidt tot verdroging van
wijstgronden;

e Omzetting van grasland in bouwland, sierteelt of boomteelt is niet toegestaan in de wijstgronden;

e (Ook mogen geen activiteiten, ontgrondingen, boringen etc. plaatsvinden die de breuken in de ondergrond
beschadigen.

Beoordeling

Volgens de breukenkaart van de provincie Noord-Brabant ligt het plangebied niet ter hoogte van een breuk. HEt
betreft hier een indicatieve kaart waarbij een onzekerheid van circa 200 meter aan weerszijden van de breuk
wordt gehanteerd. Dit betekent dat bij de vaststelling van de exacte locatie vaak een expert- en /of veldonderzoek
naar de breuken noodzakelijk zijn. Het breukensysteem kenmerkt zich namelijk door sterk wisselende
grondwaterstanden op kleine afstand met ijzerrijke grondwaterstromen onder druk, waardoor het bouwen in de
ondergrond o.a. om extra technische voorzieningen kan vragen.

Het plangebied ligt binnen het stedelijk gebied van Handel en is in het verleden grotendeels bebouwd geweest.
De gronden ter hoogte van het plangebied zijn reeds geroerd. De peelrandbreuk is niet zichtbaar op het maaiveld
en er is in de kern Handel geen sprake van wijst.

Conclusie
Gelet op het voorgaande is te concluderen dat de voorgenomen ontwikkeling geen negatieve effecten veroorzaakt
op het Aardkundig waardevol gebied.

Toetsingskader

Op 29 juni 2011 heeft de gemeenteraad van Gemert-Bakel de Structuurvisie Gemert- Bakel 2011 - 2021
vastgesteld. De Structuurvisie is een instrument dat door het gemeentebestuur wordt gehanteerd om
ontwikkelingen in de juiste richting te sturen. Het betreft geen statisch eindbeeld, maar een beoordelingskader
voor wensen en ontwikkelingen. Het centrale streefbeeld hierbij betreft het duurzaam verbinden van mens,
ruimte en middelen. Bovendien is het een document op hoofdlijnen, een nadere uitwerking van beleid vindt plaats
in afzonderlijke nota's, zoals de woonvisie, visie bedrijventerreinen en de centrumvisie.
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Beoordeling

De structuurvisie is een richtinggevend beleidsvisie op gemeentelijk niveau. Verschillend thema’s komen hierbij
aan bod. Gezien het beoogde planvoornemen, het realiseren van woningen, zal in deze onderbouwing met name
het thema ‘wonen’ besproken worden.

De gemeente Gemert-Bakel wil zich in de toekomst verder gaan profileren als woongemeente voor de
werknemers van bedrijven in de Brainportregio. Er worden nieuwe woonvormen ontwikkeld in samenspraak met
de sociale partners en bewoners. Concreet gaat het over betaalbare huisvesting voor jongeren, maar ook
kleinschalige woonzorginitiatieven, levensloopbestendige of mantelzorgwoningen. Het huisvesten van zowel
jonge, als oude mensen zorgt voor het behoud van vitale en leefbare wijken.

Voorliggend plan maakt de ontwikkeling van maximaal 4 grondgebonden woningen en 13 appartementen
mogelijk. De woningen zijn geschikt voor zowel starters als senioren. Het betreffen koopwoningen in de
middeldure sector. Met de ontwikkeling van deze woningen wordt ingespeeld op het lokale vraag en aanbod.

Gezien de voorgenomen ontwikkeling een inbreidingslocatie betreft en het woningbouwprogramma dat beoogd
wordt, kan worden gesteld dat de ontwikkeling niet in strijd is met de structuurvisie.

Conclusie
Onderhavig initiatief is passend binnen de uitgangspunten van de Structuurvisie+ Gemert-Bakel 2011 - 2021.

Toetsingskader
De gemeente Gemert-Bakel heeft in de Woonvisie 2020-2024 beschreven op welke manier de gemeente samen
met haar partners wil werken aan een goed functionerende woningmarkt.

Om Gemert-Bakel als samenleving goed te laten functioneren, zijn woningen nodig voor alle sectoren van de
arbeidsmarkt, van hooggeschoolde internationale kenniswerkers tot de laagstbetaalde werknemers in de
ondersteunende beroepen en voor uitvallers op de arbeidsmarkt. Woningen dus voor elke portemonnee. Ook
jongeren of senioren moeten hier een passende woning kunnen vinden. Waarbij vooral het toenemend aantal
ouderen een beroep doet op de ontwikkeling van zorg(geschikte) woningen. Op deze zorgvraag dient te worden
geanticipeerd. Daarnaast stellen we in deze woonvisie vast dat het huidige aantal van 39 standplaatsen op de
woonwagenlocaties gehandhaafd blijft en wijzen we geen nieuwe locaties of standplaatsen aan (zie ook bijlage X).
Dit vraagt om een gezonde koopmarkt, een goed functionerende huurmarkt en een sociale huurwoningvoorraad
(de kernvoorraad) van voldoende omvang en van de juiste kwaliteit.

Om dit te verwezenlijken gaat de gemeente Gemert-Bakel zich op de volgende manier inzetten:

e Meer aanbod genereren in de midden-huur (tussen 750 en 1.000 euro per maand) en betaalbare koop.

e Onder ouderen is de behoefte het grootst naar grondgebonden koopwoningen, maar is er ook vraag naar
koopappartementen (betaalbaar en middenduur). Levensloopbestendig bouwen, zodat zowel jongeren of
ouderen deze woningen kunnen betrekken. Het gemengd wonen van doelgroepen wordt als een kans gezien.

e Meer aandacht voor gezinswoningen in het middel-dure segment.

Beoordeling

In onderhavig plan worden maximaal 4 grondgebonden woningen en 13 appartementen gerealiseerd in Handel.
De woningen zijn geschikt voor zowel starters als ouderen in de prijsklasse koop middelduur. De voorgenomen
ontwikkeling is daarmee passend binnen de woonvisie
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Conclusie
Het planvoornemen past binnen de '"Woonvisie 2020-2024’ van de gemeente Gemert-Bakel.

Toetsingskader

De gemeente Gemert-Bakel heeft de ambitie een groene gemeente te willen zijn. Het streven is om een goede
balans te vinden tussen ruimte, economie en leefbaarheid. De te respecteren uitgangspunten zijn cultuurhistorie,
natuurvriendelijkheid en duurzaamheid. Bij nieuwe ontwikkelingen wil de gemeente de kwaliteit en de kwantiteit
van het ruimtebeslag garanderen en waarborgen. Bij initiatieven met het toevoegen van woningen wordt als
tegenprestatie 75 m2 extra groen per woning verwacht. Deze groennorm van 75 m2 dient als richtgetal voor een
benodigde hoeveelheid recreatief groen in stedelijk gebied. De groennorm wordt toegepast voor alle initiatieven
die een uitbreiding van het bestand aan woningen en appartementen tot doel hebben. De toepassing van de
groennorm is uitgewerkt in 'Uitwerking groennorm Gemert-Bakel'.

Per wooneenheid dient 'fysiek' 75 m2 groen met de eigenschap 'permanent openbaar toegankelijk' gerealiseerd
te worden. Dit heeft vergaande consequenties voor de wijze van vormgeving en inrichting van het groen. Het te
realiseren groen heeft door deze kwalificatie een blijvend, tenminste (semi-) openbaar karakter. Het groen hoeft
niet per definitie eigendom van de gemeente te zijn (of te worden). Indien niet voorzien kan worden in de
tegenprestatie is het mogelijk om een bedrag te storten in het Groenfonds. De mogelijkheid om geld te storten in
het fonds dient als uitweg voor het geval dat een (gehele of gedeeltelijke) fysieke invulling van de groennorm
onlogisch of onmogelijk is. Dit op basis van het beleid en afspraken tussen de gemeente en de initiatiefnemer.

Als de directe leefomgeving rondom een initiatieflocatie beschikt over voldoende groen, dan is het niet nodig om
van het inbreidingsinitiatief een volwaardige fysieke invulling van de groennorm ter plekke van het initiatief te
eisen. Een geschikt groen- of uitloopgebied is permanent (24/7) openbaar toegankelijk, kan bestaan uit recreatief
ontsloten parken, groenzones, speelterreinen en trapveldjes. Ook het buitengebied kan geschikt zijn voor het
maken van 'ommetjes' via openbare routes of zandpaden. De werkelijke loopafstand van 300 m (enkele afstand)
naar omliggend groen of het buitengebied wordt als norm gehanteerd.

Daarnaast bestaat een uitzondering voor volgebouwde locaties. Voor locaties binnen bestaand stedelijk gebied
die grotendeels volgebouwd zijn wordt een uitzondering toegepast. De drempelwaarde is hierbij dat 50% van het
oppervlak moet bestaan uit te slopen gebouwen. In dit specifieke geval mag het oppervilak van de te slopen
gebouwen verrekend worden met de eis vanuit de norm. Op deze manier wordt optimaal gebruik gemaakt van
inbreidingslocaties.

Beoordeling

De beoogde ontwikkeling betreft de realisatie van 17 woningen op een inbreidingslocatie in Handel. Dit betekent
dat conform de groennorm 1.275 m? extra groen gerealiseerd moet worden. Voor onderhavige ontwikkeling kan
echter de uitzondering voor volgebouwde locaties toegepast worden. Om de ontwikkeling mogelijk te maken is
de bestaande bebouwing gesloopt. Dit betreft meer dan 50% van de oppervlakte van de locatie, waardoor de
uitzondering toegepast kan worden.

De totale oppervlakte van de gesloopte bebouwing betreft 1.085 m?. Waardoor binnen het plan nog 190m?
gerealiseerd moet worden. In de toekomstige situatie worden 171 m? aan groene daken gerealiseerd. Deze
worden gerealiseerd op het appartementencomplex en de bergingen. Daardoor blijft er nog 19 m? over dat
gecompenseerd moet worden. Dit wordt gecompenseerd door het planten van één extra boom. Daarmee is het
plan in overeenstemming met de groennorm van de gemeente Gemert-Bakel.
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Om daarnaast een positieve bijdrage te leveren aan de ruimtelijke kwaliteit op de planlocatie worden een aantal
vergroeningsmaatregelen getroffen. De bomen ter hoogte van de Kapelweg worden behouden en er worden 6
extra bomen aangeplant. De parkeerplaatsen worden voorzien van grasklinkers en rondom de parkeervakken
wordt groen gerealiseerd. Rondom het gehele plangebied worden hagen en/of hekwerk met hedera gerealiseerd.
Ten slotte worden hagen gerealiseerd bij de appartementen die contractueel vastgelegd worden met de
gemeente.

Conclusie
Onderhavig initiatief is passend binnen de uitgangspunten van de Groennorm Gemert-Bakel.
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4 Planologisch relevante (milieu)aspecten

Toetsing juncto art. 3.1.6 Bro

Volgens artikel 3.2 van de Algemene wet bestuursrecht dient een bestuursorgaan bij de voorbereiding van een
besluit, zoals het verlenen van een omgevingsvergunning, de nodige kennis te vergaren omtrent de relevante
feiten en de af te wegen belangen. In artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening is bepaald dat de uitkomsten
van dit onderzoek worden neergelegd in een toelichting bij dit besluit. Ten behoeve van onderhavig project heeft
onderzoek plaatsgevonden naar een aantal planologische- en milieuaspecten. Hieronder wordt verslag gedaan
van de uitkomsten van het gepleegde onderzoek. Daarnaast moet ook worden getoetst aan het Besluit m.e.r.

Toetsingskader

Op basis van art. 3.1.6, lid 1 onder f Bro geldt dat in een toelichting op een ruimtelijk besluit de inzichten over de
uitvoerbaarheid van dat besluit worden neergelegd. Ten aanzien van het aspect bodemkwaliteit staat, op basis
van vaste jurisprudentie van de Afdeling Bestuursrechtspraak Raad van State (ABRVS), voorop dat de vaststelling
van de aanwezigheid van verontreinigingen in de bodem, de noodzaak van sanering van verontreinigde locaties
en de wijze waarop deze saneringen moeten worden uitgevoerd, zijn geregeld in afzonderlijke wetgeving met
eigen procedures. Dat doet er niet aan af dat het bevoegd gezag het ruimtelijk besluit pas kan nemen indien, voor
zover redelijkerwijs valt in te zien, een eventuele bodemverontreiniging niet aan de uitvoerbaarheid in de weg
staat (22 december 2010, ECLI:NL:RVS:2010:B08297, r.0. 2.18.4; 27 juni 2012, ECLI:NL:RVS:2012:BW9569, r.o.
2.10.3). Daarbij geldt als uitgangspunt dat de bodem in principe geschikt dient te zijn voor de beoogde functie. De
bodemkwaliteit mag geen onaanvaardbaar risico vormen voor de gebruikers van de bodem.

Beoordeling
Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling is door Aveco de Bondt in februari 2024 een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd. Rapportage hiervan is als bijlage 1 gevoegd bij deze ruimtelijke onderbouwing.

Het doel van het onderzoek is het bepalen van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem. Hierbij wordt een
inschatting gemaakt van de aard, mate, oorzaak en ligging van mogelijke verontreinigingen. Het vooronderzoek is
uitgevoerd conform de Nederlandse Norm (NEN) 5725.

Uit het vooronderzoek blijkt dat er op de onderzoekslocatie voor zover bekend geen milieubelastende activiteiten
hebben plaatsgevonden. Ten aanzien van de bodemkwaliteit wordt verwacht dat sprake is van licht verhoogde
gehalten aan zware metalen, PAK en halogeenverbindingen (EOX). Er zijn uit het vooronderzoek geen concrete
aanwijzingen naar voren gekomen dat de bodemkwaliteit belast is met asbest of PFAS. In het grondwater zijn geen
verhoogde concentraties ten opzichte van de voorkeurswaarden en signaleringsparameters aangetoond zoals
deze zijn vastgelegd in de Noord-Brabantse Omgevingsverordening.

Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat de milieuhygiénische kwaliteit van de grond voldoet aan de toelaatbare
kwaliteit voor de bouw van een bodemgevoelig gebouw. Ten aanzien van de milieuhygiénische bodemkwaliteit
zijn er daarom ons inziens geen belemmeringen voor de voorgenomen bestemmingswijziging en het afgeven van
een Omgevingsvergunning voor bouwen.

Conclusie
De bodem is geschikt voor het beoogde gebruik. De bodemkwaliteit vormt geen onaanvaardbaar risico voor de
gebruikers.
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Toetsingskader

In ruimtelijke plannen dient aandacht besteed te worden aan waterhuishoudkundige aspecten. Daarbij staan naast
een duurzaam waterbeheer de integrale afweging en het creéren van maatwerk voorop. Water moet altijd
bekeken worden in het licht van het watersysteem of stroomgebied waarin een stad of een dorp ligt. Een goede
afstemming van waterbeleid en ruimtelijke ordening, ook in het direct aangrenzende gebied, is daarom
noodzakelijk. De integratie van water in ruimtelijke plannen vindt plaats via de zogenaamde watertoets. Concreet
betekent de watertoets, dat een plan een zogenaamde waterparagraaf dient te bevatten, die keuzes ten aanzien
van de waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd beschrijft. Daarin dient een wateradvies van de
waterbeheerder te worden meegenomen. De watertoets is wettelijk verankerd in artikel 3.1.6 lid 1, sub b Bro.

Beleid provincie Noord-Brabant

Vigerend is het Provinciale Milieu- en Waterplan 2016 — 2021 (PMWP) van 18 december 2015. Het PMWP is de
structuurvisie voor onder andere het aspect water op grond van de Wet ruimtelijke ordening. Het plan bevat de
verplichte onderdelen vanuit de Europese kaderrichtlijn Water. Behalve dat het PMWP de uitgangspunten
aangeeft voor het waterbeleid van waterschappen en gemeenten, toetst de provincie aan de hand van dit plan
ook of de plannen van de waterschappen passen in het provinciale beleid. Als algemene uitgangspunten zijn onder
andere te noemen de scheiding van relatief schone en vuile waterstromen en het benutten van mogelijkheden
voor infiltratie en/of conservering van hemelwater.

Beleid waterschap Aa en Maas

Het plangebied ligt in het stroomgebied van waterschap Aa en Maas. Waterschap Aa en Maas heeft, samen met
de waterschappen De Dommel en Brabantse Delta, besloten om de Keuren te uniformeren en te dereguleren.
Deze hernieuwde Keur is in werking getreden op 1 maart 2015. Bij werkzaamheden in en rond waterlichamen
dient voldaan te worden aan de regels uit de Keur. In de Keur is opgenomen dat bij de bouw geen uitlogende
materialen (koper, lood en zink) en geen verduurzaamd hout mogen worden toegepast.

Tevens is in de Keur een verplichting opgenomen om nieuwe verharding en bebouwing hydrologisch neutraal te
ontwikkelen. In de nieuwe Keur is opgenomen dat het in beginsel verboden is om zonder vergunning neerslag
door toename van verhard oppervlak of door afkoppelen van bestaand opperviak, tot afvoer naar een
oppervlaktewaterlichaam te laten komen.

Dit verbod is van toepassing tenzij:

A. het afkoppelen van verhard oppervlak maximaal 10.000 m? is, of;

B. detoename van verhard oppervlak maximaal 500 m? s, of;

C. detoename van verhard oppervlak bestaat uit een groen dak.

D. de toename van verhard oppervlak tussen 500 m? en 10.000 m? is en compenserende maatregelen zijn
getroffen om versnelde afvoer van hemelwater tegen te gaan, in de vorm van een voorziening met een
minimale retentiecapaciteit conform de rekenregel:

Benodigde retentiecapaciteit (in m3) = toename verhard opperviak (in m?) x gevoeligheidsfactor x 0,06 (in m)

De voorziening voldoet aan de volgende eisen:

e De bodem van de voorziening ligt boven de gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG);

e De afvoer uit de voorziening vindt plaats via een functionele bodempassage naar het grondwater en/of via
een functionele afvoerconstructie naar het oppervlaktewater. Indien een afvoerconstructie wordt toegepast,
dient deze een diameter van 4 cm te hebben;

e Daarnaast moet er altijd een overloopconstructie zijn, om beschadiging van het oppervlaktewaterlichaam te
voorkomen.
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Gemeentelijk beleid Gemert-Bakel

Het gemeentelijk beleid van de gemeente Gemert-Bakel op het gebied van de waterhuishouding is vastgelegd in
het gemeentelijk watertakenplan (GWTP) 2019-2023 en het Handboek Ontwerp Openbare Ruimte. Het GWTP
wordt gebruikt om nu en in de toekomst aan de gemeentelijke zorgplichten te kunnen voldoen en als
toetsingskader voor nieuwe ontwikkelingen. Voor initiatiefnemers is het belangrijk om rekening te houden met dit
waterbeleid.

In het GWTP zijn de gemeentelijke zorgplichten voor afvalwater, hemelwater (regenwater) en grondwater
uitgewerkt. De kans op overlast dient hierbij te worden beperkt tot maatschappelijk aanvaardbare normen.

In de Brabantse Peel is veel variatie in de grondwaterhuishouding. Gemert-Bakel ligt bijvoorbeeld in het gebied
van de Peelrandbreuk, wat van invloed is op de lokale infiltratiemogelijkheden en hoogte van de grondwaterstand.
Op de hoger gelegen delen kan juist verdroging een probleem worden. Ook zijn we ons bewust dat de afvoer kan
worden bemoeilijkt door hoge rivierstanden en het ontvangen van Maaswater in de Peelse Loop en Snelle Loop
(Gebiedsregeling aanvoer Peelse Loop).

Het streven is om water vast te houden waar dit in een behoefte kan voorzien en voorkomen onnodig hoge
afvoerpieken. Een gezonde grondwaterhuishouding is een gezamenlijke verantwoordelijkheid van zowel
particulieren, gemeente, waterschap en provincie. Samen streven we naar het voorkomen van verdroging en
grondwateroverlast zodat er een duurzame, klimaatbestendige en participerende waterketen bekomen wordt.
Voor de waterbergingsvoorziening gelden er volgens het gemeentelijk beleid volgende eisen.

e De waterbergingsvoorziening moet 60 liter per m2 verhard oppervlak probleemloos kunnen bergen.

e De afvoer uit een voorziening mag maximaal 2 I/s/ha zijn (conform beleid van het waterschap). De voorziening
moet binnen 5 dagen leeggelopen zijn.

e Devoorziening moet controleerbaar zijn op de werking (dus zichtbaar of toegankelijk).

e Devoorziening moet de mogelijkheid hebben tot reinigen, inspectie en onderhoud.

e De bodem van de voorziening ligt boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG).

e De voorziening voor het hemelwater moet altijd zodanig ontworpen worden dat het bijdraagt aan het
verminderen van piekafvoeren en niet leidt tot wateroverlast.

e Het aan te leggen systeem in een situatie waar meerdere woningen/bedrijven worden gerealiseerd, dient te
worden getoetst op bui9 en buil0 +10% van de kennisbank riolering en extreme buien (stresstest).

e Deaanwezigheid van een overloopvoorziening (bij voorkeur bovengronds) voor de afvoer van water bij hevige
buien als de voorziening vol is.

Bij ruimtelijke ontwikkelingen, waaronder ver- en nieuwbouwplannen, hanteert het waterschap een aantal
uitgangspunten ten aanzien van het duurzaam omgaan met water, die van belang zijn als vertrekpunt bij het
overleg tussen initiatiefnemer en waterbeheerder. Inrichtingen van waterhuishoudingen voor
nieuw(her/ver)bouwplannen worden door het bevoegd gezag getoetst en gekeurd.

datum 22 oktober 2024
referentie 232936_AdB_RAP_0001_v4.0 P 25/52



H
Beschermd gebied

Figuur 4.1: Uitsnede keurkaarten waterschap Aa en Maas. Het plangebied is globaal aangeduid doormiddel van een rode ster. Bron:
aaenmaas.maps.arcgis.com, 2023.

Haveltweg

Beoordeling

Uit de kaarten behorende bij de Keur waterschap Aa en Maas volgt dat de locatie niet is gelegen binnen
beschermde keurgebieden. Er gelden derhalve geen bijzondere regels hieromtrent. Wel is er door middel van
onderhavig initiatief sprake van een toename van het bebouwd en verhard oppervlak, wat kan leiden tot een
zwaardere belasting van het oppervilaktewatersysteem en wateroverlast stroomafwaarts. Dit komt doordat
neerslag via het verharde oppervlak sneller wordt afgevoerd naar het opperviaktewater dan wanneer het
oppervilak onverhard was gebleven. Deze versnelde afvoer kan wateroverlast benedenstrooms veroorzaken
omdat de piekafvoer toeneemt. Dit effect wordt versterkt, wanneer er meerdere van deze ingrepen plaatsvinden
die leiden tot een toename van het verhard oppervlak dat afwatert op een opperviaktewater (cumulatief effect).

De Keur waterschap Aa en Maas 2015 bevat zoals genoemd een verbodsbepaling, waardoor het in beginsel
verboden is om zonder vergunning neerslag door toename aan verhard oppervilak of door afkoppelen van
bestaand oppervlak, tot afvoer naar een oppervlaktewaterlichaam te laten komen. In voorliggend plangebied is
sprake van een plangebied met een oppervlakte van circa 2.054 m?. Het plangebied was voor de sloop van het
voormalig gemeenschapshuis bijna volledig verhard. In de nieuwe situatie zal geen sprake zijn van een volledige
verharding. Ten opzichte van de voorgaande situatie zal de toename aan verhard oppervlak daardoor in ieder
geval kleiner zijn dan 500 m?, zodat op basis van het waterschapsbeleid het realiseren van voorziening voor
waterberging niet vereist wordt. Naast het wetenschapsbeleid dient het plan ook te voldoen aan het gemeentelijk
beleid. Hier wordt navolgend op ingegaan.

Door klimaatverandering wordt het steeds belangrijker om de omgeving klimaatadaptief in te richten. Dat
betekent onder meer dat we in staat moeten zijn om extreme neerslaghoeveelheden te verwerken. Het is vanuit
economisch oogpunt niet haalbaar om deze doelstelling (allen) te behalen door het ondergrondse systeem te
verzwaren. De aanleg van waterberging op eigen terrein ontlast de regenwatervoorziening op openbaar terrein
en levert een bijdrage aan het verminderen van wateroverlast. Daarom wordt in dit plan de aanleg van een
waterberging bij nieuwe ontwikkelingen voorgeschreven. Conform het gemeentelijk beleid wordt uitgegaan van
60 mm berging per m? verharding. Conform de norm zal bij een ontwikkeling met een verhardingsoppervlakte van
1863,6 m? een waterberging nodig zijn van 111,82 m3. In de beoogde situatie worden 199m? aan
bergingsvoorzieningen gerealiseerd doormiddel van bergingskratten. Deze bergingsvoorzieningen hebben een
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totale capaciteit van circa 121 m3, waardoor het planvoornemen voldoet aan de waterbergingsopgave. De
beoogde locatie van de bergingsvoorzieningen zijn weergegeven doormiddel van de blauwe arcering op de
onderstaande afbeelding.
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Figuur 4.2: Ondergrondse situatietekening. Bron: Grasveld Civiele Techniek, 23-08-2024

De waterbergingsopgave kan als vergunningsvoorschrift worden opgenomen bij de omgevingsvergunning.
Daarmee kan geborgen worden dat de waterberging gerealiseerd wordt. Hier is in het plangebied voldoende
ruimte voor aanwezig.

Bovendien wordt er geen gebruik gemaakt van uitlogende of schadelijke bouwmaterialen. Hierdoor heeft de
ontwikkeling geen gevolgen voor de waterkwaliteit.

Conclusie
In onderhavig plan is geborgen dat er voldoende waterberging wordt gerealiseerd.

Toetsingskader

Bij het opstellen van ruimtelijke plannen dient een beschrijving te worden opgenomen hoe met de in het gebied
aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening wordt
gehouden (artikel 3.1.6, lid 5 Bro). De opsteller en vaststeller van het plan is daarmee dus verplicht om breder te
kijken dan alleen naar het facet archeologie. Ook de facetten historische (steden)bouwkunde en historische
geografie dienen te worden meegenomen in de belangenafweging. Hierbij gaat het om zowel beschermde als niet
formeel beschermde objecten en structuren.

Beleid provincie
In de provincie Noord-Brabant dienen in het kader van het behoud van waardevolle cultuurhistorische elementen,
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ruimtelijke plannen te worden getoetst aan de provinciale cultuurhistorische Waardenkaart (CHW) uit 2010.
Hierop staan de bepalende cultuurhistorische elementen aangegeven.

Beleid gemeente
De gemeente Gemert-Bakel heeft een erfgoedkaart vastgesteld. Daarop worden de cultuurhistorische waarden

van de gemeente inzichtelijk gemaakt. Op de kaart ‘historische bebouwing’ zijn behalve alle rijksmonumenten,
gemeentelijke monumenten, beeldbepalende panden en molenbiotopen ook de door de provincie Noord-Brabant
gewaardeerde historisch-geografische lijnen, vlakken en historische bebouwing weergegeven.

Beoordeling

De erfgoedkaart van de gemeente Gemert-Bakel komt qua inhoud vrijwel overeen met de provinciale
Cultuurhistorische Waardenkaart. Het plangebied maakt deel uit van het deel van Handel dat als historische
stedenbouw is aangeduid. De Onze Lieve Vrouwestraat is aangeduid als een lijn met een hoge waarde en de
Kapelweg / het Mariahofke als een lijn met een middelhoge waarde. Een wezenlijk verschil tussen de provinciale
en de gemeentelijke kaart is de aanwijzing van het twee bouwlagen hoge deel van het te slopen gemeenschapshuis
als beeldbepalend pand op de gemeentelijke kaart. Op de provinciale cultuurhistorische waardenkaart is aan het
gebouw geen specifieke waarde toegekend.

Het planvoornemen gaat uit van de sloop van de bestaande bebouwing binnen het plangebied. De sloop is op
basis van het gemeentelijke beleid slechts toegestaan indien ter plaatse nieuwbouw plaatsvindt. Dit is het geval.
Voor het overige worden geen wijzigingen aangebracht in de genoemde cultuurhistorische waarden.

Conclusie
Het aspect cultuurhistorie vormt geen belemmering voor onderhavig planvoornemen.
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Figuur 4.3: Uitsnede van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-Brabant. Ter plaatse van de paarse cirkel is het
plangebied gelegen.
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4.5 Archeologie

Toetsingskader

In Europees verband is het zogenaamde ‘Verdrag van Malta’ tot stand gekomen. De uitgangspunten van dit
verdrag dienen te worden vertaald in nationale wetgeving. In Nederland heeft deze vertaling plaatsgevonden in
de Erfgoedwet, welke in werking is getreden op 1 juli 2016. Ten aanzien van het aspect ‘archeologie’ isin art. 9.1,
lid 1 van de Erfgoedwet, welk artikel een deel van het overgangsrecht regelt, bepaald dat tot het tijdstip waarop
de Omgevingswet in werking treedt onder meer Hoofdstuk V, paragraaf 1 van de inmiddels vervallen
Monumentenwet 1988 van toepassing blijft. In Hoofdstuk V, paragraaf 1 is vastgelegd dat een gemeente in de
ruimtelijke besluitvorming (w.o. bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen voor planologisch afwijken)
rekening dient te houden met de in de grond aanwezige dan wel te verwachten monumenten (artt. 38a t/m 41
Monw 1988). Daartoe kan de gemeente in dat besluit regels stellen, bijvoorbeeld tot het doen van archeologisch
onderzoek. Het al dan niet stellen van regels ten aanzien van archeologie dient te rusten op voldoende informatie
over de archeologische situatie (ECLI:NL:RVS:2011:BU7102, r.o. 2.9.7). Deze informatie kan worden verkregen
door gebiedsdekkende kaarten waarop archeologische verwachtingswaarden zichtbaar zijn. Op basis hiervan kan
archeologisch beleid worden ontwikkeld.

Beleid provincie

In de provincie Noord-Brabant dienen in het kader van het behoud van waardevolle archeologische vindplaatsen,
ruimtelijke plannen te worden getoetst aan de provinciale Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW) uit 2010.
Hierop staan de bepalende archeologische elementen aangegeven.

Voorschriftcategorieén:

Il Cac | Wentelijk beschermd archeologisch monument
Geen bodemverstorende activiteiten toegestaan, tenzij een
vergunningverlening vooraf van de minister van OCW

I Cac 2 Gebied van archeologische waarde
Onderzoeksplichtig bij bodemingrepen groter dan
100 m2 en dieper dan 40cm -maaiveld

0 Cat 3 Gebied met een hoge archeologische verwachting. dorpskern
Onderzoeksplichtig bij bodemingrepen groter dan
250 m2 en dieper dan 40cm -maaiveld

I Cat. 4 Gebied met een hoge archeologische verwachting
Onderzoeksplichtig bij bodemingrepen groter dan
500 m2 en dieper dan 40cm -maaiveld

Cat. 5 Gebied met een middelhoge archeologische verwachting
Onderzoeksplichtig bij bodemingrepen groter dan
2500 m2 en dieper dan 40cm -maaiveld

Cat. 6 Gebied met een lage archeologische verwachting
Geen voorschrift om aanlegvergunning,
tenzij m.e.r.-plichtig of project vallend onder Tracéwet

Cat. 7 Gebied zonder archeologische verwachting
Geen voorschrift om aanlegvergunning

Figuur 4.5: Uitsnede van archeologiebeleidskaart van de gemeente Gemert-Bakel. Binnen de groene cirkel is het plangebied gelegen
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Beleid gemeente
Op 28 januari 2016 heeft de gemeenteraad het beleidsplan Archeologie en de Archeologiebeleidskaart 2015

vastgesteld. Dit beleid en de kaart vervangen na evaluatie het archeologisch beleid en de kaart van 2010. Met het
beleidsplan beoogt de gemeente inzicht te geven in de achtergronden van het archeologiebeleid en de
gemeentelijke archeologievisie voor de komende jaren te formuleren. Het geeft de lijn aan waarlangs het
archeologiebeleid tot stand komt. Leidraad daarbij is dat archeologie een integraal onderdeel vormt bij de
afwegingen betreffende de ruimtelijke ordening en daarbij transparant is voor burgers en investeerders. Het
nieuwe beleid kent een negental beleidsregels.

Beoordeling

Het plangebied is gekarteerd als een gebied van archeologische waarde. Hierdoor bestaat een noodzaak tot
onderzoek. In 2010 is door ArcheoPro een bureauonderzoek met een inventariserend veldonderzoek uitgevoerd.
Uit dit onderzoek is gebleken dat de aanwezigheid van archeologische waarden niet uitgesloten kan worden. Om
hier gevolg aan te geven is een Programma van Eisen opgesteld d.d. 6 augustus 2015. Op basis daarvan heeft
gedurende de sloop van de bestaande bebouwing archeologische begeleiding plaats gevonden. De rapportage van
deze archeologische begeleiding van de sloop, uitgevoerd door BAAC, is opgenomen als bijlage van onderhavige
ruimtelijke onderbouwing. Uit het onderzoek is gebleken dat het grootste deel van het onderzoeksgebied diep
verstoord is tot in de C-horizont. Slechts op een drietal locaties binnen het onderzoeksgebied is de onverstoorde
C-horizont waargenomen, waarin in totaal vier grondsporen, twee kuilen, één greppel/kuil en één paalkuil,
zichtbaar waren. Slechts één van deze sporen kon gedateerd worden door middel van het in het spoor
aangetroffen aardewerk. Hieruit resulteerde een datering van het spoor in de tweede helft van de 18e eeuw. Op
grond van de overeenkomsten in vulling kunnen ook de overige sporen in de nieuwe tijd gedateerd worden.

Uit de bodemkaart valt af te leiden dat binnen het plangebied hoge zwarte enkeerdgronden aanwezig zijn
geweest. Van een plaggendek zijn echter geen sporen aangetroffen. Vermoedelijk is voor de bouw de
oorspronkelijke bodem tot in de C-horizont afgegraven en is het terrein vervolgens weer opgehoogd met
aangevoerd materiaal.

De sporen zijn vermoedelijk te relateren aan de bebouwing die volgens de kadastrale kaart van 1818 binnen het
onderzoeksgebied lag. Oudere sporen of vondsten, die dateren van vdor de nieuwe tijd, zijn niet aangetroffen.
Aanwijzingen voor de aanwezigheid van de residentie van de Duitse Orde zijn dus ook niet aangetroffen. Gezien
de grote mate van verstoring van de bodem binnen het onderzoeksgebied betekent dit echter niet dat de
residentie niet binnen het onderzoeksgebied aanwezig is geweest.

Op zowel de fysieke als de inhoudelijke kwaliteit scoort de vindplaats laag. Op grond van deze waardering acht
BAAC de vindplaats niet behoudenswaardig en acht daarmee vervolgonderzoek niet noodzakelijk. Het
selectiebesluit van het bevoegd gezag, opgenomen als bijlage van deze ruimtelijke onderbouwing, stelt dat binnen
de aldaar onderzochte diepte (tot +18,60 tot +18,80 m NAP) geen behoudenswaardige archeologische resten
(meer) aanwezig zijn. Geconcludeerd wordt dan ook dat indien bodemverstoringen plaatsvinden die niet dieper
reiken dan de onderzochte diepte (tot +18,60 tot +18,80m NAP), dan is vervolgonderzoek niet noodzakelijk. Indien
bodemverstoringen voor de geplande nieuwbouw dieper reiken dan de onderzochte diepte (tot +18,80m NAP)
dan is vervolgonderzoek noodzakelijk waarbij de aard van het vervolgonderzoek afhankelijk is van de aard en
omvang van de diepere ingrepen. Vervolgonderzoek zal bestaan uit het archeologisch begeleiden van de
bouwwerkzaamheden.

Het uitgevoerde onderzoek heeft echter niet het gehele plangebied onderzocht. Een deel van het plangebied is
daardoor niet onderzocht. In het kader van de voorgenomen ontwikkeling is nader onderzoek benodigd. Voor de
sloop van de ondergrondse delen van de bestaande bebouwing is archeologische begeleiding benodigd. Daarnaast
moet een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd worden. Het onderzoek dient plaats te vinden aan de hand van een
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door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen (PvE). De werkzaamheden moeten uitgevoerd
worden door een archeologisch bedrijf bevoegd tot het uitvoeren van archeologische opgravingen.

Het PvE zal aan de te verlenen omgevingsvergunning worden gekoppeld.

Conclusie
Het aspect archeologie vormt geen belemmering voor de haalbaarheid van onderhavig plan.

Toetsingskader

De Wet natuurbescherming (Wnb) is een wet van 16 december 2015, houdende regels ter bescherming van de
natuur. De Wet natuurbescherming is in werking getreden op 1 januari 2017 en vervangt daarmee het voorheen
geldende wettelijke stelsel voor de natuurbescherming, zoals neergelegd in de Natuurbeschermingswet 1998, de
Flora- en faunawet en de Boswet.

De wet regelt ten eerste de taken en bevoegdheden ten behoeve van de bescherming van natuurgebieden en
planten- en diersoorten. Daarnaast bevat de wet onder meer bepalingen over de jacht en over houtopstanden. In
de Wet natuurbescherming is de Europese regelgeving omtrent natuurbescherming, zoals vastgelegd in de
Vogelrichtlijn (Richtlijn 2009/147/EG, 30 november 2009) en Habitatrichtlijn (Richtlijn 92/43/EEG, 21 mei 1992)
als uitgangspunt genomen. De gebiedsbescherming van de Natura 2000-gebieden is geregeld in hoofdstuk 2 van
de Wnb.

Beoordeling

Het dichtstbij gelegen Natura 2000-gebied betreft ‘Deurnsche Peel & Mariapeel’, welke is gelegen op een afstand
van 12,4 km. Natura 2000-gebieden kunnen schade ondervinden wegens diverse aspecten, zoals verdroging,
oppervlakteverlies, verontreiniging, versnippering, optische verstoring, verzuring en vermesting. In onderhavige
situatie is er sprake van het juridisch-planologisch mogelijk maken van 17 woningen ter vervanging van een
gemeenschapshuis. Om inzichtelijk te maken of de ontwikkeling leidt tot negatieve effecten op Natura 2000-
gebieden is door Aveco de Bondt in oktober 2024 een AERIUS-berekening uitgevoerd. De volledige rapportage is
opgenomen als bijlage 3 van deze ruimtelijke onderbouwing.

De totale stikstofemissie tijdens de realisatie en de gebruiksfase leidt niet tot stikstofdepositie op omliggende
Natura 2000-gebieden (niet hoger dan 0,00 mol/ha/jaar).

Conclusie
Onderhavig initiatief voldoet aan de vereisten van de Wet natuurbescherming.

Toetsingskader

Het beschermingsregime betreffende soorten (flora en fauna) is opgenomen in hoofdstuk 3 van de Wnb. De
verbodsbepalingen zijn hierbij afhankelijk gesteld van de soort (en daarmee de opname van die soort op de diverse
lijsten) en de voorgenomen handelingen. Bovendien is een algemeen geldende zorgplicht opgenomen om
handelingen achterwege te laten of maatregelen te treffen, om te voorkomen dat nadelige gevolgen ontstaan
voor in het wild levende dieren en planten.

Conform de Wet natuurbescherming is de initiatiefnemer bij ruimtelijke ingrepen verplicht op de hoogte te zijn
van mogelijk voorkomende beschermde soorten binnen het plangebied. Vanuit die kennis dienen plannen en
projecten getoetst te worden aan eventuele strijdigheid met de verbodsbepalingen uit de Wnb. Conform vaste
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jurisprudentie kan een plan worden vastgesteld indien aannemelijk wordt gemaakt dat het aspect flora en fauna
niet aan de uitvoerbaarheid van het plan in de weg staat.

Beoordeling

In december 2023 heeft Veldbiologische Werken een Quickscan Wet natuurbescherming uitgevoerd. De volledige
rapportage is opgenomen als bijlage 6 van deze ruimtelijke onderbouwing. Aan de hand van de Wet
natuurbescherming dient te worden aangetoond dat ter plaatse geen beschermde soorten worden gestoord,
geschaad of gedood als gevolg van de plannen. De quickscan bestaat uit een bronneninventarisatie en locatie-
onderzoek naar aanwezigheid of potentiéle aanwezigheid van beschermde flora en fauna - soorten.

Uit de bevindingen van het veldonderzoek, het literatuur- en bronnenonderzoek en toetsing van de resultaten van
dit onderzoek aan de Wet natuurbescherming en de Interim Omgevingsverordening Provincie Noord-Brabant,
blijkt dat bij uitvoering van de ingreep negatieve effecten te verwachten zijn voor beschermde soorten als
Huismussen en Teunisbloenpijlstaart. Aanwezigheid van beschermde soorten in het plangebied is redelijkerwijs
niet uit te sluiten en/of zijn negatieve effecten redelijkerwijs niet uit te sluiten. Nader onderzoek dient plaats te
vinden om hier uitsluitsel te geven.

In oktober 2024 heeft Veldbiologische Werken een verdiepend onderzoek afgerond naar de huismus en de
teunisbloempijlstaart. De volledige rapportage is opgenomen als bijlage 7 van deze ruimtelijke onderbouwing.

Onderzoek naar huismussen sluit functioneel gebruik door huismussen van het plangebied uit. Ook lijkt de
planlocatie niet essentieel in de periode dat huismussen de jongen grootbrengen. Er wordt immers niet
gefoerageerd binnen het plangebied. De populatie in Handel vindt op andere plekken voldoende voedsel om
jongen groot te brengen. In het onderzoek wordt geconcludeerd dat de huismus incidenteel voorkomt binnen het
plangebied, maar heeft in de broedperiode geen afhankelijkheid van dit gebied. Een vergunning activiteit flora en
fauna is niet noodzakelijk.

Onderzoek naar teunisbloempijlstaart sluit de aanwezigheid van de soort binnen het plangebied uit. Echter dient
maaibeheer actief te worden toegepast om te voorkomen dat de waardplanten binnen het plangebied tot groei
en bloei komen daarmee wordt vestiging van Teunisbloempijlstaart voorkomen. De soort is ten tijde van deze
rapportage afwezig in het plangebied. Uit onderzoek naar teunisbloempijlstaart blijkt dat de soort niet aanwezig
is binnen het plangebied maar wel in de nabijheid kan voorkomen. Vooralsnog is het plangebied beheerd en kan
de soort en daarmee de ontwikkeling van deze soort worden uitgesloten. Een vergunning activiteit flora en fauna
is niet noodzakelijk.

Conclusie
Het aspect flora en fauna vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

Toetsingskader

Op basis van artikel 76 van de Wet geluidhinder (Wgh) dienen bij de vaststelling van een bestemmingsplan,

wijzigingsplan of uitwerkingsplan als bedoeld in art. 3.6 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) de waarden

als bedoeld in art. 82 t/m 85 van de Wgh in acht te worden genomen, indien dat plan gelegen is in een zone

rondom een weg als bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh en (het betreffende onderdeel van) dat plan mogelijkheden biedt

vVoor:

e de realisatie van woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen en van geluidsgevoelige terreinen (functies
zoals genoemd in art. 1 Wgh en art 1.2 Bgh — het Besluit geluidhinder zoals gewijzigd op 4 april 2012);

e deaanlegvan een nieuwe weg en/ of een reconstructie van een bestaande weg;
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e functiewijzigingen van een niet-geluidsgevoelige functie in een geluidsgevoelige functie (bijvoorbeeld via
afwijkings- of wijzigingsbevoegdheid).

De onderzoekszone voor wegen zoals bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh is afhankelijk van de hoeveelheid rijbanen.
Onderstaande tabel geeft hier een overzicht van:

Stedelijk Buitenstedelijk
Aantal rijstroken Aantal meter aan weerszijden van de weg
5 of meer 350 m 600 m
30f4 350 m 400 m
lof2 200 m 250 m

Artikel 74 lid 2 Wgh regelt dat indien de bovengenoemde ontwikkelingen zijn gelegen binnen een als 'woonerf
aangeduid gebied of in een zone nabij wegen waarvoor een maximum snelheidsregime van 30 km/u geldt, de
betreffende waarden niet in acht hoeven te worden genomen.

Uit een akoestisch onderzoek moet blijken of, indien sprake is van een van de bovengenoemde ontwikkelingen
binnen een zone als bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh, deze binnen de waarden valt zoals deze voor diverse typen
ontwikkelingen is vastgelegd in de Wgh. De grenswaarde voor de toelaatbare etmaalwaarde van de equivalente
geluidbelasting van wegen binnen zones langs wegen is voor woningen 48 dB. In bijzondere gevallen is een hogere
waarde mogelijk; Burgemeester en Wethouders zijn binnen de grenzen van de gemeente en onder voorwaarden
bevoegd tot het vaststellen van een hogere waarde voor de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting.

Beoordeling

De op te richten woningen betreffen nieuwe geluidsgevoelige objecten en vallen derhalve onder de werkingssfeer
van de Wgh. Het plangebied maakt echter onderdeel uit van een 30 km/h-zone en valt niet binnen de
onderzoekszone van een weg zoals bedoeld in art. 74 lid 1 Wgh. Hierdoor geldt vanuit de wet geen
onderzoeksverplichting voor het planvoornemen. Wel dient inzichtelijk te worden gemaakt dat ter plaatse van de
nieuwe woningen sprake is van een goed woon- en leefklimaat in relatie tot wegverkeerslawaai. Gelet op de ligging
van het plangebied in de rustige kern Handel, waar weinig doorgaand verkeer komt en gezien de ruime afstand
van de geprojecteerde bebouwing tot de weg (asfalt, geen klinkers), kan worden gesteld dat voor deze woningen
een goed woon- en leefklimaat gegarandeerd is.

Conclusie
Het aspect wegverkeerslawaai vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

Toetsingskader

Door het aanbrengen van een zone tussen bedrijvigheid en milieugevoelige bestemmingen (zoals woningbouw)
kan de overlast ten gevolge van bedrijfsactiviteiten zo laag mogelijk gehouden worden. Zonering is met name van
toepassing bij nieuwbouw van woningen en andere gevoelige functies in de directe omgeving van een bedrijf en
bij vestiging van een nieuw bedrijf in de directe omgeving van gevoelige bestemmingen. Op basis van de VNG-
brochure 'Bedrijven en Milieuzonering 2009' (hierna: VNG-brochure) wordt onder milieugevoelige functies
verstaan: woningen, woongebieden, ziekenhuizen, scholen en verblijfsrecreatie. Sommige functies kunnen zowel
milieubelastend als milieugevoelig zijn (bijvoorbeeld ziekenhuizen en scholen).
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Beoordeling

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van verschillende functies. Behalve
wonen gaat het om maatschappelijke voorzieningen, horeca, dienstverlening en bedrijvigheid. Deze functionele
diversiteit wordt verklaard door de ligging van het plangebied in het historische bebouwingslint van waaruit
Handel is gegroeid. Gelet hierop kan het plangebied worden beschouwd als gelegen in het omgevingstype
gemengd gebied. De aan te houden richtafstand tussen bedrijvigheid en gevoelige functies mag daardoor met een
stap naar beneden worden verlaagd. De navolgende tabel laat zien welke milieuhinderlijke activiteiten in de
omgeving aanwezig zijn, wat daarbij de aan te houden richtafstand is (uitgaande van gemengd gebied) en wat de
feitelijke afstand is.

Richtafstand
VNG-

Richtafstand handreiking
Bedrijf — instelling (benaming cf. VNG- Milieu- VNG- (gemengd Werkelijke
handreiking) categorie handreiking gebied) afstand

Cafetaria De Linde, O.L. Vrouwestraat 56 1 10 meter 0 meter 15 meter
SBl-code 561 Restaurants, cafetaria's, snackbars,
ijssalons met eigen ijsbereiding, viskramen e.d.

Café "t Hart, O.L. Vrouwestraat 50 1 10 meter 0 meter 23 meter
SBl-code 563 café’s, bars
Dorpshuis De Bron, O.L. Vrouwestraat 60 2 30 meter 10 meter 24 meter

SBl-code 94991 buurt- en clubhuizen

Basisschool De Havelt, Johannes Keijzershof 2 2 30 meter 10 meter 26 meter
SBl-code 852, 8532 Scholen voor basis- en
algemeen voortgezet onderwijs

Kerk van O.L. Vrouw ten Hemelopneming, Onze |2 30 meter 10 meter 33 meter
Lieve Vrouwestraat 61
SBl-code 9491 kerkgebouwen
Eeterij & feesterij 't Hofke, O.L. Vrouwestraat 33 |1 10 meter 0 meter 48 meter
SBI-code 561

Restaurants, cafetaria's, snackbars, ijssalons met
eigen ijsbereiding, viskramen e.d.

Er wordt ruim voldoende afstand gerespecteerd vanaf de beoogde nieuwbouw tot aan de bestaande omliggende
(bedrijfs)activiteiten. Er worden derhalve geen belemmeringen verwacht voor onderhavig project in het kader van
bedrijven en milieuzonering. Omgekeerd geldt tevens dat het planvoornemen geen beperkingen oplegt aan
omliggende bedrijven en instellingen.

Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

4.9 Externe veiligheid

4.9.1 Inrichtingen en externe veiligheid

Toetsingskader

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) is gericht aan het bevoegd gezag inzake de Wet milieubeheer en
de Wet ruimtelijke ordening en heeft onder meer tot doel om bij nieuwe situaties toetsing aan de risiconormen
te waarborgen. In de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi) zijn o.a. standaardafstanden opgenomen
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waarbij wordt voldaan aan de grens- en richtwaarden voor het plaatsgebonden risico (PR). Het Bevi is van
toepassing op vergunningplichtige risicovolle bedrijven en de nabijgelegen al dan niet geprojecteerde (beperkt)
kwetsbare objecten. In artikel 2, lid 1 van het Bevi is opgesomd wat wordt verstaan onder risicovolle bedrijven. In
artikel 1 van het Bevi wordt toegelicht wat wordt verstaan onder (beperkt) kwetsbare objecten. Voor de
toepassing van het Bevi, wordt een nieuw ruimtelijk besluit gezien als een nieuwe situatie.

Beoordeling

Om te bepalen of er in de directe omgeving bedrijven zijn gelegen waarop het Bevi van toepassing is, is de
risicokaart geraadpleegd. De meest nabij het plangebied gelegen inrichting, een bovengrondse propaantank, ligt
met circa 750 meter op ruim voldoende afstand van het plangebied. Gelet op de ruime afstand van het plangebied
tot de inrichting zijn er geen gevolgen wat betreft externe veiligheid inzake het plaatsgebonden risico en het
groepsrisico. Voor het overige zijn er geen relevante inrichtingen met een potentieel veiligheidsrisico in de buurt
van het plangebied.

Conclusie
Het aspect Bevi-inrichtingen is geen belemmering voor het planvoornemen.

Toetsingskader

Beoordeling van de risico’s veroorzaakt door het vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor, het water en de
weg dient plaats te vinden aan de hand van het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt), als in werking
per 1 april 2015. Bij het besluit horen grens- en richtwaarden voor het plaatsgebonden risico en richtlijnen voor
de toepassing van de rekenmethodiek en de verantwoording van het groepsrisico. Bij nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen langs transportassen die deel uitmaken van het Basisnet Weg, Water en/of Spoor kan de
berekening van het plaatsgebonden risico achterwege blijven. Hiervoor gelden namelijk de afstanden die in bijlage
I, Il en lll van de Regeling basisnet zijn opgenomen. Op deze afstanden mag het plaatsgebonden risico vanwege
het vervoer van gevaarlijke stoffen niet meer bedragen dan 10 per jaar. Voor het Basisnet Weg geldt dat daar
waar in de tabel van bijlage 2 van het Bevt de afstand ‘0’ is vermeld het plaatsgebonden risico vanwege het vervoer
op het midden van de weg niet meer mag bedragen dan 10° per jaar.

Beoordeling

Om te bepalen of er in de directe omgeving van het plangebied risicorelevante transportassen zijn gelegen is de
risicokaart geraadpleegd. Aangezien zich in de wijde omgeving van Handel geen vaarwegen, autowegen en
spoorwegen bevinden, is een verantwoording van het groepsrisico niet aan de orde.

Conclusie
Het aspect transport en externe veiligheid is geen belemmering voor de woningbouwontwikkeling.

Toetsingskader

Beoordeling van de risico's veroorzaakt door het transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen geschiedt
aan de hand van het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb), als in werking getreden per 1 januari 2011.
Ten aanzien van het Bevb bestaat de noodzaak om een ruimtelijke reservering op te nemen voor het
plaatsgebonden risico en een verantwoording van het groepsrisico van relevante buisleidingen. Binnen de PR 10°
5 risicocontour mogen geen kwetsbare objecten aanwezig zijn en zo mogelijk ook geen beperkt kwetsbare
objecten. Het verwachte aantal aanwezigen binnen het invloedsgebied van de buisleiding moet worden
verantwoord. Dat invloedsgebied reikt bij brandbare vloeistoffen tot net buiten de 10 contour, voor leidingen
met aardgas en chemicalién moet dat per geval berekend worden.
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Beoordeling

Om te bepalen of er in de directe omgeving van het plangebied risicorelevante buisleidingen zijn gelegen is de
risicokaart geraadpleegd. Te zien is dat zich in de direct of wijdere omgeving van het plangebied geen buisleidingen
bevinden waardoor gevaarlijke stoffen worden vervoerd. De meest nabije leiding, een aardgasleiding van de
Gasunie, is op circa 1.750 meter afstand gelegen van het plangebied.

Conclusie
Het aspect buisleidingen en externe veiligheid vormt geen belemmering.

Toetsingskader

In het kader van een planologische procedure dient te worden aangetoond dat voldaan wordt aan de wettelijke
normen voor wat betreft luchtkwaliteit. Hierbij dient het effect op de luchtkwaliteit in de omgeving als gevolg van
een nieuwe ontwikkeling, als ook de toetsing aan de 'Wet luchtkwaliteit' in beeld te worden gebracht.

De 'Wet luchtkwaliteit' van 15 november 2007, opgenomen in hoofdstuk 5, onder titel 5.2 van de Wet
milieubeheer (Wm) gaat in op luchtkwaliteitseisen. In Bijlage 2 van de Wm zijn wettelijke grenswaarden vastgelegd
van onder andere de stoffen stikstofdioxide (NO,), fijn stof (PM1p), benzeen (CeHe), zwaveldioxide (SO,), lood (Pb)
en koolmonoxide (CO).

Voor PMy geldt voor het jaargemiddelde een grenswaarde van 40 pg/m?3. Het 24-uursgemiddelde van 50 pg/m?
mag maximaal 35 dagen per kalenderjaar worden overschreden. Voor NO, geldt voor het jaargemiddelde een
grenswaarde van 40 pg/m?3. Het 24-uursgemiddelde van 200 pug/m?® mag maximaal 18 dagen per kalenderjaar
worden overschreden.

De 'Wet luchtkwaliteit' voorziet onder meer in een gebiedsgerichte aanpak van de luchtkwaliteit via het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Het Rijk, provincies en gemeenten werken in het NSL-programma
samen aan maatregelen om de luchtkwaliteit te verbeteren tot de normen, ook in gebieden waar nu de normen
voor luchtkwaliteit niet worden gehaald (overschrijdingsgebieden). De programma-aanpak zorgt voor een
flexibele koppeling tussen ruimtelijke activiteiten en milieugevolgen.

Kort samengevat dienen projecten te worden beoordeeld op basis van de 'Wet luchtkwaliteit' c.q. artikel 5.16 van

de Wet milieubeheer. Luchtkwaliteitseisen vormen onder de 'Wet luchtkwaliteit' geen belemmering voor

vergunningverlening als:

e ergeen sprake is van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde;

e een project, al dan niet per saldo, niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit leidt;

e een project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtverontreiniging;

e eenprojectisopgenomen in een regionaal programma van maatregelen of in het NSL, dat op 1 augustus 2009
in werking is getreden.

In artikel 2 van het 'Besluit niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)' is opgenomen dat een
project 'niet in betekenende mate' bijdraagt aan de luchtkwaliteit als de zogenaamde '3% grens' niet wordt
overschreden. Na vaststelling van het NSL op 1 augustus 2009 is deze grens gedefinieerd als 3% van de
grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie fijn stof (PM 1) of stikstofdioxide (NO,). Dit komt overeen met
1,2 pg/m? voor zowel PMyg als NO.

In artikel 4 van het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) en de bijlagen van de

'Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)' is voor bepaalde categorieén projecten met
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getalsmatige grenzen vastgesteld dat deze 'niet in betekenende mate' (NIBM) bijdragen aan de
luchtverontreiniging. Deze mogen zonder toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit uitgevoerd worden.
De wettelijke ondergrens voor onderzoek bedraagt:

e 1.500 woningen (netto) bij minimaal 1 ontsluitingsweg;

e 3,000 woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling;

Beoordeling

Onderhavige ontwikkeling betreft de bouw van maximaal 17 woningen. Gesteld kan worden dat dit plan in
verhouding tot de wettelijke ondergrens voor onderzoek, gelegen op de bouw van 1.500 woningen, niet in
betekenende mate (NIBM) bijdraagt aan het verslechteren van de luchtkwaliteit.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor de onderhavige
ontwikkeling.

Toetsingskader

Bij het opstellen van ruimtelijke plannen moet worden gewaarborgd dat sprake is van een aanvaardbaar woon-
en verblijfsklimaat op plaatsen waar het vestigen van een (geur)gevoelig object mogelijk wordt gemaakt. Verder
moet worden voorkomen dat bestaande veehouderijen onevenredig in hun belangen worden geschaad. Om de
milieucontouren te bepalen moet worden uitgegaan van de ‘omgekeerde werking’ van de milieuregelgeving. In
de ruimtelijke toets wordt daardoor getoetst of ter plaatse van de te bestemmen geurgevoelige objecten voldaan
zou kunnen worden aan de eisen die de milieuregelgeving stelt.

Beoordeling

Ten aanzien van de voorgrondbelasting kan worden gesteld dat, aangezien zich geen veehouderijen bevinden in
de omgeving van het plangebied, de woningen ruim buiten de geurcontouren van veehouderijen zijn gelegen. De
meeste nabije veehouderij bevindt zich op een afstand van ruim 1 kilometer.

Ten aanzien van de achtergrondbelasting blijkt uit de gemeentelijke kaartinformatie dat de achtergrondbelasting
ter plaatse van het plangebied maximaal 3 OUE/m? bedraagt. Conform de bij de kaart behorende gemeentelijke
“Beleidsregel ruimtelijke ontwikkelingen en geurhinder gemeente Gemert-Bakel 2013” is in de kern Handel pas
vanaf 11 OUE/m?3 sprake van een onvoldoende geursituatie. Een waarde van 3 OUE/m? staat gelijk aan een goede
situatie (streefwaarde).
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Figuur 4.6: Uitsnede kaart achtergrondbelasting juni 2014 Gemert-Bakel. Plangebied aangeduid met een rode cirkel.

412 Gezondheid

Toetsingskader
De gemeente Gemert-Bakel heeft in 2017 het beleid "Toetsen Volksgezondheid bij procedures voor

veehouderijen" vastgesteld. Indien er een pluimveehouderij binnen 1 kilometer van beoogde woningbouw is
gelegen moet worden bepaald op welke afstand de adviesnorm van 30 EU/m3 wordt overschreden. Afhankelijk
van dit onderzoek moet er advies gevraagd worden bij de GGD.

Beoordeling
De afstand van de dichtstbijzijnde pluimveehouderij tot het plangebied bedraagt circa 2,5 kilometer. Dit betreft

een pluimveehouderij ten oosten van het plangebied gelegen aan de Paradijs 25A in Elsendorp. Gesteld kan
worden dat ruimschoots wordt voldaan aan de afstand. Daarnaast is in paragraaf 4.11 beschreven dat de
achtergrondbelasting ter plaatse van het plangebied maximaal 3 OUE/m?2 bedraagt. Hieruit blijkt dat ruimschoots
wordt voldaan aan de adviesgrenswaarde van 30 OUE/m3.

Conclusie
Het apsect gezondheid vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

datum 22 oktober 2024
referentie  232936_AdB_RAP_0001 v4.0 P 39/52



Toetsingskader

De hierna volgende leidingen zijn planologisch relevant, voor zover zij geen deel uitmaken van een inrichting zoals

bedoeld in de Wet milieubeheer?.

a. hoogspanningsverbindingen van 50 kV en hoger;

b. buisleidingen voor transport van aardgas met een uitwendige diameter van meer dan 50 mm en een druk van
meer dan 16 bar;

c. buisleidingen voor transport van aardolieproducten met een uitwendige diameter van meer dan 70 mm en
een druk van meer dan 16 bar;
buisleidingen met een diameter van 400 mm of meer buiten de bebouwde kom;
buisleidingen voor transport van andere stoffen dan aardgas en aardolieproducten, die risico's met zich
meebrengen voor mens en/of leefomgeving wanneer deze leidingen beschadigd raken?2.

Beoordeling

Binnen of direct aangrenzend aan het onderhavige plangebied zijn geen leidingen aanwezig die planologische
bescherming behoeven in de vorm van een bebouwingsvrije onderhoudszone (dubbelbestemming). De ter plaatse
van de huidige parkeervakken aanwezige kabels en leidingen zijn niet planologisch relevant. Evenwel wordt
hiermee rekening gehouden bij de grondwerkzaamheden.

Conclusie
Geconcludeerd kan worden dat het aspect kabels en leidingen geen belemmering vormt voor de onderhavige
ontwikkeling.

Toetsingskader

Behalve aan de uitvoeringsaspecten bedoeld in de Awb en het Bro dient ook te worden getoetst aan de Wet

milieubeheer en het Besluit m.e.r of er sprake is van een mogelijke verplichting tot het opstellen van een

milieueffectrapportage. Een milieueffectrapportage (MER), en de bijbehorende procedure (m.e.r.), is een

hulpmiddel om de belangen van het milieu volwaardig te betrekken bij de besluitvorming omtrent plannen en

projecten. Het gaat hierbij wel enkel om plannen en projecten die kunnen leiden tot initiatieven waarmee het

milieu mogelijk nadelig kan worden beinvloed. Als uitgangspunt gelden voor plannen de onderstaande criteria om

te beoordelen of een MER noodzakelijk is:

e Plannen die kaderstellend zijn voor toekomstige m.e.r.- (beoordelings)plichtige besluiten (boven de
grenswaarden uit de C- of D-lijst van het Besluit m.e.r.);

e Plannen waarvoor een passende beoordeling nodig is in verband met een mogelijk significant negatief effect
op Natura 2000-gebieden;

e Plannen en activiteiten die 0.g.v. een provinciale milieuverordening zijn aangewezen als MER-plichtig.

Per 1 april 2011 is het Besluit m.e.r gewijzigd. De belangrijkste aanleidingen hiervoor zijn de modernisering van de
m.e.r wetgeving in 2010 en de uitspraak van het Europese Hof van 15 oktober 2009 (HvJ EG 15 oktober 2009, zaak
C-255/08 — Commissie vs. Nederland). Deze wijziging heeft gevolgen voor eerstgenoemd criterium om te
beoordelen of een MER noodzakelijk is. Uit deze uitspraak volgt dat de omvang van een project niet het enige
criterium mag zijn om wel of geen me.r.(-beoordeling) uit te voeren. Ook als een project onder de drempelwaarde
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uit de C- of D-lijst blijft, kan een project belangrijke nadelige gevolgen hebben, als het bijvoorbeeld in of nabij een
kwetsbaar natuurgebied ligt. Gemeenten en provincies moeten daarom per 1 april van 2011 ook bij 'kleine
projecten’' (projecten onder de drempelwaarden van de C- of D-lijst) beoordelen of een m.e.r.(-beoordeling) nodig
is. Dit wordt de 'vormvrije m.e.r.-beoordeling' genoemd. Deze beoordeling houdt in dat er bekeken moet worden
of er bij het initiatief sprake is van dusdanig bijzondere omstandigheden of milieueffecten dat er toch een MER
moet worden opgesteld. Hierbij wordt gekeken naar de selectiecriteria uit bijlage lll bij de m.e.r.-richtlijn
(2011/92/EU), welke o.a. de omvang van het project, de cumulatie met andere projecten en het gebruik van
natuurlijke hulpbronnen betreffen.

Beoordeling

In het plangebied wordt de ontwikkeling van maximaal 17 woningen mogelijk gemaakt. Dit betreft geen activiteit
die voorkomt op de C-lijst. De activiteit komt wel voor op de D-lijst, onder categorie D 11.2, namelijk de aanleg,
wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of
parkeerterreinen. In het geval van een stedelijk ontwikkelingsproject is direct een m.e.r.-procedure noodzakelijk
als het plan een kader biedt voor een activiteit met een oppervlakte van 100 hectare of meer, de bouw van 2.000
woningen of meer in een aaneengesloten gebied of een bedrijfsvioeroppervlakte heeft van 200.000 m2 of meer.
Geconcludeerd kan worden dat de ontwikkeling ver beneden de drempelwaarde ligt zoals opgenomen in het
Besluit m.e.r. Wat betreft het eerste criterium geldt er derhalve geen plicht tot het opstellen van een MER.

Als bijlage 9 bij deze ruimtelijke onderbouwing is een aanmeldnotitie vormvrije m.e.r.-beoordeling toegevoegd.
Uit de aanmeldnotitie vormvrije m.e.r.-beoordeling zijn geen belangrijke nadelige milieugevolgen gebleken,
waaruit bovendien geconcludeerd kan worden dat er geen noodzaak is tot het opstellen van een MER.

Ten aanzien van het tweede criterium inzake een mogelijke MER-plicht, geldt dat er bij onderhavige situatie geen
sprake is van een plan waarvoor een passende beoordeling nodig is in verband met een mogelijk significant effect
op Natura 2000-gebieden. Onderhavige ontwikkeling heeft met zekerheid geen mogelijk significant effect op
Natura 2000-gebieden.

Ten aanzien van het derde criterium geldt dat onderhavige activiteit niet is aangewezen als MER-plichtig op grond
van de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant.

Conclusie
Zoals beschreven in de voorafgaande alinea’s zijn er geen 'belangrijke nadelige milieugevolgen’ te verwachten en
daarom is het niet noodzakelijk een m.e.r.-beoordeling uit te voeren.
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5 Effecten en afweging

In hoofdstuk 3 is de ontwikkeling getoetst aan het vigerende beleid van het rijk, de provincie Noord-Brabant en de
gemeente Gemert-Bakel. Voorliggende ontwikkeling past binnen het beleid dat is opgesteld door het rijk en door
de provincie Noord-Brabant. De ontwikkeling is alleen in strijd met het vigerend bestemmingsplan. Om deze reden
is voorliggende ruimtelijke onderbouwing opgesteld, zodat het beoogde gebruik bij de vergunningverlening kan
worden toegestaan.

In hoofdstuk 4 van deze ruimtelijke onderbouwing is per relevant milieuaspect aangegeven wat de eventuele
aandachtspunten zijn. Daarnaast is actueel onderzoek uitgevoerd naar het aspect bodem en flora & fauna. Hieruit
wordt geconcludeerd dat ter plaatse geen belemmeringen aanwezig zijn om de maatschappelijke bestemming toe
te kennen. Ten aanzien van de overige planologisch relevante milieuaspecten uit hoofdstuk 4 kan worden gesteld
dat er geen belemmeringen zijn voor het planvoornemen.

Er wordt een anterieure overeenkomst met de initiatiefnemer gesloten waarin afspraken worden gemaakt over
de voorgenomen ontwikkeling, alsmede alle financiéle kaders waaronder mogelijke planschade, de
exploitatiebijdrage en de daadwerkelijke investeringskosten van de beoogde ontwikkelingen.

Op basis van deze overeenkomst wordt het voorliggende ruimtelijke onderbouwing economisch uitvoerbaar
geacht. Het kostenverhaal zal geen belemmering vormen voor uitvoerbaarheid van het voorliggende initiatief.

De aanvraag om een omgevingsvergunning ziet op het opheffen van het strijdig planologisch gebruik. Op de
onderhavige aanvraag is ex artikel 3.10 lid 1, onder a Wabo de uitgebreide voorbereidingsprocedure van
toepassing. Dit houdt in dat de omgevingsvergunning overeenkomstig de Algemene wet bestuursrecht (afdeling
3.4) gedurende zes weken ter inzage zal liggen en worden toegestuurd aan overleginstanties. Tijdens deze periode
wordt de mogelijkheid geboden voor het indienen van zienswijzen.

In het kader van onderhavige planontwikkeling heeft een omgevingsdialoog plaatsgevonden doormiddel van een
bijeenkomst aangaande de presentatie van het stedenbouwkundig plan. Het volledige verslag van de
omgevingsdialoog is in bijlage 8 van deze ruimtelijke onderbouwing opgenomen. Tijdens de vragenronde was het
aan eenieder om vragen te stellen over het plan. De vragen zijn beantwoord door de initiatiefnemer, de architect
of de gemeente. De antwoorden zijn te vinden in het verslag. De reacties hebben geen aanleiding gegeven tot
aanpassingen.

In de voorgaande hoofdstukken is een beschrijving gegeven van de voorgestane ontwikkeling. Geconcludeerd kan
worden dat hiermee de omgevingskwaliteiten niet worden aantast. Hiermee kan worden gesteld dat onderhavig
planvoornemen planologisch verantwoord is.
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Bijlage 1 Bodemonderzoek
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1 Inleiding

In opdracht van BL Huisvesting B.V. is door Aveco de Bondt een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter
plaatse van het terrein naast Mariahofke 23 te Handel. De onderzoekslocatie is weergegeven in figuur 1

De opdrachtgever is voornemens de locatie te herontwikkelen en op de locatie appartementen te bouwen. De
locatie ligt sinds 2018 grotendeels braak, zie figuur 2. Momenteel heeft de locatie nog een maatschappelijke
bestemming. Voor de geplande ontwikkeling zal de bestemming gewijzigd moeten worden naar wonen. De
aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen bestemmingswijziging en de aanvraag van een
omgevingsvergunning voor bouwen.

Het doel van het onderzoek is het bepalen van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem om te beoordelen
of er beperkingen zijn voor de bestemmingswijziging en de afgifte van een omgevingsvergunning voor bouwen.

Figuur 1: Topografische kaart met ligging onderzoekslocatie.



Figuur 2: Luchtfotos van onderzoekslocatie (voor sloop, na sloop en huidige situatie)
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2 Vooronderzoek

Voorafgaand aan het bodemonderzoek is een vooronderzoek uitgevoerd. Het vooronderzoek is uitgevoerd
conform de Nederlandse Norm (NEN) 5725 (Nederlands Normalisatie-instituut, oktober 2023).

Het doel van het milieuhygiénisch vooronderzoek (NEN 5725) is om inzicht te krijgen in de milieuhygiénische

kwaliteit van de bodem op de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de aard, mate,

oorzaak en ligging van mogelijke verontreinigingen. Bij het uitvoeren van het vooronderzoek in het kader van

onderhavig onderzoek is de volgende aanleiding van toepassing:

e Aanleiding A: uitvoeren van bodemonderzoek ter voorbereiding op realiseren van een gebouw op een
bodemgevoelige locatie.

Een overzicht van de geraadpleegde bronnen is weergegeven in tabel 2.1. Voor het vooronderzoek is gebruik
gemaakt van de gegevens die door de opdrachtgever zijn aangeleverd.

Tabel 2.1: Overzicht geraadpleegde bronnen vooronderzoek.

Bodeminformatie Bodemloket

Bodeminformatiesysteem

Nota bodembeheer

Bodemkwaliteitskaart

Dinoloket

Actueel hoogte bestand

Kwel- en infiltratiekaart

Kadastrale gegevens Kadastralekaart.com

Actuele terreinsituatie Bagviewer kadaster

Google maps

StreetSmart Cyclomedia

Historische gegevens Topotijdreis.nl

(Aangeleverde) gegevens Opdrachtgever

Omgevingsplan gemeente Gemert-Bakel

De terreinverkenning is voorafgaand aan het veldwerk uitgevoerd. De resultaten van de terreinverkenning zijn
verwerkt in paragraaf 4.1.
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Een topografische kaart met de ligging van de onderzoekslocatie is weergegeven in figuur 1. De gegevens van de

onderzoekslocatie en een beschrijving zijn weergegeven in tabel 2.2.

Tabel 2.2: Locatiegegevens

Adres Terrein naast Mariahofke 23 te Handel
Kadastraal Gemeente Gemert-Bakel, sectie B, perceel 2714 (deels)
Oppervlak totaal circa 1.971 m? bebouwd circa 190 m?

Huidig gebruik

Braakliggend terrein en gebouw ‘De Ontmoeting’

Voormalig gebruik

Op het kaartmateriaal (figuur 3) van 1900 (bron: topotijdreis.nl) is op de onderzoekslocatie
bebouwing te zien. In 1953 lijkt de bebouwing te zijn gesloopt op de onderzoekslocatie. Op het
kaartmateriaal van 1963 is weer bebouwing te zien op de onderzoekslocatie. In 1973 lijkt de
bebouwing te worden uitgebreid. De locatie was in gebruik als dorpshuis, gymzaal “De Bron”. In
2018 (bron: Cyclomedia) is de bebouwing gesloopt en is het terrein sindsdien braakliggend. De
bestaande bebouwing, ten zuidoosten, is in gebruik als peuterspeelzaal/opvang.

Toekomstig gebruik

Appartementengebouw (zonder kelder) (figuur 4)

Geplande werkzaamheden

Bouw (en sloop van gebouw ‘De ontmoeting’)

Asbest

Onbekend

Dempingen, ophogingen,
bijmengingen met puin

Geen bekend

Bodembedreigende
activiteiten, installaties en
calamiteiten

In het gezamenlijke bodeminformatiesysteem (Omgevingsdienst Zuidoost-Brabant,
Omgevingsdienst midden- en west Brabant, Omgevingsdienst Brabant Noord en Provincie Noord
Brabant) zijn geen gegevens bekend van voormalige bodembedreigende bedrijfsactiviteiten.

Kabels en leidingen

Geen bekend

Niet gesprongen explosieven
(NGE)

Uit de geraadpleegde bronnen blijkt dat er voor het bodemonderzoek geen rekening hoeft te
worden gehouden met de aanwezigheid van NGE

Archeologie

Uit de geraadpleegde bronnen blijkt dat Handel niet gekarteerd is

Bebouwing

Gebouw ‘De ontmoeting’

Verhardingen

Bebouwing: tegels
Buitenterrein: braakliggend

Gebruik belendende percelen

Wonen met tuin, openbare weg
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Figuur 3: Topografische kaarten 1900, 1953, 1973 en 2022. De onderzoekslocati_e irs met een zwarte cirkel gemarkeerd (bron:
Topotijdreis.nl)

r
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Figuur 4: Toekomstbeeld herontwikkeling Mariahofke (bron: opdrachtgever)
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2.2 Beschikbare onderzoeksgegevens
Op de onderzoekslocatie en in de directe omgeving zijn eerder de in tabel 2.3 vermelde bodemonderzoeken
uitgevoerd. Voor zover relevant voor dit onderzoek zijn de gegevens samengevat weergegeven in dit hoofdstuk.

Tabel 2.3: Overzicht eerder uitgevoerd bodemonderzoek.

Nr. Titel |Samenvatting

Onderzoekslocatie

1 |Indicatief onderzoek Mariahofke 23

Locatie Mariahofke 23 te Handel In de bovengrond is lood, EOX en PAK in een gehalte boven de

Opsteller  |Van der Mast achtergrondwaarde aangetoond. De ondergrond is ter plaatse niet

Kenmerk |AA165230758

geanalyseerd. In het grondwater zijn cadmium en zink boven de
streefwaarde aangetoond. Het is niet bekend of zintuiglijk
Datum 01-07-1993 asbestverdachte materialen zijn waargenomen.

Omgeving

2 |Verkennend onderzoek Onze Lieve Vrouwestraat 56-58

Locatie Onze Lieve Vrouwestraat 56-58 te Handel [Status in bodeminformatiesysteem “voldoende onderzocht”. Geen

Opsteller  |Archimil verdere digitale gegevens beschikbaar.

Kenmerk |AA165230926

Datum 07-03-2012

2.3 Gebiedsspecifiek bodembeleid en bodemkwaliteit

De gegevens van het lokale bodembeleid en de lokale bodemkwaliteit zijn vastgelegd in de Nota bodembeheer
en de bijpehorende bodemkwaliteitskaart van de gemeente Gemert-Bakel. De gegevens zijn weergegeven in
tabel 2.4.

Tabel 2.4: Lokale bodemkwaliteit.
Nota bodembeheer

Opsteller Nota bodembeheer Gemert-Bakel
Toepassingsgebied Handel
Kenmerk en datum Geldend van 25-08-2021

Bodemkwaliteitskaart

Bodemkwaliteitszone B2 Kernen de Mortel, De Rips, Elsendorp, Handel en Milheeze
Bodemfunctieklasse Klasse wonen

Kwaliteit bovengrond (0,0 - 0,5 m-mv) Landbouw/natuur

Kwaliteit ondergrond (0,5 - 2,0 m-mv) Landbouw/natuur
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De regionale bodemopbouw is weergegeven in tabel 2.5.

Tabel 2.5: Bodemopbouw en geohydrologie.

Maaiveldhoogte 19,5 m + NAP
Antropogene lagen Geen bekend
Samenstelling Tot grote diepte zand met rond de 30 m -mv dunne leem, klei en veenlagen

(bron: Dinoloket)

Grondwaterstand 17,5 m +NAP (bron: Dinoloket)

Oppervlaktewater Er is een watergang 30 meter ten oosten van de onderzoekslocatie gesitueerd.

Grondwaterbeschermingsgebied |De onderzoekslocatie is niet gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied.

Grondwateronttrekking Op de onderzoekslocatie en in de omgeving vindt inzijging plaats.

Het omgevingsplan bevat de gemeentelijke regels voor de fysieke leefomgeving. Het omgevingsplan van de
gemeente Gemert-Bakel is digitaal beschikbaar op Omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart. Het
omgevingsplan is op 8 januari 2024 geraadpleegd.

De normen voor de toelaatbare bodemkwaliteit zijn vastgelegd in het omgevingsplan. De gemeente Gemert-
Bakel heeft in het omgevingsplan de normen uit de zogenoemde ‘bruidsschat’ overgenomen. In de bruidsschat is
opgenomen dat de toelaatbare kwaliteit voor de bouw van een bodemgevoelig gebouw wordt overschreden als
in meer 25 m*® bodemvolume de interventiewaarde bodemkwaliteit voor één of meer stoffen wordt
overschreden. Voor asbest geldt geen omvangscriterium. De interventiewaarden bodemkwaliteit zijn
opgenomen in bijlage IIA bij het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal).

De omgevingsverordening bevat de provinciale regels voor de fysieke leefomgeving. De omgevingsverordening
van de provincie Noord-Brabant is op 8 januari 2024 geraadpleegd.

De provincie Noord-Brabant heeft in de omgevingsverordening de ‘signaleringsparameters beoordeling
grondwatersanering’ zoals vastgesteld in bijlage V van het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) opgenomen. Bij
overschrijding van de signaleringsparameters moet met een risicobeoordeling nader worden beoordeeld of er
sprake is van noodzaak tot grondwatersanering. Tevens zijn er in omgevingsordening ‘voorkeurswaarden’
vastgelegd. De voorkeurswaarde geeft de grens aan waarboven er sprake is van verontreiniging van het
grondwater. De voorkeurswaarde is gelijk aan de omgevingswaarde, bedoeld in bijlage IV van het Besluit
kwaliteit leefomgeving en anders de toetsingswaarde voor het te infiltreren water, bedoeld in bijlage XIX van het
Besluit kwaliteit leefomgeving

Uit het vooronderzoek blijkt dat er op de onderzoekslocatie voor zover bekend geen milieubelastende
activiteiten hebben plaatsgevonden. Ten aanzien van de bodemkwaliteit wordt verwacht dat sprake is van licht
verhoogde gehalten aan zware metalen, PAK en halogeenverbindingen (EOX). Er zijn geen concrete aanwijzingen
naar voren gekomen dat de bodemkwaliteit belast is met asbest of PFAS.
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3 Opzet onderzoek
Het verkennend bodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de NEN 5740 (oktober 2023).

Op basis van het vooronderzoek blijkt dat er op de onderzoekslocatie voor zover bekend geen milieubelastende
activiteiten hebben plaatsgevonden. De locatie wordt daarom onderzocht volgens de onderzoekstrategie voor
een onverdacht locatie, niet lijnvormig (ONV-NL). Op de onderzoekslocatie worden in de grond en het
grondwater maximaal lichte verontreinigingen verwacht met zware metalen, PAK en halogeenverbindingen
(EOX). Vanwege het diffuse karakter kan de aanwezigheid van deze verontreiniging afdoende worden
vastgesteld door middel van de strategie voor een onverdachte locatie.

Aangezien er uit het vooronderzoek geen verdenking ten aanzien van asbest naar voren is gekomen is een
asbestonderzoek (NEN5707) niet noodzakelijk..

De onderzoeksstrategieén en de bijbehorende uit te voeren veldwerkzaamheden en (chemische) analyses zijn
weergegeven in tabel 3.1.

Tabel 3.1: Veldwerkzaamheden en analyses

1.971 m? ONV-NL 8 x boring tot 0,5 m-mv 3 x STAP-g 2 x STAP-g 1 x STAP-gw
2 x boring tot 2,0 m-mv
1 x boring met peilbuis

1) Verklaring strategieén:

Opmerkingen bij de tabel:
1) Verklaring strategieén:
ONV-NL . onderzoeksstrategie voor een onverdachte locatie, niet lijnvormig.
2) Verklaring analyses:
STAP-g . standaard analysepakket voor grond (organische stof en lutum, 9 metalen, PAK, PCB en minerale olie).

STAP-gw . standaard analysepakket voor grondwater (9 metalen, vluchtige aromatische koolwaterstoffen en
naftaleen, vluchtige gechloreerde koolwaterstoffen en minerale olie).

De analyses worden door een geaccrediteerd laboratorium uitgevoerd. De grond- en grondwatermonsters
worden conform AS3000 voorbewerkt.
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4 Uitvoering onderzoek

De veldwerkzaamheden voor het milieuhygiénische onderzoek van de bodem (zoals het verrichten van
grondboringen, het plaatsen van peilbuizen en het nemen van grondwatermonsters) zijn verricht conform het
procescertificaat van Aveco de Bondt op basis van de BRL SIKB 2000. Voor meer informatie met betrekking tot
de kwaliteitsborging wordt verwezen naar bijlage 8.

De terreinverkenning is voorafgaand aan het veldwerk uitgevoerd door F. Kruithof op 20 december 2023. Hierbij
is gecontroleerd of de gegevens in hoofdstuk 2 van dit rapport overeenkwamen met de situatie in het veld.
Tijdens de terreinverkenning is een verschil in maaiveldhoogte geconstateerd van 0,5 tot 1 meter. Op het
centrale deel van de locatie ligt het maaiveld circa 1 meter lager dan het omringende terrein (zie foto’s en
veldwerkschets in bijlage 2). De resultaten van de terreinverkenning hebben geen aanleiding gegeven om de
onderzoeksstrategie aan te passen.

In bijlage 8 is een overzicht opgenomen van monsternemers die de veldwerkzaamheden hebben uitgevoerd. De
boringen zijn met een meetwiel uitgezet. De plaats van de boringen en peilbuis is weergegeven op de
locatietekening in bijlage 1.

De profielbeschrijvingen zijn weergegeven in bijlage 3. Voor de lokale bodemopbouw wordt hiernaar verwezen.
De grondwaterstand ter plaatse van boring 01 en 05 verschillen 0,8 m-mv van elkaar. Dit is te verklaren door het
hoogteverschil wat op de onderzoekslocatie aanwezig is, zoals aangegeven in 4.2. Door het hoogteverschil is bij
boring 09 is geen grondwater aangetroffen

Op basis van de opgeboorde grond is een globaal bodemprofiel opgesteld dat is weergegeven in tabel 4.1.

Tabel 4.1: Lokale bodemopbouw.

0,0-0,5 Zand Sporen baksteen
0,5-1,0 Zand Sporen baksteen
1,0-2,0 Zand -

Tijdens het uitvoeren van de grondboringen is het grondwater aangetroffen op een diepte van circa 0,70 m-mv.

De bij de boringen vrijkomende grond is in het veld zintuiglijk beoordeeld. Bij diverse boringen zijn sporen en/of
zwakke bijmenging met baksteen aanwezig, zie tabel 4.2. Het opgeboorde materiaal is visueel geinspecteerd op
de aanwezigheid van asbest, hierbij is geenasbestverdacht materiaal aangetroffen.
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Tabel 4.2: Overzicht zintuiglijke waarnemingen.

|Diepte boring (m -mv) Traject (m -mv) |Grondsoort |Waargenomen bijzonderheden
01 2,00 0,00 - 1,00 Zand sporen baksteen
02 0,50 0,00 - 0,50 Zand sporen baksteen
03 0,50 0,00 - 0,50 Zand zwak baksteenhoudend
06 0,50 0,00-0,50 Zand sporen baksteen
09 2,00 0,40 - 1,00 Zand laagjes baksteen
10 0,50 0,00-0,50 Zand sporen baksteen

4.3.3 Meetgegevens grondwater

Een week na plaatsing van de peilbuis is het grondwater bemonsterd. De veldmetingen zijn weergegeven in
tabel 4.3. Bij de bemonstering van het grondwater zijn zintuiglijk geen bijzonderheden waargenomen die kunnen
wijzen op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging.

Tabel 4.3: Peilbuisgegevens en grondwaterstand.

Filterdiepte Grondwaterstand pH EC Troebelheid

Peilbuis (m -mv) |(m -mv) |(uS/cm) (NTU)

05 1,20-2,20 -0,10 7,6 110 75,2

De in de bovenstaande tabel opgenomen waarden voor de pH (zuurgraad), EC (elektrische geleidbaarheid) en
troebelheid zijn in het veld gemeten. De gemeten pH en EC waarden kunnen als normaal worden beschouwd. De
bovengenoemde grondwaterstand betreft de gemeten stijghoogte. De in de boorprofielen aangegeven
grondwaterstanden betreft de inschatting van de grondwaterstand tijdens de boorwerkzaamheden.

Bij de watermonstername is een verhoogde troebelheid gemeten. Bij een troebelheid >10 moet rekening
worden gehouden met de mogelijkheid dat in het watermonster gronddeeltjes aanwezig zijn die het
analyseresultaat kunnen verstoren van met name stoffen die goed binden aan gronddeeltjes (zware metalen en
organische stoffen). Een direct verband tussen de hoeveelheid deeltjes en de gemeten NTU is echter niet te
leggen. Voor zware metalen worden eventuele gronddeeltjes tijdens de watermonstername afgevangen door
filtratie waardoor de invloed op het analyseresultaat beperkt is.

4.4 Monsterselectie en analyses

Alle monsters zijn voor de analyse overgedragen aan het laboratorium van Eurofins Omegam B.V. te Amsterdam-
Duivendrecht. Het laboratorium is geaccrediteerd volgens NEN-EN-ISO/IEC 17025:2018 en erkend voor
‘Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek’ (AS3000).

De monsters zijn volgens tabel 4.4 en tabel 4.5 geanalyseerd.

Tabel 4.4: Monstersamenstelling en uitgevoerde analyses grond.

Traject
(m-mv) |Deelmonsters |Motivatie Analysepakket
MO3-1 0,00-0,50 |03 (0,00 - 0,50) Zandige zwak baksteenhoudende STAP-g
bovengrond
MO09-2 0,40-0,90 |09 (0,40 - 0,90) Zandige ondergrond met laagjes STAP-g
baksteen
MMO1 0,00-0,50 |01 (0,00 - 0,50) Zandige bovengrond met sporen STAP-g
02 (0,00 - 0,50) baksteen
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06 (0,00 - 0,50)
10 (0,00 - 0,50)

MMO2 0,00-0,50 |04 (0,00 - 0,50) Zandige onverdachte bovengrond STAP-g
07 (0,00 - 0,50)
08 (0,00 - 0,50)
11 (0,00 - 0,50)

MMO3 1,00- 1,50 |01 (1,00-1,50) |Zandige onverdachte ondergrond STAP-g
05 (1,00 - 1,50)
09 (1,00 - 1,50)

Opmerkingen bij de tabel:
1) Verklaring analyses:

STAP-g . standaard analysepakket voor grond (organische stof en lutum, 9 metalen, PAK, PCB en minerale
olie).

Tabel 4.5: Overzicht uitgevoerde grondwateranalyses.

[Filterdiepte (m -mv) |Analysepakket
05-1-1 1,20-2,20 STAP-gw
Opmerkingen bij de tabel:
1) Verklaring analyses:
STAP-gw . standaard analysepakket voor grondwater (9 metalen, vluchtige aromatische koolwaterstoffen en

naftaleen, vluchtige gechloreerde koolwaterstoffen en minerale olie).
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5 Resultaten milieuhygiénisch bodemonderzoek

5.1 Toetsingskader
De analyseresultaten in dit rapport zijn getoetst aan de normen in de Omgevingswet en het Besluit
bodemkwaliteit. Een nadere toelichting op het toetsingskader is weergegeven in bijlage 5.

5.2 Resultaten grond

De analysecertificaten zijn weergegeven in bijlage 4. De toetsingstabellen voor de Omgevingswet zijn
weergegeven in bijlage 6. De toetsingstabellen voor het Besluit bodemkwaliteit zijn weergegeven in bijlage 7.
Een samenvatting van de resultaten is weergegeven in tabel 5.1.

Tabel 5.1: Overschrijdingstabel grond.

Monster- Traject Licht verhoogd Matig verhoogd Sterk verhoogd > Bbk monster-
code (m-mv) interventiewaarde conclusie
bodemkwaliteit (index) |(indicatief)

MO03-1 0,00-0,50 PCB (som 7) - - Landbouw/natuur
MO09-2 0,40-0,90 PCB (som 7) - - Industrie

Zink

Lood

Som-PAK
MMO1 0,00-0,50 PCB (som 7) - - Landbouw/natuur
MMO02 0,00-0,50 PCB (som 7) - - Industrie
MMO03 1,00-1,50 - - - Landbouw/natuur

In de grond zijn geen overschrijdingen van de interventiewaarden bodemkwaliteit aangetoond. Er zijn maximaal
licht verhoogde gehalten aan lood, zink, PAK en PCB aangetoond. De kwaliteit van de (meng)monsters is op
basis van het Besluit bodemkwaliteit indicatief geclassificeerd als klasse ‘landbouw/natuur’ en klasse ‘industrie’.

5.3 Resultaten grondwater
De analysecertificaten zijn weergegeven in bijlage 4. De normen van de Noord-Brabantse Omgevingsverordening
zijn weergegeven in bijlage 6. Een samenvatting van de resultaten is weergegeven in tabel 5.2.

Tabel 5.2: Overschrijdingstabel grondwater.

Peilbuis Monster Filterdiepte (m -mv) > Voorkeurswaarde > Signaleringsparameter

1,20-2,20

In het grondwater zijn geen verhoogde concentraties ten opzichte van de voorkeurswaarden en
signaleringsparameters aangetoond zoals deze zijn vastgelegd in de Noord-Brabantse Omgevingsverordening.
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6 Conclusie(s) en aanbevelingen

In opdracht van BL Huisvesting B.V. is door Aveco de Bondt een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter
plaatse van het terrein naast Mariahofke 23 te Handel. Aanleiding voor het onderzoek is het voornemen om op
de locatie appartementen te bouwen. Het doel van het onderzoek is het bepalen van de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem om te beoordelen of de bodemkwaliteit een beperking vormt voor de afgifte van een
omgevingsvergunning voor bouwen.

Uit het vooronderzoek blijkt dat er op de onderzoekslocatie voor zover bekend geen milieubelastende
activiteiten hebben plaatsgevonden. Ten aanzien van de bodemkwaliteit wordt verwacht dat sprake is van licht
verhoogde gehalten aan zware metalen, PAK en halogeenverbindingen (EOX). Er zijn uit het vooronderzoek geen
concrete aanwijzingen naar voren gekomen dat de bodemkwaliteit belast is met asbest of PFAS.

In de grond zijn plaatselijk bijmengingen met baksteen aanwezig. Er zijn geen asbestverdachte materialen
aangetroffen. In de grond zijn geen overschrijdingen van de interventiewaarden bodemkwaliteit aangetoond. Er
zijn maximaal licht verhoogde gehalten aan lood, zink, PAK en PCB gemeten. De plaatselijke bodemkwaliteit
voldoet bij indicatieve toetsing aan het besluit bodemkwaliteit aan ‘landbouw/natuur’ of klasse ‘industrie’. In het
grondwater zijn geen verhoogde concentraties ten opzichte van de voorkeurswaarden en
signaleringsparameters aangetoond zoals deze zijn vastgelegd in de Noord-Brabantse Omgevingsverordening.

Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat de milieuhygiénische kwaliteit van de grond voldoet aan de toelaatbare
kwaliteit voor de bouw van een bodemgevoelig gebouw. Ten aanzien van de milieuhygiénische bodemkwaliteit
zijn er daarom ons inziens geen belemmeringen voor de voorgenomen bestemmingswijziging en het afgeven van
een Omgevingsvergunning voor bouwen.

Indien grond wordt afgegraven (bijvoorbeeld bij bouwwerkzaamheden) en van de locatie wordt afgevoerd, dient
er rekening mee te worden gehouden dat deze grond elders niet zonder meer toepasbaar is. Met betrekking tot
het elders hergebruiken van grond zijn de regels van het Besluit bodemkwaliteit van toepassing, die doorgaans
een grotere onderzoeksinspanning vereisen.
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Bijlage 1 Locatietekening
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Bijlage 2 Veldwerkrapportage




F-2000.1: veldwerkinstructie en veldwerkformulier voor milieukundig bodemonderzoek

Project nummer Aveco de Bondi .232943

projectleider Terra Vision || EGNG “ . arkiiurean e o
tel. Projectleider M: 06-22368249 ) erraJVIS|°n

Adres onderzoek Mariahofke 23 te Handel v

contacpers. op locatie NVT
Projectleider opdrachtgever K. Hoogeboom

Vo onverdacht

Boorplan-kaart Ja. [ INee [ INVT [ |Naarinzicht veldwerkbureau
KLIC-kaart Ja []Nee NVT
Informatie ondergronds leidingwerk [] 1a [ ] Nee NVT [betector+voorgraven
Toegang tot locatie Vrij D Op afspraak D
kritische stoffen >i-waarde geen Dja, namelijk: onbekend, mogelijk zware metalen
Veiligheidsinstructie [“]standaard (basis)

Dorganische damp

Danorganische damp
Dasbest en stof (bevochtigen tot >10% vocht)
Dasbest en stof - V&G-plan bijgevoegd
Dbouwplaatsveiligheid

Doel onderzoek bepalen algemene grond(water)kwaliteit NEN5740
Dbepalen of er asbest in de puinlaag aanwezig is
DMonitorings peilbuis
[ JEind-situatie

Verpakking monstermateriaal Omegam

Actie bij aantreffen puinhoudende bodem Dlndicatief monstermateriaal meenemen per deel locatie
[ Jramguts inzetten
Dkernboringen, aantal: 11
Dmetaaldetector inzetten (dempingen, kabels en leidingen)

Datum veldwerk: 20-dec-23

Boringen  0,5m 8 stuks
2,0m 2 stuks
boring met peilbuis NEN 1 stuks
boring met peilbuis snijdend stuks
met peilbuis diep tot (m-mv): stuks
proefgat NEN5707/5897 stuks
proefgat NEN5707/5897 doorboren tot in ongeroerde bodem stuks
proefsleuf NEN5707/5897 doorboren tot in ongeroerde bodem stuks

proefgat/sleuf afwerken met peilbuis:

Inmeten GPS-submeter (XY) nrs: Boorpunten staan in Terra Index
[_GPS-RTK (2 cm - XYZ nrs:
meetwiel (XY - 10 cm) nrs: Alle boringen via de kaart inmeten
[] meetlint (XY - 10 cm) nrs:
waterpassen analoog (1 mm Z) nrs:
naam paraaf Datum

Projectleider Terra Vision _ — 20-dec-23




F-2000.2: veldwerkinstructie en veldwerkformulier voor grondwater

Peilbuizen bemonsteren: Dsnijdend, peilbuizen nummer(s):

NEN5470 peilbuizen, nummers(s) 1 stuks

Ddiepe peilbuizen, nummers:

Verwachte EC grondwater D<10000 uS/cm
wachttijd voor monsterneming 1week

D> 10000 uS/cm
2 weken

Glaswerk/analyses

Peilbuis OME412
nummers metalen olie/BTEX ~ VOCI/BTEX olie/BTEX PAK1,01  PAKO,25
5

Opmerkingen/extra instructies:
Vo-onverdacht 8x 0,5m 2x2,0m 1x peilbuis NEN

naam paraaf Datum

Projectleider Terra Vision _ _

20-dec-23




F.2000.3: veldwerkformulier voor milieukundig bodemonderzoek

P_Nr: Aveco de Bond .232943

projectleider Terra Vision | EGN 'I' "
A€
v

warkbursauy

rra Vision

tel. Projectleider M: 06-22368249

Adres onderzoek Mariahofke 23 te Handel

Was de situatie cf opdracht? Ja D Nee D NVT
Nauwkeurigheid van de inmeting Terra Index GPS

Foto's [T]Boringen/gaten [“Ipeilbuizen [ ] Locatie
Protocol: [Z]2001 [“]2002 [J2003 [J2018
Boorbeschrijvingen, gereedschap [JTerra Index

GPS-coordinaten [“Trerra Index [ llos csv [ Jop kaart
Proefgaten/sleuven protocol 2018 [ kMART [ ITerra Index
Maaiveldinspectie-efficiency NVT

Maaiveldtype en begroeiing

Grondwaterinfo (pH/EC/NTU/O,, etc) [“]Terra Index D formulier (p4/5
Gegevens op veldwerkkaart op schaal boringen/proefgaten

peilbuizen

verhardingen

D brandstofinstallatieonderdelen (vul, ontluchting, pomp, tanks)
[:] dempingen

[] paden

[:] puinhoudende bodem (contouren)

maaiveldhoogteverschillen

D Resultaat maaiveldinspectie NEN5707

D bijzonderheden, zie kaart

Veiligheid volgens instructie [}Extra:

Verpakking monstermateriaal volgens instructie Dxtra:

Bijzonderheden bij uitvoering veldwerk

Op de locatie zijn diverse hoogte verschillen (kuil in het middendeel), dit is op de tekening aangegeven. Bij boring 09 baksteen
lagen van 0,4 tot 1,0m. Bij diverse boringen sporen en/of een zwakke bijmenging met baksteen hiervan indicatief een emmer
meegenomen (ca 2,0kg). Officieel niet asbest verdacht maar voor de zekerheid.

Afwijkingen van normdocumenten

geen

naam paraaf Datum

Projectleider Terra Vision _

20-dec-23

Onafh. SIKB-2000 erkende
[ ’ 20-12-2023

monsternemer Terra Vision




F.2000.4: veldwerkformulier voor monsterneming grondwater

P_Nr: Aveco de Bond .232943

projectleider _ - \. werkbureau e o
tel. Projectleider M: 06-22368249 " erra mV|SIOI'|
v

Adres onderzoek Mariahofke 23 te Handel

Melden bij: NVT
Grondwaterinfo Zie Terra Index
peilbuisnummer: 5

plaatsingsdatum:

filterstelling (m-mv):

binnendiameter (mm):

bkp t.0.v. maaiveld cm

Analyse:

Drijflaag (mm)

Verontreinigd met:

Min. voorpompen (ml)

gr.w.st cm-mv vooraf

grwst cm-mv na voorp.

grwst cm-bkp na bemon.

pH na voorpompen

EC bij start voorpompen

EC na voorpompen

Troebelheid na voorp.

voorgepompt (ml)

tijd (min)

Temp

doorlatendheid (G/S)

belucht (J/N)

Bij meer peilbuizen een aparte bijlage hanteren volgens bovenstaande opbouw
Bijzonderheden bij monsterneming grondwater

Aveco de Bondt neemt zelf het grondwatermonster.

Afwijkingen van normdocumenten

geen
naam paraaf Datum
Projectleider Terra Vision | | [  EEER 20-dec-23
Onafh. SIKB-2000 erkende
20-12-2023
monsternemer Terra Vision _




F.2000.5: veldwerkformulier voor maaiveldinspectie asbest

P_Nr: Aveco de Bond .232943

a;»
projectleider _ Veldwerkbureau e e

tel. Projectleider M: 06-22368249 MIerra mVIS|°|'|
Adres onderzoek Mariahofke 23 te Handel v

Melden bij: nvt

Maaiveldinspectie protocol 2018

deel opp (m2) bedekking insp eff. % aantal stukjes asbesttype

A

Bij meer deellocaties een aparte bijlage hanteren volgens bovenstaande opbouw
Bijzonderheden bij maaiveldinspectie

Het opgeboorde materiaall visueel geinspecteerd op de aanwezigheid van asbest, niets aangetroffen wel een emmer van de
baksteen bijmenging meegenomen.

Afwijkingen van normdocumenten

geen

naam paraaf Datum

— 20-dec-23

Projectleider Terra Vision

Onafh. SIKB-2000 erkende |y — 20-12-2023

monsternemer Terra Vision




F.2000.6: onafhankelijkheidsverklaring bodemintermediair

P_Nr: Aveco de Bond .232943

projectleider Terra Vision || EGzNG R

tel. Projectleider M: 06-22368249 Ier‘ra vision
Adres onderzoek Mariahofke 23 te Handel L U i

Hierbij verklaren de navolgend genoemde gerigistreerde bodemintermediairs dat het milieukundig bodemonderzoek
op bovenstaande locatie onafhankelijk van de opdrachtgever en/of eigenaar is uitgevoerd.

protocol Naam paraaf datum
L] 1001
[] 1002
2001 I Terra Vision 20-12-2023
2002 —
I Terra Vision 20-12-2023
[]
2002 ! Terra Vision
1 2018
I Terra Vision 20-12-2023
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Monsternemingsformulier protocol 2002

1.1 Projectgegevens

Aveco
de Bondt

Projectnummer 232943 Aandachtspunten

Projectnaam Verkennend bodemonderzoek terrein naas -

1.2 Uitvoering X Alle monstenamegegevens staan in Terralndex
Grondwater bemonsterd: 3-1-2024
Overige gegevens: Extra werkzaamheden  nvt

(in overleg met adviseur)

Stagnatie nvt

Opmerkingen nvt

1.3 Accordering monsternemingsformulier

Ingevuld Akkoord

Datum 3-1-2024 Datum 25-1-2024

Handtekening Handtekening

Erkende monster-nemer(s)

Niet erkende monster-

nemer(s) (onder-steuning)

Bovenstaande monsternemers bevestigen middels ondertekening dat:

- De werkzaamheden onafhankelijk van de opdrachtgever, onder certificaat en volgens de actuele versie van BRL 2000 zijn uitgevoerd.

- De monsters ter onderzoek zijn aangeboden aan een door de Minister aangewezen laboratorium.

Paginalvan1
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Bijlage 3 Profielbeschrijvingen




Boorbeschrijving Aveco

classificatie: NEN 5104, eenheid verticaal: (meter) de Bondt
Boring: 01 Boring: (074
datum: 20-12-2023 datum: 20-12-2023
veldwerker: veldwerker:
X/Y-coérdinaat: 177651,90 / 398930,88 X/Y-coérdinaat: 177655,10 / 398921,99
000  braak 000  braak
Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak 9 Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
grindig, zwak wortelhoudend, sporen baksteen, o| grindig, zwak wortelhoudend, sporen baksteen,
beige, Edelmanboor beige, Edelmanboor
1 ° )1 A
o
= A 9 -0.50
2
L -1.00
Zand matig fijn, matig siltig, zwak grindig,
bruinbeige, Edelmanboor
3
L -1.50
Zand matig fijn, matig siltig, matig grindig, licht
geelgrijs, Edelmanboor
4
L -2.00
Boring: 03 Boring: 04
datum: 20-12-2023 datum: 20-12-2023
veldwerker: Ferry Kruithof veldwerker: Ferry Kruithof
X/Y-coérdinaat: 177653,47 / 398911,41 X/Y-codrdinaat: 177668,74 / 398907,21
00 000  braak 3 000  braak
b Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
1 grindig, zwak wortelhoudend, zwak ol grindig, zwak wortelhoudend, beige, Edelmanboor
g i baksteenhoudend, beige, Edelmanboor A
b| |1 A 1
(i of
b
(i of
050 b 0.50 0.50

Projectcode: 232943 . Mariahofke 23 Handel



Boorbeschrijving

classificatie: NEN 5104, eenheid verticaal: (meter)

Boring: 05
datum: 20-12-2023
veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177663,84 / 398921,66

braak

Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
grindig, zwak wortelhoudend, bruinbeige,
Edelmanboor

Zand matig fijn, matig siltig, zwak grindig, licht
geelgrijs, Edelmanboor

Zand matig fijn, matig siltig, matig grindig,
beigegeel, Edelmanboor

0.00
-1.00
-150
220
Boring: 06
datum: 20-12-2023
veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177665,46 / 398933,53

Projectcode: 232943

000  braak
Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
grindig, zwak wortelhoudend, beige, Edelmanboor
-0.50

: Mariahofke 23 Handel

Aveco
de Bondt
Boring: 07
datum: 20-12-2023
veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177673,30 / 398924,67

000  braak

Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
o| grindig, zwak wortelhoudend, sporen baksteen,
beige, Edelmanboor

o | |1 A
N 050

Boring: 08

datum: 20-12-2023

veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177680,07 / 398909,31

000  braak
q Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
ol grindig, zwak wortelhoudend, beige, Edelmanboor
9l 2
o
o
0.50




Boorbeschrijving

classificatie: NEN 5104, eenheid verticaal: (meter)

Boring: 09

datum: 0-12-2023
veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177689,58 / 398902,86

Boring: 11

o tegel
-0.0:

Edelmanboor

Zand matig fijn, matig siltig, zwak grindig,
beige, Edelmanboor

Zand matig fijn, matig siltig, laagjes baksteen,
beigebruin, Edelmanboor

Zand matig fijn, sterk siltig, zwak grindig,
geelbeige, Edelmanboor

datum: -12-2023
veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177681,26 / 398934,53

Projectcode: 232943

000  braak

Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
grindig, zwak wortelhoudend, beige, Edelmanboor

-0.50

: Mariahofke 23 Handel

Aveco

de Bondt
Boring: 10
datum: 20-12-2023
veldwerker:

X/Y-coérdinaat: 177687,44 / 398923,80

000  braak

Zand zeer fijn, sterk siltig, zwak humeus, zwak
o| grindig, zwak wortelhoudend, sporen baksteen,
beige, Edelmanboor

o |1 A

° 050
Boring: Mm1 tbv asbest
datum: 20-12-2023

veldwerker: _

oGy tegel

\ Edelmanboor

[V S ——




Legenda (conform NEN 5104)

0000 N Crind, siltig
2o N

©o0o0o0o0o0 -'!‘ Grind, zwak zandig

R !I Grind, matig zandig

zand

ezzZ

veen

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiig

Veen, sterk kleiig

/] .

[o "o F

e
] @
=)
[

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

blinde buis

casing

hoogste grondwaterstand
gemiddelde grondwaterstand
laagste grondwaterstand

zand afdichting

bentoniet/mikoliet/klei afdichting

grind afdichting

filter

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geen geur

zwakke geur

sterke geur

O
o
4. matige geur
©
L J

uiterste geur

olie

{J- geen olie-water reactie
- zwakke olie-water reactie
Fd- matige olie-water reactie
Hd-  sterke olie-water reactie
R uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10
>100
>1000
>10000

[ X XX R

monsters

geroerd monster

[ ongeroerd monster
> volumering

overig

A Dbijzonder bestanddeel

4 Gemiddeld hoogste grondwaterstand

¥ grondwaterstand

4 Gemiddeld laagste grondwaterstand



Bijlage 4 Analysecertificaten milieuhygiénisch bodemonderzoek

datum 1 februari 2024
referentie 232943 _AdB_RAP_0001_v1.0
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Omegam

Aveco de Bondt

Burgemeester van der Borchstraat 2
7451CH HOLTEN

Uw kenmerk : 232943-Mariahofke 23 Handel

Ons kenmerk : Project 1665759

Validatieref. 1 1665759 _certificaat_v1

Opdrachtverificatiecode : DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK

Bijlage(n) : 3 tabel(len) + 5 oliechromatogram(men) + 1 bijlage(n)

Amsterdam, 27 december 2023

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam. Informatie omtrent de gebruikte analysemethode(n) kunt u vinden in ons klantenportaal Mijn
Lab onder "Info en Docs".

Ik wijs u erop dat het analysecertificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. Ik vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analysecertificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 3
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1665759
Uw project omschrijving : 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever : Aveco de Bondt
Uw Monsterreferenties
8043276 = M03-1 03 (0-50)
8043277 = M09-2 09 (40-90)
8043278 = MMO1 01 (0-50) 02 (0-50) 06 (0-50) 10 (0-50)
Opgegeven bemonsteringsdatum : 20/12/2023 20/12/2023 20/12/2023
Ontvangstdatum opdracht : 20/12/2023 20/12/2023 20/12/2023
Startdatum : 20/12/2023 20/12/2023 20/12/2023
Monstercode : 8043276 8043277 8043278
Uw Matrix : Grond Grond Grond
Monstervoorbewerking
S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd uitgevoerd uitgevoerd
S gewicht artefact g n.v.t. n.v.t. n.v.t.
S soort artefact n.v.t. n.v.t. n.v.t.
S voorbewerking AS3000 uitgevoerd uitgevoerd uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch
S droge stof % 89,3 89,1 90,0
S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 1,0 21 0,8
S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) <1 <1 <1
Anorganische parameters - metalen
S barium (Ba) mg/kg ds <20 44 <20
S cadmium (Cd) mg/kg ds <0,20 0,27 <0,20
S kobalt (Co) mg/kg ds <3,0 <3,0 <3,0
S koper (Cu) mg/kg ds <5,0 10 <5,0
S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds <0,05 0,08 <0,05
S lood (Pb) mg/kg ds <10 35 15
S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <15 <15
S nikkel (Ni) mg/kg ds <4 7 <4
S zink (Zn) mg/kg ds <20 85 <20
Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds <35 <35 <35
Organische parameters - aromatisch
Polycyclische koolwaterstoffen:
S naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,05 <0,05
S fenantreen mg/kg ds <0,05 0,10 <0,05
S anthraceen mg/kg ds <0,05 0,09 <0,05
S fluoranteen mg/kg ds <0,05 0,34 <0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds <0,05 0,20 <0,05
S chryseen mg/kg ds <0,05 0,26 <0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds <0,05 0,16 <0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds <0,05 0,16 <0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0,05 0,18 <0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds <0,05 0,16 <0,05
S som PAK (10) mg/kg ds 0,35 1,7 0,35
Organische parameters - gehalogeneerd
Polychloorbifenylen:
S PCB-28 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds < 0,001 0,002 < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds 0,001 0,004 0,001
S PCB-118 mg/kg ds 0,001 0,003 0,001
S PCB-138 mg/kg ds 0,002 0,004 0,002
S PCB-153 mg/kg ds 0,001 0,002 0,001
S PCB-180 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,007 0,016 0,007

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.
Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Tabel 2 van 3
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode 1665759
Uw project omschrijving 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever Aveco de Bondt

Uw Monsterreferenties

8043279 = MMO2 04 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50) 11 (0-50)
8043280 = MMO3 01 (100-150) 05 (100-150) 09 (100-150)

Opgegeven bemonsteringsdatum 20/12/2023 20/12/2023
Ontvangstdatum opdracht 20/12/2023 20/12/2023
Startdatum 20/12/2023 20/12/2023
Monstercode 8043279 8043280
Uw Matrix Grond Grond
Monstervoorbewerking

S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd uitgevoerd

S gewicht artefact g n.v.t. n.v.t.

S soort artefact n.v.t. n.v.t.

S voorbewerking AS3000 uitgevoerd uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch

S droge stof % 90,8 92,2

S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 0,7 0,7
S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) <1 <1
Anorganische parameters - metalen

S barium (Ba) mg/kg ds <20 <20

S cadmium (Cd) mg/kg ds <0,20 <0,20
S kobalt (Co) mg/kg ds <3,0 <3,0

S koper (Cu) mg/kg ds <5,0 6,3

S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds <0,05 < 0,05
S lood (Pb) mg/kg ds <10 <10

S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <15
S nikkel (Ni) mg/kg ds <4 10

S zink (Zn) mg/kg ds <20 24
Organische parameters - niet aromatisch

S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds <35 <35
Organische parameters - aromatisch

Polycyclische koolwaterstoffen:

S naftaleen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S fenantreen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S anthraceen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S fluoranteen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S chryseen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds <0,05 < 0,05
S som PAK (10) mg/kg ds 0,35 0,35
Organische parameters - gehalogeneerd

Polychloorbifenylen:

S PCB-28 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds 0,002 < 0,001
S PCB-118 mg/kg ds 0,001 < 0,001
S PCB-138 mg/kg ds 0,002 < 0,001
S PCB-153 mg/kg ds 0,001 < 0,001
S PCB-180 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,008 0,005

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK

Ref.: 1665759 _certificaat_v1
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Tabel 3 van 3
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1665759
Uw project omschrijving : 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever : Aveco de Bondt

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Organische stof gehalte (gecorrigeerd voor lutum en vrij ijzer in de vorm van Fe203)

Het organische stofgehalte is gecorrigeerd voor het in het analysecertificaat gerapporteerde lutumgehalte. Indien het
lutumgehalte niet is gerapporteerd is de correctie uitgevoerd met een lutumgehalte van 5,4% (gemiddeld lutumgehalte
Nederlandse bodem, AS3010/AS3210, prestatieblad organische stofgehalte in grond/waterbodem). Indien het vrij
ijzergehalte is bepaald en groter is dan 5 % m/m, is bij de berekening van het organische stof gecorrigeerd voor dat
gehalte aan vrij ijzer.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Uw referentie : MO03-1 03 (0-50)

Monstercode : 8043276

Opmerking(en) bij resultaten:
PCB -138: - Bij deze gaschromatografische analyse valt PCB 138 samen met PCB 163.

Uw referentie : MO09-2 09 (40-90)

Monstercode 1 8043277

Opmerking(en) bij resultaten:
PCB -138: - Bij deze gaschromatografische analyse valt PCB 138 samen met PCB 163.

Uw referentie : MMoO1 01 (0-50) 02 (0-50) 06 (0-50) 10 (0-50)

Monstercode : 8043278

Opmerking(en) bij resultaten:
PCB -138: - Bij deze gaschromatografische analyse valt PCB 138 samen met PCB 163.

Uw referentie ;' MMO02 04 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50) 11 (0-50)

Monstercode : 8043279

Opmerking(en) bij resultaten:
PCB -138: - Bij deze gaschromatografische analyse valt PCB 138 samen met PCB 163.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Oliechromatogram 1 van 5
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode : 8043276
Uw project 1 232943-Mariahofke 23 Handel
omschrijving
Uw referentie : MO03-1 03 (0-50)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4

—

oliefractieverdeling
minerale olie gehalte: <35 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Oliechromatogram 2 van 5
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode 1 8043277
Uw project 1 232943-Mariahofke 23 Handel
omschrijving
Uw referentie : MO09-2 09 (40-90)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4

—

oliefractieverdeling
minerale olie gehalte: <35 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Oliechromatogram 3 van 5
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode 1 8043278
Uw project 1 232943-Mariahofke 23 Handel
omschrijving
Uw referentie : MMO1 01 (0-50) 02 (0-50) 06 (0-50) 10 (0-50)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4

—

oliefractieverdeling
minerale olie gehalte: <35 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Oliechromatogram 4 van 5
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode 1 8043279
Uw project 1 232943-Mariahofke 23 Handel
omschrijving
Uw referentie : MMO02 04 (0-50) 07 (0-50) 08 (0-50) 11 (0-50)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4

—

oliefractieverdeling
minerale olie gehalte: <35 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Oliechromatogram 5 van 5

OLIE-ONDERZOEK

Monstercode 1 8043280

Uw project 1 232943-Mariahofke 23 Handel

omschrijving

Uw referentie : MMO3 01 (100-150) 05 (100-150) 09 (100-150)
Methode : minerale olie (florisil clean-up)

OLIECHROMATOGRAM

—

oliefractieverdeling
minerale olie gehalte: <35 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 1

ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1665759
Uw project omschrijving : 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever Aveco de Bondt
Analysemethoden Grond (AS3000)
AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het

geldende accreditatie-certificaat met bijpbehorende verrichtingenlijst L086 van Eurofins Omegam BV.

voorbewerking AS3000
Droge stof

Organische stof (gec. voor lutum)

Lutumgehalte (pipetmethode)
Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg) (niet vluchtig)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Minerale olie (florisil clean-up)

PAKs
PCBs

: Conform AS3000 en NEN-EN 16179

: Conform AS3010 prestatieblad 2

: Conform AS3010 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN 5754

: Conform AS3010 prestatieblad 4; gelijkwaardig aan NEN 5753

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 7
: Conform AS3010 prestatieblad 6
: Conform AS3010 prestatieblad 8

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: DGOM-BCYQ-NCVN-FZLK Ref.: 1665759_certificaat_v1
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Aveco de Bondt

Burgemeester van der Borchstraat 2
7451CH HOLTEN

Uw kenmerk : 232943-Mariahofke 23 Handel

Ons kenmerk : Project 1668311

Validatieref. : 1668311 _certificaat_v1

Opdrachtverificatiecode : NKTS-TUGE-UPDG-KYVT

Bijlage(n) : 2 tabel(len) + 1 oliechromatogram(men) + 1 bijlage(n)

Amsterdam, 9 januari 2024

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam. Informatie omtrent de gebruikte analysemethode(n) kunt u vinden in ons klantenportaal Mijn
Lab onder "Info en Docs".

Ik wijs u erop dat het analysecertificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. Ik vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analysecertificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode 1668311
Uw project omschrijving 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever Aveco de Bondt

Uw Monsterreferenties
8051227 = 05-1-1 05 (120-220)

Opgegeven bemonsteringsdatum 03/01/2024
Ontvangstdatum opdracht 03/01/2024
Startdatum 03/01/2024
Monstercode 8051227
Uw Matrix Grondwater
Anorganische parameters - metalen

Metalen ICP-MS (opgelost):

S barium (Ba) Mg/l 91

S cadmium (Cd) uo/l <0,2
S kobalt (Co) uo/l <2

S koper (Cu) Hg/l 9,7
S Kwik (Hg) (niet vluchtig) Mg/l <0,05
S lood (Pb) uo/l <2

S molybdeen (Mo) Mo/l 31
S nikkel (Ni) ug/l <3

S zink (Zn) ug/l <10
Organische parameters - niet aromatisch

S minerale olie (florisil clean-up) Hg/l <50
Organische parameters - aromatisch

Viuchtige aromaten:

S benzeen Ho/l <0,2
S ethylbenzeen Ho/l <0,2
S naftaleen ug/l <0,02
S o-xyleen ug/l <0,

S styreen Mo/l <0,2
S tolueen Ho/l <0,2
S xyleen (som m+p) ug/l <0,2
S som xylenen Hg/l 0,2
Organische parameters - gehalogeneerd

Vluchtige chlooralifaten:

S 1,1,1-trichloorethaan Mg/l <0,1
S 1,1,2-trichloorethaan uo/l <0,1
S 1,1-dichloorethaan Mo/l <0,2
S 1,1-dichlooretheen Ho/l <0,1
S 1,1-dichloorpropaan ug/l <0,2
S 1,2-dichloorethaan ug/l <0,2
S 1,2-dichloorpropaan Mo/l <0,2
S 1,3-dichloorpropaan Ho/l <0,2
S cis-1,2-dichlooretheen uo/l <0,1
S dichloormethaan uo/l <0,2
S monochlooretheen (vinylchloride) pg/l <0,2
S tetrachlooretheen Mg/l <0,1
S tetrachloormethaan uo/l <0,1
S trans-1,2-dichlooretheen Mo/l <0,
S trichlooretheen Ho/l <0,2
S trichloormethaan ug/l <0,2
S som C+T dichlooretheen Hg/l 0,1
S som dichloorpropanen ug/l 0,4
Viuchtige gehalogeneerde alifaten - divers:

S tribroommethaan (bromoform) Mo/l <0,2

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.
Opdrachtverificatiecode: NKTS-TUGE-UPDG-KYVT

Ref.: 1668311_certificaat_v1
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Tabel 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1668311
Uw project omschrijving : 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever : Aveco de Bondt

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:
Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),

Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: NKTS-TUGE-UPDG-KYVT Ref.: 1668311_certificaat_v1
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Oliechromatogram 1 van 1

OLIE-ONDERZOEK

Monstercode 1 8051227

Uw project 1 232943-Mariahofke 23 Handel
omschrijving

Uw referentie : 05-1-1 05 (120-220)

Methode : minerale olie (florisil clean-up)

OLIECHROMATOGRAM

—

oliefractieverdeling
minerale olie gehalte: <50 ug/l

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: NKTS-TUGE-UPDG-KYVT Ref.: 1668311_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 1

ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1668311
Uw project omschrijving : 232943-Mariahofke 23 Handel
Opdrachtgever : Aveco de Bondt

Analysemethoden Grondwater (AS3000)

AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijpbehorende verrichtingenlijst L086 van Eurofins Omegam BV.

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg) (niet vluchtig)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Minerale olie (florisil clean-up)
Aromaten (BTEXXN)

Styreen

Chlooralifaten
monochlooretheen (vinylchloride)
1,1-Dichlooretheen
Tribroommethaan

: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
: Conform AS3110 prestatieblad 5
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: NKTS-TUGE-UPDG-KYVT Ref.: 1668311_certificaat_v1



Bijlage 5 Toelichting toetsingskader(s)




Toetsingskader

De analyseresultaten in dit rapport zijn getoetst aan de normen in de Omgevingswet (Ow) en het omgevingsplan
van de gemeente Gemert-Bakel en het Besluit bodemkwaliteit.

De Omgevingswet en het omgevingsplan bieden het beleidskader voor beoordeling van de toelaatbare kwaliteit
van de bodem bij de realisatie van een bodemgevoelig gebouw op een bodemgevoelige locatie. Daarnaast biedt
het een beleidskader voor graven in (verontreinigde) grond en voor saneren. Het Besluit bodemkwaliteit biedt
het beleidskader voor hergebruik van grond, baggerspecie en bouwstoffen.

De normen voor de toelaatbare bodemkwaliteit zijn vastgelegd in het omgevingsplan van de gemeente Gemert-
Bakel. Als een gemeente geen lokale waarden heeft vastgesteld gelden de normen uit de zogenoemde
‘bruidsschat’. In de bruidsschat is opgenomen dat de toelaatbare kwaliteit voor de bouw van een bodemgevoelig
gebouw wordt overschreden als in meer dan 25 m? bodemvolume de interventiewaarde bodemkwaliteit voor
één of meer stoffen wordt overschreden. Voor asbest geldt geen omvangscriterium. De interventiewaarden
bodemkwaliteit zijn opgenomen in bijlage IIA bij het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal). Bij een overschrijding
van de normen voor de toelaatbare kwaliteit moet mogelijk een bodemsanering worden uitgevoerd. De
beoordelingsmogelijkheden zijn in tabel 6.1 opgenomen.

Tabel 6.1: Beoordeling bodemkwaliteit aan de toelaatbare kwaliteit

\VVoldoet De lokale waarden danwel interventiewaarden bodemkwaliteit worden niet overschreden. Tevens wordt met
betrekking tot bodemkwaliteit aan de bruidsschat danwel maatwerkregels voldaan. De toelaatbare kwaliteit
voor de bodemgevoelige locatie wordt niet overschreden.

Voldoet niet De lokale waarden en/of de interventiewaarde bodemkwaliteit voor één of meerdere stoffen wordt
overschreden en/of er wordt met betrekking tot bodemkwaliteit niet aan de bruidsschat danwel
maatwerkregels voldaan.

Het bodemgevoelig gebruik kan alleen plaatsvinden als er sanerende of beschermende maatregelen worden
getroffen.

In het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) wordt onderscheid gemaakt tussen graven in de bodem en het
saneren van de bodem. Bij de activiteit graven is er alleen sprake van projectmatig grondverzet zonder dat er
sprake is van een saneringsdoelstelling. In het Bal is onderscheid gemaakt tussen het graven in de bodem met
een kwaliteit onder of gelijk aan de interventiewaarde bodemkwaliteit (§ 3.2.21) en graven in de bodem met een
kwaliteit boven de interventiewaarde bodemkwaliteit (§ 3.2.22). De interventiewaarden bodemkwaliteit zijn
opgenomen in bijlage IIA bij het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal). De aanwezigheid van niet-genormeerde
stoffen in de bodem is niet bepalend voor de keuze welke activiteit van toepassing is.

Tabel 6.2: Beoordeling bodemkwaliteit ten behoeve van graafwerkzaamheden

Niet sterk verontreinigd De gemeten gehalten van alle stoffen liggen onder de interventiewaarde bodemkwaliteit

Sterk verontreinigd De gemeten gehalten van één of meerdere stoffen liggen boven de interventiewaarde bodemkwaliteit
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Voor grondwater zijn in bijlage Vd van het Be