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LIGGING

Het plangebied is gelegen ten noordwesten van
de kern Gemert. Zie de markeringen in de
uitsnede van de topografische kaart hieronder
en de luchtfoto rechts.
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HISTORIE - 1899

In 1899 werd het plangebied gekarteerd als
bouwland. Aan de zuidkant van het plangebied
werden in 1899 twee bebouwingen gekarteerd.
Tussen de bebouwinge bevond zich een noord-
zuid verlopende rij bomen. Aan de westkant van
het plangebied bevond zich een veldweg. Ter
hoogte van de westelijke bebouwing een
veldtoegangspad.

Karakteristieken

De landschappelijke context is te kenschetsen

als bouwland in een oudere ontginning.

Kenmerkend voor deze context is het

voorkomen van;

a) hagen, bomenrijen, boomgaardjes en
solitaire bomen nabij de bebouwing,

b)  groensingels, houtwallen of bomenrijen
bomenrijen aan de veldkant.

Zie de uitsnedes van de topkaart uit 1899 en de

projectie in de luchtfoto rechts.
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uitsnede topkaart 1
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HISTORISCHE ONTWIKKELING 1

In de eerste decennia van de twintigste eeuw
veranderde relatief weinig; in 1930 werd een
nagenoeg identieke situatie met een houtsingel
aan de westkant en een aantal solitaire bomen
rond de bebouwing aan de oostkant gekarteerd.
In de periode rond de oorlog wordt de bomenrij
gerooid. De bebouwing aan de oostkant betreft
waarschijnlijk de huidige hoeve. Deze wordt na
de oorlog in westelijke richting verlengd, de
bebouwing aan de oostkant wordt blijkbaar
afgebroken. In 1956 worden enkele kleinere
stalletjes aan de zuidkant van de weg en ten
noordwesten van de hoeve aangetroffen; zie de
uitsnedes uit 1930 en 1953 rechtsboven.

In de zestiger jaren worden de boomgaarden
gerooid en wordt een bebouwing parallel aan de
hoeve gerealiseerd. In de navolgende jaren
wordt vervolgens een ruilverkaveling
doorgevoerd en worden de restanten van de
boomgaarden en de kavelbeplantingen
grotendeels verwijderd. Het landschap
'verkaald', wordt opener van karakter. Zie de
uitsnedes van de topografische kaarten uit 1963
en 1973 rechtsonder. \

1
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HISTORISCHE ONTWIKKELING 2

Tot in de jaren tachtig verandert er relatief
weinig. Vanaf de jaren tachtig wordt de
intensieve veehouderij aan het van ocorsprong
gemengde agarisch bedrijf toegevoegd: in 1993
wordt ten westen van de kleinschalige oudere
bebouwing een grotere stal gekarteerd. Zie de
uitsnedes uit 1984 en 1993 rechtsboven.

In de navolgende jaren wordt de oudste stal
verlengd en worden stallen ten noorden hiervan
gerealiseerd. In 1998 worden twee stallen, in
2011 drie stallen gekarteerd Zie de uitsnedes
van de topografische kaarten uit 1998 en 2011
rechtsonder.

Conclusie

De oudste bebouwing in het plangebied dateert
uit de 19e eeuw. In de periode rond en na de
tweede wereldoorlog werden kleinere stalletjes
en grotere boomgaarden aangetroffen. In de
tachtiger jaren werd de eerste stal ten behoeve
van een intensievere veehouderij toegevoegd.
In de navolgende decennia werd de stal
verlengd en werden stallen ten noorden hiervan
gerealiseerd.
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BEELDKWALITEITSPLAN BUITENGEBIED

In het beeldkwaliteitsplan buitengebied van de
gemeente Gemert Bakel wordt het plangebied
gerangschikt in de zone 'gehuchten in het
Kampenlandschap'. Zie de uitsnede van de

erfbeplanting en erfinrichting van erven in dit
landschapstype worden in de uitsnede rechts
weergegeven randvoorwaarden aangereikt. .

2 RANDVOORWAARDEN ERFINRICHTING

overzichtskaart hieronder. Betreffende de 2.1

uitsnede overzichtsk:;art BKP ‘

*  Ruimte behouden of creéren rondom
monumentale panden en karakteristieke
bebouwing. Historische bebouwing, zoals de
langeevelboerderijen, zijn karakteristiek voor het
buitengebied en dienen zichtbaar te zijn.

2.2 Ontwikkelingsrichting van het erf

*  De ontwikkelingsrichting van het erf kan variéren.

*  De ontwikkelingsrichting mag nooit ten koste gaan
van aaneengesloten landschapselementen, zoals
houtwallen- en singels op perceelsgrenzen.

2.3 Situering van de bebouwing

*  De situering van de bebouwing kan variéren. Wel
dient er sprake te blijven van samenhang tussen
de bebouwing. Dit kan op diverse manieren
tot uiting komen: een compact erf met korte

*  Behoud van een compacte erfindeling.

*  Erdient altijd sprake te blijven van een
goede ordening op het erf. Dit betekent een
representatieve voorzijde van het erf met
de woonfuncties, met daarachter gelegen de
bedrijfskavel met bedrijfsmatige functies.

*  Een aandachtige indeling van het erf kan
een extra kwaliteitsimpuls geven aan
landschapswaarden, zoals beken en steilranden,
door deze ruimte te geven.

.

* bk

Bij een gescheiden ontsluiting is een sterke
landschappelijke inpassing van het gehele erf een
vereiste,

Verharding is zo min mogelijk zichtbaar in het
landschap.

Erfbeplanting
Gebruik van gebiedseigen beplanting®.
Bij kleinschalige bebouwing, < 50 x 20 meter,
minimaal de aanplant van bomengroepen®,
bomenrijen* en/of fruit-/eikengaarden®.
De landschappelijke inpassingsstrook bij
kleinschalige bebouwing heeft een minimale
breedte van 5-10 meter langs de erfgrens.
Bij grootschalige bebouwing, > 50 x 20 meter,
meer aaneengesloten landschapselement
gebruiken, zoals houtwallen/-singels* en/of

breedte van 8-10 meter langs de erfgrens.

Ruimte rondom (historische) bebouwing kan
ingevuld worden met een eikengaard®, fruitgaard®
of moestuin,

Beplantingssoorten

Zie bijlage 1 ‘Toe te passen erfbeplanting’

*Zie begrippenlijst in bijlage 1 ‘Toe te passen erfbeplanting’

Uitstraling van het erf 2.4 Ontsluiting van het erf Specifieke randvoorwaarden voor de oude akkers
Er dient altijd sprake te zijn van een groene uit- *  Van oudsher is er sprake van een gezamenlijke *  De ontwikkelingsrichting vindt hoofdzakelijk in
straling van het gehele erf. ontsluiting voor het voorerf en de bedrijfskavel. de richting van de weg plaats (over de breedte).
Er is sprake van erfbeplanting op alle erfgrenzen Als uitgangspunt wordt een gezamenlijke Het is ongewenst dat een ontwikkeling ten koste
die grenzen aan het landschap. ontsluiting gehanteerd, tenzij dit het gaat van de achter het erf gelegen openheid of
*  Ruimte behouden of creéren rondom beken en functioneren van de bedrijfsvoering op het erf glooiing van de oude akker.
steilranden. aantoonbaar belemmert. *  Besloten, groene uitstraling van het erf,

Gebruik van uitsluitend boscomplexjes* en/of
houtwallen®.

KAMPENLANDSCHAP OUDE AKKERS

“

Voorbeeld gewenste erfinrichting voorbeeld gewenste erfinrichting
Kleinschalige witstraling , Besloten witstraling

lenlanting ob alle erfgrenzen

LANDSCHAPSELE MNENTENHN

onderlinge afstanden tussen de bebouwing, boscomplexjes”,
vormgeving van de bebouwing en het materiaal- * De landschappelijke inpassingsstrook bij e
en kleurgebruik. grootschalige bebouwing heeft een minimale

- .

wcomplexjes engroepen | vri wde bomen

fruitgaard eikengoard

(evl. omzoomd mel een hoaq)
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a) bomenrijen langs de omliggende wegen _ .
HUIDIG RUIMTELIJK KADER lettot 2020 10am _ BEPTCE

Het huidig ruimtelijk kader wordt gevormd door;

a de bomenrijen langs de omliggende wegen
(De Wind, de Handelsesteeg en
Boekelseweg),

b de bebouwing en beplanting op de ten
westen en zuiden gelegen buurerven,

C De opgaande beplantingen langs de
Peelsche Loop.

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.
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b) bebouwing eplanting op uuerven c) beplanting langs de Peelsche Loop
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BELEVING Handelseweg
Luchtfote ML 2020 10cm
Het plangebied is gesitueerd in een open ruimte
waarvan de contouren worden gevormd door
bomenrijen langs de wegen, opgaande
beplanting langs de Peelsche Loop en de
bebouwing en beplanting op ten westen en
zuiden gelegen erven. Het plangebied wordt in
een benadering en tijdens de passage
waargenomen vanaf de met name door
bestemmingsverkeer benutte weg De Wind. Het
wordt over grotere afstand waargenomen vanaf
de lokale ontsluitingweg de Handelsesteeg en de
door doorgaand verkeer benutte Boekelseweg.
Zie de markeringen in de luchtfoto rechts en de
foto's op de navolgende pagina.
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3D - DE WIND

1+2) Komend uit het westen wordt het
plangebied aanvankelijk afgeschermd door de
bebouwing en beplanting op het buurerf. Na de
passage hiervan toont zich de westkant van het
plangebied; bomen in de berm van de weg en
aan de zuidwestkant van het plangebied vormen
een passend kader.

3+4) Komend uit het oosten is na de passage AT
van het trafohuisje gedurende langere tijd een

zicht op de oostkant van het plangebied
mogelijk; de bebouwing toont zich
ondergeschikt aan het uit hagen en bomen
bestaand kader.

Zie de foto’s rechts en de markeringen in de
luchtfoto hieronder.

..bomen m de berm van de weg en aan de wes kant van het langebred varmen ‘een passend kader

= '_\‘-

standplaats fotograaf
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e ' bmen en hagen bestaande groene kader
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3D - HANDELSESTEEG EN BOEKELSEWEG

1+2) Komend over de Handelssteeg uit het
westen is na de aantakking van De Wind een
zicht over grotere afstand op de westkant en
noordkant van het plangebied mogelijk. Ter
hoogte van het plangebied toont zich de
noordkant. Het plangebied wordt waargenomen
in relatie tot het door bomenrijen bestaande
gekleurd groen kader.

3+4) Vanaf de Boekelseweg komend uit het
zuiden is een zicht op de zuidkant en oostkant
van het plangebied mogelijk, komend uit het
noorden toont zich de oostkant en de
noordkant. De afstand tot het plangebied is
daarbij vrij fors; het plangebied wordt
opgenomen in de door bomenrijen gevormde
coulissen. Zie de foto’s rechts en de
markeringen in de luchtfoto hieronder.
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Conclusie

Het plangebied wordt in de benadering en uit de
nabijheid waargenomen vanaf de voornamelijk
door bestemmingsverkeer benutte De Wind. Het
wordt over grotere afstand waargenomen van
de ten noorden gelegen Handelsesteeg en de
ten oosten gelegen Boekelseweg. Het
plangebied toont zich in een uit bomen en
hagen bestaand groen kader en in relatie tot de
door bomenrijen gevormde coulissen.
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... het plangebied wordt opgenomen in de door bomenrijen gevormde coulissen
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PLANGEBIED 1:1000

Het feitelijk plangebied omvat het bouwvlak van
het aan De Wind 7 gesitueerde agarisch bedrijf.
Het bouwvlak omvat de pecelen 2962, 3225 en
delen van de percelen 1226, 2963 en 3223
gelegen in de sectie O van de kadastrale
gemeente Gemert. Zie de aanduiding in de
luchtfoto rechts.
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SITUATIE - BEBOUWING varkensstallen

De bebouwing in het plangebied bestaat uit;
- twee varkensstallen,

= de bedrijfswoning,

- een berging ten zuidwesten hiervan.
Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.
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ZONERING EN ONTSLUITING

De stallen worden ontsloten via een gebied met
halfverharding aan de westkant en verharding
aan de oostkant. De ruimte ten noorden van de
stallen maakt momenteel deel uit van de daar
gelegen akker. De zone ten oosten en noorden
van de woning is in gebruik als tuin en
huisweide. Zie de markeringen in de luchtfoto
rechts.

halfverharding verharding tuin en huisweitje
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AANWEZIGE BEPLANTING a) tamme kastanjes ] i c) esdoornen d) esdoorn en els, eik en sierperen

De aanwezige beplanting bestaat uit de

navolgende elementen;

a) een rij tamme kastanjes aan de westkant,

b) een struikensingel ten noorden van de
tallen,

c) een rij esdoornen ten oosten van de
stallen,

d) een bomengroep bestaande uit esdoorn en
els, een eik en een rij sierperen aan de
rand van de huisweide.

e) een bomenrij bestaande uit berk,
esdoornen en een eik,

) een berk, enkele eiken, een rij noten, een
tweetal platanen, een groep fruitbomen en
geschoren hagen bestaande uit beuk en
liguster aan de zuidoostkant en zuidkant
van het plangebied.

conditie
De aanwezige beplanting sluit aan bij de
landschappelijke context en wordt goed
beheerd.

e) bomenrij; berk, esdoorn en eiken f) berk, eiken, platanen hoogstamfruitbomen, noten en hagen

_




ONTWIKKELING: SLOPEN

De ontwikkeling omvat het navolgende;

de varkenshouderij zal worden beeindigd,
de stallen zullen worden gesloopt, de
verharding aan westkant zal geheel, aan
de oostkant grotendeels worden
verwijderd,

de akkerbouwtak zal worden voortgezet;
in dit verband zal een loods worden
gerealiseerd ten noordwesten van de
woning, ten oosten van de stallen,

in het kader hiervan zal het tuinhuisje ten
noordwesten van de hoeve worden
gesloopt.

Landschappelijke inpassing 'DE WIND7'
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te verwijderen verhardingen en te slopen gebouwen

locatie te bouwen loods
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GEROOIDE BEPLANTING

De struikensingel aan de noordkant van de
stallen was aansluitend aan de stallen
gesitueerd en deels verwikkeld met de
fundering van de stal. De (binnen de contouren
van het bouwvlak) gelegen singel werd op grond
de verwikkeling met de fundering en de positie
direct naast de stal in het kader van de sloop,
reeds begin 2021 gerooid. In verband met de
nagestreefde herontwikkeling, de realisatie van
een kleine loods, werden tevens een aantal
bomen ten ocosten van de stal en nabij de hoeve
gerooid. Zie de markeringen in de luchtfoto
rechts en de foto's hieronder.

situatie mei 2021

locatie te bouwen loods
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BOUWKAVELS EN BOOMGAARD drie bouwkavels boomgaard

In het kader van de sloop zullen aan de
westkant van het plangebied drie bouwkavels
worden gerealiseerd. Tussen het resterende op
de akkerbouw gerichte agarisch bedrijf en de
bouwkavels zal een boomgaard worden
erealiseerd. Zie de uitsnede van het door

_opgestelde plan hieronder en de
projectie hiervan in de luchtfoto rechts.

uitsnede plan
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ONTSLUITING EN INFILTRATIE

De woningen zullen worden ontsloten via een
gezamenlijk erf en een bestaande inrit. Ten
zuiden van de te bouwen loods zal de aanwezige
verharding worden herzien ten behoeve van de
ontsluiting van de loods.

bomen in de wegberm

Ter hoogte van de inritten bevinden zich geen
bomen in de wegberm. De bomen in de berm
van de weg zullen niet worden beschadigd. Zie
de foto van de huidige situatie hieronder.

huidige aantakking

infiltratie

Het van daken en verhardingen vrijkomende
hemelwater zal per kavel worden opgevangen
en infiltreren aan de veldkant te realiseren
greppels.

infiltratiegreppels (per kavel uit te voeren

gemeenschappelijk erf

te herziene verharding
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CONCLUSIES - CONCEPT

De landschappelijke context is te kenschetsen als

bouwland in een oudere ontginning. Kenmerkend voor £ CONCEPT g : 1 by Lo

deze context is het voorkomen van: 1)  Instandhouding aanwezige beplantingselementen; bomenrijen, bomengroepen, solitaire bomen en hagen aan
a) hagen, bomenrijen, boomgaardjes en solitaire - de westkant, zuidkant en oostkant van het plangebied.

bomen nabij de bebouwing, 2)  Aanleg van een hoogstamboomgaard in het centrum van het plangebied (op een locatie die voorheen reeds

b) groensingels, houtwallen of bomenrijen bomenrijen daarvoor werd benut).

aan de veldkant. \ Gt ; ; Aoiaa o
D6 o d:te BebbLwing. i ol planaebied detesrt uit de 3)  Per kavel wordt ( op grond van het beeldkwaliteitsplan buitengebied 2016), een zijde ingeraamd met een

19e eeuw. In de periode rond en na de twee de groensingel van minstens 5 meter breed, aan de noordkant zal een struweelhaag worden aangeplant, de
wereldoorlog werden kleinere stalleties en grotere overige zijdes worden ingeraamd met geschoren hagen en bomenrijen.

boomgaarden aangetroffen. In de tachtiger jaren werd "

de eerste stal ten behoeve van een intensievere
veehouderij toegevoegd. In de navolgende decennia
werd de stal verlengd en werden stallen ten noorden
hiervan gerealiseerd.

In het beeldkwaliteitsplan buitengebied van de
gemeente Gemert Bakel wordt het plangebied
gerangschikt in de zone 'gehuchten in het
Kampenlandschap'. Een groene uitstraling en
erfbeplanting aan alle zijden vormen wezenlijke
uitgangspunten van dit plan.

Het plangebied wordt in de benadering en uit de
nabijheid waargenomen vanaf de voornamelijk door
bestemmingsverkeer benutte De Wind. Het wordt over
grotere afstand waargenomen van de ten noorden
gelegen Handelsesteeg en de ten oosten gelegen
Boekelseweg. Het plangebied toont zich in een uit
bomen en hagen bestaand groen kader en in relatie tot
de uit bomenrijen langs de wegen bestaande
coulissen.

De uit een groensingel, hagen bomen bestaande
aanwezige beplanting sluit aan bij de landschappelijke
context en wordt goed beheerd.

De ontwikkeling omvat het beeindigen van de
varkenshouderij en voortzelten van de akkerbouwtak.
De stallen zullen worden gesloopt, verhardingen zullen
worden verwijderd, ten behoeve van de akkerbouwtak
wordt een loods gerealiseerd. De struikensingel aan de
noordkant van de stallen, de bomenrij en de
bomengroep ten oosten van de stallen zullen in het
kader van de sloop en herinrichting worden gerooid.

Concept
Bovenstaande voert naar de rechts verbeelde en
verwoorde grondslag voor de inpassing.

3) groensingel, kniphagen, struweelhaag en bomenrijen 2) boomgaard 1) instandhouden

18
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BEPLANTINGSPLAN ] H1 struweelhaag H2 beukenhagen V1 hoogstamfruit B1 tamme kastanjes

Het beplantingsplan omvat op grond van het
voorafgaande de aanplant van navolgende
elementen;

S1 een groensingel te hoogte van de
aanwezige bomenrij aan de westkant;
deze singel is 700 cm meter breed,

H1 een struweelhaag aan de noordkant,

H2 beukenhagen aan de straatkant en tussen
de percelen,

Bl een bomenrij bestaande uit tamme
kastanje ten noorden van de te bouwen
loods,

B2 een bomenrij bestaande uit esdoorn,
haagbeuk en linde tussen de kavels aan
de westkant van het plangebied,

V1 hoogstamfruitbomen in het centrum van
het plangebied,

S2 groensingels aan de oostkant van de
kavels en ter hoogte van het resterende
erf; deze singels zijn 550 cm breed.

Zie voor een specificatie van de maatvoering,

soorten en aantallen de navolgende pagina's.

B2 esdoorn, haagbeuk en linde S2 groensingels (550 cm)
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PLANTLIJIST
Code St S1 HA H2 B1 B2 Omvang bij aanplant 12/14
Aan te pianten soorten en aanta"en! de Omvang Omvangb!jaanplant 80/100 80/100 80100 80/100 | 16/18 | 16/18 | Code Vi
bij aanplant en plantverbanden zijn vastgelegd Plantverband 150x150 | 150x150 |3 p/m |4 p/m |nvt | nvt
in de lijst rechts Omvang van het element 700m2 [715m2 |126m [185m |3st |[6st 9 st
: Acer campestre veldesdoorn 25 25 50 HOOGSTAMAPPELS | Brabantse bellefleur
. .. Acer pseudoplatanus esdoorn 5 5 2 Dubbele bellefleur
Richtlijnen aanleg en beheer . Aesculus hippocastanum | paardekastanje Lemoenappel
Betreffende de aanleg en het beheer is het Alnus glutinosa 2warte els R i
navolgende vast te leggen: Alnus incana witte els Schone v. boskoop
S1/2 De groensingel aan de westkant is te Amelanchier lamarckii drents krenteboompje 50 50 50 Sterappel
realiseren middels de aanplant van 4 rijen Betula pendula ruwe berk HOOGSTAMPEREN | Beurre Alexandre Lucas
bosplantsoen in de omvang 80/100 cm in een Betula pubescens zachte berk 15 20 Clapp's favourite
driehoekig plantverband van 150x150 cm. Carpinus betulus haagbeuk 5 5 50 2 Conference
Inclusief een Overhang van 125 cm is de 5inge| Castanea sativa tamme kastanje 3 Gieser wildeman
700 cm breed. De aanwezige bomen aan de Cornus mas KNTIORNG, g6l Nrd holl suikerpeer
zuidwestkant worden opgenomen in de singel. g”"‘lus sa”?l”'”ea :U'”‘:I'e"e- Ll i; i; zg ey EF“““ br“dN‘:“’d]“
De overige groensingels zijn te realiseren oryus gverana gzoear B e
middels de aanplant van 3 rijen bosplantsoen in | Zraeagus monogyna sl il Early rivers
d 80/100 : driebosk Euonymus europaeus kardinaalsmuts Koningskers
€ omvang 'f _Cm' In een driehoekig Fagus sylvatica gewone beuk 740 Merton premier
plantverband inclusief qyerhang 550 cm l?reed. S — a5 Puther dikke
H1 De struweelhagen zijn te realiseren middels Juglans regia okkernoot Sch. spithe knorpelkirsch
de aanplant van 3 stuks bosplantsoen per meter |Ligustrum vulgare liguster 25 25 25 HOOGSTAMPRUIMEN | Belle de Louvain
in de omvang 80/100 cm. De hagen zijn 1x per llex aquifolium hulst Hauszwetsche
3/4 jaar te scheren. Na de snoei zijn ze Populus nigra zwarte populier Mirabelle de nancy
minstens 100 cm hoog. Populus tremula ratepopulier Monsieur hatif
H2 De beukenhagen zijn te realiseren middels Populus trichocarpa balsempopulier Opal
de aanplant van 4 stuks bosplantsoen per meter |Prunus avium sesllhi Ll
i i Prunus padus vogelkers Victoria
in de omvang 80/100 cm. De hagen zijn pax 9
jaarlijks te scheren in stand te houden op een e U Gindog ] Ll
hoogte van 1 10!,120 cm Quercus petraea wintereik
B1/2 De b iy o ISR T Quercus robur zomereik 25 25
e bomenrijen zijn aan te planten in de Rhamnus catharticus wegedoorn
omvang 16/18 cm. De snoei verdragende lindes  [gramnus frangula b 25 25 50
en haagbeuken zijn nabij de garages aan te Robinia pseudoacacia e
planten. Ter hoogte van de garages is opkronen Rosa canina hondsroos
tot een hoogte van 350 / 400 cm is toegestaan. |Rosa rubiginosa egelantier roos
De esdoornen mogen zich bij voorkeur vrij Sambucus nigra gewone vlier
ontwikkelen. Salix alba schietwilg
V1 De hoogstamfruitbomen zijn aan te planten Salix aurita geoorde wilg
in de omvang 12/14 cm. De bomen zijn Salix caprea i
conform goed gebruik te snoeien. Salix cinerea grauwe wilg
Salix fragilis kraakwilg
Sorbus aucuparia lijsterbes 5 5
Tilia cordata winterlinde
Tilia platyphyllos zomerlinde 2
Viburnum opulus gelderse roos 25 25 50
Totaal 270 260 375 740 3 6

20
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KWANTIFICERING - 20% NORM kavel 1 2322 / 545 m2 kavel 2 1926 / 455 m2

Het plan voldoet (als geheel en per kavel of
deelgebied) aan de in het Beeldkwaliteitplan
gestelde 20% norm. Zie het overzicht
hieronder.
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kavel 3 1782 / 560 m2 resterend erf 8250 / 1665 m2




