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INLEIDING 

Op de locatie Berken 9 te Milheeze is een pluimveehouderij met een 

bedrijfswoning gevestigd. Hierop is het bestemmingsplan ‘Gemert-Bakel 

Buitengebied 2017’ van toepassing. Ter plaatse van de locatie Berken 9 is 

een gekoppeld bestemmingsvlak ‘Agrarisch – Agrarisch bedrijf’ met de 

functieaanduiding ‘intensieve veehouderij’ aanwezig. De bedrijfswoning 

bevindt zich in vervallen staat en heeft in het bestemmingsplan de ‘specifieke 

bouwaanduiding – beeldbepalend pand’. Binnen het bestemmingsvlak zijn de 

oude pluimveestallen nog aanwezig. 

De initiatiefnemer is voornemens de boerderij op de locatie Berken 9 te 

herbouwen en te gebruiken als burgerwoning. Daarnaast wil hij een drietal 

Ruimte-voor-ruimtewoningen oprichten op de gronden behorende bij de 

veehouderijlocatie.  

Deze ontwikkeling is in strijd met de regels van het vigerend 

bestemmingsplan; er wordt een drietal woningen gerealiseerd binnen een 

agrarische bestemming. Daarnaast dient de agrarische bedrijfsbestemming te 

worden gewijzigd in de bestemming ‘Wonen’ ten behoeve van het gebruik van 

de bedrijfswoning als burgerwoning. Derhalve dient een ruimtelijke procedure 

te worden doorlopen.  

Een van de voorwaarden bij de ontwikkeling is dat de locatie landschappelijk 

wordt ingepast. Onderhavig rapport vormt de onderbouwing voor de 

landschappelijke inpassing van de locatie.   
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vestigde. Op de dekzandrug zijn dan ook de meeste dorpen en gehuchten van 

Gemert-Bakel te vinden. Tussen de hogere delen stroomden beekjes, hetgeen 

ideaal was voor een gemengde bedrijfsvoering (akkerbouw en veeteelt). Het 

kampenlandschap bestaat uit individuele akkers. Ieder kamp bestaat uit 

akkers op de hoger gelegen dekzandrug, grasland langs de beekjes tussen de 

ruggen, en het boerenerf tussen de hoger gelegen akkers en de lager gelegen 

weilanden, op de flank van de rug. 

 

In het kampenlandschap met oude akkers dienen nieuwe ruimtelijke 

ontwikkelingen bij te dragen aan het verhogen van de ruimtelijke kwaliteit. Dit 

betekent dat er sprake is van een goede samenhang tussen de bebouwing en 

het landschap. In dit landschapstype is de kleinschaligheid leidend. Om een 

goede samenhang tussen bebouwing en landschap te kunnen garanderen, 

dient er bij de ontwikkeling sprake te zijn van een goede landschappelijke 

inpassing. 

 

Hierbij moeten de volgende voorwaarden in acht worden genomen: 

• Behouden van het kleinschalige, groene karakter; 

• Altijd beplanting toevoegen aan het landschap ter versterking of 

herstel van het aaneengesloten netwerk aan landschapselementen. 

In beginsel op de locatie zelf; 

• In stand houden van de grillige verkaveling, en zo mogelijk, deze 

zichtbaarder maken door beplanting toe te voegen op de 

perceelsgrenzen; 

• Onbebouwd en onbeplant laten van de bolle akkers, vanwege de 

waarde van de openheid en de beleefbaarheid van de glooiing in het 

landschap; 

• Behouden van zichtlijnen en waardevolle open ruimten. Waar mogelijk 

deze versterken; 

• Aandacht voor behoud en bescherming van cultuurhistorische 

structuren, zoals zandpaden, beken en steilranden. 

 

Voor de maat en schaal van de erfbeplanting worden de volgende eisen 

aangehouden. 

Het type landschapselementen is afhankelijk van de mate waarin de nieuwe 

ontwikkeling beeldbepalend dreigt te worden. Het kampenlandschap 

kenmerkt zich door hoog opgaande beplanting. Uitsluitend het gebruik van 

struweel is niet voldoende voor een goede landschappelijke inpassing. Er dient 

er altijd sprake te zijn van hoog opgaande landschapselementen. De maat en 

schaal van de erfbeplanting kan afgestemd worden op de maat en schaal van 

de bebouwing.  

Landschapselementen die toegepast kunnen worden zijn: houtwallen-/singels, 

bomenrijen, bomengroepen en/of boomgaarden. 

 

Bij het bereiken van de gewenste uitstraling van het landschap dient aandacht 

te worden geschonken aan het verbinden van geïsoleerd geraakte 

landschapselementen, het begeleiden van waardevolle open ruimten (zoals de 

oude akkers) en het herstellen/versterken van zichtlijnen. 
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Ten noorden en oosten van deze Ruimte-voor-ruimtekavels wordt een 

bosplantsoen aangeplant ter afscheiding van deze kavels van de noordelijk 

gelegen woningen aan de Fransenhof (totale oppervlakte: 590 m²; breedte: 6 

meter). De waterbergingsvoorzieningen (zaksloten) worden tussen het 

bosplantsoen en de erfverharding van de inritten aangelegd. Hierbij wordt ten 

minste een meter berm tussen de erfverharding en de zaksloten 

aangehouden. Hierdoor kan het water eenvoudig vanaf de erfverharding via de 

berm worden afgevoerd naar de zaksloten.  

 

Aan de zuidzijde van de noordwestelijke kavel wordt een struweelhaag (100 

m²) aangeplant die als afscheiding dient met het zuidelijke gelegen agrarisch 

perceel.  

 

Aan de noordzijde van de Ruimte-voor-ruimtekavel aan de Berken wordt een 

beukenhaag aangebracht (lengte: 28 m). 

 

De erfbeplanting en erfinrichting voor beide woningen (dat als het ware als een 

ensemble moet worden beschouwd) zullen op elkaar afgestemd worden zodat 

het als één geheel in het gebied opgenomen wordt.  

 

In totaal bedraagt de oppervlakte aan nieuwe beplanting circa 900 m² 

(struweelsingels, bosplantsoen, beukenhaag). Hiermee wordt ruimschoots 

voldaan aan de minimale vereiste oppervlakte van 710 m². 

 

Middels deze beplanting wordt invulling gegeven aan de randvoorwaarden uit 

het beeldkwaliteitsplan die gelden binnen het kampenlandschap.  

De ontwikkeling voldoet ook aan de eisen uit de ‘Handreiking 

kwaliteitsverbetering van het landschap Gemert-Bakel’. 

 

In het kader van de Wet natuurbescherming wordt aan de rand van het 

plangebied in de bestaande bomen een drietal steenuilennestkasten 

opgehangen ter mitigatie (zie tekening landschappelijk inpassingsplan). Deze 

dienen te worden behouden. 

 

Verder is een bestaande berg puin in het plangebied aangeduid; dit betreft 

een bestaande roestplaats van een steenuil. Deze berg dient te worden 

afgebakend en beschermd (tijdens de sloop van de stallen), totdat 

mitigerende maatregelen hebben plaatsgevonden en de steenuil geen gebruik 

meer maakt van de roestplaats. 
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meidoorn • 3-jarig plantmateriaal 

• Langzame groeiers in de rand verwerken 

• ‘Natte soorten’ aan oever zaksloot 

 

Onderhoud en beheer:  

• Beste bomen (beste/gezondste groeier) ‘natuurlijk’ door laten groeien 

• Afzetten struikvormers en andere boomvormers: gemiddeld elke 5-7 jaar 

• Snoeien overhangende takken gedurende het gehele jaar; 

• Dunningswerkzaamheden en het eventueel terugzetten van beplanting verrichten in de periode tussen 1 

oktober en 15 maart 

• Langzame groeiers sparen en snoeien indien noodzakelijk  

40 st. Hazelaar Corylus avellana 60-80 

30 st. Gele kornoelje Cornus mas 60-80 

30 st. Krent Amelanchier lamarckii 60-80 

30 st. Gelderse roos Viburnum opulus 60-80 

Nieuwe beukenhaag (totale lengte: 28 m1) 

140 st. Beuk  Fagus sylvatica 80/100 Beplantingswijze: 

• 1 rij 

• 5 planten per m2 

• Eindhoogte: variërend tussen 1 en 2 meter 

 

Onderhoud  en beheer:: 

• 2 x per jaar snoeien 




