3 Beschrljving van het project

31 Het plangebled
Het plangebled bestaat ult een aantal grote, verspreld gelegen agrarische percelen van
bedrjven c.q. particulleren ten noorden van de kem Milheeze, die deeinemen In het
reconstructieplan voor Milheeze-Noord. Het betreft:

L Locatie Bocht
Deze locatie omvat de elgendommen van 4 deeinemende partijen:
« Weler3-5
+ Bocht 20
«  Bocht ongenummerd (tussen nr. 11 en 13)
+ Bocht18

Daarnaast Is ook de gemeente elgenaar van een perceel.

. Locatie Berken
Deze locatle omvat de elgendommen van 3 deelnemende partijen:
* Berken 2a
+  Berken 4-6
« Berken 12

lll. en IV. Locaties Kreytenberg
Deze locatie omvat de elgendommen van 2 deeinemende partijen:

«  Kreytenberg 3
*  Kreytenberg 4
V. Locatle Helbloem

*  Helbloem 3, eigendom van é6n partl|




3.2

Litgangspunten voor het reconstructieplan

Het reconstructieplan heeft primair tot doel om middels (financi€le) afspraken met elgenaren te
komen tot een Ingrijpende herinrichiing en herschikking in het plangebled welke moet lelden
tot een versterking van het elgene van het landschap en de cultuurhistorie.

Zoals In paragraaf 2.3 beschreven heeft het landschap rond Milheeze geleidelijk veel van zijn
elgenheld verloren. De relatle tussen het dorp en zijn omgeving, de relatle tussen de agrarsche
bebouwing en het oorspronkelljk gebrulk van het bultengebled en de landschappelijke opboww
Zn nawweljks meer af te lezen In de huidige situatle. Van verweving van het dorp met het
landschap Is zeker aan de zuldrand nauwellks sprake meer. Hieraan zal aandacht worden
gegeven In een afzonderlijk plan (E.P. Milheeze-Zuidrand). Aan de noordzijde echter zijn er nog
de kenmerkende wuitlopen naar het bultengebled, maar er heeft ook hier een enorme
vervlakking plaatsgevonden: de structuren zijn vereenvoudigd, agrarsche bedrijven zin
ontoegankelljke monocultures geworden, het landschap 5 vereenvoudigd: viakker, minder
landschapselementen, strakker gqua Indeling en de waterlopen zZijn tot rechte goed te
onderhouden strepen omgevormd. Kortom het bizonders van het buitengebied 15 verloren

gegaan.

Het voorliggende plan 15 erop gencht om eem aantal grootschalige agrarische complexen op

strateglsche locaties op te heffen en weer terug om te vormen tot In het corspronkelijke beeld

passende onderdelen die In samenhang het plangebled weer een stuk van zijn bijzondere elgen
karakter teruggeven.

De maatregelen die worden voorgesteld komen im het algemeen neer op de wvolgende

hoofdzaken:

»  Opruimen (slopen) van grootschalige, niet passende bebouwing, veelal stallen.

»  Behoud c.q. inpassing van nog passende (dan wel niet-storende) bebouwing (veelal het
woongedeelte van de boerderi|en) en landschapsalementen.

* Het toevoegen van nleuwe bebouwing (woningen en langs de rand van het dorp
bedrifsbebowwing) als financiéle compensatie voor de sloop van de storende bebouwing
en het op passende wijze {her-)inrichten van de locaties.

*  Het op zodanige wijZe Inpassen van de toe te voegen bebouwing dat deze refereert aan de
oorspronkeljke karakteristiek van het plangebled. Dit s nagestreefd door deze bebouwing
karakteristiek vorm te geven en te clusteren tot nieuwe gehuchten, zoals ook vroeger de
boerderijen op krulsingen van wegen en paden bi| elkaar gegroepeerd stonden.

»  De nieuwwe gehuchten hebben leder een elgen vorm en structuwr en volgen daardoor
variatie en een nieuwe Impuls toe aan het viakke beeld dat nu overheerst.

»  De nlevwe gehuchten bestaan nlet alleen ult bebouwing en de Infrastructuur die nodig 15
om deze te beretken, maar ook ult brinken, gezamenlke erven en landschapselementen
die de wverweving met de omgeving meer bljzonder maken (poelen, paden,
boscomplexen).

»  Voor zover In het plangebled gelegen zal aandacht worden gegeven aan de herinrichting
van de Esperloop met aanliggende gronden tot een natte ecologische verbindingszone die
ook In ruimtelifke 2in meerwaarde toevoeqgt aan het landschap.

«  Voor zover mogelik Is nagestreefd de plandelen ondering op een interessante manler met
elkaar te verknopen. Dt geldt met name de paden en de wateropen.



3.5 Deeigebled Kreytenberg

Ook deelgebled Kreytenberg 5 momenteel een strak blok agrarisch gebled zonder enlge
landschappelijke kwalitelt. Aardig 15 wel de weg zelf met zn smalle profiel, zware
laanbeplanting en Informele bermbegroeling. Heel fraal 1s verder de oude langgevelboerderl) op
nr. 3, een monument met daaromheen op het erf een aantal evenzeer monumentale bomen
dle tezamen een karakteristiek ensemble vormen.

Verkaveling en infchting Kreytenberg.



De laan en dit monumentale complexje houden het beeld van de Kreytenberg nog enigszins
overeind maar In felte zijn het enclaves In een verder vlakke omgeving. Er Is In dit deelgebled
één stallencomplex gelegen op nr. 4. Het Is de bedoeling dat het bedri|f wordt ontmanteld en
dat de stallen worden gesloopt. Ter compensatle mag op het perceel é6n extra woning worden
gebouwd met een kavel van 500 m2. daarnaast dlent het erf landschappelijk op passende wijze
te worden aangekleed (groene rulmte met water en bomen, hagen rondom het bouwperceel,
eventueel boomgaard).

Op de gronden rond Kreytenberg nr. 3 zullen In het kader van de Rulmte-voor-Ruimte en BIO-
regeling 9 kavels van 500 m? (BIO-regeling) en 4 kavels van 1.000 m? (Rulmte-voor-Ruimte
regeling) worden gerealiseerd. Daamaast zal het hele biok dienen te worden heringericht met
paden, gemeenschappelljke erven, boomgaarden, boscomplexjes en een ecologlsch
verantwoorde herinrichting van de waterloop met oevers.

B

Kreytenberg 3, outhentick monumentodl compiex




Het onbwerp gaat wit van:

»  Een kein cluster van 2 gebouwen rond een erf, waarn het monumentale complex op
Kreytenberg nr. 3 1s opgencmen. De toegang tot dit cluster vindt plaats door een korte
oprt rechtstreeks vanaf Kreytemberg (nr. 3 houdt zijn elgen toegang). Het ontwerp
voOorzZiet verder In een boscomplexje langs de weg, gemeenschappelijke tuinen, hagen
rond de percelen en de groene tot alsmede veldpaden naar het achterland.

«  ken 2 custer van 7 wioningen midden op het blok, met aan de noordzljde de wateroop.
Dt cluster wormt samen met het cluster rond nr. 3 een groen voorplein waaromheen de
waterloop zich beweegt. De toegang vindt plaats via een nleuw aan te leggen weg vanaf
De Kreytenberg. Er wordt werder voorzlen In hagen, gemeenschappelifke tulnen,
boomgaarden en veldpaden.

Woorplein, water, groen, brug em woningen vormen straks een nleow  aantrekkeljk
ensemble langs De Kreytenberg.

*  Een 3" cluster van 4 woningen achter op het blok, rond een klein hofle. Het cluster ligt als
eon elland omzoomd door hagen In een verder open te houden ruimte, die extensief
agransch In gebrulk zal worden genomen (paarden, gelten of lets dergelijks).

Kreytenberg: vriendelji ioantje te midden van strok het piandeel Kroytenbeng: a¥e landschappeike inen i
agrarisch imndschap rechtgatrokken

Kreytenberg 4
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Locaties bulten het gebled Milheese-Moord

Buiten het gebled Milheeze-Moord worden drie locaties betrokken bi) de planvorming. De
locaties betreffen een Intensieve weehouder) waarvan de opstallen gesloopt worden en de
milleurechten zullen worden Ingeleverd. Het aantal gesloopte vierkante meters en de
hooveelheld aam ingeleverde milieurechten dragen bi) aan het mogeljk maken van de
cntwikkelingen in Milheeza-Moord.

Het gaat om de volgende locaties:

- Greef 4-6 In Milheeze. De locatle gt ten noordwesten van Kreytenberg. In het kader van de
ElQ-regeling zal hier &én wristaande woning worden gerealiseerd op een percesl van
500 m2. De ontwikkeling staat In verband met de ontwikkeling ter hoogte van Berken 12.

- Geneneind 28 In Bakel. Deze locatle ligt ten westen van het plangebled Milheeze-MNoord,
grenzend aan de provinclale weg M 604, Op deze gronden mogen geen nleuwe gebouwen
worden gebouwd. De ontwikkeling staat in verband met de ontwikkeling Berkan 4-6. Deze
locatle wordt passend herbestemd;

- Weller 5 In Milheeze. De agrartsche bedrijvigheld op het perceel wordt beéindigd. De
bednjfsgebouwen worden gesloopt. Het aantal gesloopte vierkante meters telt mee als
compensatie In het kader van de voorziene woningbouw van Milheeze-MNoord. Op de
locatie blijft de bedrijfswoning staan en deze krijgt een woonbestemming.

Besldkwalltelt

Ten behoeve van de ontwikkeling het plangebled Milheeze-Moord Is door de gemeente een
ruimtelljk ambitiekader opgesteld. De ambitie 1s als volgt verwoord.

Landschap
Het landschap rond Milheeze werd gevormd door open bolliggende akkers, veldwegen en

karakteristieke landschapselementen zoals bermen, lanen, hagen, boomgaarden, houtwallen,
bosjes en wrjstaande bomen. Het relief en de wateropen, die het gebled doorsnijden hebben
gezorgd voor een bochtig patroon van hoofd en secundalre wegen en een fljnmazige
percelering, Ondanks dere fijne percelering vormden de oude bouwlanden een open rulmte
doorsneden met zandpaden, deels omzoomd door houtwallen em  boerderijen met
singelbeplanting. DNt gaf het gebled een kleinschallg karakter met een grote diversiteit aan



bebouwing en verweving van functles. Gestreefd wordt naar versterking van de ruimtelijke
afwisseling van het landschap. De bebouwing wordt gekoppeld aan de weg en de kavelgrens
en erfbeplanting moet gehandhaafd of versterkt worden. Gezocht wordt naar versterking van
het mozaiek patroon, dat het landschap kenmerkt en waarblj zelden rechte hoeken zijn. Waar
mogelijk zouden perceelsranden geaccentueerd kunnen worden met houtwalen, hagen en
hakhoutsingels. De Espericop, die door het gebled gaat, moet analoog aan het mozaiekpatroon
de ruimte houden/krtjgen om te meanderen. Het streven Is het gebrutk van de agrarische
gronden te behouden voor wefland en akkers.

SN 45 B 4 ST
Nieuwe gehuchten of dorps wonen in nleuwe buurtschappen
Vertaald naar de situatie iIn Milheeze betekent dit, dat er kansen zijn om het erfgoed van de
oude cultuurlandschappen vellig te stellen, juist door In het bultengebled nleuwe vormen van
zogenaamd dorps wonen te ontwikkelen. Deze nleuwe vormen van dorps wonen worden
gerealiseerd door herinrichting van bestaande buurtschappen maar ook door de vorming van
nleuwe buurtschappen. De buurtschappen vormen nleuwe kleinschalige ‘dorpse’
gemeenschappen. De Inrichting, de verschijningsvorm en de Inpassing in het landschap zijn -
geheel volgens het Belvedere-principe — geinspireerd op oude cultuurhistorische waarden en
worden ultgewerkt in vermnleuwende concepten. Daarbl| zoeken we naar combinaties van
grondgebruik, bouwtypologleén en architectuur (streekgebonden en elgentijds), die het
huidige agrarische gebrulk kunnen vervangen en het landschap ruimtelijk, soclaal-
maatschappellfk, economisch en ecologisch zullen verrifken.




Buurtschappen

Buurtschappen llggen van oorsprong verankerd in het landschap. Ze hebben een lange
geschiedents. De eerste bewoners kozen dege plekken vanwege gunstige landschappelijke
condities, bijvoorbeeld een hoge en droge plek met nabil) stromend water, of op een dnesprong
van wegen. Bk buurtschap heeft een elgen naam, die vaak gerelateerd 15 aan deze oude
landschappelijke kenmerken. De buurtschappen liggen veelal markant in het landschap. Het zijn
kleline concentratles van voornamellk boerderijen met bijgebouwen, die samen een groot erf
wvormen. De erven liggen veelal aan een splitsing van wegen, rondom een brink of soms nabi|
een beek. De gebouwen op elk perceel bestaan uit een hoofdgebouw; de boerder]] met woon-
en een bedr|fsgedeelte en uwit bijgebouwen, zoals schuren en stallen. De bijhorende open
rulmten (zoals plaats, toegangsweqg, tuln, boomgaard, welland, etc.) vormen het erf. Het woord
erf heeft een meervoudige betekents. In meest rulme zin betekent het ‘omheind stuk grond met
gebouwen en bultenruimte’, In engere zin staat erf voor de veelal (halfyverharde rulmte tussen
hoofdgebouw en bijgebouwen. Het erf Is Im prindpe zeer functioneel en minimaal ingericht en
daardoor optimaal geschikt voor het agransche bedr)f, zoals laad- en losruimte, tjdelijke
opslagruimte en vioor de ontsluting van de aangelegen gebouwen.

Architectuur

Mieuwbouw moet op een zorgvuldige manler opgepakt worden. Ze moet zich woegen naar het

streekeligene aan de ene kant en tegelijk moet het de witdrukking zijn van een nleuwe tijdgeest.

Het s de creatieve ultdaging om tussen deze twee schijnbaar tegengestelde ultgangspunten
een balans te vindem. Om tot een streekgebonden eigentijdse architectuur te komen zijn
allereerst de schikking van de werschillende bouwvolumes zowel romdom het erf als In het
buurtschap van belang. Beeldbepalend Is de worm van het dak, die van grote afstand gezlen,
het silhouet van het buurtschap In het landschap bepaalt. De grote vrijstaande bouwvolumes
worden wverbonden door het erd en dienen doorkiken te hebben naar het omliggende
landschap. Onder de traditicnele, grote en markante daken ontstaat een grote vrjheld van
Imvulling: In vorm, functle en stjl. Hiervoor s door de gemeente een Inspiratieboek opgesteld
met vele voorbeelden van eigentljdse kaparchitectuur. Ben rifke detalllering van de architectuur
draagt bi| aan de belevingswaarde In de directe nabijheld. Het huls Is nooit af. Met dit aspect
dient de architect rekening te houden bl toekomstige ultbreldingen (bijvoorbeeld aan de kopse
ajden, achter de woningen of onder het dak). Het 15 vervolgens aan te bevelen om de nleuwe
bebouwing vanuit de elgen Interpretatie en thema van de architect en opdrachtgever te
ontwikkelen; bijvoorbeeld arcadisch, panoramisch, aigentijds, rijk en arm, spintued, histonsch,
etc. De kenmerken van de plaatsell|ke boerdertjen dienen als inspiratiebron.

Somemvaiting

Mool landschap moet mool blipven. En het noordelijke gebied van Milheeze 15 mool. Daarom 15

In samenspraak met verschillende partijen door de gemeente een visie ontwikkeld waarin

landschap, wonen en bednpigheld hand-in-hand gaan. De gemeenta hecht een grote waarde

aan de kwalitelt van het beeld. Deze wordt beleldsmatig vastgelegd In het zogenaamde
beeldiwaliteltplan. De basls van het plan bestaat ult een viertal opvattingen:

- Erwordt gewoond in een nieuw gehucht en aan een gezamenhjk erf.

- e woning Is gebaseard op het langhuls. Kenmerk Is een groot en lang dak gedragen door
een houtconstructie, het gebint en relatlef lage muren. Historische voorbeelden zijn de kort-
en langgevelboerderi]. Eis is het historisch langhuls conceptueel door te vertalen naar een
elgentljdse vormgeving. Hlervoor ks een Insplratieboek opgestald.



Het omrngende landschap Is tot bl| de voordeur zichtbaar en voelbaar, Immers wonen op
het platteland Is ook wonen In de matuur, want de natuur 15 nooit ver weg. De relatle tussen
de privé-tulnen, het erf en het omringende landschap ts duurzaam, open en transparant.
Verder Is duurzaam bouwwen |5 een pré.



4.2

Provinclaal en regionaal belaid

Interimstructuurvisie ‘Brabant In ontwikkeling®, 2008

Aanlelding voor het opstellen van deze Interimstructuurvisie 15 de Inwerkingtreding van de
mlewwe Wet ruimtelijke ordening per 1 jull 2008, De structuurvisie Is grotendeels gebaseerd op
het voormalige Streekplan 2002, aangevuld met niewwse belaldsultgangspuntan.

Hoofddoelstelling In de Interimstructuurvisie bilijft zorgwuldlg ruimtegebruik, witgewerkt in wijf
leidende principes:

- meer aandacht voor de onderste lagen;

- Tuimlg rulmtegebrulk;

- concentratie van verstedelljking;

- zonering van het bultengebied;

- grensoverschrijdend denken en handelen.

Op het gebled van de ruimtelijke ordening 15 de Interimstructuurdsie het belangrifiste
provinciale beleldsdocument. Het heeft een belangrijke doorwerking naar gemeentelijk belaid.
In de visle van de provincie op de ruimtelifke ontwikkelingen staan de natuurdijke leefomgeving
en de landschappelijke en cultuurhistorische djkdom cenfraal. Het elgen karakter, de specifleke
kwalitelten en de contrasten dienen hierbl) duldelijk herkenbaar te zijn.

Fuinig ruimtegebrulk 15 &n van de belangrjkste beleidslijnen van de Interimstructuurasie.
Hiermee wil de provincle de groel en spreiding van het stedelifk ruimtebeslag afremmen en
tegelijkertl)d stimuleren dat nlewwe ontwikkelingen op een geconcentreerde manler vorm
krijgen. B het zoeken maar rulmte om te voorzien In de behoeften op het viak van onder meer
wonen en werken moeten de mogelijkheden binnen de bestaande bebowwde ruimte zo goed
mogellk worden benut. Sleutelwioorden zin inbreiden, herstructureren, Intensiveren en
meervoudlg ruimtegebrulk.

De Interimstructuurvisle maakt onderscheld tussen landelijke en stedeljke reglo's. Het
merandes van de verstedellkingsopgaven wordt toegedesld aan de stedelljke reglos. In de
landelijke regio’s mogen zoveel woningen gebouwd worden als nodig 15 woor de natuurlijke
bevolkingsgroel. De gemeente Gemert-Bakel vormi een deel van de landelifke regio De Peel. In
landelijke reglo’s staat het woorkomen van verdere aantasting van het bultengebled door
verstedelljking centraal. Ultgangspunt 1s dat het aansnijden van nieuwe rulmte pas aan de orde
Is, als blijkt dat de bouwopgave van wonen en werken niet binnen het bestaand stedelljk gebiled
kan worden gerealiseerd. Als toch niewwe ruimte moet worden aangesneden wordt nagegaan
waar, gelet op de speciflieke ruimtelljke kwalitelten en karakteristieken van de betreffende
landelijke regio, nog verantwoorde wltbreldingsmogeljkheden liggen. Inspelen op de wraag
naar specifieke woonmilleus vormt hier een belangrifk onderdeel wvan. Hiertoe behoren
bipoorbeeld de effecten van wergrijzing en het versterken van de startersmarkt. Met het oog
hlerop 15 voor elke landeljke reglo een ulbtwerkingsplan opgesteld waarim de woon- en
werklocaties worden bepaald.

Lt de witsnede van de plankaart ult de Intedmstructuurvisie blijkt dat het gebled Milheeze-
Moord binnen de agrarische hoofdstructuur (AH3), accent landbouw, Nggen. Hier knjgt de
landbouw In beginsel de ruimte zich te ontwikkelen. Het plangebled ligt nabil) een ecologische



verbindingszone (EVZ), de Espedoop. Dergeljke wverbindingszones zijn weelal langgerekis
landschapselementen langs dijken, waterlopen, wegen, spoor- en vaarwegen, door middel
waarvan natuurgebleden met elkaar kunnen worden verbonden. Deze zones moeten op een
dusdanige manier worden Ingericht, dat planten- of diersoorten zich van het ene naar het
andere natuurgebled kunmen werplaatsen. Breedte em InAchting wvam de ecologlsche
verbindingszones zijn afhankeljk van de natuurfunctie die zi] moeten vervullen. Omdat de
Esperoop Is aangewezen als ecologische verbindingszone behoort deze als zodanlg tot de
Ecologische Hoofdstructuur. Het plangebled Milheeze-Moord behoort echter nilet tot
aangewezen natuurgebied. Het gebied 15 verder niet gelegen Im de groene hoofdstructuur
{GH5), waardoor er geen bijzondere natuurlijke of landschappeljke waarden gelden voor het
gebled.

Burgerwoningen in hiet bultengebied

In de Intedmstructuurvisie wordt voor bestaande burgerwoningen in het bultengebied
ontwikkelingsruimte geboden. Vervangende nleuwboww van een burgerwoning s toegestaan.
Toevoeging van burgerwoningen In het bultengebled Is echter nlet toegestaan. Splitsing van
bealdbepalende boerderljen |5 echter wel toegestaan, omdat dit kan bijdragen aan het behoud
vam di voor het bultengebled kenmerkende boerderjgebouwen. Om de ruimtelijke kwaliteit te
bevorderen, kan het nodig zijn om af te wijken van de programmering of van een of meer van
de bedoelde beleldsregels. Hierna wordt beschreven In welke situaties afwilking 15 toegestaan.

Bulmie-voor-nuimte

De provincle streeft naar zuinig rulmtegebrulk. In de Interimstructuurvsie Is vastgelegd dat er
geen burgerwoningen em niet aan het buitengebled gebonden bedrfpven mogen worden
toegevoegd aan het bultengebled. Afwiflking 15 echiter mogelijk. In het kader van het project
‘Revitalisering Landeljk Cebled”, ontstaat de komende jaren een grote behoefte aan locatles
voor de opvang van te verplaatsen agrarische bedrijven. Er wordt gestreefd naar handhaving
vanm de agransche bestemming van locaties in de agrarische hoofdstructuur die daarvoor In
aanmerking komen.

81 weel locaties In het bultengebded 1s handhaving van de agrarische bestemming miet mogeljk.
Voor deze locatles geldt als ultgangspunt dat niet aan het bultengebled gebonden activitelten
en daarmee gepaard gaande bebouwing worden geweerd. Aan de behoefte om deze locaties te
benutten voor niet aan het bultengebled gebonden activitelten wordt echter wel In beperkte
mate tegemoet gekomen In de Imterdmstructuurvisie. Bulten de locatles waarvan de agrarische
besternming kam worden gehandhaafd voor de opvang van te verplaatsen agrarische bedrjven,
s hergebrulk van voomalige agrarsche bedrijfswoningen aanvaardbaar. Owvertolllige stallen en
andera voormalige bedrijfsgebouwen moeten daarbl) zoweel als mogelik gesloopt worden
volgens de “rufmie-voor-ruimie  regeling.

Deze regeling heeft tot doel dat de ruimtelijke kwalitelt verbeterd wordt door In rull voor de

sloop van agrarlische bedriffsgebouwen die In gebrulk zijm of waren wvoor de Intensieve

weehouder], de bouw van woningen op passende locatles toe te staan. De belangrijkste punten

it de “ruimie-voor-rdmie’ regeling lulden als volgt:

# In rull voor de sloop van agransche bedrffsgebouwen met een gezamenlijke oppendakte
van ten minste 1.000 m® mag een woning worden gebouwd In afwiking van de



programmerng voor de woningbouw of, iIndlen nodig, in afwijking van de beleldsljn dat
geen burgerwoningen mogen worden toegevoeqd aan het bultengebled;

+ [De bouw van de woning mag uitsluitend binnen de bebouwde kom plaatsvinden dan wel
binnen een kernrandzone of een bebouwingscluster en dient bovendien zoveel mogelk
aan te sluiten op de bestaande bebouwing;

+ De bouww van de woning dient te passen binnen de ruimtelijke structuur van de gemeente;

o Cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische waarden moeten behouden dan wel
viersterkt worden;

+ De te slopen bedrjfsgebouwen mogean geen bijzondere cultuurhistorische waarde hebban.

Beleldsregel ‘Rulmte-voor-rulmte’, 2006

In het Streekplan wit 2002 is aan het College van Cedeputeerde Staten de mogelljkheld
gegeven om In een beleldsbrief de hiervoor beschreven regels met betrekking tot de regeling
‘ruimte-voor-ruimte” nader In te vullen en te verduidelijken. Op 20 december 2005 hebben
Gedeputeerde 5taten van Moord Brabant bi) Beslult de “Beleldsregel Ruimte-voor-rulmte’ 2006
vastgesteld.

Het verlenen van planologische medewerking door de provincie aan de boww vam woningen op
“ruimte-voor-ruimte kavels® staat volgens Gedeputeerde S5Staten Im het teken van bwee
beleldsdoelen, te weten het behalen van milleuwinst en het behalen van ruimtelijke
kwaliteitswinst. Bovendlien dienen kavels uitsluitend ontwikkeld te worden op een planclogisch
aanvaardbare locatle.

Volgens de Memorie van Toelichting, behorende bi| de “Beleldsregel Rulimte-voor-ruimte” 2006,

geeft de beleldsregel een nadere Invulling aan de criterla ult de regeling ‘rulmte-voor-rulmite’

die verband houden met het sloopobject of de slooplocatie. VIff zekerheden worden In de

Beleidsregel gealst:

+  Er moet sprake zijn van de beéindiging van een Intensieve veehouderl|;

« [De bedrlfsgebouwen voor de Intensieve veehouderl| moeten worden gesloopt, waarbi|
geldt dat voor elke 1.000 m? die gesloopt wordt de mogellkheld bestaat &8n ruimte voor
ruimtekavel te ontwikkelen;

« [Er moet milleuwinst Zjn behaald door het uit de markt nemen van tenminste 3.500 kg
fosfaat voor elke rulmite-voor-ruimte kavel die wordt ontwikkeld;

«  Hke slooplocatie moet worden vioorzien van een passende herbestemming;

*  PFlanologlsche medewerking aan een ruimte voor rulmtekavel wordt nlet verleend indlen In
redelijkheld op andere wijze tot sanedng van de agrarische bedri|fsgebouwen kan worden
gekomen toepassingsgebled.

De Memorie van Toelichting vermeldt verder dat het toepassingsgebled wordt beperkt tot
extensiveringsgebleden en tot locaties In verwevingsgebleden die nlet zijn aan te merken als
duurzame locaties voor de Intensleve vieehouder).
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Litznede wit het regionaol strctuurplan behorende bij het witwerkimgsplon fuidoost Brobant

Ulitwerkingsplan Zuldoost-Brabant (UP) en Reglonaal Structuurplan reglo Eindhoven (RSF)
Het UP en RSP bleden het kader en de wvisle voor de toekomstige ruimtelifke ontwikkelingen
binnen de reglo Zuldoost-Brabant voor de komende tien jaar, met een doorkifk naar 2020,

Uit de plankaart blijkt dat deelgebled | zowel tot het stedelifk als landeljk gebled behoort. Dit
decigebled valt deels onder de aanduiding ‘beheer en Intensivening” en deels onder de
aanduiding ‘landschapsbeheer.” Deelgebleden | tot en met IV vallen onder de aandulding
landschapsbeheer” De aandulding ‘beheer en Intensivering” heeft betrekking op die delen In
het stedelijk gebled, waar het beleld nu en In de toekomst gericht is op het beheer van de
bestaande kwalitelten. Intensivering van het ruimtegebrulk en aanpassing van het stedellk
qgebted, waar dat vanwege bestaande ruimtelljke kwaliteiten mogelijk en verantwoord 15, kan
modig zZjn. Dt zal niet snel lelden tot een totaal andere structuwr of functie van stadsdelen of
wijken. De aanduiding ‘landschapsbeheer’ geeft aan dat het beleid 15 gericht op het beheer en
behoud van de bestaande landschappelijke verschijningsvorm, zoals die Is aangegeven op de
bastsstructuurkaart van Moord-Erabant. Het beleid voor deze gebleden krijgt verder Inhoud In
het kader van de revitalisering van het landelijk gebied.

Het UF em RSP geven aan dat planmatige uitbrelding van de zeven kernen van de gemeente
Cemert-Bakel Is opgenomen in de zogenaamde transformatierulmte. Aan enkele zijden van de
kermen ligt een opgave voor de duurzame afronding van de dorpskernen met woningbouw.
Hiervan Is sprake In die gebleden waar het dorp en het (vaak waardevolle) landschap niet goed
op elkaar aanslulten. [De bouwopgave wordt Ingevuld op basls wvan een specifiek
stedenbouwkundig programma met de cultuurhistorische kenmerken van de omgeving als
cnderlegger. De afronding van de kernen wordt onderbouwd op basks van een visle op de ke,
te beocordelen op de volgende elermenten:

#  [Eris sprake van meerwaarde;

# Het gaat om een ruimteljke en Integrale afweging, gericht op een duurzame [N van de

bebouwing;



»  Het betreft niet het aanmaken vam nlewwe schilletjes rond de kem.

Reconstructizplan / milleueffectrapportage De Peel

Op 22 april 2005 15 het Reconstructieplan / Milleueffectrapportage De Peel vastgesteld.
Deelgebieden | en I zZijn daarn aangewezen als extensivenngsgetied, waarbi| deelgebieden | en
I de nadere aandulding ‘overly” hebben. Een extensiveringsgebled 5 volgens de
Reconstructiewet een ‘ruimtelifk begrensd gedeelte van het reconstructiegebled met het
primaat wonen of natuur, waar witbreiding, hervestiging, hervestiging of nleuwvestiging van in
leder geval Intensleve veehouderl] cnmogelijk 15 of In het kader van de reconstructie cnmaogeljk
wordt gemaakt”.

Deelgebled Il en IV zijn In het Reconstructieplan De Peel aangeweren als verwevingsgebied.
Volgens de Reconstructlewet gaat het hier om een ‘ruimtelik begrensd gedeelte van het
reconstructiegebled gericht op verweving van landbouw, wonen en natuur, waar hervestiging
of uitbretding van de intensleve veehouderl] mogelijk ks, mits de ruimtelijke kwalitelt of functies
zich daar niet tegen verzetten®.
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Uitznede plonkoart Commectieve herziening reconstructiegebied The Peal”. Brom: provinde Noord-Braobant.

Op 27 Junl 2008 15 de Corectieve herziening van het reconstructieplan De Peel vastgesteld
door Provinclale Staten en op 12 augustus 2008 door Gedeputeerde Staten goedgekeurd.
Aanlelding voor het opstellen van deze correctleve herziening s de uitspraak van de Raad van
State van 16 mel 2007 met betrekking tot de tegen het reconstructieplan De Peel ingestelde
beroepen. De Raad van State heeft daarbl enkele onderdelen van het reconstructieplan uit
2005 wernietigd. In de correctleve herziening z#n alleen dere onderdelen aangepast.
Beleidswijzigingen zin In deze herdening niet meegenomen. Maast bovengenoemde aanleiding
woor dere comectiewe herziening zijn er In de afgelopen pedode In sommige
reconstructieplannen onjuistheden geconstateerd.



Ook hiervoor zijn In deze correctieve herziening wijzigingen opgenomen.

De correctieve herziening heeft geen Invioed op onderhavig plangebled. Ter verduidelijking Is
wel een ultsnede van de plankaart, behorende bl de Correctieve herziening toegevoegd.
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Uitsnede kaarten Verordening ruimte, fase 1.
Bron: provinde Noord-Brabant, 2010.
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Verordening rulmta, 1° fasa

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) Is vastgelegd hoe de bevoegdheden voor de ruimitalijke
ordening #jn wverdeeld tussen gemeenten, provincles en rjk. Zo kan de provincle regels
opstellen waarmee een gemeente rekening moet houden bl het onbwikkelen  wvan
bestemmingsplannen: de provinclale planclogische verordening. Dwoor deze regels weten
gemesnten al In een vroeg stadlum waar ze aan toe zijn.

De door Cedeputeerde Staten op 23 aprl 2010 vastgestelde Verordening ruimte Moord-
Brabant 1* fase regelt een boperkt aantal onderwerpen. De bepalingen voor deze ondenwerpen
fjn gebaseerd op het bestaande provinclale beleld zoals dat nu 15 opgenomen In de
Interimstructuunisie, de Paraplunota en de regionale uitwerkingsplannen.

Op bovenstaande relevante kaarten #@jn de begrenzingen van de werschillende ruimitelljke
functies weergegeven voor het plangebled Milheeze-Noord, zoals stedelilk gebled, lamdeljk
gebled en de Ecologlsche Hoofdstructuur,

1. Bestaand stedelljk gebled
Tem behoeve van de uitwerking van het bundelingsbelald ts het bestaand stedelijk gebied
bepaald. Binmem het als zodanlg aangewezen stedellfk gebled 15 de gemeente In het
algemeen vr| — binnen de grenzen van andere wetgeving — om te voorzien In stedelljke
ontwikkeling. Dit gebled B niet van toepassing voor onderhavig initlatief omdat alle
ontwikkelingen burten het stedelijk gebled zjn voorzlen.

2. Foekgebled stedelijke ontwikkeling
Als nieuw rulmtebeslag buiten het stedelijk gebled nodig s, kam dit binnen de aangewezen
zoekgebleden voor verstedell|king. Ruimtelijke karakteristieken en kwalltelten worden meer
bepalend voor de wijze waarop de (economische) dynamiek In de landelijke reglo’s haar
plek krijgt. Dt gebled Is niet wvam toepassing voor onderhavig Initlatlef omdat alle
ontwikkelingen bulten het zoekgebled voor stedelljk ontwikkeling Nggen.

3. Ecologische hoofdstructuur

Binnen het plangebled Milheeze-Moord zijn gronden aangewezen als ecologlsche
hoofdstructuur. Hlervoor geldt op basis wvan het Rijksbeleld {Mota Ruimte en Beshult
algemene regels ruimteljke ordening) de verplichting tot instandhouding van de wezenlijke
kenmerken en waarden van het gebled. Hiertoe geldt het rogenaamde “nee, tenz|™-
regime. Dt betekent dat {nieuwe) plannen, projecten of handelingen niet #Zjn toegestaan
indlen 21| de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten. Zolang
een dergelljke aantasting niet plaatsheeft, 15 er vanwege de ecologische hoofdstructuur
geen grond om de activitelt geen doorgang te laten vinden.

4. Waterberging
Waterbergingsgebleden worden Ingezet om wateroverlast ult regionale watersystemen
{beken, waterlopen) tegen te gaan. Voor de planologische regeling vam de regionale
waterbergingsgebleden en reserveringsgebleden waterberging en de begrenzing van deze
gebleden 15 aangeskoten bl de reconstructieplannen {(correctleve herziening). In het
plangebled Milheeze-Noord gt geen waterberschermingsgebled waarmee rekening moet
wiorden gehouden.






5. Reconstructie landeljk gebied

Im het kader van de Reconstructiewat Ajn concentratiegebladen aangewezen. Op grond van
dere wet vindt er In de aangewezen gebleden een reconstructle plaats ter bevordering van
de ruimtelljke structuur in het bjzonder met betrekking tot landbouw, natuur, bos,
landschap, recreatle, water, millew en Infrastructuur en een verbetering van een goed
woon- werk- en leefklimaat en van de economische structuur. Het plangebled Milheeze-
Moord ligt grotendeels In extensiveringsgebleden en deels In verwevingsgebled. Het
oprichten van ruimte-voor-ruimte woningen en BIO-woningen Is hierbinnen mogeljk.
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Llitsnade structuwrenkoant ontwerp Structuundsie Ruimtelijke Ordening. Sron: provincde Noord-Brobont, 207400



Ontwerp Structuurvisle Rulmtelljke Ordening (SVRO)

De 5VRO geeft de hoofdljnen van het provinclaal ruimtelijk beleid tot 2025 (met een doorkijk
naar 2040). De visle Is bindend voor het ruimtelijk handelen van de provincle. Het 15 de baslis
voOor de wijze waarop de provinde de Instrumenten Inzet die de Wet ruimtell|ke ordening bledt.
De visie ondersteunt daarnaast het beleld op andere provinclale belelidsterreinen. Een deel van
het provinclale beleld uwlt de vigerende beleldsstukken Is mog steeds actueel en blifft
ongewljagd. Voorbeelden zijn het prncpe van concentratie van wverstedeljking, zuinig
ruimtegebrulk, verantwoord omgaan met de natuurljke basis, het streven naar robuuste en
aaneengeschakelde natuurgebleden en de concentratiegebleden woor glastuinbouw en
Intensleve veehoudertjen.

De provinclale sturingsfilosofie 1s gebaseerd op vijf rollen: ontwikkelen, ordenen, beschermen,
reglonaal samenwerken en stimuleren. Twee rollen zijn met name van belang voor onderhavig
conserverend plan.

De ordenende rol gaat uit van het behartigen van ruimtelijke belangen en keuzes. Deze zin
geordend in vier ruimtelijke structuren. De structuren geven een hoofdkoers aan: een ruimteljk
ontwikkelingsperspectief voor een combinatie van functies. Maar ook waar functies worden
ultgesloten of welke randvoorwaarden de provincle aan functles stelt. Binnen de structuren 15
ruimte voor regionaal maatwerk. De wvier onderscheldende structuren zijn: groenblauwe
structuur, agrarische structuur, stedelljke structuur en infrastructuur.

Het ultgangspunt van de beschermende rol 5 zorgvuldlg ruimtegebrulk. Bij rulmtelijike
afwegingen betekent dat eerst gekeken wordt naar mogelijkheden wvoor Intensivering of
hergebrulk op of binnen bestaand bebouwd gebled. De provincie wil nleuw rulmtebesiag
roveel mogelijk voorkomen. Dat betekent ook dat het leggen van nleuwe bestemmingen met
bouwmaogelljkheden (nieuwvestiging) In beginsel nlet gewenst 15. Mede gelet op de
verwachting dat veel agrarische bedrjven In de nabilje toekomst de bedrijfsvoering beaindigen,
Is er voldoende ruimte voor hergebrulk op de vrijkomende locatles zoals in onderhavig plan.



