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1. DE LOCATIE

Langs Paradijs in Elsendorp is het bedrijf
gevestigd. Initiatiefnemer is voornemens
een bestemmingswijziging te doen.

Bij deze wijziging zal een landschappelijke
inpassing opgesteld worden.

Bij het opstellen van de landschappelijke
inrichting is rekening gehouden met de
historie van de omgeving, de huidige
groenstructuren en met de landschapsvisie
van de gemeente. :



2. HISTORIE
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e Lange smalle kavels; e Kavels zijn samengevoegd; e Bebouwing is toegenomen;
e Weinig tot geen bebouwing e Bebouwing is geogenomen aan Gronden agrarisch in gebruik;
de Paradijs; e Brede langwerpige kavels.

e Zeelandsedijk is primaire weg
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3. ANALYSE OMGEVING
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4. LANDSCHAPSVISIE

Voor de proeftuin in Elsendorp is door middel van
bouwstenen en inspiratiekaarten een landschapsvisie
opgesteld. De visie staat niet op zichzelf, de basis ligt in het
bestemmingsplan en het meerwaardeplan.

De visie beschrijft de doelstellingen, het landschappelijke
beeld per gebied en heeft verschillende thematische
uitwerkingen.

Het landschap kan opgedeeld worden in 3 verschillende

delen:

1. Dynamisch buitengebied; De openheid en de vergezichten
worden gerespecteerd. Grote erven zijn omsingeld door
robuuste groene randen. De perceelgrensbeplanting staat
haaks op de ontginningswegen. De beplanting wordt
ingezet als windsingel.

2. Rustig buitengebied; Dit landschap kent een afwisseling
van extensieve weides en natuur inclusieve akkers met
klimaat adaptieve bossen. Naaldbos wordt omgevormd
naar loofbos.

Waar mogelijk worden de bossen ecologisch verbonden
door houtwallen en boomsingels. Deze groene randen
worden ingezet als windsingel. Het gebied is toegankelijk
voor voetgangers. In dit buitengebied is geen ruimte voor
zonneparken.

3. Dorpslandschapszone; Dit is de zone rondom het dorp.
Het landschap is kleinschalig en afwisselend.

De visie benoemd randvoorwaarden voor landschap en

erfinrichting.

e Behouden van open en weids karakter;

e Altijd een stevige beplanting toevoegen op het erf die een
bijdrage levert in het ontginningenlandschap;

e |n stand houden van rechtlijnige en geordende verkaveling;

e Behouden van zichtlijnen en waardevolle open ruimten.
Waar mogelijk deze versterken;

e Aandacht voor behoud en bescherming van
cultuurhistorische structuren, zoals wijstgronden,
zandpaden, dubbele bomenlanen, beken en steilranden;

e Kansen benutten voor bijdrage aan natuurontwikkeling,
zoals akkerrandbeheer, bloemrijkgrasland of poelen;

e Sloop van in verval geraakte bedrijfsbebouwing;

e Opknappen van waardevolle bebouwing, eventueel d.m.v.
splitsing wooneenheden.



Dynamisch buitengebied

Dorpslandschapszone

Rustig buitengebied

Landschapsvisie Elsendorp (Bron: Landschappelijke inspiratiekaart en bouwstenen landschappelijke meerwaarde,
Proeftuin Elsendorp 2021)






Kansenkaart (Bron: Landschappelijke inspiratiekaart en bouwstenen landschappelijke meerwaarde, Proeftuin
Elsendorp 2021)
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DOORSNEDES LANDSCHAPPELIJKE INPASSING —_ e

Huidige sloot

8 meter 10 meter
Groene inpassing (huidig) Groene inpassing





