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DEEL 1: TOELICHTING
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g 10 Inleiding

1.1. Aanlelding

De heer P. Loijen heeft op de locatie Busschopsweg 5§ te 6093 AA Heythuysen een locatie met een
akkerbouw-, Wwinhouw- en pluimveebedrijf. Dit perceel is kadastraal bekend als gemeente Heythuysen,
sectie N, nummer 1285, 1286 en 574 (allen gedecltelijk). De akker- en tuinbouwtak heeft een omvang
van ca. 12 hectare en de pluimveetak heaft een omvang van ca. 99.500 vieeskuikens.

De heer Loijen is voornemens de pluimveetak van het bedrijf op deze locatie verder te ontwikkelen.
De huidige omvang zal in de toekomst niet rendabel genoeg zijn. Daamaast mogen er in de toekomst
in het kader van welzijn, door Europese regelgeving, ca. 25% minder dieren per m* gehuisvest
worden. De heer Loijen voornemens een niguwe stal voor vieeskuikens te realiseren. |n totaal kunnen
er ca. 33.000 vieeskuikens gehouden worden in de nieuwe stal. In é&n van de bestaande stallen
zullen geen vlesskuikens meer gehouden worden en in de andere bestaande stallen zullen minder
vleeskuikens gehouden worden. Op het gehele bedrijf zal na realisatie van de nieuwe stal in totaal ca.
- 101.000 vleeskuikens worden gehouden. Om deze nieuwe stal te realiseren is een
bouwblokvergroting gewenst. Er vindt een vergroting plaats aan de oostzijde van het vigerende
bouwblok, zodat hier de nieuwbouw gerealiseerd kan worden. Het agrarisch bouwbiok zal dan ca. 1.4
ha groot worden. De gemsente Leudal heeft per brief d.d. 2 november 2009 (kenmerk 2008/0141)
aangegeven mee te willen werken aan een ruimtelijke procedure om het bestemmingsplan te wijzigen
ten behoeve van de uitbreiding van het agrarisch bouwblok, Hiertoe zal een procedure ex. artikel 3.6
Wro gevolgd moeten worden.

1.2. Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen ten oosten van de kern Heythuysen De locatie is kadastraal bekend als
gemeente Heythuysen, sectie N, nummer 1285, 1286 en 574 (allen gedeelielijk). Het plangebied is

hereikbaar via de Busschopsweg.
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1.3. Vigerend bestemmingsplan

Het vigersnde bestemmingsplan ter plaatse van het plangebied is het bestemmingsplan
"Buitengebied” van de voormalige gemeente Heythuysen, vastgesteld door de gemeenteraad d.d 18
mei 1889 en deels goedgekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 21 december 1298,

In het vigerende besternmingsplan is de locatie van het agrarisch bedrijff bestemd als 'Agrarisch
bouwblok’. De becogde pluirmveestal valt buiten dit aanwezige bouwblok,

Om wijziging van de bestemming mogelijk te maken is, voor een goede ruimtelijke en juridische
onderbouwing, dit wijzigingsplan opgesteld. Hierin wordt de beoogde nieuwbouw van de pluimvesstal
van het agrarisch bedrijf ter plaatse van de Busschopsweq § te Heythuysen geregeld.

1.4. Leeswijzer

Na dit infeidende hoofdstuk worden eerst de beleidskaders van het Rijk, de provincie en de gemeente
viteengezet. Daarna wordt een beschrijving van de omgeving van het plangebied, het plangebied zeif

en het planvoornemen gegeven.
Higrna wordt sandacht besteed aan de verschillende sectorale aspecten, zoals Wet geluidhinder,

luchtkwaliteit, flora en fauna en archeologie.
Dan volgt een hoofdstuk met een juridische beschrijving van de verbeelding en regels van het
bestemmingsplan. Tenslotte wordt aandacht besteed aan de haalbaarheid en de procedures, die

onderhavig wijzigingsplan doorloopt of doorlopen heeft,

Wizigingsplan Busschopsweg 8 te Heythuysen
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2. Beleid

2.1 Rijksbeleid

De Nota Ruimts is een nota van het Rijk, waarin de principes voor de ruimtelijke inrichting van
MNederland zijn vastgelegd. |n de Nota Ruimte gaat het daarbij om inrichtingsvraagstukken die spelen
tussen nu en 2020, met een doorkijk naar 2030. In de nota worden de heofdlijnen van beleid
aangegeven, waarbij de ruimtelijke hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol speelt.
De Nota Ruimte bevat niet alleen de ruimtelijke uitspraken zoals die eerder in de Vijfde Nota over de
Ruimtelijke Ordening waren opgenomen, maar ook die uit het Tweede Structuurschema Groene
Ruimta (SGR2) en uit het Nationaal Verkeers- en Vervoersplan (NVVP). Daarnaast zijn in de Nota
Ruimta ook de Gebiedsgerichte Economische Perspectieven (GEP) cpgenomen. De Nota Ruimte is
derhalve een integraal product De Mota Ruimte is op 17 mei 2005 door de Tweede Kamer
aangencmen. Een meerderheid van de Eerste Kamer heeft op 17 januari 2008 ingestemd met de
nota. De nota is 27 februari 2006 in werking getreden.

De Nota Ruimte deet uitspraken die een specifiek nationaal ruimtelijk belang dienen of die zorgen
voor een gegarandeerde basiskwaliteit voor alle inwonsrs van Nederland. Gepleit wordt voor
verdergaande decentralisatie en deregulering. Het onderhavige initiatief is van een dermate geringe
omvang dat er op nationale schaal geen belangen in het geding zijn. Wel kan worden geconcludeerd
dat het initiatief bijdraagt asn het vitaal platteland en het creéren van economische dragers in het
buitengebied.

2.2, Provinciaal beleid: POL

Provinciale Staten van Limburg hebben op 22 september 2008 een nisuw Provinciaal Omagevingsplan
Limburg {POL) vastgesteid. Dit kan als een actualisatie van het POL 2001 worden gezien. In het POL
heeft de provincie het beleid voor de fysieke omgeving van Limburg vastgelegd. POL2006 is een plan
ap hoofdlijnen. Het bevat de provinciale visie op de ontwikkeling van de kwaliteitsregio Limburg en
beschrijft voor onderwerpen waar de Provincie een rol heeft de ambities, de context (ontwikkelingen,
europees en nationaal beleid en regelgeving) en de hoofdlijnen van de aanpak Deze hoofdlijnen
worden vertaald in POL-aanvullingen, beleidsnota's, beleidsregels, programma's en verordeningen.
Samen vormen al deze documenten een flexibel, samenhangend geheel: het POL-stelsel.

In het POL 2008 is de locatie ingedeeld in een zogenaamd perspectief 4 - gebied (P4). Een P4-gebied
is omschreven als een vitaal landelijk gebied. Dit gebied heeft betrekking op overwegend
landbouwgebieden met een van gebied tot gebied verschillende aard en dichtheid aan
landschappelijke en cultuurhistorische kwaliteiten. In Noord- en Midden Limburg valt het perspectief
vrijwel overal samen met verwevingsgebied intensieve veeshouderij. Daamaast komean op kleiners
schaal woonbebouwing, al dan nigt solitaire bedrijfsgebouwen, toeristisch-recreatisve voorzieningen
en infrastructuur voor.
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2.3.  Provinciaal beleid: Limburgs Kwaliteitsmenu

Bij ontwikkelingen buiten de contour {m.u.v. hergebruik van vrijkomende bebouwing) is het Limburgs
Kwaliteitsmenu =an  de orde (POL-aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en
kwaliteiteverbetering, 2009; verdere uitwerking in de Beleidsregel Limburgs Kwaliteitsmenu, 2010).
Essentie hisrvan is dat de beoogde ontwikkelingen gepaard moeten gaan met landschappelijke
kwaliteitsverbetering, natuurontwikkeling en ontstening. Dit ter compensatie van het door de
ontwikkeling optredende verlies aan omgevingskwaliteit. De beoogde ontwikkelingen moeten niet
allesn zelf goed ingepast warden in het landschap en de landbouwstructuur, maar bovendien gepaard
gaan met een "compensatie” van het verlies aan omgevingskwaliteiten. Deze kwaliteifsbijdragen
dragen bij aan de realisatie van de Provinciale Ontwikkelingszone Groen of andere door gemeenten
aan te geven omgevingskwaliteiten.

Het Limburg Kwaliteitsmeanu is ook aan de orde voor ontwikkelingen van andere functies buiten de
contour, waarvan na weging van alle relevanie aspecien geconcludeerd is dat een dergelijke
ontwikkeling buiten de contour aanvaardbaar is. Het Limburgs Kwaliteitsmenu bestaat om die reden
uit meerdere modules, onder meer voor landbouw, toeristisch-recreatieve functies, landgoederen,
woningen, bedrijven, uitbreidingen van werkiocaties en woongebieden buiten de contouren. Per
module wordt in de Beleidsrege| Limburgs Kwaliteitsmenu uitgewerkt hoe de kwaliteitsbijdrage kan
worden bepaald, alsmede de aard van de te realiseren kwaliteifeverbeterende maatregelen, Uilvoering
van het Limburgs Kwaliteitsmenu gebeaurt door de gemeenten. De Provincie ondersteunt onder meer
in de vorm van jaarlijks actualiseren normbedragen en bi] de organisatie van de monitoring.

De beoogde ontwikkeling aan de Busschopsweg 5 sluit aan bij de module Agrarische nisuwvestiging
en uithreiding. In deze module is opgenomen dat voor elke ontwikkeling met betrekking tot bouwen,
bhouwwerken en verharding van agrarische bedrijven geldt dat de ontwikkeling wordt ingepast op basis
van een inpassingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken (landschappelijke en
ruimtelijke inpassing),

Voor het toestaan van de bouw van een nieuwe pluimveestal is voor het plangebled een
landschappelijk inpassingsplan opgesteid. Dit plan is als losse bijlage beschikbaar bij dit
wijzigingsplan.

2.4.  Provinciaal beleid: Reconstructieplan

Middels de vaststelling van het reconstructieplan op 5 maart 2005 door de Provinciale Staten, heeft de
provingie Limburg invulling gegeven aan de verplichting zoals die voortkomt uit de reconstructiswst,
Wezenlijk voor de intensieve veehouderij is de indeling van het plangebied in;

- extensiveringsgebieden;

- verwevingsgebieden;

- landbouwoniwikkelingsgebieden;

Het initiatief ligt in een verwsvingsgebied. Een wverwsvingsgebied is een gedeelte van hst
reconstructisgebied, gericht op een verwsving van landbouw, wonen en natuur. Higr kunnen
intensieve veetesltbedrijven en de andere functies duurzazm naast elkaar blijven bestaan
Hervestiging of uitbreiding van de intensieve veehouderi] is hier alleen onder specifieke voorwaarden
mogelijk,

Wiizigingsan Busschopsweg 5 le Heythuysen 3
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121 Legenda
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2.5.  Gemeentelijk beleid: beleidskader intensieve veehouderij

Het beleidskader intensieve veehouderij, zoals vastgesteld door de gemeanteraad d.d. 11 november
2008 schetst hoe om te gaan met intensieve veehouderij binnen de gemeente Leudal.

Het buitengebied van de gemeente kent een driedeling: zoekgebieden, extensiveringsgebieden en
verwevingsgebieden, Deze indeling is afgeleidt van het Reconstructieplan (zie hiervoor paragraaf
24.)), In zoekgebieden wordt hoofdzakelijk ruimte geboden voor intensieve veehouderij, in
extensiveringsgebieden krijgt in hoofdzaak de natuur de ruimte en in verwevingsgebieden krijgen
zowel landbouw, wonen, natuur, landschap, recreatie als toerisme kansen. Conform één van de
doslen van het Reconstructieplan wordt er naar gestreefd om intensieve veehouderijen uit
extensiveringsgebieden te verplaatsen naar zoskgebiaden,

Wel biedt de gemeente agrarische ondernemers, onder hepaalde voorwaarden, ruimte wvoor
nieuwvestiging of uitbreiding van intensieve veeshouderij. Uitbreiding mag alleen plaatsvinden in
zoekgebieden en verwevingsgebieden., Binnen zoeskgebieden is geen maximumomvang voor het
bowwvlak vastgesteld en binnen verwevingsgebisden wel. In hat kader van de herziening van het
bastemmingsplan buitengebied zal de gemeenteraad dat maximum vastleggen. Afhankelijk van des
lokale omstandigheden zal dat maximumbouwvlak bij die herziening tot drie hectaren groot kunnen
waorden. Een verdere voorwaarde die worden gesteld aan uitbreiding van agrarische bedrijven is dat
de goothoogte / nokhoogte van bouwwerken mag niet meer bedragen dan 7,20 meter respectievelijk
12 meter boven het maaiveld.

Omdat het planvoornemen is gelegen in een verwevingsgebied blijkt op grond van het bovenstaands
dat het planvoornemen past binnen het beleidskader intensleve veehouderij en ean goothoogte en
nokhoogte van respectievelijk 7,20 meter en 12 meter ter plaatse mogelijk zijn. De goot- en nokhoogte
van de nieuw te bouwen pluimveestal bedragen respectievelijk 2,5 meter en 6,85 meter. Derhalve past
het planvoornemen binnen de beleidslijn van de gemeente Leudal. Dit wijzigingsplan vormt hiervoor
het ruimtelijke en juridische kader.

2.6.  Afweging beleid

De gewenste ontwikkelingen van initiatiefnemer zijn op grond van het huidige bestemmingsplan niet
maogelijk. Wat betreft het provinciaal beleid kan worden geconcludeerd dat deze ontwikkeling op deze
lacatie past binnen het POL2008 en het Reconstructieplan. De gemeentes is bereid om medewerking
te verlenen aan de ruimtelijke procedurs om deze onlwikkeling mogelifk te maken. Middels sen
wijzigingsprocedure ex. artikel 3.6 Wro kan worden geanticipeerd op deze nieuwe planologische
ontwikkeling in dit gebied.

Wizigingsplan Busschopsweg 5 te Heythuysen g
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3. Projectprofiel

31,  Gebiedsbeschrijving

Het plan is gelegen in een oudere ontginning ten costen van de kern Heythuysen. De omgeving van
het plangebied is conform de historie in gebruik als open akkerland.

Het ruimtelijk kader wordt gevormd door de bomen langs de provinciale weg, de bebouwing en
opgaande beplanting van de erven langs de Walk en de Busschopsweg en de uitlopers van de
bossen van het Leudal. Het plangebied keert zich grotendeels open naar het omringende akkerland.
De locatie is vanaf de Busschopsweg bereikbaar,

L

Figuur: omgeving van het plangebied

3.2.  Plangebied

Het plangebied omvat een agrarisch bedrijf met een pluimveetak. De huiskavel heeft een opperviak
van ca. 4,84 ha. In de huidige situatie bestaat de bebouwing op het perceel uit drie pluimveestallen
fvoor vieeskuikens), sen werktuigenberging/werkplaats, een berging/opslagloods, een mesivaalt en
een woning.

Wizigingsplan Busschopswag 5 te Hoythiyson 10
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3.3 Projectbeschrijving

De heer Loijen is voormemens de pluimvestak van het bedrijf op deze locatie verder te ontwikkelen.
De huidige omvang zal in de toskomst niet rendabel genoeg zijn. Daarnaast mogen er in de toekomst
in het kader van welzijn, door Europese regelgeving, ca. 25% minder dieren per m® gehuisvest
worden. De heer Loijen voornemens een nieuwe stal voor vieeskuikens te realiseren. In totaal kunnen
er ca. 33.000 vieeskuikens gehoudsn worden in de nieuws stal. In één van de bestaande stallen
zullen geen vieeskuikens meer gehouden worden en in de andere bestaande stallen zullan minder
vieaskuikens gehouden worden. Op het gehele bedriif zal na realisatie van de nieuwe stal in totaal ca.
101.000 vleesskuikens worden gehouden. Om  deze nieuwe stal te realiseren iz een
bouwblokvergroting gewenst. Er vindt een vergroting plaats aan de costzijde van het vigerende
bouwblok, zodat hier de nisuwbouw gerealiseerd kan worden, Het agrarisch bouwblok zal dan ca. 1,4

ha groot worden.

3.4. Landschappelijke inpassing

De aanwezige beplanting in het plangebied is beperkt tof siersordiment in de tuin. Aan de zuidoostkant
en de westkant wordt het erf afgeschermd door beplanting op hier gelegen buurerven. Aan de overige
zijden keert het erf zich open naar het landschap.

Het is wenselijk het-erf uit te breiden met een stal. De uitbreiding van het erf is in het fandschap in te
passen. Omdat het erf wordt omringd door oud bouwland en in essentie over vrij grote afstand wordt
waargenomen is gekozen de inpassing te richten op de geleding en afscherming van de dakvlakken
middels bomen en bomenrijen. Alleen aan de zuidkant, daar waar het erf aan de openbare weg grenst
is het wenselijk de inpassing op ooghoogte te versterken middels een lage haag.

Op grond hiervan omvat het plan de realisatie van de volgends elementen: beukenhaag; lindes;
essen; haagbeuken en gemengde hagen, Deze elementen zijn weergegeven op onderstaande
tekening.

Wizigingsplan Busschtopswey 5 te Heythuysen 11
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Door deze groene inpassing wordt de landschappelijke structuur ter plaatse versterkt en is de
aanwezige en te realiseren bebouwing minder zichthaar aanwezig. Een en ander is nader uitgewerkt
in de losse bijlage "Landschappelijke inpassing en tegenprestatie bouwplan/bouwkavel P. Loyen,
Busschopsweag 5, 6093 AA Heythuysen”.

3.5. Beeldkwaliteit

Voor onderhavig initiatief is geen zelfstandig beeldkwalitzitsplan opgesteld. Het beeld in de straat blijft
nagenoeg gelijk. De gewenste ontwikkelingen zullen bij de aanvraag bouwvergunning worden getoetst
door de welstandscommissie aan de Welstandsnota, Deze nota geeft criteria die worden gehanteerd
om {e beocordelen of gebouwsn voldoen aan de redelijke eisen van welstand. Om de gewenste
ontwikkelingen zo viceiend mogelijk in het straatbeeld op te nemen is sen inpassingsplan opgesteld.
Deze is als los=e bijlage beschikbaar.

Wizigingaplan Busschopsweg § le Heythuysen 12
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4. Onderzoek

Bij de toekenning van een nieuwe functie aan ezn bepaald gebied dient rekening gehouden te worden
met (milieu-)aspecten vanuit de omgeving en op de omgeving. Het onderzoek naar de milisuaspecten
bodem, luchi, externe veiligheid en milisuzonering wordt in de navolgende paragrafen beschreven.
Eveneens is gekeken naar de gevolgen van de gewenste ingreep voor onder andere de aspecten
archeologie, leidingen en infrastructuur, natuur en landschap, flora en fauna, waterhuishouding,
verkeaer en economische uitvoerbaarheid. Ook de hieruit voortkomende bevindingen worden in
onderstaande paragrafen toegelicht,

4.1. Milieuaspecten

4.1.1. Algemeen

Milieubeleid wordt steeds meer geincorporeerd in andere beleidsvelden. Verbreding van milieubeleid
naar andere beleidsterreinen is dan ook een belangrijk uitgangspunt. Ook in de ruimtelijke
planvorming is structureel aandacht voor milieudoelstellingen nodig. De milieudoelstellingen worden
daartoe integraal en vanaf een zo vroeg mogelijk stadium in het planvormingsproces meegewogen.

Onlanygs is voor het bedrijf gelegen aan de Busschopsweg 5 te Heythuysen een vergunning ingevolge
van artikel 8.4. Wet Milieubsheer aangevraagd. De gemeente Leudal heeft deze aanvraag momentesi
in behandeling.

4.1.2, Bodam

Er is door M&A Milieuadviesbureau BY een bodemonderzoek conform NEN 5725 uitgevoerd (d.d. 6
januari 2010, rapportnummer 29-HBuS-ho-v1), Dit rapport is als losse bijlage beschikbaar. Naar
aanleiding van dit onderzoek kan waorden geconcludesrd dat er geen bodembedreigende activiteiten
op het perceel hebben plaatsgevonden of zullen gaan plaatsvinden. Conform het beleid van de
gemeente Leudal hoeft daarom geen vervolgonderzoek volgens de NEN 5740 te worden uitgevoerd in
refatie tot de bouwvlakvergroting en de bouw van een pluimveestal op het perceel.

4.1.3. Geluld

In verband met een Wet milisubsheer procedure met betrekking tot de aanvraag van de gehsle
inrichting omvattende vergunning voor de locatie aan de Busschopsweg 5 te Heythuysen, is een
akoestisch onderzoek uitgevoerd. In dit akoestisch onderzoek is de geluidsuitstraling van het bedrijf
bepaald aan de hand van alle bedrijfsactiviteiten.

De geluidsbronnen van het bedrijf bastaan uit de afvoer van mesicontainers, laden van de
voedersilo’s, laden en lossen van pluimves, leveran diesel en de ventilatie van de stallen.

Met een akoestisch modsel is de geluidsuitstraling naar de omgeving bepaald, aan de hand van
methode 118 van de handleiding “Meten an Rekenen Industrislawaal” {(1898). Met behulp van het
model zijn de langtijdgemiddelde becordelingsniveaus en de maximale geluidsniveaus bepaald.

In het onderzoek wordt het volgende geconcludeerd: de normering voor het langtijdgemiddelde
becordelingsniveau wordt, in de representatieve bedrijfssituatie, nergens overschreden. Ock de
normering voor de maximale geluidsniveaus van 70 dB{A) eitmaalwaarde wordt nergens
overschraden.

In de berekening van de representatieve bedrijfssituatie is het laden van de kippen in de nacht- en de
dagpericde en de bijbehorende transportbewegingen niet meegenomen. Deze activiteit vindt minder
vaak plaats dan 12 keer per jaar. Eventusle immissiereductie tijdens de activiteiten kKippen laden en
mestladen, is bijvoorbeeld te zosken in het realiseren van andere laadlocaties of het toepassen van
afscherming. Deze maatregelen zijn uit praktisch cogpunt niet mogelijk. Het tijdstip waarop de kippen
worden geladen wordt gestuurd vanuit de slachterij, daar heeft de heer Loijen geen invloed op.

De voorkeursgrenswaarde voor de indirecte hinder wordt in de representatieve bedrijfssituatie voor de
omliggende woningen niet overschreden, zodat verder geen maatregelen nodig zijn.

Uit dit onderzoek kan derhalve worden geconcludeerd dat de geluidhinder geen belemmering vormt
voor het voorgenomen initiatief.
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4.1.4, Geurhinder

De Wet Geurhinder en Veshouderijen van 5 oktober 2008 schept een beocordelingskader voor
geurhinder als gevolg van tot veshouderij behorende dierenverblijven. Deze wet is 1 januar 2007 in
werking getreden. Er wordt gekeken naar de geurbelasting van veehouderijbadrijven op de in de
omgeving liggende geurgevoelige objecten. Nederland is opgesplitst in concentratie- en niet-
concentratie gebieden. In deze gehieden wordt weer onderscheid gemaakt tussen abjecten die liggen
buiten of binnen de bebouwde kom.

Hierna wordt de geur uitgedrukt als geurconceniratie in Europese odour units per kubigke meter lucht.
{OUe/m?®). De normstelling van de geurnorm is in het concentratiegebiad, buiten de bebouwde kom 14
OUefm? Binnen de bebouwde kom is dit 3 OUe/m?® In de niet-concentratiegebieden zijn dit
respectievelijk 8 OUe/m® en 2 OUe/m® Een aantal gemeentes heeft sen aanhoudingsbesiuit
genomen. Dit geeft ze de mogelijkheid om de normen aan te passen. De ruimte uitgedrukt in OUs/m?®,
waarbinnen gemeentes beleidsvrijheid hebben, is als volgt weer te geven:

Concenlraliegebied Niet-conceniratiegebied

Minimum | Norm Maximum Minimurm | Narm Maximum
Buiten bebouwde kom |3 14 35 2 8 20
Binnen bebouwde kom | 0,1 3 14 0.1 2 8

De normstellingen gaan uit van de standaard normen 3 en 14 OlUs/m?®,

Geurgevoelige objecten

De omaeving zelf kan worden getypeerd als een overwegend agrarische omgeving met verwevenheaid
van enkele obiecten met een woonfunctie, de zgn. geurgevoelige objecten. In de omgeving van de
inrichting zijn verschillende geurgevoelige objecten aanwezig.

"Gavaeﬁfy ohject Ligaging Normsteling
Busschopsweg 1 Buiten bebouwds kom | 14,00
Busschopsweg 2 Buiten hebouwde kam E,L'Iﬂ
Busschopsweg 3 Buiten bebouwde kom 14,00
Busschopsweq 33 Buiten bebouwde kom | 14,00
Busschopsweg 4 Buiten bebouwde kom | 14,00
Busschopsweg 6 Buiten bebouwde kom | 14,00
I?:Gsscﬂaps_weg_;? Buiten bebouwde kom TITH]H -
Eusscﬁnpﬁeg a Bulten bebouwde kom 14,00
Busschopsweg 8 Buiten bebouwde kom | 14,00
Haythuyserweg 41 Buiten bebouwde kom | 14,00
Eiesstraat 36 kern Binnen bebouwds kom 3.00
Walk 14 karn Binnan bebouwde kom 3.00
Doct Smitslagn 4 kern Binnen bebouwde kom 3,00
Docl Smitslaan 13 kern Binnen bebouwde kom | 3,00
Misuw Qgﬁleentehuis Leudal | Binnen bebouwde kom | 3,00

Tahai: Eé'g,ﬂng é‘éﬂrg&meﬁgu oljecton an normstelingsn

De Wet geurhinder en veehouderi] geeft 2 methoden voor het becordelen van de geur van

veehouderi] bij een vergunning aanvraag:

1. Geurbelasting op een geurgevoslig object berekend met V-STACKS vergunning en getoetst aan
waarde voor de geurbelasting.

2. De minimum afstanden tussen veehouderij en een geurgevoelig object.

Hierna wordt op deze aspecten ingegaan. De uitgangspunien van geurbelasting, alsmeds de

berekeningen van de geurbelasting zijn als losse bijlage beschikbaar.
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Geurverspreidingsmods!

Bij bepaling van geurverspreiding wordt middels het verspreidingsmodel V-STACKS vergunning een
berekening gemaakt. In de berekening wordt rekening gehouden met soort en aantal dieren,
huisvestingsystemen, emissiepunten, hoeagte van het emissiepunt, diameter van emissiepunt,
luchtsnalheid en de gemiddelde gebouwhooagte.

In de berekening is uitgegaan van het volgende:
1, De geuremissies per dier zijn vastgelegd in de Regeling geurhinder en veehouderij (Rgv). Na
vermenigvuldigen met het aantal dieren leidt dit tot de emissie per emissiepunt.
Standaard luchtsnelheid bij mechanische ventilatie met verticale uitstroming van 4 mi/s.
Een toetsingswaarde buiten de bebouwde kom van 14 OUe/m?.
Een tostsingswaarde binnen de bebouwde kom van 3 OlUe/m®.
. Ligging van de inrichting in het concentratiegebied.
In de onderstaande tabellen staan de geuremissies per diercategorie, alsmeade de totale geuremissie
in zowel de huidige als de nieuws situatie,

SN S

Stal | Disrcategorie Huisvestingssysteam Aantal Geaur
Mr. Houderij / hokiype dierplaatzen | OUefs per Totaal aantal
) Code (groenlabsl) diar Olelsec
2 Vieeskuikens E 5.6 48,150 0,24 11.556,0
- . - BWL 2005 10.V2
4 | Vleeskuikens E5.6 37.400 0,24 188760
BWL 2006.10.V2
5 Viesskuikens EL6 13958 0,24 3.348,0
BWL 2005.10.\2
TOTAAL Geuremissie | 23.880,0

Tabel geuremisaie huidige stualie

Stal | Digreategorie Huisvestingssysteem Aantal Geur

N, Houderll / hoklype dierplaatzen | OUsfs per Totaal aantal
Code (groenlabsl) dier OlUsfsac

2 Viepskuikens EHG 38.532 0,24 92477
BWL 2005.10.V2

4 Vieeskuikens E 5.6 29.640 0,24 71136
BWL 2006.10.V2

5 Werktuigenberging ) N

=] Vieaskuikens E.5.10 33121 0,24 7.949.0
BWL.2008.14. o=

TOTAAL Geuremissie | 24.310,3

Tabel gauremizsle nkowe sitialis

Uit de berekening kan worden opgemaaki of de standaard geurnorm op een geurgevoelig object wordt

overschraden. Hierna zijn de rekenresultaten van de aangevraagde situatie weergegeven.
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Volgnr | GGLID X-coordinaat | Y-cotirdinaat | Geurnorm | Geurbelasting
4 Busschopsweg 1 191 072 361 980 14,00 318
5 Busschopsweg 2 191 077 3651 240 14,00 2,86
i Busschopsweg 3 191 185 362 009 14,00 10,70
7 Busschopsweg 3a 191 219 362 005 14,00 13,94
8 Busschopsweg 4 191 111 361 947 14,00 3,53
g Busschopsweg 6 191 147 361 987 14,00 4,98
10 Busschopsweg 7 191 324 361983 14,00 9,14
k| Busschopsweg 7a 191 358 381 981 14,00 8,21
12 Busschopsweg 8 191 176 361973 14,00 6,44
13 Heythuysenweg 41 191 099 362 044 14,00 348
14 Biesstraat 36 kern 190 975 361 973 3,00 1,63
15 Walk 14 kermn 191 383 362 463 3.00 1,38
16 Doct Smitslaan 4 kern 191 063 J62 214 4,00 2,33
17 Doct Smitsfaan 13 kern 191 071 362 2T 3,00 2.3
18 Mieww gemesntehuis Leudsl | 191 238 362 392 3,00 1,63

Tabel geurbelasfing op gevoelige localies in de meuwe sifualie

Er kan worden geconcludeerd dat de geurbelasting op de gevoelige objecten lager blijft dan de
normstelling,

Minimale afstanden

Bepalende afstanden zijn:

A, De afstand tussen de gevel van een stal en de gevel van het geurgevoelig object;
B, De afstanden tussen een emissiepunt en het dichtstbijzijnde geurgevoelig object;

Ad. A

De minimale afstand tussen de gevel van een dierenverblijf en de gevel van esn geurgevoelig object
moet op basis van de Wet Geurhinder en Veehouderij, binnen de bebouwde kom minimaal 50 meter
en buiten de bebouwds kom minimaal 25 meter zijn. Het dichtsthijgelegen geurgevoelig object buiten
de bebouwde kom is op ca. 42 meter van de gevel van een stal gelegen. Er wordt derhalve voldaan
aah de minimale afstand wvan 25 meter. Het dichistbijgelegen geurgevoelig object binnen de
bebouwde kom ligt op ca. 206 meter, en daarmeae buiten de minimale gevelafstand van 50 meter.

Ad. B.

De minimale afstand tussan het emissiepunt van een dierenverblijf en de gevel van een geurgevoslig
ohject moet op basis van de Wet Geurhinder en Veehouderij, binnen de babouwde kom minimaal 100
meter en buiten de bebouwds kom minimaal 50 meter zijn. Het dichtstbijgelegen geurgevoslio object
buiten de bebouwds kom is op ca. 55 meter van het emissiepunt van een digrenverblijf gelegen. Er
wordt derhalve voldaan aan de minimale afstand van 50 meter. Geurgevoelige objecten binnen de
bebouwde kom liggen op mesr dan 200 meter afstand, en daarmee ruim buiten de minimale afstand
tot een emissiepunt van 100 meter.

Conclusie

In de nieuwe situatie is geen sprake van overschrijding van de geurnormen op geurgevoelige objecten
in de omgeving. Tevens wordt aan de minimale afstanden voldaan die gelden vanaf een geurgeveelig
object tot 2aan de gevel of emissiepunt van een dierenverblijf.

4.1.5. Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico's voor de
omgeving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelingen kunnen zowel betrekking
hebben op het gebruik, de opslag en de productie, als op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het
Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen’ vloeit de
verplichting voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het projectaebiad ten gevolge
van handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden beoordeeld op 2 maatstaven, te
weten het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

! Cireulaire Rislco Hormering Vervoer Gevaarlljlee Stoffen, Staatscourant d.d. 4 augustus 2004, Deze Cirzulalre |s gebaseord op
de Bisica Normering Vorvooer govaarllijke stoffen en el Bevl en slull zoveel als mogelilk aan op het Bevi,
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Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans per jaar dat een onbaschermd individu komt te overlijden
door een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden risico wordt uitgedrukt in
risicocontouren rondom de risicobron (bedrijf. weg, spooriijn etc.), waarbij de 10°° contour (kans van 1
op 1 miljoen op overlijden) de maatgevende grenswaarde is.

Groapstisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen gelijktiidig komt te
overlijden ten gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het groepsrisico geeft een indicatie
van de maatschappelijke ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een
grafiek, waarin de kans op overlijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeld 10, 100 of 1000 persanen)
wordt afgezet tegen de kans daarop. Voor het groepsrisico geldt de origntatiewaarde als ijkpunt in de
verantwoording (géén norm).

Voor elke verandering van het grospsrisico {af- of toename) in het invicedsgebied most
verantwoording worden afgelegd, over de wijze waarop de toelaathaarheid van deze verandering in
de besluitvorming is betrokken. Samen met de hoogle van groepsrisico moet andere kwalitatieve
aspecten worden meegewogen in de beoordeling van het groepsrisice.

{Beperkt) kwetshare objecten
Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen wanneer bij

een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden t%egestaan_ (Beperkt) kwetsbare objecten zijn
0.a. woningen, scholen, zieskenhuizen, hotels, restaurants”.

Hisicovolie activiteiter
In het kader van het plan moet bekeken worden of er in of in de nabijheid van het plan sprake is van
risicovolle activiteiten (zoals Bevi-bedrijven, BRZO-bedrijven en transportroutes) of dat risicovolle

acliviteiten worden toegestaan.

Ptangebied
Uit de risicokaart Limburg, RisicoAtlas en het bestemmingsplan Is gebleken dat er in de omageving (ca.
1 km) van het initiatief twee nisicovolle activiteiten voorkomt. Het betreft hier een bovengrondse tank
gelegen aan de Busschopsweg 4 te Heythuysen en een tanksiation gelegen zan de Walk 13 te
Heythuysen. De bovengrondse tank en het tankstation zijn op voldoende afstand gelegen van hat
initiatief (resp. 180 meter en ca. 450 meter). In de omgeving van het initiatief is op basis van het
bestemmingsplan en leidinggegevens van de Gasunie geen buisleidingen gelegen. Binnen de
inrichting vinden geen activiteiten plaats waardoor extra voorzieningen ten behosve van de externe
veiligheid nodig zijn. Externe veiligheid vormt derhalve geen belemmering voor de realisatie van de

gewenste bedrijfsontwikkelingan.

4.1.6. Luchthwaliteit

Vanwege de aanwezigheid van dieren i in de nieuwe stal een emissie van stof te verwachten, De in
de stal geproduceerde stof slaat ten dele neer in de stal zelf. Een ander desl van de stof verlaat de
stal samen met de ventilatielucht. Ten behoeve van het initiatief is een filnstof berekening middels
15L3av 2008 uvitgevoerd. Hieruit kan worden geconcludeerd dat het initiatief voldoet aan de normen
die hiervoor gesteld zijn. De resultaten van de fijnstof berekening zijn als losse bijlage beschikbaar.

4.1.7. Milleuzonering
Er dient gekeken te worden of in de omgeving van het initiatief functies voorkomen die een

belemmering kunnen varmen voor het initiatief.

Een cersie tosts heeft plastsgevonden aan de voorgeschreven afstanden zoals deze zijn
voorgeschreven volgens de (indicatieve) lijst "Bedrijven en Milieuzonering”, uitgegeven door de
‘ereniging van Neaderlandse Gemeenten (VNG) in 2008,

Gebleken iz dat in de directe omgeving van het initiatief geen (agrarische) bedrijven gevestigd zijn die
een milieutechnische belemmering veroorzaken voor de realisefing van de gewenste

bedrijffsontwikkelingan,

* Znals bednatd in ardikel L van hel Beslull oxlerns velligheld Inrlchtingen.
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Milisubascherming, veiligheid en overige Zones
Het plangehied =zelf is niet in een milieubeschermingsgebied, grondwaterbeschermings- of
waterwingebiad, stiltegebied, bodembeschermingsgebied of ecologische hoofdstructuur gelegen.

4.2.  Archeologie en cultuurhistorie

Bij de opstelling en de uitvoering van ruimtelijkeé plannen moet rekening worden gehouden met
bekende archeclogische waarden. Door RAAP Archeologisch Adviesbureau BV, te Weeasp is e&n
archeologisch bureauonderzoek en karterend inventariserend veldonderzoek (RAAP-notitie 3446)
uitgevoerd op de locatie. Het rapport Is als losse hijlage beschikbaar. Het doel van het
bureauonderzoek is het opstellen van een gespecificeerde archeologische verwachting. Het doel van
het karterend inventariserend veldonderzosk is het tostsen van die verwachting en het in kaart
brengen van eventusel aanwezigs vindplaatsen in het plangebied. Hieronder volgen de conclusies en
aanhevelingen van deze onderzoeken.

Conhclusies

Op basis van het bureauonderzoek is vastgesteld dat voor het plangebied een lage archeclogische
verwachting voor vindplaatsen van jager-verzamelaars en een hoge archeologische verwachting voor
vindplaatsen (nederzettingsterreinen) van landbouwers geldt. De hoge archeologische verwachting
voor vindplaatsen van landbouwers hangt samen met de ligging op een droog, golvend
dalvlakteterras.

Uit het booronderzoek blijkt dat in het plangebied sen plaggendsk aanwezig is. In de boringen 1, 2 en
3 bestaat dit plaggendek uit een dikke bouwvoor en is het oorspronkelijke esdek dus verstoord,
Waarschijnlijk hangt dit samen met de bouw van de loods direct ten westen van deze boringen. In de
baringen 4 t'm 7 kon nog onderscheid gemaakt worden tussen een Aap- en Aa-horizont. Onder het
esdek is direct een C-horizont aangetroffen bestaande uit lemig fijn dekzand. Waarschijnlijk is sen
deel van het oorspronkelijke bodemprofie| opgenomen in het esdek (‘'onthoofd' podzolprofisl onder
eadek), maar resten (bijv. insluitsels van de B-horizont) zijn niet hoger In het bodemprofiel
aangetroffen. In de meeste boringen is bovendien vastgesteld dat de bodem tot minimasal 10 tot 20 cm
in de C-horizont s verstoord, waarschijnlijk te wijten aan ploegactiviteiten of
egalisatiewerkzaamheden. Ter plaatse van boring 1 is de bodem nog dieper gercerd. Tijdens het
veldonderzoek zijn geen aanwijzingen gevonden voor archeologische vindpiaatsen in het plangebied.

Op grond van het ontbreken van archeologische indicatoren en de vastgestelde verstoringen in het
plangebied kan de archeologische verwachting voor vindplaatsen van landbouwers (periode
Neolithicum t/m Nieuwe tijd) worden bijgesteld tot een lage archeologische verwachting.

Aanbevelingen

Op basis van de resultaten van onderhavig onderzoek wordt in plangebied Busschopsweg 5 te
Heythuysen in het kader van de voorgenomen bouwblokvergroting en toekomstige bodemingrepen
geen archeologisch vervolgonderzoek aanbevolen,

Indien bij de uitvoering van de werkzaamhaden onverwacht toch archeologische resten worden
aangetroffen, dan is conform artikels 53 en 54 van de Wet op de archeologische monumentenzorg
2007 aanmelding van de desbetreffends vondsten bij het bevoesgde overheid (gemeente Leudal) en bij
de Minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap c.a. de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
verplicht (vondstmelding via ARCHIS).
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4.3. Flora en fauna

Algemesn

De bescherming van de natuur is in Eurcpees verband vasigelegd in de Vogelrichtlijn (VR) en de
Habitatrichtlijn (HR), ook wel Matura2000 gencemd, Beide richtliinen dragen zorg voor zowel
gebiedsbescherming als soortenbescherming. Nederland heeft de richtfijnen geimplementeerd in
respectievelijk de Matuurbeschermingswet van 1968 en 1998 (gebiedsbescherming) en de Flora- en
faunawet (soortenbescherming).

4.3.1. Gebiedsbescherming

De gebiedsbescherming is vastgelegd in de Natuurbeschermingswet 1968 en 1898, Deze wet is de
implementatie van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn voor wat betreft de gebiedsbescherming en
is vanaf 1 oktober 2005 in werking getreden. Op grond van deze gebieden vallen beschermde
natuurmonumentsn an de gebieden die op grond van de beide Europese richtlijnen zijn aangewezen
als speciale beschermingszones (de zogenoemde Vogel- en Habitatrichtlijngebiaden) onder het
regime van de Natuurbeschermingswet 1958, mits de Vogel- en Habitatrichtlijngebieden ook op grond
van de Matuurbeschermingswet 1993 zijn aangewezen ter vitvoering van de Vogsl- en Habitatrichtlijn,
Het plangebied ligt op ca. 1.225 meter van het Natura2000 gebied "Leudal”.

De ftoename van stiksiof zoals het geval is bi] ontwikkeling of uitbreiding wvan intensieve
veehouderijen, kan hierbij -ondanks de zeer arote afstanden tot deze gebieden- zorgen voor
negatieve significante effecten op die gebieden. In de crisis- en herstelwet, die 31 maart 2010 in
werking Is getreden, is een wijziging van de natuurbeschermingswet opgenomen, In artikel 18kd van
de -gewijzigde- natuurbeschermingsweti wordt geregeld dat de stikstofdepositie op 7 december 2004
als bestaand recht wordt beschouwd.

Hieronder zijn de ammoniakemissies voor de situatie op 7 december 2004 en toekomstige situatie
weergegeven. Op 7 december 2004 was de onderstaande vergunning van 28 januari 1999 van kracht,
welke ook volledig benut is.

Stal | Diercategorie Huisvestingssysteom Aantal Ammonialk
Mr. Houderij / hokiype dierplaatsen | kg MHs per Tolaal aantal
B Code (groenlabel) dier NHa
2 Vieeskuikens E 5.100 11.450 0,08 916
4 |Vieeskulkens | E5.100 30.420 0,08 2.433.6
TOTAAL Ammoniakemissie | 3.349,6

Tabel ammoniakemissie siualie 7 december 2004 (vargunning 28 fanuan 1953}

Stal | Digreategorio Huisvestingssysteem Aantaf Ammoniak
Nr. Houderij { hoktype dierplaatzen | kg NH: per kg MH3 par
Code (graenlabel) dier dier
|2 | Vleeskuikens Eb6E 38.532 0,037 1.426
BWL 2005.10 V2 B
4 Vlenskuikens E&.5 29.640 0,037 1.087

BWL 2005.10.V2

§ | Werkiuigenberging

6 | Viesskuikens E.5.10 ~ [33.121 0,035 1159
BVWL.2009.14

TOTAAL Ammanﬁakemrs_s-fe- J.682

Tabel ammoniakermisse memve stuatle

Geconcludesrd moet worden dat de voorgestelde bedrijfswijziging (mst een emizsietoename van ca.
300 kg NHz per jaar) op deze wijze niet vergunbaar is in het kader van de NB-wet 1998, echter het
voorstel is wel in lijn met de emissiewaarde zoals opgenomen in de vooraankondiging van de
ammoniakverordening. Bij valdoende vulling van de salderingshank komt het badrijf naar verwachting
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in aanmerking voor deelname. Hiermee iz er onder voorbehoud dat de verordening er ook
daadwerkelijk komt voldoende voldaan aan artikel 19) van de NB-wet 1998.

4.3.2, Soortenbescherming

Behalve de mogelijke effecten op natuurgebieden moet ook duidelijk zijn of het betreffende plan
effecten hesft, en zo ja welke, op beschermde soorten. Op grond van de Flora- en faunawet zijn
bepaalde dier- en plantensoorten beschermd. In de artikelen 8-18 van deze wet zijn een aantal
verbodsbepalingen opgencmen ter bescherming van de beschermde soorfen. Indien sen van deze
bepalingen wordt overtreden is een vrijstelling op grond van het Besluit vrijstelling beschermde dier-
en plantensoortensoorten of moet een ontheffing op grond van deze wet worden verleend. Indien aan
de voorwaarden van het Besluit beschermde dier- en plantensoorten wordt voldaan, geldi een
vrijstelling op grond hiervan voor bepaalde dier- en plantenscorten ten behoeve van de uitvoering van
de desbetreffende activiteit. Zo niet, dan is een ontheffing alsnog vereist. De meest voorkomende
algemene ontheffing is gebaseerd op artikel 75 van de Flora- en faunawet Deze bepaling kent twes
beschermingsregimes, namelijk een voor meear algemeean voorkomende soorten en een voar 2waarder
beschermde soorten. In het eerste geval meet worden aangetoond dat de gunstige staat van
instandhouding van de desbetreffende soort niet wordt verstoord. In het tweede geval moet dzarnaast
worden aangetoond dat er geen andere bevredigende oplossing voorhanden is en moet bovendien
sprake zijn van een van de genoemde belangen.

Voor onderhavig initiatief zijn de opgaven van het Matuurloket (www.natuurloket.nl) en de provinciale
flora- en faunagegevens (www.limburg.nl) geraadplesgd om het plangebied en omageving te kunnen
beoordelen op het voorkomen van baschermde dier- en of plantenscaorten.

Het Matuuricket geeft per km-vak een weergave van diverse soortengroepen. Vear het betreffende
km-vak (x:191 y:362) zijn niet alle soortengroepen anderzocht. Het Natuurloket maakt melding van:

Ropportage voor kilometerhok X:191 7 Y3632

Suattgraep FF1* FF13* FF wogels Htb* RL* valledighaid® Datall* Actualivae®
Wastalantsn 1 matig = La73-1930
Mozazn niat L957-2007
Karastmeasssn niat Le52-2007
Padd=staslen nj=t 1952-2007
Toogdiersn 2 3 i slazht J1-100% 1337-2007
Brasdvagaels niak L336-2007
VwWatervogels sk FEr9T-06/07
Ragptielan niak 1992=-2007
Amfibizan 1 sfacht 26-30%% L332-2007T
Vigagn niak 1992-2007
Cagulindars radalijh L358-2008
Hachbviindsrs nist E280-2003
Libellmn gk 19932007
Sprinkhanen nist 1993-2007
Sl nigk 19922007

ongawarvaldsn

Flguur: resultaten Nahuioket

De flora- en faunagegevens van de provincie Limburg zijn hieronder weergegeven.

Flora

Op het perceel voor de uitbreiding komen geen waardevolle flora voor, Het huidig grondgebruik is
akkerland. In de omgeving van het gebied zijn nok een aantal beschermde planten aangetroffen, zoals
te zien is in onderstaand overzicht van de vegetatie. Deze vegetatie ligt op voldoende afstand van de
voorgenomen =activiteit. Er kan dus aangenomen worden dat de voorgenomen activiteit hier kan
plaatsvinden zonder dat negatieve effecten optreden op de vegetatie.
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2 W Opname x191y382-4 (onderzecht in; 2000)
% /A ; Soort Badakking
i /. Alckgr- o Drigiieurig vioolje  11-25 (lokaal)
[-. / Gewone veldbies 1-10 {lokaal)
\ Klein vogelpootjs 1-10 {lokaal)
1 oerasrolklaver 11-25 {lokaal)
\ Sohermbavikskruid 101-1000 (geclusterd)
S

Bros: nafuurgegevens Frovincie Limburg

Fatina - broedvogels

Rondom het perceel van het initiatief zijn waarnemingen geweest van broedvogels, zoals
weergegeven in onderstaand flguur. Deze socorten kenmerken zich door het creéren van
broedgelegenheden in open velden en bosjes/struiken. Door de aanleg van extra beplanting rondom
en op het perceel wordt er nieuw habitat gecregerd voor broedvogels. Voor zover er-een verstoring op
Zou Kunnen treden, kan dit als een compenserende maatregel worden gezien,

| 4 [ AN
Y Gra%,mus./?ﬂﬂﬁ
N \¢ y
Patris, 2000, ! i
ﬁ II'.I _I."I
, Gealgars, 2000
b \ NS
X \
2000 Holenduif, 2000

AT =

Bran: natuu.ryﬂgﬂt;wns Pmi-'ﬁ;ci? J'_J.l'nhurg ;

Conclusie

Artikel 2 van de Flora- en faunawet schrijft voor dat iedereen de algemens zorgplicht veor de in wild
levende planten en dieren in acht moet nemen. Dit houdt in dat handelingen die niet noodzakelijk
verband houden met het beoogde doel, maar nadelig zijn voor de flora en fauna achterwege moeten
blijven. De Flora- en faunawet die zich richt op soortenbescherming kent geen compensatieplicht. Op
grond van artikel 2 (die de algemene zorgplicht regelt) moet schade aan soorten zoveel mogelijk
worden voorkomen of beperkt,

Uit de resultaten van het Natuurloket en de provinciale natuurgegevens blijkt niet dat de voorgenomen
ontwikkeling afbreuk zal doen aan de gunstige staat van instandhouding van de aanwszige planten-
an diersoorten. Door de uit te voeran landschappelijke en natuurlijke verbeteringen zal het plangebied
door de ontwikkeling zelfs meer aantrekkelijk worden gemaskt voor de plaatselijke flora- en
faunasocorten. Er kan worden geconcludeerd dat de flora en fauna ter plaatse geen belemmering
vormt voor het voorgenomen initiatief.

4.4,  Kahels en leidingen
Blijkens het geldende bestemmingsplan en leidinggegevens van de Gasunie komen op, of in de
directe omgeving van, de bhelreffende locatie geen leidingen of kabels voor, met een dusdanige

beschermingszone dat zi] de realisatie van de nisuwbouw belemmeren of een nadere planologische-
Juridische regeling verlangen.
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4.5, Duurzaamheid

Bij de realisatie van de nieuwbouw wordt aandacht besteed aan het duurzaamheidaspect. Hierbij kan
gedacht worden aan energiezuinigheid en het gebruik van duurzame bouwmaterialen. Tevens wordt
bij de bouw niet-uitiogende materialen gebruikt en wordt er ruimte gecregerd voor infiltratie van

hemelwater.

4.6. Risico-inventarisatie planschade

Op het percesl waar de nieuwe pluimveestal wordt gerealiseerd, is op dit moment geen bebouwing,
maar akkerland aanwezig. In de nieuwe situatie wordt er wel bebouwing en bijbehorende activiteiten
toegestaan. Gezien de ligging en situering van de nieuwe bebouwing is geen planschade te
verwachten,

4.7, Waterhuishouding

Meat batrekking tot het initiatief zal ook de relatie met de waterhuishouding ter plaatse getostst moeten
worden. In deze paragraaf wordt hier nader op ingegaan.

4.7.1. Beleldskader
Hieronder worden de meest relevante beleidsstukken meat betrekking tot de waterhuishouding

weergegeven.

Nationaal waterplan

Het ontwerp Nationaal Waterplan (structuurvisie) is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding
uit 1898 en vervangt alle voorgaande Nota's Waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan is gelijktijdig
met het wetsvoorstel Waterwet, d.d. 22 december 2008 in werking getreden.

Omdat ook voor de volgende generaties Nederland als veilig en welvarend waterland veiliggesteld
moet warden, moet nu een antwoord worden gevonden op ontwikkelingen op het gebied van klimaat,
demografie, economie en een duurzaam waterbeheer,

Een goede bescherming tegen overstromingen, het zoveel mogelijk voorkomen van wateroverlast en
droogte en het bersiken van een goede waterkwaliteit zijn basisvoorwaarden voor welvaart en welzijn.
Water levert esn positieve bijdrage aan de kwaliteit van de leefomgeving en behoud van biodivarsiteit.
Het doel is helder: Nederland, een veilige en leefbare delta, nu en in de foekomst,

Voor een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem is het dan ook van belang bij ruimtelijke
ontwikkelingen rekening te houden met waterhuishoudkundige gisen op korte en lange termijn. Meer
dan vaoorhesn moet water bepalend zijn bij de besluitverming. De mate waarin water bepalend is,
hangt af van de wateropgave in relatie tot anders opgaven, aanwezige functies en bodemagesteldheid,
en andere kenmerken in dat gebied.

Het planvoornemen is niet gelegen in een ruimielijke hoofdstructuur, zoals bedoeld in de AmvB ruimte.
In gebieden buiten de ruimielike hoofdstructuur heeft het rijk geen primaire ruimtelijke
verantwoordelijkheid. Gemesenten en provincies wordt gevraagd het generieke beleid lokaal en
regionaal te vertalen en vast te leggen in structuurvisies, bestemmingsplannen en waterplannen.

Bij de planuitwerking dient dan ook rekening te worden gehouden met waterhuishoudkundige eisen op
karte en lange termijn, gericht op duurzaam waterbeheer.

Fravinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 (FOL2006)
Het waterbeleid in het POL2006 sluit aan op de Europsse Kaderrichtlijn Water en het Nationaal
Bestuursakkoord Water. Het provinciasl waterbeleid omvat de volgende strategische doslen:
= herstel sponswerking: het voorkomen van wateroverlast en watertekort in het regionale
watersysteem, anticiperend op veranderde klimatologische omstandighedean;
= herstel van de natte natuur het bersiken van ecologisch gezonde watersystemen en
grondwaterafhankelijk natuur;
= schoon water: het bereiken van een gosde chemische kwaliteit voor water en sadiment;
= duurzame watervoorziening: het beschermen van water voor menselijke consumptie, zodanig
dat voldoende water van de vereiste kwaliteit via eenvoudige zuiveringstechnieken

beschikbaar is;
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= een veilige Maas: het streven naar een acceptabel risico voor overstromingen in het rivierbed
van de Maas.

Waterschap FPeel en Maasvallel

Het Integraal Waterbeheersplan 'Orde in water' van Waterschap Peeal en Maasvallei (IWBP) beschrijft
de uilwerking van het provinciale (opperviakie)waterbelsid door het waterschap, zoals is vasigelegd in
het POL2006. Het plan is richtinggevend voor het te voeren beleid en beheer van het waterschap
gedurende de planperiode 2004 - 2007. Het waterbeheer wordt in al zijn samenhangen bekeken met
als belangrijke uityangspunten de watersysteembenadering en de waterketenbenadering. Bij de
integrale afwegingen zijn een viertal leidende principes: veiligheid, duurzaamhsid, water als
medeordenend principe en niet afwentelen op anderen. In de afweging gelden een drietal
toetsingscriteria: doelrealisatie, kosteneffectiviteit en maatschappelijk draagviak. Extra inspanningen
worden geleverd op het realiseren van duurzaam stedelijk waterbeheer waaronder het nadrukkelijk
belnviceden van de ruimtelijke ordening vanuit waterhuishoudkundige principes in samenwerking met
de gemeentes. Ook het samenwerken in de waterketen met de gemeentes en de verdere sanering
van schadelijke rioolwateroverstorten staan hoog op de agenda. Bij herontwikkellocatiss wordt
gestreefd naar 100% afkoppeling van het afkoppelbaar verhard opperviak van het ricol,

4,7.2, Waterfoets

Het dogl van de watertoets is om water een uitgesproken en inhoudelijk betere plaats te geven bij het
opstellen en beoordelen van alle waterhuishoudkundig relevante plannen. De watertoets vraagt niet
alleen sen beschrijving van de waterhuishoudkundige situatie en de invloed die de voorgestane
ruimtelijke ontwikkelingen hebben, maar ook een vroegtiidig overleg met waterbeheerders. Het
planvoornemen is in het kader van de Waterioets voorgelegd aan het Waterschap Peel en Maasvallel.
Bij schrijven d.d. 1 februari 2010 heeft het Watertoetsloket een positief wateradvies afgegeven. Het
wateradviss van het Waterschap is als losse bijlage beschikbaar,

4.7.3. Kehmerien watersysteem
De diverse kenmerken van het watersysteem ter plaatse komen hier zan bod.

Bodem en grondwater

Conform de bodemkaart van Nederland wordt aan het maaiveld zandgrond aangetroffen, die kan
worden gekwalificeerd als zwakiemig fijn zand. Het plangesbied ligt niet binnen een grondwaterwin- of
waterbeschermingsgehbied.

Afvalwater
Het afvalwater wordt aangesloten op het bestaande rioleringssysteem.

Hemeiwater
Het plan voor de uitbreiding, wat Is voorgelegd aan het Waterschap Peel en Maasvallei, r::rrwat de

realisatie van een vleeskuikenssial (2.135 m } en de uitbreiding met circa 403 m® nieuwe
erfverharding. Als gevolg van het planvoornemen zal het verhard opperviak met circa 2.538 m
toenemen.

In aansluiting op het landelijke beleid hanteert het waterschap het beleid dat bij nisuwe plannen altijd
onderzocht dient te worden hoe omgagaan kan worden met het schone hemelwater. Hierbij worden
de volgende afwegingsstappen doorlopen: hergebruik, infiltratie, berging, lozing op het
opperviaktewater, lozing op de riolering.

De nisuwe stal en verharding zullen door gebruikmaking van dakgoten en regenpijpen naar
infiltratiegreppels aan de zuid- en oostzijde van het bedrijf worden gebracht Bij gen T-100 bui van B4
mm in 48 uur is normaliter een opvangvoorZiening van mlnlmaal 214 m® vereist, De infiltratiegreppels
rondom het bedrijf hebben een totale capaciteit van 226 m”. Het perceel heeft sen GHG van meer dan
160 cm-mv. Deze grondwaterstanden zijn zodanig dat normaliter in de opvangvoorzieningen dan ook
geen grondwater staat. Hierdoor zijn de opvangvooizieningen qua omvang voldoende om de minimaal
noodzakelijke waterafvoer op te vangen.

Conclusie

Een negatieve beinvloading van het grondwaterpeil of de waterhuishouding is, gezien het
hovenstaands, niet te verwachten. Concluderend kan daarom gesteld worden dat bij de realisatie van
het initiatief geen knelpunten ontstaan tussen grondgebruik, bestemmingen of waterhuishoudkundige
functies in relatis tot waterbeheer.
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5. Uitvoerbaarheid

541, Economische uitvoerbaarheid

De kosten voor de, na voorliggende wijziging, te realiseren initiatief zijn geheel voor rekening van de
initiatiefnemer. Qok voor het overige zijn er geen gemeentelijke financién met het project gemoeid. De
gemeente loopt hier geen ontwikkelingsrisico in.

Derhalve kan warden geconcludeerd dat de financiéle uitvoerbaarheid van het project voldoende is

gegarandeerd.

5.2.  Exploitatieplan

Het exploitatieplan biedt de grondslag voor het publiskrechtelijk kostenverhaal. In artikel 6,12, eerste
en tweede lid, Wro is bepaald in welke situatie een exploitatieplan gemaakt moet worden. In artikel
6.2.1 Bro worden de bouwplannen aangewezen waarvoor de gemeenteraad een exploitatieplan moet
vaststellen. Een exploitatieplan wordt gelijktijdig vastgesteld met het ruimielijk plan of besluit waarop
het betrekking hesft. Dat kan een bestemmingsplan, esn wijzigingsplan, een projectbesiuit en sen
huitentoepassingverklaring van esn beheersverordening zijn.

Bij de uitbreiding van gebouwen met ten minste 1000 m® is een exploitatieplan verplicht. Derhalve
geldt dit ook voor het planvoornemen, omdat dit de bouw betreft van een pluimveestal van ca. 2.135
m?. Echter voor onderhavige situatie is een privaatrechtelijke overeenkomst gesloten waardoor het
kostenverhaal anderszins verzekerd is. Hierdoor hoeft voor het planvoornemen geen exploitatieplan
opgesteld te worden. De privaatrechtelijke overeenkomst zal bij vaststelling van het wijzigingsplan
beschikbaar zijn.

5.3. Maatschappelijke vitvoerbaarheid

Het planvoornemen betreft de uitbreiding van een agrarisch bedrijf. Hierbij wordt het bebouwd
opperviak vergroot waardoor de pluimveetak van het bedrijf zich verder kan ontwikkelen.

Gezien het aantal jaren dat het pluimvesbedrijf reeds op de locatie aanwezig en het feit dat het
gelegen is in een ‘verwevingsgebied', mag aangenomen worden dat tegen het planvoornemen
gesn overwegende bezwaren bestaan. Het wijzigingsplan wordt echter wel conform de
gebruikelijke procedure gedurende zes weken ter inzage gelegd, Gedurende deze termijn kan
een ieder reageren ap het planvoornemen en zijn of haar zignswijzen indienen.

5.4. Conclusie

Het planvoornemen zal gezien het bovenstaande niet leiden fot overwegende planoclogische
bezwaren. De bestemmingswijziging betekent, na een afweging van de verschillende belangen, een
aanvaardbare invulling van het plangehied. De gronden binnan het plangebied worden bastemd tol
Agrarische bouwbiok,
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6. Procedure

6.1. De te volgen procedure

Het wijzigingsplan doorloopt de volgende procedure:
1. Voorbereiding: informeel vooroverleg met provingie

2. Ontwerp: publicatie en lerinzagelegging overeenkomstig afdeling 3.4 Awb en Wro
een leder kan gedurende deze terinzagelegging een zienswijze indienen bij
burgemeester en wethouders,

3. Vaststelling: vaststelling door de burgemeester en wethouders
mogelijkheid reactieve aanwijzing
publicatie en terinzagelegging vasigesteld wijzigingsplan gedurende de
beroepstermijn

4, inwerkingtreding: na afloop van de berospstermijn (tenzij binnen de beroepstermijn esn verzoek
om voorlopige voorziening wordt gedaan)

5, Beroep: Beroep bij Afdeling bestuursrechtsprask van de Raad van State

6.2, Watertoets

Het planvoormemen is ten behoeve van de watertoets voorgelegd aan het Waterschap Peel en
Maasvallei. Bij schrijven van 1 februari 2010 heeft het waterschap een positief advies afgegeven.

6.3.  Het vooroverieg met Instanties

Het plan is ter beocordeling voorgelegd aan de provincie Limburg voor het informeel vooroverleg. De

provincie had é&n opmerking ten aanzien van paragraaf 4.3.1.. De volgende tekst is hierop aangepast

en goedgekeurd door de gemeente.

Oorspronkelijke tekst:  Bij het planvoornemen is sprake is van een geringe tosname in ammoniak. De
Provincie Limburg heeft aangegeven de provinciale verordening van de
Provincie Moord-Brabant, op enkele nuances na, over te zullen nemen
Binnen de provinciale verordening van de Provincie Noord-Brabant is
uitvoering wvan het initiatief, gezien wanuit het kader van de
Matuurbeschermingswet, mogelijk. Derhalve levert de bouw van de
pluimveesstal in het kader van de Matuurbeschermingswet geen problemen op.

Gewijzigde tekst; Geconcludeerd moet worden dat de voorgestelds bedrijfewijziging (met sen
emissisioename van ca, 300 kg NH; per jaar) op deze wijze niet vergunbaar is
in het kader van de NB-wet 1998, echter het voorstel is wel in lijn met de
emissiewaarde zoals opgenomen in de voorasankondiging van de
ammoniakverordening. Bij voldoende vulling van de salderingshank komt het
bedrijf naar verwachting in aanmerking voor desiname. Hiermee is er onder
voorbehoud dat de verordening er ook daadwerkelijk komt voldoende voldaan
aan artikel 19j van de NB-wet 1388

Het plan is tevens ter beoordeling voorgelegd aan de BOM+ Adviescommissie van de provincie
Limburg. Per brief d.d. 11 augustus 2010 heeft de BOM+ Adviescommissie aangegeven akkoord te

zijn met het initiatief.
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6.4, Ontwerp

Het ontwerp-plan heeft vanaf 28 oktober 2010 gedurende zes weken ter inzage gelegen. Er zijn naar
aanleiding van deze terinzagelegging geen zienswijzen antvangen,

6.5. Vaststelling

p.m.
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DEEL 2: REGELS
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Regels deel uitmakend van het wijzigingsplan ex. artikel 3.6. Wro, van het bestemmingsplan
“Buitengehied 1999" (van de voormalige gemeente Heythuysen) projectlocatie Busschopsweg
5 te Heythuysen, gemeente Leudal.

De regels van het bestemmingsplan “Buitengebied 1988°, vastgesteld door de gemeenteraad van
Heythuysen op 18 mei 1989 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Limburg op 21
december 1999 zijn van toepassing voor het op de plankaart aangegeven plangebied.

Deze regels worden aangehaald onder de titel:

"Regels, deel uitmakende van het wijzigingsplan Busschopsweg 5 te Heythuysen, gemeente Leudal”,

Vastgesteld door burgemeester en wethouders van de gemeente Leudal d.d. 11 Januari 2011
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Regels

Behorende bij het bestermingsplan "Buitengebied 1999", vastgesteld door de gemeenteraad van
Heythuysen op 18 mei 1998 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Limburg op 21
december 199&:

HOOFDSTUK3  OVERIGE BESTEMMIMGEN

ARTIKEL 12 AGRARISCH BOUWBLOK
Lid 1 Daoelelnden

1. De gronden die op de hesremmingenkaart zijn ssngewezen voor agrarisch
bouwblok zijn bestemd voor agrarische bedrijfsdocleinden en bedocld voor de
witoefening van &én agrarisch bedrijf, waarbij splising van het bedrijf is uitgesloten.

2., Tevens zijn deze gronden bestemd voor nevenactivireiten in het kader van de
verbrede doelstelling voor agrarische bedrijven en platteland.

Lid2 Beschrijving in hoofdlijnen

Die aan de gronden tocgekende doeleinden zullen met het plan worden nagesireefd op
de wijze, zoals hierna in hoofdlijnen is beschreven. Bij bedindiging van agrarische
bedrijven kan het zinvol zijn hergebruik van de vrijkomende agrarische
bedrijfsgehouwen voor andere dan agrarische funcries, onder voorwaarden toe te staan,
Tharbij stast voorop dat deze ontwikkelingen geen hedreiging mogen vormen voor de
nuimtelijlee kwaliteit, gebruiksmogelijkheden en waarden van het buitengebied.

O het hergebruik re kunnen realiseren isin lid 7 eeq wiizigingsbevoegdheid in de zin
van artikel 11 van de Wet ap de Ruimtelijke Qrdening opgenomen. De bestemming

* hprarisch bouwblok® lan op grond van deze bevocgdheid en onder voorwaarden
worden gewijeipd in de bestemming “Woondaeleinden”, mer de aanduiding "Wya'
{voormalige agrarische bedrijfswoning), de bestemming "Agrarisch hulp- enfof
verwant bedriff (Ak)", de bestemming “Bedrijven (B)* en de (subjbestemming
“Recréatieve verblijfsdoeleinden (Rv)".

Bij wijziging van de bestemming “Agrarisch bouwblok” wordt gelet op de volgende
Afpecten:

Karalueristiek:

Rusmrelijk gezien kunnen in het plangebied bebouwingsconcentraties, verspreide
Lebouwing en overig agrasisch gebied, worden onderscheiden, De
bebauwingsconcentratics zijn sangegeven op de Kaart voor ruimielijke kamakterstick
en ontwikkeling en kunnen weer worden enderscheiden in bebouwingsconcentraties
die overwegend vit burgerwoningen bestaan, concentraties die overvrepend agrarisch
zijn en concentraties waarin cen menging van functies voorkomt,

Tet beleud

Het beleid is er in de bebouwingsconcentraties met gemengde funicties {bijvoorbeeld
dorpsranden, finten en bunrtschappen) op gedchr om ruime mogelijkheden te
scheppen voor hergebruik van vrijkomende sgrarische hedrijfspebouwen. Hergebruik
is hier dan ook toegestaan voor zowel wonen, recreatieve verblijfsdocleinden,
agrarische hulp- en/of vervantc bedrijven en andere bedrijven in de categoriedn 1 20 2
van de bij deee voorschrifien behorende Staat van Indchtingsn. In de overwegend

Taa = R rsazshied Heydboma 1959° 45
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agrarische bebouwingsconcentraties daarentegen Is hergebruik ten behoeve van de
functies wonen, recreatiove verbliffsdocleinden, spearische hulp- enfof verwanre
bedrijven en andere bedrijven slleen tocgestaan indien het agrarisch bedmjfscomplex
redelijlerijs nist (meer) bruilbaar is (gebleken) voor eigentijdse agracische
bedrijfsvoering. In de bebouwingsconcentratics met overwegend burgerwoningen is
hergebruik ten behoove van een agrarische hulp- of verwant bedrijf of ten behoeve van
een ander hedrijf uftzestoten voorzover het bedrijven betreft in de categoricén 2 en 3
van de bij deze voorschriften behorende Staat van Inrichtingan.

In de agrarische gebieden met narur- en landschapswaarden wordt voor hergebruik
van vijkomende agrarische bedrijfsbebenwing een terughoudend beleid gevoend,
Wijziging is slechrs mogelijk ten behoeve van de functies wonen, en recreatieve
verblijfsdocleinden, en alleen indien het vrijkomende agrarische bedrijfscomplex
redelijkerwijs nict (meer) bruikbaar is (gebleken) voor eigentijdse agrarische
bedrijfsvosring In de overige agrarische gebieden is het beleid war ruimer. Tergebruik
ten behoeve van een niet agrarisch bedrijl is echier ultgesloten. Wel is hergebruik
magelijl ten behoeve van wonen en recreatieve verblijfsdocivinden, maar alleen als ket
wrijkemende agrarische bedrijfscomplex redelijkerwijs nice (meer) bruikbaar is
{zebleken) voor eigentijdse agrarische bedrijfsvoering, Dt geldr ook voor een wijziging
ten behioeve van een agrarisch hulp- en/of verwant bedrjf, In dux geval geldr bovendien
dat zangeroond dient te zijn dat de omzetting naar cen burgerwouing niet tot de
mogelijkhedsn behoort.

Her vorenstaande beleid is schematiseh weergegeven in de tabel "Hergebruik van
vrijkomands agrariache bedvijven” in lid 7,

Lid3 Gebruiksbepalingen

1.

Eleinschalig kamperen bij de boer is binnen hev agragisch bouwhlok toegestaan. Per
agranisch bedrijf zijn maximaal 15 kampeermiddelen toegestaan, conform hee
hepaalde in de Wet op de Openluchtrecreatie,

. Trelckershutten en recreatiowonnverblijven worden mecgerckend bij de bepaling

van her maximaal toegestane santal kampeermiddelen per agrarsch bedeijf,

. Permanente bewoning van voor recreatief gebruik bedoelde bebouwing wordsals

sirijdig gebruik zangemeckr,

. et verlenen van bed and breakdast is binnen de agrarische bedrijfsvoering

toegestann, mits daartoe vitsluitend het woonhuis ¢.q. de bedrijfsvoning wonlen
aangewend, Het gebruik van bijgebouwen voor het verlenen van “bed and
hreakfast” is niet toegestaan,

. Maast de agrarische bedrijfsvorring is in her kader van de verbrede

plarelandsontwilckeling, de verkoop van producten van het agrarische bedrijf
toegestaan, met dien verstande dat de verkoopvloeroppervlakie ten behoeve daarvan
ten hoopste 25 m2 bedraagt,

. Behoudens vrijstelling, en hergeen hisrna onder 7 is bepasld mogen de gronden on

opstallen nigt worden gebruike voor sen paardenhouderij of paardenpension;

. Ter plaatsc waar dit op de bestemmingenkaart met:

"¢ is pangegiven wijn Je gronden bedoald voor contalnervelden en lage manels;
"[* is aangegeven mogen de gronden en apstatlen worden pebruike ten behoeve van
de farmaceunische bedrijfstak.

g * Pl gibiad Heprbuem 85507 47
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o' is aangegeven mogen de gronden en opstallen worden gebruike ten behoeve van
de ondersoelkebedrijfstak;

'ph’ is aangegeven mogen de gronden en opstallen worden gebruikt ten behoeve van
et hovden van pasvden;

' is sangegeven mogen de gronden en opstallen worden gebruike ten behoeve van
een (glashtuinbouwbedrijf.

Lid4 Bebouwlngsbepalingen

Op de in lid 1 bedoelds gronden mag vitshuitend worden gebouswd mer inachtneming

van de sanwifzingsn op de bestemmingenkaart eu de volgende bepalingen:

1. Daar waar de grondeu op de bestemmingenkaart zijn voorzien van de aanduiding '
(containerveld) mag niet worden gebouwil , hehoudens ten behosve van
echaduwhallen, wot 20 % van do opperylakie van de deshetreffende gronden,

2. Diaar waar de-gronden op do bestemmingenkaart vijn voorzien van de aanduiding 't
mogen kassen ten behoeve van een ghstuinbouwbedrijf worden gebouwd, zonder
dat daarvoor een mauximale opperviaktemant geldt,

3, Per bouwblok mag slechits één agrarisch bedrijf wonden apgeriche,

4, Behoudens vrijstelling, mag binnen het bouwblok 2n bedrijfswoning worden
opgericht, met dien verstande dax indien ten tjde vain het tervisicleggen van het
ontwerp van dit bessemmingsplan geen bedrijfswoning aanwezig was, tevens
vrijstelling nodig is voor het oprichten van een gerste hedrijlswoning, met
inachtneming van de bebouwingshepalingen zoals hicma opgenomen in het schema
onder &, sub f.

5. Her agratisch bouwblok mag tot ten hoogsie het op de bestemmingenkaart
aangegeven bebouwingspercentage worden bebouwd,

6. Behoudens vrijstelling, gelden de bebouwingsbepalingen in het navolgends schema:

Beitirrwegiplen “Psnaagablal By 15055 4R
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a. Dedrijfsgebouwen:

Man. poothoogre: 4 mcter

Max. nokhoopre: 10 maoter

b, Silo”s voederberging:

Max. hoogte 10 meter

¢, Separate mestopslagr

Max. hoogte 4 meter

Mazx. inhoud 2,500 m3

d. Kassen: ® 2500 m# ver ondersteuning van
Maximale oppervlakremase agrarische activieiten;

Geen maximale opperviaktemaar ter
plastze wanr een (ghis)ninbouwbedrijf

. is toegestaan,

Max, goothoogte 4,50 meter il
Max. nokhoopre 6,50 meter
e, Bedrijfswoning
M. aantal 1
Max, goothoogle 5.50 meter
Max. nokhoopre 8 micter
Max, inhoud 750113
Max. opp. resp. goothoogte bijgchowwen 120 m*/3 mcter
. Afstand van bebowwing tot de as van de

verhardz weg voor zover de weg breder is dan

10 meter 15 meter
p. enin overige gevallen 10 meter
h. Afstand tot hoogspanningsleidingsn e.d, zic artikel 22
i Dowwwerlien geen gebonwen wijnde
Max. hoogre 2.50 meter

7. Per agrarisch bouwblok mogen 8 2 recreatiowoonverblijven danwel 2
trekkershutten worden opgeriche 8F 1 recreatiowoonverblifl plus 1 trekkershur,

8. De nmximale vloeropperviakie per trekkershur mag niet meer dan 25 m? bedragen,

%, De maximale vloeroppervlikte per reereatiewoonverbliff mag nies meer dan 40 m2
hedragen.

10, Revreatiewoonverhlijven dienen binnen de bestrande opstallen te worden
gerealizeprd,

11. Diar waar de gronden op de bestemmingenkaart zijn voorzien van de aanduiding '
{farmaceutische bedrijfstak) mag ten hoogste 200 m2 bebouwing ten behoeve
daarvan worden gebouwd.

12, In afwijking van hetgeen hiervoor in dit lid is bepaald, is geen bebouwing
roegestann:

® bLinnen de op de hestemmingenksart asngeduide bebowwingsvrije zone langs
het kanaal Wessem-IMederweart;

* binnen de op de bestemmingenkaart aangedvide bebouwingsvrije zane van
25 weter vit deas van de meest nabijgelegen djbasn van de N273, met dien

Faresriapeptan ‘Badtngbiod | rpberpee 1799° 40
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verstande dar behouwing binnen 50 ueter wit de a3 van deze rijbaan
uitshuiténd mag worden opgericht ma overleg met de wegheheerder,

Lid 5 WMailere eisen

Burgemeester en werhouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen azn de afmetingen en
situering van de bebouwing:

% on behoeve van de landschappelijle inpassing van bedrijven en de
karakteristicken van het gebied zoals omschreven in de beschrifving in
hoofdlijnen en op de kaart voor ruimelijke karakterstick en
antwiklelingsn;

® pon verdeoging tegen re gaan;

* Lon behoeve van de bescherming van bestaande culeuurhistorische waarden,
zoals asngeduid op de bestemmingenksart,

Lide Vrijstellingen

Burgemesster en wethouders zijn bevoegd met inachineming van
* het bepaalde in de beschrijving in heofdlijnen in artikel 7
®  her bepaside op de kaart voor ruimtelijke karakteristiek en ontwikkeling
* her overige in dit plan bepaalde

yrijerelling te verlenen:

1. van het bepaalde in lid 3, onder 6, en toestasn dat de gronden cn opstallen worden
gebruikt voor cen prardenhouderij of paardenpensian, wventueel met een rijhal
voor het inrijden van paarden. Het gebruik voor een manege behoort uitdrukkelijh
nier tot de mogelijkhedzn.

3. van het hiervoor in Jid 4, onder 4, genosmde verbod op hee bouwen van esn tweeds
bedrijfswoning, mirs:

a) de A AV 15 gehoord;

b} is aangeroond dat deze woning gelet op de aard, de oovang en de
continuiiteit van het bedrijf op langere wermijn noodzakelijk is;

¢) detweede bedrijfswoning geen onevenredige invioed hrelt op da in de
omgeving tocgelaten functies en waarden;

d) voldaan kan worden sen de bij of kruchrens de Wet geluidhinder geldende
forman

ki en ander met inachtneming van de bebouwingsbepalingen genoemd in het schema
in lidd 4, onder &, sub £

3. van het hierveor in lid 4, onder 4, gencemde verbod op het bonwen van een eorste
bedrijfswoning indien ten tijds van de tervisielepging van het ontwerp van dit
bestemmingsplan nog geen bedrijfswoning sanwezig was, mits de eerste
bedrijlzwoning:

a) voor her bedriji noodzakelijl is;
b) geen oncvenredige invloed heeft op de in de omgeving toegelaten funcries en
weaarden;
&b en ander met nachincming van de bebouwingsbepalingsn genocmd in het
schema in lid 4, ouder §, sub f;

Besamvmprpia “Beteagehied Hepibapies 15978 a0
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4. van ds in lid 4, ondor 6, sub f, genoemde maximalo appervlakte van de bij senzelfde
bedrijfswoning hehorende bijpebovwen, tot ten hoogste 200 m2, mics de
bijgebouwen:

a) landschappelifk kunnen worden ingepast;

b} passen hinnen de bestzands bebonwing

¢} mier meer dan 25 meter van het hoofdgebouw worden gebouwd;

5. van de in lid 4, onder 6, sub a, genoemde goothoogre, respectievelijc nokhoogte van
bedrijfsgebouwen tot maximaal 6,50, respectievelijk 12 meter, uitsluitend voor
zover is aangereond, dat dit om bedrijfstechnische redenen dan wel voor een
doelmatige bediifsvoering noodzakelijk is;

t. vande in lid 4, onder 6, sub b, gencemde hoogle van silo’s/voederbergingen tot
maximaal 15 meter;

7. van de in lid 4, ender 6, sub ¢ genoemde maximale inhoud voor separats
mestopslag, ten behoeve van con collectieve mestopslag (voor minimaal 2en
maxiniaal 5 agrariérs), tot von maximale inhoud tussen de 2.500 20 5.000 m3,
gehoord de AAV;

2. van de in fid 4, onder 6, sub d, genoemde maximale goot- respectievelijk nokhoogte
van kassen, tot ten hoogste 5 m, respectievelijk 7 m., mits:

a} de gewassen die worden getecld cen grotere hoogte noodzakelifk maken;

b} de bedsijlseconomische noodzaak dasrtoe is aangrtoond.

9. van de in lid 4, onder 6, sub f, gencemde maximale oppervlakoe van de bij eensellde
bedrijfswoning behorends bijgrbouwen tor masxinizal 200 m2;

10, van het bepaalde in lid 4, onder 6, subs f, en tocstaan dat de inhoud van de
bedrijfswoning worde uitgebreid met maximaal 200 m3 vergeleken met de inhoud
van deze woning ten tijde van de tervisiclzgging van het entwerpplan, mils:

a. de uitbreiding hedoeld is voor de huisvesting van het voonmnalige agrarische
bedrijffshoofd (rustende boed; _

b. is aangeroond dat de huisvesting van het voormalige sgrarische
bedrijfshoofd niet gerealiseerd kan worden in de cmvang van de
bedrijfswaning, zoals die ten tijde van de tervisiclegging van het
ontwerpplan bestond;

¢. is aangetoond dat de huisvesting van het vourmalige sgrarische
bedrijfshoold in de bestaande beduijfswoning noodzakelijl is gelet op de
aard, de omyang en de continuiteit van het agrarische hedrijk;

d. is aangeroond dat deardoor geen cultwarhistorische en architectonische
wazrden worden aangetast;

Lid7 Wijzigingshevoegdheid

Burgemesster en wethouders zijn bevoegd met inachtaeming van

* het bepaalde in de docleindencmschrijving,

®  de beschrijving in hooldlijnen van artikel 7,

*  de kasrt voor miimtelijke karakteristieke en omwikkeling,

®  ende overipe bepalingen in dit phan,
de in lid 1 bedoelde gronden wet toepassing van anikel 11 van de Wet op de
Butmielijke Crdening, te wijzlgen in de bestemmingen:

| p—— LT R R 51
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1. "Waondosleinden (W)™ met de sanduiding “va® (voormalige agrarische
bedrijfewoning), mits:

a, de vestiging van deze functie ter plaarse blijkens navolgende tabel *hergehruik
voor vrijkomende agrarische bedrijven® is tegestaan binnen het desberreffends
type gebicd, met inachtneming van de aanvullende voorwaarden die volgens de
tabel voor dar gehicdstype gelden;

b, de onwikkelingsmogelijkheden van de bestaande agrarische hedrijven duardonr
niet worden beperky;

¢ de wijzigingshevoegdheid er niet 1oz leidr, dat er een sttuatie ontstaay, die
strijdig is met het bestemmingsplan, Indien er bij het cm te schakelen
agrarische bedrijf gekampeerd werd, komt dit gebruik ma wijziging van de
bestemmaing, in strijd met de woonbestemming. Eventuec] kunnen
burgemeester en wethouders daor gebruikmaking van een tijdelijlee vrijstelling
van her bestemmingsplan ex artikel 17 Wet op de Ruimtehijlee Ordening dit
gebruik voor maximaal 5 jaar bij wijze ven zen overgangsregeling toelaten.

d. overhodige bedrijfsgebouwen worden gesloopt, in ruil waarvoor het
geramentijk oppervlak pan bijgebouwen bij rechr ten hoogste 120 m2 en met
wrijstelling ten hoogste 200 m2 mag bedragen;

. er valdoende garanties bestaan voor een goed woon-cn Leebmilicu ter plaatse;
geen aautasting plaatsvinds van culmourhistorische waarden;

g. uitsluitend de voormalige bedrijfswoning voor woondeeleinden wordt
gebruike.

iiziging naar de bestemming “Woondoeleinden (W)" met aanduiding "va' is

erplitsing toegestann, mils:

. splitsing van de voormalige agrarische bedrijfswoning uitsluitend is 1oepestaan

=S

sijlomende agrarische bedrijfswoning waardevol is it een
oagpu cultuurhistorie;

* de culiuurhittorsche waarden van de vrijkomende agrarische
bedrijfswoning didrdgor niet worden asngerass;

®  daardaor niet meer dan tace burgerwoningen ontstaan;

*  de hehouwingsgrenzen c.q. [evagrarisch bouwblok vervallen en de
splitsing plaatsvinde binnen de besizande bouwmassa van b
hoofdgebouw;

* de avertollige bedrijfsbebouwing worde geslooptyig ruil waarvoor
het gezamenlijlk oppervlak aan bijgebouwen per worling bij reche
ten hoogste 120 m2 wag bedragen en mes vrijstelling 200 Ml

2, “Agrarisch hulp- en/of verwant bedrijf (Ah)", mits:

a, de vestiging van deze functie ter plaatse blijkens navolgeade tabel
“hergebruik voor vrijkomende sgrarische bedrijven” is toegestaan binmen
het desbetreffende type gebied, met inachineming van de annvullende
voorwaarden die volgens de tabel voor dat gebisdstype gelden;

b. het geen landbovwwmechanisavie bedrijl betrcf

t. er geen vergroting plaatsvinde van het ten tijde van de omschakeling
aanwezige bebouwingsopperviakte en -volume, ongeachr de
bonwmugelijkheden die op grond van de bebouwingsbepalingen bij do
Lestemming “Agrarisch halp- enfol vermant Bedrijf (Ah)" «ijn tosgestaan;
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d, er buiten de behouwing geen opslag van bedrijfsgoederen plastsvinds

¢, slonp van voormalige agrarische bedrijfsbebouwing plaatsvinde, die voor de
vitoefening van het bedrijf niet strike noodzakelijk is;

f. er geen sprake is van activiteiten met een onevenredige
verkeersaantrelckende werking;

g er geen sprake is van aantasting van landschappelijke enfof
cultunrhistorischis wasnden.

3. "Bedrijven (BY", mits:

2. de vestiging van deze Functie ter plastse blijlkens navolgende tsbel
*hergebruik voor vrijkomende agrarische bedrijven” is toegestaan hinne
her desbetreffends typs gebied, met inachitneming van ds sanvullende
voorwaarden, die volgens de tahel voor dat gebicdstype gelden;

b. er geen vergroting plastsvindt van het ten tijde van omschakeling aanwezige
bebouwingsopperviakie en -volume, ongeacht de bouwmogelijkheden die
op grond van de hebouwingsbepalingen bij de bestemming *Bedrijven By
Zijn 1oegesTaan;

¢. er buiten da bebouwing geen opslag van bedrijfsgoederen plastsvindy;

d. aangrenzends waarden en functies niet worden sangetasy;

e. sloop van veormalige agrarische bedrijfshebouwing phatsvindr, die voor de
vitoefening van het bedrijf nizt strike noodzakelijl i5;

f. er geen sprake is van aantesting van landschappelijke en/of
cultuurhistorische waarden;

g er geen sprake is van activiteiten met een onevenredige
verheersasntrekkende werking,

4, “Recreatie (R)* met de subbestemming Ry (recreatieve verblijlsdoelcinden), mits:

a, de vestiging van deze functie ter plastse blijleens mavolgende tabel “hergebruik
voor vrijkomende agrarische bedrijven” is tocgestann binnen het desherreffends
type gebied, mer inachtneming van de sanvullende voorsaarden die volgens de
tabel voor dar gehiedstype gelden;

b, de ontwikkelingsmogelijkheden van de bestsande agrarische bedrijven daardaor
niet worden beperky

¢, de wifzigingshevoegdieid er nict toe leidt, dat er cen situatie ontstaat, die
strijdig ia met het bestemmingeplan. Indien er bij het om e schakelen
agrarische bedrijf pekampeerd werd, kome dit gebruik na wijziging van de
bestemming, in strijd met de (subjbestemming "Recreatieve
verblijfsdoeleinden®, Eventueel kunnen burgemeester en wethouders door
gebruikmaking van een tijdelijke vrijstelling van het hestemmingsplan ex
artikel 17 Wer op de Ruimtelijke Ordening dit gebruik vour maximazal 5 jaar
bij wijze van een overgangsregeling loelaen;

d. er geen vergroting plaatsvinds van het ten tjde van de omschakeling sanwezige
bebouwingsopperviakte en -volume, ongescht de bouwmogelijkheden die op
grond van de bebouwingsbepalingen bij de subbestemming "Recreatieve
verblijffsdoclinden” zijn toegestaan;

c. er geen sprake is van activitericn met een onevenredige verkesrsaantrelhende
werking:

Festmumsgrplen Bukoepd-al 1 ritheyrea 144" 53
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£, cr geen sprake is van aantasting vas Tandschappelijke en/of cultmurhisiorische
waaeden.
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DEEL 3: VERBEELDING
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bouwviak
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<3‘/°g \ ondergrond

Behoort bij basluit van Burgemesster en
Wethouders van Leudal
d.d, 25 januari 2011
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