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HOOFDSTUK I INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

1. het bestemmingsplan of plan 
het bestemmingsplan "Klappolder" van de gemeente Lansingerland vervat in de in 
deze regels de onder 2 bedoelde kaart; 

2. de kaart 
de tot het plan behorende en als zodanig gewaarmerkte kaart no. 754.601.00. 

Overige begrippen in alfabetisch-lexicografische volgorde: 

A. a1. ambachtelijk en/of verzorgend bedrijf: 
1. een bedrijf voor de uitoefening van producerende en/of verzorgende 

ambachten, met uitzondering van detailhandelsambachten, garagebedrijven 
en andere autoverzorgende bedrijven, waar - voor een belangrijk deel in 
handwerk - goederen worden vervaardigd, verwerkt, bewerkt, geTnstalleerd 
of hersteld, voornamelijk direct ten behoeve van de uiteindelijke gebruiker 
en/of verbruiker en welke wordt gekenmerkt door hetgeen is vermeld onder 
2; 

2. een bedrijf waarvan de uitoefening plaats heeft onder (een van) de volgende 
omstandigheden: 

het productieproces, wordt grotendeels 'met de hand' of althans niet in 
hoofdzaak gemechaniseerd of met behulp van werktuigen die door 
energiebronnen buiten de menselijke arbeidskracht worden aange-
dreven, uitgevoerd; 
voor zover van laatstbedoelde werktuigen gebruik wordt gemaakt, zijn 
deze als ondergeschikt te beschouwen aan de menselijke hand-
vaardigheid. 

Bedrijven welke zich richten op persoonlijke of zakelijke dienstverlening, zoals 
kapsalons, wasserettes, kantoren al dan niet met baliefunctie, worden hieronder 
niet begrepen; 

a2. agrarisch distributiebedrijf; 
een centrum bestemd voor de vestiging van bedrijven die zich richten op of 
gelieerd zijn aan de verwerking/bewerking, groupage, assemblage, opslag 
(warehousing), expeditie/distributie van agrarische producten; 

a3. agrogelieerde bedrijven: 
bedrijven die zich in hoofdaak richten op of gelieerd zijn aan de 
verwerking/bewerking, (strippen, stuffen en groupage), assemblage, opslag 
(warehousing), expeditie/distributie van agrarische producten alsmede de 
(groot)handel in agrarische producten deze producten en direct aanverwante 
goederen, zoals tuinartikelen en producten voor de woning en de woonomgeving 
voor levering aan detailhandelsbedrijven zoals tuincentra en bedrijven die zich 
richten op de woning en de woonomgeving; 

a4. agrarische handelsbedrijf: 
een bedrijf dat zich bezig houdt met het kopen en verkopen van op de land-, tuin-
en akkerbouw betrekking hebbende goederen of diensten; 
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a5. agrarische hulp- en nevenbedrijven: 
bedrijven die hoofdzakelijk gericht zijn op het verlenen van diensten aan agrarische 
bedrijven, waarbij worden onderscheiden: 

agrarische distributiebedrijf (zie a2) 
agrarische handelsbedrijf (zie a4): 
agrarisch-technisch hulpbedrijf (zie a7;) 
agrarisch toeleveringsbedrijf (zie a8); 
agrarisch verwerkingsbedrijf (zie a9) 

a6. agro-Iogistieke bedrijven: 
bedrijven die zich in hoofdzaak richten op (groot)handel, distribute, levering van 
agrarische en aanverwante producten voor/aan bedrijven die deze producten in 
een onderneming gebruiken en/of de levering van producten die direct of indirect 
verband houden met de producten die in de agrarische sector zijn voortgebracht; 
hieronder vallen eveneens groothandelsbedrijven en retailbedrijven die deze 
goederen en direct aanverwante goederen leveren aan detailhandelsbedrijven, 
zoals tuincentra en bedrijven die zich richten op de inrichting van de woning en de 
woonomgeving; 

a7. agrarisch-technisch hulpbedrijf: 
een bedrijf dat uitsluitend gericht is op het verlenen van diensten aan agrarische 
bedrijven met behulp van landbouwwerktuigen en -apparatuur; 

a8 agrarisch toeleveringsbedrijf: 
een bedrijf dat zich richt op de levering van goederen en diensten op agrarische 
bedrijven (land-, tuin- en veehouderij- en akkerbouwbedrijven; 

a9 agrarisch verwerkingsbedrijf: 
een bedrijf dat zich richt op de verwerking van agrarische producten; 

a10. ander bouwwerk: 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde; 

a11. archeologische waarde: 
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en de studie van 
de in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of 
activiteit uit oude tijden; 

B. b1. bebouwing: 
een of meer gebouwen en/of andere bouwwerken; 

b2. bebouwingsgrenzen: 
de op de kaart, blijkens een daarop voorkomende verklaring als zodanig 
aangegeven lijnen, welke bij het bouwen van gebouwen naar de zijde vanwaar 
deze hoofdzakelijk toegankelijk zijn (voorgevel eventueel op de kaart aangegeven 
met het figuur "gevellijn") of naar de andere zijde van het bebouwingsvlak 
(achtergevelbouwgrens) of zijdelings (zijgevelbouwgrens) niet mogen worden 
overschreden, tenzij in deze regels anders is bepaald; 

b3. bebouwingspercentage: 
het percentage van de oppervlakte van een bestemmings- of bebouwingsvlak dat 
mag worden bebouwd; 

b4. bebouwingsvlak: 
een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart aangegeven vlak, 
waarbinnen ingevolge deze regels bebouwing is toegestaan; 

b5. bedrijfsgebouw: 
een gebouw, dat blijkens zijn indeling en inrichting kennelijk is bestemd om te 
worden gebruikt als bedrijfsruimte; 

b6. bedrijfsterreingebonden dienstverlening: 
bedrijven die een dienstverlenende functie vervullen in het kader van het 
parkmanagement voor de op het bedrijventerrein gevestigde bedrijven, zoals 
beveiligings- en bewakingsdiensten; 
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b7. bedrijfsterreingebonden horeca: 
horeca die een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel vormt van de 
hoofdbestemming, zoals bedrijfsrestaurants en kantines; 

b8. bedrijfsmatige werkruimten: 
werkruimten waarbinnen beroeps- of bedrijfsmatig diensten worden verleend -geen 
dienstverlenend bedrijf zijnde- en ambachtelijke bedrijvigheid plaatsvindt, over-
wegend door middel van handwerk, waarbij de aard (qua milieuplanologische 
hinder) en omvang van de bedrijfsactiviteiten zodanig is dat deze activiteiten in een 
woning kunnen worden uitgeoefend en de activiteiten geen onevenredige afbreuk 
doen aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving; 

b9. bedrijfsvloeroppervlakte: 
de totale oppervlakte van alle bouwlagen van bedrijfsgebouwen, inclusief de 
daarbij behorende magazijnen en dienstruimten; 

b10. bedrijfswoning /dienstwoning: 
een woning in of bij een gebouw of op dan wel bij een terrein bestemd voor een 
huishouden waarvan huisvesting daar, gelet op de bedrijfsvoering, in over-
eenstemming met de bestemming, noodzakelijk is; 

b11. beperkt kwetsbaar object: 
objecten, niet zijnde een kwetsbaar of bijzonder kwetsbaar object bestemd voor 
regelmatig of vast verblijf van mensen; 

b12. beroepsmatige werkruimten: 
werkruimten waarbinnen beroepsmatig diensten worden verricht op administratief, 
medisch, juridisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of een hiermee 
naar de aard gelijk te stellen beroep dat door zijn aard en omvang zodanig is dat 
deze activiteiten in een woning kunnen worden uitgeoefend en de activiteiten geen 
onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving; 

b13. bestaande bebouwing: 
bebouwing aanwezig ten tijde van het inwerking treden van het bestemmingsplan; 

b14. bestaand gebruik 
het op het tijdstip van het in werking treden van het bestemmingsplan plan 
aanwezige gebruik; 

b15. bestemmingsvlak 
een op de kaart met bestemmingsgrenzen, welke soms geheel of gedeeltelijk 
samenvallen met bouwgrenzen, aangegeven vlak met een zelfde bestemming; 

b15. bijzonder kwetsbaar object: 
een kwetsbaar object zijnde: 
a. een gebouw met bijbehorende grand dat bestemd is voor gebruik door of 

verblijf van personen met lichamelijke of geestelijke beperkingen of voor het 
opsluiten van personen voor langere tijd, waardoor deze personen geen of 
een gering vermogen hebben zich zelfstandig binnen korte tijd in veiligheid 
te brengen of bescherming te zoeken voor dreigend gevaar door het 
vrijkomen van een gevaarlijke stof; 

b. een kinderdagverblijf; 
c. een school voor basisonderwijs; 

b16. bouwlaag, laag: 
de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw; een kelder/onderhuis 
wordt hieronder niet begrepen; 

b17. bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop, dan wel op een deel daarvan, krachtens 
het plan bebouwing is toegestaan; 

b18. bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, 
welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect 
steun vindt in of op de grond; 
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D. d1. detailhandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling ten verkoop, 
verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen die goederen kopen voor 
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 
bedrijfsactiviteit; 

d2. dienstwoning: 
zie bedrijfswoning b10. 

E. e1. eengezinswoning: 
een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de 
huisvesting van een huishouden; 

e2. externe veiligheid: 
een ruimtelijke situatie waar activiteiten plaatsvinden of mogelijk worden gemaakt 
op daartoe bestemde gronden die voor de gebruikers van de ruimte buiten die 
gronden een specifiek risico inhoudt; 
het specifieke risico betreft een bepaalde overlijdenskans die de gebruikers 
afzonderlijk lopen door de gevolgen van het vrijkomen van een gevaarlijke stof bij 
een ongeval met de betreffende activiteit, als mede de kans dat een groep van 
bepaalde omvang onder de gebruikers in een keer tegelijk dodelijk wordt getroffen 
door het bedoelde ongeval; 
beide kansen hebben betrekking op het direct of op korte termijn overlijden door de 
effecten die worden veroorzaakt door bij het ongeval vrijkomende gevaarlijke stof; 
de bedoelde overlijdenskans die de gebruikers afzonderlijk lopen is het 
plaatsgebonden risico (PR); 
de kans dat een groep burgers in een keer wordt getroffen heeft betrekking op het 
Groepsrisico GR); 

e.3 externe veiligheid relevante inrichting: 
een bedrijf / bedrijfsactiviteit of activiteit waarbij sprake is van een van de volgende 
installaties: 
a. een ammoniakkoelinstallatie met een inhoud van meer dan 1500 kilogram 

ammoniak; 
b. een propaantank met een inhoud van meer dan 13 kubieke meter; 
c. een opslagplaats die bestemd is voor verpakte gevaarlijke stoffen in de zin 

van artikel 1 van de Wet vervoer gevaarlijke stoffen met een 
opslagcapaciteit van meer dan 10 ton; 

d. een of meer baden die een cyanidezout in oplossing bevatten met een totale 
hoeveelheid van meer dan 100 liter; 

e. een installatie voor de opslag of gebruik van meer dan 1000 liter zeer giftige 
dan wel giftige vloeistof; 

f. een opslagvoorziening voor meer dan 100 ton 
g. meststoffen groep 2 conform de PGS 7 of is opgenomen in het Besluit 

Externe Veiligheid Inrichtingen (Bevi). 
e4. externe veiligheid relevante transportactiviteit: 

a. transport van gevaarlijke stoffen over de weg of over het spoor waarvoor op 
grand van het Besluit transport externe veiligheid: het plaatsgebonden risico 
dient te worden vastgesteld en/of waarvoor een verantwoording van het 
groepsrisico nodig kan blijken; 

b. transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen waarvoor op grand van 
het Besluit buisleidingen: het plaatsgebonden risico dient te worden 
vastgesteld en/of waarvoor een verantwoording groepsrisico nodig kan 
blijken; 

G. g1. gebouw: 
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeeltelijk 
met wanden omsloten ruimte vormt; 
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g2. geluidsgevoelig object: 
woningen, alsmede gebouwen en terreinen als bedoeld in artikel 4, lid 2 en artikel 
7, lid 3 van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen"; van 20 
november 1981 (Stb. 1981, 688), gewijzigd bij besluit van 17 april 2002 (Stb. 2002, 
203 en 518); 

g3 geluidsgevoelige functie: 
woningen, alsmede gebouwen en terreinen als bedoeld in artikel 4 lid 2 en artikel 
7, lid 3 van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen" (Stb. 1989, 
382); 

g4. groothandel: 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling ten verkoop, 
verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan personen 
of instellingen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit; 

g3. hoofdgebouw 
een gebouw, dat op een perceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen 
als het belangrijkste bouwwerk valt aan te merken; 

K. k1. kampeermiddel: 
een tent, een tentwagen, een kampeerauto of caravan, dan wel enig ander 
onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor 
zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40 lid 2 van de Woningwet 
een bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover deze onderkomens of 
voertuigen geheel of ten dele blijvend of tijdelijk zijn bestemd of opgericht dan wel 
worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf; 

k2. kantoor: 
een ruimte welke door haar indeling en inrichting kennelijk is bestemd om 
uitsluitend te worden gebruikt voor administratieve en daarmee gelijk te stellen 
werkzaamheden; 

k3. kap: 
een dakafdekking van een gebouw met hellende dakvlakken; 

k3. kwetsbaar object: 
a. een gebouw waarbinnen zich gemiddeld meer dan 50 personen bevinden 

gedurende meer dan 8 uur per dag en meer dan 5 dagen van de week, 
gedurende een groot deel van het jaar; niet zijnde een kantoor of 
andersoortig gebouw dat hoort bij een externe veiligheid relevante inrichting; 

b. een of meerdere woningen in een gebied dat de bestemming wonen heeft; 
c. een water waar woonboten zijn toegestaan; 
d. een winkelcentrum, waarbij de begrenzing wordt gevormd door de 

gebouwen waarin de winkels zijn gevestigd, voor zover dat het gedeelte 
betreft dat toegankelijk is voor het publiek; 

e. gebouwen op een terrein dat specifiek bestemd is voor het concentreren van 
detailhandelsverkopen voor particuliere consumenten; 

g. gebouwen met onderwijsdoeleinden, niet zijnde scholen voor 
basisonderwijs; 

h. een terrein of gebouw dat bestemd is voor recreatieve of culturele 
doeleinden, waar zich gemiddeld grote aantallen mensen bevinden, 
gedurende meerdere aaneengesloten dagen of gedurende een aanmerkelijk 
deei van de dag als dit met regelmaat plaatsvindt gedurende een groot deel 
van het jaar; 

i. objecten niet eerder genoemd, waarvan in redelijkheid is vast te stellen dat 
daar met regelmaat grote aantallen mensen verblijven, gedurende een 
aantal uren per dag tijdens een groot deel van het jaar; 

O. 01. overkapping 
een ander bouwwerk, voorzien van een dak; 
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P. p1. peil: 
1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: de 

door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders vastgestelde hoogte 
van de weg, een en ander met inachtneming van het bepaalde onder 4; 

2. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: 
de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van 
de bouw; 

3. voor een ander bouwwerk: de door de gemeenteraad of burgemeester en 
wethouders vastgestelde hoogte van de weg waaraan het bouwwerk is 
gelegen of, indien het bouwwerk niet direct aan de weg is gelegen, de 
hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein; 

4. indien wordt gebouwd in of aan een dijk, waterkering of in gebieden waar het 
peil op een perceel een verhang kent van meer dan 1 m geldt met 
betrekking tot het peil dat de hoogte van de weg waaraan wordt gebouwd 
zich uitstrekt tot een zone van ten hoogste 3 m achter de achtergevel-
bouwgrens van een bebouwingsvlak; 

een en ander voor zover in deze regels niet anders is bepaald; 
p2. plaatsgebonden risico: 

1. op de grens van of op een plaats buiten een inrichting aanwezige kans op 
overlijden van een persoon die gedurende een jaar onafgebroken en 
onbeschermd op die plaats zou verblijven als gevolg van een ongeval 
binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof is betrokken, waarbij deze 
kans bepaald is op grond van regels die hiervoor gelden als vastgelegd in 
het Besluit externe veiligheid inrichtingen; 

2. op een locatie buiten een buisleiding, weg of spoorweg aanwezige kans op 
overlijden van een persoon die gedurende een jaar onafgebroken en 
onbeschermd op die plaats zou verblijven als gevolg van een ongeval door 
getransporteerde gevaarlijke stoffen; 

p3. praktijkruimte: 
een beroepsmatige werkruimte voor beoefenaren van vrije beroepen, zoals 
medische, paramedische, administratieve, kunstzinnige en daarmee naar de aard 
gelijk te stellen beroepen, 

p4. prostitutie: 
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een 
ander tegen vergoeding; 

S. s1. seksinrichting: 
een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een 
omvang alsof zij bedrijfsmatig is, seksuele handelingen worden verricht of verto-
ningen van erotische en/of pornografische aard plaatsvinden. 
Onder seksinrichting wordt in elk geval verstaan: 

een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon; 
een seksbioscoop of sekstheater, hieronder wordt verstaan een inrichting of 
daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin vertoningen van erotische en/of 
pornografische aard worden gegeven; 
een seksautomatenhal, hieronder wordt verstaan een inrichting of daarmee 
gelijk te stellen gelegenheid waarin door middel van automaten filmvoor-
stellingen en/of life-shows van erotische en/of pornografische aard kunnen 
worden gegeven; 
een seksclub of parenclub; 

al dan niet in combinatie met elkaar; 
s2. straatmeubilair: 

al dan niet zijnde bouwwerken ten behoeve van openbare (nuts)voorzieningen, 
zoals: 
1. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtmasten, zitbanken en bloembakken; 
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2. telefooncellen, abri's, kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies 
voor reclame; 

3. kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen 
met een inhoud van ten hoogste 50 m3 en een hoogte van ten hoogste 2,70 
m, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie, 
energievoorziening en brandkranen; 

4. afvalinzamelsystemen; 

V. v1. veiling: 
plaats of gebouw waar openbare verkoping bij opbod of afslag plaatsvindt; 

v2. veiligheidszone (1, 2 of 3): 
gebied rond een risicobron (externe veiligheid relevant) waarin geen bijzonder 
kwetsbare bestemmingen gerealiseerd mogen worden en waar de omvang van het 
groepsrisico vanwege een ruimtelijk besluit moet worden bepaald en verantwoord; 

v3. veilinggebonden/veilinggelieerde bedrijven: 
bedrijven gericht op het bedrijfsmatig verlenen van goederen en/of diensten direct 
verband houdend met activiteiten die binnen een veiling plaatsvinden dan wel 
verband houden met activiteiten die direct samenhangen met de veiling, zoals het 
transport, het verpakken, tussenopslag, bemiddelings-, advies- en 
voorlichtingsbureau's en bedrijfsgebonden kantoren ten behoeve van de tuinbouw, 
in- en exportbedrijven, douane, groothandel, bankwezen alsmede voorzieningen 
ten behoeve van bedrijfsgebonden onderwijs, 
alsmede: 

agrarische hulp- en nevenbedrijven (zie a4); 
agro-logistieke bedrijven (zie a5): 

v4. verblijfsmiddelen: 
voor verblijf geschikte -al dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken- voer-
en vaartuigen, arken, woonboten, caravans en andere soortgelijke 
verblijfsmiddelen, alsmede tenten; een en ander voor zover geen bouwwerken 
en/of kampeermiddelen zijnde; 

v5. voorgevel: 
de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie dan wel gelet 
op uitstraling ervan als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt; 

W. w1. woning 
complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van een afzonderlijke 
huishouding; 
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Artikel 2 Wijze van meten 

Bij de toepassing van deze regels wordt, voor zover in deze regels niet anders is 
aangegeven, als volgt gemeten: 

a. de grondoppervlakte 
1. van een gebouw of een ander bouwwerk wordt gemeten tussen de buiten-

werkse gevelvlakken en / of harten van scheidsmuren boven peil; 
2. bij overkappingen wordt gemeten de oppervlakte bij een verticale projectie 

op een horizontaal vlak; 

b. de inhoud 
van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten boven peil tussen de buiten-
werkse gevelvlakken, dakvlakken en harten van scheidsmuren boven peil; 

c. de hoogte 
van een gebouw of ander bouwwerk wordt, tenzij in deze regels anders is bepaald, 
gemeten vanaf het hoogste punt tot het peil, uitgezonderd: 

schoorstenen, liftopbouwen, antennes, zonnepanelen of warmtecollectoren en 
andere daarmee gelijk te stellen onderdelen van gebouwen met een hoogte 
minder dan 2,50 m; 
borstweringen tot een hoogte van 1,50 m; 

d. de goothoogte 
van een gebouw wordt gemeten vanaf het peil tot aan de laagste horizontale 
snijlijn van gevelvlak en dakvlak; 

e. de afstand van een gebouw 
tot de zijdelingse perceelsgrens wordt gemeten vanaf het dichtst bij de 
perceelsgrens gelegen punt van het gebouw tot die perceelsgrens op 1 m boven 
peil en haaks op de perceelsgrens; 

f. de bebouwde oppervlakte 
van een bouwperceel, een bebouwingsvlak of ander terrein wordt gemeten 
buitenwerks en 1 m boven peil, met dien verstande, dat de grondoppervlakten van 
alle op het terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken worden opgeteld; 

g. de (bedrijfs)vloeroppervlakte 
van een gebouw wordt gemeten binnenwerks als het totaal van alle horizontale 
oppervlakten van alle ruimten binnen dat gebouw met inbegrip van eventuele 
binnenwanden maar met uitzondering van oppervlakten waarboven geen vrije 
hoogte van meerdan 1,50 m aanwezig is. 
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HOOFDSTUKII BESTEMMINGSREGELS 

Artikel 3 Bedrijf -B-

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Bedrijf zijn bestemd voor: 
a. bedrijven waarbij het bepaalde in lid 2.1, 2.2 en 2.3 van toepassing is; 
b. parkeervoorzieningen, waarbij het bepaalde in lid 2.4 van toepassing is; 
met de daarbij behorende bouwwerken en terreinen. 

1.2 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Bedrijf, alsmede de functie-
aanduiding "bedrijf zijn in afwijking van het bepaalde in lid 1.1 uitsluitend bestemd voor: 
a. ambachtelijke bedrijven waarbij het bepaalde in lid 2.1 van toepassing is; 
b. parkeervoorzieningen, waarbij het bepaalde in lid 2.4 van toepassing is; 
met de daarbij behorende bouwwerken en terreinen. 

1.3 Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de bestemming 
"Waterstaaf is aangegeven, zijn de gronden ter plaatse primair bestemd voor de 
waterstaatsdoeleinden en is daarbij in de eerste plaats het bepaalde in artikel 14 van 
toepassing; 

2. Nadere bestemmingsregels 

2.1 Milieuplanologische aspecten 

Ten aanzien van het bepaalde in lid 1.1 onder a en b geldt tevens dat slechts 
bedrijven/bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan genoemd in de categorieen 1 of 2 van de in 
de bijlage van de regels opgenomen "Staat van Bedrijfsactiviteiten". 

2.2 Kantoren 

2.2.1 Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming zijn slechts bedrijfsgebonden kantoren 
toegestaan, waarbij: 
a. de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van de kantoren ten hoogste 30 % van 

de bedrijfsvloeroppervlakte van een bedrijf mag bedragen; 
b. de bedrijfsvloeroppervlakte per bedrijf mag ten hoogste 50 m2 mag bedragen. 

2.3 Detailhandel 

2.3.1 Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming is uitsluitend detailhandel toegestaan in 
goederen die ter plaatse worden vervaardigd of verwerkt voor zover zulks een 
ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van de bedrijfsvoering vormt en de 
bedrijfsvloeroppervlakte voor de detailhandelsdoeleinden niet meer bedraagt dan 50 m2 

per bedrijf. 

2.3.2 Binnen de in lid 1.2 bedoelde bestemming is uitsluitend detailhandel toegestaan in 
goederen die ter plaatse worden vervaardigd of verwerkt alsmede detailhandel in 
meubelen en woninginrichtingsartikelen. 
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2.4 Parkeren 

Bij de bedrijven dient binnen de percelen te worden voorzien in de noodzakelijke 
parkeervoorzieningen, waarbij per 50 m2 bedrijfsvloeroppervlak de gronden in ieder geval 
zijn bestemd voor de aanleg/handhaving van ten minste 1 parkeerplaats. 

3. Bouwregels 

3. 1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen bouwwerken ten dienste van de genoemde 
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. gebouwen en overkappingen dienen binnen het op de kaart aangegeven 

bouwvlakken te worden gebouwd; 
b. de bouwvlakken geheel mogen worden bebouwd; 
c. 1. van de gebouwen en overkappingen de goothoogte en bouwhoogte niet 

meer mag bedragen dan op de kaart binnen een bouwvlak of gedeelte 
daarvan is aangegeven met de bouwaanduiding "maximum goot- en 
bouwhoogte" (in meters), 

2. de gebouwen mogen worden afgedekt door een kap waarvan de dakhelling 
ten hoogste 30° mag bedragen; 

d. uitsluitend op het perceel ter plaatse van de op de kaart gegeven functieaanduiding 
"bedrijfswoning (bw)" (perceel Hoefweg 235 te Bleiswijk), een bedrijfswoning mag 
worden gebouwd, waarbij: 
1. de inhoud niet meer dan 600 m3; 
2. de goothoogte niet meer dan 6 m; 
2. de dakhelling niet meer dan 60°; 
3. de bouwhoogte niet meer dan 9 m mag bedragen; 

e. andere bouwwerken mogen worden gebouwd, waarbij de bouwhoogte niet meer 
mag bedragen dan: 
1. binnen de bouwvlakken: 

5 m meer dan de maximale hoogte van gebouwen: 
2. buiten de bouwvlakken: 

voor erf- en terreinafscheidingen: 3 m 
voor het overige 5 m.. 

f. ten aanzien van de bebouwing is tevens het bepaalde in artikel 17 (Algemene 
bouwregels) van toepassing. 

4. Bestemmingsspecifieke ontheffingsbepalingen 

4.1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaald in: 
a. lid 2.1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in een categorie hoger dan 

genoemde in lid 2.1, voor zover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de 
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm 
alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende milieuaspecten) geacht kan 
worden te behoren tot de in lid 1 genoemde categorieen van de Staat van 
Bedrijfsactiviteiten; 

b. lid 2.1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten 
zijn genoemd, voor zover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de 
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) 
geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaatbare categorieen van de 
Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

5. Gebruiksregels 

5.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 4 Bedrijventerrein 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1. De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Bedrijventerrein" zijn bestemd 
voor: 
a. veilingbedrijven; 
b. veilinggebonden / veilinggelieerde bedrijven; 
c. agrarische hulp- en nevenbedrijven: 
d. agro-logistieke bedrijven: 
e. agrarische verwerkingsbedrijven op voorwaarde, dat de totale bedrijfsvloer-

oppervlakte niet meer bedraagt dan 50.000 m2; 
f. bedrijven, niet genoemd onder a, b, c en d na een door burgemeester en 

wethouders te verlenen ontheffing als opgenomen in lid 3.3.2 
waarbij het bepaalde in lid 2.1 van toepassing is; 
g. bedrijfsgebonden kantoren waarbij het bepaalde in lid 2.2.1 van toepassing is; 
h. niet bedrijfsgebonden kantoren waarbij het bepaalde in lid 2.2.2 van toepassing is; 
i. bedrijfsterreingebonden horecavoorzieningen, waarbij het bepaalde in lid 2.3.2 van 

toepassing is: 
j . verkooppunten voor motorbrandstoffen, waarbij het bepaalde in lid 2.3.1 van 

toepassing is; 
k. laad- en losvoorzieningen; 
I. verkeersvoorzieningen, waaronder (interne) ontsluitingswegen, waarbij alsdan het 

bepaalde in lid 2.4.1 van toepassing is; 
m. overige parkeervoorzieningen, waarbij tevens het bepaalde in lid 2.4.2 van 

toepassing is; 
n. waterstaatkundige voorzieningen met inachtneming van het bepaalde in lid 2.5; 
alsmede voor overige voorzieningen behorend bij een bedrijventerrein met de daarbij 
behorende bouwwerken. 

1.2 Voor zover op de kaart binnen de bestemming tevens de functie-aanduiding 
"waterberging" is aangegeven, zijn, in afwijking van het bepaalde in lid 1.1, de gronden 
voor ten minste 10% van de oppervlakte van het in de functie-aanduiding begrepen 
gebied bestemd voor waterberging (zie ook lid 2.5). 

1.3 a. Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Waarde - Archeologie" is gegeven 
zijn de gronden primair bestemd voor het behoud van de potentieel aanwezige 
oudheidkundige waarden en is daarbij het bepaalde in artikel 13 van toepassing. 

b. Voor zover op de kaart de in lid 1.1 bedoelde gronden zijn gelegen binnen de op 
de kaart gegeven "vrijwaringszone - molenbiotoop" zijn de gronden mede bestemd 
voor het behoud van de molenbiotoop van de buiten het plangebied gelegen 
molen. 

c. Ter plaatse van de op de kaart gegeven functieaanduiding "verkooppunt 
motorbrandstoffen (vm)" zijn de gronden mede bestemd voor de verkoop van 
motorbrandstoffen (zonder L.P.G.) een en ander met inachtneming van het 
bepaalde in lid 2.3.1 met de daarbij behorende bouwwerken. 
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2. Nadere bestemmingsregels 

2.1 Milieuplanologische aspecten 

2.1.1 Zonering 

Ten aanzien van de in lid 1.1 onder a tot en met f bedoelde bedrijven geldt tevens dat het 
bedrijventerrein is gezoneerd en dat binnen de onderscheiden zones slechts 
bedrijven/bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan als hieronder aangegeven: 
a. binnen de op de kaart gegeven "Milieuzone I": 

bedrijven/bedrijfsactiviteiten genoemd in de categorieen 1 en 2 van de in de bijlage 
van de regels opgenomen "Staat van Bedrijfsactiviteiten"; 

b. binnen de op de kaart gegeven "Milieuzone II: 
bedrijven/bedrijfsactiviteiten genoemd in de categorieen 1, 2 of 3 van de in de 
bijlage van de regels opgenomen "Staat van Bedrijfsactiviteiten"; 

c. binnen de op de kaart gegeven""Milieuzone III": 
bedrijven/bedrijfsactiviteiten genoemd in de categorieen 1, 2, 3 of 4 van de in de 
bijlage van de regels opgenomen "Staat van Bedrijfsactiviteiten". 

De vestiging van inrichtingen (bedrijven/bedrijfsactiviteiten) als bedoeld in artikel 41 van de 
Wet geluidhinder, artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer is 
niet toegestaan. 

2.2 Kantoren 

2.2.1 Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemmingen zijn uitsluitend bedrijfsgebonden kantoren 
toegestaan, waarbij de bedrijfskantoren per bedrijf ten hoogste 50% van de 
bedrijfsvloeroppervlakte per bedrijf mag bedragen tot een maximum van 3000 m2 per 
bedrijf. 

2.2.2 In afwijking van het bepaalde in lid 2.2.1 zijn binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming 
tevens niet bedrijfsgebonden (zelfstandige) kantoren en/of bedrijven ten dienste van 
bedrijfsterreingebonden dienstverlening toegestaan op voorwaarde, dat: 
a. de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte niet meer dan 2500 m2 zal bedragen; 
b. de bedrijfsvloeroppervlakte per kantoor niet meer dan 750 m2 per vestiging mag 

bedragen. 

2.3 Detailhandel en horeca 

2.3.1 Ter plaatse van de op de kaart gegeven functieaanduiding "verkooppunt 
motorbrandstoffen (vm)" is tevens detailhandel in motorbrandstoffen, toegestaan. 

2.3.2 Ter plaatse van de op de kaart gegeven functieaanduiding "horeca (h)" zijn 
bedrijfsgebonden horecavoorzieningen, waaronder begrepen een restaurant annex 
zalencentrum toegestaan, waarbij de bedrijfsvloeroppervlakte niet meer mag bedragen 
dan 3000 m2. 

2.4 Verkeersaspecten 

2.4.1 Ontsluitingswegen 

Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming mogen nieuwe (interne) ontsluitingswegen 
worden gerealiseerd waarbij; 
a. de breedte van de weg ten minste 6 m dient te bedragen; 
b. de afstand van gebouwen tot de as van een weg ten minste 5 m dient te bedragen. 
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2.4.2 Parkeren 

Bij de bedrijven dient binnen de percelen te worden voorzien in de noodzakelijke 
parkeervoorzieningen, waarbij de volgende uitgangspunten gelden; 
a. vrachtwagens: 1 parkeerplaats per 3500 m2 bedrijfsvloeroppervlak; 
b. personenauto's: - bij bedrijfsgebonden kantoren: 1 parkeerplaats per 175 m2 

bedrijfsvloeroppervlak; 
bij niet-bedrijfsgebonden kantoren (zelfstandige kantoren): 
1 parkeerplaats per 30 m2 bedrijfsvloer-oppervlak dan wel 
3 parkeerplaatsen per 100 m2 bedrijfsvloeroppervlak; 

2.5 Waterstaatkundige voorzieningen 

2.5.1 Binnen het plangebied dient te worden voorzien in waterberging waarbij de capaciteit ten 
minste 10% van het verhard oppervlak bedraagt; deze voorzieningen dienen, behoudens 
ontheffing en voor zover die niet reeds gerealiseerd zijn binnen of in het aangrenzende 
gebied tussen de Rotte en het bestemmingsplangebied en binnen de waterstaatkundige 
eenheid (peilgebied) te worden gerealiseerd. 

2.5.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
2.5.1 indien elders, binnen dezelfde waterstaatkundige eenheid, wordt voorzien in 
vervangende waterberging. 
Alvorens de ontheffing te verlenen dient door burgemeester en wethouders schriftelijk 
advies te worden ingewonnen bij het Hoogheemraadschap van Schieland en de 
Krimpenerwaard. Deze verplichting geldt niet indien vooraf door het hoogheemraadschap 
is verklaard dat op genoegzame wijze is voorzien in de benodigde water-
bergingscapaciteit. 

3. Bouwregels 

3.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
genoemde bestemmingen worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. 1. de gebouwen en overkappingen dienen binnen het op de kaart aangegeven 

bouwvlakken te worden gebouwd; 
2. zowel binnen als buiten het bouwvlakken laadkuilen en bijbehorende 

bouwwerken zijn toegestaan; 
b. 1. voor zover op de kaart een bebouwingspercentage is aangegeven mag van 

ieder perceel de bebouwde oppervlakte van het bebouwingsvlak niet meer 
bedragen dan met bedoelde aanduiding is aangegeven; 

2. indien geen bebouwingspercentage is aangegeven de op de kaart 
aangegeven bebouwingsvlakken geheel mogen worden bebouwd; 

3. indien ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het 
bestemmingsplan een hoger bebouwingspercentage aanwezig is geldt dit 
hogere percentage als maximum; 

c. ter plaatse van de op de kaart gegeven figuur "gevellijn" dient de entree van de 
gebouwen op die bebouwingsgrens met bedoelde figuur te worden gericht; 

d. van de gebouwen mag de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan op de kaart 
binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte daarvan is aangegeven met de 
bouwaanduiding "Maximumbouwhoogte" (in meters); 

e. uitsluitend ter plaatse van de op de kaart gegeven functieaanduiding 
"bedrijfswoning (bw)" een bedrijfswoning mag worden gebouwd, waarbij; 
1. de inhoud van een bedrijfswoning niet meer dan 600 m3; 
2. de goothoogte niet meer dan 6 m; 
3. de bouwhoogte niet meer dan 10 m; 
mag bedragen; 
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f. bij de woningen bijgebouwen, uitbreidingen van de woning en overkappingen 
mogen worden gebouwd, waarbij: 
1. de gebouwen en overkappingen dienen te worden opgericht op een afstand 

van ten minste 1 m achter de lijn die kan worden getrokken in het verlengde 
van de voorgevel van de woning; 

2. de gezamenlijke grondoppervlakte van de bebouwing niet meer mag 
bedragen dan 75 m2; 

3. van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 3 m en de bouwhoogte niet 
meer dan 4,5 m mag bedragen; 

g. uitsluitend binnen een zone van 50 m uit de op de kaart gegeven functieaanduiding 
"verkooppunt motorbrandstoffen (vm)" bouwwerken ten dienste van genoemde 
bestemming mogen worden gebouwd, waarbij: 
1. in afwijking van het bepaalde onder a, gebouwen mogen worden gebouwd, 

waarbij de grondoppervlakte niet meer dan 25 m2 per aanduiding mag 
bedragen; 

2. de maximale bouwhoogte van de gebouwen niet meer dan 6 m mag 
bedragen; 

3. een overkapping mag worden gebouwd waarbij: 
de grondoppervlakte (bij verticale projectie) niet meer dan 200 m2 mag 
bedragen; 
de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen; 

h. de hoogte van andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan: 
1. binnen de bouwvlakken: 

5 m meer dan de maximale hoogte van gebouwen; 
2. buiten de bouwvlakken: 

voor erf- en terreinafscheidingen: 3 m 
voor lichtmasten, antenne-installaties: 15 m; 
voor het overige 5 m; 

i. ten aanzien van de bebouwing is tevens het bepaalde in lid 1.2 van artikel 17 
(Algemene bouwregels) van toepassing. 

j . ten aanzien van de gronden als bedoeld in lid 1.3 onder a (Waarde - Archeologie) 
is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 13 van toepassing. 

3.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
3.1: 
a. onder a: 

voor het bouwen van overkappingen buiten de op de kaart aangegeven 
bouwvlakken, waarbij de hoogte van de overkappingen niet meer dan 10 m mag 
bedragen, op voorwaarde, dat geen afbreuk wordt gedaan aan de te 
realiseren/handhaven parkeervoorzieningen; 

b. onder a en b: 
voor het bouwen buiten de op de kaart aangegeven bebouwingsvlakken, op 
voorwaarde, dat: 
1. het bebouwingsoppervlak per bouwperceel niet meer dan 60% zal 

bedragen; 
2. voor het verhogen van een op de kaart aangegeven bebouwingspercentage 

tot ten hoogste 80%; 
3. wordt voldaan aan het bepaalde in lid 2.4. 
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c. onderd: 
voor het bouwen van gebouwen met een hoogte van ten hoogste 20 m over ten 
hoogste 20% van het bebouwingsvlak voor een bouwperceel, indien dit voor een 
doelmatige bedrijfsvoering/-uitoefening noodzakelijk is; 

d. onderhl: 
tot een hoogte van ten hoogste 10 m meer dan rechtens is toegestaan (geen 
reclame-uitingen zijnde), indien dit voor een doelmatige bedrijfsvoering/-uitoefening 
noodzakelijk is; 

e. onder h2: 
tot een hoogte van ten hoogste 25 m meer dan rechtens is toegestaan (geen 
reclame-uitingen zijnde), indien dit voor een doelmatige bedrijfsvoering/-uitoefening 
noodzakelijk is. 

3.3 Bestemmingsspecifieke ontheffingsbepalingen 

3.3.1 Milieuplanologische aspecten 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaald in: 
a. lid 2.2 ten behoeve van het bouwen voor de vestiging van 

bedrijven/bedrijfsactiviteiten die voorkomen in een categorie hoger dan reeds 
toegestane bedrijven/bedrijfsactiviteiten, voor zover het betrokken bedrijf c.q. de 
bedrijfsactiviteit naar de aard (qua milieuplanologische hinder, gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de 
aangegeven maatgevende milieuaspecten en eventueel na het treffen van 
maatregelen en/of voorzieningen) geacht kan worden te behoren tot binnen de 
onderscheiden zones toegestane bedrijven/bedrijfsactiviteiten. 
Alvorens deze ontheffing te verlenen winnen burgemeester en wethouders over de 
milieuplanologische aspecten advies is bij een ter zake deskundige instantie, zoals 
de dienst DCMR. 

b lid 2.2 voor het bouwen ten behoeve voor bedrijven/bedrijfsactiviteiten binnen de 
onderscheiden zones op de kaart bedrijven niet genoemd in een van de 
categorieen als ogenomen in de staat van bedrijfsactiviteiten maar die naar de 
aard (qua milieuplanologische hinder, gelet op de specifieke werkwijze of 
bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de aangegeven maatgevende 
milieuaspecten en eventueel na het treffen van maatregelen en/of voorzieningen) 
gelijk te stellen zijn met de in de onderscheiden zones toegestane bedrijven; 
In geval vergunning wordt gevraagd voor een bedrijfsactiviteit niet genoemd in een 
van de categorieen, maar waarbij de bedrijfsactiviteit, gelet op de 
milieuplanologische effecten, gelijk te stellen is met een in een van de toegelaten 
categorieen genoemd bedrijf, gaan burgemeester en wethouders na of de 
bedoelde activiteit qua milieuplanologische hinder gelijk kan worden gesteld met 
een van de onderscheiden categorieen bedrijfsactiviteiten. Zo nodig wordt hier 
omtrent advies ingewonnen bij een ter zake deskundige instantie, zoals de dienst 
DCMR. 

3.3.2 Bedrijfscategorieen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
1.1 onder a, b, c d en voor de vestiging van andere bedrijven dan aldaar bedoeld op 
voorwaarde, dat: 
a. de totale bedrijfsvloeroppervlakte van deze bedrijven niet meer bedraagt dan 

50.000 m2; 
b. wordt voorzien in voldoende parkeervoorzieningen, waarbij het bepaalde in lid 2.4 

van toepassing is. 
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3.3.3 Parkeervoorzieningen 

a. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van de eisen ten 
aanzien van te realiseren parkeervoorzieningen, indien 

de specifieke bedrijfsituatie daartoe aanleiding geeft; 
op een andere wijze kan worden voorzien in de parkeerbehoefte van het 
bedrijf en 
voldoende parkeermogelijkheden aanwezig blijven met betrekking tot 
toekomstige bedrijfsontwikkelingen. 

4. Nadere eisen 

Door burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen worden gesteld, waarbij het 
bepaalde in artikel 22 van toepassing is. 

5. Gebruiksregels 

5.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 

5.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 
artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) voor het medegebruik van de gronden en 
bouwwerken voor evenementen, zoals tentoonstellingen en beurzen. 

6. Aanlegvergunning 

6.1 Verbodsbepalingen 

A. Met betrekking tot de in lid 1.3 onder a bedoelde gronden ("Waarde - Archeologie") 
is het bepaalde in lid 4 van artikel 13 van toepassing. 

B. Met betrekking tot de in lid 1.3 onder b bedoelde gronden (gronden gelegen binnen 
de op de kaart gegeven "vrijwaringszone - molenbiotoop" is het verboden 
hoogopgaande beplantingen bomen en/of beplantingen aan te brengen. 

6.2 Uitzonderingen 

De verbodsbepaling van lid 6.1 onder B geldt niet voor beplanting die zich in volwassen 
vorm niet zal uitstrekken boven een hoogte van 10 m. 

6.3 Adviezen 

Alvorens een aanlegvergunning te verlenen als bedoeld in lid 6.1 onder B, winnen 
burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de molen omtrent 
de vraag of door de voorgenomen bebouwing of beplanting het belang van de 
bescherming van de vrije windvang niet onevenredig wordt geschaad. 

7. Bestemmingsspecifieke wijzigingsbepalingen 

7.1 Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 onder 
a van de Wet ruimtelijke ordening bevoegd: 
a. 1. de op de kaart gegeven functieaanduiding "verkooppunt motorbrandstoffen" 

te verplaatsen indien dit uit een oogpunt van doelmatige inrichting van het 
plangebied gewenst of noodzakelijk is; 
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2. in samenhang met het bepaalde onder 1 mag de bij het verkooppunt 
behorende bebouwing worden uitgebreid tot een gebouw met een 
grondoppervlak van ten hoogste 75 m2 en een hoogte van ten hoogste 4 m. 

Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling dien burgemeester en 
wethouders een onderzoek naar de veiligheidsaspecten samenhangend met deze 
wijziging; 

b. Het schrappen van de in lid 1.2 bedoelde functie-aanduiding indien zekerheid 
bestaat over de realisatie van de noodzakelijke waterberging elders (buiten het 
plangebied. Alvorens toepassing te geven aan deze wijzigingsbevoegdheid dient 
vooraf door burgemeester en wethouders schriftelijk advies te worden ingewonnen 
bij het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard. 

Op de voorbereiding van een wijziging is, conform artikel 3.6 lid 5 van de Wet ruimtelijke 
ordening afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. 
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Artikel 5 Groen -G-

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1. De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Groerfzijn bestemd voor: 
a. groenvoorzieningen; 
b. bermen en beplanting; 
c. voet- en fietspaden; 
d. in- en uitritten; 
e. geluidwerende voorzieningen; 
f. waterlopen, waterpartijen en waterberging; 
bij de bijbehorende bouwwerken. 

1.2 a. Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de 
bestemming "Waterstaat, waterkering -WS-WK" is gegeven, zijn de gronden ter 
plaatse primair bestemd voor de waterkering en is daarbi] in de eerste plaats net 
bepaalde in artikel 15 van toepassing. 

b. Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de 
bestemming "Leidingen -L-" is aangegeven, zijn de gronden ter plaatse primair 
bestemd voor leidingen en is daarbij in de eerste plaats het bepaalde in artikel 12 
van toepassing. 

c. Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Waarde - Archeologie" is gegeven 
zijn de gronden tevens bestemd zijn voor het behoud van de potentieel aanwezige 
oudheidkundige waarden en is daarbij het bepaalde in artikel 13 van toepassing. 

d. Voor zover op de kaart de in lid 1.1 bedoelde gronden zijn gelegen binnen de op 
de kaart gegeven "vrijwaringszone - molenbiotoop" zijn de gronden mede bestemd 
voor het behoud van de molenbiotoop van de buiten het plangebied gelegen 
molen. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van 
de in lid 1.1 en 1.2 genoemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair, 
worden gebouwd. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 

4. Aanlegvergunning 

4.1 Verbodsbepalingen 

Het is verboden op gronden met als bedoeld in lid 1.2 onder d (gronden gelegen binnen 
de op de kaart gegeven "vrijwaringszone - molenbiotoop" zonder of in afwijking van een 
schriftelijke vergunning van Burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de 
navolgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren: 

het planten van hoogopgaande beplantingen bomen en/of beplantingen. 
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4.2 Uitzonderingen 

De verbodsbepaling van lid 4.1 geldt niet voor beplanting die zich in volwassen vorm niet 
zal uitstrekken boven de grens van de 1 ;100 lijn als aangegeven in de afbeelding in lid 1 
van artikel 17. 

4.3 Toelaatbaarheid 

Een vergunning als bedoeld in lid 4.1 is slechts toelaatbaar indien daardoor geen afbreuk 
wordt gedaan aan de windvang van de (buiten het plangebied gelegen) molen. 
Bij de afweging is het bepaalde in lid 2 van artikel 23 van toepassing 

4.4 Adviezen 

Alvorens een aanlegvergunning te verlenen als bedoeld in lid 4.1, winnen burgemeester 
en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de molen over de vraag of door 
de voorgenomen beplanting het belang van de bescherming van de vrije windvang niet 
(onevenredig) wordt geschaad. 
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Artikel 6 Kantoor 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1. De gronden op de kaart aangegeven metde bestemming "Kantoor" zijn bestemd voor: 
a. kantoren alsmede voor; 
b. parkeervoorzieningen, waarbij het bepaalde in lid 2.4 van toepassing is; 
met de daarbij behorende bouwwerken, groenvoorzieningen, erven, water en overige 
voorzieningen 

1.2 Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Waarde - Archeologie" is gegeven zijn de 
gronden tevens bestemd zijn voor het behoud van de potentieel aanwezige 
oudheidkundige waarden en is daarbij het bepaalde in artikel 13 van toepassing. 

1.3 Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de bestemming 
"Waterstaat, waterkering -WS-WK" is aangegeven, zijn de gronden ter plaatse primair 
bestemd voor de waterkering en is daarbij in de eerste plaats het bepaalde in artikel 15 
van toepassing. 

2. Nadere bestemmingsregels 

2.1 Milieuplanologische aspecten 

Ten aanzien van het bepaalde in lid 1.1 onder b geldt tevens dat slechts 
bedrijven/bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan genoemd in de categorieen 1 of 2 van de in 
de bijlage van de regels opgenomen "Staat van Bedrijfsactiviteiten"; 

2.2 Kantoren 

2.2.1 a. Binnen de in lid 1.1 onder a bedoelde bestemming geldt dat niet bedrijfsgebonden 
kantoren (zelfstandige kantoren) zijn toegestaan waarbij: 

de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte ten hoogste 3.000 m2 mag 
bedragen; 
de bedrijl 
bedragen. 

2.3 Detailhandel 

2.3.1 Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming zijn geen detailhandelsactiviteiten toegestaan 

2.4 Parkeren 

de bedrijfsvloeroppervlakte per kantoor niet meer dan 750 m2 mag 

Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming zijn de gronden in ieder geval bestemd voor 
de aanleg/handhaving van ten minste het aantal parkeerplaatsen als binnen de 
bestemming is aangegeven met de bouwaanduiding "aantal parkeerplaatsen. 

3. Bouwregels 

3.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen bouwwerken ten dienste van de genoemde 
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. gebouwen en overkappingen dienen binnen de op de kaart aangegeven 

bebouwingsvlakken worden gebouwd, waarbij de bebouwingsvlakken geheel 
mogen worden bebouwd; 

b. 1. de grondoppervlakte per gebouw mag niet meer dan 250 m2 bedragen; 
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2. per bebouwingsvlak de bedrijfsvloeroppervlakte per kantoor niet meer dan 
750 m2 mag bedragen; 

c. van de gebouwen de hoogte niet meer mag bedragen dan op de kaart binnen een 
bebouwingsvlak is aangegeven; 

d.. bebouwing mag slechts worden opgericht indien en voor zover kan worden 
voldaan aan het bepaalde in lid 2.4. 

e.. 1. ten aanzien van de bebouwing is tevens het bepaalde in lid 1.2 van artikel 
17 (Algemene bouwregels) van toepassing. 

2. ten aanzien van de gronden als bedoeld in lid 1.2 is het bepaalde in artikel 
13 van toepassing; 

3. ten aanzien van de gronden als bedoeld in lid 1.3 is het bepaalde in artikel 
15 van toepassing. 

4. Gebruiksregels 

4.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 

5. Aanlegvergunning 

5.1 Met betrekking tot de in lid 1.2 bedoelde gronden ("Waarde - Archeologie") is het 
bepaalde in lid 4 van artikel 13 van toepassing. 
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Artikel 7 Maatschappelijk 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Maatschappelijk"zijn bestemd 
voor (openbare) nutsvoorzieningen met de daarbij behorende bouwwerken. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat 
a. de gebouwen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven bebouwingsvlak 

gebouwd mogen worden; 
b. van de gebouwen de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen; 
c. de hoogte van andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan: 

1. binnen de bebouwingsvlakken: 8 m; 
2. buiten de bebouwingsvlakken: 3 m; 

d. geen woning mag worden gebouwd. 
e. ten aanzien van de bebouwing is tevens net bepaalde in lid 1.2 van artikel 17 

(Algemene bouwregels) van toepassing. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 8 Verkeer 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Verkeer" zijn bestemd voor 
wegen, parkeervoorzieningen, fiets- en voetpaden, bermen en bermsloten en andere 
verkeersvoorzieningen, met de daarbij behorende bouwwerken. 

1.2 a. Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de 
bestemming "Waterstaat - Waterkering" is aangegeven, zijn de gronden ter plaatse 
primair bestemd voor de waterkering en is daarbij in de eerste plaats het bepaalde 
in artikel 15 van toepassing. 

b. Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de 
bestemming "Leiding - Gas" is aangegeven, zijn de gronden ter plaatse primair 
bestemd voor de leiding en is daarbij in de eerste plaats het bepaalde in artikel 12 
van toepassing. 

c. Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Waarde - Archeologie" is gegeven 
zijn de gronden tevens bestemd zijn voor het behoud van de potentieel aanwezige 
oudheidkundige waarden en is daarbij het bepaalde in artikel 13 van toepassing. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van 
de bestemming worden gebouwd, waaronder begrepen straatmeubilair. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 9 Water 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1. De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Water" zijn bestemd voor de 
waterhuishouding ( waterafvoer, wateraanvoer en waterberging) met de daarbij 
behorende bouwwerken. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van 
de bestemming, geen bruggen zijnde, worden gebouwd. 

2.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen voor: 
a. de bouw van bruggen 
b. de bouw van duikers 
op voorwaarde dat daardoor geen afbreuk wordt gedaan aan de waterstaatkundige 
functie van de gronden. 
Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling dient advies te worden ingewonnen bij 
het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard. Dit advies is niet nodig 
indien het hoogheemraadschap reeds eerder een ontheffing van de keur heeft gegeven. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 10 Wonen 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Wonen"zijn bestemd voor 
wonen met de daarbij behorende bouwwerken erven en tuinen. 

1.2 Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de bestemming 
"Waterstaat - Waterkering" is aangegeven, zijn de gronden ter plaatse primair bestemd 
voor de waterkering en is daarbij in de eerste plaats het bepaalde in artikel 15 van 
toepassing. 

2. Bouwregels 

2.1. De bouwwerken mogen slechts worden gebouwd met inachtneming van de volgende 
bepalingen: 
a. de hoofdgebouwen (woningen) uitsluitend mogen worden opgericht binnen de op 

de kaart aangegeven bebouwingsvlakken, waarbij per bebouwingsvlak niet meer 
dan een woning mag worden gebouwd; 

b. voor zover op de kaart de figuur "gevellijn" is aangegeven zal de voorgevel van de 
woning in of evenwijdig aan bedoelde aanduiding worden geplaatst; 

c. 1. de inhoud van de woning mag niet meer bedragen dan 600 m3 bedragen; 
2. indien de inhoud van de woning ten tijde van het in ontwerp ter inzage 

leggen van het plan meer bedroeg dan 600 m3 geldt, in afwijking van het 
bepaalde onder 1, de bestaande inhoud als maximum; 

d. van de hoofdgebouwen: 
1. de goothoogte niet meer dan 6 m mag bedragen 
2. de gebouwen zullen worden afgedekt met een kap waarvan de dakhelling 

niet meer dan 45° mag bedragen 
3. de hoogte niet meer dan 10 m mag bedragen; 

e. bij de woning binnen het bebouwingsvlak en/of het perceelsgedeelte op de kaart 
aangegeven met de aanwijzing "erf (e)" bijgebouwen en andere bouwwerken 
mogen worden gebouwd, waarbij: 
1. de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 75 m2 mag bedragen: 
2. het perceelgedeelte op de kaart aangegeven met de aanwijzing "erf (e)" voor 

niet meer dan 50% van de oppervlakte mag worden bebouwd; 
3. van de bijgebouwen en overkappingen: 

de goothoogte niet meer dan 3 m, 
de dakhelling niet meer dan 45° en 
de hoogte niet meer dan 5 m mag bedragen; 

4. de hoogte van andere bouwwerken, geen overkappingen zijnde, niet meer 
dan 2 m mag bedragen 

f. binnen het perceelsgedeelte op de kaart aangegeven met de aanwijzing "tuin 
(t)"uitsluitend ander bouwwerken mogen worden gebouwd , waarbij de hoogte niet 
meer dan 1 m mag bedragen. 

g. ten aanzien van de bebouwing is tevens het bepaalde in lid 1.2 van artikel 17 
(Algemene bouwregels) van toepassing. 

2.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
3.1: 
a. onder e sub 1 en 2: 

voor uitbreiding van de totale oppervlakte aan erfbebouwing indien er sprake is van 
sloop van bestaande erfbebouwing voor zover deze meer bedraagt dan 75 m2, 
waarbij: na ten minste de sloop 50% van deze bebouwing de erfbebouwing mag 
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worden uitgebreid boven de 75 m2 (zie lid 2.1 onder e sub 1) tot een 
grondoppervlakte van maximaal 150 m2, een en ander uitsluitend indien de 
oppervlakte van de bestaande erfbebouwing, voor zover die meer bedraagt dan 75 
m2 met minimaal de helft wordt teruggebracht; 

b. onder e: 
voor de bouw van een beroepsmatige werkruimte op voorwaarde dat: 
1. de bedrijfsvloeroppervlakte niet meer bedraagt dan 50 m2; 
2. op eigen terrein wordt voorzien in de eigen parkeerbehoefte waarbij 

aansluiting wordt gezocht bij de richtlijnen als opgenomen in het ASW II van 
het CROW (zie ook artikel 22 "Nadere eisen"). 

2.3 Beroepsmatige werkruimten in en bij woningen 

2.3.1 Het medegebruik van woningen voor beroepsmatige werkruimten is toegestaan, mits de 
woonfunctie in overwegende mate zal blijven gehandhaafd, op voorwaarde dat daarbij de 
onder c genoemde randvoorwaarden in acht worden genomen. 
a. Door Burgemeester en wethouders kan, na een daartoe te verlenen ontheffing, 

medewerking worden verleend aan de bouw van beroepsmatige werkruimten bij 
woningen, binnen de gegeven Bouwregels voor de bebouwing bij woningen 
(erfbebouwing), op voorwaarde dat daarbij de onder c genoemde randvoorwaarden 
in acht worden genomen. 

b. Bij het realiseren van beroepsmatige werkruimten gelden de volgende randvoor
waarden: 
1. de woonfunctie dient in overwegende mate gehandhaafd te blijven (met name 

ingeval de beroepsmatige werkruimte in het hoofdgebouw wordt gerealiseerd); 
2. de totale bedrijfsvloeroppervlakte voor beroepsmatige werkruimten mag per 

woning/perceel niet meer dan 50 m2 bedragen een en ander onverminderd het 
bepaalde onder d; 

3. er mag geen onevenredige afbreuk worden gedaan aan het woon- en 
leefmilieu in de omgeving; 

4. in de omgeving mag geen onevenredige toename van de verkeersbelasting 
optreden; 

5. er mogen, behoudens het bepaalde in lid 2.3.3, geen detailhandelsactiviteiten 
plaatsvinden; 

6. op eigen terrein dient te worden voorzien in de eigen parkeerbehoefte, waarbij 
aansluiting wordt gezocht bij de richtlijnen als opgenomen in het ASW II van 
het CROW.. 

c. Door Burgemeester en wethouders kan ontheffing worden verleend van het 
bepaalde onder c sub 2 tot een oppervlakte van 75 m2 per perceel op voorwaarde, 
dat: 
1. daardoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ruimtelijke 

karakteristiek van het gebied 
2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiks- of 

belevingswaarde van de aangrenzende percelen; 
3. op eigen terrein wordt voorzien in de eigen parkeerbehoefte waarbij 

aansluiting wordt gezocht bij de richtlijnen als opgenomen in het ASW II van 
het CROW. 

2.3.2 Bedrijfsmatige werkruimten bij woningen 

a. Door Burgemeester en wethouders kan, na een daartoe te verlenen ontheffing en 
binnen de gegeven kaders voor erfbebouwing, medewerking worden verleend: 

aan het gebruik van een deel van de woning of bestaande bijgebouwen voor 
bedrijfsmatige werkruimten dan wel 
voor de bouw van bedrijfsmatige werkruimten, 
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anders dan voor beroepsmatige werkruimten, in of bij woningen, een en ander met 
inachtneming van het bepaalde onder b. 

b. Bij het realiseren van bedrijfsmatige werkruimten gelden de volgende randvoor-
waarden: 
1. er zijn uitsluitend bedrijven toegestaan waarvan de bedrijfsactiviteiten geen 

onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de directe 
omgeving, zoals: 

ambachtelijke en/of verzorgende bedrijven die naar de aard, qua 
milieuplanologische hinder gelijk te stellen zijn met bedrijven genoemd 
in categorie 1 en 2 van de in de bijlage bij deze regels opgenomen 
"Staat van bedrijfsactiviteiten; 
bedrijven welke, op basis van de Wet milieubeheer, niet vergunning-
plichtig zijn; 

geen medewerking zal worden verleend aan de vestiging van 
verkeersaantrekkende bedrijven; 

2. ten aanzien van de woning dient de woonfunctie in overwegende mate 
gehandhaafd te blijven met name indien de bedrijfsmatige werkruimten in de 
woning worden gerealiseerd; 

3. voor zover in deze regels niet anders is bepaald, mag de totale 
bedrijfsvloeroppervlakte voor beroeps en/of bedrijfsmatige werkruimten per 
woning/perceel niet meer dan 50 m2 bedragen een en ander onverminderd het 
bepaalde onder c; 

4. in de omgeving mag geen onevenredige toename van de verkeersbelasting 
optreden; 

5. de bedrijven dienen op eigen terrein te voorzien in de eigen parkeerbehoefte 
waarbij aansluiting wordt gezocht bij de richtlijnen als opgenomen in het ASW 
II van het CROW. 

6. er mogen, behoudens het bepaalde in lid 2.3.3, geen detailhandelsactiviteiten 
plaatsvinden. 

Bij het verlenen van de ontheffing zal, inzake de milieuplanologische aspecten, 
advies worden ingewonnen bij een ter zake deskundige instantie, zoals de DCMR. 

c. Door Burgemeester en wethouders kan ontheffing worden verleend van het 
bepaalde onder b sub 3 tot een oppervlakte van 75 m2 per perceel, op voorwaarde, 
dat: 

daardoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ruimtelijke 
karakteristiek van het gebied: 
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiks- of 
belevingswaarde van de aangrenzende percelen; 
op eigen perceel dient te worden voorzien in de eigen parkeerbehoefte waarbij 
aansluiting wordt gezocht bij de richtlijnen als opgenomen in Het ASW II van 
het CROW, (zie ook artikel 22 "Nadere eisen"). 

2.3.3 Detailhandel bij woningen 

Door Burgemeester en wethouders kan, na een daartoe te verlenen ontheffing, 
medewerking worden verleend aan het medegebruik van beroeps- of bedrijfsmatige 
werkruimten bij woningen voor detailhandelsactiviteiten, op voorwaarde, dat: 
a. er sprake is van detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd; 
b. het detailhandel betreft als ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van de 

bedrijfsvoering; 
c. de detailhandel geen onevenredige afbreuk doet aan de distributiestructuur binnen 

de gemeente. 
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3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 11 Gemengd -Uit te werken 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Gemengd- Uit te werkerfzijn 
bestemd voor: 
a. kantoren; 
b. bedrijven, waarbij het bepaalde in lid 2.1, 2. 2 en lid 2.3 van toepassing is; 
c. parkeervoorzieningen, waarbij het bepaalde in lid 2.4 van toepassing is; 
met de daarbij behorende bouwwerken, groenvoorzieningen, erven, water en overige 
voorzieningen 

1.2 Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Waarde - Archeologie" is gegeven zijn de 
gronden tevens bestemd zijn voor het behoud van de potentieel aanwezige 
oudheidkundige waarden en is daarbij het bepaalde in artikel 13 van toepassing. 

2. Nadere bestemmingsregels 

2.1 Milieuplanologische aspecten 

Ten aanzien van het bepaalde in lid 1.1 onder b geldt tevens dat slechts 
bedrijven/bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan genoemd in de categorieen 1 of 2 van de in 
de bijlage van de regels opgenomen "Staat van Bedrijfsactiviteiten"; 

2.2 Kantoren 

2.2.1 Binnen de in lid 1.1 onder a bedoelde bestemming geldt dat niet bedrijfsgebonden 
kantoren (zelfstandige kantoren) zijn toegestaan waarbij: 

de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte ten hoogste 3.000 m2 mag bedragen; 
de bedrijfsvloeroppervlakte per kantoor niet meer dan 750 m2 mag bedragen. 

2.3 Detailhandel 

2.3.1 Binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming bij bedrijven uitsluitend detailhandel 
toegestaan in goederen die ter plaatse worden vervaardigd of verwerkt voor zover zulks 
een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van de bedrijfsvoering vormt en de 
bedrijfsvloeroppervlakte voor de detailhandelsdoeleinden niet meer bedraagt dan 50 m2 

per bedrijf. 

2.4 Parkeren 

a. Bij de bedrijven dient binnen de percelen te worden voorzien in de noodzakelijke 
parkeervoorzieningen, waarbij de volgende uitgangspunten gelden; 
1. vrachtwagens: 1 parkeerplaats per 1500 m2 bedrijfsvloeroppervlak; 
2. personenauto's: 1 parkeerplaats per 175 m2 bedrijfsvloeroppervlak; 

b. Bij de kantoren dient binnen de percelen te worden te worden voorzien in de 
noodzakelijke parkeervoorzieningen.waarbij de volgende uitgangspunten gelden: 
1. bij bedrijfsgebonden kantoren: 

1 parkeerplaats per 175 m2 bedrijfsvloeroppervlak; 
2. bij niet-bedrijfsgebonden kantoren (zelfstandige kantoren): 

1 parkeerplaats per 30 m2 bedrijfsvloeroppervlak dan wel 3 parkeerplaatsen 
per 100 m2 bedrijfsvloeroppervlak; 
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2.5 Uitwerkingsregels 

2.5.1 Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 
onder b van de Wet ruimtelijke ordening, de in lid 1.1 bedoelde bestemming uit te werken 
met inachtneming van het bepaalde in lid 2.5.2 en lid 3. 
Op de voorbereiding van een uitwerking van de bestemming is afdeling 3.4 van de 
Algemene wet bestuursrecht van toepassing. 

2.5.2 Bouwverbod 

Het oprichten van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig een door Burge
meester en Wethouders vastgestelde uitwerking van het bestemmingsplan dat in werking is 
getreden. Zolang en voor zover de uitwerking nog niet in werking is getreden is het 
verboden bouwwerken op te richten. 

2.5.3 Nadere uitwerkingsregels 

a. Binnen de bestemming mogen ten hoogste 4 kantoorgebouwen worden 
gerealiseerd, waarbij: 
1. de grondoppervlakte per gebouw mag niet meer dan 250 m2 bedragen; 
2. per bebouwingsvlak de bedrijfsvloeroppervlakte per kantoor niet meer dan 

750 m2 mag bedragen; 
3. de onderlinge afstand tussen de kantoorgebouwen ten minste 12 m dient te 

bedragen; 
4. de hoogte van de kantoorgebouwen ten hoogste 12,5 m mag bedragen; 

b. Binnen de bestemming mogen in plaats van kantoren ook bedrijfsgebouwen 
worden gebouwd, waarbij: 
1. de gezamenlijke grondoppervlakte van de bedrijfsgebouwen ten hoogste 

2400 m2 mag bedragen; 
2. van de bedrijfsgebouwen de hoogte ten hoogste 11 m mag bedragen 

c. De gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van kantoren en bedrijven niet meer dan 
4000 m2 mag bedragen, waarbij overigens voldaan dient te worden aan het 
bepaalde in lid 2.4. 

3. Bouwregels 

3.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid 2, 
bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien 
verstande, dat: 
a. gebouwen en overkappingen dienen binnen de op de kaart aangegeven 

bebouwingsvlak te worden gebouwd; 
b. ten aanzien van de bebouwing is tevens het bepaalde in lid 1.2 van artikel 17 

(Algemene bouwregels) van toepassing. 

3.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaald in lid 
2.1: 
a. voor bedrijven/bedrijfsactiviteiten niet genoemd in categorie 1 of 2 van de staat van 

bedrijfsactiviteiten, maar die naar de aard (qua milieuplanologische hinder) naar de 
aard gelijk te stellen zijn met de in categorie 1 of 2 genoemde bedrijven 
/bedrijfsactiviteiten. 

b. voor bedrijven/bedrijfsactiviteiten genoemd in een categorie hoger dan de 
toegelaten categorieen, op voorwaarde, dat het bedrijf c.q. de bedrijfsactiviteit naar 
aard (qua milieuplanologische hinder) getoetst aan de aangegeven maatgevende 
milieuaspecten) gelijk te stellen is met de toegelaten bedrijven. 
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c. voor de bouw van een groter oppervlak aan bedrijfsgebouwen in plaats van te 
bouwen kantoren op voorwaarde, dat: 
1. de totale te bebouwen oppervlakte niet meer dan 4.000 m2 bedraagt; 
2. ten aanzien van het parkeren voldaan dient te worden aan het bepaalde in 

lid 2.4. 

4. Gebruiksregels 

4.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 12 Leiding - Brandstof 
Leiding - Gas 
Leiding - Leidingstrook 
Leiding - Water 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming: 
a. "Leiding - Brandstof zijn primair bestemd voor: 

een (ondergrondse) brandstofleiding; 
b. "Leiding- Gas" zijn primair bestemd voor: 

een (ondergrondse) aardgastransportleiding' 
c. "Leiding - Leidingstraat" zijn primair bestemd voor: 

een leidingstraat; 
d. "Leiding- Water" zijn bestemd voor: 

een (ondergrondse) watertransportleiding; 
met de daarbij behorende andere bouwwerken en andere werken. 

1.2 Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaart nader is aangegeven, 
bestemd voor de eveneens aan deze gronden gegeven bestemmingen. 

1.3 Voor zover op de kaart binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden tevens de bestemming 
"Waterstaat - Waterkering" is aangegeven, zijn de in lid 1.1 bedoelde gronden ter plaatse 
primair bestemd voor de waterkering, secundair voor de in lid 1.1 bedoelde bestemming 
en tertiair voor de in lid 1.2 bedoelde bestemming. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van 
de in lid 1.1 genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. de hoogte van andere bouwwerken niet meer dan 3 m mag bedragen; 
b. van gebouwen de inhoud niet meer dan 25 m3 en de hoogte niet meer dan 3 m 

mag bedragen. 

2.2 Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid 2.1, 
bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 3.1 voor de bouw van 
bouwwerken ten dienste van de onderscheiden secundaire bestemmingen als bedoeld in 
lid 1.2, waarbij het bepaalde in de Bouwregels van de onderscheiden (secundaire) 
bestemmingen van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat: 
a. de bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de leidingbelangen dit 

gedogen; 
b. de veiligheidsbelangen zich daartegen niet verzetten. 
Alvorens een bouwvergunning te verlenen, zal door burgemeester en wethouders 
schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de leidingbeheerder(s). 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 

3.2 Onverminderd het bepaalde in lid 3.1 is het in ieder geval verboden de gronden als 
bedoeld in lid 1,1 te gebruiken voor de opslag van goederen. 
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3.3 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
3.2 indien de belangen van de leiding zulks gedogen. Alvorens een ontheffing te verlenen 
winnen burgemeester en wethouder advies in bij de leidingbeheerder. 

4. Aanlegvergunningen 

4.1 Verbodsbepalingen 

Het is verboden op gronden met de in lid 1.1 bedoelde bestemming zonder of in afwijking 
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de 
navolgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren: 
a. het aanbrengen van diepwortelende beplanting waaronder bomen; 
b. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding, bodemverlagen, afgraven 

of ophoging; 
c. het verrichten van grandroeractiviteiten, bijvoorbeeld het aanbrengen van 

rioleringen, kabels, leidingen en drainagevoorzieningen en de daarmee verband 
houdende constructies;, anders dan normaal spit- en ploegwerk tot een diepte van 
ten hoogste 0,3 m; 

d. het diepploegen ; 
e. het aanleggen van wegen, paden, banen en/of het aanbrengen van verhardingen; 
f. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een andere wijze indrijven van 

voorwerpen; 
g. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van 

bestaande waterlopen; 
h. het aanleggen van nieuwe leidingen. 

4.2 Uitzonderingen 

Het bepaalde in lid 4.1. is niet van toepassing op: 
a. het uitvoeren van werkzaamheden in het kader van het onderhoud of beheer van 

de aanwezige leidingen; 
b. normale onderhoudswerkzaamheden van geringe omvang of andere werken 

gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van de leidingen; 
c. andere werken en werkzaamheden die uit het oogpunt van ruimtelijke ordening 

niet ingrijpend zijn. 

4.3 Toelaatbaarheid 

a. Een vergunning als bedoeld in lid 4.1 is slechts toelaatbaar indien: 
de belangen van de leidingen zulks gedogen; 
door de uitvoering geen schade ontstaat aan de leidingen en 
geen afbreuk wordt gedaan aan de veiligheid. 

b. Een vergunning als bedoeld in lid 4.1 onder h is tevens slechts toelaatbaar indien 
daardoor geen afbreuk wordt gedaan aan de veiligheid in relatie tot de in de 
omgeving gelegen bestemmingen met gevoelige objecten. 

4.4 Adviezen 

a. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid 4.1 wordt door 
burgemeester en wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de betrokken 
leidingbeheerder. 
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b. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid 4.1 onder h wordt 
door burgemeester en wethouders tevens schriftelijk advies ingewonnen bij een 
instantie deskundig op het gebied van externe veiligheid. 

5. Wijzigingsbepalingen 

5.1 Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 onder 
a van de Wet ruimtelijke ordening, bevoegd het plan te wijzigen indien de wijziging 
betrekking heeft op: 
a. het geheel schrappen van de bestemmingen als bedoeld in lid 1.1 en, voor zover 

van toepassing, de bijbehorende toetsingszone, indien bedoelde leiding komt te 
vervallen; 

b. het wijzigen van de situering van de bestemmingen als bedoeld in lid 1.1, en voor 
zover van toepassing, de bijbehorende veiligheidszone, 

indien dit in verband met de (her)inrichting van (een deel van) het gebied wenselijk of 
noodzakelijk is. 
Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling winnen burgemeester en wethouders 
advies in bij de betrokken leidingbeheerder(s) en, indien de wijziging tevens betrekking 
heeft op de bij de leidingen behorende toetsingszones, tevens bij een bij een instantie 
deskundig op het gebied van externe veiligheid. 
Op de voorbereiding van een wijziging is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht 
van toepassing. 
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Artikel 13 Waarde - Archeologie 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Waarde - Archeologie" zijn 
primair bestemd voor het behoud van de aan deze gronden eigen zijnde archeologische 
waarde. 

1.2 Voor zover zulks op de kaart nader is aangegeven zijn de gronden secundair bestemd 
voor de overige aangegeven bestemmingen, waarbij het bepaalde bij deze (secundaire) 
bestemmingen mede van toepassing is. 

2. Bouwregels 

2.1 Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

2.2 Burgemeester en wethouders zijn, onverminderd het elders in deze regels bepaalde, 
bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 2.1 voor de bouw van 
bouwwerken noodzakelijk voor en ten dienste van de andere op de kaart aangegeven 
bestemmingen op voorwaarde, dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
archeologische waarde van het gebied dan wel een afweging van de in het geding zijnde 
belangen tot uitkomst heeft dat een ontheffing in redelijkheid niet kan worden geweigerd, 
mede de bestaande toestand in aanmerking nemende. 
Alvorens toepassing te geven dient door de aanvrager de resultaten van een 
archeologisch onderzoek te worden overgelegd. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik van gronden en bouwwerken is het bepaalde in artikel 18 
(Algemene Gebruiksregels) van toepassing. 

4. Aanlegvergunningen 

4.1 Verbodsbepalingen 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) binnen de in lid 1.1 bedoelde gronden de navolgende 
andere werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren: 
a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden; 
b. het bodemverlagen of afgraven van gronden; 
c. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0.30 m; 
d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen; 
e. het aanleggen of het aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 
f. het aanbrengen van ondergrondse drainage-, transport-, energie, of telecom-

municatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of 
apparatuur (voor zover geen bouwwerken zijnde); 

g. het graven of dempen van sloten, watergangen en vijvers. 

4.2 Uitzonderingen 

Het bepaalde in lid 4.1 is niet van toepassing op werkzaamheden van ondergeschikte 
betekenis, indien door burgemeester en wethouders is medegedeeld dat voor die 
werkzaamheden geen sloopvergunning is vereist. 
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4.3 Toelaatbaarheid 

Een vergunning als bedoeld in lid 4.1 is slechts toelaatbaar indien door die andere 
werken en/of werkzaamheden aan de archeologische waarde van deze gronden geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan en een afweging van de in het geding zijnde 
belangen tot uitkomst heeft, dat een aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden 
geweigerd, eventueel nadat wetenschappelijk onderzoek is gedaan en/of de mogelijkheid 
heeft bestaan tot het doen van oudheidkundige waarnemingen. 
Bij de afweging is het bepaalde in lid 2 van artikel 23 van toepassing 

4.4 Onderzoek 

Een vergunning wordt niet verleend dan nadat door de aanvrager is aangetoond dat op 
basis van oudheidkundig onderzoek is aangetoond dat de te ondememen activiteit: 

geen (verdere) schade toebrengt aan archeologische waarde van de gronden; 
voorafgaande aan de activiteit eventueel aanwezige archeologische waarde in 
voldoende mate zijn zeker gesteld. 

dan wel 
geen archeologische waarde aanwezig is. 
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Artikel 14 Waterstaat 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Waterstaat" zijn primair 
bestemd voor waterstaatsdoeleinden met de daarbij behorende andere bouwwerken en 
andere werken. 

1.2 Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaart nader is aangegeven, 
bestemd voor de eveneens aan deze gronden gegeven bestemmingen. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van 
de bedoelde bestemming worden gebouwd. 

2.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
3.1 voor het oprichten van bouwwerken ten dienste van de in lid 1.2 genoemde (secun-
daire) bestemmingen, waarbij het bepaalde in de Bouwregels van de onderscheiden 
bestemmingen van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat de 
bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen van de 
waterkering dit gedogen. 
Alvorens een ontheffing te verlenen zullen burgemeester en wethouders schriftelijk 
advies inwinnen bij het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard. 
Deze bepaling is niet van toepassing indien het Hoogheemraadschap reeds een 
ontheffing van de keur heeft verleend. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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Artikel 15 Waterstaat - Waterkering 

1. Bestemmingsomschrijving 

1.1 De gronden op de kaart aangegeven met de bestemming "Waterstaat - Waterkering" zijn 
primair bestemd voor de waterkering, met de daarbij behorende andere bouwwerken en 
andere werken. 

1.2 Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaart nader is aangegeven, 
bestemd voor de eveneens aan deze gronden gegeven bestemmingen. 

2. Bouwregels 

2.1 Op de in lid 1.1 bedoeide gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van 
de bedoeide bestemming worden gebouwd. 

2.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
3.1 voor het oprichten van bouwwerken ten dienste van de in lid 1.2 genoemde (secun-
daire) bestemmingen, waarbij het bepaalde in de Bouwregels van de onderscheiden 
bestemmingen van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat de 
bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen van de 
waterkering dit gedogen. 
Alvorens een ontheffing te verlenen zullen burgemeester en wethouders sehriftelijk 
advies inwinnen bij het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard. 
Deze bepaling is niet van toepassing indien het Hoogheemraadschap reeds een 
ontheffing van de keur heeft verleend. 

3. Gebruiksregels 

3.1 Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel 18 (Algemene Gebruiksregels) van 
toepassing. 
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HOOFDSTUK ALGEMENE REGELS 

Artikel 16 Anti dubbelteiregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 
waarvan de uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling 
van latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 17 Algemene bouwregels 

1. Veiligheidszone - leiding - gas 
2. Vrijwaringszone - molenbiotoop 
3. Overschrijding bestemmings- en bouwgrenzen 

1. Veiligheidszone - leiding - gas 

1.1 Binnen de zone gelegen tussen de op de kaart aangegeven aanduidingen: 
"veiligheidszone - leiding - gas 1" 
(breedte 240 m, behorende bij de leiding A-518-03-vr-002) 
"veiligheidszone - leiding - gas 2" 
(breedte 200 m, behorende bij leiding W-539-01-vr 031) 
"veiligheidszone - leiding - gas 3" 
(breedte 200 m, behorende bij leiding W-539-01-vr 033). 

en de bijbehorende aardgastransportleidingen gelegen binnen de bestemming "Leiding -
Gas" mogen: 

geen functies met nieuwe bijzonder kwetsbare objecten of nieuwe beperkt 
kwetsbare objecten (zie begripsbepalingen artikel 1) en 
geen significante wijzigingen van het gebruik 

worden gerealiseerd indien dit leidt tot een toename van het groepsrisico. 

1.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde 
onder 1.1, indien op grand van technische, planologische, bedrijfseconomische en/of 
bedrijfsdoelmatige redenen vestiging van (beperkt) kwetsbare objecten binnen de onder 
1.1 bedoelde zone gewenst of noodzakelijk is, op voorwaarde, dat (vooraf) een 
verantwoording is gegeven van het groepsrisico. 
Alvorens ontheffing te verlenen met betrekking tot de veiligheidsaspecten dient door 
burgemeester en wethouders advies te worden ingewonnen bij de leidingbeheerder en 
de Veiligheidsregio . 

2. Vrijwaringszone - molenbiotoop 

2.1 Algemeen 

Binnen gronden gelegen binnen de op de kaart aangegeven "vrijwaringszone - molen
biotoop" mag de hoogte van nieuw op te richten gebouwen en andere bouwwerken, met 
uitzondering van erfafscheidingen, niet meer bedragen dan binnen de straal van 100 m 
tot 400 m van de molen): 1/100 van de afstand tussen bouwwerk en het middelpunt van 
de molen, gerekend met de hoogtemaat van de onderste punt van de verticaal staande 
wiek. 

1:100-lijn +f>0m 
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2.2 Ontheffing 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
1.1 ten behoeve van het oprichten van gebouwen en andere bouwwerken, in die situaties 
waarin geen belangrijke zichtlijnen aanwezig zijn en/of vrije windvang reeds beperkt is, 
mits het zicht en/of vrije windvang niet verder beperkt worden. 
Alvorens een ontheffing te verlenen winnen burgemeester en wethouders advies in bij het 
bureau Cultuur van de provincie Zuid-Holland. 

3. Overschrijding bestemmings- en bouwgrenzen 

3.1 De verplichting om gebouwen te situeren binnen een bouwvlak is niet van toepassing op: 
a. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen, voor zover zij de grens van 

een weg niet overschrijden; 
b. plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen, 

wanden van ventilatiekanalen en schoorstenen, indien de overschrijding van een 
naar een naar de weg toegekeerde bouwgrens niet meer dan 12 cm bedraagt en 
daarbij de grens van een weg niet wordt overschreden; 

c. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, overbouwingen, erkers, balkons, 
galerijen en luifels, mits zij de naar een weg toegekeerde bouwgrens met niet meer 
dan 50 cm overschrijden en niet lager zijn aangebracht dan: 
1. 4.50 m boven een rijweg of boven een strook ter breedte van 1.50 m langs 

een rijweg; 
2. 2.20 m boven een voetpad, voor zover dit voetpad geen deel uitmaakt van de 

onder 1 genoemde strook; 
d. ondergrondse funderingen en ondergrondse bouwwerken (waaronder kelders), voor 

zover deze een bouwgrens met niet meer dan 1 m overschrijden; 
e. goten en ondergrondse afvoerleidingen en inrichtingen voor de verzameling van 

water en rioolstoffen; 
f. hijsinrichtingen aan tot bewoning bestemde gebouwen, voor zover deze hijs-

inrichtingen in geen enkele stand de naar een weg toegekeerde bouwgrens met 
meer dan 1 m overschrijden en niet lager zijn geplaatst dan 4.50 m boven de hoogte 
van een weg. 

3.2 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 
3.1 voor het overschrijden van bouwgrenzen met ten hoogste 1.50 m, indien het betreft: 
a. overbouwingen ten dienste van de verbinding van twee bouwwerken, mits de 

bouwwerken, wat de hoogte boven een weg betreft, voldoen aan het bepaalde onder 
e, sub 1 en 2 van dit lid; 

b. toegangen van bouwwerken die de grens van een weg niet overschrijden; 
c. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen, die de grens van een weg 

overschrijden; 
d. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen en 

schoorstenen, die de naar een weg toegekeerde bouwgrens met meer dan 12 cm 
overschrijden, dan wel die de grens van een weg overschrijden; 

e. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, welke een naar de weg toegekeerde 
bouwgrens met meer dan 50 cm overschrijden en mits zij niet lager zijn aangebracht 
dan: 
1. 4.50 m boven een rijweg of boven een strook ter breedte van 1.50 m langs 

een rijweg; 
2. 2.20 m boven een voetpad, voor zover dit voetpad geen deel uitmaakt van de 

onder 1 genoemde strook; 
f. erkers, balkons en galerijen, mits zij bij overschrijding van een weggrens, wat de 

hoogte boven de weg betreft, voldoen aan het bepaalde onder e, sub 1 en 2; 
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g. luifels, reclametoestellen en draagconstructies voor reclame, mits zij bij 
overschrijding van de weggrens, wat de hoogte boven een weg betreft, voldoen aan 
het bepaalde onder e, sub 1 en 2; 

h. hijsinrichtingen, laadbruggen, stortgoten, stort- en zuigbuizen, welke in enige stand 
de naar een weg toegekeerde bouwgrens met meer dan 1.50 m overschrijden en 
mits zij niet lager zijn geplaatst dat 4.50 m boven de hoogte van een weg; 

i. kelderingangen en kelderkoekoeken; 
j . bouwwerken waarvan de bovenzijde niet hoger is gelegen dan: 

1. de hoogte van een weg, voor zover de werken in de weg zijn gelegen; 
2. de terreinhoogte bij voltooiing van de bouw, voor zover de werken niet in een 

weg zijn gelegen. 
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Artikel 18 Algemene gebruiksregels 

1. Gebruik van onbebouwde gronden 

1.1 Het is verboden de in het plan begrepen gronden, voor zover en zo lang zij onbebouwd 
blijven, te gebruiken, te doen of te laten gebruiken, voor doeleinden die in strijd zijn met 
de in het plan gegeven bestemmingen. 

1.2 Onverminderd het bepaalde in lid 1.1 is het in elk geval verboden de gronden te 
gebruiken voor: 
a. het storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare afvalstoffen; 
b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouw-

materialen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan; 
c. het opslaan van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan; 
d. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens. 

1.3 Het bepaalde in lid 1.2 is niet van toepassing op: 
a. het (tijdelijk) gebruik ten behoeve van de realisering en / of handhaving van de 

bestemmingen of het normale onderhoud van de gronden; 
b. de opslag van goederen in het kader van de in het plan toegestane bedrijfsvoering. 

2. Gebruik van bouwwerken 

2.1 Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken, te doen of te laten 
gebruiken, voor doeleinden, welke in strijd zijn met de in het plan gegeven 
bestemmingen. 

2.2 Onverminderd het bepaalde in lid 2.1 is het in ieder geval verboden: 
a. de bouwwerken te gebruiken voor bedrijfsactiviteiten waarvoor het bouwen niet is 

toegestaan; 
b. de bouwwerken te gebruiken voor detailhandelsdoeleinden; 
c. bouwwerken te gebruiken, te doen of te laten gebruiken, of in gebruik te geven als 

seksinrichting; 
d. de bouwwerken, waarvan het gebruik slechts mogelijk was na een door 

Burgemeester en wethouders verleende ontheffing, te gebruiken voor andere 
doeleinden dan waarvoor de ontheffing werd verleend. 

2.3 Het bepaalde in lid 2.1. en lid 2.2 is niet van toepassing op: 
a. vormen van gebruik die verenigbaar zijn met het doel waarvoor de grond ingevolge 

de bestemming, de Bestemmingsregels en/of de overige regels mag worden 
gebruikt; 

b.. het uitoefenen van detailhandel voor zover dit een ondergeschikt en niet 
zelfstandig bestanddeel uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening, zoals ingevolge 
de regels toegestaan en de bedrijfsvloeroppervlakte niet meer dan 50 m2 per 
bedrijf bedraagt. 

3. Ontheffingen omtrent het gebruik 

3.1 Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 1.1, lid 1.2, lid 
2.1 en lid 2.2, indien strikte toepassing van die regels leidt tot een beperking van het 
meest doelmatige gebruik die niet door een dringende reden wordt gerechtvaardigd. 
Op de voorbereiding van een wijziging is het bepaalde in lid 1 artikel 22 (Procedureregels) 
van toepassing. 
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Artikel 19 Algemene ontheffingsregels 

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid 2 en 3, 
bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in deze regels ten behoeve van: 

a. de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen ten dienste van het open-
baar nut, waarbij de inhoud ten hoogste 75 m3, de goothoogte ten hoogste 3 m en 
de hoogte ten hoogste 6 m mag bedragen, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations 
uitgezonderd; 

b. het in geringe mate afwijken ten aanzien van op de kaart aangegeven 
bouwgrenzen, hoogtescheidingslijnen en overige functie-, bouwaanduidingen en/of 
figuren in het horizontale vlak, indien bij definitieve uitmeting of verkaveling blijkt 
dat deze afwijking in het belang van een juiste verwezenlijking van het plan 
redelijk, gewenst of noodzakelijk is en de afwijking ten opzichte van hetgeen op de 
kaart is aangegeven niet meer bedraagt dan 5m; 

c. het afwijken van de voorgeschreven maatvoering van bouwwerken (waaronder 
goothoogte, hoogte, grondoppervlakte, onderlinge afstand, afstand tot perceels-
grenzen), eventueel met een overschrijding van de bebouwingsgrens, mits deze 
afwijkingen niet meer bedragen dan 20% van de in het plan voorgeschreven 
maten; 

d. de bouw van antennemasten voor communicatiedoeleinden, waarbij de hoogte niet 
meer dan 45 m mag bedragen en waarbij het beleid gericht is op het combineren 
van deze voorzieningen, op een koppeling van voorzieningen met bebouwing en 
op een dusdanige situering dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
gewenste stedenbouwkundige kwaliteit van het plangebied. 
Aan deze bepaling zal slechts toepassing worden gegeven, indien: 
1.- de aanbieders in het algemeen dienen uit te gaan van het principe van 

"sitesharing", hetgeen betekent dat zij zoveel mogelijk gebruik maken van 
elkaars opstelpunten c.q. antennemasten; 

2. werkende antennes geen gevaar voor de volksgezondheid mogen 
opleveren; 

3. ter voorkoming van onevenredige landschappelijke/ruimtelijke verstoring de 
plaatsing van een enkele hoge mast de voorkeur boven meerdere kleine 
masten heeft; 

4. in het (landelijk) gebied voor de locatiekeuze, naast de voorwaarde van 
voldoende bereikbaarheid/ontsluiting, zoveel mogelijk wordt aangesloten bij 
bestaande elementen in het landschap. 

Van deze bevoegdheid zal uitsluitend gebruik mogen worden gemaakt, indien 
altematieve locaties ruimtelijk onaanvaardbaar zijn; 

e. de bouw van afdekkingen van hoofdgebouwen met afwijkende dakhellingen en/of 
kapvormen indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
stedenbouwkundige kwaliteit in de directe omgeving en de maximaal toegestane 
hoogte met niet meer dan 1 m wordt overschreden. 

f. voor het bouwen van geluidwerende voorzieningen tot een hoogte van ten hoogste 
6 m, indien dit in verband met geluidsafscherming van aangrenzende 
bestemmingen/functies, waaronder woonfuncties en het oostelijk van het 
plangebied gelegen recreatiegebied, gewenst is. 
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2. Toetsingskader 

a. De ontheffing wordt niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of 
kan worden gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiks-
mogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 

b. Ter plaatse van de gronden met de bestemming "Waarde - Archeologie" wordt een 
besluit tot ontheffing niet eerder genomen dan nadat op basis van oudheidkundig 
onderzoek door de aanvrager is aangetoond dat op de betrokken locatie: 
1. geen oudheidkundige waarden aanwezig zijn; 
2. wel oudheidkundige waarden zijn maar deze in voldoende mate zijn zeker 

gesteld. 
3. wel oudheidkundige waarden aanwezig zijn maar deze door de ontheffing 

niet verder in onevenredige mate worden geschaad. 

3. Procedurebepalingen 

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan het bepaalde in dit artikel dan 
moet de procedure worden gevolgd als omschreven in lid 1 van artikel 22 
(Procedureregels). 
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Artikel 20 Algemene wijzigingsregels 

Algemene wijzigingsbepalingen 

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 lid 1 onder 
a van de Wet ruimtelijke ordening en met inachtneming van het bepaalde in lid 2, 
bevoegd het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op: 

a. het oprichten van gebouwen ten dienste van (openbare) nutsvoorzieningen met 
een inhoud van ten hoogste 150 m3 en een goothoogte van ten hoogste 3 m, dit 
voor zover deze op grand van het bepaalde in artikel 19 (Algemene 
ontheffingsregels) niet kunnen worden gebouwd; 

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van bouwpercelen, dan wel 
bestemmingsgrenzen, bebouwingsgrenzen en bebouwingsvlakken, aanduidingen 
en/of aanwijzingen, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken dat 
verschuivingen nodig zijn ter uitvoering van een bouwplan, op voorwaarde, dat: 
1. de oppervlakte van het betreffende bouwperceel, bestemmingsvlak dan wel 

bebouwingsvlak met niet meer dan 10% zal worden gewijzigd; 
2. de wijziging geen onevenredige afbreuk doet aan de stedenbouwkundige 

structuur ter plaatse; 

c. 1. het toevoegen op de kaart van de bestemming "Waarde - Archeologie", indien 
uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat sprake is van een gebied 
met hoge oudheidkundige waarden die gehandhaafd dienen te blijven; 

2. het schrappen van de op de kaart gegeven bestemming "Waarde -
Archeologie", indien uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat niet 
langer sprake is van een gebied met oudheidkundige waarden, dan wel nadat 
er sprake is van opgravingen en documentatie waardoor de planologische 
bescherming niet langer gehandhaafd behoeft te blijven. 

d. 1. het wijzigen van de breedte van een op de kaart aangegeven 
"Veiligheidszone - Gas 1, 2 of 3", indien dit gewenst of noodzakelijk is 
vanwege landelijke veiligheidsrichtlijnen. 

2. het schrappen van de op de kaart aangegeven "Veiligheidszone - Gas 1, 2 
of 3", indien de bijbehorende leiding buiten gebruik wordt gesteld. 

Alvorens toepassing te geven aan deze bepalingen wordt door Burgemeester en 
wethouders advies ingewonnen bij een ter zake de veiligheid van leidingen ter 
zake deskundige instantie zoals het RIVM, de Inspectie VROM of de 
leidingbeheerder. 

e. het wijzigen van de bestemming "Groen -G-" gelegen binnen de op de kaart 
gegeven aanduiding "grens wijzigingsbevoegdheid II" in de bestemming "Verkeer" 
indien dit in verband met een reconstructie van de verkeersituatie ter plaatse 
gewenst of noodzakelijk is. 

f. 1. het wijzigen van de bestemming "Groen -G-" in de bestemming "Verkeer -V-
" ten behoeve van de aanleg van parkeervoorzieningen (langsparkeren), 
indien dit in verband met de verkeers- en parkeersituatie binnen het 
plangebied gewenst of noodzakelijk is; 

2. het wijzigen van de bestemming "Water -WA-" in de bestemming "Verkeer -
V-" indien dit in verband met een reconstructie van de wegen op het 
bedrijventerrein dan wel in verband met de verkeers- en parkeersituatie 
binnen het plangebied gewenst of noodzakelijk is; 
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op voorwaarde dat binnen het plangebied of in het aangrenzende gebied (voor 
zover het dezelfde waterstaatkundige eenheid betreft is voorzien in vervangende 
waterberging voor de te dempen watergangen alsmede een hoeveelheid van ten 
minste 325 m3 perte verharden oppervlak. 
Alvorens toepassing te geven aan deze bepalingen winnen burgemeester en 
wethouders schriftelijk advies in bij het Hoogheemraadschap van Schieland en de 
Krimpenerwaard. 

2. Toetsingskader 

a. Burgemeester en wethouders verlenen geen medewerking aan een wijziging van 
het plan, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de 
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende 
gronden en bouwwerken. 

b. Ter plaatse van de gronden met de bestemming "Waarde - Archeologie" wordt een 
besluit tot wijziging als bedoeld in lid 1 onder c sub 2 niet eerder genomen dan 
nadat op basis van oudheidkundig onderzoek door de aanvrager is aangetoond dat 
op de betrokken locatie: 
1. geen oudheidkundige waarden aanwezig zijn; 
2. wel oudheidkundige waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld. 

3. Procedurebepalingen 

Op de voorbereiding van een wijziging als bedoeld in lid 1 is afdeling 3.4 van de Algemene 
wet bestuursrecht van toepassing. 
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Artikel 21 Procedureregels 

1. Procedureregels bij ontheffing 

Voor zover bij deze regels naar dit onderdeel wordt verwezen, gelden de volgende 
procedureregels. 
a. Burgemeester en wethouders maken het voornemen om ontheffing te verlenen en 

de terinzagelegging van de aanvraag tevoren in een of meer dag- en nieuwsbladen 
die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelijke wijze bekend. 

b. Het voornemen ligt gedurende een termijn van vier weken ter gemeentesecretarie 
voor een ieder ter inzage. 

c. De bekendmaking als bedoeld onder a houdt mededeiing in van de bevoegdheid 
van een ieder om gedurende de termijn van terinzagelegging schriftelijk een 
zienswijze tegen het voornemen in te dienen bij burgemeester en wethouders. 

d. Indien tegen het voornemen zienswijzen zijn ingediend, wordt het besluit tot 
vaststelling met redenen omkleed. 

e. Burgemeester en wethouders delen de indieners van een zienswijze het genomen 
besluit mede. 
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Artikel 22 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in 3.6, lid 1 onder d van 
de Wet ruimtelijke ordening, bevoegd tot het stellen van nadere eisen, na afweging van de 
in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen: 

planologisch-stedenbouwkundige belangen; 
landschappelijke belangen; 
verkeersbelangen; 
veiligheidsbelangen+ 
cultuurhistorische belangen, mede ter voorkoming van een mogelijke aantasting van 
cultuurhistorisch waardevol geachte bebouwing en/of archeologisch waardevolle 
elementen; 
overige ruimtelijke belangen, in verband met een onevenredige beperking van 
bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en 
bouwwerken. 

Indien het stellen van nadere eisen redelijk gewenst of noodzakelijk wordt geacht, mede ter 
ondersteuning van de gewenste ruimtelijke kwaliteit en/of belevingswaarde, gelden deze 
voor de volgende onderwerpen: 

a. de situering van gebouwen ten opzichte van de bebouwingsgrenzen, 
perceelsgrenzen en/of openbare ruimten, waarbij geeist kan worden dat: 
1. gebouwen met een gevel op of op een afstand van ten minste 3 m uit de 

perceelsgrens worden gebouwd; 
2. de breedte van een gebouw ten minste 80% van de perceelsbreedte dient te 

bedragen; 
3. een gebouw met de voorgevel op een afstand van ten hoogste 3 m achter en 

evenwijdig aan de voorgevelbouwgrens dan wel de voorgevel van de 
bijbehorende woning wordt geplaatst; 

4. een gebouw met de voorgevel in of op een afstand van ten minste 2 m 
achter de voorgevelbouwgrens wordt geplaatst, 

b. de afdekking van bijgebouwen en uitbouwen welke ingevolge deze voorschriften 
mogen worden gebouwd, met dien verstande dat deze eisen betrekking hebben op 
de nokrichting en/of de dakhelling van de dakafdekking; 

c. de realisering van gebouwen waarbij eisen kunnen worden gesteld met betrekking 
tot het volgende: 
1. de aard van de afdekking van gebouwen; 
2. de aard van de hoofdopzet van gebouwen, de structuur van de gevel en de 

aard van de detaillering van de gevel; 
3. het materiaalgebruik; 
4. de afmetingen van andere bouwwerken, zoals keer- en tuinmuren; 

d. de situering en de oppervlakte c.q. het aantal te realiseren parkeervoorzieningen. 

e. de situering en breedte van in- en uitritten; 

f. de situering van groenvoorzieningen op de bedrijfspercelen; 

g. de situering en afmetingen van perceels- en terreinafscheidingen; 

h. de situering van bijgebouwen ten opzichte van hoofdgebouwen, waarbij geeist kan 
worden dat: 

Gemeente Lansingerland 
Bestemmingsplan "Klappolder" 

Regels 
Vastgesteld 29 Oktober 2009 



50 

1. bijgebouwen met een gevel op of op een afstand van ten minste 1 m uit de 
bebouwingsgrens moeten worden gebouwd; 

2. de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogte 2/5 van de breedte 
van de bijbehorende woning mag beslaan; 

3. een aangebouwd bijgebouw aan de zijgevel van een woning op een afstand 
van ten minste 3 m achter de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde 
van de voorgevel van de woning wordt gebouwd; 

4. tussen een vrijstaand bijgebouw en de woning een ruimte van ten minste 5 m 
onbebouwd en onoverdekt zal blijven; 

5. tussen een vrijstaand bijgebouw en een uitbreiding van de woonruimte een 
afstand van ten minste 2 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven; 

6. de diepte van een aangebouwd bijgebouw, gemeten uit de achtergevel van de 
woning niet meer dan 5 m zal bedragen; 

i. de situering van bijgebouwen en/of aanbouwen bij hoeksituaties, waarbij, indien een 
bijgebouw geheel of gedeeltelijk wordt geplaatst voor de lijn welke kan worden 
getrokken in het verlengde van de voorgevel van een woning op een ander perceel, 
vanuit de hoek van laatstgenoemde woning, aan de voorgevel een uitzichtshoek van 
ten minste 45° onbebouwd en onoverdekt zal blijven; 

j . de situering van bijgebouwen naast of achter een woning, waarbij geeist kan worden 
dat de afstand van het bijgebouw tot een naar een weg toegekeerde perceelsgrens 
ten minste 6m bedraagt ten behoeve van een opstelplaats voor een auto (parkeren 
op eigen terrein); 

k. het gebruik van bebouwing in relatie tot veiligheidsaspecten waarbij: 
1. eisen kunnen worden gesteld aan het aantal medewerkers dat binnen die 

gebouwen werkzaam is; 
2. eisen kunnen worden gesteld aan het gebruik van die bouwwerken voor de 

opzag van gevaarlijke stoffen; 

I. de situering van en/of het aantal uitgangen van gebouwen indien dit in relatie tot de 
veiligheid gewenst of noodzakelijk is; 

m. de situering van vluchtroutes over terreinen indien dit in verband met de veiligheid 
gewenst of noodzakelijk is. 

n. voor de situering en ontsluiting van gebouwen, waarbij geeist kan worden dat aan de 
oostzijde van het plangebied binnen een zone van 30 m uit de oostelijke 
bestemmingsgrens: 

geen of een beperkt aantal bedrijfstoegangen wordt gerealiseerd; 
geen laad- en losvoorzieningen worden gerealiseerd; 

indien dit in verband met de geluideffecten op het aangrenzende recreatiegebied 
noodzakelijk of gewenst is; 

o. ter voorkoming van geluidsoverlast ten gevolge van laden en lossen te opzichte van 
het oostelijk gelegen recreatiegebied kan, al dan niet in samenhang met het 
bepaalde in Id 1 onder n worden geeist dat in de zone aan de oostzijde van het 
bedrijventerrein geluidwerende voorzieningen, zoals een geluidscherm wordt 
gerealiseerd. 
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Artikel 23 Beleidskaders 

1. Beleid met betrekking tot flexibiliteitsbepalingen 

1.1 Binnen de nader in dit plan geformuleerde beleidsuitgangspunten kan aan ontwikkelingen 
medewerking worden verleend, indien: 

er sprake is van een versterking van de gewenste functionele en ruimtelijke 
structuur, of; 
er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gewenste functionele en 
ruimtelijke structuur. 

Zonodig kan door burgemeester en wethouders aan een ontheffings- of wijzigingsbesluit 
nadere voorwaarden worden verbonden. 

2. Beleid met betrekking tot afwegingsaspecten bij het aanlegvergunningenstelsel 

2.1 Algemene uitgangspunten 

In zijn algemeenheid geldt dat de activiteiten in het plangebied er niet toe mogen leiden dat 
de doelstellingen van de betrokken bestemming onevenredige schade zal oplopen. 
Dit kan mogelijkerwijs worden voorkomen door het stellen van nadere voorwaarden zoals 
fasering, beperking in oppervlakte en compenserende maatregelen. Een en ander zal 
dienen te geschieden in overleg met de aanvrager en zo nodig, na ingewonnen advies of 
onder begeleiding van ter zake deskundigen. 

Bij de beoordeling omtrent de toelaatbaarheid van een ander werk en/of werkzaamheid 
gelden nog de volgende maatstaven: 

werken en/of werkzaamheden die verband houden met de aangegeven doel-
eindenomschrijving en gevolgen (kunnen) hebben voor de waarde of veiligheid 
dienen naar evenredigheid nader op hun aanvaardbaarheid te worden beoordeeld; 
daarbij dient te worden bezien of door het stellen van voorwaarden de negatieve 
effecten op de aangegeven waarde niet kunnen worden verminderd, dan wel, bij een 
al dan niet beperkte aantasting, de mogelijkheden voor herstel kunnen worden 
vergroot; 
werken en/of werkzaamheden die of geen verband houden met de aangegeven 
Bestemmingsregels of op een onevenredige wijze afbreuk doen aan de aangegeven 
Bestemmingsregels zijn niet toegestaan; het betreft hier met name werken en/of 
werkzaamheden, anders dan bij wijze van onderhoud en/of beheer, die ingrijpende 
negatieve gevolgen hebben. 

2.2 Specifieke afwegingsaspecten 

Bij de toetsing van een aanvraag voor een aanlegvergunning spelen de onderstaande 
afwegingsaspecten een rol. 

a. De locatie van de geplande activiteit 
De locatie betreft de plaats van de te ondememen activiteit. Indien nodig, dient 
onderzocht te worden of er locaties zijn waar de activiteit minder schadelijke effecten 
heeft op de realisering van de doeleinden van de betreffende bestemming. Het is 
mogelijk dat er geen geschikte locaties aanwezig zijn. 

b. De omvang van de activiteit 
Bij de omvang van de activiteit wordt gekeken naar het oppervlak waarop de activiteit 
zou moeten worden uitgeoefend en naar de reikwijdte van de effecten van de 
activiteit binnen de bestemming. Indien nodig, dient onderzocht te worden of het 
mogelijk is de activiteit op een kleiner oppervlak te laten plaats vinden. 
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c. De aard van de activiteit 
Met de aard van de activiteit wordt bedoeld dat de wijze waarop de werkzaamheden 
worden uitgevoerd en het beoogde effect daarvan nauwkeurig omschreven dienen te 
zijn. Bepaalde activiteiten kunnen dermate schadelijk zijn voor de realisering van de 
doeleinden van de betreffende bestemming, dat de aanlegvergunning niet kan 
worden verleend. 

d. Het tijdvak waarin de activiteit wordt ondernomen 
Het kan voorkomen dat een activiteit in sommige maanden van het jaar of bepaalde 
delen van een etmaal minder of juist meer schadelijk is, waardoor het de voorkeur 
verdient de activiteit in die periode uit te voeren. 

e. De mogelijkheden voor herstel 
Het kan mogelijk zijn dat een schadelijke activiteit gecompenseerd kan worden door 
deze na de ingreep te herstellen, voorwaarden te scheppen voor herstel of door de 
waarden die verloren gaan door de activiteit op een andere locatie te realiseren. De 
compensatie kan in een andere bestemming worden gerealiseerd. 

f. Het maatschappelijk belang in relatie tot het economisch belang 
De effecten op de te beschermen waarde (maatschappelijk belang) dient in een 
aantal gevallen te worden afgewogen tegen het economisch belang van de 
aanvrager. Dit economisch belang kan in een aantal gevallen direct samenhangen 
met de in de doeleinden aangegeven functie. 
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HOOFDSTUK IV OVERGANGSRECHT EN SLOTREGEL 

Artikel 24 Overgangsrecht 

1. Overgangsregels ten aanzien van bouwwerken 

1.1 Bouwwerken, welke op net tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan reeds 
bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens 
een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning, en welke afwijken van het plan, 
mogen onverminderd de bevoegdheid tot onteigening: 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits bestaande afwijkingen naar de 
aard en afmetingen niet worden vergroot; 

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings- c.q. bebou-
wingsgrenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door 
een calamiteit, mits: 
1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet 
worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld in lid 1.3; 
2. de bouwvergunning binnen drie jaar na het tenietgaan zal zijn aangevraagd. 

1.2 Het bepaalde in lid 1.1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op 
het tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan, doch zijn gebouwd in strijd 
met het toen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 
van dat plan. 

1.3 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen voor het uitbreiden van 
de in lid 1.1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte 
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt 
verkleind. 

2. Overgangsregels ten aanzien van het gebruik van onbebouwde gronden en 
bouwwerken 

2.1 Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van 
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangegeven bestemming in 
strijd is, mag worden voortgezet. 

2.2 Het bestaande gebruik als bedoeld in lid 2.1 mag worden gewijzigd in een ander met het 
plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard en omvang niet wordt 
vergroot. 

2.3 Het bepaalde in lid 2.1 en 2.2 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was 
met het toen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen 
van dat plan. 
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Artikel 25 Siotregei 

Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald onder de naam "Klappolder". 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de 
gemeenteraad van de gemeente Lansingerland, gehouden 29 
oktober 2009. 

voorzittery 

E. van Vliet 
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Bijlage 1 
Staat van bedrijfsactiviteiten 
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