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Deel A: Inleiding



Afbeelding: Globale ligging van het plangebied (Bron Google Earth).



1.1.

1.2.

1.3.

Inleiding

Bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan “De Hoefslag 2012” bestaat uit bestemmingen en regels. De bestemming
van de gronden (en wateren) is geometrisch bepaald® door middel van lijnen, coderingen en
arceringen. In de bestemmingen zijn regels ten aanzien van het bouwen en het gebruik
opgenomen. Het plan gaat vergezeld van deze toelichting. In de toelichting worden de keuzes
die zijn gemaakt bij het opstellen van de geometrische plaatsbepaling en de regels verantwoord
en verduidelijkt. Vervolgens wordt ingegaan op de uitvoerbaarheid van het plan.

Aanleiding en doel van het plan

Voorliggend bestemmingsplan van de gemeente Lansingerland geeft een planolo-
gisch/juridische regeling voor bedrijventerrein De Hoefslag gelegen in Bleiswijk. Het plan betreft
een actualisatie van de voorgaande regelingen. Ten opzichte van deze regelingen worden geen
nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Het handhaven van de bestaande rechten vormt het
uitgangpunt.

In het plangebied vigeren tot het moment dat dit nieuwe plan in werking treedt, diverse oudere
bestemmingsplannen. Ook zijn diverse partiéle herzieningen van kracht en zijn meerdere
vrijstellingsprocedures ex artikel 19 van de (oude) Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO)
gevoerd. Hierdoor geldt geen eenduidige regeling. Met het oog hierop bestaat er behoefte aan
een actualisatie.

Daarnaast wordt met de vaststelling van dit nieuwe bestemmingsplan voldaan aan de digitalise-
rings- en standaardiseringseisen die aan bestemmingsplannen worden gesteld, en aan de
verplichting om plannen die ouder dan 10 jaar zijn, te herzien.

Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied is gelegen in Bleiswijk en bestaat uit het bedrijventerrein De Hoefslag, het lint
met meer gemengde functies langs de Hoefweg en een strook met vrije kavels en glastuinbouw
tussen de Korenmolenweg en de Heulslootweg.

Het plangebied wordt globaal begrensd door:

. in het oosten: de Edisonlaan;

. in het noorden: de Heulslootweg;

. in het westen: de Hoefweg;

. in het zuiden: de Jan van der Heydenstraat.

! Geografische coérdinaten volgens het Rijksdriehoekstelsel bepalen de ligging van een bestemming. Met gebruikma-
king van de codrdinaten kan exact de plaats van een object in een gebied worden bepaald.

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



1.4.

15

Recent is voor het perceel van de supermarkt aan de Hoefweg 133-139 een (postzegel-)
bestemmingsplan opgesteld, welke momenteel in procedure is. De gronden van dit plan zijn niet
opgenomen in voorliggend bestemmingsplan.

De globale begrenzing van het plangebied is op de afbeelding ‘ligging plangebied’ weergege-
ven.

Voorgaande bestemmingsplannen

Met voorliggend bestemmingsplan worden de onderstaande bestemmingsplannen en uitwer-
kingsplannen geheel of gedeeltelijk vervangen.

naam voorgaand bestemmingsplan |vaststelling door Raad / B en W | (gedeeltelijke) goedkeu-
ring door GS

De Hoefslag 26-09-2002 25-03-2003

Buitengebied 2° herziening 29-11-1979 03-02-1981

Komplan 09-06-1977 06-06-1978

Overbuurtse Polder 26-10-1989 19-06-1990

Naast bovengenoemde plannen zijn in de loop van de jaren een aantal vrijstellingsprocedures
gevoerd.

Leeswijzer

Deze toelichting bestaat uit vier delen. Voorliggend deel, deel A, bevat een aantal algemene
planaspecten. Hierna volgt deel B. Daarin vindt de planbeschrijving plaats en wordt tevens een
toelichting gegeven op de bestemmingsmethodiek. Deel C vormt de achterliggende onderbou-
wing voor de keuzes die in deel B worden gemaakt ten aanzien van, onder andere, ruimtelijke
ordening, natuur en landschap, water, archeologie en cultuurhistorie en milieu. In deel D,
tenslotte, wordt ingegaan op de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan
en op het overleg- en inspraaktraject.

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



Deel B: Planbeschrijving



Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



2.1,

2.2,

221

2.2.2

Planbeschrijving

Inleiding en uitgangspunten

Het plangebied beslaat het bestaande bedrijventerrein De Hoefslag, en omvat verder het lint
met gemengde functies langs de Hoefweg en vrije kavels en glastuinbouw aan de noordrand.
Binnen de planperiode zijn geen ontwikkelingen voorzien welke niet passen binnen de
voorgaande planologische regeling. Uitgangspunt van voorliggend bestemmingsplan is het
handhaven van de bestaande situatie. Voor de regeling is aangesloten bij de vigerende rechten
uit de verschillende bestemmingsplannen, herzieningen en verleende vrijstellingen. In voorlig-
gend plan worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt ten opzichte van het
vigerende juridisch/planologisch kader.

Verwacht wordt dat het centraal op het bedrijventerrein gelegen glastuinbouwperceel binnen de
planperiode van 10 jaar zal worden omgevormd naar bedrijffspercelen. De in het voorgaande
bestemmingsplan opgenomen wijzigingsbevoegdheid die voorzag in deze verandering is in
voorliggend plan gehandhaafd.

Bestaande situatie

Stedenbouwkundige aspecten

Het bedrijventerrein De Hoefslag heeft een bruto opperviakte van circa 28 hectare. Het
terreinoppervlak is vrijwel volledig uitgegeven. Op het terrein is overwegend meer kleinschalige
bedrijvigheid gevestigd met een beperkte milieubelasting op de omgeving (in principe tot en met
categorie 3.1). De bebouwing is divers en over een langere periode tot stand gekomen.

In het lint langs de Hoefweg zijn hoofdzakelijk woonfuncties en enkele maatschappelijke
functies en bedrijven gelegen. De Hoefweg vormt de toegang tot de historische dorpskern en
het centrumgebied van Bleiswijk. Langs deze weg heeft de bebouwing een verscheidenheid
aan functies en is de bebouwing meer historisch.

Langs de Korenmolenweg liggen vrije kavels met vrijstaande individueel ontwikkelde woningen.
Tussen de Korenmolenweg en de Langevaart is een strook met graslanden en glastuinbouw-
percelen gelegen. Het gebied wordt aan de oost- en zuidzijde omsloten door woonwijken.

Functionele aspecten

Het bedrijventerrein De Hoefslag heeft zich in de afgelopen jaren ontwikkeld tot een gemengd
terrein met zowel lokaal als regionaal georiénteerde bedrijven. In het plangebied zijn ook meer
op handel gerichte bedrijven aanwezig. Een aantal bedrijven is voorzien van een bedrijfswo-
ning. In het plangebied is diverse detailhandel in volumineuze goederen gevestigd waaronder
detailhandel in sanitair, meubels, parket, crossmotoren, auto’s en motoren. In de zuidwesthoek
van het bedrijventerrein is een brandweerkazerne gelegen. De gemeentewerf is onlangs
gesloten. Op het bedrijventerrein is daarnaast nog één glastuinbouwbedrijf aanwezig. Dit bedrijf
zal op termijn een bij de omgeving passende bedrijfsfunctie krijgen.

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



2.2.3

2.3

Langs de Hoefweg zijn diverse functies aanwezig. Naast woningen betreft het onder andere
kleine bedrijven, een supermarkt met parkeervoorzieningen (deze is niet opgenomen binnen de
begrenzing van voorliggend plan) en een restaurant. Tevens zijn aan het (historische) lint
verschillende maatschappelijke functies gevestigd waaronder een Rooms-Katholieke begraaf-
plaats, kerk en basisschool.

Verkeersaspecten

Het bedrijventerrein wordt ontsloten vanaf de Edisonlaan (via de Marconistraat en Christiaan
Huygensstraat) en vanaf de J. van der Heydenstraat (via de A. Nobelstraat). Beide wegen
hebben een 50 km/u regime.

De Korenmolenweg is in het mobiliteitsplan aangemerkt als “erftoegangsweg”. De verkeersfunc-
tie richt zich op ontsluiting van aangelegen percelen en fietsverkeer. Ter plaatse geldt een 30
km/u regime. Aan de noordzijde van de weg zijn langsparkeerplaatsen gesitueerd, teneinde
parkeeroverlast tegen te gaan.

Het vrachtverkeer dient via de Heulslootweg aan te takken op de N209. In de zuidwesthoek van
het plangebied is een vrachtwagenparkeerterrein gesitueerd. Op het parkeerterrein is ruimte
voor circa 20 parkeerplaatsen alsmede voor twee camperparkeerplaatsen. Verder zijn er
voornamelijk langsparkeerplaatsen voor personenauto’s aanwezig in het plangebied, onder
meer langs de Christiaan Huygenstraat, Alfred Nobelstraat en Lorentzstraat.

Ontwikkelingen

Ten opzichte van de voorgaande bestemmingsplannen worden er geen nieuwe ontwikkelingen
mogelilk gemaakt met voorliggend plan. De bestaande ontwikkelingsmogelijkheden uit de
voorgaande regelingen zijn evenwel overgenomen.

Het betreft de wijzigingsbevoegdheid voor het bestaande glastuinbouwbedrijf. Burgemeester en
wethouders zijn bevoegd ter plaatse het plan te wijzigingen waarmee lichte bedrijven zijn
toegestaan (tot en met categorie 3.1). Hierbij geldt een maximum bebouwingspercentage van
80% van het perceel en een maximale bouwhoogte van 9 meter. Voor de gedeelten van het
perceel die grenzen aan de woonbestemming geldt een lagere hoogte (een goothoogte van
maximaal 6 meter en een maximale hoogte van 9) en een lager milieucategorie (maximaal
categorie 2). Deze beperkende voorwaarden gelden in een strook van 30 meter vanaf de
woonbestemming. Daarnaast geldt dat conform het Mobiliteitsplan "Lansingerland beweegt
(2009-2020)" de toekomstige bedrijffspercelen ontsloten moeten worden via het bedrijventerrein.

Met deze voorwaarden wordt aangesloten op de mogelijkheden elders op het bedrijventerrein
en wordt een goede overgang naar de lintbebouwing langs de Hoefweg gewaarborgd.
Hierbij wordt opgemerkt dat bovengenoemde regeling uit het voorgaande plan is overgenomen.

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



2.4,

24.1.

24.2.

2.4.3.

Juridische aspecten

Inleiding

Vanaf 2009 is de gemeente Lansingerland bezig met het project “Actualisering bestemmings-
plannen” in het kader waarvan alle voor het gemeentelijk grondgebied geldende bestemmings-
plannen integraal dienen te worden herzien. Voorliggend bestemmingsplan is opgesteld
conform de gemeentelijke standaard, met inachtneming van de bepalingen die zijn opgenomen
in de Regeling standaarden ruimtelijke ordening (Rsro), zoals de Standaard Vergelijkbare
Bestemmingsplannen (SVBP) en het coderingssysteem Informatiemodel Ruimtelijke Ordening
(IMRO).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de wijze waarop de regels en verbeelding van voorliggend
plan zijn opgebouwd.

Planmethodiek

Bestemmingsmethodiek

Bij de opzet van het plan is gekozen voor eindbestemmingen. Op basis van de bepalingen van
een eindbestemming kunnen direct omgevingsvergunningen worden afgegeven, indien deze
passen binnen de regels die gelden bij die bestemming.

Voor de op termijn voorziene herinrichting van het glastuinbouwperceel tot bedrijventerrein is
een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Dit betekent dat burgemeester en wethouders bevoegd
zZijn, onder voorwaarden, het plan te wijzigen ten behoeve van de realisatie hiervan. Tevens is
een wijzigingsbevoegdheid opgenomen waarmee de bestaande mogelijkheid voor een
bedrijfswoning wordt geschrapt.

Regels

De regels bestaan uit vier hoofdstukken:
Inleidende regels (hoofdstuk 1);

. Bestemmingsregels (hoofdstuk 2);
. Algemene regels (hoofdstuk 3);
. Overgangs- en slotregels (hoofdstuk 4).

De regels zijn in overeenstemming met de gemeentelijke standaard. Hierna wordt een korte
toelichting gegeven op de in het plan voorkomende bestemmingen.

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

In dit hoofdstuk is een aantal begrippen verklaard die worden gebruikt in de regels. Dit voorkomt
dat er bij de uitvoering van het plan onduidelijkheden ontstaan over de uitleg van bepaalde
regelingen. Daarnaast is het artikel "Wijze van meten” opgenomen waarin bepaald is hoe de
voorgeschreven maatvoering in het plan gemeten moet worden.

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

In dit hoofdstuk zijn de in het plan voorkomende bestemmingen geregeld. In ieder artikel is per
bestemming bepaald welk gebruik van de gronden is toegestaan en welke bouwregels er
gelden. Tevens zijn, waar mogelijk, flexibiliteitsbepalingen opgenomen.

Onder de bestemmingsomschrijving is aangegeven voor welke functies de gronden bestemd
zijn. Voor sommige functies is een functieaanduiding opgenomen op de verbeelding.

In de bouwregels zijn de bebouwingsmogelijkheden bepaald. Voor de bebouwing zijn bouw-
vlakken op de verbeelding aangegeven. De bebouwing dient in principe binnen het bouwvlak
gesitueerd te zijn. Hierbij geldt dat over het algemeen de bouwvlakken voor maximaal 80%
bebouwd mogen worden. Hiermee wordt voorkomen dat voor het parkeren op eigen terrein
geen ruimte meer overblijft. De ruimere contouren van de bouwvlakken geven daarbij de nodige
flexibiliteit. Het maximale bebouwingspercentage is op de verbeelding aangeduid. Voor zover
geen maximum percentage is aangegeven geldt dat het bouwvlak voor 100% mag worden
bebouwd. De bouwhoogte mag in principe niet meer bedragen dan is aangegeven op de
verbeelding. Soms is ook een maximale goothoogte opgenomen.

Hieronder wordt kort ingegaan op de verschillende bestemmingen.
Agrarisch — Glastuinbouw

Deze bestemming is opgenomen voor de gronden waarop ten behoeve van de agrarische
bedrijfsvoering kassen en bijbehorende bedrijffsbebouwing is toegestaan. Het betreft een aantal
percelen ten noorden van de Korenmolenweg en één perceel dat centraal op het bedrijventer-
rein ligt.

Buiten het bouwvlak mogen kassen en bedrijfshebouwing worden gebouwd. Voor de bestaande
bedrijfswoningen is de aanduiding “bedrijfswoning” opgenomen. Uitsluitend ter plaatse van deze
aanduiding mag één bedrijffswoning gelegen zijn.

De maatvoering van de gebouwen is in de regels opgenomen, waarbij onderscheid is gemaakt
tussen de kassen en de overige bedrijfsbebouwing. Waterbassins en bij het agrarisch bedrijf
behorende (warm)watertanks zijn binnen de bestemming toegestaan.

Binnen de bestemming is een karakteristieke schoorsteen aanwezig. Voor deze bebouwing is
de bouwaanduiding “karakteristiek” opgenomen. In de regels is bepaald dat ter plaatse de
bestaande maatvoering als maximum geldt. Voor de als karakteristiek aangeduide bebouwing is
een omgevingsvergunningstelsel voor het slopen opgenomen. Bij het verlenen van een
omgevingsvergunning wordt getoetst of er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
karakteristiek van het gebouw.

Voor het agrarische perceel op het bedrijventerrein is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen.
Met deze wijzigingsbevoegdheid kan de bestemming worden gewijzigd in de bestemmingen
‘Bedrijventerrein’, ‘Verkeer’, ‘Groen’ en ‘Water'.

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
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Hiermee zijn na wijziging lichte bedrijven toegestaan (tot en met categorie 3.1). Hierbij geldt een
maximum bebouwingspercentage van 80% van het (bedrijffs)perceel en een maximale
bouwhoogte van 9 meter. Voor de gedeelten van het perceel die grenzen aan de woonbestem-
ming geldt een lagere hoogte (een goothoogte van maximaal 6 meter en een maximale hoogte
van 9) en een lager milieucategorie (maximaal categorie 2). Deze beperkingen gelden in een
strook van 30 meter vanuit de woonbestemming.

Agrarisch — Paardenhouderij

Deze bestemming is opgenomen voor de aanwezige paardenhouderij. Het betreft het uitsluitend
hobbymatig houden, stallen of africhten van paarden. Ten behoeve van de bestemming mogen
in beperkte mate gebouwen en bijbehorende bouwwerken worden opgericht.

Bedrijf

Deze bestemming is opgenomen voor de individuele bedrijven langs het lint van de Hoefweg.
Het betreft over het algemeen lichte bedrijven (tot en met categorie 2). Op de bedrijfspercelen
ten noorden van de Korenmolenweg zijn bedrijfsactiviteiten tot en met categorie 3.1 mogelijk.
Hierbij zijn enige flexibiliteitsbepalingen opgenomen (zie onder Bedrijventerrein, Flexibiliteit in
bedrijfscategorieén).

Voor bedrijffswoningen is een specifieke aanduiding opgenomen. Uitsluitend ter plaatse van
deze aanduiding zijn de gronden mede bestemd voor een bedrijfswoning. Hierbij is in de regels
de maximale maatvoering gegeven.

Hiernaast zijn inrichtingen die in belangrijke mate geluidshinder kunnen veroorzaken uitgeslo-
ten. Zogenaamde ‘BEVI-bedrijven’ die vanuit het oogpunt van externe veiligheid een grote
belasting op de omgeving hebben zijn uitsluitend na afwijking van de regels mogelijk. Hieraan is
de voorwaarde verbonden dat de veiligheid op het bedrijventerrein en de omgeving niet
onevenredig wordt aangetast.

Bedrijventerrein

De bestemming is opgenomen voor de bedrijfspercelen van het bedrijventerrein De Hoefslag.

In de bestemmingsomschrijving is bepaald dat ter plaatse van de bestemming bedrijven en
bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan zoals industriéle en ambachtelijke bedrijven, groothandels-
bedrijven en kleinschalige transportbedrijven. Hiernaast zijn openbare en bijzondere dienstver-
lening, waaronder mede begrepen openbare hulpdiensten, zoals brandweer, politie of andere
hulpdiensten toegestaan.

Enkele specifieke functies zijn binnen deze bestemming apart aangeduid. Het betreft onder
andere detailhandel, kantoorruimte, een sportcentrum en bedrijfswoningen.

Voor bedrijffswoningen is bepaald dat uitsluitend ter plaatse van deze aanduiding de gronden
bestemd zijn voor bedrijfswoningen. Door middel van een wijzigingsbevoegdheid is de
mogelijkheid geboden aan burgemeester en wethouders deze aanduiding te schrappen indien
de functie is beéindigd.

Toegestane bedrijfsactiviteiten

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013
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Voor de gronden met de bestemming Bedrijventerrein geldt dat bedrijven uit de “Staat van
Bedrijfsactiviteiten” in de categorie 1, 2 en 3.1 zijn toegestaan. Deze “Staat van Bedrijfsactivitei-
ten” is opgenomen in een bijlage bij de regels.

Hiernaast zijn er enkele bedrijven uit categorie 3.2 gevestigd op het bedrijventerrein. Voor deze
bedrijven is een specifieke aanduiding opgenomen waarmee de huidige bedrijfsactiviteiten in
categorie 3.2 toegestaan zijn. Andere bedrijfsactiviteiten uit deze categorie zijn in principe niet
toegestaan.

In de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn de bedrijven die niet passend zijn voor het bedrijventer-
rein doorgehaald. Hiernaast zijn inrichtingen die in belangrijke mate geluidshinder kunnen
veroorzaken uitgesloten. Zogenaamde ‘BEVI-bedrijven’ die vanuit het oogpunt van externe
veiligheid een grote belasting op de omgeving hebben, zijn uitsluitend na afwijking van de
regels mogelijk. Hieraan is de voorwaarde verbonden dat de veiligheid op het bedrijventerrein
en de omgeving niet onevenredig wordt aangetast.

Flexibiliteit in bedrijffscategorieén

Er is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen ten aanzien van de bedrijffscategorieén zoals
opgenomen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Het betreft een afwijking voor bedrijven die niet
genoemd zijn in de Staat van Bedrijfsactiviteiten maar naar aard en invioed op milieugevoelige
objecten in ieder geval gelijk te stellen zijn aan de ter plaatse geldende maximale bedrijfscate-
gorie.

Hiernaast is een afwijking opgenomen voor bedrijven uit een milieucategorie van één stap
hoger dan is aangegeven op de verbeelding of voor bedrijven die hiermee gelijk te stellen zijn
maar niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten worden genoemd.

Als voorwaarde voor de bovengenoemde afwijkingen is opgenomen dat geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu van de in de omgeving gelegen milieugevoe-
lige objecten. Deze milieugevoelige objecten (zoals woningen) vormen hierbij het uitgangspunt.
Er dient voldoende afstand te zijn tussen de inrichting en de gevoelige objecten. Deze afstand
is afhankelijk van de aard en invioed van de inrichting op de milieugevoelige objecten. In
principe gelden hierbij de richtafstanden uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Alvorens af te
wijken winnen burgemeester en wethouders advies in bij een ter zake deskundige, zoals de
Milieudienst Rijnmond (DCMR).

Bij de beoordeling van de aard en inviloed van de milieubelasting van de bedrijfsactiviteiten
worden de volgende milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling betrokken:

. het al dan niet continue karakter van de bedrijfsactiviteit;
. de geluidhinder;

. de geurproductie;

. de stofuitworp;

. het gevaar;

o de visuele hinder;

. de verontreiniging van lucht, bodem en water;

. de verkeersaantrekking.
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Kantoor

Naast bedrijfsactiviteiten zijn binnen de bestemming “Bedrijventerrein” bedrijfsgebonden
kantoren toegestaan waarbij geldt dat het brutovloeroppervlak niet meer bedraagt dan 50% van
de totale bedrijfsvloeropperviakte tot een maximum van 2.000 m® per bedrijf. Hierbij is een
afwijking opgenomen waarmee eenmalig het oppervlak verruimd kan worden voor tot 3.000 m?
b.v.o. mits het kantooroppervlak niet meer dan 50% van de totale bedrijfsvloeropperviakte
bedraagt.

Tevens is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen voor het vestigen van zelfstandige (niet
bedrijfsgebonden) kantoren mits het gezamenlijke bedrijfsvioeropperviakte niet meer dan 1.000
m? per vestiging bedraagt of het kantoren betreft met een lokaal verzorgingsgebied. Hiernaast
bestaat de mogelijkheid om middels een afwijking medewerking te verlenen aan de eenmalige
uitbreiding van kantoren met maximaal 10%.

Detailhandel

Detailhandelsbedrijven zijn in principe niet toegestaan binnen de bestemming ‘Bedrijventerrein’.
Een uitzondering vormt productiegebonden detailhandel. Bij productiegebonden detailhandel
gaat het om de uitoefening van detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd,
geproduceerd, bewerkt, gerepareerd en/of toegepast worden in het productieproces. Hierbij
geldt de voorwaarde dat deze activiteit niet als zelfstandige activiteit wordt uitgeoefend en/of de
hoofdactiviteit verdringt. Er geldt een maximum van 50 m? b.v.o.

De op het bedrijventerrein aanwezige (volumineuze) detailhandel is door middel van een
functieaanduiding mogelijk gemaakt. Het betreft met name detailhandel in volumineuze
goederen langs de Jan van der Heydenstraat (onder ander een autohandel, winkels in
woninginrichting). Hiernaast is aan de Hoefweg 95 een detailhandel in bouwmaterialen
gevestigd.

Tevens is de aanduiding detailhandel opgenomen voor de percelen aan de Christiaan Huy-
gensstraat (nummer 14) en de Alfred Nobelstraat (nummer 7-9). Hierbij wordt aangesloten op
de vigerende regeling.

Afwijkingsmogelijkheden detailhandel
Tevens is een afwijkingsbevoegdheid voor burgemeester en wethouders opgenomen voor een
aantal specifieke vormen van detailhandel die gelet op aard en inviloed op de omgeving
passend zijn voor bedrijventerreinen. De specifieke vormen van detailhandel die na afwijking
mogen worden toegestaan betreffen:

. detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke stoffen;
. Ambulante detailhandel;
. detailhandel in volumineuze goederen.

Voor het toepassen van de afwijking gelden een aantal voorwaarden:

. het gaat om de vestiging van een individueel bedrijf;
. er ontstaat geen nieuwe perifere detailhandelsconcentratie;
. het aandeel van bedrijven in perifere detailhandel bedraagt niet meer dan 10% van het

totale oppervlak van het bedrijventerrein.
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Ten aanzien van detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke stoffen zal bij het toepassen van
de afwijking beoordeeld worden of een dergelijk bedrijf vanuit het oogpunt van de veiligheid
aanvaardbaar is.

Hiernaast is de mogelijkheid opgenomen voor burgemeester en wethouders om eenmalig mee
te werken aan de uitbreiding van bestaande detailhandel met ten hoogste 10% van het bruto
vloeroppervlak per vestiging.

Gsm-mast
Ter plaatse van de aanduiding ‘zend-/ ontvangstinstallatie’ is een mast mogelijk tot een hoogte
van 30 meter.

Groen

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor (structurele) groenvoorzieningen,
inclusief waterpartijen, paden en openbare nutsvoorzieningen. Fiets- en voetpaden alsmede
ontsluitingen van aangrenzende percelen zijn binnen deze bestemming toegestaan. Binnen
deze bestemming zijn de bouwmogelijkheden beperkt.

Horeca

Voor het restaurant op het verkeersknooppunt Hoefweg, N209, Heulslootweg is de bestemming
‘Horeca’ opgenomen. Aangegeven is dat ter plaatse een horecabedrijf in horecacategorie 1 is
toegestaan. Het bestaande restaurant past binnen deze bestemmingsomschrijving. Deze
bestemming is eveneens opgenomen voor de shoarma / pizzazaak aan de Hoefweg 83. Voor
deze zaak is eveneens horecacategorie 1 van toepassing.

Maatschappelijk

De bestemming Maatschappelijk is opgenomen voor de basisschool en het kerkgebouw met
begraafplaats aan de Hoefweg. Ter plaatse van het bouwvlak is bebouwing mogelijk tot de
aangegeven hoogte.

Het kerkgebouw is aangewezen als gemeentelijk monument. In het kader van deze monumen-
tenstatus heeft het kerkgebouw de algemene aanduiding ‘specifieke vorm van waarde —
cultuurhistorisch waardevol’ gekregen. In de algemene aanduidingsregels is bepaald dat ter
plaatse de bestaande maatvoering als maximum geldt.

Onder het kerkgebouw is een schietbaan gesitueerd. Deze schietbaan is aangeduid als
‘Specifieke vorm van sport — Schietsportvereniging’.

Tuin

De als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen bijbehorende bij de aangrenzen-
de woningen. Bebouwing is uitsluitend toegestaan in de vorm van erkers en/of entreeportalen
en andere bouwwerken.

Tuin - Parkeren
De bestemming 'Tuin - Parkeren' is opgenomen teneinde de parkeerdruk in de openbare ruimte

te verminderen. Binnen de bestemming dient ten minste één parkeerplaats per woning
gerealiseerd te worden, waarbij iedere parkeerplaats ten minste 18 m? bedraagt.
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Verkeer

De bestemming ‘Verkeer' is opgenomen voor gronden met een verkeersfunctie. Het betreft hier
een bestemming met een globaal karakter waarbinnen de diverse verkeersfuncties mogelijk
zijn.

In “Beleidsnota standplaatsenbeleid Lansingerland 2009" is de standplaats aan de Marconi-
straat opgenomen. In de regels en de verbeelding is ter plaatse een aanduiding 'detailhandel'
opgenomen waarmee de standplaats wordt geregeld.

Water
De bestemming is opgenomen voor de in het plangebied aanwezige watergangen. Op deze
gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.

Wonen
Deze bestemming is opgenomen voor de woningen aan de Hoefweg en de Korenmolenweg en
op enkele andere locaties.

Voor de regeling van deze woningen is gekozen voor een gedetailleerde bestemming. Voor de
woningen is een bouwvlak aangegeven. In de regels is bepaald dat tenzij anders is aangegeven
op de verbeelding de goothoogte niet meer bedraagt dan 7 meter en de bouwhoogte niet meer
bedraagt dan 11 meter. Aangegeven is dat het bestaande aantal woningen niet mag worden
vergroot.

Op het perceelsgedeelte buiten het bouwvlak (erf) is erfbebouwing in de vorm van uitbreidingen
van de woonruimte en/of bijgebouwen toegestaan.

Voor de erfbebouwingsregeling is aansluiting gezocht bij de erfbebouwingsregeling zoals
opgenomen in andere bestemminsplannen binnen de gemeente Lansingerland. Daarnaast zijn
mogelijkheden opgenomen van beroeps- of bedrijfsmatige werkruimten in of bij de woning.

Voor de woon-werkkavels aan de Korenmolenweg is een regeling opgenomen waarbij meer
mogelijkheden bestaan ten aanzien van beroepen en bedrijven aan huis. Ter plaatse geldt geen
maximum oppervlak voor beroeps- of bedrijfsmatige werkruimte van 50 m?. Wel geldt dat deze
functies niet meer dan de helft van het vloeroppervlak van de woning mogen bedragen.

Op enkele plaatsen zijn aanduidingen opgenomen waarmee ter plaatse naast wonen ook
andere functies worden toegestaan. Het betreft de aanduidingen ‘kantoor’ en ‘detailhandel’.
Hiernaast zijn op enkele plaatsen garages aangeduid. Ter plaatse is bewoning van de bebou-
wing niet toegestaan.

Dubbelbestemmingen

Waarde — Archeologie 3

De gronden in voorliggend bestemmingsplangebied zijn in de archeologische verwachtings- en
beleidsadvieskaart deels aangemerkt als gebied met een hoge archeologische verwachtings-
waarde (Zone lll, Hoge archeologische verwachting). Het betreft de gronden langs de Hoefweg
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en de strook langs Korenmolenweg. De overige gronden in het plangebied hebben een lage
archeologische verwachtingswaarde.

Op basis van het Verdrag van Malta dienen deze gronden een planologische bescherming te
worden geboden. Dit is gedaan door het bouwen afhankelijk te stellen van een door burge-
meester en wethouders te verlenen omgevingsvergunning en het opnemen van een omge-
vingsvergunningenstelsel voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden. Alvorens een omgevingsvergunning te verlenen zullen de consequenties voor
de archeologische waarde in kaart dienen te worden gebracht, eventueel door voorafgaand
archeologisch onderzoek. Bij de regeling is voorzien in een advies door een terzake deskundi-
ge. Indien uit nader onderzoek blijkt dat er sprake is van te beschermen archeologische
waarden, kunnen voorwaarden worden gesteld aan de ontwikkelingen. Indien blijkt dat er geen
archeologische waarden aanwezig zijn dan wel deze waarden goed kunnen worden gedocu-
menteerd kan de dubbelbestemming worden geschrapt na toepassing van een daartoe
opgenomen wijzigingsbevoegdheid.

Voor ingrepen, waarbij de archeologische (verwachtings)waarden niet onevenredig worden
geschaad, is geen omgevingsvergunning nodig. Het betreft het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden met een kleiner oppervliak dan 100 m2 of geringere diepte
dan 50 cm.

Waterstaat — Waterkering

De bestemming is opgenomen voor de gronden die een waterkerende functie hebben. Voor de
bestemming is sprake van een zogenoemde dubbelbestemming waarbij de waterkerende
functie primair is gesteld ten opzichte van de andere aangegeven bestemmingen. Het betreft de
waterkeringen langs de Lange Vaart en de Hoefweg. Op deze gronden is tevens de Keur van
het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard van toepassing.

Ontwikkelingen binnen de bestemming zijn slechts toelaatbaar, indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de waterkering. Het oprichten van bouwwerken ten
behoeve van de secundaire bestemmingen is afhankelijk gesteld van een door burgemeester
en wethouders te verlenen omgevingsvergunning voor afwijken. Alvorens bij omgevingsvergun-
ning afwijking te verlenen wordt ten aanzien van de waterhuishoudkundige aspecten advies
ingewonnen bij het hoogheemraadschap.

Naast de bepalingen van het bestemmingsplan zal, op grond van de keurbepalingen, bij het
oprichten van bebouwing dan wel het uitvoeren van een aantal werken en/of werkzaamheden
tevens een watervergunning van het hoogheemraadschap nodig zijn.

De dubbelbestemmingen "Waterstaat - Waterkering™ voorziet in de mogelijkheid tot het stellen
van nadere eisen met betrekking tot de landschappelijke inrichting. Voor het gebied Lange
Vaart geldt hierbij specifiek dat het gebied is aangewezen als cultuur historisch waardevol
object vanwege landschappelijk aspecten. Indien gebruik gemaakt wordt van de bevoegdheid
tot het stellen van nadere eisen dient ook met dit bijzondere aspect rekening te worden
gehouden.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels
Dit hoofdstuk bestaat uit meerdere artikelen.

Het artikel “Antidubbeltelregel” bevat een regeling waarmee wordt voorkomen dat met het
bestemmingsplan strijdige situaties ontstaan of worden vergroot.

In het artikel “Algemene bouwregels” is een aantal aanvullende bouwregels opgenomen die
voor alle bestemmingen kunnen gelden.

Zo is voor bestaande bouwwerken een regeling opgenomen die het mogelijk maakt de
bestaande maatvoering aan te houden, indien deze maatvoering afwijkt van de overige regels
in het plan. Tot slot is een regeling opgenomen voor de overschrijding van bouwgrenzen door
ondergeschikte bouwdelen.

In het artikel “Algemene aanduidingsregels” is een algemene aanduiding opgenomen die voor
alle bestemmingen kan gelden.

Middels de algemene aanduiding is geregeld dat ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van waarde - cultuurhistorisch waardevol' de bestaande maatvoering van het cultuurhistorisch
waardevolle object moet worden aangehouden.

Het artikel “ Algemene afwijkingsregels” is gebaseerd op artikel 3.6, lid 1 onder ¢ van de Wro
en heeft onder meer tot doel enige flexibiliteit in de regels aan te brengen. Met een door
burgemeester en wethouders te verlenen omgevingsvergunning voor het afwijken kunnen onder
meer geringe wijzigingen in de maatvoeringen voor bouwwerken worden aangebracht en
(openbare) nutsvoorzieningen worden gerealiseerd. Aan toepassing van de afwijkingsbevoegd-
heid dient een belangenafweging ten grondslag te liggen. Dit artikel, waarin een standaardrege-
ling is opgenomen, is een aanvulling op de afwijkingsregels uit de bestemmingen.

Het artikel “Algemene gebruiksregels” is onderverdeeld in twee leden.

. Gebruik van onbebouwde gronden
De gebruiksregels bevatten, naast een verwijzing naar het algemene verbod om de gron-
den anders te gebruiken dan overeenkomstig de gegeven bestemming, nog een aantal
met name genoemde verboden.

. Gebruik van bouwwerken

Deze gebruiksregels bevatten, naast een verwijzing naar het algemene gebruiksverbod uit

artikel 2.1 lid 1 van de Wabo om bouwwerken anders te gebruiken dan overeenkomstig de in de

bestemmingsomschrijving gegeven bestemming, nog enige specifieke verbodsbepalingen.

In het artikel “Algemene wijzigingsregels” is de mogelijkheid opgenomen om een aantal
onderdelen van het bestemmingsplan te wijzigen indien blijkt dat daaraan in de toekomst
behoefte bestaat. De bevoegdheid is gebaseerd op het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 onder a van
de Wro.

De wijzigingsregels bieden in aanvulling op de afwijkingsregels mogelijkheden voor bestem-
mingswijzigingen, verschuivingen van bestemmingsgrenzen en bouwmogelijkheden voor
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nutsvoorzieningen. Ook is er een regel opgenomen die voorziet in een bijstelling van de
opgenomen bouwregels indien daaraan bij de uitvoering van het plan behoefte zou bestaan. Bij
toepassing van deze mogelijkheid dient er wel van te worden uitgegaan dat de wijziging geen
(onevenredige) afbreuk doet aan de uitgangspunten voor het plangebied. Deze aspecten zullen
in het kader van de nadere belangenafweging voorafgaand aan een besluit tot toepassing van
de wijzigingsbevoegdheid aan de orde dienen te komen.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

In het overgangsrecht is een regeling opgenomen voor bebouwing en gebruik dat al bestond bij
het opstellen van het plan, maar dat strijdig is met de opgenomen regeling. Onder bepaalde
voorwaarden mag deze strijdige bebouwing en/of strijdig gebruik worden voortgezet of
gewijzigd.

In de slotregel is de officiéle naam van het plan bepaald. Onder deze naam kan het bestem-
mingsplan worden aangehaald.

Geometrische plaatsbepaling / verbeelding

Voor het verbeelden van de geometrisch bepaalde bestemmingen is een GBKN-ondergrond
gebruikt. Dit bestand is opgebouwd in coérdinaten in het stelsel van de Rijksdriehoeksmeting, of
kortweg Rijksdriehoekscoodrdinaten (ook wel: RD-codrdinaten). Dit zijn de coérdinaten die in
Nederland worden gebruikt als grondslag voor onder meer geografische aanduidingen, waarbij
de exacte locatie van een gebied wordt vastgelegd. In het plan is met behulp van lijnen,
coderingen en arceringen aan gronden (en in dit geval ook wateren) een bepaalde bestemming
toegekend. Binnen een bestemmingsvlak zijn met aanduidingen nadere regels aangegeven. Op
een afdruk van de geometrische plaatsbepaling, de verbeelding, zijn alle bestemmingen en
aanduidingen naast elkaar zichtbaar.

De gegevens zijn digitaal raadpleegbaar. Via de digitale portal waarop het plan wordt gepubli-
ceerd kan, door te klikken op een bepaalde locatie, de bijbehorende bestemmingsregeling
worden opgeroepen. De analoge versie van het plan bestaat uit drie kaartbladen. Op ieder blad
is een overzichtstekening met de ligging van het betreffende deelgebied weergegeven.
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Ruimtelijke Ordening

Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 in werking getreden.
Deze structuurvisie vervangt de Nota Ruimte. De structuurvisie geeft een nieuw, integraal kader
voor het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is de ‘kapstok’ voor bestaand en nieuw
rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. In de structuurvisie schetst het rijk ambities tot 2040
en doelen, belangen en opgaven tot 2028.

De leidende gedachte in de SVIR is ruimte maken voor groei en beweging. De SVIR is de
eerste rijksnota die de onderwerpen infrastructuur en ruimte integraal behandelt. In de SVIR
richt het Rijk zich vooral op decentralisatie. De verantwoordelijkheid wordt verplaatst van
rijksniveau naar provinciaal en gemeentelijk niveau.

Door urbanisatie, individualisering, vergrijzing en ontgroening nemen de ruimtelijke verschillen
toe. Vanaf 2035 groeit de bevolking niet meer. De samenstelling van de bevolking, en daarmee
de samenstelling van huishoudens, verandert. Ambities tot 2040 zijn onder andere het
aansluiten van woon- en werklocaties op de (kwalitatieve) vraag en het zoveel mogelijk
benutten van locaties voor transformatie en herstructurering. Ook wil het rijk ervoor zorgen dat
in 2040 een veilige en gezonde leefomgeving met een goede milieukwaliteit wordt geboden. Dit
moet voor zowel het landelijk als het stedelijk gebied gelden. In de SVIR is verder vastgelegd
dat provincies en (samenwerkende) gemeenten verantwoordelijk zijn voor programmering van
verstedelijking. (Samenwerkende) gemeenten zorgen voor (boven)lokale afstemming van
woningbouwprogrammering die past binnen de provinciale kaders. Ook zijn de gemeenten
verantwoordelijk voor de uitvoering van de woningbouwprogramma'’s.

Ter versterking van het vestigingsklimaat in de stedelijke regio’s rondom de main-, brain- en
greenports geldt een gebiedsgerichte, programmatische urgentieaanpak. In krimpregio’s wordt
het interbestuurlijke programma bevolkingsdaling doorgezet.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro)

Het rijk legt met het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro), de nationale ruimtelij-
ke belangen juridisch vast. Enerzijds betreft het de belangen die reeds in de (ontwerp-) AMvB
Ruimte uit 2009 waren opgenomen en anderzijds is het Barro aangevuld met onderwerpen uit
de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR). Het besluit is op 30 december 2011 in
werking getreden.

Onderwerpen waarvoor het rijk ruimte vraagt zijn de mainportontwikkeling van Rotterdam,
bescherming van de waterveiligheid in het kustfundament en in en rond de grote rivieren,
bescherming en behoud van de Waddenzee en enkele werelderfgoederen, zoals de Beemster,
de Nieuwe Hollandse Waterlinie en de Stelling van Amsterdam en de uitoefening van defensie-
taken. Ter bescherming van deze belangen zijn reserveringsgebieden, begrenzingen en
vrijwaringszones opgenomen. In het besluit is aangegeven op welke wijze bestemmingsplannen
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voor deze gebieden moeten zijn ingericht. Indien geldende bestemmingsplannen niet voldoen
aan het Barro dan moeten deze binnen drie jaar na inwerkingtreding van het besluit zijn
aangepast.

In de loop van 2012 zal het besluit worden aangevuld met de ruimtevraag voor de onderwerpen
veiligheid op rijksvaarwegen, toekomstige uitbreiding van infrastructuur (hoofdwegen en
hoofdspoorwegen), de elektriciteitsvoorziening, de ecologische hoofdstructuur (EHS), de
veiligheid van primaire waterkeringen, buisleidingen van nationaal belang voor vervoer van
gevaarlijke stoffen, reserveringsgebieden voor hoogwater langs de Maas en maximering van de
verstedelijkingsruimte in het IJsselmeer.

De ladder voor duurzame verstedelijking wordt in 2012 in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro)
opgenomen.

Met betrekking tot het plangebied van voorliggend bestemmingsplan gelden geen nationale
ruimtelijke belangen. Doorvertaling van het Barro is daarom niet van toepassing.

Provinciaal beleid

Provinciale structuurvisie; Visie op Zuid-Holland, ontwikkelen met schaarse ruimte

Op basis van de Wro moeten gemeenten, provincies en rijk hun beleid neerleggen in één of
meer structuurvisies. Het provinciebestuur van Zuid-Holland heeft ervoor gekozen één integrale
ruimtelijke structuurvisie voor Zuid-Holland te ontwikkelen. Het uitgangspunt is “lokaal wat kan,
provinciaal wat moet”. In de provinciale structuurvisie geeft de provincie aan wat zij als
provinciaal belang beschouwt en hoe zij daarop wil gaan sturen.

Provinciale Staten stelden op 2 juli 2010 de provinciale Structuurvisie, de Verordening Ruimte
(de realisatie van de structuurvisie, zie ook hierna) en de Uitvoeringsagenda definitief vast.
Vanaf dat moment gelden de Streekplannen, inclusief eventuele partiéle herzieningen, en de
Nota Regels voor Ruimte niet langer als vigerend beleids- en toetsingskader. Bij de vaststelling
is evenwel geconstateerd dat het voor een aantal onderwerpen en dossiers nog niet mogelijk
was een passende oplossing op te nemen. Daarom zijn een eerste (23 februari 2011) en
tweede herziening (29 februari 2012) van de Provinciale Structuurvisie en de Verordening
Ruimte opgesteld welke werden vastgesteld door Provinciale Staten.

De structuurvisie bevat het ruimtelijk beleid tot 2020 met een doorkijk naar 2040. Het accent ligt
op sturing vooraf en sturing op kwaliteit.

Het beleid gaat in op verschillende provinciale belangen. Van belang voor het plan is de
bundeling van verstedelijking, infrastructuur, voorzieningen en economische activiteiten gericht
op concentratie en functieafstemming (knopen- en locatiebeleid). Verder dient kansrijke en
innovatieve binnenstedelijke verdichting plaats te vinden, vooral rond openbaar vervoerknoop-
punten. Ook is de opvang van de bevolkingsgroei in het Groene Hart en de Delta in regionale,
goed ontsloten kernen en daartoe aangewezen relatief verstedelijkte zones belangrijk.

Provinciale Verordening Ruimte; ontwikkelen met schaarse ruimte

Om het provinciale ruimtelijke belang, zoals beschreven in de provinciale structuurvisie, te
kunnen uitvoeren is, onder meer, de provinciale verordening opgesteld. In de provinciale
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verordening zijn de zaken die generiek van aard zijn (relevant voor alle gemeenten of een
bepaalde groep gemeenten) en in eerste instantie vooral een werend of beperkend karakter
hebben vastgelegd. De provincie acht de borging hiervan van groot belang.

Tevens zijn de nationale belangen zoals vastgelegd in de AMvB Ruimte ook in de provinciale
verordening opgenomen ten behoeve van een doorwerking in de gemeentelijke bestemmings-
plannen.

Tot slot zijn in de verordening regels gesteld over de inhoud van bestemmingsplannen en de
inhoud van de toelichting van bestemmingsplannen. De verordening heeft slechts betrekking op
een beperkt aantal onderwerpen. Bij het opstellen van bestemmingsplannen dient daarom ook
rekening te worden gehouden met ander provinciaal beleid. Bovendien moet worden voldaan
aan de overige wet- en regelgeving.

Bedrijventerreinen

In de verordening zijn de gronden van voorliggend plangebied aangemerkt als bedrijventerrein
(kaart 6). De in voorliggend bestemmingsplan opgenomen gronden betreffen het bestaande
bedrijventerrein De Hoefslag. Het bestemmingsplan maakt geen nieuwe bedrijfslocaties
mogelijk en past daarmee in binnen de verordening.

Kantoren

Met betrekking tot kantoren wordt in artikel 7 van de verordening bepaald dat in bestemmings-
plannen geen nieuwe kantoorlocaties buiten de invloedsfeer van het Zuidvleugelnetwerk
worden mogelijk gemaakt.

Uitzondering betreft het mogelijk maken van:

. kleinschalige zelfstandige kantoren tot een bruto vloeroppervlak van maximaal 1.000 m2
per vestiging;

. kantoren met een lokaal verzorgingsgebied, zoals gemeentehuizen en bankfilialen;

. bedrijfsgebonden kantoren met een bruto vioeropperviak dat minder bedraagt dan 50%
van het totale bruto vloeropperviak en minder is dan 3.000 m2;

. functiegebonden kantoren, zoals (lucht)havengebonden kantoren en veilinggebonden

. kantoren;

. uitbreiding van bestaande kantoren, eenmalig met hoogste 10% van het bestaande bruto

vlioeroppervlak.

In voorliggend bestemmingsplan wordt aangesloten op de voorgaande bestemmingsplannen.
De ruimte die wordt geboden voor kantoren past binnen de in de verordening aangegeven
ruimte. Voorliggend bestemmingsplan maakt maximaal 2000 m® b.v.o. bedrijfsgebonden
kantoren bij recht mogelijk. Gelet op de schaal van de bedrijventerreinen en de vigerende
regeling is hiervoor gekozen. Met een afwijking bestaat de mogelijkheid bedrijfsgebonden
kantoren tot 3000 m” toe te staan. Deze regeling sluit aan op de vigerende rechten.

Binnen de voorliggende regeling zijn zelfstandige kantoren niet bij recht mogelijk maar
uitsluitend na afwijking van de regels. Bij de afwijkingsbevoegdheid is opgenomen dat het
bedrijfsvloeropperviakte niet meer dan 1000 m2 per vestiging bedraagt dan wel dat het
kantoren met een lokaal verzorgingsgebied betreft.
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Detailhandel

Met betrekking tot detailhandel wordt in artikel 9 van de verordening bepaald dat bestemmings-
plannen voor gronden die zijn gelegen buiten de bestaande winkelconcentraties in de centra
geen nieuwe detailhandel mogelijk maken.

Voor voorliggend plangebied relevante uitzonderingen betreffen perifere detailhandel in:

o detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen;

. detailhandel in zeer volumineuze goederen: auto's, motoren, boten, caravans, keukens,
badkamers, vloerbedekking, parket, zonwering, tenten, grove bouwmaterialen en land-
bouwwerktuigen;

Hierbij wordt als voorwaarde gesteld dat:

. het een individueel bedrijf betreft;

. geen nieuwe perifere detailhandelsconcentratie ontstaat en

. voor zover vestiging plaatsvindt op een bedrijventerrein het aandeel van bedrijven in
perifere detailhandel niet meer bedraagt dan 10% van het totale oppervlak van het bedrij-
venterrein.

Tevens worden regels gesteld aan het nevenassortiment.

In voorliggend bestemmingsplan wordt aangesloten op de voorgaande bestemmingsplannen.
De ruimte die wordt geboden voor nieuwe (perifere) detailhandel past binnen de in de verorde-
ning aangegeven ruimte. Naast de vergunde detailhandel worden alleen na afwijking van de
regels detailhandel in brand- en explosiegevaarlijke goederen en detailhandel in zeer volumi-
neuze goederen mogelijk gemaakt. Hiernaast is na afwijking uitbreiding van bestaande
detailhandel, eenmalig met ten hoogste 10% van het brutovloeroppervlak per vestiging mogelijk
gemaakt.

Eerste herziening provinciale structuurvisie en verordening

Provinciale Staten van Zuid-Holland hebben op 23 februari 2011 de Eerste Herziening van de
Provinciale Structuurvisie en de Verordening Ruimte vastgesteld. Deze herziening bevat geen
wijzigingen welke voor voorliggend plangebied relevant zijn.

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Lansingerland 2025

Op 18 februari 2010 heeft de gemeenteraad van Lansingerland de Structuurvisie 2025
vastgesteld. De structuurvisie geeft de gewenste ruimtelijke ontwikkeling tot 2025 en een
doorkijk naar de lange termijn. Bij de structuurvisie hoort een uitvoeringsprogramma waarin
wordt aangegeven op welke wijze de beoogde ontwikkelingsprojecten tot realisatie kunnen
komen.

Veel van de ontwikkelingen tot 2025 komen voort uit bestaand beleid. Voor een zeer belangrijk
deel ligt de ruimtelijke structuur van Lansingerland dan ook al vast. Doelen van de structuurvisie
zZijn:

. visie én uitvoeringsprogramma tot 2025;
. doorkijk naar de lange termijn;
. toetsingskader voor nieuwe initiatieven;
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[ ]
. mogelijkheden om kosten te verhalen;
. voldoen aan de verplichting nieuwe Wro.

basis voor actualisatie bestemmingsplannen;

In de structuurvisie wordt aangegeven dat Lansingerland beschikt over veel nieuwe moderne
bedrijventerreinen met voldoende ruimte. Herstructureringsplannen zijn voor 2025 niet

noodzakelijk.

Het beleid is gericht op het up-to-date houden van bestaande bedrijventerreinen. De bedrijven-
parken hebben hun maximale omvang rond 2025 bereikt. Uitbreiding van bedrijvigheid is alleen
mogelijk door intensivering en meervoudig grondgebruik. Om ervoor te zorgen dat na 2025 er
nog groeimogelijkheden zijn, is het noodzakelijk nu al zuinig met de ruimte om te springen. Bij
de ontwikkeling van de bedrijvenparken wordt ingezet op meervoudig grondgebruik. Wij gaan,
samen met het bedrijffsleven en andere overheden, activiteiten ontwikkelen om ondernemers
bewust te maken van de noodzaak tot nadenken over groei zonder uitbreiding van het
grondgebruik. Bij bedrijfsvestiging kunnen ondernemers dan al anticiperen op groei binnen de

bedrijfskavel.

T

<

Afbeelding: Uitsnede structuurvisie Lansingerland 2025

Legenda structuurvisie Lansingerland
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Het bedrijventerrein is aangeduid als ‘ontwikkeling beheer en kwaliteitsverbetering bedrijventer-
reinen’. Voor De Hoefslag is aangegeven dat herstructurering van het bedrijventerreinen voor
2025 niet noodzakelijk is. Wel is een facelift op bedrijventerrein De Hoefslag | in Bleiswijk aan
de orde voor 2025. Aangegeven wordt dat het bedrijventerrein de Hoefslag in aanmerking komt

voor een kwaliteitsslag.
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Voorliggend bestemmingsplan betreft een actualisatie van de bestaande regelingen. De
genoemde facelift, kwaliteitsverbetering kan plaatsvinden binnen de kaders van voorliggend
plan.

Ten noorden van het bedrijventerrein is een strook aangemerkt als ‘nieuw stedelijk gebied'.
Deze mogelijke ontwikkeling valt buiten het kader van voorliggend bestemmingsplan. In
voorliggend plan zijn de gronden ten noorden van de Korenmolenweg bestemd conform de
voormalige bestemmingsplannen en conform het actuele gebruik.

Toekomstvisie 2040

In augustus 2007 heeft het college van de gemeente Lansingerland het initiatief genomen een
toekomstvisie voor de gemeente te ontwikkelen. De toekomstvisie heeft verschillende doelen.
Door de toekomst van de gemeente vast te stellen vindt automatisch een afstemming van het
beleid van de voormalige gemeenten Bergschenhoek, Bleiswijk en Berkel en Rodenrijs op
elkaar plaats. Om tot een eenduidig beleid voor de gehele gemeente te komen is de tijdshorizon
verder gelegd dan één of twee collegeperiodes. De toekomstvisie 2040 kan worden gezien als
voorbereiding op de Structuurvisie.

De toekomstvisie voor de gemeente Lansingerland laat zich in hoofdlijnen bepalen door de
volgende accenten:

. aantrekkelijk suburbaan wonen;

. leefbaar, zorgzaam met een eigen identiteit;

. ontspannen groene en recreatieve gemeente;

. een aantrekkelijk vestigingsklimaat voor bedrijven en het verder ontwikkelen van de
greenport.

In de toekomstvisie worden algemene ontwikkelingen en wensen geformuleerd die bijdragen
aan een aantrekkelijk vestigingsklimaat.

Etnenlil gohind vnl wanon J008 ) B Gl iR b s/ 2000
Whnirghenu in anhwiledeling 2008 Spaorweg/HEL

Woningheuw 2020 =iy = Hov flightrail [Metro/Randstadraill

Waninghauw 2040 ————  TramPlus/BusPlus
Bedrjvemnerrein 2008 === FRiksweg
B occrijecnterrcin 2020 [sub]Regiorals weg
AN Bodrijventarrein 2040 Cumasntolijlke heafdwag
I Natuur/recreatie/bes 2008 Muerige wegen
x S Natuur en recreatie 2020 Recreatieve fietsroute
%%  Groenevertindingen Zust Grens gemaante Lansingeriand

Glosluinlmuw 2008

Afbeelding: Uitsnede kaart toekomstvisie 2040, bedrijventerrein De Hoefslag is in de visiekaart deels aangeduid als

bestaand bedrijventerrein (bedrijventerrein 2008) en deel als nog te ontwikkelen bedrijventerrein (bedrijventerrein2020) .

Economische visie 2011-2016

De economische visie geeft richting aan het economisch beleid voor de periode 2011-2016. In
de visie worden de verschillende economische beleidsterreinen bijeengebracht zodat een
overkoepelend economisch beleid ontstaat. De economische visie bestrijkt in de basis de

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



25

gewenste ontwikkelingen op het gebied van samenwerking, bedrijventerreinen (bestaand en
nieuw), glastuinbouw, de winkelcentra en recreatie en leisure. De raakvlakken met verkeer en
vervoer, arbeidsmarkt en gemeentelijke dienstverlening die bijdragen aan het versterken van
het ondernemersklimaat en de concurrentiepositie zijn meegenomen in de economische visie.

De economische visie is verder uitgewerkt in een uitvoeringsprogramma. In het uitvoeringspro-
gramma wordt de inzet van de gemeente, het bedrijfsleven en de verschillende economische
spelers buiten Lansingerland (buurgemeenten, stadsregio, provincie, etc.) neergezet. Uitvoering
van deze acties is nodig voor realisering van de visie en versterken van het ondernemerskli-
maat en de concurrentiepositie.

Mobiliteitsplan Lansingerland beweegt

Gemeente Lansingerland heeft in het mobiliteitsplan “Lansingerland beweegt” op hoofdlijnen
het verkeers- en vervoerbeleid tot 2020 vastgesteld. Het mobiliteitsplan bestaat uit een
visiedocument en een maatregelenpakket. Het visiedocument is op 28 mei 2009 vastgesteld
door de gemeenteraad. In het visiedocument wordt de huidige situatie beschreven, de
belangrijkste knelpunten geanalyseerd en er worden oplossingsrichtingen naar voren gebracht.
Daarnaast is er een kader voor uitwerkingsnota’s opgenomen. Uitwerkingen van het beleid
moeten passen binnen de oplossingsrichtingen die in het mobiliteitsplan zijn vastgelegd.

De gemeente wil veilige netwerken bieden voor alle vervoerswijzen. Die netwerken moeten het
verkeer snel en efficiént afwikkelen, met zo min mogelijk effect op mens, natuur en milieu.

(Ontwerp)milieubeleidsplan
Het milieubeleidsplan biedt een kader voor de milieuwerkzaamheden, bevat concrete doestel-
lingen en zorgt dat de milieuwerkzaamheden gestructureerd uitgevoerd gaan worden.

De gemeente Lansingerland streeft naar duurzame ontwikkeling. Er is sprake van duurzame
ontwikkeling als bij elke beslissing op elk niveau een evenwichtige afweging wordt gemaakt ten
aanzien van de gevolgen voor mens, milieu en economie. Daarbij komt dat het totaal aan
beslissingen continu zou moeten leiden tot een balans tussen deze belangen. Duurzame
ontwikkeling kent drie invalshoeken: het houdt rekening met de mens (‘people’), met het milieu
(‘planet’) en met de economie (‘profit’).

In het collegeprogramma en beleidsvisie 2040 gaan uit van duurzaamheid als leidend principe.
Daarnaast heeft de gemeente de ambitie om in 2025 een CO2 neutrale gemeente te zijn. In
verband met de huidige conjunctuur zal op het gebied van duurzaamheid, voornamelijk
aandacht besteed worden aan duurzame energie. Hoewel duurzame energie doorgaans een
grotere investering vergt dan conventionele energievoorzieningen, zijn er lagere exploitatiekos-
ten. Op de middellange tot lange termijn wordt de investering terugverdiend. Dit betekent dat
het college als uitgangspunt hanteert dat er wordt gekozen voor de meest milieuvriendelijke en
uiteindelijk ook goedkoopste optie. Verder zal er creatief/actief gezocht worden naar mogelijke
subsidies en partijen (zoals energiebedrijven) die de eerste investering voor hun rekening willen
nemen. Om alle kansen voor milieu te benutten zal:
1. bij alle gemeentelijke activiteiten en projecten in een vroeg stadium aandacht moeten zijn
voor duurzaamheid (milieu, economie en sociale structuren). Het college zal duurzaamheid
structureel verankeren in de advisering aan het college van Burgemeester en Wethouders.
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2. richtlijn voor het toepassen van duurzaamheidmaatregelen zal zijn een terugverdientijd van
10 jaar of korter.

Klimaatagenda

De gemeente Lansingerland heeft de ambitie vastgesteld om in 2025 een klimaatneutrale
gemeente te zijn. Duurzaamheid maakt bij de gemeente Lansingerland onderdeel uit van de
ambities uit het collegeprogramma en wordt gehanteerd als leidend principe, of het nu gaat om
energiegebruik, woningbouw of sociale structuren.

Bomenverordening 2012

Bij besluit van 26 april 2012 heeft de raad de “Bomenverordening Lansingerland 2012"
vastgesteld. Met de vaststelling van deze verordening zijn de betreffende artikelen in de APV
vervallen. De verordening regelt voor bijzondere bomen en ander houtopstanden een specifiek
beschermingsregime door middel van een ontheffing- en een kapvergunningstelsel. De
bijzondere bomen en andere houtopstanden zijn door middel van een lijst aangewezen. Naast
de lijst behoort bij de verordening een vijftal kaarten met hierop aangegeven zogenoemde
beschermingswaardige bomen. De kaarten vermelden een bomenrij aan de Hoefweg. De
bomenverordening voorziet in een eigen beschermingsregime dat los staat van het bestem-
mingsplan en gericht is op de instandhouding van waardevolle houtopstanden. De lijsten en
kaarten met beschermingswaardige en waardevolle houtopstanden worden voortdurend
geactualiseerd.
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Natuur

Kader

Soortenbescherming

De Flora- en faunawet (hierna: Ffw) beschermt alle in het wild levende zoogdieren, vogels,
reptielen en amfibieén. Van deze soortgroepen zijn alleen huismuis, bruine en zwarte rat niet
beschermd. Van de vissen, ongewervelde dieren (zoals vlinders, libellen en sprinkhanen) en
planten zijn alleen de in de wet genoemde soorten beschermd.

De Ffw gaat uit van het ‘nee, tenzij-principe. Dit betekent dat alleen onder bepaalde (zeer
stringente) voorwaarden een inbreuk mag worden gemaakt op de bescherming van soorten en
hun leefomgeving. Daarnaast beschermt de wet niet alleen soorten in het algemeen, maar ook
individuen van soorten.

Voor ruimtelijke ingrepen die gevolgen hebben voor een beschermde soort en / of zijn leefge-
bied moet een ontheffing op grond van de Ffw worden aangevraagd. Voor een aantal soorten
geldt daarenboven het beschermingsregime van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn. Voor
werkzaamheden die uit een bestemmingsplan voortvloeien dient voor de start van die werk-
zaamheden ontheffing te worden aangevraagd indien beschermde soorten voorkomen. Bij de
vaststelling van een bestemmingsplan dient duidelijk te zijn of en in hoeverre een ontheffing kan
worden verkregen.

De wettelijk beschermde soorten zijn ingedeeld in de volgende vier categorieén.

. Meer algemene soorten (tabel 1 Ffw): voor deze soorten is een algemene vrijstellingsre-
geling van kracht in geval van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling.
. Andere, niet algemeen voorkomende soorten (tabel 2 Ffw), met uitzondering van

beschermde inheemse vogels: ontheffing is alleen mogelijk indien geen afbreuk wordt
gedaan aan de gunstige staat van instandhouding van de soort. Er is echter geen onthef-
fing nodig indien gewerkt wordt volgens een gedragscode. Deze code dient door een
sector of ondernemer zelf opgesteld te worden en dient vervolgens goedgekeurd te zijn
door het verantwoordelijke ministerie.

. Strikt beschermde soorten (tabel 3 Ffw): voor deze soorten dient in geval van ruimtelijke
inrichting of ontwikkeling altijd ontheffing te worden aangevraagd van de Ffw. Ontheffing
wordt alleen verleend indien er geen alternatief is en geen afbreuk wordt gedaan aan de
gunstige staat van instandhouding van de soort. Voor soorten in tabel 3 die ook op Bijla-
ge IV van de Habitatrichtlijn (HR) voorkomen, wordt ontheffing echter alleen nog maar
verleend indien er daarnaast een dwingende reden van groot openbaar belang is; dit is
het gevolg van een uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van Sta-
te (ABRS) in augustus 2009°,

. Beschermde inheemse vogels: deze vallen onder de Europese Vogelrichtlijn (VR).
Ruimtelijke inrichting of ontwikkeling en dwingende redenen van groot openbaar belang

? Zie ABRS 21 januari 2009, zaak nr. 200802863/1
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zijn volgens rechtspraak van de ABRS geen reden om ontheffing te verlenen®. Ontheffing
is uitsluitend toegestaan op basis van de ontheffingsgronden die in de VR zijn genoemd.
Overigens is het, indien geen ontheffing nodig is, volgens de huidige interpretatie van de
wet wel verplicht rekening te houden met het broedseizoen van vogels. Voor sommige
vogelsoorten met vaste verblijffplaatsen geldt dat deze vaste verblijfplaatsen en het es-
sentiéle leefgebied jaarrond beschermd zijn.

Indien soorten van tabel 2 en/of 3 en/of vogels voorkomen, geldt dat een ontheffingsaanvraag
niet aan de orde is indien mitigerende maatregelen (voorafgaand aan de ruimtelijke ontwikke-
ling) getroffen kunnen worden die het behoud van de functionaliteit van de voortplantings- en/of
vaste rust- en verblijffplaatsen van de soorten garanderen. Ontheffing is dan niet nodig, omdat
er geen sprake is van overtreding van de Ffw. Er kan worden volstaan met het werken volgens
een ecologisch werkprotocol, dat moet worden opgesteld door een deskundige; ook bij het
overzetten van dieren moet een deskundige worden betrokken. Eventueel kan overigens wel
ontheffing worden aangevraagd (die dan wordt afgewezen) om de mitigerende maatregelen te
laten goedkeuren.

Overigens geldt voor alle in het wild levende planten- en diersoorten de zogenaamde zorgplicht.
Dit houdt in dat ‘voldoende zorg’ in acht moet worden genomen voor alle planten en dieren en
hun leefomgeving. Concreet betekent dit dat bij ruimtelijke ontwikkeling gezorgd moet worden
dat dieren niet gedood worden en dat planten verplant worden. Ook dient gelet te worden op
bijvoorbeeld de voortplantingsperiode van amfibieén en de zoogperiode van zoogdieren.

Gebiedsbescherming

Het voormalig ministerie van LNV heeft in 1990 de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) geintro-
duceerd. De EHS bestaat uit een netwerk van natuurgebieden. Het doel van de EHS is de
instandhouding en ontwikkeling van deze natuurgebieden om daarmee een groot aantal soorten
en ecosystemen te laten voortbestaan.

Bescherming van (natuur)gebieden heeft daarnaast ook plaats middels de Natuurbescher-
mingswet. Daaronder vallen de volgende typen gebieden:

. Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden);

. Beschermde Natuurmonumenten;

o Wetlands.

Binnen beschermde natuurgebieden gelden (strenge) restricties voor ruimtelijke ontwikkelingen.
Voor activiteiten of projecten die schadelijk zijn voor de beschermde natuur geldt een vergun-
ningplicht.

Onderzoek

Soortenbescherming

De Toets Ffw start met een globaal onderzoek (quickscan), waarin gekeken wordt of er een
reéle kans is op het al dan niet voorkomen van beschermde soorten in of net buiten het
plangebied. Indien blijkt dat die kans aanwezig is, zal een uitgebreid veldonderzoek moeten

% Zie ABRS 13 mei 2009, zaak nr. 200802624/1
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plaatshebben op het moment dat er kans is op (negatieve) effecten op de mogelijk aanwezige
beschermde soorten als gevolg van werkzaamheden die voortvioeien uit het plan. Als daarbij
wordt aangetoond dat inderdaad beschermde soorten aanwezig zijn, zal een effectenstudie
moeten worden gedaan. Indien daaruit blijkt dat er handelingen gaan plaatshebben die nadelige
gevolgen hebben voor de aanwezige beschermde soorten, is mogelijk een aanvraag / onthef-
fing ex artikel 75 van de Ffw aan de orde. Daarbij moet in beeld worden gebracht hoe de
voorgenomen werkzaamheden zodanig worden aangepast dat dergelijke gevolgen niet of in
mindere mate zullen optreden.

Ten behoeve van de quick scan naar het voorkomen van beschermde soorten is een bureau-
onderzoek uitgevoerd. Aan de hand van verspreidingsgegevens (internet, inventarisatieatlas-
sen) en habitateisen van beschermde flora en fauna, in combinatie met terreinkenmerken en de
ligging van het plangebied in zijn omgeving, is een inschatting (expert judgement) gemaakt van
het voorkomen van beschermde soorten.

In het plangebied komen waarschijnlijk enkele algemeen voorkomende beschermde soorten
voor (tabel 1 Ffw), waarbij het kan gaan om soorten zoals zwanenbloem, huisspitsmuis, egel,
mol, bosmuis, gewone pad, bruine kikker en/of middelste groene kikker (bastaardkikker).

Er is daarnaast kans op het voorkomen van juridisch zwaarder beschermde soorten in het
plangebied. Het kan daarbij gaan om kleine modderkruiper (tabel 2 Ffw), bittervoorn (tabel 3
Ffw) en/of verschillende soorten vieermuizen (alle tabel 3 Ffw / Bijlage IV HR). Waarschijnlijk
zZijn jachtgebieden aanwezig van vleermuizen zoals gewone dwergvleermuis en laatvlieger en
daarnaast mogelijk vliegroutes en vaste verblijffplaatsen (in bomen en/of gebouwen). Naar alle
waarschijnlijkheid komen in het plangebied ook broedvogels voor. Vaste verblijffplaatsen van
een beperkt aantal vogelsoorten is jaarrond beschermd; in het plangebied zou het kunnen gaan
om vaste verblijffplaatsen van gierzwaluw en huismus. Andere juridisch zwaarder beschermde
soorten (tabellen 2 en 3 Ffw / Bijlage IV HR) zijn niet te verwachten in het plangebied.

Gebiedsbescherming
Het plangebied maakt geen onderdeel uit van de EHS.

Het plangebied is evenmin onderdeel van een gebied dat onder de Natuurbeschermingswet
1998 valt. Ook in de directe omgeving zijn dergelijke gebieden niet aanwezig.

Conclusie

Soortenbescherming

In het plangebied komt waarschijnlijk een aantal door de Ffw beschermde soorten voor. Het
betreft waarschijnlijk vooral algemene beschermde soorten (tabel 1 Ffw). Voor deze soorten
geldt echter een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling. Wel is de zorgplicht van toepassing op
deze (en alle andere in het wild levende) planten- en diersoorten.

Daarnaast bestaat de kans dat in het plangebied enkele juridisch zwaarder beschermde
soort(groep)en voorkomen (tabellen 2 en 3 Ffw / Bijlage IV HR): kleine modderkruiper,
bittervoorn en/of verschillende soorten vleermuizen (waarschijnlijk gewone dwergvleermuis en
laatvlieger, maar mogelijk ook andere soorten). Ten slotte komen in het plangebied zeer
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waarschijnlijk vogels tot broeden. Alle inheemse vogels zijn beschermd door de Ffw. Mogelijk
komen ook jaarrond beschermde vaste verblijfplaatsen voor van gierzwaluw en/of huismus.
Andere juridisch zwaarder beschermde soorten zijn niet te verwachten in het plangebied.

Bij de sloop van de kassen en bij andere werkzaamheden dient rekening te worden gehouden
met broedvogels in, op of nabij de kassen. Voor alle inheemse vogelsoorten (dus ook die
soorten die geen jaarrond beschermde vaste verblijfplaatsen hebben) geldt dat ze zijn be-
schermd door de Ffw en dat rekening dient te worden gehouden met het broedseizoen. Er mag
derhalve niet met verstorende werkzaamheden worden begonnen in het broedseizoen, dat
ongeveer van half maart tot half juli loopt (soortspecifiek), tenzij door een deskundige is
vastgesteld dat op dat moment ter plaatse van de werkzaamheden geen vogels broeden.

Onderhavig plan maakt alleen de sloop van een kassencomplex mogelijk. Indien rekening wordt

gehouden met eventuele broedvogels (zie hierboven) heeft dit geen (negatieve) invioed op

beschermde soorten. Voor het overige is het plan conserverend van aard. Vooralsnog zijn er
geen ontwikkelingen voorzien die tot een overtreding van de Ffw zouden kunnen leiden.

Mochten er in de toekomst toch andere ontwikkelingen uit dit bestemmingsplan voortvloeien,

dient rekening te worden gehouden met een aantal zaken vanuit de Ffw:

. in geval bij toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen water wordt gedempt of vergraven,
dient vooraf door een deskundige nader onderzoek in het veld te worden verricht naar de
aanwezigheid van kleine modderkruiper en bittervoorn;

. indien bebouwing wordt gesloopt of verbouwd, dient vooraf een veldonderzoek plaats te
hebben naar de aanwezigheid van vaste verblijfplaatsen van vleermuizen. Dit geldt niet
voor kassen. Dit onderzoek dient te bestaan uit ongeveer vijf nachtelijke terreinbezoeken
in de periode meil/juni tot en met eind augustus/september, conform het zogenaamde
vleermuisprotocol. Een dergelijk onderzoek dient ook plaats te hebben indien bomen met
spleten/holtes worden gekapt. Ook dit onderzoek dient te worden uitgevoerd door een
deskundige;

. indien bebouwing wordt gesloopt of verbouwd, dient tevens vooraf in het veld onderzocht
te worden of vaste verblijfplaatsen aanwezig zijn van huismus. Dit geldt niet voor kassen.
Als de betreffende bebouwing dakpannen heeft, dient ook onderzoek gedaan te worden
naar het voorkomen van vaste verblijfplaatsen van gierzwaluw. Dergelijk onderzoek dient
te worden uitgevoerd in de periode half mei tot en met eind juni, eveneens door een des-
kundige.

Gebiedsbescherming
Daar het plangebied geen onderdeel uitmaakt van de EHS, is een zogenaamde Planologische
Natuurtoets niet aan de orde.

Omdat het plangebied evenmin onderdeel is van een gebied dat onder de Natuurbescher-
mingswet 1998 valt en ook in de directe omgeving dergelijke gebieden niet aanwezig zijn, is
een Habitattoets niet aan de orde.
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Water

Kader

Er is een groot aantal beleidsstukken dat betrekking heeft op de waterhuishouding. Hieronder
wordt één en ander uiteengezet.

Europees en rijksbeleid

Nationaal Waterplan

Het Nationaal Waterplan is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en is
opgesteld voor de planperiode 2009 - 2015. Het Nationaal Waterplan is in december 2009 door
de ministerraad vastgesteld.

Het Nationaal Waterplan beschrijft de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid. Het rijk streeft
naar een duurzaam en klimaatbestendig waterbeheer en heeft de ambitie om de komende
decennia te investeren in bescherming tegen overstromingen en in de zoetwatervoorziening.

Voor een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem is het van belang bij ruimtelijke
ontwikkelingen rekening te houden met waterhuishoudkundige eisen op de korte en de lange
termijn. Om een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem te bereiken moet het water meer
bepalend zijn bij de besluitvorming over grote ruimtelijke opgaven dan voorheen. De mate van
bepalendheid wordt afhankelijk gesteld van, onder meer, de omvang en de aard van de
ingrepen, bestaande functies, nieuwe andere ruimteclaims en de bodemgesteldheid van een
gebied.

Op basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke
aspecten de status van structuurvisie. Het Nationaal Waterplan, vervangt daarmee op onderde-
len het beleid uit de Nota Ruimte. Specifiek gaat het over de gebieden die deel uitmaken van de
ruimtelijke hoofdstructuur, het IJsselmeer, de Noordzee en de rivieren. Hiervoor geldt de AMvB
Ruimte. Ook de bescherming van vitale functies en kwetsbare objecten is een onderwerp van
nationaal belang. Hiervoor wordt een afzonderlijke AMvB opgesteld.

Waterwet

In de Waterwet zijn acht oude waterwetten samengebracht: de Wet op de waterhuishouding, de
Wet op de waterkering, de Grondwaterwet, de Wet verontreiniging oppervlaktewateren, de Wet
verontreiniging zeewater, de Wet droogmakerijen en indijkingen (Wet van 14 juli 1904), de Wet
beheer rijkswaterstaatswerken (het zogenaamde 'natte gedeelte'), de Waterstaatswet 1900 en
de Waterbodemparagraaf uit de Wet bodembescherming.

De Waterwet regelt het beheer van de waterkeringen, het opperviaktewater en het grondwater,
verbetert de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening en zorgt voor een eenduidi-
ge bestuurlijke procedure en daarbij behorende rechtsbescherming voor besluiten. De Waterwet
dient als paraplu om de Kaderrichtlijn Water (KRW) te implementeren en geeft ruimte voor
implementatie van toekomstige Europese richtlijnen.
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De waterschappen krijgen een nieuwe bevoegdheid voor het verlenen van vergunningen voor
grondwateronttrekkingen, bemalingen en infiltraties, met uitzondering van onttrekkingen voor
drinkwater, koude en warmteopslag en grote industriéle onttrekkingen van meer dan
150.000 m*/jaar. Gemeenten krijgen verdergaande taken en bevoegdheden in het kader van de
zorgplicht voor het inzamelen van afvalwater in de riolering en voor hemelwater en grondwater.

Nationaal Bestuursakkoord Water (actueel)

In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) is het kabinetsstandpunt over het waterbeleid in
de 21° eeuw vastgelegd. De hoofddoelstellingen zijn: het waarborgen van het veiligheidsniveau
bij overstromingen en het verminderen van wateroverlast. Daarbij wordt de voorkeur gegeven
aan ruimtelijke maatregelen boven technische maatregelen.

In het NBW is ook de watertoets als procesinstrument opgenomen. De watertoets is het proces
van vroegtijdig informeren, adviseren en beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in
ruimtelijke plannen en besluiten. Het doel van dit nieuwe instrument is waarborgen dat de
waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet in beschouwing worden genomen als het gaat
om waterhuishoudkundige relevante ruimtelijke plannen en besluiten. Uitvoering van de
watertoets betekent in feite dat de gemeente en de waterbeheerder samenwerken bij het
uitwerken van ruimtelijke plannen, zodat problemen in het gebied zelf en de omgeving worden
voorkomen. De watertoets is sinds 2003 verankerd in het Besluit ruimtelijke ordening 1985 (Bro
1985) en is overgenomen in het nieuwe Besluit ruimtelijke ordening (Bro) en hiermee verplicht
voor alle ruimtelijke plannen en besluiten.

In 2008 is het NBW geactualiseerd met als doel de watersystemen in 2015 op orde te krijgen,
met name op het gebied van wateroverlast en watertekort.

Kaderrichtlijn water

De Europese Kaderrichtlin Water (KRW) geeft een kader voor de bescherming van de
ecologische en chemische kwaliteit van opperviaktewater en grondwater. Zo dienen alle
waterlichamen in 2015 een “goede ecologische toestand” (GET) te hebben bereikt en dienen
sterk veranderende c.q. kunstmatige wateren in 2015 een “goed ecologisch potentieel” (GEP) te
hebben bereikt. De chemische toestand dient in 2015 voor alle wateren (natuurlijk en kunstma-
tig) goed te zijn.

Waterbeheer 21° eeuw (WB21)

In september 2000 heeft de commissie Waterbeheer 21° eeuw advies uitgebracht over het
toekomstig waterbeheer in Nederland. Belangrijk onderdeel van WB21 is het uitgangspunt van
ruimte voor water. Er mag geen afwenteling plaatsvinden. Berging moet binnen het stroomge-
bied plaatsvinden. Dit betekent onder andere het aanwijzen en instandhouden van waterbe-
ringsgebieden. Daarnaast wordt verdroging bestreden en worden watertekorten verminderd.

Provinciaal beleid

Het grondwaterbeleid van de provincie voor de komende jaren staat in het Grondwaterplan
Zuid-Holland 2007 - 2013. Hierin zijn ook de kaders beschreven die de provincie gebruikt bij het
verlenen van vergunningen voor grondwateronttrekkingen. In de Verordening Waterbeheer zijn
aanvullende regels opgenomen waar de provincie rekening mee houdt bij het verlenen, wijzigen
of intrekken van een onttrekkingsvergunning. Het Grondwaterplan geeft een uitwerking van de
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hoofdlijnen van het grondwaterbeleid die zijn beschreven in het Beleidsplan Groen, Water en
Milieu 2006 - 2010. In het Grondwaterplan heeft de provincie zes speerpunten geformuleerd
voor het grondwaterbeleid in de komende periode. Deze speerpunten komen voort uit de eerder
genoemde actuele ontwikkelingen en veranderingen in wet- en regelgeving. De speerpunten
zijn:

verzilting en grondwaterkwantiteit;

grondwaterkwaliteit;

bodemdaling;

concurrentie om de schaarse ruimte;

verandering van positie en taken van de provincie;

specifieke gebieden.

-0 o0 o

Op 1 januari 2010 is het Provinciaal Waterplan 2010 - 2015 in werking getreden. Dit plan
vervangt het provinciale Waterhuishoudingplan, dat was opgenomen in het Beleidsplan Groen,
Water en Milieu 2006 - 2010 en in het Grondwaterplan 2007 - 2013 (zie boven). In het Provinci-
aal Waterplan zijn de opgaven van de Europese Kaderrichtlijn Water, het Nationaal Bestuursak-
koord Water en het Nationaal Waterplan vertaald naar strategische doelstellingen voor Zuid-
Holland. Het Provinciaal Waterplan beschrijft op hoofdlijnen wat de provincie in de periode tot
2015 samen met haar waterpartners wil bereiken. Het Waterplan heeft vier hoofdopgaven:

a. waarborgen waterveiligheid;

b zorgen voor mooi en schoon water;

C. ontwikkelen duurzame zoetwatervoorziening;

d realiseren robuust en veerkrachtig watersysteem.

In het plan zijn deze opgaven verder uitgewerkt in 19 thema’s én voor drie gebieden, in
samenhang met economische, milieu- en maatschappelijke opgaven. Dit heeft geleid tot een
integrale visie op de ontwikkeling van de Zuid-Hollandse Delta, het Groene Hart en de
Zuidvleugel van de Randstad.

In de Verordening Ruimte (2010) is regelgeving opgenomen voor de regionale en primaire
waterkeringen. Voor bestemmingsplannen zijn randvoorwaarden opgenomen die een onbe-
lemmerde werking, instandhouding en het onderhoud van de primaire en regionale waterkerin-
gen mogelijk maken, Dit geldt voor de beschermingszone en de kernzone die hoort bij de
waterkeringen zoals opgenomen in de vastgestelde leggers van de waterschappen.

Beleid waterbeheerder

Waterbeheerplan 2010-2015

De waterbeheerder ter plaatse van het plangebied is het Hoogheemraadschap van Schieland
en de Krimpenerwaard (HHSK). Het Waterbeheerplan 2010-2015 is het eerste Waterbeheer-
plan waarin het beleid voor alle taken van het HHSK is opgenomen. Voor de gemeente
Lansingerland zijn dit: de waterveiligheid (waterkeringenbeheer; bescherming tegen overstro-
ming), de zorg voor oppervlaktewater en grondwater, het beheer van de afvalwaterketen en
emissies.

Accenten voor de komende jaren liggen op het op orde krijgen en houden van de basisbeheers-
taken, kosteneffectiviteit en kostenbeheersing. Hierbij wordt voorrang gegeven aan de
waterveiligheid. HHSK speelt proactief in op ruimtelijke ontwikkelingen (adviseren, kansen
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benutten, randvoorwaarden stellen). Samenwerking met partijen binnen en buiten het gebied is
belangrijk. In de taakuitoefening houdt het HHSK rekening met landschappelijke waarden,
natuur, cultuurhistorie en (recreatief) medegebruik, voor zover dat niet ten koste gaat van een
doelmatige behartiging van de waterschapstaken.

Stedelijke waterplannen zijn een belangrijk instrument om de samenwerking en afstemming met
gemeenten te bevorderen en gezamenlijk tot een uitgebalanceerde aanpak te komen, dit
overigens met behoud van de wederzijdse taken en verantwoordelijkheden. De prioriteit binnen
het stedelijke gebied ligt voor het HHSK, naast de rioleringsinspanningen van de gemeenten, bij
de maatregelen om te voldoen aan de KRW en het NBW. Daarnaast wil het HHSK in de
waterplannen meer aandacht besteden aan het operationele beheer en onderhoud van het
watersysteem, zoals baggerwerk in stedelijk gebied. Zowel voor de waterkwaliteit (schoon en
aantrekkelijk water) als voor waterkwantiteit (wateraanvoer en -afvoer; het voorkomen van
wateroverlast) is het belangrijk dat dit goed wordt geregeld. Een belangrijke KRW-maatregel
binnen de gemeente Lansingerland is het aansluiten van de glastuinbouwbedrijven (kassen) op
de riolering. Vanuit het NBW is er een opgave om extra waterberging en afvoercapaciteit te
realiseren zodat aan de wateroverlastnormering kan worden voldaan.

Waterberging bij ruimtelijke ontwikkelingen

Het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard werkt aan een herziening van
de berekeningsmethode waarmee de benodigde hoeveelheid waterberging bij Ruimtelijke
Ontwikkelingen wordt bepaald. De nieuwe berekeningsmethode gaat meer dan de oude
methode uit van gebiedskarakteristieken. Het nieuwe waterbergingsbeleid wordt naar verwach-
ting in 2012 vastgesteld. Tot de formele vaststelling van dit beleid geldt de volgende werkwijze:

Dempen is graven

Ten eerste geldt dat als er bestaand oppervlaktewater wordt gedempt, het volume in het
afvoerend nat profiel en het daarbovenop aanwezige bergingsvolume (in de droogleggingsruim-
te, ofwel het verschil tussen het waterpeil en het maaiveld) binnen hetzelfde peilgebied terug
moeten worden aangelegd. Dit principe staat bekend als 'dempen is graven'.

Compenserende waterberging vanwege versnelde afvoer

Daarbovenop komt de benodigde aanvullende hoeveelheid waterberging ter compensatie van
de toename van verharding en/of een versnelde afvoersituatie. De hoeveelheid wordt als volgt
berekend:

1. Als de netto toename van de verharding minder is dan 500 m?, is er geen compensatie
noodzakelijk.
2. Als er toename van verharding plaatsvindt in het veenweidegebied van de Krimpener-

waard of in het veenweidegebied in de polder Esse-Gans en Blaardorp dient in hetzelfde

peilgebied ook 10% van de netto toename verharding als nieuw, bijkomend oppervlakte-

water te worden aangelegd, op voorwaarde dat:

a. de toename van verharding niet meer is dan 5 ha;

b. de verharde opperviak in het bemalingsgebied bedraagt (volgens de functiekaart
van de Provinciale Structuurvisie Zuid-Holland), inclusief de verwachten verharding
binnen de 'rode contour', minder dan 25%;

C. de norm voor wateroverlast van het grasland ten minste eens in de 50 jaar (i.p.v.
norm 1x 10 jaar) bedraagt.
3. In alle overige gevallen dient de benodigde hoeveelheid aanvullende waterberging te

worden berekend met verschillende klimaatshorizonnen. In ieder geval geldt dan dat:
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a. het plan moet voldoen aan de norm die geldt voor het betreffende grondgebruik.
De volgende normen zijn door GZH en D&H vastgesteld en gelden voor de situatie
zoals vastgelegd in het Landelijk Grondgebruiksbestand Nederland versie 5 van
Wageningen Universiteit en Researchcentrum.

Situatie (Functie): Faalkans (jaren): Maaiveldcriterium:
Grasland + Droogmakerij en Veenweide 1:10 5%
Akkerbouw 1:25 1%
Glastuinbouw + Hoogwaardige land- en tuinbouw | 1:50 1%
Bebouwing + Hoofdinfrastructuur 1:100 Laagst gelegen drempel
bebouwing
b. het functioneren van het watersysteem in het betreffende bemalingsgebied mag

niet achteruitgaan t.0.V. de verschillende klimaatshorizonnen.

Deze normen zijn doorvertaald met behulp van de maaiveldcriteria en maatgevende buien naar
percentages benodigd wateroppervlak per peilgebied ter compensatie van de toename nieuwe
verharding.

Gemeentelijk beleid

Waterplan Lansingerland

Op 29 april 2010 is het Waterplan Lansingerland vastgesteld. Het doel van het Waterplan is het
maken van afspraken, waarmee een robuust, veilig en duurzaam watersysteem gerealiseerd
kan worden. Dit watersysteem moet voldoen aan landelijke en Europese normen en moet
gebaseerd zijn op een gezamenlijke visie van gemeente en hoogheemraadschappen. Onderde-
len hiervan zijn:
a. een samenhangende beschouwing van de ambities, ruimtelijke ontwikkelingen en

(water)problemen;

een integrale (ruimtelijke) visie op het grondwater, oppervliaktewater en de riolering;

een concreet maatregelenpakket voor de realisatie van maatregelen.

De doelgroep van het stedelijk Waterplan bestaat uit bestuurders (van de gemeente en de
hoogheemraadschappen), bewoners, beleidsmakers en beheerders. Het Waterplan heeft geen
wettelijke status, maar fungeert als koepelplan en integraal kader voor afspraken over water-
maatregelen tussen gemeente en hoogheemraadschappen. Op 30 juni 2011 is de eindrappor-
tage van het Waterplan vastgesteld.

Gemeentelijk Rioleringsplan 2009-2013

In het Gemeentelijk Rioleringsplan 2009-2013 (GRP) staat beschreven hoe de gemeente
omgaat met afvalwater, hemelwater en grondwater. In het GRP zijn niet alleen maatregelen
opgenomen voor het voorkomen van water op straat, maar ook om emissie vanuit de riolering
naar het oppervlaktewater te reduceren. Daarnaast heeft de gemeente aanvullende maatrege-
len opgenomen ter verbetering van de waterkwaliteit (het ‘waterkwaliteitsspoor’). De gemeente
is voornemens in de planperiode een afkoppelplan op te stellen om de mogelijkheden voor
afkoppelen in beeld te brengen. De gemeente stelt in de komende planperiode van het GRP
een meetplan op voor de monitoring van de riolering en voert deze monitoring ook uit. De
intentie van het GRP is gericht op samenwerking en afstemming binnen de (afval)waterketen
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tussen gemeente en de twee hoogheemraadschappen. Maatregelen uit het GRP die leiden tot
verbetering van de waterkwaliteit, maken ook integraal onderdeel uit van uitvoeringsmaatrege-
len die zijn opgenomen in de eindrapportage van het Waterplan dat op 30 juni 2011 is vastge-
steld.

Onderzoek

Hieronder volgt de inhoudelijke toetsing van het plan aan de verschillende ‘waterthema’s’, zoals
die beschreven staan in de Handreiking Watertoets. Toetsing aan deze thema’s levert de
watertoets op.

Huidige situatie en plan

Het plangebied betreft een bedrijventerrein nabij de kern Bleiswijk. Het bedrijventerrein is
grotendeels verhard.

Voorliggend plan is grotendeels conserverend van aard. In het bestemmingsplan is wel een
wijzigingsbevoegdheden opgenomen. Dit betekent dat eerst een wijzigingsplan moet worden
opgesteld door burgemeester en wethouders alvorens een omgevingsvergunning voor het
bouwen kan worden verleend. Het bestemmingsplan stelt, conform de voorgaande regeling,
voorwaarden waaraan de gewenste ruimtelijke ontwikkelingen moeten voldoen. Voor het aspect
water betekent dit dat bij verdere uitwerking van de bouwplannen voldaan moet worden aan de
eisen van het HHSK.

Veiligheid

In het plangebied ligt aan de westzijde, ter hoogte van de Hoefweg, een boezemkering. De
waterkering parallel aan de Lange Vaart is tevens een boezemwaterkering. De beschermings-
zones van deze keringen zijn op de verbeelding weergegeven en hebben de dubbelbestem-
ming “Waterstaat - Waterkering” gekregen.

Het bestemmingsplan voorziet geen ontwikkelingen in de beschermingszone. De wijzigingsbe-
voegdheid ligt tevens niet in de beschermingszone.

Het plangebied is niet gelegen in een gebied met een overstromingsrisico.

Oppervlaktewatersysteem

Het plangebied is gelegen in de Polder Bleiswijk c.a. en valt binnen het volgende peilgebied:
. Oosthoekeindse Polder: dit peilgebied kent een zomer- en winterpeil van NAP -5,75
meter.

Het plangebied is in de huidige situatie grotendeels verhard. Het voornaamste oppervlaktewater
in het plangebied bestaat uit de watergang parallel aan de Lange Vaart, de watergang parallel
aan de Van der Waalsstraat en de watergangen parallel aan de Zernikestraat. Deze watergan-
gen zijn bestemd als “Water”. Binnen deze bestemming liggen geen gebieden met een
wijzigingsbevoegdheid. De wijzigingsbevoegdheid grenst wel aan de watergang. Bij een
eventuele toekomstige ontwikkeling dient rekening gehouden te worden met de onderhouds-
stroken. Dit is geregeld in de Keur van het hoogheemraadschap.
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Wateroverlast

Het beheersgebied van Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard is in 2005
getoetst aan de NBW-normen voor wateroverlast. Het plangebied kent volgens deze toetsing
geen wateropgave. In 2012 wordt een hertoetsing van het plangebied uitgevoerd, waarin ook
maatregelen uit het Waterplan Lansingerland kunnen worden meegenomen. De resultaten van
de hertoetsing worden medio 2012 met de betrokken gemeentes besproken. Indien bij een
eventuele toekomstige ontwikkeling een toename aan verhard oppervlak van meer dan 500 m?
optreedt in het plangebied "De Hoefslag 2012", dient 9,74% van de netto-toename van het
verharde oppervlak te worden gecompenseerd in de vorm van oppervilaktewater.

De wijzigingsbevoegdheid betreft een perceel dat reeds compleet verhard is. Een toekomstige
ontwikkeling zal ter plekke geen toename aan verharding voorzien.

Riolering

Binnen het plangebied zijn diverse rioleringssystemen aanwezig; gemengd, (verbeterd)
gescheiden en drukriolering. Het bedrijventerrein De Hoefslag kent een verbeterd gescheiden
rioolsysteem. Bij uitbreiding van dit bedrijventerrein is dit type rioleringssysteem vertrekpunt in
het ontwerp.

In het plangebied zijn ten noorden van de Korenmolenweg nog twee panden aanwezig die nog
gerioleerd moeten worden. Daarnaast is een glastuinbouwbedrijf aanwezig dat niet gerioleerd
is, omdat dit bedrijf buiten gebruik is, is afgesproken dat het niet gerioleerd behoeft te worden.

Bij wijzigingsbevoegdheden en overige (her)ontwikkelingen: Het afvalwater (DWA) van de
eventuele toekomstige ontwikkelingen moet aangesloten worden op de (eventueel) aanwezige
riolering. Voor (deel)gebieden waar nog geen riolering aanwezig is moet een rioolplan worden
opgesteld. Er mogen vanuit inrichtingen (bedrijven, horeca, e.d.) geen ongewenste lozingen
plaatsvinden die de werking van het rioolsysteem nadelig beinvloeden. Voldaan moet worden
aan de nadere eisen op gebied van Wm en Amvb's t.a.v. lozingsgedrag. Voor de afvoer van
hemelwater (HWA) moet onderzocht worden of de ontwikkeling kan worden afgekoppeld naar
(aangrenzend) oppervilaktewater of op ander wijze het hemelwater op eigen terrein verwerkt kan
worden. De maatstaf is afkoppelen. Als hierin redelijkerwijs niet in kan worden voorzien dan
moet zijn voorzien in een HWA-aansluiting op het aanwezige gemengd riool of aanwezig
hemelwater riool.

Volksgezondheid

Aangeraden wordt zoveel mogelijk flauwe, natuurvriendelijke oevers toe te passen. Zo wordt het
risico op verdrinking (vooral voor kleine kinderen) verkleind.

Bodemdaling

Het (grond)waterpeil zal in principe niet worden aangepast ten behoeve van dit plan. Eventuele
bodemdaling in de omgeving zal niet door het plan worden beinvloed.

Grondwateroverlast

Indien bij eventuele toekomstige ontwikkelingen ondergrondse constructies worden gebouwd,
waarvan de onderkant dieper ligt dan de hoogste grondwaterstand, wordt geadviseerd
waterdicht te bouwen om te voorkomen dat overlast van grondwater ontstaat.
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Waterkwaliteit

In het plangebied zijn geen riooloverstorten van gemengde rioleringsstelsels aanwezig. Bij
afkoppelen moet beoordeeld worden of het afstromend hemelwater van verharde terrein- en
dakoppervlakken geen nadelige gevolgen heeft voor de huidige waterkwaliteit. Eventueel
moeten aanvullende (rand)voorzieningen worden aangebracht alvorens hemelwater wordt
geloosd op oppervlaktewater.

De watergangen staan met elkaar in verbinding, zodat ze goed doorspoeld worden. Dit komt de
waterkwaliteit ten goede. Overigens is de waterkwaliteit in de Vaart Bleiswijk momenteel
ontoereikend (gezien het ecologisch doelbereik). Voorliggend plan heeft hier echter geen effect

op.

Het tegengaan van riooloverstorten door de afkoppeling van hemelwater van de DWA komt de
waterkwaliteit (in de omgeving) ten goede. Het ontstaan van (nieuwe) vervuilingsbronnen dient
zoveel mogelijk te worden voorkomen om vervuiling van grond- en opperviaktewater te beletten.
Het toepassen van niet-uitloogbare bouwmaterialen bij de toekomstige ontwikkelingen voorkomt
dat het hemelwater wordt vervuild. In verband hiermee dienen geen (sterk) uitloogbare
materialen zoals koper, lood, zink of teerhoudende dakbedekking te worden gebruikt op delen
die met hemelwater in contact komen, zoals de dakbedekking, goten en pijpen of er moet
voorkomen worden dat deze materialen kunnen uitlogen (bijvoorbeeld door het coaten van
loodslabben).

Natte natuur / verdroging

Het plangebied is niet gelegen in of nabij een (nat) natuurgebied of (natte) ecologische
verbindingszone. Verdroging zal niet optreden door de eventuele ontwikkelingen in het kader
van de wijzigingsbevoegdheid, omdat het grondwaterpeil niet zal worden aangepast.

Keur en Legger

Alle handelingen of werkzaamheden in de nabijheid van watergangen en waterschapswegen
vallen onder de regels van de ‘Keur van Schieland en de Krimpenerwaard'. In deze verordening
van het Hoogheemraadschap zijn gebods- en verbodsbepalingen opgenomen om de water-
staatsbelangen veilig te stellen. In de meeste gevallen zal een vergunning moeten worden
verleend door het Hoogheemraadschap.

De Legger van het Hoogheemraadschap is een register waarin functie, afmetingen en onder-
houdsplichtigen van wateren (zoals sloten en vaarten), waterbergingen en natuurvriendelijke
oevers vastgelegd zijn. Ook geeft de Legger de ligging van wateren, waterbergingen en
natuurvriendelijke oevers aan, zodat duidelijk is waarop de Keur van toepassing is.

Beheer en onderhoud

Het beheer en onderhoud van het inzamelings- en transportstelsel van afvalwater, kortom de
riolering, ligt bij de Gemeente. Het Hoogheemraadschap is verantwoordelijk voor de zuivering
van het aangeleverde afvalwater.

Het beheer van de boezemkeringen en watergangen is voor het hoogheemraadschap. Het
hoogheemraadschap is verantwoordelijk voor het onderhoud aan de boezemkering en de
hoofdwatergangen. De onderhoudsplicht voor overige watergangen ligt bij de kadastrale
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eigenaar. Voor hoofdwatergangen geldt een onderhoudsstrook van 5 meter (gemeten vanaf de
insteek van het talud) en voor overige watergangen is dit 1 meter.

Activiteiten binnen deze onderhoudsstroken zijn vergunningplichtig op grond van de Keur.
Onderhoudsstroken dienen (zwaar) onderhoudsmaterieel te kunnen dragen. Er mogen zich
geen obstakels bevinden in de onderhoudsstroken. In voorkomende gevallen kan van boven-
genoemde maten worden afgeweken met een ontheffing van het Hoogheemraadschap, mits het
onderhoud gewaarborgd is en op een reguliere manier kan worden uitgevoerd.

Conclusie

Een groot aantal beleidsstukken doet uitspraken over de gewenste kwaliteit en de kwantiteit van
het water binnen het plangebied. Binnen het plangebied is een aantal oppervlaktewateren
aanwezig. De belangrijkste zijn in het plan als zodanig bestemd. De aanwezige waterkeringen
hebben in het plan een dubbelbestemming.

Deze waterparagraaf is voor advies voorgelegd aan het HHSK. Op basis van het vooroverleg
zZijn enkele wijzigingen doorgevoerd in de waterparagraaf.
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Archeologie en cultuurhistorie

Archeologie

Wet op de archeologische monumentenzorg

In de Wet op de archeologische monumentenzorg (2007) zijn de uitgangspunten van het
Verdrag van Malta (1992) binnen de Nederlandse wetgeving geimplementeerd. De wet regelt
de bescherming van archeologisch erfgoed in de bodem, de inpassing ervan in de ruimtelijke
ontwikkeling en de financiering van opgravingen, waarbij in beginsel geldt: “de veroorzaker
betaalt”. Het belangrijkste doel van de wet is het behoud van het bodemarchief “in situ” (ter
plekke), omdat de bodem de beste garantie biedt voor een goede conservering van de
archeologische waarden. Het is verplicht om in het proces van ruimtelijke ordening tijdig
rekening te houden met de mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden. Op die
manier komt er ruimte voor overweging van archeologievriendelijke alternatieven.

Na de invoering van het Verdrag van Malta in de Nederlandse wetgeving hebben provincies de
bevoegdheid gekregen om zogenaamde attentiegebieden aan te wijzen. Dit zijn gebieden die
archeologische waardevol zijn of naar verwachting waardevol zijn. Gemeenten zullen in dat
geval verplicht worden hun bestemmingsplan(nen) in het desbetreffende gebied te herzien.

Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland

De provincie Zuid-Holland hanteert het beleidsinstrument “Cultuurhistorische Hoofdstructuur
Zuid-Holland (CHS)". In de CHS heeft de provincie bestaande en mogelijk te verwachten
archeologische waarden in beeld gebracht. In het bijbehorende “Beleidskader Cultuurhistori-
sche Hoofdstructuur Zuid-Holland” zijn per waarderingscategorie algemene beleidsuitgangspun-
ten geformuleerd. De waardering zoals vastgelegd in de cultuurhistorische hoofdstructuur geldt
als uitgangspunt van beleid.

Gemeentelijk archeologiebeleid

De gemeente Lansingerland beschikt over eigen (concept) archeologiebeleid. Op basis van dit
archeologiebeleid kan worden bepaald wat de verwachtingswaarde van een bepaald gebied is.
Dit beleid is nog niet vastgesteld door de gemeenteraad. In voorliggend plan wordt vooruitgelo-
pen op dit beleid.

In de beleidsadvieskaart worden de percelen van het lint van de Hoefweg aangemerkt als met
een hoge archeologische verwachting. Deze verwachtingswaarde geldt ook voor de strook
Korenmolenweg en Lange Vaart. Voor deze hoge archeologische verwachtingswaarde geldt dat
bij verstoringen groter dan 100 m® en dieper dan 50 cm —-mv archeologische onderzoek
noodzakelijk is.

Binnen het plangebied zijn geen archeologische monumenten of vindplaatsen aanwezig.
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= Gemeentegrens
Onderzoeksgebied met onderzoeksnummer

- Zone |, vindplaatsen, max. verstoring: Om2 & 0.30m -MV

- Zone I, hoge verwachting, max, verstoring: 50m2 & 0.30m -MV
- Zone lll, hoge verwachting, max, verstoring: 100m2 & 0.50m -MV
- Zone IV, middelhoge verwachting, max. verstoring: 500m2 & 0.30m -MV
I:I Zone V, middelhoge verwachting, max. verstoring: 500m2 & 1.00m —MV

I:l Zone VI, middelhoge verwachting, max. verstoring: 1.000m2 & 2.50m -MV

Afbeelding: Uitsnede Archeologische beleidsadvieskaart gemeente Lansingerland
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Vertaling in bestemmingsplan

Omdat er geen ontwikkelingen worden mogelijk gemaakt met onderhavig bestemmingsplan, is
archeologisch onderzoek in het kader van voorliggend plan niet noodzakelijk. Voor het gebied
waar door middel van een wijzigingsbevoegdheid op termijn ontwikkelingen mogelijk gemaakt
kunnen worden geldt dat bij het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid voor zover noodzake-
lijk nader onderzoek zal worden verricht.

Voor de gronden in het bestemmingsplangebied met een hoge archeologische verwachtings-
waarde is een dubbelbestemming opgenomen (Waarde — Archeologie 3). In deze bestemmin-
gen is bepaald dat voor verstorende werkzaamheden in de bodem die een bedreiging kunnen
vormen voor de mogelijk aanwezige archeologische waarden een vergunning verplicht is.

Voor de hoge archeologische verwachtingswaarde gelden onderstaande criteria voor wanneer
een (omgevings)vergunning verplicht is en archeologisch onderzoek verricht moet worden.
Deze criteria zijn niet in de regels en verbeelding van voorliggend bestemmingsplan opgeno-
men maar volgen uit het archeologiebeleid van de gemeente.

Verwachtingswaarde Verplichting onderzoek voor ingrepen vanaf
Zone I, Hoge verwachtingswaarde 50 cm 100 m?
Conclusie

Ten behoeve van het veiligstellen van archeologische (verwachtings)waarden is ter plaatse van
de gronden waar een hoge archeologische verwachtingswaarde geldt de dubbelbestemming
“Waarde — Archeologie 3" opgenomen in de bestemmingsplanregeling. Met deze bestemming
wordt een beschermende regeling geboden. Voor de overige gronden, wordt op basis van de
archeologische beleid- en advieskaart van de gemeente, een planologische bescherming niet
noodzakelijk geacht. Wel geldt ter plaatse een meldingsplicht indien bij werkzaamheden
archeologische vondsten worden gedaan.

Cultuurhistorie

Visie erfgoed en ruimte ‘Kiezen voor karakter’

In de Visie erfgoed en ruimte 'Kiezen voor karakter' (juni 2011) zet het Rijk uiteen hoe cultureel
erfgoed wordt geborgd in de ruimtelijke ordening voor de periode 2011-2015. De moderne
monumentenzorg is ontwikkelings- en gebiedsgericht. Bovendien vindt het Kabinet samenwer-
king met publieke en private partijen van belang.

In de Visie wordt het karakter van Nederland gevat in vier kenmerkende eigenschappen:
waterland, stedenland, kavelland en vrij land. De gebiedsgerichte omgang met erfgoed vergt
dat deze karakteristiecken worden verbonden met opgaven uit andere sectoren en dat de
economische, sociaal-culturele en ecologische kracht van het erfgoed beter wordt uitgebaat.

Veranderingen in de monumentenzorg en de ruimtelijke ordening geven burgers en bedrijven
meer ruimte en geven decentrale overheden meer vrijheden en verantwoordelijkheden. ledere
overheidslaag staat voor de taak zijn belangen zo veel mogelijk vooraf kenbaar te maken en
waar nodig met regels te borgen. Het rijk is daarnaast verantwoordelijk voor een goed functio-
nerend stelsel. Provincies krijgen een centrale rol in de gebiedsgerichte belangenafweging en
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gemeenten verbinden gevolgen aan een gebiedsgerichte analyse van erfgoedwaarden bij het
opstellen van ruimtelijke plannen.

Het Rijk heeft gekozen voor vijf prioriteiten van het gebiedsgerichte erfgoedbeleid in de
komende jaren:

1. werelderfgoed: de samenhang borgen en de uitstraling vergroten;

eigenheid en veiligheid: zee, kust en rivieren;

herbestemming als (stedelijke) gebiedsopgave: met focus op groei en krimp;

levend landschap: synergie tussen erfgoed, economie en ecologie;

en wederopbouw: het tonen van een tijdperk.

arwn

Cultuurplan 2009 — 2012 (2008)

De provincie Zuid-Holland heeft zichzelf de opgave gesteld om de kwaliteit van de ruimtelijke
inrichting te bewaken en ervoor te zorgen dat de provinciale identiteit bewaard blijft. Ze wil
bevorderen dat gemeenten cultuur betrekken bij hun beleidsvorming en de vertaling daarvan in
ruimtelijke plannen.

De ruimtelijke kwaliteit en de identiteit van een gebied kunnen worden versterkt door de cultuur
te betrekken bij de planologie. De inbreng vanuit architectuur, vormgeving, cultuurhistorie en
kunsten kan ontwerpopgaven verrijken. Het is van belang om vanaf het begin de culturele
waarden in Zuid-Holland in de ruimtelijke plannen mee te nemen: boerderijlinten, stads- en
dorpsgezichten, molens, verkavelingspatronen, archeologische monumenten, forten, zandwal-
len enzovoorts.

Regioprofielen Cultuurhistorie

De provincie Zuid-Holland wil waardevolle cultuurhistorische elementen behouden of inpassen
bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. Om dit richting te geven, zijn Regioprofielen Cultuurhisto-
rie opgesteld. De zestien regioprofielen dienen als een handreiking en sturingskader voor
gemeenten, waterschappen, terreinbeheerders en adviesbureaus om cultuurhistorie op te
nemen in ruimtelijke plannen. Ze zijn een uitwerking van de algemene richtlijnen voor cultuurhis-
torie in ruimtelijke plannen zoals die staan in de provinciale Structuurvisie.

Uit onderstaande uitsnede van de provinciale culturele verwachtingskaart blijkt dat de Lange-
vaart is aangeduid als een landschapslijn van redelijk hoge waarde. De Hoefweg is aangeduid
als een landschapslijn van hoge waarde. Dit bestemmingsplan is conserverend van aard, de
bestaande structuur van beide landschappelijke lijnen wordt daarmee gewaarborgd.
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Landschap lijn {(waarde)
- Feer hoge waarde
== Hoge waarde

Redelijk hoge waarde

Afbeelding: Uitsnede van de provinciale culturele verwachtingskaart

Nota Cultuurhistorie Plus - Lansingerland

De gemeente Lansingerland heeft de ambitie om uit te groeien tot een aantrekkelijke parkstad
waarin het goed wonen, werken en recreéren is. Om die ambitie te verwezenlijken voert de
gemeente een uitgesproken ruimtelijk kwaliteitsbeleid. Als onderdeel van het ruimtelijk
kwaliteitsbeleid is de Nota Cultuurhistorie Plus (vastgesteld d.d. 26 april 2012) opgesteld.

historische polderlinten
historische dijklinten
historische kernen

rijtjes aan straten (1950-1970)
stroken en blokken (1960-1975)
woonerven (1970-1990)

woongebieden na 1985

_

woon en werklinten in het glastuinbouwgebied
bedrijventerreinen
agrarisch gebied

recreatie en sportgebieden

ontwikkelingsgebied

VERRRRRRNCHN

transformatiegebied

Afbeelding: Uitsnede uit de gebiedenkaart van de concept Nota Cultuurhistorie Plus
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Op de gebiedenkaart uit de nota komen in het plangebied onderstaande gebiedstypen voor:
¢ Historische polderlinten (de Hoefweg);
e Bedrijventerreinen;
e Woongebieden na 1985 waarbij middels een archering is aangegeven dat dit gebied in
ontwikkeling is.

Historische linten

De Hoefweg is aangemerkt als Historisch Lint. De lange historische linten lopen alle drie min of
meer in noord—zuid richting door de gemeente. Door een aantal gemeenschappelijke kenmer-
ken zijn ze van groot belang voor de identiteit van de gemeente. De linten vormen met elkaar
een samenbindend gegeven binnen de diversiteit — en soms versnippering - van het gebied als
geheel. Door hun hogere ligging (bovenland) fungeren ze als ‘tribune’, van waar af zicht is op
de lager gelegen droogmakerijen. Het langste lint is dat van Rodenrijs- Berkel- Noordeinde van
ca. 9 km.

Het hoogteverschil is tegelijk een element waaraan de geschiedenis afleesbaar is: hogerlig-
gend, niet verveend bovenland tegenover lager liggend, verveend en drooggemaakt gebied.
Het meest spectaculair is dit gegeven bij de Rotte, waarvan de kades zo’n 5 meter boven de
aangrenzende droogmakerij liggen.

Binnen de linten bestaat een grote variatie aan oudere en nieuwere bebouwing. Deze is
illustratief voor het karakter van Lansingerland als ‘ondernemende’ gemeente, vooral als
glastuinbouwgebied. Er staan van oudsher veel tuinderswoningen en bedrijfsgebouwen
gerelateerd aan de glastuinbouw. Meer incidenteel zijn historische boerderijen aanwezig.

Vrij recent is bebouwing behorend bij de sierteelt toegevoegd. Opvallend is het individuele
karakter van met name de woningen: niet alleen bij oudere (tuinders)woningen, maar ook bij
recente kavelgewijze ontwikkelingen is dat het geval. De linten worden hierdoor en door de mix
van wonen en werken de tegenhanger van de Vinex- en wat oudere nieuwbouwwijken. Daar is
de woonfunctie vrijwel exclusief en er is voor het grootste deel gebouwd in grote series,
opgebouwd uit identieke woningen. De historische kernen van Berkel, Bergschenhoek en
Bleiswijk liggen eveneens op bovenland en worden sinds de droogmaking omgeven door een
eigen ringgracht (nu gedeeltelijk aanwezig). De kernen zijn het resultaat van komvorming
binnen de langgerekte linten. Daardoor zijn dorpscentra ontstaan met aaneengesloten
straatbebouwing, van oudsher met een verzorgende functie (winkels, werkplaatsen) en voorzien
van een kerk.

Ordenende principes en dragende kwaliteiten linten
Als belangrijkste ordenende principes en kwaliteiten van de linten worden onderstaande
elementen genoemd:

. noord-zuid door de gemeente lopende bebouwingslinten, bestaande uit weg-
vaartbebouwing;

. parallel aan elkaar, met individuele toegangsbrug per perceel,

. opvallend hoogteverschil tussen hoger gelegen weg-vaart-bebouwing en de lager;

. gelegen droogmakerijen erachter;

. doorzicht vanaf de weg op de achtergelegen lagere gebieden;
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. bebouwing aan één of twee zijden van weg en vaart. Zeer kenmerkend asymmetrisch
dwarsprofiel merendeels bestaand uit bebouwingslint — weg — vaart — bebouwingslint. De
oudste bebouwing staat aan de weg, de bebouwing aan de overzijde takt op de weg aan
via toegangsbruggen over de vaart;

. aan de ene kant van de weg geeft de langgerekte vaart continuiteit, met zicht over de
vaart. Aan de andere kant de rooilijn. Oudere huizen staan in de rooilijn, elders wordt die
doorgezet door de erfafscheidingen, die per pand kunnen verschillen;

. vrijstaande bebouwing, naar de kern toe dichter op elkaar;
. binnen het lint een grote diversiteit aan - vooral individuele — bebouwing;
. volume, kaprichting, materiaalgebruik en kleur van de bebouwing variéren.

Waardebepaling en ontwikkelingen linten

De historische linten zijn van groot belang voor de ruimtelijke kwaliteit van de gemeente
Lansingerland. Zij fungeren als identiteitsdrager en zij houden de ontstaansgeschiedenis van de
dorpen afleesbaar. Bovendien vormen de linten de context voor nogal wat (potentiéle) monu-
menten.

Tegelijkertijd is de dynamiek binnen de linten groot: functieverandering, verdichting, nieuwe
uitbreidingen tegen het lint aan en schaalvergroting. Veel van de oorspronkelijke bebouwing is
daardoor al verdwenen.

Vertaling in bestemmingsplan

In de nota is aangegeven dat in bestemmingsplannen de bouwvlakken binnen de linten zo
worden vastgelegd dat doorzicht tussen de gebouwen door mogelijk blijft. Hiernaast wordt
aangegeven dat de maximale afmetingen per pand zo vastgelegd dient te worden dat de
bebouwing kleinschalig en op zichzelf staand blijft.

Ter plaatse van voorliggend plangebied is geen sprake van doorzichten. Gelet hierop behoeft
dit aspect geen specifieke bescherming in het bestemmingsplan. Wel is de schaal van de
bestaande panden vastgelegd.

Overige delen bestemmingsplan

Over bedrijventerreinen wordt in de nota opgemerkt dat het van belang is een balans te vinden
tussen ‘regels stellen’ en ‘regels loslaten’. Waar de openbaarheid en de zichtbaarheid vanuit de
omgeving gering is en geen historisch bepaalde ruimtelijke kwaliteit aanwezig is, hoeven weinig
eisen ten aanzien van de ruimtelijke kwaliteit gesteld te worden. Waar het omgekeerde het
geval is liggen de eisen hoger: aan de kwaliteit van de bebouwing, openbare ruimte, het groen
en aan de overgang naar omliggende gebieden.

In de nota worden met betrekking tot voorliggend bedrijventerrein weinig specifieke cultuurhisto-
rische waarden benoemd, enkel de Lange Vaart wordt expliciet genoemd. De Lange Vaart is
een historisch afwateringskanaal naar de Rotte en wordt in de nota als waardevol aangeduid,
onder meer vanwege de historische molentocht. Het lint langs de Korenmolenweg (woongebied
na 1985) daarentegen wordt niet specifiek benoemd als cultuurhistorisch waardevol gebied.
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Vertaling in het bestemmingsplan

In de nota is aangegeven dat de Lange Vaart herkenbaar gehouden moet worden, met name
het groene en waterrijke karakter. Voor de vaart is de bestemming ‘Water’ opgenomen met de
dubbelbestemming ‘Waterstaat — Waterkering'. De dijk parallel aan de vaart heeft de bestem-
ming ‘Groen’. Zodoende worden de cultuurhistorische kwaliteiten van de Lange Vaart voldoen-
de beschermd.

Monumenten en karakteristieke panden

Binnen het plangebied zijn enkele gemeentelijke monumenten gelegen. Hiernaast zijn enkele
panden door de gemeente aangemerkt als karakteristiek. De monumenten worden op de eerste
plaats beschermd op basis van respectievelijk de Monumentenwet 1988 en de gemeentelijke
monumentenverordening. Voor de karakteristieke of beeldbepalende panden geldt een
dergelijke bescherming niet.

Het kerkgebouw aan de Hoefweg (nummer 57) uit het midden van de negentiende eeuw is een
gemeentelijk monument. Tevens is de schoorsteen nabij Hoefweg 145 aangewezen als
karakteristiek object in het bestemmingsplan.

In voorliggend bestemmingsplan is voor zowel de monumenten als de karakteristieke panden
een regeling opgenomen waarin is aangegeven dat de bestaande maatvoering als maximale
maatvoering geldt. Voor de karakteristieke panden, welke niet beschermd zijn op basis van de
Monumentenwet of gemeentelijke monumentenverordening, is tevens een omgevingsvergun-
ning verplicht gesteld voor het slopen van (een gedeelte) van de bedoelde panden. Bij het
verlenen van deze omgevingsvergunning wordt getoetst of geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de karakteristiek van de bebouwing.

Welstandsnota

Het welstandsbeleid dat in de welstandsnota (vastgesteld d.d. 26 april 2012) wordt uiteengezet,
is bedoeld om de ruimtelijke kwaliteit van de gemeente Lansingerland te behouden en te
stimuleren. Elk bouwplan moet, zowel op zichzelf, als in relatie tot zijn omgeving voldoen aan de
redelijke eisen van welstand, volgens criteria die zijn vastgesteld in de gemeentelijke wel-
standsnota. Bovendien mogen bestaande bouwwerken niet in ernstige mate in strijd zijn met
redelijke eisen van welstand, ook weer volgens de criteria in de welstandsnota. Alleen als de
gemeenteraad een gebied of een object als ‘welstandsvrij' aanwijst, vervalt de preventieve
welstandsbepaling. In Lansingerland wil de gemeente echter bij een deel van de vrije gebieden
een vangnet behouden in de vorm van een paar summiere criteria om excessen te voorkomen.
Gesproken wordt daarom van ‘vrij met excessenregeling’.

Het welstandsbeleid van Lansingerland is uitgewerkt op basis van vier welstandsniveaus:
. welstandsvrij;

. vrij met excessenregeling;
. licht;
. bijzonder.

Welstandsvrij
Voor de welstandsvrije gebieden zijn geen redelijke eisen van welstand van toepassing. Het
betekent dat er in deze gebieden geen welstandstoezicht wordt uitgeoefend. Bij aanvragen voor
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nieuwe bouwwerken vindt preventieve welstandsbeoordeling plaats en repressief toezicht op
excessen bhij bestaande bouwwerken is in deze gebieden niet mogelijk. Dit welstandsniveau is
toegekend aan de meeste woon- en werklinten in het glastuinbouwgebied en een deel van het
agrarisch gebied.

Vrij met excessenregeling

Bij dit welstandsniveau zijn enkele minimale welstandscriteria van toepassing. In tegenstelling
tot de geheel vrije gebieden acht de gemeente het in deze gebieden van belang om minimaal
toezicht uit te oefenen, gericht op het voorkomen van uitwassen. Dit welstandsniveau is
toegekend aan enkele historische polderlinten, een aantal bedrijventerreinen, een deel van het
agrarisch gebied, de recreatie- en sportgebieden en twee woonbuurten.

Licht

Bij dit welstandsniveau is de preventieve welstandsbeoordeling primair gericht op het bewaren
van de stedenbouwkundige en architectonische samenhang. Dit welstandsniveau is toegekend
aan veel woonwijken buiten de kernen. In deze gebieden worden de openbaarheid en de
publieke ruimte vooral beleefd door de mensen die er wonen of werken. Het zijn ‘rustige’
gebieden waar de leefbaarheid van groot belang is omdat mensen er langdurig (moeten)
verblijven.

Bijzonder

Bij dit welstandsniveau is de welstandsbeoordeling gericht op het stimuleren van de beeldkwali-
teit, in alle facetten. De gemeente wil hier duidelijke regie voeren op de ruimtelijke kwaliteit. Dit
welstandsniveau is toegekend aan de kernen met hun voorzieningen- en winkelgebieden, de
infrastructuur en daarbij behorende civieltechnische objecten (kunstwerken), en de gebieden
die de kwalificatie ‘bijzonder’ hebben gekregen, zoals de linten Noordeindseweg en Rottekade.

Het onderhavige plangebied valt onder het zo benoemde ‘licht’ welstandsniveau, waarbij de
preventieve welstandsbeoordeling primair gericht op het bewaren van de stedenbouwkundige
en architectonische samenhang.
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Milieu

Algemeen

In dit hoofdstuk worden de ruimtelijke (on)mogelijkheden vanuit diverse milieuaspecten
inzichtelijk gemaakt. Waar nodig moet een vertaling plaatsvinden naar de juridische regeling.
Het uitgangspunt hierbij is dat de juridische regeling zowel de ruimtelijke kwaliteit als de
milieukwaliteit voldoende dient te borgen.

Bodemkwaliteit

Kader

Wet bodembescherming

Als sprake is van ernstige bodemverontreiniging dan is de Wet bodembescherming (Wbb) van
kracht. Het doel van de Wbb is in de eerste plaats het beschermen van de (land- of water-)
bodem zodat deze kan worden benut door mens, dier en plant, nu en in de toekomst. Via de
Whbb heeft de Rijksoverheid de mogelijkheid algemene regels te stellen voor de uitvoering van
werken, het transport van stoffen en het toevoegen van stoffen aan de bodem.

Ontwikkelingen kunnen pas plaatsvinden als de bodem, waarop deze ontwikkelingen gaan
plaatsvinden, geschikt is of geschikt is gemaakt voor het beoogde doel. Bij nieuwbouwactivitei-
ten dient de bodemkwaliteit door middel van onderzoek in beeld te zijn gebracht. In het
algemeen geldt dat nieuwe bestemmingen bij voorkeur op een schone bodem dienen te worden
gerealiseerd.

Besluit bodemkwaliteit

Het doel van het Besluit bodemkwaliteit (2008) is de bodem beter te beschermen en meer
ruimte te bieden voor nieuwe bouwprojecten. Ook geeft het besluit gemeenten en provincies
meer verantwoordelijkheid om de bodem te beheren. Het Bouwstoffenbesluit (Bsb) is opgeno-
men in het Besluit bodemkwaliteit.

Relatie Wabo, Wbb en Woningwet (Ww)

De inwerkingtreding van de Wabo (1 oktober 2010) heeft effect op de Wbb en de Woningwet
(Ww): in de Wabo is aangegeven dat in de plaats van de aanhoudingsgrond (uit de Ww) een
afstemmingsregeling wordt opgesteld waarbij de inwerkingtreding van de omgevingsvergunning
wordt afgestemd op de acties ten aanzien van de bodemverontreiniging. Deze afstemmingsre-
geling is opgenomen in artikel 6.2c van de Wabo. Voorts geldt ten aanzien van de bodem dat
artikel 8, tweede lid, onderdeel c, van de Woningwet gemeenten verplicht in hun bouwverorde-
ning voorschriften omtrent het tegengaan van bouwen op verontreinigde bodem op te nemen.
Die voorschriften dienen op grond van artikel 8, vierde lid, van de Woningwet in elk geval
betrekking te hebben op het verrichten van onderzoek naar aard en mate van verontreiniging
van de bodem, op de aard en omvang van dat onderzoek en op inrichting van het op te stellen
onderzoeksrapport.
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Onderzoek

Uit de bij de gemeente beschikbare onderzoeken blijkt dat er in het gebied De Hoefslag geen
bijzondere zaken met betrekking tot mogelijke bodemvervuiling aan de orde zijn. Opgemerkt
moet worden dat wel onder de Jan van der Heydenstraat en de Korenmolenweg, sprake is van
enkele "spots". Bij deze wegen zal, indien in de toekomst sprake is van wegonderhoud en
dergelijke, nader onderzoek naar deze spots en de mogelijke verwijdering hiervan plaatsvinden.

Conclusie

In voorliggend plan worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt ten opzichte van de
voorgaande bestemmingsplannen. Met het oog hierop is geen bodemonderzoek noodzakelijk.

Voor de agrarische bestemming met wijzigingsbevoegdheid voor het realiseren van bedrijven
geldt dat bij het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid aangetoond moeten worden dat de
grond geschikt is voor het beoogde gebruik. Er bestaat momenteel geen reden om aan te
nemen dat de wijzigingsbevoegdheid niet kan worden toegepast als gevolg van mogelijke
bodemverontreiniging. Derhalve dient bodemonderzoek plaats te vinden op het moment dat
gebruik wordt gemaakt van de wijzigingsbevoegdheid.

Akoestische aspecten

Binnen het plangebied is sprake van bestaande geluidsgevoelige objecten (zoals woningen) en
bestaande wegen. In het plangebied worden geen nieuwe woningen of andere geluidgevoelige
functies toegestaan en is geen sprake van reconstructies. De bedrijven welke, na het toepassen
van de wijzigingsbevoegdheid, mogelijk zijn, zijn geen gevoelige bestemming. Onderzoek in het
kader van de Wet geluidhinder is dan ook niet aan de orde.

Luchtkwaliteit

Kader

Het onderzoek naar luchtkwaliteit wordt uitgevoerd op grond van hoofdstuk 5, titel 5.2 ‘Lucht-
kwaliteitseisen’ van de Wet milieubeheer. De titel 5.2 ‘Luchtkwaliteitseisen’ is beter bekend als
de Wet luchtkwaliteit.

De kern van de Wet luchtkwaliteit is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit
(NSL). Het NSL is een bundeling maatregelen op regionaal, nationaal en internationaal niveau
die de luchtkwaliteit verbeteren. Daarnaast zijn daarin alle ruimtelijke ontwikkelingen opgeno-
men die de luchtkwaliteit verslechteren.

Het doel van de NSL is om overal in Nederland te voldoen aan de Europese normen voor de
luchtverontreinigende stoffen. Voor wegverkeer zijn stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM,o) de
belangrijkste stoffen. De in de Wet luchtkwaliteit gestelde norm voor NO, en PM,, jaargemid-
delde grenswaarde is voor beide stoffen 40 pg/m®. Daarnaast mag de PMy, 24 uurgemiddelde
grenswaarde van 50 pg/m*® maximaal 35 keer per jaar worden overschreden. Met het van kracht
worden van het NSL zijn de tijdstippen waarop moet worden voldaan aan de jaargemiddelde
grenswaarden NO, en PMy, aangepast. Voor PMyg is dat 11 juni 2011 en 1 januari 2015 voor
NO,.
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Naast de introductie van het NSL is het begrip ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bijdragen aan
de verslechtering van de luchtkwaliteit een belangrijk onderdeel van de Wet luchtkwaliteit. In het
geval de jaargemiddelde concentratie NO, en PMy, niet meer toeneemt dan 1,2 pg/m?, dan is
de ontwikkeling als NIBM te beschouwen.

Een ruimtelijke ontwikkeling kan volgens de Wet luchtkwaliteit doorgang vinden als:

- de ontwikkeling is opgenomen in het NSL;

- de ontwikkeling aangemerkt wordt als een NIBM-ontwikkeling;

- de gestelde grenswaarden in bijlage 2 van de Wet luchtkwaliteit niet worden overschreden;
- projectsaldering wordt toegepast.

Voor zover de ruimtelijke ontwikkeling is opgenomen in het NSL of de ontwikkeling kan worden
aangemerkt als NIBM-project is toetsing aan de normen van de Wet luchtkwaliteit niet nodig.

Onderzoek

Beoordeling luchtkwaliteit

In de ‘Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)’ (Regeling NIBM) zijn
voor verschillende functiecategorieén cijffermatige kwantificaties opgenomen, waarbij een
ontwikkeling als een NIBM-project kan worden beschouwd. Deze categorieén betreffen
landbouwinrichtingen, spoorwegemplacementen, kantoorlocaties, woningbouwlocaties en een
combinatielocatie van woningbouw en kantoren.

Het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid (van een agrarische bestemming naar een
bedrijffsbestemming) past niet in één van de hiervoor genoemde functiecategorieén. Mitsdien is
het nodig om middels een berekening aan te tonen of aan de NIBM-norm of aan de grenswaar-
den van de Wet luchtkwaliteit wordt voldaan.

Verkeersgeneratie wijziging tot bedrijfsbestemming

Het wijzigingsgebied heeft een oppervilakte van ongeveer 4,5 hectare. De verkeersaantrekken-
de werking voor deze wijziging is bepaald op basis van kencijfers uit de CROW-publicatie 256
‘Verkeersgeneratie woon- en werkgebieden — vuistregels en kengetallen gemotoriseerd
verkeer'. Voor een ‘gemengd bedrijventerrein’ is een verkeersgeneratie van 214 motorvoertui-
gen per hectare voor een gemiddelde werkdag aangehouden. De luchtkwaliteit moet worden
bepaald op basis van gegevens voor een gemiddelde weekdag. In de CROW-publicatie 256 is
aangegeven dat deze omrekenfactor 0,75 is. De totale verkeersaantrekkende werking is 722,25
motorvoertuigen. Daarnaast is in de genoemde CROW-publicatie aangegeven dat het aandeel
vrachtverkeer 21% bedraagt.
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Berekening NIBM-rekentool

Voor kleine ontwikkelingen is een specifieke rekentool ontwikkeld waarmee op een eenvoudige
en snelle manier kan worden bepaald of er sprake is van een bijdrage die ‘Niet In Betekenende
Mate Bijdraagt’ (NIBM) aan een verslechtering van de luchtkwaliteit. Voor deze berekening
worden de toenamen van de jaargemiddelde concentratie NO, en PM,q berekend.

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 722,25
Aandeel vrachtverkeer 21,0%
Maximale bijdrage extra verkeer NO; in pg/m® 2,30
PM;g in pg/m® 0.42
Grens voor "Miet In Betekenende Mate” in pg/m® 1.2
Conclusie

De bijdrage van het extra verkeer is mogelijk in betekenende mate;

nader onderzoek noodzakelijk

Tabel: NIBM-tool

Uit de berekeningen met de NIBM-rekentool blijkt dat de toename van de jaargemiddelde
concentratie NO, en PM;, de toegestane NIBM-norm van 1,2 pg/m3 overschrijdt. Daarom moet
met een berekening worden aangetoond of aan de grenswaarden uit bijlage 2 van de Wet
luchtkwaliteit wordt voldaan.

Luchtkwaliteitonderzoek

Het wijzigingsgebied wordt ontsloten op de Jan van der Heydenstraat. Het extra verkeer door
de voorziene ontwikkelingen binnen de wijzigingsbevoegdheid rijdt via de Hoefweg of de
Edisonlaan/Heulslootweg naar de N209. In het onderzoek zijn de concentraties NO, en PMyq
langs deze wegen bepaald voor de jaren 2011, 2015 en 2020.

Verkeersgegevens

De gegevens voor het prognosejaar 2020 zijn afkomstig uit de Regionale VerkeersMilieuKaart
(versie 2.2). Door het extra verkeer op alle onderzochte wegen op te tellen is sprake van een
‘worstcase-benadering’. In werkelijkheid zullen de concentraties NO, en PMy, lager uitvallen.
Voor een overzicht van de gehanteerde verkeersgegevens voor dit onderzoek wordt verwezen
naar de bijlage ‘Luchtkwaliteit’ van deze toelichting.

Berekeningsmethode

Om de luchtkwaliteit te bepalen is een drietal Standaardrekenmethodes (SRM) ontwikkeld.
Deze rekenmethodes zijn vastgelegd in de ‘Regeling beoordeling luchtkwaliteit 2007" (Rbl
2007). Langs wegen wordt de luchtkwaliteit bepaald met SRM 1 of SRM 2. Het toepassingsbe-
reik voor SRM 1 zijn de wegen in stedelijk gebied. SRM 2 wordt gebruikt voor wegen in het
buitenstedelijk gebied. SRM 3 is ontwikkeld voor het bepalen van de luchtkwaliteit voor
(industriéle) puntbronnen.

Het luchtkwaliteitsonderzoek is uitgevoerd met het rekenmodel STACKS. Het rekenmodel
STACKS is gevalideerd voor het bepalen van de luchtkwaliteit langs zowel stedelijke als
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buitenstedelijke wegen als voor puntbronnen. Het rekenmodel STACKS maakt onderdeel uit
van Geomilieu, versie 1.91.

In de bijlage ‘Luchtkwaliteit’ is een overzicht gegeven van alle relevante invoergegevens, zoals
onder andere het wegtype, de bomenfactor en de zeezoutcorrectie.

Berekeningsresultaten

Voor een volledig overzicht van de berekeningsresultaten voor de jaren 2011, 2015 en 2020
wordt verwezen naar bijlage ‘Luchtkwaliteit’. In de volgende tabel zijn de maximaal berekende
concentraties NO, en PM;o per onderzochte weg per jaar weergegeven. Bij de resultaten voor
PMy, is reeds rekening gehouden met de zeezoutcorrectie.

Bron Grens- Onderzochte jaren

waarden 2011 2015 2020
jaargemiddelde NO, (ug/m®) 40 39 35 26
jaargemiddelde PMyo (ug/m?) 40 20 18 17
24 uurgemiddelde PM,;, (dagen) 35 11 8 5

Tabel: Berekeningsresultaten NO, en PMy, per jaar.

Uit de berekeningen blijkt dat de jaargemiddelde concentratie NO, en PMy, de grenswaarde niet
overschrijdt. Daarnaast is het aantal overschrijdingsdagen dat de PM;q 24 uurgemiddelde
concentratie van 50 ug/m3 overschrijdt lager dan wettelijk toegestaan.

Omdat de grenswaarden niet worden overschreden, levert het aspect luchtkwaliteit geen
belemmeringen op voor het toepassen van de opgenomen wijzigingsbevoegdheid (artikel 5.16,
lid 1 onder aanhef en onder a Wm).

Conclusie

Uit berekeningen blijkt dat de voorziene ontwikkeling binnen de wijzigingsbevoegdheid niet is
aan te merken als een ontwikkeling die NIBM bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwali-
teit.

Uit een nader onderzoek blijkt dat de grenswaarden van de Wet luchtkwaliteit niet worden
overschreden. Dit betekent dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen oplevert voor dit
bestemmingsplan.

Milieuzonering

Kader

Voor het behoud en de verbetering van de kwaliteit van de woon- en leefomgeving is een juiste
afstemming tussen de verschillende voorkomende functies en de functie wonen noodzakelijk.
Daarbij kan gebruik worden gemaakt van een milieuzonering die uitgaat van richtinggevende
afstanden tussen hinderlijke functies (in de vorm van gevaar, geluid, geur, stof) en gevoelige
functies. In de brochure “Bedrijven en Milieuzonering” van de Vereniging van Nederlandse
Gemeenten (VNG) (versie 2009) zijn deze richtafstanden opgenomen. Door het aanhouden van

Bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”
Toelichting
Vastgesteld, 31 januari 2013



7.5.2

56

voldoende afstand kunnen milieuproblemen ten opzichte van gevoelige objecten voorkomen
worden. Van deze richtafstanden kan gemotiveerd worden afgeweken.

De milieucategorie geeft de grootste afstand aan voor geur, stof, geluid en gevaar. Voor
categorie 1 is dit 10 meter, voor categorie 2 geldt 30 meter en voor categorie 3 geldt een
grootste afstand van 50 (3.1) of 100 meter (3.2) ten opzichte van een ‘rustig woongebied’. Voor
de meeste bedrijven geldt deze richtafstand op basis van mogelijke geluidsoverlast.

Voor de richtafstanden wordt in de brochure uitgegaan van de afstand van de milieuhinder
veroorzakende inrichting tot een rustig woongebied. Indien sprake is van gebieden met een
sterke functiemenging waarbij in de directe nabijheid van woningen andere functies voorkomen
zoals winkels, horeca en kleine bedrijven kan uitgegaan worden van minder grote richtafstan-
den. Voor dit gebiedstype ‘gemengd gebied’ geldt dat de belastende activiteiten een stap
dichter bij de gevoelige functies uit het gemengd gebied mogen liggen (voor categorie 2 geldt
10 meter, voor categorie 3.1 geldt 30 meter etc.).

Hierbij wordt opgemerkt dat de genoemde richtafstanden zijn bedoeld voor nieuwe situaties. In
voorliggend plangebied betreft het een bestaande situatie waarbij vigerende rechten zijn
overgenomen. Gelet op een goed woon- en leefmilieu is evenwel beoordeeld waar mogelijke
knelpunten aanwezig zijn en is indien noodzakelijk een specifieke regeling opgenomen.

Onderzoek

Referentiegebieden

In het lint van de Hoefweg is sprake van functiemenging. Naast woningen komen hier verschil-
lende maatschappelijke, horeca- en bedrijfsfuncties voor. Het lint is dan ook aan te merken als
gemengd gebied. Aan de noordzijde van het plangebied geldt voor het lint langs de Korenmo-
lenweg eveneens dat sprake is van een gemengd gebied. Deze woningen zijn gelegen tussen
de agrarische bedrijfspercelen aan de noordzijde en het bedrijventerrein aan de zuidzijde.

Het woongebied ten zuiden van de Van der Heydenstraat is aan te merken als een rustig
woongebied. Dit geldt eveneens voor het gebied ten oosten van de Edisonlaan.

Inventarisatie

Bedrijventerrein De Hoefslag

Op het bedrijventerrein bevinden zich over het algemeen bedrijven uit lichte milieucategorieén
(tot en met categorie 3.1). Hiernaast zijn er enkele bedrijven uit categorie 3.2 gevestigd op het
bedrijventerrein. De bedrijven uit categorie 3.1 hebben een richtafstand van 50 meter ten
opzichte van een rustige woonwijk en 30 meter ten opzichte van gemengd gebied. Voor
bedrijven van categorie 3.2 geldt een richtafstand van 100 meter ten opzichte van een rustige
woonwijk en 50 meter ten opzichte van gemengd gebied.

De afstand ten opzichte van de ten zuiden en oosten van het bedrijventerrein gelegen rustige
woongebieden is overal minimaal 30 meter. Hiermee wordt niet voldaan aan de richtafstanden
uit de VNG-brochure (50 meter). Gelet op het feit dat het een bestaande situatie is wordt deze
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kleinere afstand aanvaardbaar geacht. Voorts speelt mee dat de woongebieden en het
bedrijventerrein ruimtelijk gescheiden zijn door de Edisonlaan/Zuiderkruis en Jan van der
Heydenstraat. Hierbij wordt opgemerkt dat daadwerkelijke milieuruimte die de bedrijven mogen
innemen geregeld wordt via een milieuvergunning (omgevingsvergunning) of via het activitei-
tenbesluit.

Voor de gemengde gebieden van de linten Hoefweg en Korenmolenweg geldt eveneens dat op
enkele plaatsen gevoelige functies binnen de milieucontour van 3.1 bedrijven zijn gelegen. Het
betreft hier echter ook een bestaande / vergunde situatie.

Aan de Jan van der Heydenstraat zijn hiernaast enkele bedrijven gevestigd uit categorie 3.2.
Het betreft onder andere een metaalbewerkingsbedrijven (nummer 26, 28 en 68). Deze
bedrijven hebben ten aanzien van het aspect geluid een richtafstand van 100 meter. Voor deze
bedrijven is een maatbestemming opgenomen waarbij alleen de huidige bedrijfsactiviteiten uit
categorie 3.2 is toegestaan. Voor andere bedrijfsactiviteiten geldt dat maximaal activiteiten uit
categorie 3.1 zijn toegestaan.

Een zelfde situatie doet zich voor aan de noordzijde van het bedrijventerrein. Aan de Lorentz-
straat 1-3 en de Van der Waalstraat (hnummer 4 en 36) zijn bedrijven uit bedrijfscategorie 3.2
gevestigd met een richtafstand van 100 meter. Ook voor deze bedrijven reikt de richtafstand tot
over de woningen in het gemengde gebied langs de Korenmolenweg. Ook voor deze percelen
is een maathestemming opgenomen. Dit geldt ook voor het bedrijf aan de Van 't Hoffstraat 39.

Hierbij wordt opgemerkt dat enkele maatbestemmingen uit het voorgaande plan niet zijn
overgenomen. Het betreft bedrijfsactiviteiten die in het verleden werden uitgevoerd maar nu zijn
beéindigd. De voor deze percelen geldende subbestemming is alleen geschrapt in die gevallen
waarbij gevoelige functies binnen de richtafstand zijn gelegen. Het betreft twee percelen:

. Jan van der Heydestraat 52/54 (in het verleden was hier een groothandel in metaal tot en
met milieucategorie 3.2 mogelijk);
. Christiaan Huygensstraat 12 (in het verleden was hier een garagebedrijf tot en met

milieucategorie 3.2 mogelijk);
Gelet op het feit dat in de huidige situatie ter plaatse geen bedrijfsactiviteiten plaatsvinden van
milieucategorie 3.2 en het feit dat er binnen de richtafstand die geldt voor categorie 3.2
bedrijven gevoelige functies bevinden zijn de aanduidingen geschrapt. Conform de standaard-
regeling voor het bedrijventerrein zijn ter plaatse in principe alleen bedrijven uit de categorieén
tot en met 3.1 toelaatbaar.

De huidige bedrijfsactiviteiten van het transportbedrijf aan de Alfred Nobelstraat 18 vallen
binnen milieucategorie 3.2. Op basis van het voorgaande plan is ter plaatse echter milieucate-
gorie 4.2 toegestaan. Omdat er gevoelige functies zijn gelegen binnen de richtafstand die geldt
voor een categorie 4.2 bedrijf, is de maximaal toelaatbare milieucategorie teruggebracht tot 3.2.

Hetzelfde geldt voor het productiebedrijf aan de Marconistraat 32. De huidige bedrijfsactiviteiten
vallen binnen milieucategorie 3.2. Op basis van het voorgaande plan is ter plaatse echter
milieucategorie 4.1 toegestaan. Omdat er gevoelige functies zijn gelegen binnen de richtafstand
die geldt voor een categorie 4.1 bedrijf, is ook hier de maximaal toelaatbare milieucategorie
teruggebracht tot 3.2.
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Lint Hoefweg

In het lint langs de Hoefweg zijn naast enkele bedrijven uit categorie 1 of 2 ook enkele bedrijven
uit een hogere categorie aanwezig. Het gaat om de bedrijven ten noorden van de Korenmolen-
weg (Hoefwegl51-153 en Langevaart 1). Het bedriff aan de Hoefweg 151-155 betreft een
groothandel in hoofdzakelijk de verkoop en verhuur van verwarmingsinstallaties. Dit is een
categorie 3.1 bedrijf met een richtafstand van 30 meter ten opzichte van gemengd gebied. Het
bedrijf aan de Langevaart 1 betreft een bedrijf dat zich richt op de verhuur en verkoop van
landbouwmachines. Dit is eveneens een categorie 3.1 bedrijf met een richtafstand van 30 meter
ten opzichte van gemengd gebied.

Voor beide bedrijven geldt dat binnen de richtafstanden van deze bedrijven woningen aanwezig
zijn. Het betreft een bestaande situatie.

Hiernaast zijn er aan de Hoefweg enkele functies gelegen die een milieubelasting op de
omgeving hebben. Het betreft de basisschool (Hoefweg 49), de schietvereniging onder het
kerkgebouw (Hoefweg 57) en een pizzeria annex shoarmazaak (Hoefweg 83). Deze functies
hebben een geringe milieubelasting op de omgeving en passen binnen het gemengde karakter
van het lint. Voor de schietvereniging onder het kerkgebouw geldt dat de activiteiten inpandig
plaatsvinden en er geen sprake is van onaanvaardbare belasting op de omgeving.

Bedrijfswoningen

Op verschillende plaatsen op het bedrijventerrein zijn bedriffswoningen aanwezig. Deze zijn
conform de vigerende regeling overgenomen. Deze bedrijfswoningen zijn specifiek aangeduid
(“bedrijfswoning”). Voor bedrijfswoningen geldt niet hetzelfde woon- en leefklimaat als voor een
rustige woonwijk. Om die reden mag voor bedrijfswoningen een stap terug worden gedaan en
geldt een lichter regime. Bovendien geldt vanuit het eigen bedrijf geen milieuhinder naar de
bijpehorende bedrijfswoning. Op enkele plaatsen zijn de bedrijfswoningen evenwel gelegen
binnen de richtafstanden van bedrijven van derden.

Gelet op het feit dat er sprake is van een bestaande situatie en in voorliggend plan de bestaan-
de regeling (en rechten) worden overgenomen wordt deze situatie aanvaardbaar geacht. Om in
de toekomst mogelijkheden te creéren om de situatie te verbeteren is een wijzigingsbevoegd-
heid opgenomen waarmee na beéindiging van het gebruik van de bedrijfswoning burgemeester
en wethouders bevoegd zijn het plan te wijzigen zodat geen (nieuwe) bedrijfswoning meer is
toegestaan.

Conclusie

Voorliggend plan betreft een actualisatie van het vorige bestemmingsplan waarbij wordt
aangesloten op de vigerende rechten en geen nieuwe ontwikkelingen worden mogelijk
gemaakt. In principe zijn de bedrijfscategorieén uit de vorige regeling overgenomen. Voor
enkele zwaardere bedrijven is een maatbestemming opgenomen. Ook voor de bedrijfswoningen
geldt dat de bestaande/vigerende situatie is overgenomen in voorliggend plan. Hierbij is de
(wijzigings)mogelijkheid opgenomen om na bedrijfsbeéindiging deze aanduiding te schrappen.
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Externe veiligheid

Kader

Externe veiligheid richt zich op het beheersen van activiteiten die een risico voor de omgeving
kunnen opleveren, zoals milieurisico’s, transportrisico’s en risico’s die kunnen optreden bij de
productie, het vervoer en de opslag van gevaarlijke stoffen in inrichtingen. Bij de (her)inrichting
van een gebied bepaalt de externe veiligheidssituatie mede de ruimtelijke (on)mogelijkheden.

In het kader van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro), gelezen in samenhang met de regels
omtrent externe veiligheid, moet worden onderzocht of er sprake is van aanwezigheid van
risicobronnen in de nabijheid van de locatie waarop het Wro besluit betrekking heeft en dienen
het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR), en de eventuele toename hiervan,
berekend te worden.

Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks
gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en onbeschermd op die
plaats zou verblijven. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting of
langs een vervoersas. De normstelling heeft de status van een grenswaarde die niet overschre-
den mag worden. Voor kwetsbare objecten wordt in zowel bestaande als nieuwe situaties het
niveau van 10° per jaar als grenswaarde gehanteerd. Nieuwe beperkt kwetsbare objecten zijn
alleen toegestaan onder een gewichtige motivering. Bestaande beperkt kwetsbare objecten zijn
toegestaan binnen de PR 107 contour.

Het GR kan worden beschouwd als de maat van maatschappelijke ontwrichting in geval van
een calamiteit (en drukt dus de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal 10
personen overlijdt als rechtstreeks gevolg van een calamiteit). De normstelling heeft de status
van een oriénterende waarde. Deze waarde is geen vastgestelde wettelijke norm. Desondanks
hebben overheden en betrokken private instellingen een inspanningsverplichting om te voldoen
aan deze oriénterende waarde en dient een toename van het GR bestuurliik te worden
verantwoord.

Besluit externe veiligheid inrichtingen

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) uit 2004 legt veiligheidsnormen op aan
overheden die besluiten nemen over bedrijven die een risico vormen voor personen buiten het
bedrijfsterrein. Het gaat daarbij om bijvoorbeeld chemische fabrieken, LPG-tankstations en
spoorwegemplacementen waar goederentreinen met gevaarlijke stoffen rangeren. Deze
bedrijven verrichten soms risicovolle activiteiten dichtbij (beperkt) kwetsbare objecten waaron-
der woningen, ziekenhuizen, scholen, winkels, horecagelegenheden en sporthallen. Hierdoor
ontstaan risico’s voor mensen die in de buurt ervan wonen of werken.

Het besluit verplicht gemeenten en provincies bij het verlenen van milieuvergunningen en het
maken van bestemmingsplannen met externe veiligheid rekening te houden. Dit betekent
bijvoorbeeld dat woningen op een bepaalde afstand moeten staan van een bedrijf dat werkt met
gevaarlijke stoffen.
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Regelgeving transport van gevaarlijke stoffen over wegen, water en spoor

De regelgeving met betrekking tot het transport van gevaarlijke stoffen over openbare wegen,
water en spoorwegen is neergelegd in de circulaire “Risiconormering vervoer gevaarlijke
stoffen” (cCRNVGS). Deze circulaire kan worden beschouwd als voorloper van een eventuele
wettelijke verankering van de risiconormen en is geldig tot uiterlijk 31 juli 2012. In 2012 treedt
het Besluit transportroutes externe veiligheid (Btev) in werking. Hierin staan regels op het
gebied van externe veiligheid voor de ruimtelijke inrichting rond wegen, waterwegen en
spoorwegen met vervoer van gevaarlijke stoffen.

Vooruitlopend op de inwerkingtreding van het Btev zijn de Basisnetten Weg en Water als bijlage
bij de cRNVGS opgenomen.

Regelgeving transport van gevaarlijke stoffen via buisleidingen

Op 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) in werking getreden. Het
Bevb regelt onder andere welke veiligheidsafstanden moeten worden aangehouden rond
buisleidingen met gevaarlijke stoffen. De normstelling is in lijn met het Besluit externe veiligheid
inrichtingen (Bevi). Daarmee zijn nieuwe kwetsbare objecten binnen de PR 10 contour niet
toegestaan. Ook is vastgesteld dat wanneer binnen het invioedsgebied van een buisleiding een
ruimtelijk besluit wordt genomen, de verantwoordingsplicht van toepassing is.

Het Bevb gaat uit van een belemmerde strook van 4 of 5 meter, afthankelijk van de werkdruk.
Voor deze strook geldt een bouwverbod en een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden.

Net als bij het Bevi worden de risicoafstanden en rekenmethodiek die volgen uit het Bevb
opgenomen in een regeling, de Regeling externe veiligheid buisleidingen (Revb).

Inventarisatie

In het kader van de voorbereiding van voorliggend bestemmingsplan is een door DCMR een
gebiedsinventarisatie gemaakt (zie bijlage).

In en in de nabijheid van het plangebied zijn enkele inrichtingen gelegen welke relevant zijn ten
aanzien van externe veiligheid. Het betreft:

Tankstation TinQ aan de Overbuurtseweg en Van der Slik B.V. aan de Jan van der Heyden-
straat. Het Bevi is voor beide inrichtingen niet van toepassing. Gelet hierop en het feit dat
binnen het invioedsgebied geen ontwikkelingen worden mogelijk gemaakt is een verantwoor-
ding van het groepsrisico in het kader van voorliggend bestemmingsplan niet aan de orde.

Ten aanzien van transportroutes is de N209 van belang. De N209 is geen officieel aangewezen
route voor gevaarlijke stoffen maar de weg wordt wel gebruikt voor de bevoorrading van
tankstations en de diverse propaantanks in het buitengebied.

Ter plaatse van het plangebied is geen sprake van een PR 10°® contour. Hiernaast wordt het
groepsrisicocriterium niet overschreden. Hiermee is een berekening van het groepsrisico niet
noodzakelijk. Gelet op het feit dat er geen sprake is van een toename van het groepsrisico is
een verder verantwoording van het groepsrisico niet aan de orde.
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In de nabijheid van bedrijventerrein Hoefslag bevinden zich enkele andere risicobronnen. Deze
zijn echter op een dusdanig grote afstand gelegen (> 300 meter), dat ze in het kader van dit
bestemmingsplan niet relevant zijn.

Bijzondere aandachtspunten

Door de Veiligheidsregio Rotterdam wordt aangegeven dat het plangebied bijzondere aandacht

verdient op de volgende aspecten:

a. Bij herontwikkeling rond de N209, het TinQ tankstation en het tankstation van Van der Silk
dienen nooduitgangen zo gesitueerd te worden dat aangesloten wordt op bestaande infra-
structuur en er een vliuchtweg ontstaat van de bron af.

b. In verband met een eventuele toxische wolk is het wenselijk gebouwen in te richten volgens
het “safe-haven” principe, dat wil zeggen dat ventilatieopeningen afsluitbaar moeten zijn.

c. Draag zorg voor de bereikbaarheid, ontsluiting en bluswatervoorziening binnen het plange-
bied conform de richtlijnen van Nederlandse Vereniging voor Brandweerzorg en Rampenbe-
strijding (NVBR).

Het is wenselijk dat bij her- en verbouw van panden zoveel mogelijk met de aspecten onder a
tot en met c rekening wordt gehouden.

Overige belemmeringen

Inleidend

Naast de hiervoor beschreven milieuaspecten kunnen er nog andere belemmeringen in of nabij
het plangebied aanwezig zijn die van invloed kunnen zijn op de planvorming. Het gaat bijvoor-
beeld om de aanwezigheid van straalpaden, planologisch relevante kabels en leidingen (zoals
waterleidingen of rioleringsleidingen), beschermingszones en dergelijke.

Leidingen

In de uiterste noordwesthoek van het plangebied is een CO2-leiding gelegen, welke in beheer is
van Pipeline Control. Omdat er ter plaatse van deze buisleiding geen ontwikkelingen mogelijk
worden gemaakt, vormt de buisleiding geen belemmering voor dit bestemmingsplan. Voor het
uitvoeren van (grond)werkzaamheden nabij de CO2-leiding gelden specifieke voorschriften en
richtlijnen. Deze kunnen worden opgevraagd bij de leidingbeheerder.

Luchthaven Rotterdam - The Hague Airport

Toetsingsvlakken luchtverkeersleiding Nederland
Binnen het plangebied worden geen gebouwen en bouwwerken toegestaan waarvan de
maximale hoogten de toetsingsvlakken van de CNS doorsnijden. Een nadere toetsingsregeling
is dan ook niet in het bestemmingsplan opgenomen.
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Afbeelding: toetsingsvlakken ILS 24 met rechts het plangebied ingetekend
DVOR/DME

De DVOR geeft een vliegtuig koersinformatie en een DME geeft een vliegtuig afstandsinforma-
tie. Deze twee installaties kunnen gecombineerd worden zoals voor Rotterdam-The Hague
Airport het geval is. en stelt een vliegtuig in staat positie te bepalen en te navigeren.

Voor het plangebied geldt een toetsingshoogte van circa 80 meter. Het plangebied maakt geen
bouwwerken mogelijk met een dergelijke bouwhoogte. Een aanvullende regeling is derhalve
niet benodigd.
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Invliegfunnel

Het uiterste zuidoostelijke deel van het plangebied ligt binnen de aanvliegroute van Rotterdam
The Hague Airport (invliegfunnel). In verband met de vliegveiligheid geldt er binnen de
aanvliegroute een hoogtebeperking voor gebouwen en andere bouwwerken. De toetsingshoog-
te bedraagt ter plaatse van voorliggend bestemmingsplangebied 120 meter boven NAP. Gelet
op de toetsingshoogte is geen aanvullende regeling noodzakelijk. Het bestemmingsplan staat
reeds geen bouwwerken toe van een dergelijke hoogte.
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Afbeelding: Invliegfunnel
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Geluidszones luchthaven

Voor de Luchthaven Rotterdam-The Hague Airport zijn geluidszones bepaald. Voorliggend
plangebied is gelegen buiten deze geluidszones. Er gelden ten aanzien van geluidhinder als
gevolg van de luchthaven binnen voorliggend plangebied geen restricties.
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luchtvaartterrein Rotterdam-The Hague Airport, 5 oktober 2010

Duurzaamheid

Er liggen kansen voor een groen woonmilieu, autoluwe/-arme delen en benutting van actieve en
passieve zonne-energie, die tegen de tijd dat het wijzigingsplan wordt opgesteld nader dienen
te worden bezien aan de hand van onder meer de dan geldende regelgeving en stand van
techniek.

Kader

Nationaal klimaatbeleid

Teneinde de Kyotodoelstellingen te realiseren, is landelijk klimaatbeleid geformuleerd. De korte
termijn doelstelling voor Nederland is de uitstoot van de belangrijkste broeikasgassen in de
periode van 2008 - 2012 met 6% terug te dringen ten opzichte van 1990. Op de lange termijn
wil de overheid de overgang naar een duurzame energiehuishouding bereiken (een aandeel
van twintig procent duurzame energie in 2020) en verdere beperking van de CO,-uitstoot
realiseren (30% in 2020 ten opzichte van 1990). Dit is verwoord in het vierde Nationaal
Milieubeleidsplan (NMP4).

De Nederlandse overheid wil de helft van de nodige emissiereductie behalen met binnenlandse
maatregelen en de andere helft uit het buitenland met behulp van de flexibele instrumenten uit
het Kyotoprotocol.
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Het landelijke klimaatbeleid kent vier concrete doelstellingen die van toepassing zijn op de

ontwikkeling van het glastuinbouwgebied:

- in geval van nieuwbouw: het realiseren van een EPC (energieprestatiecoéfficiént)-
verscherping van tien procent ten opzichte van het bouwbesluit;

- in geval van nieuwbouwprojecten > 250 woningen (of 25.000 m? bedrijvigheid): het
realiseren van een EPL (energieprestatie op locatie) van 7,2;

- in geval van herstructureringsopgaven > 250 woningen (of 25.000 m? bedrijvigheid): het
realiseren van een EPL van 6,5;

- het realiseren van vijf procent duurzaam opgewekt energiegebruik in gemeenten in 2010.

Uit een energieonderzoek (of energievisie) met betrekking tot het te ontwikkelen gebied moet
blijken in hoeverre de genoemde doelstellingen relevant en haalbaar zijn.

Duurzaam bouwen

Duurzaam bouwen staat voor het ontwikkelen en beheren van de gebouwde omgeving met
respect voor mens en milieu zodat kan worden voorzien in de behoefte van de huidige
generatie zonder dat voor toekomstige generaties de mogelijkheid wordt onthomen om ook in
hun behoeften te kunnen voorzien. Duurzaam bouwen is daarmee onderdeel van de kwaliteit
van de gebouwde omgeving.

Klimaatagenda gemeente Lansingerland

De gemeente Lansingerland heeft de ambitie vastgesteld om in 2025 een klimaatneutrale
gemeente te zijn. Duurzaamheid maakt bij de gemeente Lansingerland onderdeel uit van de
ambities uit het collegeprogramma en wordt gehanteerd als leidend principe, of het nu gaat om
energiegebruik, woningbouw of sociale structuren.

Onderzoek en conclusie

Bij nieuwbouw wordt toepassing gegeven aan de wettelijke verplichtingen op dit gebied.
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Uitvoerbaarheid

Economische uitvoerbaarheid

Bij de voorbereiding van een bestemmingsplan dient op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) in de plantoelichting minimaal inzicht te worden gegeven in de
economische uitvoerbaarheid van het plan. Tevens is met de inwerkingtreding van de Wet
ruimtelijke ordening de verplichting ontstaan om, indien sprake is van ontwikkelingen waarvoor
de gemeente redelijkerwijs kosten moet maken, bijvoorbeeld voor de aanleg van voorzieningen
van openbaar nut, en de plankosten, deze moeten worden verhaald op de initiatiefnemer c.q.
ontwikkelaar. Een en ander dient te worden vastgelegd in privaatrechtelijke overeenkomsten
met iedere grondeigenaar. Als er met een grondeigenaar geen overeenkomst is gesloten en het
kostenverhaal niet anderszins is verzekerd, dient een exploitatieplan te worden opgesteld welke
tegelijkertijd met het bestemmingsplan moet worden vastgesteld.

Het bestemmingsplan maakt geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk ten opzichte van de
voorgaande bestemmingsplannen. Voor de wijzigingsbevoegdheden geldt dat een afweging
met betrekking tot de exploitatieverplichting zal worden gemaakt bij het toepassing van deze
wijzigingsbevoegdheid.

Gelet op het voorgaande wordt het plan financieel uitvoerbaar geacht.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan voorziet in een conserverende regeling welke gericht is op het behoud
van de bestaande situatie. Met het oog hierop wordt het plan maatschappelijk uitvoerbaar
geacht. Hierbij wordt opgemerkt dat conform artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening
(Bro) overleg is gevoerd met instanties die belast zijn met het behartigen van belangen in het
plangebied. Tevens heeft inspraak plaatsgevonden op het voorontwerpbestemmingsplan.
Kortheidshalve wordt hiervoor verwezen naar de Nota vooroverleg en inspraakreacties
opgenomen in de bijlagen.

Handhavingsaspecten

Inleidend

Het bestemmingsplan is bindend voor zowel de overheid als de burger. De primaire verant-
woordelijkheid voor controle en handhaving ligt bij de gemeente. Handhaving kan worden
omschreven als elke handeling die erop gericht is de naleving van regelgeving te bevorderen of
een overtreding te beéindigen. Het doel van handhaving is om de duurzame bescherming van
mens en omgeving te waarborgen. Binnen het kader van het bestemmingsplan heeft regelge-
ving met name betrekking op de Wet ruimtelijke ordening en de Woningwet. Bij overtreding van
deze regelgeving moet gedacht worden aan bouwen zonder omgevingsvergunning voor het
bouwen, bouwen in afwijking van een verleende vergunning, het handelen zonder of in afwijking
van een noodzakelijke vergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en
voor werkzaamheden (de vroegere aanlegvergunning) en het gebruik van gronden en opstallen
in strijd met de gebruiksregels van het bestemmingsplan of een afwijking.
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Er zijn twee vormen handhaving te onderscheiden: preventieve en repressieve handhaving.

Preventieve handhaving bestaat uit actief toezicht door of nhamens de gemeente door bijvoor-
beeld regelmatige controles op de uitvoering van vergunningen en regelmatige gebiedscontro-
les. Vervolgens worden in het kader van preventieve handhaving duidelijke en maatschappelijk
geaccepteerde regels opgesteld en aandacht besteed aan communicatie en voorlichting.

Repressieve handhaving bestaat uit de aanwending van publiekrechtelijke middelen bij
geconstateerde overtredingen, zoals het opleggen van een dwangsom of het uitoefenen van
bestuursdwang. Daarnaast is het mogelijk strafrechtelijke middelen toe te passen en privaat-
rechtelijk actie te ondernemen bij inbreuk op het eigendomsrecht van de gemeente. Repressie-
ve handhaving heeft als primaire doel een einde te maken aan een specifieke overtreding van
de Wro of de Woningwet.

De handhaafbaarheid van een bestemmingsplan is met name afhankelijk van het draagvlak van
de regels onder de burgers en van de duidelijkheid van de regels.

Vertaling naar bestemmingsregeling

Door middel van het opnemen van flexibiliteitsbepalingen (binnen de bestemmingen en door
middel van algemene afwijkingsregels en algemene wijzigingen) wordt ingespeeld op eventuele
toekomstige ontwikkelingen.

De verbeelding, de regels en de toelichting zijn, tot slot, zodanig op elkaar afgestemd dat
interpretatieproblemen en problemen met betrekking tot de uitvoering zo veel mogelijk worden
voorkomen.
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Procedure

Voorbereidingsfase

Inspraak

Het voorontwerpbestemmingsplan is conform de gemeentelijke inspraakverordening vooraf-
gaand aan de formele bestemmingsplanprocedure voor inspraak vrijgegeven. Gedurende de
inspraaktermijn is een ieder in de gelegenheid gesteld schriftelijke en/of mondeling te reageren
op het bestemmingsplan.

De ontvangen inspraakreacties zullen zijn samengevat en beantwoord. Kortheidshalve wordt
hiervoor verwezen naar de Nota vooroverleg en inspraakreacties opgenomen in de bijlagen.

Overleg

Conform artikel 3.1.1. van het Bro dienen burgemeester en wethouders bij de voorbereiding van
een bestemmingsplan overleg te plegen met de besturen van betrokken gemeenten en
waterschappen en met de rijks- en provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg voor de
ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen welke in het plan in het
geding zijn. In dit kader is het voorontwerpbestemmingsplan voor advies toegezonden aan
diverse overleginstanties.

Van de verschillende instanties zijn overlegreacties ontvangen. Deze zijn op volgorde van
binnenkomst geordend, samengevat en beantwoord in de ‘Nota inspraak- en overlegreacties en
wijzigingen’, die als bijlage bij de toelichting is gevoegd. Indien een van deze overlegreacties
aanleiding gaf tot het bijstellen van het bestemmingsplan is tevens aangegeven op welke wijze
het bestemmingsplan is aangepast.

Ontwerpfase

Na afronding van de inspraakprocedure en het vooroverleg is de formele bestemmingsplanpro-
cedure gestart. De inspraak- en overlegreacties zijn samengevat en beantwoord in de Nota
inspraak- en overlegreacties en wijzigingen (zie ook bijlage 3). De wijzigingen naar aanleiding
van inspraak- en overlegreacties zijn verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan. Tevens zijn er
ambtshalve aanpassingen doorgevoerd.

Op de voorbereiding van een bestemmingsplan is artikel 3.8 Wro (gelezen in samenhang met
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht) van toepassing. De kennisgeving van het
ontwerpbesluit tot vaststelling van het bestemmingsplan moet in de Staatscourant worden
geplaatst en dient - met de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening - ook via elektroni-
sche weg te geschieden. Tevens dient de kennisgeving te worden toegezonden aan die
diensten van Rijk en provincie die belast zijn met de behartiging van belangen die in het plan in
het geding zijn, aan het waterschap en aan belanghebbende gemeenten.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft gedurende zes weken ter inzage gelegen. Binnen deze
termijn is een ieder in de gelegenheid gesteld schriftelijk en/of mondeling een zienswijze op het
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plan in te dienen. Tevens zijn de stukken met de kennisgeving aan de eerder genoemde
diensten en instanties toegezonden (artikel 3:13 Awb), en is aangegeven waar de (digitale)
stukken te vinden zijn (elektronische kennisgeving).

In totaal zijn zeven zienswijzen ontvangen. Deze zijn op volgorde van binnenkomst geordend,
samengevat en beantwoord in de ‘Nota zienswijzen en staat van wijzigingen’, die als bijlage bij
de toelichting is gevoegd. Indien een van deze zienswijzen aanleiding gaf tot het bijstellen van
het bestemmingsplan is tevens aangegeven op welke wijze het bestemmingsplan is aangepast.

Vaststellingsfase

Binnen twaalf weken na de termijn van terinzagelegging heeft de gemeenteraad een besluit
genomen omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan.

Het vastgestelde bestemmingsplan behoeft op grond van de Wro geen goedkeuring meer van
Gedeputeerde Staten. Tegen het besluit tot vaststelling staat, voor belanghebbenden, direct
beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Direct na de beroeps-
termijn treedt, indien tijdens de beroepstermijn geen verzoek om voorlopige voorziening is
ingediend, het plan in werking.
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Bijlage 1:
Luchtkwaliteit






Tabel a: Gehanteerde verkeersgegevens RVMK versie 2.2, prognosejaar 2020

ID |Wegvak Etmaal Rijsnelheid Dagperiode Avondperiode Nachtperiode

intensiteit Gem. uur Licht Middel Zwaar Gem. uur Licht Middel Zwaar Gem. uur Licht Middel Zwaar

[mvt/etm] [km/uur] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%]
la |Dorpsstraat 1.108 30 6,41 98,11 1,70 0,19 4,57 98,98 0,92 0,10 0,60 94,80 4,68 0,52
1b |Hoefweg 7.165 30 6,41 98,96 1,04 0,00 4,59 99,40 0,60 0,00 0,58 98,75 1,25 0,00
1c |Hoefweg 6.899 30 6,41 97,93 1,97 0,10 4,57 98,84 1,11 0,05 0,59 95,97 3,75 0,28
1d |Hoefweg 6.802 30 6,42 98,22 1,78 0,00 4,58 98,97 1,03 0,00 0,58 97,87 2,13 0,00
le |Hoefweg 6.802 60 6,42 98,22 1,78 0,00 4,58 98,97 1,03 0,00 0,58 97,87 2,13 0,00
2a |Jan van der Heydenst 6.131 30 6,42 98,45 1,52 0,03 4,58 99,11 0,87 0,02 0,59 97,58 2,32 0,10
2b |Jan van der Heydenstraat 732 30 6,46 87,05 12,67 0,28 4,38 92,20 7,64 0,16 0,63 81,13 18,12 0,75
2c |Jan van der Heydenstraat 1.752 35 6,20 88,49 9,38 2,13 4,64 93,26 5,45 1,29 0,88 81,66 13,85 4,49
2d |Jan van der Heydenst 959 35 6,22 86,01 12,20 1,79 4,60 91,83 7,07 1,10 0,87 80,91 15,24 3,85
2e |Edisonlaan 1.867 35 6,17 93,74 4,38 1,88 4,74 96,31 2,58 1,11 0,87 86,77 9,26 3,97
2f  |Edisonlaan 3.109 35 6,17 94,74 3,68 1,58 4,76 96,93 2,15 0,92 0,86 88,76 7,87 3,37
2g |Edisonlaan 4.457 35 6,17 86,43 9,50 4,07 4,59 91,74 5,78 2,48 0,95 73,60 18,48 7,92
2h |Edisonlaan 5.410 35 6,17 86,84 9,21 3,95 4,60 92,01 5,59 2,40 0,95 74,29 18,00 7,71
2i Heulslootweg 5.410 60 6,41 86,84 6,58 6,58 3,59 90,60 4,70 4,70 1,09 80,64 9,68 9,68
2j Heulslootweg 11.752 60 6,41 92,92 4,05 3,03 3,67 95,01 2,87 2,12 1,04 90,03 5,33 4,64
3a |Overbuurtseweg 30.820 60 6,41 79,43 10,36 10,21 3,51 84,92 7,60 7,48 1,13 70,99 14,55 14,46
3b |Hoefweg 35.020 60 6,41 83,43 8,39 8,18 3,56 88,02 6,07 5,91 1,11 76,21 11,96 11,83

Tabel b: Gehanteerde verkeersgegevenstoename door toepassen wijzigingsbevoegdheid (worstcase)

ID |Wegvak Etmaal Rijsnelheid Dagperiode Avondperiode Nachtperiode

intensiteit Gem. uur Licht Middel Zwaar Gem. uur Licht Middel Zwaar Gem. uur Licht Middel Zwaar

[mvt/etm] [km/uur] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%] [%]
la |Dorpsstraat 722,25 30 6,41 79,00 8,60 12,40 4,57 79,00 8,60 12,40 0,60 79,00 8,60 12,40
1b |Hoefweg 722,25 30 6,41 79,00 8,60 12,40 4,59 79,00 8,60 12,40 0,58 79,00 8,60 12,40
1c |Hoefweg 722,25 30 6,41 79,00 8,60 12,40 4,57 79,00 8,60 12,40 0,59 79,00 8,60 12,40
1d |Hoefweg 722,25 30 6,42 79,00 8,60 12,40 4,58 79,00 8,60 12,40 0,58 79,00 8,60 12,40
le |Hoefweg 722,25 60 6,42 79,00 8,60 12,40 4,58 79,00 8,60 12,40 0,58 79,00 8,60 12,40
2a |Jan van der Heydenst 722,25 30 6,42 79,00 8,60 12,40 4,58 79,00 8,60 12,40 0,59 79,00 8,60 12,40
2b |Jan van der Heydenstraat 722,25 30 6,46 79,00 8,60 12,40 4,38 79,00 8,60 12,40 0,63 79,00 8,60 12,40
2c |Jan van der Heydenstraat 722,25 35 6,20 79,00 8,60 12,40 4,64 79,00 8,60 12,40 0,88 79,00 8,60 12,40
2d [Jan van der Heydenst 722,25 35 6,22 79,00 8,60 12,40 4,60 79,00 8,60 12,40 0,87 79,00 8,60 12,40
2e |Edisonlaan 722,25 35 6,17 79,00 8,60 12,40 4,74 79,00 8,60 12,40 0,87 79,00 8,60 12,40
2f  |Edisonlaan 722,25 35 6,17 79,00 8,60 12,40 4,76 79,00 8,60 12,40 0,86 79,00 8,60 12,40
2g |Edisonlaan 722,25 35 6,17 79,00 8,60 12,40 4,59 79,00 8,60 12,40 0,95 79,00 8,60 12,40
2h |Edisonlaan 722,25 35 6,17 79,00 8,60 12,40 4,60 79,00 8,60 12,40 0,95 79,00 8,60 12,40
2i Heulslootweg 722,25 60 6,41 79,00 8,60 12,40 3,59 79,00 8,60 12,40 1,09 79,00 8,60 12,40
2j Heulslootweg 722,25 60 6,41 79,00 8,60 12,40 3,67 79,00 8,60 12,40 1,04 79,00 8,60 12,40
3a |Overbuurtseweg 722,25 60 6,41 79,00 8,60 12,40 3,51 79,00 8,60 12,40 1,13 79,00 8,60 12,40
3b [Hoefweg 722,25 60 6,41 79,00 8,60 12,40 3,56 79,00 8,60 12,40 1,11 79,00 8,60 12,40
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Rekenafstanden

Het onderzoek is uitgevoerd conform de Rbl 2007. In artikel 70, lid 1 onder b van het Rbl 2007 is ver-
meld dat de concentratie NO, en PM4q op maximaal 10 m uit de rand van de weg wordt bepaald. In
het rekenmodel is met ‘hulplijnen’ de afstand van 10 m weergegeven. Langs de Dorpsstraat is bebou-
wing aanwezig die dichter dan 10 m uit de rand van de weg staat.

Wegtype
Gelet op wegprofielen van de onderzochte wegen is in de berekeningen uitgegaan van het wegtype
‘normaal’ (geen bebouwing dicht op de weg).

Bomenfactor

- Factor van 1 (geen bomenrijen aanwezig);

- Factor van 1,25 (eenzijdige bomenrij aanwezig met een onderlinge afstand van minder dan 15 m);

- Factor van 1,50 (bomenrijen aanwezig waarbij de de kronen elkaar raken en overspannen min-
stens 3 van de straatbreedte).

Deze factor is voor alle rekenjaren constant verondersteld. In de bijlage ‘Luchtkwaliteit’ is een over-

zicht van de bomenfactor opgenomen.

Dubbeltellingcorrectie

Om de luchtkwaliteit langs wegen te berekenen wordt de bijdrage van verontreinigende stoffen door
het verkeer op deze wegen opgeteld bij de bijdrage van deze stoffen door specifieke bronnen in de
directe omgeving en overige bronnen op grotere afstand, bijvoorbeeld snelwegen, industrie en land-
bouw. De bronnen in de directe omgeving en op grotere afstand vormen de achtergrondconcentratie.
Deze achtergrondconcentratie wordt jaarlijks beschikbaar gesteld (de zogenaamde grootschalige con-
centratiegegevens (GCN)). De achtergrondconcentraties worden weergegeven op vlakken van 1x1
km?. Omdat in deze achtergrondconcentraties ook de grootschalige bijdrage van wegverkeer is mee-
genomen en in het luchtonderzoek deze wegen ook worden doorgerekend, vindt in bepaalde mate
dubbeltelling plaats.

Over het algemeen is deze dubbeltelling van wegen verwaarloosbaar met uitzondering van de bijdra-
ge van snelwegen aan de grootschalige NO, en PMyy concentratie voor toekomstige jaren. Om de
dubbeltellingcorrectie te berekenen zijn correcties NO, en PM,o-concentraties beschikbaar gesteld.

De Rijksweg A12 is op ruim 2 kilometer gelegen van het wijzigingsgebied. Deze weg is niet in het
rekenmodel opgenomen. Om deze reden is de correctie niet toegepast.

Fractie stagnatie
Omdat de doorstroming op de onderzochte wegen goed is, is ervan uitgegaan dat er op deze wegen
geen stagnatie optreedt. De stagnatiefactor is op 0 gesteld.

Correctie voor zeezout

In paragraaf 3.6 van de Rbl 2007 is vastgelegd dat het aandeel van PMq dat zich van nature in de
lucht bevindt en niet schadelijk is voor de volksgezondheid buiten beschouwing mag worden gelaten.
Het gaat in Nederland voornamelijk om zeezout.

De correctie voor zeezout mag als volgt worden gecorrigeerd:

- een plaatsafhankelijke correctie voor de jaargemiddelde concentratie is voor de gemeente Lansin-
gerland 6 ug/m?®;

- een landelijke correctie op het aantal overschrijdingsdagen van de 24 uurgemiddelde concentratie,
welke 6 dagen bedraagt.



Ruwheidslengte

De ruwheidslengte wordt jaarlijks door het KNMI vastgesteld. De ruwheidslengte heeft waarden die in
het model kunnen worden gevarieerd van 0O tot 1. Een ruwheidslengte van 0 betekent een zeer glad
oppervlak waarbij een vrijwel ongehinderde verspreiding van de luchtverontreinigende stoffen kan
plaatsvinden. In een gebied met een ruwheidslengte van 1 komt relatief veel bebouwing/bomen voor.
Door deze bebouwing/bomen treedt extra turbulentie op waardoor een betere verdunning plaatsvindt.
In de berekeningen is uitgegaan van de waarde van 0,4261. Deze waarde wordt automatisch gege-
nereerd door het rekenmodel.

Rekenperiode meteorologie

Voor de meteorologische gegevens is uitgegaan van de periode van 1995 tot 2004. Voor het bereke-
nen van de luchtkwaliteit is het, sinds maart 2009, verplicht met deze meteorologische periode te re-
kenen.
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Tabel: Overzicht berekeningsresultaten luchtkwaliteit; bestemmingsplan '‘De Hoefslag'.

Toets- Rekenjaar 2011 Rekenjaar 2015 Rekenjaar 2020
punten NO, PM;, NO, PM;, NO, PM;o
jaargem. jaargem. 24 uurgem. jaargem. jaargem. 24 uurgem. jaargem. jaargem. 24 uurgem.
[ug/m’] [g/m’] [dagen] [ug/m’] [ug/m?’] [dagen] [ug/m’] [ug/m’] [dagen]
10 32,38 18,91 9 28,78 17,69 7 21,86 16,33 4
11 29,89 18,66 9 26,64 17,50 7 20,53 16,17 4
12 29,63 18,68 9 26,42 17,51 7 20,39 16,18 4
14 29,38 18,82 9 26,28 17,65 6 20,70 16,32 4
15 27,73 18,67 9 24,88 17,53 7 19,83 16,21 5
18 27,91 18,73 9 25,06 17,60 7 19,98 16,29 4
19 28,20 18,77 9 25,29 17,63 7 20,11 16,31 4
20 28,41 18,79 9 25,44 17,64 7 20,18 16,32 4
21 28,55 18,79 9 25,56 17,65 7 20,27 16,33 4
22 30,24 19,07 10 26,93 17,86 7 21,10 16,52 5
23 29,91 19,04 9 26,66 17,84 7 20,98 16,50 5
24 38,82 19,67 10 34,43 18,27 7 25,72 16,81 5
25 35,44 19,60 11 31,44 18,21 8 23,78 16,76 5
26 38,90 19,68 10 34,50 18,27 7 25,74 16,81 5
27 34,69 19,48 11 30,83 18,12 8 23,40 16,69 5
28 38,11 19,60 10 33,80 18,22 7 25,26 16,77 5
29 34,91 19,48 11 30,94 18,13 8 23,37 16,69 5
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Bestemmingsplan 'De Hoefslag'
Gemeente Lansingerland

Resultaten 2011
NO2

Rapport:
Model :

Resul t at en voor nodel :

St of :

Ref erenti ej aar:

Resul t at ent abel

2011

2011

N2 - Sti kst of di oxi de
2011

Naam X-coordinaat Y-cobdrdinaat Conc. [pg/n#] AG[pg/n#] BRON [pg/n?] # > limet
10 96482, 84 448148, 14 32, 38 26, 69 5, 68 0
11 96736, 55 448092, 12 29, 89 26, 69 3,20 0
12 96907, 16 448068, 26 29, 63 26, 69 2,93 0
14 97173, 27 447776, 09 29, 38 26, 39 2,98 0
15 97082, 35 447564, 41 27,73 26, 39 1,33 0
18 96775, 49 447433, 63 27,91 26, 50 1,41 0
19 96452, 97 447553, 13 28, 20 26, 50 1,71 0
20 96190, 31 447428, 00 28, 41 26, 50 1,91 0
21 96234, 07 447479, 42 28,55 26, 50 2,05 0
22 96330, 04 447886, 41 30, 24 26, 50 3,75 0
23 96322, 22 447768, 36 29,91 26, 50 3,41 0
24 95978, 61 447659, 52 38, 82 26, 39 12, 42 0
25 95897, 38 447482, 94 35,44 26, 39 9, 05 0
26 95814, 22 447100, 26 38,90 26, 39 12,50 0
27 95775, 01 447001, 31 34, 69 26, 39 8, 30 0
28 96569, 03 448610, 05 38,11 26, 69 11, 41 0
29 96493, 72 448469, 93 34,91 26, 69 8, 22 0

Geomilieu V1.91
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Bestemmingsplan 'De Hoefslag'

Gemeente Lansingerland

Resultaten 2011
PM10

Rapport: Resul t at ent abel

Model : 2011

Resul t at en voor nodel : 2011

St of : PMLO -

Zeezout correctie: 6

Ref erenti ej aar: 2011

Naam X-coérdi naat Y-codrdi naat [pg/n#] AG [pg/n#] BRON [pg/n?] # > limet
10 96482, 84 448148, 14 18,91 18, 40 0,51 9
11 96736, 55 448092, 12 18, 66 18, 40 0, 26 9
12 96907, 16 448068, 26 18, 68 18, 40 0, 28 9
14 97173, 27 447776, 09 18, 82 18, 50 0, 32 9
15 97082, 35 447564, 41 18, 67 18, 50 0, 17 9
18 96775, 49 447433, 63 18,73 18, 60 0, 13 9
19 96452, 97 447553, 13 18, 77 18, 60 0, 17 9
20 96190, 31 447428, 00 18, 79 18, 60 0, 19 9
21 96234, 07 447479, 42 18,79 18, 60 0,19 9
22 96330, 04 447886, 41 19, 07 18, 60 0, 47 10
23 96322, 22 447768, 36 19, 04 18, 60 0, 44 9
24 95978, 61 447659, 52 19, 67 18, 40 1,27 10
25 95897, 38 447482, 94 19, 60 18, 40 1, 20 11
26 95814, 22 447100, 26 19, 68 18, 40 1,28 10
27 95775, 01 447001, 31 19, 48 18, 40 1, 08 11
28 96569, 03 448610, 05 19, 60 18, 40 1, 20 10
29 96493, 72 448469, 93 19, 48 18, 40 1, 08 11

Geomilieu V1.91
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Gemeente Lansingerland

Resultaten 2015
NO2

Rapport:
Model :

Resul t at en voor nodel :

St of :

Ref erenti ej aar:

Resul t at ent abel

2015

2015

N2 - Sti kst of di oxi de
2015

Naam X-coordinaat Y-cobdrdinaat Conc. [pg/n#] AG[pg/n#] BRON [pg/n?] # > limet
10 96482, 84 448148, 14 28,78 24,00 4,78 0
11 96736, 55 448092, 12 26, 64 24,00 2,65 0
12 96907, 16 448068, 26 26, 42 24,00 2,42 0
14 97173, 27 447776, 09 26, 28 23, 80 2,49 0
15 97082, 35 447564, 41 24, 88 23,80 1,08 0
18 96775, 49 447433, 63 25, 06 23,89 1,17 0
19 96452, 97 447553, 13 25,29 23,89 1,40 0
20 96190, 31 447428, 00 25, 44 23,89 1,54 0
21 96234, 07 447479, 42 25, 56 23,89 1, 67 0
22 96330, 04 447886, 41 26, 93 23,89 3,04 0
23 96322, 22 447768, 36 26, 66 23,89 2,76 0
24 95978, 61 447659, 52 34, 43 23, 80 10, 64 0
25 95897, 38 447482, 94 31, 44 23,80 7,64 0
26 95814, 22 447100, 26 34,50 23,80 10, 70 0
27 95775, 01 447001, 31 30, 83 23,80 7,04 0
28 96569, 03 448610, 05 33,80 24,00 9, 80 0
29 96493, 72 448469, 93 30, 94 24,00 6, 95 0

Geomilieu V1.91

24-11-2011 14:22:58



Bestemmingsplan 'De Hoefslag'

Gemeente Lansingerland

Resultaten 2015
PM10

Rapport: Resul t at ent abel

Model : 2015

Resul t at en voor nodel : 2015

St of : PMLO -

Zeezout correctie: 6

Ref erenti ej aar: 2015

Naam X-coérdi naat Y-codrdi naat [pg/n#] AG [pg/n#] BRON [pg/n?] # > limet
10 96482, 84 448148, 14 17, 69 17,30 0, 39 7
11 96736, 55 448092, 12 17, 50 17, 30 0, 20 7
12 96907, 16 448068, 26 17,51 17, 30 0,21 7
14 97173, 27 447776, 09 17, 65 17,40 0,25 6
15 97082, 35 447564, 41 17,53 17,40 0,13 7
18 96775, 49 447433, 63 17, 60 17,50 0, 10 7
19 96452, 97 447553, 13 17, 63 17,50 0, 13 7
20 96190, 31 447428, 00 17, 64 17, 50 0,14 7
21 96234, 07 447479, 42 17, 65 17, 50 0, 15 7
22 96330, 04 447886, 41 17, 86 17,50 0, 36 7
23 96322, 22 447768, 36 17, 84 17, 50 0, 34 7
24 95978, 61 447659, 52 18, 27 17, 30 0, 97 7
25 95897, 38 447482, 94 18, 21 17, 30 0,91 8
26 95814, 22 447100, 26 18, 27 17, 30 0, 97 7
27 95775, 01 447001, 31 18, 12 17, 30 0, 82 8
28 96569, 03 448610, 05 18, 22 17, 30 0,92 7
29 96493, 72 448469, 93 18, 13 17, 30 0, 83 8

Geomilieu V1.91

24-11-2011 14:23:15



Bestemmingsplan 'De Hoefslag' Resultaten 2020

Gemeente Lansingerland NO2
Rapport: Resul t at ent abel

Model : 2020

Resul tat en voor nodel : 2020

St of : NO2 - Stikstof di oxi de

Ref erenti ej aar: 2020

Naam X-coordinaat Y-cobdrdinaat Conc. [pg/n#] AG[pg/n#] BRON [pg/n?] # > limet

10 96482, 84 448148, 14 21, 86 19, 00 2,86 0
11 96736, 55 448092, 12 20, 53 19, 00 1,53 0
12 96907, 16 448068, 26 20, 39 19, 00 1,40 0
14 97173, 27 447776, 09 20,70 19, 20 1,50 0
15 97082, 35 447564, 41 19, 83 19, 20 0, 63 0
18 96775, 49 447433, 63 19, 98 19, 30 0, 69 0
19 96452, 97 447553, 13 20,11 19, 30 0,81 0
20 96190, 31 447428, 00 20, 18 19, 30 0, 89 0
21 96234, 07 447479, 42 20, 27 19, 30 0,97 0
22 96330, 04 447886, 41 21,10 19, 30 1,81 0
23 96322, 22 447768, 36 20, 98 19, 30 1,68 0
24 95978, 61 447659, 52 25,72 18, 90 6, 82 0
25 95897, 38 447482, 94 23,78 18, 90 4,88 0
26 95814, 22 447100, 26 25,74 18, 90 6, 84 0
27 95775, 01 447001, 31 23, 40 18, 90 4,51 0
28 96569, 03 448610, 05 25, 26 19, 00 6, 26 0
29 96493, 72 448469, 93 23,37 19, 00 4,37 0

Geomilieu V1.91 24-11-2011 14:21:31



Bestemmingsplan 'De Hoefslag'

Gemeente Lansingerland

Resultaten 2020
PM10

Rapport: Resul t at ent abel

Model : 2020

Resul t at en voor nodel : 2020

St of : PMLO -

Zeezout correctie: 6

Ref erenti ej aar: 2020

Naam X-coérdi naat Y-codrdi naat [pg/n#] AG [pg/n#] BRON [pg/n?] # > limet
10 96482, 84 448148, 14 16, 33 16, 00 0,33 4
11 96736, 55 448092, 12 16, 17 16, 00 0,17 4
12 96907, 16 448068, 26 16, 18 16, 00 0, 18 4
14 97173, 27 447776, 09 16, 32 16, 10 0, 22 4
15 97082, 35 447564, 41 16, 21 16, 10 0,11 5
18 96775, 49 447433, 63 16, 29 16, 20 0, 09 4
19 96452, 97 447553, 13 16, 31 16, 20 0,11 4
20 96190, 31 447428, 00 16, 32 16, 20 0, 12 4
21 96234, 07 447479, 42 16, 33 16, 20 0,13 4
22 96330, 04 447886, 41 16, 52 16, 20 0, 32 5
23 96322, 22 447768, 36 16, 50 16, 20 0, 30 5
24 95978, 61 447659, 52 16, 81 16, 00 0,81 5
25 95897, 38 447482, 94 16, 76 16, 00 0,76 5
26 95814, 22 447100, 26 16, 81 16, 00 0,81 5
27 95775, 01 447001, 31 16, 69 16, 00 0, 69 5
28 96569, 03 448610, 05 16, 77 16, 00 0,77 5
29 96493, 72 448469, 93 16, 69 16, 00 0, 69 5

Geomilieu V1.91

24-11-2011 14:22:31
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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doelstelling

Ter voorbereiding op het nieuwe bestemmingsplan van bedrijventerrein De Hoefslag te
Bleiswijk is in opdracht van de gemeente Lansingerfand een gebiedsinventarisatie uitgevoerd
door de DCMR Milieudienst Rijnmond (hierna: DCMR).

Doelstelling van de inventarisatie is het bepalen van de richtafstanden van vier ruimtelijk
relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar, behorend bij alle bedrijfsactiviteiten die
voorkomen in voornoemd gebied. Van alle activiteiten is tevens de milieucategorie vermeld.

2 Inventarisatie en werkwijze

2.1 Ligging en begrenzing geinventariseerde gebied

Het geinventariseerde gebied wordt aan de noordzijde begrensd door de Korenmolenweg, aan
de oostzijde door de Edisonlaan, aan de zuidzijde door de Jan van der Heydenstraat en de
Hoefweg aan westzijde.

2.2 Werkwijze

De inventarisatie is in de maanden maart en april van 2011 uitgevoerd. Er is daarbij gebruik
gemaakt van het bedrijvenbestand zoals dat bij de DCMR is geregistreerd. Daarnaast zijn in
het gehele gebied, daar waar nodig, nadere controles ter plaatse uitgevoerd.

2.3 Bepalen richtafstanden

Voor het bepalen van de richtafstand(en) (en de categorie-indeling) is gebruik gemaakt van de
publicatie “Bedrijven en milieuzonering” editie 2009, uitgegeven door de Vereniging van
Nederlandse Gemeenten (VNG). Hierin zijn de richtafstanden voor de vier ruimtelijk relevante
milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar, vastgelegd. Van de bezochte bedrijven is de
grootste afstand voor een of meerdere aspecten vastgesteld. Bij nieuwe ontwikkelingen dient
met deze richtafstanden rekening te worden gehouden.

De in deze rapportage aangegeven richtafstanden geven geen toetsingskader voor de
beoordeling van de bestaande situaties in het plangebied. Ook wordt met de richtafstanden
niet aangeven wat wel en niet is toegestaan.

Bij het bepalen van de richtafstanden zijn de woningen die zijn gelegen op het bedrijventerrein
buiten beschouwing gelaten.
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2.4 \Verkeersaantrekkende werking activiteiten

Het aspect verkeer kan van invioed zijn op de toelaatbaarheid van milieubelastende
activiteiten. De invloed van de verkeersaantrekkende werking is weergegeven met een
kwalitatieve index:

1. potentieel geringe verkeersaantrekkende werking;

2. potentieel aanzienlijke verkeersaantrekkende werking;

3. potentieel zeer grote verkeersaantrekkende werking.

Daarbij is onderscheid gemaakt tussen goederenvervoer (G) en personenvervoer (P).

De invioed van de verkeersaantrekkende werking kan niet worden vertaald in afstanden en is
in dit rapport buiten beschouwing gelaten.

3 Resultaten

3.1 Locaties met milieubelastende activiteiten

Op het adres Hoefweg 49 is een basisschool gevestigd. De grootste afstand bedraagt 30
meter voor het aspect geluid. Binnen deze afstand bevinden zich woningen.

Het kerkgebouw van de rooms-katholieke kerk is gelegen aan de Hoefweg 57. Onder het
kerkgebouw is een schietvereniging gevestigd. Door de aanwezigheid van de schietvereniging
bedraagt de grootste afstand 200 meter. Binnen deze afstand bevinden zich woningen.

Op de locatie Hoefweg 83 bevindt zich een pizzeria annex shoarmatent. De grootste afstand
bedraagt 10 meter voor het aspect geluid. Woningen bevinden zich binnen een afstand van 30
meter van de pizzeria.

Aan de Hoefwegweg 151-155 is een groothandel gevestigd dat zich in hoofdzaak bezighoudt
verkoop en verhuur van koel-, en verwarmingsinstallaties.. De grootste afstand bedraagt 50
meter voor het aspect geluid. Woningen bevinden zich binnen een afstand van 50 meter van
de werkplaats.

Op de locatie Lange Vaart 1 bevindt zich een berijf dat zich richt op de verkoop en verhuur van
landbouwmachines. De grootste afstand bedraagt 50 meter voor het aspect geluid. Binnen
deze afstand bevinden zich woningen.

Aan de Jan van der Heydenstraat 26 is een metaalbewerkingsbedrijf gevestigd dat zich in
hoofdzaak bezighoudt met het vervaardigen van betonwapening. De grootste afstand bedraagt
100 meter voor het aspect geluid. Woningen bevinden zich binnen een afstand van 100 meter
van het bedrijf.

In het pand aan de Jan van der Heydenstraat 28 is een metaalbewerkingsbedrijf gevestigd
dat zich in hoofdzaak bezighoudt met het vervaardigen van metalen constructiewerken. De
grootste afstand bedraagt 100 meter voor het aspect geluid. Binnen deze aistand bevinden
zich woningen.

Aan de Jan van der Heydenstraat 68 is een bedrijf gevestigd dat zich heeft gespecialiseerd in

het verzilveren en verbronzen van niet metalen. De grootste afstand bedraagt 100 meter voor
het aspect geluid. Binnen deze afstand bevinden zich woningen.
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Op de locatie Lorentzstraat 1-3 bevindt zich een aannemersbedrijf dat is gespecialiseerd in
de instaliatie-, en warmtetechniek voor de glastuinbouw. Het aannemersbedrijf heeft een
bedrijfsopperviak van meer dan 2000 m2. De grootste afstand bedraagt 100 meter voor het
aspect geluid. Woningen bevinden zich op een afstand van minder dan 100 meter van het
bedrijf.

Aan de Marconistraat 1 bevindt zich een autoschadeherstelbedrijf met spuitcabine. De
grootste afstand voor deze activiteit bedraagt 50 meter voor het aspect geur. Binnen deze
afstand bevinden zich woningen.

Het bedrijf gevestigd aan de Maconistraat 5 is een bedrijt dat zich in hoofdzaak richt op de
verkoop en verhuur van heftrucks. De grootste afstand bedraagt 50 meter voor het aspect
geluid. Woningen bevinden zich op een afstand van minder dan 50 meter van het bedriji.

Aan de Van der Waalsstraat 4 is een afbouwbedrijf gespecialiseerd in het leveren en
monteren van plafonds en wanden gevestigd. De grootste afstand bedraagt 100 meter voor het
aspect geluid. Woningen bevinden zich binnen een afstand van 100 meter van het bedrijf.

Het bedrijf aan de Van der Waalsstraat 36 vervaardigt rubberen pakkingen. De grootste
afstand bedraagt 100 meter voor het aspect geur. Binnen deze afstand bevinden zich
woningen.

Het bedrijf aan de Van der Waalsstraat 42 betreft een verhuurbedrijf van onder andere
bewegwijzering en wegafzettingen. De grootste afstand voor deze activiteit bedraagt 50 meter
voor het aspect geluid. Binnen deze afstand bevinden zich woningen.

Aan de Van 't Hoffstraat 2 bevindt zich een autoschadeherstelbedrijf met spuitcabine. De
grootste afstand voor deze activiteit bedraagt 50 meter voor het aspect geur. Binnen deze
afstand bevinden zich woningen.

Op de locatie Van 't Hoffstraat 39 bevindt zich een constructiewerkplaats. De grootste afstand
bedraagt 100 meter voor het aspect geluid. Woningen bevinden zich binnen een afstand van
100 meter van het bedrijf.

3.2 Leegstand

Uit de inventarisatie is gebleken dat, op het moment van controle, op bedrijventerrein De
Hoefslag 88 bedrijfsunits dan wel bedrijfspanden leeg stonden. Bij eventuele toekomstige
ruimtelijke ontwikkeling dient opnieuw te worden beoordeeld of in deze panden

milieubelastende activiteiten plaatsvinden die van invloed kunnen zijn op het te ontwikkelen
gebied.

4 Externe veiligheid

4.1 Toetsingskader

Het toetsingskader voor het aspect externe veiligheid wordt onderscheiden in een
toetsingskader voor inrichtingen en een toetsingskader voor transport.
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4.1.1 Inrichtingen

Voor inrichtingen, die op grond van hun activiteiten relevant zijn voor de externe veiligheid, is
het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) van belang. Dit besluit is per 26 okiober 2004
in werking getreden. Het Bevi stelt onder andere dat het aspect externe veiligheid moet worden
betrokken bij het vaststellen van bestemmingsplannen en projectbesluiten.

In het Bevi wordt onderscheid gemaakt tussen het plaatsgebonden risico (PR) en het
groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt
als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en
onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren
rondom een inrichting of langs een vervoersas. Voor het PR is een maximaal toelaatbaar
niveau van 10°® per jaar vastgesteld, dat in nieuwe situaties niet mag worden overschreden.
Kwetsbare functies mogen in principe niet voorkomen binnen de PR 10°® contour. Het gaat dan
om functies en objecten waar zich personen gedurende een langere tijd kunnen bevinden.

Het GR drukt de theoretische kans per jaar uit dat een groep mensen van een bepaalde
omvang komt te overlijden als direct gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het
groepsrisico geldt een oriéntatiewaarde. De gemeente heeft een verantwoordingsplicht als het
groepsrisico toeneemt en/of de oriéntatiewaarde overschrijdt.

Tegelijkertijd met het Bevi is de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi) in werking
getreden waarin onder meer veiligheidsafstanden tot kwetsbare en beperki kwetsbare objecten
zijn opgenomen voor categoriale bedrijven zoals LPG-tankstations. Voor bedrijven die niet
onder de Revi vallen worden de veiligheidsafstanden bepaald in een kwantitatieve
risicoanalyse (QRA).

4.1.2 Transport

Voor transport van gevaarlijke stoffen (wegtransport, watertransport, spoortransport en
buisleidingtransport) is de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen (Staatscourant
4 augustus 2004, nr. 147) van belang. Met deze circulaire hebben de ministers van Verkeer en
Waterstaat en Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties en de Staatssecretaris van
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer hun beleid bekend gemaakt over de
afweging van veiligheidsbelangen die een rol spelen bij het vervoer van gevaarlijke stoffen in
relatie tot de omgeving. De circulaire sluit zoveel mogelijk aan bij het Bevi; dit geldt met name
voor de wijze waarop met een toename van het GR wordt omgegaan bij vervoers-omgevings-
RO-besluiten. In 2010 is de circulaire herzien en is tevens aansluiting gezocht bij het Basisnet
weg, water en spoor.

In de circulaire is vastgelegd dat er in principe geen beperkingen aan het ruimtegebruik worden
gesteld in het gebied dat op meer dan 200 meter van een route of tracé ligt. Medio 2011 zal de
circulaire naar verwachting worden vervangen door het Besluit transportroutes externe
veiligheid (Btev). Het Btev is de “tegenhanger” van het Bevi, voor de transporten van
gevaarlijke stoffen. Het Btev zal het wettelijk kader vormen voor het Basisnet weg, water, en
spootr. In het Btev zal worden vastgelegd dat deze groepsrisicoverantwoording uitsluitend
noodzakelijk is voor zover een ruimtelijke ontwikkeling binnen 200 meter van een
transportroute ligt.

Op basis van de circulaire is voor bestaande situaties de grenswaarde voor het PR ter plaaise
van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten 10 per jaar en de streefwaarde 10°® per jaar. In
nieuwe situaties is de grenswaarde voor het PR ter plaatse van kwetsbare objecten 10° per
jaar; voor beperkt kwetsbare objecten in nieuwe situaties geldt een richtwaarde van 10 per
jaar. Op basis van de circulaire geldt bij een overschrijding van de oriéntatiewaarde voor het
GR of een toename van het GR een verantwoordingsplicht. Deze verantwoordingsplicht geldt
zowel in bestaande als in nieuwe situaties.
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Per 1 januari 2011 is het besluit externe veiligheid Buisleidingen (Bevb) van kracht geworden.
In het Bevb worden plaatsgebonden risicocontouren en groepsrisico verantwoording
gedefinieerd voor buisleidingen met gevaarlijke stoffen. In het Bevb is sprake van drie groepen
buisleidingen te weten aardgasleidingen, vioeibare brandstof leidingen en de overige leidingen.
In het Bevb is tevens een verplichting opgenomen om buisleidingen in bestemmingsplannen op
te nemen.

4.2 Inrichtingen

In of nabij het plangebied bevindt zich een aantal inrichtingen dat relevant is voor externe
veiligheid. Deze inrichtingen zijn in onderstaande tabel weergegeven.

Afstand invloedsgebied | afstand tot plangebied
Naam bedrijf [m] [m]
TinQ tankstation, Overbuurtseweg 50 15
Van der Slik B.V., Jan vd Heijdenstraat 50 0
Nederlandse Gasunie (gasdrukregelstation) 440 500

Uit de tabel blijkt dat voor het plangebied TinQ tankstation en Van der Slik relevant zijn. In de
onderstaande afbeelding is de ligging van de twee inrichtingen weergegeven.

4.2.1 TinQ tankstation

Het benzinestation is op 15 meter van het plangebied gelegen. Er wordt geen LPG verkocht,
daarom is het Bevi niet van toepassing. Het benzinestation komt in de risico-inventarisatie naar
voren als een risicovol bedrijf als gevolg van de opslag van benzine en de bevoorrading van
het benzinestation met tankwagens. Volgens de systematiek van de risico-inventarisatie heeft
het benzinestation geen PR 10°® contour. Er is echter wel sprake van een effectafstand bij
calamiteiten (plasbrand ten gevolge van lekkage tankauto). Volgens de systematiek van de
risico-inventarisatie is een (1%) letaliteitsgrens vastgelegd op 50 m van de inrichting. Omdat
het Bevi niet van toepassing is en er bovendien geen ontwikkelingen zijn gepland, hoeft er
geen verantwoording van het groepsrisico te worden opgenomen. Wij adviseren echter wel om
bij toekomstige ontwikkelingen binnen dit invloedsgebied advies te vragen aan de VRR inzake
bestrijding van rampen en zelfredzaamheid.
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4.2.2 Vander Slik B.V.

Het bedrijf Van der Slik beschikt over twee ondergrondse benzinetanks van 6.000 en 13.000
liter. De tanks worden bevoorraad door een tankauto van 50.000 liter. Deze activiteit valt niet
onder het Bevi, maar er is wel sprake van een effectafstand bij calamiteiten (plasbrand ten
gevolge van lekkage tankauto). Volgens de systematiek van de risico-inventarisatie is een (1%)
letaliteitsgrens vastgelegd op 50 m van de inrichting. Omdat het Bevi niet van toepassing is en
er bovendien geen ontwikkelingen zijn gepland, hoeft er geen verantwoording van het
groepsrisico te worden afgelegd. Wij adviseren echter wel om bij toekomstige ontwikkelingen
binnen dit invloedsgebied advies te vragen aan de VRR inzake bestrijding van rampen en
zelfredzaamheid.

4.3 Transport

In of nabij het plangebied bevinden zich de volgende transportroutes die relevant zijn voor
externe veiligheid.

Afstand invioedsgebied | afstand tot plangebied
Transportroutes [m] [m]
hogedruk aardgasleiding A518-03 240 500
N209 320 20

Uit de tabel blijkt dat de N209 relevant is voor het plangebied.

4.3.1 N209

De N209 is geen officieel aangewezen route voor gevaarlijke stoffen, maar deze weg wordt wel
gebruikt voor de bevoorrading van tankstations en de diverse propaantanks in het
buitengebied.

Volgens tellingen worden over het traject Hillegersberg-Bergschenhoek de volgende stoffen
vervoerd:

Categorie LF1 LF2 LT1 LT2 GF3

aantal 1401 1612 31 377 106

Voor het vervolgtraject (Bergschenhoek-Bleiswijk) zijn geen tellingen. Aangenomen mag
worden dat hier ook gevaarlijke stoffen over worden getransporteerd, maar dat de aantallen
niet hoger zijn dan op het genoemde wegvak. Het invioedsgebied van deze transportroutes
bedraagt 950 meter (op basis van het toxisch scenario, LT2).

Volgens de cRNVGS hoeft niet altijd gerekend te worden, maar mag in eerste instantie met
vuistregels worden gewerkt, zoals opgenomen in PGS 3. Toepassing van deze vuistregels voor
het wegdeel langs het plangebied levert op dat er geen sprake is van een PR 10°° contour ter
plaatse.

Voor het betreffende wegvak geldt op grond van PGS 3 tevens dat het groepsrisicocriterium
niet wordt overschreden bij een bevolkingsdichtheid van minder dan 90 personen per hectare.
Gelet op de omgeving (voornamelijk tuinbouw en bedrijvigheid) is dat in deze situatie het geval,
zodat een berekening van het groepsrisico niet noodzakelijk is.

Omdat het een conserverend bestemmingsplan is, zal er geen toename zijn van het

groepsrisico, zodat er geen groepsrisicoverantwoording noodzakelijk is in het
bestemmingsplan. Volstaan kan worden met een beknopte beschrijving van de situatie.
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Bijlage 2
Contourbepaling per
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Bijlage 3
Bedrijvenlijst



[3Y4 pinjab 00} q 2'e Bryondsbuippy | Bunysuul LWpA ZW 000> od- ‘B-e°u us|epIBpUO agiimsivlg| ¢ [1eedissuabAny
odAy -usIyoew uea us "Ba'u [eeisflinlsooy uBEIISUYD
Minigab uaawable 100A BlSBACY
uajesedde ua saujyoeW
abuano uen Buibipreenap
ol nab 05 q 2'e BnuondsBuipiay | Bunysuiul wpp uabunysuumndsoiny 191s192118Ss01e) | PUIdBMaOH-1S00 | g | reelissuabAny
adA| ueelsuyo
[5Y4 pinab 0% q 4 Bryondsbuipiapy | Bunyduur W VTNV ETET I fek) ‘Boul aneaer 4 OAl | |ieesssuabAny
adA | abldno Ul YUY | usieyiBUSIUSLUNSUOD POOy ueBlISuYD
-uou of1BAD Ul joPUBYI00IL)
[3Y4 pinjeb 001 g 2'e Buyoidsbuipiopy | BuiyoLiLs WA W 000} <0q| (180MaAsINYIBA ueab) Bem| "A'g lodsuel] | gl 1eelIS|2qoN
adA ) (SyUEB] USHBWIUOOYDS 19pU0Z) ap JoA0 JBOAIBAUBIOPA0E) |  SBWILWE(] HUSH paiyy
uanlupaqisonionomusispaoy)
[3Y4 pinjeb 001 q 2'e Buyoydsbupaiy | Bunyouul WpA mnogeb usjo|seb - uayJamalloniisuod | mnoqualeieddy | w1 Jee1S|9qoN
adAy uajelew uea Buibipieeaiap | SOIUYDS] [BIDIN paly
de pinjab ot v L | BayoydsBuiuunbiaa Biyoyd uaiojuey :bujusdAISUBIPD ualojueyaellsIuIiLIpe ‘Ag sideduon | |y 1eBlIS|9C0N
adA| j0 -sBuipjaw 19IN WM 18IN axlijexez abuanp ablusnD Aoueynsuon paJjly
517 pinjeb 0e d z Bryondsbuipjepy | Bunyouul WA ‘po| ebeeqws urjgpueyiooiny | usbuppedisp| Of 1eBHS[8qON
adA| uapaypbipouagyen ‘ebejequa ‘d'N'Z paJjly
‘spgnawsiiupaq) yub ebuanpd
dl pinjeb ol v I | biyoydsbuiuunbian Biyoyd ‘p'a| Buussiewolne uea paigqeb opax3| 6 IEENEERTN]
adA | 10 -sBuipjaw 191N WA 1BIN | s.neaing-a1bojoulyds)aiielliof] 18y do SneaIngssiApy paJiy
us -ao1aiasleindwion
92 pinjeb 0g 4 L'e Bryoydsbuipiaiy | - Bunuduul WAR =W 000°¢ => '0°q | usieseddesbuljopueyaqiyon] | "A'g ewsieH d| | yeens|aqoN
adA| :usawable uanlupagmnog - ua -sbuluemlan | neaingaie|eisu| pauy
5|BJIUBD UBA BlIB|[BISU| ua -a0InIBg

199Y10A 10adse  puejsie

9)1s10016

adAt

1ed
DNA

snNje}solledo’]

}100S811ed07

Hs)anoeqng

1191AROEPJOOH

uleeualedo’]

leens

ishjuanliipeg




NI

1o9dse

puejsje

o1510016

SN)e}sal1eso]

1100S811820

HayAndeqNg

1S1IAIDEPJOOH

weeusijeso

02 piniab 08 v 2 | Bnyoydsbuiuunblaa Buyond {(120] UBA "[OXB) SEEIED (uspouaq| ¥l 1eel}ssuabAny
adA | j0 ~sBuipjaw 181N WA 1BIN | ualoyageol- ua Buipapy | Buipap us Buipsypiam oljoapab) ueelIsuyD
uen Buibipreealap uaab) Buipapiuanoq mnowe|s) Janli

uea BuiBipieeniap
de piniab i v 2 | Bbayoidsbuiuunbisa Buyod uaioey ‘B-a°u Buluaiaaisuaip ‘Aglunodsia| €1 JeesissusbAny
adA] j0 -sBuipjaw 181N WM 18IN :Bujuapionisuaip aylijaxez abusnD nesungpuazin ueelIsuyD

liexez abuanp

02 pineb 0g =1 L'e Buyoidsbuipieyy | Bunysuur Wpp ugjeppiuiouab | juswilOSSE ugsweble ‘Agimsigigl g1 1eeJ1ssuabAny
adA} ue -sbuipaoa usjeppiwioush slayloig NS ueel1suyD

abuano ul yuo us -sBuipson

Ul [opueylo0In)
5] nab 0% q L'e Buyadsbuipey Bunyouul wpn uabunyosuuindsoiny |191S1ayaassole)) | 8otaIesapeydsoIny | 2l 1eeNssuabiny
adA) ueeH aQ ueelsuyn
[5Y4 pineb 0g 9 z BuuondsBuipaiy | Bunyouul wpp | usidyiiBUSIUSWINSUOD 1ejignawsiny Inauaiu| uapiny | 11 yeelissuabAny
adA] abueno ul yuo Ul |apuByl00ID) uBeBlNSHYD
[3Y4 pinjab 0S q L'e bBiyodsbuipion Bunyauur wipa abuano - ‘P8 Agooeixald| 0Ol 1eenssuabiny
adA| ua.ioyeqao} syosiuydsl ueelISUYD

‘sebepuadde

Ul japuByI00I5)
[5Y4 pinjeb 00} q 2'c buyondsbuipiey | Bunyosuur W mnogab usjo|seb - usyiamallonisuod | ueuudpUNS D | 0} 1eel1ssusbAny
adA | uselsw UBBISUYD

uea Buibipreeniap
0¢ pinjeb 001 g Z'c buyodsbBuiplepy | Buiyouur Wpa 1N0OY UBA ugailie noy uea usauflzoy ‘Agoyepen| 6 1eellssuabAny
adAj. abuono BuiBipieealan ua uawes ‘uainap ueelsuyn

‘uayaligepamIawLLL | uea Buibipreeaiopn
dl pinjab 0g q 4 Biyondsbuipiapy | Bunuduur W uaallipaqaoiaIes ua s,01ne ueA uads|s | 1deouocpieg elo) | g TeelissuabAnp
adA | -aleJedad ‘uasialjiolow ua pnoylapuo Buaap uBBISUYD

ua s,0JNe Ul |9pueH

dt pinjeb 0§ 4 L'e Bryondsbuipiayy | Bunysuur wpp uaalupagaoinies ue ua|apJapuo ‘Aglesedng| g JeeissuabAny
odA] -o1jesedal ‘UasiaIOloW -olne ayayoads ueensuyD

ua s,01NE Ul [9PUEH uen aljeleday

1eeins



http://c-fc.cn

dl pineb 0e q z BuyondsbuipioN | Bunysuul WA uanluupagqaoinies {omnalu AGMIS l8q uep | 0oL jeeisuaphoH
adA| ua -ajjeledal uea poduw) usab) iap ueA uep
‘uasialjiojow s,onesiupag uea
ua s,oine u| jepueH | aneiedal us u| japueH
5Y pinjeb 0§ q Le bruoidsbuipeiy | BugyoLiu Wap SaUIeZBYI99MPUE.E Isampuelg Oimsieg) | 9 1eeISUSpAaH
adA} pueiabuisue s Jap UeA uep
0g pinjeb o€ g 2 Bryoydsbuiplepy | Bunyouur wipy | us@yieusiuBWNSUOD uasiaminn aulapopy nolig| 9¢ uee|uosipy
adA| ablano Ul yuo us usjfiiessaljamn|
Ui |opuBylo04D)
de pineb 0L %] 1 | Buysydsbujuunbioa Biyond uasouey | ‘b'a'u bulus|iaalsuaip gauuog | gz ueB|UOSIPT
adA| 10 -sBuip|sw 181N WA 1BIN :Buiusjionisuaip alijexez abusnp
axlijyez abuanp
[3¥4 pinab 08 g 2 Buyoydsbulpiapy | Bunyouur wpp | us@fiieuaiusunsuoD (ssulyosew ‘Ag inpewey | g uee|uos|pg
adA| abuano Ul yug ud sjpqnauooluey

‘uena0q|ooyos usalb)
uapaypbipousgjooyos
us -100juBy

Ul |9puUByl00IS)

de pineb 0l v 1 | Buyoydsbuiuunbian Buyond ualojuey | ualoluB@lEASIUILUPE | MNOogablaweziaAlooiuey | g2 UBRjUOSIP]
adA | 10 -sBuipjaw 181N LUAA 19IN :Bujuajianisuaip abusanp
alilevez abusnp
511 pinjeb 0e q 4 Bryoidsbuipiay | Bunyouul wpp =W 0001 uauialiainiods slabooi]| 91 UBB|UOSIPT
adA) > '0°q :uoswable us uabamioods ug booa 4a(] UBA
uanlupagmnog ‘suaneyjyon|
‘uefom uen usbbajuey
2 pinjeb 0G g L'e Bryondsbuipy | Bunyolul WAR 2W 000 ¢ | snejeisuimnoq ablanQ MM Uep Iges | /g | FeedissusbAny
adA| => 0" :usawabje ueeBlISUYD
uaAlupagmnoq -
0e pinjeb ) = b4 Bryondsbuipeyy | Buiysuur wipp | usioyieUSUSWINSUOD Jejignewisiny sloweydee|g eseQ | €¢ reenssusbAny
adA| abliano ul yun Ul [8puUBYIO0IL) uBeBISLYD
dt pineb 0g g z brayoidsbuipiepy | Bunysuur wipp uabunyouulieaidoy ualuaypnip abusng G yNuayug| 6t 1eelissuabAny
adAy ua usluanip aulepy ueelsuyD

Jeaylon 1oedse  pue)sje SNJBS9IIeD0T] - JI0DSaIjEI0T J2lAdRANS 11911A119ePJOOH wieeusijeso jeens

91810010



ioo)ion

19adse

pue)sje

9)1s)00ib

sN}e}ssieso]

1100581}8907

HaypAnoRgNS

1S}AROEPJOOH

weeusijeso

Y4 SRES 001! g 2'e BuuondsBuipiapy | Bunuyosuul WAA mnogab uslojsab - USMIaMaI10NIISU0D yiemjeeweels | 82 1eeiisuaphaH
adA] usleldw 18p uen uer

uen BuiBipseenaton
3] pinab 0€ g 2 Biyoydsbuiplapy | Bunyouur WA W 0002 | uepeualelLMNOg 8blsAC|  “A'g puBliepaN | 82 1eeisuaphAsH
adA} =>'0'q :usawabe - Ul pisasyeloadsah wiay | -enos Jap uea uep

[9puByl00IL)
517 pineb 0g g Z Bryoidsbuipfe | Bunyouul WAL | "p'e UepaypbipousgeA abe|leque ‘Ag| 9z leelisuepho
adA) ‘aobe|jeqws uf [8puByIo0ID) daoin) ooesg 18p ueA uep

‘slagnauwis)lipaq)
yub abusnp

[3YA pineb 001 g 2'e Bryodsbuipjein Bunyouiut Wpn mnogab uslo|seb - uaylemanoniisuoo | A liwsjepueH | og 1eelisusphaH
adA uaelsW |  puepdpeN J81s l8p uea uep

uen Buibipieentap
[} pinjeb o€ v ¢ | Bayondsbuiuunbian Buyond|  us|eyiBUBIUSWINSUOD llejignawsiny oz uaxoleg| vz 1eelisuaphoH
adAl 10 -sBuipjew 101N WAA 18IN ablueAo Ul yun U |apuByI00IY) 18p uea uep
574 pinab 0e v 2 | BnysndsBuiuunbisa Bryond VTN ERENEI ) ‘Bau ‘Agl ve 1eelisuaphsH
adAj 40 -sBuipjaw 181N WA 18IN abuano uy yun us|oyIBUSIUSWNSUOD |  pUBLIEpPaN &Y 18p uea uer

pooj-ucu

ablano ut |apuBllo0In)
0z pineb 0€ v 2 | buyoydsbuiuunbiaa Buiyoid uajappiwiouab ‘B a°u usjsppiwioush we) 3| ¥z 1eelisuaphoH
adA] j0 -sBuipjawi 1aIN WA 1OIN ua -sbuipaoa ug -sbuipaon 19p ueA uep

ablano ul yuo abuano ul japueyloolb

aplessijeioadsar)
[3Y4 pineb 0g v Z | bnyoydsbuiuunbiaa Buyond us|ayilieuaIUaWINSUOD usjeyiesbunydIaA Agl ez reeiisuapAaH
adA} 10 -sBulp|aw 181N WM 19IN abusano Ul yun Ui |9pueylooI) fiddeyosieepy Jep uea uep

alngiisid
uappid

di pineb 0l ] 1| bnyoydsbuiuunBian|  Bunyouug WA ‘Beru| |anxeibuluom ul suip | usiide] oqeyos | gg 1eellsuaphay
adA] jo -sBupjaws 181N 18A0Z J00A [apURUjEla( Jap uea uep
[5Y4 pineb 0g g 2 Biyoydsbuiplopy Bupysuul WA U9 |ayiliBUSIUBWINSUOD | |9SI80UDS Ul |9pUBLI00ID) Agolpald| 81 1eeiisuaphan
adA] abiIano Ul Yyun 19p UeA uep

leens




_I99)ian  1oadse

pueisje
21510016

1eD
ONA

snje}soljedo’

H00S38(1B007

usyanoeqng

1oNAII0BPJOOH

wieeusiiedon

[3Y4 pinjab 001 4 2'e Buyondsbuiplen Bunysuur wpa 2 alle||elsuimnog ‘Agl e JBRIISZIUI0T]
adA| 000°2 < "0°q :ussweab|e BUOSIUYDBIoIPBIT | YBIUYD8104108(]
uaalupagmnog -gJUIB AN [OYSOA
dt pingab 01 v 1 | Bayoydsbuuunbiaa Binyond ‘Braru | uaiaolaqiny Us -leeuwE| ‘Aguupiels | 08 1eelisuspAaH
adA ) 10 -sBuipjaw 18IN WM IBIN | 18A0Z J00A |8puey|elsd ‘-1osied Ul S|aqUIM Jap ueA uep
[3Y4 pinjeb 0g 1% 2 | BuyoydsBuiuunbioa Buyond ug|ayIlieuajuawnsuod uajeledde-oapia Ag Braqun| 97 jeelisuapAsH
adA] 10 -sBuipjpw 101N WM 18IN abliano Ul YLy | Us -0Ipne Ul [9PUBYI00IL) lap uen uep
[3Y4 pinjab 001 o) Z'c | BuyoydBuiuunbiap | Bunyosuup Wpp usowable - | Bulepueyagapieialaddp Buield epog| 89 jeeijsuspAoy
adAy i8p uea uep
[5Y4 pinjab 0% q L'e Brnyoidsbuipiely | BupysLul WA 2W SOIJONIISUODNED UBA puelspaN | 99 Jeelisuaphon
adAy 0002 < '0'q:usawabje | uamnoqg us usyyepyeq palepi|osuo) 1ap uea uep
uanllipagmnog
[3Y4 pinjab 0g v Z | BuyondsBuiuunbBian | Bunyouuf wpy | "pre uspaypbipousgyea (sjegnauwiooluey | “A'g uBLnouon | 29 leeiisuaphaH
adA| 10 -sBuiplaw 181N ‘abe|equa uaaf) siagnawsiipag BODIOH 19D ueA uep
‘sjognawsyipaq) Ut |9puByl00ID)
yub sbuenQ
5 pinjab 0¢ =1 2 buyoydsbuiplon Bunyouur wan ‘P8 uspelsls (uspeJaisanelwi Ag UIsusy | 8¢ 1eBlISUspAaH
adA | ‘usjunwi uea abeduge uaab) 'p s uspeIsls 18p UBA UE[
uea Buibipreealap
ol pineb 0€ q 2 Bnyodsbuiplan | Bunyotuur WA ‘Bro'u alsnpul ‘B a°u uspaypbipouaq ‘Ag 0oeang| 06 JeelIsUSpAaH
adA] ayosiuyosionys|g ayosupele abuanc Jap ueA uep
uea BuiBipieentap
di pinjeb 01 v 1 | bayoydsbBuiuunBisa | Bunyouul Wpa ‘Bou sjaqnalu Ui S|9y)UIA nauaul | gy 1eeJjsuaphoy
adA| j0 -sBuipjaw 191N IBA0Z 100A [apuBylIElS(] apuri led UeBp Jap uea uep
0e pinab 0¢ v Z | BbuyoydsBuiuunbiaa Bayond|  us|oyiBUSUBWINSUOD uajeiedde-oapia xa|aey | 8z 1eelisusphay
adA) 10 -sBuipjawi 181N WA 18IN abusno Ul YU | us -oipnk Ul [BPUBLUI00ID) 1ap uea uep
o5t pineb 0 g z Bryondsbuipiapy | BunydLul Wpp W 000} mnogsHayin ‘Agl 82 leensuspheH
adAy >'0'q :sier|dylom Jow | us ayliebing suswiably sNaiuyoalulizoyy lap uea uep
usAllipagsiawsuUEe - J4IY

1eens




“1o9)dan  Joadse

puelsje
a)s1004b

SN}e}sailedon

1100S8)1e00"

jivyAloeRgNg

}18)1AIIOEPJOOH

weeusedo

[3Y4 pinjab 0g v Zz | BuyondsBuiuunbiaa|  Buyyolul Wipy | us@iiBUSIUSWINSUOD NIELITY) lod Ja1s0d | 62 1eB1SZIUBI0T
adA| 10 -sBuipjaw 181N abuano ul yun Japue ua usyuyosplil
‘uUeNa0q Ul |3pUBYI00ID)
Ol pinjeb oe g I'e Bruo(dsBuipie | Bunyouul W 2W 000 | uspezselb| ou] jlupaqiep|luos | /2 1BRIISZJUBIOT
adA} >'0°q :sjee|dyiom 18w ua udJop|IYos
uaallupagsiawauuee -
o2 pinieb 001 g z'e Bryondsbuipieiy | BunyoLul WA W USIoPENNIS poqiezieba | €2 IEBIISZJUBIOT
adA | 0002 < "0°q :uaawabe U3 -s100pe2NIS
uaalupagmnog woo|g "1
[5Y4 neb 001 q Z BayondsBuiplay | Bunuduul WA -W ooz => ‘od Womiaxins woin | |z 1eRISZIUBIOT
adA| 1ol U9XYIamape|020y2 us apejoooyd | aQ 097 auviR|0o0YD)
ueA uabipieenian uea BuiBipseeniap
U9YOLIQRIaPE|020YD
us -0BJED -
L ol q L BryondsBuipdpy | Bunyoniur Wpp (usiojuey) ualepaob abuaro Jodsiaiepp 10g8H | 61 JeRlISZjuaioT
adA| BuleppiwagsjepueH | ul Buisppliwagsiepuey
spJsasieoadsan
di pinjeb 0g v Z | BuyondsBuiuunbian|  Bunyauug Wwipp S9110SS920e- Ud $9110SS9008 ‘Adl st 1BBIISZIUdI0T
adA| jo -sbuip|awl 19IN uajeplepuosiallolow - U9 usjapiapuo-oine | Bujwausepuos|apueH
ue -ojne Ul [spuel | I Buysppiwags|apuey oW
ua |apuBylo0IL)
g pinjeb 001 g A Bryoydsbuipiey | Bunyouur W Zuw ppog > od- sobepuadde ‘AgONdl| €l 1BRIISZIUBIOT
adA | uea Buibipreeniopn
(374 pinjeb 0g v 2 | BuyoydsbBuuunbian| Bunuouur WAA | usiuEUSIUBWUNSUOD Buipapjuaroqg sapuaby | 6 1BRIISZIUBI0T
adA| jo -sBuipjawl 181N abuano ui yun Ul jopuByl00.ID) auouejg aue)
'S4 pinjab og q FA Bryondsbuipisiy | Bunysuul WAA | ugieyieUSIUBLUNSLOD uax4aminn safjog w selijeg| ¢ 1eel1Szjualio]
adAy ablisno ul yuo ua usieyiesalemn|
Ul [apuBylo0ID)
(3% pineb 001 ) Z2'c | buyondbuiuunbiap | Bunyouur Wpp Moom/|aaw | |ayuim up dooysen Jow | ueepswwy [Uexyeg| ¢ 1eel]SZjUBI0T
adA| 6% 0062 =< O°A - ualuayyeqgieyueq ua
-p00Iq ‘UsBLIgepooIg

1eels




5} pineb 0% ] bryoydsbuiuunbiaa | Biyond wipp 1IN 2W 00G => '0'q uanlpagsiaiuanoH IABAQ aoY | G2 1EBIISZIUS.07
adA} 10 -sBulpjaw 181N :uanlupagsisiuanoy ue
usjsusipususosiue|d -
51 pin@b 0¢ v Bnyoydsbuiuunbaea | bryond Wpp 1IN 2W 0001 | uereseddesbuijspueyaqiyon| aleeIsul| €/ 1eRIISZIUBIOT
adAy 10 -sBuipjewt 181N >'0'q :sieejdyiom jow uo -sBuiemion BYosIUYOe]
uaAllipagsiowsuUEe - 9[BJIUSD UBA BljB|[BISU| plaAayUBYoS
) pinieb 0¢ g biyoidsbuipioy Bupysuur wpp W 00G => '0q uanlupaqsiaiuanoH weH | 69 JEEBIISZIUBI0T
adA| :uaallpagsisiuanoy us 18Q] uep ueyor
uajsusipusuaosiue|d - HupegsieiueaoH
de pinab 0¢ v Bayoydsbuiuunbiaa Bunuosuul us|[eysiuaiasnwy uajewoine|aads awsiuoisnylji| /29 JEEBIISZ]UBI0T
adA| 10 -sBuipjaw 181N 191U WA U9 -sjusIBsSNLE YEM
uea alelojdxy
dl pinjab ol v BnyoydsBuiuunbiaa | Biyoyd wpp 181N ‘Boru 1anoz uasial Ui S|eXUIM ERISEI ] 1eBIISZIUBI0T
adA| 10 -sBuipjaw 1IN 100A [epuRY|elag ajo/o s,00way
dt pinjab 0g q biyodsbuipiaiy Bunyoniur wpa uanlupagedinias (smnaju uea IENER Y 1EBAISZIUDIO0T
odA) us -afjeledat| uodw ueab) s,oinesylipaq AQQoH swilid
‘ussiololow | uea aieledal us Ul [BpUEBH
U@ s,0Ne U} |9pueH
o) pinjab 0¢ v bnyoydsBuraunbian | Bryoyd W 101N zW 00G => "0°q uaAllipagsIsiuanoH uoig qinH | €% JeRIISZ]UBIO0T
adA) 10 -sBuipjaw 181N :uanllpegsiaiuanoy us
ualsusipususosiueid -
D1 pinfeb 0% g BiyondsBuiprey | BunyoLul WA zW 000 ueliazse(l us Usiep|iyds ooyseA HOA| I 1BRISZIUBI0T
adA | >'0°q :slee|dyiom jaw
uaalupagsiawauuee -
dt pinjab 08 a9 Bryodsbuipisy Bunysuur wpa uanlpaqedinIes (emnaju uea poduwi soiny g1] 1€ Jeellsziualon
adAy us -apesedas uaab) s,oineusuosiad
‘ussiollolow | uea ajjetedsal us Ul [opueH
ue s,0INe Ui [opuUBH

199)ion  Joodse

puejsje
915100106

SN}e}saiiedoT]

Jioossieso

uelIAIORgNS

Ha)ANnOepjoOH

teeusieso

Jeeis




FETIET

1oadse

puejsje
91510016

1ed
ONA

snjejsa1en0]

}100s31}800

usliAnORgNS

HoAROEpPjOOH

uieeusijeson

5| inab 0S q ) Buyodsbuipjain Buiyouul wpn | usBunyouuindsoiny B ENEEREE L ) 1sioypueig d L 12B.ISIUO2IEN
odA |
dl pineb ol v 1 Bnyondsbuiuunbiaa Bunyouiuy wips ‘pro s,neaunq SOUIYOBWLIOOIUBY ‘ANglv| et 1BBAISZIUBI0T
adA| j0 -sBuipjaw j8IN -a1bojouyoaleiiewLIoUl ua sJaIndwod ueA
us -aoiesiaindwon aljeledal ua pnoylapuQ
de pinjeb 0oE g e Biyondsbuipieiy | BunydLul WAA slimiapuo slimispuospuelsjy eog | 1O} 1BBJISZIUBIOT
adAy Bueno us 1aboy
-sda0Jaq J00A UB|0YIS
D1 pinjeb 0e g |z Bryoidsbuipieiy | BunydLiul WA 2W 0001 uelezselb us ualap(lyos Beold | 66 1BRISZIUBIOT
adA] >'0'q :sjee|dyom Jow uyor us qoy
ushlupeqgsiowsuuee -
51 pinjab 0S q L'e Buyoidsbuipispy Bunysnur wpn Zwpoz> od Buppiemaqieeiaw abusa) JEBIOIN-SPUBHS | /6 1eRIISZIUDIOT
adA} ‘Bipuedul ‘auisnpul
apuaiemagieelaw
abuang
54 pinieb 0S d 11¢e BuyotdsBbuipiapy | Bunyoliut W zW 0002 MNOGSHRHN uabiaqlolS "W | 16 JBBNISZIUBIO
adA | =>'0'q :usawsble ua ayfitebing suswably | “Jpagsbujwsuuey
uaallipagmnoq - JUBMNS3T UBA
lupsgsienazieba )
dmlt pinjeb 0t g |ec BryodsBuiplepy | BunydLur WA uaAlupagbulaie) Buusieg | Buusied M u3 1|68 JEBISZIUBIOT
adA|
92 piniab 0% g [1'e BryondsbuipipN | Bunyduul W zW 0002 uelezse|b ues uaIBP|IIYIS Baoid uyor | /8 1EB.ISZ)UBIOT
adAy =>-0'q :usaweable Hupagsiepilyos
uaalupagmnog -
e pinjab 0S g ) Buyodsbuiproy | Bupyouur w zW 000'Z allej[EISUIMNOg ‘Agles 1EEIISZ]UaI0 T
adA L =>"0'q :usswable aUasIUYIBI0IPBIT | Yaluyosmnoguin |
uanllipagmnoq - usyinT uo]
dl pinab ol Y T Buuoidsbuiuunbiaa Buyoyd ‘Bra'u tenoz Sjagnawl Ul spMuip | Puiped] eybueus ! |g 1BeRIISZIUBIOT
adA] 40 -sBuipjow 181N WA 18IN 100A |[OpUBY|IEIBQ
[5¥4 pineb 0S v L'e | Biyoydsbuiuunbioa Bunyouu) wpn abuaAo - | fusjuswiniisut 8YOSIUOIS|D 901MBS | £/ 1eRISZ)UBI0T
adAy j0 -sBuipjaw 101N ua ayosiuyosioIpdla | |eoluyoe] uaing
‘usiolowoIpiele
Ul [9puUBY}00ID)

jeeins




J199)ian 1oadse

puejsje

21510046

shje}ssijeso]

110058118506

NeNAlORgNS

1B1IAIIOBPJOOH

weeusieso

dl pinjab ol v L Biyondsbuiuunbian Buyond ‘p @ s,neainq Puussiiewoine ‘Adgle 1EBIISS[BEM
adA} 10 -sBuippw 181N WM 1BIN | -eibojouyodaiaiiewloul uea paigeb | seoinosay paieys 18p uep
ua -eomiesiaindwo) | 18y do sneaunqgsainpy
01 pinjeb 0ge v 2 bnyoidsbuiuunbian Bunuouul WpA 2W 0001 uaisuwil | BlS9H | 2 1EBJISS[EBM
adAL j0 -sbuipjsw! 181N >'0°q :sjee|dyiem jow 18D UBA
uaalupagsiswauuee -
de pinjeb ol v L Buyondsbuiuunbian Bryond uaiojuey uaJojuBYaNBISIUILIpE (usnoq) | ¢ 1EBISS[BBM
adA j0 -sBujpjawl 19N WAA 18IN :Buiuspionisuaip abusnQ Ag udsfoid 19p uep
aylijoxyez abusnp us a11onJisuon
mnoquing 4oL
(374 pineb 001 a9 A Bnyondsbuipian Bunuouiul WA mnogab usjo|seb - U9YJomaloNIIsuod Ag usloelold | 2e 1eBiISIUOOBI
odA) usjelawl MNOQUaSSE)}
uea BuiBipreentop LUSPUIMIOOA peY
dh ot 0e g |zc Bryondsbulpieiy | Bunyouur WA uaAlliqienbep FENIINEN 180 DI | 8¢ EENEIVCRYETY
adky us uaRIuIp] abipunyjeaypue] | yipeidsusuepue)
‘ueyinveidussuy
[3YA pineb o€ g 2 Bryoidsbuipian Bunyouul Wpn | ue@iieusjuaWLINSUOD uajeledde blgl 1eRJISIUODIBIN
adAy abieno ul yuo axfilopnoysiny | ujwiauIapUos|apueH
ayosupele Bp|OH
8bIaAC Ul [BpPUBYI00IL)
dt pineb 0¢ 9 2 Bnyondsbuipiapy Bunyonur wipn uanalupagaoinies us (emnaiu uea poduwil aoIMeS | 8 JeBiISIUODIBN
adA] -alesedal ‘ussialiolow | uaab) soinesiilipaq uea oiny 1621g9j|oA
us s,0INe U |opueH | alesedal us uj |pueH
1 nab 0S g 1e BnyondsBuipjepy | Bunyouur wipp ENNREREMISEERE) s,oine ueA uada|s| "A'g 162J109(I0A V| G JBEAISIUODIEIN
adA| -oneledal ‘uasialjioloW ue pnoulapuo BuaaQ
usa s,0ine Ul [opuenH
de pineb Ot g b BryoydsBuipiay Bunuotiuy W ‘Pe P $oeug | ¢ [eelisiuODIR)N
adA | uswesia ‘Buipieisgsli|  usweios ‘siegyoeus Us9)s Ja@ uep
uabia jow suojess(l | ‘swooiyoun; ‘s,eleloE)
‘sieqyoeus ‘selelajen
‘sjueineisay
de pineb 0¢ g F4 Bryondsbuipiaiy Bunuouur wpa ua|ezx)aiseuwADb sJnajonJsuiuods zzyig Apog | 2 JeR1ISIUOOIBIN
adAyL ‘uajoyosuodg

jeens




doayian “Joodse

puelsje
91510016

snjeisaieso]

}1100s311ed07

HepARORgNg

HBUAROEPJOOH

uieeusijeso]

ol pinjeb 0t v 2 BiyordsbBuiuunbaaa Buiigonur wpp 2l 0001 | usnazse|b ua uaisp|iyosg apez lap UeA uep TBBIISS[EBA
adA| 10 -sBuipjaw 18IN >'0'q :sjee|dyam Jow 18p uep
usAlupagsiewsauuee -
di pineb oL v L Bnyoijdsbuiuunbian Biuoyd ‘p'a s,neainq saulyoewioouey yaluyoau8Indwon JeellSS|ee
adA| 10 -sBuipjaw 191N WA 18IN | -e1Bojouydalaijewioj] ua sJoIndwoo UBA | USPUIMIOOA Modal4 18p UBA
ua -aoinasieindwon | enesedas us pnoylapuQ
54 pineb 001 g |2%¢ Bnyoidsbuipiein | Bupyauun WA Inoy YiemiaLuwy UBSBIM JERIISS[EBM
adA| ueA ug|@yiue ablano | Bueno uea Buibipieealapn 19p uep
Buibipreesan *
uayaugeppamisLIl |
de pineb i v 1 Biyondsbuiuunbian Biyoyd ualojuey Ualojueydlje.isIulpe usbuysejag ua ICENEEEEY
adA| 10 -sbuipjaw 191N WA 1BIN :Buiuajiaaisusip abusnD | SelBlISIUILIPY Jewl] 1ap uep
alleyez abuanp
de pinjob 0L v L Buyoydsbuiuunbiaa Buyond ualojuey uaJojueyaljelisiuiupe JuleN ICENEEEEIT
adA] j0 -sBuipjaw 181N WA 18IN :Bulusjlenisuaip abusnQ 19p uBp
alioxez abusng
3] pinjab 0¢ v 2 Biyoydsbujuunbiaa Bunyouur wp W 0001 VESEITIY HJOA USaA jeelissieep
adAy j0 -sBuipjaw 181N >'0°q :sieejdylom law uep Jlupsgiewily 19p uep
uanlupagsiawsuuee -
02 pineb o€ v P4 Bryordsbuuunbian Bryoid | usyieUBIUBWINSUOD (seauiyoew IERISES 1BEIISS[EBM
adA] 10 -sBuipjaw 101N WAA 1BIN abliano Ul yug ua s[agnawioojuey eleq Jop-piy Jap uep
‘uayaoq|ooyos uaab)
uapaypbipouag|ooyos us
-100]UBY Ul |3pUBYI00IL)
dt pinieb 0g q b Buyondsbuipsin Bunyauur wpn uanllipagadlnias (amnaiu uea podus puowelq JeBISS[BB M
adA} ue -aljesedal | usab) soinesylupag uea BOINIDSISONIBA 19p UBA
‘uasialIolow eleledal ua Ui |opuEH
ua s,0Ine Ul jopueH
[5)1 pinieb 0¢ v Z bBiyondsbuiuunbiaa Bryoid W 0002 | usjeusiewmnog abiaAo ABojouyos | 1BBIISS[EBM
odA| 10 -sBuipjpw 181N WA 18IN => -0°q :usawsbe - Ul plassieloadsab | [einynoIoH XepaA 19p uep
|apuBYl00I)
dl pinjeb 0g v Z Bayoidsbuiuunbian Buyond slimispuo Buaao Buutes} nadeisyl ICENESIEETTY
odA] 10 -sBuipjawl 181N LA 1OIN ue 18boy ‘-sdeodaq - ua Buipiaydos)lipag yosnabiaug 18p UBA
JOOA U8sjoYog

leensg




51 inab 0S q L'e Bryodsbuipoin Bunyouul WA usfluoylomiee|doiny |91siayaliessolien) | apeyosolnNy JjeeH 18] | 2 1ERIISHOH
adAl 1, UBA
dl pinjeb 0¢ a |e Bryoydsbuipiep Bunyouuy wpa uaAllupagaoinies ue (emnaju 1sloypuelg ‘3| | TeeJ]sjjoH
adA} -ajjesedal ‘uesiaiIOlOW uea podwy ussh) 1, UBA
ua s,01ne U| |spueH s,0lneuUauU0sIad ueA
afjeledal us uj |spueH
e pineb 0s q Le Bayondsbuipiain BunuoLiul Wpp uabinpjiom ‘B o°u usbinpiiom ‘Ndley 1eBIISSIERM
adA )| us sauiyoew US SBUIYOBW | MBILYD8) BAU MASA 19p UBA
100A UBA[LIpagInnyIon UBA INNUJep
de pinjab ol v |} BnyoidsbuiuunBlaa Bnyoyd ualiojuey | USIOJUBNSIIBASIUILUPE {sewiieq | 9¢ ICENEEEEI
adA] 10 -sBuipjawt 181N WM 1I8IN :Buiuseaisualp abuang | lupag 2o1nieg) OGS Jap uep
avlaxez oblanQ
0g pinab 001 q |g€ Buyoydsbuipiay Bunyouur Wwpp 2w poo'g > od- sabepuadde (sweisAg s1onpoid | 9¢ ICENESEETTY
adA | ueA Buibipieealap Buiesg) sds Jap Uep
01 pinjab 0l v L Bnyondsbuiuunbiaa Bunyouul wpa Buppismye ayosijeln Bupliemye ayosijeln nwaH | 0g JEENEREETTY
adAl 10 -sBulpjaw jeIN Jap uep
dl pinieb 0l v | Bayondsbuiuunbiaa bryoid ‘Bro u Buiuajieaisuaip | "Bra'u Bulusponisualp | Bunyoipyeseib/uaios | 02 ICENEEEETTY
adA| jo -sbuipjpw 18IN WM 18IN aylljuoosiad abusanp jeQg uep 1op uep
[5YA pinieb 0€ qa |e Bruoydsbuipispy Buiyouul Wpa ‘Braru ‘Bau nnyleawnipod | 9| JEBIISS[EBM
adAy usiopach apusisol ualopaoh epuaisol | ue aljesiuebiQ olajog 18p UEA
100A UaAlipaginnuiap | @bueAo uBA INNUJIBA
di pinab o€ g iz Bayoydsbuipeny Buiuyouuy WA uonlupagadinies ue (emnoiu | uemnas uep aberen) | 1 JERIISS[BEM
adA} -opjesedal ‘ussiaylolow uea podwi uaab) 1ap uep
ua s,0ine Ui |spuey s,oinesjiupag uea
afeledal us Ul |apueH
ol pinjeb 0€ v e Bryondsbuiuunbien | Buyouu WA W 0001 mnogsiiajjun us yeluaalome|3 [ 0t [EENGIEETY
adAL jo -sbuipjaw 181N >'0°q :steejdyiom Jow | aylinebing suswably puowsaig 18p UBA
uanlupegsisuwauuee -
51 pinsb 0¢g v |¢ Biyondsbuuunbiaa Bunysuuy wpp zW 0001 uasewwi] | Hupagebeuow aupg |9 1eBSS|BEM
adAy 10 -sBuipeW 1IN >'0°q :siee|dyiom Jow Jop uep
uaA{lpagsiawisuUEee -
[5Y4 pinjab 0e vV |2 Bryondsbuiuunbian Bunuouur wipy | useyIBUBIUBWINSUOD | JuBWILIOSSE Usawable 40N dod epos |9 JEBIISS[EBM
adA) 10 -sBuipjsw 181N abliano Ul yuon uaJem|alixal Jap Uep
U [apuUByl00ID)

puejsje

SnNje}sailedo]

110059118007

HayAnoeqng

11911AN9EPJOOH

jeens

199)IoA 1oadse

weeus|1es0

a]sj001b HNA

Sing



¢ pin2b 001 g 2's BruondsbBuipiap | Bunyouur wpa mnogab usjoiselb -| uayiamanoniisuoo | Buuesulbuz uodinpa | 6g JERASHOH 1, UBA
adA| ualeaw
uea Buibipieenaiap
di pinjeb 0l v |} Bryoydsbuiuunbian Buyord ‘Bre'u| uapatpbipouaquini AG|GZ | FeBASHOH 1, UBA
adA jo -sBuipawi 18IN WA 18IN JBAOZ JOOA |3puUByjiElaQ ud uepez 109|938 Spaasg 1N
‘usiue|d ‘uswaoiq
ul |opuByBHBN
o1 pinjeb 0€ g |2 Bruo(dsbuipe | Buyouur Wy 2W 00G | UeAllpagsialusnoH SNWNUYISOd | €2 | 1eBAISHOH 1, UBA
adA| =>'0'q :usAlpagsiaiuanoy HupagsisiuanoH
U usjsusipusuaosiueld -
1 pinjab o€ v 2 buyandsbuiuunbiaa Bryond W 0OG | usAlupagsiaiuenoy mnaa] ‘N 6L 1EBIIS|{OH }, UBA
adA| 10 -sBuipjsw 1IN WM IBIN| =>0'q :uaallipagsisiusaoy
us uajsusipususosiued -
ve pinjeb 0s g L'e BryoldsBuipip | Bungyouu Wipy | W 0001 < 0°q sieejdyiom dlle||eisuimnog ‘Adi8l JEBIISHOH }, UBA
adA | 18w uaAlupagslawauuey abusnp Jaayag [Oysop
DL | pneb 0€g v o2 Bryordsbuiuunbian Buyod | oW 0001 >"0°q :SiER|dYeM MNOQSHBHIAN BIPSN LAY WY [ €1 | TRRISHOH } UBA
adA} 10 -sBuipjaw 181N WM IBIN| 19w usalupagsiswauuee - us aylipsbing
ausawably
51 pinjab 0¢ q L' Bayoidsbuipen | Bulyouur wap ‘P8 usjuswinisuy uassaoold ‘Adlet TBBJISHOH 1, UBA
adA ue usjeledde ayosndo g|elsnpul | Sjuawiniisuj uoswie |
US aUoSIpall J00A UayaLIge |  1olu uea Bupjemaq
ap 100A 181U)
uajesedde-a|0iuoo
ua -jaba -jpsw
ueA Buibipieealap
de pinjab ol v 1 BiyoidsBuiuunbiaa Buyoyd uaJojuey :bBuiuspianisusip ua anensiupe Za | Lt TBBIISHOH 1, UBA
odA ) 10 -sBuip|aw 181N WA 18IN aliyexez abuanp | lolueyelieiSIuILIpE
ablanD
91 pinjeb 0¢ v Z ByyoidsbuiuunbBiaa| Bunyosuur Wipp YOSUDO] ‘SHOMIYBUMIOA yosupiaie BUBQOY | € JERIISHOH 1, UBA
adA] j0 -sBuipjawl 18IN ‘SyaNIYBUNIOA
:salle|elsuy

joayion Joadse  pueisje SNJEISIe00T LI00Sa11e007 usjAlloRqNg

91530010

}18lANOEPIOOH

weeus|jeso

leens




Joayian )oadse

pueisje

81s10016

snjejsaneso

110058118007

HsliAnoeqng

H9UAOEPJOOH

weeus|eso’]

Dl pinjeb 0e a |z Bruoidsbuipioy | Bunydliul W 2W 0001 usjesed "A'd BuesH1AA | £ JeelisayuIez
adA| >'0"q :sjee|dyiom Jow | desBuyspueyeqiyon|
uaallipsgsiswauuee - ue -sBuluiemian
3[eIUBD
UBA B|lBj|BISU|
9e pineb 0s g [ Bryondsbuiplaiy | Bunyduul Wp zlW 0001 mnoqsuay|in ‘A'd 88ind)op | 9 feeqsodiuioz
adA| >'0°q :sjee|dyiem oW ua alipebing Hupagsniy
uaAllipegsioWauUEe - suswably
dl pinjeb ol q L Buyoydsbuipiapy Bunyosuul wpp (uaiojuey) uasemiazli sobeluop 015 | G 1eelisayiuiey
adA | Buyeppiwagsepuey us uajeyiue
aylijapnoysiny
‘spegnaw Ul
BuleppiweagsiepueH
3]} pinjab 0g g z Bryoidsbuipiain Bunyouur Wpa W 00G =>0'q| uaalupagsieiuanoH SI9|JUSACH Uasuer| g ICEIEENUEYA
adA :uaalupagsiaiuanoy ua B 9O J8(] UBA
usjsuaipususosiue(d -
02 pinjeb 001 q z2e Buyoydsbuipain Bunyouur wpa mnogab usjo|sab - U3YIoM3IIONIISU0D ‘Aguewes|e ICENEENE A
adA ) uajelaw us Ylipusling
uen Buibipreeatap
0l pinjab 0g % b Bryoydsbuiuunbian Bunyonuur Wwpp 2W 0001 Jejues Hupaqgsisielbpoo | L/ JeRIISHOH 1, UBA
adA | jo -sBuipjawl 181N >'0°q :siee|dyiom Jaw UBA Bl1E||BlISUl S3IgM
usalupaqgsiawsuuee - SiomsIony
‘-s10}816p00oT]
dl pinjab 0g = A Briyoidsbuipjepy Bunyouur wpp Y IRERERINERE) {emnayu ugor|go 1BRISHOH 1, UBA
adAy -oijeledas ‘uasiayiolow ueA yoduwi uaab) | ejjog Jlupequodsue.
ua s,0lNe uj [gpueH s, oneusuosiad ua abesen
ueA ajesedal
ua u| |apueH
dt pingb 0l v L Bnyondsbuiuunbian Buyoyd "B o°u Buluajiaaisuaip ‘Brou (usnoq) | 19 TEBRJISHOH 1, UBA
adAy 10 -sBuip|aw 181N WA 1BIN afiluoosiad Buiusjenisuaip ubisap ‘uoo |
abusaQ
de pinjeb ol v L Bnyoydsbuiuunbiaa bnyord ualojuey u usisy Uep | 61 JeelIsyoH 1, Uep
adA| jo -sBuipjawi 181N WAA 18IN :Bulusiealsusip | siojueyBlEISILIWPE
alijexez ebuan) abusnp

leens



dt pinab oL v L Buyoidsbuiuunbiaa | Bupyouur wpy ] (usiojuey) sioopebied | Jeoalsausiapaoh 1oy noA ¢ premio4 | €1 jeelisayiulaz
adAy 10 -sBuipjawl 18IN ‘sinajpadxy Ul uguosiaduassny
alepue
U9 SI9JyoBIASQ
‘sioopebieo
‘sinalpadx3
JAU AU AU % i Buyoydsbuiuunbiaa | Buiyosuur WA ‘Bro°u Buluapanisuaip | -B-o u Buiuspieaisua|p =1 jeelisayiulaz
adA| 10 -sBuipjaw 181N aylijuooslad ablanQ | suonelsyue| ZNd
dl pineb 0€ q 2 BryondsBuipiepy | BunyoLiug Wwpp uaAliipeqaoinles US| UBAIBEP S8|0SS9008 pBY SSOJOI0I0N | 8 IEENEENDEYA
adAy -aneiedal ‘uasiayloloW us ueeplapuo
us S,0INB U| [opLeH us uasjalolow
uea aieredal
us ui jspueyjieled

§ooyIon 1oodse p sN)e}seieno  H00Sa11e00] NajiAloegNg NBUAIIOEPIOOH weeusneson au jeens
uejsje siny

9
s10016




dl pinab ol qadA} L Bryoidsbuiplaiy Bunyouul Wap uapjiewiadng us|appiwiousb plest BamjsoH
us -sbuipaon
JusWIOSSE
uaswoble uss JoW
sjoxuim aylij@biep
ua usapewladng
Bunjiem u) 181N TG (uasjaiolow IERTINE) pued Bea | 6L1 BamjsoH
uasb yepliL us S,0INE | |BYIlEUSIUBWINSUOD
‘|oxa) uaia|noiued ueA ajeieday
‘A'ql ejeledey
[a]! pin;eb 0g q adA] 2 Pryondsbuipieny Buiyonul wpa ‘Bo'u janoz ua|eLIoIBWLMNOQ uaoln) uer| g6 bamjaonH
JOOA japueyliela(] ablsno | -uispuosiepueH
ul plaasieloadsab
S|OMUIMN
di pinjab ol v adA] i Bayodsbuiuunbiaa Bunyouul wpaa ‘Brou 1onoz uaddeyospaaiab deyospealen) | €6 BamjaoH
j0 -sBuipjawt 181N 100A japuRyielag us uaremiazi 1°H
Ul S|@yulpm
dz pinjeb ol qoadA} L Bryoydsbuipiaiy Bupyonul Wpa PEIENENET ‘o uswenfles | ylimsia|g eoIneS | €8 bomjooH
‘Buiptelagsl ‘SIEQMOBUS | BZZId B BUWIBOYS
uabie jow ‘swooyoun|
suoless|| ‘sieqyoeus ‘s,eleleR)
‘s,eliejajeo
‘sjueinelsay
Bupjiem uy 18N HIBUANOR uaiojuey snealngpuaziin pued bea1] |8 BamjooH
uaab leplL :Bujuspsalsusip
aylijoxez ebusnp
Bunpeam uj 1oIN TESYbE) Buluiemionseb suouBidweys pued boa | /L BamjeoH
uaabHilepll 1oW uassey - us uawao|g
‘UeuL0Ib UBA JP8 |
de pinjob 002 NoadAyl [ Biyoydbuiuunbiap Bunyslur Wpp uauegjoolsid soljesiueblio Selnoeg | /G Bomjaoy
ua -l1oamab aznaibljoy | Buiblualeale|yog
JUBuBQUBULIG UMY
d/5 1 pinjab 0g qoedf] 2z Buyoydsbuipiay Bunyouur wipp uaalupaqbulisien bunoien sinyaiysoied | €6 PamjeoH
18y poopped op
dl pinjab 0g v 9dA| z Buyoydsbuiuunbiaa Bunyouur wpp | slimiapuo 1ezeblioon uabiyondias) anaoydowiM | 6% PamjeoH

199)19A

10adse

pueisje

91510016

10 -sBuipjew 181N

snjejseijedon

100S811890™

uaswabie us
-SISBq JOOA US|0Y2S
HauAnoRgNg

100n slimispuosiseqg

}olAROEBPJOOH

a(] jooyossiseg

uleeualledo’]

iu
SINH

1eens




5Y4 pineb ] og godhl | 1e Brnyoidsbuipiepy Bupysuiu wipp zW 00G | mnoquiny ua -1axpe ap uee81soQ | | ITEETN
< '0°g :{usAlupaquoo) | 100 Buluspaaisualg | Hupeg aomnies obuen
"e°0) usawable -
de pinb ol goedh] |1 Bnyondsbuipioin Buiyonur wpn P9 UBWEBINSIA sjueine}say ‘A'gl g9l bamjaoH
‘Buipielaqsl 199g eypsog
uabie 18w
suoless| ‘sreqyorus
‘s,BlIBI8JED
‘syueIne)sey
Bz | pnpeb|og goadhl |1 Buyoidsbuiplap Bunyonur wpn abusano - NENENRGENT Agl cg1| PemjeoH
aUoSILoIMR | SONAG smapuy | -1Gt
ue ayosjuyosloipe|e
‘usiojowospiele
Ul [9pUBYIO0IL)

EE T

joadse “puejsje

a1s100.16

snjejselleno

HOo0sS3aedo0T]

IsliAlORANS

HoHANOEPJOOH

weeusedon]

leess




Bijlage 3:
Nota inspraak- en overlegreacties en wijzigingen






Bestemmingsplan
Bedrijventerrein De Hoefslag 2012,
BP0105
Nota inspraak- en overlegreacties en wijzigingen

Bestemmingsplan NL.IMRO.1621.BP0105 Bedrijventerrein De Hoefslag 2012

Nota inspraak en overlegreacties en wijzigingen (19 juni 2012)



Inhoudsopgave

1. Algemeen
1.1. Vooroverleg
1.2. Inspraak
2. Samenvatting en beantwoording reacties

3. Ambtshalve wijzigingen

Bestemmingsplan NL.IMRO.1621.BP0105 Bedrijventerrein De Hoefslag 2012

Nota inspraak en overlegreacties en wijzigingen (19 juni 2012)



1. Algemeen

Vooroverleg

In het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1. Besluit ruimtelike ordening is het
voorontwerpbestemmingsplan op 5 maart 2012 naar diverse instanties gestuurd. Door een aantal
instanties is gereageerd op het voorontwerpbestemmingsplan. Alle reacties zijn hieronder verwerkt. Bij
elke reactie wordt, na een verkorte weergave van de inhoud, expliciet vermeld of de reactie aanleiding
vormt tot wijziging van het plan.

Inspraak bestemmingsplan De Hoefslag 2012

Vanaf 8 maart tot en met 4 april 2012 lag het voorontwerpbestemmingsplan voor een ieder ter inzage.
Op het bestemmingsplan kon schriftelijk worden gereageerd. Omdat als gevolg van een technische
storing een deel van de tekst van de bekendmaking was weggevallen is de bekendmaking wederom
gepubliceerd op 21 maart 2012 in het (huis-aan-huis) weekblad “De Heraut” en op de website van de
gemeente Lansingerland. De ter inzage termijn werd hierbij verlengd tot 12 april 2012.

Op maandag 2 april 2012 is van 17.30 uur tot 20.30 uur is in het servicepunt te Bleiswijk een
inloopavond gehouden. De belangstelling op deze avond voor het geactualiseerde bestemmingsplan
was gering.

Ingekomen overleg- en inspraakreacties op voorontwerpbestemmingsplan De Hoefslag 2012
In het kader van het vooroverleg en de inspraak zijn door volgende instanties en personen reacties
ingediend.

1.1. Vooroverleg

1. Provincie Zuid Holland
Postbus 90602
2509 LP Den Haag
Brief d.d. 30 maart 2012

2. Kamer van Koophandel Den Haag d.d. 11 april 2012
Postbus 29718
2502LS Den Haag
Brief d.d. 11 april 2012

3. Veiligheidsregio Rotterdam Rijnmond
Postbus 9154
3007 AD Rotterdam
Brief d.d. 11 april 2012

4, Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard
Postbus 4059
3006 AB Rotterdam
Brief d.d. 8 maart 2012
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1.2. Inspraak

5. Inspraakreactie
Langevaart 1b, Bleiswijk
via inspraakreactieformulier d.d. 2 april 2012

6. Inspraakreactie
Postbus 21, 2665 ZG Bleiswijk
Brief d.d. 3 mei 2012
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Samenvatting en beantwoording reacties

De ontvangen reacties zijn hieronder (ambtshalve) kort samengevat en voorzien van een
beantwoording en eventuele conclusie. In de beantwoording wordt expliciet aangegeven of de reactie
aanleiding geeft tot wijziging van het voorontwerpbestemmingsplan.

2.1 Vooroverlegreacties

211

2.1.2

Provincie Zuid Holland brief d.d. 30.3. 2012

Samenvatting reactie
Het bestemmingsplan is conform het provinciale beoordelingskader dat is vastgelegd in de
provinciale Structuurvisie en de verordening Ruimte.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Kamer van Koophandel Den Haag d.d. 11 april 2012

Samenvatting reactie

1. Van een aantal bedrijven is de milieucategorie verlaagd. Ook zijn de activiteiten van
sommige bedrijven nader gedefinieerd. De Kamer neemt aan dat deze bedrijven specifiek in
kennis worden gesteld.

Ad. 1 In de toelichting behorende bij het bestemmingsplan wordt nader ingegaan op die
situaties waarin de indeling één milieucategorie wordt teruggebracht vanwege de afstand tot
gevoelige objecten. Voor een aantal met name genoemde locaties geldt de situatie dat de
betreffende activiteiten zijn beéindigd of al zijn gewijzigd zodat de specifieke aanduiding vervalt.
De betreffende bedrijven zijn hierover niet specifiek geinformeerd omdat de uitoefening van
bedrijfsactiviteiten ter plaatse niet wordt beinvioed. Voor zover deze bedrijven bovendien in de
toekomst toch (weer) andere, zwaardere, activiteiten zouden willen ontplooien voorziet het
bestemmingsplan in een afwijkingsmogelijkheid voor het college van burgemeester en
wethouders om de toegelaten activiteiten met één categorie te verhogen. De activiteiten
kunnen dan weer optimaal worden afgestemd op de aanwezige gevoelige functies zoals
woningbouw.

Door voor het bestemmingsplan een (niet- verplichte) inspraakronde te organiseren met een
(niet- verplichte) informatieavond is ruimschoots aan de informatieplicht voldaan. Het is niet
gebruikelijk hier nog een rechtsreeks in kennisstelling aan toe te voegen.

2. Voor wat betreft kantoren merkt de Kamer op dat kantoren met een lokaal verzorgingsgebied
qua oppervlakte niet zijn gemaximaliseerd. Een te grote kantoorlocatie vindt de Kamer niet
passend op de Hoefslag.

Ad. 2 In artikel 6.6.2 voorziet het bestemmingsplan in een mogelijkheid voor burgemeester en
wethouders om af te wijken van de bestemming Bedrijventerrein op grond van het
bestemmingsplan ten behoeve van onder andere kantoren met een lokaal verzorgingsgebied.
Gelet op het verzorgingsgebied zal het hier altijd om relatief kleine zelfstandige kantoren gaan.
Dergelijke vestigingen passen binnen het ruimtelijk beleid van Lansingerland. Aan groter
vestigingen zal nu het hier om een afwijkingsbevoegdheid gaat in beginsel niet worden
meegewerkt.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.
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Veiligheidsregio Rotterdam Rijnmond
Postbus 9154

3007 AD Rotterdam

Brief d.d. 11 april 2012

Samenvatting reactie

De Veiligheidsregio signaleert drie potentiéle risicobronnen in het plangebied te weten:

- de provinciale weg N209

- tankstation (zonder LPG) aan de N209

- tankstation (zonder LPG) aan de Jan van der Heydenstraat

Uitgaande van deze drie bronnen en een aantal worstcase scenario’s adviseert de VVR de
volgende maatregelen:

1. zorg dat bij (her) ontwikkelingen binnen 230 meter van de N209 en 35 meter van de
tankstations dat men in tegengestelde richting van de bron kan vluchten en dat nooduitgangen
goed aansluiten op de infrastructuur;

2. maak gebouwen geschikt om enkele uren in te schuilen door ventilatieopeningen afsluitbaar
te maken en luchtverversingssystemen uitschakelbaar;

3. draag zorg voor een goede bereikbaarheid van blusvoorzieningen;

4. draag zorg voor een goede voorlichting.

Beantwoording

Ad. 1 Het bestemmingsplan maakt geen nieuwe ontwikkelingen binnen genoemde zones
mogelijk. Het plan voorziet slechts in een actualisatie van het vigerende bestemmingsplan en
incidenteel de inpassing van een bestaande vergunde situatie.

Ad. 2 Het bestemmingsplan voorziet niet in nieuwe ontwikkelingen. Bovendien biedt het
bestemmingsplan geen mogeliikheden om bouwkundige technische voorzieningen als hier
bedoeld af te dwingen.

Ad. 3 Het bestemmingsplan voorziet niet in nieuwe ontwikkelingen. De bereikbaarheid van
blusvoorzieningen in het plangebied wordt door de geactualiseerde regeling niet beinvioed.

Ad. 4 Het belang van een goede voorlichting juist ook op het aspect veiligheid wordt volledig
onderschreven. Landelijke campagnes, onder meer gericht op het vergroten van veiligheid,
worden van gemeentewege dan ook actief ondersteund. In het bestemmingsplan is een
uitgebreide risicoparagraaf opgenomen. Met de advisering van de VRR ontstaat hierdoor een
goed beeld van mogelijke risicobronnen in het plangebied. In die zin draagt het
geactualiseerde bestemmingsplan bij aan een goede voorlichting met betrekking tot de
veiligheidssituatie en wordt voldaan aan de opmerking van de VRR.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard
Postbus 4059

3006 AB Rotterdam

Brief d.d. 8 maart 2012

Het Hoogheemraadschap reageert bij brief 8 maart 2012 op eerder gestelde vragen en op het
bestemmingsplan. Dit plan was eerder ambtelijk aan het Hoogheemraadschap ter beoordeling
aangeboden.

Samenvatting reactie
1. De zoneringen van de waterkering langs de Lange en langs de Hoefweg betreffen een
boezemwaterkering. Deze zonering staat niet goed op de plankaart.

2. In de toelichting behorende bij het bestemmingsplan De Hoefslag 2012 zijn twee
tekstgedeelten met betrekking tot Water niet actueel. Het betreft de onderwerpen “waterberging
bij ruimtelijke ontwikkelingen” en “wateroverlast” en het beleid met betrekking tot deze
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onderwerpen van het hoogheemraadschap. Voor de betreffende onderdelen doet het
hoogheemraadschap een tekstvoorstel.

Beantwoording

Ad. 1 De door het Hoogheemraadschap aangegeven zoneringen worden verwerkt op de
plankaart. In de toelichting zal worden aangegeven dat de waterkeringen langs de Hoefweg en
de Lange Vaart een boezemwaterkering betreft.

Ad. 2 De twee niet actuele tekstgedeelten met betrekking tot Water betreffen het beleid met
betrekking tot deze onderwerpen van het hoogheemraadschap. Voor de betreffende onderdelen
doet het hoogheemraadschap een tekstvoorstel. Het tekstvoorstel wordt overgenomen.

Conclusie
De zienswijze leidt tot aanpassing van de plankaart en de toelichting op bovengenoemde
onderdelen.

2.2. Inspraakreacties

De ontvangen reacties zijn hieronder (ambtshalve) kort samengevat en voorzien van een
beantwoording en eventuele conclusie. In de beantwoording wordt expliciet aangegeven of de reactie
aanleiding geeft tot wijziging van het voorontwerpbestemmingsplan.

221

Inspraakreactieformulier d.d. 2 april 2012,
Lange Vaart 1B, Bleiswijk

Samenvatting
1. De grond onder het kassencomplex is aangemerkt als archeologisch waardevol. Het lijkt
echter niet aannemelijk dat hier nog sprake van is.

2. De vermelding “bedrijfswoning” voor nr. 1b ontbreekt in het voorontwerpbestemmingsplan.

3. De bestaande schuur op het perceel met een oppervlakte van circa 400m2 zou vergroot
moeten worden naar 800 m2

4. Het onderhoud van het dijklichaam en de weg langs de Lange Vaart laat te wensen over.
Onduidelijk is wie hier verantwoordelijk voor is.

Beantwoording

Ad.1 Om tot aanwijzing van de archeologisch waardevolle gebieden te komen is uitgebreid
archeologisch onderzoek gedaan. Dit onderzoek heeft zich vertaald in archeologisch beleid dat
in april 2012 door de raad is vastgesteld. Dit beleid wordt opgenomen in de te actualiseren
bestemmingsplannen. In de regels behorende bij de bestemming is hierbij bepaald dat
burgemeester en wethouders kunnen afwijken. Van deze bevoegdheid zal uiteraard gebruik
worden gemaakt indien wordt aangetoond dat van archeologische gronden geen sprake kan
zijn.

Ad.2 De vermelding bedrijfswoning wordt toegevoegd.

Ad.3 Het bestemmingsplan beoogt de geldende planologische regeling te actualiseren. Een
verdubbeling van een aanwezige schuur valt buiten het kader van actualisatie.

Ad. 4 Onderhoud van wegen e.d. valt buiten het kader van de Wet ruimtelijke ordening. De
opmerking is wel doorgegeven aan de betreffende afdeling.

Conclusie
De zienswijze leidt tot aanpassing van de plankaart voor wat betreft de bedrijfswoning.
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2.2.2. Inspraakreactie brief d.d. 3 mei 2012,
Alfred Nobesltraat 1, Bleiswijk
De indiener van de reactie geeft in zijn reactie aan verwacht te hebben geinformeerd te worden
inzake zijn opmerkingen op de inloopavond daags na de inloopavond. Omdat een reactie
uitbleef heeft hij bij brief van 3 mei 2012 zijn opmerkingen alsnog schriftelijk ingediend. De
inspraakreactie is door dit misverstand buiten de hiervoor gestelde termijn ingediend. Gelet op
het informele karakter van de inspraakavond is dit echter niet bezwaarlijk en wordt hieronder
alsnog nader ingegaan op de reactie.

Samenvatting

1. In de kadastrale ondergrond staat Alfred Nobelstraat 1-9 vermeld. Dit moet echter Alfred
Nobelstraat 1-11zijn.

2. Een detailhandelsbestemming is aangegeven voor de nummers 7 en 9 maar dit moet 5 en 7
zijn.

3. In het pand Lorentzstraat 87 is transportbedrijf De Jong gevestigd en niet schildersbedrijf
John Ploeg zoals wordt vermeld in de bedrijfsinventarisatie.

Beantwoording

Ad 1 en 2. De huisnummers in de kadastrale ondergrond worden aangepast. Overigens heeft
een onjuist huisnummer in de kadastrale ondergrond geen juridische consequenties.

Ad 3. De bedrijfsinventarisatie wordt hierop aangepast. Overigens heeft een onjuiste aanduiding
in de bedrijfsinventarisatie geen juridische consequenties.

Conclusie
De zienswijze leidt tot aanpassing van de plankaart voor wat betreft de kadastrale ondergrond.
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3. Ambtshalve wijzigingen

In het ontwerp bestemmingsplan zijn een aantal (tekstuele) wijzigingen doorgevoerd die geen verband
houden met ingediende vooroverlegreacties of inspraakreacties. Het gaat om ambtshalve
geconstateerde noodzakelijke wijzigingen of aanvullingen van het bestemmingsplan. Hieronder wordt
kort ingegaan op de betreffende wijzigingen. Alleen die wijzigingen worden genoemd die
daadwerkelijk leiden tot een andere inhoud van voorschriften of plankaart.

|. Ambtshalve wijzigingen in de toelichting

Archeologie

De nota archeologie beleid wordt binnenkort vastgesteld. De nota gaat uit van één bestemming per
waarde. In het plan zijn nu opgenomen Waarde archeologie 1, Waarde archeologie 2 en Waarde
archeologie 3. Deze wijziging komt terug in alle plan onderdelen.

Welstandsnota en de Nota Cultuurhistorie Plus
Op 26 april 2012 is zijn de Welstandsnota en de Nota Cultuurhistorie Plus vastgesteld. In de
toelichting zijn de betreffende paragrafen geactualiseerd.

Bomenverordening 2012

Bij besluit van 26 april 2012 heeft de raad de “Bomenverordening Lansingerland 2012” vastgesteld.
Met de vaststelling van deze verordening zijn de betreffende artikelen in de APV vervallen. De
verordening regelt voor bijzondere bomen en ander houtopstanden een specifiek beschermingsregime
door middel van een ontheffing- en een kapvergunningstelsel. De bijzondere bomen en andere
houtopstanden zijn door middel van een lijst aangewezen. Naast de lijst behoort bij de verordening
een vijftal kaarten met hierop aangegeven zogenoemde beschermingswaardige bomen. De kaarten
vermelden een bomenrij aan de Hoefweg. De bomenverordening voorziet in een eigen
beschermingsregime dat los staat van het bestemmingsplan en gericht is op de instandhouding van
waardevolle houtopstanden. De lijsten en kaarten met beschermingswaardige en waardevolle
houtopstanden worden voortdurend geactualiseerd.

Beschikbare informatie

Uit de bij de gemeente beschikbare onderzoeken blijkt dat er in het gebied De Hoefslag geen
bijzondere zaken met betrekking tot mogelijk bodemvervuiling aan de orde zijn. Opgemerkt moet
worden dat wel onder een aantal rondom plangebied gelegen wegen, zijnde de Jan van der
Heydenstraat en de Korenmolenweg, sprake is van enkele "spots". Bij deze wegen zal, indien in de
toekomst sprake is van wegonderhoud en dergelijke, nader onderzoek naar deze spots en de
mogelijke verwijdering hiervan plaatsvinden.

Il. Ambtshalve wijzigingen op de Verbeelding

Begrenzing verbeelding

De begrenzing van het bestemmingsplan is op een aantal punten aangepast in verband met de
concrete bepaling van alle bestemmingsplangrenzen in verband met de volledige digitalisering van
bestemmingsplannen. Alle bestemmingsplangrenzen sluiten hier door exact op elkaar aan.

Begrenzing bouwvlakken

In aantal gevallen zijn binnen de bestemming woondoeleinden bouwvlakken opgenomen en
aangepast naar aanleiding van eerder verleende vergunningen. De bouwvlakken voor de bouw van
kassen zijn beperkt tot de huidige omvang van de bestaande kassen.
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GEMEENTEf' Lansingerland
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1.1

1.2

1.3

1. ZIENSWIJZEN
Inleiding

Overeenkomstig het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening is op de voorbereiding van
een bestemmingsplan de afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing
met dien verstande dat door een ieder zienswijzen omtrent het ontwerp bij de gemeente-
raad naar voren kunnen worden gebracht. De nota zienswijzen bevat een overzicht van de
gevolgde procedure (8 1.2), een weergave van de zienswijzen en een gemeentelijke reac-
tie op deze zienswijzen, waarbij met redenen omkleed wordt aangegeven op welke pun-
ten al dan niet tot wijziging van het bestemmingsplan wordt overgegaan (8§ 1.3) en een
eindconclusie (8 1.4).

Procedure

In het weekblad "De Heraut" en de Staatscourant van woensdag 1 augustus 2012 is be-
kend gemaakt dat met ingang van 2 augustus 2012 het ontwerpbestemmingsplan "De
Hoefslag 2012” zes weken ter inzage lag en raadpleegbaar was op de landelijke voorzie-
ning www.ruimtelijkeplannen.nl, via de gemeentelijke website en analoog was in te zien
bij de servicepunten in Berkel en Rodenrijs en Bleiswijk. De bekendmaking is tevens
langs elektronische weg bekend gemaakt op de gemeentelijke website. Personen en in-
stanties die op het voorontwerpbestemmingsplan een reactie hadden kenbaar gemaakt
zijn schriftelijk op de hoogte gebracht.

Gedurende deze termijn is een ieder in de gelegenheid gesteld zienswijzen op het ont-
werpbestemmingsplan in te dienen.

Zienswijzen en gemeentelijke beoordeling en conclusie per zienswijze

De volgende zienswijzen zijn ontvangen:

1.  Veiligheidsregio Rotterdam Rijnmond
Brief d.d. 24 juli 2012, (112.51724)

2. Luchtverkeersleiding Nederland
Brief d.d 27 augustus 2012, (112.57981)

3. Firma Boltjes en Boltjes, Lorentzstraat 5
30 augustus 2012, (112.59048)

4, Hoogheemraadschap van Schieland en Krimpernerwaard
Email 3 september 2012, (112.65490)

5. A. Vollebregt BV Marconistraat 5
d.d. 7 september 2012 , (112.60754)

6. R. van Hall, Buizerdstraat 58, mede namens Tamson Instruments bv,
van 't Hoffstraat 12, 10 september 2009, (112.60747)
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7. R. Lastdrager, Korenmolenweg 19, d.d. 10 september 2012, (112.60757)

8. Glastuinbouwbedrijf F. Oosterlaan, d.d. 11 sept. 2012, (112.60746 )

De ontvangen zienswijzen zijn binnen de wettelijke termijn verstuurd en ontvangen en
derhalve ontvankelijk. De zienswijzen zijn hieronder (ambtshalve) samengevat en voor-
zien van een beoordeling en conclusie. De zienswijze van de VVR is ingediend voor 2
augustus maar naar aanleiding van een rechtstreekse kennisgeving en dus ook ontvan-
kelijk.

1. Veiligheidsregio Rotterdam Rijnmond (VRR)
Brief d.d. 24 juli 2012 (112.51724)

De VRR heeft in het kader van de inspraak aandacht gevraagd voor de volgende aspec-

ten in het plangebied:

a. Bij herontwikkeling rond de N209, het ANWB tankstation en het tankstation van Van
der Silk dienen nooduitgangen zo gesitueerd te worden dat aangesloten wordt op be-
staande infrastructuur en er een vluchtweg ontstaat van de bron af.

b. In verband met een eventuele toxische wolk is het wenselijk gebouwen in te richten
volgens het “safe-haven” principe, dat wil zeggen dat ventilatieopeningen afsluitbaar
moeten zijn.

c. Draag zorg voor de bereikbaarheid, ontsluiting en bluswatervoorziening binnen het
plangebied conform de richtlijnen van Nederlandse Vereniging voor Brandweerzorg
en Rampenbestrijding (NVBR).

In reactie op deze punten is van gemeentezijde aangegeven dat de punten onder a tot
met ¢ specifiek van invloed zijn in het geval van nieuwe ontwikkelingen. Het bestem-
mingsplan De Hoefslag maakt geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk, zodat, volgens de
gemeente in reactie op de inspraakreactie, met genoemde aspecten geen rekening kan
worden gehouden. De VRR is het met dit standpunt niet eens omdat bij her- en verbouw
wel maatregelen in bovenbedoelde zin kunnen worden getroffen.

Ad 1. Het bestemmingsplan vormt, in geval van her— en verbouw, slechts een beperkt
deel van het juridisch kader waaraan wordt getoetst. De maatregelen waar de VRR op
doelt zijn niet afdwingbaar via het bestemmingsplan. Voor de maatregelen kan wel aan-
dacht gevraagd worden in de toelichting op het bestemmingsplan. In het bestemmings-
plan zal daarom aan het onderdeel Externe Veiligheid (paragraaf 7.6) een onderdeel
worden toegevoegd waarin wordt ingegaan op de aspecten onder a tot en met ¢. De vol-
gende tekst wordt toegevoegd.

7.6.3. Bijzondere aandachtspunten
Door de Veiligheidsregio Rotterdam wordt aangegeven dat het plangebied bijzon-
dere aandacht verdient op de volgende aspecten:

a. Bij herontwikkeling rond de N209, het ANWB tankstation en het tankstation van
Van der Silk dienen nooduitgangen zo gesitueerd te worden dat aangesloten wordt
op bestaande infrastructuur en er een vluchtweg ontstaat van de bron af.
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b. In verband met een eventuele toxische wolk is het wenselijk gebouwen in te
richten volgens het “safe-haven” principe, dat wil zeggen dat ventilatieopeningen
afsluitbaar moeten zijn.

c. Draag zorg voor de bereikbaarheid, ontsluiting en bluswatervoorziening binnen
het plangebied conform de richtlinen van Nederlandse Vereniging voor Brand-
weerzorg en Rampenbestrijding (NVBR).

Het is wenselijk dat bij her- en verbouw van panden zoveel mogelijk met de aspec-
ten onder a tot en met ¢ rekening wordt gehouden.

Conclusie
De reactie leidt tot aanpassing van de toelichting van het bestemmingsplan.

2. Luchtverkeersleiding Nederland
Brief d.d. 27 augustus 2012, (112.57981)

Bij brief van 23 augustus 2012 adviseert de Luchtverkeersleiding Nederland met betrek-
king tot het plan de Hoefslag 2012 betreffende de Toelichting op het bestemmingsplan
het volgende.

In paragraaf 7.7 onder overige belemmeringen in het tekstdeel “Radarnavigatiesysteem”
de kop “Radarnavigatiesysteem” vervangen door “Toetsingsvlakken Luchtverkeersleiding
Nederland”. De laatste alinea vervangen door “Binnen het plangebied worden geen ge-
bouwen en bouwwerken toegestaan waarvan de maximale hoogten de toetsingsviakken
van de CNS doorsnijden. Een nadere toetsingsregeling is dan ook niet in het bestem-
mingsplan opgenomen.”

Reactie
Tegen de voorgestelde aanpassing in de toelichting van het bestemmingsplan bestaan
geen bezwaren.

Conclusie
De reactie leidt tot aanpassing van de toelichting van het bestemmingsplan.

3. Boltjes & Boltjes, Fabrikant Goud en Zilverwerken
Brief d.d. 31 augustus 2012 (112.59048)

De firma heeft op het terrein De Hoefslag een inpandige dienstwoning behorend bij het
bedrijf gevestigd op het perceel Lorentzstraat 5. In het ontwerpbestemmingsplan is deze
woning niet opgenomen. Verzocht wordt de dienstwoning als zodanig te bestemmen.
Opgemerkt wordt dat men bij de verwerving van de gronden vanwege de dienstwoning
een hogere grondprijs heeft moeten voldoen.

Reactie

Op 1 mei 2003 is aan Boltjes en Boltjes VOF bouwvergunning verleend voor het oprich-
ten van een bedrijfsgebouw met een bedrijffswoning overeenkomstig het vigerende be-
stemmingsplan “De Hoefslag”. Aan de bouwvergunning is de voorwaarde verbonden dat
bij beéindiging van de bedrijfsvoering “aangaande de opslag en handel in edelmetalen”
de woning moet worden ontmanteld en ten behoeve van bedrijfsdoeleinden in gebruik
genomen moet worden.

Volgens het vigerende bestemmingsplan De Hoefslag, onherroepelijk goedgekeurd d.d.
25 maart 2003, heeft het perceel Lorentzstraat 5 de bestemming “Bedrijfsdoeleinden”.
Binnen deze bestemming is de bouw van bedrijfswoningen op een bedrijfsperceel toege-
staan voor zover aan een bedrijffsperceel de aanduiding “Bedrijfswoning toegestaan” is
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toegekend. Aan het perceel Lorentzstraat 5 is een bijzondere aanduiding toegekend te
weten “geintegreerde bedrijfswoning tijdelijk toegestaan”. Hierbij is bepaald dat de woon-
functie vervalt zodra de bijbehorende bedrijfsvoering (opslag en handel in edelmetalen)
wordt beéindigd.

Uitgaande van het vigerende bestemmingsplan en de verleende bouwvergunning is het
standpunt van reclamant, dat in het ontwerpbestemmingsplan onterecht deze ‘tijdelijke
bedrijfswoning” niet is opgenomen, juist. In het bestemmingsplan “De Hoefslag 2012” zal
daarom minimaal een met het vigerende bestemmingsplan vergelijkbare regeling moeten
worden opgenomen voor de bestaande bedrijfswoning.

In de zienswijze wordt voorts verzocht de inpandige bedrijfswoning als “gewone” be-
drijfswoning woning op te nemen. In dit verband wordt gewezen op het aankoopbedrag
dat volgens reclamant indertijd was afgestemd op een “gewone” dienstwoning. De kwes-
tie rond de dienstwoning speelt al een aantal jaren. Op 29 juni 2006 heeft de raad van de
voormalige gemeente Bleiswijk een verzoek van reclamant d.d. 9 mei 2006 tot herziening
van het vigerende bestemmingsplan om de tijdelijke dienstwoning om te zetten in een de-
finitieve dienstwoning afgewezen. Het verzoek werd afgewezen omdat

1. vanuit milieuhygiénisch oogpunt de oprichting van dienstwoningen op een bedrijventer-
rein ongewenst is, de verkoop van braakliggende gronden zou mogelijk worden gehin-
derd door de aanwezigheid van een bedrijfswoning.

2. er zou sprake kunnen zijn van precedentwerking naar nog uit te geven percelen en
andere bedrijfsterreinen.

Milieuhygiénisch oogpunt

De oprichting van bedrijffswoningen op bedrijventerreinen is vanuit milieuhygiénisch oog-
punt ongewenst. Vanuit deze overweging worden dan ook uitsluitend bestaande bedrijfs-
woningen in bestemmingsplannen ingepast. Het bestemmingsplan De Hoefslag 2012
voorziet dan ook alleen in de instandhouding van bestaande dienstwoningen. De inpan-
dige bedrijfswoning van de firma is gebouwd in 2003 en sindsdien in gebruik. Inmiddels
kan worden geconstateerd dat tussen de woning en de omliggende bedrijfsactiviteiten er
geen sprake is van een zodanige onderlinge beinvloeding dat dit vanuit milieuoogpunt tot
ongewenste situaties leidt. Inmiddels zijn ook alle omliggende gronden uitgegeven en is
de uitgifte van gronden niet gehinderd door de onderhavige bedrijfswoning. Vanuit deze
overwegingen behoeft aan het tijdelijkheidsaspect dus niet te worden vastgehouden.
Overigens geldt in dit verband dat niet relevant is of een bedrijfswoning tijdelijk of perma-
nent is omdat met de aanwezigheid hiervan in relatie tot bedrijvigheid altijd zoveel moge-
lijk rekening moet worden gehouden.

Precedentwerking

Volgens de provinciale verordening zijn bedrijfswoningen op een terrein als de Hoefslag
waar bedrijvigheid tot met categorie 3.1. van de VNG circulaire Bedrijven en Milieuzone-
ring is toegestaan niet toelaatbaar. Alleen voor bestaande bedrijfswoningen kan een uit-
zondering worden gemaakt. Volgens het ontwerpbestemmingsplan en de provinciale ver-
ordening is een bedrijfswoning bestemd voor een of meerdere personen van wie de huis-
vesting gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is. Dit criteri-
um moet strikt worden gehanteerd zodat het aantal bedrijfswoningen niet toeneemt maar
uiteindelijk afneemt. Bij beéindiging van een bedrijfsactiviteit moet dus altijd worden be-
oordeeld of voor een nieuwe bedrijfsactiviteit een dienstwoning noodzakelijk is. Van pre-
cedentwerking zal dus geen sprake zijn.

Nu duidelijk is, dat de aanwezigheid van de bedrijfswoning vanuit een oogpunt van milieu
geen bijzondere bezwaren heeft gegenereerd en dit ook niet te verwachten valt, terwijl
voorts van enige precedentwerking geen sprake meer zal zijn omdat alle gronden zijn
uitgegeven en de provinciale verordening de beleidsvrijheid op dit gebied beperkt, zijn er
geen beletselen om tegemoet te komen aan de zienswijze en de bedrijfswoning onder te
brengen onder de regeling voor ‘gewone’ bestaande dienstwoningen in het bestem-
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mingsplan De Hoefslag 2012. Er is dan sprake van een eenduidige regeling voor alle
bedrijfswoningen. De provincie ziet in de voorgenomen eenduidige regeling voor be-
staande dienstwoningen in het bestemmingsplan "De Hoefslag 2012° geen provinciaal
belang.

Conclusie

De reactie leidt tot aanpassing van de verbeelding van het bestemmingsplan in die zin
dat de aanduiding “dienstwoning inpandig®™ wordt toegevoegd aan het perceel Lorentz-
straat 5.

In de regels wordt onder artikel 7.2.2.

*g. uitsluitend ter plaatse van aanduiding “bedrijffswoning inpandig” mag een inpandige
bedrijfswoning worden opgericht waarvan de inhoud niet meer mag bedragen dan
750m3’

4. Hoogheemraadschap van Schieland en Krimpernerwaard
Email 3 september 2012. | 12.65490

Het hoogheemraadschap geeft aan dat de inbreng en opmerkingen ten aanzien van het
voorontwerpbestemmingsplan naar wens zijn verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan.
Vanuit waterhuishoudkundig oogpunt kan het schap zich met het plan verenigen.

Reactie
De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

5. A. Vollebregt BV, Marconistraat 5
d.d. 7 september 2012, 112.6075

R. Vollebregt wijst namens A. Vollebregt BV, gevestigd Marconistraat 5, erop dat activi-
teiten van de firma betreffen verkoop, verhuur en reparatie van interntransport materiaal
(vorkheftrucks) en niet, zoals aangegeven in bedrijveninventarisatielijst “overig onder-
houd, slepen van auto’s handel in auto’s, reparatie en servicebedrijf”.

Reactie

De bedrijfsinventarisatielijst beoogt de bedrijven in het plangebied in te delen in een be-
paalde hindercategorie conform de systematiek omschreven in de VNG circulaire “Bedrij-
ven en milieuzonering” d.d. 2009. Het aantal omschrijvingen van de bedrijfsactiviteiten in
deze lijst is beperkt. De Dienst Centraal Milieubeheer Rijnmond (DCMR) die de bedrijfs-
inventarisatielijst opstelt, zoekt qua bedrijfsactiviteiten en de hieraan verbonden milieube-
invloeding zoveel mogelijk aansluiting met de door de VNG in de circulaire aangegeven
activiteiten. De omschrijving “verkoop, verhuur en reparatie van interntransport materiaal
(vorkheftrucks)” is niet opgenomen in de circulaire van de VNG daarom is voor dit bedrijf
gekozen voor de genoemde omschrijving.

De lijst vormt een onderdeel van de toelichting van het bestemmingsplan en onderbouwd

de toekenning van verschillende categorieén in het bestemmingsplan. De lijst heeft geen
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rechtstreeks bindende werking. Voor het perceel Marconistraat 5 is mede op basis van
de bedrijfinventarisatielijst de bestemming vastgelegd in het plan de Hoefslag 2012. Het
perceel heeft de bestemming Bedrijventerrein. Op het perceel is de vestiging van bedrij-
ven toegestaan behorend tot categorie 3.1. Uit de bedrijveninventarisatie blijkt dat het
bedrijf is ingedeeld in categorie 3.1. De activiteiten van het bedrijf zijn dus volledig in
overeenstemming met het bestemmingsplan “De Hoefslag 2012”.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

6. R. van Hall, Buizerdstraat 58, mede namens Tamson Instruments b.v.,
Van 't Hoffstraat 12, 10 september 2009, 112.60747

De heer Van Hall is directeur eigenaar van Tamson Instruments b.v. de zienswijze wordt
ook ingediend vanuit die hoedanigheid. Met name het tweede gedeelte van de zienswij-
ze wordt ingediend in de hoedanigheid van directeur eigenaar van Tamson Instru-
ments.bv. In de zienswijze wordt het volgende aangevoerd.

a. Op de gronden gelegen nabij het kassencomplex aan de Lange Vaart is woning-
bouwontwikkeling zeer wenselijk. Het ontwerpbestemmingsplan voorziet hier ten on-
rechte niet in. In dit verband wordt gewezen op:

- paragraaf 2.1, waarin wordt aangegeven dat de bestemming van het glastuinbouw-
perceel in 10 jaar wordt herzien;

- onduidelijkheid met betrekking waarom woningbouw niet mogelijk wordt gemaakt;

- het feit dat in het middengebied wel omzetting van glastuinbouw naar woningbouw
wordt voorzien;

- de structuurvisie Lansingerland 2025 duidt het gebied al aan als nieuw stedelijk ge-
bied (toelichting blz. 23);

- de toekomstvisie Lansingerland 2040 duidt het gebied aan als woningbouwontwikke-
ling 2008 (toelichting blz. 24);

- het onderdeel riolering, waarin wordt aangegeven dat nieuwe ontwikkelingen op riole-
ring moeten zijn aangesloten (toelichting blz. 37)

b. Op het bedrijventerrein De Hoefslag is sprake van langparkeren door vrachtauto’s.
Voorzieningen hiervoor ontbreken met als gevolg dat de naburige percelen waaron-
der het perceel van Tamson Instruments b.v. overlast ondervinden veroorzaakt door
langdurig draaien van motoren, afval en anderszins. Het vrachtwagenparkeerterrein
aan de Jan van de Heydenstraat is vol of gesloten.

Reactie

Ad a. Woningbouw Lange Vaart

Het bestemmingsplan de “De Hoefslag 2012” beoogt de geldende en bestaande plano-
logische situatie vast te leggen. Nieuwe ontwikkelingen worden in het bestemmingsplan
niet meegenomen. De percelen langs de Lange Vaart hebben volgens het vigerende be-
stemmingsplan Buitengebied 2° herziening (vastgesteld bij raadsbesluit van 29 november
1979) de bestemming “Agrarische doeleinden” (klasse A). Deze bestemming laat een
agrarisch gebruik van de gronden met kassen toe. In het bestemmingsplan “De Hoefslag
2012" is voor de gronden een actuele vergelijkbare regeling opgenomen door aan de
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gronden de bestemming Agrarische Glastuinbouw te geven. Deze werkwijze is overeen-
komstig het gestelde in paragraaf 2.1.

Woningbouw wordt ter plaatse niet mogelijk gemaakt omdat dit onder andere de nodige
onderzoeken vraagt. In het kader van de actualisatie van diverse bestemmingsplannen
worden dergelijke ontwikkelingen niet meegenomen.

De wijzigingsbevoegdheid opgenomen in het middengebied van het bestemmingsplan
“De Hoefslag 2012"voorziet in mogelijk toekomstige wijziging van het bestemmingsplan
naar bedrijventerrein. Deze wijzigingsbevoegdheid is al van toepassing op deze gronden
in het vigerende bestemmingsplan “De Hoefslag”en is onder andere vanuit deze overwe-
ging weer opgenomen in het bestemmingsplan “De Hoefslag 2012".

De Structuurvisie Lansingerland 2025 en de Toekomstvisie 2040 geven aan dat het ge-
bied in de toekomst zal worden voor wonen. In de structuurvisie wordt hierbij aangegeven
dat dit om een lange termijn ontwikkeling gaat. In de toekomst zal als deze ontwikkeling
aan de orde is voor deze ontwikkeling een bestemmingsplan worden opgesteld. In het
geval van nieuwe ontwikkelingen wordt uiteraard met de dan geldende (civieltechnische)
eisen gewerkt.

Ad b. Het al dan niet parkeren van vrachtverkeer in het plangebied is geen belang dat
wordt geregeld door middel van een bestemmingsplan. Dit geldt ook voor de hieraan
verbonden aspecten van openbare orde.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

7. R. Lastdrager, Korenmolenweg 19, d.d. 11.09.2012 (112.60757)

In paragraaf 2.2.3. Verkeersaspecten wordt de Korenmolenweg ten onrechte aangeduid
als een “voorname oost-westverbinding”. Volgens reclamant is dit onjuist het gaat name-
lijk juist om een recreatieve route.

Reactie

In het mobiliteitsplan is de weg aangemerkt als “erftoegangsweg”. De verkeersfunctie
richt zich op ontsluiting van aangelegen percelen en fietsverkeer. De opmerking is te-
recht. In de toelichting zal de tekst worden aangepast.

Conclusie
De reactie leidt tot aanpassing van de toelichting behorend het bestemmingsplan. Onder
paragraaf 2.2.3. wordt de tweede alinea, eerste zin, vervangen door de volgende tekst.

‘De Korenmolenweg is in het mobiliteitsplan aangemerkt als “erftoegangsweg”. De ver-
keersfunctie richt zich op ontsluiting van aangelegen percelen en fietsverkeer.”

8. Glastuinbouwbedrijf F. Oosterlaan, d.d. 11 sept. 2012, 112.60746

Het glastuinbouwbedrijf bezit in het plangebied een aantal percelen langs de Lange
Vaart. Op de percelen zijn kassen aanwezig. De percelen hebben een lengte van 290
meter en zijn 45 meter breed. De kassen zijn 275 meter lang en 38 meter breed. Het be-
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drijf ligt buiten het glastuinbouwconcentratiegebied bedoeld in de Verordening Ruimte
van de provincie Zuid-Holland. Volgens deze verordening behoort het bedrijf tot een “ver-
spreid liggend glastuinbouwbedrijf’ en zou het bedrijf gesaneerd moeten worden.

De afmetingen van de kassen en de oppervlakte van het bedrijf maken een efficiénte be-
drijfsvoering niet mogelijk. Ook ontbreken er uitbreidingsmogelijkheden zodat de bedrijfs-
activiteiten mogelijk in de planperiode worden beéindigd. De bedrijfsgronden grenzen aan
gronden die in eigendom zijn van de gemeente. Op deze gronden zal in de toekomst wo-
ningbouw worden gerealiseerd. Verzocht wordt daarom voor het perceel een wijzigings-
bevoegdheid naar woningbouw op te nemen. De gronden vallen binnen de zogenaamde
rode contour van de Verordening Ruimte. Woningbouw is dus ook met deze verordening
in overeenstemming.

Reactie

Het bestemmingsplan de “De Hoefslag 2012” beoogt de geldende en bestaande plano-
logische situatie vast te leggen. Nieuwe ontwikkelingen worden in het bestemmingsplan
niet meegenomen. De percelen langs de Lange Vaart hebben volgens het vigerende be-
stemmingsplan Buitengebied 2° herziening (vastgesteld bij raadsbesluit van 29 november
1979) de bestemming “Agrarische doeleinden” (klasse A). Deze bestemming laat een
agrarisch gebruik van de gronden met kassen toe. In het bestemmingsplan “De Hoefslag
2012” is voor de gronden een actuele vergelijkbare regeling opgenomen door aan de
gronden de bestemming Agrarische Glastuinbouw te geven.

De Structuurvisie Lansingerland 2025 en de Toekomstvisie 2040 geven aan dat het ge-
bied in de toekomst zal worden bestemd voor wonen. In de structuurvisie wordt hierbij
aangegeven dat dit om een lange termijn ontwikkeling gaat. In de toekomst zal als deze
ontwikkeling daadwerkelijk aan de orde is voor deze ontwikkeling een bestemmingsplan
worden opgesteld. Bij de opstelling van dit bestemmingsplan zal de voorgenomen ont-
wikkeling aan het dan geldende beleid van de provincie worden getoetst.

Conclusie
De reactie leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

Eindconclusie zienswijzen

Na beoordeling van de zienswijzen geeft dit aanleiding tot aanpassingen van het ont-
werpbestemmingsplan, te weten de regels en de verbeelding, zoals dat bij de beoordeel-
de zienswijzen in de conclusie is opgesomd.

1. Veiligheidsregio Rotterdam/ Rijnmond
Aan de toelichting wordt boven weergegeven tekst van paragraaf 7.6.3. toegevoegd.

2. Luchtverkeersleiding Nederland

In paragraaf 7.7 onder overige belemmeringen in het tekstdeel
“Radarnavigatiesysteem” de kop “Radarnavigatiesysteem” vervangen door “Toetsings
vlakken Luchtverkeersleiding Nederland”. De laatste alinea vervangen door “Binnen het
plangebied worden geen gebouwen en bouwwerken toegestaan waarvan de maximale
hoogten de toetsingsvlakken van de CNS doorsnijden. Een nadere toetsingsregeling is
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dan ook niet in het bestemmingsplan opgenomen.”

3. Aanpassing Verbeelding Tijdelijke Dienstwoning Lorentzstraat 5

De reactie leidt tot aanpassing van de verbeelding van het bestemmingsplan in die zin
dat de aanduiding “dienstwoning inpandig”™ wordt toegevoegd aan het perceel Lorentz-
straat 5.

In de regels wordt onder artikel 7.2.2.

“g. uitsluitend ter plaatse van aanduiding “bedrijfswoning inpandig” mag een inpandige
bedrijfswoning worden opgericht waarvan de inhoud niet meer mag bedragen dan
750m3’

4. Aanpassing toelichting met betrekking tot Korenmolenweg
Onder paragraaf 2.2.3. wordt de tweede alinea, eerste zin, vervangen door de volgende
tekst.

"De Korenmolenweg is in het mobiliteitsplan aangemerkt als “erftoegangsweg”. De ver-
keersfunctie richt zich op de ontsluiting van aangelegen percelen en fietsverkeer.”
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2.1

2.2

AMBTSHALVE AANPASSINGEN

Inleiding
Op basis van een ambtshalve beoordeling van het ontwerpbestemmingsplan zijn op drie
onderdelen nog punten geconstateerd die verbeterd/verduidelijkt kunnen worden.

Ambtshalve aanpassingen en motivering

Invoering regeling Cultuur historisch waardevol object (CHWO)

In het bestemmingsplan is de aanduiding cultuurhistorisch waardevol object nog niet op-
genomen. Het plan zoals dat ter inzage lag regelde de aanwijzing met de specifieke
bouwaanduiding monument binnen de betreffende bestemming. Volgens de huidige sys-
tematiek wordt gewerkt met de aanduiding "CHWO" cultuurhistorisch waardevol object. In
de algemene bouwregels wordt ten aanzien van deze aanduiding bepaald dat de be-
staande maatvoering moet worden gehandhaafd.

Als cultuurhistorisch waarde object wordt toegevoegd de bebouwing op het perceel Jan
van der Heydenstraat 4a- 4b. Deze woonboerderij is een gemeentelijk monument en
dient als CHWO te worden opgenomen. Ook de Lange Vaart is qua landschapsbeeld
aangeduid als cultuurhistorisch waardevol object. Het betreffende gebied heeft de dub-
belbestemming Waterstaat/ Waterkering. De bestemmingsregeling maakt het reeds mo-
gelijk voor burgemeester en wethouders om nadere eisen te stellen ten behoeve van de
landschappelijke inrichting. In de toelichting onder de kop dubbelbestemmingen onder-
deel "Waterstaat / Waterkering™ wordt een alinea toegevoegd waarin het belang van de
Lange Vaart als CHWO wordt aangeduid en de mogelijkheid tot het stellen van nadere
eisen op dit punt wordt gestipuleerd.

I Aanpassing van de regeling leidt tot wijziging van de toelichting onder Hoofdstuk 3 on-
der het kopje algemene bouwregels. Melding wordt gemaakt van de algemene aandui-
ding CHWO.

Il Aanpassing van de regeling leidt tot wijziging van de toelichting onder de kop dubbel-
bestemmingen onderdeel "Waterstaat / Waterkering™ wordt toegevoegd.

Laatste alinea

" De dubbelbestemmingen "Waterstaat / Waterkering™ voorziet in de mogelijkheid tot het
stellen van nadere eisen met betrekking tot de landschappelijke inrichting. Voor het ge-
bied Lange Vaart geldt hierbij specifiek dat het gebied is aangewezen als cultuur histo-
risch waardevol object vanwege landschappelijk aspecten. Indien gebruik gemaakt wordt
van de bevoegdheid tot het stellen van nadere eisen dient ook met dit bijzondere aspect
rekening te worden gehouden.”

1I'In artikel 10 onder 10. Bouwregels vervalt de zinsnede met betrekking tot de specifieke
bouwaanduiding ‘monument’. Aan artikel 20 wordt de gebruikelijke regeling toegevoegd
met betrekking tot de CHWO's.

1111 Ook op de verbeelding wordt de aanduiding monument verwijderd en vervangen door
de aanduiding CHWO. De aanduiding CHWO wordt voorts toegevoegd aan bovenge-
noemd perceel in de Jan van de Heydenstraat.
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Overige wijzigingen
Toelichting

Paragraaf 2.4 Juridische aspecten
Onder “Tuin-Parkeren” een parkeerplaats heeft een oppervlakte van 18m2.

Paragraaf 5.2 onder Riolering
De afkorting “RWA” wijzigen “HWA” in de laatste zin wordt regenwaterriool hemelwater-
riool.

Paragraaf 7.8.1. De tekst “In het gebied Rodenrijse Zoom ... en warmtepompen” vervalt.

Hoofdstuk 9 Procedure
De tekst is geactualiseerd naar de huidige stand van zaken.

Artikel 12.1 Tuin
12.1 onder a. De oppervlakte van een parkeerplaats bedraagt tenminste 18m2 in plaats
van 15 m2.

Verbeelding
De leesbaarheid van de verbeelding wordt vergroot door het aantal letteraandui-
dingen te vergroten, bijvoorbeeld aan de verticale groenstrook ten oosten van de
Zernikestraat wordt de letter “G” toegevoegd.
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