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1. ZIENSWIJZEN 

1.1 Inleiding 

O v e r e e n k o m s t i g h e t b e p a a l d e i n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s o p d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n u i t w e r 

k i n g s p l a n d e a f d e l i n g 3 . 4 v a n d e A l g e m e n e w e t b e s t u u r s r e c h t v a n t o e p a s s i n g . D e n o t a z i e n s w i j z e n 

b e v a t e e n o v e r z i c h t v a n d e g e v o l g d e p r o c e d u r e (ŝ 1 . 2 ) , e e n o v e r z i c h t v a n d e i n g e d i e n d e z i e n s w i j 

z e n e n d e g e m e e n t e l i j k e r e a c t i e e n e e n c o n c l u s i e p e r z i e n s w i j z e (ŝ 1 . 3 ) e n e e n e i n d c o n c l u s i e (ŝ 

1 . 4 ) . 

1.2 Procedure 

I n d e S t a a t s c o u r a n t e n i n h e t g e m e e n t e b l a d v a n 2 j u n i 2 0 1 5 i s b e k e n d g e m a a k t d a t m e t i n g a n g v a n 

3 j u n i 2 0 1 5 h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 1 0 " z e s w e k e n t e r 

i n z a g e l a g . D e s t u k k e n w a r e n i n t e z i e n v i a w w w . r u i m t e l i j k e p l a n n e n . n l e n v i a d e g e m e e n t e l i j k e 

v i e w e r h t t p : / / 1 6 2 1 . r o v i e w . n e t / . 

G e d u r e n d e d e z e t e r m i j n w e r d e n b e l a n g h e b b e n d e n i n d e g e l e g e n h e i d g e s t e l d z i e n s w i j z e n o p h e t 

g e n o e m d e o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n i n t e d i e n e n . 

1.3 Zienswijzen en gemeenteli jke reactie en conclusie per z ienswi jze 

I n b o v e n g e n o e m d e t e r m i j n z i j n 2 z i e n s w i j z e n o n t v a n g e n . Eén m o n d e l i n g e z i e n s w i j z e w a a r v a n e e n 

v e r s l a g i s g e m a a k t d a t o n d e r t e k e n d i s d o o r d e r e c l a m a n t e n één s c h r i f t e l i j k e z i e n s w i j z e n a m e n s 

d r i e b e s t a a n d e b e w o n e r s i n h e t g e b i e d . 

D e z i e n s w i j z e n z i j n b i n n e n d e t e r m i j n o n t v a n g e n . D a a r o m w o r d e n z e i n h o u d e l i j k b e h a n d e l d . 

D e o n t v a n g e n z i e n s w i j z e n z i j n h i e r o n d e r ( a m b t s h a l v e ) s a m e n g e v a t e n v o o r z i e n v a n e e n g e m e e n t e ¬

l i j k c o m m e n t a a r e n c o n c l u s i e . 

1 . Reclamant 1 , fam. R. Riemens, mede namens fam. C.P.M. van den Baard en fam. P.J.M. 
van den Baard 
B r i e f d . d . 7 j u l i 2 0 1 5 ( I 1 5 . 2 4 9 5 4 ) 

N a a r a a n l e i d i n g v a n d e i n s p r a a k r e a c t i e s v a n d e f a m i l i e s o p z o w e l o n d e r h a v i g u i t w e r k i n g s p l a n a l s h e t 

u i t w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 7 , b o u w s t o o m 1 " h e e f t e e n g e s p r e k p l a a t s g e 

v o n d e n m e t w e t h o u d e r H e u v e l i n k . D a a r i n z i j n e e n a a n t a l p u n t e n d i e i n d e z i e n s w i j z e t e r u g k o m e n 

b e s p r o k e n . I n d e z i e n s w i j z e w o r d t v e r w e z e n n a a r d e n u m m e r i n g v a n d e p u n t e n d i e r e c l a m a n t e n i n 

h u n i n s p r a a k r e a c t i e s h e b b e n b e n o e m d . I n o n d e r s t a a n d e b e h a n d e l i n g v a n d e z i e n s w i j z e z a l d e z e 

n u m m e r i n g v o o r d e d u i d e l i j k h e i d o o k w o r d e n g e h a n t e e r d . H i e r b i j w o r d t e e r s t i n g e g a a n o p d e p u n t e n 

d i e z i j n b e s p r o k e n m e t d e w e t h o u d e r e n d a a r n a w o r d t e e n o p e e n v o l g e n d e v o l g o r d e g e h a n t e e r d . 

A a n g e z i e n n i e t a l l e p u n t e n u i t d e i n s p r a a k r e a c t i e s m e e r v o o r k o m e n i n d e z i e n s w i j z e , o n t b r e k e n e r 

w e l n u m m e r s . D a a r n a a s t z i j n s o m m i g e p u n t e n n i e t r e l e v a n t v o o r d i t u i t w e r k i n g s p l a n e n z u l l e n i n d e 

n o t a z i e n s w i j z e n e n s t a a t v a n w i j z i g i n g u i t w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 7 , 

b o u w s t o o m 1 " w o r d e n b e h a n d e l d . T e n s l o t t e z u l l e n i n d e z i e n s w i j z e n n o t a ' s a l l e e n p l a n o l o g i s c h 

j u r i d i s c h r e l e v a n t e z a k e n a a n d e o r d e k o m e n . 

Samenvatting 
1 5 . I n h e t g e s p r e k m e t d e w e t h o u d e r v r a a g t d e f a m . R i e m e n s o f d e w e t h o u d e r n a d e r w i l b e k i j k e n 

h o e h e t b e g r i p a c h t e r g e v e l g e d e f i n i e e r d w a s o p h e t m o m e n t d a t z i j d e w o n i n g v a n d e g e 

2 
N o t a z i e n s w i j z e n e n s t a a t v a n w i j z i g i n g e n 

u i t w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 1 0 " 
T 1 5 . 1 1 4 5 3 



m e e n t e k o c h t e n , m e d e a a n g e z i e n e r d e s t i j d s o o k g e e n o n d e r s c h e i d g e m a a k t i s i n h o o f d  , a a n 

e n u i t b o u w . 

D e z i e n s w i j z e v a n h e n i s d a n o o k d a t d e a c h t e r g e v e l v a n h u n w o n i n g e e n v e r s p r i n g e n d k a 

r a k t e r h e e f t e n d a t o o k v a n a f d a a r g e m e t e n d i e n t t e w o r d e n o m t e t o e t s e n o f a a n d e b e l e m 

m e r i n g s h o e k v o o r b e s t a a n d e w o n i n g e n v a n 2 0 0 1 e n o u d e r n a a r d e n i e u w b o u w i n d e e l p l a n 7 , 

b o u w s t r o o m 1 v o l d a a n w o r d t . D a a r b i j v e r w i j z e n z i j n a a r d e b l a u w e c i r k e l s d i e i n f i g u u r 1 , d a t 

d e e l u i t m a a k t v a n d e z i e n s w i j z e , z i j n w e e r g e g e v e n . O p d i e p l a a t s e n v o l d o e t h e t o n t w e r p u i t 

w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 7 , b o u w s t o o m 1 " d u s n i e t a a n d e a f s t a n d 

u i t b o v e n g e n o e m d e b e l e m m e r i n g s h o e k . V e r d e r v e r w i j s t h i j o o k n a a r p u n t 2 5 v a n d e z i e n s w i j 

z e . 

1 9 . H e t h u i s v a n f a m i l i e V a n d e n B a a r d , I n d u s t r i e w e g 1 1 1 , k r i j g t e e n h u i z e n b l o k n e t a c h t e r d e w o 

n i n g w a t q u a h o o g t e e n a f s t a n d n i e t i n v e r h o u d i n g s t a a t . D i t k a n g e e n i n t e g r a a l o n t w e r p g e 

n o e m d w o r d e n , w a a r b i j d e n i e u w e w o n i n g e n geïntegreerd z i j n i n h e t b e s t a a n d e k a r a k t e r . Z i e 

d e r o d e c i r k e l i n f i g u u r 1 . 

2 0 . D e e l p l a n 7 s t e e k t , i n d e z i e n s w i j z e v a n d e r e c l a m a n t e n , i n d e e l p l a n 1 0 ( z i e p a a r s e c i r k e l s i n 

f i g u u r 1 ) , h o e w e l e r g e e n e x a c t e b e g r e n z i n g v a n d e e l p l a n 1 0 i s . E r z i j n w e l t o e z e g g i n g e n g e 

d a a n o m b e i d e d e e l p l a n n e n t e s c h e i d e n v a n w e g e d e i n f r a s t r u c t u u r e n h e t k a r a k t e r v a n d e e l 

p l a n 1 0 . D a a r o m i s h e t t e l e u r s t e l l e n d d a t h e t h u i d i g e o n t w e r p w e d e r o m v e r s l e c h t e r d . E e n 

v e r b e t e r i n g v a n h e t o n t w e r p l i j k t h i e r o p z i j n p l a a t s . 
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F i g u u r 1 

5 . D e g e m e e n t e m a a k t z i c h m e t h a a r a n t w o o r d o p i n s p r a a k r e a c t i e p u n t 5 h i e r (red.: over onder

vonden schade en trillingen van de aanleg van de Oudelandselaan en het voorkomen van 

schade door heiwerkzaamheden) w e l m a k k e l i j k v a n a f . D e g e m e e n t e d i e n t d e v e r a n t w o o r d e 

l i j k h e i d t e n e m e n v o o r d i t a s p e c t e n s c h a d e t e v o o r k o m e n . I n h e t o n t w e r p i s h i e r g e e n r e k e 

n i n g m e e g e h o u d e n . Z o n d e r a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n w o r d t d i t t i j d e n s d e b o u w w e r k z a a m h e 

d e n n o g e e n t h e m a . S o m m i g e h u i z e n o f d e l e n d a a r v a n h e b b e n g e e n h e i p a l e n . 

6 . 5 . 2 . R e g e l s , " I n a r t i k e l 1 v a n d e r e g e l s i s a a n g e g e v e n d a t o p h e t u i t w e r k i n g s p l a n i n b e g i n s e l d e 

r e g e l s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 " v a n t o e p a s s i n g z i j n . A l s e r i n d e 

3 
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u i t w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 1 0 " 
T 1 5 . 1 1 4 5 3 



r e g e l s e c h t e r a n d e r s i s b e p a a l d o f a l s e r d i s c r e p a n t i e t u s s e n d e r e g e l s v a n h e t u i t w e r k i n g s p l a n 

e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 " b e s t a a t , z i j n d e r e g e l s v a n h e t u i t w e r ¬

k i n g s p l a n v a n t o e p a s s i n g . " D e z e b e p a l i n g i s o n r e c h t m a t i g , w a n t d i t g e e f t h e e l v e e l r e c h t s o n ¬

z e k e r h e i d o v e r d e g e v o l g e n v a n d e u i t w e r k i n g e n d i t k o m t i n a n d e r e p l a n n e n o o k n i e t v o o r . I n 

d e z i e n s w i j z e b e a n t w o o r d i n g (bedoeld wordt: inspraakbeantwoording) g e e f t u a a n d a t h e t c o l 

l e g e b e v o e g d i s t o t d e u i t w e r k i n g m i t s h e t z i c h a a n d e r e g e l s h o u d t . M e t d e z e b e p a l i n g n e e m t 

u o n t e r e c h t a l l e v r i j h e i d . 

1 5 . D e i n m e t i n g c . q . u i t z e t t i n g v a n d e h o e k p u n t e n i s o n j u i s t . G e w a c h t w o r d t o p a c t i e v a n u i t d e 

g e m e e n t e . 

1 9 . M e t v e r w i j z i n g n a a r p u n t 5 . A l s " s c h a d e b e p e r k e n d e m a a t r e g e l e n " n i e t i n h e t u i t w e r k i n g s p l a n 

w o r d e n o p g e n o m e n , o p w e l k e w i j z e v o o r k o m t d e g e m e e n t e d a n s c h a d e ? E n h o e w o r d e n t o e 

k o m s t i g e b o u w e r s geïnformeerd o v e r d e z e s i t u a t i e ? G r a a g t r e d e n z i j i n o v e r l e g m e t d e g e ¬

m e e n t e o m a f s p r a k e n t e m a k e n o m s c h a d e t e v o o r k o m e n d o o r h e t p l a a t s e n v a n b i j v o o r b e e l d 

t r i l l i n g s s e n s o r e n . 

2 1 . K a n d e g e m e e n t e h e r o v e r w e g e n o m d e a c c e n t e n t e l a t e n v e r v a l l e n ? 

2 2 . D e h o o g t e v a n d e w o n i n g e n i n d e e l p l a n 1 0 o n t b r e e k t , m a a r s t a a t w e l i n d e p r e s e n t a t i e a a n d e 

b e w o n e r s : m a x i m a a l 9 m e t e r . D e z e s p e c i f i c a t i e d i e n t t o e g e v o e g d t e w o r d e n . O o k h e t f i g u u r 

' g e v e l l i j n ' o n t b r e e k t . T e v e n s z i j n d e b o u w v l a k k e n d u s d a n i g g r o o t d a t e r v o o r d e h u i d i g e b e ¬

w o n e r s g e e n e n k e l e z e k e r h e i d i s o v e r d e t e b o u w e n w o n i n g e n . D i t i s o n g e w e n s t e n m o e t a a n ¬

g e p a s t w o r d e n . 

2 4 . G r a a g o n t v a n g e n r e c l a m a n t e n d e l a a t s t e v e r s i e v a n d e a f b e e l d i n g v a n d e h o o f d l i j n e n (red.: 

van de structuur van de totale, toekosmtige wijk), w a n t e r z i j n i n m i d d e l s m e e r d e r e v a r i a n t e n 

g e p a s s e e r d . 

2 5 . H e t h o o f d g e b o u w (red.: Industrieweg 109) i s o p d e k a a r t w e e r g a v e o n j u i s t w e e r g e g e v e n . D e 

t e k s t (red.: begripsbepaling) i s g e k o p i e e r d u i t h e t b e s t e m m i n g s p l a n : 1.3 aan- en uitbouw: 

een uitbreiding van het hoofdgebouw die qua afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdge¬

bouw en in functioneel opzicht deel uitmaakt van het hoofdgebouw. H e t w o o n g e d e e l t e i s q u a 

a f m e t i n g , b e s t e m m i n g e n a a r d s i g n i f i c a n t e n n i e t o n d e r g e s c h i k t , d u s d i e n t a l s h o o f d g e b o u w 

g e m a r k e e r d t e w o r d e n . H e t v o r m t e e n b o u w k u n d i g e e e n h e i d . 

H e t f e i t d a t d e g e m e e n t e n a j a r e n e n v e l e o v e r l e g g e n m e t b e w o n e r s m e t t e l k e n s v e r s c h i l l e n d e i m ¬

p r e s s i e s n o g n i e t t o t o v e r e e n s t e m m i n g i s g e k o m e n m e t d e b e w o n e r s , t o o n t w a t b e t r e f t r e c l a m a n t e n 

a a n d a t e r n i e t v o l d o e n d e r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d t m e t d e h u i d i g e b e w o n e r s . R e c l a m a n t e n h e b b e n 

h e t i d e e d a t z e a l l e e n m a a r ' i n l e v e r e n ' o p h e t o o r s p r o n k e l i j k e p l a n e n d e v e r w a c h t i n g e n d i e d e g e ¬

m e e n t e z e l f h e e f t gecreëerd. R e c l a m a n t e n a d v i s e r e n h e t c o l l e g e o m h e t p l a n e e r s t v e r d e r u i t t e 

w e r k e n e n b e p a a l d e o n t w e r p k e u z e s t e h e r o v e r w e g e n . 

Reactie 
1 5 . E r i s n a d e r b e k e k e n o f e r d e s t i j d s , t o e n d e w o n i n g w e r d g e k o c h t , e e n ( a n d e r e ) def iniër ing v a n 

a c h t e r g e v e l w e r d g e h a n t e e r d . N a s p e u r i n g i n d e v o o r h e e n a l d a a r g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ¬

n e n h e e f t n i e t g e l e i d t o t e e n e e r d e r e ( o f a n d e r e ) def iniër ing v a n h e t b e g r i p ' a c h t e r g e v e l ' . B i j 

d e a c t u a l i s a t i e s l a g v a n m e e r d e r e b e s t e m m i n g s p l a n n e n i n 2 0 1 2 e n 2 0 1 3 i s h e t b e g r i p o p g e n o ¬

m e n i n a l l e ' n i e u w e ' b e s t e m m i n g s p l a n n e n , o o k i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 

2 0 1 2 " . D e def iniër ing i s i n a l l e p l a n n e n g e l i j k . D e t o e v o e g i n g v a n ( a c t u e l e ) b e g r i p p e n i n b e ¬

s t e m m i n g s p l a n n e n w a s e e n v a n d e r e d e n e n o m t e a c t u a l i s e r e n . E r i s s p r a k e v a n e e n ' c o n s e r ¬

v e r e n d ' b e s t e m m i n g s p l a n w a n n e e r d e b e s t e m m i n g e n u i t h e t d a a r v o o r g e l d e n d e p l a n i n g r o t e 

l i j n e n w o r d e n o v e r g e n o m e n e n e r g e e n g r o t e o n t w i k k e l i n g e n i n h e t n i e u w e p l a n z i t t e n . W e l 
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d i e n t h e t p l a n t e v o l d o e n a a n d e o p d a t m o m e n t g e l d e n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g , w a t o n d e r 

m e e r k a n l e i d e n t o t a n d e r e e n / o f n i e u w e r e g e l s . 

O n d e r p u n t 2 5 w o r d t v e r d e r i n g e g a a n o p d e def iniër ing e n w e e r g a v e v a n d e w o n i n g o p d e v e r ¬

b e e l d i n g . 

O f t e r p l a a t s e v a n d e b l a u w e c i r k e l s i n f i g u u r 1 h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n " W e s t p o l 

d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 7 , b o u w s t o o m 1 " v o l d o e t a a n d e a f s t a n d u i t b o v e n g e n o e m d e b e -

l e m m e r i n g s h o e k i s v o o r d e e l p l a n 1 0 n i e t r e l e v a n t e n w o r d t d a n o o k i n d e n o t a z i e n s w i j z e n v a n 

d e e l p l a n 7 , b o u w s t r o o m 1 b e h a n d e l d . 

1 9 . O o k d e b e a n t w o o r d i n g v a n d i t p u n t v a n d e z i e n s w i j z e w o r d t i n d e n o t a z i e n s w i j z e n v a n d e e l -

p l a n 7 , b o u w s t r o o m 1 b e h a n d e l d . 

2 0 . O o k d e b e a n t w o o r d i n g v a n d i t p u n t v a n d e z i e n s w i j z e w o r d t i n d e n o t a z i e n s w i j z e n v a n d e e l -

p l a n 7 , b o u w s t r o o m 1 b e h a n d e l d . 

5 . A a n g e z i e n d i t g e e n p l a n o l o g i s c h - j u r i d i s c h r e l e v a n t a s p e c t i s , w o r d t i n h e t k a d e r v a n d e z i e n s ¬

w i j z e n i e t n a d e r i n g e g a a n o p h e t a s p e c t s c h a d e . G r a a g v e r w i j z e n w i j r e c l a m a n t ( e n ) n a a r d e 

p r o j e c t l e i d e r v a n d e g e m e e n t e o m h i e r o v e r t e o v e r l e g g e n . 

6 . U i t g a n g s p u n t i s d a t h e t c o l l e g e d e b e s t e m m i n g ' \ W o n e n - U i t t e w e r k e n ' a l l e e n m a g u i t w e r k e n 

a l s d a a r b i j d e u i t w e r k i n g s r e g e l s z o a l s o p g e n o m e n i n a r t i k e l 2 3 . 3 v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 

" W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 " i n a c h t w o r d e n g e n o m e n . V o o r d e o v e r i g e b e p a l i n g e n g e l d t d e 

z o g e n a a m d e ' V a n t o e p a s s i n g v e r k l a r i n g ' u i t a r t i k e l 1 v a n h e t u i t w e r k i n g s p l a n . D i t a r t i k e l i s 

j u i s t o p g e n o m e n v o o r d e r e c h t s z e k e r h e i d . D e b e s t e m m i n g ' W o n e n - U i t t e w e r k e n ' i n h e t b e 

s t e m m i n g s p l a n " W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 " ( m o e d e r p l a n ) h e e f t e e n g l o b a a l k a r a k t e r , h e t u i t ¬

w e r k i n g s p l a n i s m e e r s p e c i f i e k . H e t u i t w e r k i n g s p l a n w o r d t o n d e r d e e l v a n h e t m o e d e r p l a n . O m 

d u i d e l i j k h e i d t e b i e d e n w a t t e d o e n a l s d e m e e r a l g e m e n e r e g e l i n g i n h e t m o e d e r p l a n n i e t 

o v e r e e n k o m t m e t d e m e e r s p e c i f i e k e r e g e l i n g i n h e t u i t w e r k i n g s p l a n i s d e r e g e l i n g i n a r t i k e l 

1 o p g e n o m e n . D o o r d u i d e l i j k h e i d t e g e v e n w e l k e r e g e l i n g v a n t o e p a s s i n g i s a l s e r s t r i j d i g h e i d 

z o u o p t r e d e n t u s s e n b e s t e m m i n g s - e n u i t w e r k i n g s p l a n , w o r d t r e c h t s o n z e k e r h e i d v o o r k o m e n . 

O v e r i g e n s k o m t h e t i n d e n l a n d e v a k e r v o o r d a t d e z e v e r k l a r i n g w o r d t o p g e n o m e n i n u i t w e r ¬

k i n g s p l a n n e n 

1 5 . A a n g e z i e n d i t g e e n p l a n o l o g i s c h - j u r i d i s c h r e l e v a n t a s p e c t i s , w o r d t i n h e t k a d e r v a n d e z i e n s ¬

w i j z e n i e t n a d e r i n g e g a a n o p h e t k a d a s t r a l e a s p e c t . G r a a g v e r w i j z e n w i j r e c l a m a n t ( e n ) o o k i n 

d i t g e v a l n a a r d e p r o j e c t l e i d e r v a n d e g e m e e n t e o m h i e r o v e r t e o v e r l e g g e n . 

1 9 . O n d e r v e r w i j z i n g n a a r o n z e r e a c t i e o p p u n t 5 k u n n e n r e c l a m a n t ( e n ) h i e r o v e r i n o v e r l e g t r e d e n 

m e t d e p r o j e c t l e i d e r v a n d e g e m e e n t e . 

2 1 . N a a r a a n l e i d i n g v a n d e z i e n s w i j z e v a n r e c l a m a n t 1 i s d e s t e d e n b o u w k u n d i g e v i s i e o p d e e l p l a n 

1 0 n o g m a a l s a f g e w o g e n e n i s o o k g e k e k e n n a a r d e a c c e n t e n . Z i e o o k d e a l s b i j l a g e b i j d e z e 

n o t a g e v o e g d e S t e d e n b o u w k u n d i g e v i s i e d e e l p l a n 1 0 ( V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g ) . 

D e s t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t e n b i j d e e n t r e e s v a n u i t d e e l p l a n 7 n a a r d e e l p l a n 1 0 z i j n b e ¬

d o e l d a l s o v e r g a n g v a n d e ' n i e u w e w i j k ' ( d e e l p l a n 7 ) n a a r h e t t u i n d e r s l i n t v a n d e e l p l a n 1 0 . 

H e t b e g i n v a n h e t t u i n d e r s l i n t w o r d t g e a c c e n t u e e r d , d o o r d a t o p d e h o e k p u n t e n b i j d e e n t r e e s 

d e b e b o u w i n g e e n h o o g t e - a c c e n t k r i j g t , d a t z i c h q u a m a a t v o e r i n g e n v o r m g e v i n g o n d e r s c h e i d t 

v a n d e o v e r i g e b e b o u w i n g i n d e e l p l a n 7 . A n d e r z i j d s z o r g t d i t e r v o o r d a t d e e l p l a n 1 0 e e n e i g e n 

a f g e s l o t e n d e e l g e b i e d i s m e t e e n e i g e n i d e n t i t e i t e n e e n h e l d e r e b e g r e n z i n g . 

D e e n t r e e s v a n d e e l p l a n 1 0 h e b b e n a l l e n e e n v e r s c h i l l e n d e v o r m , m a a r w a a r z e o v e r e e n i n 

k o m e n i s d a t z e a l l e n z i c h t o p d e e l p l a n 1 0 g e v e n . J e h e r k e n t d e e l p l a n 1 0 a a n h a a r e i g e n i d e n ¬

t i t e i t , d i e d e e l p l a n 1 0 o n d e r s c h e i d t v a n d e e l p l a n 7 . D i e i d e n t i t e i t i s h e t l a n d e l i j k e k a r a k t e r , 

d e k a v e l s a a n d e V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g d i e w i s s e l e n d z i j n i n v o l u m e , or iëntat ie , p o s i t i o ¬

n e r i n g o p d e k a v e l e n a r c h i t e c t o n i s c h e u i t s t r a l i n g w a a r d o o r e e n g r i l l i g e r o o i l i j n o n t s t a a t . 
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D a a r n a a s t i s e r d e e e n h e i d i n d e b e p e r k t e h o o g t e o p b o u w v a n d e w o n i n g e n , o v e r w e g e n d e b e ¬

s t a a n d e u i t 1 l a a g m e t e e n k a p . 

D e a c c e n t e n s p e l e n v o o r a l e e n r o l v o o r d e o m l i g g e n d e w i j k , d o o r d a t d e a c c e n t e n s l e c h t s e e n 

d e e l v a n d e k a v e l o m v a t t e n e n d o o r d a t z e r i c h t i n g d e a a n s l u i t e n d e , d o o r g a a n d e w e g e n g e s i t u ¬

e e r d z i j n , w a a r o p d e or iëntat ie d a n o o k i s g e r i c h t . B i n n e n d e e l p l a n 1 0 z i j n z e , d o o r d a t e r e e n 

g e l a a g d e o p b o u w i n d e w o n i n g z i t , v e e l m i n d e r n a d r u k k e l i j k i n b e e l d . A a n d e s t e d e n b o u w k u n ¬

d i g e a c c e n t e n o p d e h o e k p u n t e n z i j n d a n o o k a p a r t e r u i m t e l i j k e v o o r w a a r d e n g e s t e l d : 

« D e h o g e r e b o u w h o o g t e , g o o t h o o g t e m a x i m a a l 6 m e t e r e n n o k h o o g t e m a x i m a a l 1 0 m e ¬

t e r , g e l d t a l l e e n v o o r h e t d e e l v a n d e k a v e l a a n d e o n t s l u i t i n g e n v a n e n n a a r d e e l p l a n 

7 , n i e t v o o r h e t g e h e l e p e r c e e l ; 

« D e b e b o u w i n g h e e f t e e n t w e e z i j d i g e or iëntat ie e n e e n d u i d e l i j k e g e l a a g d e o p b o u w 

v a n a f h e t l i n t . 

O m d e n a d r u k v a n u i t d e e l p l a n 1 0 t e v e r m i n d e r e n e n d e g e w e n s t e s t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t ¬

w e r k i n g t e v e r g r o t e n z i j n e x t r a r a n d v o o r w a a r d e n a a n d e a c c e n t e n g e s t e l d d i e v e r t a a l d z i j n i n 

d e r e g e l s e n d e v e r b e e l d i n g v a n h e t u i t w e r k i n g s p l a n . 

« H e t h o g e r e d e e l i s q u a o p p e r v l a k t e v e r m i n d e r d t e n o p z i c h t e v a n h e t b o u w v l a k ( v e r 

b e e l d i n g ) . 

« H e t h o g e r e d e e l v a n d e b e b o u w i n g i s m e t e e n l a n g s k a p georiënteerd n a a r d e V e i l i n g w e g 

e n / o f I n d u s t r i e w e g . 

« H e t h o g e r e d e e l v a n d e b e b o u w i n g i s m e t d w a r s k a p g e r i c h t n a a r d e e l p l a n 7 ( a a n d e 

w e s t z i j d e d e L o u i s d ' O r l a a n e n d e k a v e l a a n d e o o s t z i j d e g e r i c h t o p d e o n t s l u i t i n g s w e g 

a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e k a v e l ) . 

« D e k a p h e e f t e e n h o e k v a n m i n i m a a l 4 0 e n m a x i m a a l 6 0 g r a d e n . 

2 2 . D e h o o g t e ( m a x i m a a l 9 m e t e r ) e n a n d e r e m a a t v o e r i n g v a n d e w o n i n g e n i n d e e l p l a n 1 0 i s w e l 

o p g e n o m e n . T e g e n w o o r d i g d i e n e n p l a n n e n d i g i t a a l o p g e m a a k t e n w e e r g e g e v e n t e w o r d e n v i a 

d e l a n d e l i j k e s i t e w w w . r u i m t e l i j k e p l a n n e n . n l . D e z e s i t e g e e f t d e v e r b e e l d i n g v a n e e n p l a n 

w e e r e n d o o r o p e e n l o c a t i e i n f o o p t e v r a g e n , k o m e n d e r e g e l s d i e d a a r g e l d e n n a a r v o r e n . 

D a a r b i j w o r d t o n d e r m e e r g e t o o n d d a t d e m a x i m u m b o u w h o o g t e 9 m e t e r i s . 

H e t f i g u u r ' g e v e l l i j n ' i s a l l e e n o p g e n o m e n b i j d e n o g t e b o u w e n w o n i n g e n i n d e e l p l a n 1 0 

w a a r b i j d i t i n c o m b i n a t i e m e t d e r e g e l s e e n p l a n o l o g i s c h - j u r i d i s c h e c . q . s t e d e n b o u w k u n d i g e 

m e e r w a a r d e h e e f t . H e t f i g u u r ' g e v e l l i j n ' i s r o o d a a n g e g e v e n o p d e v e r b e e l d i n g e n v a l t s a m e n 

m e t d e z w a r t e l i j n d i e e e n b o u w g r e n s a a n g e e f t . H i e r d o o r i s d e z e s o m s l a s t i g w a a r t e n e m e n . 

D e b o u w v l a k k e n v o o r d e n o g t e b o u w e n w o n i n g e n z i j n m a x i m a a l g e t e k e n d , m a a r i n c o m b i n a ¬

t i e m e t d e r e g e l s n i e t v o l t e b o u w e n . D e g r o o t t e v a n d e b o u w v l a k k e n i n c o m b i n a t i e m e t d e 

d a a r b i j h o r e n d e r e g e l s i s z o g e k o z e n o m e e n z o g r o o t m o g e l i j k e v r i j h e i d t e b i e d e n a a n k o p e r s 

e n d a a r m e e e e n a f w i s s e l e n d e b e b o u w i n g t e creëren d i e k e n m e r k e n d e i s v o o r d e e l p l a n 1 0 . 

N a a s t d e k e u z e v r i j h e i d v o o r d e w o n i n g d i e d e k o p e r h e e f t , g e l d e n e r o o k r a n d v o o r w a a r d e n d i e 

d e v a r i a t i e a a n w o n i n g e n n o g v e r d e r r e g e l t e n h e t v o l b o u w e n v a n d e k a v e l s v o o r k o m t . D e b e ¬

l a n g r i j k s t e r e g e l i s d a a r b i j a r t i k e l 8 . 2 . 5 d i e h e t b e b o u w i n g s p e r c e n t a g e p e r p e r c e e l ( h o o f d g e 

b o u w e n én a a n - e n b i j g e b o u w e n e n o v e r k a p p i n g e n ) b e p a a l d o p m a x i m a a l 50/á v a n d e o p p e r ¬

v l a k t e v a n d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . 

2 4 . A a n g e z i e n d i t g e e n p l a n o l o g i s c h - j u r i d i s c h r e l e v a n t a s p e c t i s , w o r d t i n h e t k a d e r v a n d e z i e n s ¬

w i j z e n i e t n a d e r i n g e g a a n o p d i t o n d e r d e e l . V o o r d e l a a t s t e v e r s i e v a n d e a f b e e l d i n g v a n d e 

h o o f d l i j n e n v a n d e s t r u c t u u r v a n d e t o t a l e , t o e k o m s t i g e w i j k k u n t u z i c h w e n d e n t o t d e p r o ¬

j e c t l e i d e r v a n d e g e m e e n t e . 

2 5 . H e t c o l l e g e b l i j f t v a n m e n i n g d a t d e w o n i n g I n d u s t r i e w e g 1 0 9 j u i s t i s w e e r g e g e v e n o p d e v e r ¬

b e e l d i n g , a a n g e z i e n d e d e l e n d i e n i e t z i j n w e e r g e g e v e n v o l d o e n a a n d e b e g r i p s b e p a l i n g v a n 
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a a n - e n u i t b o u w , n a m e l i j k d a t z e " q u a a f m e t i n g e n o n d e r g e s c h i k t z i j n a a n h e t h o o f d g e b o u w " . 

H e t f e i t d a t h e t w o o n g e d e e l t e i n f u n c t i o n e e l o p z i c h t d e e l u i t m a a k t v a n h e t h o o f d g e b o u w 

m a a k t d a t n i e t a n d e r s , a a n g e z i e n d a t o o k o n d e r d e e l i s v a n d e b e g r i p s b e p a l i n g v o o r a a n - e n 

u i t b o u w e n . U i t h e t b o u w d o s s i e r v a n d e w o n i n g I n d u s t r i e w e g 1 0 9 b l i j k t o o k d a t h e t w o o n g e ¬

d e e l t e a a n d e w e s t k a n t v a n h e t h o o f d g e b o u w o p e e n l a t e r t i j d s t i p i s a a n g e v r a a g d d a n h e t 

h o o f d g e b o u w . H e t i s o o k v e r g u n d a l s a a n b o u w . H e t f e i t d a t h e t w o o n g e d e e l t e e e n b o u w k u n d i ¬

g e e e n h e i d v o r m t , i s n i e t r e l e v a n t i n d e p l a n o l o g i s c h - j u r i d i s c h e b e p a l i n g v a n w a t h e t h o o f d g e ¬

b o u w i s e n w a t e e n a a n - e n u i t b o u w i s . 

Conclusie zienswijze 1 
D e z i e n s w i j z e g e e f t a a n l e i d i n g o m h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n a a n t e p a s s e n o p d e v o l g e n d e p u n ¬

t e n : 
1 . O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e d e l e n v a n d e b o u w v l a k k e n m e t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 

b o u w a a n d u i d i n g - s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t ' m e t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e 
g o o t - e n b o u w h o o g t e ( m ) ' 6 e n 1 0 , w o r d t i n o p p e r v l a k t e i n g e p e r k t t o t e e n g e d e e l t e v a n 5 
m e t e r v a n a f d e b o u w g r e n s p a r a l l e l a a n d e o n t s l u i t i n g s w e g e n n a a r d e e l p l a n 7 ; v o o r d e t w e e 
p e r c e l e n a a n d e w e s t z i j d e i s d a t d e L o u i s d ' O r l a a n ( 2 x ) e n v o o r h e t p e r c e e l a a n d e o o s t z i j d e 
i s d a t d e w e g a a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t p e r c e e l . V o o r h e t p e r c e e l a a n d e o o s t z i j d e w o r d t 
d e h o o g t e b e g r e n z i n g v a n h e t v l a k m e t b o v e n g e n o e m d e h o o g t e m e t 5 m e t e r t e r u g g e l e g d 
v a n a f d e b o u w g r e n s p a r a l l e l a a n d e V e i l i n g w e g . 

2 . O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e d e l e n v a n d e b o u w v l a k k e n m e t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 
b o u w a a n d u i d i n g - s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t ' m e t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e 
g o o t - e n b o u w h o o g t e ( m ) ' 6 e n 1 0 , v o o r z i e n v a n d e b o u w a a n d u i d i n g ' n o k r i c h t i n g ' . 

3 . O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e d e l e n v a n d e b o u w v l a k k e n m e t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e 
b o u w a a n d u i d i n g - s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t ' m e t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e 
g o o t - e n b o u w h o o g t e ( m ) ' 6 e n 1 0 , t e v e n s v o o r z i e n v a n d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m i n i m a -
l e - m a x i m a l e d a k h e l l i n g ( g r a d e n ) ' m e t d e w a a r d e n v a n r e s p e c t i e v e l i j k 4 0 e n 6 0 . 

4 . I n d e r e g e l s w o r d t a r t i k e l 8 . 2 . 2 o n d e r d e e l d a l s v o l g t g e w i j z i g d : 
de goothoogte, bouwhoogte en dakhelling mogen niet meer bedragen dan aangegeven ter 
plaatse van de aanduidingen 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)', 
'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m), maximum dakhelling (graden)' en 
'minimum dakhelling (graden) maximum dakhelling (graden)'; 

5 . I n d e r e g e l s w o r d t a a n a r t i k e l 8 . 2 . 2 e e n o n d e r d e e l t o e g e v o e g d d a t l u i d t : 
ter plaatse van de aanduiding 'nokrichting' dient de nok evenwijdig aan de Veilingweg of 
Industrieweg, grenzend aan het betreffende perceel, te liggen;. 

2 . Reclamant 2, de heer en mevrouw Van Winden 
V e r s l a g d . d . 1 3 j u l i 2 0 1 5 , o n d e r t e k e n d 1 3 j u l i 2 0 1 5 ( T 1 5 . 1 0 0 2 1 ) 

Samenvatting 
O p 2 j u l i 2 0 1 5 h e b b e n d e h e e r e n m e v r o u w V a n W i n d e n e e n m o n d e l i n g e z i e n s w i j z e i n g e d i e n d o p 
h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n ' W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 1 0 ' . B i j d i t g e s p r e k w a r e n a a n 
w e z i g Y v o n n e D r o o g e n d i j k - B o e r ( P r o j e c t l e i d e r ) e n R e i n t H o n d e r s ( a d v i s e u r R u i m t e l i j k e O n t w i k k e ¬
l i n g ) . 

W e n s 
R e c l a m a n t e n z i j n s i n d s m a a r t 2 0 1 4 d e e i g e n a r e n v a n e e n p e r c e e l a a n d e V e i l i n g w e g 6 8 . D e b e ¬
s t a a n d e w o n i n g o p d i t p e r c e e l w i l l e n z i j s l o p e n e n v e r v o l g e n s e e n n i e u w e w o n i n g b o u w e n . O p 1 2 
m a a r t 2 0 1 4 k r e g e n z i j d e u i t n o d i g i n g v a n d e g e m e e n t e v o o r e e n a f s p r a a k t e r i n v e n t a r i s a t i e v a n h u n 
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w e n s e n v o o r d e z e l o c a t i e . T i j d e n s d e z e a f s p r a a k h e e f t d e g e m e e n t e e x p l i c i e t g e v r a a g d n a a r d e 
g e w e n s t e g o o t - e n n o k h o o g t e , w a a r t o e r e c l a m a n t e n e e n a r c h i t e c t i n g e h u u r d h e b b e n o m z i c h h i e r ¬
i n t e l a t e n a d v i s e r e n . D e o p v e r z o e k v a n d e g e m e e n t e i n g e d i e n d e g o o t - e n n o k h o o g t e i s d a a r n a 
b e p a a l d o p 7 r e s p e c t i e v e l i j k 1 1 m e t e r . 

I n h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n ' W e s t p o l d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 1 0 ' i s o p g e n o m e n d a t o p d e 
k a v e l d e m a x i m a l e g o o t h o o g t e 4 , 5 m e t e r e n d e m a x i m a l e b o u w ( n o k ) h o o g t e 9 m e t e r m a g z i j n 
( 4 , 5 / 9 ) . D e z e v e e l l a g e r e g o o t - e n n o k h o o g t e k w a m p a s a a n h e t l i c h t o p d e i n l o o p a v o n d v a n 8 o k ¬
t o b e r 2 0 1 4 . H e t i s d e w e n s v a n r e c l a m a n t e n o m , n e t a l s d e k a v e l a a n d e o v e r k a n t v a n h e t w a t e r 
a a n d e V e i l i n g w e g , e e n m a x i m a l e g o o t - e n b o u w h o o g t e t e k r i j g e n v a n 6 r e s p e c t i e v e l i j k 1 0 m e t e r , 
z o d a t z i j e e n w o n i n g v a n t w e e l a g e n m e t e e n k a p e n e e n v a s t e t r a p n a a r z o l d e r k u n n e n r e a l i s e r e n . 

I n s p r a a k 
O p 2 0 a p r i l 2 0 1 5 h e b b e n z i j e e n i n s p r a a k r e a c t i e i n g e d i e n d o p h e t u i t w e r k i n g s p l a n ' W e s t p o l 
d e r / B o l w e r k 2 0 1 2 , d e e l p l a n 1 0 ' . D a a r i n i s h u n w e n s o m 6 / 1 0 t e m o g e n b o u w e n o n d e r b o u w d . I n d e 
' N o t a i n s p r a a k e n o v e r l e g e n s t a a t v a n w i j z i g i n g e n ' v a n d e e l p l a n 1 0 h e e f t d e g e m e e n t e g e r e a g e e r d 
o p h u n i n s p r a a k r e a c t i e m e t a l s c o n c l u s i e d a t d e g e m e e n t e v a s t w i l h o u d e n a a n d e 4 , 5 / 9 m e t e r . 

R e c l a m a n t g e e f t a a n d a t i n d e ' N o t a i n s p r a a k ' w o r d t a a n g e g e v e n d a t d e a c c e n t e n z i j n g e l e g e n b i j 
d e e n t r e e s v a n h e t ( v o o r m a l i g e ) t u i n d e r s l i n t v a n u i t d e t o e k o m s t i g e n i e u w b o u w w i j k . H e t g a a t d a n 
v e r v o l g e n s o m d e p u n t e n w a a r b i j m e n h e t l i n t b e t r e e d t . R e c l a m a n t v r a a g t z i c h a f w a t e r p r e c i e s 
v e r s t a a n w o r d t o n d e r d e e n t r e e ? H e t i s h e l d e r w a a r o m d e t w e e k a v e l s a a n d e w e s t e l i j k e k a n t v a n 
h e t u i t w e r k i n g s g e b i e d e e n a c c e n t h e b b e n g e k r e g e n . M a a r r e c l a m a n t v i n d t h e t n i e t l o g i s c h d a t h e t 
a c c e n t i s b e p a a l d o p a l l e e n d e o o s t e l i j k g e l e g e n k a v e l l a n g s d e V e i l i n g w e g , t e r w i j l z i j n w o n i n g 
d a a r t e g e n o v e r l i g t a a n d e n o o r d o o s t e l i j k e e n t r e e v a n h e t t u i n d e r s l i n t . 

B i j d e b e p a l i n g v a n d e a c c e n t e n i s i n d e ' N o t a i n s p r a a k ' g e r e d e n e e r d v a n u i t d e l i g g i n g v a n d e w e ¬
g e n , m a a r d i t i s n a a r d e m e n i n g v a n r e c l a m a n t n i e t c o r r e c t . I n s t e d e n b o u w g a a t h e t m e t n a m e o m 
' z i c h t l i j n e n ' . I n d i e n j e k i j k t n a a r z i c h t l i j n e n d a n z o u o o k j u i s t z i j n k a v e l e e n a c c e n t m o e t e n h e b ¬
b e n , w a t z o u i n h o u d e n d a t h o g e r e b e b o u w i n g m o g e l i j k i s . D i t m e d e o m d a t d e k a v e l v a n u i t d e 
n o o r d o o s t e l i j k e e n t r e e d i e v i a e e n b o c h t h e t t u i n d e r s l i n t i n k o m t v o l i n h e t z i c h t l i g t . D e k a v e l l i g t 
h i e r b i j q u a z i c h t l i j n i n d e b u i t e n z i j d e v a n d e b o c h t , d i t i n t e g e n s t e l l i n g t o t d e g e m e e n t e l i j k e k a v e l 
d i e i n d e b i n n e n z i j d e v a n d e b o c h t g e l e g e n i s e n w e l e e n s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t g e k r e g e n h e e f t 
m e t d e h o g e r e g o o t - e n n o k h o o g t e v a n 6 e n 1 0 m . 

D e o n t s l u i t i n g a a n d e V e i l i n g w e g i s g e e n h o o f d o n t s l u i t i n g , d a t i s h e l d e r . M a a r d a n z o u o o k d e b i j 
d e g e m e e n t e i n e i g e n d o m z i j n d e k a v e l l a n g s d e V e i l i n g w e g g e e n b o u w h o o g t e v a n 6 / 1 0 m o e t e n 
h e b b e n . R e c l a m a n t z i e t h i e r g e m e n g d e b e l a n g e n , o m d a t d e k a v e l d i e d e g e m e e n t e z e l f i n e i g e n ¬
d o m h e e f t w e l d e h o g e r e m a x i m a l e b o u w h o o g t e h e e f t . D i t g e l d t t e v e n s v o o r d e t w e e k a v e l s a a n d e 
w e s t e l i j k e e n t r e e , d i e o o k e i g e n d o m z i j n v a n d e g e m e e n t e e n w a a r w e l g e k o z e n i s v o o r e e n a c c e n t 
t e r l i n k e r - e n r e c h t e r z i j d e v a n d e e n t r e e . 

A c c e n t 
O o k s t e l t r e c l a m a n t d e v r a a g w a t n u p r e c i e s o n d e r e e n a c c e n t w o r d t v e r s t a a n ? H i j h e e f t z e l f o n ¬
d e r z o e k g e d a a n e n o v e r h e t a l g e m e e n w o r d t e e n ' a c c e n t ' g e z i e n a l s i e t s w a t m e e r m a s s a h e e f t o f 
a f w i j k e n d i s t e n o p z i c h t e v a n d e a n d e r e b e b o u w i n g i n d e w i j k . D e n k b i j v o o r b e e l d a a n h e t m a r k e ¬
r e n v a n e e n b e p a a l d p u n t d o o r h e t p l a a t s e n v a n e e n a p p a r t e m e n t e n g e b o u w . N u i s d a t i n d i t g e v a l 
u i t e r a a r d n i e t w e n s e l i j k , m a a r h o e w o r d t d a t ' a c c e n t ' d a n i n d e e l p l a n 1 0 g e z i e n ? 

G a a t h e t i n d i t g e v a l n i e t m e e r o m h e t creëren v a n e e n g e l e i d e l i j k e o v e r g a n g t u s s e n h e t t u i n d e r s ¬
l i n t e n d e e l p l a n 7 ? H e t m a r k e r e n d o o r h e t t o e p a s s e n v a n e e n h o g e r e b e b o u w i n g i s h i e r n a m e l i j k 
n i e t v a n t o e p a s s i n g , a a n g e z i e n i n d e e l p l a n 7 a l e e n h o o g t e v a n 7 / 1 1 m o g e l i j k i s . R e c l a m a n t g e e f t 
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o o k a a n d a t e r e e r d e r i s g e s p r o k e n o v e r d e b e s t a a n d e g r o t e b o o m o p z i j n k a v e l . D e z e w e r d v a n u i t 
d e g e m e e n t e b e n o e m d a l s b e e l d b e p a l e n d e n b e l a n g r i j k a l s ' a c c e n t ' v a n w e g e d e z i c h t l i j n e n . W a a r ¬
o m g e l d t d i t d a n n i e t v o o r d e t e b o u w e n w o n i n g ? 

I n d i e n j e i n d e r d a a d d e o v e r g a n g w i l m a r k e r e n d a n d o e j e d a t b i j v o o r b e e l d d o o r e e n a f w i j k e n d e 
h o o g t e , k l e u r , m a t e r i a l i s a t i e , v e r s p r i n g i n g , e n z . I n d i e n d e a c c e n t e n b e d o e l d z i j n o m d e o v e r g a n g 
t u s s e n d e e l p l a n 7 e n 1 0 t e m a r k e r e n d a n v i n d t r e c l a m a n t h e t o n l o g i s c h d a t z i j n k a v e l d a t a c c e n t 
n i e t h e e f t g e k r e g e n . 

D e ( o o s t e l i j k e ) e n t r e e v a n h e t t u i n d e r s l i n t b i j V e i l i n g w e g 6 8 i s , g e r e d e n e e r d v a n u i t z i c h t l i j n e n , 
z o w e l v a n u i t d e l i n k e r - a l s d e r e c h t e r z i j d e b e l a n g r i j k . E n z e l f s a l s j e k i j k t n a a r d e n a a r l i n k s a f b u i ¬
g e n d e b o c h t i n d e w e g d i e v a n u i t d e e l p l a n 7 n a a r d e e l p l a n 1 0 l o o p t d a n j u i s t i s d e k a v e l v a n r e ¬
c l a m a n t e n d e g e n e d i e a a n d e r e c h t e r z i j d e h e t m e e s t i n h e t z i c h t l i g t , e n z o u j e i n i e d e r g e v a l d a a r 
h e t a c c e n t m o e t e n l e g g e n o f j u i s t v o o r h e t b e t r e d e n v a n h e t t u i n d e r s l i n t . 

T u i n d e r s l i n t 
O o k k o m t d a n d e v r a a g n a a r v o r e n w a t p r e c i e s w o r d t v e r s t a a n o n d e r h e t t u i n d e r s l i n t ? J e z o u k u n ¬
n e n z e g g e n d a t d e e n t r e e t o t d e e l p l a n 7 e n 1 0 b i j d e I n d u s t r i e w e g , d a a r o o k b i j h o o r t . M a a r d e k a ¬
v e l s l a n g s h e t b e g i n v a n d e I n d u s t r i e w e g h e b b e n z e l f s e e n m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n 7 / 1 1 m e t e r . 
D u s a l s j e k i j k t n a a r z i c h t l i j n e n d a n v e r l i e s j e d i e d e e l s d o o r d e h o g e r e b e b o u w i n g l a n g d e e n t r e e 
b i j d e I n d u s t r i e w e g . I n d i e n j e v a s t b l i j f t h o u d e n a a n h e t i d e e v a n h e t t u i n d e r s l i n t d a n z o u d e n d e z e 
g e m e e n t e l i j k e k a v e l s o o k m a a r 4 , 5 / 9 h o o g m o g e n z i j n . 
O f i s h e t t u i n d e r s l i n t b e p e r k t t o t d e p e r c e l e n d i e g r e n z e n a a n d e w a t e r g a n g d i e e v e n w i j d i g a a n d e 
O u d e l a n d s e l a a n i s g e l e g e n . I n d i e s i t u a t i e i s d e k a v e l v a n r e c l a m a n t e n j u i s t h e t b e g i n ( o f e i n d e ) 
v a n h e t t u i n d e r s l i n t w a a r o p e e n a c c e n t z o u m o e t e n k o m e n , m e d e o m d a t d e z e d a n g e l i j k i s a a n d e 
s i t u a t i e a a n d e w e s t e l i j k e e n t r e e . 

B e s t a a n d e w o n i n g 
O o k v r a a g t r e c l a m a n t z i c h a f h o e h e t z i t m e t d e b e s t a a n d e w o n i n g ? D e z e h e e f t n a m e l i j k e e n g o o t -
h o o g t e d i e h o g e r i s d a n 4 , 5 m e t e r . D e v r a a g i s d a n o o k w e l k e r e c h t e n h i e r a a n v e r b o n d e n z i j n v o o r 
e v e n t u e l e n i e u w b o u w ? 

A l g e m e e n 

R e c l a m a n t g e e f t a a n d a t d e w e t t e l i j k e b o u w n o r m e n s t e e d s s c h e r p e r w o r d e n , b i j v . d e E P C - n o r m . 

H e t p a k k e t a a n i s o l a t i e w o r d t s t e e d s d i k k e r , m a a r d e u i t w e n d i g e b o u w h o o g t e b l i j f t g e l i j k . D i t 

g e l d t o o k v o o r d e w e t t e l i j k e m i n i m a l e p l a f o n d h o o g t e v o o r v e r b l i j f s r u i m t e v a n 2 . 6 0 m e t e r . O f t e w e l 

d e w e t t e l i j k e e i s e n v o o r d e i n w e n d i g e b o u w w o r d e n s t e e d s r u i m e r e n d e b u i t e n m a t e n b l i j v e n o n ¬

g e w i j z i g d . D i t l e v e r t p r o b l e m e n o p , w a n t a l s r e c l a m a n t m o e t b l i j v e n v o l d o e n a a n d e m a x i m a l e 

b o u w h o o g t e v a n 4 , 5 / 9 d a n k a n e r g e e n v a s t e t r a p n a a r d e z o l d e r w o r d e n g e r e a l i s e e r d . G e z i e n d e 

g r o o t t e v a n d e k a v e l v a n r u i m 1 0 0 0 m 2 e n d e n i e u w t e b o u w e n w o n i n g z o u d i t t o c h z e k e r i e t s m o e ¬

t e n z i j n w a t m o g e l i j k i s . 

Reactie 
W e n s 

I n m a a r t 2 0 1 4 h e e f t d e g e m e e n t e o v e r l e g g e n g e v o e r d m e t a l l e b e s t a a n d e e i g e n a r e n / b e w o n e r s , 

w a a r o n d e r r e c l a m a n t , o m d e w e n s e n v a n d e b e s t a a n d e e i g e n a r e n / b e w o n e r s t e i n v e n t a r i s e r e n . E r 

i s t o e n u i t d r u k k e l i j k v e r m e l d d a t h i e r m e e z o v e e l m o g e l i j k r e k e n i n g z o u w o r d e n g e h o u d e n b i j h e t 

o p s t e l l e n v a n e e n u i t w e r k i n g s p l a n v o o r d e e l g e b i e d 1 0 , m a a r d a t h i e r a a n g e e n r e c h t e n z i j n t e o n t ¬

l e n e n . D e d o o r r e c l a m a n t g e w e n s t e g o o t - e n n o k h o o g t e v a n 7 r e s p e c t i e v e l i j k 1 1 m e t e r , i s d a a r b i j 

m e e g e w o g e n i n d e b e l a n g e n b i j h e t o p s t e l l e n v a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e v i s i e v o o r d e e l p l a n 1 0 e n 

d e r u i m t e l i j k e v e r t a l i n g i n h e t u i t w e r k i n g s p l a n . 
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S t e d e n b o u w k u n d i g e v i s i e o p h e t t u i n d e r s l i n t 

N a a r a a n l e i d i n g v a n d e z i e n s w i j z e n v a n z o w e l r e c l a m a n t 1 a l s r e c l a m a n t 2 i s d e z e v i s i e n o g m a a l s a f ¬

g e w o g e n e n i s e e n a a n t a l a s p e c t e n n a d e r t o e g e l i c h t . Z i e o o k d e a l s b i j l a g e b i j d e z e n o t a g e v o e g d e 

S t e d e n b o u w k u n d i g e v i s i e d e e l p l a n 1 0 ( V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g ) . 

H e t h u i d i g e t u i n d e r s l i n t , d e e l p l a n 1 0 , w o r d t a l s l o s l i n t o p g e n o m e n i n d e o n t w i k k e l i n g e n v a n W e s t ¬

p o l d e r / B o l w e r k , m a a r d e h u i d i g e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n v a n h e t l i n t d i e n e n z o v e e l m o g e l i j k 

b e h o u d e n e n v e r s t e r k t t e w o r d e n , z o d a t h e t z i c h k a n o n d e r s c h e i d e n v a n d e o m g e v i n g . D e i d e n t i t e i t 

v a n d e e l p l a n 1 0 i s h e t l a n d e l i j k e k a r a k t e r , w a t w o r d t v e r s t e r k t d o o r h e t s m a l l e w e g p r o f i e l t u s s e n h e t 

w a t e r e n d e ( v o o r ) t u i n e n . D e o o r s p r o n k e l i j k e k a v e l s a a n d e V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g z i j n w i s s e ¬

l e n d i n v o l u m e , o r iën ta t ie , p o s i t i o n e r i n g o p d e k a v e l e n a r c h i t e c t o n i s c h e u i t s t r a l i n g . H i e r d o o r o n t ¬

s t a a t e e n g r i l l i g e r o o i l i j n d i e b e e l d b e p a l e n d i s v o o r h e t g e b i e d . D e e e n h e i d i s t e v i n d e n i n d e r u i m t e ¬

l i j k e s e t t i n g e n d e b e p e r k t e h o o g t e o p b o u w v a n d e w o n i n g e n . D e b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w e n a a n d e 

V e i l i n g - e n I n d u s t r i e w e g b e s t a a n h o o f d z a k e l i j k u i t 1 l a a g m e t e e n k a p . H e t b e s t a a n d e t u i n d e r s l i n t 

w o r d t m e t b e b o u w i n g a a n g e v u l d , w a a r b i j d e n i e u w t o e t e v o e g e n w o n i n g e n i n m a a t e n s c h a a l a a n 

d i e n e n t e s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g i n d e e l p l a n 1 0 . 

D o m i n a n t i n h e t z i c h t v a n a f a l l e e n t r e e s s t a a t e e n g r o t e t r e u r w i l g o p d e k a v e l V e i l i n g w e g 6 8 , d i e 

z e e r b e e l d b e p a l e n d i s v o o r d e l a n d e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l i n t . D e t r e u r w i l g v o r m t d a a r m e e h e t 

h a r t v a n d e e l p l a n 1 0 . O m d e t r e u r w i l g e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t l i n t v o l d o e n d e z e g ¬

g i n g s k r a c h t m e e t e g e v e n , i s h e t v a n b e l a n g o m d e o m l i g g e n d e b e b o u w i n g v a n d e e l p l a n 1 0 o o k n a ¬

d r u k k e l i j k t e r u g h o u d e n d v o r m t e g e v e n a l s o n d e r d e e l v a n h e t t u i n d e r s l i n t . D e h u i d i g e w o n i n g o p d e 

k a v e l , a c h t e r d e b o o m , w i j k t a f v a n d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l i n t , d o o r d a t d e z e t w e e l a g e n m e t e e n 

k a p h e e f t . D a a r d o o r w o r d t d e a a n d a c h t t e v e e l a f g e l e i d v a n d e i d e n t i t e i t v a n h e t g e b i e d . I n d e s t e ¬

d e n b o u w k u n d i g e r a n d v o o r w a a r d e n , v e r t a a l d i n d e r e g e l s v a n h e t u i t w e r k i n g s p l a n , i s d a a r o m o p g e ¬

n o m e n d a t d e t o e k o m s t i g e b e b o u w i n g , n e t a l s d e a n d e r e k a v e l s , e e n h o o g t e k r i j g t d i e a a n s l u i t o p d e 

o v e r i g e b e b o u w i n g v a n d e e l p l a n 1 0 . D a a r m e e i s d e b e b o u w i n g o o k o n d e r g e s c h i k t a a n d e b e e l d b e p a ¬

l e n d e b o o m . 

A c c e n t e n 

D e s t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t e n b i j d e e n t r e e s v a n u i t d e e l p l a n 7 n a a r d e e l p l a n 1 0 z i j n b e d o e l d a l s 

o v e r g a n g v a n d e ' n i e u w e w i j k ' ( d e e l p l a n 7 ) n a a r h e t t u i n d e r s l i n t v a n d e e l p l a n 1 0 . 

V o o r d e b e b o u w i n g o p d e e n t r e e k a v e l s a a n d e L o u i s d ' O r l a a n e n d e e n t r e e n a a r d e V e i l i n g w e g 

v a n u i t d e e l p l a n 7 g e l d t v o o r e e n d e e l v a n d e k a v e l e e n a f w i j k i n g v a n d e b o u w h o o g t e s t e n b e h o e v e 

v a n s t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t e n . D o o r d a t d e a c c e n t e n s l e c h t s e e n d e e l v a n d e k a v e l o m v a t t e n e n 

d o o r d a t z e r i c h t i n g d e a a n s l u i t e n d e , d o o r g a a n d e w e g e n g e s i t u e e r d z i j n , s p e l e n d e a c c e n t e n v o o r a l 

e e n r o l v o o r d e o m l i g g e n d e w i j k , w a a r o p d e or iënta t ie d a n o o k i s g e r i c h t . B i n n e n d e e l p l a n 1 0 z i j n 

z e , d o o r d a t e r e e n g e l a a g d e o p b o u w i n d e w o n i n g z i t , v e e l m i n d e r n a d r u k k e l i j k i n b e e l d . 

V o o r d e r u i m t e l i j k e v o o r w a a r d e n a a n d e a c c e n t e n v e r w i j z e n w e n a a r d e r e a c t i e o p p u n t 2 1 v a n r e ¬

c l a m a n t 1 . 

B e s t a a n d e w o n i n g 

I n m a a r t 2 0 1 4 h e e f t d e g e m e e n t e o v e r l e g g e n g e v o e r d m e t a l l e b e s t a a n d e e i g e n a r e n / b e w o n e r s , 

w a a r o n d e r r e c l a m a n t , o m d e w e n s e n v a n d e b e s t a a n d e e i g e n a r e n / b e w o n e r s t e i n v e n t a r i s e r e n . 

D e d o o r r e c l a m a n t g e w e n s t e n i e u w b o u w o p e e n a n d e r e l o c a t i e o p d e k a v e l i s d a a r b i j o o k m e e g e ¬

w o g e n i n d e b e l a n g e n b i j h e t o p s t e l l e n v a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e v i s i e v o o r d e e l p l a n 1 0 e n d e 

r u i m t e l i j k e v e r t a l i n g i n h e t u i t w e r k i n g s p l a n . D e z e w e n s i s w e l g e h o n o r e e r d , a a n g e z i e n n i e u w b o u w 

1 0 
N o t a z i e n s w i j z e n e n s t a a t v a n w i j z i g i n g e n 
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o p e e n a n d e r e l o c a t i e d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l i n t n i e t p e r sé a a n t a s t . D i t b e t e k e n t d a t e r i n a n ¬

d e r e o p z i c h t e n w e l b i j d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t l i n t , z o a l s d e g o o t - e n b o u w h o o g t e , m o e t w o r d e n 

a a n g e s l o t e n . N u e r n i e u w b o u w e l d e r s o p d e k a v e l m o g e l i j k w o r d t g e m a a k t , w o r d t d e b e s t a a n d e 

w o n i n g , d i e e l d e r s o p d e k a v e l s t a a t , w e g b e s t e m d e n i s e r g e e n s p r a k e v a n ( b e s t a a n d e ) r e c h t e n 

v o o r d e n i e u w b o u w . 

A l g e m e e n 

E r i s h i e r s p r a k e v a n e e n a l g e m e e n b e l a n g v e r s u s e e n i n d i v i d u e e l b e l a n g . H e t g a a t o m d e s t e d e n ¬

b o u w k u n d i g e e n p l a n o l o g i s c h e v i s i e o p e e n g e b i e d v e r s u s d e ( g e w e n s t e ) i n r i c h t i n g v a n e e n ( i n d i v i ¬

d u e l e ) w o n i n g . I n d i t g e v a l w e e g t h e t a l g e m e e n b e l a n g z w a a r d e r d a n h e t i n d i v i d u e e l b e l a n g , m e d e 

o m d a t n i e t i s g e b l e k e n d a t n i e t k a n w o r d e n v o l d a a n a a n w e t t e l i j k e b o u w n o r m e n v o o r d e ( i n d i v i d u ¬

e l e ) w o n i n g . 

Conclusie zienswijze 2 
Z i e n s w i j z e 2 g e e f t a a n l e i d i n g o m h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n a a n t e p a s s e n o p d e z e l f d e p u n t e n a l s 
z i e n s w i j z e 1 : 

1 . O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e d e l e n v a n d e b o u w v l a k k e n m e t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w 

a a n d u i d i n g - s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t ' m e t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e g o o t - e n 

b o u w h o o g t e ( m ) ' 6 e n 1 0 , w o r d t i n o p p e r v l a k t e i n g e p e r k t t o t e e n g e d e e l t e v a n 5 m e t e r v a n a f 

d e b o u w g r e n s p a r a l l e l a a n d e o n t s l u i t i n g s w e g e n n a a r d e e l p l a n 7 ; v o o r d e t w e e p e r c e l e n a a n 

d e w e s t z i j d e i s d a t d e L o u i s d ' O r l a a n ( 2 x ) e n v o o r h e t p e r c e e l a a n d e o o s t z i j d e i s d a t d e w e g 

a a n d e n o o r d z i j d e v a n h e t p e r c e e l . V o o r h e t p e r c e e l a a n d e o o s t z i j d e w o r d t d e h o o g t e b e g r e n ¬

z i n g v a n h e t v l a k m e t b o v e n g e n o e m d e h o o g t e m e t 5 m e t e r t e r u g g e l e g d v a n a f d e b o u w g r e n s 

p a r a l l e l a a n d e V e i l i n g w e g . 

2 . O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e d e l e n v a n d e b o u w v l a k k e n m e t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w ¬

a a n d u i d i n g - s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t ' m e t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e g o o t - e n 

b o u w h o o g t e ( m ) ' 6 e n 1 0 , v o o r z i e n v a n d e b o u w a a n d u i d i n g ' n o k r i c h t i n g ' . 

3 . O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e d e l e n v a n d e b o u w v l a k k e n m e t d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e b o u w ¬

a a n d u i d i n g - s t e d e n b o u w k u n d i g a c c e n t ' m e t d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m a x i m a l e g o o t - e n 

b o u w h o o g t e ( m ) ' 6 e n 1 0 , t e v e n s v o o r z i e n v a n d e m a a t v o e r i n g a a n d u i d i n g ' m i n i m a l e -

m a x i m a l e d a k h e l l i n g ( g r a d e n ) ' m e t d e w a a r d e n v a n r e s p e c t i e v e l i j k 4 0 e n 6 0 . 

4 . I n d e r e g e l s w o r d t a r t i k e l 8 . 2 . 2 o n d e r d e e l d a l s v o l g t g e w i j z i g d : 
de goothoogte, bouwhoogte en dakhelling mogen niet meer bedragen dan aangegeven ter 
plaatse van de aanduidingen 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)', 
'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m), maximum dakhelling (graden)' en 
'minimum dakhelling (graden) maximum dakhelling (graden)'; 

5 . I n d e r e g e l s w o r d t a a n a r t i k e l 8 . 2 . 2 e e n o n d e r d e e l t o e g e v o e g d d a t l u i d t : 

ter plaatse van de aanduiding 'nokrichting' dient de nok evenwijdig aan de Veilingweg of In¬

dustrieweg, grenzend aan het betreffende perceel, te liggen;. 

1.4 Eindconclusie z ienswi jzen 
B e i d e z i e n s w i j z e n g e v e n a a n l e i d i n g o m h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n a a n t e p a s s e n o p d e z e l f d e 
p u n t e n . V o o r e e n o v e r z i c h t v a n d e z e p u n t e n w o r d t v e r w e z e n n a a r h e t k o p j e ' C o n c l u s i e z i e n s w i j z e 
1 ' o f h e t k o p j e ' C o n c l u s i e z i e n s w i j z e 2 ' , w a a r o n d e r z e z i j n o p g e s o m d . 

N o t a z i e n s w i j z e n e n s t a a t v a n w i j z i g i n g e n 
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2. STAAT VAN WIJZIGINGEN 

2.1 Inleiding 

O p b a s i s v a n e e n a m b t s h a l v e b e o o r d e l i n g v a n h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n i s e e n a a n t a l o n j u i s t h e ¬

d e n / o n v o l k o m e n h e d e n g e c o n s t a t e e r d . D e z e l e i d e n t o t o n d e r s t a a n d e a m b t s h a l v e w i j z i g i n g e n . 

2.2 Ambtshalve wijzigingen en motivering 

Verbeelding 
1. Wijziging 

D e p l a n g r e n s a a n d e z u i d k a n t , w a a r h e t u i t w e r k i n g s p l a n v o o r d e e l p l a n 1 0 g r e n s t a a n d a t v a n d e e l -

p l a n 7 , b o u w s t r o o m 1 , w o r d t a a n g e p a s t a a n d e k a d a s t r a l e g r e n s t u s s e n d e z e t w e e g e b i e d e n . 

Motivering 

H e t a a n p a s s e n v a n d e p l a n g r e n s a a n d e k a d a s t r a l e g r e n s t u s s e n b e i d e g e b i e d e n z o r g t e r v o o r d a t 

( t o e k o m s t i g e ) a a n v r a g e n v o o r o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n n i e t i n t w e e v e r s c h i l l e n d e u i t w e r k i n g s p l a n ¬

n e n m e t e l k h u n e i g e n r e g e l s l i g g e n . D i t z o r g t v o o r e e n h e l d e r e s i t u a t i e e n e e n b e t e r e a f h a n d e l i n g 

v a n a a n v r a g e n . 

2. Wijziging 

H e t b o u w v l a k o p d e k a v e l t e n ( z u i d ) w e s t e n v a n I n d u s t r i e w e g 1 0 9 én h e t b o u w v l a k o p d e k a v e l t e n 

( z u i d ) w e s t e n v a n I n d u s t r i e w e g 1 1 1 w o r d e n a a n g e p a s t a a n d e k a v e l g r e n z e n . 

Motivering 

D o o r d a t a b u s i e v e l i j k g e e n r e k e n i n g i s g e h o u d e n m e t d e ( j u i s t e ) k a v e l g r e n z e n , l i g t d i t b o u w v l a k i n 

h e t o n t w e r p u i t w e r k i n g s p l a n v o o r e e n d e e l o p g r o n d v a n e e n d e r d e d a n w e l n i e t o p d e j u i s t e a f ¬

s t a n d v a n d e p e r c e e l s g r e n s ( d e z e l i g t o p 3 m e t e r ) . 

Regels 
3 . Wijziging 

A a n a r t i k e l 8 . 2 . 2 , o n d e r d e e l b w o r d t t o e g e v o e g d : 

', met dien verstande dat op het perceel Veilingweg 68 de bestaande woning gesloopt dient te 

zijn'. 

Motivering 
M e t d e z e t o e v o e g i n g w o r d t d e i n t e n t i e v a n h e t u i t w e r k i n g s p l a n v e r d u i d e l i j k t . 

N o t a z i e n s w i j z e n e n s t a a t v a n w i j z i g i n g e n 
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BIJLAGE 

Bijlage 1: Stedenbouwkundige visie deelplan 10 (Veilingweg en Industrieweg) 

1 3 
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Stedenbouwkundige visie deelplan 10 
(Veilingweg en Industrieweg) 
W e s t p o l d e r / B o l w e r k 
B e r k e l e n R o d e n r i j s 

1. Aanleiding 
D e e l p l a n 1 0 l i g t t e n w e s t e n v a n d e k e r n v a n B e r k e l e n R o d e n r i j s . D e V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g 
z i j n i n d e j a r e n ' 6 0 a a n g e l e g d a l s t u i n d e r s l i n t m i d d e n i n d e p o l d e r O u d e l a n d . D o o r d e a a n l e g v a n 
d e O u d e l a n d s e l a a n w e r d d i t d e e l v a n h e t t u i n d e r s l i n t l o s g e k n i p t v a n d e V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g 
t e n z u i d e n v a n d e O u d e l a n d s e l a a n . I n d e a f g e l o p e n j a r e n i s m e e r w o o n b e b o u w i n g a a n h e t l i n t 
t o e g e v o e g d , m e t d e o n t w i k k e l i n g v a n d e e l p l a n 7 k r i j g t h e t l i n t n u d e f i n i t i e f e e n w o o n b e s t e m m i n g 
b i n n e n e e n w o o n w i j k . 

\ / Ū M l p l m \\hl \ \ Deetplan S j 7 ^ ^ Ì X & ^ s ā f r ^ ĩ S Ï Ĩ ì 

^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ ŗ ĵ į ^ ^ f \ 

I.Positie deelplan 10 in Westpolder/Bolwerk 

I n h e t m a s t e r p l a n v o o r W e s t p o l d e r / B o l w e r k ( 2 0 0 0 ) w o r d t g e s p r o k e n o v e r d e g r o e n e e n c l a v e o p h e t 
B o l w e r k . ' D e V e i l i n g w e g i s o p d i t m o m e n t e e n b i j z o n d e r e e n f a s c i n e r e n d e w e r e l d . W a n n e e r d i t 
w o r d t o p g e n o m e n i n d e n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e , d a n b l i j f t v a n d e h u i d i g e k a r a k t e r i s t i e k n i e t v e e l 
o v e r . D a a r o m i s h i e r e e n g r o e n e e n c l a v e g e d a c h t m e t v e r g e l i j k b a r e n i e u w e b e b o u w i n g ' . ' D e h u i d i g e 
b e b o u w i n g w o r d t a a n g e v u l d m e t r e l a t i e f k l e i n e w o n i n g e n d i e o p r u i m e k a v e l s z i j n g e p l a a t s t . ' I n 
d e n o t a v a n u i t g a n g s p u n t e n v o o r d e O u d e l a n d s e l a a n ( 2 0 1 1 ) w o r d e n d e I n d u s t r i e w e g e n V e i l i n g w e g 
b e s c h r e v e n a l s e e n b e s t a a n d e e n c l a v e . ' D e l i n t b e b o u w i n g w o r d t v e r v o l l e d i g d d o o r h e t p l a a t s e n v a n 
w o n i n g e n d i e a a n s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g . ' D e u i t g a n g s p u n t e n d i e h i e r v o o r g e f o r m u l e e r d 
z i j n , z i j n ; b e h o u d v a n d e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k , b e p e r k t v e r d i c h t e n , i n d i v i d u e l e o n t w i k k e l i n g e n , 
i n f o r m e l e s t r u c t u u r e n g r o e n e u i t s t r a l i n g . 
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\ì\ m m\' 1 ...11 
2.Verbeelding kaart uit masterplan (2000) 

I n a a n s l u i t i n g o p d e z e e e r d e r e v i s i e s e n i n r e l a t i e t o t d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g e n z i j n 
u i t g a n g s p u n t e n e n r a n d v o o r w a a r d e n o p g e s t e l d o m d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t t u i n d e r s l i n t 
t e b e h o u d e n e n t e v e r s t e r k e n . I n n o v e m b e r 2 0 1 4 z i j n h i e r t o e r u i m t e l i j k e r a n d v o o r w a a r d e n v o o r 
d e e l p l a n 1 0 o p g e s t e l d ( R u i m t e l i j k e r a n d v o o r w a a r d e n V e i l i n g w e g Ŭ I n d u s t r i e w e g L a n s i n g e r l a n d , 
2 0 1 4 ) . I n d e z e n o t i t i e w o r d t e e n a a n t a l a s p e c t e n n o g v e r d e r t o e g e l i c h t . 

2. Afbakening deelplan 10 
D e b e s t a a n d e w o n i n g e n v a n d e e l p l a n 1 0 l i g g e n m e t d e v o o r  o f a c h t e r z i j d e a a n d e w a t e r g a n g . D e 
w a t e r g a n g v o r m t d e r u i m t e l i j k e d r a g e r v a n h e t t u i n d e r s l i n t m e t g r o e n e , s m a l l e o e v e r s e n e n k e l e 
w i l g e n . H e t l a n d e l i j k e k a r a k t e r w o r d t v e r s t e r k t d o o r h e t s m a l l e w e g p r o f i e l t u s s e n h e t w a t e r e n 
d e v o o r t u i n e n . D e o o r s p r o n k e l i j k e k a v e l s a a n d e V e i l i n g w e g e n I n d u s t r i e w e g z i j n w i s s e l e n d i n 
v o l u m e , o r i ë n t a t i e , p o s i t i o n e r i n g o p d e k a v e l e n a r c h i t e c t o n i s c h e u i t s t r a l i n g . D o o r d e z e w i s s e l e n d e 
o r i ë n t a t i e , p o s i t i e o p d e k a v e l v a n d e w o n i n g e n e n d i v e r s i t e i t i n k a v e l m a t e n o n t s t a a t e e n g r i l l i g e 
r o o i l i j n . D e z e g r i l l i g e r o o i l i j n i s b e e l d b e p a l e n d v o o r h e t g e b i e d . D e e e n h e i d i s t e v i n d e n i n d e 
r u i m t e l i j k e s e t t i n g e n d e b e p e r k t e h o o g t e o p b o u w v a n d e w o n i n g e n . D e b e s t a a n d e h o o f d g e b o u w e n 
a a n d e V e i l i n g  e n I n d u s t r i e w e g b e s t a a n h o o f d z a k e l i j k u i t 1 l a a g m e t e e n k a p . 

3. Bestaande kavels en bebouwing deelplan 10 
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H e t h u i d i g e t u i n d e r s l i n t w o r d t a l s l o s l i n t o p g e n o m e n i n d e o n t w i k k e l i n g e n v a n W e s t p o l d e r / B o l w e r k . 
D e h u i d i g e r u i m t e l i j k e k a r a k t e r i s t i e k e n v a n h e t l i n t d i e n e n z o v e e l m o g e l i j k b e h o u d e n e n v e r s t e r k t 
t e w o r d e n , z o d a t h e t z i c h k a n o n d e r s c h e i d e n v a n d e o m g e v i n g . H e t b e s t a a n d e t u i n d e r s l i n t w o r d t 
m e t b e b o u w i n g a a n g e v u l d d o o r d e u i t g i f t e v a n v r i j e k a v e l s . U i t g a n g s p u n t e n h i e r b i j z i j n : 
» V e r s t e r k e n l a n d e l i j k p r o f i e l 
» B e h o u d e n g r i l l i g e r o o i l i j n e n d i v e r s i t e i t v a n d e w o n i n g e n 
» D e n i e u w t o e t e v o e g e n w o n i n g e n d i e n e n i n m a a t e n s c h a a l a a n t e s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e 

b e b o u w i n g . 

4. Nieuw toe te voegen vrije kavels om het tuinderslint van deelplan 10 af te maken 

H e t t u i n d e r s l i n t w o r d t i n t o t a l i t e i t i n g e p a s t i n d e n i e u w b o u w o n t w i k k e l i n g e n v a n d e e l p l a n 7 . 
O n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g g e e f t w e e r h o e d e o n t s l u i t i n g v a n h e t g e b i e d e n d e n i e u w t e o n t w i k k e l e n 
b e b o u w i n g r o n d o m d e e l p l a n 1 0 o n t s t a a t . H e t t o e k o m s t i g e w o o n g e b i e d v a n W e s t p o l d e r / B o l w e r k 
w o r d t o p t w e e p u n t e n v a n a f d e O u d e l a n d s e l a a n o n t s l o t e n . D e e e r s t e o n t s l u i t i n g l i g t t e r h o o g t e v a n 
d e C e l s i u s s t r a a t e n d e B r a i l l e s t r a a t , d e L o u i s d ' O r l a a n . D i t w o r d t d e h o o f d o n t s l u i t i n g v a n d e w i j k 
d i e d e w a t e r g a n g k r u i s t . H e t t u i n d e r s l i n t w o r d t h i e r beë ind igd . D e t w e e d e o n t s l u i t i n g v a n d e w i j k 
k o m t t e r h o o g t e v a n d e h u i d i g e V e i l i n g w e g t e l i g g e n e n l o o p t p a r a l l e l a a n d e n o o r d - z u i d w a t e r g a n g , 
h e t a c h t e r l i g g e n d e g e b i e d i n . 
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3. Entrees en stedenbouwkundige accenten 
D e b e s t a a n d e b e b o u w i n g i n d e e l p l a n 1 0 b e s t a a t u i t 1 l a a g m e t e e n k a p . D e z e m a a t w o r d t d o o r g e z e t 
v o o r d e n i e u w t o e t e v o e g e n b e b o u w i n g . H i e r d o o r s l u i t d e b e b o u w i n g a a n o p d e b e s t a a n d e k a v e l s 
e n o n d e r s c h e i d t h e t g e b i e d z i c h v a n d e o m g e v i n g . D e m a x i m a l e g o o t h o o g t e v o o r d e b e b o u w i n g i n 
d e e l p l a n 1 0 i s 4 , 5 m e t e r e n d e m a x i m a l e n o k h o o g t e 9 m e t e r . D e v r i j h e i d i n a r c h i t e c t u u r e n m a t e r i a a l 
i s g r o o t z o d a t d e a f w i s s e l i n g i n h e t l i n t v e r s t e r k t w o r d t e n e l k e w o n i n g e e n i n d i v i d u e l e u i t s t r a l i n g 
k r i j g t . V a n u i t v e r s c h i l l e n d e e n t r e e s k a n d e e l p l a n 1 0 b e n a d e r d w o r d e n . O m d a t d e e n t r e e s a l l e n e e n 
a n d e r e k a r a k t e r h e b b e n e n e e n v e r s c h i l l e n d z i c h t o p d e e l p l a n 1 0 o p l e v e r e n w o r d e n z e h i e r o n d e r 
b e s c h r e v e n . 

E n t r e e V e i l i n g w e g v a n a f d e O u d e l a n d s e l a a n 
D e e n t r e e v a n a f d e O u d e l a n d s e l a a n o p d e V e i l i n g w e g v o r m t e e n u i t z o n d e r i n g o p d e o v e r i g e e n t r e e s 
v a n d e e l p l a n 1 0 . D e z e e n t r e e i s e e n g e d e e l d e e n t r e e v o o r z o w e l d e e l p l a n 7 a l s d e e l p l a n 1 0 e n h e e f t 
d a a r m e e e e n f u n c t i e v o o r d e g e h e l e w i j k . H i e r k o m t g e e n s t e d e n b o u w k u n d i g h o o g t e - a c c e n t i n d e 
b e b o u w i n g v a n d e e l p l a n 1 0 v o o r e n d a t h e e f t t e m a k e n m e t d e s i t u e r i n g v a n d e z e e n t r e e . D e e n t r e e 
i s n a m e l i j k o o k o n d e r d e e l v a n d e z o n e a a n d e O u d e l a n d s e l a a n e n d e h o e k w o n i n g v a n d e e l p l a n 1 0 
o n d e r s c h e i d t z i c h h i e r d o o r t w e e w a t e r g a n g e n a a n d e v o o r - e n d e a c h t e r z i j d e v a n d e w o n i n g . O p 
w i j k n i v e a u w o r d e n d e e n t r e e s t e v e n s g e a c c e n t u e e r d d o o r n i e u w t o e t e v o e g e n m a r k a n t e b o m e n a a n 
d e O u d e l a n d s e l a a n . 

B i j d e z e e n t r e e v a n d e w i j k , o p d e k r u i s i n g v a n d e O u d e l a n d s e l a a n e n d e V e i l i n g w e g , o n t s t a a t e e n 
z i c h t o v e r h e t w a t e r d e e l p l a n 1 0 i n . V a n a f d e z e e n t r e e z i e n w e a a n d e r e c h t e r k a n t d e v a r i a t i e v a n 
h e t t u i n d e r s l i n t d o o r w i s s e l e n d e v r i j s t a a n d e b e b o u w i n g e n a a n d e l i n k e r k a n t d e a f r o n d i n g v a n d e 
b e b o u w i n g v a n d e e l p l a n 7 . V e r d e r l a n g s h e t w a t e r l o o p t h e t l i n t d o o r . D o m i n a n t i n d e z e z o n e s t a a t 
e e n g r o t e t r e u r w i l g o p d e k a v e l V e i l i n g w e g 6 8 . D e z e i s z e e r k a r a k t e r i s t i e k v o o r h e t l i n t e n i s h e t 
m e e s t b e e l d b e p a l e n d e e l e m e n t i n d e z e z o n e . D e t r e u r w i l g v o r m t h e t h a r t v a n d e e l p l a n 1 0 . O m d e 
t r e u r w i l g e n d e l a n d s c h a p p e l i j k e s t r u c t u u r v a n h e t l i n t v o l d o e n d e z e g g i n g s k r a c h t m e e t e g e v e n , i s 
h e t v a n b e l a n g o m d e o m l i g g e n d e b e b o u w i n g o o k n a d r u k k e l i j k i n d e z e z i c h t l i j n t e r u g h o u d e n d v o r m 
t e g e v e n a l s o n d e r d e e l v a n h e t t u i n d e r s l i n t . 

N B . O p d i t m o m e n t s t a a t e r o p d e k a v e l a a n d e V e i l i n g w e g 6 8 e e n w o n i n g v a n t w e e l a g e n m e t e e n 
k a p a c h t e r d e b o o m . D e z e w o n i n g i s e e n d i s s i d e n t i n h e t g e b i e d e n t e n a d r u k k e l i j k i n b e e l d i n r e l a t i e 
t o t d e b o o m . I n d e r a n d v o o r w a a r d e n i s d a a r o m o p g e n o m e n d a t d e t o e k o m s t i g e b e b o u w i n g , n e t a l s 
d e a n d e r e k a v e l s , e e n h o o g t e h e e f t v a n 1 l a a g e n e e n k a p . D a a r m e e s l u i t d e b e b o u w i n g a a n o p d e 
o v e r i g e b e b o u w i n g v a n d e e l p l a n 1 0 e n i s d e z e o n d e r g e s c h i k t a a n d e b e e l d b e p a l e n d e b o o m . 

E n t r e e v a n a f L o u i s d ' O r l a a n 
V a n a f d e L o u i s d ' O r l a a n z i j n e r t w e e e n t r e e s n a a r d e e l p l a n 1 0 , z o w e l a a n d e n o o r d - , a l s a a n d e 
z u i d z i j d e v a n h e t w a t e r . V a n a f d a t p u n t i s t u s s e n d e b i j z o n d e r e b e b o u w i n g o p d e k o p d o o r z i c h t o v e r 
d e g e h e l e w a t e r g a n g i n o o s t e l i j k e r i c h t i n g . D e z i c h t l i j n o v e r h e t w a t e r g e e f t e e n g o e d b e e l d v a n h e t 
o n d e r s c h e i d e n d e k a r a k t e r v a n d e e l p l a n 1 0 t e n o p z i c h t e v a n d e o m g e v i n g . D e g r o e n e v o o r t u i n e n e n 
b e b o u w i n g v a n 1 l a a g e n e e n k a p g e v e n e e n a n d e r b e e l d d a n d e r e s t v a n d e o m g e v i n g . D e b e b o u w i n g 
s t e e k t n i e t b o v e n d e b o o m t o p p e n u i t . D e t r e u r w i l g i n d e o k s e l v a n d e w a t e r g a n g e n v a n d e e l p l a n 1 0 
v o r m t o o k i n d e z e z i c h t l i j n w e e r e e n b e e l d b e p a l e n d e l e m e n t . 
H e t b e g i n v a n h e t t u i n d e r s l i n t w o r d t g e a c c e n t u e e r d , d o o r d a t o p d e h o e k p u n t e n d e b e b o u w i n g e e n 
h o o g t e - a c c e n t k r i j g t . D e b e b o u w i n g v o r m t d e o v e r g a n g v a n d e e l p l a n 1 0 n a a r d e r e s t v a n d e w i j k . 
B i n n e n d e e l p l a n 1 0 z o r g t d i t e r v o o r d a t h e t d e e l p l a n e e n e i g e n a f g e s l o t e n d e e l g e b i e d i s m e t e e n 
e i g e n i d e n t i t e i t e n h e l d e r e b e g r e n z i n g a a n d e z e z i j d e . 

E n t r e e V e i l i n g w e g v a n u i t d e e l p l a n 7 
D e e n t r e e v a n d e e l p l a n 1 0 v a n u i t h e t o o s t e l i j k d e e l v a n d e e l p l a n 7 l i g t a a n d e n o o r d z i j d e v a n d e 
h u i d i g e V e i l i n g w e g . D e k a v e l o p d e h o e k v a n d e e l p l a n 1 0 l i g t m e t d e n o o r d z i j d e a a n d e z e e n t r e e e n 
d e w e s t z i j d e n a a r d e V e i l i n g w e g . Z o d r a j e d e h o e k o m g a a t v a n u i t d e e l p l a n 7 , d e h u i d i g e V e i l i n g w e g 
o p , b e n j e w e e r i n d e e l p l a n 1 0 . D e b e b o u w i n g o p d e z e h o e k k a v e l v o r m t d e o v e r g a n g v a n d e e l p l a n 
7 n a a r d e e l p l a n 1 0 . D e z e k a v e l i s z o w e l o n d e r d e e l v a n d e s t r u c t u u r v a n d e w o o n w i j k , a l s d e 
beë ind ig ing e n h e t b e g i n v a n h e t t u i n d e r s l i n t . D e k a v e l k r i j g t e e n h o o g t e - a c c e n t o m d e z e o v e r g a n g 
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v o r m t e g e v e n . D e z e l i g t a a n d e n o o r d  o o s t z i j d e v a n d e k a v e l z o d a t h e t a c c e n t t e n o p z i c h t e v a n 
d e e l p l a n 1 0 n i e t t e d o m i n a n t w o r d t . 
D e o v e r i g e k a v e l s v o r m e n o n d e r d e e l v a n d e e l p l a n 1 0 e n s l u i t e n a a n o p d e l a g e r e b e b o u w i n g i n h e t 
l i n t . D e t r e u r w i l g o p d e h o e k v a n d e k a v e l V e i l i n g w e g 6 8 v o r m t o o k v a n u i t d e z e e n t r e e h e t h a r t v a n 
d e e l p l a n 1 0 , d i e d e k r u i s i n g v a n d e t w e e w a t e r g a n g e n i n h e t g e b i e d a c c e n t u e e r t . 

S t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t e n 
V o o r d e b e b o u w i n g o p d e e n t r e e k a v e l s a a n d e L o u i s d ' O r l a a n e n d e e n t r e e n a a r d e V e i l i n g w e g 
v a n u i t d e e l p l a n 7 g e l d t v o o r e e n d e e l v a n d e k a v e l e e n a f w i j k i n g v a n d e b o u w h o o g t e s t e n b e h o e v e 
v a n s t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t e n . D o o r d a t d e a c c e n t e n s l e c h t s e e n d e e l v a n d e k a v e l o m v a t t e n e n 
d o o r d a t z e r i c h t i n g d e a a n s l u i t e n d e w e g e n g e s i t u e e r d z i j n , s p e l e n d e a c c e n t e n v o o r a l e e n r o l v o o r 
d e o m l i g g e n d e w i j k , d e e l p l a n 7 . B i n n e n d e e l p l a n 1 0 z i j n z e , d o o r d a t e r e e n g e l a a g d e o p b o u w i n d e 
w o n i n g z i t , v e e l m i n d e r n a d r u k k e l i j k i n b e e l d . 

A a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e a c c e n t e n o p d e h o e k p u n t e n w o r d e n e x t r a b e e l d k w a l i t e i t s e i s e n g e s t e l d : 
» D e h o g e r e b o u w h o o g t e , g o o t h o o g t e m a x i m a a l 6 m e t e r e n n o k h o o g t e m a x i m a a l 1 0 m e t e r , g e l d t 

a l l e e n v o o r h e t d e e l v a n d e k a v e l a a n d e o n t s l u i t i n g e n v a n e n n a a r d e e l p l a n 7 , n i e t v o o r h e t 
g e h e l e p e r c e e l . 

» D e b e b o u w i n g h e e f t e e n t w e e z i j d i g e o r i ë n t a t i e e n e e n d u i d e l i j k e g e l a a g d e o p b o u w v a n a f h e t 
l i n t . 

» H e t h o g e r e d e e l v a n d e b e b o u w i n g i s m e t e e n l a n g s k a p geor iën tee rd n a a r d e V e i l i n g w e g e n / o f 
I n d u s t r i e w e g . 

» H e t h o g e r e d e e l v a n d e b e b o u w i n g i s m e t d w a r s k a p g e r i c h t n a a r d e e l p l a n 7 ( a a n d e w e s t z i j d e d e 
L o u i s d ' O r l a a n e n d e k a v e l a a n d e o o s t z i j d e g e r i c h t o p d e o n t s l u i t i n g s w e g a a n d e n o o r d z i j d e v a n 
d e k a v e l ) . 

» D e k a p h e e f t e e n h o e k v a n m i n i m a a l 4 0 e n m a x i m a a l 6 0 g r a d e n . 
» O m d e a c c e n t e n e n d e e i g e n h e i d v a n d e d e e l p l a n 1 0 g o e d u i t t e l a t e n k o m e n w o r d t i n h e t 

s t e d e n b o u w k u n d i g p l a n e n i n d e a r c h i t e c t o n i s c h e u i t w e r k i n g r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e 
e i g e n h e i d v a n h e t t u i n d e r s l i n t . 

\ A \ I I ūeel van het bouwvlaŕ 
hoogteaccent mogelijl-

| |p1 Kaprichtingparallel he 

I I Deel van het bouwvlak waarin 
hoogteaccent mogelijk is 

| |p1 Kaprichting parallel het tuinderslint 

Entree's deelplan 10 6. Stedenbouwkundige accenten bij de entree's 
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