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INLEIDING 

Aanleiding en vraagstelling 

In 2008 h e e f t B R O de o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n o n d e r z o c h t v o o r d e t a i l h a n d e l in 

he t c e n t r u m v a n Be rke l en Rodenr i j s . T o e n w e r d g e c o n c l u d e e r d d a t d e u i t b r e i d i n g s 

r u i m t e n a a r 2 0 1 8 za l t o e n e m e n t o t c i rca 18.000 m 2 w v o (dage l i j kse + n i e t - dage l i j k se 

a r t i ke l ensec to r ) . De laats te j a r e n z i jn e c h t e r d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d i t o n d e r z o e k 

g e w i j z i g d , z o w e l d o o r l o k a l e o n t w i k k e l i n g e n in w i n k e l a a n b o d , i n w o n e r a a n t a l , w o 

n i n g b o u w p r o g r a m m a e n de m o g e l i j k e k o m s t v a n een Fac to ry O u t l e t C e n t e r (FOC) 

bij B l e i z o , als d o o r l ande l i j ke o n t w i k k e l i n g e n (o.a. e c o n o m i s c h e crisis, c o n s u m e n t e n 

b e s t e d i n g e n , i n t e r n e t a a n k o p e n ) . O m d e z e r e d e n is d e b e h o e f t e o n t s t a a n o m de 

u i t g a n g s p u n t e n v a n he t o n d e r z o e k ui t 2 0 0 8 t e ac tua l i se ren en e e n n i e u w D P O o p te 

s te l l en . 

H e t b r a n c h e g e r i c h t e d i s t r i b u t i e - p l a n o l o g i s c h o n d e r z o e k d i e n t ons i nz i ens a n t w o o r d 

te g e v e n o p d e v o l g e n d e v r a g e n : 

» W a t z i jn d e k w a n t i t a t i e v e (d i s t r i bu t ieve ru im te ) en k w a l i t a t i e v e m o g e l i j k h e d e n 

(nut S n o o d z a a k ) v o o r v e r s t e r k i n g v a n d e t a i l h a n d e l in he t c e n t r u m v a n Be rke l 

en Roden r i j s? 

» W a t z i jn d e e v e n t u e l e e f f e c t e n v a n d e v o o r g e n o m e n p l a n n e n v o o r d e T f ase o p 

de b e s t a a n d e w i n k e l c e n t r a in de g e m e e n t e ? 

Afbakening onderzoek 

Het o n d e r z o e k r icht z i ch o p de v e r s t e r k i n g s m o g e l i j k h e d e n v o o r d e t a i l h a n d e l in de 

ke rn B e r k e l en Roden r i j s . De d r ie k e r n e n in d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d , B e r g s c h e n -

h o e k , B e r k e l en Rodenr i j s en B le isw i j k , h e b b e n i e d e r e e n e i g e n c e n t r u m g e b i e d . 

M a a r m e t d e v o o r g e n o m e n g r o e i v a n he t c e n t r u m v a n B e r k e l e n Roden r i j s g a a t d i t 

c e n t r u m n a a r d e t o e k o m s t e e n s te rke re ro l v e r v u l l e n v o o r de d r i e k e r n e n in de ge 

m e e n t e . V o o r d e t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n w o r d e n B e r k e l en Ro 

denr i js en B e r g s c h e n h o e k als p r i m a i r v e r z o r g i n g s g e b i e d b e s c h o u w d en B le i sw i j k en 

a n d e r e k e r n e n als s e c u n d a i r , g e z i e n de g r o t e r e a f s t a n d t o t he t c e n t r u m v a n Be rke l 

en Rodenr i j s . 

De ci j fers o v e r he t a a n b o d a a n w i n k e l s z i jn o n t l e e n d a a n Loca tus V e r k e n n e r , u p d a t e 

23 m e i 2012 , t e n z i j a n d e r s v e r m e l d . In d e z e c i j fers z i jn ech te r n o g n ie t d e v e s t i g i n g e n 

v a n X e n o s en W i b r a o p g e n o m e n d ie b e g i n d i t j a a r h u n d e u r e n o p e n d e . B R O h e e f t 

o m d e z e r e d e n d e a a n b o d c i j f e r s o p g e h o o g d m e t 4 5 0 m 2 w v o v o o r X e n o s ( h u i s h o u 

de l i j k en luxe a r t i k e l e n ) en 350 m 2 w v o v o o r W i b r a ( k l e d i n g e n m o d e ) . 
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1.1 Leeswijzer 

V o o r l i g g e n d e r a p p o r t a g e bes taa t ui t t w e e d e l e n : d e b e a n t w o o r d i n g v a n de o n d e r 

z o e k s v r a g e n en de v e r a n t w o o r d i n g . In h o o f d s t u k 2 v i n d t u d e b e l a n g r i j k s t e a f w e 

g i n g e n o m t r e n t d u u r z a m e o n t w r i c h t i n g en de w e n s e l i j k h e i d v a n d e p l a n n e n . D i t 

h o o f d s t u k w o r d t a f g e s l o t e n m e t d e conc lus ies en a a n b e v e l i n g e n . D e a c h t e r l i g g e n d e 

ana lyses z i jn t e v i n d e n in d e v e r a n t w o o r d i n g . H ie r i n w o r d t a c h t e r e e n v o l g e n s u i t g e 

b re id i n g e g a a n o p d e a a n b o d - en v r a a g s t r u c t u u r , de b e l e i d s k a d e r s , t r ends e n o n t 

w i k k e l i n g e n in de d e t a i l h a n d e l en he t e c o n o m i s c h f u n c t i o n e r e n . 
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OVERWEGINGEN EN CONCLUSIES 

2.1 Toekomstige positie centrum Berkel en Rodenrijs 

Sterke boodschappenfunctie 

H e t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s h e e f t in de h u i d i g e s i t ua t i e e e n s te rke b o o d 

s c h a p p e n f u n c t i e . M e t t w e e s u p e r m a r k t e n , d ive rse s p e c i a a l z a k e n e n d rog i s t e r i j en is 

het a a n b o d in d e dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r a a n d e basis rede l i j k g o e d o p o r d e . M a a r 

o p basis v a n he t a a n t a l i n w o n e r s z o u je e e n g r o t e r a a n b o d v e r w a c h t e n . De C 1 0 0 0 in 

he t c e n t r u m is q u a o m v a n g a a n d e k r a p p e k a n t en e r l i g g e n n o g v e r s t e r k i n g s m o g e 

l i j k h e d e n in d i ve rse s u b b r a n c h e s . 

Niet-dagelijkse artikelensector beperkt 

M e t n a m e d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r is b e p e r k t v o o r een k e r n m e t he t a a n t a l 

i n w o n e r s v a n B e r k e l en Roden r i j s . H e t a a n b o d is n ie t c o m p l e e t ; d i ve rse b r a n c h e s z i jn 

n ie t o f in b e p e r k t e o m v a n g a a n w e z i g . I nwone rs v a n de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d z i jn 

v o o r r ec rea t i e f w i n k e l a a n b o d a a n g e w e z e n o p o m l i g g e n d e k e r n e n . G e z i e n de l ig 

g i n g t e n o p z i c h t e v a n R o t t e r d a m en Z o e t e r m e e r en he t r u i m e r e c r e a t i e v e w i n k e l 

a a n b o d a l d a a r is d i t e e n vr i j l og i sche s i tua t ie . Bij v e r s t e r k i n g v a n he t a a n b o d in Ber 

ke l en Roden r i j s w o r d t de e i g e n c o n s u m e n t e e n m o d e r n a a n b o d o p k o r t e a f s t a n d 

g e b o d e n . D i t d r a a g t bij a a n e e n t o e k o m s t b e s t e n d i g c e n t r u m v o o r d e g e m e e n t e en 

b e p e r k t de k o o p k r a c h t a f v l o e i i n g n a a r o m l i g g e n d e g e m e e n t e n . D i t k a n a l l e e n g e r e a 

l i seerd w o r d e n bij e e n a l g e h e l e v e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m . 

Figuur 2.1 Versterking halterstructuur centrum Berkel en Rodenrijs 

Versterking halterstructuur centrum 

H e t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s h e e f t in d e basis e e n s te rke h a l t e r s t r u c t u u r : e e n 

w i n k e l a s m e t t w e e k o p p e n . W e l z i jn er n o g a a n d a c h t s p u n t e n , zoa l s d e p a r k e e r v o o r 

z i e n i n g e n a a n d e o o s t z i j d e en e n k e l e a f z i j d i g e ( w i n k e l ) d e l e n . M e t de v o o r g e n o m e n 

v e r s t e r k i n g e n v a n de k o p p e n a a n de oos t - e n w e s t z i j d e kan e e n d e e l v a n d e z e k n e l 

p u n t e n o p g e l o s t w o r d e n . 
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« In 2013 m o e t e e n n i e u w w i n k e l c o m p l e x haa r d e u r e n o p e n e n o p de l oca t i e v a n 

he t h u i d i g e g e m e e n t e k a n t o o r . De t o t a l e o m v a n g v a n h e t p ro j ec t b e d r a a g t c i rca 

3.800 m
2

 bvo , w a a r o n d e r s u p e r m a r k t e n H o o g v l i e t en A l d i . O o k is er 250 m
2

 b v o 

g e r e s e r v e e r d v o o r h o r e c a . 

» A a n de w e s t z i j d e v a n he t c e n t r u m z i jn p l a n n e n v o o r e e n u i t b r e i d i n g v a n h e t 

w i n k e l a a n b o d m e t c i rca 11.000 m
2

 bvo , inc lus ie f h o r e c a . H i e r m e e z a l o o k r o n d 

o m he t W e s t e r w a t e r e e n w i n k e l r o n d j e o n t s t a a n . De ee rs te a a n z e t h i e r t o e is al 

g e g e v e n m e t d e o n t w i k k e l i n g v a n he t X e n o s / W i b r a  b l o k . 

Tabel 2.1 Planvoorraad centrum Berkel en Rodenrijs (m
2

 wvo) 

Dageli jks Nietdagel i jks 

Totale p lanvoorraad centrum Berkel en Rodenri js 4.250 6.950 

- w.v. gemeentehuis 2.250 550 

- w. v. westzijde 2.000 6.000 

- w.v. verdere invulling blok Xenos 1 Wibra 400 

De t o t a l e p l a n v o o r r a a d b e d r a a g t , o m g e r e k e n d n a a r m
2

 w v o , 11 .200 m
2

. H i e r m e e 

k o m t het t o t a l e w i n k e l a a n b o d in he t c e n t r u m o p c i rca 22 .000 m
2

 w v o , e e n g e b r u i k e 

lijk m a a t v o o r c e n t r u m g e b i e d e n in k e r n e n v a n de o m v a n g v a n B e r k e l en Roden r i j s . 

A a n de o o s t z i j d e z a l m e t n a m e e e n v e r s t e r k i n g in h e t b o o d s c h a p p e n a a n b o d g e r e a l i 

see rd w o r d e n , t e r w i j l a a n de w e s t z i j d e de b r a n c h e g r o e p m o d e S luxe o p n i v e a u 

w o r d t g e b r a c h t . D o o r b e i d e k o p p e n te o n t w i k k e l e n b l i j f t he t c e n t r u m in ba lans . 

Toenemende concurrentiedruk 

M e t d e rea l i sa t ie v a n t w e e n i e u w e s u p e r m a r k t e n in het c e n t r u m v a n B e r k e l en R o 

denr i js , v e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m v a n B e r g s c h e n h o e k e n de n i e u w b o u w v a n 

w i j k w i n k e l c e n t r u m W e s t p o l d e r  B o l w e r k n e e m t d e c o n c u r r e n t i e v o o r he t b e s t a a n d e 

b o o d s c h a p p e n a a n b o d in he t c e n t r u m t o e . R o n d o m v e r s t e r k e n d e c e n t r u m g e b i e d e n 

z i ch m e t n a m e o p he t g e b i e d v a n m o d e S luxe . In d e z e g r o t e c o n c u r r e n t i e , d i e a l 

l een m a a r t o e z a l n e m e n de k o m e n d e j a r e n , z a l he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s 

e e n e i g e n pos i t i e m o e t e n v e r w e r v e n . D i t k a n in a a n b o d , m a a r o o k in ve rb l i j f sk l i 

m a a t , g e m a k , e tc . 

Consumentengedrag verandert 

C o n s u m e n t e n d o e n h u n b o o d s c h a p p e n he t l iefst d i ch t bi j hu is . M a a r als d e super 

m a r k t n ie t v o l d o e t a a n h u n v e r w a c h t i n g e n (o.a. o m v a n g , a s s o r t i m e n t , b e r e i k b a a r 

h e i d , e t c ) , d a n z i jn z e b e r e i d v e r d e r t e r e i z e n . C o n s u m e n t e n b e z o e k e n o o k m e e r d e 

re s u p e r m a r k t e n . Er z i jn g e e n d u i d e l i j k a f g e b a k e n d e v e r z o r g i n g s g e b i e d e n m e e r te 

t r e k k e n r o n d o m s u p e r m a r k t e n . De s teeds m o b i e l e r e c o n s u m e n t e n d o e n b o o d s c h a p 

p e n o p he t m o m e n t w a n n e e r he t h e n u i t k o m t , bij d e f o r m u l e d i e h e t bes te bij h e n 

aans lu i t en o p d e loca t ie w a a r z i j z i ch t hu i s v o e l e n . O m de c o n s u m e n t t e b i n d e n in 

c e n t r u m g e b i e d e n als da t v a n B e r k e l en Rodenr i j s is e e n m o d e r n b o o d s c h a p p e n a a n 
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b o d in de basis n o o d z a k e l i j k . De v o o r g e n o m e n v e r s t e r k i n g o p de g e m e e n t e h u i s l o c a 

t i e ( H o o g v l i e t + A l d i ) past b i n n e n d e z e o n t w i k k e l i n g . 

Lansingerland groeit... 

Het w i n k e l a a n b o d in d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d is a c h t e r g e b l e v e n bij d e g r o e i v a n 

he t a a n t a l i n w o n e r s . D e z e g r o e i z a l de k o m e n d e j a r e n o o k n o g v e r d e r d o o r z e t t e n . 

H i e r d o o r z i t B e r k e l en Rodenr i j s in d e rede l i j k u n i e k e pos i t i e da t in e e n s l ech te m a r k t 

n o g e e n a a n z i e n l i j k e u i t b r e i d i n g s r u i m t e is. O p basis v a n d e resu l ta ten v a n he t k o o p -

s t r o m e n o n d e r z o e k R a n d s t a d is in d e h u i d i g e s i t ua t i e al e e n u i t b r e i d i n g s r u i m t e a a n 

te g e v e n v a n 1.500 - 2 .000 m 2 w v o in d e d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r en 3 .000 - 3.500 

m 2 w v o in d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r . D o o r v e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m v a n 

B e r k e l en Roden r i j s en e e n v e r d e r e g r o e i v a n he t a a n t a l i n w o n e r s l o o p t d i t v e r d e r o p 

n a a r 2017 . 

...maar ook rekening houden met andere ontwikkelingen 

Bij d e b e n a d e r i n g v a n he t t o e k o m s t i g e f u n c t i o n e r e n d i e n t r e k e n i n g g e h o u d e n t e 

w o r d e n m e t l o k a l e en l ande l i j ke o n t w i k k e l i n g e n d ie m o m e n t e e l s p e l e n . A a n de 

h a n d v a n v i j f s cena r i o ' s d e t o e k o m s t i g e u i t b r e i d i n g s r u i m t e b e n a d e r d : 

1. Een bas isscenar io g e b a s e e r d o p d e h u i d i g e s i t ua t i e en mees t r ecen te b e v o l k i n g s 

p r o g n o s e ; 

2. Een scena r i o m e t he t v e r t r a a g d e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ; 

3. E e n s c e n a r i o w a a r i n r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t de k o m s t v a n F O C B l e i z o ; 

4 . E e n scena r i o w a a r i n r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d t m e t t o e n e m e n d e g r o e i v a n i n 

t e r n e t v e r k o o p ; 

5. Een g e c o m b i n e e r d scena r i o , m e t e e n v e r t r a a g d w o n i n g b o u w p r o g r a m m a , d e 

k o m s t v a n F O C B l e i z o e n t o e n e m e n d e g r o e i v a n i n t e r n e t v e r k o o p . 

Tabel 2.2 Geraamde distributieve ruimte naar scenario 

Centrum Berkel en Rodenrijs Dageli jks Niet-dagel i jks 

Scenario 2017 2027 2017 2027 

1. basis 2.600 - 3.400 3.300 - 4 . 3 0 0 4 . 5 0 0 - 7.700 6 . 0 0 0 - 9.500 

2. vertraagd w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 2.400 - 3 . 2 0 0 3.400 - 4 . 3 0 0 4.200 - 7.200 6 . 1 0 0 - 9.600 

3. komst FOC 2.600 - 3 . 4 0 0 3.300 - 4 . 3 0 0 4.200 - 7.300 5 . 5 0 0 - 9.000 

4. in ternetbestedingen 2.600 - 3.400 3.300 - 4 . 3 0 0 3 . 9 0 0 - 6.900 4 . 6 0 0 - 7.700 

5. gecombineerde scenario's 2.400 - 3 . 2 0 0 3.400 - 4 . 3 0 0 3 . 3 0 0 - 6.100 4 . 3 0 0 - 7.400 

In he t bas isscenar io o n t s t a a t e e n t h e o r e t i s c h e u i t b r e i d i n g s r u i m t e v a n 7 .000 - 11.000 

m 2 w v o n a a r 2017 , w a t o p l o o p t t o t 9.000 - 14 .000 m 2 w v o n a a r 2027 . D e ve r sch i l l en 

d e scenar io ' s h e b b e n m e t n a m e e f f e c t o p d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r . D e t o e 

n e m e n d e g r o e i v a n i n t e r n e t v e r k o o p h e e f he t g r o o t s t e e f f ec t . W a n n e e r a l l e o n t w i k 

k e l i n g e n o p t r e d e n k o m t de u i t b r e i d i n g s r u i m t e in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r 

c i rca 2.000 m 2 w v o l age r t e l i g g e n . D e t o t a l e u i t b r e i d i n g s r u i m t e in d i t s c e n a r i o be 

d r a a g t d a n 6.000 - 9 .000 m 2 w v o n a a r 2027 . 
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2.2 Duurzame ontwrichting 

De h u i d i g e p l a n v o o r r a a d in he t c e n t r u m (ca. 11.000 m 2 w v o ) is in l i jn m e t d e d is t r i 

b u t i e v e u i t b r e i d i n g s r u i m t e in he t bas isscenar io . V a n w e g e he t g r o t e d r a a g v l a k e n h e t 

b e p e r k t e a a n b o d in de h u i d i g e s i tua t ie , z i jn o n d e r n e m e r s o o k i n de t o e k o m s t i g e 

s i tua t ie in s taa t o p e e n g e z o n d n i v e a u t e f u n c t i o n e r e n . M o c h t e n d e e e r d e r b e s p r o 

k e n o n t w i k k e l i n g e n o p t r e d e n , d a n z a l de d i s t r i bu t i eve u i t b r e i d i n g s r u i m t e l a g e r 

w o r d e n . D i t le id t n ie t pe r d e f i n i t i e t o t b l i j vende n e g a t i e v e e f f e c t e n o p de d e t a i l h a n 

de lss t ruc tuu r o f ' d u u r z a m e o n t w r i c h t i n g ' , he t j u r i d i sche t o e t s i n g s k a d e r v o o r n i e u w e 

d e t a i l h a n d e l s i n i t i a t i e v e n . O m d e z e conc lus ie v e r d e r t o e te l i ch ten is he t v a n b e l a n g 

o m het b e g r i p d u u r z a m e o n t w r i c h t i n g h e l d e r t e k r i j g e n . 

Duurzame ontwrichting 

In de ruimtel i jke orden ing dient op basis van ruimteli jk relevante a rgumenten beoordee ld te w o r d e n of 

n ieuwe init iat ieven resulteren in duurzame ontwr icht ing van de voorz ien ingenst ructuur . Het gaat hierbi j 

om de ef fecten op de structuur, dus het geheel van de w inke lvoorz ien ingen . Een verslechterde concur

rentieposit ie voor indiv iduele bedri jven is geen ruimteli jk relevant argument ' . Bij haar bes lu i tvorming 

behoor t een overheid zich niet te mengen in onder l inge concurrent ieverhoudingen. 

Pas als het verdwi jnen van één of meerdere winkels als gevolg van een init iat ief een onevenredige aan

tast ing van de distr ibut ieve voorz ien ingen tot gevolg heeft, is er sprake van duu rzame ontwr ich t ing. Het 

gaat hierbij om aantast ing gedurende langere ti jd (b.v. als het leidt tot langdur ige leegstand en verpau

pering). Bij duurzame ontwr icht ing gaat het dus om het directe consumentenbe lang op lange termi jn . Dit 

is het geval indien er wezenl i jke beperk ingen ontstaan voor de inwoners van een kern bij het doen van 

hun aankopen, door het te verwachten wegva l len van één of meerdere winkels. In concreto gaat het om 

een onaanvaardbare a fname van de in een verzorg ingsgebied aanwez ige var iat ie in het aanbod van een 

bepaalde branche. Hiervan is bi jvoorbeeld sprake als door u i tbreid ing van een supermarkt , de supermark

ten in de oml iggende wi jken/ kernen omval len, en de consument een fors grotere reisafstand heeft o m 

boodschappen te kunnen doen. De consument dient een vo ldoende voorz ien ingenn iveau te behouden 

op een aanvaardbare afstand van hun woonplaats 2 . De def in i t ie van 'aanvaardbare a fs tand ' is in de recht

spraak echter nog niet eendu id ig . Dit is onder meer afhankel i jk van de regio en de branche. 

Bij d u u r z a m e o n t w r i c h t i n g g a a t he t e r dus o m o f v o o r d e i n w o n e r s v a n he t v e r z o r 

g i n g s g e b i e d e e n v o l d o e n d e v o o r z i e n i n g e n n i v e a u b e h o u d e n b l i j f t in d i e z i n d a t zi j 

o p e e n a a n v a a r d b a r e a f s t a n d v a n h u n w o o n p l a a t s h u n dage l i j k se e n n i e t - d a g e l i j k s e 

i n k o p e n k u n n e n d o e n . O v e r a a n b o d in he t v e r z o r g i n g s g e b i e d en m o g e l i j k e s l u i t i ng 

v a n b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n is g e e n d o o r s l a g g e v e n d c r i t e r i u m . 

Duurzame ontwrichting en Berkel en Rodenrijs 

In de e c o n o m i s c h e v is ie v o o r de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d s taa t d e g e w e n s t e d e t a i l 

h a n d e l s s t r u c t u u r b e s c h r e v e n : 

ABRS 2 ok tober 2001, zaaknummer 200105597/1 
A fde l ing bestuursrechtspraak 10 juni 2009 A B 2009, 252; r.o. 2.7.1 - w inke lcent rum gemeente Marne 
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» C e n t r u m B e r k e l en Rodenr i j s als b o v e n l o k a a l v e r z o r g e n d h o o f d c e n t r u m , m e t e e n 

c o m p l e e t w i n k e l a a n b o d , een d ivers h o r e c a - a a n b o d en cu l t u re l e v o o r z i e n i n g e n . 

» C e n t r u m B e r g s c h e n h o e k als l o k a a l v e r z o r g e n d c e n t r u m m e t de n a d r u k o p d e 

dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r , a a n g e v u l d m e t a a n b o d in d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n 

sec to r en ( w i n k e l o n d e r s t e u n e n d e ) h o r e c a . 

» C e n t r u m B le i sw i j k als l o k a a l v e r z o r g e n d c e n t r u m m e t e e n w i n k e l a a n b o d v o o r a l 

in de d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r en e n i g o v e r i g a a n b o d (n ie t -dage l i j ks en ho reca ) . 

» W i n k e l c e n t r u m W e s t p o l d e r als n i e u w t e rea l i se ren w i j k v e r z o r g e n d c e n t r u m , m e t 

d e n a d r u k o p d e dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r . 

Er k a n dus a l l e e n sp rake z i jn v a n d u u r z a m e o n t w r i c h t i n g als u i t b r e i d i n g v a n he t 

w i n k e l a a n b o d le id t t o t a a n t a s t i n g v a n d e a n d e r e c e n t r u m g e b i e d e n ( B e r g s c h e n h o e k 

e n B le iswi jk ) en he t n i e u w te rea l i se ren b o o d s c h a p p e n c e n t r u m W e s t p o l d e r , w a a r 

d o o r de c o n s u m e n t e e n o n a a n v a a r d b a r e re i sa fs tand kr i jg t o m b o o d s c h a p p e n te 

d o e n . Di t is g e z i e n de d i s t r i bu t i eve u i t b r e i d i n g s r u i m t e n ie t a a n de o r d e : 

» V i e r s u p e r m a r k t e n in een c e n t r u m g e b i e d is w e l i s w a a r v e e l , m a a r r e fe ren t i es 

la ten z i e n d a t he t m o g e l i j k is. D a a r n a a s t is e r v o l d o e n d e d i s t r i b u t i e v e u i t b r e i 

d i n g s r u i m t e v o o r d e v o o r g e n o m e n v e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m v a n B e r k e l en 

Rodenr i j s . D e v e r s t e r k i n g past b i n n e n de g e m e e n t e l i j k e en r e g i o n a l e a m b i t i e s , 

zoa l s v e r w o o r d in he t r e g i o n a l e d e t a i l h a n d e l s b e l e i d en d e e c o n o m i s c h e v is ie v a n 

de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d . D e c o n s u m e n t is g e b a a t bij m o d e r n i s e r i n g v a n he t 

c e n t r u m ; zi j k r i j gen de b e s c h i k k i n g o v e r e e n b a s i s p a k k e t a a n v o o r z i e n i n g e n o p 

ko r t e a f s t a n d . 

» D a a r n a a s t g a a t e e n v e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m v a n B e r k e l e n Roden r i j s n ie t t e n 

kos te v a n b o o d s c h a p p e n a a n b o d e lde rs in d e g e m e e n t e . Een t o t a l e k o o p k r a c h t 

b i n d i n g v a n 85 - 90Vo is reëel o p he t n i v e a u v a n B e r k e l e n Roden r i j s / B e r g s c h e n 

h o e k ; v o l g e n s he t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k R a n d s t a d 2011 is d i t in d e h u i d i g e s i 

t u a t i e o o k a l 8507o. D i t b e t e k e n t d a t o n g e v e e r ê 51 m i l j o e n b u i t e n he t c e n t r u m 

v a n Be rke l e n Roden r i j s w o r d t b e s t e e d . In d e h u i d i g e s i tua t ie is h i e r c i rca 4 .700 

m 2 w v o a a n w e z i g , m a a r m e t d e v o o r g e n o m e n p l a n n e n z a l d i t t o e n e m e n t o t cir

ca 7.700 m 2 w v o 3 . H i e r m e e f u n c t i o n e e r t d e d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r b u i t e n het 

c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s n a a r 2017 iets o n d e r n i v e a u , m a a r d o o r d e ver 

w a c h t e b e v o l k i n g s g r o e i z a l d i t o p n i v e a u k o m e n t e l i g g e n in 2027 . 

« V o o r d e b e n a d e r i n g v a n he t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n is g e r e k e n d m e t e e n 

k o o p k r a c h t t o e v l o e i i n g in d e d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r v a n 1007o, m e t n a m e af

k o m s t i g u i t de k e r n B le isw i j k . D i t s lu i t a a n o p d e pos i t i e v a n e e n b e p e r k t r e g i o 

naa l f u n c t i o n e r e n d c e n t r u m , z o a l s b e s c h r e v e n in h e t n i e u w e r e g i o n a l e d e t a i l 

h a n d e l s b e l e i d v o o r de S t a d s r e g i o R o t t e r d a m . 

H e t b e s t e d i n g s p o t e n t i e e l in de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r in de g e m e e n t e is 

g r o o t ; een g r o o t d e e l v a n d e b e s t e d i n g e n v l o e i t a f n a a r o m l i g g e n d e g e m e e n t e n . Bij 

v e r s t e r k i n g v a n d i t a a n b o d , z a l e e n g r o t e r d e e l v a n d e b e s t e d i n g e n in e i g e n g e -

Uïtbreiding C1000 centrum van Bergschenhoek (+1.000 m 2 wvo) en het n ieuwe winke lcent rum 
Westpo lder (+2.000 m 2 wvo dageli jks, raming BRO). 
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m e e n t e b l i j ven . H i e r d o o r k o m t de p l a n v o o r r a a d in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r 

(ca. 7.000 m 2 w v o ) n a g e n o e g o v e r e e n m e t de g e r a a m d e d i s t r i b u t i e v e u i t b r e i d i n g s 

r u i m t e . Er z i jn n ie t o f n a u w e l i j k s e f f e c t e n te v e r w a c h t e n en e v e n t u e l e e f f e c t e n 

s p r e i d e n z i ch o v e r e e n g r o o t a a n t a l a a n b i e d e r s . Er is d a n o o k g e e n s p r a k e v a n d u u r 

z a m e o n t w r i c h t i n g in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r . V e r s t e r k i n g van d e n ie t -

dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r b i e d t d e c o n s u m e n t e n u i t L a n s i n g e r l a n d ju is t m e e r k e u z e 

in de e i g e n g e m e e n t e . 

2.3 Resumé 

In d e h u i d i g e s i t ua t i e is e r a l d i s t r i bu t i eve u i t b r e i d i n g s r u i m t e te b e n a d e r e n v o o r he t 

c e n t r u m v a n B e r k e l e n Rodenr i j s en d i t n e e m t d o o r de a a n h o u d e n d e b e v o l k i n g s 

g r o e i de k o m e n d e j a r e n v e r d e r t o e . V e r s t e r k i n g v a n het c e n t r u m v a n Be rke l e n R o 

denr i js is w e n s e l i j k o m t e k o m e n t o t e e n m o d e r n , t o e k o m s t b e s t e n d i g c e n t r u m g e 

b i e d . Di t m e d e m e t he t o o g o p de l ande l i j ke o n t w i k k e l i n g e n ; k l e i n e r e en o n d u i d e l i j k 

g e p r o f i l e e r d e k e r n e n s taan o n d e r d ruk . B R O is v a n m e n i n g d a t e e n s terk b o o d 

s c h a p p e n a a n b o d essen t iee l is v o o r e e n t o e k o m s t b e s t e n d i g c e n t r u m v a n B e r k e l e n 

Rodenr i j s . H e t z i jn de d rage rs v o o r o n t w i k k e l i n g e n in he t c e n t r u m , z o w e l d i r ec t ( in

v u l l i n g n i e u w e w i n k e l m e t e r s ) als i nd i rec t (mark t r i s i co 's , z e k e r h e i d v o o r i nves tee r 

ders) . De p l a n n e n o p de g e m e e n t e h u i s l o c a t i e passen h ie r d a n o o k g o e d in . 

M a a r o o k de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r h e e f t e e n i m p u l s n o d i g . H e t a a n b o d 

m o d e S luxe is z e e r b e p e r k t in he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s ; d i ve rse ( in

t e r n a t i o n a l e f o r m u l e s o n t b r e k e n . V o o r e e n c e n t r u m van e e n k e r n als B e r k e l en R o 

denr i js is e e n r u i m e r a a n b o d te v e r w a c h t e n . O m he t c e n t r u m g e b i e d n a a r e e n h o g e r 

n i v e a u t e t i l l en z a l h ie r v e r s t e r k i n g in g e z o c h t m o e t e n w o r d e n . D e z e d y n a m i e k 

w o r d t g e f a c i l i t e e r d a a n d e w e s t z i j d e v a n he t c e n t r u m , w a a r a l e e n eers te a a n z e t is 

g e m a a k t m e t de rea l i sa t ie v a n n i e u w e w i n k e l s v o o r X e n o s e n W i b r a . B e i d e loca t ies 

v u l l e n e l k a a r a a n en d o o r b e i d e k o p p e n te o n t w i k k e l e n b l i j f t h e t c e n t r u m o o k in 

ba lans . 

Er is n o g v o l d o e n d e d i s t r i bu t i eve u i t b r e i d i n g s r u i m t e v o o r e e n (forse) v e r s t e r k i n g v a n 

he t c e n t r u m . R e k e n i n g h o u d e n d m e t de g r o e i v a n i n t e r n e t w i n k e l e n , e e n u i t g e s t e l d 

w o n i n g b o u w p r o g r a m m a en de k o m s t v a n F O C B l e i z o va l t d e t h e o r e t i s c h e u i t b r e i 

d i n g s r u i m t e l a g e r uit . In d e n o g g r o e i e n d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d is e c h t e r v o l 

d o e n d e m a r k t p o t e n t i e e l v o o r een t o e k o m s t i g e u i t b r e i d i n g v a n he t w i n k e l a a n b o d . 

O o k is er g e e n s p r a k e v a n d u u r z a m e o n t w r i c h t i n g : d e c o n s u m e n t k r i jg t e e n m o d e r n 

w i n k e l a a n b o d in he t e i g e n c e n t r u m , zoa l s o o k d e a m b i t i e is v a n he t r e g i o n a l e d e -

t a i l h a n d e l s b e l e i d e n d e g e m e e n t e l i j k e e c o n o m i s c h e v is ie . V e r g e l i j k b a r e c e n t r u m g e 

b i e d e n la ten z i e n d a t er o o k n o g v o l d o e n d e i n v u l l i n g m o g e l i j k h e d e n z i jn v o o r e e n 

d e r g e l i j k e u i t b r e i d i n g . 
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VERANTWOORDING 



Planlocatie oostzijde gemeentekantoor Planlocatie westzijde centrum 
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VERTREKSITUATIE 

3.1 Aanbodstructuur 

Omvang en spreiding aanbod 

H e t t o t a l e w i n k e l v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k (wvo) in d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d b e 

d r a a g t c i rca 70 .000 m 2 . H i e r v a n b e v i n d t o n g e v e e r 12.500 m 2 w v o z i ch in d e dage l i j k 

se a r t i ke l ensec to r , de o v e r i g e 57 .500 m 2 in de n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r ( tabe l 

3.1). A l l e d r ie d e k e r n e n b e s c h i k k e n o v e r e e n a a n z i e n l i j k w i n k e l a a n b o d , w a a r b i j he t 

a a n b o d in z o w e l d e d a g e l i j k s e als d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r he t g r o o t s t is in 

B e r k e l en Rodenr i j s . 

Tabel 3.1 Spreiding winkelaanbod gemeente Lansingerland 

Kern Inwoners 4 Dageli jks Niet-dagel i jks Totaal Kern 

aantal m 2 wvo aantal m 2 wvo aantal m 2 wvo 

Bergschenhoek 17.378 15 3.161 40 22.671 55 25.832 

Berkel en Rodenrijs 26.851 25 5.777 82 23.815 107 29.592 

Bleiswijk 11.041 13 3.756 34 10.975 47 14.731 

Totaal 55.270 53 12.694 156 57.461 209 70.155 

» De d r ie c e n t r u m g e b i e d e n v a n B e r g s c h e n h o e k , B e r k e l e n Rodenr i j s en B le i sw i j k 

v o r m e n de b e l a n g r i j k s t e a a n k o o p p l a a t s e n v a n d e g e m e e n t e , w a a r v a n he t c e n 

t r u m v a n B e r k e l e n Roden r i j s ve ru i t de g r o o t s t e is (12.000 m 2 w v o ) . D i t c e n t r u m 

is naas t e e n b e l a n g r i j k e a a n k o o p p l a a t s v o o r b o o d s c h a p p e n o o k e e n b e l a n g r i j k e 

a a n k o o p p l a a t s v o o r f r e q u e n t b e n o d i g d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n ( h u i s h o u d e l i j 

ke a r t i k e l e n , t e x t i e l , e t c ) . 

» De c e n t r u m g e b i e d e n v a n B e r g s c h e n h o e k en B le i sw i j k z i jn k l e i n e r v a n o m v a n g , 

respec t ieve l i j k 6 .700 e n 4 .800 m 2 w v o . D e n a d r u k l ig t h ie r s te rk o p b o o d s c h a p 

p e n a a n b o d (dage l i j kse a r t i ke l ensec to r ) . 

» O p de Be rke l se P o o r t is e e n p e r i f e e r d e t a i l h a n d e l s c l u s t e r g e v e s t i g d m e t w i n k e l s 

in d e b ranches w o n e n , d o e - h e t - z e l f en p l a n t S d ie r . 

« O n g e v e e r de he l f t v a n h e t w i n k e l a a n b o d b e v i n d t z i c h v e r s p r e i d o v e r d e g e 

m e e n t e en o p b e d r i j v e n t e r r e i n e n . 

G r o e i w i n k e l a a n b o d s i nds 2008 

Het w i n k e l a a n b o d is s inds 2 0 0 8 m e t b i j na 10.000 m 2 w v o t o e g e n o m e n . D e z e g r o e i 

h e e f t m e t n a m e p l a a t s g e v o n d e n in de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r in B e r g s c h e n 

h o e k (o.a. n i e u w e Praxis) e n B e r k e l en Roden r i j s . In B le i sw i j k is ju is t d e d a g e l i j k s e 

a r t i k e l e n s e c t o r d e laa ts te j a r e n ve rs te rk t . 

4 Gemeente Lansinger land, inwoners per 1 januari 2012, www. lans inger iand.n l 
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Winkelaanbod Berkel en Rodenrijs 

In f i g u u r 3.1 is het w i n k e l a a n b o d in Be rke l en Roden r i j s a f g e z e t t e g e n k e r n e n m e t 

e e n v e r g e l i j k b a a r i n w o n e r a a n t a l , g e w o g e n n a a r h e t a a n t a l i n w o n e r s van B e r k e l e n 

Rodenr i j s . H ie ru i t k o m t n a a r v o r e n d a t m e t e e n o m v a n g v a n c i rca 29 .600 m
2

 w v o l ig t 

he t w i n k e l a a n b o d in de k e r n B e r k e l en Rodenr i j s o n d e r he t l a n d e l i j k g e m i d d e l d e . In 

k e r n e n m e t een v e r g e l i j k b a a r i n w o n e r a a n t a l l ig t d e o m v a n g v a n h e t w i n k e l a a n b o d 

g e m i d d e l d 25.000 m
2

 w v o h o g e r . D e dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r b l i j f t o n g e v e e r 4 . 0 0 0 

m
2

 w v o a c h t e r bij he t l ande l i j k g e m i d d e l d e ; de n i e t  d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r c i r ca 

21 .000 m
2

 w v o . He t a a n b o d b l i j f t in a l l e b r a n c h e s ach te r , z o w e l in o m v a n g als in 

a a n t a l (zie b i j l age 2). 

Figuur 3.1 Winkelaanbod Berkel en Rodenrijs afgezet tegen vergelijkbare kernen 
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Dagelijkse sector IVbdeen luxe Vrijetijd Inenomhuis 

I Berkel en Rodenrijs G Vergelijkbare plaatsen met 20.000 tot 30.000 inwoners 

Overig 

Een a a n t a l z a k e n va l t o p : 

« In he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s is de b e l a n g r i j k s t e a a n k o o p p l a a t s v o o r 

b o o d s c h a p p e n . B u i t e n he t c e n t r u m l i g g e n n o g t w e e so l i t a i re s u p e r m a r k t e n v a n 

C 1 0 0 0 (900 m
2

 w v o ) e n e e n A l b e r t He i j n (300 m
2

 w v o ) . B e i d e s u p e r m a r k t e n z i j n 

v a n b e p e r k t e o m v a n g ; m o d e r n e fu l l se rv i ce s u p e r m a r k t e n v r a g e n e e n o m v a n g 

v a n c i rca 1.500 m
2

 w v o . 

» O o k in de n i e t  dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r is he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s 

d e be lang r i j k s te c o n c e n t r a t i e . 

» D e Berke l se P o o r t is e e n pe r i f e re d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e . H ie r z i jn o n d e r m e e r 

B e r c k e l a e r w o n e n en de l ande l i j ke f o r m u l e s K a r w e i en R o o b o l a a n w e z i g . 

» B u i t e n d e z e w i n k e l g e b i e d e n z i jn n o g c i rca 20 w i n k e l s g e v e s t i g d , m e t n a m e in d e 

b r a n c h e g r o e p i n / o m hu is . 
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3.2 Centrum Berkel en Rodenrijs 

H e t c e n t r u m v a n B e r k e l e n Roden r i j s h e e f t e e n o m v a n g v a n c i rca 12.300 m
2

 w v o , 

v e r s p r e i d o v e r 76 v e r k o o p p u n t e n . H i e r m e e is he t a a n b o d t o e g e n o m e n m e t 1.300 m
2 

w v o s inds 2008 . In f i g u u r 3.2 is e e n v e r g e l i j k i n g g e m a a k t v a n he t c e n t r u m a a n b o d 

n a a r d e vi j f b r a n c h e g r o e p e n , t e n o p z i c h t e v a n c e n t r a in w o o n p l a a t s e n m e t e e n ve r 

g e l i j k b a a r i n w o n e r t a l . 

H i e r u i t va l t o p t e m a k e n d a t de v e r s c h i l l e n d e b r a n c h e g r o e p e n o v e r de v o l l e b r e e d t e 

a c h t e r b l i j v e n bij de r e f e r e n t i e c e n t r a . B e l a n g r i j k e b ranches , zoa l s l e v e n s m i d d e l e n , 

k l e d i n g S m o d e , w a r e n h u i s en h u i s h o u d e l i j k e a r t i k e l e n , z i jn b e p e r k t v e r t e g e n w o o r 

d i g d w a a r d o o r he t n ie t als v o l w a a r d i g c e n t r u m f u n c t i o n e e r t (zie b i j l age 3). 

Figuur 3.2: Vergelijking aanbod CENTRUM Berkel en Rodenrijs naar branchegroep (in m
2

 wvo) 
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l Berkel en Rodenrijs O Vergelijkbare plaatsen met 20.000 tot 30.000 inwoners 

R u i m t e l i j k e opbouw c e n t r u m : i d e a l e h a l t e r s t r u c t u u r 

He t c e n t r u m v a n B e r k e l e n Roden r i j s w o r d t p r i m a i r g e v o r m d d o o r de as K e r k s t r a a t 

C e n t r u m p a s s a g e . D e z e as w o r d t a a n de o o s t z i j d e b e g r e n s t d o o r d e K e r k s i n g e l m e t 

C 1 0 0 0 als t r e k k e r en a a n d e w e s t z i j d e d o o r he t W e s t e r w a t e r m e t t r e k k e r s als H e m a 

en A l b e r t H e i j n . In de basis h e e f t he t c e n t r u m v a n B e r k e l e n Rodenr i j s e e n s te r ke 

h a l t e r s t r u c t u u r m e t t r e k k e r s o p d e kopse k a n t e n . 

W e l l i g g e n e n k e l e d e l e n v a n he t c e n t r u m a f z i j d i g , zoa l s m a r k t p l e i n / N i e u w s t r a a t e n 

de k i o s k e n a a n d e K e r k s i n g e l . D a a r n a a s t is d e r e c e n t g e o p e n d e u i t l o p e r v a n he t 

W e s t e r w a t e r ( w a a r o n d e r m e e r X e n o s en W i b r a g e v e s t i g d z i jn) n o g n ie t o p g e n o m e n 

in he t w i n k e l c i r c u i t . 
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De p r e s e n t a t i e en u i t s t ra l i ng v a n de w i n k e l s en o p e n b a r e r u i m t e z i j n v e r z o r g d . W e l 

is e e n d u i d e l i j k e s c h e i d i n g z i c h t b a a r tussen he t o u d e r e oos te l i j ke e n het n i e u w e r e 

w e s t e l i j k e d e e l . D i t w o r d t m e d e v e r o o r z a a k t d o o r d a t d e H e r e n s t r a a t als b a r r i è r e 

w e r k t v o o r he t v o e t g a n g e r s g e b i e d . 

A a n de w e s t z i j d e v a n he t c e n t r u m z i jn g o e d e p a r k e e r m o g e l i j k h e d e n , a l h o e w e l de 

i n r i ch t i ng v a n de o p e n b a r e r u i m t e h ie r n o g w e l iets t e w e n s e n laat . A a n de o o s t z i j d e 

z i jn iets m i n d e r e p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n . De p a r k e e r g a r a g e o n d e r d e C1000 e n he t 

p a r k e e r t e r r e i n ach te r he t g e m e e n t e h u i s z i jn las t ig b e r e i k b a a r . 

S te r k b o o d s c h a p p e n a a n b o d 

H e t b o o d s c h a p p e n a a n b o d in he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s is rede l i j k c o m 

p lee t , m e t 2 s u p e r m a r k t e n , e e n rede l i j k c o m p l e e t p a k k e t a a n a a n v u l l e n d e ve r sspec i 

a a l z a k e n (o.a. b a k k e r , s lager , g r o e n t e / f r u i t , p o e l i e r en v i sw inke l ) e n d r ie d r o g i s t e r i j 

e n . A a n de w e s t z i j d e is e e n s terk b o o d s c h a p p e n a a n b o d , m e t e e n A l b e r t He i j n v a n 

m o d e r n e o m v a n g en d ive rse v e r s s p e c i a a l z a k e n in he t v e r s p l e i n B e r k e l . De C 1 0 0 0 is 

re la t i e f k l e i n m e t e e n o m v a n g v a n 950 m 2 w v o . 

In d e basis is e r e e n sterk b o o d s c h a p p e n a a n b o d a a n w e z i g in he t c e n t r u m v a n B e r k e l 

e n Roden r i j s , t o c h z o u je o p basis v a n he t a a n t a l i n w o n e r s e e n r u i m e r w i n k e l a a n b o d 

v e r w a c h t e n . 

B e p e r k t n i e t - d a g e l i j k s a a n b o d 

D e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r h e e f t e e n o m v a n g v a n 7.300 m 2 w v o . In d e n ie t -

d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r l ig t e e n s te rke n a d r u k o p de b r a n c h e g r o e p m o d e S luxe 

( to taa l c a . 4 .400 m 2 w v o ) , m e t 35 a a n b i e d e r s in d i ve rse b ranches e n p r i j s s e g m e n t e n . 

H e t w a r e n h u i s v a n H e m a is o p he t n i v e a u v a n B e r k e l en Rodenr i j s e e n g r o t e t r e k k e r . 

T o c h b l i j f t m e t n a m e d e z e b r a n c h e g r o e p ach te r bi j l ande l i j ke g e m i d d e l d e n . O p v a l 

l e n d h ie r i n is het b e p e r k t e a a n t a l l ande l i j ke f o r m u l e s . V e r s c h i l l e n d e f o r m u l e s d i e w e l 

a a n w e z i g z i jn h e b b e n e e n b e p e r k t e o m v a n g . 

H e t w i n k e l a a n b o d in de b r a n c h e g r o e p e n vr i je t i jd e n i n / o m huis z i j n rede l i j k o p n i 

v e a u . U i t z o n d e r i n g e n h i e r o p z i jn de b r a n c h e s d o e - h e t - z e l f ( o n t b r e e k t g e h e e l ) e n 

w o n e n . 

H o r e c a v o o r z i e n i n g e n n ie t w i n k e l o n d e r s t e u n e n d 

H e t h o r e c a a a n b o d in he t c e n t r u m v a n Be rke l en R o d e n r i j s is z e e r b e s c h e i d e n . Er z i j n 

d r i e d r a n k e n v e r s t r e k k e r s (café, bar) , v ie r f a s t f o o d z a k e n (snackbar , g r i l l r o o m ) e n ach t 

res tau ran ts . De h o r e c a v o o r z i e n i n g e n l i g g e n m e t n a m e a a n d e r a n d e n v a n he t c e n 

t r u m . De h o r e c a v o o r z i e n i n g e n z i jn n a u w e l i j k s w i n k e l o n d e r s t e u n e n d en v o r m e n 

g e e n a a n v u l l i n g o p he t w i n k e l e n . 
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Grote concurrentie rondom 

H e t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s hee f t in d e h u i d i g e s i t ua t i e m e t n a m e e e n ve r 

z o r g i n g s f u n c t i e v o o r e i g e n i n w o n e r s , o p he t g e b i e d v a n b o o d s c h a p p e n e n f r e q u e n t 

b e n o d i g d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n . V o o r e e n d a g j e w i n k e l e n is de c o n s u m e n t nu 

a a n g e w e z e n o p d e c e n t r u m g e b i e d e n v a n R o t t e r d a m , Z o e t e r m e e r o f één v a n de 

a n d e r e o m l i g g e n d e s t e d e n . B i n n e n e e n s t raa l v a n 10 k i l o m e t e r b e v i n d e n z i c h de 

g r o t e s t e d e n R o t t e r d a m , D e l f t e n Z o e t e r m e e r , m e t m o d e r n e b o o d s c h a p p e n c e n t r a , 

P D V - l o c a t i e s e n e e n r u i m m o d e - a a n b o d in d e b i n n e n s t e d e n en s t a d s d e e l c e n t r a . 

3.3 Vraagstructuur Lansingerland 

G r o e i i n w o n e r a a n t a l 

D e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d t e l d e pe r 1 j a n u a r i 2012 55.270 i n w o n e r s 5 . H e t i n w o n e r 

a a n t a l v a n d e g e m e e n t e is de laa ts te v i j f j aa r t o e g e n o m e n m e t r u i m 7.000 i n w o n e r s 

(ca. 48 .000 i n w o n e r s in 2007) e n z a l d e k o m e n d e j a r e n n o g v e r d e r d o o r g r o e i e n 6 . 

V o o r de b e n a d e r i n g v a n he t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n w o r d e n de k e r n e n B e r k e l en 

Roden r i j s e n B e r g s c h e n h o e k als p r i m a i r v e r z o r g i n g s g e b i e d g e z i e n . In de g e m e e n t e 

l i jke p r o g n o s e s w o r d e n 2 scena r i o ' s o n d e r s c h e i d e n : 

» o n g e w i j z i g d b e l e i d ; 

» v e r t r a g i n g in he t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . 

Bij he t laa ts te scena r i o w o r d t u i t g e g a a n v a n e e n l a g e r e w o n i n g b o u w p r o d u c t i e t o t 

e n m e t 2017 e n e e n h o g e r e p r o d u c t i e in d e p e r i o d e 2 0 1 7 - 2020 , w a a r n a de p r o d u c 

t i e a f n e e m t t o t 0 n a a r 2027 . In t a b e l 3.2 z i jn b e i d e p r o g n o s e s u i t e e n g e z e t . 

Tabel 3.1 Bevolkingsprognose Berkel en Rodenrijs I Bergschenhoek 

Berkel en Rodenri js/Bergschenhoek 2012 2017 2022 2027 

Scenario 1 - ongewi jz igd beleid 44.229 50.000 53.300 55.700 

Scenario 2 - ver t ragingen 44.229 48.600 54.000 56.100 

M e t e e n o n g e w i j z i g d b e l e i d z a l he t i n w o n e r a a n t a l t o e n e m e n t o t 50.000 i n w o n e r s in 

2017 , 53 .300 i n w o n e r s in 2 0 2 2 . Bij e e n v e r t r a g i n g v a n he t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 

z a l de g r o e i v a n he t i n w o n e r a a n t a l la te r o p g a n g k o m e n : 48 .600 in 2017 en 54 .000 

in 2 0 2 2 . He t h o o g s t e i n w o n e r a a n t a l w o r d t in b e i d e scena r i o ' s b e r e i k t in 2027 , 55 .700 

in s c e n a r i o 1 en 56 .100 in s c e n a r i o 2. 

5 Gemeente Lansinger land, www. lans inger land.n l 
6 Gemeente Lansinger land (2012). Bevolk ingsprognose 2012 
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Koopstromen 

In 2011 is e e n k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k u i t g e v o e r d v o o r de R a n d s t a d 7 , w a a r o n d e r de 

g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d . De b e l a n g r i j k s t e u i t k o m s t e n z i jn n a v o l g e n d o p g e s o m d . 

« De k o o p k r a c h t b i n d i n g in de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d b e d r a a g t 8507o in d e d a g e 

l i jkse a r t i k e l e n s e c t o r en 43Vo in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r . H i e r m e e l ig t 

de b i n d i n g l age r d a n in 2004 (89*70 dage l i j k s en 440Z0 n i e t -dage l i j k s ) . 

« De k o o p k r a c h t b i n d i n g b l i j f t h i e r m e e ach te r bij r e f e r e n t i e g e m e e n t e n (8907) d a g e 

lijks en 60 07i n ie t -dage l i j ks ) . O m z e t u i t L a n s i n g e r l a n d k o m t m e t n a m e t e r e c h t in 

Z o e t e r m e e r en R o t t e r d a m . 

« De t o t a l e o m z e t v a n b u i t e n de k e r n Be rke l e n Roden r i j s ( k o o p k r a c h t t o e v l o e i i n g ) , 

als a a n d e e l v a n de o m z e t , b e d r a a g t 6Vo v o o r d a g e l i j k s e a r t i k e l e n en '\90Zo v o o r 

n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n . 

» S p e c i f i e k v o o r he t c e n t r u m v a n Be rke l en Roden r i j s b e d r a a g t d e k o o p k r a c h t b i n 

d i n g in d e dage l i j kse a r t i k e l e n s e c t o r 33Vo e n in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r 

1707o. I nwone rs v a n de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d z i jn in d e h u i d i g e s i tua t ie r e l a 

t i e f s terk o p he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s g e o r i ë n t e e r d . 

» He t c e n t r u m v a n B e r k e l e n Rodenr i j s w o r d t re l a t i e f w e i n i g d o o r c o n s u m e n t e n 

u i t de r e g i o b e z o c h t . De k o o p k r a c h t t o e v l o e i i n g , als a a n d e e l v a n de o m z e t , b e 

d r a a g t 89/0 in de dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r en 120Zo in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e 

lensec to r . D e z e o m z e t is m e t n a m e a f k o m s t i g u i t de g e m e e n t e n R o t t e r d a m en 

P i j n a c k e r - N o o t d o r p . 

« In he t o n d e r z o e k is de c o n s u m e n t o o k n a a r e e n b e o o r d e l i n g g e v r a a g d n a a r ve r 

s c h i l l e n d e k w a l i t e i t s a s p e c t e n v a n he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s . V e i l i g 

h e i d e n s fee r /u i t s t r a l i ng sco ren h ie r i n b o v e n g e m i d d e l d . B e r e i k b a a r h e i d , p a r k e 

ren e n h o r e c a b l i j ven a c h t e r bij he t g e m i d d e l d e . 

7 l&O research (2011). Koopst romenonderzoek Randstad 2011 
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ONTWIKKELINGEN, TRENDS EN BELEID 

4.1 Plannen en initiatieven 

In de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d s p e l e n d ive rse p l a n n e n o p he t g e b i e d v a n d e t a i l h a n 

d e l . Een g r o o t d e e l v a n de p l a n n e n h e e f t b e t r e k k i n g o p de dage l i j kse a r t i k e l e n s e c 

to r . N a v o l g e n d w o r d e n de bij ons b e k e n d e p l a n n e n en i n i t i a t i even b e s c h r e v e n . 

Centrum Berkel en Rodenrijs 

In he t c e n t r u m v a n Be rke l en Roden r i j s z i jn p l a n n e n o m d e k o p p e n a a n d e oos t - en 

w e s t z i j d e v a n he t c e n t r u m te v e r s t e r k e n . 

» R e c e n t is d e K e r k s i n g e l ve rs te rk t m e t e e n w o o n - A / v i n k e l c o m p l e x (o .a . C o s m o ) e n 

in 2013 m o e t e e n n i e u w w i n k e l c o m p l e x h a a r d e u r e n o p e n e n o p d e loca t ie v a n 

he t h u i d i g e g e m e e n t e k a n t o o r . D e t o t a l e o m v a n g v a n he t p ro jec t b e d r a a g t c i rca 

3 .800 m 2 bvo , w a a r o n d e r s u p e r m a r k t e n H o o g v l i e t en A l d i . O o k is er 250 m 2 b v o 

g e r e s e r v e e r d v o o r h o r e c a . 

» A a n de w e s t z i j d e v a n he t c e n t r u m z i jn p l a n n e n v o o r e e n u i t b r e i d i n g v a n he t 

w i n k e l a a n b o d m e t c i rca 11.000 m 2 bvo , i nc lus ie f h o r e c a . H i e r m e e za l o o k r o n d 

o m he t W e s t e r w a t e r e e n w i n k e l r o n d j e o n t s t a a n . De eers te a a n z e t h i e r t o e is al 

g e g e v e n m e t d e o n t w i k k e l i n g v a n he t X e n o s / W i b r a - b l o k . 

Figuur 4.1 Voorgenomen plannen centrum Berkel en Rodenrijs 
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Elders Lansingerland 

» O n t w i k k e l i n g v a n e e n n i e u w w i j k w i n k e l c e n t r u m W e s t p o l d e r - B o l w e r k in he t 

w e s t e n v a n B e r k e l en Rodenr i j s . H e t c e n t r u m h e e f t e e n g e p l a n d e o m v a n g v a n 

c a . 3.600 m 2 b vo en w o r d t g e p o s i t i o n e e r d als b o o d s c h a p p e n c e n t r u m m e t o n d e r 

m e e r e e n m o d e r n e fu l l - serv ice s u p e r m a r k t . 

» H e r o n t w i k k e l i n g v a n he t g e b i e d K e r k s t r a a t - D o r p s s t r a a t - R o n d o m in het c e n t r u m 

v a n B e r g s c h e n h o e k , m e t e e n t o t a a l p l a n v o l u m e v a n 2 .300 m 2 bvo . De h u i d i g e 

C 1 0 0 0 o n d e r n e m e r z a l h ie r e e n g r o t e r e v e s t i g i n g g a a n o p e n e n (Jumbo) . D e a c h 

t e r b l i j v e n d e s u p e r m a r k t l o c a t i e z a l i n g e v u l d w o r d e n m e t k l e i n e r e w i n k e l s en 

v o o r z i e n i n g e n . 

» In he t c e n t r u m van B le i sw i j k is e e n i n i t i a t i e ven v o o r e e n w i n ke i p r o j e c t e n m e t 

e e n t o t a l e o m v a n g v a n ca . 800 b v o . 

» T o e v o e g i n g v a n e e n b o u w c e n t r u m en t u i n m a r k t o p b e d r i j v e n t e r r e i n O u d e l a n d . 

T e v e n s w o r d e n a u t o b e d r i j v e n / s h o w r o o m s t o e g e s t a a n . 

Omliggende regio 

D a a r n a a s t m o e t er o o k r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d e n m e t p l a n n e n d i e o p d i t m o m e n t 

n o g b o v e n de m a r k t z w e v e n : 

» Zoetermeer/Lansingerland - F o r u m i n v e s t en S t a b l e I n t e r n a t i o n a l h e b b e n g e z a 

men l i j k he t i n i t i a t i e f g e n o m e n o m o p d e B l e i z o - l o c a t i e e e n Fac to ry O u t l e t C e n 

t e r t e rea l i se ren m e t e e n eers te o m v a n g v a n c i rca 20 .000 m 2 w v o en e e n l a te re 

u i t g r o e i m o g e l i j k h e i d v a n 5.000 à 10.000 m 2 w v o . Zoa l s g e b r u i k e l i j k in F O C ' s , z a l 

d e n a d r u k s terk k o m e n t e l i g g e n o p de b r a n c h e s m o d e en spo r t ( k l ed i ng ) . 

» Zoetermeer - C a d e n z a is d e laats te g r o t e u i t b r e i d i n g v a n he t S tadsha r t in Z o e 

t e r m e e r (ca. 8 .000 m 2 bvo) . De loca t ie s lu i t ene rz i j d s a a n o p h e t k e r n w i n k e l g e 

b i e d e n g rens t ande rz i j d s a a n he t s t a d s t h e a t e r en de n i e u w e b i o s c o o p . 

» Zoetermeer - W o o n b o u l e v a r d P r i sma , e e n o n t w i k k e l i n g v a n c i rca 25 .000 m 2 b v o 

a a n p e r i f e r e d e t a i l h a n d e l , i nc lus ie f e e n b o u w m a r k t v a n m a x i m a a l 3.500 m 2 . 

D a a r n a a s t e n k e l e P D V - f u n c t i e s o p e n t r e e k a v e l P r i sma (5.500 m 2 bvo) . 

» Den Haag - V o o r v e r s c h i l l e n d e loca t ies in he t c e n t r u m v a n D e n H a a g z i jn p l a n 

n e n in e e n v e r g e v o r d e r d s t a d i u m , zoa l s S p u i / K a l v e r m a r k t , d e n i e u w e H a a g s e 

Passage en La C igüeña . Er w o r d t o n d e r m e e r g e s p r o k e n ove r d e k o m s t v a n P r i -

m a r k en u i t b r e i d i n g v a n de B i j enko r f . De t o t a l e p l a n v o o r r a a d b e d r a a g t m e e r 

d a n 30.000 m 2 b v o . 

» Rotterdam - In het c e n t r u m v a n R o t t e r d a m l ig t c i rca 20 .000 m 2 b v o a a n c o n c r e t e 

i n i t i a t i e v e n . T w e e a n d e r e i n i t i a t i e ven k u n n e n z o r g e n v o o r ex t ra t o e v o e g i n g v a n 

c i rca 58 .000 m 2 bvo , d e z e p l a n n e n z i jn ech te r n o g n ie t h a r d g e m a a k t . 

» Rotterdam - Er z i jn g r o o t s c h a l i g e u i t b r e i d i n g s p l a n n e n v o o r A l e x a n d r i u m , w a a r 

v a n e e n t w e e t a l c o n c r e t e : u i t b r e i d i n g A l e x a n d r i u m II (megas to res , +3.000 m 2 

bvo) en v e r s t e r k i n g A l e x a n d r i u m I r o n d o m h e t P o o l s t e r p l e i n (+16.000 m 2 bvo ) . 

T e v e n s m a g he t g e b i e d z i ch s a m e n m e t C a p e l l e XL e n de W o o n m a l l z i c h s t e r k e r 

p r o f i l e r e n als he t ' w o o n w a l h a l l a v a n E u r o p a ' . 
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4.2 Trends 

G e w o o n l i j k w o r d e n d r ie s o o r t e n k o o p g e d r a g o n d e r s c h e i d e n , w a a r i n a s p e c t e n m e e 

s p e l e n als he t a a n te s c h a f f e n a r t i ke l , d e e isen d ie g e s t e l d w o r d e n a a n h e t b e z o e k en 

d e k e n m e r k e n v a n d e a a n k o o p p l a a t s ( a a n b o d en ve rb l i j f s k l imaa t ) : 

D o o r a a n t e s l u i t en o p d i t k o o p g e d r a g k u n n e n w i n k e l g e b i e d e n , m a a r o o k d e l e n v a n 

g r o t e r e c e n t r a , z i c h du i de l i j k p r o f i l e r e n en h u n e i g e n i d e n t i t e i t u i t d r a g e n . D i t d r a a g t 

w e e r bij a a n he t o n d e r s c h e i d e n d v e r m o g e n v a n d e w i n k e l g e b i e d e n . Z o l ig t d e n a 

d r u k in b i n n e n s t e d e n s terk o p he t rec rea t i eve w i n k e l e n en in d e buu r t - e n w i j k c e n 

t r a s te rk o p he t b o o d s c h a p p e n d o e n . V o o r p e r i f e r e d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e s g e l d t d a t 

z e o v e r w e g e n d d o o r d e c o n s u m e n t b e z o c h t w o r d e n o m d o e l g e r i c h t a a n k o p e n t e 

d o e n . 

Boodschappen doen : het gaat hier om de aankopen van de consument voor het pr imaire levenson

derhoud. Deze aankopen worden met een hoge f requent ie gedaan en veelal in de nabi jheid van de 

w o o n o m g e v i n g . Regelmat ig zal sprake zijn van combinat ie aankopen van levensmiddelen en hoog 

f requent benod igde (alledaagse) non- food . Bij de keuze in aankoopplaats zijn reisti jd, bereikbaar

heid, parkeermogel i j kheden, gemak, assort iment, ui tstral ing en prijs overwegingsfactoren. 

Recreatief w inke len : bij recreatief w inke len staat het ki jken en vergel i jken centraal . De consument 

wi l veel keuzemoge l i j kheden hebben en worden gepr ikke ld ( impuls)aankopen te doen . De sfeer en 

beleving van een centrum zijn erg belangri jk. Deze aankopen wo rden met een wisselend f requent ie 

gedaan en men is bereid een grotere afstand af te leggen. Het gaat om art ikelen waarmee men een 

hogere emot ione le b ind ing heef t of uit speciale interesse en/of persoonl i jke voorkeuren zoals mode 

en luxe ar t ike len. In veel geval len is dit koop- of bezoekgedrag een vorm van vrije t i jdsbesteding. 

Doelger icht aankopen : dit zijn (duurzame en/of vervangings) aankopen die met een lage f requent ie 

en veelal doelger icht wo rden gedaan . Het gaat om aankopen van won ing in r ich t ing , bru in- en wit

goed , f ietsen, doe-het-zel f - en tu inar t ike len, etc. De aankopen van deze laatste twee worden vooral 

in de nabi jheid van de woonomgev ing gedaan. Voor de over ige aankopen is de scope van de consu

ment veel groter. Hier is een goede pr i js-kwal i te i tverhouding van groot be lang. 

T r e n d s 8t o n t w i k k e l i n g e n 

Lande l i j k z i jn v e r s c h i l l e n d e t r e n d s en o n t w i k k e l i n g e n t e o n d e r s c h e i d e n . De e f f e c t e n 

h i e r v a n ve rsch i l l en pe r t y p e w i n k e l c e n t r u m . N a v o l g e n d w o r d e n d e a l g e m e n e t r e n d s 

en o n t w i k k e l i n g e n in d e d e t a i l h a n d e l b e s c h r e v e n e n d e r e l e v a n t i e h i e r v a n v o o r Ber 

ke l e n Roden r i j s . 

» G e n i e t e n e n e r v a r e n - S teeds m e e r w i n k e l s z e t t e n in o p de be leven i s in h u n 

w i n k e l s o m e e n b e p a a l d e s fee r t e c reë ren . Serv ice , p r o d u c t p r e s e n t a t i e en -

b e l e v i n g , t r y S buy, g e m a k , e tc . z i jn daa rb i j k e r n b e g r i p p e n . O o k d e i n t e g r a t i e 

v a n h o r e c a e n v o o r z i e n i n g e n als k i n d e r o p v a n g is v a n g r o o t b e l a n g . D e r g e l i j k e 

e l e m e n t e n d r a g e n bij a a n b e z o e k d u u r v e r l e n g i n g e n d a a r m e e t o t h o g e r e bes te 

d i n g e n in e e n w i n k e l o f w i n k e l g e b i e d . 

» G e m a k - He t v e r w a c h t i n g s p a t r o o n v a n c o n s u m e n t e n w o r d t i n g e g e v e n d o o r he t 

b e z o e k d o e l . B o o d s c h a p p e n m o e t e n sne l en e e n v o u d i g k u n n e n w o r d e n g e d a a n . 

Hoofdstuk 4 21 Bİ ĨO 



H e t l iefst p a r k e e r t de c o n s u m e n t daa rb i j in d e w i n k e l . O o k l a a g f r e q u e n t e a a n 

k o p e n m o e t e n e f f i c i ë n t p l a a t s v i n d e n . G a a t de c o n s u m e n t o m t e k i j ken , t e v e r g e 

l i j ken en t e s n u f f e l e n (zoals in b i n n e n s t e d e n ) , d a n b e s t e e d t hij d a a r m e e r t i jd 

a a n , m a a r ste l t o o k h o g e e isen a a n c o m f o r t , s fee r en g e z e l l i g h e i d . 

W e b w i n k e l e n - De b e s t e d i n g e n v i a i n t e rne t z i t t e n fo rs in d e l i f t . De t o t a l e o m z e t 

v a n o n l i n e a a n k o p e n is in 2010 u i t g e k o m e n o p C 8,2 m i l j a r d en da t is 11 0Zo m e e r 

d a n in 2009 . H e t a a n d e e l t h u i s w i n k e l e n (on l i ne w i n k e l e n + c a t a l o g i , pos t etc.) in 

de d e t a i l h a n d e l is d e a f g e l o p e n v i j f j a a r b i j na v e r d u b b e l d . B e d r o e g he t a a n d e e l 

t h u i s w i n k e l e n in 2005 n o g Ą,60Zo v a n de d e t a i l h a n d e l , in 2010 l iep d a t p e r c e n t a 

g e o p n a a r '\00Zo. H ie rb i j m o e t w o r d e n a a n g e t e k e n d d a t d e b e n c h m a r k a l l e e n i n 

d i ca t i e f is v o o r he t g r o e i e n d e a a n d e e l v a n t h u i s w i n k e l e n t e n o p z i c h t e v a n d e d e 

t a i l h a n d e l , o m d a t h ie r i n o o k o n l i n e v e r k o p e n v a n r e i z e n , v e r z e k e r i n g e n e n t i c 

kets z i jn m e e g e n o m e n . W a n n e e r h i e r v o o r w o r d t g e c o r r i g e e r d , v o n d in 2 0 1 0 cir

ca S0Zo v a n de t o t a l e d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n v ia t h u i s w i n k e l e n p laa ts . U i t 

g a a n d e v a n e n k e l d e t a i l h a n d e l n o n - f o o d l igt d i t p e r c e n t a g e o p c i rca 100Zo. D e 

d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n v ia i n t e r n e t o p het g e b i e d v a n t e l e c o m en e l e k t r o n i c a 

e n w i t g o e d z i jn he t g roo t s t , g e v o l g d d o o r h a r d - en s o f t w a r e en k l e d i n g . O v e r d e 

p e r i o d e 2008 - 2010 z i jn de d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n v i a t h u i s w i n k e l e n o p h e t 

g e b i e d v a n k l e d i n g ^570Zo) en h a r d - en s o f t w a r e ^ 5 1 0 / ) ) he t s terkst g e s t e g e n . Er 

z i jn g e e n ci j fers b e s c h i k b a a r ove r he t a a n d e e l i n t e r n e t a a n k o p e n w a t u i t e i n d e l i j k 

w e l in e e n w i n k e l w o r d t o p g e h a a l d ( m u l t i c h a n n e l i n g ) . 

S c h a a l v e r g r o t i n g - K o m e n d e j a r e n z a l d e s c h a a l v e r g r o t i n g z i ch b l i j ven d o o r z e t 

t e n . S c h a a l v e r g r o t i n g spee l t in o p de b e h o e f t e v a n d e c o n s u m e n t a a n k e u z e m o 

g e l i j k h e d e n , c o m f o r t en b e l e v i n g . U i t b r e i d i n g v a n w i n k e l s n a a r e e n g r o t e r e 

m a a t is n ie t één o p één te v e r t a l e n in m e e r o m z e t . G r o t e r e w i n k e l s w o r d e n i m 

mers o o k g e b r u i k t o m m e e r c o m f o r t t e b i e d e n a a n d e c o n s u m e n t ( ru imere o p z e t 

w i n k e l ) , e e n be te re en a t t r ac t i eve re p r o d u c t p r e s e n t a t i e e n e e n g r o t e r e v o o r r a a d 

(magaz i j n ) . D e k o m e n d e j a r e n b l i j f t e r ech te r o o k b e h o e f t e a a n s p e c i a a l z a k e n 

m e t e e n re la t ie f sma l m a a r d i e p asso r t imen t . 

O p l e v i n g o n d e r s t e u n e n d e c e n t r a - Er is e e n o p l e v i n g v a n do rps - , w i j k - en s tads 

d e e l c e n t r a z i c h t b a a r . He t a a n b o d in de w i j k e n w o r d t s teeds m e e r g e c o n c e n 

t r e e r d en s u p e r m a r k t e n in d e z e c e n t r a m a k e n w a a r m o g e l i j k e e n s c h a a l s p r o n g . 

Zi j z i j n o p wi jk - , buu r t - en d o r p s n i v e a u d e p u b l i e k s t r e k k e r s . De b ranches d i e z i c h 

n i e t r i ch ten o p c o m f o r t , s fee r e n g e z e l l i g h e i d v e r t r e k k e n u i t d e b i n n e n s t e d e n 

(o .a . c o m p u t e r s e n f ie tsen) en k o m e n s teeds v a k e r in d e o n d e r s t e u n e n d e w i n k e l 

c e n t r a (en o p pe r i f e re locat ies) t e r e c h t . 

K l e i n e c e n t r a o n d e r d r u k - De k l e i n e buu r t - e n w i j k w i n k e l c e n t r a en d o r p s c e n t r a 

s t a a n s terk o n d e r d ruk . D e k l e i n s c h a l i g h e i d v a n he t a a n b o d , he t vee la l o n t b r e 

k e n v a n t r e k k e r s en een v e r a n d e r e n d c o n s u m e n t e n g e d r a g z i jn d a a r d e b e t a a n . 

Ind ien v e r s t e r k i n g e n u i t b r e i d i n g v a n he t a a n b o d n i e t m o g e l i j k is, w o r d t s teeds 

v a k e r o p z o e k g e g a a n n a a r f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n d e z e c e n t r a . C o m b i n a t i e s 

m e t m a a t s c h a p p e l i j k e v o o r z i e n i n g e n (we lz i j n , z o r g ) k u n n e n m o g e l i j k h e d e n b i e 

d e n o m e e n b e p a a l d v o o r z i e n i n g e n n i v e a u te b l i j ven b i e d e n . 
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« Filialisering en netwerkverdichting - Er is s p r a k e v a n e e n v e r d i c h t i n g v a n he t 

n e t w e r k v a n f i l i a a l b e d r i j v e n . O o k d e k l e i n e r e v e r z o r g i n g s g e b i e d e n w o r d e n be 

d i e n d d o o r b e k e n d e f o r m u l e s , z o a l s H e m a . 

» Vergrijzing ondernemersbestand 8 - D e l e e f t i j d s o p b o u w v a n he t o n d e r n e m e r s b e 

s t a n d is n o g sne l l e r a a n he t v e r g r i j z e n v e r g e l e k e n m e t o n z e b e v o l k i n g . De g e 

m i d d e l d e lee f t i j d v a n o n d e r n e m e r s in d e d e t a i l h a n d e l l ig t in 2010 a l o p 4 5 j aa r 

e n d a a r m e e v i j f j a a r b o v e n d e g e m i d d e l d e lee f t i j d v a n d e N e d e r l a n d e r . R u i m 

3507o v a n d e o n d e r n e m e r s is o u d e r d a n 50 jaar . U i t o n d e r z o e k v a n C B W - M I T E X 

b l i j k t d a t c i rca 3007o v a n de M K B - l e d e n t ussen 2010 e n 2015 w i l s t o p p e n . In vee l 

g e v a l l e n is e r g e e n o p v o l g i n g , w a a r d o o r vee l w i n k e l s z u l l e n g a a n s l u i t en . 

« Branchevervaging en parallellisatie - D o o r b r a n c h e v e r v a g i n g en pa ra l l e l l i sa t i e 

t r a n s f o r m e r e n pe r i f e re w i n k e l c e n t r a ge le i de l i j k n a a r ' g e m a k s c e n t r a ' , zoa l s de re-

t a i l p a r k s in H e n g e l o en R o e r m o n d , m a a r o o k o p w i n k e l n i v e a u t r e d e n d e z e 

t r e n d s s teeds v a k e r o p . In de p e r i f e r i e z i e n w e s teeds m e e r b r a n c h e g e r i c h t e w a 

r e n h u i z e n . 

» Crisis - D e crisis d r u k t o o k h a a r s t e m p e l o p d e w i n k e l v a s t g o e d m a r k t . De e f f e c t e n 

z i jn m e t n a m e a a n de r a n d e n v a n de c e n t r u m g e b i e d e n en o n d e r s t e u n e n d e w i n 

k e l g e b i e d e n t e z i e n , w a a r e e n g r o t e r a a n d e e l l o k a l e o n d e r n e m e r s te v i n d e n is. 

S teeds m e e r o n d e r n e m e r s h e b b e n m o e i t e de h u u r t e b e t a l e n , t e rw i j l b a n k e n t e 

r u g h o u d e n d z i jn m e t f i n a n c i e r i n g e n v o o r n i e u w e o n d e r n e m e r s . D i t le id t t o t 

m e e r l e e g s t a n d . D a a r n a a s t z i j n b e l e g g e r s m i n d e r ge ïn te resseerd in r i s i covo l le 

v a s t g o e d p r o j e c t e n . 

Horeca 
In t o e n e m e n d e m a t e w o r d t he t e c o n o m i s c h e n s o c i a a l - m a a t s c h a p p e l i j k b e l a n g v a n 

d e h o r e c a s e c t o r e r k e n d , o o k d o o r o v e r h e d e n . V r i j w e l e l k e N e d e r l a n d e r b e z o e k t 

t e g e n w o o r d i g w e l eens e e n h o r e c a z a a k , in w e l k v e r b a n d en m e t w e l k m o t i e f d a n 

o o k . D e v o l l e h o r e c a t e r r a s s e n v a n t e g e n w o o r d i g s p r e k e n b o e k d e l e n . H o r e c a is es

s e n t i e e l v o o r b i n n e n s t e d e n , a n d e r e c e n t r a en v r i j e t i j d s b e s t e m m i n g e n . He t b e l i 

c h a a m t he t gas tv r i je , s f ee rvo l l e k a r a k t e r v a n een s tad en is in d i e z i n w e z e n l i j k v o o r 

d e i den t i t e i t e n he t i m a g o . 

D e h o r e c a h e e f t in N e d e r l a n d t e n o p z i c h t e v a n vee l a n d e r e e c o n o m i s c h e s e c t o r e n 

e e n s te rk v e r n i e u w e n d v e r m o g e n . Een m o d e r n e h o r e c a g e l e g e n h e i d past t e g e n 

w o o r d i g e l k e zes à z e v e n j aa r d e p r o d u c t f o r m u l e i n g r i j p e n d a a n . W e l is d e sec to r 

n o g a l c o n j u n c t u u r g e v o e l i g en z i jn d e bed r i j f s l as ten d e a f g e l o p e n j a ren re la t ie f s terk 

t o e g e n o m e n , t e r w i j l o o k de b e s t e d i n g e n s te rk o n d e r d r u k s t a a n . 

Retail 2020 Re'structure, C B W Mi tex 
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Landelijke trends in de horeca: de vraagzijde 

» De consumentenbestedingen in de horeca namen sinds 2008 door de economische recessie fors af, 

maar sinds het voor jaar van 2011 is er weer een sti jgende lijn z ichtbaar. 

» De consument gaat steeds bewuster consumeren en is krit isch. De nadruk l igt op gezond, m inder 

vet en gemakkel i jk eten. M e n kiest vaker voor s low-food en streekeigen produc ten . 

« De individual iser ing zet zich door, wat leidt tot een grotere behoef te aan var iat ie in horeca. 

» Verv lucht ig ing van het vr i jet i jdsgedrag. Mensen hebben de behoef te steeds meer act iv i tei ten te 

combineren in minder t i jd. 

» Groe iende behoef te aan verrassing, avontuur, spektakel en unieke belevenissen. Sfeer en be lev ing 

zijn belangri jk voor de consument. 

» Een toenemend aantal ' ee tmomenten ' , ook onderweg ('grazen'). 

« Het aspect vei l igheid(sbeleving) word t belangri jker. 

» Steeds meer actieve senioren met een goed gevulde por temonnee 

Landelijke trends in de horeca: de aanbodzijde 

» Cluster ing en brancheverbreding, met steeds meer branchevreemde aanbieders. Toenemende inte

grat ie met o.a. deta i lhandel , leisure en cultuur. 

« Fi l ial isering en ketenvorming om schaalvoordelen te behalen. Het betref t vooral restaurants (La 

Place, De Colonie, Humphrey's, Beren eetcafés) en fas t foodzaken (McDonald 's , Burger K ing , Ken 

tucky Fried Chicken, diverse snackformules). 

« Branchevern ieuwing. De horeca richt zich steeds meer op vermaak en be lev ing. Voorbee ld : t h e m a 

cafés, ludieke evenementen, ar rangementen, merchandise (truien, T-shirts, caps etc.). 

« Themat iser ing. Themarestaurants (b.v. wokrestaurant , buffetrestaurant) of cafés ( lounge bar, cu l 

tuurcafé , brouweri jcafé), maar ook thema-hotels (Art-hotel, des ignhote l , zorghote l ) . 

» Sterke groei van de vers-outlets zoals hoogwaard ige kof f ie formules (Starbucks, Mocka More , Bagels 

S Beans), sushi-bars (Deli, Tiny Tokyo) en juice-bars. Koelverse producten versterken hun mark taan

deel , dat van fastfoodsnacks stabil iseert. 

« De kwal i te i t van restaurantkeukens is t oegenomen , met aandacht voor gezondhe id en gebruik van 

streekeigen versproducten. Tegeli jkert i jd is het luxe niveau van restaurants a fgenomen. 

« Restaurants onderv inden sterke concurrent ie van eetcafés. De fast foodsector kent een g roe iende 

concurrent ie van supermarkten, die steeds langer open zi jn. 

« Het aanta l discotheken neemt nog steeds af, mede door concurrent ie van dancefeesten en festivals. 

» Uiterl i jk en inr icht ing van horecazaken worden steeds belangri jker; archi tectuur kan een attract ie 

op zich zi jn. 

» Opkomst van kindvr iendel i jke restaurants. 

« De overheid geeft b i jzondere aandacht aan vei l igheid en al a lcoho lmat ig ing . 

Relevantie voor Berkel en Rodenrijs 

De d y n a m i e k in de d e t a i l h a n d e l is g r o o t . D iverse a u t o n o m e o n t w i k k e l i n g e n , w a a r 

v a n v e r g r i j z i n g v a n de o n d e r n e m e r s , d a l e n d e b e s t e d i n g e n e n e - c o m m e r c e d e b e 

lang r i j ks te z i j n , z u l l e n d r u k z e t t e n o p he t f u n c t i o n e r e n v a n he t b e s t a a n d e w i n k e l 

a a n b o d . De g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d is d e laats te j a r e n e c h t e r fo rs g e g r o e i d en d i t 

z a l d e k o m e n d e j a ren o o k d o o r z e t t e n . He t v o o r z i e n i n g e n a a n b o d is h ierb i j a c h t e r g e 

b l e v e n . D i t b r e n g t d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d in d e vri j u n i e k e pos i t i e d a t e r ju i s t 
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v r a a g is n a a r e e n v e r s t e r k i n g v a n he t w i n k e l a a n b o d , z o w e l in he t b o o d s c h a p p e n 

a a n b o d als in d e rec rea t i eve w i n k e l b r a n c h e s . I nwoners v a n de g e m e e n t e h e b b e n 

b e h o e f t e a a n e e n e i g e n , m o d e r n c e n t r u m . H e t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s 

m o e t e c h t e r w e l c o n c u r r e r e n m e t e n k e l e s te rke c e n t r u m g e b i e d e n r o n d o m , d ie z i c h 

al h e b b e n b e w e z e n . D e z e c o n c u r r e n t i e z a l d e k o m e n d e j a r e n a l l e e n n o g m a a r t o e 

n e m e n . 

H e t is z a a k d a t h e t c e n t r u m v a n Be rke l en Rodenr i j s z i c h ju is t w e e t t e p r o f i l e r e n , o m 

z i ch t e o n d e r s c h e i d e n v a n de c o n c u r r e n t i e en z i c h t e k u n n e n w e r e n t e g e n v o o r 

g a a n d b e n o e m d e o n t w i k k e l i n g e n . H ie rb i j d i e n t a a n s l u i t i n g g e z o c h t t e w o r d e n bij 

he t k o o p g e d r a g v a n de c o n s u m e n t . H e t c e n t r u m is v o o r n a m e l i j k e e n b e l a n g r i j k e 

a a n k o o p p l a a t s v o o r d e b o o d s c h a p p e n ( k e r n v e r z o r g e n d ) , a a n g e v u l d m e t f r e q u e n t 

b e n o d i g d e a r t i k e l e n in de n i e t  d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r . D e c o n s u m e n t d i e n t e e n 

c o m p l e e t b a s i s p a k k e t g e b o d e n te w o r d e n o p he t g e b i e d v a n b o o d s c h a p p e n en m o 

d e S luxe . H e t c e n t r u m m o e t g o e d en e e n v o u d i g b e r e i k b a a r z i j n . Ru im te l i j k d i e n t e r 

g e s t r e e f d t e w o r d e n n a a r e e n z o c o m p a c t m o g e l i j k w i n k e l g e b i e d . He t c e n t r u m v a n 

B e r k e l e n Roden r i j s m o e t z i ch m e t n a m e in g e m a k o n d e r s c h e i d e n v a n c e n t r u m g e 

b i e d e n als R o t t e r d a m  c e n t r u m , A l e x a n d r i u m en Z o e t e r m e e r  c e n t r u m . 

4.3 Beleid 

Provincie Zuid-Holland 

Het b e l e i d u i t de sec to ra le s t ruc tuu rv i s ie d e t a i l h a n d e l
9

 is d o o r de p rov i nc i e Z u i d 

H o l l a n d o v e r g e n o m e n in de P r o v i n c i a l e s t ruc tuu rv i s ie Z u i d  H o l l a n d (2010)
1 0

. De p ro 

v i nc ie z i e t he t als h a a r t a a k o m de d y n a m i e k in de d e t a i l h a n d e l t e b e v o r d e r e n , d e 

s t r uc tuu r t e v e r s t e r k e n en e rns t i ge v e r s t o r i n g e n d a a r v a n t e v o o r k o m e n ; n ie t o m d e 

c o n c u r r e n t i e t e b e p e r k t e n o f d e d y n a m i e k in de d e t a i l h a n d e l t e b e l e m m e r e n d o o r 

e e n v o l u m e b e l e i d t e v o e r e n . De d y n a m i e k d i e n t z o v e e l m o g e l i j k b i n n e n d e b e s t a a n 

de s t r uc tuu r g e a c c o m m o d e e r d t e w o r d e n en s lechts bij u i t z o n d e r i n g za l w o r d e n 

i n g e s t e m d m e t n i e u w e r e g i o n a l e a a n k o o p p l a a t s e n . 

H e t p r o v i n c i a l e b e l e i d is g e r i c h t o p d e b o v e n r e g i o n a l e w i n k e l c e n t r a , w a a r d o o r e e n 

g r o t e r e v r i j he i d is t o e g e k e n d a a n d e g e m e e n t e n v o o r l o k a l e w i n k e l c e n t r a . De ver 

a n t w o o r d e l i j k h e i d v o o r o n t w i k k e l i n g e n t o t 2 .000 m
2

 b v o is bi j d e g e m e e n t e n nee r 

g e l e g d . D a a r n a a s t s lu i t he t p r o v i n c i a l e d e t a i l h a n d e l s b e l e i d z o v e e l m o g e l i j k a a n bij 

de r e g i o n a l e s t ruc tuurv is ies , z o a l s o p g e s t e l d d o o r d e R E O ' s " . 

N i e u w e d e t a i l h a n d e l , b u i t e n de t r a d i t i o n e l e a a n k o o p p l a a t s e n , is m o g e l i j k i n d i e n he t 

buu r t  en g e m a k s w i n k e l s , w i n k e l s o p k n o p e n (passend b i n n e n he t k n o o p p r o f i e l ) . 

Provincie Zu idHoi land (2007) Structuurvisie Deta i lhandel Zu idHol land 2007 

Provincie Zu idHo l land (2010) Visie op Zu idHol land  on tw ikke len met schaarse ruimte 

Regionaal Economische Over legorganen 
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d e t a i l h a n d e l in b r a n d - en e x p l o s i e g e v a a r l i j k e g o e d e r e n , z e e r v o l u m i n e u z e g o e 

d e r e n , t u i n c e n t r a en b o u w m a r k t e n o f g r o o t s c h a l i g e m e u b e l b e d r i j v e n 1.000 m 2 

bvo) be t re f t . De p rov inc ie h e e f t o p v a n g l o c a t i e s v o o r n i e u w e g r o o t s c h a l i g e d e t a i l 

h a n d e l a a n g e w e z e n in d e s t ruc tuurv i s ie . T e n a a n z i e n van d e b r a n c h e v e r v a g i n g h e e f t 

de p r o v i n c i e b e p a a l d da t he t t e v o e r e n n e v e n a s s o r t i m e n t , p a s s e n d bij het h o o f d a s 

s o r t i m e n t , b e p e r k t w o r d t t o t 20 p r o c e n t v a n he t n e t t o v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k . 

Regionaal beleid 

Zoa ls u i t he t p r o v i n c i a a l d e t a i l h a n d e l s b e l e i d naa r v o r e n k o m t , w o r d t z o v e e l m o g e l i j k 

a a n g e s l o t e n he t be le i d v a n de R E O ' s . Z e e r recen t is het d e t a i l h a n d e l s b e l e i d v a n de 

S t a d s r e g i o R o t t e r d a m , w a a r t o e de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d b e h o o r t , g e a c t u a l i s e e r d . 

In he t ' b e l e i d d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r s t ads reg io R o t t e r d a m ' w o r d t g e k o z e n v o o r e e n 

o n t w i k k e l i n g s l i j n ge r i ch t o p v e r s t e r k i n g v a n de b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r 1 2 . 

» In he t b e l e i d is als u i t g a n g s p u n t g e n o m e n d a t n i e u w e ves t i g i ngs l oca t i es v o o r 

d e t a i l h a n d e l n ie t t e n kos te m o g e n g a a n v a n d e b e s t a a n d e pe rspec t i e f r i j ke w i n 

k e l g e b i e d e n . De b e s t a a n d e w i n k e l g e b i e d e n h e b b e n d a a r m e e b e l e i d s m a t i g v o o r 

r a n g , o o k o m b e l a n g r i j k e h e r s t r u c t u r e r i n g s o p g a v e n t e r e a l i s e r e n . 

» De r e g i o is g e b a a t bi j he t o n t w i k k e l e n v a n v e r s c h i l l e n d e , e l k a a r a a n v u l l e n d e 

w i n k e l g e b i e d e n m e t e e n e i g e n i den t i t e i t . N i e t e lk w i n k e l g e b i e d kan h e t z e l f d e 

b i e d e n . C o n c u r r e n t i e sche rp t de p r o f i l e r i n g v a n w i n k e l g e b i e d e n . Tevee l v a n he t 

z e l f d e m a a k t v o o r a l z w a k k e r en k o p i e e r g e d r a g k a n l e i d e n t o t i den t i t e i t sve r l i es . 

» He t c e n t r u m v a n Be rke l en Rodenr i j s b e h o o r t o p d i t m o m e n t t o t de c a t e g o r i e 

l o k a a l v e r z o r g e n d e cen t ra (50 - 100 w i n k e l s ) . Een l o k a a l v e r z o r g e n d c e n t r u m 

f u n c t i o n e e r t v o o r a l als a a n k o o p p l a a t s v o o r dage l i j k se b o o d s c h a p p e n , f r e q u e n t 

b e n o d i g d n ie t -dage l i j ks w i n k e l a a n b o d ( tex t ie l , h u i s h o u d e l i j k e a r t i ke len ) e n a a n 

v u l l e n d e e n b e p e r k t rec rea t ie f w i n k e l a a n b o d . U i t g a n g s p u n t in he t b e l e i d is he t 

o p t i m a l i s e r e n v a n d e l o k a a l v e r z o r g e n d e f u n c t i e v a n d e z e c e n t r a , z o w e l q u a 

o m v a n g en b r a n c h e r i n g als q u a u i t s t r a l i ng . 

» V a n w e g e d e s te rke l o k a l e b e v o l k i n g s u i t b r e i d i n g kan he t c e n t r u m van B e r k e l e n 

Roden r i j s n a a r d e t o e k o m s t t o e e e n b e p e r k t r e g i o n a l e f u n c t i e k r i j g e n . In de t o e 

k o m s t v i s i e o p de r e g i o n a l e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r za l he t c e n t r u m v a n B e r k e l e n 

Roden r i j s e e n n a d r u k k e l i j k e f u n c t i e g a a n v e r v u l l e n v o o r d e g e m e e n t e L a n s i n g e r 

l a n d . 

Economische visie Lansingerland 

De g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d h e e f t s a m e n m e t he t bed r i j f s l even e n b e l a n g e n o r g a n i 

sat ies d e e c o n o m i s c h e v is ie v o o r L a n s i n g e r l a n d o p g e s t e l d 1 3 . D e z e v is ie g e e f t r i c h t i n g 

a a n he t b e l e i d v o o r de p e r i o d e 2011 - 2016 . L a n s i n g e r l a n d p o s i t i o n e e r t z i ch als e e n 

P a r k s t a d , G r e e n p o r t en V r i j e t i j dss tad . De g e m e e n t e w e r k t a a n e e n d u u r z a m e e c o 

n o m i e m e t g e v a r i e e r d e b e d r i j v i g h e i d en d ive rs i te i t . B e h o u d v a n d e l e v e n d i g h e i d , 

a a n t r e k k i n g s k r a c h t en c h a r m e v a n de d r ie d o r p s k e r n e n B e r k e l e n Rodenr i j s , B e r g -

Stadsregio Rot terdam (2012) Beleid detai ihandelsstructuur stadsregio Rot terdam 2012 
Gemeente Lansinger land (2011) Economische visie Lansinger land 2011 - 2016 Focus op ondernemen 
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s c h e n h o e k e n B le i sw i j k s taa t h o o g in he t v a a n d e l . V e r d e r h e c h t de g e m e e n t e e r g 

a a n g o e d e v o o r z i e n i n g e n o p he t g e b i e d v a n le isure en rec rea t ie . 

De g e m e e n t e w i l e e n z o c o m p l e e t m o g e l i j k v o o r z i e n i n g e n a a n b o d rea l i se ren v o o r 

haa r i n w o n e r s , w a a r b i j w o r d t i n g e z e t o p d e v o l g e n d e s t ruc tuu r : 

» C e n t r u m B e r k e l en Rodenr i j s als b o v e n l o k a a l v e r z o r g e n d h o o f d c e n t r u m , m e t e e n 

c o m p l e e t w i n k e l a a n b o d , e e n d ivers h o r e c a - a a n b o d en c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n . 

» C e n t r u m B e r g s c h e n h o e k als l o k a a l v e r z o r g e n d c e n t r u m m e t de n a d r u k o p d e 

dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r , a a n g e v u l d m e t a a n b o d in de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n 

sec to r en ( w i n k e l o n d e r s t e u n e n d e ) h o r e c a . 

» C e n t r u m B le i sw i j k als l o k a a l v e r z o r g e n d c e n t r u m m e t e e n w i n k e l a a n b o d v o o r a l 

in d e d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r en e n i g o v e r i g a a n b o d (n ie t -dage l i j ks en ho reca ) . 

» W i n k e l c e n t r u m W e s t p o l d e r als n i e u w t e rea l i se ren w i j k v e r z o r g e n d c e n t r u m , m e t 

d e n a d r u k o p de dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r . 

He t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s z a l z i c h o n t w i k k e l e n t o t e e n rec rea t i e f c e n t r u m 

w a a r d e c o n s u m e n t e n c o m f o r t a b e l k u n n e n w i n k e l e n e n b o o d s c h a p p e n d o e n . U i t 

g a n g s p u n t bi j d e o n t w i k k e l i n g v a n he t c e n t r u m v o r m t e e n e v e n w i c h t i g e o o s t - w e s t 

v e r b i n d i n g . S a m e n m e t m a r k t p a r t i j e n w i l d e g e m e e n t e k o m e n t o t u i t b r e i d i n g v a n 

he t w i n k e l a a n b o d . D a a r n a a s t w o r d t g e s t r e e f d n a a r e e n c o n c e n t r a t i e v a n h o r e c a , 

w a a r m e e de rec rea t i eve f u n c t i e v a n B e r k e l en Rodenr i j s v e r d e r w o r d t ve rs te rk t . 
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VERSTERKINGSMOGELIJKHEDEN 

5.1 Huidig en toekomstig functioneren 

In d i t h o o f d s t u k w o r d e n de v e r s t e r k i n g s m o g e l i j k h e d e n o n d e r z o c h t v o o r he t c e n 

t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s , d a t n a a r de t o e k o m s t e e n b e l a n g r i j k e r e f u n c t i e z a l 

k r i j gen v o o r m e t n a m e de k e r n e n B e r k e l en Roden r i j s en B e r g s c h e n h o e k . De t o e 

k o m s t i g e u i t b r e i d i n g s r u i m t e is spec i f i ek b e n a d e r d v o o r he t c e n t r u m v a n B e r k e l en 

Rodenr i j s , w a a r b i j in d e k o o p s t r o m e n w e l r e k e n i n g is g e h o u d e n m e t a n d e r e o n t w i k 

k e l i n g e n (o.a. v e r s t e r k i n g c e n t r u m B e r g s c h e n h o e k en k o m s t w i n k e l c e n t r u m W e s t -

po lde r ) . 

Gemiddeld bestedingsniveau 

Het g e m i d d e l d b e s t e e d b a a r i n k o m e n in de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d l ig t m e t 

C 15.900,- p e r h o o f d o n g e v e e r 7 p r o c e n t b o v e n he t l ande l i j k g e m i d d e l d e v a n 

C 14.800,- p e r h o o f d 1 4 (exc lus ief B T W ) . He t is in d e d i s t r i b u t i e - p l a n o l o g i e g e b r u i k e l i j k 

o m e e n co r rec t i e o p d e bes ted ingsc i j f e rs t o e t e passen , w a n n e e r de a f w i j k i n g g r o t e r 

d a n 5Vo is. R e k e n i n g h o u d e n d m e t e e n i n k o m e n s e l a s t i c i t e i t v a n 0,25 in d e dage l i j k se 

a r t i k e l e n s e c t o r e n 0,5 in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r k o m e n d e g e c o r r i g e e r d e 

bes ted ingsc i j f e rs h i e r m e e o p : ê 2 .282, - in d e d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r e n C 2.676,- in 

de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r 1 5 . 

Huidig functioneren 

Ui t he t k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k R a n d s t a d k o m t n a a r v o r e n da t d e g e m i d d e l d e o m 

z e t pe r m 2 w v o in he t c e n t r u m v a n Be rke l en Roden r i j s in d e d a g e l i j k s e a r t i ke l ensec 

t o r C 11.587,- b e d r a a g t , in de n ie t d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r b e d r a a g t d e v l o e r p r o -

d u c t i v i t e i t C 3 .571, - . H i e r m e e l ig t he t r u i m b o v e n he t l a n d e l i j k e g e m i d d e l d e in Z u i d -

H o l l a n d ( C 7 .630, - dage l i j k s en C 1.790,- n ie t -dage l i j ks ) . 

O p basis v a n he t k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k is in de h u i d i g e s i t ua t i e is al e e n u i t b re i 

d i n g s r u i m t e t e b e n a d e r e n v a n c i rca 1.500 - 2 .000 m 2 w v o in de d a g e l i j k s e a r t i k e l e n 

sec to r en 3.000 - 3.500 in de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r . 

Toekomstig functioneren: 5 scenario's 

H e t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n is b e n a d e r d a a n de h a n d v a n 5 scena r io ' s : 

1. Een bas isscenar io g e b a s e e r d o p de h u i d i g e s i t ua t i e e n m e e s t r ecen te b e v o l k i n g s 

p r o g n o s e . 

2. Een s c e n a r i o m e t he t v e r t r a a g d e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . 

1 4 Bron: CBS, Regionale inkomensverdel ing 2006 
Bron: HBD 2011, omzetkengeta l len ten behoeve van ruimtel i jke economisch onderzoek (aug. 

2011) 
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3. Een scena r i o m e t de k o m s t v a n F O C B l e i z o . 

4 . Een scena r i o w a a r i n r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d t me t t o e n e m e n d e g r o e i v a n i n 

t e r n e t v e r k o o p . 

5. Een g e c o m b i n e e r d scenar io , m e t e e n v e r t r a a g d w o n i n g b o u w p r o g r a m m a , de 

k o m s t v a n F O C B l e i z o en t o e n e m e n d e g r o e i v a n i n t e r n e t v e r k o o p . 

De u i t g a n g s p u n t e n v o o r d e z e scenar io ' s w o r d e n n a v o l g e n d k o r t t o e g e l i c h t . 

1. Basisscenario 

In he t bas i sscenar io w o r d t u i t g e g a a n v a n de m e e s t r ecen te c i j fers t e n b e h o e v e v a n 

d i s t r i bu t i e p l a n o l o g i s c h o n d e r z o e k : 

» T o e n a m e v a n h e t i n w o n e r t a l v a n Be rke l e n Rodenr i j s en B e r g s c h e n h o e k t o t c i rca 

50.000 i n w o n e r s in 2017 . 

» De bes ted ingsc i j f e rs w o r d e n n a a r d e t o e k o m s t ge l i j k g e h o u d e n o m d a t n o g n ie t 

du i de l i j k is h o e d e z e z i ch in d e t o e k o m s t z u l l e n o n t w i k k e l e n : C 2 .282, - in d e d a 

ge l i j kse a r t i k e l e n s e c t o r en C 2.676,- in de n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r . 

» M e t n a m e i n w o n e r s u i t B e r k e l en Roden r i j s e n B e r g s c h e n h o e k z i jn ge r i ch t o p de 

dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r in he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s . N a a r d e t o e 

k o m s t d i e n t r e k e n i n g g e h o u d e n te w o r d e n m e t e e n f o r s e v e r s t e r k i n g v a n he t 

b o o d s c h a p p e n a a n b o d in he t c e n t r u m (o.a. k o m s t H o o g v l i e t e n A l d i ) , m a a r o o k 

e lders in d e g e m e e n t e (o .a. W e s t p o l d e r - B o l w e r k en c e n t r u m B e r g s c h e n h o e k ) . 

V a n w e g e de c o m p l e e t h e i d v a n h e t a a n b o d w o r d t he t c e n t r u m v a n B e r k e l en 

Rodenr i j s e e n a a n t r e k k e l i j k a l t e r n a t i e f v o o r d i ch te rb i j g e l e g e n s u p e r m a r k t e n . 

Een k o o p k r a c h t b i n d i n g v a n 40-45 07o o p he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s 

w o r d t h ie rb i j reëe l g e a c h t . De k o o p k r a c h t t o e v l o e i i n g , als a a n d e e l v a n de o m z e t , 

za l s lechts b e p e r k t t o e n e m e n . V o o r he t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n w o r d t u i t ge 

g a a n v a n e e n p e r c e n t a g e v a n 1007o. 

« M e t de v o o r g e n o m e n v e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s 

w o r d t e e n s terk b a s i s p a k k e t a a n rec rea t ie f w i n k e l a a n b o d g e r e a l i s e e r d . De c o n 

s u m e n t h o e f t h i e r v o o r n ie t m e e r n a a r o m l i g g e n d e w i n k e l g e b i e d e n . H e t c e n t r u m 

h e e f t e c h t e r m e t n a m e e e n f u n c t i e v o o r de e i g e n g e m e e n t e . D i t le id t t o t e e n 

h o g e r e k o o p k r a c h t b i n d i n g (20 - 250Zo u i t B e r k e l en Roden r i j s e n B e r g s c h e n h o e k ) 

en e e n l i ch te s t i j g ing v a n d e k o o p k r a c h t t o e v l o e i i n g (1507o, m e t n a m e ui t B le i sw i j k 

e n H i l l i ge r sbe rg ) . 

» De l ande l i j k g e m i d d e l d e o m z e t v o o r d e dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r b e d r a a g t 

C 6.910,- . R e k e n i n g h o u d e n d m e t h o g e r e o m z e t t e n in c e n t r u m g e b i e d e n en de 

v e r s t e r k i n g v a n he t s u p e r m a r k t a a n b o d 1 6 , is v o o r he t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n 

u i t g e g a a n v a n e e n h o g e r e n o r m o m z e t : C 7 .500, - pe r m 2 w v o . O o k v o o r de n ie t -

d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r l ig t de n o r m o m z e t b o v e n he t l a n d e l i j k e g e m i d d e l d e : 

C 2 .500, - p e r m 2 w v o (C 1.960,-). 

Supermarkten funct ioneren op een gemidde ld hogere v loerproduct iv i te i t van C 7.860, HBD. 
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Tabel 5.1: Benadering toekomstig functioneren BASISSCENARIO (scenario 1) 

Centrum Berkel en Rodenri js Dagelijks Niet-dageli jks 

Basis 2 0 1 7 2 0 2 7 2 0 1 7 2 0 2 7 

Inwoners primair verzorg ingsgebied 5 0 . 0 0 0 5 5 . 7 0 0 5 0 . 0 0 0 5 5 . 7 0 0 

Bestedingen per hoo fd (in C ) 2 . 2 8 2 2 . 2 8 2 2 . 6 7 6 2 . 6 7 6 

Bestedingspotent ieel (in min . 6 ) 114,1 127,1 1 3 3 , 8 149 ,0 

Koopkrachtb ind ing 4 0 - 4 5 0 / 0 4 0 - 4 5 y o 2 0 - 2 5 0 / 0 2 0 - 2 5 ^ 0 

Gebonden bestedingen (in m l n . č ) 4 5 , 6 - 5 1 , 3 50 ,8 - 57 ,2 2 6 , 8 - 3 3 , 4 2 9 , 8 - 3 7 , 3 

Koopkracht toev loe i ing (aandeel totale omzet) WÂ 10 0 / ) 15^ 1507o 

Omzet door toev loe i ing (in min . ë ) 5,1 - 5,7 5 , 6 - 6 , 4 4 ,7 - 5,9 5 , 3 - 6 , 6 

Totale omzet (in m in . ê ) 50 ,7 - 5 7 , 0 5 6 , 5 3 1 , 5 - 3 9 , 4 35,1 - 4 3 , 8 

Huidig aanbod (m 2 wvo) 4 . 2 1 8 4 . 2 1 8 8 . 0 5 9 8 . 0 5 9 

Theoretisch haalbaar aanbod (m 2 wvo) 6 . 8 0 0 - 7 . 6 0 0 7 . 5 0 0 - 8 . 5 0 0 1 2 . 6 0 0 - 1 4 . 0 0 0 -

1 5 . 8 0 0 1 7 . 5 0 0 

Uitbreid ingsruimte (in m 2 wvo) 2 . 6 0 0 - 3 . 4 0 0 3 . 3 0 0 - 4 . 3 0 0 4 . 5 0 0 - 7 . 7 0 0 6 . 0 0 0 - 9 . 5 0 0 

Ui t de b e n a d e r i n g v a n he t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n k o m t n a a r v o r e n da t d o o r de 

v e r w a c h t e g r o e i v a n d e b e v o l k i n g en e e n s te rke re k o o p k r a c h t b i n d i n g er e e n u i t 

b r e i d i n g s r u i m t e o n t s t a a t in de d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r v a n 2.600 - 3 .400 m 2 w v o 

e n 4 .500 - 7 .700 m 2 w v o in de n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r (2017). O p de t o p v a n 

de b e v o l k i n g s g r o e i in 2027 za l d i t t o e n e m e n t o t 3.300 - 4 .300 m 2 w v o (dagel i jks) en 

6.000 - 9.500 m 2 w v o (n ie t -dage l i j ks ) . 

2. V e r t r a a g d w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 

In he t t w e e d e s c e n a r i o w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t e e n e v e n t u e l e v e r t r a g i n g in 

h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . H i e r d o o r b l i j f t d e b e v o l k i n g s g r o e i t o t 2017 ach te r bij 

he t bas isscenar io , m a a r z a l o p he t h o o g t e p u n t (2027) w e l g r o t e r z i j n . 

» T o e n a m e v a n he t i n w o n e r t a l v a n Be rke l en Rodenr i j s en B e r g s c h e n h o e k t o t c i rca 

48 .600 i n w o n e r s in 2017 en 56 .100 in 2027 . 

« De o v e r i g e a a n n a m e s w o r d e n g e l i j k g e h o u d e n a a n he t bas i sscenar io . 

D o o r d e v e r t r a g i n g in he t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a is he t d r a a g v l a k v o o r w i n k e l 

v o o r z i e n i n g e n k l e i n e r , w a a r d o o r d e u i t b r e i d i n g s r u i m t e t o t 2017 ci rca 500 - 700 m 2 

w v o l age r k o m t t e l i g g e n d a n in he t bas i sscenar io . D o o r de h o g e r e w o n i n g p r o d u c t i e 

na 2017 n e e m t d e u i t b r e i d i n g s r u i m t e w e l fo rs t o e . 
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Tabel 5.2: Benadering toekomstig functioneren scenario 2: vertraagd woningbouwprogramma 

Centrum Berkel en Rodenrijs Dagelijks Niet-dagel i jks 

Ver t raagd w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 2017 2027 2017 2027 

Inwoners pr imair verzorg ingsgebied 48.600 56.100 48.600 56.100 

Bestedingen per hoo fd (in C ) 2.282 2.282 2.676 2.676 

Bestedingspotent ieel (in m l n . C ) 110,9 128,0 130,0 150,1 

Koopkrachtb ind ing 40 - 45^0 450Zo 20 - 250/0 20 - 250/0 

Gebonden bestedingen (in min. C ) 44,4 - 49,9 51 ,2 -57 ,6 2 6 , 0 - 3 2 , 5 3 0 , 0 - 3 7 , 5 

Koopkracht toev loe i ing (aandeel to ta le omzet) 100/0 100/0 150Zo 150/0 

Omzet door toev loe i ing (in min . ê ) 4,9 - 5,5 5,7 - 6,4 4,6 - 5,7 5,3 - 6,6 

Totale omzet (in min . 6 ) 49,3- 55,4 56,9 - 64,0 30,6 - 38,2 35,3 -44,2 

Huidig aanbod (m 2 wvo) 4.218 4.218 8.059 8.059 

Theoretisch haalbaar aanbod (m 2 wvo) 6 . 600 -7 .400 7.600 -8 .500 12 .200 - 14.100 -

15.300 17.700 

Ui tbreid ingsruimte (in m 2 wvo) 2.400 - 3.200 3 .400-4 .300 4.200 - 7.200 6.100 - 9.600 

3. FOC Bleizo 

O p he t g r o n d g e b i e d v a n de g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d , a a n d e o o s t r a n d v a n Z o e t e r 

m e e r , w o r d t d e k o m e n d e j a ren e e n m u l t i f u n c t i o n e e l v e r v o e r s k n o o p p u n t g e r e a l i 

see rd m e t k a n t o r e n , b e d r i j v i g h e i d en v r i j e t i j d s v o o r z i e n i n g e n . O n d e r d e e l v a n de 

p l a n n e n o p d e z e B l e i z o - l o c a t i e e e n Fac to ry O u t l e t C e n t e r (FOC) m e t een eers te o m 

v a n g v a n c i rca 20 .000 m 2 w v o en een la te re u i t g r o e i m o g e l i j k h e i d v a n n o g eens c i rca 

5.000 à 10.000 m 2 w v o . He t m o e t z o w e l r u im te l i j k als f u n c t i o n e e l e e n b i j z o n d e r en 

h o o g w a a r d i g c o n c e p t w o r d e n . 

B R O h e e f t h ie r in 2011 e e n e f f e c t e n s t u d i e v o o r u i t g e v o e r d : 

« In de o m l i g g e n d e g e m e e n t e n z u l l e n o n d e r n e m e r s d o o r d e z e k o o p k r a c h t v e r 

s c h u i v i n g m e t e e n o m z e t d a l i n g g e c o n f r o n t e e r d w o r d e n . De o m z e t d a l i n g is he t 

g r o o t s t in d e b ranches m o d e ( g e m i d d e l d -70Zo), s c h o e n e n ( g e m i d d e l d -40Zo) en 

spor t ( g e m i d d e l d -60zo). V o o r he t t o t a l e n i e t - dage l i j k se a a n b o d in d e o m l i g g e n d e 

g e m e e n t e n z i jn de e f f e c t e n b e d u i d e n d k l e i ne r , n a m e l i j k 1,3 à 1,50zó. 

» Bij e e n e v e n t u e l e 2 e f ase (+5.000 à 10.000 m 2 ) z a l de o m z e t d a l i n g t o e n e m e n t o t 

c a . 8 - lOyo in d e b r a n c h e m o d e , ca . 5 - S0Zo in d e s c h o e n e n b r a n c h e en ca . 100zó in 

de s p o r t b r a n c h e . 

» H ie rb i j is g e e n r e k e n i n g g e h o u d e n m e t e e n e v e n t u e l e a n t i c i p a t i e v a n o n d e r n e 

mers , zoa l s a a n p a s s i n g e n in he t a s s o r t i m e n t o f p r o m o t i e , w a a r d o o r d e e f f e c t e n 

l a g e r k u n n e n u i t v a l l e n . 

» U i t g a n g s p u n t v o o r d e z e e f f e c t e n b e r e k e n i n g is d a t c i rca 270 .000 - 315 .000 be 

z o e k e r s p e r j a a r u i t de d i rec t o m l i g g e n d e g e m e e n t e n L a n s i n g e r l a n d , P i j nacke r -
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N o o t d o r p , Z o e t e r m e e r en Z u i d p i a s k o m e n . D e z e b e z o e k e r s b e s t e d e n o n g e v e e r 

ê 8,1 - 9,5 m i l j o e n 1 7 in he t n i e u w e F O C . 

» H i e r v a n k o m t n a a r v e r w a c h t i n g C 1,2 - 1,4 m i l j o e n u i t de g e m e e n t e L a n s i n g e r 

l a n d . D e z e o m z e t d a l i n g sp re i d t z i c h o v e r a l l e o n d e r n e m e r s in d e g e n o e m d e 

b ranches in d e g e m e e n t e . V o o r d e c e n t r u m o n d e r n e m e r s in B e r k e l en Roden r i j s 

b e t e k e n t d i t e e n t o t a l e o m z e t d a l i n g v a n C 0,7 - C 0,8 m i l j o e n . Bij e e n e v e n t u e l e 

2 e f a s e (+5.000 à 10.000 m 2 ) n e e m t d e z e o m z e t d a l i n g t o e t o t C 0,8 - C 1,0 m i l j o e n . 

« In de b e n a d e r i n g v a n he t t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n is e e n o m z e t d a l i n g v a n C 0,8 

m i l j o e n d o o r g e r e k e n d n a a r 2017 en C 1,0 m i l j o e n , u i t g a a n d e v a n e e n t w e e d e f a 

se. De d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r is b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n , a a n g e z i e n d e z e 

b r a n c h e n ie t in he t F O C a a n w e z i g is. 

Tabel 5.3: Benadering toekomstig functioneren scenario 3: komst FOC Bleizo 

Centrum Berkel en Rodenrijs Niet-dageli jks 

Komst FOC 2017 2027 

Inwoners primair verzorg ingsgebied 

Totale omzet (in min . « ) BASIS SCENARIO 

Omzetverl ies FOC (in min . C ) 

50.000 

3 1 , 5 - 3 9 , 4 

-0 ,8 

55.700 

35,1 - 4 3 , 8 

-1 ,0 

Totale omzet (in min . ë ) SCENARIO FOC 3 0 , 7 - 3 8 , 6 34,1 - 4 2 , 8 

Theoretisch haalbaar aanbod (m 2 wvo) 

Huid ig aanbod (m 2 wvo) 

1 2 . 3 0 0 - 15.400 

8.059 

1 3 . 6 0 0 - 17.100 

8.059 

Ui tbreid ingsruimte (in m 2 wvo) 4 . 2 0 0 - 7 . 3 0 0 5 . 5 0 0 - 9 . 0 0 0 

D o o r he t spec ia l i s t i sche a a n b o d v a n he t g e p l a n d e F O C z i jn d e e f f e c t e n o p d e ui t 

b r e i d i n g s r u i m t e v a n u i t d i s t r i bu t i e f p l a n o l o g i s c h o o g p u n t re la t i e f b e p e r k t . D o o r de 

v e r w a c h t e k o o p k r a c h t v e r s c h u i v i n g is 300 - 500 m 2 w v o m i n d e r u i t b r e i d i n g s r u i m t e te 

b e n a d e r e n in de m o d i s c h e - en s p o r t b r a n c h e s . 

4. S c e n a r i o w a a r i n r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t i n t e r n e t v e r k o o p 

« In de t r e n d s en o n t w i k k e l i n g e n is n a a r v o r e n g e k o m e n d a t d e b e s t e d i n g e n v ia 

i n t e rne t fo rs in d e l i f t z i t t e n . H e t a a n d e e l t h u i s w i n k e l e n (on l i ne w i n k e l e n + ca ta 

l o g i , pos t etc.) in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r b e d r o e g in 2 0 1 0 c i rca 1007o 

( g e c o r r i g e e r d v o o r r e i z e n , v e r z e k e r i n g e n en t i cke ts ) . De d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n 

g e n v ia i n t e r n e t o p h e t g e b i e d v a n t e l e c o m e n e l e k t r o n i c a en w i t g o e d z i jn he t 

g roo ts t , g e v o l g d d o o r h a r d - e n s o f t w a r e en k l e d i n g . D i t a a n d e e l l ig t v o l g e n s het 

k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k R a n d s t a d n o g iets h o g e r : in d e g e m e e n t e L a n s i n g e r l a n d 

v l o e i t c a . C 1 m l n . in d e dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r af n a a r In te rne t {V/o) en ca . 

ë 15 m i n . in d e n i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r ( H 0 / ) ) . A l s d e z e t r e n d z i c h d o o r z e t 

is he t reëel t e v e r o n d e r s t e l l e n d a t in d e n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l in 2017 c i rca 

1507o v a n de n o n - f o o d o m z e t v ia i n t e r n e t a a n g e k o c h t w o r d t 1 8 . 

1 7 Totale rekenkund ige omze t FOC in deta i lhandel C 108 - 126 mi l joen. Hiervan komt circa 7,50Zo uit de 
direct oml iggende gemeen ten . 

' 8 Inschatting BRO. Hierbij zij opgemerk t dat de bestedingen per branche erg kunnen verschi l len. 
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« In he t bas i sscenar io is u i t g e g a a n o v e r d e m e e s t recen te bes ted ingsc i j f e rs (2010) . 

W a n n e e r w e v e r o n d e r s t e l l e n da t de o n l i n e - b e s t e d i n g e n in de n i e t - d a g e l i j k s e ar

t i k e l e n s e c t o r g r o e i e n n a a r 1507o in 2017 en 2007o in 2027 , d a n b e t e k e n t d i t e e n 

v e r d e r e d a l i n g v a n 5 - 10 o /) v a n de bes ted ingsc i j f e rs . Da t b e t e k e n t da t v o o r 2 0 1 7 

in d e sec to r n i e t - d a g e l i j k s e g o e d e r e n de g e m i d d e l d e b e s t e d i n g e n per h o o f d v a n 

de b e v o l k i n g z u l l e n u i t k o m e n o p c i rca č 2 .542, - . V o o r 2027 k o m e n d e bes te 

d ingsc i j fe rs u i t o p ê 2.408 per h o o f d v a n d e b e v o l k i n g . V o o r d a g e l i j k s e g o e d e r e n 

w o r d e n g e e n n o e m e n s w a a r d i g e e f f e c t e n v e r w a c h t . 

Tabel 5.4: Benadering toekomstig functioneren scenario 4: Internetbestedingen 

Centrum Berkel en Rodenrijs Niet-dagel i jks 

Internetbestedingen 2017 2027 

Inwoners pr imair verzorg ingsgebied 50.000 55.700 

Bestedingen per hoo fd (in C ) 2.542 2.408 

Bestedingspotent ieel (in min . 6 ) 127,1 134,1 

Koopkrachtb ind ing 2 0 - 2 5 0 7 o 20 -25 0Zo 

Gebonden bestedingen (in min . 6 ) 2 5 , 4 - 3 1 , 8 2 6 , 8 - 3 3 , 5 

Koopkracht toev loe i ing (aandeel totale omzet) 150Zo 150/0 

Omzet door toev loe i ing (in min . C ) 4,5 - 5,6 4,7 - 5,9 

Totale omzet (in m in . C ) 2 9 , 9 - 3 7 , 4 3 1 , 6 - 3 9 , 4 

Huidig aanbod (m 2 wvo) 8.059 8.059 

Theoretisch haalbaar aanbod (m 2 wvo) 1 2 . 0 0 0 - 15.000 1 2 . 6 0 0 - 15.800 

Ui tbreid ingsruimte (in m 2 wvo) 3 . 9 0 0 - 6 . 9 0 0 4 . 6 0 0 - 7 . 7 0 0 

V e r d e r e d a l i n g v a n d e bes ted ingsc i j f e rs , d o o r g r o e i v a n i n t e r n e t v e r k o p e n , z a l l e i d e n 

t o t e e n l age re o m z e t in de f ys i eke w i n k e l s in he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Roden r i j s . 

Bij e e n g r o e i v a n d e o n l i n e b e s t e d i n g e n t o t -\5Vo b e t e k e n t e e n d a l i n g v a n d e u i t 

b r e i d i n g s r u i m t e v a n 600 - 800 m 2 w v o . Bij e e n g r o e i t o t 20 07i z a l d i t versch i l o p k u n 

n e n l o p e n t o t 1.600 - 1.800, dee ls g e c o m p e n s e e r d d o o r d e b e v o l k i n g s g r o e i . H ie rb i j 

m o e t w e l w o r d e n a f g e v r a a g d o f e e n n o r m o m z e t v a n C 2 .500 p e r m 2 w v o n o g w e l 

rea l is t isch is. Fys ieke w i n k e l s z u l l e n o o k e e n d e e l v a n d e o m z e t o n l i n e h a l e n e n te 

v e r w a c h t e n is o o k d a t d e h u u r p r i j z e n als g e v o l g h i e r v a n d a l e n . D e o m z e t e f f e c t e n 

h e b b e n m e t n a m e e f f e c t o p de z o g e n a a m d e e m o t i e l o z e p r o d u c t e n (cďs, b o e k e n , 

e l e c t r o n i c a , e t c ) . 

5. Gecombineerd scenario 

In he t v i j f de s c e n a r i o w o r d e n v o o r g a a n d b e s c h r e v e n e f f e c t e n g e c o m b i n e e r d : 

« T o e n a m e v a n he t i n w o n e r t a l v a n B e r k e l en Rodenr i j s en B e r g s c h e n h o e k t o t c i rca 

48 .600 i n w o n e r s in 2017 e n 56.100 in 2027 . 

» Een o m z e t d a l i n g v a n C 0,8 m i l j o e n n a a r 2 0 1 7 en C 1,0 m i l j o e n in d e n ie t -

d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r naa r 2027 is g e v o l g v a n de rea l i sa t ie v a n e e n F O C o p 

B l e i z o . 
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« D a l i n g v a n de g e m i d d e l d e b e s t e d i n g pe r h o o f d v a n de b e v o l k i n g t o t C 2 .542, - in 

2017 en C 2 .408 in 2027 in d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r als g e v o l g v a n t o e 

n e m e n d e b e s t e d i n g e n pe r i n te rne t . 

Tabel 5.5: Benadering toekomstig functioneren Scenario 5: gecombineerd scenario 

Centrum Berkel en Rodenrijs Dageli jks Niet-dagel i jks 

Gecombineerde scenario's 2017 2027 2017 2027 

Inwoners pr imair verzorg ingsgebied 48.600 56.100 48.600 56.100 

Bestedingen per hoo fd (in C ) 2.282 2.282 2.542 2.408 

Bestedingspotent ieel (in min . C ) 110,9 128,0 123,5 135,1 

Koopkrachtb ind ing 4 0 - 4 5 ^ 0 4O-450/0 20 - 250/0 20-250/0 

Gebonden bestedingen (in min. C ) 4 4 , 4 - 4 9 , 9 51,2 - 57,6 24,7 - 30,9 2 7 , 0 - 3 3 , 8 

Koopkracht toev loe i ing (aandeel to ta le omzet) 100/0 100/0 150/0 150/0 

Omzet door toev loei ing (in min . C ) 4,9 - 5,5 5,7 - 6,4 4 , 4 - 5 , 5 4,8 - 6,0 

Totale omzet (in m in . C ) 49,3- 55,4 56,9 - 64,0 29,1 - 3 6 , 3 3 1 , 8 - 3 9 , 7 

Omzetverl ies FOC (in min. C ) - 0 ,8 -1 ,0 

Totale omzet (in m i n . « ) SCENARIO FOC 2 8 , 3 - 3 5 , 5 30,8 - 38,7 

Huid ig aanbod (m 2 wvo) 4.218 4.218 8.059 8.059 

Theoretisch haalbaar aanbod (m 2 wvo) 6 . 6 0 0 - 7 . 4 0 0 7.600 - 8.500 1 1 . 3 0 0 - 1 2 . 3 0 0 -

14.200 15.500 

Ui tbre id ingsruimte (in m 2 wvo) 2.400 - 3.200 3 .400-4 .300 3 . 3 0 0 - 6 . 1 0 0 4 . 3 0 0 - 7 . 4 0 0 

Bij he t g e c o m b i n e e r d e s c e n a r i o k o m t e r n o g e e n u i t b r e i d i n g s r u i m t e n a a r v o r e n v a n 

5.700 - 9.300 m 2 w v o t o t 2017 . D e o n t w i k k e l i n g e n h e b b e n m e t n a m e e f f e c t o p de 

u i t b r e i d i n g s r u i m t e in d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r ; d e z e b l i j f t 1.200 - 1.600 m 2 

w v o a c h t e r bij he t bas i sscena r io . T o t 2027 , o p d e t o p v a n d e b e v o l k i n g s g r o e i , on t 

s taa t e e n u i t b r e i d i n g s r u i m t e v a n 7.700 - 11.700 m 2 w v o . H ie r is e e n g r o t e r e d a l i n g 

v a n d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r t e z i e n d o o r de o n t w i k k e l i n g e n o p he t g e b i e d 

v a n i n t e r n e t v e r k o o p . 
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Tabel 5.6 confrontatie marktruimte en planvoorraad (m2 wvo) 

Centrum Berkel en Rodenrijs Dageli jks Niet-dagel i jks 

Scenario 2 0 1 7 2 0 2 7 2 0 1 7 2 0 2 7 

1. basis 2 . 6 0 0 - 3 . 4 0 0 3 . 3 0 0 - 4 . 3 0 0 4 . 5 0 0 - 7 . 7 0 0 6 . 0 0 0 - 9 . 5 0 0 

2 . vertraagd w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 2 . 4 0 0 - 3 . 2 0 0 3 . 4 0 0 - 4 . 3 0 0 4 . 2 0 0 - 7 . 2 0 0 6 . 1 0 0 - 9 . 6 0 0 

3 . komst FOC 2 . 6 0 0 - 3 . 4 0 0 3 . 3 0 0 - 4 . 3 0 0 4 . 2 0 0 - 7 . 3 0 0 5 . 5 0 0 - 9 . 0 0 0 

4 . internetbestedingen 2 . 6 0 0 - 3 .400 3 . 3 0 0 - 4 . 3 0 0 3 . 9 0 0 - 6 . 9 0 0 4 . 6 0 0 - 7 . 7 0 0 

5. gecombineerde scenario's 2 . 4 0 0 - 3 . 2 0 0 3 . 4 0 0 - 4 . 3 0 0 3 . 3 0 0 - 6 . 1 0 0 4 . 3 0 0 - 7 . 4 0 0 

Totale p lanvoorraad centrum Dageli jks Niet-dagel i jks 

Berkel en Rodenrijs 4 . 2 5 0 6 . 9 5 0 

- w.v. gemeentehuis 

- w.v. westzijde 

- w.v. verdere invullingblokXenos 1 Wibra 

2.250 

2.000 

5 5 0 

6.000 

400 

Toel icht ing p lanvoorraad 

De p lannen op de gemeentehuis locat ie hebben een tota le deta i lhande lsomvang van 3 .500 m 2 BVO, 

wat neerkomt op een wvo van circa 2 . 8 0 0 m 2 . Hiervan word t circa 2 . 2 5 0 m 2 wvo ingenomen d o o r de 

twee supermarkten (dageli jkse art ikelensector). 

« De p lannen aan de westzi jde van het centrum hebben een tota le omvang van circa 11 .000 m 2 B V O . 

Er van u i tgaande dat circa 900Zo wordt ingenomen door deta i lhandel betekent dit een p lanvo lume 

van 9 .900 m 2 BVO (omgerekend 8 .000 m 2 wvo). Voor de invul l ing wordt onder meer gesproken over 

verplaatsing en u i tbre id ing van Albert Heijn. Dit betekent een netto toevoeg ing van circa 2 . 0 0 0 m 2 

wvo in de dagel i jkse art ikelensector, rekening houden met her invul l ing van de achterbl i jvende su

permarkt locat ie met aanbod in de niet-dageli jkse art ikelensector. 

« Begin dit jaar is n ieuwe winke l ru imte gereal iseerd, waar Xenos en W i b r a hun intrek hebben g e n o 

men. Ook zal hier een horecagelegenheid zich vest igen. Nog circa 4 0 0 m 2 wvo is beschikbaar, wa t 

als p lanvoorraad in de niet-dagel i jkse art ikelensector is o p g e n o m e n . 
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Effecten voorgenomen plannen op bestaand winkelaanbod 

In t a b e l 5.6 z i jn de u i t k o m s t e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e scenar io ' s s a m e n g e v a t en a f g e 

z e t t e g e n de h u i d i g e p l a n n e n en i n i t i a t i e v e n . In d e h u i d i g e s i t ua t i e is al e e n u i t b r e i 

d i n g s r u i m t e t e b e n a d e r e n in d e dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r v a n 1.500 - 2 .000 m 2 w v o . 

D i t z a l d o o r d e g r o e i v a n d e b e v o l k i n g en e e n s te rke re b i n d i n g bij v e r s t e r k i n g v a n 

he t s u p e r m a r k t a a n b o d t o e n e m e n t o t r u i m 3.000 m 2 w v o in 2017 en r u i m 4 .000 m 2 

w v o in 2027 . De t o t a l e p l a n v o o r r a a d v o o r he t c e n t r u m v a n Be rke l en Rodenr i j s past 

h ie r n a g e n o e g b i n n e n . D i t z a l w e l z o r g e n v o o r e e n g r o t e r e c o n c u r r e n t i e d r u k t u s s e n 

de s u p e r m a r k t e n : 

« M e t de k o m s t v a n H o o g v l i e t e n A l d i n e e m t de c o n c u r r e n t i e v o o r d e b e s t a a n d e 

C 1 0 0 0 en A l b e r t He i j n (fors) t o e . De n i e u w e s u p e r m a r k t e n m o e t e n z i c h n o g w e l 

b e w i j z e n ; zi j z i jn n o g n ie t a a n w e z i g in d e g e m e e n t e . 

» A l d i b e v i n d t z i c h als h a r d d i s c o u n t e r in e e n a n d e r p r i j s segmen t en is h i e r m e e 

c o m p l e m e n t a i r a a n d e a n d e r e f o r m u l e s . 

» A l b e r t He i j n z a l z i c h n a a r d e t o e k o m s t o n d e r s c h e i d e n in o m v a n g e n se rv i cen i 

v e a u ( A H XL ) , t e r w i j l C 1 0 0 0 (naar de t o e k o m s t J u m b o ) b e p e r k t in o m v a n g is (nog 

g e e n 1.000 m 2 w v o ) . D a a r n a a s t is de b e r e i k b a a r h e i d v a n C 1 0 0 0 n ie t o p t i m a a l . 

« M e t de k o m s t v a n t w e e n i e u w e s u p e r m a r k t e n r o n d o m de ke rk o n t s t a a t e e n 

s te rke b o o d s c h a p p e n c o n c e n t r a t i e a a n d e o o s t z i j d e . V e r g r o t i n g v a n de A l b e r t 

He i j n t o t e e n A H X L , in c o m b i n a t i e m e t he t v e r s p l e i n B e r k e l , z o r g t o o k v o o r e e n 

s terk b o o d s c h a p p e n c l u s t e r a a n d e w e s t z i j d e . 

» A n d e r e c e n t r a l a ten z i e n d a t d e a a n w e z i g h e i d v a n v ie r s u p e r m a r k t e n n ie t o n 

m o g e l i j k is (o .a . D o e t i n c h e m , O l d e n z a a l , V a l k e n s w a a r d , W i j c h e n en H o o f d d o r p ) . 

V e r s t e r k i n g v a n he t c e n t r u m v a n Be rke l en Roden r i j s b e t e k e n t n ie t d a t d i t t e n kos te 

g a a t v a n de dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r e lde rs in d e k e r n . Een t o t a l e k o o p k r a c h t b i n 

d i n g v a n 85 - 900Zo is reëe l o p he t n i v e a u v a n B e r k e l e n Roden r i j s / B e r g s c h e n h o e k ; 

v o l g e n s he t K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k R a n d s t a d 2011 is d i t in de h u i d i g e s i t ua t i e o o k 

al 85 0 / ) . D i t b e t e k e n t d a t o n g e v e e r C 51 m i l j o e n b u i t e n he t c e n t r u m v a n B e r k e l en 

Rodenr i j s w o r d t b e s t e e d . In d e h u i d i g e s i t ua t i e is h ie r c i rca 4 .700 m 2 w v o a a n w e z i g , 

m a a r m e t d e v o o r g e n o m e n p l a n n e n z a l d i t t o e n e m e n t o t c i rca 7.700 m 2 w v o 1 9 . H ie r 

m e e f u n c t i o n e e r t de d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r b u i t e n h e t c e n t r u m v a n B e r k e l en 

Rodenr i j s iets o n d e r n i v e a u : ê 7 .000 (2017 2 0 ) . D o o r b e v o l k i n g s g r o e i n e e m t d i t n o g 

w e l t o e t o t 6 7.800 pe r m 2 w v o n a a r 2027 , w a a r m e e he t o p e e n g e z o n d n i v e a u l igt . 

H e t b e s t e d i n g s p o t e n t i e e l in d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r in de g e m e e n t e is 

g r o o t ; e e n g r o o t d e e l v a n d e b e s t e d i n g e n v l o e i t a f n a a r o m l i g g e n d e g e m e e n t e n . Bij 

v e r s t e r k i n g v a n d i t a a n b o d , z a l e e n g r o t e r d e e l v a n d e b e s t e d i n g e n in e i g e n g e 

m e e n t e b l i j ven . H i e r d o o r k o m t de p l a n v o o r r a a d in d e n i e t - dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r 

(ca. 7 .000 m 2 w v o ) n a g e n o e g o v e r e e n m e t de g e r a a m d e d i s t r i bu t i eve u i t b r e i d i n g s 

ui tbre id ing C1000 centrum van Bergschenhoek (+1.000 m 2 wvo) en het n ieuwe winke lcent rum 
Westpo lder (+2.000 m 2 wvo dagel i jks, raming BRO). 
Ui tgaande van een koopkracht toev loe i ing , als aandeel van de omzet , van 5"A. 
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r u i m t e . Er z i jn n ie t o f n a u w e l i j k s e f f e c t e n te v e r w a c h t e n en e v e n t u e l e e f f e c t e n 

s p r e i d e n z i ch o v e r e e n g r o o t a a n t a l a a n b i e d e r s . 

5.2 Versterkingsmogelijkheden 

W a n n e e r w e he t c e n t r u m v a n Be rke l en Rodenr i j s v e r g e l i j k e n m e t c e n t r u m g e b i e d e n 

v a n k e r n e n v a n v e r g e l i j k b a r e o m v a n g , d a n va l t e e n a a n t a l z a k e n o p : 

» He t h u i d i g e a a n t a l w i n k e l s en de o m v a n g h i e r v a n in B e r k e l e n Rodenr i j s is k l e i 

ne r d a n he t g e m i d d e l d e . O o k d e g e m i d d e l d e o m v a n g v a n de w i n k e l s is k l e i ne r , 

w a t o p v a l l e n d is g e z i e n d e p l a n m a t i g e o p z e t v a n he t w i n k e l c e n t r u m . 

» De dage l i j k se a r t i k e l e n s e c t o r b l i j f t c i rca 5 w i n k e l s en 1.200 m 2 w v o a c h t e r . De 

g e m i d d e l d e schaa l v a n de w i n k e l s in de d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r l ig t o p n i v e a u . 

In de m e e s t e c e n t r u m g e b i e d e n z i jn d r ie s u p e r m a r k t e n a a n w e z i g , w a a r o n d e r 

v r i jwe l a l t i jd e e n A l b e r t He i j n . In een a a n t a l g e v a l l e n is n o g e e n b u i t e n l a n d s e o f 

b i o l o g i s c h e s u p e r m a r k t a a n w e z i g . D a a r n a a s t k a n n o g v e r s t e r k i n g w o r d e n g e 

z o c h t in s p e c i a a l z a k e n , zoa l s Bakke r i j Bar t , J a m i n o f S i m o n Leve l t . 

» De b r a n c h e p e r s o o n l i j k e v e r z o r g i n g is re la t ie f s te rk v e r t e g e n w o o r d i g d m e t d r ie 

d r o g i s t e r i j e n , m a a r k a n w o r d e n a a n g e v u l d m e t n o g o n t b r e k e n d f o r m u l e s als D A 

o f O p ^ p V o o r d e e l s h o p . A a n v u l l i n g k a n w o r d e n g e z o c h t in spec ia l i s t i sche a a n 

b ieders als lei Par is X L , De T u i n e n o f R i tua ls . 

» De a n d e r e w i n k e l g e b i e d e n z i jn vee l s te rke r v e r t e g e n w o o r d i g d in d e b r a n c h e 

k l e d i n g S m o d e . De H e m a in Be rke l en Roden r i j s is m e t e e n o m v a n g v a n 4 5 0 m 2 

w v o b e p e r k t ; e lde rs is d e z e g e m i d d e l d t w e e k e e r z o g r o o t . D a a r n a a s t z i jn m o d e 

f o r m u l e s b e p e r k t a a n w e z i g . In v e r g e l i j k b a r e k e r n e n z i e n w e f o r m u l e s als B o n i t a , 

Cha r l es V o g e l e , C & A , Cec i l , D i d i , Espr i t , J a c k & J o n e s / V e r o M o d a , Jeans C e n t r e , L i -

v e r a , S teps , M S M o d e e n W i t t e v e e n . D a a r n a a s t k a n g e d a c h t w o r d e n a a n l o k a l e 

spe lers als H e n n y ' s Ri ts, A u b o n M a r c h é o f M o s c o w . O o k k a n v e r s t e r k i n g w o r d e n 

g e z o c h t in a n d e r e m o d i s c h e b ranches als s c h o e n e n (o .a . V a n H a r e n , S c h u u r m a n , 

Dolc is) , j u w e l i e r / o p t i e k (o .a. E y e w i s h , Lucard i e n Specsavers) . D a a r n a a s t is B l o k 

ker e e n o p v a l l e n d e a f w e z i g e . 

» O o k he t w i n k e l a a n b o d in de b r a n c h e g r o e p e n vr i je t i jd e n i n / o m huis b l i j ven a c h 

t e r bij v e r g e l i j k b a r e k e r n e n . O p v a l l e n d z i jn d e ve rsch i l l en in de b r a n c h e s 

f i e t s / a u t o , spo r t / spe l en w o n e n . M o g e l i j k e v e r s t e r k i n g e n h ie r z i jn A N W B , A k t i e 

Spor t , Bar t Smi t , g a m e s t o r e s als E - P l a z a / G a m e M a n i a , D e c o r e t t e , Co lo r s @ H o m e , 

D ixons , Ha rense S m i d , Discus, D o b e y , H a l f o r d s , P ro f i l e e n F i e t s w e r e l d . O o k de 

f o r m u l e s B e t e r H o r e n en S c h o o n e n b e r g z i jn s te rk expans ie f . 

Horeca I leisure 

Een s terk c e n t r u m g e b i e d k a n n ie t z o n d e r g o e d e h o r e c a , d i e he t v e r b l i j f s k l i m a a t 

ve rs te rk t en de v e r b l i j f s d u u r v e r h o o g t . De w i n k e l f u n c t i e en d e u i t g a a n s f u n c t i e v o o r 

de l o k a l e b e v o l k i n g v o r m e n d e be lang r i j k s te basis v o o r d e h o r e c a s e c t o r . De w i n k e l 

f u n c t i e is in het d o r p e c h t e r d u i d e l i j k b e t e r o n t w i k k e l d d a n de u i t g a a n s f u n c t i e , z e -
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k e r n a rea l isa t ie v a n de u i t b r e i d i n g . D e ho recasec to r k e n t l ande l i j k een g r o t e d y n a 

m i e k , w a t z i c h v o o r a l u i t in e e n t o e n e m e n d e k e t e n v o r m i n g , p r o d u c t v e r b r e d i n g en 

r u i m t e l i j k e c o n c e n t r a t i e . De k w a l i t a t i e v e p o t e n t i e s v a n he t c e n t r u m van B e r k e l en 

Roden r i j s w o r d e n h i e r o n d e r b e n o e m d . 

Tabel 5.6 Kerneisen horecatypen en potenties centrum Berkel en Rodenrijs vanuit ruimtelijk-fysiek per

spectief 

Kerneisen vanui t type horeca Inrichtings

Omvang Bereikbaarheid, W inke lend Ui tgaanspu kwal i te i t 

per zaak * parkeercapaci- publ iek (im- b l i e k * * bui tenru imte 

teit * * pulsbezoek) * * ** 
Drankverstrekkers: 

(Eet)café, brasserie oo o 99 999 oo 

Fastfood: 

Lunchroom, snackbar o 0 999 O o 

Restaurants: 

Famil ierestaurant a® O O O 99 

Restaurant a lgemeen oo 999 O 999 0 

Overig, combinaties: 

Zakel i jke on tmoet ing •9-999 999 o 99 99 

middensegment 

Partycentrum 999 999 9 99 99 

*: « * : 1 0 0 m 2 99 1 0 0 - 5 0 0 m 2 999 > 500 m 2 . 

* * : 9 minder belangri jk 99 belangri jk 999 zeer belangri jk 

P o t e n t i e s 

C e n t r a van r e f e r e n t i e k e r n e n h e b b e n mees ta l e e n d u i d e l i j k g r o t e r h o r e c a a a n b o d 

d a n B e r k e l en Rodenr i j s . T o c h b e t e k e n t d i t n ie t p e r d e f i n i t i e d a t d e z e sec to r in Ber

ke l en Rodenr i j s e e n e n o r m g r o e i p o t e n t i e e l h e e f t . D a a r v o o r s taa t de h o r e c a s e c t o r 

l ande l i j k t e v e e l o n d e r d r u k : a f n e m e n d e i n k o m s t e n t e g e n o v e r s t i j gende e x p l o i t a t i e 

k o s t e n . D e s a l n i e t t e m i n z i e n w e v o o r he t c e n t r u m v a n B e r k e l en Rodenr i j s n o g b e 

p a a l d e u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n . W e b e n a d r u k k e n d a a r b i j da t in de h o r e c a de 

c o m b i n a t i e p r o d u c t c o n c e p t en o n d e r n e m e r ( s c h a p ) t e l k e n s w e e r he t versch i l m a a k t 

t ussen succes en f a l e n . De g e m e e n t e m o e t z o r g e n v o o r e e n o p t i m a l e i n v u l l i n g v a n 

d e r a n d v o o r w a a r d e n , w a a r o n d e r i n r i c h t i n g v a n d e o p e n b a r e r u i m t e ( schoon , h e e l , 

ve i l i g ) , b e s c h i k b a a r h e i d v a n s f e e r v o l l e t e r r a s r u i m t e , p a r k e e r r u i m t e o p k o r t e a f s t a n d 

en v l o t t e v e r g u n n i n g v e r l e n i n g . 

H e t m a r k t p e r s p e c t i e f v o o r d e h o r e c a in Be rke l e n Roden r i j s is als v o l g t : 

» D r a n k v e r s t r e k k e r s : -i- 2 à 3 z a k e n (geen b e k e n d e f o r m u l e s v o o r d i t t y p e cent ra) 

» F a s t f o o d : t 3 à 4 z a k e n ( f o rmu les : D e l i f r a n c e , Panos) 

» Res tau ran ts : - f 2 à 3 z a k e n 
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Bedr i j ven d ie b i n n e n h u n c o n c e p t o o k een zake l i j ke f u n c t i e h e b b e n ( v e r g a d e r r u i m 

t e n , c a t e r i n g , etc.) h e b b e n e c o n o m i s c h he t m e e s t e pe rspec t i e f . Z ie v o o r kans r i j ke 

p r o d u c t f o r m u l e s e n i nd i ca t i eve o m v a n g s m a t e n de b o v e n s t a a n d e mat r i x . 
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BIJLAGEN 



Bijlage 1: Begrippenlijst 

Detailhandel 

V e r k o o p k a n a a l v o o r g o e d e r e n rech ts t reeks a a n d e e i n d g e b r u i k e r . 

Detailhandel (als activiteit) 

Het b e d r i j f s m a t i g te k o o p a a n b i e d e n , w a a r o n d e r de u i t s ta l l i ng t e n v e r k o o p , v e r k o 

p e n e n / o f l e ve ren v a n g o e d e r e n a a n de u i t e i n d e l i j k e g e b r u i k e r o f v e r b r u i k e r . 

B e s t e d i n g s p o t e n t i e e l 

T o t a a l a a n w i n k e l b e s t e d i n g e n d i e d o o r de i n w o n e r s v a n e e n b e p a a l d g e b i e d g e d a a n 

k u n n e n w o r d e n . G e b a s e e r d o p i n w o n e r a a n t a l en g e m i d d e l d e ( lande l i j ke ) t o o n 

b a n k b e s t e d i n g p e r h o o f d v a n d e b e v o l k i n g . G r o e p e r i n g d a a r v a n n o e m t m e n bes te 

d i n g s v o l u m e s . 

V l o e r p r o d u c t i v i t e i t 

G e m i d d e l d e o m z e t in g e v e s t i g d e w i n k e l s p e r m 2 v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k (wvo) . 

K o o p k r a c h t b i n d i n g 

M a t e w a a r i n i n w o n e r s v a n een b e p a a l d g e b i e d h u n b e s t e d i n g e n v e r r i c h t e n bij w i n 

kels d ie in d a t g e b i e d g e v e s t i g d z i j n . 

K o o p k r a c h t a f v l o e i i n g 

M a t e w a a r i n i n w o n e r s v a n e e n b e p a a l d g e b i e d h u n d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n p laa t 

sen bij g e v e s t i g d e w i n k e l s buiten d a t g e b i e d . 

K o o p k r a c h t t o e v l o e i i n g 

M a t e w a a r i n i n w o n e r s v a n buiten e e n b e p a a l d g e b i e d d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n 

p l a a t s e n bij w i n k e l s d ie in da t g e b i e d g e v e s t i g d z i jn ( a a n d e e l o m z e t v a n bu i t en ) . 

K o o p s t r o m e n o n d e r z o e k 

T e l e f o n i s c h e e n q u ê t e o n d e r d e h u i s h o u d e n s v a n een b e p a a l d g e b i e d (zoals k e r n , 

g e m e e n t e , r e g i o o f p rov inc ie ) o m t e b e p a l e n w a a r (in w e l k e w i n k e l s , concen t ra t i es ) 

h u n d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n t e r e c h t k o m e n . H e t k o o p g e d r a g w o r d t u i t g e d r u k t in 

' k o o p k r a c h t b i n d i n g ' en ' k o o p k r a c h t a f v l o e i i n g ' v o o r e e n b e p a a l d e a a n k o o p p l a a t s . 

D i s t r i b u t i e v e ( u i t b r e i d i n g s ) r u i m t e 

De k w a n t i t a t i e v e u i t k o m s t v a n d e b e n a d e r i n g v a n he t e c o n o m i s c h f u n c t i o n e r e n . D i t 

is e e n i nscha t t i ng v a n he t a a n t a l v i e r k a n t e mete rs d a t r e n d a b e l k a n f u n c t i o n e r e n in 

he t v e r z o r g i n g s g e b i e d . Ind ien de d i s t r i b u t i e v e r u i m t e g r o t e r is d a n he t a a n w e z i g e 

a a n b o d , is e r s p r a k e v a n d i s t r i b u t i e v e u i t b r e i d i n g s r u i m t e . D e z e ci j fers z i jn e n k e l i n d i 

ca t i e f en n o o i t n o r m a t i e f . 
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PDV-Perifere Detailhandels Vestigingen 

D e t a i l h a n d e l o p locat ies b u i t e n regu l i e re w i n k e l c e n t r a , b i j v o o r b e e l d bed r i j ven te r 

r e i n e n , l angs g r o t e w e g e n , e tc . T o e g e l a t e n b ranches in h e t t o t v o o r kor t g e l d e n d e 

b e l e i d : a u t o ' s , b o t e n , ca ravans , b r a n d - e n m i l i e u g e v a a r l i j k e s t o f f e n , t u i n c e n t r a , 

b o u w m a r k t e n , de g e h e l e w o n i n g i n r i c h t i n g s b r a n c h e , k e u k e n s e n san i ta i r . P e r i f e r e 

d e t a i l h a n d e l h a d de b r a n c h e r i n g als c r i t e r i um . M e t de k o m s t v a n d e N o t a R u i m t e is 

P D V k o m e n t e v e r v a l l e n . 

GDV-Grootschalige Detailhandels Vestigingen 

W i n k e l s m e t e e n o n d e r g r e n s v a n 1.500 m 2 b e d r i j f s v l o e r o p p e r v l a k , z o a l s t o t v o o r ko r t 

in he t R i j ksbe le id t o e g e l a t e n o p d a a r v o o r a a n g e w e z e n G D V - l o c a t i e s (13 s tede l i j ke 

k n o o p p u n t e n ) . M e t de k o m s t v a n de N o t a R u i m t e is G D V k o m e n t e v e r v a l l e n . G r o o t 

scha l i ge d e t a i l h a n d e l h a d o p p e r v l a k t e als c r i t e r i u m , n ie t d e b r a n c h e r i n g (z ie o o k 

P D V ) . 

Omzetverdunning 

W a n n e e r er m e e r w i n k e l m e t e r s k o m e n , m a a r de b e s t e d i n g e n n i e t t o e n e m e n is er 

s p r a k e v a n o m z e t v e r d u n n i n g . De b e s t e d i n g e n w o r d e n u i t g e s p r e i d ove r e e n g r o t e r 

w i n k e l a a n b o d , w a a r d o o r d e o m z e t t e n d a l e n . 

BVO, W G O , W V O 

In N e d e r l a n d w o r d e n ve r sch i l l ende t e r m e n g e b r u i k t o m b e p a a l d e o p p e r v l a k t e n te 

b e n o e m e n . V o o r h e e n w e r d v o o r he t b e g r i p ' w i n k e l v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k t e ' (wvo) 

de t e r m ' v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k t e ' ( w o ) g e b r u i k t . O m d a t v o o r n a m e l i j k m a k e l a a r s 

de l a a t s t g e n o e m d e a f k o r t i n g o o k g e b r u i k e n v o o r ' v e r h u u r b a r e v l o e r o p p e r v l a k t e ' en 

de h i e r m e e b e d o e l d e o p p e r v l a k t e ju is t s te rk o v e r e e n k o m t m e t d e w i n k e l g e b r u i k s -

o p p e r v l a k t e , is t e n e i n d e v e r w a r r i n g u i t t e b a n n e n v o o r d e t e r m ' w i n k e l v l o e r o p p e r 

v l a k t e ' m e t de a f k o r t i n g w v o g e k o z e n . 

» Brutovloeroppervlakte (bvo) - O o k w e l b e b o u w d o p p e r v l a k v a n e e n r u i m t e o f 

e e n g r o e p v a n r u i m t e n is d e o p p e r v l a k t e , g e m e t e n o p v l o e r n i v e a u langs de b u i 

t e n o m t r e k v a n de o p g a a n d e sche id ingscons t ruc t i es , d i e d e d e s b e t r e f f e n d e r u i m 

te o f g r o e p v a n r u i m t e n o m h u l l e n . 

» Bedrijfsoppervlak oftewel winkelgebruiksvloeroppervlak (wgo) - A l l e i n p a n d i g e 

r u i m t e d ie v o o r de i n d i v i d u e l e b e d r i j f s u i t v o e r i n g b e n o d i g d is. Dus de t o t a l e b e 

d r i j f s ru im te , inc lus ie f d e n ie t d i rec t m e t de d e t a i l h a n d e l s a c t i v i t e i t v e r b a n d h o u 

d e n d e r u i m t e n , zoa l s k a n t i n e s , t o i l e t t e n , k a n t o o r , m a g a z i j n , e tc . 

» Winkelvloeroppervlakte (wvo) - De v o o r p u b l i e k t o e g a n k e l i j k e , z i c h t b a r e , ove r 

d e k t e en o m m u u r d e w i n k e l r u i m t e (dus exc l . m a g a z i j n , k a n t o o r , e.d.) . 

« Verhuurbare vloeroppervlakte (vvo) - H e t v e r h u u r b a r e d e e l v a n he t bed r i j f sop 

pe rv lak . 
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Bruto Vloeroppervlak (bvo = 100o7o) 

Bedri j fsvloeroppervlak I Winke lgebru iksopperv lak (wgo = 90ü7o) Bui tenmuren, 

etc. (1007o) 

Niet -winkel ru imte Bui tenmuren, 
Winke lverkoopopperv lak (wvo) 

Bui tenmuren, 

(2007o) etc. (10"/o) 

Dagelijkse artikelen 

V o e d i n g s - e n g e n o t m i d d e l e n (vgm) en a r t i k e l e n o p he t g e b i e d v a n p e r s o o n l i j k e ve r 

z o r g i n g . In d e p rak t i j k g a a t he t h ie rb i j o m s u p e r m a r k t a a n b o d , a a n b o d in v g m -

s p e c i a a l z a k e n , d rog i s te r i j - en p a r f u m e r i e z a k e n 

N i e t - d a g e l i j k s e a r t i k e l e n 

A l l e a r t i k e l e n d ie n ie t b e h o r e n t o t d e d a g e l i j k s e a r t i k e l e n s e c t o r . B R O h a n t e e r t o n 

d e r s t a a n d e (Loca tus ) i nde l i ng in d e d e t a i l h a n d e l n a a r s e c t o r e n , b r a n c h e g r o e p e n e n 

h o o f d b r a n c h e s . 

Sector Branchegroep Hoofdbranche 

Dagelijks Dageli jks 
Levensmiddelen 

Persoonli jke verzorg ing 

Warenhuis 

K led ing en mode 

M o d e S luxe 
Schoenen en lederwaren 

Juwel ier en opt iek 

Huishoudel i jke en luxe 

Ant iek en kunst 

Niet-dageli jks 
Vr i je t i jd 

Sport en spel 

Hobby 

M e d i a 

Dier en plant 

Bru in- en w i tgoed 

In/om het huis Fietsen en autoaccessoires 

Doe-het-zel f 

W o n e n 

Over ige deta i lhandel Overige deta i lhandel 

Totaal deta i lhandel 
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Bijlage 2: Detailhandelsaanbod Berkel en Rodenrijs t.o.v. benchmark 

Winkelaanbod Berkel en Rodenrijs naar branche en vergelijking met referentie-woonplaatsen 

Berkel en Rodenrijs Vergel i jkbare woonp laa tsen 

(26.851 inwoners) (20.000-30.000 inwoners)* 

aantal m 2 wvo m 2 wvo per aantal m 2 wvo m 2 wvo per 

winkels winke l winkels 1.000 inw. 

Levensmiddelen 20 4.841 242 33 8.413 258 

Persoonli jke verzorg ing 5 936 187 9 1.424 154 

Dagelijkse artikelen 25 5.777 231 42 9.837 235 

Warenhuis 1 445 445 1 1.021 929 

Kleding en mode 22 2.755 125 34 5.756 170 

Schoenen en lederwaren 3 404 135 7 1.701 245 

Juwel ier en opt iek 6 452 75 7 525 70 

Huishoudel i jke en luxe art. 4 387 97 6 1.477 244 

Ant iek en kunst 0 0 0 1 142 116 

Sport en spel 5 774 155 6 2.245 354 

Hobby 2 220 110 4 467 116 

M e d i a 3 517 172 5 721 140 

Dier en plant 7 2.608 373 11 6.987 638 

Bruin- en w i tgoed 3 697 232 7 1.122 152 

Fietsen en autoaccessoires 4 595 149 6 1.164 193 

Doe-het-zel f 5 3.886 777 7 5.519 842 

W o n e n 12 9.068 756 20 13.601 680 

Detai lhandel over ig 3 207 69 8 1.403 168 

Niet-dagelijkse artikelen 80 23.015 288 131 43.850 334 

Totaal deta i lhandel 105 28.792 274 173 53.687 310 

gewogen naar het aantal inwoners van de kern Berkel en Rodenrijs 

Bijlagen 5 B Ü O 



BJĨO 6 Bijlagen 



Bijlage 3: Detailhandelsaanbod centrum Berkel en Rodenrijs t.o.v. 

benchmark 

Winkelaanbod Berkel en Rodenrijs CENTRUM naar branche en vergelijking met referentie-woonplaatsen 

Berkel en Rodenrijs Cent rumgebieden in vergel i jkbare 

(26.851 inwoners) woonp laa tsen 

(20.000-30.000 inwoners)* 

aantal m
2

 wvo m
2

 wvo per aantal m
2

 wvo m
2

 wvo per 

winkels w inke l winkels w inke l 

Levensmiddelen 16 3.365 210 19 4.377 227 

Persoonli jke verzorg ing 14 853 61 6 1.049 179 

Dagelijkse artikelen 20 4.218 211 25 5.426 216 

Warenhuis 1 445 445 1 989 947 

Kleding en mode 22 2.755 125 31 5.299 173 

Schoenen en lederwaren 3 404 135 6 1.529 241 

Juwel ier en opt iek 6 452 75 7 477 71 

Huishoudel i jke en luxe art. 3 362 121 5 1.177 243 

Ant iek en kunst 0 0 0 1 63 84 

Sport en spel 4 684 171 4 922 213 

Hobby 1 180 180 3 239 87 

M e d i a 3 517 172 4 609 146 

Dier en plant 3 323 108 5 537 119 

Bru in- en w i tgoed 3 697 232 5 823 155 

Fietsen en autoaccessoires 1 110 110 2 399 206 

Doe-het-zel f 0 0 0 1 277 261 

W o n e n 2 163 82 6 1.988 311 

Detai lhandel overig 2 167 84 4 397 93 

Niet-dagelijkse artikelen 54 7.259 134 85 15.723 185 

Totaal deta i lhandel 74 11.477 155 110 21.150 192 

gewogen naar het aantal inwoners van de kern Berkel en Rodenrijs 
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