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1 Aanleiding
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De initiatiefnemer is voornemens de boerderij met bijgebouwen aan de Winterswijkseweg 76 om te
vormen tot een wooncluster met 3 woningen. De huidige inrichting van het perceel bestaat uit één
woning met meerdere bijgebouwen, stallen en schuren.

Huidige situatie.
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2 Inrichtingsplan

Het plan omvat het slopen van alle opstallen met uitzondering van het bestaande woongebouw. Het
bestaande woongebouw bestaat uit een woongedeelte en, aan het woongedeelte verbonden,
multifunctionele (opslag-) ruimte .

Het plan voorziet in het splitsen van het huidige woongebouw waarbij er 2 gelijkwaardige woningen
ontstaat met ieder een eigen buitenruimte. Ter plaatse van de gesloopte stallen is een nieuwe
woning voorzien welke ten oosten van het bestaande woonhuis wordt gepositioneerd.

De stedenbouwkundige opzet van de bebouwing gaat uit van een gezamenlijke erfinrichting waarbij
voor de ontsluiting van het perceel wordt gebruik gemaakt van de bestaande inritten vanaf de
Winterswijkseweg. De percelen worden met elkaar verbonden middels de ontsluitingsstructuur van
het perceel. Bij het bestaande woonhuis is een nieuw bijgebouw / garage voorzien. Dit bijgebouw
behoort tot het achterste deel van het gesplitste woonhuis. Een 2e bijgebouw, behorend tot het
voorste deel van het bestaande woonhuis, is gesitueerd aan de westzijde van de bestaande
bebouwing.

Bij het nieuwe woonhuis zijn een tweetal bijgebouwen voorzien, bestaande uit een garage / berging
en, aan de noordzijde daarvan, een carport. Door de open erfstructuur ontstaat er een geclusterd
bebouwings ensemble passend in het agrarisch landschap.

Stedenbouwkundige inrichting (nieuw)
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3 Landschappelijke inrichting

De landschappelijke inrichting van het erf en het perceel bestaat aan de voorzijde uit een
tuingerelateerde opzet. Langs de Winterswijkseweg wordt het erf begrensd door een lage
beukenhaag met een maximale hoogte van ca. 80 cm. Het voorerf bij de woningen kent een
inrichting met een beplanting met een hogere sierwaarde en een siertuin uitstraling.

Aan de oostzijde, en de zuidzijde, wordt de aanwezige erfbeplanting aangevuld met gebiedseigen
struweel beplantingen en bomen. Soorten als krent, hulst, vlier, sneeuwbal en kornoelje. En bomen
als els, berk, hazelnoot, eik en walnoot.

Door deze robuuste omranding van het erf vind de erfbebouwing aansluiting bij de aanwezige
groenstructuur ten noordoosten van het plangebied en daarmee een afronding van deze grotere
groenstructuur.

I soon

T Beukenhaag 60-80cm

T beukenhaag 180-200cm

[ 1 Fruttbomen met bioem- en kruidenrijk grasland er onder
[T Lazg sierplantsoen (siertuininrichting)

I sioem- en kruidenrijk grasland

[ (serlgazon

krent (Amelanchier)
huist (llex)
viier {Sambucus)
sneeuwbal (Viburnum)
komoelje (Conus)
Aanwezige bomen aanvullen met soorten ais:
Eis (Alnus)
Berk (Betula)
Kastanje (Aesculus)
Hazelnoot (Corylus)
Eik (Quercus)
Walnoot
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Aldus gedaan te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap en met in acht name van alle aan
ondergetekende bekende omstandigheden.
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