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Afzonderlijke bijlagen van deze Toelichting:

Kaart met het bestaande gebruik van de gronden en
de copstallen, (1 : 2000};

Kaart met de natuurliijke gegevens van het plange-
bied, (1 : 2000)

Resultaten overleg ex artikel 8 B.R.Q. met

commentaar

Onderzoek geluidbelasting "Woongebied" (Streekver-

band Zuid-Oost Utrecht ).

0 g v owom

(X3

bestemmingsplan omvat:

Plankaart, (1 : 20009,
Wegprofielenblad, {1 : 200),
Kadastrale kaartbijlage, (1 - 2000,

Voorschriften.
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ngesloten bijlagen:

. 8ituatic plangebied (1 : 10.000},

. Berekening etmaal-intensiteiten / Wet Geluidhinder,

. Kopieén van de blz. 49 t/m 56 uit de BELEIDSNOTA

/m 1980 inzake de ruimtelijke ordening van de stede-

lijkr gebieden Maarn en Maarsbergen,
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vrijstellingsbhevoegdheid sub 2.02-29 en subk 2.20-2c.



Aan het onderhavige bestemmingsplan hebben de volgende aan-

leidingen en uitgangspunten ten grondslag geclegen.,

ERZTENINGSVERPLICHTING Ingevolge het bepaalde in artikel

3 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening dient een bestem-
ingsplan ecnmaal in de tiecn jaren te worden herzien.

e rechtsgeldige regelingen voor het onderhavige gebied

H
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Zijn vervat in twee Uitbreidingsplannen {die driemaal par-
ticel zijn herzien) alsmede vier bestemmingsplannen. In het
opderstaande overzicht zijn (tussen haakjes) tevens de vast-
stellingsdata vermeld.

-~ Uitbreidingsplan "NOORDOOST" (15-11-1954) met de partifle
herzieningen I (9-1-1959) en TI {3-7-1962).

.7 Ultbreidingsplan "WgEsT" (15-11-1954) met de partiéle her-
ziening I (13-7-1959).

-7 Bestemmingsplan "DE DRIESERONG" (7-4-1971).

-T Bestemmingsplan "HOCKEYVELDEN" (28~10-1974),
.7 Bestemmingsplan "TROMPLAAN" (28~10-1974) .
.7 Bestemmingsplan “DOEZELAAN" {13-8~1979).

AANPASS INGSVERPLICHTING Bovengencemde plannen omvatten deels

ultbreidingsplannen krachtens de inmiddels vervallen Woning-
wgt—-1901. Ingevolge het bepaalde in artikel 10 van de Over-
gqngswet Ruimtelijke Ordening en Volkshuisvesting dicnt de
Gegmeenteraad de uitbreidingsglannen—oude—stijl in overeenstem-
ming te brengen met de Wet op de Ruimteliike Ordening. Het
ontwerp-bestemmingsplan voorziet derhalve zowel in de ver-

plichte herziening als in de verplichte aanpassing.,.

VERPLICHTING tot LEGALISEREN Bebouwing, die tot stand ge-

kKomen is met tocpassing van artikel 20 van de Wederopbouw-
wet, dient, ingevolge het bepaalde in de Wederopbouwwet en
in| voornoemde Overgangswet, te worden gelegaliseerd. Het
ontwerp-bestemmingsplan voorzict niet alleen in deze ver-
plichte aanpassing, doch tevens in conformerende bestemmingen
vobr de bebouwing die tot stand is gekomen krachtens de vrij-
stellingsbevoegdheid ex artikel 19 van de Wet op do Ruimte-

li7ke Ordening.




ETREEKPLAN Do omvang en de ligging van de gronden, die in

it bestemmingsplan zijn vervat, komt overeen met de aan-
Huildingen in het streekplan "Utrecht-Cost".

Vopr do overige aspecten van ruimtelijke ordening in relatie
ot het provinciaie beleid wordt verwezen naar de sub 5

enoemde beleidsnota.

PELEIDSNOTA INZAKE DE RUIMTELIJKE ORDENING De tijd is voor-

bij, dat een bestemmingsplan op overwegend intuitieve beweeg-
redenen kon worden ingericht. Artikel 7 van het Besluit op
de‘Ruimtelijke Ordening verplicht burgemeester en wethouders
tot het verrichten van voorafgaand onderzoek naar een en an-
Her. De teckst van dit artikel luidt als volgt:

1 .| Burgemeester en wethouders stellen ten bhehoeve van een
goede ruimtelijke cordening in het gebied der gemeente een
onderzoek in naar de bestaande toestand en naar de moge-

lijke en wenselijke ontwikkeling van de gemeente.

2.| Dit onderzoek heeft met name betrekking op:

a. de natuurlijke gegevens van het gebied;

b. de bevolkingsontwikkeling;

c. de ontwikkeling van de welvaartshronnen;

d. de sociale en culturele ontwikkelingen in de samenle-
ving;

e. de mogelijkheden en wenselijkheden voor de ruimtelijke
ontwikkeling wvan het gebied, de behoeften op het stuk
van de verschillende facetten daarvan, alsmede de bodem-—
gesteldheid, in verband met de hij bestemmingsplan aan

te wijzen bestemmingen, hieronder begrepen.

3.| Ten behoeve van de voorbereiding van esn ontwerp voor een
structuurplan vindt bovendien een distributie-planologisch
onderzoek plaats.

Een overeenkomstige verplichting geldt ten aanzien van be-
stemmingsplannen, indien in het plangebied of de daaraan
grenzende gebicden distributieve voorzieningen voorkomen
of in het bestemmingsplan distributieve voorzieningen zul-

len worden opgonomen.




4. Bij de voorbereiding van een ontwerp voor cen bestemmings-
plan heeft het in de vorige leden bedoelde onderzoek voorts
betrekking op de uitvoerbaarhecig van het plan voorzover het
bestemmingen betreft, die in de haaste toekomst zullen wor-
den gercaliseerd,

27 De uitkomsten van het onderzoek worden, tenzij zulks striq-

dig is met het algemeen belang, gepubliceerd.

Aan deze verplichting tot onderzock is, voar zover relevant in
het kader van de stedelijke gebieden Maarn en Maarsbergen vol-
dagn.
De|rasultaten van dit onderzoek zijn neergelegd in twee afzon-
degliljke nota's, te weten:

en Onderzoeksnota d.d. mei 1979 (waarmee voldaan wordt aan
bepaalde in het Besluit op de Ruimtelijke Ordening, arti-
el 7, 1id 2b t/m 2e alsmede 3);
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[13]
t

- gen| Inspraaknota d.4. sept. 1979 (waarmee voldaan wordt aan
het| bepaalde bedoeld in het Besluit op de Ruimtelijke Orde-
ning, artikel 7, 1lid 4).

In Brtikel 10 van het Besluit Op de Ruimteli jke Ordening is be-
paald; dat de uitkomsten van het in artikel 7 bedoelde onderzoek,
alsfpedc de aan het plan ten grondslag liggende gedachten, in de
toelichting van een bestemmingsplan moeten worden vervat.

Hoewel hot denkbaar is om het voorgenomen ruimteliijke heleid
vanidq gemeente (en de relatie met de onderzocksresultaten) in
de 4fzonderlijke toelichtingen van dc bestemmingsplannen

vooy Maarn-Noord, Maarn-zuid, Maarsbergen, enz. te Verwerken,
wordt [deze methode niet doelmatig geacht. Derhalve is gekozen
vool €@n nota, waarin de voorgenomen ruimteli jke ordening voor
de Heifle woonkernen wordt uiteengezet. Deogze nota, de "Beleids-
nota-1P80 inzake de Ruimtelijke Ordening wan de stedelijke ge-
bieden| Maarn en Maarsbergen” is op 11 wmei 1981 door de gemeente-
raad vastgesteld.

in dpze nota, naar de inhoud waarvan korthoidshalve wordt ver-
wezen, | is aandacht hesteed aan:

-~ het|ruimtelijk beleid van rijk en provincie:

-~ de uwitkomsten van het voornoemde ondorzoek s

-~ de resultaten van de voernocemde nspraak;

-~ het \voorgenomen ruimteliijke beleid van de gemeente,




Behoudens van de bovengencemde onderzoeksnota's zilijn in

deze beleidsnota de vitkomsten verwerkt van een ncota van

de Sportraad d.d. febr. 197% en enige door de gemeentelijke

diensten verrichte inventarisaties (1979).

Het in deze nota omschreven beleid, dat van toepassing 1is

op het onderhavige bestemmingsplan, is vervat in hoofdstuk

{*Ruimteli jk beleid van de gemeente"); de betreffende

bladzijden (4% t/m 56) zijn in kopie bijgevoegd op de in-

gesloten bijlagen 3 t/m 10.

Aanvullend hierop zij het volgendc opgomerkt:

Het plan bevat geen zodanige nieuwbouwmogalijkheden, dat

het noodzakelijk is om een woningbechocfte-ondorzoek in te

sellen.

Ten behoeve wvan de 6.1.5 bedoelde restcapaciteit zijn twee
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rtiéle bestemmingsplannen ontwikkeld: "het Eckeveld" (28
iningen) cn "Poortse Hof" {28 woningen).

:t cerstgencemde plan is inmiddels gerealiseerd en deoor
ddel wvan ceor passende regeling in het onderhavige plan
pgenomen. Het tweede partiéle plan is gereed; de averleg-
rocedure is met positieve resultaten afgesloten; het ligt
» de bedoeling om de betreffende 28 woningen zo spoedig
igelijk te realiseren met tocpassing van artikel 19 van de
»t. op de Ruimtelijke Ordening. Aangezien een goede beharti-
ng van de huisvestingsbelangen geen trage procedure ver-
raagt is gekozen voor de methodiek van het parti&le plan;

*t gebiecd i1s derhalve bulten het onderhavige plan geshouden.

FSTAAND GEBRUIK Het bestaande gebruik van gronden en opstal-

1¢
il

b is geInventariseerd en in kaart gebracht. (zie de betref-

rnde kaartbiijlagel. Inzicht 1n bhet bestaande gebruik is niet

alleen wenselijk als basisgegeven voor de te projecteren be-

stemmingen, doch bovendien noodzakelijk, tencinde bij de toe-

passing van het plan uitvoering te kunnen geven aan het over-

gangsrecht voor het afwijkende gebruik. Een herinventarisatie

ten tijde van het onherroepelijk worden van het plan is hier-

vpor cchter noodzakelijk en zal te zijner tijd worden uitge-

voerd.
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NATUURLIJKE GEGEVENS Vaor de resultaten van het onderzoeck

naar de natuurlijke gegevens in het plangebied (Besluit op

de Ruimtelijke Ordening, artikel 7, lid 2a) wordr verwezen
naar de botreffende inventarisatickaart. Met deze kaarthbi -
lage wordt cen registratie beoaogd wvan de houtopstanden en
bverige boplantingen, die karakteristiek worden geacht voor
dit gebied. Hoewel geen primaire waarden van natuurweten-
schappelijke aard in het geding zijn, wordt een registratie
yan dit "stedelijke groen" zinvol geacht on is het ruimtelidke
beleid via passende groenbestemmingen gericht op het in =stand
Péuden van deze landschappelijke gegevens.

ET GELUIDHINDER Op 1 janauri 1982 is het gedecelte van de
et Geluidhindcr in werking getreden dat betrekking heeft

P "nicuwe situaties" in z0nes langs wegen. Dit wetsgedealteo

W
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Viereist onder andere dat alle bestemmingsplannen, die na ge-
npemde datum door de gemeenteraad worden vastgesteld, worden
vporzien van een akoestisch onderzoek. Voor de resultaten
veEn dit onderzoek kan verwezen worden naar de volgende rap-
p

Drten:

.+ "Onderzoek naar de geluidbelasting vanwege het wegverkeer
Op RW-12 1in de bebouwde kommen van Maarn en Maarsbergen®

(in juni 1981 verricht door D.H.V. Raadgevend Ingenieurs-
bureau B.v.):

.1 "Inventarisatie sanering wegverkcerslawaai in de gemeente

Maarn (in juli 1981 uitgebracht door het Ministerie wvan

Volksgezondheid en Milieuhygiéne).

HEt bestemmingsplan omvat slechts 6 nieuwboquogelijkheden
C.q- "nieuwe situaties" in de zin van de Wet geluidhinder
(zlLe ook het gestelde sub 11 m.b.t. "Open Bebouwing") .
Gegien de ligging (aan Boslaan en Vinkenbuurtweg) vallen
dege situaties buiten de invlecedssfeer van rijksweg A-12
(2p0-m=-zone), zodat uitsluitend de geluidbelasting ingevel-
Gc| het wegverkecr over deze weden bepaleond is bij de toepas-
Eing van de Wet geluidhinder. indicn de etmaal-intensiteit
PP | deze wegen hogoer is dan 2450 motorvoertuigen zou zonering

nlsmede con akoestisch onderzoek noodzakelijk =zijn,
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or een berekening van de etmaal-intensitelt wordt verwe-
n naar dc ingesloten bijlage 2. Uit een en ander blijkt,
t zonering van genoemde wogoen nict nodig is; cen over-

hrijding van de wettelijke grenswaarde zal zich bij deze

maal-intensiteiten niet voordoon.

STEMMINGSPLAN et bestemmingsplan is wvervat 1in drie
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arten: de plankaart, een dwarsprofielenbklad en een kadas-

ale kaartbijlage. Uit het plan blijkt dat de aan de gronden

igeven bestemmingen grotendeels overeenkomen met de bestaande

aestand eon voorts met de vigerende uitbreidings- en bestem-
ngsplannen. Uit vergelijking van de voorschriften met de
gerende bebouwingsvoorschriften zal echter blijken dat er
zenlijke verschillen zijn. In een bestemmingsplan wordt

et alleen het bouwen van gebouwen geregeld (zoals in een
tbreidingsplan-oude-stijl), doch zijn ook tal van andere
ken aan regeling onderhevig. Zo dient bijvoorbeeld ook het
uwen van bouwwerken, geen gebouwen zljnde, te worden geregeld
kan het gebruik van de gronden en de opstallen worden ver-
den, dat strijdig is met de bestemmingsdoeleinden. Om de-
lfde redenen kunnen beperkingen worden opgelegd aan het

nlcggen van woerken en het uitvecron van workzaamheden. Zie

| jvoorbeeld de ontwerp-veoorschriften 2.21-3.

aard en de omvang van de geprojecteerde bestemmingen sprek-n
otendeels voor zichzelf, aangezien hier aansluiting is ge-
cht bij de bestaande situatic en het bestaande gebruik;

estal komen deze bestemmingen overeen met de vigercnde be-

emmingen.

GELING DER BEROUWING De nicuwbouwmogolijkheden in gevelge

t plan zijn gering en bepeorken zich noofdzakeliljx tot uit-
eidingen van bestaande gebouwen en bijgebouwen. Het pian
orziet in hoofdzaak in een consoliderende regeling wvan
tgeen door de jaren heen is gegroocid. Het gevarieerde voor-—
velroolll jnenpatroon, dat onder inviced van de vorige
gelingen {uitbreidingsplannen en bhouwverordening) is ont-
aan, 1s gehandhaafd., Stedebouwkundig worden geen redenen
nwezlg geachit om in dit verschljningsbeeld correcties te

rmuicren.




Nu onder inviend van de teegonomen welvaart esen permanente
druk op maximalisatie van de bebouwingsmogelijkheden is
pntstaan, worden deo bebouwingsmoqelijkheden ingevolge

het vigerende plan veelal als “en te nauw jasije ervaren.

Dit geldt niet alleen voor de woningen, doch ook voor de
Fategorie der bijgebouwen. Derhalve is onderzocht in hoeverre
bp ecn juiste en billijke wijze aan deze druk kan worden te-
gemoet gekomen.

Teneinde cen verruiming en derhalve wiiziging van het beleid
terzake billijk te deen zljn en met name precedenten te ver-

mijden is gerzocht naar een zoveel mogelijk uniforme regeling,

=

elke ook in d¢ hierna komende bestemmingsplannen kan worden
ehanteerd. Uiteraard dient de becogdo vVerruiming aan rede-
1jke stedebouwkundige kwaliteitsnormen te voldoen. De moge-
ijkheden hiertee zijn in het onderhavige gebied ruimscheocots
corhanden, aangezicn de beschikbare perceelsoppervlakten

ver het algomecon zeer ruim 7zijin bemeten. Op zichzelf kan dit

(T < B VR SRV oY

chter weer leiden tot cen rommelig beeld van zcer willekeurig

n het omvangrijke tuinengebicd verspreide bebouwing (w.o.

O -

1Ljvoorbeeld stacaravans). Derhalve is de oplossing gezocht

in een systeem van zonering,

=

e en andecr heeft geleid tot zones VOOor woningen {(zie de
bebouwingsstroken €x voorschrift 2.01-2) on cen zone voor de
situering der bijgebouwen, geregeld in Voorschrift 2,20
{YErf").

De resterende perceelsgedeclten hebben de bestemming "Tyuin™
(Yoorschrift 2.19) gekregen.

Agn cen jarenlange bouwvergunningenpraktijk is het inzieht
ontleend, dat met de Joprojecteerde zones aan vrijwel alle
rgdelijke bebouwingswensen kan worden voldaan. De zonering
dar bebouwingsmogelijkheden wordt cen voordeel geacht,
aangezien:

«~| VoOr ¢en ieder uniforme mogelijkheden gelden;

-~ de bebouwingsmogeli jkhedon minimaal worden beInvloed

door toevallige eigendomsverhoudingen;

.~| de ontworpen mogelijkheden soulaas bieden aan redelljke
wensen, waaraan momontoel veelal niet of slechts moeiliqk
{via procedurc ex artikel 19 Wet-R.0.) kan worden voldaan:
L —|van de verruimde mogrlijkheden geon negatieve inv!oeden

op hoet bestaande woonklimaat te verwachten iss
I

’




.1 van deze verruiming evenmin een aanmerkelijke invloed op
de verschijningsvorm van de woonbuurt te verwachten is:
.7 een beterc garantie wordt gebedoen voor het open en groen

van de omvangriijke binnentuinen.

vagor de gronden, die niet door middel van bovengencemde zo-

ngring zijn goregeld, geldt de gebruikelijke methode van bo-
bguwingsvlakken, waarvan per geval de omvang, ligging en het
babouwbaar percentage op basis van behoefte con mogeli jkheden

ig bepaald.

BESTEMMINGEN De aard on de omvang van de geprojecteerde be-

stemmingen sproken grotendeels voor zichzelf.

Adnvullend kan nog het wvolgende worden vermeld:

Ogen Bebouwipg {voorschriften 2.01}), Eengezinshuizen {(voor-

sghriften 2.02}) en Meergezinshuizen [(voorschriften 2.03):

pgze hestemmingen zijn uitsluitend geprojecteerd ter plaatse
van bestaande woningen; z1ij komen grotendecls overcen met do
vigerende, veelal scortgelijke bestemmingen.

De bestemmingen Econgezinshuizen on Mecrgezinshuizen hebben
cen conscoliderend karakter; binnen deze bestemmingen is

geen restcapaciteit voor woningbouw aanwezig. In de bestem-
ming Open Bebouwing is (ep particuliere terreinen) een bo-
perkte restcapaciteit (conform de vigerende regeling) ter
omvang van zes woningen aan de Boslaan en de Vinkenbuurtweg.
Uit de voorschriften sub 2.02-2¢ blijkt, dat bij Eengezins-
huizen, categoric EC ten hoogste 1 bouwlaag is toegestaan.
ligewel dit criterium is ontleend aan de bestaande toestand
en handhaving hiervan primair wordt beoogd ter ondersteuning
van de cigen karakteristick van dit dorpsgedeelte (Burgemees-—
ter Everwijn Langeplein / Scheellaan / Tuindorpwcg) is het
vermeldenswaard, dat hieraan mede overwegingen van cultuur-
historische aard ten grondslag liggen.

Toen eind vorige—-, begin deze eeuw, mede als gevolg van de
igdustrialisatie, de hohoefte aan goede hulsvesting voor ar-
beiders duldelijk werd, is cen proces op gang gokomen dat op
veel plaatsen In West Furopa heelt geleid rtot "arbeiderssteden”

"{ndustriedorpen”, enz.




ok de nedcrlandse industrieén hebben zich met eigen woning-
bouw bezig gehouden, soms direct, soms indirect via het bo-
vorderen van woningstichtingen of wnningbouwverenigingen,
veelal mot overheidssteun,

Een stedebouwkundig aspect dat in deze periode mede een rol
speelde is de zogenaamde "tuinstadgedachte” . Philips bevor-
Herde 1in deze periode (1925) de tot standkoming van een
voningstichting dic het Philipsdorp realiscerde (architect
D& Bazel}; uit doze t1jd stammen cok de rotterdamse tuin-
dorpen "Heyplaat" en "Vreowijk" (1913). De Spoorwegen nemen
2ls huisvester ean belangrijke plaats in; Werkspoor bouwde

in 1914 in Zuilen het tuindorp "Elinkwijk" {architect Muller};

[

n 1923 werd door de N.5. voor dit doel de "Woningstichting
OOr Spoorwegpersoneel" in het leven geroepen, Afzonderli jke
cmplexen als tuindorp "Haren® (architect Hamers, 1920) en
uindorp “"Maarn® {architect Pothoven, 1923) werden ondergo-
racht in eigen woningbouwvercnigingen, die bij deze stich-
ing waren aangesloten.

N deze periode en op deze wijze is de eerste stelselmatige

LN s S o = S o R

oningbouw in Maarn ontstaan (75 woningen + 3 winkels +

tn

chool ) ; met de woningbchoefte die voortvloeide uit de werk-
gelegenheid bij het rangeeremplacement en de zanderij van de
Spoorwegen is de basis geolegd voor de ontwikkeling van het

derp aan de noordzijde wvan de gspoorlijn: het "tuinderp".

Woongebouw (veorschriften 2.04); Deze bestemming voorziet

in de regeling van een aangcpaste behuizing ten gericve van
het zelfstandig wonen door geestelijk gchandicapten onder .

adyspicié&n van de stichting "Philadelphia”.

Winkels {voorschriften 2.05]), Kantoren (voorschriften 2.06) en

Hgreca (veorschriften 2.07): Peze bestemmingen zijn geprojec-

tepra ter plaatse van 16 bestaande winkels, 4 bestaandoe kan-

toren en 3 bestaande horeca-bedrijven.

Garageboxen {(voorschriften 2.08): Deve bestemming voorziet

in| con passende regeling voer oon tachtigtal garageboxen

(hour! in heot gebied "ge Dricsprong",




Lizondere Dooleinden (voorschriften 2.09); Dese bestem-

ing Ls geprojecteerd tor plaatso van kerken, scholen en

yorige oponbare en bijzondere gebouwen; mot een mogelijke

- 2 3 |-

itbreidingsbehoefte is bl] het vormgeven van de bebouwings-

rroken rokening gehouden.,

L

pdriif (voorschriften 2.10) en Verzorgend- en Ambachtelidjk

pdrijf (voorschriften 2.11); Dcze bestemmingen zijn ge-

rojecteerd ter plaatse van twee bestaande bedrijven. De

T T |@m

bstommingon hebben een consoliderende strekking; dit heoudt
ip dat uitsluitend de uitcefening van de huidige, in de voor-
sthriften omschroven, bedrijfscategorieén in overeenstemming

is met het plan. Voor deze methode is gekozen teneinde onge-

wenste ontwikkelingen te Kunnen weren; overigens naar analogie

van soortgelijke regelingen dic clders in de gemeente zijn
vastgesteld. Het bevriezende effcect van de bestemmingen kan
op eenvoudige wlijze worden opgeheven door toepassing van de
vrijstellingsregelingen, die in de vooerschrifrten sub 2.10-4

enr 2.11-4 zijn gereqgeld; het wordt uit een oogpunt van alge-

meen belang van gewicht geacht dat burgemeester on wethouders,

alvorens vrijsteliing te verlencn, verplicht ziin om zowel

deskundige riijksadviseurs als de omwonenden te horen.

Spoorweg-halte (veoerschriften 2.127: Deze bestemming voor-

zlet in ecen passende raegeling voar de halte van de N.V.
Nederlandse Spoorwegen <. a. habij het viaduct tussen Maarn-

Noord en Maarn-Zuid.

Weg (voorschriften 2,13): Deze bestomming omvat de gronden

voor verkeersdoeleinden.

Water (voorschriften 2.14): Deze bestemming regelt het aan-

wgzige open water in het gebied "do Driesprong"; zowel het

sche oisen als geovolg van de waterstaatkundige toestand en

het riolerings- en drainagesysteem.

tracé als de opperviakte van dit water berusten op civieltech-



Grocn {voorschrifteon 2.15): Dezo bestemming regelt de

groenvoorziening in het plangebicd; zie tevens sub 7:

Inventarisatiekaart van de natuurlijke gegevens.

|

jegraafplaats (voorschriften 2.167]; Deze bestcomming omvat

o]

¢ gronden, zowael van do algemenc- als van de rooms-katho-

=

icke begraafplaats.

porttercin (voorschriften 2.17): Deze bestemming regelt de

anwezlge sportterreinen; categorie a omvat cen complex ten-

isbanen aan de Tromplaan: categoric b omvat het bestaande

g 8 Bt

cckeyvelden-complex aan de Planetenbaarn.

iR

wekoert] (voorschriften 2.18): Dezo hestemming regelt de

gronden dice worden benut ten behonve vap een gemeentelijke

kwokori j.

Tuin (voorschriften 2.19)

Erf {voorschriften 2.20) zie regeling der bebouwing sub 10.

Leidingzone {voarschriften 2.21)¢: In de op de kaart alsza-

danig aangcgeven zone is, conform artikel 13 wvan het Besluit
op de Ruimtelijke Ordening, een combinatie wvan bestemmingen
geéprojecteerd, teneinde aan het toegelaten gebruik van de
gronden naderc beperkingen op te leggen, die noodzakelijk =ziin
im verband met de aanwezigheid van een hoofdtransportleiding

voor vioeibare brandstoffen.

Overgangsbepalingen (voorschriften 2.01-4 on soortgelijke]:

Vglledigheidshalve zij opgemerkt, dat alle bestemmingen ziqjn
vgorzien van overgangsbepalingen inzake boastaande bouwwerken;
dg jurisprudentie terzake ncopt hiertoe, hoewel door het po-
sitief bestemmen van de bestaande bebouwing een dergelijke
rggeling niet in cen practische behoefte voorziet; van de

gangbare uiltbreidingsmoegrliijkheid 3 15% is derhalve afgezien.




12.

ONDERZORE EN OVERLEG I M resultaten van het onderzoek

cgnform het bepaalde in artikel 7 van het Besluit op de

Ryimtelijke Ordening 2ijn 1n deze Toclichting en in het

kgartmateriaal vermeld resp. verdisconteerd. Fen onderzoek

naar de financidile uitvoerbaarheid wordt niet noodeakeliijk

ggacht, aangezien 1n dit overwegend consoliderende plan

gaen bestemmingen voorkomen, die cen dergelijk onderzook

vdrgen.

Zaals bij icder bestemmingsplan te doen gebruikelijk is

zal gedurende de overlegprocedure een openbare hoorzitting

gghoudcn worden.

bg resultaten van het overleg ox artikel 8 wvan het Besluit

op de Ruimtelijke Ordening, het advies van de Provinciale

Planoclogische Commissic, alsmede deo reosultaten van de hoor-

71

tting zullen te zijner tijd in cen kijlage van deze toe-

lichting worden voervat, voorzien van cen gemeentelijk com-

mentaar.

O S =< & O 0 3 o odn

Maarn, september 19282

NDERZOEK EN OVERLEG I1 De resultaten van het overleg ex
rtikel 8 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening z1ijn
amengevat in esn afzonderlijke bijlage van deze toclich-
ing en voorzlien van cen gemeentelijk commentaar.

e resultaten van het overleg met de Provinciale Planolo-

i sche Commissie alsmede de uitkomsten van de komende
penbare hoorzitting zullen op overeenkomstige wijze worden
erwerkt 1in de planversie die ter lnzage wordt gelegd.

por de wijzigingen cn aanvullingen van het plan, die uit
ot gevoerde overleg zijn voortgevleeid, wordt keortheids-

alve verwezen naar bovengencemde bijlage.




Aanpullend hierop zij hot volgende gesteld.

Tot|ny toe was in de voorschriften geregeld, dat de ruimte
tusgen ecn woning on de zijdelingse perccelsgrens anbebouwd
en onoverdokt dient te blijven. Deze regeling blijkt in
toepemende mate op overwegende begzwaren te stuiten. De nood-
zaak g9m bouwaanvragen voor het zijdelings aanbouwen wvan bij-
gebpuwen en/of carports te welgeren, wordt als een te in-
grifpende beperking ervaren, de maatschappeli jke behoefte in

aanfeyking gonomen.

Derfalve is besloten de regeling terzake aan te passen.
Eenlen ander is gercgeld in de voorschriften sub 2.01-2qg,
2.03-2h en 2.20-2b.

In deze regeling is gekozen voor een methodiek, waarin de
matg van aanbouwen, gerelateerd aan de hoofdmassa, slcchts
bepgrkt is tocgestaan, zodat garantie van een afwisselend

en yoldoende plastisch wegbeeld wordt geboden.

Uit lvoorliggende bouwaanvragen is gebleken, dat de regeling
sub 12.02-2h en 2.20-2b in sommige gevallen tot ongewenste
nevdnefffecten leidt. Teneinde deze te kunnen oplossen is in
vooyschrift sub 2.02-23 en 2.20-2c een vrijstellingsbevoegd-
heid geregeld.

Eén fen| anders is nader uiteengczet op de ingesloten bijlage
11.

Maarn, juni 1985

ONDERZQEK EN OVERLEG III

Op 2p september 1985 is door de Provinciale Planclogische
Commgssie met betrekking tot dit bestemmingsplan een schrifte-
lijk| advies uitgebracht aan burgemeester en wethouders.
Voor|een intergrale weergave wvan dit advies, voorzien wvan
gemepntelijk commentaar, wordt verwezen naar de afzonderli jke
bijlhge met betrekking tot de reacties op het overleg ex
artikel 8 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening.

De ip het gemeentelijke commentaar toegezegde wijzigingen en
aanvpllingen zijn in de plankaart, voorschriften en bijlagen
van feze toelichting verwerkt. Aan genoemde bijlage is tevens
eén fenslag tocgevoegd van de openbare bijeenkomst (30
Janugri 1986), waarin het bestemmingsplan aan de bevolking is
gepré¢santeerd.

Maarn, februari 1986

ONDERZOEK EN OVERLEG 1V

Bij de faststclling van het bestemmingsplan is op enkele pun-
ten Afgeweken van het ontwerp-bestemmingsplan, zoals dat met
ingang van 14 februari 1986 ter itnzage is geleqd.

flet Hetreft voornameliijk afwijkingen op ondergeschikte punten,
die het| gevolg z1ijn van het honoreren wvan tegen het ontworp-
bestenmingplan ingediende bezwaarschriften.
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Fdlijnen van het ruimtelljk beleid, die in dit bestemmings-
nrden neergelegd, zijn daardoor niet gewijzigd,

d dient te worden dat o¢cn bezwaarschrift heeft geleid tot
nemen van een nieuwe bestemming, te weten de bestemming
chicd" {(2.22) veoor cen perceel grond aan de Ted Visserweq.
treft hier het perceel grond waarop voorhoen een kleuter-
AAnwezlg was.

nt betreft de financi&le uitvoerbaarheid van deze hestemming
ppgemerkt dat het hier gaat om maximaal 6 kleinc woningen in
rsubsidiecerde sector en wel ten behoeve van de eigen
sehoefte., Het perceel kan worden aangemerkt als bouwriipe

e zal door de gemeente verkocht worden. Dat zal derhalve een
eve ophbrengst tot gevelg hebben waardoor cen gedetailleerd
iecel onderzoek achterwege is geblewven.

np het feit dat genoemd perceel gelegen is binnen een zone
Joeld in de Wet geluidhinder is een akoestisch onderzoek

ht naar de geluidbelasting, die dat perccel heeft tengevolge
t wegverkeerslawaai van de Rijksweg A 12 en van het rail-
rslawaai van de spoorlijn Utrecht - Arnhem. Uit dat

nek, dat als afzorderlijke bijlage aan deze toelichting is
negd, 1s gebleken dat de in de Wet geluidhinder voorge-

en yoorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden.

2t betreft het advies d.d. 25 september 1985 van de

~iale Planologische Commissie - in het bijzonder ten aanzien
regeling van dc bedrijfsbestemmingen - wordt kortheidshalwve
o naar het hiervoor gemelde "ONDERZOEK EN OVERLEG III" en
rin vermelde afzonderlijke bijlage.

Maarn, april 1986
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Ard. Centrale Technische Dienst

BOUW- EN WOM.TCR? Bijlage 2
WEEX T KA TR N Amerongen - Leersum — Maarn
SRR ETIEN '
Redactie : 0. van Aen burgemeester en wethouders
Nr. hergen varn Maarn
Cnderwerp :
Verkeorstellirg pp CLMIENTE BAALH
de Boslaan en |Vin- Beslissing :fg 7 -
kenbuurtweog td b
Maarn o 8 BEC. 1982
3ij1. - _

- — - T
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Geacht college, Amerongen, 14 december 1983

Naar aanleiding van uw verzoek op memo d.d. 1% september
1983 om een telling te houden van het aantal motorveer-
tuigen op de Boslaan en op de Vinkenbuurtweq te Maarn in
verband met de herziening van het bestemmingsplan “Maarn-—
noord", delen wij u mede, dat een verkeerstelling is uit-
L 4 gcvoerd ter hoogte van het perceel Boslaan 1 en Vinken-
buurtweg 3 te Maarn.

bDe telling is uitgevoerd met behulp van een telkabel en
automatische registratie-apparatuur respectievelijk in de
week van 19 t/m 24 scptember 1983 en van 26 t/m 30 septem-
ber 1983 telkens over cen periode van 24 uur,

Het resultaat van deze telling van het wegverkeer is als
volgt:

op de Beslaan:

20.9 van 10,30 tot 21.9.83 10.30 uur 212 motorvoertuigen
21.9 van 10.30 tot 22.9.83 10.30 uur 241 motorvoertuigen
22.% van 10.30 tot 23.9.83 10.30 uur 351 motorvoertulgen
23.9 van 10.30 tot 24.9.83 10.30 uur 327 motorvoertuigen

W op de Vinkenbuurtweg:

26.9 van 10.30 tot 27.9.83 10,30 uur 298 motorvoertuigen
27.9 van 10.30 tot 28.9.83 10.30 uur 247 motorvoertuigen
28.9 van 10.30 tot 29.9.83 10.30 uur 272 motorvoertuigen
29.9 van 10.30 tot 30.9.83 10.30 uar 252 motorveertuigen

26 dirccteur,

nd.
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6. RUIMTELTJK BELETD VAN DE GEMEENTE

6.1. Doelstellingen

6.1.1.

[n de voorgaande hoofdstukken is meermalen ongemerkt, dat
het beleid van rijk en provincie inzake de ruimtelijke orde-
ning van de Utrechtse Heuvelrug om meerdere redenen gericht
is op het afremmen van de groei, waartoe het instrument

van de VVT gehanteerd zou moeten worden, Het gemeentebestuyr
van Maarn kan de beleidsdoelstelling wan de hogere overheden
in principe onderschrijven, maar is we) van mening dat het
afremmen van de groei niet mag leiden tot een wezenlijke
aantasting van de leefbaarheidssituatie in de gemeente,

Het ondergeschikte belang van de gemeentelijke werkgelegen-
heid in combinatie mat de provinciale visie op het honoreren
van de woningbehoefte van sociaal gebandenen siuit het
gevaar van een dergelijke aantasting bepaald niet uit. Een
stringente toepassing van de VVT zal immers kunnen leiden
tot een onvrijwillig vertrek van met name Maarnse jongeren,
tot een relatief sterke veroudering van de bevolking en

tot een belangrijke vermindering van het draagvlak van

tal van voorzieningen, welke aspecten direct of indirect

te maken hebben met de leefbaarheid in de demeente. Om deze
redenen zai het beleid van de gemeente Maarn inzake de
ruimtelijke ordening worden afgestemd op de doelstelling

de groef af te remmen, waartoe de YVT als instrument voor

de nieuwbouw van woningen zal warden gehanteerd, echter

met dien verstande dat, wanneer de toepassing van de VYT

de aantasting van de leefbaarheidssituatie in de gemeente

in zicht brengt, het gemeentelijk beleid zal worden bijgesteld
in die zin, dat er ruimere mogelijkheden zullen worden ge-
schapen de woningbehcefte van de sociaal gebondenen te
honoreren. Provinciale medewerking op dit punt zal dan van
essentieel nhetang zijn. Het in belangrijke mate beschermen
van de 2elangen van ndtuur en tandschap en de daaruit voort-
vicetende schaarstesituatie voor wat detreft de ruimtelijke

groeirnoge i jkhaden, alsmede de wens de beide dorpen in de e~
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meente leefbaar te houden, maken een dergelijk beleids-
voornemen van de gemeente noadzakelijk.

Met betrekking tot de toekomstige woningbouw heeft dit vogr-
nemen tof consequentie, dat het gemeentelijk woningbestand
alleen ten behoeve van de eigen woningzoekenden zal worden
uitgebreid, wanneer gebleken is dat deze behoefte niet
binnen het bestaande woningbestand kan warden gehonareerd,
In aansiuiting hiergp zal het hutlsvestingsbeleid erop worden
gericht, dat zowel nieuwe woningen als woningen in het be-
stasnde bestand die voor nieuwe bewoning vrijkomen alleen
aan de eigen woningzoekenden zullen worden toegewazen,
uiteraard voor zover daarop van gemeentewsege inviged kan
worden uitgecefend. Om dit te bewerkstelligen wordt ge-

bruik gemaakt van het instrumentarium dat de Woonruimtewet
biedt,

De woningbouwmogelijkheden, die de gemeente in een bestem-
mingsplan vastlegt, dienen te passen in de meest gewenste
ontwikkeling zoals deze in het streekplan is aangegeven,
Dit houdt 0.a, in dat de bestemmingsplannen, voor zover

het nieuwbouwmogelijkheden ten behgeve van woningen be-
treft, zo goed mogetijk afgestemd dienen te zijn op de pro-
vinciale criteria ten aanzien van de eigen woningbehoefte
{VVT). De beoogde afstemming op het streekplan zal met name
tot uitdrukking kunnen worden gebracht in de toelichting
bij de bestemmingsplannen. In deze toalichting moeten
{Besluit-R,0.-art.10) de aan het plan ten grondslag liggende
gedachien alsmede de uitkomsten van het door burgemeester
en wethouders ingestelde onderzoek zijn opgenomen. Voor
zover in een bestemmingsplan nieuwbouwmageli jkheden ten
behoeve van weningen zijn opuenomen houdt dit vogr de toe-
lichting in, dat daarin de uitkomsten van het onderzoek
naar de behoefte aan de desbetreffende nieuwbouwmogelijk-
hecen vermeld dienen te worden.

Toepassing van de VYT stelt bepaaice juridische sisen

aan de samenstelling van ean bestemmingsplan,
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In artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke Urdening is
vastoeleyd dat de gemeenteraad een bestemmingsplan kan
vaststellen, waarbij de bestemming van de in het plan be-
grepen grond wordt aangewezen en, zonodig, kan voorzien

van voorschriften. Het betreft hier een zogenaamd gedetail-
teerd bestemmingsplan, op basis waarvan direct een bouw-
vergunning kan worden verstrekt,

Artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Urdening maakt

het mogelijk om voor gronden in een plan, die eerst voor
bebouwing in de naaste toekomst in aanmerking komen, zoda-
nige bepalingen vast te leggen, dat de bestemmingen voigens
bij het plan te geven regels alsnog door burgemeester en
wethouders moeten worden uitgewerkt, Het gaat dan om een
zogenaamd globaal bestemmingsplan, op basis waarvan eerst

na een door gedeputeerde staten goedgekeurde uitwerking
bouwverqunning kan worden verstrekt.

Teneinde te bereiken dat bij de vaststelling van een be-
stemmingsplan waarborgen ontstaan voor optimale toepassing
van de VYT dienen, met inachtname van het op pagina 49 be-
paalde ten aanzien van de YVT, de voorschriften hierop te
worden afgestemd. Bij gedetailleerde bestemmingen kan dit
plaatsvinden door de afgifte van een bouwvergunning afhanke-
lijk te stellen van toetsing aan de VYVT-criteria.

Bij globale bestemmingen kan dit plaatsvinden door de uijt-
werking van de bestemming afhankelijk te stellen van onder-
Zoek met toetsing aan de VV¥T-criteria.

6.1.2.

Bij de in de toekomst te realiseren woningbouw zal, voor zo-

ver de financiéle uitvoerbaarheid dat toelaat, gestreefd
worden raareen zo groot mogelijk aandeel van huurwoningen

n de woningwetsector. Door middel van dit accent 2zal bereikt
kunnen worden, dat de huidige woningbehoefte van de eigen
woningzoekenden kan worden gehonoreerd. Bovendien zal hier-
door een delangrijke hijdrage worden geleverd aan het daen
ontstaan van een evenwichtiger apbouw van de gemeentelijke

woningvoorraad, waardoor de mogelijkheden zullen toenemen om
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gok op de langere termijn de woningbehoefte van zoveel mogelijk
Maarnse woningzoekenden binnen het danwezig woninghestand

in de gemeente te honoreren.,

Het streven naar het maximaal haalbare aantal woningwet-
woningen sluit overigens niet uit, dat er ook in de
premiesectar en in de vrije sector gebouwd zai kunnen

worden. In verband met de maatschappelijke behoefte dient de
nieuwbouw in de gesubsidieerde koopsector echter primair

in de vorm van goadkopere premiekoopwoningen ta worden ge-
realiseerd.

5.1.3,

Binnen de randvoorwaarden die door de beleidsvoornemens

ten aanzien van de toekomstige groei (sub 6.1.1.) en de
financieringswijze (sub 6.1.2.) van de te bouwen woningen
worden gevormd, zal binnen de toekomstige woningbouwprogramma's
€en zwaar accent worden gelegd op het honoreren van de woning-
behoefte van die woningzoekenden van de gemeente Maarn, waar-
voor in het verleden in onvoldoende mate weningen, die op

hun specifieke wensen zijn afgestemd, zijn gebouwd. Hiertoe
worden in ieder geval de bejaarden, de onvoiledige gezinnen,
de alleenstaanden en de startende Jonge gezinnen gerekend.

6.1.4.

De bestemmingsplannen die met Tnachtneming van de beleids-
voornemens 6.1.1., 6.1.2. en 6.1.3. worden antwikkeld, zuilen
op zowel de financiéle als de maatschappelijke uitvoerbaar-
heid worden getoetst. De financigle uitvoerbaarheid houdt in,
dat de exploitatierekening sluitend 2al moeten zijn. Wanneer

in de plannen mogeldjkheden tot nieuwbouw van woningen zijn
Cpgenomen, betekent de maatschanpelijke uitvoerbaarheid ap
dit punt, dat door midde] van de aangegeven mogelijkheden
tot de nicuwbouw de meest urgente etgen woningbehoefte zal
kunnen worden gehonoreerd. Het vaststellen van de meest ur-
gente behoefte zal primair in relatie met de onder punt

6.1.3. genoemde vier categorieen geschieden; dit sluit even-
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wel niet uit dat ook andere categorieén woningzoekenden,
die aan de behoeftecriteria voldoen, daartoe gerekend
kunnen worden.

6.1.5.

Nieuwe woningbouwprogramma's zuilen zo mogelijk binmen het
huidige woongebied worden ontwikkeld, De nieuwbouwcapaci-
teit hierbinnen {met een netto-omvang van circa 90 woningen)

dient in overwegende mate aangewend te worden voor sociale
woningbouw conform het onder punt 6.1.2. genoemde voornemean,
onder voorwaarde dat de toetsing zoals die onder punt 6.1.4,
is genoemd, tot een positief resultaat leidt.

6.1.6,

Be potentiéle restcapaciteit voor woningbouw buiten het

huidige woengebied_van de kern Maarn, zoals die op de kaart
van het streekplan Utrecht-Oost is aangegeven, zal worden
benut wanneer na een toetsing aan de financiéie en maat-
schappelijke uitvoerbaarheid het beleidsvoornemen sub 6.1.2.
in overwegende mate te verwezenlijken bTijkt te zijn. Gezien
het tijdrovende karakter van planproductie en -procedure
zullen de werkzaamheden 20 spoedig mogelijk warden aangevat,

6.1.7.
Nu, met name als gevolg van de toegenomen welvaart, een per-

manente druk op maximalisatie van de bebouwingsmogelijkhaden
is ontstaan, worden de bestaande mogelijkheden ingevolge de
nog rechtsgeldige uitbreidingsplannen-oude-stijl veelal als
een te nauw jasje ervaren. Dit geldt niet alleen voor de
woningen, doch ook voor de categorie van de bijgebouwen.
Derhalve zullen de bestemmingsplannen voorzien in tegemoet -
koming aan deze maatschappelijke behoefte. Teneinde een ver-
ruiming en derhalve een wijziging in het beleid terzake
billijk te doen zijn, zal hiertoe een uniforme regeling wor-
den ontwikkeld, die in wisselende situaties op aangepaste
wijze toegepast kan worden,
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6.1.8.

;;} betrekking tot de bestaande bedrijven in de stedelijke
woongebieden zal het belpid gericht zijn op een positieye
regeling; deze bedrijven zullen voor zover nogelijk niet in
hun ontwikkeling worden belemmerd.

De vestiging van niauwe bedrijven zal worden Qeweerd, tenzij
deze bedrijven voorzien in een Overwegend plaatselijke be-
hoefte.

£.1.9.

Ook de bestaande winkelvoorzieningen zullen in een passende
regeiing worden vervat, Per bestemningsplan zaj hader worden
bezien in hoeverre het mogeiijk is om aan gebleken wensen tot
uitbreiding van de bedrijfsbebouwfng tegemoet te komen.
Aangezien uit het onderzoek is gebleken, dat de bestaande
detaiihandel redelijk goed is geaccommodeerd, zullen nieuwe
vestigingen door middel van een pTanwijzigingsbevoegdheid
slechts in beperkta mate worden toegestaan. Fen en ander za]
per bestemmingspian nader worden uitgewerkt.

£.1.10.

E?;Ekens de resultaten van onderzoek zijn de sociaal-culturele
vaorzieningen in de stedelijke gebieden redelijk goed geaccom-
modeerd. Behoudens een uitbreiding van de bestaande biblig-
theek zullen in gde bestemmingsplannen geen nieywe ontwikkelings-
megeli jkheden worden Opgenomen, tenzij hiertoe alsnog behoefte
mocht blijken te bestaan. Het vinden van een gedigende accom-
modatie ten behoeve van “creatieve vorming" zal worden mee-
genomen,

G&.1.11,

Ook de instellingen tgp behoeve van Mmaatschappelijke dienst-
verlening en gezendheidszorg vergen geen omvangri jke reser-
veringen. Behoudens ruimte ten behoeve van een dienstencentrum
VOOr bejaarden (waaryaor een optimale lokatie qezocht dient

te worden}, zullen in ge bestemmingsplannen geen nieuwe ont-
wikkelingsmogelijkheden warden opgenomen, tenzij hiertoe als-
nog de benoefte mocht blijken,
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6.1.17.

B1iJkens de resultaten van onderzoek 21)n de vaoorzieningen
op het gebied van de sportbeocfening in qoede mate adnwezig,
Wel blijkt uit een onderzoek van de Sportraad de wenselijk-
neid van een sporthal; een hiertoe strekkende bestemming

zal worden opgenomen.

6.1.13,

De onderwijsvoorzieningen in Maarn zijn toereikend geaccom-
modeerd; in het bestemmingsplan voor Maarsbergen zal ruimte
worden gereserveerd tén behoeve van een nieuwe B-klassige
basisschool,

6.1.14,

Aangezien zich in de stedelijke gebieden van de gemeente
geen structurele verkeersproblemen voordoen engrzijds en
aangezien omtrent de plannen tot reconstructie en verbreding
van rijksweg A~12 (Utrecht-Arnhem) en provinciale weg S5-9
{Amersfoort-Doorn} nog niets met enige zekerheid kan worden
gezeqd, wordt de verkeersproblematiek in het kader van deze
nota buiten beschouwing gelaten. Deze materie zal bij de ko-
mende bestemmingspiannen opnieuw worden bezien; in dat kader
zal ook aandacht worden geschonken aan het parkeren alsmede
aan incidentele verkeersproblemen.

Aangezien omtrent de toepassing van de Wet Geluidhinder nog
veel onduidelijkheid bestaat en er een onvermijdeliike samen-
hang bestaat met de verkeersproblematiek zal de nadere be-
leidsvorming met betrekking tot deze materie voorafgaand

aan de bestemmingsplannen qestalte dienen te krijgen. Inmid-
dels is reeds een onderzoek ingesteld naar de geluidsbelas-
ting van de rijkswea A-12,

Gezien de samenhang met de problematiek in het gestelde

sub 6.3. (blz. 59 e.v.) zijn op het kaartje {(blz. 61) de zp-
genaamde 55 dB(A)-Tijner sangegeven, die een redelijk betrouw-
baar beeld geven van de geluidsbelasting die de r1jksweg

tn de woongebieden Maarn-Noord en Maarn-Zuid tot gevnlyg
heeft. In het gebied tussen ce heide gefuidniveaulijnen
heerst een geluidsbelasting die hoger is dan de wettelijk
toegestane norm.
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Onverminderd hetgeen onder de doelstellingen sub 6.1, is
aangegeven, kan vogr de ontwikkeling van de komende bestem-
mingsplannen "Maarn-Noord”, “Maarn-Zuid" en ‘Maarsbergen”
het volgende programma worden aangehouden:

Programma _voor_aanvullend onderzoek en nieuwe ontwikkelingen:

-—— __-__,._____-*_________...____,_______-___..____..____._____... fm—

6.2.1. inventariseren van de natuurlijke gegevens binnen
de plangebieden (grotendeels gereed);

6.2.2. verrichten van een onderzoek naar de urgente waning-
behoefte (1ijst voor woningzoekenden), gericht op de
danwezige restcapaciteit voor woningbouw binnen de
plangebieden;

6.2.3. inventarisatie van het bestaande gebruik van de qron-
den en de opstallen in de plangebieden (gereed);

6.2.4. produceren van de kadastrale kaartbijlagen en het ac-
tualiseren van de bestaande bebouwing in de plange-
bieden {gereed);

6.2.5. inventarisatie van bestaande winkels en behoefte aan
uitbreiding actualiseren;

6.2.6. 1inventarisatie vap bestaande bedrijven en behoefte
aan uitbreiding actualisaeren;

.2.7. aanvullend onderzoek naar de actuele behoefie (bouw-
plannen} aan accommodaties t.b.v, sociaal-culturale
insteltingen; idem t.h.v. maatschappeliike dienstver-
iening an Jezondheidszorg; idem t.b.y. onderwijs- en
sportvoorzieningen (grotendeels nog te verrichten};

©.2.8. opstellen van bouwprogramma's en hieruit voortvloeiende
bebouwingsplannen, gezien de resultaten van bovenge -
noemd onderzoek en inventarisatie:

6.2.9. in het kader van het gestelde sub £.2.8.: de ophame
van bestaande of het ontwikkelen van nieuwe bebouwings-
plannen t.b.v. onderstaande terreinen:

a. Poortse Bos ] notentigle restecapaciteit voor

b. Tuindorpweg ) woningbouw binnen de plangebieden
C. Hertenlaan ) ter omvang van circa 90 woningen;
d. Sparrentaan )

e. Van Beuningenlaan) 7zie Kaartjes op blz. 57 en 58;

f. Haarweg )

g. Spoorlaan )

6.2.1C. mogelijke gevolgen van eventuele plannen voor recan-
structie en verbreding van rijksweg A-12 en provinci-
aie weg 5-G bezien:

6.2.11. verrichten van onderzoek naar de gevolgen van de Wet
Geluidhinder voor de rutmtelijie ordening van de Ge-
neente en de directe conseguenties voor de onderhavige
nlangebieden {z4e 6.1.14.7, alsnede het opstellen van
het “terzake voorcenomen beleid.
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VRIJBTELLINGSBEVQEGDHEID SUR 2.02-27 en SUB 2.20-2c

Indipn| toepassing van het bepaalde sub 2.02-2h cn sub 2,20-2b
ingepolge de 60%-norm leidt tot een onderling ongelijke ligging
van elkaar zijdelings ontmoeteonde bijgebouwen (zie figuur 13,
Kunngn | Burgemcester en wethouders vrijstelling verlencon inge-
volge het bepaalde sub 2.02-27 en sub 2.20-2¢, zodat cen situatie
kan yorden verkregen, zoals daangaogeven in figuur 2,

Dezelvyijstellingsbevoegdheid zal uitsluitend worden benut bij
elkagr |zijdelings ontmoetende biigrbouwen en slechts ten behoocve
van ket bijgebouw, dat krachtens de 60%-norm het verst van de
wegzljde gesitueerd zou mecten worden. Indien gewenst kan in
desefsituatie cen gelijke ligging van de voorgevels aan de
wegzljde wordeon verkregen.




