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Ao TOELICHTING

1. Inleiding.

In het bestenmingsplan Zuid- West zullen hinnen enkele jaren de mege 1 jkheden
tot het houwen van woningen uitgeput zijn. Om aan de woninghchoefte te kunnen
hiijven voldoen, is medio 1971 met de voorberciding van het hestemmingsplan
cutd-Oost hegonnen. Na een inspraakprocedure, dic in hoofdzaak in 1972 plaats
vond, 1s het ontwerp-hestamingsplan in oktober 1973 in het vooroverleg ox
artikel 8 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening gepaan.

De reaktics, met name die van de Provinciale Planologische Dienst en de Se
afdeling hehben aanfeiding gegeven tot het opnicuw in studie nemen van het
bevotkingsverloop en de daaraan gekoppelde woningbehoe{te in de tockomst .
Over her tockomstige grocitempo en de daaraan ten grondslag liggende fasc-
ring voor Zuid-Oost, is zowel op bestuurlijk als ambtelijk niveau overleg ge-
plecgd met de provincie Utrecht.

Do bestenming agrarische docleinden met of zonder bebowwing heeft dan ook cen
definiticf karakter gekregen. llgt gevalg is cchter ook, dat cen aantal elemen-
ten, die in het plan wiren opgenomen, nict langer zo zeker zijn als z2i) tot

voor kort Icken te zijn. Met name geldt dit voor het tracee van de Dreef. Het
cerste gedeelte zal in de cerstkomende vijltien jaar aangelegd worden,

Over het tweode gedeclte kan op dit moment echter geen witspraak meer gedaan
worden, omdot over zo'n lange periode de stedehbouwkindige on verkeerstechnische
opvattingen wel cens zo veranderd kunnen ziin, dat het huidige tragee niet meer
voldoet. Het plan legt dan ook slechts glohaal cen aantal olementen vast, cchter
zonder dat dit ten koste gaat van de rechtszekevheid van de burger.



2. Inlcidende opmerkingen.

Z.1. e hedoeling van de toelichting.

Volgens avtikel 10, 11d 2 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening, gaat
een hestemmingsplan vergezeld van ecn toelichting, waarin onder andere de

aun het plan ten grondslag liggende gedachten en de uitkomsten van het onder-
zock zijn neergelegd. In deze toclichting is getracht die gedachten duildelijk
weer te geven, omdat

a. de gemeenteraad alleen op deze manier de verantwoordeliikheid kan dragen
die door de vaststelling van het plan wordt aonvaard;

h. vertegemwoordigers van de inwoners bii de voorbereiding betrokken ziin
geweest en door middel van werkgroepen hun mening hebben kunnen geven.
e Inwoners hobhen er dus door middel van cen goede verantwoording recht
op te woten, welhe uitwerking hun meningsvorming heeft gehad.

2.2, et 'viekkenplan' met uitwerkingsverplichting.

Watmeer na de vaststelling van cen plan door de raad en de goedkeuring van
Gedeputeerde Staten overleg wordt geopend wet gegadigden, die hinnen het
plangebicd willen gaan bowwen, wordt het dikwijls als een bezwaar ondervonden,
dat alles in het plan tot in kleinigheden i1s geregeld. tet plan is dan niet
clastisch genoeg meer om aan de dan blijkende wensen en behoeften tegemoct te
komen en voerstellen, die naar teders mening tot verbetering kunnen leiden,
moeten dan terzijide worden gelegd, omdat or dan wmeestal geen tiid meer is om
het plan te wijizigen en opnicuw te hegimen met de hele procedure, dic voor

de vaststelling en goodkeuring nodig is.

Daarom is in de wet (artikel 11} een hepaling opgenomen, dat "hurgemeester en
wethouders volgens hij het plan te geven regelen het plan mocten uitwerken of
binnen bij het plan te bepalen grenzen het plan kunnen wijzigen'. Deze bevoegd-
heden worden zoveel mogelijk na overleg met de belanghebhenden nitgeoefend en
de daarvit voortviociende heslutten hebhen de goedkelaing van Gedeputeerde Sta-
ten nodig. '

In de praktijk wordt cen plan, dat nog ultgewerkt moet worden, cen viekkenplan
genoemd. Hieraan z1jn grote voordelen verbonden, maar het wordt hlijkens de
ervaring als cen hezwaar ondervonden, dat de raad na de vaststelling van de
hootdliinen geen cepgenschap meer heeft over de nitwerking. Dit bezwaar kan
worden ondervangen deor in de voorschriften gocd omschreven eisen te stellen
en woorzover dit niet mogeliik s, inde toelichting duidelijke richtliinen op
te nemen. dloewel deze vichtlijnen zuiver formec] gesien geen rechtskracht heh-
berr, spreekt het vonzell, dat er bij de uitwerking terdege rekening mee gehou-
den zal mocten worden. Mt is cen van de belangrijke redenen waarom in deze
toclichting naar een overzichtelijk geheel van helder geformuleerde richtlij-
nen s pestreefd.



2.3, De voorbereiding van het plan.

Ter bescherming van het gebied, waarvoor cen plan wordt voorbereid, wordt

in vrijwel alle gevallen cen voorbereidingshesluit genomen. llet voorberei-
dingsbesluit s I jaar geldig., Tn deze tijd mocten bouwaanvragen als regel
aangehouden worden tot het bestemmingsplan vastgesteld is door de gemeente-
raad. Het voorbereidingshesluit dient om behouwing, die nict in het plan
past, te weren. Ware dit besiuit er nict, dan zouden bouwaanvragen op gromd
van oudere plannen gehonoreerd mocten worden eon rodoende onpewenste ontwikke-
lingen in de hand kunnen werken.

I samenwerking tussen gemeente, stedehowskundige, sociograal, landschapsar-
chitckt en verkeersdeskundige is het cerste ontwerp-plan ontstaan.

Paarvop aansluitend is con inspraak-procedure gevolpd, dic als volpt gewerkt
heeft.

Als startpunt s cen expositic van diverse woningbouwp lannen georganiscerd,
waarbij tevens het ontwerp-hestermmingsplan werd getoond. Deze expositie dunr-
de twee dagen con trok + 500 bezockers. De hezockers werd gevraagd con enquéte-
formulicr in te vullen, waarin, naast vragen over de expositie, pevraagd werd
naar persoonclijke gegevens on of men cventueel bhereid was deel te nemen aan
de inspraak. Uit de bereidwilligen werden 6 kategorale grocpen van 8 meonsen
samengesteld: jongeven van 16 t/m 23 jaar, jonge gezimmen zonder kinderen,
jonge gezinnen met kinderen, oudere gezinnen, alleenstaanden en bejaarden,

Tijdens de corste vergadering, wearbij iedercen aanwezlg was, is de procedure
van werken vastgesteld on is de opdracht, die de groepen mec naar huis zouden
nemen, geformuleerd. In latere, plenaire bijeenkomsten, zijn de deor de werk-
groepen geproduceerde rapporten besproken en vond diskussic plaats met het
gemeentehestuar en de bij het plan betrokken deskundigen.

Naast fomulering van wensen en idedon emtrent woning Chowoonomgeying, 18 te-
vens het ontwerp-plin ter diskussie peweest, Als belangrijk ultgangspunt voor
het plan kwam naar voven, dat het plan cen maximale fiexibilireit moest be-
zitten om in de tockomst te kunnen anticiperen op de veranderende stedchouw-
kimdige on verkeerstechnische inzichten zonder dat dit al te zeer gohinderd
zowr worden door het Tormele plan, Dit bleek des te meer noodzakelijk te zijn,
omdat de ontwikkeling van het totate gebied Zuid-Oost over een veel langere
periode zal plantsvinden als corspronkeliik in de bedoeling lag,

Bij <de afronding van de inspraak is teon amnzien van de konkrote uitwerking van
het vidhkenplan tocgezegd, dat wederom cen inspragkprocedure zal plaatsvinden,
zodat toetsing van de plannen aan de geformulcerde wensen on idesen mogelijk
is.



3. e bestaande tocstand.

3.1. Begrenzing, opperviakte on samenhang met andere plannen.

A de noordzijde wordt het plan begrensd door de hebouwing langs de Rijks-
straatweg. Deze bebouwlng bhestaat uit woningen, winkels cn enkele bedrijven.

De oostgrens wordt gevormd door de Boerenbuurt, de zuidgrens door de Nieuwe
Steeg. Dit zijn twee oude landwegen, die de grens zullen vormen tussen de
hebouwde kom en het landelijk gebicd van de gemeente. llet landeliik gehied
1s geregeld 1n het hestenmingsplan "Puitengebied'.

De westgrens tenslotte wordt gevormd door de lloflaan, de viiver en . de Vijver-
Inan. Het amgrenzend gebied wordt in cen tweetal bestemmingsplannen geregeld,
nl. "Zuid-West" en "het Hof'.

De totale opperviakte van het plangebied is 36 ha. Hiervan hestaat 3 ha,
ult hestaande behonwing met hiibehorende erven, 11 ha. is hestemd tot woonge-
bied en 22 ha. tot agrarisch gebied.

Naar het :zuiden en ocosten zal Zuid-Oast cen definitieve afronding moeten vor-
men van het hehouwde gebied. Tn het noorden en westen sluit Zuild-Nost aan hij
de hestaande bebonwing van de oorspronkelijke hebouwde kom en de recente woon-
hehouwing vap Zuid-West. Via eon overgangsgehied van woonhehouwing met de mo-
gelijkheid voor enkele Kleine verzorgende bedrijven, zal cen verbinding ont-
staan met de Rijksstraatweg.

Noor de aanleg van voet/lietspaden in Noord-Zuid richting zal de siamenhang wor-
den versterkt. Via het doortrvekken van de Dreel in oostelijke richting zal cen
sterke binding ontstaan tussen de twee woongehicden. Fen groen, parkachtig ge-
bied, waarin de "Kolk™ en de sportzaal/dorpshuis liggen, zullen de overgang
voImen tussen wost on oost,

5.2. Tvpering van het gehied.

et gohied vormt de overgang van de hope zandgronden van de heuvelrug naar

de Jape polder-gehicden van Langhrock en Amerongen. In de bodemgeste ldheid ko-
men vrilogrote verschillen veoor. In het grootste gedeclte van het gebied komt
Jong dekzand voer, De menselijke invioed op de boder is vrij groot geweest.
Hierdoor is de hovenlaag van het zand vermengd met himus. Plaatseliik kan deze
lang zeer dik -ijn, bhov. tussen de Middelweg, de Rijksstraatwey en het Oude
Kerkpad {aud hovn lamlt,

De ontwatering van het gebied vindt plaats door sloten en greppels. Het over-
tollige water wordt via cen hoofdsloot in het cuid-westelijke gedeelte van

het agrarisch gehicd afgevoerd naar de Gooyerwetering in het waterschap Kromme
Riin. Het zuid-ocostelijk gebied watert al op de Amerongerwetering.
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Het gehied hestaat op het ogenblik uit weidegrond met verspreid enkele
boomgaarden. Het landschap wordt gekenmerkt door lange rijen knotwilgen
langs de sloten. De toegangswegen tot de hoerderijen worden gemarkeerd

door essen en popul ieren. De Nieuwe Steeg aan de zuidrand wordt hegeleid
door homenrijen aan weersziiden van de weg. Tij hestaat uit heuken en ciken
en vormt een karakteristiek element in het landschap.

In het gehied Tiggen hoerderijen, waarvan er drie vanwege hun ouderdom en

kavakter op de mommentenlijst staan.

e strook langs de Rijksstraatweg wordt gekemmerkt door een losse behou-

wing, die voornameliik in gebruik is voor woondeeleinden. Momenteel bevinden er zich
cchter ook een aantal winkels (9 stuks) en een paar bedrijven (caravanhandel,
houwhedri i, kippenfokkerij, garagehedriif, hen:zinestation on revisiche-

driif van hedriifsanto’s), Langs de Rijksstraatweg ligt con strook grond

van + 1> m lengte, dic onbehouwd is.
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1. Tasering en looptijd van het plan.

4.1, Inleiding.

Het bepalen van het woninghouwtempo on de woningdifferentiatic is noodzake-
1ijk om enkele doelstellingen, die aan het plan ten grondslag ligpen, te
verantwoorden.

Dat is in de ceorste plaats de doelstelling om zorg te dragen voor de huisvesting
van de cigen bevelking, Daarvoor is het noodzakelijk, dat naast con

tocwi jzingsheleid van de gemeente ook in de bestenmingsplannen de nodige
kontinuiteit gewaarbored wordt. In de volgende paragrafen wordt dit tocge-

Licht door aan de hand van de bestaande en te verwachten woninghchoefte een
fasering en woningdif{flerentiatie op te nemen, waarbil de nadruk {zeker n

de beginjaren van het plan Zuid-Oost) op de goedkopere woningen zal komen te
liggen.

Fen twecde doclstelling, die door alle bestunrsniveaus benadrukt wordt, is
con beheersing van de groei in Leersum. [Het bestomingsplan Zuid-0Oost biedt
de laatste mogelijkheid om in enige aantallen woningen te kunnen bouwen. fen
cerste verciste is zonder mecr, dat het voorgestelde bouwtempo de mogelijk-
heid biedt om ook na het jaar 2000 woningen in Lecrsum (Zuid-Oost) to kumnen
houwen. Do voorgestelde fasering (die loopt van 1-1-1079 tot 1-1-1989) voldoet
hicr voliedig am. In het plan Zuid-Oost za] cen zeer stevke afremming van de
woninghouw tot uitdrukking komen. Zo is de potentiéle woninghouwkapaciteit
van geheel Zuid-0ost (dus inklusiel het "asgravisch gebied zonder bebowving'y
730 woningen. De kapaciteit van het woongebicd in het plan Zuid-Oest onwvat
2000 woningoen.

it bowprograma voor 10 jaar is beduidend Jager dan de gerealiscerde woning-
bouw van de afgelopen jaren. Ondanks deze sterke afremming wordt het voorpge-
stelde tempo toch nog voldoende geacht, indien daarhij con doelgericht toewidi-
zingsheleid wordt tocgepast en de nadruk zat liggen op de boww van geheel af

godeelteliik gesubsidicerde woningen.

n de velgende paragralen zal cen uitwerking on metivering van het bovenstaande
nlaatsvinden.

1.2. Bevolking.

Als basis voor de vooruitherckening van de bevolking vim leersum wordt de
aanwezige bevolking cenomen per 16-7-1875. Dit omdat or van deze datum cen
komputer-uitdraai aanwezig is van de bevolking naar leeftijd, geslacht en bur-
gerlijke staat. Op genoemde datum telde Leersum 6141 inwoners {inklusief

ecn bevolking in inrichtingen en instellingen van 274). Middels leeftijd-
speciticke sterfte- on hiwelijksvruchthaarheidscijlers (op grond waarvan de
geboortes berekend kunnen worden) kan voor de komende tien jaar de bevolkings-
tocname berekend worden.
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[nvloeden vam migratic worden huiten beschouwing gelaten. Er wordt dus gewerkt
met cem gesloten migratichalans. De op bovenstaande wijze uitgevoerde bereke-
ningen geven dan voor 16-7-1980 cen inwonertal van 6303 en voor 16-7-1085

ecn inwonertal van 0413, Beide getallen zijn inklusief ecn bevolking in
inrichtingen en instellingen van 274.

Ue prognosc-aantallen voor 1980 cn 1985 zullen echter ruim overschreden worden
tndien de positicve migratiesaldi van 1975 en 1976 {gemiddeld 50 personen per
jaar) ook in de komende jaren zullen aanhouden. Deze positicve migratiesaldi zijn
voorname Hi jk vercorzaakt door de oplevering van dure koopwoningen in Zuid-West,
Omdat deze woningen niet afgestemd waren op de eigen woningbehoefte, werden deze
hetrokken door personen van buiten de gemeente. Door de hepaling van de cigen
woningbchoe{te (zie 1.3.) wordt dit vestigings-overschot, door ziin divekte re-
tatic met dure koopwoningen, nict van invioed geacht. Overigens zal dit
vestigingsoverschot in de nabije tockomst dalen, aangezien het tijdstip van
oplevering van de laatste woningen in het plin Zuid-West nict veral meer is.

4.5. Woningen.

Met bhehulp van de in paragraaf 4.2. bovekende hevolkingsprognose is de toe-
komstige woningbehoefte berekend. Hiertoe zijn cen auntal bevolkingsgroepen
onderscheiden waaraan cen specificke woningbchoefte toceckend wordt. Voor

een aantal van dece grocpen wordt or daarbij vanuit gegaan dat de woning-
behocfte =al stijgen {(met name allcenstaanden). De bhevolking in inrichtingen

en tchuizen is buiten heschouwing gelaten, Wammeer daavenboven rckening gehouden
Swordl met een woningnutatie-reserve van 2,5 % volgt uit de berekeningen dat de
totale woninghchoefte voor Leerstm op 16-7-1980 1983 woningen en op 16-7-1085
2141 woningen zal zijn. Gesteld moct nog worden dat de behaelte op 16-7-1975
1886 woningen hedroeg. Uit deze gegevens blijkt dat het aantal te bouwen woningen
in de periode (975-1080 (97 woningen) geringer is dan in de periode 1980-1985
{101 woningen), ondanks ccn tragere groci van de totalce hevelking in de laatst-
genocmde periode. Do verklaring hiervan moct gezocht worden in de speciticke
bevalkingsopbouw van Lecrsum, Bovenstaande kan nog eons worden samengevat in
onderstiamd Stuutjb, waarhij dan tevens de pemiddelde woningbezetting is uit-
porckend .,

Jjaartal per tnwoners exkl. woningbchoe{1e exkl. gemiddelde
16 Juli Cbeviiw inrichtingen bev.in inrvichtingen woninghezetting
1975 5867 1886 3,1
[480 (HN2a TO83 3,0
2,9

1985 G 2144

Do woningbchoefte is nu hekend voor de periode 10-7-1975 tot {6-7-1u85,
Gezien de stand van de procedure van bestemmingsplan Zuid-Oost wordt verwacht
dat niet voor 1-1-1979 kan worden begonnen met de realisering van het plan.
Daagrvom 1s de looptijd van de realisering gezet in de periode [-1-1979 tot
I-1-T989. Dit hetekent dat voor de periode 160-7-1985 tot 1-1-198Y9 het aantal
te bouwen woningen nog moet worden herckend.



Uitgaande van het gemiddeld aantal jaarlijks te bouwen woningen in de periode
1080-1985 {algcrond 32 woningen per juar) moeten dan voor 16-7-1985 tot
1-1-1989 nog 113 woningen gebouwd worden. Resumerend zouden dan in de periode
16-7-1975 tat 1-1-1989 dus 371 woningen (= 97 + 101 + 113} woningen moeten
worden gehouwd. Van dit aantal moct echter nog worden afgetrokken de gerea-
liscerde woningen van 16-7-1975 tot mu toc (= 16-7-1977) cn het aantal te
bouwen woningen in het reeds gocdgekeurde bestonmingsplian Zuid-West. Dit
wordt weergegeven in het volgende staatje.

te bouwen woningen

- van 16-7-1975 tot 16-7-1085 258
- van 16-7-1985 tot 01-1-1989 113
571

tocname woningvoorraad van

6-7-1075 tot 16=-T7-1977 107

in aanboww op 10-7-1077 19

nog te bouwen in goedgekeurd

plan Zuid-West vanal 10-7-1977 55 181 -

aantal te bouwen woningen in Zuid-Oost 190

Bovenstaande hervekening peeft het aantal te houwen woningen asn op grond van
eon theoretische woningbchoe Mte-berekening. Theorvie en praktijk kunnen ten
opzichte van clkaar uit de pas (gaan} lopen, onder meer omdat het aanbod op

de woningmarkt kwalitaticl niet in overcenstomming is met de vraag hinnen de
semeente {teveel dure keopwoningen en te weinitg goedkopere hunwoningen). Zo
kan het voorkemen dat ondanks een kwantitatief mecr dan voldoende aanbod (bij
cen gesloten migratichalans!) de 1ijst van woningzockenden steeds groter wordt,
Dit heeft ~ich ook in Lecrsum voorgedaan., Om dit cuvel in de tockomst tegen te
gam staat dan ook in paragraal 1.1, dat i ode eccrste plaats zorg

moct worden gedragen voor de hutsvesting van de cigen bevalking? hetgeen zal
inhouden dat de nadvuk in het plan Zuid-Oost op de goedkopere woningen zul
komen te lieggen. Op dit moment echter (medio 1977) zit de gomeente nog met

cen erfents uit het verleden (plan Zuid-West -- to veel dure koopwoningen) het-
geen Zich nit in cen oplopende 1ijst van woningzockenden.

Voor de per 1-7-1977 136 volgens de provinciale V.V.T.-methode®ingeschreven
woningzockenden worden cr nog slechts 40 woningen gebouwd 1n de gesubstdicerde
sektor. Daarom stellen wij ons voor het aanta! te bouwen woningen in het plan
culd-Oost alsnog to verhogen van 180 naar 200,

+ Het begrip Meigen behoefte' wordt hierbij omschreven in vijf kategorieén woning-
zockenden, waardoor veelal wordt gesproken van de Vijl Vinger Theorie, kortweg VVI.
De vijl kategoriedn woningzockenden zijn de volgende:

. de aan de deshetreffende gemeente ckonomisch gebondenen; 2. de in de desbetref-
fonde gemeente wonende bejaarden; 3. de in de desbetrefTende gemeente wonende in-
kemplete gezinnen; 4. de in de desbetrelfende gemeente wonende zwerfforensen; 5.
een deel van de in de deshetreffende gemeente wonende woningbehoevenden, die aan

cen andere-in de dirckte omgeving gelegen-gomeente ckonemisch gebonden zijn,
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4.1, Fasering woninghoww in "Zuid-0ost™ en verhouding tussen woningwetwoningen,
rascring 5 sl en verhouding .

premiewoningen en vrije sektorwoningen.

Be start van de woningbows in 1979 voor het plan Zuid-Oost wordt hepaald door
de te verwachten woningbchoefte van inwoners in leersum zelf. Gesubsidicerde
woningen kunnen vanaf dat tijdstip slechts in "Zuid-Oost" geboimwd worden. Om
te voldoen aan de woningbehoefte zal het grootste deel van de woningen in deze
scktor -gehouwd dicnen te worden.

flet voorgestelde houwtempo (+ 29 woningen per jaar} is berckend op grond van
de in parvagraal 1.3. genoemde woningbehoefte tot 1480,

Om aan de primaire doclstelling - het voorzien in de woningbehoette van de
cigen hevolking- te voldoen is het noodzakelijk om een zodanige exploitatic-
herekening op te setten dat voor cen zo groot mogelijk aantal woningwetwoningen
con acceptabele gromdprijs te verkrijuen is.

Bij eon verhouding van 307 woningwetwoningen, 205 premicwoningen en 245

vrije scktor-woningen is ecn kavelprijs van + [ 12,050,-- oxkl. B.T.W.

voor de woningketwoningen bereikbaar, Naast deze financiéle cis 1s deze verdeling
gowenst om cen cenzijdige opboinv van de wijk te vernijden en om cen
gedifferenticerd aanbod van woningen te kunnen realiseren, waarbij de duurdere
woningen fungeren ter bevordering van de doorstroming,

N voltooring van het plan "Zuid-West™ zullen de gebouwde woningen (de

hestaande gehandhoafde hebouwing buiten beschouwing gelaten) de velgende
verhouding hebben:

woningwet-  promic- vrije scktor- totaat
woningen woningen  woningoen
verhouding in Zuid-West 1727 228 370 2260 360 (25
vooruestelde verhouding in Zuid-Oost 365 507 I8R5 25% 182 25% 730

536 10° 100 30 408 30% 1355

fndien in de verhouding 10-40-200 in de heide plannen tesamen zou worden ge-
bownd, houdt dit in dat in Zuid-Opst 371 woningwetwoningen, 314 premiowoningen
en 5 vrije sektor-woningen pebouwd moeten worden,

Uit de globale exploitaticherekening (zie (inanciéle paragraafl) hlijkt, dat in
deze verhouding de kavelprijs te hoog wordt om cen aanvaardbaor huurmiveau voor
de eigen behoelte™ te hereiken.

Hoewel de potentiéle kapaciteit van geheel Zuid-Oost 730 woningen omvat, is
de totate kapaciteit van bet woongebied 290 woningen. Deze worden dan, rekening
houdend met het vorenstaande, als volgt gefascerd.
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fase  periode  aantal woningen  woningwet — promic vrije scktor

I 2 gnar 68 29 15 I
11 2 jaar 58 29 15 14
111 2 Jaar 58 20 15 11
&Y 2 jaar od 29 15 14
V.2 jaar o8 29 . [ R
. 290 145 50% 75 25% 70 25%

Om de mogelijkheid te scheppen in bepaalde perioden minder te houwen dan in
de fasering staat aangegeven en dit tekort eventueel later in te halen, is de
fasering juridisch als volgt vastgelegd, waarbij ervan wordt uitgegaan

dat de aanvang van de realiscring van het plan nict cerder is dan 1-1-1879,

2 jaar na 1=1-1979 mogen niet meer dan 58 woningen gercaliseerd 2ijn,

4 jaar na 1-1-1979 mogen niet meer dan 116 woningen gerealiscerd zijn, ctc.

4.5, Ruimtelijke fasering.

Lr dient naar gestreefd te worden in de nicuwe uitbreidingen aanstuiting te
vinden met de reeds bestaande woningboiw in Zuid-Rest, zodat na iedere fase
het totaal der woonhehowwing in Zuid cen "af™ peheel vormt.

Ne gemeente heelt reeds grote delen van het gebied in cigendom. Het is voor
de hand liggend deze eigendonmen het cerst te benutten,



LEA T 11

5. De aan het plun ten grondslag liggende gedachten.

5.0, Algeneen.

Onderstaande gedachten vormen de resultaten van het overleg tussen de 1n-
spraakgroepen, de deskundigen en het gemcentebestuur.

Als algemeen uitgangspunt is naarv voren gekomen, dat feersum Zuid-Onst een
"landeliik" karakter dient te krijgen. lien losse verkavelingsstruktuur, veel
groen en geen hooghouw. Terwille van de overzichtelijkheid is ann de grond-
slagen van het plan de vorm van kort geformiteerde Tichtliinen gegeven, die
waar dit nodig leck, voorzien ziin van ecen korfe toelichting.

5.2, Wonen.

5.2.1, Aantal woningen.

Dit cal engeveer 290 moeten ziin, Hiervoor z1in twee redenen:

A. in het ontwerp-streckplan Utrecht-Oost wordt voor heel leersum ecen dicht-
heid van 26 woningen per ha, genoerd. Voor de omvang van Zuid-Oost {rond
11 ha.) komt dit neer op 290 woningen. Weliswaar kan de provincie bij
de unedkeuring van hestenmingsplannen van het streckplan afwijken, maar
hier moeten duidelijke motieven voor aamwezig =i jn.

h. de crvaring leert, dat bij een belangrijk loagere dichtheid de ekonomische
nitvoerbaarheid van het plan in gevaar Komt.

5. 2.2, Woonvormen.

Het plan dient uitsluitend woningen te bevatten, cchter in ecn zo groot
mogeliike verscheidenheid.

De heperking tot congezinshuizen is in overcenstomming met het karakter van
het dorp. e verscheidenheid kan betrekking hebhen op de Tigging, de mate
van openheid of geslotenheld, de huurwaarde, de cigendomsverhouding,

de indeling, de grootte en de voorziening in bijzondere hehoetten.

I de hierna valgende richt Lomen is it verder uitgeverkt.

Vet e dient te werden gestreelid naar woonvormen, waarhij een integratie
tot stand kan komen van alle kateporieén mensen, Hierbii wordt pedacht aan
poningen voor alblecnstaanden en heinarden, die wndanig gesitueerd worden
[zo1fs hinnen een blok kimnen woningen voor deze kategoriedn aanwezig ©1in)
dat zii geheel peintegreerd ziin in de samenleving van Leersum Zuid-Oost,

5.2.3. Ligging en mate van openheid of ges lotenbeid.

ien deel van de woningen -al in een overwegend “'stenen™ en een ander deel in
cen overwepend Mgroene” omgeving dienen te liggen. Verder kan een deel tot
het overwegend open type behoren en een ander decl tot het hesloten type.

Hierdoor wordt zoveel mogelijk voldaan aan de woonwensen, zoals die uit
onderzock ziin gebleken. Fen aantal hewoners wil graag op de levendigheid



van ecen straat kunnen uitkijken, cen ander deel verkicst julst cen huis
aan een woonpad. Sommigen wilten vecl (uiteraard vrij te Kiezen) moge-
111khedvn van kontakt met de buren, anderen weinig. Sommigen wensen een
grote tuin, anderen een kleine. De mate van openheid en heslotenheid
wordt encrziids gekarakteriseerd door het gebruikelijke type doorzonka-
mers, anderzijds Jdoor het patiohuis; daartussen is een grote skala van
moge 11 jkheiden.

Door hii de ultwerking deze variaties te groeperen en te mengen, kan in
de verschiiningsvorm van het woongebied con grote levendigheid worden be-
reikt. De beschutting tegen inkijk ju de woning en in ieder geval cen
deel van het cigen cort moet gewaarborgd 2ijn.

5.2. 0 tuarwaarde en _cigendomsverhouding.

Bij de uitwerking en de verwezenlijking dient gestreefd te worden naar 50%
woningwet, 25% in premie-financiering, zoveel mogeliik in de sociale klassen,
en 259 in de vrije sektor. In de promiesektor dient uiteraard de nadruk te
vallen np de velatief gocdkope huurkliassen. Over Koop of humr in deze katepo-
rie wordt geen voorkeur uitgesproken. De vrije sektor zal vrijwel geheel ult
koopwoningen kunnen hestaan.

mdat “uid-Nost het laatste bouwterrcin is, dient ruimschoots te worden
voor=icn in de behoeften van de inwoners met lage inkomens. Met het oog

o de hestaande achterstand zal in de corste jaren in de woningwetsektor
vooral mocten worden pedacht aan woningen met een zo lang mogelijke huur.
Rii het overleg met vertegenwoordigers van de hevolking werd voorkeur uit-
pesproken voor overwegend goedkope woningen. De gemeente meent aan de _
daaraan ten grondslag liggende moticven te voldoen doer de nadruk te leg-
gen op relatief Jage woonlasten en de kwestie van koep of huur in het mid-
den te laten.

5.2.5. Indeling en grootte.

Rij de uitwerking on de verwezenliiking rekening houden met de veel grotere
vorsehetdenheid aan typen, die gedurende de lantste daren is ontstaan. Zo-
veel mogel 11k gehruik maken van svstemen, wanrhij door verplaats ing van hin-
nemmiren voldasm kan worden amn veranderende behoeften tijdens de gezinscy-
clus of hii het hetrekken van de woning door ecn ander gezin,

Als voorbeelden voor typen van cengezinshuizen vallen te noemen:
donrzon-, -, drive-in- en split-level-woningen. Bii het overleg met
de belanghehbenden tijdens de uitwerking kan echter bliiken, dat nog
andere typen in aanmerking komen.



he indeling naar grootte kan gebascerd worden op gezinssamenstelling en
Financitle drangkracht van de woningzockenden, waarhij tevens rekening wordt
gehouden met de behoclte aan ruimte voor hobby en studeren tijdens bepaalde
fasen van de gezinscyclus. De kleine woningen kunnen dienen voor de hulsvesting
van heiaarden, alleenstaanden on ohvolledige gezinnen.

5.2,0. Bijzondere hehoelten.

Bejoarden on alleenstaanden: 30 tot 40 woningen, in kleine groepen verspreid

tussen de overige, bijvoorbeeld aan de kop van de rij, of gestapelde bouw tot
maximaal dric woonlagen, inklusie! kap, Tlet aantal woningen voor hejaarden is
ontleend aan een richtcijler van de provinciale planologische dienst, namelijk
10% van de woningwetwoningen,

Gehandicapten: bij de witwerking de Provinciale Utrechtse Stichting voor belzijns-
hevordering raadplegen voor het aantal woningen, de indeling en de technische
voorzicningen.

Artsen en tandartsen: Zuid-Oost alleen 1s te klein om de vestiging van cen arts
en cen tandarts te rechtvaardigen. In =amenhane met de hehoeofte en het aantal
artsen en tandartsen in geheel Leerstan moct mettertiid nagepaan worden of een
vestiging in Zuild-Cost nodig is.

5.0, Croen on spel.,

5.5.00 dlet IEI._H(IS‘L'_!I_ELJ).

e hestaande waardevolle Jandschappelijke clementen dienen zoveel mogelijk gehand-
haald te worden. Dit geldt met name voor enkele rijen knotwilgen, <de essen, popt-
lieren en knotwilgen rondom de boerderijen en de Niecuwe Steeg.

De bheuken en ciken aan weerszijden van de Nieuwe Steeg dienen zoveel mogelijk
sospaard te blijven. De afstand tussen de bomen 1s zodanig, dat opritten naar
woningen het kappen van vele bomen tot gevolg zou hebhen. Bovendien zou de ver-
keersdruk op de Nicuwe Steeg toenomen. flicvdoor zal het niet mogelijk zijn de
Nicuwe Steeg te vehruiken als ontsluitingswegp voor woningen, die or langs gpe-
hotd tullen worden, In de insprasktase is op dese richtlijn veel nadruk gelegd.

b.5.2. Aerdeling on karahter van het groen.

Konsentreren in terroinen (stroken of plekken] van enige omving. Versnippering

tegengaan, e groene zénes zoveel mopelijk kombincren met leop- on [letsroutes.,

Het harakter van het groen dient natourlijker eon avontuurlijker te zign dan de
tot nu toc bekende groenstroekjes. ken grete mate van diversiteit in planten,
struiken en boomscorten is gewenst. Ien zekere mate van verwildering mag op-
treden.

Op deze manier kunnen de groene zdues cen {unktie krijgen als park en verbin-
dingen leggen met andere delen van fecrsum,

Algemeen werd de wens uitgesproken in Zunid-Oost cen "heempark' tot stand te
brengen.



5.5.3. Voorzieningen voor sport en spel.

In het woonmilicu ongespecialiscerde voorzicningen inbouwen, die uitnodigen
tot spel. Daarngast zal men aandacht schenken aan meer gespecialiseerde
vooréieningon: -

twee kleuter-speclplaatsen clk van ongeveer 250 mZ,

cen sportveldje.

Over het woongebied verspreid enkele voorzieningen voor oudere jeugd en
volwassenen in de sport-en speclsfeer {volleybal, basketbal, badminton).

Pe ongespecialiscerde voorzieningen verdicnen grote aandacht bi) de
uitwerking van het plan en vooral bij de verwezenlijking van de naaste
omgeving van «de woning. Daarbij valt te denken aan het bevorderen van

het bewegings- en {antasicspel: muurtjes, nissen, verschillend gekleurde
trottoir-gedeelten en -handen, hoeckoplossingen en dergelijke Hiervan zijn
voorheelden heschikbaar.

Zoveel mogelijk aan deze voorzieningen hot karakter van alzonderlijkheid
ontnemen. Voor veldsporten zijn mogelijkheden geschapen in het plan "Bui-
tengebied” ten westen van de Scherpenzeelseweg.

>4 Merkeer.

De hooldontsluiting van Zaid-Oost zal gevormd worden door het doortrekken

van de Preel 1 ocosteld jke richting, en door con nicuwe aansluiting op de lloflaan.
Vinaf de Dreef zal de ontsluiting van de woonbuurten plaatsvinden.

De meerderherd van de inspraakgrocpen heeft zich uitgesproken voor het
zovee! mogelijk weren van de auto uit de divekte woonomgeving. Hierbij

werd gepleit voor centrale parkeervoorzieningen met con maximale loop-
afstand tot de woning van 75 4 100 m,

Lenoninderbeld wilde de auto bij huis parkeren. Daarom nict streven naar
cen conduidig verkeerssysteem, maar eon gedi{ferentiecrd systeem ontwerpen
waarin zowel verkeorsvrije woonstraten voorkomen als doorgaande straten met
parkerein aan oen/of in het hwis.

2.5, Diverse voorzieningen.

5.5.1. Scholen,
Het bestenmingsplan zal cen terrein mocten bevatten voer con hasisschool
met kleuterschool ter grootte van ongeveer 2400 m2.

Het s de bedoeling dat in Zuid-Oost con protestants-christelijke school
wordt gebouwd ter vervanging van de noodschool in Zuid-West, waar cen
openbare school met kleuterschool aanwezip is.



6. Beschrijving van het plan.
In grote trekken is het plan te onderscheiden in dric delen:
do hestaande bebouwing, het tockomstip woongehicd en het agrarisch gehied.

6.1, Do hestaande hchgqiiqg.

(J;Eikol 5, 6, 7, 8, 0, 10 en 11 van de voorschriften)

In het gebied staan 59 woningen, die van redelijke tot poede kwaliteit ziin.
Overeenkomstipg het huidige gebruik zijn zi} onder de hestemmingen B2A, 2B en
E2(¢ in heot plan opgenomen,

Ne hiihehorende tuinen cn crven »iin tevens perepeld, waamee ongewenste
ontwikkelingen achteor de hebotwing voorkomen Kunnen worden. Verder zijn enkele
host aande elementen als de achaapskool on cen trafohuisic apart opgenomeit.

Ne bestemming "hijzondere gebotwen' 15 voor el deet, namelijk de dricklassige
kleuterschool, reeds perealiseerd. Br is voldoende ruimte gereserveerd voor
verdore uithouww met ccn zesklassige lagere school.

6,2, Hot woongehied.

T;f%jkol 1 van de voorschriften)

Hot tockemstige woongehiced s vastpelegd via de olobule bestenming ThOONEC
hied" met cen uitwerkinesplicht ex artikel 11 van de Wet op de Ruimte! ke
COrdening voolr burgemeester on wothnuders. In de voorschriften ziin gplobale
regels ton agnzicen van de uitwerkingen oppenomen: v siogen <lechts woningen
pehotwd worden met de daarhij beherende eleomenten als garages, carports,
hijeehouwen en acnbouwen. Buurtvoorzicningen als telefooncel len, Kiosken, cen
huurtwinkel on cen enkel anhachtelijk verzarpend hedrijlic en woningen met prak-
tikruimte mogen worden epgenomen.

Als aonduidingen mijn ep het plan crke le belangri ihe stedehouwkimdipg struktu-

rele elomenten nungcgcvvn. Hot woongehicd zal uit het weston, wet name vanal de
Viiverlaan, de eel on de Hoflaan ontsloten worden. Om voldoende flexibilitelt

‘n de nitwerking te garanderen, zijn alechts twee adnsluitpunten vin de hooid=
ontsluit ingswegen op het hestaande wepenmet aongegeven. In hoafdstuk

5.4, is verwoard hoe de antsluiting vin de Jdiverse wooncenheden pedacht s,

In het woongebicd wordt cen aancenpesloten stuk grocn van minstens 0,5 ha gedacht,
waarvan plaats, vorm cn karakter nopg nader hepaald zullen mocten worden,
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0.5. llet agrarisch gebied.
Ongeveer de helft vin de totale oppervlakte van het plan wordt ingenomen door
de bestemning "agravische docleinden met en zonder hebotneing'™.

Ne fasering van de bouw en de daammee samenhangende realiseringstermijn heelt
peleid tot het huidige plan. Na yealisering van dit ccrste woongehied zal cen
herziening van het hestenmingsplan plaats moeten vinden om te kunnen veldoen
aan de dan bestaande woningbehoefte,

Ten costen van de Kevkweg bevindt zich een agrarisch hedrijt dat cen bescheiden
bouwpercee! heeft gekregen, zodat de komende periode de ontplooiingsmogel i jkheden
niet beperkt worden.

Ten westen van de Kerkweg zijn geen redle agrarische bedvijven, zodat hun
houwperceten geen ui threidingsmogel i jkheden toestaan. Dit komt mede, doordat
Jdit gehicd corder voor woningboww in aammerking zal komen dan het gebied ten
oosten van de Kerkweg.



Z._._ FinanciCle beschauving
fet deor de gemeente en de provincic voorgestane beleld, dat i bet voorgaande
samengevat is in de doelstel lingen:

1. zorg te dragen voor de huisvesting van de cigen bevolking,

2. behecrsing van de greel van leersun, '

stelt de gemeonte voor con aantal problomen ten aanzien van de ckonomische
uitvoerhaarheid van it plan,

Do belangrijkste probhlemen viecien voort uit:

a. onrckerheld ton aanzien van de gewenste woningdifferentiatic naar woningwet/
premic/vrije scktor, met name van de te verwnchten ophrengsten;

h. het lapgrame uvitvoceringstempo on dientengevolge de relatief hoge kosten
van uitvoering.

ad. a. ophrengsten
Bij de tot nu gebruikelijke methode van raming vin kosten van uitvoering on te
verwachten apbrengsten wordt nitgegaan van cen procentiele verdeling van woning-
wet—, promie- on vrije scktor woningen vodral (H0-10-20 of in dit peval 50-25-25).
in veel gevalien werd in het verleden de opbrengst van de vrije scktorkavels
gebrutkt om tet cen sluitende kostenraming te komen. Ook ten behoeve van dit plan
15 het financicel overzicht peheel gebascerd op ven strineente verdeling

S0% woningwet, 255 promic, 25% vrije sektor. Bii de gelascerde uitvoering van
het plan, gehascerd op de doelstelling  te bouwen voor cigen hehoelte volgens

de door de provincie opgestelde methede ("V.VLT) kan echter eon andere verdeling
tussen woningwet-, premic- on vrije scktor noadrzakel ik hiiken, waardeor
cventuceel minder opbrengsten te hehalen —ijn. Dit kan met e voortvlocien

nit de doetstelling ook vrije sektor woningen te howmen voor eigen hchoefte.
Gerien de voortpaande ontwikkelingen in de stijeing van kosten van kKoopwoningen
kare con belangrijke taakh van de gomeente ziin in de nahije tockomst  voornamel ijk
hoopwoninegen o de vrije sektor aan te hicden. Deze Loepeoningen mogen nict te
ver hoven de premiegrens Tiggen ten behoove van de kategorie clgen beowoner:s

dic voorheen huisvesting vond in cocdkopere oudere voorraad koopwoningen en/of
huourwoningen hinnen de gemeente.,

Voor con steeds groter deel voan de cigen hevolking wordt het omoogelijk

hinnen de hestaande woningvoorread een koepwoning te homachtiven waardoor

van enige doorstroming van huinwoningen naar koopwoningen vrijwel nicts meer

te verwachten valt,

tn e Ticht kan dan cok mocilijk vooraf en met mckevheid worden uitgegnan

van cen hoge gemtddelde ophrenst van § 430175 - per vrije scktor kavel zoals

uit de kostenraming resnlteert,

n de Nota Thu- en Subsidicheleid 1974 wordt door de overheid de toename van

de door de ecigenaar bewoonde woningen als positict crvaren. Dit blijkt onder
andere uit de cinsnede: "Ne ondergetekenden (Ministers van V.R.O, en Financién)
onderkennen dat een groter anndeel van de door de elgenaar bewoonde woningen

zeer wel strookt met het gemcenschapshelang. In 1975 = 1976 bedroeg het

amtal ergen woningen AR% van de in die periode gercedgekomen woningvoorraad

(28% premic- on 200 ongesubsidicerd) .



Voor 1077 wordt gestreefd naar cen percentape van 60% eigen woningen van de

totaal te bouwen woningen in dat janr.

ad. b, uitvoering
Fen Tangzoam uitvoeringstompo van maximaal 58 woningen per twee jaar bemocilijkt
de linanciéle uitvocerbaarheid. Tn deder geval zullen de series klein zijn en moct
de differentiatic per fase toch zo goed mogelijk ijn teneinde voldoende al te
stemmen op de eigen behoefte. Ook het enkele malen terngkeren van kosten van
voorberciding en het toenicht bij de uitvoering ten pevolpe van de berekening

in kleine botwseries brengt relatief hoge kosten met Zich nece. 11t dien hoolde
zou in de tockomst con extra bijdrage van de overheid te bepleiten zijn.

Do lange termijn vin uitvoering hrengt bovendien met zich mee dat ramingen vooraf
van de kosten van uitvoering an de latere [ase zeer onbetrouwhaar zijn, Zoals

in het verleden in diverse egevallen gebleken is.

Konklusics

Ne verdeling vooraf van 50% woningwet, 25% promie en 25% vrijo scktor kan niet
voornamel i jk op financiéte gronden worden gemotiveerd on komt niet veort uit

de provinciale on pemeentelilke doelstelling te boumen voor de cigen hehoefte.
RBij cen gefascerde nitvoering van het plan voleens de V.UVUT, methode met bebulp
van de Tiist van woningroekenden, kan de daaruit voortviociende uiteindelijke
woningdi{(ferentiatic van de geheel afwijken van de voornf godelinicerde verdeling
51-25-25,

Jdlet vevdient annbeveling per lase de kesten on ophrengsten te henien en de
thans hijgevocgde raming van het geheel als indikatiel te bheschouwen.

Ne noodzakelijke opbrenpsten van de gesnhsidicerde kavels zullen in de ver-
schiliende fasen afhankelyjk zign van de dan nader gespecificeonde woning -
differentintic. :

Intensic! overteg met de Provinciale Divektie van de Volkshuisvesting on de
Corwni jverheid on met de Provinciale Griffie over de financicéle konsckwentjes
van deze benadering kan wellicht Teiden tot de voor de gemeente meest gewenste
opret.



B, FINANCIELE PARAGRAAL

Doze financicle paragranl beeogt de Financieel-ckonomische uitvoerbaarheid van
het globale bestemmingsplan Leersum Zuid-Oest 1 aan te tonen. Gezien de uit-
komst mag gesteld worden dat dit inderdaad het geval s,

Ui tgangspunten

Bij deze financitle paragraafl is ten aanzien van de fasering eon de verhouding
tussen woningwetwoningen, premicowoningen en vrije sektorwoningen uitgegaan van
de inode vorige paragrafen vemelde uitgangspunten.

Voorts wordt nog voor de berekening ingegoan op de volgende punten:

a. kavelprijs woningwetwoningen

b, terreingebrith

C. verwervingskosten

d. fonds stadsutticg

o. plinontwikkelingskosten

. kosten voor houw- on bouwrijpmaken per ha grondgebicd

g. financicringsschens en rentekosten

h. opbrengsten

4. havelprijs woningwetwoningen

Voleens de toclichting op het hestemmingsplan mag de huny voor woningwetuvoningen
max tmaal [OA00, -~ bedragen. Op basis van de dyvnamische kostprijshuurt komt men
op de volpemde kosten verdeling.

Crondkosten J 12.300,-- + 18 % BT,

houvkosten {inkl. hijkomende kosten)

Rendement 5,5 5 ovan f 82,750, -- = J 3,T90,50 per jaar; per naand 400, --

b, Terreingehruik
let plangebied heetlt cen opperviakte van 12,2098 ha, Het exploitaticgebied

is 10.85.75 ha.

le bestaande bebouwing Tangs de llotflaan en de Nieuwe Steceg 1s buiten beschouwing
gelaten, alsmede cen perceel grond met con bestannd schoolgebouw, on con hestaande
woning langs het kerkpad.

Totaal expleitaticgehicd 12,20.98 ha
al: hebouwing lanegs Hotlaan, sektie DT, 1517, 1316, 2242,

2241, 2210, 2038, 2530, 2590, 20668, 26607 -56.352 ha

hehotwing Nieuwe Steep 112545 21,10 ha

toerrein voor hestaande school DILOS =14.45% ha

woning langs kerkpad D2252 04,941 ha

Nicuwe Steeg DHOUG ~40.42 ha 1.537.23 ha

T0.85.75 ha
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M bhasis van cen proefverkaveling van het exploitaticgebicd is het grondgebruik
van het plan als volgt:

I, urtgeetbaar terrein voor:woningham 5.51,10
bijzondere docleinden 21,50 5.52.60 ha

2, verhardingen: wegverharding 1.52.80

parkeerverharding 35,70
voetgangersverharding 8970 2.88.20 ha

3. ogroenvoarzicning: procn-en speelvoorziening 1.8568.57
waterpartijen I P <.42.80 ha

10.83.75 ha

Do verdeling van het grondgebruik per ha en procentucel hedrangt derhaive:

T. uitgeefhaar terrein voor: woninghou J000 w2 = g0 } T
bijzondere docleinden 200 m2 - 2% yo7 '
2. verhardingen: wepverharding T m2 = 10,15 )
parkeerverharding ' s m2 = 3,30 1 26,60
voetgangersverharding 2wl o= 9,2% )
3. ogroenvoorvziening: groen-cn specltvoorzicning 1712 = 17,4% ) 5y g
waterpartiieon S m2 = K% )y T

¢.oVerwervingskosten

Volgens con gespeciticeorde opgave van verwervingskosten is reeds verworven cen
apperviakte van 9.10.16 voor cen bedrag van f 381.352,48.

I sektie D no.  omschrijving opperviakte in n2 bockwaarde 31-12-1976
2265 110,490
2502 TLIIUAS
RSN [.21.01
9,360 f 381.332,48
nog aan te kopen een oppervilakte van 1.37.29 voor 60060, -~
totaal ' 10,8375 [ TH1.352,18

Do man te kopen gronden sijn als volet gespeciliceerd:

P sektie Dno. omschrijving opperviakte 1nome seschatte aankoopkosten
2215 v inen-Santhagens T2
2246 vale-v o Minen HROO
1382 Klerk 1250
2501 vonerangen R
2252 Noorddon A0
2253 Kranenbury 610
225 Schui tenhurg 150
035 Versteegh 10

708 1 175
- Aldenburg-Rentruck o
B! | 1553

1.37.20 £ 360,000, --



g londa Htudau1tlvv

Als kosten van bovenwt ikse voorzieningen kumen de volgende werken worden
aangemerkt:

1. aanbrongen verkeerstichtinstallatie Rijksstraatweg/

Kerkwep/Scherpenzeelsoweg I o0, -~
2. rekonstruktic Scherpenzeelscweg (buiten behouwde kom)

inkinsief pick-nick plaats I 500,000, -~
3. het treffen van voorzieningen in verband met het handhaven

van de bestaande behouwing ] 250,000, -~
4. rekonstruktic Bocrenbuurt f 150,000,
5. rekonstiuktic Amerongerwetering ' f 250,000,
6. rekonstruktic diverse kruispunten Rijksstraatweg i 250.000,--
7. rekonstinktic weeen omgeving kerk f 600000, -
8. aanfeg bergingsriool on persleiding naar Rockenoes f 000,000, -—

foo2,700.000,--

Dit bedrag ware om te staan over het maximale aantal woningen in lLecrsium,
e wetoend

Leersim Noovd R
Leorsun Suid-Oonst 7al
Leorsum Zuid=West 095
2250
Ten luste van suid-Dost 1 kowt devhalve 290 x f 2.700.060,-= = 350,000,
{afgerondy 23150

c._Planontwikkelingshosten
voor de uitwerking von het globale plan en de kesten van Jo inspraakprocedure
voor Leersumn Zuld-Ovst T ozijn reeds kosten gemaakt voor cen bedrag van

§ 208,964,260, Voor de uitwerking ex artikel [1 van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening on het overleg tussen de hewoners wordt cerckend op f 200000, -- per ha,
e totale ptanontwikkelingskosten worden derhalve veschat op f 42 ?1-'1,3(1.

. Kosten voor houw- CI woenr i jpmaken per ha arandgcehicd

Voor het ramen van de kesten van batw— on o woonyi jpraken 16 gebrutk pemankt
van cen proefverkavet ing en bedragen als volgt



_ howwriip WOONr1 p totaal
grondwerk 8500 5§ 4,25 S0.500 36,500
wepverharding noodstraten 280 m2 a f19,90 14,000 - 14000
bovwstraten 1H0m2 4 49,90 70, 350 L T0.350
herstraten (4f0m2a  £12,70 17.000 0 17,000
parkcerverharding 350 m2 § f 49,25 6. 250 i 16,250
voetgangersverharding 920 m2 a f 25,05 23,050 F 23,050
riolering 250 ml g f 202,50 TR0 } 73,200
dravinage 10,000 4 f 1,50 15,000 S RO TO NN
groenvoorzicntng 22304 f 4,25 + f 15,-- E 9,500 33,000 } 5. 100
straatveriichting 2 x [ 1000,-- ] F2.0000 [2.000
uitvoering en toesicht 123 f 26,500 12.350 | 38.050 |
PTanontwikkelingshosten % 2nng Poo2n.ang
Fonds' stadsuitleg [ 32,500 1 32,500
Ce4.850 C HiT.esn aizlso0 B
g-_totale kosten van hot plan
Siuldo per | jomsrt 19770 verwervineskosten fO381.352,18
adviscurskosten 208,900, 26
hotas— on woonri jpumaken £ 28.081,07
rentehosten 302,151,049 f D26, 501,85
nop te maken kosten wepens aankopen . f S60.600,--
bouwri jpmaken 10,853,735 x 264,850 o2 870,500, -
woonripmaken TH.RA.TS x 147,650 1600, 2o, -~
totaal algerond f5.751.000, -

. Piqguuioriqgssvhemu e rentekoston

CTR1L000, -

Voor de rentckosten wordt een financieringsschema opgenaakt op hasis van cind-

waardeherckenine,
Peildotune T ojamnari 1977,
Rentepercentape .

Paplottaticduir T januari 1977 t/m 31 decenber 1988 = 12 jaar.

Hitgaande van cen fasceringstabel zal eor per fase ten hehoove van 10622 m?2

wit te goven grond bouw- en woonriip gemiaakt mocten worden.
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Kostenkant datum hedrag rente cindwaarde

} i

saldo per 1-1-1977 im-m-m?? L a20.500 2.8127 - 2.589.000 .
? : !
: - . j
aankopen O1-01-1978 ! 360000 2. 801 028,944
| ! : !
| ! i .
houwrt jpmaken fase | 10622/55260 01-01-1979 7 552,000 2367 1,306,805
woonri jypmaken fase | AO1-01-1981 0 308,000 19926 ﬁ|3.721é
howwri jpmaken fase [1 OF-01-1081 0 382,000 5 1.9026 1,099,915
: ' a o : -
woonri jpmaken fasc 1] O1-01-1985 7 308,000 | T.6771 516,517
bouwrijpmaken (ase VI 01011983 552,000 . 1.a771 925,750
woonrijpmaken fase 11 01-01-1985 305,000 Abte 134,775
houwr i jpmaken fase TV A-0T-1985 552,000 ISR BTG T70.205
woonrt jpmaken [ase TV JH=0T-198T 0 308,000 - 11881 ! S05.055
bouwriipmaken fase V : j i
+ torrein school 12772/55200 01-01-1088 , 002,300, F.09 i F21.007 -
f
woontrijpmaken fase V : ? , : :
+ torrein school 12772755260 31-12-1488 1 3pR8.200 | [ ! 368,200
’ S i - —
5. 751000 J‘ L1650, 00

Batenkant

Alvorens cen herckening van het uit te ceven aantal m2 op eindwaarde te maken zal
con herckening mocten plaatsvinden van het aantaf m2.
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Berekening aantal {ikticve ne
aantal soort woning/ aantal md workelijk  best., ligg.  totale aantal fik-
h(houu1nr p.wooncenh. aantal m2  faktor faktor corr.fakt. ticve mZ
. behouy D LELUS Cp A S ah ! R A L |
115 | woninewetwon. | 150 21, | ! ! | 21750 j
| P i
75 prowicwon. 150 Il.ua I 1,15 I, P 15,750 -
70 vrije scktor 250 i 17.500 E 1,3 1,5 2 35.000 :
145 garages 18 2,010 j 1,3 1,3 1,6 SRR S ;
1 schoolgeb. 2150 2L 15 | ,8 l 4,8 A
5 55,200 : L 78,390 F
Rerekening te verkopen aantal 2 op cindwaarde
datum aantal fik- rente  cindwaarde
cooreve e s L — .
Fase ] 29 woningwet, 15 pre- ( ; r i W
micwon., B ovrije | L !
! / f-1-1980 | 15335 217100 33,306 i
sektor, 29 guarages | !
Tase [V, L 4 H-1- 100 | 15335 F.82801  28.032
! i
Fase 11T 0, o o 1-1-1081 15355 T.A58RG 25,59
H 1
Fase TV 1" tt " tr " i]_1_|”8h 15335 b1 2950 I T, 850
. . ! T | |
fase \ - 11-1-15}89 DTG .00 18,5401 |
+ 1 schoolgebouw i ? '
i P TR3E0G 125,382

h. Ophrengsten

it de berckeningen onder g. kan de opbrengst per

Neze bedraapt:

[OL0L6RL 700 <= ¢ 123,382

e opbrengsten per

woningwetwoningen 150 m?2
premicwoningen 150 m2
virije sektor woningen 250 ml
QUTHPCS 15 m2
schoolgeboun

MM o W

Fikticve m2 = |

1 x
1,4
2
1

A A

e T B Tl

0,8

86

el

ot}
=
-

‘ol

R6
8,
86,(

el ._/1 3

86,32 pe

cenheid hedragen als volgt:

[~ v [ P Pe
1l

{fikticve m2 herckend worden,

T

fikticve m2.

J— p(_\

-- per

- kavel
+ kavel
kavel
kavel

69,—* per m2



e totale ophrengst bedraagt:

115 woningwetwoningen Af 12,950, -~ = f 1.877.750,—
75 premicwoningen aJ 18.125,-- = f 1.3RQ.505,--
0 ovrije sektor woningen 3 1 43.0175,-- = f 5.022.250,--
145 garages af 2.475,-- = f 358.875,--
I schoolgebouny d 2150 m2 & f 69,-— = BI8.350,--
[ 6.7060.600 =
Be totale ophrengst tegen eindwaarde bedraanget:
20 www A F 12.950,-— + 10 prow. A T 18,125,-- + 14 vsw 4 [ 13.175,-- +
29 gar. & f 2475,-- = [ 1.323.050,-- ‘
FOR23.050 (201710 + 1U8280 + 1.5386 + 1.2950 + 1,00) + 148,350 x 1.09 =
for0.ed9.000, --

De kosten op eindwanrde z1jn geraamd op f 10,650,709, .- zadat cen sluitende
grondexploitatie kan worden verkregen.

Globale berekening bij cen verhouding van 51 AS 6
Totale kosten van het plan fo5.751.000, -~
rentekosten foT.a16. 800, -~

I o0767 0800, -~

Bi] cen verhonding van 3103306 zullen bij cen totaal van 200 woningen de

“volgende aantal len worden gebowwd: fikticve opperviakte
(18 woningwetwoningen XOIT0m2 = 250160 ml x = 25,1060
125 promicwoningen Xx 170 m2 = 21,250 ml x 1,1 = 20.7ThN
17 vrije scktovwoningen x 250 w2 = 3,250 m2 x 2 = 8500
145 gargees x B m2= 2.6010m2x 1,6 - 1.176
I schoolgehouny X = 2,050 m2 x 0,8 = 1.720
55.420 m2 69300

]‘r

rijs per kavel voor woningwetwoningen 0767300 @ 69300 = 170 m2 = f 16,600, --



LE 47T 26

Van de in het kader van artikel 8 van het Resjuit op de Ruimtelijke Ordening hij
het overlep betrokken instanties hebben de hicrnavolpende hericht, dat hunner-
zijds peen hezwaren hestaan tegen dit plan.

De
e

Ho 1L Pravinciale Waterstaat van Utrecht
Landbouwschap: gewesteliike raad voor ltrecht
Rijksdienst voor de Monumentenzorg

Provinciale Utrechtse Elektriciteltsmaatschappi i

(hrief
(hrief

(hrief
(brief
e Ferstaanwezend-genieurder Genie van het Directoraat (brief
(ebowven, Werken on terrcinen, Ferstaanwezendschap IMrecht
Provinciale Utrechtse Stichting voor Welziinshevordering (brief

d.d. 18-10-'73),

dod. 1-11-173),
d.d. 1-11-'73),

d.d. 28~ 9-'73),
d.d. 23-10-'73),

volgende Instanties hebben bezwaren en/of opmerkingen t.a.v. het plan ingediend.
nummers verwljzen naar de bladzijde van de toelichting, waar de brief behandeld
wordt.

Ho LD Rijkswaterstaat

Frov. Plmolngische Henst

Hol.h oveor de landinrichting in de prov. Utrecht
Waterschap Kromne Rijn
Waterlejidingbedri jf Midden Nederland

Vereniging voor Dorpskarakter en Natuurschoon

Kamer van koophandel en Tabricken voor Utrecht e.o.
Inspraakgroep jonpe gezinnen met kiuderen

Mrektoraat Generaal voor Handel, Ambacht en diensten,
Fitksconsulentschap in de provincie Mrecht

Provincie Utrecht, 5¢ afdeling

Gasbodriif Centraal Nederland

Provincie Utrecht, 3¢ afdeling

-- I'rovinciale Planolopische Commissic

hlz.
hlz.
hiz.
hlz.
hlz.
hlz.
hlz.
hlz.

hlz.

-]

t/mT 31

[N TN I PSRN S T SR )
[ B R N R = I |

|3 ]
[

37
12

t/mT 41

132

44 t/m T 48

Aangezien de afgelopen vier jaren kicine veranderingen in het plan zijn

epgetreden, 1= de beantwoording op vragen en opmerkingen vim hovenstaande
Imstantics,met uitzondering van de Provinciale Planologische Comnissic

en het Waterschap Kromme Rijn nict geaktualiscerd.



H.T.D. Rijkswaterstaat hij brief

24-10-1973.

Als gevolg van de geplande niewwhouw
en het ontworpen wepenpatroon zal
hinnen het plan de verkeersdruk op
aansluitingspunt van de Kerkweg

aan de rijksweg toencmen zodat naar
verwachting deze verkcerstoename
hinnen afzienbare tijd het aanbrengen
van cen verkeerslichteninstallatie
noodzakelijk -al muken.

Provinciale Planolopische Dienst
bij bricf d.d. 11-10-1973,

In de toelichting wordt op pagina

LE 4 T 1 apgemerkt | Jat uw gemeente
zich volgens het streekplan tltrechtse
Hevvelrup na de voltooling van het
plan Zuid-Nost niet verder meer zal
kunnen uithreiden. Dit is juist; het
1s bovendien te verwachten dat bij o
herzicning van het streckplan Utrecht-
se leuvelrug deze situatie ongewlijzipd
zal blijven, '

L4 T 77

wWanneer het plan is volgebowwd zal de ver-
keersdruk op pencemd kruispunt inderdaad
zodanig toenemen dat verkeerslichten over-
wogen moeten worden.

De fasering van het plan is cchter zodanig,
dat de cerstkomende jaren de Dreef nog
niet doorgetrokken zul worden tot aan de
Kerkweg. In die periode zal de verkeers-
druk dim ook niet noemenswaard toencmen,

e konsckwentics op langere termiin van de
wontinghoww in Leersum-Zuid voor de ver-
keersstruktuur van de pemeente worden momen-
teel In het kader van ecen struktuurnota
voor de hele pemeente hestudeerd. Hierbij
zal uiteraard het kruispunt Xerkweg-Rijks-
weg In de hescheuwingen betrokken worden.



In de toelichting wovrdt op pagina De veranderde inzichten en omstandig-

LE 4T 5 melding remaakt van de heden hebhen ons doen hesluiten de
volpende fasering: aanloop houwtempo fazering van het plan te herzien. it-
van 50 woningen per jaar gedurende ganpspunt is, dat na het onherroepelijk 1!
2 jaar en daarna 25 woningen per jaar worden van het plan gestart zal worden
met een totale looptijd van 11 )jaar. met de rcalisering.

e behoclte-dekking van de eerste 3
jaar gebeurt door middel van opvulling
van''Zuid-Wost', Het is waarschijnlijk
dat dank zii de opyulling van "Zuid-
West™ het aantoop houwtempo laper kun
Liggen dan in de periode na vol-
tooiing van "Zuid-hest'.

Op pagina LI 4 T 6 krijg ik de indruk,
dat uw betoog omtrent de fasering
ongeveer cind 1971 geschreven iIs.

Bij dric jaar opyulling In "Tuid-
west" (1072 t/m 1974} komt u dan tot
50 woningen per jaar in de jaren
1975 en 1976 ¢n daarna 9 jaar van ge-
middeld 25 woningen per jaar tot

en met het jaay 1985,

Ne mate van verscheidenheid van Pit is in de toelichting gewijzigd.
woonvormen kan kwantitaticf ver-

heterd warden met het aspekt ouder-

dom van de woningen. Dit aspekt ont-

hreekt in de opsomiing op pagina

TE 4T 7.

Op pagina LE 4T 15 wordt pesproken Dt is met elkaar in overcenstemning
over 100 woningen in twee jaar na het gehracht.

jaar 1975, Dit is 1n tepenspraak met

de fasering op pagina 18 4T 6.

wat hetrelt het bonwtempo kan het Corien de lanue periode van voorbereiding
overzicht van uw pemeente als volgt van het plan heelt het pemeentebestuur
worden samengevat: het nodig gevonden de ecrtijds opgestelde
1067 73 perecdgekomen woningen Fasering nog eens kritisch te hezien en
1968 23 " " deze te tootsen aan de gestelde doelstel-
1069 132 " " ling de grocisnetheid van de gemeente te
1970 8 " " heperken. Dit heeft geleid tot cen her-
1971 92 " " herckening van de woninghchoefte tot

1972 78 " " 1-1-1980. De resultaten hiervan zijn neer-
1973 + 75 " " gelegd in de hijlage van de toclichting
1974 + 50 " " over de lascring van de woninghouw in

uid-tost.

1) thans: dc vaststelling
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1975 + 50 gereedgekomen woningen Zakelijk samengevat komt de toelichting
1976 + 50 " " hicrop neer: tengevolge van de natuurlijke
1977 + 50 " " groel (allopend van 1% per jaar in 1974
1978 + 50 " " tot 0,50% per jauar in 1980), de vermin-
1979 dering van de woninghezetting (van 3,17
t/m ap 1-1-1974 tot 3,00 in 1980) en een leeg-
1987 + 225 " " stand van 2 3 3% zijn tot 1-1-1980 + 250
- woningen nodig. Hiervan kunnen 99 gesub-
150 woningen in 3 jaren (respck- sidicerde woningen nog in Zuid-West gere-
tievelijk pap. LE 4 T 14 en alizeerd worden. De resterende 150
pag. Lk 4 1 5). woningen zullen tussen 1-1-1975 en
Gemiddeld 100 woningen per twee jaar I-1-T980 gerecaliscerd kunnen worden, wat
(pag. TE 4T 5 en LE 4 T 15), npeerkomt op + 30 woningen per jaar.

Gemiddeld 25 woningen per jaar (pag.
LE4 TS5, B AT 6 en LE 4T 18).

7

Na 1 januari 1988 resterende 750 -

325 - 425 woningen.

Vorengenoemd woninghotw-tempo  im-
piiceert kennetiik f(pagina LE 4 1 15)
eitige immigratic { tot het jaar 1980

+ 125 woningen). it de toelichtine
blijkt, dat u zich zeor hewust hent
van de heperkte mogeliikheden in ww
gemeente. Ik meen echter dat het niet
noodzakelijk is dat er van de 350, van
1-1-T973 tot het jaar 1980 te realise-
ren woningen civca 125 heschikbaar zijn
voor immigranten. [k acht het dan ook
nocdzakelijk dat u cen waningboiw-
programma ontwerpt wanrin uitsluitend
voor de beohoefteé vit uw gemeente wordr
gebouwd (te weten maximaal cen afne-
mende natrurliike bevolkingsgroei van
1% naar 0,5% per joavi, Daarhij ver-
wijs ik 1 naar het advies van de pro-
vinciale planologische commissie

aan gedeputeerde Staten van 24 met
1972 waarin zij het volgende opmerkt:

"Indien het bestemningsplan Leersum [n de herziene fasering is hiermee roke-
MZuid-Oost" aansluit tn tijd op het be- ning gehouden. Het percentage vrije scktor-
stemmingsplan Lecrsum "Zuid-West' en woningen is noodzakelijk in verband met de
in hetzelfde tempo gerealiseerd wordt, exploitatie van het gebied. Het aantal

dan betekent dat cen hevolkingsgroei vrije sektorwoningen maakt het mogeliik
van Leersum  tot 6.600 inwoners in een ananvaardbare kavelprijs voor de wo-
1980 (berckende hevolkingsgroei per ningwetwoningen cn de premiewoningen tot

Jaar circa 150 inwoners). stand te brengen.



Dit aantal is onzes inziens te hoog
voor het jaar 1980, gezien het aanwe-
zige woongehied voor nd het jaar 1980.
Fen betere fasering van het onderhavi-
ge plan was cen van de mogelijkheden
daartoe gewcest. ben andere mopelijk-
heid is om wat langer te wachten met
de aanvang van het bestemmingsplan
lLeersun "Zuid-Oost™. it 1iikt gezien
het feit dat de woningwetwoningen in
Leersum''Zuid-West" recds alle gebouwd
ziin niet haalbaar. De gomeente kan
immers geen 6 jnar meer wachten met
de bouw van nieuwe woningwetwoningen.
Blijtt over de mogeliikheid om het
volgende hestemmingsplan beter te fa-
sercn en dit plan te temporiseren.
Concluderend kan gezegd worden dat de
gemcente te snel proeit en dat in het
vervolyg naar cen goode fasering ge-
streefd dient te worden. De woning-
verdeting in sektoren hedraagt 23,8%
woningwetwoningen (inklusief de he-
jaardenwoningent, 65% premiewoningen
en 11,2% vrije scktor woningen. Het
aantal premicwoningen is aan de hoge
kant en zou in de toclichting gemo-
tiveerd diencn te worden. Bij de tot-
standkoming van het plan "Zuild-Oost"
zal door cen enderzoek dienen te wor-
den aangetoond welke verhouding van
heide plannen tezamen als de meest
gowenste moet vorden heschouwd .

et is inmiddels wenseliik geblekeon
dat de Tasering nop meer petompori-
seerd wordt en dat nict tegomoct ge-
komen wordt aan immigratic. Mede ge-
zien de mogelijkheden in het plan
"ruid-est™ (150 woningen) is het de
hedoeling dat voor het ruimteprogran-
ma in de jaren 1970-1980 geen ruimte
meer aan uw gemeente wordt gegeven.

Wat de verhouding tussen woning-
wetbouw, premichouw en vrije sektor-
houw hetreft merk ik op dat in de
periode van 1971 tot 1975 - naar ik
aanneem - 52 woningwetwoningen,

tEd4 T30



50 premiewoningen en 94 vrije sektor-
woningen zullen worden gebouwd; dit
20% o 479, Fr zal naar ge-
streefd moeten worden, dat de verhou-
ding van beide plannen tezamen 40-
40-20 wordt. Dit betekent dat in het

is 727%,

plan "Zuid-Oost" de verhouding nog aan-

merkelijk ten gunste van de sociale
hoinw zal moeten worden gewijzipd.

Het zuidoostelijk deel van het plan
valt buiten de "stedeliike vick™,
zoals die in het streeckplan de
ttrechtse flenvelrg is aangesoven.

e H.E.D. voor de Landinrichting in
de provincic Utrecht bij brief
d.d. 19-9-1973,

1. Voor een ten westen van de Kerkwep
gelegen hoerderij is geen bouwper-
ceel

inpetekend;

2. Voor cen boerderijtje aan de Nieuwe
Steeg is het aangeduide bouwpercee]l
te klein.

Yoorschriften.

Artikel 15, 1id 1.

Hicraan toevocgen dat op de hestaande
hoederijen een niet-grondgebonden
neventak (intensieve vechouderij) is
tocgestaan,

Waterleidingbedrijt Midden-Neder-
land bij bricf d.d. 9-10-1973,

Ridl de detailiering van het WOgen-
plan verzoeken wij u, in verband met
aanleg van leidingen, rekening te
willen houden met een traceebreedte
zoals is vastgesteld in de normhla-
den NN 1738 en NEN 1739,
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Hoewel dit niet expliciet in het plan tot
uidrukking komt, omdat alle agrarische
bestemningen een definitiel kavakter heh-
ben, komt het gebied niet in aanmerking
voor bebouwing,

oo Dit is op de Kkaart ingetekend.

2. Tlet houwperceel

groot.,

is op de kaart ver-

it wordt op dezel(de wijze peregeld als
i het bestemmingsplan "Buitengebicd™
met hetrekking tot de apgrarische bouw-
percelen T is pebeurd, derhalve alleen
met vrijstelling. Dit zal echrer nimmer
het karakter van een bio-industrie mogen
krijgen, zo dicht bij het woongebied.

P1j de nitwerking zal hiermec rekening
vorden gehouden,



e vereniging voor Dorpskarakter

en Natuurschoon bij brief d.d.
18-10-1973.

fle toezending  van con ontwerp-be-
stenmingsplan Z.0. Leersum, waarvoor
wi] overigens zeer erkentelijk zijn,
doet ons met enige zorg de vraag stel-
len, hoe ver uw kollege is met cen
struktuurplan voor het dorp als
geheel. Zonder de grondslag van cen
dergelijk plan kan o.i. over het he-
stemmingsplan Z.(}. geen oordeel ge-
vormd worden. Leersum is cen dorp met
cen gebrekkige struktuur. Fen goed
centrum heclt het niet. In het zuid-
onsten is de ruimte nog aanwezig, of
kan verkregen worden, die diensthaar
is te maken aan cen bhelangrijke ver-
hetering.

Dorpen als Llst, hoorn, Drichergen en
Woudenberg laten zien hoe ongelukkig
men zich vast werkt als de ontwikke-
ting niet tijdig in ecn goede planning
wordt opgevanoen,

Met het oog op cen struoktuurplan merken

wi} nog het volgende op: Voorwaarde is
dat ww stedebouwkundig adviscur niet
slechts heschikt over deskundigheid

on oartistick vérmmgon, maar zich ook
met zorg on teewllding verdiept in de
problematick van Leersum. Zonder dat

krijgt u konfektie-werk van tekentafels.

Bat in het 2.0, plun pezegd wordt over
de bebouwing van de ruimte tussen Put-
akker en Rijksstraatweg is, naar wij
menen te weten, cen achterhaalde zaak,
zodat het niet nodig is hiertegen onze
bezwaren kenhaar te maken.
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Hierover kan opgenmerkt worden dat momen-
teel cen onderzoek van start is gegaan
hetrelfende de struktuur van leersum, waar
bij de verschillende probleemvelden zoals
de ophoww van de hevelking, de sociaal-
kulturele voorziceningen, de ruimtelijke
ontwikkel ingen, het verkeer etc. aan de

orde gesteld worden,

it gedeelte valt buiten de plangrens.



Wij vertrouwen dat ww kollege bereid
1s heslissinpgen aan te houden, waar

van de juistheid eerst op hasis van con

struktuarplan beoordeeld kan worden.

In het hijzonder dient alles vermaeden
te worden, wat zwaartepunt vormend
werkt in de omgeving van de Hoflaan.
Een tendens hiertoe is werkzaam als
povolg van cen scheve groci van
[eersun naar het westen, maar dient
0.i. bowust te wovden gekeerd,

Ne omgeving van de vijverpartij in de
hoek tussen de Hoflaan en Dreel 1ijkt
ons de aangewezen plaats voor een be-
scheiden park.

Het bestommingsplan Zuid-Oost iIs voor=
namelijk bestemd voor woninghouw. tlet
aantal woningen in Zuid-West 1s ruim 500,
de totale kapaciteit van Zuid-Oost is

+ 700 woningen, zodat van scheefgroeien
van de pemeente naar het westen geen
sprake 1s.

Het gedeclte whar deze vraag over handelt

is buiten het plan geplaatst. De suggestic
is waardevol con zal 1n overweging genomen
worden.



le kamer van Koophandel en Fabrieken

voor Utrecht en omsteken bij brief

d.d. 7-11-1973,

Winkelvoorzicening.

De toelichting op de voorschrif-

ten spreekt van het reserveren van een
terrcin voor winkels met een totale
grootte van ca 500 mZ hedrijfsvioerop-
pervlakte.

e noodzaak ¢.q. wenselijkheid hier-
van werdt onzes incicns niet aange-
toond. Een onderzock naar situering
cen grootte van een aanvullende win-
kelvoorziening komt ons dan ook als
cen noodzaak voor. Dit te meer nog,
omdat op de pagina's LE 4 T 3,

LE 4T 11 en [E 47 12 ook nog
gesproken wordt van een plan met
winkels, postkantoor, horecabedrijf
en politichurean aan de overziide van
de Rifksstraatweg, ter hoopte van het
pebied met bestenming GUB., waar de
mogel ijkheid bestaat, dat in de toe-
komst het coentrum van Leersum kan
ontstaan. Het onderzock zou voleens
ons de gehele winkelvoorziening in
Leersum dicnen te omvatten on 7al
moeten anngeven of een uitbreiding van
het winkelareaal wel gewenst is en 2o
B, op welke plaats dat dan het beste
kan geschicden,

Bestemmingsvoorschriften.

Artikel 8 van de voorschriften geeft
de hestenming winkels expliciet aan,
Verondersteld zou dan ook mogen wor-
den dat anderc bestemmingen de win-
kelbestemming uitsluiten. Dit is
echter niet het geval, Zowel de ar-
tikelen 3 (woongebied) , 7 (gemengde
bebouwing), 11 (hedrijven) als 12 (he-
driifsterreinen) geven tevens de moge-
lijkheid om winkels te vestigen. Dit
achten wij onjuist. Wij zijn van
mening dat deze mogelijkheid tot het
vestigen van winkels alleen bij he-
stemming winkels (art. 8) mogelijk mag
zijn en dat deze hestemming moet worden
uitgesloten in de art. 3, 7, 11 en 12.

b L]

Het gebied met de bestemming "winkels"

en gemengde hehouwing'' is buiten het plan
geplaatst, Voor dit gedeelte is ecn deel-
plan ontworpen, "Het Hof', waarin niet
langer de winkelhestemming is opgencmen.

Pe opmerking over de bouw van winkels,
nostkantoor, horecabedriif en politichu-
reau aan de overzijde van de Rijksstraat-
weg 18 uit de toelichting geschrapt.

Het onderzoek naar het gewenste winkelbe-
stand vindt plaats in het kader van de
samenstelling van eon structuurschets
voor Leersum.

De opmerking hetreffende de bestemmingen
winkels en gemenpde behouwing, is niet

meer van toepassing, daar deze hestemminger
zijn komen te vervallen. Het ligt echter
wel in de bedoeling binnen de beide woon-
gebieden ecen beperkte oppervlakte ten be-
hoeve van winkels open te houden.

De bestemmingen bedrijf en bedrijfsterrein
21jn komen te vervallen.



Inspraakgroep jonge gezinnen met Kindes

Er wordt in deze paragraaf geschreven Deze opmerking is terecht en is in de toe-

dat bi} het overlee met vertegenwoor-  lichting gowijzigd. De genoemde suggesties
digers van de bevolking voorkeur wordt komen verder ter sprake in de uitwerkingen
uitgesproken voor overwegend huur- en zullen dan in overweging worden genomen.

woningen in de premicsektor,

Bij het doorlezen van alle rapporten van
de “insprekenden' is dit nergens ge-
opperd en zou dit kunmen vervallen. let
zou juist heter kumnen zijn dat de
woringen in de premicsektor in de koop-
«feer zou komen, wiavhii dan gestrectd
dient te worden dat de maandelijkse
last na aftrck van suhsidie niet al

te gek hoven de huurkosten van woning-
wetwoningen kemen te liggen. Er kan
gedacht worden aan houw van kasko-
woningen, waardoor premie hoger zou
worden. Indien juist premic-huurhuizen
gebouwd worden, zullen we snetler
mensen van buiten Leersum aantrekken,
daar doorgaans deze huren hoger

liggen dan dic van de woningwetwo-
ningen.

Fr wordt in deze paragraal gesproken dat In de inspraakprocedure is het aebied tot

de kapaciteit van het plan Znid-Nost aan de Rerkwey steeds teor sprake goweest.
ca 750 woningen bedraagt. Dit is Nit gehied heelt een capaciteit van 520
veel te hoog con zou + 520 bedragen. woningen. tlet witerste oosteliike gedeel-
Deze 520 is het richfgotal geweest te heelt een capaciteit van 230 woningen,
tijdens de inspraakprocedurce. sodar de totale capaciteit van Zuid-Oost
- Dircktoraat Generaal voor flandel, Am- 750 woningen is.

bacht en diensten, bij brief d.d. 14/11/73

et valt op dat in de toelichting Voorzieningen voor winkels zijn buiten he
kwantitatiove zowel als kwalitatieve plan geplaatst. In het deelplan, dat voor

gegevens onthreken, diec cen inzicht 7ou- dit gebicdje gemsakt is, "Het Hof', is
den kumnen verschalfen inzake de meest  geen winke lhestomming opgenomen. verigen
wenseliike ontwikkeling van het distri-  ordt het aspekt van het distributicappa-
butie-apparaat in de gemeente Leersum raat behandeld in een in voorbereiding
en met name inzake de toclaathaar te zijnde struktuurnota voor de gemeente.
achten winkelniecuwhouw in het onder- ’

havige plan. Op blz. 3 van de toeclich=

ting komt een mededeling voor, dat

terzijde van het plan Zuid-Oost een

plan met winkels ctc. is ontworpen

(centrimplan?). Van de invioed die

daarvan zou kunnen uitgaan, op de .

winkelbouw in het plan Zuid-Oost blijket

niets. Blz. 4 van de toclichting ver-

meld dat (gedeeltelijh} in het plan



Zuid-West winkels geprojckteerd zijin,
terwijl op hlz. 11 medegedeeld wordt
dat de oorspronkelijk in het bhestem-
mingsplan Zuid-West geprojekteerde
winkels nict gchandhaatd zijn. Dit
schijnt mij cen tegenstrijdigheid op
te leveren.

Ten aanzien van de voorschriften merk
ik op dat mogelijkheden tot de boww van
winkels expliciet zijn opgenomen in

de hestemnmingen "woongebied™, Tgemeng-
de hebouwing' en "winkcls', waarbij ik
aantcken, dat de temninologic op de
plankaart (W=woondocleinden) niet over-
pcenstemt met die van de voorschriften.
Nuar mijn mening zijn deze mogelijkhe-
den tot winkelbouw "te ruim" te achten;
z1) geven hovendien niet het gewenste
inzicht in de wensclijk te achten situ-
cring en omvang van het te kreceren
distributicapparaat,

Daarenboven is bouw van distributieve
voorzieningen naar miin oordeel op
onvoldoende wijze nitgesloten in de
hestemmingen "hedrijven en "bedriifs-
terreinen”. Met name 1ijkt de term
"plaatseliik verzorpgende bedrijven™
de mogeliikheid te bieden hicronder
distributieve voorzieningen te doen
vallen. Voor cen omschrijving van

deze bestemmingen moge 1k mij verwi)zing

vercorloven naar de voorbeeldhepalingen
in het rapport van de z.g. Werkgroep
de ¥ries inzake"detailhandelsvesti-
gingen huiten winkelgehieden' resp. de
brief van 6.5, van Utrecht aan de ge-
meentebesturen van 6 juni 1973 inzake
hetzel fde onderwerp.

Zic antwoord op hrief van de Kamer van
Koophandel hetreffende dit punt.

Zie antwoord op brief van de Ramer
van Koophandel hetreffende dit punt.



Brief van de Provincie Utrecht,

d.d. Zﬁ_noygmher 1973, afd. 5

Volgens de toelichting voorziet het be-
stemningsplan 1n de howw van 325 wo-
ningen, zodanig verdeeld over een loop-
tijd van 11 jaar dat aanvangende in 1975
in de eerste twee jaar 50 woningen per
jaar en in de volgende jaren 25 woningen
per jaar worden gesticht. In het bestem-
mingsplan 1s echter geen fascring opge-
NOMET .

Ik meen u er wel opmerkzaam op te moeten
maken dat in dit kader geen toetsing
heeft plaatsgevonden met hetrekking tot
het tijdstip van de aanvang van de houw
en de pericde waarover de te bhouwen wo-
ningen zich dienen uit te strekken.

Artikel 3.
hied" komt niet overeen met de aandui-
ding "woondoeleinden™ op de plankaart.
Een en andere ware met elkaar In overeen-
Ltenming te hrengen.

Artikel 3.1.

Bij de huidige redaktie is het niet moge-
11jk in dezc gebicden wepen e.d. aan te
legpen. In de bestemmingsomschriijving

ware hiermede rekening te houden.

Artikel 3.2.d.

e maximum dichtheid ware konkreet te be-
palen. Bovendien dient cr een minimum
dichtheid te worden oppenomen. Wellicht
zal bedoeld ziin "niet minder dan 20 en
niet meer dan 30 woningen per ha.'.

Artikel 3.Z2.0.
He maximaal toepestanc hehowwinpgsopper-
vlakte van bijpebouwen ontbreekt.

Artikel 3.2.75.

Met hehulp van hijvoorbeeld een hebou-
wingsgrens 1s deze zone, die niet magp
worden bhebowwd, op de bestomingsplan-
kaart aan te peven. Deze opmerking peldt
uiteraard voor meerdere bestemmingen.
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In de voorschriften is alsnog een faseriny
opgenomen. (artikel 3).

Nit is op de kaart gewijzigd.
(thans artikel 4).

Ne voorschriften zijn gewijzigd zodat

deze mogeliikheid nu wel aanwezig is.

{thans artikel 4}.

Dit 1s in de voorschriften gewijzigd.

{thans artikel 47.

Deze opperviakte zal bij de definitie-
ve uitwerking worden geregeld.
(thans artikel J},

De 0ne 1s op de kaart iets uitgebreid g

worden en wel zodanig dat agan beide

zijden van de z0ne een gedeelte onbe-

houwd zal hiijven,

{thans artikel 47,



Artikel 3.1.

Het niet of niet kunnen zantasten van
landschappelijke en stedebouwkundige
waarden kan ntet als voldoende ohjectief
criterium voor de verlening van vrijstel-
lin g worden aungemerkt. Zie ook het K.R.
van 10 mei 1973, nr. 68, inzake het he-
stomningsplan "Oude Gouw'™ der gemecnte
kEnkhuizen.

Artikel 4.2.1.
Het aantal woningen per hchowwingsopper-
viakte 1= niet overal op de plankaart in-

geschreven.

Artikel 4.6,

Vergelijk de opmerking bij art. 3.4,

Artikel 5.1,

Nu het begrip "agrarisch hedrijf' nict is
omschreven in artikel 1 en mede pelet op
de diverse bedrijfsvormen, die heprepen
kimnen worden onder "agrarisch bedrijf™
ware konkreet de hedoeide agrarische he-
drijfsvormen te noemen,

Artikel 5.2.
Het bhouwen van diemtwoningen dient hier
ultgesloten te worden.

Artikel ¢.4d.
Vergelijk de opmerking bij art. 3.4,

Artikel 7.2.c.
Het bebowingspercentage is niet op de
plankaart ingeschreven,

Artikel 7.2.e.

Voorzover deze hepaling voor de justi-
tiabelen ecn pehod inhoudt tot het auan-
leggen van parkeerplaatsen lept zij een
bij een hestemuningsplun ontoelaatbare en
met de Wet op de Ruimtelijke Ordening
strijdige verplichting op aan de desbe-
treffende gebruiker van het terrein.

Artikel 7.1,

Vergelijk de opmerking bij art. 3.4.
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In artikel 1 van de begripshepal ingen
zijn deze waarden alsnog verklaard.
(thans artikel 4).

Mt is alspog op de plankaart veranderd.
(thans artikel 5}.

Zie 4.4,

Dit is in de voorschriften gewiizigd.
Het hegrip agrarisch hedvijf is alsnog
in de voorschriften oppenomen.

(thans artikel 6).

it is 1n de voorschriften gewijzipd.
(thans artikel 6).
2ie 4.4,

fthans artikel 7).

Deze bestemming is komen te vervallen.

[dem

Tdem



ﬁgﬁikel 8.2.d.

e maxinum oppervlakte per winkel 1is
niet vermeld.

;’\l‘tjkcl R.4.
Vergelijk de opmerking bij art. 3.4.

Artikel 9.
e hesterming "garagehedrij{’" komt niet
op de plankaart voor.

Artikel 11.7.

In verband met mogeliike vraapgpunten in-
sake het begrip "plaatseiijk verzorpende
bedrijven' verdient m.i. de voorkeur een
hestemming van hijvoorbeeld "bedrij{sec-

houwen' met een bepripsomschrijving daar-

van. Len "hedrijfsgehouw’” zou zijn te
definieren; als "een pebouw dat blijkens
zijn aard en indeling cen ruimte omvat,
welke voor een klein niiverheids- en/of
ambachtshedriif bruikbaar 1s'. Dyveripens
dienen detailhandelshedrijven te worden
uitgesloten.

Artikel 11.4.
Vergelijk de opmerking bij art. 3.4,

Artikel 12.1.
Tic t.a.v. het beprip "plaatselijk ver-

zorpende bedrijven’ de opmerking bij
artikel 11.1. De besteming Mwoondoel-
cinden' in dit artikel diont m.i. be-
perkt te worden tot "dienstwoningen''.

Artikel 1Z2.2.4.

lict woord "woning' dient i.v.m. de opmer

king t.a.v. art. 12.1. vervangen te wor-
den door "dienstwoning''.

Artikel 12.2.h.

VOO ”gehouweﬁ“ dient het woord 'Yoveri-
ge'' geplaatst te worden. Voor won ingen,
die obk pehouwen zijn, geldt immers een

afzonderlijke repeling t.a.v de goothoop-

te,
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leze hestemming is komen te vervallen.

Idem

Dit bedrijf is buiten het plan komen te
vallen.

Zie bhrief antwoord brief Kamer van Koop-
handel.

[dem

Deze hestemning is komen te vervallen.

idem.

Idem.



Artikel 12.2.¢.

Op de plankaart is geon hebowsingspercen-

tape ingeschreven,

Artikel 12.4,
Vergelijk de opmerking bij art.3.4.

Artikel 13.4,
Vergelijk de opmerking hij art. 3.4.

Artikel 21,2,

Tussen de woorden "woorschritt' en "'tot"
dicnt het woord "leidt" te worden ge-
voegd,

Artikel 21, 23 en 26,

Bij een opsomming van de verboden gebruiks-

vormen 1s het ondermeer niet mogelijk op

te treden tegen nog te ontstane, in de ver-
bodshepaling niet genoemde, gehruiksvormen,
dic het plan kunnen aantasten. Mede om deze
reden dient de voorkeur te worden pegeven

aan een bepaling waarbii het verboden is

gronden en opstailen in striid met de he-

stemming, nadat deze perealiscerd is, te

gebruiken en waarbij het verboden is bouw-
werken, voor het bowwen waarvan ingevolpe
de bepalinpen in het hestemmingsplan vrij-
steiling is verleend, te pebruiken voor cen
ander doel, dan waarvoor die vrijstelling
15 verleend. Van deze verhoden dienen hur-

gemeester en wethouwders vrijstelling te

verlenen indien strikte toepassing van de
voorschriften leidt tot ecen beperking van
het meest doclmatipe gebruik, die niet door

dringende reden gerechtvaardigd wordt.
Hierbij behoelt het geen bezwaar te ont-

moeten dat onder dat verboden pebruik in ie-
der geval worden hegrepen de in artikel 21,

fe 1id genovemde gehruiksvormen,

Niet duidelijk is waarom t.a.v. het gehruik
van de grond anders dan voor bebouwing niet
de werkwijze i$ gevolgd als ten aanzien van

het gebruik van gebouwen.

Bij artikel 23 rijst de vruap of het de be-

doeling is, dat alle gehouwen, nu daarin

geen beperking is aanpebracht, mopen worden
gebruikt voor de uitoefening van een vrij

heroep.,
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Dit is op de kaart alsnog ingeschreven,

Zic artikel 4.4,

Zie artikel 4.4,
(thans artikel 10).

Dit 15 1n de voorschri{ten gewijzigd
{thans artikel 16).

Met deze suggestie is in de voorschrif-
ten zoveel mogelijk rckening gehouden
(thans de artikelen 16, 17, 18 en 19).

De voorschriften zijn zo gewij-
zigd dat dit alleen voor eengezinshui-
zen mogeliik is.



Artikel 24.a.

Uitwerkqnp van het bestomningsplan is

een verplichting van burgcemeester en wet-
houders. Het woord 'hevoepdheid" dient
dan ook door "verplichting" te worden

vervangen.

Artikel 24.b.
Verpelijk de opmerking bij art. 3.4,

Artikel 26.2.

Niet duidelijk is waarom transformator-
huisjes worden uitgezonderd. Voorts ware
ter voorkoming vun eventuele misverstan-
den te bepalen, dat de omvang van de pe-
bowwtjes dient te blijven binnen de omyang
van de in het plan geprojekteerde bebou-
wing,

Artikel 27.1, en 2.

Indien wordt beoogd een verandering van het
met de  bestemming strijdige gebruik tepen

te gaan, waren de leden 1. en 2. te redi-
geren als ecen verbodshepaling waarbii het

verboden is wijziging te brengen in het ge-

bruik ten tijde van het van kracht worden
van het bestemminpsplan. Hierhij dient ui-
teraard een uitzondering te worden pemaakt
voor het gebruik dat minder in strijd is
met C.g. in overeenstemming is met de pge-
projckteerde hestemming.

Ook ten aanzien van derpelijke hepalinpen
eist de Kroon dat burgemcester en wethou-
ders vrijstelling verlenen indien strikte
toepassing van het voorschrift leidt tot
een beperking van het meest doelmatige pe-
bruik die niet door dringende redenen
wordt gerechtvaardjpd,

Dit 1is
z1gd.
{thans artikel

in de voorschriften gewij-

21).

Zie 4.4,

Dit is
(thans

in de voorschriften gewljzigd
artikel 23}.

Dit is overeenkomstig uw suggestie in
de voorschriften gewljzigd .
(thans artikel 24).



Gusbedrijf Centraal Nederland

bhi) briel d.d. 12 oktober 1973. :

Wat de gasvoorziening betreft, dient voor de In de voorschrilten van het plan "Zuid-
in de tockomst te howwen 325 woningen in het fost' zal houw van een wijkstation mo-

gebied "Zuid-Oost', in het plan rekening te  geliik wordon gpemaakt.

worden gehouden met de plaats van cen wijk- Do plaust daarvan zal bij de ntwerking
station. Dit wijkstation, met af{Wetingen ex artikel 11 Wet Ruimtelijke Ordening
2,5 meter bii 1,5 meter hij cen hoogte van in overleg worden hepaald, alsmede nader:
2,20 meter, zal volgens de Hinderwet op voorschriften daaromtrent worden gegeven.

een atstand van 6 meter van de overige
hehovwing mocten komen teo staan.

Verzocht wordt in een later stadium vrocwe-
tijdig voor de houw van woningen, contact
op te nemen voor het cvengenoemd wijksta-
tion alsmede het tracé van de gasleidingen.

Provincie Utrecht bij bricf d.d.
23 oktober 1973, afdeling 3

De raming van de kosten wegens bouw- en Pe raming van de kosten van houw- en
woonrijpmaken kemt mij voorshands enigszins  woonriipmaken waren gebaseerd op het
laag voor. F.e.a. ware aan de hand van een prijspeil van juni 1973, Inmiddels is de
specifikatie naar cenhetdsmaten en prijzen raming aangepast aan het prijspeil van.
(per ha) nader toe te lichten. Hicerbij ware  januari 1975, De aangehouden eenheids-
tevens aan te geven of deze kosten onder priizen zijn in cen bespreking op de
meer op de hoofdstroktuur van het totale Provinciale Griffie op 18 november 1974
plan zijn gebaseerd. nader toegelicht. Eenheidsmaten zijn

echascerd op cen procfverkaveling.

Niet duidelijk i1s of, en in hoeverre re- In de post uitvoering en toezicht is re-
kening is gehouden met kosten wegen alge- kening gehonden met de kosten van al-
meen beheer, en voor =over nodig kosten gemeen heheer, De kosten van rekonstruk-
wegens recomstruktie van de ombigeende tic vim omliggende wepen zijn opgenomen
werken; ontpoldering: duikers; meerriolen; m het fonds hovenwijkse voorzionihgen.
alsmede cventuecl t.l.v.e uw gemeente hlij- Geen kesten zijn te verwachten voor ont-
vende kosten wepens persleidingen. Voorts poldering, duikers, moerriolen en pers-

blijkt niet of bij de raming van do rentever- lerdingen. Aangezien de kosten van de

liczen rekening is pehouden met het voornemen aanieg van openbaar groen in cen vroeg

de aanleg van het openbaar groen in cen vroeg stadium ecen onbeduidend deel van de tota

stadium te doen plaatsvinden (zie bl:o. le kosten ultmaken is hiermede bij de

L4 T &) raming van de renteverliezen geen rcke-
ning gchouden.

Gaarne zal ik van u vernemen of i.v.m. de rea-jn verband met de realisering van het

IiSCI‘.iI']g van het O]l(fl(‘l"}l:]\-’ig(.‘ plan door uw p_lan ;‘_'I—]'n geen g‘rond@n aange]\'gcht ‘pfe]ke
gemneente pronden zijn aangekocht welke buiten buiten het in de kostprijsherckening
het in de kostprijsherekening betrokken ge- betrokken gehied 1iggen.

bied liggen en zo ja hoc deze zijin POWRAT -
deerd.



Pe bijdrage aan het fonds grote werken

is berekend op f 25.000,-- per ha, De toc-
reikendheid van deze reservering kan cchter
pas worden beoordecld als bekend is, welke
boverwi ikse voorzieningen in de gemeente
tot stand zijn ¢.q. moeten worden gebracht
en in welke mate het onderhavige plan
daarin dient bij te dragen.

Het is derhalve gewenst, dat op korte ter-
miin een globale raming van de totale kos-
ten van deze werken alsmede de verdeling
hiervan over de verschillende hestemmingd-
plannen wordt overgelegd.

Tencinde de volledigheid van de kostenraming
heter te kunnen beocordelen zal 1k het op
prijs stellen cen tekening te ontvangen van
het gebied, waarop de exploitatie-opzet

d.d. juli 1973 betrekking heeft.

Tenslotte vraag ik mij af of reeds thans is
te bezien of in de volgende fasen van het
onderhavige plan zich bijzonder ongunstige
reeds aan de onderhavige eerste fase zouden
mocten worden toegerekend.

(kosten) faktoren zullen voordoen welke nu

Overigens moet het plan naar mijn aanvanke-

11jke mening ckenomisch uitvoerbaar worden
geacht.

Wellicht ten overvicede wijs ik u erop, dat
hii mijn heoordeling de planologische me-

rites buiten heschouwing zijn gelaten.

LE 4 T43

Thans ziin in de toclichting verwerkt
het aantal werken en de kosten daarvan
van de bovenwijkse voorzieningen, als-
mede de verdeling over de verschil-
lende hestemmingsplannen.,

Is tocgezonden,

Thans is nog nict te hezien of in de
volgende fasen van Lecrsum Zuid-Oost
~ich hijzonder ongunstige faktoren zul-
len voordoen. In het algemeen kan worden
aangenomen, dat dit niet het geval zal
zijn,

llet hier gestelde is echter wel bekeken
voor de kosten van aankoop. Reeds nu kan
daarvan gesegd worden, dat zich geen'bij-
zonder ongunstige faktoren voordoen.



PIO\IHLIIiC Pldnulﬁﬂ]HLhL (onm1%%1g
!5 d@Lemho IQ*;]

(ht}Li d d.
Naar ddnlCIdINL van de behandeling

van het bovenvermelde hestemmingsplan
in onze vergadering van 13 november
i1, delen wij u mede dat de commissie
zich in het algemeen met het bestem=
mingsplan kan verenigen. (oede nota
heeft de commissie genomen van uw
mededeling dat in het plan voorname 11k
pehouwd zal worden ten hehoeve van de
eigen woningbehoette,

Mot betrekking tot de hestenming Mwoon-
docleinden'™ heeft de commissie

in de ver-
gadering gedane toczegeing dat de wo-

voorts notd genomen van uw

ninghouw on woningdi f{erentiatic
zoveel mogelijh zal worden afpestemnd
op de uitkomsten van het per fase to
verrichten hehoelte-onderzock, wetke

zal plaatsvinden op hasis van de
vijf-kategoricén-nethode. voorts 14

er nota van genomen Jat cen en oander

in de uitwerkingsregels van het plan

zal worden opgenomen. Inzake de cko-
nomische uitvoerhaarheid ware nader over-
leg te plegen met aldeling 5 van de
Griltic.

In de bestemming Mwoondocieinden” gs
de mogelijkheid opgenomen tot de
vestiging van plantselijk verzorgonde
hedrijven. In de toclichting op het
plan ware deze vestigingsmogelijkheid
nader te motivercn en te omschrijven.
Voorts ware or rekening mee te houden
dat bij de eventucle vestiging van cen
hedriif zich prohlemen kunnen voordocn
(hinder), gezien de aard van de OoMpey 1ng .
Aan dit punt ware dan ook bijzondere
aandacht te hesteden.

Ten slotte merken wij met bhetrekking
tot de plankaart nog op dat hij de
dwarsproficlen van de wegen de schaal-
aanduiding en voor het monuwnent De
Gerret joshoove op perceel nummer 2305
de deshetreffende sterannduiding ont-

In de voorschriften is geregeld dat bij
icdere uitwerking cen onderzock gehouden
-a1 worden naar de eigen woninghehoctte.
Aan de uitkomsten daarvan zal de ait-
werking veldoen en getoctst kunnen
worden.

hestomingsplan 1s
zodanip verlegd dat alle hestaande
pluutsvljjk verzorgende hedrijven nu
buiten het plan vallen. Deze worden te
zijner tijd geregeld in het Kkowplan,
In dat plan zal tevens aandacht

aun cen onderzock naar de mogelijke
ninder van bedrijven in de omgeving

he grens van het

van ecn woonbutrt worden hosteed.

De kaart is op dit punt aangepast.



hreekt. Genoende aandurdingen waren
alsnog op de plankaart aan te
brengen.

De volgende opimerkingen inzake voorschril-

ten waren eventuece!l in bilatora:l
overleg, nader te OVOTrwepen.

Artikel 1, subp

Omdat het denkbaar is dat na de aanvang
van de tervisiclegging van het ontwerp-
plan bouwaanvragen worden ingediend,
waarvoor cen hotwvergunning dient te

wvorden verleond voor hehouwing, dice
nict in overcenstenming is met

het ontwerp-plan (bijvoorbeeld indicn
de raad niet binnen de in artikel 25
van de W.R.OL genoemde tormi jn het
plan vaststelt, dan wel binnen de in
artikel 3t van deze wet genoemde tor-
mijn ¢en herziening vilststelt) ware
de zinsnede "waarvoor vodr het tijd-
stip oo werd ingedicend en " te
schrappen.

Artikel 3

Blijkens hoet hepaalde in artikel 33

van de W.R.0O. dient eeon hestenmingsplan
in het algemeen ten minste éénmaal

in de tien jaren te worden herzien.

Het is derhalve niet juist om in sub o
on U ovan dit artikel ecn fascering op
te namen voor cen periode, langer dan
dic waarvoor cen bestemningsplan wordt
vastgesteld.

Do woningen dienen vitsivitend te wor-
dent gebouwd tor vonrziening in de

cigen behoctfte,
Artikel 1 1id 2 sub ¢
De maximaal toegestane hebouwingsopper-
viakte van bijgchouwen wore alsnog 1o
hepalen.

Artikel 4 1id 2 sub i
VYoor zover dese hcpniing voor de justi-
tinhelen cen gebod inhoudt tot het agn-
leggen vim parkeerplaatsen, legt 21}

een bij bestemmingsplan ontoelaathare

Deze opmerking is juist on de betrefl-
fende hegripshepaling is aangepast.,

Nit avtikel is geheel aangepast, mede
in verband met de opmerking over het
onderzock naar de eigen woningbchoefte,

Dit artikel is aangepast.

Deze hepaling is nu zodanig geredigeerd
dat duidelijk is dat hij de uitwerking
tn parkeerplaatsen voorzien moet worden
en geen plicht voor de justitiahelen



en met de Wet op de Ruimteljke ' inhoudt.
Ordening strijdige verplichting
op aan de gebruiker van het terrein.

Artikel 3 1id 2 sub ]

Mot hchulp Van hi]\oorhceld ecn he- Bepanld is dat binnen vier meter ter
bouwingsgrens in de zone  dic niet weerszijden van dit TT&H%pOItIlOOl
mag worden bebouwd, ap de hestemmings- nict gebouwd mag worden,

plinkaart aan te geoven.

Artikel 5 tid 2 sub [
Hlet aantal woningen per bebotwings- De kaart is op dit punt aangepast.
oppervlakte is niet overal op de kaart

ingeschreven.

Artikel 10 Llid 1
e hendm1nL van de bestonming in de it artikel is aangepast.

corste regel is, gelet op de titel
van dit artikel, inkomplect.

\rtlkol I

Aangezicon hlijkens de benaming van de Deze opmerking is Juist.
hestenming en deinhoud van did 2

hebouwing niet is toegestaan, is niet

duidelijk waarom in het eerste Fid

"mopc!ijke bouwwerken' wordt ver-

me 1.

;”\l‘flkc 12 lid 2 sub a

len IOLO]IH& omtrent de hoogte van een (mdat het inderdaad mogelijk is dat cen
MMoemen- of plantenkas onthreckt, kas  ceon goot of nok heeft, zijn de
Bii het voorzien in deze leemte zal voorschri (ten aangevuld.

artikel 2 aangevald behoren te
worden inzake de hovgte van cen
gehbouw,

Artikel 13 Tid T

Bij de hutdige redaktie is deze bepaling  Dit artikel is verbeterd.
nict voldoonde duideliik. De zinsncde

"de op de kaart aangegeven' ware

derhalve te wijzigen "de op de kaart

voor tuinen aangewezen'

Artikel 14 J1d T
Gezien de opmerking bij artikel 13, 1id 1T bit artikel is verbeterd.
ware tussen Mkaart™ eon "aangewezen' te

plaatsen "voor openbaar groen™



Artikel 15 Lid |

Uozion'do.npmorking hij artikel 13, 11d

I en artikel 14 1id 1, ware tussen "kaart”

en Maangewezen' te plaatsen Ywoor
veorkeersdoeleinden'.

Artikel 17 sub_a

Dit artikel is verbeterd,

In plaut§ van artikel 19 zal bedoeld zijn Dit is juist.

artike! 1o,

Artikel 18

Peze hepaling ware nog econs nader e
bezien, Op tid [ sub o dient bij-
voorheeld cen nitzandering te worden ge-
mirakt voor bijvoorbeeld de bestomning
"verkeersdoeleinden'.

Artikel 18 1id 1 sub ¢

Voor zoveel van tocpassing moge worden
verwezen naar het keminklijk beshat
vaty 25 april 1975, nimmer 15 inzake het
heroep van de geconmiteerden uit

het hoofdbestuur van het waterschap
Reiderzijlvest, ingesteld

tegen het bestenmingsplan voor de kern
sellingen der gemeente Viagtwedde.

Artihel 21
Neze wijzigingshevoegdheid 1s nicet

{(voldoondel aan obicktieve grenzen
gebonden. Zoals de bepaling thans
luidt, is het bijvoorbeeld mogelijk
de hestonming "openhaar groen'’ te
wijzigen i "verkeersdocleinden' of
dergelijke.

Arvtikel 21 1id 2

In plants van "uiteeverkt plan' zo)
hedoeld zijn "wijzigingsplan'.

Artikel 21 1id 5

Zte de opmerking bii artikel 21 1id 2.

Artikel 22 1id 2 sub |

Achter”artikeion™ ontbhreken de mummers.

Piverse opmerkingen aapngaande art, 22,

Redaktic 1s aangepast.

Deze hepaling tg pehecel aangepast aan
de Jaatste jurisprudentie,

beze bepaling 1s komen te vervallen.

Neze bepaling is Komen te verviallen.

Deze hepaling is komen te vervallen,

Aangezien het hedrijfsterrein nu bui-
ten het plan Jigt, is deze bepaling
komen te vervallen.



Artikel 24 lid ¢

In deze bepaling wordt ten onrechte
artikel 20 genoemd.

Artikel 25
Niet duidelijk is waarom overtreding
van de verboden, vervat in de arti-
kelen 18 Tid 1 en 10 11d 1 niet
strafbaar zijn gesteld.

Ten onrechte is artikel 20 Tid |

in deze hepaling genoemd,

lHet Wat 01's_ch_;19____!_(_1}}11.1111_0 Riin __IW_i_j_ }*110[
d.d. 25-10-1975.

it hot plan met hijbchorende toelich
ting hebben wij geen duidelijk mn-
zicht kunnen verkrijgen in cen paar
voor ons belangrijke gegevens:
a. het type rioleringsstelsel, dat
u gaat realiseren; (geschelden of
gemengd ) g
bh. de hoeveelheid regen-coa. overstort-
water die via watorpangen van ons
waterschap zal moeten worden afge-
voerd,

In verhand hiemede zien wil ons go-
noodzaakt once mening over het ont-
werp-plan op te schorten, totdat op
helde hiervoorvemelde punten voor
ons meer duideliikheid ontstaat.

Naar onze mening vordient de aanleg
van cen gescheiden rioolstelsel de
voorketr, aangezien donr het toepas-
sen van dit svsteen de kans op ver-
ontreiniging van het opperviaktowa-
ter afneemt. Wil dringen ey biy uw
kollere dan ook op aan b1t de rea-
licerine van het hetref lende he-
stemmingsplan dit svsteem toe te
passen.

Neze hepaling 1s aangepast.

Deze hepaling is aangepast.

llet type rioolstelscl, dat zal worden
gerealiscerd, is con gomengd stelsel.
én en ander is vastgelegd in het her-
ziene rioleringsplan voor bLecrsum, opge-
mankt door het Technisch Advieshurcau van
Jde Vereniging der Nederlandse Gemeenten,
pedateerd november 1975,

Ne goedkeuring van Gedeputeerde Staten
vam Ut recht, ingevoelge de verordening
waterhwnliteitsheheer Utrecht 1976, is

hierop verkregen.

Voor de heantwoording van de vraag,
welke hocveelheid regen, ¢.q. overstort-
water afgevoerd zal worden via de
watergangen, wordt verwezen naar cerder
penoemd herziene violeringsplan, dat in
het hezit is pesteld van het aterschap.



Lh 4 149,

MOTTVERING VAN DE VOORSCHRTFTEN

Bij het opstellen van de voorschriften ziin de volgende uitgangspunten ge-
kozen:

1. Het hepaalde in artikel 10 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, waarin
o.m. is gesteld, dat de voorschriften slechts om dringende redenen cen
beperking van het meest doelmatige gebruik mogen inhouden.

2. De mogelijkheid van artikel 11 vin de Wet op de Ruimtelijke Ordening ten
aanzien van het unitwerken of het wijzigen van het plan door burgemeester
en wethouders, waardoor nog niet geheel hepaalbare ontwikkelingen kunnen
worden opgevangen.

3. Andere mogelijkheden van de Wet op de Ruinteliike .Ordening, zoals de be-
voegdheld van hurgemeester en wethouders om vrijstelling te verlenen,
Uitdrukkelijk is echter steeds vermeld, dat de landschappelljke of de ste-
dehouwkundige waarden van het plangehied nict mogen worden aangetast.
Tegen een besluit tot het verlenen van een voorwaardelijhke vrijstelling
of tot het weigeren van vrijstelling stoat hinnen één maand, nadat het
atschrift van het besluit verzonden is, heroep op de gemeenteraad open
{artikel 20 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening).

1. Pe eisen van de artikelen 13 en 14 van het Besluit op de Ruimtelijke or-
dening, zouls die ten aanzien van dichtheid en heogte van de bebouwing,
de aard van de gehouwen, de afmetingen van gebouwen en terreinen c.d.
Deze cisen zijn niet alleen in de veorschrifton verwerkt, maar ook op de
kaart, waar de noodzakelijke maten ziin ingetekend.

Artikel 1.

n dit artikel worden de in de vomschri{ten geberigde hegrippen, welke enigs-
zins afwijken van de alledoapse sprecktaal, verklaard, waardoor tweedrlel
uitleg -oveel mogeliik wordt voorkomen.

Artikel 2,

Het punt, waarvanat de verschillende in het plan genoemde hoogtematen worden
gemeten, zal in de praktijk meestal geen problomen opleveren.

tm echrer verschil in interpretatice zovecl mogelijk to voorkomen, wijzen hur-
gemeester en wethouders de hoopte van het aanliggend afgewerkt terrein aan.

Deze methode 1s vergelijkbaar met de hoogtebepaling in de Modelhouwverordening.

[Lid 3 van dit artikel geeft onverminderd de hepalingen in de voorschrif{ten ten
aanzien van de dakhelling, de maximm toelaathare hoogte van een gebouw aan.



Artikelen 4 t/m 16.

n deze artikelen wordt steeds in lid | een hestemmingsomschrijving gepeven,
waarbii tevens wordt verwezen naar voor deze hestepming relevante onderdelen
van deze voorschriften.

{n 1lid 2 van deze artikelen worden regels pegeven ten amzien van het bouwen.

Ter bescherming van de planologische conceptie van hot ptan is steeds aan de
hevoepdheid van hurpemeester en wothouders tot het verlemen van vriistelling
de voorwaarde verbonden, dat de landschappeliike of de stedebouwkundige waar-
den van het plangebicd niet mogen worden aanpetast.

Deze repgels, in combinatic met andere heprenzingen, waarain vriistellingen

ziin onderworpen, diencn ter voldoening vim artikel 15 (aanhe{} van de het
op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 11. Agrarische docleinden met hehowwing

Bij het regelen van e hehowwing 1s o zogenammde houwperceel-methode toege-

past, welke ten docl heelt bestaande aprarische bedrijven in bepinsel geen
helemmeringen voor het oprichten van de nondzake i ike bedrlj{sbebouwing in
de wep to legeen, maar integendeel volledige antplooi Tnpsmope i jkheden te
bieden. Op deze wijze kan met de spociale <ituaties van elk agrarisch be-
drijf worden rekening gehouden door cen mecy individuele henadering van de-
e wijze van hestommen.

Met het begrip "houwperceel” wordt hedoeld een aancengesloten opperviakte grond
met de hestemming Magrarische docleinden met hehouwing™.

hotwperceel = agrarische doeleinden met bebouwing

dgrarvische doeleinden zonder hebouwing

Om het agrarische, alsook het landschuppeliike karakter van Leersum te
bewaren, en zogenanmde "burgerbebouwing’ e weren, is voorts de heperking
opgenomen, dat per bedrijf slechts gon bedrijfswoningaanwezig mag zijn.
Om ontduiking van deze hepaling door verkoop, hedrijfssplitsing of enige
andere transactie te voorkomen, is cen hepaling als artikel 11 1id 2 sub b
OPESNOme .



LE 4T

Ten wamzien van de agrarische docleinden zonder bebowwving {artikel 12) is
hepaald, dat hier niet gebouwd mag worden.

Artikel 13 geelt bepalingen voor het houwen Op erven. Naast de noodzakeliike
bijgebowwen, kunnen burgemeester en wethouders ook vrijstelling verlenen voor
aanbouw,

De voordelen hiervan; met name de mope |3 jkheid tot verbetering van het woon-
comfort wegen op tegen de nadelen zoals de vrees veor kwalitatieve achteruit-
gang van het planpebied. Dit laaste kan en zal immers in de hand worden ge-
houden met de regel

Vrijstelling mag slechts worden verleend, indien de landschappelijke of de
stedebouwwkundipe waarden van het plangebicd niet worden of kumen worden
gangetast,

51
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Ter bescherming van het plan zijn in de hier hetreffende voorschrif{ten nood-
zakelijke bepalingen opgenomen omtrent:

a. het gebruik van de grond zonder het uitvoeren van werken en werkzaamheden;

b. het uitvoeren van verboden werken, voor zover geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden;

C. het uitvoeren van werken, voor zover geen bouwwcrken zijnde, en werkzaam-
heden waarvoor aanlegvergunning vereist is;

d. het gebruik van gebouwen.

Artikel 17 houdt een verbod in om gronden binnen het plangebied in strijd met
de hestemming te gebruiken;

Artikel 18 noomt de verboden werken on werkzaamheden, voor zover deze geen
bomwwerken zijn;

Artikel 19 noemt de werken en werkzaamheden, geen bouwwerken ziinde, waarvoor
een aanlegvergunning is vereist;

Artikel 20 houdt een verbod in om gebouwen in strijd met de besterming te go-
bruiken.

bDe vraag of het gehruik strijdig is met de bestenming, kan gemakkelijk worden
heantwoord deoor 1id 1 van de artikelen 4 tot en met 10 te lezen.

Daar nict clk bedrijf bij voorkaat 4l ongewenst is, is tevens econ vrijstel-
lingshevoegdhed opgenomen. Bedrijven, welke schadeliik zijn voor de land-
schappelijke of de stedchouwkundige waarden van het plangebied, zullen echter
niet worden toegelaten,

Artikel 21.

Artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening bepanlt, dat aan hurgemecster
en wethouders de hevoegdheid kan worden verleend volgens bid het plan te geven
regels  het plan uit te (moeten} werken of binnen bij het plan tc hepalen
grenzen het plan te (kunnen) wijzigen.

Voor wat betreflt de uitwerking ciin de repels gegeven in de artikelen 4 en 27,

Artikel 22.

Voor die wevallen, waarvoor de wiizigingsbevoopdheid "te zwaar' is
artikel een algemene vrijstel bingshevoepdheid opgenomen,

, 1s in dit

Artikel 23.

Met het plan strijdig gebruik, dat reeds bestaat op het tijdstip, dat het plan
rechtskracht krijgt, mag worden voortgezet. _
Tevens kunnen bestaande houwwerken, welke strijdig zijn met het plan, veranderd
of vergroot worden, Na een calamiteit is het mogelijk een gebouw geheel te
herbouwen,



Artikel EL‘:

Overtreding van de voorschriften ten aaonzicn van het bouwen is strathaar op
prond wan de Waringwet. (wertreding van de artikelen  171id 1,18 1id 1,19 1id 1,20
1id 1 en 23 1id 3 is een strafhaar feit op grond van dit bestemmingsplan

krachtens de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

e overige niet genoemde artikelen of artikelgedeelten nopen nict tot nadere
uitleg.



