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A. TOCLICHTING

1. Inleiding

i.1. Algemeen

Het gemeentebestuur van Leersum heeft in aansluiting op de vaststelling van
de struktuurnota en de verkeersnota in 1977 besloten om een bestemmingsplan
voor te bereiden voor het centrale gebied van de gemeente: het Rijksstraat-
weggebied.

Gezien de uitgestrektheid van het Rijksstraatweggebied, is besloten om het
‘geheel in drie delen op te splitsen.

Het eerste deel, het bestemmingsplan Rijksstraatweggebied-midden, is op 10
april 1980 door de gemeenteraad vastgesteld en werd op 2 juni 1981 door Ge-
deputeerde Staten gedeeltelijk goedgekeurd. Het bestemmingsplan Rijksstraat-
weggebied-west is op 3 september 1981 ter visie gelegd en zal naar verwach-
ting begin 1982 worden vastgesteld.

Het onderhavige plan, Rijksstraatweggebied-oost, is het derde en laatste deel.
In de toelichting van het bestemmingsplan Rijksstraatweggebied-midden zijn
een aantal aspecten vanuit het gehele Rijksstraatweggebied belicht, zoals de
functies wonen, winkels en horeca.

In het onderhavige bestemmingsplan behoeft dan ook niet uitgebreid op deze
aspecten te worden ingegaan, doch kan volstaan worden met korte herhalingen
en aanvullingen. Uitvoeriger wordt ingegaan op de landschappelijk/ruimntelijke
opbouw van de Rijksstraatweg en/of de verkeersproblematiek voor zover deze
specifiek zijn voor dit deel van Leersum.

1.2._ De bedoeling van het plan

Een goedgekeurd bestemmingsplan waarborgt dat het gemeentebestuur meer grip
heeft op de ruimtelijke en functionele ontwikkelingen van het Rijksstraatweg-
gebied.

Voor het gehele Rijksstraatweggebied is gekozen voor concentratie van de
winkelvoorzieningen en de bedrijvigheid. In het Rijksstraatweggebied-ocost ligt
het accent op de woonfunctie. Deze dient beschermd te worden en ongewenste
functieveranderingen moeten voorkomen worden.

De gegroeide situatie dient voor de toekomst met zorg begeleid te worden. Het
bestemmingsplan treedt in deze sturend op. Het aan de vaststelling van het
bestemmingsplan voorafgaande overleg met bewoners en belanghebbenden is in
het kader van de belangenafweging van het grootste belang.
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1.3.  De begrenzing van het plangebied

Het plangebied wordt aan de westzijde begrensd door het bestemmingsplan
Rijksstraatweggebied-midden. Aan de zuidkant voor een gedeelte door het
bestemmingsplan Zuid-Oost. Aan de nocordkant voor een gedeelte door het
bestemmingsplan 3e herziening uitbreidingsplan in onderdelen 1960. Voor
het overige door het bestemmingsplan Buitengebied.

Voor het meest noord-ocostelijke deel geldt het bestemmingsplan Buiten-
gebied, vastgesteld 16 september 1973. Voor het overige geldt de
Bouwverordening en de le en 3e "Herziening van het uitbreidingsplan,
regelende de bestemming in onderdelen van de gronden gelegen nabij de
bebouwde kom der gemeente' (1955 resp. 1960).

1.4, De opbouw van de toelichting

In hoofdstuk 2 van de toelichting wordt ingegaan op de landschappelijke/ruim-
telijke opbouw van het plangebied. Hoofdstuk 3 handelt over de woonfunctie
en hoofdstuk 4 over de voorzieningen als winkels, horeca en bedrijven.

Zoals reeds gesteld zal dat niet zo uitgebreid gedaan worden als in het plan
Rijksstraatweggebied-midden, omdat in dit deel slechts enkele winkels en
bedrijven voorkomen.

Het verkeer wordt in een apart hoofdstuk beschouwd, met name vanwege de re-
latie met de ontsluiting van het nieuwe woongebied in het bestemmingsplan
Zuid-Oost. Na de financiéle paragraaf (hoofdstuk 6) wordt in hoofdstuk 7
nader ingegaan op de beschrijving van het plan en de toelichting op de voor-
schriften. De aan het plan ten grondslag liggende gedachten (toelichting)
worden vertaald in de planvoorschriften en het daarbij behorende kaartbeeld.
Tenslotte zijn in hoofdstuk 8 de resultaten van het overleg vermeld.
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2. De landschappelijke/ruimtelijke opbouw

2.1.  Landschappelijke analyse

Leersum is gelegen op de overgangszone van de Utrechtse heuvelrug naar het
laag gelegen Kromme Rijngebied.

Utrechtse
Heuwvelrug
[Stuwwaly

» Ede-Wageningen
it {Stuvewal)
|

Veenendaal

— Bunnik
~— Leersum

preglaciale afzettingen Eemafzettingen

_ hoofdrichting van de stuwing 54| dekzand

keileem

rivierzand

T fluvioglaciale dalopvulling ”]]I”ﬂ]-[[l]ﬂm rivierk|ei

0 flevioglaciale smeltwater-
+n  afretringen

bron: bodemkaart van Nederland, 1973, blad 39 west, blad 39 oost Stichting
voor bodem-kartering.

De oude weg Utrecht-Arnhem (Rijksstraatweg) ligt op deze overgang.

Leersum is een f{lank- esdorp, dat wil zeggen dat de woningen aan &é&n zijde
van het bouwland werden gegroepeerd, in dit geval ten noorden van de Rijks-
straatweg. De boeren weidden vroeger hun schapen cp de hooggelegen zandgron-
den. De laaggelegen rivierkleigronden ten zuiden van Leersum deden dienst als
wellanden en grienden. Van ocudsher heeft men op de hooggelegen zandgronden
gebouwd .

Het verschil in het hoge en lage gebied is ook nu nog terug te vinden. Ten
noorden van de Rijksstraatweg is voornamelijk bos en bebouwing gesitueerd.
Ten zuiden van de Rijksstraatweg ligt in hoofdzaak de open ruimte van het
Kromme Rijngebied, met enkele voornamelijk nieuwe woonbuurten: zie kaart 2.
Aan de oostkant van Leersum vormt een bospartij, die ook het Kromme Rijnge-
bied insteekt, een sgort poort. Bij nadering van Leersum vanuit het ocosten
ervaart men duidelijk de overgang van het bos naar het lager gelegen dorp.
Belangrijk bij dit punt is de doorkijk in de open ruimte, met name naar de
zuidkant. Aan de westkant van Leersum is deze landschappelijke situatie ook
aanwezig, zij het in mindere mate, omdat er alleen doorkijk naar het zuiden
toe 1is.

Ten westen van de kerk is eveneens een doorkijk naar het zuiden. Deze doorkijk
wordt versterkt doordat de ruimte een klein stukje over de Rijksstraatweg heen-
loopt. Deze "poorten van bos' en deze doorkijken naar het zuiden zijn van be-
lang bij de beleving van het dorp Leersum als zelfstandige kern.
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Ruimtelijke analyse

De Rijksstraatweg is vanoudsher de belangrijkste weg van Leersum, de ontwikkelings-
as van het dorp op de grens van hoog en laag.

Voor Leersum heeft de Rijksstraatweg een soort centrum-functie omdat bijna alle
voorzieningen gehuisvest zijn langs de Rijksstraatweg. De Rijksstraatweg heeft
voor de Leersumer een verblijfsfunctie, doch daarnaast heeft de weg een belang-
rijke verkeersfunctie.

De indeling van de ruimte is op deze twee functies afgestemd, maar wel in die
mate dat de verkeersfunctie van de weg de overhand is gaan nemen op de verblijfs-
functie.

De oversteekbaarheid van de weg vormt een probleem. De relatie tussen Leersum-
noord en -zuid is door de barriérewerking van de Rijksstraatweg verzwakt.

De verhardingen lopen vaak van gevel tot gevel, omdat steeds is toegegeven aan
de parkeecrbehoefte van winkels en bedrijfjes. Van het groene laankarakter van
weleer 1s nog maar weinig over.

De Rijksstraatweg maakt deel uit van de vermaarde Stichtse Lustwarande die al
bijna 200 jaar bekend is om zijn fraai beboste buitemplaatsenlandschap.

Daarom trekt de heuvelrugzoom reeds lang een constante stroom van vooral rust-
zoekende recreanten aan. De vele hotels, pensions en rusthuizen, meest gevestigd
in voormalige buitenplaatsen en fraaie villa's, getuigen daarvan.

De exploitanten van deze huizen maakten dankbaar gebruik van de stijl en de
kwaliteit van deze huizen in relatie tot hun omgeving. Tot op heden kan men
gaande van Utrecht naar de Grebbe, nog het afwisselende samenspel van fraaie
buitenplaatsen, kleinschalige dorpsbebouwing, bossen en vergezichten op goede
wijze beleven.

Helaas moet men constateren dat de nog steeds toenemende verstedelijkingsdruk
ook in dit gebied zijn sporen achterlaat.

Waren vroeger De Bilt en de westzijde van Zeist nog op "groene" wijze de voor-
beelden hiervan, inmiddels moet men constateren dat dit proces van verdichting
en functiewijziging ertoe heeft geleid dat op deze plaatsen een stedelijk beeld
is ontstaan.

De fraaie overgang van het verstedelijkte gebied via een buitenplaatsenland-
schap naar landelijke nederzettingen in een bebost landgoederengebied, loopt
door zijn eigen aantrekkingskracht het gevaar juist dat karakter te verliezen
waar men zo op gesteld is. In feite heeft het geschetste fraaie landschapsbeeld
en de daarbij behorende kwaliteit zich verplaatst vanuit Utrecht in de richting
Leersum/Grebbe.

Wil men juist die kwaliteit van het landschap in samenspel met z'n gebouwde
omgeving in stand houden, onder andere vanwege zijn recreatieve mogelijkheden
en de werkgelegenheid die daarmee gemocid is, dan is het zaak in het tot dus-
ver minder verstedelijkte, kwalitatief nog zeer fraaie deel van de Heuvelrug de
grootste zorgvuldigheid in acht te nemen bij alle ontwikkelingen die daarin
plaats zullen hebben.
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In het onderhavige plangebied is vooral de ocostelijke entree tot het dorp
uit de richting Amerongen van groot belang.,

Ten behoeve van de ruimtelijke analyse is het Rijksstraatweggebied-cost in-
gedeeld in 7 deelgebieden (aangeduid A t/m G op kaart 3).

Hieronder is per deelgebied een beschrijving opgenomen van de ruimtelijke
relevante aspecten.

Straatweggedeelte A.

Komende over de Rijksstraatweg vanuit de richting Amerongen, vindt er bij het
naderen van Leersum een opvallende ruimtelijke verandering plaats.

Vanuit de aan twee zijden door hoge bomen begrensde weg, kom je in een vrij
recht straatgedeelte (B), dat een open indruk maakt.

Straatweggedeelte B.

Aan de noordzijde van de weg heeft men een doorkijk op de open ruimte aan de
noord-oost Kant van Leersum met op de achtergrond de bossen.

Aan de zuidzijde is een doorkijk op de open ruimte van het Kromme Rijngebied,
die enigszins beperkt wordt door enkele woningen langs de Rijksstraatweg.

De weg 1is over een grote lengte (A t/m D) kaarsrecht. In de verte vormen de
bomen rond het gemeentehuis de visuele afsluiting. In het profiel - dat op-
vallend breed is - ziet men geen aanwijzigingen dat men op dit punt het dorp
reeds dicht genaderd is. De bushalte in het weggedeelte B doet hier wat ver-
laten aan.

Straatweggedeelte C.

Het straatweggedeelte C wordt aan de noordzijde begrensd door bosjes met
daarachter verscholen enkele woningen en een gebouwtje van de waterleiding.
Aan de zuidzijde staan langs de straatweg vrijstaande woningen met een dorpse
karakteristiek.

We treffen hier ook een bloemenwinkel aan die, hoewel passend in de sfeer
van de Rijksstraatweg, autoverkeer aantrekt, hetgeen op deze plaats minder
gewenst 1s.

Het punt waar de Boerenbuurt de Rijksstraatweg kruist wordt ruimtelijk niet
ondersteund. Het is vanaf enige afstand moeilijk te zien waar dit kruispunt
ligt,

Het profiel maakt een brede en kale indruk door het ontbreken van de laanbe-
planting die zo karakteristiek 1s voor de Stichtse Lustwarande.

Aan de zuidzijde loopt de verharding door tot aan de tuinen. De aanwezige
ruimte is voldoende voor het herstellen van de laanbeplanting en het aanleggen
van een veet- en fietspad.
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Aan de noordzijde ligt een brede groenstrook, waarin drie rijen jonge
beuken zijn aangepland. Hierachter ligt een fietspad dat in twee richtingen
bereden wordt.

Straatweggedeelte D.

Ook dit straatweggedeelte wordt aan de zuidzijde door bebouwing begrensd

en aan de noordzijde door de beuken-inplant met daarachter het fietspad en

wat hogere bosjes.

We missen aan de noordzijde duidelijk de ruimtelijke begeleiding met bebouwing
van "de weg door het dorp”. Hierdoor en door het brede profiel wordt er te

hard gereden en komt de verblijfsfunctie te veel in de verdrukking. Ruimtelijk
is het niet duidelijk waar men het dorp binnenkomt. Passerende automobilisten
worden onvoldoende geattendeerd op het feit dat men "door" het dorp rijdt

en dat de snelheid daarbij aangepast moet worden.

De overgang van 'buiten' naar "in'" het dorp zou ruimtelijk versterkt moe-

ten worden.

Voorts missen we ook hier de laanbeplanting, die het aanzien van de Rijksstraat-
weg aanzienlijk zou verbeteren.

Doordat de bebouwing bij de Vredeoordlaan naar achteren staat, wordt het pro-
fiel erg breed en onregelmatig.

Voorbij de kruising met de Vredeoordlaan en de Halfeiken begint de weg
enigszins af te buigen. Vanaf dit punt is de toren van de N.H. kerk een belang-
rijk oriéntatiepunt. Aan weerszijden van de weg staat nu bebouwing. Mede door
de verschillende functies die in zicht komen (zoals gemeentehuis en café 'het
Wapen van Leersum™), krijgt men het gevoel in het centrum van het dorp te komen.

Straatweggedeelte E,

Aan de noordzijde ligt het gemeentehuis met rondom hoge bomen. Mede door de

ligging in de bocht van de weg, levert deze karakteristieke plek een belang-
rijke bijdrage aan de ruimtelijke kwaliteit van dit straatweggedeelte.

Deze ruimtelijke kwaliteit missen we juist tegenover het gemeentehuis aan de
zuidzijde van de weg.

Het grote ocude woonhuis, waarin thans een lichtreclamebedrijf is gevestigd,

biedt een weinig fraaie aanblik, hetgeen wordt versterkt door de verharding
van de tuin rondom dit gebouw.

Door de veoruit geschoven ligging van de panden 54 en 62 (resp. "het Wapen
van Leersum' en drogist) wordt het profiel versmald.
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Hierdoor krijgt de straatweg een meer besloten karakter. Ook de vooruit ge-
schoven ligging van het pand nummer 95 aan de zuidzijde levert hieraan een
bijdrage.

Het is van belang deze visuele versmalling van het profiel te handhaven.

De visueel/ruimtelijke situatie rond het pand nummer 97 (chinees restaurant/
benzinepomp) is verre van fraai, vanwege de grote reclameborden en het ont-
breken van groen.

Ook de daarnaast gelegen bakkerswinkel maakt een enigszins kale indruk vanwege
de volledige verharding van de voortuin.

Straatweggedeelte F.

‘Via een tussenliggend straatgedeelte F, met aan de noordzijde terug liggende
winkelpanden, wordt de weg weer sterk smaller bij de kerk (C). De kerk en de
winkels geven aan dat men in het centrum van het dorp is. Ock hier zou door
versmalling van de verharding en herstel van de laanbeplanting het karakter
van het centrum van het dorp aanzienlijk kunnen worden verbeterd.

2.3. Knelpunten

De knelpunten die naar voren zijn gekomen kunnen als volgt worden samengevat:

1. Door de sterke toename van de verkeersfunctie is de verblijfsfunctie van
de Rijksstraatweg in de verdrukking gekomen. De oude laanbeplanting is, met
name aande zuidzijde, vrijwel geheel verdwenen. Het profiel is te breed
en de omgeving is op vele plaatsen erg kaal,

2. Komende uit oostelijke richting is het onduidelijk waar het dorp begint.
Door het lange rechte stuk A t/m D en het vrij brede profiel wordt er
hard gereden en er is (te) weinig aanleiding om de snelheid te verminderen.

3. De ruimtelijke begeleiding van "de weg door het dorp' ontbreekt aan de
noordkant. Hierdoor ervaart men pas bij het gemeentehuis dat men in het
dorp is. De overgang van "buiten' het dorp naar 'in' het dorp zou ruimte-
lijk versterkt kunnen worden door ook de noordkant van de Rijksstraatweg
met bebouwing te begeleiden (vanaf de afslag bij de Boerenbuurt tot het
gemeentehuis}.

4. De ruimte-vorming bij de zijwegen (Boerenbuurt en Vredeoordlaan) is niet
optimaal. Rijdend op de Rijksstraatweg is het moeilijk te zien waar de
zijwegen uitkomen,

2.4. Gewenste ontwikkeling (doelstellingen)

Voor het onderhavige gebied zijn een aantal doelstellingen te fornuleren die

in grote lijnen overeenkomen met de doelstellingen voor het gehele Rijksstraat-
weggebied. In de toelichting van het bestemmingsplan Rijksstraatweggebied-
midden wordt als hoofddoelstelling geformuleerd, dat gestreefd moet worden

naar cen evenwicht tussen de verblijfsfunctie en de verkeersfunctie opdat de
Rijksstraatweg haar betekenis als "weg door het dorp" terugkrijgt. Ditzelfde
geldt uiteraard voor dit oostelijk deel van de Rijksstraatweg.
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- Mot cen aantal visueel ruimtelijke-maatregelen kan de verblijfskwalitetit
van de Rijksstraatweg worden hersteld: het terugbrengen van de laanbe-
planting; het versmallen van de wegverharding; het aanbrengen van voct-
en fietspaden wan de zuidzijde.

- Langs de Rijksstraatweg en de Boerenbuurt handhaven en versterken van
kleinschalige, in de dorpsstructuur passende bebouwing. Aspecten als goot-
hoogte, dakvorm, nokrichting en materiaalgebruik zijn hier van belang,
met name bij nieuwbouw of verbouw.

De losstaande situering van de panden is eveneens karakteristiek en dient
gehandhaafd te worden. Uitbreidingen van de bestaande panden dient der-

halve zoveel mogelijk in de diepte mogelijk gemaakt te worden en niet in
de breedte.

- De oostelijke entree van het dorp (de overgang van 'buiten' het dorp naar
"in'" het dorp) moet duidelijker worden vormgegeven.
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3. De woonfunctie

35.1. Analyse en knelpunten

Voor het gehele Rijksstraatweggebied geldt dat de woonfunctie onder druk
staat,

Was het gebruik vroeger hoofdzakelijk wonen, momenteel wordt aan de Rijks-
straatweg ongeveer 30% van de bebouwing voor andere doeleinden gebruikt.

In het onderhavige plangebied vinden we aan de Rijksstraatweg 98 panden.
Hiervan zijn 83 panden als woning in gebruik. Bij de andere functies treft
men over het algemeen eveneens een woning aan op de eerste verdieping of op
de begane grond.

Aan de Vredecordlaan en de Boerenbuurt treffen we naast 1 bedrijfije, verder
alleen woningen aan.

De toenemende verkeersfunctie van de Rijksstraatweg is mede debet aan het
afnemen van de woonfunctie. Het is voor bedrijfjes en winkels aantrekkelijk om
aan een drukke route te zitten. Op grond van de bouwverordening, die het ge-
bruik van de panden niet regelde, was die vestiging van winkels en bedrijven
heel makkelijk.

De vestiging van winkels en bedrijven is van inviced geweest op de woonomge-
ving. Behoefte aan parkeren en behoefte aan uitbreiding van de oorspronkelijke
woonpanden hebben tot gevolg gehad dat veel van het groene karakter is ver-
loren gepgaan.,

In het onderhavige plangebied geldt dit met name voor de situatie tegenover
het gemeentehuis.

3.2, Gewenste ontwikkeling (doelstelling)

Hoofddoelstelling voor het Rijksstraatweggebied is te streven naar een even-
wicht tussen wonen, werken, winkelen en verkeer met behoud van de kleinscha-
lige dorpsstructuur. Voor het onderhavige plangebied betekent dit dat de
woonfunctie beschermd en de bestaande voorraad gehandhaafd dient te worden.
Hierbij dient rekening gehouden te worden met het feit dat de woonfunctie niet
ophoudt bij de voordeur. Bovendien kan gesteld worden dat wonen in het Rijks-
straatweggebied van een ander karakter is dan wonen in een louter woonwijk

als Zuid-West of Zuid-Oost.

Cm de hierboven geformuleerde doelstelling te bereiken kunnen de volgende af-
geleide doelstellingen worden geformuleerd:
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~ De bestaande woningen moeten als zodanig hestemd worden.

- In het plangebied worden geen mogelijkheden pecrederd voor vestiging van
nieuwe bedrijven of winkels.,

Stedebouwkundige en architectonische kenmerken van de bebouwing dienen
te worden gehandhaafd.

Er wordt gestreefd naar een reconstructic van de Rijksstraatweg waarbij
dc doorgaande laanbeplanting wordt hersteld, het profiel wordt versmald
en ter weerszijden voet- en fietspaden worden aangelegd.
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4, Voorzieningen en bedrijven

4.1,  Winkels (zie bijlage 1)

4.1.1. Analyse en knelpunten

De winkelvoorzieningen langs de Rijksstraatweg zijn moeilijk los te zien van
de totale structuur van Leersum. De wijken in noord en zuid Zijn aangewezen
op het centraal gelegen voorzieningenpakket langs deze straatweg.

In het onderhavig plangebied komen slechts enkele winkels voor: een bakker,
een poelier, een antiekhandel en een bloemenzaak.

In het middengedeelte zijn 22 winkels gesitueerd, afwisselend food en non-
focdwinkels. 1) In het westelijk deel zijn 15 winkels, voor het merendeel

in de non-foodsector. Door diverse oorzaken, genocemd in de nota "winkelvoor-
zleningen in Leersum nu en in de toekomst' (zie bijlage 1), zal het draagvlak
voor het winkelbestand voor het totale Rijksstraatweggebied in de komende
jaren eerder af- dan toenemen. Uit een door de gemeente gehouden rondvraag,
inzake de uitbreidingswensen, blijkt dat bij de bakkerij en bloemenzaak be-
scheiden uitbreidingswensen bestaan en dat de poelier zijn winkel wil ver-
plaatsen naar het op het achtererf gelegen bedrijfsgebouw.

De verblijfskwaliteit van de omgeving van de winkels staat onder druk als
gevolg van het parkeren waardoor mede het groene karakter (voortuinen,
bomen langs de rijbaan) in de loop der jaren verminderd is.

4.1.2. Gewenste ontwikkeling

Eerder is reeds gesteld dat er in de toekomst eerder een daling van het win-

kelbestand zal plaatsvinden dan een toename. Fr behoeven dan ook geen nieuwe

winkels gepland te worden. Niettemin is flexibiliteit gewaarborgd door:

1. het waar mogelijk toestaan van uitbreiding van bestaande winkels door
middel van bestemming winkelerf;

Z. het leegkomen van winkelpanden door eventuele opheffing;

3. alleen in het Rijksstraatweg-middengebied toestaan van functieverandering
van 11 woningen in o.a. winkels onder bepaalde voorwaarden.

In het oostelijk deel wordt de mogelijkheid van functieverandering van wo-

ningen in winkels echter niet opgenomen. Beleidsuitgangspunt voor het Rijks-

straatweggebied is, dat indien zich nieuwe winkelbedrijven aandienen deze,

uit het oogpunt van concentratie en de ligging ten opzichte van Leersums

toekomstige woongebied Zuid-Oost, zichmoeten vestigen in het middengedeelte

van de Rijksstraatweg.

Bij verbouw van bestaande winkels dient de schaal van de omliggende bebouwing

uitgangspunt te zijn. Waar mogelijk dient geparkeerd te worden op elgen erf

en parkeerstroken langs de weg. Voorkcmen moet worden dat op voet- en fiets-

paden wordt geparkeerd. Bij de herinrichting van de Rijksstraatweg zelf,

nader te regelen via de bestemming verkeersdoeleinden, dient de verblijfskwa-

liteit verbeterd te worden.

1) foeod - veoedings- en genotsmiddelen
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J.2. Horeca - voorzileningen

J.2.1. Analvse

De betekenis van de (verblijfs- en dag-) recreatie voor Leersum ult zich in
de aanwezigheid van een naar verhouding grote horecasector. Het zal geen
verwondering wekken dat deze bedrijven op é&n na alle gelegen zijn aan de
Rijksstraatweg. Door ligging aan deze belangrijke doorgaande route trekken
de horecabedrijven ook op door - de weekse dagen veel passanten aan.

Niet alleen uit economische noodzaak, maar ook vanwege de aard van deze
voorzieningen, hoort de horecasector bij uitstek thuis in het centrum van
het dorp. Deze sector draagt tevens bij aan de diversiteit van functies

in dit gebied. In totaal bevinden zich in Leersum tien horecabedrijven,
‘waarvan er negen zijn gelegen aan de Rijksstraatweg. In het Rijksstraatweg-
gebied-oost komen twee horecabedrijven voor: een café-restaurant naast het
gemeentehuis en een Chinees-restaurant daar tegenover.

Beide voorzieningen kumnen qua ligging gerekend worden tot het centrum van
Leersum.

Bij het café-restaurant is voldoende parkeergelegenneid opzij en achter het
gebouw. _ _
Bij het Chinees-restaurant wordt voor, opzij en achter het pand geparkeerd.
De directe omgeving biedt een erg stenige aanblik, hetgeen versterkt wordt
door de voor het pand gelegen benzinepomp. Achter het Chinees-restaurant staat
een voormalig bioscoopgebouw reeds jaren leeg. De bouwvergunning, afgegeven
voor een verbouwing tot "cultureel- en conferentiecentrum met woning'', 1s 1in-
middels ingetrokken.

4.2.2. Gewenste ontwikkeling

De categorie café's en restaurant/café's vertonen in het algemeen, in te-
genstelling tot het hotelwezen, een dynamische ontwikkeling. Te denken

valt dan aan nieuwe socorten als bistro, grillroom of bruin café. Tegenover
het ontstaan van dergelijke nieuwe zaken staat veelal echter de sluiting van
min of meer traditionele zaken. Qorzaak van de zojuist geschetste ontwikke-
ling is de verandering in uitgaansgewooniten in ons land.

Gezien de uitgangspunten van het streekplan zal de verwachte ontwikkeling
van Leersum en omgeving, zowel met betrekking tot het inwonertal als de re-
creatie, nagenoceg stationair zijn. Daarom ligt het in de rede om voor de toe-
komst slechts rekening te houden met een bescheiden ontwikkeling van de ho-
recasector.

In het onderhavige bestemmingensplan wordt het pand op nummer 91 - tegenover
het gemeentehuis - gebruikt als kantoor, met op de bovenverdiepingen wonen.
Aangezien er concretc plannen bestaan voor vestiging van een restaurant, waar-
tegen geen planologische bezwaren bestaan, is omzetting van kantoor in horeca
mogelijk gemaakt.

Het leegstaande voormalige bioscoopgebouw op nummer 97 wordt niet meer als
zodanig gebruikt en is daarom niet als aparte bestemming opgenomen, maar valt
onder de erfbestemming, zodat het gebruik als bijgebouw vooralsnog mogelijk
blijft.
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4.35.  Openbare en commerciéle diensten

4.3.1. Analvse

In Leersum bevinden zich 19 vestigingen die openbare of commerci&le dien-
sten verlenen. Hiervan kunnmen er 12 tot de kantoorsector gerekend worden.
Naast het gemeentehuis en het postkantoor betreft het hier kantoren die zich
bezig houden met commerci&le dienstverlening.

In het oostelijk deel van het Rijksstraatweggebied treffen we behalve het ge~
meentehuis een VVV-kantoortje aan op nummer 42 en op Rijksstraatweg nummer 16
een assurantie-kantoortje.

'4.3.2. Gewenste ontwikkeling

Ten aanzien van het Rijksstraatweggebied-cost wordt evenals bij de winkels en
de horecabedrijven, voor de kantorensector een conserverend beleid voorgestaan.
Het VVV-kantoortje is gevestigd in een voormalige winkel en was tot voor

kort ook gecombineerd met een winkel.

In het bestemmingsplan wordt de mogelijkheid opgenomen om dit voormalige
winkeltje weer als zodanig in gebruik te nemen, al dan niet gecombineerd met
de V.V.V. Een eventuele aanpassing van het gemeentehuis is mogelijk binnen

de bestemming "bijzondere doeleinden 2. De tegenover het gemeentehuis gelegen
villa, die thans in gebruik is bij een reclamebedrijf, zou na vertrek van

dit bedrijf ook gebruikt kunnen worden als kantoor.

4.4.  Medische en sociaal-maatschappelijke voorzieningen

4.4.1. Analyse

In Leersum bevinden zich dertien vestigingen die medische of soclaal-maatschap-
pelijke diensten verlenen. Opvallend daarbij is dat daarvan acht vestigingen
gelegen zijn in Leersum-Noord. Voorts bevinden zich in het buitengebied twee
vestigingen, in Leersum-Zuid é&n vestiging en in het westelijk- en middendeel
van het Rijksstraatweggebied ieder &&n vestiging. In het onderhavige plan-
gebied treffen we geen voorziening van deze aard aan.

4.4.2. Gewenste ontwikkeling

Het aantal inwoners van Leersum in aanmerking nemend en tegen de achtergrond
van landelijke richtlijnen wat betreft het inwonertal, waarbij deze vormen
van medische en sociaal-maatschappelijke dienstverlening kunnen functioneren,

mag in Leersum gesproken worden van een evenwichtig samengesteld pakket in
deze.
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fezien dit laatste en tegen de achtergrond van de te verwachten stationaire
oevolkingsontwikkeling van Leersum, zijn er geen nieuwe vestigingen in de:te
sector van dienstverlening te verwachten. In onderhavig bestemmingsplan be-
hoeft geen nieuwe ruimte te worden gereserveerd voor dit soort voorzieningen.

4.5. Onderwijs, sociale-, culturele- en sportvoorzieningen

4,5.1, Analyse

Van deze voorzieningen komt in het Rijksstraatweggebied-00st alleen een school
voor basisonderwijs voor, Deze ligt achter het gemeentehuis aan de Schermlaan.
Alle overige voorzieningen van deze aard liggen in Leersum-Zuid of Noord.
Ruimtelijk doen zich bij voornoemde school geen problemen voor. De school is

zowel bereikbaar vanaf de Schermlaan als via het parkeerterrein van het ge-
meentehuis.

4.5.2. Cewenste ontwikkeling

Aangezien functioneel het Rijksstraatweggebied in het algemeen geen geschikte
vestigingsplaats is voor deze groep van voorzieningen, dienen eventuele ac-
commodatlie-tekorten elders in Leersum opgevangen te worden,

Voor veilige schoolroutes is het van belang dat het verblijfsklimaat van de
Rijksstraatweg, met name de oversteekbaarheid, wordt verbeterd.

4,6.  Ambachtelijke bedrijven (zie bijlage 2)

4.6.1. Analyse + knelpunten

De ambachtelijke bedrijven (echt industriéle bedrijven kent Leersum niet)
nemen van oudsher een belangrijke plaats in in het Rijksstraatweggebied. Van
de 47 bedrijven in Leersum zijn er liefst 38 gelegen in het Rijksstraatweg-
gebied, Hiervan zijn er acht gevestigd in het Rijksstraatweggebied-00st.
Qua aantal arbeidsplaatsen zijn het in hoofdzaak kleinere bedrijven.

De meeste bedrijfspanden zijn op achtererven gesitueerd, zodat zij visueel
het beeld van de Rijksstraatweg niet bepalen. Slechts bij het lichtreciame-
bedrijf tegenover het gemeentehuis is dit niet het geval en kan gesproken
worden van storende situatie 1n het stedebouwkundige en architectonische
beeld van het Rijksstraatweggebied. Er bestaan vergevorderde plannen voor
verplaatsing van dit bedrijf.

Bij geen van de bedrijven is er sprake van hinder voor omwonenden in de
vorm van stankoverlast, explosiegevaar of parkeerproblemen.



34,064 T 15

4.6.2. Gewenste ontwikkeling

Het te voeren beleid ten aanzien van de aanwezige ambachtelijke bedrijven
dient uit te gaan van de feitelijke situatie per bedrijf. Daarom is er door
de gemeente eind 1979 een uitgebreide enguéte gehouden onder deze bedrijven.
Met behulp van de uitkomsten van deze enquéte en aanvullende gegevens is
voor het Rijksstraatweggebied-~cost de gewenste situatie aangegeven. In het
volgende overzicht wordt per bedrijf de aanduiding van de bestemming gegeverl.
Tevens worden de verschillende bedrijfssoorten aangegeven en de mate van
beinvloeding van het milieu en de woonomgeving.

Ambachtelijke bedrijven Rijksstraatweggebied-oost.

rrﬁuisnummer Soort bedijf BeInvliceding Bestemmingsaanduiding Hinderwet
Rijksstraatweg milieu e.q. positief met vergumming
woonomge - mate van uit- aanwezig
ving ") breiding. g
a. b. beperkt geen
10/12 aannemer X X ja
21 revisie accu's
en startmoto-
ren X X nee
achter 42 broodfabriek X X nee
(Schermlaan :
153
43 slachter X X ! ja
55 wagenmakerij-
smederij b3 X nee
87 poelier X b ja
a1 lichtreclame-
bedrijf X X nee
93/95 aannemer X x ja

'} a. geen hinder veroorzakend.
b. geen hinder veroorzakend, doch onaantrekkelijk voor de omgeving.
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In dit plangebied is voorshands geen plaats voor vestiging van nieuwe
bedrijven buiten de reeds bestaande bedrijfspanden. Wel dient er, wadr mo-
gelijk, rekening gehouden te worden met een beperkte uitbreiding van be-
staande bedrijfspanden.

Gezien de feitelijke situatie en rekening houdend met de doelstelling van
dit bestemmingsplan, zullen drie bedrijven niet kunnen uitbreiden.

Dit betreft de broodfabriek, de aannemer op nummer 95 en de revisie van
accu's en startmotoren op nummer 21, die niet kunnen uitbreiden vanwege de
beperkte ruimte op het erf.

Stedebouwkundig en architectonisch verdient het de voorkeur dat de villa
op nummer 91, waarin het lichtreclamebedrijf gevestigd is, haar woonbe-
stemming terugkrijgt, of als kantoor zou worden gebruikt. Omdat vergevor-
derde plammnen voor verplaatsing van dit bedrijf bestaan is een dergelijke
functieverandering binnen het plan mogelijk gemaakt. Het verdient aanbe-
veling om het terrein voor en opzij van de villa meer in de oorspronkelijk:

staat (als tuin) terug te brengen en de oppervlakte van de verharding te
verminderen.
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5. Verkeer

5.1. Analyse en knelpunten

Het zwaartepunt van de verkeersproblematiek in Leersum ligt op de Rijksstraat-
weg. Ondanks de aanwezigheid van de autosnelweg Utrecht - Arnhem (A12) trekt
de oude weg Utrecht - Arnhem (de Rijksweg 225} veel verkeer.

De rijbaan binnen en buiten de bebouwde kom onderscheiden zich niet van elkaar,
Breedte en belijning zijn identiek met het gevolg dat de automobilist zich
heer en meester voelt. Ondanks waarschuwingsborden ten aanzien van de snel-
heid wordt over het algemeen te hard gereden. De oversteekbaarheid van de weg
is daardcor bemoeilijkt, met name voor kinderen en bejaarden. Bovendien werkt
de weg door deze sterke verkeersfunctie als barridre tussen Leersum-Noord en
Leersum-Zuid.

Op en rond de Rijksstraatweg is men in de loop der tijd steeds meer gaan in-
spelen op de toename van het verkeer. De hoeveelheid verharding is toegeno-
men, het laankarakter is verdwenen en winkels en bedrijven stallen hun koopwaar
zodanig uit dat ook de passant hierop opmerkzaam wordt gemaakt. Door de ver-
spreide ligging van de voorzieningen langs de Rijksstraatweg maakt ock de
Leersumer zelf vaak gebruik van de auto om te winkelen.

Gesteld kan worden dat de verblijfskwaliteit van de Rijksstraatweg is afge-
nomen.

Ten zuiden van de Rijksstraatweg lopen door het onderhavige plangebied twee
woonstraten met een dorps karakter: de Vredeoordlaan en de RBoerenbuurt. Bei-
de komen uit op de Rijksstraatweg en hebben behalve een ontsluitingsfunctie
voor de aanwonenden een beperkte functie voor verkeer uit het landelijk ge-
bied ten zuiden van Leersum (o.a. uit de richting Wijk bij Duurstede).

Met het verder volbouwen van het bestemmingsplan Zuid-Oost neemt de noodzaak
toe om de centrale ontsluitingsweg door Zuid-Oost: de Dreef, in ocostelijke
richting door te trekken,

Het verkeer vanuit Leersum-Zuid richting Amerongen krijgt dan een meer di-
recte verbinding. Tevens worden de voorzieningen rond de kerk beter bereik-
baar,

Bij de uitwerking van de deelplannen in het bestemmingsplan Zuid-Oost wordt
er voorlopig van uitgegaan dat de Dreef in noordelijke richting afbuigt
(evenwijdig aan de Uitweg), om vervolgens evenwijdig aan het kerkepad op de
Kerkweg uit te komen.

Deze ontsluiting heeft tot gevolg dat er extra verkeer verwacht kan worden
op de Kerkweg en/of de Roekenes/Boerenbuurt.

De afwikkeling van het autoverkeer op de kruispunten met de Rijksstraatweg

kan met name in de spitsuren problemen geven.
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In samenhang met het probleem van de onduidelijke oostelijke entree van het
dorp (zie parugraaf 2.2. en 2.3.)} moet een oplossing gevonden worden voor

de afwikkeling van het verkeer naar &én kruispunt dat zonodig met verkeers-
lichten beveiligd kan worden. Daarbij moet de kruising Rijksstraatweg/Kerkweg
worden ontzien vanwege de visuele kwetsbaarheid van dit punt en het nood-

zakelijk herstel van de verblijfsfunctie in de kern van Leersum.

Parkeren

Uit het parkeeronderzoek, dat in het kader van het bestemmingsplan Rijks-
straatweggebied-midden cind november 1978 voor de gehele Rijksstraatweg is
gehouden, 1s gebleken dat er voldoende parkeerruimte aanwezig is.
‘Noemenswaardige problemen doen zich niet voor, al moet gesteld worden dat
hier en daar fout geparkeerd wordt. Voor voetgangers en fietsers levert dit
soms moeilijkheden op.

Parkeren op eigen erf komt overigens veel voor, zowel langs de Rijksstraatweg
als langs de Boerenbuurt.

Fietspaden

In het onderhavige plangebied is aan de moordzijde langs de Rijksstraatweg
aan één zijde een fietspad aanwezig. Vanaf de kern tot aan de kruising met
de Halfeiken ligt het fietspad op hetzelfde niveauals de weg en de rabat-
stroken. Hierdoor staan soms auto's op het fietspad geparkeerd.

Vanaf de Halfeiken tot de gemeentegrens met Amerongen is het fietspad door
een groenstrook van de weg gescheiden. De overige wegen binnen het plange-
bied kennen geen aparte fietspaden.

Vbetgaden

Langs de Rijksstraatweg liggen met name aan de zuidzijde de voetpaden vaak
op hetzelfde niveau als het fietspad, de rabatstrook en de rijbaan; ecn min-
der duidelijke situatie.

De andere wegen kemnen het traditionele trottoir langs de rijbaan of er ont-
breekt een trottoir.

Openbaar vervoer

Over de Rijksstraatweg rijden de volgende buslijnen (in beide richtingen).

Lijn 50: Utrecht-Arnhem, iedere 30 minuten.
Lijn 57: Utrecht-Veenendaal (voorhcen 1ijn 85), ledere 30 minuten.

Lijn 99: Utrecht-Rhenen om 7.22, 7.32, 7.47 richting Utrecht,
idem om 17.33, 18.08, richting Arnhem.

Met ingang van de nieuwe dienstregeling '81-'82 rijdt 1lijn 57 bij wijze van
proef, via de Scherpenzeelseweg, de Koningin Julianalaan, Lomboklaan, Hof-
laan, Dreef, Koningin Wilhelminalaan.
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De bushaltes in het plangebied zijn op de functiekaart aangegeven. De bus-
haltes ter hoogte van het gemeentehuis en nummer 115 (tegenover de winkels
in de kern) zijn logisch gelegen.

De bushaltes aan de oostzijde van het plangebied liggen buiten de bebouwing
en zouden beter tot hun recht komen bij een ligging in meer westelijke rich-
ting. De toeleidende routes naar de bushaltes zouden in samenhang met de
herinrichting van de Rijksstraatweg verbeterd kunnen worden. Bij de haltes
zouden bankjes en fietsstallingen geplaatst kunnen worden.

5.1.1. Akoestische verkenning

In de Wet Geluidhinder wordt bepaald dat langs een weg in de bebouwde kom
met 2 rijstroken en een intensiteit van meer dan 5000 motorvoertuigen ner
etmaal een geluidzone geldt van 200 meter aan weerszijden van de weg.

De huidige intensiteit voor de Rijksstraatweg bedraagt volgens recente
tellingen ca. 11.500 motorvoertuiger® per etmaal met een vrachtverkeersaan—
deel van ongeveer 155%.

Binnen de geluidzone dient te worden onderzocht of de woningen (of andere
geluidgevoelige bestemmingen) ten gevolge van het wegverkeer een hogere ge-
luidbelasting aan de gevels zullen ondervinden dan de voorkeurswaarde van
50 + 5 dB(A). De verhoging met 5 dB(A) is gebaseerd op de verwachting dat
de voertuigmotoren in de toekomst minder geluid zullen produceren (art. 103
WGH) . Voor nog niet geprojecteerde geluidgevoelige bestemmingen langs een
aarwezige weg in een bebouwde kom geldt een maximum toelaatbaar geluidniveau
aan de gevels van 65 + § dB(A). Voor bestaande geluidgevoelige bestemmingen
langs een aanwezige weg in een bebouwde kom geldt een maximum toelaatbaar
geluidniveau aan de gevels van 70 + 5 dB(A). Het bimnermiveau voor nog niet
geprojecteerde woningen 1s vastgelegd op maximaal 35 dB(A) en voor aanwezi-
ge woningen op maximaal 45 dB(A) voor bestaande situaties.

Het geluidniveau dient te worden berekend met de daarvoor in aanmerking
komende methode uit het Reken- en Meetvoorschrift Verkeerslawaai van juni
1981.

In de Leersumse situatie met een nagenoeg rechte weg, geen grote hoogtever-
schillen, een vrij zicht, een gelijkblijvend wegdek en geen grote intensi-
teitsverschillen voor verschillende gedeelten van de weg, kan standaard-
methode T worden toegepast.

Gezien de huidige ontwikkelingen in het autobezit en autogebruik is ervan
uitgegaan dat de verkeersintensiteit over de Rijksstraatweg over 10 jaar
gelijk is aan de huidige intensiteit.

Aangenomen 1is, dat de voor het geluidniveau maatgevende uurintensiteit gelijk
is aan 7% -van de etmaalintensiteit.

De gehanteerde invoergegevens voor de geluidberekening zijn als volgt:

* telpunt Zuylenstein : 11.380

telpunt Donderberg 11.500 (gemiddelde werkdag-intensiteit in 1980)
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Voor verschillende afstanden tot de wegas is het geluidniveau berekend, wat
is weergegeven 1in tabel 1.

Tabel 1 Geluidniveaus op verschillende afstanden uit de as van de

Rijksstraatweg

afstand leq
10 m 68 dB(A)
12,5 m 67 dB(A)
15 m 67 dB(A)
17,5 m 66 dB(A)
20 m 65 dB(A}
22,5 m 65 dB(A)
25 m 64 dB(A)

Uit de resultaten van de berekeningen in tabel 1 blijkt, dat alle langs de
Rijksstraatweg gelegen woningen in het plangebied een geluidniveau aan de
gevel hebben van meer dan 55 dB(A). Deze situaties moeten volgens de Wet
Geluidhinder na inwerkingtreden van het betreffende hoofdstuk van de Wet
Geluidhinder (1984) worden aangemeld bij de Minister. Voor bestaande wonin-
gen met een geluidniveau aan de gevel van meer dan 65 dB(A) zijn maatrege-
len vereist. In deze situatie mogelijke maatregelen zijn:

a. maatregelen aan de bron,

b. maatregelen aan de woonbebouwing.

ad a.

Maatregelen aan de bron kunnen bestaan uit het veranderen van de hoeveel-
heid, de samenstelling en/of de snelheid van het verkeer. De maximum snel-
heid bedraagt thans 50 km/uur en bij de geluidberekeningen is uitgegaan van
deze snelheid. In de praktijk blijkt dat er veelal harder wordt gereden

en dat snelheidsbeperkende maatregelen gewenst zijn. De Rijkswaterstaat is
op het moment bezig om plannen te ontwikkelen voor herindeling en recon-
structie van de Rijksstraatweg. Deze maatregelen zouden ook effect kurnen
hebben op de samenstelling en de hoeveelheid verkeer.
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Om tegemoet te komen aan het gewenste geluidniveau van maximaal 55 dB(A)
1s beperking van het huidige verkeer nodig tot minder dan 2500 motorvoer-
tuigen per etmaal. Bij handhaving van het huidige percentage vrachtverkeer
1s voor een vermindering van het geluidniveau met 3 dB{A) een verkeers-
afname nodig met circa 50%. Ook het volledig vrijmaken van de Rijksstraat-
weg van vrachtauto's betekent een afname van het geluidniveau met circa

3 dB{A).

Hoewel er nog onvoldoende inzicht bestaat in de herinrichtingsplannen van
de Rijkswaterstaat en de gemeente Leersum, 1lijkt een werkelijk grote af-
name van het verkeer op afzienbare termijn niet haalbaar. Ook een grote
reductie van het vrachtverkeer over de Rijksstraatweg 1ijkt niet mogelijk.
Op grond van de berekeningen lijkt het aan te bevelen om te zijner tijd

. het Ministerie te verzoeken tot verhoging van de toelaatbare geluidbelas-
ting. Tevens zullen dan maatregelen nodig zijn om het verkeer niet verder
te doen toenemen.

ad b.

Wanneer het geluidniveau aan de gevels maximaal 70 dB(A) bedraagt zal het
geluldniveau binnenshuis bij gesloten ramen en deuren 35 tot 50 dB(A}
bedragen, afhankelijk van het soort beglazing. Het maximaal toelaatbare
geluidniveau binnenshuis bedraagt volgens de Wet Geluidhinder 45 dB(A)},
wanneer zowel de weg als de daarlangs gelegen woningen al aanwezig zijn.
Dit betekent dat in enkele gevallen isolatiemaatregelen nodig zijn.

Voor eventuele nieuwe woonbebouwing langs de Rijksstraatweg geldt dat het
Ministerie op verzoek toestemming kan geven tot een geluidniveau gan de
gevel van maximaal 70 dB(A). Binnenshuis geldt in deze situaties een
maximale geluidbelasting van 35 dB(A), zodat nieuwe woningen zullen moeten
worden voorzien van goed isolerend prefab dubbelglas, of van bijzondere
constructies aan de wegzijde,

Vooruitlopend op de inwerkingtreding van het hoofdstuk uit de Wet Geluidhinder,
waarin bestaande situaties (''Zones langs wegen') worden geregeld, heeft de
Minister van Volksgezondheid en Milieuhygiéne besloten tot een bijdrage-rege-
ling voor geluidwering (besluit nr. 210513, 17 december 1980).

Vanaf 1 januari 1980 kan de minister aan het gemeentebestuur een bijdrage ver-

lenen voor: )

a. geluidbeperkende werken aan de weg of tussen weg en woningen bimnen de zone
langs die weg ter beperking van de geluidbelasting van gevels van nieuw
te bouwen woningen;

b. geluidwerende werken bij nieuw te bouwen woningen - binnen (toekomstige)
zones langs wegen - op grond van een geldend bestemmingsplan, danwel op grond
van cen bouwplan in een door het gemeentebestuur aangewezen gebied voor stads-
vernieuwing, waarbij een geluidbelasting van de gevel aanwezig is of kan
worden verwacht van 56 dB(A) tot ten hoogste 70 dB{A). In de gevallen dat
ter vervanging van bestaande bebouwing op hetzelfde perceel nieuwe woningen
zullen worden opgericht geldt als hoogste geluidbelasting van de gevel van
de bestaande bebouwing, waarbij een bijdrage kan worden verleend, een ge-
luidbelasting van 75 dB(A);
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¢. geluidwerende werken aan gevels bij cen ingrijpende renovatic van woninaen
waarvan vernieuwing van de gevel deel uitmaakt en waarbij een ucluldbelas-

ting van de gevel aanwezig is of kan worden verwacht van 61 dB(A} tot ten
hoogste 75 dB(A);

d. combinatie van thermische en akoestische voorzieningen aan bestaande woningen
waarbij een geluidbelasting van de gevel aanwezig is of kan worden verwacht
van 66 dB(A) tot ten hoogste 75 dB(A). De aanvraag dient temnminste 50 woningen

te betreffen.

Maatregelen gencemd onder a zijn langs de Rijksstraatweg niet mogelijk.

Zoals in tabel I is aangegeven ligt de geluidbelasting van de woningen langs
de Rijksstraatweg binnen de grenzen, genoemd onder b, ¢ en d. In principe kan
dus een bijdrage worden verleend voor maatregelen aan bestaande, te renoveren
nieuw te bouwen woningen. De aanvraag om verlening van een bijdrage moet door
Burgemecester en Wethouders worden ingediend bij de Minister. Burgemeester en
Wethouders zullen om de aanvraag in te kunnen dienen, eerst moeten inventari-
seren welke eigenaren van woningen langs de Rijksstraatweg voor een subsidie
voor geluidwerende ¢n thermische voorzieningen in aanmerking willen komen.
Op grond van inzicht in de totale kosten kandan, rekening houdend met de sub-
sidiebijdrage, berekend worden welke bijdrage van de eigenaar en/of bewoner
moet worden gevraagd. De kosten van de voorzieningen, waarvoor een subsidie
wordt verleend, mogen niet leiden tot huurverhoging en worden bij {(nieuw te
bouwen) koopwoningen voor de vaststelling van de stichtingskosten buiten be-
schouwing gelaten.

De vereiste geluidwering is per categorie b, ¢ en d en per geluidbelasting
aangegeven in tabel 3.

Tabel 2. Vereiste geluidwering van woningen (in dB(A).

geluidsbelas-
ting van de 56-60 6165 6670 71-75

evel 1in

categorie dB(A)

1)

b. (nieuwbouw) 25 30 35 40
c. (renovatie) -— 30 35 35
d. (therm.:ak.) - -- 25 30

1) alleen bij vervangende nieuwbouw, als bedceld onder b,
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Voor geluidwerende voorzieningen of rangschikking van de vertrekken bij nieuw-
bouw (b) of renovatie (c) kan een bijdrage worden verleend van 50% van de kos-
ten met een maximm zoals vermeld in onderstaande tabel.

Normbijdragen voor geéluidwerende maatregelen aan gevels van nieuw

te bouwen en te renoveren woningen volgens het programma van eisen.

De bedragen zijn per woning en gelden voor werken waarvan de uit-
voering van de geluidwerende maatregelen start vo6r 1 januari 1982,

geluidwering in |

totaal dB(A) 25 30 35 en hoger
aantal kamers
per woning
woon/slaapkamer 200,-- 400, -- 800,--
woonkamer + 1 slaapkamer 325,-- 650,-- 1.300,--

" + 2 slaapkamers 450,-~ 900,-- 1.800,--

" + 3 slaapkamers 550,-- 1.100,-- 2.200,-~

" + 4 slaapkamers 625,-- 1.250,-- 2,500,--

" + 5 en meer " 675, -~ 1.350,-- 2.700,--

VYoor een combinatie van thermische en akoestische
woningen (d) gelden de volgende bijdragen.

voorzieningen aan bestaande

Normbijdragen voor combinatie van thermische en akoestische maatregelen aan

woningen volgens het programma van eisen.

De bedragen zijn per eenheid en gelden voor werken waarvan de uitvoering van
de gecombineerde maatregelen start voor 1 januari 1982.
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geluidwering in 7c 20

maatregel

thermische/akoestische

beglazing in de woonkamer f 150,--/m2 f.% . /m2
akoestische beglazing in

de slaapkamer f 150,--/m2 fox . /m
ventilatievoorzieningen met

geluiddempende eigenschap-

pen per woon- slaapkamer f 300,~- f 300,--
¥ f 250,-- verminderd met de subsidie per m2 vanwege het Nationaal

Isolatie Programma (NIP) voor thermische isolatie.

N.B. Voor toepassing van bovenstaande tabel worden woonkeukens met een
vloeroppervlak van tenminste 11 m2 gelijkgesteld aan woonkamers in-
dien ze daarmee in open verbinding staan en elders aan slaapkamers.

Voor de kosten van onderzoek, advies, controle en dergelijke ten behoeve van
een project worden de bijdragen verhoogd met 12% met een maximum van f 8000, —-.
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5.2.  Gewenste ontwikkeling

5.2.1. Rijksstraatweggebied

In de eerste plaats is het zaak om in het Rijksstraatweggebied de verblijfs-
functie te versterken, door gelijkwaardigheid voor alle verkeersdeelnemers na
te streven. Het karakter van de Rijksstraatweg als 'weg door het dorp™ is van
essentieel belang. Maatregelen die daartoe kumnen bijdragen zijn zowel van
verkeerstechnische aard als van ruimtelijke aard.

Voor de herinrichting van de Rijksstraatweg zijn de volgende uitgangspunten

van toepassing:

. Geen capaciteitsvergroting van Rijksweg 225.

. Beperking van de snelheid van gemotoriseerd verkeer.

- Vergroten van de verkeersveiligheid voor alle weggebruikers.

- Maatregelen gericht op gelijkwaardigheid van doorgaand en kruisend verkeer.

- Verbeteren van de relatie tussen noord en zuid voor voetgangers en fietsers.

Rehabilitatie van de erffunctie en de ruimtelijke kwaliteit.

Realiseren van een zoveel mogelijk ononderbroken monumentale laanbeplanting.

Redelijke groeiomstandigheden voor de beplanting.

- Geen verkleining van de afstand tussen de voorgevels van de woningen
en de rand van de hoofdrijbaan.

W oo =1 O U1 e Ll B —

Aangezien de plamnen tot herinrichting van de Rijksstraatweg nog niet in het
stadium van uitvoering zijn, wordt in het plan de mogelijkheid opgenomen om
gefaseerd, in samenwerking met belanghebbenden, een uitwerkingsplan te doen
ontwikkelen met het doel het karakter van "weg door het dorp" te verstevigen.
Aangezien het parkeerprobleem langs de Rijksstraatweg niet alarmerend is, 1is
het mogelijk enige parkeerplaatsen in te leveren ten behoeve van nieuwe be-
planting. In de nabijheid van winkels zal de nadruk meer liggen op de par-
keerbehoefte zowel in het openbaar als op de privé-erven.

5.2.2. Ontsluiting van Zuid-Qost

Door de doortrekking van de Dreef (de ontsluitingsweg van het nieuwe woonge -
bied Zuid-Oost) naar de Kerkweg zal de verkeersdruk in het onderhavige plan-
gebiled kunnen toenemen.

Er zijn 4 alternatieven onderzocht voor de afwikkeling van deze extra ver-
keersdruk: zie kaart 4. Tevens is een globale berekening gemaakt van de om-
vang van het verkeer uit Zuid-Oost richting Amerongen. In deze berekening is
uitgegaan van een landelijk gemiddelde van 5 autoritten per woning per etmaal.
Leersum-Zuid telt na voltooiing van Zuid-Oost in totaal % 900 woningen. Dat
betekent dat I 4500 autoritten per etmaal gemaakt zullen worden vanuit Leer-
sum-Zuid. Uit gegevens van de Volkstelling 1971 kan afgeleid worden dat in
woon-werkrelaties het autoverkeer zich als volgt verdeelt:

00% richting Utrecht;

20% binnen lLeersum;

20% richting Amerongen (inclusief Veenendaal, Rhenen, Arnhem e.d.).
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NDeze verdeling betreft woon-werkverkeer. Het percentage eXLeITi verkeer voor
niet-woon-werkrelaties zal ongetwijfeld lager zijn.

Dien overeenkomstig zal het percentage richting Amerongen van het totale ver-
keer zeker niet hoger zijn dan 20%. Rekenen we echter met 20% van 4500,

dan zal het totaal aantal autoritten 900 bedragen per etmaal vanult Leersum-
Zuid richting Amerongen. Dit betekent dat in het spitsuur (ochtend of avond-
spits) maximaal 90 auto's vanuit Leersum-Zuid richting Amerongen afgewikkeld
moeten worden. (Over het algemeen rekent men dat het spitsuur 10% is van het
etmaalgemiddelde.) Op zichzelf is dit aantal van 90 auto's per uur niet erg
hoog (* 3 auto's per 2 minuten). Overigens zullen niet al deze auto's via

de doorgetrokken Dreef rijden, omdat een gedeelte via de Middelweg en/of de
. Hoflaan naar de Rijksstraatweg zal rijden.

Het verkeer dat nu al gebruik maakt van de Kerkweg om op de Rijksstraatweg
te komen (verkeer uit Wijk bij Duurstede) is niet bijzonder omvangrijk. Het
probleem doet zich echter voor op de kruising(en) met de Rijksstraatweg, om-
dat de tussenpozen om in te voegen in het drukke verkeer op de Rijksstraat-
weg te klein zijn. Eén en ander betekent dat voor een goede afwikkeling van
het verkeer vanuit Zuid-Oost naar de Rijksstraatweg verkeerslichten noodza-
kelijk zouden kunnen zijn. Verkeerstechnisch verdient het aanbeveling om al het
verkeer vanuit Leersum-Zuid (en Wijk bij Duurstede) te concentreren op &€n
kruispunt, dat daarvoor kan worden ingericht.

Om de vraag te beantwoorden welk kruispunt daarvoor het meest in aanmerking
komt zijn 4 alternatieven onderzocht:

1. de kruising bij de NH-kerk;

2. de kruising van de Vredeoordlaan met de Rijksstraatweg;

3. de kruising van de Boerenbuurt met de Rijksstraatweg;

4, een nieuwe kruising ten oosten van de bebouwde kom.

Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat de gemeenteraad op 1 maart 1379 een
verlegging van het kruispunt bij de kerk in westelijke richting heeft afge-
wezen op grond van de volgende overwegingen:

a. De Scherpenzeelseweg en de Kerkweg zijn structureel en historisch belang-
rijke elementen. Om van deze structuur op een aanvaardbare wijze af te
wijken, is een ingewikkeld pakket maatregelen noodzakelijk, waardoor het
de vraag is of een dergelijke ingreep gerechtvaardigd is.

b. Handhaven van de bestaande kruising maakt de in de Structuurnota genoemde
kernvorming niet onmogelijk.

c. Met betrekking tot de bebouwing in Zuid-Oost zou een tracering van de in
de Verkeersnota voorgestelde weg in samenhang met een bebouwingsplan moe-
ten worden opgezet en niet daarop vooruit moeten lopen.

d. Het gevaar is zeer groot, dat bij verplaatsing van het kruispunt vooral
het verbeteren van de verkeerssituatie wordt nagestreefd: een goed over-
zichtelijk kruispunt met linksaffers en verkeersdruppels. Dit, in combi-
natie met de in de verkeersnota gencemde wens aan weerszijden van dit
kruispunt parkeerruimte voor * 50 auto's te cre&ren, zal het ruimtelijk
beeld van dit zo kwetsbare punt volledig beinvloeden.
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€. De noodzaak, het toekomstige Zuid-Oost een aparte ontsluiting te geven,
is, gezien de gegevens in de Structuurnota, niect aanwezig.

Aan deze argumenten tegen verplaatsing van het kruispunt is die van de kos-

ten van een dergelijke ingreep toegevoegd.

Het standpunt is nog steeds, dat bedoeld kruispunt niet verlegd moet worden.
Verlegging van het kruispunt zou de dorpsstructuur op onaanvaardbare wijze

aantasten.

Met betrekking tot de punten ¢ en e wordt opgemerkt dat de bouwplannen in
Zuid-Oost zover gevorderd zijn, dat in samenhang daarmee de noodzaak en de
tracering van de ontsluitingsstraat globaal vast staat.

- Uit de landschappelijke analyse komt nogmaals naar voren dat de doorkijk naar
de open ruimte ten westen van de kerk van belang is voor de landschappelijke/
ruimtelijke structuur van Leersum. Het is voor de beleving van Leersum van
belang de openheid ten westen van de kerk te handhaven.

Afweging van de alternatieven

Om de vraag te beantwoorden op welk kruispunt het verkeer moet worden ge-
concentreerd, zijn de voor- en nadelen van de 4 alternatieven in onder-
staand schema bijeengebracht (zie ook kaart 4).

Voordelen

Nadelen

Alternatief
1. Kruising
bij de
NH-kerk

{Kerkweg).

* geen belasting Roe-
kenes/Boerenbuurt;
* past in oude struc-

tuur,

* aantasting omgeving Kerk/overlast
omwonenden;;

* bemoeilijken winkel/verblijfs-
functie;

* verkeersonveilig i.v.m. slecht
uitzicht;

* geen ruimte voor linksaf-opstel-
strook.

Z. Kruising

* geen belasting Kerk-

* overlast voor bewoners Roekenes/

Vredeoord- . Weg; Vredeoordlaan;
laan. past in oude struc- * slecht uitzicht i.v.m. bocht;
tuur. * beperkte ruimte;
3. Kruising * geen extra belasting * overlast voor bewoners Roekenes/
Boerenbuurt.| Kerkweg; Boerenbuurt.

* voldoende ruimte voor

aanpassing van de aan-

sluiting Boerenbuurt-
Rijksstraatweg.
* past in oude structuur
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Alternatief Voordelen Nade len __J
4. Nicuwe * geen extra verkeers- * gluit slecht aan op wegenstruc-
kruising druk bestaande tuur;
aan de straten. * gantasting landschappelijke waar-
ocostzijde devolle open ruimte;
van het past niet in oude structuur;

*

dorp. * hoge kosten;

* verlies agrarische gronden;

*+ slechts op zeer lange termijn
realiseerbaar i.v.m. benodigde

procedure.

Uit de afweging van de voor- en nadelen van de 4 alternatieven komt naar voren
dat een aanvaardbare oplossing gevonden kan worden binnen het huidige beloop
van de wegen. Ook vanuit kosten-overwegingen heeft een eenvoudige oplossing
de voorkeur. Zoals vermeld is het aantal passerende auto's niet zo groot,

doch doet het probleem zich voor op de kruising met de Rijksstraatweg waar

de auto's uit Zuid-Oost moeten invoegen, danwel komend uit de richting Ame-
rongen links af moeten slaan naar Zuid-Oost.

De conclusie van de afweging van de alternatieven is dat de kruising van de
Boerenbuurt met de Rijksstraatweg zich het beste leent voor afwikkeling van
het verkeer vanuit Leersum-Zuid richting Amerongen.

De ruimte voor het maken van een linksaf-opstelstrook op de Rijksstraatweg
is aanwezig. Tevens heeft de gemeente bij de aansluiting van de Boerenbuurt
een strook grond in eigendom voor verbetering van de kruising.

Ter verduidelijking van de entree van het dorp is het voorts zinvol vanaf
de Boerembuurt het profiel van de Rijksstraatweg te versmallen, de laanbe-
planting te herstellen en ook aan de zuidzijde een voet- €en fietspad aan
te leggen. Het fietspad kan dan bi]) de Boerenbuurt over de Rijksstraatweg
geleid worden om aan de noordzijde als eenzijdilg pad door te lopen in de
richting Amerongen.

Als de kruising Boerenbuurt (indien nodig met verkeerslichten beveiligd) een
goede aanslulting biedt voor het verkeer van en naar Leersum-Zuid, zal de
kruising bij de kerk alleen nog gebruikt worden voor kruisend verkeer van
noord naar zuid (vice versa). Dit kruisend verkeer - dat qua omvang beperkt
is - levert niet zoveel problemen op, te meer daar na reconstructie van de
Rijksstraatweg het verkeersbeeld rustiger wordt. Wel verdient het aanbeveling
het eerste stuk van de Kerkweg opnieuw in te richten en te zorgen voor Vol-
doende parkeerplaatsen.

“Er kan een verbod ingesteld worden om vanaf de Kerkweg links- en rechtsaf

te slaan naar de Rijksstraatweg. Het inrijverbod op de Vredeoordlaan (vanaf
de Boerenbuurt) kan gehandhaafd worden.
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Om te voorkomen dat er op de Roekenes/Boerenbuurt te hard gereden wordt,
moeten deze wegen niet te breed zijn. De noodzaak van het aanpassen van het
huidige profiel kan pas becordeeld worden na aansluiting van de (doorge-
trokken) Dreef.

Op de plankaart is op de Roekenes/Boerenbuurt een strook voor wegverharding
en voetpad (aan de noordzijde} vrijgehouden van 8 m breed.
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6. Financiéle paragraaf

Ten aanzien van de uit te werken bestemming ''verkeersdoeleinden' (recon-
structie van de Rijksstraatweg) kan het volgende worden opgemerkt.

Pas na het gereedkomen van het uitwerkingsplan van de bestenming ''ver-
keersdoeleinden'” voor de Rijksstraatweg zal inzicht ontstaan in de te
maken kosten en de dekking daarvan. In relatie hiermee geldt dit ook
voor eventuele verandering van de aansluitingen van de Boerenbuurt,
Halfeiken en Vredeoordlaan op de Rijksstraatweg.

Gezien het feit, dat het ten aanzien van de Rijksstraatweg gaat om een
weg, welke in eigendom en beheer is van het Rijk, zal nadat het plan van
de herinrichting van de Rijksstraatweg definitiever is geworden pas
blijken welke kosten ten laste van het Rijk en de gemeente zullen komen.

Verder dient nog te worden opgemerkt, dat de Raad van deze gemeente in
zijn vergaderingen van 11 december 1975 en 5 april 1979 zijn voorkeur
heeft uitgesproken voor het dekken van de kosten, voortvloeiende uit

de herinrichting van de Rijksstraatweg, uit de algemene bedrijfsreserve
van het Grondbedrijf.

Verwezen wordt ook naar het meerjarig investeringsplan van de gemeente
en naar de Verkeersnota.
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7. Beschrijving van het plan en toelichtine op de voorschriften

7.1. Deelstellingen en uitgangspunten

In hoofdstuk 2 is de algemene probleemstelling geformuleerd. Op grond van

de gewenste ontwikkelingen per onderdeel in hoofdstuk 3 en 4 kunnen uitgangs-
punten voor concrete maatregelen worden opgesteld. Deze maatregelen kunnen
zowel op de kaart als in de voorschriften worden vastgelegd. Zij kunnen

zowel betrekking hebben op het gebruik van onbebouwde gronden als on de func-
tie van gebouwen. Ook ten aanzien van inrichting en gebruik van de openba-

. Te ruimte kan het bestemmingsplan reeds een richting voor het beleid aange-
Verl.

Ultgangspunten

A. Ten aanzien van de bestemmingen en het gebruik van de onbebouwde ter-

relinen:

- Teneinde het karakteristieke kleinschalige gevarieerde dorpsbeeld te
handhaven zijn voorschriften nodig ten aanzien van goothoogten en
en de massa van uitbreidingen aan de bestaande bebouwing .

- Toevoeging van bebouwing op die plekken, waar deze de dorpsstructuur ver-
sterkt.

- Vastleggen van landschappelijk en structuurbepalende belangrijke ele-
menten, teneinde bebouwing op die plekken tegen te gaan.

B. Ten aanzien van de functie van gebouwen:

- Handhaven van de woonfunctie in al haar verscheidenheid in de gehele
dorpsstructuur.

- Handhaven van het multifunctionele karakter van de dorpsstructuur.

- Het bestemmen van bestaande winkels, met redelijke uitbreidingsmoge-
1ijkheden.

- Aparte bestemmingen voor overige niet-woonfuncties zoals bedrijven,
openbare gebouwen en horeca, ter voorkoming van vestiging van hier
niet passende bedrijfsvormen.

C. Ten aanzien van de inrichting en het gebruik van de openbare ruimte:

- Verhogen van de aantrekkelijkheid van de Rijksstraatweg en de daarop
aansluitende overige wegen binnen het plangebied, voor zwakkere ver-
keersdeelnemers als voetgangers en fietsers, alsmede het beperken van
de rijsnelheid door het dorp, deoor onder andere herinrichting van het
openbaar gebied.

- Verantwoorde aanleg van parkeervoorzieningen langs de Rijksstraatweg als
wel op daartoe bestemde gedeelten achter de bebouwing aan de Rijksstraat-
weg.
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7.2. Toelichting

Het bestemmingsplan gaat uit van het handhaven van de multifunctionele klein-
schalige dorpsstructuur en derhalve van het weren van grootschaligheid.

In hoofdstuk 2 van de toelichting is ingegaan op de kleinschaligheid. Eén
van de kenmerken hiervan ten aanzien van de bebouwing is het losstaande ka-
rakter, de overwegend geringe goothoogte, het veelvuldig voorkomen van kap-
pen en de nokrichting.

Om het losstaande karakter van de bebouwing te handhaven is aan de veorkant
en tussen de bebouwing aan de Rijksstraatweg steeds de bestemming tuin gelegd,
waar niet gebouwd kan worden, zodat dichtslibben van de straatwand voorkomen
wordt. In de bestemming tuin wordt evenwel de mogelijkheid opgenomen, dat

' 5.m2 als aanbouw (portaal, erker, e.d.), alleen aan de voorgevel gerealiseerd
kan worden.

De goothoogten worden als volgt geregeld: iedere bebouwingsbestemming wordt
voorzien van een categorie betreffende de goothoogte. Categorie I wil zeggen
dat de goothoogte maximaal 4,50 m mag zijn; categorie II dat de goothoogte
maximaal 6 m mag zijn. Bij de bestemming woning wordt cok nog een arabisch
cijfer genoteerd, hetgeen het aantal woningen per bebouwingsoppervlakte aan-
geeft. De meeste woningen zijn als zodanig bestemd. Naast de bestemming wo-
ning is er ook nog een bestemming meergezinshuizen tot een maximale goothoogte
van 6 m.

Bij iedere bebouwingsbestemming, met uitzondering van bedrijven, wordt een kap
voorgeschreven, met eventuele vrijstelling door burgemeester en wethouders
voor het plat afdekken.

Ten aanzien van de winkelvoorzieningen is het uitgangspunt de bestaande winkels
mogelijkheden tot ontwikkeling te geven; zij worden als zodanig bestemd.

Achter de winkelbestemmingen krijgen de erven een winkelerfbestemming, met aan-
en bijbouwmogelijkheden tot 60% van het winkelerf met een maximum van 125 mZ.
Bij iedere winkel moet een dienstwoning gerealiseerd worden.

De bedrijven in het plangebied zijn apart bestemd, en voorzien van de goothoog-
te-categorie. Bij de voorschriften wordt een bijlage van toelaatbare bedrijven
opgenomen. Bij ieder bedrijf is een bedrijfserf gelegen, dat voor een op de
kaart ingeschreven percentage mag worden bebouwd ten dienstevande bedrijfs-
bestemming. Bij ieder bedrijf is maximaal €én dienstwoning toegestaan.

Het gemeentehuis en de daarachter gelegen school zijn bestemd als bijzondere
doeleinden.

Het terrein van de waterleiding ten noorden van de Rijksstraatweg en dat van
de PIT aan de zuidkant, achter pand nummer 37, zijn bestemd als doeleinden
van openbaar nut. Het ingeschreven percentage bebouwing laat een bescheiden
uitbreiding van de dienstgebouwen toe.
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De normale erfbestemming wordt gelegd achter iedere woonbestemming en achter
de bestemmingen kantoor en horeca.

Conform de provinciale richtlijn is gekozen voor een regeling, waarbij 50% van
het erf bebouwd mag worden met aan- en/of bijgebouwen tot een maximm van 50
m2,

De bestemming "'openbaar groen' komt op sommige plekken binmen het plangebied
voor; het betreft enkele houtwallen en onverharde paden.

Aan de meest oostelijke zijde van het plangebied ligt een perceel met bestem-
ming "agrarische doeleinden zonder bebouwing".

- Meer naar het westen ligt een weiland dat bestemd is als "weide van landschap-
pelijke waarde", omdat, zoals vermeld in hoofdstuk Z, deze weide van bijzonder
belang is voor de landschappelijke structuur van Leersum.

De bestemming 'verkeersdoeleinden is een door burgemeester en wethouders uit

te werken bestemming. In de toelichting is uitgebreid ingegaan op de problema-
tiek van de Rijksstraatweg. Aangezien de plamnen tot herinrichting van de Rijks-
straatweg nog niet in het stadium van uitvoering zijn, is wel de mogelijkheid
opgenomen om gefaseerd, in samenwerking met belanghebbenden, dit uitwerkings-
plan te doen ontwikkelen met het doel het karakter van "weg door een dorp"

te verstevigen,

Ook de aansluitingen op de Rijksstraatweg vallen onder de uit te werken bestem-
ming, omdat deze moeilijk los te zien zijn van de totale herinrichtingsproble-
matiek.

De bescherming van de waterwingebieden geschiedt door middel van de "provincia-
le verordening grondwater- en bodembescherming provincie Utrecht 1979'". Als
signaal is de begrenzing van het waterwingebied I en II op de plankaart opge-
nomen.
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8. Het overleg

8.1. Resultaten van het overleg met de bevolking

Op 20 januari 1982 is een hoorzitting gehouden over het ontwerp-bestem-
mingsplan Rijksstraatweggebied-Oost.

ledere binnen het plangebied woonachtige belanghebbende was door middel
van een informatiebrochure voor het bijwonen van deze voorlichtingsbij-

eenkomst uitgenodigd. De hoorzitting werd door plm. 30 belangstellenden
bijgewoond.

Van de ingekomen vragen, op~ en aanmerkingen wordt in het kort de inhoud
weergegeven (in cursief), direct gevolgd door de beantwoording.

1. De heen J. Achtenberg, Rijhsstraatweg 49
Wil graag voldoende parkeeruimte ten behoeve van zijn winkelfpand
Rijkastraatweg 49.

Bij de reconstructie van de Rijksstraatweg zal hieraan aandacht worden
geschonken. De reconstructie zal in overleg met Rijkswaterstaat en met

de bevolking tot stand moeten komen.

Te gelegener tijd zal het reconstructieplan, dat als uitwerking van de
bestermming '‘verkeersdoeleinden' moet worden opgevat, aan de burgers voor-
gelegd worden, waarbij een gedachtenwisseling over het plan zal plaats-
vinden.

2. De heen G.J.M. Ligthart, Rijhsstraatweg 55 A

a. Als verkeersaanbod bif het punt Boerenbuuwrt/Rijksstraatweg toe-
neemt, hoe wordt dan de situatie op het Roekenes en de Boeren-
buwrt voorgesteld?

b. In welke fase van de witvoering wordt hieraan gedacht?
Gaan §iets- en wandelpaden op de Linkenzijde van de Rijhsstraat-
weg geheel ten hoste van het bestaande wegdek?

d. Wondt gedacht aan het plaatsen van stoplichten? Zojfa, waah en hoe?

ad a,

Door de ontwikkelingen in Leersum Zuid-Oost ten behoeve van de woningbouw
zal ook het verkeersaanbod in de toekomst op de Roekenes en de Boerembuurt
toenemen. De situatie in deze straten zal enigszins gewijzigd worden door
onder meer de aanleg van voetpaden en parkeervakken en het aanbrengen

van belijning op het wegdek. Overigens zal verkeer in beide richtingen
mogelijk blijven. Wellicht is voor de aanpassing van de Boerenbuurt enige
grond van het perceel Boerenbuurt 12 benodigd.
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ad b.

Deze maatregelen zijn pas noodzakelijk als de ontsluitingsweg voor
Zuid-Oost (de verlengde Dreef) op de Kerkweg wordt aangesloten. Dit zal
bij de uitvoering van de derde fase in Zuid-Oost pas noodzakelijk zijn.
In tijd betekent dit naar schatting over 3 i 4 jaar.

ad c.

In dit gedeelte van Leersum is de Rijksstraatweg eigenlijk te breed, het-
geen moge blijken uit de snelheden die op dit gedeelte gereden worden.

De in het reconstructieplan voor de Rijksstraatweg opgenomen groen- en
parkeerstroken, alsmede de voet- en fietspaden, kunnen derhalve ten kos-
te gaan van de bestaande wegbreedte c.q. wegverharding.

Een en ander zal bij het overleg inzake de reconstructie van de Rijks-
straatweg betrokken worden.

ad d.

Het is niet de bedoeling dat het kruisvunt Boerenbuurt-Rijksstraatweg
van verkeerslichten wordt voorzien. Wel zullen in de toekomst bij het
kruispunt Rijksstraatweg-Maarsbergseweg-Broekhuizerlaan, deel uitmakend
van het Rijksstraatweggebied-West, verkeerslichten worden geplaatst.
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8.2.

Het overleg ex artikel 8 B.R.C.

In het kader van het overleg ex artikel 8 B.R.0. is het ontwerpplan aan de
volgende instanties toegezonden:

1.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

De Hoofdingenieur-Directeur van de Rijkswaterstaat, Postbus 20002,
3502 LA Utrecht.

. De Hoofdingenieur-Directeur van de Provinciale Waterstaat, Postbus 80300,

3508 TH Utrecht.

De Directeur van de Provinciale Planologische Dienst, Postbus 80301,
3508 TJ Utrecht.

Het Hoofd van de afdeling R.O. van de Provinciale Griffie,

Postbus 18100, 3501 CC Utrecht.

Het Hoofd van de afdeling FEZ/GF van de Provinciale Griffie, Postbus
18100, 3501 CC Utrecht.

De Rijkshoofdinspecteur van het Verkeer in het district Utrecht,
Postbus 14067, 3508 SC Utrecht.

De Hoofdingenieur-Directeur voor Landinrichting, Grond- en Bosbeheer,
Museumlaan 2, 3581 HK Utrecht.

. Het Consulentschap voor Natuur en Landschapsbehoud, Staatsbosbeheer,

Museumlaan 2, 3581 HK Utrecht.

Het Bestuur van het Waterschap "Kromme Rijn'', Burg. Wallerweg 25,
3991 DM Houten.

De Inspecteur van de Volkshuisvesting, Maliebaan 18, 3581 CP Utrecht.
De Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening in Noord-Holland en Utrecht,
Emmalaan 7, 1075 AT Amsterdam.

De Directeur van de Provinciale Utrechtse Stichting veor Welzijnsbevor-
dering, Lange Nieuwstraat 63, 3512 PD Utrecht.

De Directeur van het Gasbedrijf Centraal Nederland, Atcomweg 52,

3542 AB Utrecht.

De Directeur van het Waterleidingbedrijf Midden-Nederland,

Postbus 2124, 3500 GC Utrecht.

Het Bestuur van de Vereniging voor Dorp en Natuur Amerongen-Leersum,
secr. Postbus 43, 3958 ZT Amerongen.

De Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten, Maliebaan 19,
3581 CB Utrecht.

De Directeur van de Provinciale Utrechtse Electriciteits-Maatschappij
N.V., Postbus 110, 3500 AC Utrecht.

De Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Utrecht en Omstreken,
Postbus 48, 3500 AA Utrecht.

De Eerstaanwezend Ingenieur der Genie,

Postbhus 3009, 3800 DA Amersfoort.

De Vrouwen Advies Commissie, secr. Mevrouw M. Buningh-Hulsker,
Lomboklaan 33, 3956 DE Leersum.

De Directeur van het Telefoondistrict Utrecht,

Postbus 16300, 3500 CH Utrecht

De Provinciale Utrechtse Welstandscommissie,

Maliebaan 11, 3581 CA Utrecht.



34.064 T 37

[
[

Ue Stichting Stichtse Milieufederatie,

Burmikseweg 39, 3732 HV De Bilt.

23. De Inspecteur van de Volksgezondheid en voor de Hygiéne van het Milieu
Postbus 129, 3600 AC Maarssen.

Van de bovenstaande instanties hebben niet gereageerd:

- de Afdeling R.O. van de Provinciale Griffie,

- de Rijkshoofdinspecteur van het Verkeer in het district Utrecht,
- het Gasbedrijf Centraal Nederland,

- de Vrouwen-Advies-Comissie,

- de Provinciale Utrechtse Welstandscommissie.

De mededeling, dat zij ten aanzien van dit ontwerp-bestemmingsplan geen op-
merkingen hebben, is ontvangen van:

- het Consulentschap voor Natuur- en Landschapsbehoud Staatsbosbeheer,

- het Waterschap Kromme Rijn,

- de Inspecteur van de Volkshuisvesting,

~ de Provinciale Utrechtse Stichting voor Welzijnsbevordering,

- de Rijkscensulent voor Handel, Ambacht en Diensten,

- de Provinciale Utrechtse Electriciteits-~ Maatschappij,

- de Eerstaanwezend Ingenieur der Genie,

- het Telefoondistrict Utrecht.

De volgende reacties zijn ontvangen:

1. _De Hoofdingenieur-Directeur van de Rijkswaterstaat
(brief dd. 21 mei 1982)

I. Naar aanleiding van uw bovenvermelde bried en het daanbif cvergelegde
antwerp-bestemmingsplan "Rifksstrantweggebied-oost” deel ik u het
volgende mede.
2. Overn mifn ziemswijze, aangaande de problematiek rondom het gehele
Rijhsstraatweggebied, berichtte ik u needs bif mifn brieven van :
a. 29 med 1979, ons kenmenk 11878 RFO, onderwenp: Vooroverleg
bestemmingsplan "Rifhsstraatweg-midden” ;

b. 4 december 1979, ons kenmerk 14762 RFQ, ondemwenp: structuur-
en verkeersnota gemeente Leersum;

c. 5 augustus 1980, ons kenmenk 12998 RFO, ondenwerp: veoroverleg
bestemmingsplan "Rijhsstraatweg-wesz";

d. 19 januari 1981, ons kenmerk 10134 WXB, onderwwerp: ontsluiting
van het gebied voon kleine bedrnifven;

e. 1 oktober 1987, ons henmenk 13372§ WXB, onderwenp: verbetering
rifksweg en aanleg fietspad.

Om herhalingen te voonkomen moge ik u hiernaar Ve fzen,
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3. In verband met mijn bovengencemde brief van 1 oktober 1981, waarin ik
w een voorstel deed betrnegfende een gedeeltelijke reconstructie van de
nijhsweg, merk ik nog op, dat aan de drichoek grond, die Ligl ten
zuiden en vosten van nesp. de Rifhsstraatweg en de Vredeoordlaan en
die eventueel nodig is voorn de aanleg van * 25 meten gietspad, niel de
bestemming "verkeersdoeleinden” {antikel 71) Ls gegeven.

Zoals onder uw punt 4. vermeld kunt u de conclusie onderschrijven dat de
kruising van de Boerenbuurt met de Rijksstraatweg zich het beste leent
voor de afwikkeling van het verkeer uit de wijk Zuid-Oost. Zoals in de
toelichting bij het bestemmingsplan {blz. T 28) vermeld wordt, is het ter
verduidelijking van de entree van het dorp gewenst om vanaf de Boerenbuurt
het profiel van de Rijksstraatweg te versmallen, de laanbeplanting te her-
stellen en ook aan de zuidzijde een voet- en fietspad aan te leggen. Het
fietspad kan dan bij de Boerenbuurt over de Rijksstraatweg geleid worden
om aan de noordzijde als eenzijdig pad door te lopen in de richting
Amerongen.

Bij deze oplossing is geen behoefte aan een oversteek bij de Vredeoord-
laan en kan het fietspad ter plaatse worden aangelegd binnen de bestemming
verkeersdoeleinden.

4. Voon de ontsluiting van het niewwe woongebied Zudd-Oost worden een
viental abternatieven aangegeven voor de aansfuiting op de Rifksweg.
De conclusie van de afweging van deze alternatieven is dat de kruising
van de Boerenbuurt met de nijksweg zich het beste Leent voor de afwik-
keting van het verkeer uif de wijk Zuid-Oust.

Deze conclusiec kan ik ondenschrijven, waanbij ik Toch nog het volgende
wil opmenken.

Als de fietsoversteek naar de Boerenbuurt verplaalst wordt, zal cp
bovengenoemde kauising een verkeersfichteninstallatie aangebracht
dienen Ze wonden. Tevens is hienbij dan het agslfuiten voor auto's van
de aanstuiting Vredeoordlaan op de nijhsweg veredst, waandoon SLudp-
verkeen wondt voorkomen.

Bif niet aanbrengen van verkeenslichten op de aansluiting van de
Boonenbuunt aan de nijksweg dient de gletsoversteek big de Vrnedeochd-
Laan gesitueend Le bLijven.

5. Oven de vendeling van de kosten van herimndchting van de Rijkastraat~
weg zal met u nog overfeg gepleegd worden. De kosten voor verbelering
van de zijwegaansfuitingen hierop en Linksagatroken, alsmede het aan-
brengen van venkeenstichteninstalliatiels) komen in principe volledig
voor hekening van de gemeente.

Uit de reactie van Rijkswaterstaat blijkt niet waarom een fietsoversteek bij
de Boerenbuurt wél en een fietsoversteek bij de Vredeoordiaan niet van een
verkeerslichteninstallatie zou moeten worden voorzien. In aansluiting op het
vorige punt geldt voor beide oplossingen, dat de entree van het dorp bij de
kruising met de Boerenbuurt komt te liggen en dat vanaf deze kruising een
maximum snelheid van 50 km/uur moet gaan gelden. Deze maximum snelheid moet
mede door de inrichting van de weg aan de weggebruikers worden verduidelijkt.
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De  Vredecordlaan is reeds afgesloten voor verkeer in de richting van de
Rijksstraatweg. Bij een goede verkeersafwikkeling via de Boerenmbuurt mag voor-
alsnog worden aangenomen dat geen sluipverkeer van de Rijksstraatweg via de
Vredeoordlaan zal ontstaan. Mocht dit evenwel toch het geval zijn, dan kan
alsnog tot afsluiting van de aansluiting van de Vredeocordlaan worden besloten.
Dit heeft cchter geen consequenties voor het bestemmingsplan.

Overigens is het gevaar voor sluipverkeer pas re€el indien op de kruising
Boerenbuurt-Rijksstraatweg een verkeerslichteninstallatie wordt geplaatst.
Naast de financiéle en visueel-landschappelijke aspecten is ook dit een reden
om terughoudend te zijn met het plaatsen van verkeerslichten.

2. De Hoofdingenieur-Directeur van de Provinciale Waterstaat
(brief dd. 17 juni 1982)

Door de werkgnoep "Streehvervoen Al2-Rhenen" wordt een onderzoek versnicht
naarn mogelijkheden om de doonstroming van het openbaar vervoer op de houte
AlZ-Rhenen te verbeteren, Bif neconstructic van de Rijhsstraatweg en de
Rruispunten warne de belangen van het openbaar vervoer 4in het cog te houden.
Met de doelstellingen, als verwoond op pagina T25 kan ik in principe in-
dtemmen. Wel moet ik u en op attenderen, dat bif de ontuwikkeling van de
heconsiructieplannen voon de Rifhsstraatweg de regionale functie van deze
weg niet op de achtergrond mag raken. Uit de tekst valt op te maken dat
heeds plannen ontwikkeld zifn c.q. in ontwikkeling zifn voor reconstructie
van de Rifksstraatweg. Overleg in deze tussen het nijk, de gemeente en de
phovinede L8 gewenst.

Deze zienswijze wordt onderschreven.

Bij de reconstructie zal met alle betrokken instanties (incl. Centraal Neder-
land) overleg worden gevoerd.

In het kaden van de vaststelfing van het bestemmingsplan "Rifksstraatweg-
gebled-Midden" heeft uw gemeenteraad overwogen dat, in het kader van de
ontuwckkeling van het plan "Zuid-00st", nader bezien moet worden 0§ het
kanakten van het Rhuispunt Scherpenzeelseweg/Kernkweg moet worden gehand-
haagd. Daar een en ander van wezenlifke invloed is op de ontsluiting van
het plangebied "Zuid-00st" en derhalve ook op het cnderhavige plangebied,
ware de resuliaten van deze studie 4in hun fotalitelt in de Loelichting op
te nemen. Nu wondt enkel ingegaan op de ontsluiting in oostelijhe nichting.
berst nadat de resultaten van deze sfudie bekend zifn 45 een oordeel moge-
Lifk overn de door u gewenste ontsfuitingsstructuur van het gebied "Iudid-
Oost™ en daaraan gekoppeld, de guncties van de wegen in het onderhavige
plangebied.

Voor zover verkeer uit Zuid-Oost gebruik zou (gaan) maken van het kruispunt
Scherpenzeelseweg/Kerkweg is dit uitsluitend verkeer in/uit oostelijke richting,
dan wel verkeer met bestemming in het oostelijke deel van Leersum.

In de toelichting is vermeld dat het verkeer in westelijke richting (richting
Utrecht) wordt geraamd op 60%. Dit verkeer heeft via de Hoflaan een korte,
rechtstreekse verbinding met de Rijksstraatweg.
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Omdat mag worden aangenomen dat het verkeer in westelijke richting geen be-
lasting vormt voor de ontsluiting in oostelijke richting, is hierop verder
niet ingegaan.

Met betrekking tot het kruispunt Scherpenzeelseweg/Kerkweg is vermeld, dat
bedoeld kruispunt niet verlegd moet worden. Uit de afweging van de alterma-
tieven komt naar voren dat het verkeer uit Zuid-Oost niet op bedoeld kruispunt
geconcentreerd moet worden, maar op het kruispunt Boerenbuurt/Rijksstraatweg.
Derhalve mag worden aangenomen dat de verkeersbelasting op het kruispunt
Scherpenzeelseweg/Kerkweg niet sterk zal wijzigen. Of het karakter van het
kruispunt moet worden aangepast is afhankelijk van de herinrichting van de
Rijksstraatweg en de eventuele noodzaak om sluipverkeer te weren. Een en ander
zal bij de herinrichtingsplannen voor de Rijksstraatweg nader worden bezien.

Ten aanzien van het facet geluid menk ik op, dat wettelijhe maatregelen

met betrekking tot "bestaande situaties™ niet in een bestemmingsplan dienen
fe wonden opgenomen.

Het acoustisch onderzoek met betrekking ot woningen en/c§ andene gelfudd-
gevoelige bestemmingen, gelfegen binnen de zone van een weg die deek uitmaakt
van een bestemmingsplan, heeft alleen betrekking cp zogenaamde "nieuwe ALt~
aties" [nieuww te projecteren woningen). Indien voorn deze ndewwe sifuaties
sprake 48 van een hogere geluidbelasting dan 50{+5} dB[A), dient bif het
coflege van Gedeputeerde Staten een verzoek om hogere grenswaarden Ze

mogen toepassen te worden ingediend. Zondern toestemming wordt goedkeuring
aan het plan onthouden. Voor een vlot verloop van de procedure ware reeds
in een vhoeg stadium van de planontwikkeling in contact te treden met de
provinede,

In het onderhavige plan zijn geen zogenaamde 'mieuwe situaties" (nieuwe woningen)
geprojecteerd. In het acoustisch onderzoek is op bestaande situaties ingegaan
omdat (bestaande) womingen met een geluidniveau aan de gevel van meer dan 55
dB(A) volgens de Wet Geluidhinder na inwerkingtreden van het betreffende hoofd-
stuk van de Wet Geluidhinder (1984) moeten worden aangemeld bij de Minister.

Tn de noordelijke beam van de Rijksstraatweg Ligt een hegionale gasthansport-
of voedingsfeiding. Deze ware op de plankaart aan Le geven.

De ligging van ondergrondse kabels en leidingen 1is uiteraard van belang bij
eventuele werken (bijvoorbeeld de reconstructie van de Rijksstraatweg). Voor-
alsnog ontbreekt echter de noodzaak om kabels en leidingen op de plankaart aan
te geven.

De bescheming van de wateruwingebieden geschiedt middels de verordening
ghonduater- en bodembeschenming provinedle Utrecht 1979. Aan het bestemmings-
plan wondt 4in deze een sdignaalfunctie toegedacht.

Een wettelijhe bescherming via de voonschriften wondt dethalve niet nodig
geacht. Een verwdjzding naar de provinedale verohdening 4in de toelichting en
cen aanduiding op de plankaart is voldoende om de bescherming van de water-
wingebleden te garandenen.

De antikelen met betrekhing tot de watemwingebieden kunnen dan cok komen 1
vervallen.
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Voor het cvernige geegt het plan mif vechalineg geen reden tot het maken
van opmenkingen,

De voorschriften met betrekking tot de waterwingebieden zijn komen te vervaller.
De begrenzingen van het waterwingebied zijn thans opgenomen als aanduidingen.

Erd

5. De Directeur van de Provinciale Planologische Dienst
(brief dd. 22 juli 1982)

Ve toelichting julthomsten van het onderzoek
De uithomsten van het ondenzoek en de in het plan aangegeven gewenste ont-
uikkelingen kan Lh in hoogdlifnen onderschid fven.

Het plan

Het vendient aanbeveling bij de witwerking van de verkeensdoeleindenbestem-
ming te bezdien of aan de zuidzijde van de Rijkhsstraatweg een fletspad kan
worden aangelegd.

Een fietspad aan de zuidzijde van de Rijksstraatweg ligt ook in de bedoeling
van de gemeente.

In de Zoelichting is witvoerig ingegaan op mogelifk te thegfen geluld-
werende voorzieningen. Een eventueed venzoek om toepassing van hogere
grenswaarden voor "nleuwe situaties" dient voonuit e Lopen op de vast-
stelling c.q. goedkewring van het bestemmingsplan. Mede gelet op de af-
weging van de verschillende ontsluiltingsvarianten in de toelichting, ven-
dient hel aanbeveling voon de aan de orde gestelfde wegen een dwarsprogiel
op te nemen.

Het opnemen van een dwarsprofiel van de Rijksstraatweg is niet zinvol omdat

de bestemming verkeersdoeleinden een uit te werken bestemming is. In verband
met de overschrijding van de voorkeurswaarden voor de geluidbelasting is in de
toelichting en de voorschriften toegevoegd, dat de afstand tussen de voor-
gevels van de woningen en de rand van de hoofdrijbaan niet kleiner mag worden.
Een dwarsprofiel over de Boerenbuurt is op de plankaart toegevoegd.

De Ain het plan aanwezige antiekhandels zifn als verkoopruimte bestemd.
Gezden de resultaten van het distributie-planclogische onderzoek en gezien
de omuang van het winkelgedeelte ten opzichte van het weongedeedlte Lifkt
een woonbestemming meer voor de hand te Liggen, eventueel aangevuld met een
viifstellingsbevoegdheid om deze specifieke detaifhandefactiviteit toe te
kunnen staan. Overigens staat €6n van de antickhandefs te koop.

De antiekhandel op de hoek Rijksstraatweg/Halfeiken is niet meer aanwezig.
Het pand is als woning bestemd. De antiekhandel Op nummer 63 is als verkoop-
ruimte bestemd, omdat hier niet sprake is van een aan het wonen ondergeschik-
te activiteit. In het pand is tevens een kledinghoetiek gevestigd,
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De voorschiigten
De verwifzing in de Zegenda naar de voorschrndiflen ware voor wat betreft
het ncemen van de artikelen met elkaar in overeenstemming te brengen.

De nummering van de artikelen op de plankaart is aangepast.

antikel § £id 1
Quen het algemeen zifn naast "plaatsgebonden" cvok "Zen plaatse gevestigde”
Rantornen acceptabel.

Het artikel is aangepast.

antikel 24

De beschenming van waternwingebleden geschiedt doon middel van provinciale
verordening ghrondwatern- en bodembescheaming phrovinele Utrecht 1979. Een
bescheaming op grond van de voorschrdiften van een bestemmingsplan 45
daarom niet meer nodig. Een aanduiding op de plankaart als "signaal®
alsmede ecen wuiteenzetting in de toelichting, is voldoende. Voor hel eernte
beschenmingsgebled bLijf§t, gezien de andere elgendomsverhoudingen, een
regeling An de voornschriften mogelijk.,

Het waterwingebied I en II is niet langer als bestemming opgenomen, maar
is als aanduiding op de plankaart opgenomen. Artikel 24 is vervallen, de
toelichting is aangepast.

5. Het Hoofd van de afdeling FEZ/GF van de Provinciale Griffie
(brief dd. 18 juni 1982)

Blijkens de financiile paraghaaf zal pas na het gereedkomen van hefl ulit-
werkingsplan van de bestemming "verkeensdoefeinden™ voor de Rijhsstraat-
weg Anzicht ontstaan in de te maken kosten en de dekking daarvan. Tevens
staat vermeld dat de naad van uw gemeente de voorkeur heeft uitgesproken
de kosten ternzake te dekken uit de algemene bedniijfsreserve van het
Grondbedrijd. Tk ga ern vanuit dat zodna het witwerkingsplan bekend is de
nodige financiéle gegevens tern becordeling aan Gedeputeerde Staten zullen
worden voorgelegd.

Inderdaad.

7. De Hoofdingenieur-Directeur van Landinrichting, Grond- en Bosbeheer
(brief dd. 14 mei 1982)

Met waandering heb ik kennis genomen van de wifze waarop u door middel
van dit bestemmingsplan de ontwikkelingen in het betrneffende deel van
wv gemeente wenst fe begeleiden en te sturen. Op de volgende onderdelen
wil Lk gaorne nog nader dngaan.

Voor de agharische gronden die in het plan voohkomen, heegt u fwee ver-
schitlende bestemmingen gekozen en in de foelichting Ls daarvan summiek
de neden aangeduid. Tk heb echten de indruk dat de voonschrigten dien-
aangaande {ant. 13 en 14} in de praktifh nauwelijhs tot vernschillen aan-
Ledding zullen geven.
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Het zifn m.4. overdigens beide gronden waaraan Landschappell ke waarde
kan wonden fcoegekend. Dit onderscheid en de wltwerking ervan in de voor-
senndften {8 mif daarom niet geheel duldelisk.

Zoals uit de landschappelijke analyse blijkt (onder andere kaart 2, blz. 2a)

1s de doorkijk in de open ruimte essentieel voor de beleving van het dorp Leer-
sum als zelfstandige kern en de overgang van de hoger gelegen zandgronden naar
de laaggelegen rivierkleigronden. Dit geldt met name voor de westelijke weide
en 1n veel mindere mate voor de meest oostelijke weide.

De aan het plan ten grondslag liggende gedachte is, dat op de westelijke

welide in verband met het behouden van de doorkijk in de open ruimte geen af-
sluitende beplanting zou moeten worden aangebracht. Artikel 26 is met het 00g
hierop aangevuld.

Voonts vraag <k uw aandacht vaon het gebruik van bebouning vocs niet-
agharncsche doeleinden buifen de bebouwde kom. Op het perceel Riflsatnaateg
16 {5 een kantoommudmte in aanboww. Dit kantoor is doon u ook opgenomen in
het bestemmingsplan. Dit is m.i. in stnifd met het stneekplan en ik vraag
mij ag of dit een gewenste ontwikkeling is.

Met het nieuwe bestemmingsplan ontstaat er nu een goede mogelifkheid om
sdurnend en begeledidend op te treden, teneinde andere ongewenste ontwikke-
Lingen tegen te gaan.

De bedoelde kantoorruimte is een bijgebouw bij de woning op Rijksstraatweg
mmer 16,
Op de kaart is dit thans als zodanig aangegeven.

Voor de verkeersvedligheid en uit Landschappelifk oogpunt zal het gencemde
versmallen van de rijweg, alsmede het gescheiden aanbrengen van wandef-

en gletspaden en Laanbeplanting een belangriike verbetening zdin.

B(j de agweging van de alternatieven voor de keuze vanm een Rrudlspunt waarop
het verkeen moet wonden geconcentneend is, parallel aan inzichten fenzake
die dezerzifds bestaan, niet gekozen voor een néieuwe krwising aan de oost-
zifde van het dorp. Overdgens wijs ik u nog op de verschillen in de artikel-
nummening van de plankaart fen opzichte van die van de antikefen in de
voorschrdgten.,

De numering van de artikelen op de plankaart is aangepast.

10.  De Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening
(brief dd. 9 maart 1982)

Hienbij bernicht ik u in te stemmen met het ontwerp bestemmingsplan "Rijhs-
Sthaativeggebied Qost”. Th wil echter niet nalaten op te menben dat wif de
mif toegestuunde stukken niet beijht dat het ecen cntwenp betreft.

In de u toegezonden begeleidende brief (dd. 22 februari '82) wordt gesproken
over "het voorontwerp bestemmingsplan Rijksstraatweggebied-Oost'".



34.0064 T 44

13. De Directeur van het Waterleidingbedrijf Midden-Nederland

(brief dd. 19 mei 1982)

De

Op het perceed waan het W.M.N.-pompstation 44 gevestigd staat op de teke-
ning een geprojecteend gebouw als bestaand aangegeven. De sifuerning van
dit gebouw komt niet geheel overeen met de meest necente plannen. Het aan-
gegeven beboumingspercentage 4s alleen voldoende als de bestaande s£ib-
vifven en de geprojecteende berging niet als bebouwing worden aangemenkt,
ALs deze bounwerhen als bebowwing worden beschouwd, dient het maximaal
toelaatbare beboumingspercentage op 25% fe wonden gesteld.

kaart is aangepast voor wat betreft de plaats van bedoeld gebouw. Een slib-

vijver wordt niet aangemerkt als bebouwing, een berging daarentegen wel. Bij
“een bebouwingspercentage van 15% kan #300 m2 bebouwing gerealiseerd worden.
Het bestaande en het te bouwen gebouw beslaan tezamen #200 mZ, zodat nog een

bouwmogelijkheid van £100 m2 resteert.

De

De goothoogie van hei te bouwen §{Ltergebouw bedraagf ongeveer 6 m An
plaats van de toegestane 5,5 m. Ondanks het fedt dat deze afuwijking binnen
de marge van de toegestane 10% valt, is het weldicht betern de toegesiane
goothoogte Le wijzigen in & m.

toegestane goothoogte is gewijzigd in 6 m.

In artikel 24 2id 4 is vemmeld dat burgemeester en wethouders vergumning
ten behoeve van een aan de waterwdinning condengeschikte bestemming verlenen,
na de Tnspecteur voor de Volksgezondhedd en de Mifieuhygiéne gehoord Ze
hebben. Wif verzoeken u om in dergelifhe gevallen ook de directie van net
W.M.N. te horen om de voomnwaarden, die in het kadern van de "Verordening
Grondwater- en Bodembeschernming provincie Utrecht" wonden voorgeschreven en
de voomwaarden 4in een vergunning zoals in artikel 24 is bedoeld, op elkaar
ag te stemmen.

Gezien de opmerkingen van de Provinciale Planologische Dienst aangaande de
provinciale verordening Grondwater- en Bodembescherming provincie Utrecht 1879,

1s

artikel 24 komen te vervallen (zie ook de brief van de Directeur van de

Provinciale Planologische Dienst).

Wif dringen ern bij ww coflege op aan, bij de ultwerking van de bestemming
"vernkeersdoeleinden” zoveed mogeddifh nekening te houden met de Ligging van
de waterleidingen. Het omleggen van de Leidingen brengt hoge kosten met zich
mee, die weer op de venbauikens moeten wonden verhaald.

Bij het maken van herinrichtingsplannen voor de Rijksstraatweg zal zoveel
mogelijk rekening worden gehouden met de ligging van de waterleidingen.

Wi maken u ernop attent, dat de vemwijzingen naar de voorschriften op de
plankaart §1341 niet cornesponderen met de werkelijke nummering van de ar-
tikelen. Tevens wijzen wij u erop dat perceel 1526 buiten het le waterwdin-
gebied <5 gelegen.
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De nummering van de artikelen op de plankaart is aangepast.
De begrenzing van het le waterwingebied is (thans als aanduiding) aangepast.

14,

De Vereniging voor Dorp en Natuur

(brief dd. 26 mei 1982)

Het bestemmingsplan Rijhsstraatweggebied-oost hebben wif met befangstelling
en waardering gelezen. Het plan geeft een goede analyse van de rwimtelijke
en gunctionele aspecten van het betrokken gebied en vermeldt de befang-
adfkste knelpunten. Op grond hiervan zifn en doelstellingen geformuleckd
die wif vaijwel geheel onderschnijven (zie T. 7).

Een aantal opmerhingen met betrehkbing fot de tekst volgen hieronden.

ruimtelijke analyse

1.

Knelpunt (Z2.3)

Het voonstel, genoemd onder 7.3.3., komt ons onbegrhijpelifk voor; voor
bebouwing aan de neondhant van de RSW tussen Boerenbuwrt en gemeentehudis
<4 geen plaats ten zudden van het {ietspad en ten noorden ervan zal de
bebouwing voon de automobilist wonden aggeschernmd door beukenrijen en
een dichtbeghoedde greenstrook. Overigens zal een visuele versmalling
van de weg nabif de Boernenbuurt af fe bereiken zifn middels de aanplant
van enkele stauiken (meldookns) aan de noondzijde van de weg.

Bedocld is onder 2.3.3., dat bebouwing ter weerszijden van de weg ontbreekt,
waardoor de oostelijke entree van het dorp niet optimaal wordt begeleid.
Inderdaad zou bebouwing achter de beukenrijen en de dichtbegroeide groen-
strook weinig effect hebben. Bij de herinrichting van de Rijksstraatweg zal
begeleiding van de weg onder andere door herstel van de laanbeplanting veel
aandacht moeten krijgen.

2.

Rijdend oven de RSW 4is het indendaad moeilijk te zien waan de zijwegen
utthomen {2.3.4). Suggesties voon verbetering van de situatie worden
niet gegeven. Het komt ons voon dat bedoelde agslagen needs met een-
voudige hulpmiddefen zifn te accentueren, bifvoorbeeld doon middel van
afwifkende bestrating of een witgeschifderde stoeprand.

Ook dit punt zal bij de herinrichting van de Rijksstraatweg nader uitgewerkt
moeten worden.

venkeen

3.

Doontrekken van het ietspad in ocstelijhe nichting Langs de zuidziide
van de RSW £ot voonbis het kruispunt met de Kenkweg heedt een belangri ik
verkeenstechnisch voondeed : de onoverzichtelijhe khuwising tussen het
verkeen dat van de Scherpenzeelseweg agkomt en het (brom)fietsverkeen
dat Langs het nocndelifke gietspad Langs de RS richting oost rnifde,
wordt dan opgeheven {zdie fekening).
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Scherpenzeelseweg
--.3_........_....'..-.A_..-...
Rijksstraatweg
T - -3 .- B T T T —
|
J; Kerkweg
F3 = auto
________ » = rijrichting (brom)fietsers

Dit is conform het standpunt van de gemeente.

4, Het plaatsen van verkeersfichten bij de Boerenbuunt achten wij onnodig
en ongewenst; bij de Scherpenzeelseweg achten wij verkeerslichten
voorlopdg evenmin nodig.

Pas als de Dreef is doorgetrokken tot de Roekenes/Boerenbuurt kan beoordeeld
worden of het plaatsen van verkeerslichten noodzakelijk is. Zie ook het ant-
woord op de brief van de Rijkswaterstaat.

5. Met de aanbevelfing om het eenste stuk van de Kerkweg opuieuw Lin fe
nichten en e zongen voon voldoende parkeerplaatsen zijn we niel erg
gelukkig met het cog op het nog viif gave gezicht op kernk, boerdenis
en schurnen (vanaf de Kerkweg in noondelifke aichiing bezien).

Een betere inrichting van het eerste stuk van de Kerkweg hoeft geen aantas-
ting te zijn van het nog vrij gave gezicht op kerk, boerderij en schuren.
Een betere indeling van het parkeren kan de ruimtelijke en verkeerstechniscl
situatie juist ten goede komen (zie ook de reactie van de Stichtse Milieu-
federatie).

6. Van het geluidshinderprobleem wordt een goede analyse gegeven, maar
met een aanbeveling om te zifnern tijd het Ministerie te verzoeken de
nowm voor de toelaatbare geluidbelasting te verhogen (T.21), zifn de
aanwonenden niet gediend. Een nota over de geluidhinderproblematiek
zullen wif de Raad nog doen foekomen.

Meer dan in de toelichting met betrekking tot de geluidhinder is vermeld
kan de gemeente helaas niet doen.

Tenslotte zouden wij het college willen vragen ons op de hoogte te willen
stellen van de onderhandelingen met Rijhswatenstaat over de heniniichting
van het RSW-gebied. Wij hopen dat de uitgangspunten, genoemd onder 5.7.17.
(T.25) door beide partijen kunnen wonden onderschreven.
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Met betnekkhing Zot het onderhavige bestemmingsplan willen wif ern op wifzen
dat door de wegverharding waar mogelifk te versmallen {s4traatweggedeelte F)
en de {Laanlbeplanting te herstellon (sthaatweggedeelion C, D, E en F) het
donp Lets van zifn viroegere aantrekkelifkheid terug kan kiifgen en en fevens
mee kan worden bereikt dat en minder hard wondt gereden, hetgeen de ver-
bLLif s functie fen goede komt.

Beantwoording van deze vraag valt buiten het kader van de bestemmingsplan-
voorbereiding.

De zienswijze met betrekking tot het versmallen van de wegverharding en het
herstellen van de laanbeplanting wordt in het bestemmingsplan gedeeld.

17.  Kamer van Koophandel

1. Op de bestemmingsplankaart wordt bij de omschiifving van de bestemmingen
en bif de aanduidingen vemwezen naah artikelen wit de voorschnd ften.
Deze vernwijzingen correspondenen echter niet met de nummering van de
desbetreffende antikefen in de voorschiiften, met witzendening van de
nummers 4 L/m 7.

De nummering van de artikelen op de plankaart is aangepast.

Z. De antikelen 7, 8 en 9 van de voorschaiften handelen resp. over honeca,
Rantoon en bedniif. Een omschndjuing van deze fermifn zou o.4. opge-
nomen moefen worden onden de begripsbepalingen in antikel 1.

Een omschrijving van de termen horeca en kantoor is alsnog in artikel 1 op-
genomen. Een begripsbepaling van "bedrijf' is niet gebruikelijk;
artikel 9 de leden 1 en 2 zijn voldoende duidelijk.

3. Aan de Rijhsstrnaatweg, nwmmer 45 {hkadastraal 1345) 4is een autonij-
school gevestigd [Joh. Flier) met de daarbiy behorende hantoor- en
Leshuimte. Dit pand {8 echten geheel tot woning bestemd en wij willen

u dan ock verzoeken de beszemming alsnog aan te passen aan het huidige
gebruik,

Het gebruik van Rijksstraatweg nummer 45 als kantoor- en lesruimte (naast
het gebruik van wonen) heeft alleen consequenties voor de inrichting van de

woning. Volgens de jurisprudentie is dit gebruik binnen de voorschriften
gedekt.

22. Stichting Stichtse Milieufederatie

De Stichtse Milieufederatie heeft met belangstelling hennis genomen van

het voortoniwerp-bestemmingsplan Rijhsstraatweggebied Qost. In grote Lifnen
kunnen wif instemmen met de opzed en ankhoud van dit plan, echter met be-
trekling tot een paar punten maken Wiy van de gelegenheid gebruik ot het
plaatsen van enige apmerkingen.
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Met betnekking tot de verkeersproblematiek hebbem wif bezwaar tegen het
credren van een agslag vanaf de Rifksstrnaatweg bif de Beerenbuurnt om het
nieuwe woongebied Zuid-Oust Ze ontsluiten. Een afslag die op deze wijsze
gecnedend worndt, zal een verbreding van de Rifhsstraatweg Ler hovgte van
deze afslag, ten behoeve van "Linksaffers" onvermijdelisk maken. DAL 4s
ons inziens een ongewenste ontuwikkeling. Aan het Laankarakter van de
RifRasthactweg Len codten van Leersum L{s overigens met het verdwijnen van
de oude beukenbomen al geweld gedaan. De niewwe beplanting zal «in de toe-
komst dit Raankarakien weer mede bepalen, echter de aanfeg van verkeers-
ellanden zal hienaan veel agbreuk doen.

Een met stoplichten beveiligde kruising nabij de N.H.-kerk kan hef be-
stemmingsverkeen van het nieuwe weongebdied adequaat opvangen. DAL betekent
dat de structuwr van de Boerenbuwet geen geweld wordt aangedaan. Met be-
trekhing tot de aangevoerde argumenten voor het verpfaatsen van de huldige
hrudising kan men opmenken, dat wat betrneft het aantasten van de omgeving
van de kenk, en hiern ten zuiden van de Rijhastraatweg sprake (s van een
enigszins "nommelig" gebled. Wat betreft het bemoeilijken van de winkel/
venblifgsfunctie: enis nu ons inziens meen dan voldoende parkeerruimte
AANMRZAG .

Met het installesen van stoplichien zal de verkeensonvellige situatie op
het kruispunt bij de kerk worden opgeheven. De nudmte om de wijk via dit
Rucispunt te ontsludlten is ons inziens hier zeker aamwezdig.

Bij het huidige verkeersaanbod op de Rijksstraatweg en het te verwachten
verkeersaanbod van en naar de wijk Zuid-Oost is het vanuit het oogpunt van
verkeersveiligheid gewenst om "linksaffers'' te maken. Dit komt niet zozeer
door het aantal auto's van en naar Zuid-QOost, als wel door het grote aantal
auto's op de Rijksstraatweg (+ 11.500 per dag). Als het verkeer via de
Kerkweg zou worden geleid, zou dit betekenen dat bij de kerk "linksaffers"
gemaakt moeten worden. Afgezien van het feit dat daarvoor de ruimte ontbreekt,
zou dit een verdere aantasting van de omgeving van de kerk betekenen. Door
het plaatsen van verkeerslichten zou deze omgeving nog verder aangetast
worden.

Wat betreft het bemoeilijken van de winkel/verblijfsfunctie is bedoeld (pag.
T 27), dat het afwikkelen van het verkeer via het kruispunt bij de kerk
frustrerend werkt op het winkelen en verblijven te voet, per fiets of met de
auto (parkeren).

Overigens is het zeker niet de bedoeling om de structuur van de Boerenbuurt
aan te tasten.

Verdern vendient het ons inziens aanbeveling te overwegen de Laanbeplaniing
ook An de kern te henstellen.

Zoals uit het plan blijkt is ook de gemeente een warm veorstander van het
herstellen van de laanbeplanting en het versmallen van de rijbaan, zodat de
Rijksstraatweg haar aanzien van "weg door het dorp" terugkrijgt. Met het
plaatsen van verkeerslichten is dit uitgangspunt niet gediend.
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De Inspecteur van de Volksgezondheid

Naarn aanfecding van de mij ten becondeling foegezenden stukken inzake het
veorontwerp-bestemmingsplan "Rifjksstrnaatweggebied-0052" deel (h u mede,
dat en mijnenzijds neden bestaat tot het maken van opmentingen met betrek-
king Zot arntikel 29 van de voorschriften. Doct het bepaalde in artiked 29,
Lid 1, 4 en 5 wonden bounmwerken gelegaliseend, die opgernicht zifn en ge-
bruikt worden in stnijd met de bestemming waterwingebied I en 11. Voon
deze bedrifven wenden {n het verlfeden nooit ontheffingen in het kadern van
de provinciale verondening bescherming waterwingebieden verleend.

Om te voonkomen dat ecen dengelijke onjuiste situatie ontstaat gelieve u
de in mifn schrifven no. 5974/R/S dd. 20 augustus 1980 (zie bijlage) aan-
gegeven bednijven fen spoedigste in het kaden van de nieuwe vercirdening
bij het provincianl bestuun voor onthegfingsverlfening voer te Laten dragen.

Het voordragen voor ontheffingen in het kader van de provinciale verordening
bescherming waterwingebieden valt buiten het kader van de bestemmingsplanvoor-
bereiding.

24,

Provinciale Planologische Commissie

In onze vengadesning van 24 novemben 1987 hebben wif het bovenvermelde
ontwerp-plan van uw gemeente behandeld. Naar aanleiding daarvan defen

wif u mede in grote Lifnen met het owtwerp-plan in te stemmen.

Wiy menken echter nog het volgende op.

In de foelichting wondt gesteld dat de noodzaak van het aanpassen van

het huidige progiel van de Reekenes/Boerenbuurnt pas bevordeeld han worden
na aansludlting van de {doorgetrokken) Dreef in het plan Rijhssitrnaatweg-
gebied-Midden.

Wif zijn van mening dat op basis van de beschikbare verkeersgegevens cck
thans reeds een onderzoek khan plaatsvinden naan het meest gewenste dwasrs-
profiel, zodat dit in het onderhavige plan verwerkt kan worden.

Het profiel van de Boerenbuurt geeft dc gewenste breedte aan. Het profiel
van het gedeelte van de Boerenbuurt, dat aansluit op de Rijksstraatweg, is
alsnog opgenomen.

Vender ware op de plankaart de in het plangebied Liggende negionale gas-
Lransportleiding aan Te geven.

Aangdfte op de kaant {5 van belang bij de witveering van werken (bdjvock-
beeld een reconstructie van de Rijhsstrhaatweg). Daarnaast Legt deze fed-
ding door veiligheidseisen beperkingen cp aan cntwikkelingen in de naaste
emgeving. Het veadient daarom aanbeveling de Lelding op te nemen op de
plankaart en daarnacst alsnog overleg fe plegen met de N.V. Nederlandse
Gasunie over de veiligheld.
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De regionale leiding van de Gasunie is alsnog als aanduiding op de plan-
kaart opgenomern.

In het kaden van het gevoende vooroverfeg heegt de Kamern van Keophandel
en Fabniehen gewezen op hef bedrndjfsmatige karaktern van het perceel
Rifksstraatweg wi. 45. Op het perceel 4s echten een gebauikelifhe woon-
en erfbestemming gelegd.

Vengeldfhing van de functiekaarnt met de plankaarnt Levert meer van derge-
Lifke gevallen op. Opgemerkt moet wonden dat een bednijgsmatig karakter,
voor zover dit niet meern ondengeschikt is aan de woonfunctie, zdich in het
algemeen niet veadraagt met de gegeven voorschiiften voorn woondoeleinden
en end.

Een nadere uitwerking van deze problematiek zowel in de vocrschaiften als
cp de plankaont vendient aanbeveling.

Ovenigens bestaat de indmuk dat ook de functickaant enigszins geactuali-
seend moet wonden.

Rijksstraatweg 45 is een autorijschool, gevestigd in een woning. De woon-
functie staat op de eerste plaats.

Rijksstraatweg 16 herbergt een kantoortje in een gebouw op het achtererft,
dat als bijgebouw 1s gebouwd.

Het stuit planclogisch op bezwaren, genoemde objecten als zodanig te bestem-
men. Worden de betreffende activiteiten coit gemaakt, dan blijven de betref-
fende gebouwen woning resp. bijgebouw. Bovendien wordt voorkomen, dat op het
perceel Rijksstraatweg 16 opnieuw bouwmogelijkheid voor 50 mZ bijgebouwen
ontstaat.

Verden heeft de inspecteur vook de volksgezondhelid u geatiendeerd op het
feit dat in het bestemmingsplan situaties wonden gelegaliseend waarvoorn
het venleden geen ontheffing in het kaden van de "Verondendng Grondwater-
en Bodembescheming Provincie Utrecht 19797 zifn aangevraagd.

Hoewel door u terecht wondt opgemerkt dat het voondragen voon onthegfingen
buiten het kaden van de bestemmingsplanvoonbereiding valt, 45 hel evenwel
weinig zinvol situaties te Legaliseren wanneer fwiffels bestaan over de
mogelijkheid van ontheffing vanuit een cogpunt van de verordening.

Het verdient aanbeveling voor de vaststelling van het onderhavige bestem-
mingsplan na te gaan of onthefgingen op grond van de gencemde verordening
nodig ziin, damwel of mogelijkheden van ontheffing voor de doon de inspec-
towr gencemde bednijven te verwachten zijn. Hierover ware inlichtingen in
te winnen bij Provinciale Watersfaat.

Ontheffingen op grond van gencemde verordering zijnnodig voor: de Autorij-
school, Rijksstraatweg 45; het Benzinepompstation, Rijksstraatweg 97 en de
Wagenmakerij, Rijksstraatweg 55.

Voor deze bedrijven is de ontheffing in behandeling.
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et betrekking tot het "Voonstel Wijzigingen bestemmingsplan Rijhastraat-
weggebded-0ost” (34.064), wifzen wif w en op, dat dit veorstel niet com-

pleet 5. Zo ontbheekt het vervallen van artihel 74 van de vocrschiigten

en 8 antihel 71 niel cvereenkomstig het vookstel gewdqzigd.

Artikel 24 is alsnog uit de voorschriften verwijderd.
Artikel 21 is alsnog gecorrigeerd.

De

De

De

De veonschriften, welke cns op de navolgende punten nog aanfeiding geven
Lol opmerkingen, waren nog eend nader te bezdien.

Antikel 1:g
Hoewel het begrip "carport” niet is omschreven, moet wenden aangencmen dat

een carport niet vals ondern de categenie "gebouw" maar onder de categonie
"ander bouuwerk",

van belang zijnde definities zijn herzien en aangevuld.

AtiRel 1:g/x

Een begrip "bedni " dat wondt omschreven als "gebouw" kemt wat vieemd
ouvet,

redactie 1s aangepast.

Antikel 4:2:g
De verwnijzing naah antikel 18 (tuin) is niet juist.

verwijzing is gecorrigeerd.

Antikel 5

Het komt gewenst voor het begiip "meergezinswoning" onder antikef 1 te
omschilfuen,

Een definitie hiervan is alsnog in artikel 1 opgenomen.

In
In

De

Artikel 5 en andene
De hoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde ware nog te regelen,

de artikelen 5 en 8 is het woord 'bouwwerken'' gewijzigd in ''gebouwen'.
de artikelen 9 en 12 is de hoogte alsnog geregeld.

Antikel 7:1 N
Geregeld 48 slechts cen mindmum aan dienstwoningen. Het komit wenselifk
voor eveneens te regelen hoeveel dienstweningen maximaal gebeuwd megen
wonrden,

redactie 1s aangepast. Het maximum aantal woningen volgt uit de minimale

inhoud (artikel 7:2.d).
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Antikel §:1

Naast de in artikel 1 cpgenomen begrippen "plaatselijk verzorgend" en
"plaatselijk gevestigd" s hiern Lngeveend "plaatsgebonden". Het is niet
dutdelifk cf en cen relatie bestaat tussen dit Laatste begrip en de bedde
eendergencemde.

"Plaatsgebonden” is veranderd in "plaatselijk verzorgend'.
Antikel 21:1]
De verwdifzing naan antikel 28 {5 onjuist.
De verwijzing is gecorrigeerd.
Atikel 21:3:¢c
De vraag nigjst of het niet zimvol s door middel van een verklaring van

geen bezwaar van gedeputeende staten vooudilopen op een witwerkingsplan
mogelifk fe maken.

Deze suggestie is in het artikel verwerkt.

Arntikel 24

In tegenstelling tof hetgeen doorn het gemeentebestuur naarn aanlelding van
het voonoverleg is opgemenht (zde bladzijde 34.064 T 427} komt arntikel 24
nog n de voonschnifien voor {zie ook artikel 23:3).

Dit artikel is alsnog uit de voorschriften geschrapt.

Antikel 26:1
Hien dient nog een rnelfatie met de Boswel te wornden gelfegd.

Het artikel is aangepast.

Arntikel 28:0
De redaktie verdient enige aanpassing voorn wat betrneft de zinsnede "met
wifzondering van ..... zifn". In de huidige nedaktie zou kunnen worden

opgemaakt dat alleen uitgezondend zifn verkooppunten met een maximum
inhoud van 50 m3 en een goothoogte van niet meen dan 3,65 meter.

Om dit artikellid te verduidelijken, is het zinsdeel "met uitzondering van

verkooppunten voor motorbrandstoffen' tussen streepjes geplaatst, niet meer
tussen komma's.

Artikel 29:4:b
Niet duidelisk is wat wordt bedceld met "het bepaalde in arntikef 17".

Redoeld was, een relatie te leggen met de bouwmogelijkheid voor bijgebou-
wen, Het zinsdeel is alsnog doorgehaald.

Atikel 30
Artikel 76:7 ware evencens totf strnafbaar feit fe bestempelen,

Dit artikel is alsnog gecorrigeerd.
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WINKELVOORZIENINGEN IN LEERSUM

1. Situering

[n hoofdzaak is het winkelareaal van Leersum gelegen aan de
Rijksstraatweg. Dit hangt samen met de ruimtelijke ontwikkeling
van het dorp. Hoewel deze eeuw ten noorden en ten zuiden van de
lintbebouwing van de Rijksstraatweg woonwijken ontstaan zijn,
draagt het dorp nog sterk het karakter van een lintdorp.

De totale lengte van het winkellint langs de Rijksstraatweg be-
draagt angeveer 1,500 meter en beslaat daarmee praktisch de ge-
hele lengte van de bebouwde kom. Verspreid over deze lengte zijn
43 winkels gelegen. Hoewel de spreiding naar de uiteinden van het
lint groter wordt, is er slechts ter hoogte van de N.H. Kerk sprake
van een kleine aanzet tot koncentratie. De rest van de in totaal
49 winkels in Leersum zijn als kieine eilandjes gelegen temidden
van de woonbebouwing ten noorden en ten zuiden van de RiJksstraat-
weg.

Bij het voorbereiden van een bestemmingsplan voor de Rijks-
straatweg heeft de gemeente besloten deze weg n drieén te knippen
op zodanige wijze dat er een Westelijk, Midden en Oostelijk deel
zou ontstaan. Op onderstaand kaartje is deze indeling aangegeven.

Afb. 1. Indeling van het Rijksstraatweggebied van Leersum.
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Verreweg de meeste winkeis bevinden zich in het Midden en
Westelijk deel, respektievelijk 22 en 16 winkels.

Een blik op de hiernavolgende tabel leert ons dat van de 17 win-
kels in de foodsektor {winkels die voedings— en genatmiddelen ver-
kopen) er 11 in het Midden en Westelijk deel van de Rijksstraatweg
te vinden zijn. Van de 32 winkels in de non-foodsektor {(winkels
die duurzame- en gebruiksartikelen verkopen} bevinden zich 27 in
deze twee deien van de Rijksstraatweg.



TABEL 1

Situering van het winkelbestand van Leersum naar food en non-food-
sektor en de daarin opgetreden verandering in de periode december
1974 — november 1978,

withreiding

nieuwe bestoande
plaats ntaal focd nen-food opgeneven westig. winkels
Rijksstraatweg-West in 3 13 341 foodi 2 non-f. -
Sijkzstraatweg-Midden 22 g A 4 {1 food} 2101 fecd) 2 {1 food)
Rijksstraatweg-Oost 5 2 3 - b non-f. I nran=foad
Leersum=Moard 2 | - - -
Leersum-2Zuid & 3 i - P ron-f. -
totaal 49 17 32 7 6 3

Er zijn in de periode december 1974 — november 1978 in Leersum
7 winkeivestigingen opgeheven, waarvan 5 in de non-foodsektor.
Daartegenover stonden 6 nieuwe vestigingen op,&én na alle in de
non-foodsektor,

Fen daiing van het aantal winkels wil nog niet zeggen dat ook de
verkoopvloeroppervlakte vermindert. Zo kunnen nieuwe vestigingen
een grotere verkoopvloeroppervlakte hebben dan de opgeheven
winkels. Voornamelijk door de komst van één grote doe-het-zelf-
zaak (KARWE) is dit ook het geval in Leersum. We komen daar ia-
ter op terug. Voorts kan de winkelruimte toenemen door uitbreiding
van bestaande winkels. In de beschouwde periode is dit in Leer-
sum slechts in bescheiden mate voorgekomen. In totaal ging het
daarbij om een uitbreiding van 107 m2 verkoopvloeropperviakte.

Zoals uit tabei 1 is af te lezen hebben de veranderingen zich in
hoofdzaak afgespeeld in het Midden en Westelijk deel van de Rijks-
straatweg. Binnen deze twee delen hebben de veranderingen zich
niet op een bepaald gedeeite gekoncentreerd. Geheel konform de
ontstaanswijze van het winkelareaal hebben zich ook tussen decem-
ber 1974 en november 1978 her en der sluitingen en nieuwe vesti-
gingen voorgedaan.

2. Ontwikkeling van het winkelbestand van december 1974 t/m no-
vember 1978

Tabel 2 laat zien dat ten opzichte van december 1974 de totale
verkoopvloeropperviakte (V.V.0.} sterk is toegenomen in Leersum.
Deze toermame komt geheel voor rekening van de non-foodsektor,
Vooruitiopend op de nog te presenteren brancheverdeling moet
reeds hier gesteld worden dat de zojuist vermelde toename in hoofd-
zaak te danken is aan de komst van een zeer grote doe-het-zelf-
zaak (KARWE ) en van een antiekzaak die vooral van bovenlokale
betekenis zijn.

Zander deze twee nieuwkomers in Leersum zou de totale ver-
koopvloeroppervlakte, in plaats van met 34% toegenomen, juist na-
genoeg onveranderd gebleven zijn ten opzichte van december 1974.



TABEL 2

Overzicht aanwezige verkoopvloceropperviakie (V.V.0.) en totale
bedrijfsviceropperviakte (B.V.0.) in december 1974 en november
1878 in Leersum, verdeeld naar food en non-food.

VLD B.v.0.
tae- c.qg. af- tae—c.q. af-

dec. '74  now. 'TB name t.o.wv. dec. '73 rov. '"T8 name t.o.v.
sekioren in m2 irm2 "7 in ol inm? Y in %
fizod ) 1,157 - 2 2.705 2.676 -1
non=food 2.819 4,194 1} + 45 &4.752 6.907 11 . + 55
totaal 4,006 5.361 34 7457 9.583 + 29
1} Inklusie” doe het zelfzaax "Karwei''. Deze zaak beschikt over 1.125 m2 V.V .0, on

375 mi Q.B.%.0., dus in tetaal 1,520 B.V. 0. Tevens inklusief een antiekzaak met
235m2 V.W.0. en 435 m2 D.B.V.O., dus in totaal 730 m2 8.V.0. Exklusief Kar-
wel en deze antiekzaak zou totale V. V.0, in de non-food sekior 4,194 - 1,360 -
2.834 m2 bedrager.

Naar landelijke gemiddelden voor winkelarealen van gelijke om-
vang bezien, zou 24% van het totaie winkelareaal moeten liggen in
de foodsektor. Voor Leersum was dit in november 1978 ongeveer
22%. Slechts een geringe afwijking dus van het landelijk gemiddelde.
Voor een rechtvaardige vergelijking echter dient ook hier Karwe]
en eerder genoemde antiekzaak niet meegenomen te worden. Indien
we aldus handelen, dan blijkt dat in november 1978 het aandee! van
de foodsektor niet 22 maar 29% te zijn van de verkoopvloeropper-
vlakte ter plaatse. De voorzichtige konklusie die daaruit getrokken
kan worden is dat de Leersummers over relatief veel winkelruimte
in de foodsektor beschikken.

Resumerend blijkt dus het totale winkelbestand qua verkoop-
viceroppervlakte sterk te zijn toegenomen., Rekent men evenwel de
twee eerdervermelde uitschieters niet mee, dan blijkt dat in de
loop van vier Jaar de verkoopvloeroppervlakte nagenoeg geen wij—
ziging heeft ondergaan, doch het aantal winkels is afgenomen. Dit
in tegenstelling tot de groei van het inwonertal in de beschouwde
periode. Van 6.155 inwoners op 31 december 1974 naar 6.340 op 30
november 1978,

Hetzelfde beeld als bi] de verkoopvicoeroppervl|akte zien we te—
rug bij de totale bedrijfsvlceropperviakte 1). Opvallend is het gro—
te verschil tussen deze twee, zowel in 1974 als in 1978. Dt duidt
op de aanwezigheid van een omvangrijk overig bedrijfsviceropper-
vlak.

De verhouding tussen V.V.0. en B.V.0O. was zowe! in 1974 als
in 1978 voor de foodsektor 44 : 100, Voor de non-foodsektor was
deze verhouding in 1974 lager (59 : 100) dan in 1978 (61 : 10Q).
Nieuwbouwnormen gaan voor een efficiénte indeling veelal uit van
een verhouding van 75 : 100, hetgeen zawel voor de food- als voor
de non-foodsektor geldt. We hebben in Leersum dan ook te maken
met een in hoofdzaak oud winkelbestand, waarbi] afschrijving en
overige kosten van gebouwen in vergelijking met nieuwbouw van ge-
ringe omvang zijn. Een wat minder efficiént gebruik van de overige
bedrijfsvloceropperviakte zal daardoor niet als grote financiéle last
gezien worden, Tevens duidt deze overmaat aan O.B.V.0. er op
dat in het algemeen de V.V.0., met name in de foodsektor, vrij ge—

11 De bedrifsvloerapperviakic (B.V.0.) is de som van de verkoopyloeropperyvlakte
V.V L0} en de averige bedrijfsviceropperylakte {O.B.v.0.).
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makkelijk uitgebreid kan worden (reserve-kapaciteit).

3. Omvang van de winkels

De gemiddelde grootte van de winkels in Leersum in de food-
sektor bedroeg in maart 1978 69 m2 V.V .0, Niet verwonderlijk
indien blijkt dat van de 17 foodwinkels er 12 een V.V.O. hebben
van minder dan 50 m2. Indien we bij de berekening van het gemid-
delde de grootste foodwinkel buiten beschouwing laten, dan zou
dit gemiddelde op 51 m2 per winkel liggen. Dit komt aardig over—
een met het Nederiands gemiddelde voor winkelarealen (food) van
gelijke omvang (48 m2) volgens de studie van Bak 1}. De gemiddel-
de grootte van winkels in de non-foodsektor bedroeg in november
1978 131 m2 V.V.0. Ook hier wordt het gemiddelde sterk omhoog-
gedrukt door één grote vestiging (KARWE1)., Zonder deze laatste zou
het gemiddelde op 99 m2 V.V.O. liggen. Het Nederlands gemiddel -
de ligt volgens de studie van Bak op 73 m2 V.V.0O. Lager dus dan
in Leersum het geval is.

De vergelijking met Nederlandse gemiddelden mag echter slechts
als globaie indikatie gezien werden. Enerzijds omdat de studie van
Bak uit 1971 dateert en sindsdien door schaalvergreting en sane-
ring de V.V.O. per winkel is toegenomen. Anderzijds omdat plaat-
selijke verschillen een grote invioced kunnen hebben, waardoor af-
wijkingen zeer wel mogelijk zin,

TABEL 3

Aantal winkels maar fcod en non-foodsektor, naar groottekiasse
inm2 V.V.0., november 1978.

foodsektor non-food sektor

aantal winkels opp. V.V.0. aantal winkels opp. VOV.O.

m2 VW0 abs. in % abs. in % abs. in % abs.,  in%
<50 12 70 360 3 12 3a 402 9
50 - 100 1 6 8a 7 8 25 4932 i2
100 - 150 3 18 380 33 4 i3 520 12
150 - 260 - - - - 2 6 325 8
200 - 300 - - - - 3 9 716G 17
300 - 500 1 6 339 29 2 6 620 15
> 500 - - - - 1 3 1.125 27

totaal 17 100% 1.167 100% 32 100% 4.194 100%

In de foodsektor vait 94% van de winkels in de kategorie van
het kleinwinkelbedrijf (tot 200 m2), die samen 71% van de totale
V.V.0. in deze sektor innemen. In de non-foodsektor valt 82%
van de winkels in de kategorie kleinwinkelbedrijf, die samen 41%
van de totale V.V.O. in de non-foodsektor in beslag nemen. Dit
laatste percentage ligt vrij laag door de grote invloed van Karwei.

Konklusie uit bovensiaande is dat het kleinwinkelbedrijf het
beeld van het winkelbestand in Leersum bepaalt.

Nieuwvestiging van middelgroot (400 tot 800 m2) en grootwinkel-
bedrijven (3800 m2) zouden dit beeld grondig verstoren.

1" Zie dr. L. Bak, Foofdwinkelcentrum, 1971, p. 68.



4, De foodsektor

Voor een nader inzicht in de foodsektor wordt nu een over-
zicht gegeven van de assortimentsverdeling in november 1978,

kruidenier 1 bakker 2
supermarkt 3 slager 2
kruidenier annex peoelier 1
melkhandel 2 slijterij 3
kaaswinkel 1 tabak 1
groentezaak 1

Opvallend is, gezien de omvang van Leersum, het vrij grote
aantal supermarkten en kruidenierszaken, namelijk & stuks. Het-
zelfde geldt voor de aanwezigheid van 3 slijterijen waarvan één
tevens een notenbar bezit.

[n het algemeen kan echter gesteld worden dat Leersum, het
aantal inweners in aanmerking nemend, over een redelijk evenwich—
tige assortimentsverdeling beschikt ten aanzien van de dagelijkse
levensbehoefte. Daarnaast is er een aanzet tot meer gespeciali-
seerde winkels. Sinds december 1974 zijn er twee winkels in de
foodsektor opgeheven, een kruidenier en een melkhandel, Daarte-
genover stond de nieuwvestiging van een kaaswinkel,

5. De non-foodsektor

Voor een nader inzicht in de non-foodsektor wordt in tabel 4
eeri overzicht gegeven van de brancheverdeling,

TABEL 4

Overzicht van de aanwezige verkoopvloeropperviakte (V.V.0.) van
de winkels in de non-foodsektor te Leersum in december 1974 en
in november 1978 en de toename c.q. afname in deze periode.

toe- c.q. afmarne

V.VLO. inm2 t.o.v. dec.'74
branches non-fgod sektor dec.'74 nov.'78 abs., in %
schoeisel 127 167 40 31
huishoudelijke artikelen 590 572 - 18 - 3
antiek 283 548 265 94
elektrotechnische artikelen 236 184 - 52 - 22
woninginrichting 305 305 - -
textiel en konfektie 337 438 101 30
overige goed-er"en Q41 1.980 1.0339 110
totaal non—food sektor 2.819 4,194 1.375 49

Zeer sterk toegenomen en wel met 110% ten opzichte van decem-
ber 1974 is de branche overige goederen 1), In deze branche be-
vindt zich de reeds meerdere maien genoemde zaak van Karwei, die
zich na december 1974 in Leersum gevestigd heeft,

1) Dere qua omschrijving wat vage branche <ent de velgende in Leersum aanwerige
assortimenter: boek— en papierwaren, bicemen en planten, doe—het—zelf-zaker,
verf en beharg, gereedschap en ijzerwaren, hobbyartikelen, tuinartike'en, leder—
waren, dieren en dierenartikelen, dregisterijen en rijwie! en bromfietsen.



Zonder deze zaak zou deze branche per november 1978 in plaats
van 1.980 m2 siechts 855 m2 tellen tegenover 941 m2 V.V.O. in de-
cember 1974, Een verlies dus van 86 m2. Daarnaast valt de sterke
groei op van de antiekzaken, Het ging hier in vier jJaar om een ver-—
dubbeling. Voorts zijn de branches schoeisel en textiel /konfektie
toegenomen.

De branche elektrotechnische artikelen is afgenomen. In de vol-
gende tabel wordt nader ingegaan op de nieuwvestigingen en ophef-
fingen in de non-foodsektor,

TABEL 5 .

Nieuwvestigingen en opgeheven winkels, december 1974 — november
1978 in Leersum.

nieuwe vestigingen . opheffingen
soort winkel V.oV .0, inm2 sport winkel VoW L0 in m2
antiek 235 elektron, art. 52
antiek 30 haobbyzaak 36
bloemen 25 huishoud. art. 165
kleding/schoeren 165 manufakturen 24
doe het zelf (Karwei} i.125 Juwelier 20
tataal 1.580 297

Tegenover 5 nieuwvestigingen stonden ook 5 opheffingen. Bij de
nieuwvestigingen bepalen de doe~-het-zelf-zaak en een antiekzaak
evenwel sterk het beeld qua aantal m2 V,V.0. Deze twee zaken te-
zamen bepalen per saldo de groel van de non-foocdsektor, Mede ge-
zien de aanwezigheid van 5 antiekzaken, 4 bloemenzaken en 5 zaken
in de doe-het-zelf sfeer in het Leersumse mag worden gesproken
van een eenzijdige toename van de non-foadsektor,

Het is duidelijk dat deze winkeis niet zouden kunnen bestaan in-
dien zij alleen waren aangewezen op Leersummers. Deze zaken profi—
teren van hun ligging in of in de nabijheid van de Oude Rijksstraat-
weg. Hierdoor worden zij in staat gesteld klanten te trekken uit een
wijdere omgeving. Op de bovenlokale funktie van sommige winkels
komen wij nog terug.

6. De waardering van de huidige winkeloppervlakte naar nieuw-
bouwnormen

De aanwezige winkeloppervlakte is niet zonder meer vergelijk-
baar met de in het navolgende te berekenen theoretische vicercpper—
vlakte. Deze thecretische vloeropperviakte is namelijk gebaseerd
ap nieuwbouwnormen. De aanwezige winkels bestaan echter voor
een belangrijk deel uit oudbouw. Doordat in de ocudbouw de huis-
vestingskosten lager zijn, kunnen deze winkeis met een lagere
vlocerproduktiviteit dan waarop de nieuwbouwnormen gebaseerd zijn,
toch bevredigend renderen. Dit betekent dat de bestaande winkel-
ruimte ""lager" gewaardeerd kan worden. De reduktie die als ge-
volg daarvan op deze winkelruimte toegepast kan worden, wordt
“omzetreduktie" genoemd. Gelet op ervaringen elders kan deze om-
zetreduktie gesteld warden op:




- 20% in de foodsektor;
- 30% in de non-foodsektor.

Een tweede faktor waarmee bij de bepaling van de waardering
van de bestaande winkelopperviakte rekening moet worden gehouden,
is de verhouding tussen de verkoopvloeroppervlakte en de totale
bedrijfsvloeropperviakte. Op de in Leersum aanwezige verhouding
zijn we reeds ingegaan in 2. Deze verhouding lag aanmerkelijk
lager dan de verhouding die bij nieuwbouw wordt gehanteerd. Om
de theoretische vloeropperviakte te berekenen dienen we met de
nieuwbouwverhouding tussen V.V.0. en B.V.O. (75 : 100} reke-
ning te houden. Deze twee faktoren toegepast op de reeds eerder
berekende V.V.O. per branche geeft de huidige bedrijfsviceropper-
vlakte op nieuwbouwbasis. Dit staat aangegeven in tabel 5.

TABEL 5

Overzicht van de totale bedrijfsviceropperviakte (B.V.Q.) in
Leersum per november 1978 op nieuwbouwbasis 1).

totaal aanwezige

B.vV.O.
branche absoluut  in%
voadings- en genotmiddelen  1.240 24
schoeisel 160 3
huishoudelijke artikelen 530 i0
antiek 510 10
elektrotechnische artikelen 170 3
woninginrichtingen 280 6
textiel en konfektie 410 8
overige goederen 1.850 36
totaal 5.150 100,0

1) afgerond op 10 m2.

7. Het verzorgingsgebied

7.1. Inleiding

[n het voorafgaande is enkele malen vermeld dat delen van het
winkelbestand in Leersum niet zouden kunnen bestaan, indien zij
naast bewoners uit het dorp ook geen kopers zouden aantrekken uit
een wijdere omgeving. Daarnaast zal mogelijk een deel van de ver-
blijfsrekreanten op de 2 Leersumse campings er 2 bungalowparken
tot het koperspubliek in Leersum behoren. Het overgrote deel van
het winkelbestand is echter uitsluitend aangewezen op kopers uit
Leersum.

Een konsumentenenguéte zou over de herkomst van het kopers-
publiek meer klaarheid kunnen brengen. Daarvoor is echter niet
gekozen. Enerzijds niet omdat de ontwikkeling van het draagvlak
voor het winkelbestand, de bevolking, de laatste jaren niet starm-
achtig is te noemen en die gezien de streekplanaanwijzingen ook in



de nabije toekomst niet zal zijn. Hetzelfde geldt voor de bevolkings-
ontwikkeling van de dorpen in de omgeving van Leersum als wel

voor de ontwikkeling van de verblijfsrekreatie in de omgeving. An-
derzijds niet omdat het mogelijke verschil tussen een exakte me-
ting en een aanvaardbare schatting van de kooporiéntatie, door
andere variabelen die op de ontwikkeling van het winkelbestand van
inviced (zullen) zijn, geneutraliseerd wordt.

Om te komen tot een schatting van de kooporiéntatie op Leersum
worden de volgende faktoren nader belicht, te weten: de konkurren-
tiekracht van het Leersumse winkelareaal ten opzichte van gemeen-
ten in de omgeving en de verblijfsrekreatie. In de volgende para-
graaf wordt dan nader ingegaan op de ontwikkeling van het inwoner—
tal.

7.2. Konkurrentiepositie

Voor wat de foodsektor betreft kent Leersum geen echte groot-
schalige trekkers, Dit in tegenstelling tot sommige plaatsen in de
omgeving. Daarnaast moet rekening worden gehouden met het feit
dat de meerderheid van de beroepsbevolking forenst op steden als
Utrecht, Zeist en Amersfoort. Een deel van de forenzen doen hun
inkopen aldaar op werkdagen. Met het toenemen van een- en twee-
persoonshuishoudens mag verwacht worden dat een steeds groter
deel van de forenzen hun inkopen doen in de stad waar zij tijdens
hun werktijd verblijven,

Uit het bovenstaande mag gekonkiudeerd worden dat:

a. niet alle Leersummers hun food-inkopen deen in hun woonge-
meente;

b. het niet waarschiinlijk is dat inwoners uit omliggende dorpen
hun food—-inkopen in Leersum doen.

Voor wat de non-foodsektor betreft kent Leersum twee duide-
li jke bovenlokale trekkers, te weten Karwei {doe-het-zelf) en Teko
(keuken-meubelen). Hetzelfde geldt voor de vijf antiekwinkels.
Zonder kopers te trekken uit een wijdere omgeving dan Leersum,
zouden deze winkelbedrijven niet kunnemn bestaan. We nemen daar-
om aan dat deze per saldo voor stechts 25% van hun verkoopvloer-
oppervlakte gebonden zijn aan kopers uit Leersum 13.

De grote meerderheid van de winkels in de non—foodsektor is
echter uitsiuitend aangewezen op Leersummers, aangezien €r voor
inwoners van Doarn, Amerongen of Elst geen reden is om in Leer-
sum op dit gebied hun inkopen te doen. Evenals vele Leersummers
zullen zij hun non-food artikelen slechts ten dele In eigen dorp
kopen en voorts in Utrecht, Zeist, Amersfoort en Veenendaal .

7.3. Verblijfsrekreatie

Reeds eerder is vermeld dat zich 4 verblijfsrekreatiebedrijven
op het grondgebied van Leersum bevinden. OUp jaarbasis gaat het
om + 390 personen die het winkelbestand van Leersum zouden kunnen

1) Hiermee rekening houdend zou de ron—food sektor in november 1978 voor wat be-
treft het lokaal verzorgingsgehied niet 4,194 m2 V.V, 0. omvatten maar slechts
2,700 m2 WL 0.



frekwenteren 1), Dat zij dit allen zullen doen is hoogst twijfel~
achtig omdat uit meerdere onderzoeken is gebleken dat verblijfs-
rekreanten in vrij veel gevallen védr hun vertrek naar het vakantie—
adres "thuis'" de food-inkopen doen. Daarnaast zal een deel van de
rekreanten hun dagelijkse boodschappen doen in de beide camping-
winkels op Ginkelduin en de Heuvelslag. Voorts zal ook aan van
Jaar op jaar terugkerende rekreanten niet onbekend blijven dat zich
bijvoorbeeld in Doern enige '"trekkers' bevinden. Tevens dient
daarbi] bedacht te worden dat in het vakantieseizoen natuurlijk ook
Leersummers op vakantie gaan. Aangezien men mag aannemen dat
zij dit in hoofdzaak buiten hun woonplaats doen, kunnen zij in die
tijd uiteraard geen inkopen doen in Leersum. Uit bovenstaande mag
aangenomen worden dat de verblijfsrekreatie naar verhouding geen
grote invlced uitocefent op de foodsektor van het Leersumse winkel—
bestand, met wellicht een uitzondering voor de zogenaamde vers—
waren-branche (warme bakker, slager). Dit wil natuurlijk niet zeg~
gen dat de verblijfsrekreatie in het geheel geen inviced heeft op
Leersum. Deze inviced is met mame te zien in de horeca, die fors
ontwikkeld is in Leersum. De horeca komt echter elders aan bod.
Niet aannemelijk is dat de verblijfsrekreatie veel invlioed zal uit-
oefenen op de non-foodsektor Konkluderend kan gezegd worden dat
de verblijfsrekreatie op jaarbasis geen grote invliced heeft op het
Leersumse winkelbestand.

8. De wenselijke ontwikkeling van de winkelvloceroppervlakte
in Leersum

De gewenste ontwikkeling van de winkelvloeropperviakte kent,
naast de in paragraaf 7 behandelde faktoren, natuurlijk sterke
samenhang met de ontwikkeling van het inwonertal van Leersum en
de omringende gemeenten. Terzijde zij ocpgemerkt dat naast de
ontwikkeling van het inwonertal ook inzicht zou moeten worden
verkregen in de ontwikkeling van de huishoudenssituatie. De
laatst voorhanden zijnde gegevens hieromtrent dateren echter van
de Volkstelling 1971. Daarom bezien we in de komende berekening
alleen de ontwikkeling van het Tnwonertal, Hiervoor hanteren we
de cijfers uit het Streekplan Litrecht-Oost. Deze cijfers wijken
overigens nauwelijks af van de vooruitberekening uit de Struktuur-
nota van Leersum.

Aantal inwoners op 30.11.1978: 6.340
Aantal inwoners op 1.1.1980: 6.400 1)
Aantal inweoners op  1.1.1985: 6,400 1)

1) Afgerend op honderdtallen.

Duidetijk is dat afgaande op de siechts zeer gering toegestane
toename van het inwonertal, het winkeiareaal geen uitbreiding be-
hoeft. Qok de omringende gemeenten van Leersum magen gezien de

11 Campirg Ginkelduir met volle bezet!ing + 1,200 personen
Camping de Heuvelslag met volle bezetring + 200 personen
Burgaiowpark Nieuw Wilderburg met volie bezetting + 100 personen
Eungalowpark Mecuwenrest met voile bezetting = 30 persanen
In totaal 1.55C personer:. Gij eer vol'edig beset vakantieseizaen van 3 maanden,
gaat het am 330 personer op jaarbasis dic kur inkopen rouder kurner deen ie
l.eersum.



~10-

streekplan-uitgangspunten nauwelijks nog uit groeien qua inwo-
nertal.

Zoals gezegd vormt naast de ontwikkeling van het inwonertal,
de ontwikkeling van de koopkracht-binding aan het lokale winkel-
areaal een belangrijk gegeven. De faktoren die daarop onder meer
van invloed zijn, zijn behandeid in de vorige paragraaf 1). Dit
gevoegd bi] het feit dat in de periode eind 1974/eind 1978 de
foodsektor, maar in feite ook de non—food sektor in Leersum in
lichte mate is afgenomen, mogen we aannemen dat:

a. het winkelbestand in Leersum ook in de toekomst voornamelijk
zal zijn aangewezen op de bewoners van Leersum;

b. de koopkracht bindingspercentages voor Leersum mede geba-
seerd op gegevens van kernen van vergelijkbare omvang en
ligging als Leersum als volgt zijn:

bindingspercentages

datum _ food non-food

30.11.1978 85% 55%
1.1.1980 85% 55%
1.1.1985 80% 50%

Op grond hiervan kunnen de aantallen zogenaamde konsumenten—
equivalenten berekend worden. Dit begrip is een rekeneenheid, die
de totale gemiddelde besteding van één konsument in de detailhandel
voorsteit. Het aantal konsumentenequivalenten wordt verkregen
door vermenigvuldiging van de inwonertallen met de bindingsper-
centages.

konsumenteneguivalenten

datum food non-food

30.11.1978 5.390 3.490
1.1.1980 5.440 3.520
1.1.1985 5.120 3.200

De benodigde viceroppervlakte wordt nugewoonlijk berekend
door per konsumtenequivalent uit te gaan van €en normatief be-
paalde vlceroppervlakte voor de food- en non-food sektor. Daarvan
is reeds opgemerkt dat dit nieuwbouwnormen zijn. De benodigde
totale bedrijfsvlioeropperviakte (b.v.0.} per konsumentenequivalent
kan gesteld worden op 0,23 m2 voor de foodsektor en 0,60 m2 voor
de non-food sektor 2) De theoretisch benodigde B.V.O. op nieuw-
bouw basis zou zich dan in Leersum als volgt kunnen ontwikkeien,

benodigde B.V.O. op nieuwbcuw basis

datum food non-food totaal
30.11.1978 1.240 2.090 3.330
1.1.1980 1.250 2.110 3.360
1.1.1985 1.180 1.920 3.100

In onderstaand overzichtje wordt de zojuist berekende theore—
tisch benodigde B.V.0. (op nieuwbouwbasis) vergeleken met de in
tabel 5 aangegeven aanwezige B.V.0. (op nieuwbouwbasis).

1) Maasi deze faktoren en de bevolkingsantwikkeling spelen nog zaken mee als bij-
voorbee'd de sociaal-ehonomische antwikkeling, de motoriseringsgraad en de
toonbankbestedingen,

2} De oppervlaktenarmen #ijr gehaseerd cp een iotaalbedrag aan tocnbarkbestedingen
per kansumentenequivalent van f 4.500,-— per jaar (prijspeil 19760 .
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B.V.O. in m2

op 30.11.1978 food non-food totaal
aanwezige B.V.0. op

nieuwbouwbasis 1.240 3.910 5.150
thecret. benodigde B.V . O,

op nieuwbouwbasis 1.240 2.090 3.330
verschil - 1.820 1.820

Uit dit overzicht komt duidelik naar voren het grote verschil
tussen de aanwezige en de theoretisch benodigde B.V.0. in de non-
food sektor. De verkiaring hiervoor moet direkt gezocht worden
in de aanwezigheid van de in de vorige paragraaf aangegeven win-
kelbedrijven met een sterk bovenipkaie funktie (Karwei, Teko,
antiekzaken). Niet naar aantal, maar wel naar B.V.O. bepalen zij
zeer sterk het cijfermatige beeld van de non-food sektor, Toch
zijn deze winkelbedrijven niet representatief voor de non-food
sektor van Leersum. Daarvoor hebben vorige paragrafen teveel
andere gegevens aangedragen.Voor het voeren van een beleid in—
zake de gewenste ontwikkeling van het winkelbestand is het dan cok
beter zich te baseren op de aanwezige B.V.0., waarbi] de sterk
bovenlokale funktie van zojuist genoemde 6 bedrijven buiten be-
schouwing wordt gelaten, We krijgen dan het volgende overzicht 1),

B.V,0., inm2

op 30.11.1978 food nen—food totaal
aanwezige B.V.0. op

nieuwbouwbasis lokaal

verzaorgingsgebied 1.240 2.520 3.760
theor. benodigde B.V.O.

op nieuwbouwbasis 1.240 2.090 3.330
verschil - 430 430

Ook na deze korrektie ligt de theoretisch benodiagde B.V .0,
nog 11% lager dan de aanwezige B.V.0O. De corzaak kan liggen in
een wat grotere koopkrachttoevloeiing van buiten Leersum, dan be-
rekend is ter bepaling van de theoretisch benodigde B.V.O.

Duidelijk is In teder geval dat het winkelareaal in Leersum over
een ruim voldoende bedrijfsviceropperviakte beschikt om de eigen be-
waners te kunnen voorzien, Gevoegd bi| de te verwachten haast sta-
ticnaire ontwikkeling van het inwonertal zowel van Leersum als van
haar buurgemeenten ligt uitbreiding van het winkelareaal niet in de
rede. Zie daarvoor ook de theoretisch benodigde bedrijfsvicerop—
pervlakte voor 1980 en 1985 in het tweede overzichtje op pagina 10,

Eerder zal sprake zijn van een lichte daling, zoals dat ook in
de periode eind 1974/eind 1978 is gebeurd. Mochten sommige win—

1) %an deze & bedrijven wordt dus al’een het geschatte aandee! voor de lokale funictie
(25% van hun V.%.0.) in de berekening meegenamen. e non-food sektor zou dan
in november 1978 voor wat betreft het {okaal verzargingsgebied niet 4,194 m2
V... omvatten (zie tabel 4) maar slechts 2.700 m2 V.V . (0, Omgerexend naar
B.V.U, co nieawbouwbasis geeft dit 2.520 m2 voor dese sektor.
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kels hun verkoopvlceroppervlakte toch willen uitbreiden, dan bie-
den in het algemeen de grote overige hedrijfsviceroppervlakten
(B.V.0.-V.V.0.}) op eigen terrein de mogelijkheid dit uit te voe-
ren. Overigens heeft eer door de gemeentesekretarie uitgevoerde
rondvraag onder de winkeliers vitgewezen dat deze ondernemers
nagenceg geen wenser hadden op het gebied van uitbreiding van hun
verkoopvloeroppervlakte.

in de drie deel-bestemminaspiannen die voor het Rijksstraat-
weggebied gemaakt worden, behoeft dan cok geen ruimte bestemd
te worden voor detailhandel anders dan waar reeds nu detailhandel
gevestigd is. Een uitzondering hierop echter voor de reservering
van ruimte ten behoeve van nieuwvestiging van enkele winkels,
voorzover zij een assortiment wensen te veeren dat vdSr hun vesti-
ging nog niet aanwezig was in Leersum. Deze nieuwvestiging
dienen qua maat en schaal binnen de struktuur van het Leersumse
winkelbestand te passen.’

De kans op nicuwe vestigingen wordt, gezien de in deze nota
beschreven ontwikkelingen, niet groot geacht. Niettemin moet men
de mogelijkheid daartoe niet ontnemen door daarvoor geen ruimte
te reserveren. Daarbij dient bedacht te worden dat voor nieuw-—
vestiging lang niet altijd,voorheen nog niet voor detailhandel in
gebruik zijnde,ruimte wordt geclaimd. Men vestigt zich immers in
meerdere gevallen in een door opheffing leeggekomen winkelpand.



