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A. TOELICHTING

1.1. Inleiding

1.1. Algemeen

Ten behoeve van de planologische ontwikkeling van Leersum is in 1976 ecn
structuurnota opgesteld. De structuurnota bevat ecn analyse en probleem-
stelling betreffende de functionele en ruimtelijke ontwikkeling.
Gelijktijdig is een verkeersnota opgesteld.

Na inspraak en overleg heeft de gemcenteraad deze mota's op 1 maart 1979
aanvaard als basis voor verdere planologische ontwikkelingen in de ge-
meente.

De concretisering van het ruimtelijk beleid vindt plaats in de vorm van
bestemmingsplannen.

Achtereenvolgens zijn bestemmingsplannen vastgesteld voor "Zuid-West'',
n7uid-Oost" en de Rijksstraatweggebieden "Midden', "West' en "Oost™.

Het laatste decl van het bebouwde gebied, waarvoor een (nicuw) bestermings-
plan moet worden vastgesteld, is Leersumn-Noord.

1.2. De bedoelingen van het plan

Het bestemmingspian is het beleids- en planningsinstrument dat de gemeente
ten dienste staat bij haar ruimtelijk beleid. Voor Leersum-Noord gelden de
volgende planologische regelingen:

- Uitbreidingsplan, regelende de bestemming in hoofdzaak voor het landelijke
gebied der gemeentc Leersum. Raadsbesluit 14 september 1951, gewijzigd
20 juni 1952.
G.S.-besluit 7 oktober 1952, Se aldeling nr. 8/104.

- Bestcmmingsplan Il der gemeeentc Leersum. Raadshesluit 14 maart 1967, m ©b.
G.S-besluit 3 april 1968, afdeling 5, nr. 741 1967 RO/718.

- 3e Herziening van het Uitbreidingsplan, rcgelende de bestcmming in onder-
delen van de gronden gelegen nabij dc bebouwde kom der gemeente Leersum.
Raadsbesluit 30 september 1960, m 73.

G.S.-besluit 15 januari 1962, 5S¢ afdeling, nr. 3337 60/64.

- Bestemmingsplan "'Peisen'. Raadsbesluit 14 maart 1967, m ba.
G.S.-besluit 28 februari 1968, nr. 736'67 V/419, afdeling 5.

- Bestemmingsnlan "'Bergweg en omgeving". Raadsbesluit 12 augustus 1976,
m 2.
G.S.-besluit 2 maart 1977, afdeling 5, nr. 1748 RO/400.
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Deze regelingen zijn veelal verouderd en achterhaald. Met name ten aanzien
van de uitbreiding van woningen en de realisatie van aan- cn bijgebouwen is
een nicuwe uniforme regeling noodzakelijk. In vecl gevallen moet thans cen
vergunning voor cen redelijk geachte bouwaanvraag worden geweigerd, of moct
een wijzigingsprocedure worden gevoled.

1.3.  De begrenzing van het plan

Het plan wordt aan de noord/oost- en westzijde begrensd door het bestemmings-
plan "Buitengebied” (vastgesteld 16 september 1973, onherroepelijk goedge-
keurd 29 mei 1981).

Aan de zuidzijde wordt het plan begrensd door de bestemmingsplannen Rijks-
straatweggebied 'Midden", "West" cn "Oost" (vastgesteld op respectievelijk
10-4-1580, 4-3-1982 en 7-7-1983).

Aan de noordzijde is een strook tussen de "Gezichtslaan™ en "Op den Berg'',
die viel in het bestemmingsplan "'Buitengebied', bij het plan gevoegd omdat

de woningen dic hier staan tot dc bebouwde kom gerekend moeten worden en
niet tot het Buitengebied.

Binnen de grenzen van het plan kan gesproken worden van een aancengesloten
woongebied. De gemeentcraad heeft bij de vaststelling van de structuurnota

cen de bestemmingsplamnen voor het Rijksstraatweggebied zich uitgesproken voor
concentratie van bedrijven en (winkel)}voorzieningen langs de Rijksstraatweg
en in dc "marge-gebieden', die aan de zuidzijde grenzen van de Rijksstraat-
weg.

Deze "marge-gebieden vallen niet in het onderhavige plan.

Er hoeft derhalve geen rekening gehouden te worden met nicuwe bedrijven of
voorzieningen.

De bestaande bedrijven en voorzieningen worden ingepast, veelal mct een
bescheiden uitbreidingsmogelijkheid. Voor het overige omvat het plan bestaanu
woongebied. Slechts op enkele percelen is nog een uitbreiding van het aantal
woningen mogelijk. Behalve een nieuwe bouwmogelijkheid aan de Inglaan,
betreft dit bouwmogelijkheden die zijn overgenomen uit oude {vigerende) planncn.

1.4. De opbouw van de toelichting

In paragraaf 2 wordt de bestaande landschappelijke- en stedebouwkundige
opbouw beschreven.

Op basis hiervan is in paragraaf 3 aangegeven hoe de woonfunctie zich kan
ontwikkelen.
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In paragraaf 4 wordt de bestaande situatic met betrekking tot voorzieningen
en bedrijven beschreven. Tevens wordt ingegaan op de uitbreidingsmogelijk-
heden.

Paragraaf 5 betreft het verkeer en paragraaf 6 de financiéle opzet.

In paragraaf 7 worden de voorschriften en de plankaart toegelicht. In
paragraaf 8 tenslotte zijn de rcsultaten neergelegd van het overleg met de
bevoiking en het overleg ingevolge artikel 8 B.R.O.
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2. De landschappelijke en stedebouwkundige opbouw

2.1. Landschavpelijke opbouw

Leersum is gelegen op de overgangszone van de Utrechtse heuvelrug naar het
laag gelegen Kromme Rijn gebied.
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De oude weg Utrecht-Arnhem (Rijksstraatweg) ligt op deze overgang. Leersum
is een flankesdorp, dat wil zeggen dat de woningen aan é&n zijde van het
bouwland werden gegroepeerd, in dit geval ten noorden van de Rijksstraatweg.
De boeren weidden vroeger hun schapen op de hooggelegen zandgronden. De
laaggelegen rivierkleigronden ten zuiden van Leersum deden dienst als wel-
landen en grienden. Van oudsher heeft men op de hooggelegen zandgronden ge-
bouwd.

Topografische kaart 1891
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Tonografische kaart 1966
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Het verschil in het hoge en lage gebied is ook nu nog terug te vinden. Ten
noorden van de Rijksstraatweg is voornamelijk bos en bebouwing gesitueerd.
Ten zuiden van de Rijksstraatweg ligt in hoofdzaak de open ruimte van het

Kromme Rijn gebied, met enkele voornamelijk nieuwe woonbuurten.
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De ruimtelijke structuur van Leersum-Noord wordt bepaald door zijn landschap-
pelijke ligging en de manier waarop wegen, bebouwing en het groen hier een
samenhangend geheel mee vormen. Door de wegen-, bcbouwings- en groenstructuur
apart tc beschrijven, wordt een inzicht gegeven in hun ondcrlinge samenhang
en in de samenhang met de landschappelijke opbouw van het gebied rond Leersum.

2.2. Wegenstructuur

Het dorp Leersum is ontstaan op het kruispunt van de Scherpenzeclseweg
{verbinding tussen Wijk bij Duurstede cn Scherpenzeel) en de Rijksstraatweg
(verbinding tusscn Utrecht en Arnhem). Deze beide wegen zijn ook nu nog de
belangrijkste doorgaandec wegen.

In de wegenstructuur zijn twee duidelijke richtingen te onderkennen, n.l.
cost-west en noord-zuid. De noord-zuid gerichte wegen hebben zich vanuit de
voormalige hecidewegen ontwikkeld. Zij ontsloten de essen en deden dienst
als schaapsdrift.

De wegen die noord-zuid lopen stijgen ter hoogte van de Burgemeester van den
Boschlaan en Kwartellaan sterk. Met name de Peiserlaan loopt sterk omhoog.
De noord-zuid gerichte Prins Bernardlaan, Lomboklaan cn de M.C. Verloopweg
zijn, door hum maat, structuurbepalende wegen. Van de oost-west gerichte
straten zijn met name de Burgemeester van den Boschlaan en de Koningin
Julianalaan, door hun brede profiel, structuurbepalend (zic profiel teke-
ningen}.
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2.3. Bebouwingsstructuur

De bebouwing heeft zich in eerste instantic (tot ongeveer 1940) langs dc Rijks-
straatweg ontwikkeld.

In de 50er jaren heeft een explosieve groei plaatsgevonden. In cerste instantie
werd langs de noord-zuid gerichte wegen gebouwd. Naderhand is de ruimte tussen
deze wegen in oost-west richting opgevuld.

In de bebouwing van Lecrsum-Noord kan een onderscheld gemaakt worden in
bebouwing met een dorpskarakter en bebouwing in het bos.

Het gebied met een dorpskarakter wordt begrensd door de Rijksstraatweg, de
Kwartellaan en Heiderand.

Het karakter van deze buurt wordt bepaald door vrijstaande huizen met grote
tuinen en wegen met brede grasbcrmen.

Alleen de hebouwing langs de Bentincklaan is in vergelijking met de overige
bebouwing veel geslotener van karakter; er komen vrij veel eengezinsrijen-
huizen voor.

Bchalve het gebied met het dorpskarakter is er een woonbuurt te onderscheiden
waar het karakter voornamelijk wordt bepaald deor het bos, waarin de woningen
gchouwd zijn. Dit is het geval in het gebied ten noorden van de Burgemeester
van den Boschlaan en Heiderand. Het betreft hier over het algemeen vrij grote
woningen.

2.4, Groenstructuur

De groenstructuur vertoont nauwe samenhang met de landschappelijke opbouw van
het gebied., Ten noorden van de Burgemeester van den Boschlaan en dec Heuvel-
zoom komt veel bos voor en zijn de boomsocorten vocornamelijk beouk en cik.

De Lomboklaan heeft door zijn grote bomen, die in brede grasbermen staan,

een nogal bosachtig karakter. Hierdoor dringt het bosgebied als het ware

door tot aan de Rijksstraatweg.,

Langs de Scherpenzeelse weg, Prins Bernhardlaan, Lomboklaan, M.C. Verloop-
weg, Burgemeester van den Boschlaan cn Koningin Julianalaan staan vrij grote
bomen, waardoor deze wegen mede structuurbepalend zijn (zie wegenstructuur).
Kenmerkend voor de groenstructuur van Leersum-Noord is dat de bomen meestal

in een aparte groenstrook staan, dic uit gras (de Dam) of uit heggetjes
(Heuvelzoom) bestaat,
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In somnige straten (Koningin Julianalaan) zijn de grasbermen zo breed, dat er
loodrecht op geparkeerd wordt.

Fen enkele keer staan de bomen in de voortuinen (Beukenlaan) .

Vooral als de groenstrook uit gras bestaat, is het profiel door zijn ecnvoud
erg mooi.

Tussen de groenstrook en de voortuinen van de huizen ligt vaak nog een wan-
delpaadje om de woningen te bereiken (Schernenzeelscweg) .

Ten enkele keer staat er een dubbele rij bomen in de grasstrook (Lomboklaan
en M.C. Verloopweg).

De Englaan en de Schermlaan hebben ecn dubbel wegprofiel, wat alleen in het
geval van de Englaan heeft geleid tot cen dubbelc groenstructuur.

2.5, Knelpunten

Mct name in de detaillering van de profielen zijn cnkele knelpunten onder-

kend.
De grasbormen zijn een waardevol kermerk van de groenstructuur van Leersum-

Noord en verdiencn het beschermd te worden.

Op sommige plckken, waar een breed straatprofiel is, wordt toch geparkeerd op
de grasbermen (Koningin Julisnalazn). In het oog lopen de klaarblijkelijk wil-
lekeurjg aangelegde parkeerhavens in de M.C. Verloopweg en de Rentincklaan.
Fen overzicht van de belangrijke profielen is cpgenomen als bijlage T bi]
deze toelichting.

2.6. Gewenste ontwikkeling

7oals uit de beschrijving van de landschappelijke opbouw blijkt, is Lecrsum-
Noord te karakterisceren door een overgang van laag naar hoog, wat in de groen-
structuur tot uitdrukking komt in een toename van de hoeveclheid bomen naar
het noorden toe.

Daarnaast zijn de grasbermen aan weerszijden van de weg, waarin bomen staan,
ecn belangrijk kenmerk voor Leersum-Noord. Het verdient aanbeveling deze ken-
merken te accentueren.

De noord-zuid gerichte straten, degene dic met het hoogteverschil meelopen,
zouden met beuk of cik beplant kunnen worden om duidelijk te maken dat deze
wegen naar het bos leiden, wat erg belangrijk is voor de ori&ntatie. De oost-
west gerichte straten, dic in het meeste geval ook cen smaller proficl hebben,
kunnen beplant worden met bomen, die een kleinecre maat hebben cn eventueel ecen
meer sierachtig karakter.

Daarbij is het van groot belang de bomen aan te planten in een ccnvoudige
grasstrook. Het inplanten met hagen of verharden van de grasbermen moet Zo-
veel mogelijk vermeden worden. llet landelijk karakter wordt hierdoor behouden.
Het aanleggen van parkcerhavens dient zodanig te gebeurcn dat het kenmerkende
profiel met grasbcrmen zo min mocelijk z'n karakter verliest.
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De woonfunctic
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Analyse en knelpunten

Rond de eeuwwisseling kwam Leersum, zij het op zéér bescheiden schaal, onder
invloed van het in gang gezette suburbanisatieproces, dat dorpen als Drie-
bergen, Doorn, Zeist etc. zo heeft doen groeien. Enkele buitenhuizen ver-
schenen als zomerverblijf in het dorp, terwijl op de Heuvelrug op grote
schaal bos werd aangeplant. Na de tweede wercldoorlog is de suburbanisatie
met de tocname van de mobiliteit, pas goed op gang gekomen. Voor steeds
meer mensen werd het mogelijk in een aantrekkelijke streek te wonen zonder
dat zij daar werkten. De weinig vruchtbarc zandgronden ten noorden van

de Rijksstraatweg kwamen het eerst voor bebouwing in aanmerking. Hier vond
dan ook de eerste groei na de ocorlog plaats: particuliere woningen, alleen-
staand of in kleinere complexen op ruime kavels langs brede straten mct
veel groen. De winkels en bedrijven bleven in het Rijksstraatweggebied
geconcentreerd. Geleidelijk ontstond een woongebied dat een overgangsgebied
vormt tussen het Rijksstraatweggebied en het Buitengebied.

Toen de grond in noord stecds schaarser en dus duurder werd en men meer
waarde ging toekermen aan bosachtige gebieden is men begonnen met de ont-
wikkeling van een woonbuurt ten zuiden van de Rijksstraatweg.

Per 1 januari 1983 telde Leersum 2199 woningen. De woningvoorraad necmt
jaarlijks met 30 & 40 woningen toe.

Deze woningen worden voor het merendeel gebouwd in het bestemmingsplan
Zuid-Oost. In Leersum-Noord wordt nog slechts incidentecl een woning bijge-
bouwd. let laatste project van enige omvang was de bouw van 13 bejaarden-
woningen aan de Mcester Bosweg.

Binnen de grenzen van het bestemmingsplan staan 780 woningen. Dit is plm.
35% van de totale woningvoorraad van Lecrsum.

De meeste woningen zijn vrijstaandc, ruime woningen in particulier bezit.
Slechts enkele blokken bestaan uit huurwoningen: tussen de Schermlaan en
de knglaan en langs de Koninein Julianalaan en Bentincklaan. Deze woningen
uit de vijftiger en zestiger jaren hebben bescheiden atmetingen vergelcken
met de huidige normen voor gezinswoningen.

Door renovatie en isolatie kan de woonkwalitcit op peil blijven cn worden
verhoogd. Ondanks de bescheiden afmetingen leveren deze woningen een bij-
drage aan de volkshuisvesting; voor een deel voor kleine huishoudens. Dat
geldt ook voor een viertal blokjes duplexwoningen aan de Englaan en de
Koningin Julianalaan.

Grote knelpunten in de woonfunctie doen zich niet voor. Voor het gchele
gebied is behoefte aan een uniforme regeling voor de eventuele uitbreiding
van woningen en voor de plaatsing van aan- en bijgebouwen. Daarbij is van
belang dat het groenc en open karakter van Leersum-Noord gehandhaafd wordt.
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3.

2. Gewenste ontwikkeling

Ne hoofddoelstelling van het onderhavige bestemmingsplan is het handhaven

van het
Dat wil
Ccn waar

overgangsgebied tussen Rijksstraatweg cn Buitengebied.
zeggen dat het huidige grocne en open karakter wordt gehandhaatd
mogelijk wordt versterkt. De wegenstructuur zal geen wijziging

ondergaan, hetgecen in relatie met de bebouwing betekent dat de hoofd-
structuur van het plangebied in zijn huidige vorm zal worden gehandhaafd.

De bestaande bebouwing wordt in al zijn diversiteiten gechandhaafd, terwijl
tevens dc mogelijkheid open zal blijvenvoor bebouwing van enkele thans

nog onbebouwde kavels bouwgrond. Deze bouwmogelijkheden betreffen de volgende
percelen:

%

Lomboklaan

(1

Burgemeester van de Boschlaan

(35

Vogelkerslaan

@)

Vogelslag
oy

Koningin Julianalaan
(1)

Prinses Beatrixlaan

(3)

Scherpenzeclseweg
(2)

Englaan *
(8)

Mceester Bosweg

(1}

tussen de numers 10A en 12 bestaat

de mogelijkheid tot de bouw van een
woning.

tussen nummers 7 en 9 kan een woning
gebouwd worden, op de hoek met de Ben-
tincklaan kan een dubbele woning ge-
bouwd worden.

de twee naar achteren geplaatstc oude
woningen op nummer 10 en 12 kunnen
worden vervangen door vier woningen in
de rooilijn.

tussen de Kwartellaan en de Bergweg 1S
een onbebouwde kavel.

tussen nummer 13 en 17 is ruimte voor
een woning.

naast nummer 24 is ruimte voor een
woning en tussen nummer 16 en 18 1is
ruimte voor een dubbele woning.

tussen mummer 62 en 68 1s een onbebouwde®
bouwkavel en tussen 39 en 37.

op het terrein van de (voormalige) ge-
meentekwekerij zou als voortzetting van
de bebouwing langs de Englaan ecn rijtje
met 8 woningen gebouwd kunnen worden**,
op het terreintjc van naast de voormalige
school kan cen woning gebouwd worden.

Gezien de afstand tot de begraafplaats is de Wet op de Lijkbezorging van
tocpassing, waarin wordt bepaald dat een aflstand van 50 meter moct worden
aangehouden, behoudens goedkeuring van Gedeputeerde Staten. Zodra een
bouwplan is ontwikkeld zal deze goedkeuring worden gevraagd.

De bouwplarmen zullen mocten worden getoetst aan de circulaire van het
Ministerie VROM '"Zonering langs hogedruk gastransportleidingen'.
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In totaal is er de mogelijkheid voor de bouw van 24 nicuwe woningen.
Deze passen alle in de bestaande structuur.

Om de bestaande woningen redelijke uitbreidingsmogelijkheden te geven is op
de bestemmingsplankaart een systeem van bouwstroken gsechanteerd.

De diepte van dezc bouwstroken wordt gelimiteerd door de diepte van het erf
en de afstand tussen de achtergevels. Om het open en vrijstaande karakter van
de bebouwing te handhaven is voor de bouwblokken bepaald dat dec afstand tot de
zij-erfscheiding nict minder dan 3 m mag bedragen. Voor de bouwstrook mag ook
niet worden achouwd.

Voor vrijstaande huizen op grote percelen is een anderc regeling voor de
uitbreiding van de woning gekozen, omdat het in die gevallen niet zinvol

en nodig is om te bepalen aan welke zijde cen woning uitgebreid mag worden.
Op deze wijze van bestemmen wordt nader ingegaan in paragraaf 7.
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3. Voorzieningen en bedrijven

4.1, Winkels

Het beleid met betrekking tot de voorzieningen gaat uit van concentratie van
dc winkels langs de Rijksstraatweg en rond de N.H. kerk (kruising Scherpen-
zeelseweg-Rijksstraatweg).

Buiten het Rijksstraatweggcbied komen slechts enkele verspreid liguende
winkels voor. In Leersum-Noord in totaal twee.

Aan de Burgemeester van Jde Boschlaan nr. 14 is een zuivelwinkel gevestigd.
Aan de M.C. Verloopweg nr. 23 is een winkel in doe-het-zelf artikelen
gevestigd in combinatie met een aamnemingsbedrijf.

Beide winkels zijn als zodanig bestemd. Er zijn geen ultbreidingsmogelijkhe-
den omdat daar geen ruimte voor is. Bij beide winkels is een woning.

4.2.  Ambachtelijke bedrijven en openbarc diensten

Naast het bovengenocmde aannemingsbedrijf zijn er nog twee aannemingsbedrij-
ven: €én achter het pand Meester Bosweg 8-10 en é8n aan de Halfeiken, nr.

8. Bij het bedrijf aan de Meester Bosweg wordt gezienm de ingeklemde situatie
tussen woningen en het ingekomen bezwaarschrift niet als zodanig be-

stemd.

Het bedrijf aan de Halfeiken hecft een beperkte uitbreidingsmogelijkheid ge-
kregen op cigen erf.

Recentelijk is aan de Pomplaan cen werkplaats voor de Dienst Gemeentewerken
verrezen.

In Leersum-Noord staan verder geen bedrijven. Wel zijn er cnkele vrije be-
roepsbeoefenaren met praktijk aan huis, zoals cen diercnarts, cen fotograaf,
een huisarts e.d. Aangezien de praktijkruimten ondergeschikt zijn aan het
woongedeelte, zijn deze niet apart hestemd.

4.5.  Medische- sociaal-maatschapnelijke voorzieningen en scholen

Op de volgende nagina zijn de diverse voorzieningen in Leersum-Noord aange-
geven. Er zijn een drietal kerken: een Rooms Katholieke aan de Planterslaan
en twee Protestantse kerken: ¢¢n aan het begin van de Burgemeester van den
Boschlaan en €&n aan de Lomboklaan.

Centraal in Leersum-Noord ligt een bejaardenhuis tussen de Kwartellaan en
de Vogelkerslaan. In het noorden van het plangebied aan de Scherpenzeelse-
weg ligt het verzorgingshuis Tamarinde. Op de hoek van de Koningin Juliana-
laan en de Meester Bosweg staat een gebouwtje voor kruiswerk.
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Op het binnenterrein tussen de Bentincklaan en de M,C. Verloopweg staat
een gebouwtje dat in gebruik is bij de muziekvereniging.

Aan de Pomplaan staat een gebouw voor fysiotheranie.

Er staan twee scholen in Leersum-Noord. Een Christelijke klcuterschool aan
de Vogclslag en een Christelijke lagere school tussen de Vogelkerslaan en
de Bentincklaan. De Openbare lagere school aan de Schermlaan valt in het
bestemingspian "Rijksstraatweggebied-Oost'. Genocemde scholen maken gezamen-
1ijk gebruik van de gymnastickzaal aan de Koningin Julianalaan.

Ten aanzien van genoemde voorzieningen doen zich geen knelpunten voor. Waar
mogelijk is in cen bescheiden uitbreidingsmogelijkheid op eigen erf VoOorzlen.
Ten asnzien van de voorzieningen kan van cen evenwichtige situatie worden
gesproken. Uiteraard moet de hehoefte aan voorzieningen worden beoordeeld
op het niveau van heel Lecrsum.

Het 1ligt voor de hand dat nieuwe voorzieningen in Leersum hoofdzakelijk in
Leersun Zuid-Oost worden gercalisecrd, omdat daar ook de uitbreiding met
woningen plaatsvindt.

De genoemde voorzieningen worden bestemd als bijzondere doeleinden. Daarmee
is ecn zekere flexibiliteit gewaarborgd in het gebruik van de accommodaties
voor medische- sociaal-maatschavpelijke voorzieningen en onderwijs.
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5. Verkeer

be wegenstructuur is reeds behandeld in paragraaf 2.2. Het uitgangspunt is
dat in de structuur gecn veranderingen worden aangebracht. Het enige knel-
punt dat zich voordoet is het gebruik en de inrichting van de grasbermen.
De ruime profielen met de brede grasbermen zijn zeer karakteristiek voor
Leersum-Noord. De profielen zijn uitgetekend op bijlage 1.

Op sommige plckken wordt geparkeerd op de grasbermen (Julianalaan) wat ecn
rommelige indruk maakt.

Het inplanten of verharden van de grasbermen moet zovecl mogelijk worden
vermeden.

Op plekken waar het nodig is om extra parkeerplaatsen te maken, moct getracht

worden de karakteristiek zo min mogelijk aan te tasten. Dit kan bijvoorbecld
door een zorgvuldige inpassing van de parkeerplaatsen, in sommige gevallen
parkeren op cigen erf, of door het gebruik van grastegels.

In de uren dat weekmarkt wordt gehouden, wordt de Scherpenzeclseweg
afgesloten tussen de Rijksstraatweg en de Englaan.

Het verkeer wordt dan omgeleid via de Halfeiken, Englaan, Kon. Julianalaan
of de Lomboklaan.

Ten aanzien van het voetgangers- €n fictsersverkeer doen zich geen knel-
punten vVoor.

De bus rijdt over de Lomboklaan, Kon. Julianalaan, Englaan en Halfeiken

en vice versa. De frequentie is om de 30 minuten een bus in beide richtingen.
Er zijn haltes op de Lomboklaan de Kon. Julianalaan en de Halfeiken.
Knelpunten doen zich niet voor.

5.7. Geluid

Op alle straten binnen het plangebicd blijft de verkeersbelasting beneden de
2450 mvt/etmaal. Een akoestische verkenning of een geluidonderzoek in het
kader van de Wet Geluidhinder is wat dat betreft niet nodig.

Fen strook langs de zuidrand van het plangebied valt echter in de geluid-
zone van de Rijksstraatweg.

In de Wet Geluidhinder wordt bepaald dat langs een weg in de bebouwde kom
met 2 rijstroken en een intensiteit van mecr dan 5000 motorvoertuigen per
etmaal cen geluidzone geldt van 200 meter aan weerszijden van de weg.

De huidige intensiteit voor de Rijksstraatweg bedraagt volgens recente tel-
lingen circa 11.500 motorvoertuigen* per ctmaal met een vrachtverkcersaan-
deel van ongeveer 15%.

* telpunt Zuylenstein: 11.380

emiddelde werkdag-intensiteit in 1980
telpunt Donderberq : 11.500 (g g-1 si i }

23
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Binnen de geluidzone dient te worden onderzocht of de woningen (of andere
geluidgevoelige bestemmingen) ten gevolge van het wegverkeer een hogere
geluidbelasting aan de gevels zullen ondervinden dan de voorkeurswaarde van
50 dB(A)}. Op de rekenresultaten mag een aftrek van § dB(A) worden toegepast.
De aftrek van 5 dB(A) 1s gebaseerd op de verwachting dat de voertuigmotoren
in de toekomst minder geluid zullen produceren (artikel 103 Wdl).

Voor nog niet geprojecteerde woningen langs een aanwezige weg in ecen bebouwde
kom geldt een maximum toelaatbaar geluidniveau aan de gevels van 65 dB(A).
Voor bestaande geluidgevoelige bestemmingen langs een aanwezige weg in een
bebouwde kom geldt een maximum toelaatbaar geluidniveau aan de gevels van
70 dB(A).

llet binmenniveau voor nog niet geprojecteerde woniingen is vastgelegd op
maximaal 35 dB{A) en voor aanwezige woningen op maximaal 45 dB(A) voor
bestaande situaties.

Het geluidniveau dient te worden berekend met de daarvoor in aanmerking
komende methode uit het Reken- en meetvoorschrift Verkeerslawaai van juni
1981,

Gezien de huidige ontwikkelingen in het autcbezit en autogebruik is ervan
uitgegaan dat de verkeersintensiteit over de Rijksstraatweg over 10 jaar
gelijk is aan de huidige intensiteit.

Aangenomen is, dat de voor het geluidniveau maatgevende uurintensiteit gelijk
1s aan 7% van de etmaalintensiteit.

De gehanteerde invoergegevens voor de geluidberekening zijn als volgt:

Qmr = 0 Vmr = 50 H waarnemer = 4.5m
Q 1lv = 684 Viv= 50 H weg = 0
Qmv = 103 Vmv = 50 wegdekcategorie = 1
Qzv = 18 Vozv = 50 object{ractie = 50

% onverharde bodem = 20
Q = intensiteit per uur V = snelheid
mr = motorrijwielen H = hoogte

Iv = lichte voertuigen
mv = middelzware voertuigen
Zv = zware voertuigen

Hoewel er zich tussen de bestaande en mogelijke nieuwe woningen en de Rijks-
straatweg geluidafschermende bebouwing bevindt is in eerste instantie uitge-
gaan van een vrij-veld situatie, waardoor standaard rekenmethode I kan
worden toegepast. In tabel 1 is aangegeven op welke afstanden uit de as van
de Rijksstraatweg zich de 50, de 55 en de 60 dB(A)~1ijn bevindt.
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Tabel 1: Geluidniveaus vanwege Rijksstraatweg

Afstand leg*
110 meter 50 dB(A)
50 meter 55 dB(A)
20 meter 60 dB{A)

*roclusief aftrek 5 dB(A) ex artikel 103 WGH.

Uit de resultaten van de berckeningen in tabel 1 blijkt dat allc woningen
in het bestemningsplan Noord zich buiten de 60 dB(A)-lijn bevinden.

Er zijn voor de bestaande woningen derhalve geen maatregelen vereist volgens
de Wet Geluidhinder.

De locaties in het bestemmingsplan Noord, waar nicuwe woningen zijn tocgestaan,
bevinden zich in alle gevallen op meer dan 110 meter uit de as van de
Rijksstraatweg, zodat het geluidniveau aan de gevels van deze woningen beneden
de voorkeursgrenswaarde van 50 dB{A) zal blijven.

in de voorgaandec toetsing is geen rekening gehouden mct de wel aanwezige
afschermende bebouwing. Tn werkelijkheid zal het geluidniveau op de aangegeven
afstanden van de Rijksstraatweg derhalve nog lager zijn.
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b, Financi¢le paragraaf.

In paragraaf 3.2 is de hoofdopstelling van dit bestemmingsplan vermeld,

Naar verwachting zal deze doclstelling geen belangrijke kosten met zich mee-
brengen.

wel zullen nog kosten gemaakt moeten worden ten bchocve van parkeervoorziening-
en nabij de begraafplaats Burg. van den Boschlaan, geraamd op f. 40.000,00
en van de aanleg van speelvoorzieningen op openbaar groen, geraamd op

f. 30.000,00.

Daarnaast is in dit plan de mogelijkheid gchandhaafd c.q. geboden de

nog aanwezige kavels bouwgrond tc bebouwen. Deze bouwmogelijkheden hebben
zowel betrekking op de gronden die partikulier eigendom zijn als op ter-
reinen die eigendom van de gemecente zijn.

Bij realisering van deze bouwmogelijkheden zullen reele kosten voor de
gemeente ontstaan, aangezien werkzaamheden zoals aanleg riolering, inritten
parkeer- en groenvoorzieningen moetcn worden uitgevoerd.

Deze kosten bedragen - per bouwmogelijkheid - het volgende:

- partikuliere kavels:

L.omboklaan £. 5500,00
Burg. van den Boschlaan, tussen nr. 7 en 9 : f.  3925,00
Burg. van den Boschlaan, hoek Bentincklaan £. 5250,00
Vogelslag f. 6675,00
Kon. Julianalaan f. 5350,00
Prinses Beatrixlaan, naast nr. 24 {f. 2050,00
Prinses Beatrixlaan, tussen nr. 10 en 18 {£. 5600,00
Scherpenzeelseweg, tussen nr. 6Z en 08 f. 4750,00
Scherpenzeelscweg, tussen 37 en 39 f. 4500,00
- gemeentegronden:

Vogelkerslaan, incl. sloopkosten [. 20780,00
Inglaan {. 23300,00
Meester Bosweg f. 3675,00

Totaal: f. 91355,00

Ten aanzien van de gemeentegronden zullen ook nog de verwervingskosten
in rekening moeten worden gebracht. De verwervingskosten zijn geraamd op:

Vogelkerslaan 600m & f. 12,50 £. 7500,00
Englaan 1200m 4 £. 12,50 £. 15000,00
Meester Bosweg 855m a4 f. 12,50 f. 10687,50

Totaal: . 33187,50

De opbrengst van deze kavels bij verkoop wordt geraamd op:
Vogelkerslaan 4 kavels tbv woningwetwoningen & f. 17965,00 = £. 71.860,00
Englaan 8 kavels tbv woningwetwoningen d f£. 17965,00 = £.143.720,00
Meester Bosweg 1 kavel tbv vrijesectorwoning a £. $0000,00 = £. 90.000,00

Totaal: £.305.580,00
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7. Reschrijving van het plan cn toelichting op de voorschriften

7.1. Het plan

In het plangebied is het wonen verreweg de belangrijkste functie. De ver-
schijningsvorm van het wonen varieert van ruime vrijstaande villa's op
(zecr) grote kavels tot kleine duplexwoningen. Ondanks deze verschillen

in bouwvormen heeft de bebouwing in het plangebied toch een 'open' karakter.
De belangrijkste kenmerken van het plangebied zijn dan ook het open en
sroene karakter. Het uitgangspunt voor het stedebouwkundige plan is het
zoveel mogelijk handhaven van dit karakter.

De woonfunctie is in een vijftal bestemmingen geregeld. Drie daarvan betreffen
de bebouwde gronden en de overige twee de tuinen en de erven. Voor de bebou-
wing is voor de dunlexwoningen de bestemming meergczinshuizen opgenomen,
terwijl de cengezinshuizen onderverdecld zijn in vrijstaande woningen cn
woningen in stroken waarin overigens ook vrijstaand gebouwd mag worden.

Het verschil tussen vrijstaande woningen (V) en woningen in stroken (W)
houdt verband met zijde van woningen waaraan uitbreidingen zijn toegestaan.
liet uitgangspunt is gewcest dat de woningen in principe uitgebreid moeten
kunnen worden. In een normaal aan de straat gelegen situatie kan deze ult-
breiding aan de achterkant of aan de zijkant plaatsvinden. Om het opcn ka-
rakter niet aan te tasten is wel bepaald dat men binnen de bouwstrook 3 m
uit de zijdelingse erfscheiding moet blijven.

Bij een aantal volledig vrijliggende woningen op zeer grote kavels (grote
onderlinge afstand) is het echter mocilijk om te bepalen wat de beste

plaats is voor cen eventuele uitbreiding. Daarom zijn in deze situaties
uitbreidingsmogelijkheden rondom de woning mogelijk. De criteria waaraan
cen woning moet voldoen om de besterming eengezinshuizen V te krijgen zijn:
1. volledig vrijstaande woning;

2. perceel groter dan 1200 mZ;

3. ter weerszijden gecn W-bestemming.

Omdat bij eengezinshuizen V het niet goed mogelijk is om de begrenzing van
tuin en erf te bepalen, is gckozen voor een regeling waarbij de aan- en
bijgebouwen in de tuin mogen worden gerealiseerd.

De cengezinshuizen W mogen worden uitgebreid bimnen de bouwstrook. Er mogen
aan- en bijgebouwen worden gerealiscerd binnen de bouwstrook en op het

erf dat in de meeste gevallen achter de woning is gelegen.

Voor de woningen aan de Bergweg e.0. is een andere regeling gekozen.

In 1976 is voor de "Rergweg en omgeving' cen bestemmingsplan vastgesteld.
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Voor de overzichtelijkheid is besloten dit plan Op te nemen in het nieuwe
bestemmingsplan "Leersum-Noord". In principe komt er in de planologische
regeling geen wijziging. Vanwege de voor dit gebied hoge dichtheid en het
tyne woningen waren slechts smalle aanbouwstroken opgenomen en kleine
erven of in het geheel geen erven.

In principe is dit overgenomen in het onderhavige plan, met dien verstande
dat ecn enkele bouwvlek thans is ingetekend overeenkomstig de bestaande
situatic en cnkele erfjes qua ligging zijn aangenast.

Het deel van het plangebied ten oosten van de Scherpenzeelseweg is gelegen

in het tweede waterwingebied. De grenzen van dit waterwingebied zijn als aan-
duiding op de kaart opgenomen. Op dit gebied is de provinciale verordening
grondwater~ en bodembescherming van toepassing.

Langs de Scherpenzeelseweg, de Englaan en cen deel van de Halfeiken ligt een
gasleiding van de Gasunie. Deze leiding is als aanduiding op de kaart onge-
nomen,

Voor wat betreft de aan te houden veiligheidsafstanden van bebouwing ten
opzichte van de leiding is de circulaire van het Ministerie van Volkshuis-
vesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu, 'zonering langs hogedruk gastrans-
nortleidingen” dd. 26 november 1984, van toepassing.

Volgens deze richtlijn dient, voor nieuw on te richten bebouwing bestemd voor
het regelmatig verblijf van personen, het streven €rop gericht te zijn deze
te realiseren buiten de toetsingsafstand die in het onderhavige geval 20
meter bedraagt. Afwijkingen zijn toegestaan.

Tussen de Pcisenlaan cn het Bosbadlaantje bevindt zich een archeologisch
momument. In het terrein bevinden zich overblijfselen van cen nederzetting
daterend uit de IJzertijd. Het bestemmingsplan heeft een signaalfunctie,
middels een aanduiding op de kaart.

7.2.  Dec bestemmingen

llet bouwen van de eengezinshuizen (W) dient plaats te vinden in de op de
kaart aangegeven bouwstroken. Binnen deze bouwstroken mogen de bestaande
woningen worden uitgebreid. Hieraan is een maximm gesteld van 75 mZ, omdat
hierbinnen een rcdelijke uitbreiding van de woningen mogelijk is zonder

dat hct open cn groene karakter van het gebied wordt aangetast.

Nieuwe woningen mogen worden gebouwd, indien daar fysiek en juridisch ruimte
voor is, binnen de bouwstrook tot een grondoppervlakte van 200 m2. Daarnaast
mag erfbebouwing worden opgericht.
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De diepte van de bouwstroken is als volgt bepaald:

dicpte van de bouwstrook indien diepte van het overblijfend erl
5 m meer dan 12 m
12 m 8§ - 12m
10 m kleiner dan 8 m en/of

de afstand tussen de achter-
gevels van twee woningen
minder is dan 20 m.

De op de ruimere percelen gesitucerde woningen zijn bestemd tot ecngezins-
huizen (V), waarbij de bestemmingsgrenzen aansluiten bij de bestaandec
situatic. De duplexwoningen zijn bestemd tot meergezinshuizen, via vrij-
stelling van burgemecster en wethouders kunnen 2 boven elkaar gelegen
woningen bij clkaar getrokken worden tot 8&&n wonling.

De openbare gebouwen zijn bestemd voor bijzonderc doeleinden (Bh). Op de
kaart is aangegeven tot welk percentage deze gronden bebouwd mogen worden.
Extra uitbreidingsmogelijkheden zijn in de bestemming tulnen gegeven.

De winkels (2) en bedrijven (3) zijn bestemd voor winkel resp. voor am-
bachtelijke- en overwegend plaatselijk verzorgendc bedrijven. In deze
laatste bestemming is detailhandel als condergeschikte nevenactiviteit
toegestaan.

In de bestemming 'tuinen’, die voormamelijk gegeven is aan die gronden

die tussen het hoofdgcbouw cn de weg gelegen zijn, mogen in principe
alleen bouwwerken, geen gehouwen zijnde, worden gebouwd, zoals pergola's

en vlaggemasten.

Voor de tuinen bij de eengezinshuizen (V) en bij de bijzondere doelcinden
(RD) geldt, zoals hierboven reeds is aangegeven, een afwijkende regeling.
Bij de eengczinshuizen (V) mag in de tuin 50 m2 aan vrijstaande bijgchouwen
worden gerealiseerd en mag 75 mZ worden aangebouwd onder voorwaarden.

De beperking in de oppervlakte van aan- en bijgebouwen is aangebracht om

te garanderen dat hct open- en groenc karakter van het gechied wordt gehand-
haafd.

Bij de bijzondere doeleinden (BD) mag 15% van het perceel met gebouwen wor-
den bebouwd tot een maximum van 50 m2 bij ieder hoofdgebouw.

In de bestcrming 'erven', gegeven aan de gronden gelegen achter de eengezins-
huizen (W) en dc meergezinshuizen, mogen behalve pergola's e.d., dic ook in
de tuinen gebouwd mogen worden, vrijstaande bijgebouwen worden gebouwd tot
cen maximum van 50 m2 en 15% van de oppervlakte van het perceel. Via vrij-
stelling is de bouw mogelijk van kassen en andcre glasopstallen tot 25 mZ.
De beide begraafplaatsen zijn als zodanig bestemd. Naar aanleiding van het

vooroverleg is, in tegenstelling tot eerdere ontwerpen, bij het uiteindelijke
plan uitgegaan van de huidige omvang van de begraafplaatsen.
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.3, De voorschriften

De voorschriften zijn onderverdeeld in 5 hoofdstukker. In het eerste hoofd-
stuk zijn de begripsbepalingen opgenomen. Dit zijn omschrijvingen van in

het bestemmingsplan gebruikte begrippen, waarover onduidelijkheid zou kunnen
ontstaan. In het twecde artikel wordt aangegeven op welke wijze de in het
plan aangegeven maten berekend moeten worden. De dubbeltelbepaling is
opgenomen om extra bouwmogelijkheden, die zouden kunnen ontstaan door (schijn’
grondtransacties, tegen te gaan. De bebouwingsvoorschriften (artikel 4)
geven enkele regels, waaraan alle hoofdbebouwing in het plangebied moet
voldoen; zoals bouwen binnen de bebouwingsgrenzen, behoudens toelaatbare
overschrijdingen en bouwen in of evenwijdig aan de voorgevelrooilijn.

In het tweede hoofdstuk worden de verschillende op de kaart opgcnomen be-
stemmingen geregeld.

Onder doeleindenomschrijving wordt aangegeven waarvoor de grond met cen
bepaalde bestemming mag worden bebouwd. De bebouwingsvoorschriften geven
regels waaraan de op te richten bebouwing, naast het bepaalde in artikel

4, moet voldoen.

In cen derde 1id is soms nog dangegeven van welke beperkingen in het twecde
1id burgemeester en wethouders vrijstelling kunnen verlenen.

In het derde hoofdstuk is aangegeven dat het verboden is gronden en bouwwerker
in strijd met de bestemming te gebruiken. Van dit verbod kunnen burgemeester
en wethouders vrijstelling verlenen in situaties, waarin door het bestemmings-
plan de gebruiksmogelijkheden objectief gezien te zeer beperkt worden.

In dit hoofdstuk is eveneens bepaald dat het zonder aanlegvergunning van
burgemecster verboden is verhardingen aan te leggen, anders dan van cen ge-
ringe oppervlakte en ten behocve van de bestemming. Met deze bepaling wordt
mede het 'groene' karakter van het plangebied ontzien.

In hoofdstuk 4 is bepaald dat burgemeester en wethouders het plan kunnen
wijzigen ten behocve van ecn wijziging van het tracé van wegen en het wij-
zigen van de winkels en bedrijven in woningen, indien die niet langer
levensvatbaar blijken. Voor kleinere afwijkingen van het plan, zoals nuts-
gebouwtjes en geringe afwijking in de maatvoering, kunnen burgemeester en
wethouders vrijstelling verlenen. In dit hoofdstuk zijn ten slotte de over-
gangsbepalingen opgenomen, waardoor van het plan afwijkend gebruik mag
worden voortgezet en bestaande gebouwen die afwijken van het plan mogen
blijven staan,

Het vijfde hoofdstuk geeft de bepalingen aan, waarvan de overtreding door
dit bestemmingsplan straf{baar gesteld is en ten slotte de titel.
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8. Het overleg

8.1. Resultaten van het overleg met de bevolking

Op 4 sentember 1984 is cen hoorzitting gehouden over het ontwerp-bestenmings-
plan '"Noord".

Tedere binnen het plangebied woonachtige belanghebbende was door middel van
cen informaticbrochure in kemnis gesteld omtrent de inhoud van het ontwerp-
bestemmingsplan en daarbij tevens uitgenodigd deze voorlichtingsbijeenkomst
bij te wonen.

De hoorzitting werd door ruim 60 belangstcllenden bezocht.

Van de op deze zitting gestclde vragen, gemaakte op- of aanmerkingen wordt in
het kort de inhoud weergegeven, direct gevolgd door de beantwoording.

1. de heer W.T. van Wijk, Peiscnlaan 15.
a. Waancm zign aan de noord/ocst zijde van het bestemmingsplan de grenzen
aldus bepaald?

In hoofdlijnen is de grens van het bestemmingsplan "Buitengebied"
bepalend voor de omvang van dit ontwerp-bestemmingsplan. De strook
grond, gelegen tussen de Gezichtslaan en Op den Berg en deel uitmakend
van het bestemmingsplan ""Buitengebied" is bij dit ontwerpplan gevoegd,
omdat de woningen die hier staan tot het woongebicd gerckend moeten
worden en niet tot het landelijk gebied.

b. Waarom zijn 4in dit ontwerp-bestemmingsplan niet opgenvmen het besbad-
complex, de sportaccommodaties van Lanshedm en HDS, alsmede de recreatie-
wondingen '£ Meewwennest?

Deze complexen ziin gelegen in het landelijk gebied, waarvoor het bestem-
mingsplan "Buitengebied™ van kracht is.

2. De heer A.C.M. Nolte, Op den Berg 5.
Het gedeelte cp de plankaant, dat niet in dif ontwerpplan 44 ¢pgenomen
(zcals de tuinen van de heer Winters, MC Verloopweg 63, meviouw 5" Jacob,
HCVQ&MWMQ?Seﬂ'zMwwwmmMJendwmdwewdfm:
- mag daar alles mee gedaan worden?
- waakem vallen deze percelen buiten dit bestemmingsplan?
- onder welke negeling vatlen deze percelen eventueed wel?

Cenoemde percelen aan de MC Verloopweg zijn vrij uitgestrekt en behoren
gedecltelijk tot het woongebied en voor het grootste gedeclte tot het
landelijk gebied, waarvoor het bestemningsplan ""Ruitengebied" van kracht
is. Daarom is besloten deze nercelen te knippen, waardoor deze accenten
van genoemde percelen duidelijk naar voren komen.
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el
.

flieruit bIijkt wel dat met dezc percclen niet alles gedaan kan en mag
worden.

Voor wat betreft 't Mceuwennest wordt verwezen naar het gestelde onder
1.b.

Dc heer A. Wanenaar, Planterslaan 6.

Vriaagt zich af cof het cpen harakter niet geweldig worndt geschaad doon
de nu toegestane oppervlakte aan bijgebowwen van 75 m? fe verghoten
Lot 50 m2?

Het open karakter wordt bepaald door de landschanpelijke ligging van
Noord en door de wijze waarop wegen, bebouwing en het groen een samen-
hangend geheel vormen. Bijgebouwen worden als regel achter de achter-
gevelrooilijn gesitueerd en oefenen derhalve daarop geen of weinig
invloed uit. De vergroting tot 50 m2 is overeenkomstig de provinciale
aanbeveling en voldoet aan de wensen van deze tijd.

lal een meerdere bebouwing tot gevolg hebben dat boomghoepen en heggen
verdwd fnen?

Er kunnen zich inderdaad gevallen voordoen waarin groen wordt opgeofferd
aan bebouwing,

Mag een bijgebcuw een hoogte hebben van 4.65 meter en is con dergelifhe
heogte geen belemmering voon de aangrenzende tuinen?

In de voorschriften van het ontwernplan is aangegeven dat de goothoogte
van bijgebouwen maximaal 3 meter mag bedragen. Een dergelijke maatvoe-
ring vormt in het algemeen geen belemmeringen voor dec aangrenzende tuinen.

Wil graag informatie ontvangen over gemeentelijhe bekendmakingen, waarin
wordt medegedeeld dat in afwijhing van een bestemmingsplan foch bouwwvesr-
gunning wondt verleend.

Deze bekendmakingen vinden hun basis in het benaalde in de artikelen 50,
lid 8 van de Woningwet en 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. In
deze artikelen wordt aangegeven dat vrijstelling c.q. vergunning kan
worden verleend indien een bouwplan past in het nieuwe, nog niet geldende
bestemmingsplan, hoewcl het ingediende bouwplan niet in overeenstemming
is met het rechtskracht bezittende bestemmingsplan. De bekendmaking geeft
aan dat in feite vooruit wordt gelopen op het nieuwe bestemmingsnlan,
maar biedt tevens de mogelijkheid aan belanghcbbenden die niet met deze
visie in kurmmen stemmen, hiertegen bezwaren in te dienen.
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In dc bestemming "eencezinshuizen'' 1s de aangegeven goothoogte benalend
. g (e Rl : N

Hoe £iggen de noamen ten aanzden van hef handhaven van bestaande fudn-

De normen zijn hoofdzakelijk vastgelegd in de gemeentelijke kapverorde-

Wordt binnen het bestemmingsplan ook het onderhoud van de gemeenteldijke

Neen, in een bestemmingsplan wordt uitsluitend aangegeven welke gronden

Wat z{fn de bestemmingen buiten het bestemmingsplan, mef name fen nochden

In het bestemmingsplan "Buitengebicd" is aangegeven dat de direct aan dit
plan grenzende gronden, gelegen ten noorden van dit plan, de bestemming

4. De heer M. de Moor, Scherpenzeelseweg 68.

a. Liggen binnen het bestenmingsplan cck het aantal woonlagen vast of
kan cen wonding met thans 1T woonfaag ultfgebredld worden naat 2 ¢f 3
woentagen.
voor het aantal woonlagen.

b.
situaties, zeals het verwijderen van bomen enicf sthulken?
ning. Tevens wordt nog verwezen naar de beantwoording onder 3.b.

[
ghoenstroken geregeld?
ecn "openbaar groen''-bestemming hebben.

d.
van dit plangebled.

"bosgebied" hebben.
5. De heer D. Blancke, Vogelkerslaan 18.

0.

Wat zifn dwarsprebielen?

Een dwarsprofiel geeft dc verticale doorsnede van een straat aan.

De heer J. Legemaat, Koningin Julianalaan 74.

Hoeveel meter moet de bebouwing ulf de enfgrens van mijn perceel blijven,

Ingevolge de voorschriften dient de afstand van een niet zangebouwde
gevel van een eengezinshuis tot de zijdelingse perceelscheiding tenminste
3 meter te bedragen, dit in de bestemming "cengezinshuizen (W)'. Binnen
de bestcmming "erf' mogen de bijgebouwen op de erfgrens geplaatst worden.
In de praktijk zal op het perceel grond, gelegen ten ocosten van uw per-

ceel, de bebouwing op minimaal 7 mecter uit de erfgrens komen te liggen,
dit vanwege de in de grond aanwezige riolering.
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(naam niet vermeld).

ALSs de bestemming "eng” tot en met de enfafscheiding Loopt, geldt dan ock
de afstand van 3 meter tot de enfscheiding voor eventuele bebouwing.

Neen. Zie de beantwoording onder 6.

De heer P. Kramer, Kwartellaan 14.

Op de bestemming "tuinen" mogen geen bijgebeuwties gerealiseend woenden?

B1j eengezinshulzen met de bestemming WI of WII kunnen op de bestemming
"tuinen” geen bijgebouwen gerealiseerd worden. Bij eengezinshuizen met
de bestemming '"V'' is het wel mogelijk dat bijgecbouwen, onder bevaalde
voorwaarden, gerealiscerd worden.

Geddt dit cok voon bebouwing zoals plantenkassen?

Plantenkassen mogen gercaliseerd worden bij eengezinshuizen WI of WII
1n de bestemming "erven" en bij eengezinshuizen 'V" in de bestemming
"tuinen'.

De heer C.W. de Kreuk, Koningin Julianalaan 55.

10.

Wordt een deel van het hocgdgebeuw, dat zich op het enf en derthatve
buiten de bebcuwingsgrens bevindt, als bijgebouw aangemerht?

Dit 1s inderdaad het geval. De oppervlakte van de bebouwingsgrens over-
schrijdende gedeclten van het hoofdgebouw is, naast de reeds op het orf
aanwezige bijgebouwen bepalend voor de recds aanwezige onpervlakte aan
bijgebouwen op het erf.

De heer ir. S. Schuitmaker, Burg. van den Boschlaan 53.

De bebouwdingsgrenzen zifn om het bestaande pand aangegeven. Indien
bebouwing aan de zijde van de Prinses Beaxtrixlaan plaatsvindt, dan is
de afstand tussen deze nileuwbouw en het bestaande pand viij Rledn.
Gaarne de bebouwingsgrens van het bestaande pand verfeggen naar vonen,
waardoor de Beuwstrock {n het verlengde komt van de andere woningen
aan de Burg. van den Beschlaan.

Dit verzoek kan worden gchonoreerd.

. De heer R.P. Klaare, Englaan 64.

15 bouw in de nabijhedid van een begraafplaats mogelijh en gewenst?
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De begraafplaats aan de Schervenzeelseweg wordt ter zijner tijd buiten
gebruik gesteld.

De laatste bijzetting datecrt van oktober 198Z.

Artikel 16 van de Wet op de Lijkbezorging biedt de mogelijkheid dat
gebouwen binnen de afstand van 50 meter van de hegraafplaats kunnen
worden opgericht, cen en ander na verlof van Gedeputcerde Staten €n de
inspecteur van de Volksgezondheid gehoord.

Zou en woningbouw moeten komen in de directe nabijhedd van het gebouw
van de gemeentawerkplaats, waar vok een cpsfagmogelijkhedd 44 van
aggewenkite ofie en cok ander chemisch agval.

8ij de gemeentcwerkplaats zal cen voorziening worden gecreéerd, waardoor
het voor de burgers mogelijk is afgewerkte olic, fotochemicalién, bestrij-
dingsmjddelcn, onlosmiddelen, zuren c.d. in te leveren.

De opslag van de ingelcverde stoffen vindt plaats in containers cn aan-
gezien de hocveelheden vrij klein zullen zijn, levert dit geen gevaar
voor de volksgezondheid op. Woningbouw is derhalve verantwoord.

Wat gebeunt en met de bomenparntij die deels gesitueerd 44 op de plek van
de geplande woningbouw.

Deze bomen bevinden zich in de¢ bestemming 'tuinen™ en ''erven'' en kunncn
dus in hun huidige luister gehandhaafd blijven.

Hoe houdt deze geplande woningbouw zich tot de doefstefling van het voor-
genomen bestemmingsplan ¢m het open en ghoene kanakter van dit gebied
te behcouden?

Hierbij wordt verwezen naar het gestclde onder 3.a., cerste Zin.

De heer Th. Blankestijn, Burg. van den Boschlaan 37,
Werkgroep Lombokbossen, p/a Prinses Margrictlaan 5,

de heer ir. S. Schuitmaker, Burg. van den Boschlaan 53,
de heer P. Kramer, Kwartcllaan 14,

de heer dr. A. Sunier, Burg. van den Boschlaan 52,

de heer ing. D.B. van den Muyzemberg cn 9 andcren, Burg. van den Boschlaan 61,

Werndt de Burg. van den Boschlfaan doern de uitbrediding van de begraafplaats
aan de westzijde geheel afgesfoten of bLijt het gebuik als fiets- o
wandedpad nog megelifk?

Naar het zich laat aanzien zal omstreeks 1992 de huidige begraafplaats,
voor wat de huurgraven betreft, uitbreiding behoceven. Hiermede is met

het ontwerp van het bestemmingsplan "Noord'' rekening gehouden. Fen nadere
studie zal nog volgen welk gedcelte van het tot begraafplaats bestemde
terrein voor deze uitbreiding zal worden benut, dit in verband met de
natuurwetenschanpelijke en landschanpelijke waarde van dit gebied.
Uitbreiding van de begraafplaats heeft cvenwel tot gevolg dat de west-
zijde van de Burg. van den RBoschlaan voor het verkeer wordt afgesloten.
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b. Door de uitbreiding van de begraafplaats vindt een ernstige aantasting
plaats van het bos, terwi 2 bovendien de necneatieve functie van het
bos vernslechtend, 14 uitbreiding echt dringend noodzakel ik en is hien-
voor geen andere oplossing te vinden?

Voor de beantwoording wordt verwezen naar het gestelde onder a.

¢. Door de witbreiding van de begraagplaats en de agsluliting van de
Burg. vanden Boschlaan wordt het bereih van de graftombe Nellestein
en het stuk natuur, gelegen ten nocrndwesten van de bebouwing, cnmogelisk
gemaakt. Als uitputtend is cndenzocht of ultbredding noodzakelifh 45,
dan dient te wonden bekeken of tenminste een voet- o4 ijwielpad cp
het bestaande tracé van de Laan mogelijh is.

De graftombc Nellestein zal worden geintergreerd in de begraafplaats.
De omschrijving van de bestemming "begraafplaats" biedt ruimte dat cen
voetpad kan worden gercaliscerd. Of een fietspad wenselijk is op een
begraafplaats wordt betwiifeld, Tevens wordt verwezen naar het gestelde
onder a,

d. In heeverre {8 het terrnein aangewezen vook begraagplaats willekeurnig ge-
kozen, dit in verband met de Bung. van den Boschlaan?

Omdat nog cen nadere studie verricht zal moeten worden, zie het gestelde
onder a, is het terrein in zoverre willekeurig gekozen, dat dc westelijke
bestemmingsgrens vrij ruim is gencmen, teneinde met natuurwetenschappelijke
en landschappelijke elementen rekening te kunncn houden.

e. Ligl hel niet meer voor de hand, gezien de bevollingsconcentratie in
luid en udlt het cogpunt van aantasting van het bosgebied, een nieuwe
begraafplaats te stichten {n Iuid?

Een begraafplaats wordt in het algemeen in een rustig gedeelte en aan
de rand van de bebouwde kom gesitueerd. Voorts is het vrij logisch dat
gedacht wordt aan uitbreiding van bestaande begraafplaats. Situering
van ecn begraafplaats in Zuid zou beteckenen dat het aantal gebracht
wordt op drie in totaal (de twee begraafplaatsen liggen allen in Noord)
en dat situering in het woongebied dient plaats te vinden. Hierdoor
zal op onaanvaardbare wijze het woningbouwprogramma in zijn omvang
worden beknot, hetgeen ernstige gevolgen zal hebben voor de huis-
vestingsproblematiek in de gemeente. Bovendien zal dit tevens grote
financiéle gevolgen hebben.

Situering van een begraafplaats in het landelijke gebied in Zuid zal,
naast de problemen ten aanzien van de grondverwerving en de aantasting
van het landschap, botsen met de agrarische belangen in dit pcbied.
Afweging van de diverse belangen heef{t gcleid tot de keuze van de
uitbreiding.
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De ghens van de bestemming "beghaafplaats” fLocpt tox de Tembelaan.

De Wet cp de Lijkbezonging bepaalt dat begraven cp 50 meten wit de be-
bouwing mag plaatsvinden. Langs de Tombelaan kunnen groenvoonrzieningen
werden aangebracht, Gaarne precisieiding van deze ghoeavochzieningen.

Dc omschrijving groenvoorzieningen houdt in dat de bestaande hout-

singel langs de Tombelaan gehandhaafd zal blijven. Waar ter zijner tijd
graven worden aangebracht, bevindt zich thans plantscen. In verband met het
gestelde onder a zal bij de uitbreiding ook de nodige zorgvuldigheid

in acht worden genomen.

Op de Rifksstraaiweg {3 na de neconstuctie geen voersorteerathook
richting Burg. van den Boschfaan aangebracht. T4 dit af fen behoeve
van de plannen van de gemecnte met betnekking tet de begraafplaats?

Op dc Rijksstraatweg is geen voorsorteerstrook aangebracht vanwege het
verkeersaanbod naar de Burg. van den Boschlaan. Dit is eveneens
het geval op de Maarsbergseweg.

- De heer C. Gondclach, Plaggeberg 29.

De wondngen aan de Plaggeberg en omgeving hebben alle de bestemming
"WIT" gekregen. Beten zou zdfn de twee-cnder-een-kapwoningen [(tussen-
wendingen) met WIT fe bestemmen en de hoekwoningen {(bungalows) afs

WI te bestemmen.

De wondirgen met de Wi-bestemming zouden dan een nuwimere witbreidings-
mogedd fhheid meeten krifgen. Bovendien is op de plankaarnt niet

het gehele achteren totf end bestemd.

Aan deze suggesties kan tegemoet worden gekomen. De woningen WI
hebben voldoende uitbreidingsmogelijkheden op de bestemming
terf'.
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8.2. Resultaten van het overleg ex artikel 8 B.R.OC.

In het kader van het overleg ex artikel 8 B.R.O. is het ontwerpplan aan
de volgende instanties toegestuurd:

1. de lloofdingenieur-Directeur van de Rijkswaterstaat, Utrecht;

2. de lloofdingenieur-Directeur van de Provinciale Waterstaat,

3. dec Directeur van de Provinciale Planologische Dienst, Utrecht;

4. het loofd van de afdeling R.0. van de Provinciale Griffie, Utrccht;

5. het Hoofd van de afdeling FEZ/CF van de Provinciale Griffie, Utrecht;

6. de Rijkshoofdinspectcur van het Verkeer in het district Utrecht, Utrecht;
7. Het Bestuur van het Waterschap "Kromme Rijn", Houten;

8. de Inspccteur van de Volkshuisvesting, Utrecht;

9. de Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening in Noord-Holland en Utrecht,

Amsterdam;

10. de Directeur van de Provinciale Utrechtse Stichting voor Welzijnsbevor-
dering, Houten;

11. de Directeur van het Gasbedrijf Centraal Nederland, Utrecht;

12. de Directeur van het Waterleidingsbedrijf Midden-Nederland, Utrecht;

13. het Bestuur van de Vereniging voor Dorp en Natuur Amerongen-Leersum,
Amerongen,

14. de Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten, Utrecht;

15. de Directeur van de Provinciale Utrechtse Electriciteits Maatschappi],
Utrecht;

16. de Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Utrecht en Omstreken, Utrecht;

17. de Eerstaanwezend Ingenieur Directeur van de Dienst Gebouwen, Werkcn en
Terreinen, Directie Utrecht, Amersfoort;

18. de Vrouwen-Adviecs~Commissie, lLecersum;

19, de Directeur Telefoondistrict Utrecht, Utrccht;

20. de Provinciale Utrechtse Welstandscommissie, Utrecht;

21. de Stichting Stichtse Milieufederatie, De Bilt;

22. de Inspecteur van de Volksgezondheid en voor de Hygiéne van het Milieu,
Maarssen;

23. het Dagelijks Bestuur van het Recreatieschap Utrechtse Heuvelrug en
Valleigebied, Utrecht;

24. de Inspecteur Natuurbehoud cn Openluchtrecreatic, Haarlem;

25. de Dirccteur Generaal voor de Energievoorziening, 's-Gravenhage;

26. Directeur voor de Landelijke Cebicden en Kwaliteitszorg, Utrecht;

27. Inspecteur voor de Landinrichting, Utrecht;

28. N.V. Vervoermaatschanpij Centraal Nederland, Utrecht;
29, Staatsbosbecheer.
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Van dc bovenstaande instanties hebben niet gereageerd:

- de afdeling FEZ/GF van de Provinciale Griffie (5);

- de Rijkshootdinspecteur van het Verkeer in het district Utrecht (6);

- de Provinciale Utrechtse Stichting voor Welzijnsbevordering (10);

- de Provinciale Utrechtse Welstandscommissie (20},

- de Stichting Stichtse Milieufederatie (21);

- de Inspecteur van dc Volksgezondheid en voor de Hvgiéne van het Milieu (22);
- het Recreatieschap Utrcchtse Heuvelrug en Valleigebied (23);

- de Dirccteur Ceneraal voor de Energicvoorziening (25).

De mededeling dat zij ten aanzien van dit ontwerp-bestemmingsplan geen
opmerkingen hebben is ontvangen van:

- Rijkswaterstaat (1);

- Waterschap Kromme Rijn (7);

- Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening in Noord-Holland (9);

- Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten (14);

- Ministerie van Defensie, Dienst Gebouwen, Werken en Terreinen (17);
Telefoondistrict Utrecht (19);

De volgende reacties zijn ontvangen:

2. de Hoofdingenieur-Dirccteur van de Provincialc Waterstaat

Het gedeelte van hetf plangebied fen costen van de Scherpenzeelseweg s ge-
Legen An het Ze wateruingebied Leetsum,

Tnzake de grondwatern- en bodembescherming wondt aan het bestemmingsplan cen
signaalfunctie toegekend.

Hientoe dient op de plankaart middefs een aanduiding de gremzen van het
bestemmingsplangebied te wornden aangegeven. In de toelichting dient te wornden
verwoond dat in did gebied de provinciale verordening grondwatern~ en bodem-
bescherming van foepassing As.

Een en ander is geschicd.

In de feelichting staat aangegeven dat de verkeensbelasting op alle
sthaten in het plangebied beneden de 2450 mut/etmaal biif4i, waardoor een
akcestische verkenning of een geludidondenzoek in het kaden van de Wet Ge-
Luidhinder niet ncodzakelijh is.

Wel dient, cvereenkemstig antikel 74, Lid Za van de Wet Geluwidhindern, ecen
naadsbeslult hieromthent bij het plan fe wornden gevoegd.

Het raadsbesluit wordt toegevocgd.
Ten aanzdien van de geprofecteerde wondingen aan de Englaan nabij de begraaf-

plaats ware aan fe geven An hoeverne de Wet op de Lifkbezorging van Lnvioed
L6 op de adltuerding van deze wondngen,
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De Wet op de Lijkbezorging bepaald dat een afstand van 50 meter moet
worden aangehouden, behoudens goedkeuring van Gedeputeerde Staten. Zodra
een bouwplan is ontwikkeld zal deze goedkeuring worden gevraagd. De toe-
lichting is aangevuld.

In de verkeersnota van med 1976 wonden maatrnegelen voorgesteld ten aanzien
van de afsluiting van de Gaspeldoonnlaan/Vogelherslaan en ten aanzien van het
gedeeltelifl afsluiten van de M.C. Verfoopweg. Aan fe geven ware Ln noeverre
deze maatregelen nog zullen wornden gerealdiseerd.

Indien deze wlannen nog steeds in beefd zifn en nash verwachiing binnen de
Looptijd van het plan zullen worden gerealiseernd, ware dit in hel plan aan
te geven.

Het ligt niet meer in de bedoeling de maatregelen ten aanzien van de
Gaspcldoornlaan/Vogelkerslaan uit te voeren.

De M.C. Verloopweg 1s voor gemotoriseerd verkeer afgesloten ten noorden
van de Utrechtse baan. Dit gedeelte ligt buiten het plangebied.

Mij 45 bekend dat ern gedachten zifn om, na de doontrekking van de Dreef

naar Roekenes en Boezenbuurnt, waandoor de ontsfuiting van Leersum Zudd-

Oust in costeldjhe niehting zal zifn gerealiseend, de kuudising Scherpen-
zeedseweg/Rifhsstnaatweg witsbuitend te gebruihen voon het huisend vetkeer
van woord naarn zudd vise versa.

Hiendoon zak het veon het autoverkeer en het openbaar busvervoer nief meen
mogelijk zijn om vanaf de Rifksstraatweg het plangebied via de Scherpenzeelse-
weg te beredlken.

Hoewel deze ontwikkelingen zich buiten het plangebied afspelen zijn deze

van {nvloed op de verkeernsafwikkeling in het vlangebied.

Met betrnekking tot het openbaar vervoer ware contact op Ze nemen met Centraal
Nederland,

Hieraan ware dan ook in het onderhavige plan aandacht te besteden.

Indien de doortrekking van de Dreef consequenties heeft voor het kruispu

Rijksstraatweg, heeft dit alleen betrekking op de aansluiting van de Kerk-
weg. Wat betreft de route van het openbaar vervoer wordt verwezen naar de
reactie van Centraal Nederland (28).

3. Provinciale Planclogische Dienst Utrecht

Met het thans voorliggende bestemmingsplan worndt berelkt dat voor de kern
van Leersum geen op de Wondingwet 1901 gebaseerde regelingen meen van kracht
zign.

Tevens wordt voorzden in nieuwe regels voor wat betrneft het witbreiden van
wendngen en de nealisatie van aan- en bifgebouwen.

Veon een en andes heb Ak veel waardering.
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Ten aanzien van de plankaarnt mernk Lk op dat hierop nog dient fe worden aan-
gegeven, cen gastranspontledding, een waterwingebied en een aantal culfuun-
histonische objecten, waarvan en &én beschemd (5.

Voor het cverige geejt het plan mij veonalsnog geen reden fot het maken
van opmesikingen.

De plankaart is aangevuld met de aanduidingen: 'gastransportleiding',
'waterwingebied' en 'archeologisch monument'. De toelichting is aangevuld.

4, Afdeling R.0O. van de Provinciale Griffie

Hietbij dee ik w toekomen mijn opmenkingen omtrent hei cntwerp-bestemmings-
nlan "Nooxd", welk plan mij in het kader van het overleg ex antikel & van
het Besbuit op de Ruimtelifke Ondening 4s Toegezcnden.

Wendingen aan de Englaan

Mot betrnehking tot de § aan de Englaan geprofecteerde woningen wendt opge-
menht dat de mogedijkhedid tot nealisening daarvan mede afhankeddjk 48 van
het bepaalde in de Wet cp de Lijkbezorging.

De toelichting is op dit punt aangevuld.
Antikel T:c
Bedoelfd zal zifn: een op de kaart aangegeven Lign.
De redactie is aangepast.
Antikel 1:d

De nedactie weht de {indauk als zeu bebcumingsvlakr (evenals bijvoorbeeld T:c
en T:e) onder aanduddingen zi{n opgenomen,

De redactie 1s aangepast.

Antikel T:e

Op de kaant wonrdt gesproken van bebouwingsghrens.
De redactie 1s aangepast.

Antikel 1:4

Gebruihelifh 43 het laatsfe gedeelfe van deze beghdpsbepaling e redigeren
"hoewed Ain stndlfd met dif wlan moet wonden verleend”.

De redactie 1s aangepast.

Antikel 6:2:c

Gelet op de nedactie nijst bif mif de vraag of het de bedoeling 4s dat bif
deze woningen alleen dakkapellen aan de achferzijde megen wonden ¢pgericht
[vergelifh bijv. 5:2:g1.

De redacti¢ is aangepast.
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Artikel 6:3
Deze bepaling Lijkt hiern niet thuis te honren.

Deze bepaling is opgenomen in artikel 15.

Antikel 10:]

Gelet op de bestemming 'thansformatornhuisfes' Lijkht cen omschndiving: "ten
behoeve van gpenbaar vut" wel wat nuim en doet ook gebouwen anders dan
trans germatorhuds fes toestaan.,

De vhaag 446 ¢f dit de bedoeling 4is.

Een ruime omschrijving houdt geen gevaar in voor ongewenste ontwikkelingen.

Artikel 15:4:a

Niet duidelifk geregeld s ¢f ondern het maximum van 50 m? ook aanbouwen dienen
te wonden gerekend, wu voor aanbouwen zelf geen toegestane maximum opperviakte-
maat 48 opgenomen. Ide An dat verband ook de begripsbepaling onden 1:%
{aanboww) .

Dc redactie is aangepast.

Arntikel 27

Ve vhaag nijst of het eisen van een aanlegvergunnding voor de hien bedoelde
werken behalve voor de in deze bepaling genocemde ghonden, voor de verdene
nest van het bestemmingsplan noodzakelifk is; voonts mis ih hien nog hetgeen
op bladzijde 30 van de tovelichting is gesteld, namelijk dat geen aanlegven-
quanding 48 verelst voor gerdinge oppervlakte-verhardingen in het algemeen.

Op bladzijde T 30 is aangegeven dat aanlegvergunningen voor verharding
worden vereist om het groene karakter te handhaven. In artikel 22 is &én
en ander bepaald met de toevoeging: 'behoudens voor zover zulks noodzake-

lijk is ..... etc.",
Artikel 22 is aangevuld met in- en uitritten in de bestemming 'openbaar
groen'.

Arntikel 23

De Laatste zin dient nog te wonden gerelateend aan sub ¢, bifvoonbeeld door
"oegenen de bevoegdheid sub ¢ slechts wit .., ete.”.

LDe redactie is aangepast.

Antibel 26:7
Om misverstanden fe voonkomen zouw hien moeten staan: ndet méibr.

Aldus is geschied.

Artikel 26:4:c
Migns inziens dient hier nog aangegeven te worden welke hoogte, de bouw- of
goothoogte.

De redactie is aangepast.
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Antikef 27
0ok id 7 van axtikef 27 dient als stragbaar feit te worden bestempeld.

De redaktie is aangepast.
Vocn de goede oxde wifa <k er neg 0p dat bovenstaande cpmerRingen cp
persconlijke titel zifn gemaakt; z4if binden derhalve noch de Provinedafe

Pranclogische Commissie noch Gedeputeende Staten 4n hun cordeel eminent
het plan in de verdere procedute daarvan.

Hiervan is nota genomen.

8. Dec Inspecteur van de Volkshuisvesting

De teelichting 46 uitvoerdg en duidelifk, torwijl cok de beschiijving van het
plan niets te wensen over taat.

Het 45 mij opgevallen dat de destd jds gebouwde duplexwoningen in net plan
z44n bestemd voor meengezinshuizen (M2]. Hoewel dit in het kader van de
hestemmingspbanprocedune weldicht niet nebevant L5, viaag ik mij foch af

of aan de weningen niel een aantal veorzieningen dienen fe wonden getrogfen
om deze tot meengezinshuizen te transformeren.

Voor zover nog voorzieningen nodig zijn worden deze in het kader van
renovatieplannen meegenomen.

De voerschiiften geven mif, zonden cverdigens de indruk te willen wekken dat
deze witvoerdig zdjn bestudeend, geen aanleiding fot cpmerkingen.

Ton aanzien van de §inanciéle paragraat menk ik tot slot nog op dat in de
{inanciéle ultvoenbaarhedd van & woningen aan de Englaan inzicht gewenst L5,
Indien de befemmeringen als gevolg van de Wet op de Lijkbezonging kunnen
worden weggenomen moel heoondeeld kunnen wonden cf de hien gedachte WOIANG -
bouw in §inanciéle zin haatlbaar L5,

De financiBle paragraaf is aangcvuld.

11. Gasbedrijf Centraal Nederland

Tn het gebied waarnop dit plan betrehking heeft i een gastrnanspertledding
gelegen van onze maatschappif, welke niet cp de plankaant (s aangegeven.
Ten infonmatie deen wif u hierbiy onze routehaanten W-526-01~KR-03 en KR-04
toehomen en verzoeken u van de aawezigheid van deze Leiding op de plankaart
te doen bLijken

Voot wat betrnedt de aan fe houden veiligheidsafstanden van bebouwing ten
opzichte van de Leiding zouden wij « willen verwifzen naar de cineulaine
van het movisterie VROM "zoneaing Langs hegedruk gastransportleddingen”, dd.
76 novemben 1984. Volgens deze ndchtlijn dient, voorn nieuw cp te nichten
bebouwing bestemd voor het negelmatiy venbliff van personen, het streven
erop gernicht te zifn deze te realiseren buiten de teetsingsagstand, zoals
gencemd 4 fabel 1.
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Voor de onderhavige 8"-40 bar Ledding bedraagt deze agstand 70 meten.
Afwiiking (s toegestaan indien Lechnische, economische en/of planclogiache
overwegingen dit ncodzakelifk maken, echter dient steeds de minimale
bebouwingsafstand, zcals aangegeven in tabel 4, gehandhaafd te worden.

Mocht een en anden nog vragen oproepen dan hunt u zich voon nader Afngon-
maicie wenden tot de ched van ons rayonkantocn te Utnecht de heen J.H.G.
Klinkens, telegoon 030-441444.

De gasleiding is als aanduiding op dc kaart opgenomen en vermeld in de
toelichting.

12. Waterleidingbedrijf Midden Nederiand

B dient bif dedere vpenbare weg, waarlangs Leidingen en habels van de nuts-
bedrijven wernden gefegd, een strock openbare grond te wonden gereserveend
aan de vovrzifde van de eventuele bebouing.

Voor het heseaveren van de nodige ruimte geven de wnormbfaden NEN 1738 en

NEN 1739 een goede indicatie.

Deze strook dient viij van gesfoten verharding en beplanting te blijven.

De agstand tussen te planten bomen en de kabels en Leddingen van de nuts-
bedrdi jven moet minimaal 7 meten bedragen.

In verband met de economische witvoenbaarheid van de plannen, wifzen wij u
ercp dat de grondsamenstelling van de Leddingstnoken zodanig meet zijn, dat
de Leddingen zonden gevaar voon verentrhediniging van het drinkwater en aan-
tasting en beschadiging van het Leidingmateriaal kumnen worden gelegd en
onderhouden. Wanneer verontreiniging van de bodem worndt geconstateend bif het
(hern)leggen van Leidingen zullen de naar onze mending extra te mahken nood-
zakelijke kosten, bif de gemeente in rekening worden gebracht,

Wef verzoeken u bif de uitwerking van dit plan met de gemaakte opmerkingen
nekening te houden,

De gemaakte opmerkingen vallen buiten het kader van het bestemmingsplan,

13. Vereniging voor Dorp en Natuur

Voor toezending van het bestemmingsplan "Noord” zifn WA§ u zeer ernkentelisk.
Slechts een onderdeel van het plan geeft ons aanlediding ot commentaarn: wit-
breiding van het ghondoppervlak met de bestemming begraafplaats.
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In de feeldchting van het plan wendt vermeld dat:

7. de categordie huwrgraven nog slechts nuimte biedt fot 1997 en dat in dat
jaar uitbrediding van de begraagplaats gerealiseend moet zijn (T 29):

2. de westelijke bestermingsgrens valj rudm L5 genomen, fenedinde mef natuur-
wetenschappediike en Landschappelifke efementen rekening fe hunnen houden
[T 36].

Het tweede punt zou kunnen werden uifgelegd als een strneven om zoveel mogedd ik
cude bomen (waaronden 200 jaar oude ghove dennen) fe sparnen. Dit zou betekenen
dat een onbepaald aantal cude bomen veoor onbepaalde £ifd zou fkunnen blijven
staan.

Voer een geoede bevondeling van de noodzaak ot witbreiding van de begraafdplaats,
alsock veon een begondelding van de wifze waarop dif het beste zou hunnen
gebewren, 4 de A1 het plan gegeven foelichting velstrekt cnvoldoende.

We nemen aan dat genvemd jaaidtal berust op een prognose. Het LIkt ons dan ook
nedelijk te verlangen dat een dengeldijke progucse in de toelichting wondt
vermeld., Daarbd§ dient tevens aandacht te wornden geschonken aan de eventuele
mogeldjkheid fof herngebrulih van een gedeeltfe van de beghraagplaats.

Naar de uitbreiding van de begraalplaats vindt een nader onderzoek plaats.,
Daarin zal met de gemaakte opmerkingen rekening worden gehouden. Van cen
eerder opgenomen verlegging van de plangrens ten behoceve van de uitbrei-
ding 1s vooralsnog afgezicn.

Te zijner tijd zal voor de uitbreiding een aparte (bestemmingsplan)procedure
worden gevolgd.
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15. Provinciale Utrechtse Electriciteits Maatschappi)

Omdat cp de doon u meegezonden fekeningen vien thansfcumatoastations, fe
weten aan de Tombeweg, Prins Bernharndlaan, Gaspeldoornlaan en Wildlaan,
niet als zodanig zifn aangegeven, zenden wij u s{tuatietekeningen van deze
stations.

Van de antikelen 10, 27 en 76 hebben wij kennis genomen,

De vier transformatorstations zijn ingetekend.

16. Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Utrecht en omstreken

Op basis van artikel 23 ("Wijzdgingen van hef plan") van de voorschriften
kunnen de bestemmingen "Vernhkoopruimte” en "Bedaifjven" worden gewdjzigd 4n
de bestemming "Eengezinshudizen”.

In princdpe stemmen wif {n met deze wijzigingsbevoegdhedd.

Wel driingen wif encp aan de gencemde bevoegdheld te beperken tot gronden
die edigendom zifn van de gemeente, danwel gronden waarvan de etfgenaar ¢f
een ander zakeldfh gerechtigde om een wifziging heeft verzocht,

et een dengeldjhe aanpassing van de voonschniiten Lijkt ons de nechtzeher-
heid van de betnokkene beter gewaarbonrgd.

Zoals in de toelichting is vermeld wordt in het beleid met betreckking
tot de voorzieningen in Leersum uitgegaan van concentratie van de
winkels langs de Rijksstraatweg en rond de N.H. kerk.

RBeide winkels kunnen worden gehandhaafd., Zodra echter het feitelijk ge-
bruik als verkoopruimte is befindigd kunnen burgemeester en wethouders
de bestemming wijzigen in eengezinshuizen.

18. Vrouwen-Advies-Commissie voor de woningbouw

De Vrouwen-Advies-Commissie voor de wondngbouw heedt het veorontwerp
bestemmingsplan "Noord" van u ontvangen, met het vernzoek dif fe bezien en
eventuele opmerkingen doon fe geven,

De VAC zou hienbdy het vofgende willen cpmerken.

Zif betreunt het eventuele agsluiten voor {ietsvernkeern van de Burg. van den
Boschlaan, ten behoeve van de uitbrediding van het keakhof.

Hienbij dient aangetekend te wonden dat mevrouw van Doldenen als enig VAC-
Lid de belangen van het keakhof zwaarden wil Laten wegen dan die van het
gletsverkeen.
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Toen de eerste witbredding van het kenkhod endge janen geleden plaats vond,
wend de §letsroute van Leersum-Noond naan Maarsbergen en Maawn (staticn)
afgesneden. TlLegaal gietsten toen velen docn het verlengde van de Kewdngdn
Julianalaan en het kerkhof naar de Maarsbergseweg.
ALs nu het tweede plan doongang zal vinden, zullen alle fietsens via de
R{jhsstraatweg naar de Dendenbeng geleid worden met alle nate gevelgen van
dien:
I. congrontatic van wachtende Revius- en Valkenheideleerlingen op het
s punt .
zeen dwk verhkeern tijdens spitsuren {ongezond vooh hietlsens).
wit toerdstisch cogpunt Lifkt het cok niet aan te bevelen alle {Leuke
binnen(fietslwegen af te sbuiten en dit {ietsverkeer via de duukke hoofd-
wegen te Ledden,

De VAC venzoehtuvitendeldifh to willen onderzoeken ¢f de megeldskhedd De-
staat de Burg. van den Boschlaan niet veorn gletsverkeer af te sluiten @i of
de mogedijkheid van de Burg. van den Beschlaan naar de Maarsbergseweg te
fietsen, gehandhaafd kan blijven.

Bij de uitwerking van de uitbreiding van de begraafplaats zal worden
bezien in hoeverre het movelijk is het nieuwe gedeelte te voorzien van
een afzonderlijke afrastering, opdat de Burg. van den Boschlaan niet voor
fietsverkeer behoeft te worden afgesloten.

24/26 Dirccteur voor de Landelijke Gebicden en Kwaliteitszorg in de provincie
Utrccht

Het gebied waarvcon het voorontwerp bestemningsplan "Noord" de bestemming
vastlegt, heegt unijwel volledig betrekking op de bebouwde kom. Aan de west-
zijde behoont echter een deel van het buifengebied toX het plangebied. Het
betnegt een witbreiding van de begraagplaats meif circa 5,5 ha aan de west-
zijde van de Burgemeestern van den Boschlaan.

Dit gebied heeft in het vigerende streekplan Utrnecht-Ovst de aanduiding
'agrardsch gebied met necreatieve waarnde', hetgeen cndermeen duddt op het
multd functionele karakten van dit busgebied. Tn onderhavig geval wordt de
waande van dit gebied zodanig van belang geacht, dat blijkens de drempel-
haant voon wat betreft de omvang van het stedelisk gebied de nandvoctuwaarden
die worden gestedd uit het cogpunt van natuur- en Landschapsbehoud in acht
genomen dienen te weaden.
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Het betrefgende gebled is nijk aan micho-relied en kan als een wezealdfh
onderdeed van de Uthechtse Heuvelrnug worden beschouwd, Dit mede gezdien de
nelatie met de Denthuizenpoont die ontstaan 48 in de Wim-ijs+tijd. De howt-
opstanden in dit gebled zijn waandevol, Het wuwerzijds geveoende beheer 44 naan
mijn anjonmatie gerdcht op de instandhouding daarvan. Tk ben dan cok van
mening dat de benodigde nuimte veor de begrnaagiplaats gezien de waande van

dit gebied niet gezocht moet wonden op de voongestelde Locatie, Dit geldt
temeen nu An dit geval de momenteel aamwezige grems tussen stad en fand, die
als duddeliik en daardoch hand wondt ervaren, zou wonden cverschreden.

Indien de drempelkaart van het vigerende streekplan als absofuut zou worden
gehanteend, zou Leersum in het geheed niet tunnen witbreiden. Het vocront-
wenp-sineehplan Utrnecht geeft echten wel cen witbreidingsfocatie voen het
stedelifk gebied aan. Wellicht dat in samenhang met deze focatie aan de
zudd-costzifde van Leersum de benodigde nuimte voon een begraagplaats kan
worden gecnedend,

Aggezien van de bovengenoemde bezwaren fegen de aan de chde zijnde Locatie
menk 1k terzake van de in dit plan gekozen benadering cp zichzedd nog het
volgende op.

In de toelichting wondt geduid op het ontsfaan van nuimtetekort ten behoeve
van huurgraven An het jaan 1992. Een duidelifke onderbouwing van de voor-
genomen uitbreidingsopperviakte wordt echter niet gegeven, Ovk alternaticve
oplossingen zign niet volledis en op overtuigende wifze ondenzocht. In para-
graad 8.7. van de Toelichting 44 uwenzijds aangegeven dat er naar Gestreedd
worndt rekening te houden met de Zandschappelifke en natuwwuvetenschappeliike
waarden van dit gebied. Helaas ontbreekt een inzicht in de wijze waarcp dit
kan plaatsvinden. Bovendien voorziet de deeleindenomschii fuing van de be-
stemmang 'Begraafplaats' [(antikel 17) niet in het veredlste om aan dit
streven (nhoud Ze geven. Tn dit verband mernk ik ook op dat de op de plankaar*
gekozen begrenzing een geheel willekeunige Lifkt.

Tot sLot dank ik u voon de door u geboden gelegenheid tot het maken van
opmerkingen {n het kaden van het overnlfeg ex antikel § B.R.O.
Volledigheidshalve merk ik nog op dat in het voohrgaande tevens de stand-
punten van het Staatsbosbeheer en van de Consulent Natuurbehoud, thans ge-
heten Consulent Natuuwr, MilLieu en Faunabeheer, zijn verwerkt.

Verwezen wordt naar het antwoord op de reactie van de Vereniging voor
Dorp en Natuur {13}.
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28. N.V. Vervoersmaatschappij Centraal Nederland

Voon de foezending van bovengencemd cntwerp-bestemmingsplan zeggen wij u
dank. DLt ontwerp-bestemmingsplan geest ons ten aanzien van de planclegische
aspecten geen aanlelding tot het maken van cpmerkingen.

Tnzake de route van £Lifn 51 {(blz, T 23) overwegen wif ww College binnenkent
vooh te stellen de manktrhcute via de Halfeiken een permanent harabter te
geven.

Hiervan 1s nota gcnomen.

29. Staatsbosbcheer

Tn het beheernsplan Lombokbossen komt het doon u aangegeven kaartgedeelfe
met de bestenming 'Begraafplaats’ in het cntwenp-bestemmingsplan "Noond"
overeen met de vakken Ta £/m 2g (zie bijlage 1}. De door u voorgestelde

withbreiding omvat een oppervlakte van circa 5.50 ha.

Deze 5.50 ha veamt geologisch gezden een ondendeel van de sfuwwal en 48
derhabve neldéfnifh met aanzienlijke hoogteverschillen op honte agstand.
Het gehele ternein vormt een onderdeel van een helling met als hoogste

puni de graftombe van Neflesteyn en Locpt wit in de zogenaamde "Derthudzer-
poont”, welke een belangrijke smelfwaterdocrgang vormde in de heuvelrug
tijdens de Winm-LfsLisd.

Gezien vanuit Landschappelijk cogpunt is het terneingedeclte ecen wezenlifk
ondendeed van de heuvefrug en heegt het een hoge Landschappeddjkre waarde.

De beoombegroeiing in samenhang met het bovenbeschreven neldlf maken het
gebied zeen aantrekkelish veon de recreatie.

In het deon u vastgestelde beheersplan voen de Lombokbossen wordt cen zekere
waande toegekend aan de huidige begroeiing van met name vak 7F, mede gezdien
het voorkomen van oude grove deanen {176 jaar) en de zich daaronder 4pontaan
gevestigde houtsoorten, zoals bijvoerbeeld eik, beuk en berk. Het beheen is
ock aan deze Athucifuur en de veorkemende waarden aangepast deon in dit geval
individuele uithap van enkele cude bomen fen behoeve van de cnderetage foe
Le passen.

Ontwikkelingen van de bosstructuuwr zoals hienboven beschreven zijn cok in
andere ferreingedeelten van vak 2 mogelifh op de Lange teamijn bij een daarcp
gernicht beheen. Potentieel zijn hien de waarden dan ook geldlfk.
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Samenvatiend meen {k te moefen stellen dat het udt met name vanudlt fandschap-
pelijhe en recreatief cogpunt, maar ook wegens actuele en potentiéle natuur-
waarden minden gewenst {4 de beghaagplaats in het bosgedeelfe Ten westen en
ten neorden van de Burg. van den Boschlaan udt fe bredden.

Deze Laan vonmt momenteel een Logische en min cf meen "hande" ghens fussen

enerzdi{ds het bosgebied en andenzijds de bebcuwde kom met daantussen als
overgang de begraagplaats.

Tk verzoek u dan ook om eerdergencemde redenen te ondenzoeken welke alten-
natieven voon witbredding van de begraafplaats in aanmerking komen.

Verwezen wordt naar het antwoord op de reactie van de Vereniging Dorp
en Natuur (13).
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8.3. Overleg met de Provinciale Planologische Commissie.

Na afronding van de in de paragrafen 8.1. en 8.2. bedoelde owrleg

is het plan voor commentaar naar de Provinciale Planologische Commissie
gezonden. Deze Commissie heeft haar commentaar bij brief van 15 juli 1985
gan de gemeente doen toekomen.

Naar aanleiding van de behandeling van het bevengencemde cntwerp-
plan in onze vergadering van 26 jund 1985 defen wiéj u mede, £n
heodded fnen met het ontwerp-plan te kunnen Anstemmen.

Wif menken echter nog het velgende cop.

In de bij het cnderhavige plan behorende toelichting (s wiet of nauweld ks
aandacht geschonken aan de economische ultveerbaarhedd.

Wij achten het noodzakeldifk dat hieraan meer aandacht werdt besteed.
Daarnbd { ware geen ondenscheid fe maken fussen gemeentelijk en

particulien bezdif.

Tn Leden geval zal bLj het fe zifnertisd ter gouedkeuring 4n fe

dienen plan duidelijkheid dienen te bestaan inzake de economische
witvoenbaarnhedd van de in het plan nog aanwezige beuwfocaties.

De financiéle paragraaf is aangevuld.
Venden wane de voornschadidten op de naveofgende punten neg eens naden
e bezien.

k. 1 d/e e.a.
Het op elkaan afgstemmen van bouwghens/bebouwingsghens L8 niet overal Ain
het plan consequent doongevoend.

Het plan is hierop geheel doorgclopen en zonodig aangepast.

ant, 1:1/15:3/16:12.

Gelet op de voor dit plan gehanteerde methodiek 48 het nief ultgesdo-

ten dat bijgebouwen (b4 woningen) voorn bewening kunnen worden gebrulkt,
hetgeen ongetwd {feld niet de bedoeling 4.

Dit kan worden voorkomen doon onden ant. 1:1 te negefen dat een bifgebouw
een niet voor bewoning bestemd gebouw ....enfof ondern antihel 21 het gebruik
van bifgebouwen voon bewoning te verbieden.

Zowel in de begripsbepaling als in de gebruikshepaling 1s bewoning van
bijgebouwen uitgesloten.

ant. 21 d.
Hien 48 ongetwispeld bedoeld de hoogte van bouwwerken in plaats
van de geothoogte.

Deze bepaling 1s aangepast.
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ant. 7:7.

De vraag 44 of hier niet ook de dakkapellen ex. ant. 7:2:4 dienen te
werden witgesfoten.

Artikel 7 1id 2 f is alsnog aan de uitzonderingen toegevoegd.

ant., 6:7.

Gelet op het feit dat hier 44 bepaald dat "in de bestemming passende bouw-
wenken toelaatbaar” zijn, terwiff en in Lid 1 als bestemming woningen en
tuinen 46 aangegeven, wane nog te bepalen dat fen behoeve van fuinen mag
wonden gebouwd dan wel dat witsfultend E€&n woning mag worden gebouwd.

15 dit Laatste niel de bedoeling dan ware ook nog de heogte van de dan

ook toelaatbare boumerkengeen. gebouwen zifnde, te negelfen.

Aan 1id Z van artikel 6 is ecn zelfde bepaling toegevoegd als artikel 5
1id 2 h, waardoor aan het hiergenoemde bezwaar is tegemoet gekomen.

ant. 7/2/d.
Hien wordt het begnip bebowwingsopperviakie geintroduceerd.

Is gewijzigd in het wel genoemde begrip bebouwingsvlak.

ant. §/2/c.
Idem bestemmingsvial.

Hoewel dezerzijds niet de noodzaak wordt ingezien alle in het plan gebruikte
begrippen te omschrijven is het een omschrijving van begrip bestemmingsvlak
alsnog aan artikel 1 toegevoegd.

ant. §:2:c/en andere.

Indien het de bedoeling L& dat ool bouwwwerken, geen gebouwen zifnde,

dienen te wornden meegeteld voorn het hien genoemde percentage (en staat:bowmwe 5,
vergelisk ook ant. 1:4) dan behoort onder ant. 2 (wifze van mefen) nog

te wonden geregeld hoe de oppervlakte van boumwerken, geen gebouwen zijnde,

dient te worden gemeten. Niet alle boumwerken, geen gebouwen z{{inde, hebben {mmess
buitenwenkse gevelvlakken etc,

De in artikel 2 1id 1 b opgenomen wijze van meten van bouwwerken, gcen ge-
bouwen zijnde, 1s aagepast.

arnt, 112,
De hocgte van boumwernken, geen gebouwen zijnde, dient hien nog fe worden
genegeld.

Is alsnog gebeurd.
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ant, 13:2:c.
Zoads geregeld, ia het niet uitgesfolen een dienstwonding cp te richten
als bijgeboww, hetgeen gelet op ant. 12:7:¢ ongetwdf feld niet de bedeeling 44.

Analoog aan het bepaalde in artikel 12 2 ¢ is alsnog de bouw van cen dienstwo-
ning ultgsloten.

ant. 15:2.

De hegeling voor velidnes em rennen 4is niel watendicht, ALs het de bedoeling

i deze in  de algemene bebouwingsvoorschriften in 2id 2 geheel ult te sluiten
dient dit te gebeuwren doon £n de aanheg van genoemd £id e redigeren: .....
geen gebouwen, carpord, volilaes of rennen zdinde. Onder sub ¢ kunnen de wookden
velidnes of nennen dan vervallen.

Een scontgelijhe opmenking geldt voon aanbouwsen. Indien het de bedoeling L4

dat aanbowsen hien niet zifn toegestaan wane ten vermijding van mLsver-

standen deze ook onden de algemene bebowsingsvoorschidgien wit te slulten.

Veon plantenkassen en glasopstallen geldt een socontgeddijke cpmerking;

deze bouxwerken zifn op ghond van de algemene bebouvingsvoorschalgten niet ver-
boden voon zoven het temminste bowwwerken, geen gebouwen zifnde, zijfn.

ni jstellingen zijn in die gevallen derhalve niet nedig (zde ant. 15:5:b en
16:3).

Ten aanzien van volidres ¢n rennen 1S het tweede 1id van artikel 15 aan-
gepast.

Aanbouwen zijn gebouwen en als zodanig al ingevolge de aanhef van 1id 2 ({die
alicen bouw geen gebouwen zijnde toelaat) uitgesloten.

Voorzover glasopstallen als bouwwerken, geen gebouwen zijnde, kunnen worden
aangemerkt, zal sprake zijn van zogenaamd plat glas, hetgeen nict is uitge-
sloten. Voor een glasopstal, cen gebouw zijnde, geldt de vrijstellingshevoegd-
heid.

ant. 28.

Ovenzenkomstig het gestelde in de toelichting (T 31) en vasie Rroonfudsphit-
dentie onibreert hien de bepaling dat geen aanfegvergunning 45 veredst voch
de hien genoemde werhen en werkzaamheden van geringe aard.

Werken cn werkzaamheden van geringe betckenis zijn alsnog van het aanlegvergun-
ningvereiste uitgesloten.
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