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Paragraaf I.  Definities 

Artikel 1. Begripsbepalingen 

 In deze voorschriften wordt verstaan onder: 

a. het plan: het bestemmingsplan "Leersum-Zuid 2000" 

van de gemeente Leersum; 

b. de kaart: de kaart die deel uitmaakt van het plan en die 

als zodanig is gewaarmerkt (tek. no. LE003AA); 

c. bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, 

steen, metaal of ander materiaal welke, hetzij 

direct of indirect met de grond verbonden is, 

hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 

grond; 

d. gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toeganke-

lijke overdekte, geheel of gedeeltelijk met wan-

den omsloten ruimte vormt; 

e. ander-bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde; 

f. bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere-bouw-

werken; 

g. bebouwingsgrens: een op de kaart, blijkens de daarop voorko-

mende verklaring, als zodanig aangewezen lijn, 

welke door gebouwen niet mag worden over-

schreden, behoudens overschrijdingen, die 

krachtens deze voorschriften zijn toegestaan; 

h. bebouwingsvlak: een door bebouwingsgrenzen op de kaart om-

geven oppervlak, binnen hetwelk volgens deze 

voorschriften bepaalde gebouwen mogen wor-

den opgericht; 

i. bouwperceel: een stuk grond, waarop krachtens het plan een 

zelfstandige bebouwing met één gebouw of bij 

elkaar behorende gebouwen is toegestaan; 

j. perceelgrens: een grens van een bouwperceel; 

k. voorgevel: de naar de weg, eventueel voetpad, vanwaar 

het gebouw hoofdzakelijk toegankelijk is, ge-

keerde gevel; 

l. achtergevel: de van de weg, eventueel voetpad, vanwaar 

het gebouw hoofdzakelijk toegankelijk is, afge-

keerde gevel; 

m. woonhuis: een gebouw, hetzij vrijstaand, hetzij aaneen-

gebouwd, dat slechts één woning omvat; 
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n. woning: een gebouw of een gedeelte van een gebouw 

krachtens aard en indeling geschikt en be-

stemd voor de huisvesting van een huishou-

ding; 

o. meergezinshuis: een gebouw, dat twee of meer geheel of ge-

deeltelijk boven elkaar gelegen woningen om-

vat; 

p. patiowoning: een woning met een open binnenplaats, ten-

minste aan drie zijden met gebouwen omslo-

ten; 

q. hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn 

constructie of afmetingen dan wel gelet op de 

bestemming als belangrijkste gebouw valt aan 

te merken; 

r. aangebouwd bijgebouw: een gebouw, dat een functionele eenheid met 

het hoofdgebouw vormt en dat door de maat-

voering onderscheiden kan worden van het 

hoofdgebouw; 

s. vrijstaand bijgebouw: een gebouw dat een functionele eenheid vormt 

met het hoofdgebouw en dat door de vorm on-

derscheiden kan worden van het hoofdge-

bouw, niet zijnde een gebouw dat aangewend 

wordt voor doeleinden van bewoning; 

t. bedrijfswoning: een woning in of bij een gebouw of op een ter-

rein, kennelijk slechts bestemd voor de huis-

vesting van een persoon (en diens/haar gezin 

of naar de aard daarmee gelijk te stellen sa-

menlevingsvorm) wiens huisvesting daar, met 

het oog op de bestemming van het gebouw of 

terrein noodzakelijk is; 

u. detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaron-

der begrepen de uitstalling ten verkoop, verko-

pen en/of (af-)leveren van goederen aan die-

genen die die goederen kopen voor gebruik, 

verbruik of aanwending anders dan in de uitoe-

fening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; 

v. winkel: een gebouw, dat blijkens zijn aard en indeling 

dienstbaar is aan de uitoefening van de detail-

handel; 
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w. praktijkruimte: een ruimte zijnde, een zelfstandige eenheid 

van een gebouw of indien onderdeel uitma-

kende van een woning dan zijnde een onder-

geschikt deel van de woning, dat dient voor de 

uitoefening van een beroep (dan wel het verle-

nen van diensten) op administratief, maat-

schappelijk, juridisch, medisch, therapeutisch 

of kunstzinnig of daarmee gelijk te stellen ge-

bied; 

x. seksinrichting de voor het publiek toegankelijke, besloten 

ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang 

alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelin-

gen worden verricht, of vertoningen van ero-

tisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder 

seksinrichting worden in elk geval verstaan: 

een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een 

erotische-massagesalon, een seksbioscoop, 

seksautomatenhal, sekstheater of een paren-

club, al dan niet in combinatie met elkaar; 

y. dakhelling: de hoek die gevormd wordt door het horizonta-

le vlak en de dakafdekking van een gebouw; 

z. bebouwingspercentage: de bebouwde oppervlakte van de gebouwen 

uitgedrukt in procenten van nader aangegeven 

gronden; 

aa. carport: een ten hoogste door drie wanden omsloten 

overdekte ruimte, bestemd voor de stalling van 

(motor)voertuigen op meer dan twee wielen; 

ab. agrarisch bedrijf: een veehouderij-, akkerbouw- of tuinbouwbe-

drijf, met uitzondering van een glastuinbouw-

bedrijf, een champignonkwekerij, en gebruiks-

gerichte paardenhouderij; 

ac. horecabedrijf: het bedrijfsmatig verschaffen c.q. verstrekken 

van logies, dranken, maaltijden en/of kleine 

eetwaren, zoals het hotelbedrijf, het restau-

rantbedrijf, een snackbar, een café of een 

combinatie van twee of meer van deze bedrij-

ven, evenwel met uitzondering van discothe-

ken; 

ad. discotheek: een gebouw, waarin de bedrijfsuitoefening 

hoofdzakelijk is gericht op het bieden van ge-

legenheid tot dansen op mechanische muziek 

en het serveren van al dan niet alcoholhou-

dende dranken; 
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ae. tuinkwekerij: een bedrijf gericht op het voortbrengen van 

producten door middel van het telen van ge-

wassen, alsmede het uitstallen van gewassen 

en andere goederen voor het inrichten van tui-

nen; 

af. melding: een melding als bedoeld in artikel 42 van de 

Woningwet, zoals deze wet luidde op het tijd-

stip van de terinzagelegging van het ontwerp-

plan. 

 

 

 

4 



 

 

 

 

 

 

Artikel 2. Wijze van meten 

 Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten: 

 

a. lengte, breedte en diepte van gebouwen: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot de harten van scheidingsmuren; 

b. oppervlakte van gebouwen: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van scheidingsmuren; 

c. inhoud van gebouwen: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken, harten van scheidingsmuren, dakvlakken en boven 

beganegrondvloeren; 

d. goothoogte van gebouwen: 

van de snijlijn van dakvlak tot aan het gemiddeld maaiveldpeil van het aansluitend afgewerkt 

terrein; 

e. hoogte van gebouwen en/of andere-bouwwerken: 

van het hoogste punt der gebouwen en/of andere-bouwwerken tot aan het gemiddeld maai-

veldpeil van het aansluitend afgewerkt terrein; 

ondergeschikte bouwwerken, zoals schoorstenen, ventilatiekappen, liftkokers, lichtkoepels en 

antennes hieronder niet begrepen.  
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Paragraaf II.  Bestemmingen 

Artikel 3. Woonhuizen 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "woonhuizen" zijn bestemd voor 

woonhuizen in de vorm van vrijstaande, twee aaneengebouwde- en rijen-

woningen alsmede, indien en voor zover de gronden op de kaart zijn aan-

geduid met: 

 "patiowoningen" voor woonhuizen uitsluitend en alleen in de vorm 

van patiowoningen; 

met daarbij behorende bijgebouwen, andere-bouwwerken, tuinen en er-

ven, met dien verstande dat de gebouwen mogen worden gebruikt als 

praktijkruimte, mits hierdoor de woonfunctie als overwegende functie van 

het perceel niet wordt aangetast. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "woonhuizen" bestemde gronden mogen uitsluitend worden 

gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstan-

de dat: 

  

1. de woonhuizen uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken - vrijstaand, 

dan wel twee aaneen - worden gebouwd, tenzij het bebouwingsvlak is 

voorzien van een aantal in welk geval het aantal ten hoogste aanéén 

te bouwen woonhuizen niet meer mag bedragen dan het in het be-

bouwingsvlak aangegeven aantal; 

  

2. de op de kaart per bebouwingsvlak aangegeven maximale goothoogte 

van een woonhuis in acht genomen wordt; 

  

3. in afwijking van het bepaalde onder 2 geldt dat voor de op de kaart 

nader aangeduide "patiowoningen" de op de kaart per bebouwings-

vlak aangegeven maximale hoogte in acht genomen wordt; 

  

4. de dakhelling van een woonhuis ten minste bedraagt 

en ten hoogste bedraagt 

25 

60 

° 

° 

5. in afwijking van het bepaalde onder 4 geldt dat voor de op de kaart 

nader aangeduide "patiowoningen" een dakhelling van 

in acht wordt genomen; 

 

0 

 
o
 

6. de afstand van een vrijstaand woonhuis respectievelijk blok woonhui-

zen tot de zijdelingse perceelgrens ten minste bedraagt 

 

3 

 

m 

7. bij een woonhuis vrijstaande en aangebouwde bijgebouwen ge-

bouwd mogen worden ten aanzien waarvan de volgende bepalingen 

van toepassing zijn: 

  

a. de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen per woonhuis mag 

ten hoogste bedragen 

waarbij geldt dat de oppervlakte binnen het bebouwingsvlak, voor 

zover gelegen tussen het verlengde van de zijgevels van de 

woonhuizen niet wordt meegerekend; 

 

50 

 

m
2
 

b. de goothoogte mag ten hoogste bedragen 

 

3 m 
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c. de afstand van een bijgebouw tot de zijdelingse perceelgrenzen 

dient ten minste 

te bedragen, tenzij het bijgebouw in één van de perceelsgrenzen 

wordt gebouwd; 

 

1 

 

m 

 

d. de afstand van een bijgebouw tot de voorgevel van het woonhuis 

en het verlengde daarvan dient ten minste te bedragen 

 

3 

 

m 

8. de hoogte van de andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt:   

a. indien de andere-bouwwerken vóór de voorgevel van het woon-

huis en het verlengde daarvan worden gebouwd 

 

1 

 

m 

b. in overige gevallen 2,50 m 

   

C. Vrijstellingsbevoegdheden   

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van 

het bepaalde in lid B: 

  

a. onder 2 ten behoeve van een verhoging van de goothoogte van 

de achtergevel van het woonhuis tot ten hoogste de goothoogte 

van de voorgevel van het woonhuis; 

  

b. onder 4 en toestaan dat de dakhelling 

bedraagt; 

0 
o
 

c. onder 7 sub a en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte aan 

bijgebouwen wordt vergroot tot ten hoogste 

waarbij geldt dat de oppervlakte binnen het bebouwingsvlak, voor 

zover gelegen tussen het verlengde van de zijgevels van de 

woonhuizen niet wordt meegerekend, mits een bebouwingsper-

centage van het bouwperceel van 

niet wordt overschreden; 

 

75 

 

 

 

40 

 

m
2
 

 

d. onder 7 sub a, ten behoeve van de bouw van een carport, met 

dien verstande dat: 

  

1. de oppervlakte van een carport ten hoogste bedraagt 20 m
2
 

2. de hoogte van een carport ten hoogste bedraagt 3 m 

3. de afstand van een carport tot de zijdelingse perceelgrens ten 

minste bedraagt 

tenzij de carport in de perceelgrens wordt gebouwd; 

 

1 

 

m 

4. de carport in het verlengde, dan wel achter het verlengde van 

de voorgevel wordt gebouwd; 

  

e. onder 7 sub d, bij complexgewijze/geschakelde bouw voor ver-

mindering van de afstand tot  

 

0 

 

m 

2. Vrijstelling als bedoeld in sub 1 wordt slechts verleend indien de be-

bouwingskarakteristiek van de straat en de gebruiksmogelijkheden 

van de aangrenzende gronden en bouwwerken niet onevenredig wor-

den aangetast en de ruimtelijke inpasbaarheid is aangetoond. 
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Artikel 4. Meergezinshuizen 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "meergezinshuizen" zijn bestemd 

voor gestapelde woningen alsmede, indien de gronden op de kaart zijn 

aangeduid met "onderdoorgang", voor een onderdoorgang, met daarbij 

behorende bergingen, andere-bouwwerken, tuinen, erven en groenvoor-

zieningen. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "meergezinshuizen" bestemde gronden mogen uitsluitend wor-

den gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien ver-

stande dat: 

  

1. gebouwen uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden ge-

bouwd, alsmede dat: 

  

a. de op de kaart per bebouwingsvlak aangegeven maximale hoogte 

van een meergezinshuis in acht genomen wordt; 

  

b. de dakhelling van de gebouwen ten minste bedraagt 

en ten hoogste bedraagt 

25 

60 

o
 

o
 

c. in aanvulling op en in afwijking van het bepaalde onder 1 buiten 

het bebouwingsvlak ondergeschikte bijgebouwen zoals bergingen 

zijn toegestaan, met dien verstande dat: 

  

1. de goothoogte ten hoogste bedraagt 3 m 

2. de oppervlakte per wooneenheid ten hoogste bedraagt 10 m
2
 

2. de hoogte van de andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 5. Woonwagencentrum 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "woonwagencentrum" zijn be-

stemd voor standplaats van ten hoogste 

woonwagens met daarbij behorende bijgebouwen, andere-bouwwerken 

en erven. 

 

4 

 

   

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "woonwagencentrum" bestemde gronden mogen uitsluitend 

worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat: 

  

1. per standplaats ten hoogste 

gebouwen mogen worden gebouwd, alsmede dat: 

2 

 

 

a. voor woonwagens geldt dat:   

1. de oppervlakte per woonwagen ten hoogste bedraagt 30 m² 

2. de goothoogte ten hoogste bedraagt 3 m 

3. de hoogte ten hoogste bedraagt 4 m 

4. de onderlinge afstand ten minste bedraagt 5 m 

b. Voor bijgebouwen geldt dat:   

1. De hoogte ten hoogste bedraagt  3 m 

2. De oppervlakte ten hoogste bedraagt  15 m² 

2. de hoogte van de andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt 2,50 m 

 

 

 

 

9 



 

 

 

 

 

 

Artikel 6. Tuinen 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "tuinen" zijn bestemd voor tuinen 

en erven, met daarbij behorende andere-bouwwerken. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

1. Op de tot "tuinen" bestemde gronden mogen uitsluitend worden ge-

bouwd andere-bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien 

verstande dat de hoogte ten hoogste bedraagt: 

  

 

 

a. indien de andere-bouwwerken vóór de voorgevel van de woning 

en het verlengde daarvan worden opgericht 

 

1 

 

m 

b. in overige gevallen 2,50 m 

2. In aanvulling op en in afwijking van het bepaalde onder 1 zijn buiten 

het bebouwingsvlak bijgebouwen toegestaan, indien de gronden op 

de kaart zijn aangeduid met "bijgebouwen toegestaan", met dien 

verstande dat: 

 

a. de hoogte ten hoogste bedraagt 3 m 

b. per woonhuis ten hoogste 

van de gronden welke op de kaart nader zijn aangeduid met "bij-

gebouwen toegestaan" mag worden bebouwd. 

50 % 

3. In aanvulling op en in afwijking van het bepaalde onder 1 mogen , in-

dien en voor zover de gronden op de kaart zijn voorzien van een ster-

aanduiding, tevens kleine bouwwerken als hobbykassen, bergingen, 

tuinhuisjes, blokhutten en dergelijke worden opgericht, met dien ver-

stande dat: 

 

 

 

 

 

 

a. de gezamenlijke oppervlakte per patiowoning ten hoogste be-

draagt 

 

6 

 

m
2
 

b. de hoogte ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 7. Winkels 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "winkels" zijn bestemd voor de-

tailhandel, alsmede voor wonen met daarbij behorende gebouwen, ande-

re-bouwwerken, tuinen en erven. 

  

   

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "winkels" bestemde gronden mogen uitsluitend worden ge-

bouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande 

dat voor: 

  

1. hoofdgebouwen i.c. verkoopruimten geldt dat: 

a. deze uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden gebouwd; 

  

b. de op de kaart aangegeven maximale hoogte van de gebouwen in 

acht genomen wordt; 

  

c. de dakhelling van de gebouwen ten minste bedraagt 

en ten hoogste bedraagt 

25 

60 

o 

o 

2. aan- en bijgebouwen  geldt dat:  
 

a. de gezamenlijke oppervlakte ten behoeve van de woonfunctie ten 

hoogste bedraagt 

 

65 

 

m
2 

b. de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw en het verleng-

de daarvan ten minste bedraagt 

 

2 

 

m 

c. de goothoogte ten hoogste bedraagt 3 m 

d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens ten minste bedraagt 

tenzij het bijgebouw in de zijdelingse perceelsgrens wordt ge-

bouwd; 

1 m 

3. andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 8. Horecadoeleinden 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden aangewezen voor "horecadoeleinden" zijn bestemd voor de 

uitoefening van een horecabedrijf met daarbij behorende gebouwen, an-

dere-bouwwerken, tuinen en erven. 

  

   

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "horecadoeleinden" bestemde gronden mogen uitsluitend wor-

den gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien ver-

stande dat voor: 

  

1. gebouwen geldt dat deze uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken 

worden gebouwd, alsmede dat: 

  

a. de op de kaart aangegeven maximale hoogte in acht genomen 

wordt; 

  

b. per bebouwingsvlak ten hoogste 

dienstwoning wordt gebouwd; 

1  

c. de inhoud van een dienstwoning ten hoogste bedraagt 600 m
3
 

2. andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste bedraagt 

met uitzondering van vlaggenmasten, waarvoor geldt dat de hoogte 

ten hoogste 

mag bedragen. 

2,50 

 

8 

m 

 

m 
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Artikel 9. Bijzondere doeleinden 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "bijzondere doeleinden" zijn be-

stemd voor culturele, educatieve, sociale, medische en/of maatschappelij-

ke doeleinden, met daarbij behorende gebouwen, andere-bouwwerken, 

tuinen en erven. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "bijzondere doeleinden" bestemde gronden mogen uitsluitend 

worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming - met uit-

zondering van een dienstwoning - met dien verstande dat: 

  

1. gebouwen uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden ge-

bouwd, alsmede dat de op de kaart per bebouwingsvlak aangegeven 

maximale hoogte in acht genomen wordt; 

  

2. de hoogte van andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt 

 

2,50 m 

C. Vrijstellingsbevoegdheid   

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid B onder 1 ten behoeve van de oprichting van ten hoogste 

ondergeschikt bijgebouw per bebouwingsvlak in de vorm van een (fiets-

en-)berging, met dien verstande dat: 

 

1 

 

1. de hoogte ten hoogste bedraagt 3 m 

2. de oppervlakte per gebouw ten hoogste bedraagt 100 m
2 

3. de afstand van het bijgebouw tot de bestemming "openbaar erf" ten 

minste bedraagt 

 

15 

 

m 
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Artikel 10.  Bedrijfsdoeleinden 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "bedrijfsdoeleinden" zijn be-

stemd voor ambachtelijke, groothandels-, en/of nijverheidsbedrijven voor 

zover genoemd in de categorieën 1 en 2 van de "lijst van bedrijven"
1
, 

met daarbij behorende gebouwen, andere-bouwwerken, tuinen en erven, 

ontsluitingswegen, groenvoorzieningen en watergangen. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "bedrijfsdoeleinden" bestemde gronden mogen uitsluitend 

worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming met dien 

verstande dat voor: 

  

1. gebouwen geldt dat: 

a. deze uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken mogen worden ge-

bouwd; 

  

b. de op de kaart per bebouwingsvlak aangegeven maximale hoogte 

in acht genomen wordt; 

  

2. bedrijfswoningen bovendien geldt dat:   

a. per bouwperceel ten hoogste 

bedrijfswoning wordt gebouwd; 

1  

b. de inhoud van een bedrijfswoning ten hoogste bedraagt 600 m
3
 

3. andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste bedraagt 6,50 m 

met uitzondering van erfscheidingen waarvan de hoogte ten hoogste 

bedraagt 

 

 

2,50 

 

m 

C. Ontwikkelingsregeling   

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met toepassing van ar-

tikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestemming "Be-

drijfsdoeleinden" te wijzigen, met dien verstande dat de bestemming 

ten behoeve van de bouw van vrijstaande dan wel half-vrijstaande 

woonhuizen kan worden gewijzigd in de bestemming "woonhuizen", 

met dien verstande dat dan de voorschriften van artikel 3 lid B  voor 

zover relevant van overeenkomstige toepassing zijn. 

  

2. Ter beoordeling van de toelaatbaarheid van de wijzigingsbevoegdheid 

als bedoeld in lid 1 vindt een evenredige belangenafweging plaats 

waarbij betrokken worden de mate waarin de belangen van de gebrui-

kers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden worden ge-

schaad. 

  

3. Indien de belangen als genoemd onder 2 onevenredig worden ge-

schaad vindt de onder 1 genoemde wijzigingsbevoegdheid geen toe-

passing. 

  

1
  Deze lijst maakt als bijlage deel uit van deze voorschriften. 

14 



 

 

 

 

 

 

4. Alvorens toepassing te geven aan de onder 1 genoemde wijzigings-

bevoegdheden wordt een ieder - overeenkomstig de in bij deze voor-

schriften gevoegde bijlage 1 "Procedurebepalingen" - in de gelegen-

heid gesteld zijn bedenkingen schriftelijk bij de burgemeester en wet-

houders kenbaar te maken. 
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Artikel 11. Kantoren 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "kantoren" zijn bestemd voor kan-

toren, alsmede voor wonen met daarbij behorende gebouwen, andere-

bouwwerken, tuinen en erven. 

  

   

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "kantoren" bestemde gronden mogen uitsluitend worden ge-

bouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande 

dat voor: 

  

1. hoofdgebouwen geldt dat: 

a. deze uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden gebouwd; 

  

b. de op de kaart aangegeven maximale hoogte van de gebouwen in 

acht genomen wordt; 

  

c. de dakhelling van de gebouwen ten minste bedraagt 

en ten hoogste bedraagt 

25 

60 

o 

o 

2. aan- en bijgebouwen  geldt dat:  
 

a. de gezamenlijke oppervlakte ten behoeve van de woonfunctie ten 

hoogste bedraagt 

 

65 

 

m
2 

b. de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw en het verleng-

de daarvan ten minste bedraagt 

 

2 

 

m 

c. de goothoogte ten hoogste bedraagt 3 m 

d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens ten minste bedraagt 

tenzij het bijgebouw in de zijdelingse perceelsgrens wordt ge-

bouwd; 

1 m 

3. andere-bouwwerken geldt dat de hoogte ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 12. Tuinkwekerij 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "tuinkwekerij" zijn bestemd voor 

de uitoefening van het tuinkwekerijbedrijf met de daarbij behorende ge-

bouwen, andere-bouwwerken, tuinen en erven. 

  

   

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "tuinkwekerij" bestemde gronden mogen uitsluitend worden 

gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming met dien verstande 

dat: 

  

1. gebouwen uitsluitend binnen het bebouwingsvlak worden gebouwd:   

a. de op de kaart aangegeven hoogte in acht wordt genomen;   

b. per bebouwingsvlak ten hoogste 

bedrijfswoning mag worden gebouwd; 

1  

c. de inhoud van een bedrijfswoning ten hoogste bedraagt 600 m
3
 

2. de hoogte van andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 13. Autoboxen 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "autoboxen" zijn bestemd voor de 

stalling van (motor-)voertuigen, met daarbij behorende gebouwen en er-

ven. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "autoboxen" bestemde gronden mogen uitsluitend worden ge-

bouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande 

dat: 

  

1. gebouwen uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden ge-

bouwd, alsmede dat de hoogte ten hoogste bedraagt 

 

3 

 

m 

2. de hoogte van andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 14. Nutsdoeleinden 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "nutsdoeleinden" zijn bestemd 

voor voorzieningen ten dienste van openbaar nut, met uitzondering van 

gasdrukregel en -meetstations, met daarbij behorende gebouwen, andere-

bouwwerken en erven. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "nutsdoeleinden" bestemde gronden mogen uitsluitend worden 

gebouwd bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstan-

de dat: 

  

1. gebouwen uitsluitend binnen de bebouwingsvlakken worden ge-

bouwd, alsmede dat de hoogte van de gebouwen ten hoogste be-

draagt 

 

 

3 

 

 

m 

2. de hoogte van andere-bouwwerken ten hoogste bedraagt 2,50 m 
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Artikel 15. Park 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden aangewezen voor "park" zijn bestemd voor parkgebied in de 

vorm van lig- en speelweiden en overige groenvoorzieningen, alsmede 

voor waterpartijen, met bijbehorende andere-bouwwerken en voorzienin-

gen waaronder mede begrepen wandel- en fietspaden, oeververbindin-

gen, speelvoorzieningen, voorwerpen van beeldende kunst en dergelijke. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "park" bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd 

andere-bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande 

dat de hoogte ten hoogste bedraagt 

 

 

2,50 

 

 

m 

met uitzondering van speelvoorzieningen en voorwerpen van beeldende 

kunst, waarvoor geldt dat de hoogte ten hoogste 

mag bedragen. 

 

5 

 

m 
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Artikel 16. Groenvoorzieningen 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "groenvoorzieningen" zijn be-

stemd voor groen- en speelvoorzieningen en water, met daarbij behoren-

de voet- en fietspaden, andere-bouwwerken en verhardingen. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "groenvoorzieningen" bestemde gronden mogen uitsluitend 

worden gebouwd andere-bouwwerken ten dienste van de bestemming, 

met dien verstande dat de hoogte ten hoogste bedraagt 

 

 

2,50 

 

 

m 
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Artikel 17. Water 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "water" zijn bestemd voor water 

en oeverstroken alsmede, indien de gronden op de kaart zijn aangeduid 

met "brug", voor een brug met daarbij behorende bebouwing en voorzie-

ningen, waaronder mede begrepen oeververbindingen. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "water" bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd 

andere-bouwwerken ten dienste van de bestemming waaronder mede 

begrepen oeververbindingen, met dien verstande dat de hoogte ten hoog-

ste bedraagt 

 

 

 

2,50 

 

 

 

m 
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Artikel 18. Openbaar erf 

A. Doeleindenomschrijving   

Gronden op de kaart aangewezen voor "openbaar erf" zijn bestemd voor 

wegen met uitsluitend een ontsluitingsfunctie voor de aanliggende erven, 

alsmede voor parkeer-, groen- en speelvoorzieningen en fiets- en/of voet-

paden, met daarbij behorende andere-bouwwerken. 

 

  

B. Bouwvoorschriften   

Op de tot "openbaar erf" bestemde gronden mogen uitsluitend worden 

gebouwd andere-bouwwerken ten dienste van de bestemming - met uit-

zondering van verkooppunten van motorbrandstoffen - met dien verstande 

dat de hoogte ten hoogste bedraagt 

 

 

 

8,50 

 

 

 

m 
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Paragraaf III.  Algemene bepalingen 

Artikel 19. Aanvullende vrijstellingsbevoegdheden 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

plan: 

  

1. ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing 

aan de werkelijke afmetingen in het terrein, met dien verstande dat: 

  

a. de op de kaart aangegeven afstand tussen enige bebouwings-

grens en enige weggrens niet wordt verkleind; 

  

b. de structuur van het plan niet wordt aangetast;   

c. de belangen van derden in redelijkheid niet worden geschaad;   

d. de vrijstelling gewenst en noodzakelijk wordt geacht voor de juiste 

verwezenlijking van het plan; 

  

2. voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven afmetingen van 

de bebouwing, met dien verstande dat de afwijkingen niet meer dan 

mogen bedragen van de in deze voorschriften genoemde, dan wel de 

op de kaart aangegeven maten; 

 

10 

 

 

% 

3. ten behoeve van de bouw van bouwwerken voor openbare diensten, 

met dien verstande dat: 

  

a. de inhoud ten hoogste bedraagt 50 m
3
 

b. in afwijking van het bepaalde onder a de inhoud van een gasdruk-

regel- en meetstation ten hoogste bedraagt 

 

15 

 

m
3
 

c. de hoogte ten hoogste bedraagt 3,50 m 

4. ten aanzien van het bepaalde over het bouwen van (hoofd-)gebouwen 

binnen het bebouwingsvlak en toestaan dat de grenzen van het be-

bouwingsvlak worden overschreden door: 

  

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en 

schoorstenen; 

  

b. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;   

c. erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen, lui-

fels, balkons en galerijen, mits de bebouwingsgrens met niet meer 

dan 

wordt overschreden, met dien verstande dat voor erkers een be-

bouwingsgrensoverschrijding van ten hoogste  

kan worden toegestaan, mits de diepte van de voortuin na bouw 

van de erker ten minste  

bedraagt; 

 

 

1,50 

 

2 

 

4 

 

 

m 

 

m 

 

m 

5. ten behoeve van het oprichten van masten ten behoeve van het lan-

delijk alarmeringsnet en antennemasten, met dien verstande dat de 

hoogte ten hoogste bedraagt 

 

 

25 

 

 

m 

6. ten behoeve van het oprichten van andere-bouwwerken ten dienste 

van reclame-uitingen alsmede van kunstwerken, met dien verstande 

dat de hoogte ten hoogste bedraagt 

 

 

8,50 

 

 

m 
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Artikel 20. Dubbeltelbepaling 

Grond, welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het verlenen van een bouwvergunning of 

het toestaan van een meldingplichtig bouwwerk waaraan uitvoering is of alsnog kan worden ge-

geven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

 

 

25 



 

 

 

 

 

 

Artikel 21. Gebruiksbepaling 

A. Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met 

de in het plan aan de grond gegeven bestemming. 

 

B. Onder strijdig gebruik als bedoeld in lid A wordt in ieder geval verstaan het gebruik of laten 

gebruiken van gebouwen voor seksinrichting. 

 

C. Het gebruik van gronden en opstallen, strijdig met het plan op het tijdstip van het van 

rechtskracht worden daarvan, mag worden gehandhaafd. 

 

D. Wijziging van het met het plan strijdige gebruik van gronden en opstallen is verboden, tenzij 

door deze wijziging van het gebruik de afwijking van het plan niet wordt vergroot. 

 

E. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in de leden A en C, in-

dien strikte toepassing van de verbodsbepalingen zou leiden tot een beperking van het 

meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 
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Artikel 22. Overgangsbepalingen 

1. Bouwwerken welke bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging 

van het ontwerpplan, dan wel in uitvoering zijn of mogen worden op-

gericht krachtens een ingekomen melding dan wel een bouwvergun-

ning, waarvan de aanvraag voor het bovengenoemde tijdstip is inge-

diend en die afwijken van het plan, mogen: 

  

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande 

afwijkingen naar hun aard niet worden vergroot; 

  

b. gedeeltelijk worden uitgebreid, mits de inhoud met niet meer dan 

wordt vergroot; 

10 % 

c. met inachtneming van de naar de weg gekeerde bestemmings-

grens, tenzij zulks onmogelijk is, geheel worden vernieuwd, indien 

het bouwwerk door een calamiteit is verwoest; één en ander be-

houdens onteigening en mits de aanvraag om bouwvergunning 

binnen twee jaar na de calamiteit is ingediend. 

  

2. het bepaalde onder 1 is niet van toepassing op bouwwerken, die 

weliswaar bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ont-

werp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen geldende 

plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 23. Strafbepaling 

Overtreding van het bepaalde in artikel 21 de leden A en C is een strafbaar feit als bedoeld in 

artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. 
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Artikel 24. Titel 

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als: 

 

"VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN LEERSUM-ZUID 2000" 

 

 

 

 

september 1998, 

gew.: oktober 1999, 

oktober 2000, 

oktober 2001, 

maart 2003. 

 

 

 

 

Vastgesteld door de Raad in de vergadering d.d. 

 

 

 

 

, Voorzitter 

 

 

 

 

, Griffier 
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Bijlagen 

Bij de voorschriften 

 

 

 



 

1.  Procedurebepalingen 

 

Bij de gebruikmaking van de bevoegdheid tot uitwerking/wijziging van het plan ex artikel 11 van 

de Wet op de Ruimtelijke Ordening is de voorbereidingsprocedure zoals vastgelegd in afdeling 

3.4. van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. 

Daarnaast dienen de volgende procedurebepalingen in acht te worden genomen: 

 

1. Burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze naar voren hebben gebracht 

de beslissing daaromtrent mede. 

 

2. Het besluit wordt aan Gedeputeerde Staten ter goedkeuring aangeboden indien: 

a. Gedeputeerde Staten niet kenbaar hebben gemaakt dat het besluit hunnerzijds geen 

goedkeuring behoeft; 

b. tegen het ontwerp-besluit zienswijzen naar voren zijn gebracht, in welk geval gelijktijdig 

de zienswijzen worden overgelegd. 

 

3. Burgemeester en wethouders doen van het besluit van Gedeputeerde Staten mededeling 

aan hen, die zienswijzen naar voren hebben gebracht. 

 

 

 



 

2.  Lijst van bedrijven 

 

 

BEDRIJVEN EN MILIEUZONERING 

VNG-uitgeverij, Den Haag 1999 

 

Deze bedrijvenlijst is overgenomen van de VNG-uitgave "Bedrijven en milieuzonering". Daarbin-

nen heeft stedebouwkundig adviesbureau Witpaard-partners een nadere selectie uitgevoerd 

met betrekking tot op een bedrijfsterrein niet gewenste inrichtingen c.q. instellingen. Niet opge-

nomen zijn bijvoorbeeld horecabedrijven, onderwijsinstellingen en sport-0 en recreatievoorzienin-

gen. 

 

 










































