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INLEIDING De oude b u i t e n p l a a t s 'Kraaybeek' (aan het begin van de 
19e eeuw g e s t i c h t t e r p l a a t s e van de 18e eeuwse h o f s t e d e *de Kraay') 
i s o o r s p r o n k e l i j k zeer u i t g e s t r e k t geweest en h e e f t t i e n t a l l e n hec
t a r e n beslagen. G e l e i d e l i j k i s deze p l a a t s e c h t e r k l e i n e r geworden. 
Met name de eigenaar-bewoner D i e d e r i c h s h e e f t h i e r t o e b i j g e d r a g e n 
door b i j z i j n dood een b e l a n g r i j k cfeel van de gronden van d i t l a n d 
goed aan de gemeente R i j s e n b u r g t e schenken. H i e r t o e behoorden o.a. 
h e t R i j s e n b u r g s e bos alsmede de D i e d e r i c h s l a a n en de Van Oosthuyse-
l a a n met aanliggende gronden. (19Q1). 
Ook het h u i s 'Kraaybeek' h e e f t i n de loop d e r ^ t i j d e n nogal wat w i j 
z i g i n g e n ondergaan. Het o o r s p r o n k e l i j k i n k l a s s i c i s t i s c h e s t i j l op
g e t r o k k e n l a n d h u i s (o.a. bewoond door mevrouw van Oosthuyse, de we
duwe van de s t i c h t e r van het dorp R i j s e n b u r g ) i s i n de tweede h e l f t 
van de 19e eeuw ( t i j d e n s de bewoning door de f a m i l i e D i e d e r i c h s ) i n 
s t e r k e mate 'Verbouwd en u i t g e b r e i d . I n de e e r s t e h e l f t van de 20e 
eeuw ( t i j d e n s de bewoning door de f a m i l i e M e f v i l l e van Carnbee) wordt 
e r opnieuw v e e l aan het i n - en e x t e r i e u r van het gebouw veranderd. 
I n de tweede h e l f t van de 20e eeuw komt ook aan de p a r t i c u l i e r e be
woning een einde en wordt het h u i s i n g e r i c h t a l s b e j a a r d e n - t e h u i s . 
Hoewel de o o r s p r o n k e l i j k e a r c h i t e c t o n i s c h e c o n c e p t i e van het h u i s 
( d o o r de v e l e verbouwingen) toen reeds v o l l e d i g v e r l o r e n was gegaan 
en de omvang van de b u i t e n p l a a t s reeds a a n m e r k e l i j k was gereduceerd, 
r e s t e e r d e nog a l t i j d een o m v a n g r i j k e v i l l a i n het l a n d s c h a p p e l i j k e 
zwaartepunt van de o o r s p r o n k e l i j k ? , b u i t e n p l a a t s . 
Ook deze s i t u a t i e behoort i n m i d d e l s t o t het v e r l e d e n . I n j a n u a r i 
1970 wordt het h u i s g e t r o f f e n door een zware brand en v o l l e d i g v e r 
woest. 

Ten behoeve van de t i j d e l i j k e h u i s v e s t i n g der bewoners wordt op 
h e t b i n n e n t e r r e i n van 'Kraaybeek' een semi-permanente b e h u i z i n g 
( e x a r t i k e l 17 van de Wet-R.0.) gerealiseerd«. I n m i d d e l s h e e f t een 
h i e r t o e o p g e r i c h t e s t i c h t i n g t e r p l a a t s e van de o o r s p r o n k e l i j k e v i l l a 
een vervangend bejaardenhuis doen bauwen, waartoe het v o o r s t e gedeel
t e van de b u i t e n p l a a t s i n eigendom i s verworven. 
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De b u i t e n p l a a t s 'Kraaybeek', z o a l s deze voor de brand van 1970 f 
( z i j h e t i n gereduceerde vorm) nog bestond, i s i n m i d d e l s opgedeeld 
i n een a a n t a l fragmenten. Het n o o r d w e s t e l i j k e d e e l i s i n g e b r u i k 
a l s k w e k e r i j ; het z u i d w e s t e l i j k e d e e l behoort b i j het bejaarden-, 
t e h u i s . Het enige fragment, d a t nog geen d e f i n i t i e v e bestemming 
h e e f t verkregen, i s de l a n g g e r e k t e s t r o o k weiland t e n z u i d o o s t e n 
van de v i j v e r , waarop o.a. de semi-permanente b e j a a r d e n h u i s v e s t i n g 
i s gelegen. 
Deze p l a n o l o g i s c h e ongewisheid h e e f t h et t e r r e i n gemeen met twee 
z u i d w e s t e l i j k h i e r v a n gelegen oude v i l l a - t e r r e i n e n : H o o f d s t r a a t 65 
en H o o f d s t r a a t 69. ( v o o r huisnummers: z i e k a d a s t r a l e k a a r t b i j l a g e : 
k a a r t b l a d 44-1-100-B2). Voor een dee l houdt deze ongewisheid v e r 
band met eigendomsmutaties, doch voor een d e e l ook met de brand 
( 1 9 7 6 ) , d i e de omvangrijke ( c i r c a 2500 m2) b e d r i j f s l o o d s op het 
p e r c e e l H o o f d s t r a a t 69 h e e f t verwoest. 

VOORBEREIDINGSBESLUIT Om t e voorkomen d a t z i c h i n d i t gebied on
gewenste o n t w i k k e l i n g e n voordoen, h e e f t de gemeenteraad op 17 mei 
1977 b e s l o t e n t e v e r k l a r e n , d a t voor het t e r r e i n " H o o f d s t r a a t -
D i e d e r i c h s l a a n " ( i d e n t i e k met h e t h u i d i g e plangebied) een bestem
mingsplan wordt v o o r b e r e i d . 
D i t b e s l u i t i s onder andere ingegeven door de overweging, dat de 
reeds l a n g vigerende bestemming " B i j z o n d e r e Gebouwen" voor de per
c e l e n H o o f d s t r a a t 65 en 69 n i e t i n een dwingende behoefte b l i j k t 
t e v o o r z i e n . Het wordt h i e r b i j v o o r t s van belang geacht, dat de 
bestemming van het onderhavige gebied binnen de werkingsduur van 
d i t b e s l u i t d e f i n i t i e f wordt v a s t g e s t e l d . 

GLOBAAL BESTEfyiiVlINGSPLAN Het bestemmingsplan d r a a g t door een en 
ander enigermate een g e l e g e n h e i d s k a r a k t e r . Hoewel een k l e i n p a r
t i e e l p l a n geen bezwaar behoeft t e z i j n , wordt het ontbreken van 
een samenhangend b e l e i d met de omgeving wel a i s een bezwaar onder
kend. Teneinde aan d i t bezwaar tegemoet t e komen i s gekozen voor 
de methode van een zogenaamd ' g l o b a a l bestemmingsplan'. De o n t b r e -
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kende samenhang kan worden verkregen door de u i t w e r k i n g (ex a r t i 
k e l 11 van de Wet-R.O.) t e doen samenvallen met de v a s t s t e l l i n g 
van een bestemmingsplan voor de omliggende gronden, z o a l s deze 
omgrensd z i j n aangegeven op de k a d a s t r a l e k a a r t b i j l a g e ( z i e k a a r t -
b l a d 44-1-100-B2). Een tweede a a n l e i d i n g voor een ' g l o b a a l bestem
m i n g s p l a n 1 i s gelegen i n de omstandigheid, d a t het wel m o g e l i j k i s 
om het b e l e i d voor deze gronden g l o b a a l v a s t t e s t e l l e n , doch d a t 
een g e d e t a i l e e r d e v i s i e h i e r o p nog n i e t m o g e l i j k i s , aangezien h i e r 
t o e mear o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n beschikbaar dienen t e z i j n . D i t g e l d t 
z owel voor de u i t v o e r b a a r h e i d ( a l s bedoeld i n B e s l u i t - R . 0 . , a r t i k e l 
7, l i d 3 ) , de woningbehoefte (ex Besluit-R.O'., örtikel 7, l i d 2e) 
a l s voor de r e s u l t a t e n van het onderzoek naar de n a t u u r l i j k s gege
vens (ex Besluit-R.O., a r t i k e l 7, l i d 2a) i n r e l a t i e t o t de m o g e l i j k 
heden en wens e l i j k h e d e n voor de r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g van het ge
b i e d (ex 3 e p l u i t - R . 0 . , a r t i k e l 7, l i d 2 e ) . 
Ook de f a c t o r t i j d h e e f t d e r h a l v e een r o l gespeeld, zowel b i j de 
keuze voor een p a r t i e e l p l a n a l s b i j de keuze om t o e p a s s i n g t e ge
ven aan-het bepaalde i n a r t i k e l 11 van de Wet oo de R u i m t e l i j k e Or
de n i n g . Een z o r g v u l d i g u i t g e w e r k t b e l e i d d e t i n voldoende mate, ook 
'en d e t a i l ' , door o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n wordt gesteund v e r g t , zeker 
voor een meer o m v a n g r i j k gebied, meer t i j d dan binnen de werkings 
duur van h e t lopende v o o r b e r e i d i n g s b e s l u i t beschikbaar i s . 

BESTAAtO GEBRUIK Het bestaande g e b r u i k van de gronden en de o p s t a l 
l e n i s geïnventariseerd en i n k a a r t g e b r a c h t . Voor de r e s u l t a t e n 
h i e r v a n wordt verwezen naar de b e t r e f f e n d e k a a r t b i j l a g e ( k a a r t b l a d : 
44-1-100-G1). 

KADASTRALE GEGEVENS Voor de weergave van de k a d a s t r a l e gegevens 
wor d t verwezen naar de k a d a s t r a l e k a a r t b i j l a g e ( k a e r t b l a d 44-1-100-B2). 

NATUURLIJKE GEGEVENS Voor een weergave van het landschapsbeeld wordt 
verwezen naar de i n g e s l o t e n k a a r t b i j l a g e op de nevenpagina, waarop 
de p r i m a i r e b e p l a n t i n g g l o b a a l i s aangegeven. Deze r e g i s t r a t i e wordt 
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a l s b a s i s voor een d e f i n i t i e f u i t w e r k i n g s p l a n t e g l o b a a l geacht. 
D e r h a l v e b e v a t t e n de v o o r s c h r i f t e n een v e r p l i c h t i n g voor burgemees
t e r en wethouders t o t nader onderzoek met b e t r e k k i n g t o t d i t aspect. 
Z o a l s t e doen g e b r u i k e l i j k z u l l e n deze gegevens worden geïnventari
s e e r d , zowel naar de aard a l s naar de exacte s i t u e r i n g . Een en ander 
met name om b e t e r e randvoorwaarden t e n behoeve van een d e f i n i t i e f 
bebouwingsplan t e v e r k r i j g e n . 

CULTUURHISTORISCHE GEGEVENS Met b e t r e k k i n g t o t deze aspecten kan 
v o o r dë samenhang i n g r o t e r verband verwezen warden naar de a f z o n 
d e r l i j k e b i j l a g e "Globale b e s c h r i j v i n g van het landschapsbeeld van 
de H o o f d s t r a a t " . V o o r t s v e r d i e n t v e rmelding, d at h e t pand H o o f d s t r a a t 
65 g e r e g i s t r e e r d i s a l s beschermd monument der bouwkunst i n de z i n 
van de Monumentenwet, ( h e t in- k l a s s i c i s t i s c h e t r a n t gebouwde h u i s 
' B i j d o r p ' upt 1829). -

BESTEMMING Oe enige bestemming, d i e het onderhavige p l a n omvat, 
b e t r e f t : "Woondoeleinden". I n aanmerking genomen de door de Gemeen
t e g e r e g i s t r e e r d e en algemeen bekende woningbehoefte, wordt een 
nadere m o t i v e r i n g van deze d o e l e i n d e n - o m s c h r i j v i n g v o l s t r e k t o v e r 
b o d i g geacht. U i t e r a a r d v o o r z i e n de v o o r s c h r i f t e n i n een v e r p l i c h 
t i n g voor burgemeester en wethouders t o t nader onderzoek naar de 
exacte woningbehoefte i n r e l a t i e t o t het (nader u i t t e werken) 
woningbouwprogramma. V o o r l o p i g wordt h i e r b i j p r i m a i r gedacht aan 
de h u i s v e s t i n g van bejaarden en a l l e e n s t a a n d e n (w.o. j o n g e r e n ) . 
Teneinde de gedachten nader t e bepalen kan voor de stedebouwkundi-
ge l a y - o u t verwezen worden naar een s u g g e s t i e , d i e i n de bebouwings-
s c h e t s op de nevenpagina i s v e r v a t . Voor nadere gegevens wordt v e r 
wezen naar de v o o r s c h r i f t e n . H i e r u i t b l i j k t , d a t de sc h e t s een weer
gave i s van de maximaal toegedachte c a p a c i t e i t (55 woningen). I n 
de v o o r s c h r i f t e n i s e c h t e r r e k e n i n g gehouden met de omstandigheid, 
d a t h e t nader onderzoek naar de t e r r e i n s i t u a t i e (met ,, «•>«:£ Je. n a t u u r 
l i j k e ^eueveni) a a n l e i d i n g kan vormen om d* c a p a c i t e i t t e verminde
r e n . 
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De v o o r l o p i g e keuze voor k l e i n e woningen ( d i e g r o t e n d e e l s z a l l e i 
den t o t woningen i n één bouwlaag) i s bepalend geweest voor een r e 
l a t i e f l a g e m i n i m u m - p a r k e e r c a p a c i t e i t . De o n t s l u i t i n g van het ge
b i e d i s zowel vanaf de D i e d e r i c h s l a a n a l s vanaf de Kraaybeeklaan 
m o g e l i j k . Het l i g t i n de b e d o e l i n g om het geheel a l s 'woonerf' i n 
t e r i c h t e n . De k a r a k t e r i s t i e k e oude v i l l a - t e r r e i n e n H o o f d s t r a a t 65 
en 69 z u l l e n i n een conserverende bestemming worden v e r v a t ; eventu
e e l g e b r u i k voor s o c i a a l - c u l t u r e l e - o f educ a t i e v e doeleinden wordt 
geen bezwaar geacht. 

HISTORISCH WAARDEVOL LANDSCHAPSBEELD Het gebied langs de Hoofd
s t r a a t (behorende b i j h e t h u i s ' B i j d o r p ' en de v i l l a H o o f d s t r a a t 6 9 ) , 
dat gekenmerkt wordt door een waardevol landschapsbeeld ( z i e de a f 
z o n d e r l i j k e b i j l a g e met b e t r e k k i n g t o t h e t landschapsbeeld van de 
H o o f d s t r a a t ) h e e f t . een meer beschermende r e g e l i n g verkregen. 
Voor de beperkingen d i e h i e r u i t v o o r t v l o e i e n wordt verwezen naar 
de p l a n k a a r t en de v o o r s c h r i f t e n sub 2.2. 

HERZIENINGS- en AANPASSINGSVERPLICHTING I n g e v o l g e h et bepaalde i n 
a r t i k e l 33 van de Wet op de R u i m t e l i j k e Ordening d i e n t een bestem
mingsplan eenmaal i n de t i e n j a r e n t e worden h e r z i e n . Het vigerende 
p l a n voor het merendeel van de onderhavige gronden ( p l a n g e b i e d be
houdens k a d a s t r a a l p e r c e e l 730) maakt d e e l u i t van het U i t b r e i d i n g s -
plan-1963, dat op 10 j u l i 1963 i s v a s t g e s t e l d . Voor deze gronden 
b e s t a a t d e r h a l v e een h e r z i e n i n g s v e r p l i c h t i n g . Aangezien d i t v i g e 
rende p l a n b e r u s t op de i n m i d d e l s v e r v a l l e n Woningwet-1901, b e s t a a t 
voor deze gronden tevens een a a n p a s s i n g s v e r p l i c h t i n g (ex a r t i k e l 10 
van de Overgangswet R u i m t e l i j k e Ordening en V o l k s h u i s v e s t i n g ) . Het 
ontwerp-bestemmingsplan v o o r z i e t voor deze gronden zowel i n voor
noemde h e r z i e n i n g a l s i n voornoemde aanpassing. Voor h e t k a d a s t r a 
l e p e r c e e l 730, dat dee l u i t m a a k t van het vigerende bestemmingsplan 
"Kom-Rijsenburg", z i j n deze v e r p l i c h t i n g e n niét i n het geding. 

UITVOERBAARHEID U i t een v o o r l o p i g onderzoek i s gebleken, d a t de 
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r e a l i s e r i n g van h e t onderhavige p l a n u i t v o e r b a a r moet worden ge
a c h t . Een exacte e x p l o i t a t i e - o p z e t kan e e r s t naar a a n l e i d i n g van 
een u i t w e r k i n g s p l a n worden o n t w i k k e l d . 

ONDERZOEK en OVERLEG(1) De r e s u l t a t e n van h e t onderzoek, conform h e t 
bepaalde i n a r t i k e l 7 van h e t B e s l u i t op de R u i m t e l i j k e Ordening, 
zyn i n t o e l i c h t i n g , k a a r t m a t e r i a a l en b i j l a g e n v e r d i s c o n t e e r d . 
De r e s u l t a t e n van h e t o v e r l e g a l s bedoeld i n a r t i k e l 8 van h e t 
B e s l u i t op de Ru i m t e l i j k e Ordening z u l l e n t e zi j n e r t i j d , z o a l s t e 
doen g e b r u i k e l i j k , i n t e g r a a l i n een b i j l a g e van deze t o e l i c h t i n g wor
den v e r m e l d . 

ONDERZOEK en 0VERLEG(2) 
Het p l a n i s 19 j a n u a r i 1978 o m a d v i e s gezonden aan de P r o v i n c i a l e P l a 
n o l o g i s c h e Commissie. Voor de in h o u d van d i t a d v i e s alsmede v o o r h e t 
gemeentelijk commentaar wor d t verwezen naar de a f z o n d e r l i j k e b i j l a g e van 
deze t o e l i c h t i n g , w a a r i n de r e s u l t a t e n van h e t o v e r l e g , a l s b e d o e l d 
i n a r t i k e l 8 van h e t B e s l u i t op de R u i m t e l i j k e Ordening, i n t e g r a a l 
zijn weergegeven. 
Gezien de opmerkingen i n de " s a m e n v a t t i n g " van voornoemd a d v i e s 
( b l z . 5) zi j h e t volgende g e s t e l d , 
ad 1 : 
Het p l a n g e b i e d , d a t i n b e s l a g w o r d t genomen door h e t oude v i l l a t e r 
r e i n H o o f d s t r a a t 69, i s i n h e t v i g e r e n d e p l a n bestemd v o o r "Bijzon
dere-Gebouwen". Het b u i t e n p l a a t s j e "Bijdorp" ( H o o f d s t r a a t 65) h e e f t 
de v i g e r e n d e bestemming "Open-Bebouwing". Zoals reeds i n deze t o e 
l i c h t i n g ( b l z . 2) i s vermeld, b l i j k t de bestemming "Bijzondere-Gebou-
wen" n i e t i n een dwingende b e h o e f t e t e v o o r z i e n . Gezien h e t b e l e i d , 
d a t g e r i c h t i s op h e t behoud en h e r s t e l van h e t l a n d s c h a p s b e e l d van 
de H o o f d s t r a a t ( z i e b l z . 5 alsmede de v o o r s c h r i f t e n sub 2.2) i s t e r 
p l e k k e gekozen v o o r een woonbestemming. Voor "Bijdorp" b e t e k e n t d i t 
h e t b e s t e n d i g e n van de bestaande t o e s t a n d , zowel naar de aard van de 
vi g e r e n d e bestemming a l s naar de aar d van h e t bestaande g e b r u i k . 
H e r s t e l van h e t o o r s p r o n k e l i j k e woongebruik v o o r de v i l l a H o o f d s t r a a t 
69 zou een goede o n d e r s t e u n i n g betekenen v o o r h e t b e l e i d t o t h e r s t e l 
van h e t h i s t o r i s c h e l a n d s c h a p s b e e l d . Voor h e t g e v a l deze d o e l e i n d e n 
i n de toekomst onvoldoende l e v e n s v a t b a a r b l i j k e n , v o o r z i e n de v o o r -



s c h r i f t e n (sub 1.4-a) i n r u i m e r e gebruiksmogelijkheden v o o r de gebou
wen, d i e de voorgenomen bescherming n i e t i n gevaar behoeven t e b r e n 
gen. 
De woonbestemming v o o r h e t r e s t e r e n d e p l a n g e b i e d b e r u s t óp een keu
ze, d i e verband houdt met h e t voorgenomen b e l e i d i n h e t aangrenzende 
g e b i e d t e n z u i d o o s t e n van h e t p l a n , waarvoor h e t bestemmingsplan "Se
m i n a r i e en S p a r r e n d a a l " i s ontworpen. Aan de t o e l i c h t i n g van d i t be
stemmingsplan kan h e t volgende worden^ o n t l e e n d : 
"De b e h a n d e l i n g van de a l t e r n a t i e v e p l a n n e n h e e f t g e r e s u l t e e r d i n 
"het b e s l u i t om t e b e z i e n o f de bouw van ca 40 woon-units v o o r één-
"en twee-persoonshuishoudens op h e t S e m i n a r i e t e r r e i n o f e l d e r s i n 
"de gemeente t o t de mogelijkheden b e h o o r t . 
"Een m o g e l i j k h e i d d a a r t o e w o r d t aanwezig geacht óp^een thans nog onbe
b o u w d t e r r e i n , g elegen aan de noordwestzijde van de D i e d e r i c h s l a a n . 
"Deze gedachte z a l v e r d e r g e s t a l t e moeten k r i j g e n i n een h e r z i e n i n g 
"van h e t u i t b r e i d i n g s p l a n voor d i t g e b i e d ( p a r t i e e l - b e s t e m m i n g s p l a n 
" " K r a a y b e e k v y v e r " ) . , 
"Voordat t o t deze p l a a t s k e u z e i s gekomen, h e e f t een b e l a n g e n a f w e g i n g 
" i n r e l a t i e t o t h e t S e m i n a r i e t e r r e i n p l a a t s g e v o n d e n . 
"Het h i e r o v e r door h e t I r . bureau v o o r R e c r e a t i e , Landschap- en T u i n 
a r c h i t e c t u u r P. Blaauboer t e Vageningen u i t g e b r a c h t e r a p p o r t , i s 
"toegevoegd aan b i j l a g e I van deze t o e l i c h t i n g . 
"De e v e n t u e l e n a d e l i g e s a l d i , d i e de e x p l o i t a t i e - r e k e n i n g van boven
genoemd p a r t i e e l p l a n z a l v e r t o n e n , kunnen worden b e s t r e d e n u i t de 
"opbrengsten van h e t bestemmingsplan "Seminarie en S p a r r e n d a a l " . 
ad 2. 
Het voorgenomen b e l e i d v o o r h e t g e d e e l t e van de b u i t e n p l a a t s "Kraay-
beek", d a t n i e t i n d i t p l a n i s v e r v a t , a l s h e t voorgenomen b e l e i d 
met b e t r e k k i n g t o t de b u i t e n p l a a t s " B e u k e n s t e i n " , z a l , v o o r zover 
bijzondere waarden i n h e t g e d i n g z i j n , op de g e b r u i k e l i j k , z o r g v u l d i 
ge wyze i n conserverende z i n g e s t a l t e k r i j g e n . Het i s e c h t e r p r a c -
t i s c h n i e t mogelijk o m t r e n t h e t bestemmingsplan " B e u k e n s t e i n " , d a t nog 
ontworpen d i e n t t e worden, nu reeds g e d e t a i l l e e r d e i n f o r m a t i e t e v e r 
s c h a f f e n . Derhalve de g a r a n t i e t o t z o r g v u l d i g h e i d , z o a l s deze o n t l e e n d 
kan worden aan de v o o r s c h r i f t e n sub 2.1-j en sub 2.1-k. 
Het v e r k a v e l i n g s p l a n moet worden aangemerkt a l s een bebouwingsschets, 
met een weergave van de maximaal toegedachte c a p a c i t e i t van 55 wo-
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n i n g e n . 
By de u i t w e r k i n g van h e t bestemmingsplan z a l de o n t s l u i t i n g van h e t 
woongebied nader worden afgewogen. 
ad 5« 
Met b e t r e k k i n g t o t de maatschappelijke u i t v o e r b a a r h e i d van h e t be
stemmingsplan w o r d t verwezen naar de a f z o n d e r l i j k e b i j l a g e i n z a k e 
h e t o v e r l e g , w a a r i n een v e r s l a g van de h o o r z i t t i n g i s opgenomen. 
V o o r t s zy de aandacht g e v e s t i g d op h e t bepaalde i n de v o o r s c h r i f t e n 
sub 2.1-n. 

Driebergen-Rysenburg, a p r i l 1978. 


