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1.1.

1.2.

Inleiding

Algemeen

Het vuur]l’ggéndﬂ bestemmings:plan Buitengebisd van de gemeenta Amercngen is
andeordaal van het "“WARM-project”. Met hot WARM-project #ijn op elkasr afgestamdes,
aciuele en ointwildkelingenerichte bestemmingsplannan ontwikkeld voor do buitengehiz-
den van de gemeaenizn Woudznberg, Amerongen, Renswoude en Waarn, Dazroe is
opdracht verloond aan hat voor dit WARM-project gevarmde samenwerkingsverband
AMER-Adviseurs en SVP - Architekiuur an Stedebouw, boide gevestigd te Amersioort,

Aan de opsteling van dit bestemmingspian buitengebied s een {gezamerlijx) Raamplan
voorafgegaan. Het onderhavige bestermmingsian s op dit Raamplan gebaseerd. Dit
Raomplan iz op 21 maart 1284 door da Stuurgroen van het WARM-troject vasige
st2ld. In het Raamplan zijn de heoofdlijnen van hat te veeren ruimislifk beloid beschre-
ven en vertzald in een sonesing en sen gebiadsindeling op twao kaarten, dic behoren
bif het Raamplan, te weten de Toetsings- en de Ontwikkelingskaart. Het Rasmplan
vormt het ulgangspunt voor de op te stellen bestemmingsannen per gemeente.

Do in dit Raamplan veorgostelde plansystematielk is in alle wier op te stellen bestem-
mingsplannon aannehouden. De hoofdonzet iz daardoar in alle vier de besteimmings-
Hannen hetzelfde. Wel kunnanr de bestemmingsplannen op ondardelen samvlilingen s0
afwifkingen bevatten, vanwege de verschillends omstandigheden per gemsenta.

Hel voorliggende bestemmingzplan treedt in de plasts van de tot nu toa voor het
hetreffonds gebied vigarende bestemmingsplannen.

mihoud van het Raampian
Het vastyestelde Raamplan bestaat vit twee delen en con twoetal {keartihiflagen.

" Desd T bevel de resdltalen van inveplarisatie en anderzoek van functios 2n beleid, an

wordt goacht deel it fa maken van dif bestemmingaplan. Het hootdstok overheidsbe-
leid bevat een schots van do balangrijkste beloidsvisias van rijk, provinels, gewestan,
regio en gamesnten met betrelking tot het buitengabicd. Vervolgens zijn de vorschil-
[ende fonsties sn bijbehurehde acliviteilen en voorzieningen in het buitengebled tacets-
gewijs besproken (hoofdstukken natuar 2n fandschap, landbauw, niet-agrarische
bedrijven en instellingen, burgenwoningen, racreatia, vorkeer an milicu). Elk van doze
haofdstukken wordt beglolan imet conclusies en aanbevelingen voar de planopzet.
Hierbij is woor de duidalijkhcid hot eigen pelang van de Tunciie caniraal gesteld. De
aanbievefingen vormen als zodanig een programma van ofsan voor het Roamplan, on
vervolgens voor do afzonderlijko bestemmingsplannen. Yoor alle duidelijkheid word
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gesteld, dat de onderbavioe bestemmingsplannen nict opricuw voorzien zijn van ean
"waterparagraat" of sen "coltuurhistorische paragraaf”. Voor dsze spacifishe
Informatis wordt verwezen nasr Roel 1 van hot Raamplan. Deel 2 bevat het feitzlijke
Raamplan, zlinde een Mmtegrafe afweging van voornoemde aanbevalingan en beleidsvi-
sies. Waar het oim gaat is, dat door midds] van sen integrals afweging van de verschil-
lenda deelbalangen, esn zo svanwichily mogelijx gabruik en ineichting van het
buitengebisd moat worden bevelkt, c.q. dat dit most worden baverksteiligd. Afhanke-
liijk van de maatschappsalijk beoogde ontwikkeling van het buitengebied ontataan er
meer of minder grote spenningen iuzsen de samverigs functies en moeten wigindsliik
keuzen gemasaki worden, Dit |satsta diont zo doorzichti en evenwichtip mogelijk ta
gebouran. Be aanbavelingen per functie bieden hiertoe een goeds grondslay.

D= integrale afweyging in het Baamptan mondt uit in ean ruintelijke hooidsiructuur die
als globaal juridisch kader {Raamplan) dient veoor de verdare vertaling naar viar
afzonderlijke besternmingaplannan huitengabled. Met name in Cocl 2 van bet Raamplan
heeft ook de.afstomming plaatsgevonden met het Plan van Aanpak Gelderse Vallei,
waaraan elk van de WARM-gemeanten zich via 2en convenant gebondan heeft. Bij
Deel 2 horen twee kaarten: sen Toetslngskaart en een Ontwikkolingskaart (1:22,0000,

Opbouw wan de toslichiing

De voor ¢ Hggende toelichting op het bestemmingsplan Buitengebied van de geinszente
Amarnngen vervangt Desl 2 van het Raamplan. De hoofdopzot van do op s stellon
bestommingsplannen uvit het Raamplan is in deze toelichting dus nogmasls verwoord
en op cnderdelan oangepast. Yevens is de hoofdopzet verder uitgewerkt voor de
situatie in het buitengebied van de gemesnte Amzrongen. Bovendion is in dit bestem-
mingsplan rekening gehoudon met da nieuwste inzichten in het kader van de uitwoering
van hei Plan van Aanpak Gelderse Vallei {zoals de Leidraad Bestemnmingsplannan, da
hiegrenzing Ecelogische Hoofdstructuur en het Ammoniakreductieplan Geldarse Wallai)
on hot vasinestoldo Steokplan Provincie Uirecht {(ziz ook paragraat 1.6.1

Ma dit inkzidende hoofdeiulk wordt in hoofdsiuk 2 ven dere toslichting de gehanicerds
plansystematick nader toegeficht. [n paragraat 2.2, en 2.3, wordt daartos onder
andere ufteengazet hoe het Plan van Aanpak Gelderse Vallel Zijn weeralag heeft gebre-
ger in hef bestemmir!gsp}an door middsl van econ Beschripving in hoofdtijnen. in hoofd-
stuk 3 wardt vervolgens ean verantwoording gegewven van de gelagde bestemmingen
in het plangebied. Hoofdsiek 4 gaat in op de uitveerbaarheid van het plan in econo-
misch en maaischappelijk opzicht. Besloten wordt met een overzicht van geraadplesg-
oz fiteratuer (Hoofdatuk B on con viertal biflagen.
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T.4. Werkwijre en procedurs

T.5.

1.5,

Het Raamplon is door AMER en 3VP gozamentijk opgesteld. De uitwerking per
nemeeaite in bestemmingaplamren s in onderling overleq verdesld ovar do hoide
burzaus, AMER-Adviseurs by hosft de bhestemmingsplannen voor Woudenherg en
Honswroade uvitgewerkt, terwifl SVP - Architelduur en Stedehouw by de plannen voor
Amerongen en Maarn heeft verveardigd, Ten behosve van de hegeleiding van hat
planproces (5 een Projectgroop ingosteld, dis op haar beurt weeor begeleid werd door
zon Stuurgrosp. In de Projectgroep hebben vartagenwoordigers van de Inapectis RO
AVAROM), de provincie Utrecht, en de vier WARN-germeenten, alsmeda da beidz advies-
bureats #ifting gehad. In de Stuurgrosp zaten de ver porteicuillehoudors ruimielifke
ordening van de deslnemconds nemcenten, alzmedo de voorzitter en secretaris van de
Projectgroop. Do Stuurgrosp woerd voorgezeten door ean van de portefeuillehouders:
voor e Aaamplanfase was dat de burgemaester van Renswayde, de heer M, Hulst;
voor de bestemmdnogsplan- en vastateltingafese was dat de wethouder van do
getneente Benswoude, de heer LT, Wolleswinkel, De ongestelde concept-bestem-
mingsplannen zin na ambielfl ovorleg met de afzenderlijke gomeenian bespraken in
de Projectareosp on do Stuurgrocp. e plannon ziin eind 1324 besprokan in de des-
hotroffonde Raadscommissios, gevolgd door de inspraak en het wettealijle averlzyg (ex
artikel 10 Brol. Ma het PPC-advies volgde in juni 1935 de officiéle tervisislegning van
het oniwerp-bestemmingsplan. Yoor de verdere procedure: zje paragrasf 4.2,

Begranzing van hei plangskiad

Ce buitnnsic bogrenzing van hot plangebicd komt overaen met do gemeentegrenzen
van de gemeanta Amerongsen. Da bastaanda bebouvwda kommen van Smerangen, Elst
en Overberg vallen buiien het plangebied. De locatie De Alker, en nonrden van do
Holtewey wordt in het Streekplan sangeduid met “resteapaciteit’ binnen hot stedelijk
gebied, Omdat er op het tnoment van de vaststelling van het bestommingsplan nec
getn dofinitievo hoslissing forzaks is gonomen, is dezo akkar huiten het plangebted
gelaten. De huidiga besteraming "Bosgebied” uvit het aldaar vigerende bestemmings-
plan Landelik Gebfed 1980 bl darhalve vooralsnog gehandhaaid,

Het nieuws Streeknlan Provincie Utrecht {vastgesield 1 juli 1934

Hei streskpfen woor de provincie Utrecht sireef? onder meer naar et zonaring in het
[andelijko gebied, dic lange tormijnvisics ondorstount, aoricht is on dunczdamieid van
gebruikswormen en natuurwaarden, bijdraagt aan behoud van kwetsbare Tuncties en
die gansluif bij de randveorwazeden vaniil waterbuisinouding 2n milicubeleid. Aldus
worden vijf typen [andefijk gebied ondorsehaiden, te weten:
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8 fandelijk gediad T landalijk gebied endor stedslijke invload, d.w.z. agrarisch gebied
verweven met intensieve dag- en verblijfsrecreatiz en incldeniels tuinbouw,
alsmeade de Invuallingen van de Racdstadoroenstroctuur, en de omvangrijkar
sportcomplexen:

o andelik gebisf 2: landelijk gebiad met intansief landhouwhanwkundig gabruik,
d.w.z. agrorisch gebied met zowe! grondgebonden landbouw afs conconiratios van
intznaieve veehcuderd, fruittesli- on tuinbouwcomplexen, alsmede muliifunctioneel
berzoebicd met vorblijffsrecreatia-complexen;

= fendefii gebied 3 landelijk gebied wmet primair grondogebondon landbouw, dow.z.
agrarisch gehied met grondyebondaen fandbouw met plaatsalifk eniga natuurwase-
iden on consolidatia van intensieve veehouderif, alsmede mulifunctionesl bos- en
plassengebied mat intensief dagrecreatisf gebrsik;

v landelifk gedied 4 landelilk gebied mot vorweoven natuurwaarden an grondgebruik,
d.w .z, gebindon mot aanmerkelijke natuurwaarden met als niet-strijdig grondge-
braik de bestaande agrarfsche bedrijvigheid of het huidig recroatief gebruik,

-alsmede multifunctionest bososbied (incidontoel met accent natuur);

R fandelifl geiied 5 landclijk gobied met hoofdiunctie naiude, dow.z. natiirgsbis-
den, zowol in opan weidegehied, bosgebied alz plagsanushied, mat zoor aanpopast
agrarisch of recreatief gabriik,

Menging van intensiave an axtansizve funciies is op lange termijn mindar kansrijlk
vanwogs het varschil in gebruiksintensiteit. Inrichtingsmasiregolen zijn meostal -
ciénter naarmate geeoncentreerd wordi in grotore senhaden. Duurzaambeid kan ook
waorden beverdard door de van elkaar gescheiden grotere eenheden te zonaien wan
mesr naar raindar intensie? gabruik. Binnen de stedelijls invinedssfeer zullen recroatio-
functies een zekare prioriteit genleten boven landbouw en natour. Maarmate de afstand
tot e stedelijke funciizs groter wordt, zullen landbouw en natuur meer priortell gene-
ten. Ean dargelijke zonering is evenwal breperkt mogselijk als het gaat om kwetsbare
natuuriunciies, aangezign die veelal stork plaatshbopalend zfin.

Van di strockplankaart (zie afbaelding 17 kan worden afgelefd, dat de pravingis zich
voorstelt dat in vost-west richting ten noorden van de A12 een ui'tgu:fsprukﬂn agrarizch
produkiiczons bliflt bastaan. In noordelifka richting bestaan twee vitlopers. De eersts
bovindt zich diract ten noordoosten van de kern Wondenbisry, en de tweedo bostant
Uit een gabisdie ten noorden van Ronswoude. Deza als geal op de kaart sangegeven
gebiedan zijn in beginsel te vergelifken met de gels zopes van het Plan van Aanpak.

De donkergroan ingekleurde belangrijksto natuur-en bosgebiaden worden in het stresk-
plan in meer of mindere mate omgeven door agrarische gebiedsn waarin voorgosteld
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khaden to bieden. Op

wardt allesn de grondgehonden landbone entwikkelingsmoneli
g .
SMRDni-

doze wilze wardt op terntijn 20 bijdrage gogeven aan de vermindsring Yafl e
akdepositio op doze netuurgshisdsn. Veslal zijn hat tevens agrarische gebiedsn die
landschaps- an natsurwaarden kennen. Gek ket polder en uitcrwaafdﬁﬂgi’f’t‘ie‘j ten
zuidwasten van Amerengen wordt sangemerkt voor grondgebonden bedrifven vanws:
ge de aanwazigs natuurvaarden,
Dte op 1 juli 1994 door Provinciale Staten vastgestelde streekplankadrt (e “fhml"
ding 1} vorschili qua zonering van de verschillendo typon fandelijk gebied ten opzichto
van de ontwarp-streskplankaart {1993}, zoals behandald in en ten grondslag lag zan
het Ruampian van de WARM-gomocnten. Hieronder wordt per gemeenie aangegovsn
voor weile gebieden wijzigingen Zijn opgotredsn in het type landclijk gebied.
= gemconte Woudenberg:
"landelili gebled 4™ 1en noorden van de kom Woudenberg tot 330 Landgnad
Geeranstein, is voranderd in "landelijlc gebied 1°;

- De omgeving von het Henschotzrmess 1s verandard van “lar

"landetijli gebied 3";

8 gomesrie Amerongen:
"landeli|k gebied 3" in de gemeenta Ameorongs
Utrocht-Arnhetn is veranderd in "landelifk gebicd 27;

- behoudens de gromden die o sigendom en behoor ziji van
het Utrachts Landschap, zijn dz gronden in de Amorongse gFovenpalder an
Kobland veranderd van "andelijk gebied 5" in "landelijk gehiﬂd 4t

W gomoeate Ranswolde:

- het gebiad ten noorden van het natourgekbied Groot Wagensveld 1s veranderd

wan "landelijk gebiad 47 in "tandelijk gebied 3™;
B gerneente Maarn:

- ten noporden van de kom Maaro zijn aronden van
in “lardelijk gebied 3" en deals "landalijl gabisd 47

- zowcel hot gebiad ibssen Maarsbergen on do Wouwdenbergs
Anderstein, als het gohied wvan de Zandedij is versnderd vaie
in “fandelijlk gebled 3",

ydalij% gebied 27 In

i tussen de /A 12 en de spootlijn

Siaatshosbehser en

“landelljk gebied 27 veranderd

< Grift, gt Landgoad
Nandelijk gebiord 2"

M.B. "Landelijk gebied 3" uit hot Streckplan is in de ondarhavige prostemmingspannen
niet automatisch gekoppeld aan de bestormming "Agrariseh gabiaed maot
Landschapswasrdzn™; por gemeenis en per gebied heoft een MuapeeTing
plaatsgevenden, afgestemd op de localo situstia, gua gebiuik en mptanlen.
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2.1,

2.2,

Plansysiematiclt

Algemesn

Hat voorliggends plan gast it van een ontwilkkelingsgerichte plansystemaiizk, waarbi]
- via seheiding van functies {zongring) - gesivesfd wordt naar behoud an onfwikkeling
van agrarische produktiemogelijkhedean, alsmede naar behoud e oniwikkeling van de
acologische hoofdstrictur (EHS), Daarbij is zovee! mogelijk aangesleten bij hat eerder
door de Stuurgroop WARM vastgestolde Baamplan. Hoe een en ander in het ondarha-
vige bastemmingsplan concreet vorm hoett askregen, staat wermeld in de hierna vol-
gonde bescheijving van de plansystematiek. In navolaing van het Raamplan kan ook in
het bastommingsplan ooderscheid worden gemaalkt in eon toctsingskader |"bestem-
mingenkaoart" genoemd) en een onfwikkelingskader (“ontwikkslingskaart” gencemd).
Op de bestemmingankaart(zn) zijn dz bestemmingen van de grenden in het uitenge-
Bied asngegeven uitgaande van de achrefe waardon en et Ruidige gebiruik van de
grondon, Higrbl] heeft een afweging plaais gevonden tussen de verschilende functies
in het buitengebiad en hun eigen specifieke eisen aan do omgoeving.

Bestemmingenkaari en ontwikkelingskaart

Her nieuwe bestermmingstlan Buitengohied diend acicest te zijn en moet tevens kunnsn
mspefen op nleuwe ruimtelifke ontwikkelingan in de komende 10 jaar. Cantraal hicrbij
staat de inlegratie van het ruimislijke ordeningsbeolzid en het miliesieleid. Er dient
recht godasn ts worden aan enerzijds de behoefte aan duldelikheid en rechtszelkerhald
en andarziids de beoogde verandering in de besiemming en hot gebruik van de
gronden en opstaficn uit heofde van eeenamisch en maatschappolijk gewensts
varanderingen {mat nante Plan van Aanpak Gelderse VaHei}; een en ander wal hinnen
do mogslijkieden die de Wet op da Buinatelijke Ordenlng bledt. De bovengencemds
twsoo aspeoien zijn in onderhavig besternmingsplan vortaald in een bestammingenkaart
en een ontwikkcitngskaart,

Bostemirnintgenkadt "

Het voorliggende bastemmingsplan geeft een duidalijk tostsingskader voor alle direct

hietrokkenen. Op basis van de in Dagl 1 van het Baamplan geformualocrds aanbove-

lingen per Funetie en de afweging van dic verschillends aanbevelingen, is gekomen tot

het legzan van hestemmingsn overeenkomstig de acivefo waarden en bt budiige
shriuik van de gronden. Hot rosubtaat claarvan is vastgefegd op de bestemmingenkaart

{1:5.000), yrear hiet bestemmingsplan Buitengaobicd van de gemeenie Armeroigen
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Overzicht van enkele bagrippen.

Agrrrzche Trdshdghetd:
bedrijvigheid, gehoal of ovarwogoand guricht op hot badeiffsmally vecrtbrengoen van produktan door het tafen van
gewassen snfof bet houdan wan disean.

koofdkaroapsbadrik:
san agrariech bedrjf, waarsan her badeijfrhoofd de haift of mcor van de arbaidztid basteed:.

Bl=rnbergepshedifjf: )
s redeiEl, waezaon hot sadriffshoodd, inder dan de el e de arbeldstid bestesdt zon egranische badriprigheid (sn
uus weekal daarnasst noyg asn of measr sndero Leseepaen oitosfentl

Agrevdsele: hoiby-activiieion:
afranscha activicelten die nlet In beddijfsmatize zing dach woornamealik in Se wne il worden whgeoefend, neust con
vellediga baan [met san welledig inkomank buiten do luivdbo ey,

Vaolwaardip agredsch bedreff:
Ban Bgranzch Bedrjd det aan tenetinRte SEn vohwarerdiga arbaidelracht yolledige werkgelrgenhsid =n tevrns Gen
aanvaarcnasr mkonen bizdr,

Grondgebondan agrarischa bedrjvighaid:
vnrmen ven agrerazcha bedrijrigherd, waarhij de produktia efhankalijk iz ven bet grondnznariak waeto hat bededlf s
gAvestigd.

Rlzt-grondgelondet sgeadsche bedilpebaheld:

sant sgianisch bodnff seaaro oitsloilend af overaregend yowassen wonden geleeld onfuf woo wordt gafokt of gehouden
zosder of nagancag cendor galruik to makon van open grond, Hiorasder vallzo nteasicva vashoudariian [rnet nama de
varkenehouderij, de plorimveehoudarit en da vlesskafvarenhauderiyy, waarkip da ceoroduczerde mest vealzl niet valledln
op de grond wan hes betreffends badrijf ¥an warden afgezat. Hieronder vallen aoX champignonfwekemian en witlof-
trakicarljen,

Heowsesthzhng: )
de fysieke varplaatsing van san Oastasznd [ograrisch) bodd)f op oen roeds bestaande lokatia |bastaznd egrarisch
bolwparceel].

Miemarveatiging:

2 vestlndng wan gen volwaarchy [agrafschh Bedrjf on 2en nferws bouwpereael alz gzvnly van:
angt opclehien van 2en alewws badijk;

@ jiat splitsan vao asn bastaand bodeijf;

@ fizt verplaatsen van sen bestoand baddiff nose cen oivuwe ograsch boowperces)

Uit reicdineg:

a0 het werigroten wan el bestoeand {sgeadachy bednjf door torvasging van nkuwe bedriisgeloowen Binnen,
aanslitend asn uf op afstand van een repds toagokende fokatia |= bouwpercoel) anfof,

b. het wargrotan wan ket aantal diereo binacn de ewichting of binron dszo lokatiz (van aa:l.

Agrarlagh holpbedi]f:

e i L-industicel Ledeid, dak i gercil op ot leserao von dizeoe, goederen en dienstzo uon agraelsche bedrijvan, dan
wal op het verwerkan of opsiaan van dicren on goedasten, uie alkomeslig din vao agaonisce deddjiven. Bijvoorbeald
inprvrrrkhedsdjean, serefzcha toelzveringzhednven, sgrarinche verwerkingzbedrijvan, agrarache ppafsghedrijven en
fandbawwsimacharlsatlebe drijvee.

Mrnega:
een rijschoc] vaor pasrdrlden, wass pearden worden gestald an verrorge ten hehneye ven het qecrestiovs paardrijdon,

Vasigastald
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bestaznde it drie kaartbladen. Deze bastemmingenkaart is cen uitwerking van de
Terisingskaart van het Raamplan.

In paragraaf 2.4. tot en met 2.6, wordt nader ingegaan op dz gehantestde
plansysismaiisk van de bestemmingenkaart, waarbi] met name asndacht wordi
basteed san de agrarische en dz natwer- o0 bosbestammingen. Deze twee functies
vormen immers da befangrijkste "gebruikers” van het buitengebied. In hoafdstulk 2
Planbezchrijving worden per gebied de overwegingen gegsevan, die totf de verschillends
bestoramingen hebbon gelsid, inclusiel zen vergelijking met vigerende planinen).

Ctwikiefingskaat

MWapst een bhelder toetsingskader op basis van actusle waarden en hat huidigs gebraik,
hovat hot bestemmingsplan Buitengabisd Amerongen ook een ontwikkelingskader.
Hicrrae wordi duidelijkheid gegeven over de wenselijk beoordeelde ontwikkalingen
van hei buitengabied. Hot gaat or daarbij met name om waar en hoe beletdsmatige
verantderingen door middel van het bestammingsplan worden voargestaan en mogedijl
gemaakt, teneinde in het betrokken gebied de gewenste agrarische ontwikkeling
[dynarmizk) op gang te brengen en te komen tot een aanzienlijke varmindering van de
milieudrul, _
Om dezo doelstollingzn 2 hereiken, is or in navalging van het Plan van Aanpak Gelder-
so Vallel in hot endorhavige bostemmingsplan voor gekozen om zowel landboow als
natuur en landschap efk sen olgon ontwikkelingsrlimis te geven {functiescheiding). lin
plaats wan overal in het agrarisch gebiad te trachtan de aanwoezige natuurwaarden zo
goaed mogelik te beschermen en te ontwikkelen, zijn duidalijke prioriteitcn per gehied
vastgelegd. Via het bevorderen van verplaatsing enfof eéindinging van agrarischa
badrijven wardt in dit p']an gastreefd nasr ecn compacts landbouw {APG) en sen
compacte natuur (EHSY via landbouwkundigz) grozi- e krimpgetisden,

Maast het Plan vap Aanpak, de begrenzing Ecologische Hoofdstructuur (EHS), hot
Armmoniakreductieplan {ARP} en het vastgesielde Streekplan Uirecht {en do rapporten
die daaraan ten grondslag hobben gelegen), zijn voor de ontwikkelingzmogelifkheden
van het bestermmingsplan Buitengebied van de gemcenta Amcrongen ook van belang?
fict Rasmplan Lapdinrichting Geldarsa Vallei, het Landschappelifk Raamwerls, hat
Ontwerp-Advies inzaks hot Natienaal Park Utreehtse Heuvelrug Lo, de Ontwikkelings-
yiszle Moordoever Mederrijnproject en het Belatienota- en natuvrontwikkelingshslaid,

Vastgosteld
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De aslementen ult de ontwikkelingsvisio van het Plan van Aanpak Gelderse Vallei
{schaal 1:200.000), zijn in het Rrampian vastgelegd op een ontwikkelingskaart
{ac:haal 1:25.000}. De uitwerking van het siteven naar hat op gang rengan van esn
ontivikkeling hooft in hat voorliggende besteimmingsplan zijn weerslag gevonden in da
Easchrijving in hoofdlijnen van de voorschrificn, alsmede de dasrsan gekoppelde
ontwikkelingskaart {schaal 1:256.000). Galet op het belang van da Beschrijving in
monfdlijnen voor de plansystematiok wordt dasre in paragraaf 2.3, nu eerst op inga-
goan.

Bezchrijving in hoofdlijnen

Algemeen :

Voor een deel van het plangebied zal er in de komende 10 jaar geen wijziging ploats-
vinden van de bestaande funciies en daarmes verbonden bestemimingen. Voor een an-
dar deef van hot gzhizd ligt ket in de lijn van de verwachtingen, dat daar ¢en antuik-
kaling zal plaatsvindan. Te B dit bestemmingspltan gevoegde Ontwikkelingskaart is -
woals de naam al duidelijk maakt - bodozld om de ontwilkkelingsrichting van sommine
gobieden asn e geven. Anderzijds haeft daze kaart ook tot dosl om sen voorgestelde
ontwikkelingsrichting niet voortijdig door andere of afwijkendoe oriwikkclingen ¢ laten
bBlokkeran,

Hat ontwiklkelingskader van het Raamgian heoft zijn wesrslag gekrsgen in dit bestem-
mingsnlan via de Beschrijving in hoofdlijnan {artikal 4 van de voarschrifien.

Ordat deze Beschrijving in hbufdli]nen rret name een ruimtelijke vertaling is van het
Plan yvan Aanpak Gelderse Vallsi (PvAl, zijn de belangrijlkste doelstellingan van het PvA
verwoeord in lid 1 van artikel 4. Concrest gaot het daarhij min de zonaring ven een
Agrarisch Producticgehied [APG), een Buiferzone (in en langs EH3), cen Ecolegische

" Hoofdsiructuur {EMS), en daar doorheen lepende/te ontwikkelen ecofogischa verbin-

dingszones (ziz verder paragraaf 3.5} Lid 2 ven artikel 4 geedt varvolgens aan hoe

deza doelstslliingen in hat anderhavige bestermmingsplan worden nagostreetd (" wijze

van nasireven'). Op een apacta bij de Baschrijving in hoofdlifnen behorende "ontwikwe-

lingskaart” staan de hoofddoelsisilingen van hot Plan van Aanpak Gelderse Wallai,

alsmede de wijze van nastroven van dit bestermingsplan par gebied op een schaal

1:28.000 asngegeven.

De wijze van nastroven vall i grote lijnen uiteen in twee ondardalon:

1. aen verwijzing geven naar ander rolovant beleidfregalgaving, met name hat
Ammoniakroductieplan Gelderse Vallel fafstermmingsfunctic];

2. wen kuder schappen voor de toepassing van wijzigingsbevoegdhaden in het geval
van bepaalda bestermmingswijzgingen {toetsingsfunctic).

Vasigasteld
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Ad. 1. Verwifzing rasr ender refevant beleldireaqelgoving

Ander relevant beleidfregelgeving, 2n dun met name het Ammoniakraductisplan
Gelderse Vallei (ARF} levert belangrifke instrumenten voor hat verwesanlijien van de
duelsteling van het Plan van Aanpalk Gelderse Vallei. Het ARP Gelderse Valllel qasft do
spalreqols voor de [miisubvergunningverlsning aen veehoudeidjen voor wat batreft het
onderdeel uitstoot on neerslay ammaoniak. Zonder gon ARP kan voch binnen de
Geilderse Vallei, noch binnen de gemaenie Maarn een milisuvergunaing voor uitbreiding
an hor-fnicuwvestiging van veahouderijhaedrijvan worden afgegeven. De krimp-grosei-
filosofia uit het Plan van Aanpak - krimp van het productisvolsms in en rondom de
Ecolagische Hoofdstrustuur EHS en groei vanhot preductizvalume 0 gebisden waur
het pritnaat o] de landbouw ligh - 20u zonder sz2n ARP dus niet kunnen wordon geraali-
soord. De beoogde varschuiving van het produciievolume vanuit de gioene en blauwe
zones [dp keimpgebiedend van hat Plan van Aanpak naar het gele gebiad {groeigebied)
kan alleen worden gerealisserd mat babhufp van sen ARP,

Het ARP maakt verpiaatsingan van ammoniakemissiercehton van vechouderijon hinnon
de Galderse Vallel {en de dasrhif beharende aanlsungehisdent mogselijk. Qok voor het
zuidaiijke dasl van de gemaante Amercngen is het ARP-Gelderse Yallai van toepassing
vortlaard. Vorplaalsing van emissicrochien is asn bepaalde woonwaardan gebonden.
Zoals vormald levert dit ARP de spolragals voor de vergurmingveylening aan vee-
houderijen. Doze spefregels Zijn zodanig dat n het agrarisch groeigebied {gele zane Uit
het Pian van Aanpak) vest gemakkelifker 2en miliouvergunning kan worden verkregen
dan in de buiferzone of in de EHS (blavwe en gqroene zone wit hat Plan van Aanpak).

Vanwege hei duidzlijfk aanwezige verband fussen bhet besEemm@gspian en el ARF iz
in het besternmingsplan gekozen voor gan koppaling fusson ruimtelijbe ordening en
milizu. Higrmee ivordt voorkomen dai in het kador van hot ARP 2en sanvraag voor
milisvergunning geweidord mowt worden, terwifl de bouwaanvraag verlsend moat
wiorden op basis van het bestermmingsplan.

Hoe het ARP precios werkt valt te lezon in de fekst van hat ARP, wellie alg bijlage 1 bij-

dese toslichting zal wordsn opgenomean, nadat do gomeente da tekst hooft vagtoo

Yastgesteld
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steld. Woor de vaststelling van hot bestemmingsplan zal in biflsge T hoet vastgestelde
ARP wordan opgeitomen. Het ARP doorfoopt een eigen vastetellingsproceduratl.

Omdat het besternmingsplan en de mogelijkhedan die het plan bfedt ten aanzian wan
nitbreidingen van vechouderijen naow verbonden iz mot do milicuregelgeving oo in het
bijzonder met het ARP iz er in de Beschrijving in hoofdlijnen een verwijzing opgenomen
radr hot ARP. Cimdat in de pr'ak‘tijk blifkt dat de ruimtelijke ordening nist los to zien is
van de milieurenalpeving is in de planveoorschritian concraet gekozen woor sen
koppeling tussean hat verlenen van een botwwverguoning en hat varlenan van san
miliouvergunnind. Deze koppeling is geregeld in de voorschrifton met botrekking tot do
agrarische bestemmingen an niet in de beschrijving in hoofdlijnan. De baschrijving in
hoofdlijnen heeit een afstemmingsfunctie, daar wear het gaat am de koppeling met da
rmilicregalgoving. I de Beschripving in hoofdlijnen s opgencman, dat bij het verlonen
van bouwvergunningen voor veehoudarijen, het leggen van niauwe bouwpercelen woor
veaiirderifen 2n het vestigen van veshouderijen op bestaande bouwpereelan tijdig
vast dient te staan, dat de voorgenomen activitaiten ook toclagtbaar zijn Lit oogpunt
yan milisuhindar. Het ARP geaft da verzwringgevesligheid van san nabij gelegen
pos/natuurgebied aan; het bestemmingsplan doet daar dus geen uitspraken over.

Ad. 2. Wizigingshevocgdficdon voor besfermmingswiizigingen

Yoor het grootste deel van het plangebied zal er in de komende 10 jaar naar
verwachting geen wijziging ptastavinden van de beatasnde functies. Yoor een ander
doeel van het gehisd ligt het in de lijn van de verwachtingen, dat daar wél esn ontwik-
kaling zal plaatsvinden, bijvoorhesld asnkoop van agrarischo grondan in het kadar van
relatiennta- en natuurontwillkelingzgebiaden.

1} Het ARF Geldarse Vallei is op 23 september 1324 danr hat
Algemeen Basiuur wan de Stichting Vemniguwing Geldarsa Vallai
{de Valleicommissie) in ontwearp vastgesteld, na avarleg met
diverse instantizs. Na gen uitoehreide voorlichtingsronda in
novembee'dacamber 1834, iz het AAP-Gelderse Vallei (noiusiaf
ARP-kaart) in maaetfapnl 1945 door de Yallsicommissie vastge-
stold. Wa de dasrcpvolgends inspraskronde oo nogi-funi 1995 ia
ol ARE eined 1935 daor de mezste Yalleigomeenton wvasigqe-
stald, Varvolgens dicpen do A0RP%S begin 1328 door do Callegzs
van 35 van WMtrachi an Galderland ta worden goedaekaurd, Hat
ARP, inctusief ket ARP-aanlaungebied vanr ket zuidelijli grond-

gehiad, treadt viterlijk aegustus TG o wearking,
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Da cntwiklkelingskaart, die deal uitmaalki van de Baschrijving in wootdliinen, is hedoctd
om dz ontwikkelingsrichting van sommige gebieden aan ta goven [wasr ontwikkeling
EHS wordt nagestresid, on waar agrarische groeigebieden liggen). DIt hosft bovendlen
tol dost um gen voorgestelde ontwikkelingsrichting niet voortijdig door andare of
afwijkenda oniwikkelingen te laten blokkeren. De ontwikkalingskaart is enerzijds ecn
{interlgemeentelijke vertaling van de zonering uit het Plan van Aanpak Golderse vallei,
an anderziids ecn vertaling van het begrenzingsvoorstel voor de EHS van de provincis
Utrgcht. Ook het relatienotabelzid on natuurontwikkeling en hot Nationaat Park
Utrechtse idesvelreg i.o., alsmods het Moordoewver chern_{npm;ect spalen in dit
ontwikkelingskader cen rol.

De specificke bestemmingsplaninstrumenten dia voor dit ontwikketingskader worden
gshanteerd zijn met name de wijzigingshavoegdheden, zoals varmeld in actikel 26 van
de voorschriften. De t1lj artikel 26 tosgevoegdse kaari met deelgabiadan gee_.ﬁ agn in
wellee richting functieverandsring van gebouwen en terreinen per o2 van do ontvwilk-
kedingskaart mogolifk is. In de randzore langs de EHS zijn maeer furs ligveranderingan
imopalljk dan in do gabieden, waar de natiur of de Tandbonw primair 8. 4} tospassing
van dezo wijzigingsbevoegdheden zullen de Boschrijving in hoofdiijrien en de oevivvilclce-
lingskaart als toetsingskader firngeron.

Van bovangenoemds wijzlgingshovoogdheden kan gebruik gemaak® worden am:

@ {n bepaalde gebieden In moor of mindere mate functieveranderimgen magelifls ta
maken, bijvoarbsold om in de bufferzone via fineiieverandering #en in goval van
agrariszhe bedriffsbadindiging "aanzeniijke milfouwinst™! fe bogelen, en aldus de
milicudruk op de binnen de EHS gelegen natueur- en bosgebizdes terug te dringenr.

@ gan garestiseerde veranderlng in gobiuik in het besternmingsplaz vast te lzggen,
bijvoorbeeld wanneear ezn agrarisch percesl op basfs van vripwilbighcid is aangekocht
in het kader van het Rolationotabeleid en zel wordon beheerd deeOF 800 natutirbe-
sclwenmingsorganisatie. De agrarische bestermming kan dan eepwoudig wordon
gowiiziad in bijvoorbeeld een natuurbestemming. De vrijwitighe §d iz in de BiH
nenadrukt door ie vermelden dat de wijzigingsbevoegdheld uite fLitend wordt
toegepast, indien do gerechtigden ten asnzien van de beireftencd e gronden {mesastal
grondeigenarcen) dit wensaen.

1} Onder "aanzienkjles milicewingt™ wondt varstaan wen reduciia
van de bestaznde arhewiniakgrmissin mat cices 1000 kita amimao-
Aiak per faaraf maer par vaehakderjhedf,
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LB, Voor esn uitgebreide feolichiing op de ontwikkelingskaart an do dsarbij behorongs
ruimtelijke ontwikkalingsrmogelijkhedan worde Verwozen nsar parargraaf 3.5,

Agrarischa bastemmingsrege!ingen

Algemean / da efoindenomschriiving

in de: agrariseho hesiemmingen staat uiterzard da agrarische funcia voorap {hoofd-
doelstelling), maar in bepaalda gebladen wordt made ds bescherming van de Aanwazi-
ua landschapsa- on Returwaarden nagestresfd {nevendoealstelling}.

Lhitgangspunt voor het plan is, dat in ieder geval de hestaands agrarischo bedrijven gp
veraniwoords wijze hun bedrfifsvoering kunnon voortzetion c.g. antwikkelon. Daar-
naast lagi Het plan in gebiedan mat landsciisps- en natuurwaardan {zones Al an ALM),
ian agrarisches bedrijven boperkingen op aan nizuwbouve- &0 ui'tbreidfngsmngelijkhedﬂn
en enkelo patontico! schadefijka houw- en pabroiksvarmen.

Zaals hiervoor reeds is vermold, i gekozen voor egn koppelng tussen Tuimtelijke
ordening en mhiey. Daze koppeling is epgenomen binnen de: agravische bestemming.an
en heeft tot doet do bestaande natulrwaarden in bos- an matuurgchiedan dichthjj
agrarische gobiedsn te beschermen, Hiertoe iz aan zuno om deza natuge en bosgebie
don galegd van 780 mater vanaf de tompacto EHS. Deze zone s ongevoer gedijlc aan
de EHS/Bufferzons op de: Ontwikkelingskaart.

Zonering i drie agrarische bosternmingen

Pe resuitaten van et onderzoek naar do ganwezige natuur- an landschapswaardan in
het plangebied, zoals vermald in deal 1 van het Baamnnlan, genfi aanteiding om in f1gt
agrarisch gebied mede rekening te houden met de bescherming van die vaarden. De
danwezige waarden zin niet overal gelifk. Golet op vaargenomen landschaps- an
natlurwanrden in hat betreffenda gebizd, wordt UItdHaan van gen indeling ven de
agrariache gionden in drio bestemimingan: !

1. Agresisch gebied [
Hier nasdt het am primair agrarischs gebiaden wi zith waig toi geon
aaneengesioten terreinen bevinden, dic landscheWaarden dan wet natuurwasrtdan
van volduende belang hebben.

2. Agrarisch gebied mot faredlschapswaarden (AL
Op grond van do specifiek lokale kwaliteiten * ot landschap uiin in paragragf
3.2. de gebieden beschreven, die bestemd 70t agrarlseh gebied met land-
schapswaarden. Onderscheidan landschapstliteiten ziin ondar Meer: visuog|

Vasigeatell
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apah, talfopan, essenenyen, reli$f, karakteristick kavelpatroon, houiwallen (zia
varderop ender Asnlogverguaningsn);

3. Agratisch gobied met fandschaps. on patuonwsarden (AL
Doze gebiaden vallen s onder dz eerder genocemde categorie imet landschaps-
waarden. Door hun boge kwaliteit ap hat terrein van de vegetatic en/of fauna, #in
2] hovendien van bijzonder ecologisch belang. Qnderscheiden kwaliteiten #in ondor
noar: ogver- en slootkantvegataties, relisf, houtvallen, kwel, waterri|ke/drassige
gronden, rigtpuiton, ossenfengen {zie vorderop onder Asnlegvergunningsnt.

Kerrtrandzoncs

Dz indeling van de agrarischo gronden volgens deo hisrhoven gencemdes driedcling van
agrarische gebieden (A, AL, ALN} 2ou echter tot ean e grofmazig beold leiden.
Daarom is binrien dozo hoofdzones vp ecn aantal plaatsen gskozon voor esn verders
indeling in subzonaes. Het gaat bij dozo subzones om zonos, dis disnsn ter bBeschzrming
van de wadarden in taastgelegen hoofdzones. Met andera woorden de subrenss
hebbon gean functie voor het gehied van de hoofdzens waarbinnen ze gelegen =zin.
Aangezien het plan gesn notuurrandzones en goon recrestierandsones kent, wardt hier
afleen de kernrandzons (k) verduidalijki.

fervandzane (k) In een strook van circa 200 meter langs dae kororanden van de dor-
par is het wensolifk de toename van da agrarische badrijvighoid af te remmen en rake-
ning to houden met de belangen van de woonbebouwing finstandhouding leefmiticu).
D2 braedte van deze zone is gobasesrd op de afstandsiabel uit de brochure Veshou-
der] en Hinderwet {voor een volwaardlg agrarisch bedrijf). Ool uit iroonjurisprudeniie
plijlet dag esn dergelifke breedte seceptabeol wordt geachi, Mleuwrvestiging in dese
zones moet - golet op de beperkto mogalijkheden di= tiet badrijf tar plaatse measial
kan krijgen - ook planoioglsch als engewenst warden hoschouwd, mede gmdat or
ruirte most blijven voor magelijke toekomstige vithraidingen van te woonkorn.
Baarnaast is ook vithreiding (= stallenbouw} van niet-grondgabonden veshoudert
gekoppsld man con vriistelling, ender voorwaarde dat geen oncvenradige aaniaating
plaatsvindt van het woon- en leofmilieu {a.g.v. stankhinderl. -

Opgemerkt moct worden, dat de kernrandzenes allzen gelegd zZiin io de estermrning A
an AL, en nist voarkomen in de besteraming ALN. De bepalingen van de ALM-bestam-
ming in combinati: mot do circelaive Veehoudor] en Hinderwet zijn hier namelijk
voldoends om het woon- #n lzefmiicu in nabij gelegen woonkarnen 12 beachermen.

Vastgesicid
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Daarnasst disnt opgemerkt te worden, dat in dit plan nigt gekezen is voor het leggan
yah recreatierandzonos rond do grotere verblijffsrecreatistorrcingn, noch Bien da
bastommingon A an AL, noch binnen de ALN-bestermming. Reden daartoa is het feit
dat de binnen de ALMN-bestcmming gelegen agrarische bedrijvan, tovens liggen binnen
de Ecoloaische Hoofdstructusr. In gavolge het ARP zifn dexe bedrijven reeds zodanig in
in cniwikkelingsmogalijkheden haperlks, dat nadere beperking van die mogelijkheden
tarwillc van het waon- en lesfmilisu nict nodin waridt geacht.

Aanrfaeitezone veshoudari

[}a bovongenoarmuds indaling in agrarischo gehiedsn hetwaTl op een aantal punten een
nadere indeling. Ot geldt met name voor bepaalde gabiaden die binnen de invcsdsisar
liggen van natuur- en bosgebiedon in de campacte EHS. Buimislijks functies lunnen
op een zodanig Xorte afsiand van alkaar zijn gslegen, dat binnen deze invloedstzor
sprake kan ziin van conflicien tussen landbouw ern natuur. De regling in het bestem-
mingsplan moet hierep zo adequaat mugelik inspealen. In het geval van agrarische
gabizden dlc grensen san bestaands voor verzuring gevoelige natuur- sn bosgebieden
it de compacto EHS is daaram gekozen voor cen "aandachtszone veehouderif (a)”.

In deze »one dienen da bostaands waarden in de compacte EHS beschermd te worden
teqgen do invioed van een nabijgelegan agrarisch gehied. Deze bescharming kan slechis
bereikt worden door esn nadere toetsing uit o voeren ten aanzien van da uitbroidings-
mogeliftheden en nicuwbeouw van stallen van bestaands vechouderijen in dit gebiad.
fra dithreidingsmogelijkbaden en nisuwbauw zijn derhalve niet als recht apgenaman,
maar zijn gekoppeld aan san vrijstelling. Bij de hecordeling van een concrete ganvraag
dient de vrijstoling slechts verleend te worden als er goen sprake is van sen oncwanrs-
digs aantasting van de baostaande natuurwasrden in aangrenzende gebisden. Wan ean
onavenradige guniasting van de natourveaardan is sprake als de voor de uithraiding
benodigde milicurergunning geweigerd most worden. Een aanvraag om milieuvorgun-
ning moel wordan baoordeseld aan de hand var bet ABP. Op doze wijze kan erin esn
yroaqg stadium asn koppeling plaatsvindon tussen miisu- en ruimtslijke ordenlngs-
aspecten. Concrest botakent dit ean koppeling tussen do bouwwergunning en dz
milicuvergunning. Wanneer er geen milleuvergunning verleend kan whrden, lan er
eveneans qecn bolvwsrgunning verleend worden. g levert voaor betanghebbondsn
cen duidelijke situatie op.

gandachiszone veehoudarif fal: uitgangspunt voor deze zone is do op e Dniwikie-
lingskaart aangedeven EHS en EHS{/Buf{erzone on de zogenaamde blauwe zone van
het ARP. Binnen deze zone van circa 750 meter vanuit de compacte EHS geldt een
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rogiom ton aanzien van da beparking van omissiz voor veshouderijen. Bij het leggen
van de zone is uitgegaan van bestaande natuur- en bosgebieden in de EHS. In non deal
van het gehled is een dubbele regeliing EHS + Buffer aangegeven. Op deze gronden is
zowel het EHS-beleld ols bet Buffer-beleid van kracht. DNt gebicd is, geleti op het feit
dat daarin ook gestreafd wordi naar reduetie van emissie, aangeduid als "asndachiszo-
no vochouden]”. Ma het vitzotion van deze zone ap de Bestemimingenlaart blijkt dat de
zone cverwegend gelagd is op gronden met de bestamming Al an ALN. Esn klein des|
iz gelegd over de bestemiming A. Binnen aliz agrarische bestemmingsn wordi derhalve
hovenhadoeld bowwverizod opgelegd binnen de "aandachiszone veehouderij”, waarvan
vrijstolling kan worden verlzond.

Hoovdiffnen van de agrarische bestemmingsragelingan

De xnnering van het agrarisch gebied in de drie beaternmingen A, AL en ALN, met de
ioegevoegde code (k) beperki zich aiterasid nidl 10t de sanwijzing op de plankaart,
maar krijat zifn betekenis door de por zone verschillende voarschriftan ten aapzien van
het bouwran, het vitvoercn van bepaalde werkzaomboeden on het ovarlgs gshruik,. Ean
ovetzicht van de hoofdlijnen van deze voorzehrifien is tor vorduidolijking van systema-
tiek en aendetlinge samenhang in het hisrnavolgende schema opgenomen.

In e beustemmingen AL en ALN wordt op twwee manieren vonm gegeven aan de
beoogde bescharming van natuur- enfof landsechapswasrden. Enerzijds door op de
kaort en in do voorsehritten de hobowwingsrtogelifkhedzn af te stemimen op deze
waarden. Anderzfids door een aanlaguerquaningstelscl, waarin oen aantal workzasm-
heden wooral wordt getoetst op hun invleed op het landschap of do natuur. Baarbij ziin
da bowwheperkingen niet absoluut, maar kunnen de magelijicheden door een azn-
vulicnd stelsel van yrijstellings- en wiplgingsbevoagdheden, met inetaing vooraf,
waorden uitgohroid.
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Heofdijnen agrarvizcho bestemmingsregetingen. ®

Agrarizch gehird mat

wohil =
wrihE, =
Wiz
AP
Buffrr =

stRadntaatson
oD Bowwpereee]

standplaatasn
op buwwpurece|
[riat langs

Lubulljk}

1 vrist 1t + 6

standplaatsen
o hatraperoeed

rastemming Agrarisch | Agrarlsch gabied
gebied: et landsclopy. landschaps- en Kemrandzone
bebodwhgsmagaliknadan & waarden: AL natunraaarden: AL s Ao AL .
2. OprRrviakte bouwpenseet max 1 he | s 1 ha e 1 ha max 1 ha
(afh. van bedrijfscmvanag) '
3. warandaceTy Vi \wifz. wijz. RS iz,
bzl
. wergroten bouwperoesl Wz wijz. wijz, Wil
max 1,28 he max 1,76 0a inax 1,25 he max 1,23 ha
of 25% ai 25% of 26% uf 25%
4. ni@wwr bowmrperneel wellz. Wiz, nesn ACE
a, agwbepalinger:
u 2e bedrffswaniig wijz. BOTm?* wljm, GO0 m? wrije, BOQ m? wijz. 600 m?
v pactra FRIFEt, woonridnty | wrijst. wriEsE, Lridst. wrijst.
m gelowane buiten rech¥ 100’ eeciit 10HD 102 niat reabt 1680 0y
bouwparcazl wrilst, 1A né¥ vrijst, 160 m* niet vilst, 1A
" eilo'a richt 12 m racht 12 m recht 12 mr recht 12 m
8 individusle mAstopsizg: .
- up bouwpsicael ranht ruuiil racht recht
- buiten bouwparoarl vrlst, 1000 m? wijz. 1.000m" nijet Inicd
a goilentisve mcsiopsiag:
- 03 bollwporocel wifz. §.000 m* wile, B.000m* nint niet
- buiten bouwgperceel wlje, §.000m* wijr. 5000 m* nlet rict
B kass=n thoogte = 1 m; | recht 300 007 ratht 200 ms rectd 300 raciit 3000 it
07 DOUWTA e S i '
F. ampeaen bij de boar” writat. 10 + B Vsl 10 + B mits in Buffer: wijst. 10 + &

sgardplastsen
np hmnwnercael

uls recht toagestaan

vl teapassing vrijstelingsbevozgdheid
wx via inepassing wiFplgnosbevoeydioid ex arzikef 71
= op onfwikkelingskaart asngegeyven "Adgemiscl produktingehbisg”

on cntwikkelingskaal aangegeven "EHS < Bufiemana” en "RBuffeszon:" (blouwe onal

*Tn boverataere tabel staan die i elijkis FehauyinnemogsliRNadan per DEGLarnRGTg veknd. D gl avrngas g ncts neer s
TaitcSika babouwdnpemagelilkhaden, die e azn Agearisadn: hzdrjven worden nebocen, Da falzallkéa mogeapl e vedirs snade Tzl
door hat amrronlakredectzplan, dier siodkerknls, denr bebousingavaarschrifran langs Lspouwegen s leidiogers, Lo,
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Bij do toekenning van een bouwperceel is per agrarisch bedrijf uitgegsan van de huidi-
ge bedrijfsomvang, gemeten near et aantal n.g.e./s.b.2.", dat op basis van de
miieuvergunning is toegestaan, hat aantal vaste arbeidskrachien en de reeds sanwozi-
ge babouwingsemvang. Als principe wordt cen driedeling tosgepast bij de tos te
kennsn opperviakie voor een balwparceal: '
o da grotere bedrijven {minimaal 50 n.g.2./150 s.b.a.) krijgen maximaal 1 ha,

@ de widdelgrote bedrijven (minimaal 20-50 n.g.e./80-1580 5.h.0.) maximaal 0,75 ha,
v e klcinare bedrijven {minder dan 20 n.g.e./60 £.b.a.} moximaal 0,5 ha.

Sysieem bouwpercelen.

kfoiny Bedrijf:
nevenberoapebad il of
hobbymatina activitsiten

middelgroot badrijf:
nevan- of hoofdberospebediijf

aront badrijf:
nooféberozpsbedrijf

1
el

minder den 20 0.9.8./60 5.1,

20-30 n.g.n.)’éﬂ - 150 5.8,

mininyoal 50 e 80 s.b.e.

wroen mat agransche
[navonactivitant

"rafisl agrarisch bedgf"”

“wolwaardiq agrarizch Bodri™

iizstaands situetie fan wordan
vanrigezat

hestaande situstie kan worden
voartgezat

bestaando siuatls kan worden
woartgezat

bouwperceol van maximaal 5,6
ha ’

bouweparcesl van maximasal 8,75
ha

ol parceel van maximazl 1 ha,
ot wijziglngebevoeagdheaid tot
125 hiE fof 258%).

af geen bouwpercesl

Voor wover er bedrijven voorkomen, waarvan de opperviakic van dae bebowwing de 1
l14 te boven gaat, is deze grolers opporviakie in het plan evergenomen. Bij de toskon-
ning van de bouwperceten is fevens rekening gehouden met de inpassing van bestaan-
de slewi- en mestsiiv’s. Zowel om bedrijfseconomische, milieuhyginische, als natuue-
wetenschappeliike on landschappelijke redenen is consentratio van dergelijke [anderg)

B Maderlzndses grostie zenheden ing.e."s) en standaard badrijfs-
s#rihedea (s.b.e."s) zifn verhoudingsgetallen die een vargelijking
mugelil maken van de emvanyg vat agraiische beddivon. Clka
_diersoont &n elke hectare gewas wordt daarbij omgerckus] in
geldvraarde, rekening houdend rat regionale werschillan en met de
geldentwaarding. Tot 18950 wax s h.a. het verhoudingsgetal, sinds
12490 is n.g.o. et verhoudingsgetal, Ter vergalikiog: 1 s.b.e. komt

overacn imat circa &,3 ng.a,
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bouwwerken ap hot bouwparceol gewenst. Slechts in hijzondere gevatlen zou hiervan
kunnen worden afgeweken. In die gevallen diant ook rekening gohoudon te worden
met do ontsluiting on het verkeersveilighsidssypest,

Ann de hobbyhoeren met =en gmveng van minder dan 7 n.g.e. {20 5.b.2. i5 in beginscl
geen bouwpercesl toagekend. Indicn zif alsneg een volwsardig bouwplan indienen, kan
aihankelijk van de situering binnen A, AL of AELN (binnen APG) alsnog gen kl=in)
bouwperoos! worden toegekend, Uiteraasrd dient dearbif te worden voldaan azn da
noodzakaliika {milisulvargunningzn en de vaorwaarden van het ARP (Zie bijlage 1).

Binnzn deze beperking van d2 appervliakte van hat bouwpercoel woerdt de nodigo flexi-
hiliteit keworkstelligd door middel van een wijrigingsregeling voor gedooltelijke veﬂag--
ging van het bouwpercasel. Door middel van dezs wil-dagingsbevoegdheid kan de worm
van een bouwpercesl worden aangepast. Daarbi dicnon de bestaande opstalten en
wiln's viteraard gak in het nievwe bouwwperceal t2 wordan opgonomen.

Wannecer con ondernemer bedrijfseconamizsch en ruimtalijk kan aantonen, dat hij =en
groter bouwperceel nodig hooft, dan is vergroting van het bouwperceel mogelijk via
aen wijzigingshevoegdheid. Op deze manicr kan een bouwperces! worden vergrooi van
0,5 naar 0,706 of naar 1 ha en eventues! naar maximaal 1,25 ha, Dearvoor dignsn de
nodige hawijsstukken tg worden overtegd. Bouwwpercolen die ten fijde van de vastsiel-
ling van hoet hosteremingaplan groter waren dan 1 ha, kunnen door middal van cen
algemane wilzigingsbovoogdheid warden vergroot met 25% van het bostaande
opperviat;

Miccrwe Bowpercofzn

Ten aanzien van niouwwvostiging van agrarieche bediijven (= hat [cggon van ean nietw
bouswperceel) wordt opgemerkt, dat in Dzal 1 van bek Aaarmplan is geconstateerd dat
dagrveor de mogeliftheden erg geting zijn, gezion do ceonomische parspeciisven van
de badrijfstak en de milleuproblemetiek. Dresondanks is, waar dit wit raimtelijk motict
acceptabal zouw zijn, in beperkto mate nog nieuwvestiging mogalijk in A- an AL-
gebluden, met name om ontwikkelingen als sancring, verplastaing erl nisLwe produk-
tice initinticven niet in de wey te staan {bevordering ayrarische ontwikXeling in Gelderse
Vallai).

Yastnasiald
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Bij de nisuwwvestiging van agrarische bedrijven {in A en AL} warden da volgende tost-

singscritaria gehanteerd:

o het bedel]f moet “volwaardig" zifin: {criterinm is: amvang van het bedrijf;

8 de eventucol aanwezige waarden {natuur, landschap, archeulogiz, cultuurhistorfe}
mogsen niet wordan asngetast;

®  ar moat ohdarzocht worden of geen gehrliik kan worden gamaals van pestoanda
(voormaligh agrarische bebouwing; critarium is: sanweziys bebouwing:

5 voor nizuwe veshouderijen gsldt fovens de toetsing asn hot Ammaniakreductieplan
{zie paragraaf 2.3.),

tn het bestemmingsplan wordt vootketr gsgeven voor hervestiging in bostaande
ayrarische opstallen boven niztwwestiging. Deze mogelijkheid tot start of harstart van
miztwe bedrijven biedt enige ruimic voar nieuwe initiatieven cn is uit roimeelijk aoy-
punt messtal zonder hezwarsn. Het ARP geldt hierbi] als miliautoets. Gelet ap da
natuur, landschaps-, en milieuwaarden zijn nisuwe bedrijven in ALM en in kerorandzo-
fes in prineips niet tocgostaan.

Grondgshondon en nlet-grondgehonden voshouderien

gi] 42 moegofijkhedan voor nisuwvestiging is aflzan bif de kernrandzones onderscheid
gerpaakt in grondgebonden en nlet-grondgebonden veehoudarijhodrifven istankhinder).
Ton aanzien van de verzuringsproblematiek is geen reden voor het maken ven een
dergelijk onderschedd in bodrijfstypen. [n het snderitavigs plan is veor itet overige wol
onderscheid gemaakt in veshoudsrij en niei-veehauderijbedrijven. in de kdmpoobiedan
Iz nietiwvestiging van veehouderien nist tpegestoan. Wel s nisuwvestiging van niet-
veehnuderijen mogelijlk, indien geen onevenrodige aantasling van natuur en landschag,
Ecn on ander is in overesnstemming mat het Plan van Asnpak Goldarse Vallai en e
Laidraad Besiemmingsplannen Gelderse Vallei,

Enxele hedriffsvormen zijn in de doeleindunomscheijving vam alle agrarische bestammin-
gen in carsta instaniie uitgesioten, Het gaat daarbij orn fokkerjen on mesterijen van
ganzert, eenden &n kalkpenen in de openbucht, foklkerijen en masterijen van paladisron
an vis-, waormen- on madenkwekerijen. Van dexe hedrijfsvormen kan hist agrarische
karaktor twijielachtig worden geachit enfof kunnen deze hedriffsvormen grote milieuhy-
gignische enfol landschappolijke gevolgen hebben. In ALN cn kernrandzones zijn it
soard hedrijven in ieder geval ongewenst. In A zn AL {maar niet in kernrandzones)
kunnzn ze via wrijstelling alanog worden toeqesizan, na loetsing van de landbouwkun-
dige nondzask en do landschappelijke aanvaardbasarhoid,

Vartpesteld
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Om jandschappalijks redenen weordt sen vestiging van dergelijke besdrijwen langs de
Lekdifk niet wensalijk geacht. Yoor de palsdiarfokkearij aan de'Vissersweq 1 te Elst
wordt gaacht de hetreffende viijstelling ta zijn verlaend.

Aanlegvergunningon

Ter baschanning van de natuur- #n landschapswaardzn in ean aantal met namo
agrarische hostemmingen is het wensalifk, dat con asntal werken an werkzaamheden
In het agrarisch gebied {bultzn tet bouwperceal) serst worden getoetst, alvorens
toostemming wordi vetleend 1ot uitvoering ervan. Dit vereiste van een "aanfegvargun-
ning" betreft do wearkzaamheden, zeals opgenomen in bijgaand schema, Dese werk-
zmaimbiedan zijn niet bij voorbaat siwverenighaar met de bastamming, maar daarvoor s
wol con nadare ahwening noodzakelik, Cok hinnen de bestemmingen Natuurgebied,
Bos mei natuurwaatden, Bos met meervoudige doelstelling 2n Cultuuriiaiorisch
landschapselement zifn aanlegvergunningen van toepassing.

Asnlegverqurningoenstels=l

ganduiditg / bestemming andere werken en, wearkzasmhedsn

alfs gronden met de aandulding:

* archeologischa waardan - 2 3 4 - & ri -
baschermd dorpsgazicht {ooo) 1 2 3 4 5 - - g
h houtweilenlandschap - - - - B - - B
a epenbaid van hat landschap - p a - - - Ir
r relief van de bodam - b 3 4 - - - _
we wratarri]l (kwelfregetatie) - 2 3 a - 7 g
affe gronden met de bestarnming:

= Matuurgebied 1 2 a i b - 7 B
s Bog mct natuurwaardsn 1 2 a d ) - 7 -
e Bog mct meanvoudigs doelsEelling 1 2 3 q - - 7 n
s Cultuurhiztarizch landachapselamant 1 2 3 4 5] - 7 G
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Andere worisn a0 wetkzaamhbeden:

1. het aanloggan ah varharden van weogen an paden en het asnbran. Gaen verqunning is nodiy voor
aen wan andera opperviakteverhardingon: o.a.:
2. hat verlagan van de bodem en bat afgravan, sphogen en egalisaron
van de dronden, vaorzover daarvoer oan YergURning is versist n {werkzaamhedon t,b.v, nar-
valgens da "Cnigrondinoenesi”; maal onderhood;
3. het aanleggen an dempen van watargangan, sleten en anderc
waterpartjon; ot t'm 4, §en 3 voorcouar
4. hat aanbrengen van bovengrendse an endargrands=e transport-, binozn een Douwporcaal;
energie- en telcoommunicatieleidingzn en de daarmea verband
icudande constructies, installatiss en apparatuwr; : = varftarding wan fnritien tot

&. het vellen en roofen van homen, hakhout 2n andere houtopsteeden | 100 0™
wn het verrichten vae handelingen, die de dood of crmsting hescha-
diging dzarven ten gevolgn halban of kunnen hebben, saol wikzan- H yellen on realen van freitho-
dating van het vellen, rooizn of Deschadigen van Teuitbonen: 2.

€. dicpplacgsn, dat wil zeggzn het cxtra disp ompboegen van de
gronden, waarbi de kaddlasg volldig wardl oemeeleerd over een
diepie ven 4 oo of maer;

7. werkan en werkzaamheden dis wiziging van de wator uishouding
uf waterstand beogen of tuagevalgs hebben, zoals uitdicpon an
dradnaran,

8. het beboessen nf anderszing baplanion inet hoetopstanden, waaron-
der tevens bogropen het telen 2 kweken van bomen en beesters
{inclusisf fruithomen «h beomgaardent.

Flet probleetn bif sanlogvergunningen is vooral de handhaafbaarheid, Omdat de problo-
men van afwaging van belangen met name in de agrarische hostommingen iwt grootst
zi]n, is grkozen voor een vereenvoudigd an gebledsgericht aanlegvergunningenstefsal.
I do agrarische bestermmingen is daasimes het aanial noodzakelijke asnlagverguin-
ningen beperkt door allcon voor de meest essentiéle waarden van esn gabiad een
aanlegverguniing to vragen. Boor het zanlegvergunningenstelsei allcen VEN ioepassing
ie |aten wijn voor dandwerkeliji sanwozige woardevolle elementon o0 waardsn in hat
gebiod, wordt bereikt det alleen voor die activiteiten zen aonlegvergunning wordt
fgevraagd, die de waarden in het betreffands gebicd zouden kunnen santasten.

tp do bostermingenkaart is dasram onder de agrarischa hcsfemmingan {A, AL en
ALMNY door middel van con asnduiding {leitercode] aongegeven min wolke waarden It
gast. Voor de agrarische bestemimingen geldt dit stelstel mapstal alleen voor de
gronden buiten de agrarische bouwpercelen. Hieronder worden de gehantcorde codes
nader toegelicht, Raarbi] wordt zoveel mogelifk duidelijk gemaakt op welke manior de
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booordaling plaats zal vinden van de vraag of concroto werkzaambeden aandeiding
KiErnei geven tot onovenradigo schade. Dit biedt anerzijds bhandvaten voor diegenen
die bif de beoordeting betrokken zijn, en anderziids ook mear duidekijikheid voor de
amnvrager,

Ondarschsiden aanduidingen/lettercodes in de gemeente Agmerongen zijn onder meer:
archeologische waardan {*), houtwallenfandschap (RY, openhaid (o}, reléf i) en wate;-
rikfvegatatie {w), Aparte vermelding verdient de aanduiding voor het Bescharmde
Perpsgezicht Amerengsn (000), waar voor de bascherming van hot zicht op het dorp
de messta werkzaamheden aanlegvergunningsn voreist zijn. '

0 archcologizche waordan

Bij de gebieden die zijn asngeduid als "archeologische waarden” gaat het om de gebie-
den diz dogr de ROB (Riksdiznst Qudheidkundige Bodemonderzoek) »ijnn aangowezen
gls meldingsgobiadan. Het gaat daarbi} o.a. om terreinen met avorbliffsalen van Laat-
Middeleeuwse verstarkte huizen en grafheuvels. In principo moet worden gestreefi
naar een ongestoord behoud van de in deze terrcinan aanwezige archeologizche soa-
rern. (Grondlwerlkzaamhboden, noodzakelijk voor andare functies van dese torrcinon,
dianan - na ovetlag met provinciaal archeolooy van het ROB - to worden voorafgagaan
of begeleid door vudbeidkundiy boedemnanderzock of wearmemingen.

Allerlai grondbewerkingen, die dicpor reikon dan de hesteands bowwwvoor, zoals wooisn
en drainen, of dio grondvarzet inhouden, zijn daaram azn esn ssnlegvergunning gekop-
peid. _ '

gij de asnwezige grafhenvals levert het normale endorhowed van het eventuele
aunwezige hoombestandon goen of navwelijks schade op. Bif het kappen van bomen is
het van belang dat de stobben blijven zitien. Bij el wislepen van de stammen dient
verstoring van de heuvel en de 10-mster zane vearkomen t2 worden. [n deze gebisden
dient bij voarkeour nist gepleegd te worden en niet opnieuw ingepfant,

0 finstwalferdandschap

In do aaebiedon, die met de code 'R van houtwallenlandschap 2ijir aahgeduid, vormen
houtopstanden in de vorm van bosjes, houtwallen, houtsingsls, weg- en erfbaplanting
maode het gebiedscigone. 1n dio gebieden geven diz houisopstanden het landschap een
bijzonder karakier, dat beachermd moet worden. Daarom is het vellen en rocien van
ilsze houtopstandan gekoppeld asn ean aanlegvergunning. Het valten van houtopstan-
den is niet verboden, maar aligen toegesiaat, indien het spocinle karakter van het
landschap daardoer nict waordt aangetast. Het velten van houtopstanden kan evontues
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acceptabel worden door in do dirckis nabijheid houtopsianden te herplantan van een
srnalijkbare soort. Overfgans is hei voor hat vellzn en uitdunnen voor periodiek mnder-
houd en beheer gecn sanlegvergrnming nodig {bijvoorbesld kappen oo snecien van
nakhout).
Daarnasst wordt in deze gebiaden ool sen sanlegvergunting gevraagd voor het bebos-
sen an het aandaggen van boomkwekerijen. Be betreffondo gobladon hehben can
kemmerkende landschapscultuur doordat er varspraid in het gebied houtopstandan
voorkomen, Het in belamygrifee maie bebosson van dese getieden kan de landschaps-
euffiar aanfasten an maozst daaromn vaoral worden gatoetst op de landschepp=lljike
gevolgen. In deze gebicdon zijn (niclwe) boombowekerijen dus niet zondor meer tooge-
alagin.

‘a7 pponheid van hat landschap

Bij da cperhcid van het landschap staat vooral hat bohoud van karateristicke cpeon
gedeelten van hat {andschap centraal. Het gaat daarbi] voak om klcincre opan plekkoen
tussen geslotan bossen. Dit gooft het jandschap een kenmerkende karakteristiek, die
néet verloren mag gaan. Het babosson van dees gebieden is daarom aan een sanlagver-
gqunnling gekoppeld, Met dien verstando dat hst moat gaan o het inplanten van ean
gebicd van meer dan 1 ha, waarhif pluksgoewijs inplanten mel bomen over meerdars
nabicdios die klainer zijo dan 1 ha evenesns aan cen ganlenvergunning is verbonden.
Het babosson van gehiedan minder dan 1 ha zal veclal niet op overwegende bezwaran
stuiten. .

Ool het aanbrengen van leidingon, zoaks hoogspanningsleidingen en -masten kan de
apenheid van deze gebiedan aantaston. Het aanbirengen van dergelijke l2idingen en
daarmac verband houdende constructies is daarom aan een aanlegvergunning gekap-
peld.

0 refist van de bodam

Bij e manduiding refidf van de bodem wordt bedneld het micro-religf, zoals steilranden
an dokzandruggen, die vaak gepaard gaan met do sanweasiaghsid van bijpondere plant
en diersaortan. Daarnaast zijn religltijke gebiedan natuarlijk ook in Ia‘ndschﬂppefijk
opzicht waardevod.

Hot sprockt voor zich dat in deze gebisdan hot egaliseren, afgraven en ophoagan san
een aanlegvergunning s gebonden ter bascherming van do aanwezige hooqteverschil-
rn. Als algemeen critarium geldt dat nivellering betrekking moet hebien op een
vergraving van meer dan B0 cin verschil tan opzichtc van het sangrenzende muaiveld.
Bij zan graler verschil vinden esscntiéle veranderingen in het landschap plaats. Bij
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geringere veranderingen in hoogtaverschillen zal do aanlegvergunning in de measta
govallzn verloond kunnen wordst.

Mormale [agrarisehe] activitelten, zoals ploegan, hat aanbrengen van sleufsile’s en
araven ten behoeve van de realissring van esn bouwvergunning en andere omzettin-
gen in verband met het normale beheer on ondorhicud vallen nist onder het zanlegear-
gunningznsielsal,

Draarnaast wordiin de relidfrijke aehieden acn aanlegverunning gevraagd wosor hat
aganbrengen van leldingen. Het gaat daarbij vooral om de aanleg van ondergrondse
loidingen, omdat dit veelal gepaard gast met het algraven van gronden. Deza aanizg
mag niet leiden tot het verdwijnen van de karakieristizke hoogioverschilen. Het
aantakken of sansiuiten op hooTdleidingen ten behoeve van bouwpercelen is nigt azn
aan aanlocgvorgunning gekoppclid,

Tensiotte kan ook hat aanlengen snfof dempen van sioien, greppsls c.d. van invioad
ziin op hei ganwerige relief.

Evonals het sanbrengen van feidingen «al deze activiteit over het algemeen toslaathaar
kunnan zijn, onder de voorwaards, dat de aanwerige waardsvolle hoogtoverschillan
niet aangaiast worden.

W watarriif flwelfvegetatic)

Bij de aanduiding waterrijk (kwel/vegetatic} gaat ot zowao! om de aanwezigheid van
het voldaende kwakitstief goed water, als om de natuurwaarden, die van dit water
afhankelifk zijn. Yeelal <ijin aangrenzend aan deze gebisden bos- en natyurisrrainen
aanwezig, dio afhankalijk zijn van de bestaande bodem en waterhuishouding. Sloten on
sloptlkapten vormen in deza gebiaden esen bolangrijkz ondeordesl van de aoologizcha
infrastructuy. In het binnendijkee gebled langs de Lakdijl betreft dit sveneens enkele
rietputtan.

Gelet op het grote belang van de watarbuishouding in doze gebiedon zijn werkzaamthe-
den, die kunnen lgiden lof verandaringen in de grondwaterstand, gekoppeld aan een
aanlegrargunning. DE kunnen zijn het slaan van puiten, het vergroten ven de tos- of
asnvoer van water deor bijvoorbeeld het afdammen, stuwon of bemalan, het draineren
van grondon, het sanfeggan van slofen of het vergraven, uitdiepeﬁ At vefbreden van
bestaande stoton, grepeels on andore waterlopzn, Dergelifke werkzaamboeden vercorza-
ken in vaet gevelien een dafing van de grondwaterstand, waardoor onbedoelde effec-
ten kunnen opireden, zoals het verdwijnen van ecologisch wasrdsvolle levensgomeon-
schappen, die aan vochiige milisus gebonden zifn, Be aanlegvergunning is nlet vereist
voor het kunstmatig beregenan van weilanden en ack niet voor narmale ondorhouds-
workzsamhbeden, waarbij geringen en lijdeilijke watarstandswijzigingen opireden.
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Als toetsinnscriterium geldf dat de acljviteit niet mag leiden tot vermindering van de
kweidruk, verdroging op grota schaal of oon toenama van water- of anderwatorbodem-
vorvuiling. ’

Casmaast wordt in dozo gebioden con sanlegvergunning gevrasgd voos hetl afaraven
ar ophugen van gronden, voor het dizpplosgan en voor het aonbrongen van order-
grondse [eidingen {voor bovangrandseleidingen messtal zonder mear een vergunning
kunnan worden varleond). Ook hot bebossen van gronden kan leiden tol santasting
wvan hat sanwezige ecologizcha systoomn. eza aanfegvergunningzn zijn opgancmen op
met name de waardevolle vegeiaties on da slootkanton o boschormen, alsmede op de
ecologisch waardevolle overgangen met de nangenzends bos- en natuurgabieden. Het
spreekt voor zich dat do activitelt niet mag lefden ot beschadiging van de waardevalls
treplanting (inclusief da bawortoling ervan). Tevens may de activitelt g2en verdroging
of oniwaiering tot gevolg hebben.

Handhaving
Pe gemeanta zal via gerichts vaadichting vooraf en controle in het veld toezian op de

naieving van dit aanlogvergunningsnstelsal {xie ook paragraaf 4.3.).

Verwiideran bowwpercafen

In het bestemmingsplan is san wijzigingsbovecgdhsid opgenamen voor hot "weqpoet-
son” van esn bouwperceel, indien vaststaat, dat or tor pfaatso gocn roile agrarische
activiteiton meer Haatsvinden. Het agrarische bouwperessl kan daarmees worden
omgezet in een woonbestemming of andearazins, Het nfeuwe galiruik wordt dasrmes
nelepatizesrd, terwil eon verders pemams van bebouwing kan wordan tegengizgaan. -

Mict-agrarizch gebruit voarmalige agrari=che opstalfon / functicvorandoring

Er iz duidelijk sprake van enige druk op het buttengebied toi anderscartig gebruik van
lege, voormalig agrarische, apsiallen, Deze diuk neemt toe met het teruglopen van
agrarische activiteiten [2 tot 3 3% per [a). Het geheel of gedeeltelilk alternatief gobruik
van dergelijke opsiallen voor badrijfsactiviteiton biedt soms de noodzakolijke axtra
inkomston vone de voormalige boer, of voor het agrarisch ncuonbﬁd?iff.

Het planofogisch ontkennen van deze druk op het beitengebied heeft weinig zing ont-
wikkselingon in deze ricliing zijn in dat geval toeh moeilijk In d2 hand te houden. Te-
vens zijn er maatschappaelljke argumenten aan e dragen voor het positisf bejegensn
van deze ontwikkeling. Kapitaalvernistiging van voormalige agrarische opstallen disnt
zovesl mogalijk voorkomen te worden. In het verleden was anderscortige geiruil van
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agrarische opstollan in beperltte mate mogehik onder do "toverformule”™ van bosiem-
mingeplannen, op basis waarvan het meesi doeimatig gebrulk kon worden toggestaan.
Hat verdient echitar de voorkeur een duidelijker omschraven beleld 12 voeren, dat is
gericht op regulering van dorgalie ontwikkelingan: door st stellen van siringante
randvoorwaardan xunnen nadelige ruintgliike en millavtechnische gevolgen worden
vermedan. Tm dig reden is doze regeling in de vorm van sen wilzigingsbevoegdheid
vaor hurgomeastar en wethouders in bet plan epgencmen. Deze procedurs ax artikel
11 WRO kent voldeends waarborgan voor de afweging van belsngen on voor het
stellan van nadsre eisen. Hot komt de flaxibiliteit van het plan ten goede als niag
wooraf reods bepaalds ontwikkelingsmogelijkheden wordan uitgesloten, De baschrijving
in hoofdiijnen en de ontwikkelingskaart goven in ieder geval st serste toetsingskader
aan.

Afgemeen uitgangspunt is dat allzen cen andara basteraming bif het vrijkemen van
bedrijffsgebauwen hij gohcle of gadesltelijke bedindiging toclaathaar is als dit geen
fnder voor het milieu an de omringende agrarische bedrijven oproept {(eonform provin-
ciaal standpunt). Daarbi] dient functionsel nfet aan het buitengebied gehondan bedrij-
wigheld in earsle instantie te worden voorkomen. Ean broadplastsfunctie voor starten-
de bedrijvon waordt voor bedrijvighaid in et buitengebled afgeweazen. In hoofdtijnzn is
de zonering vit hat Plan van Aanpak en het Raamplan zangebouden, met dien varstan-
de dat een verduidelijiing is doorgevoerd vanwaege de gehanteerds plansystematiek,
waarbij onderscheid is gemaakf in een bestemmingenkaart en scn ontwikkelingskaart.

In hat onderhavige bestemmingsplan zin dz mogeslijkheden van functieverandaring van
agrariscl naar niet-agrarisch afhankekik van zowel de hestemmingonkaart als de ont-
wikrelingskaart. Van doze beide kaarten is met name de entwikkelingskaart richting
gevend. lmmmers, niet het huidig gebeuik, maar de Hgaing in het APG, Je Buffzrzons of
de EHS is bepalend voor de mogelijkheden tot functisverandering. Daarbij gelden zowel
beperkingen binncn de agrarische groeigebieden {APG), ais hinnen de natuur- en
bosgebieden, die desl vitmaken van do Ecologischa Hoofdstructuur {EHSY. Yoor de
getieden die behoren tot hot overgangsgebied (Bufferzones in an Iang*s da FHS, ook weal
"blauwa zone" gencemd) zijn er vanoit ket Plan van Aanpak extra mogeiijicheden voor
functieverandaringen, dis lsiden tof een "aanzienlijke milieuwinst™. In artikel 26 van ds
voorschriften is een kaart opgenomen, die aangeelt waar walke functiewiizigingen
maodgelijlc 2ijn.

Yoor de gevallen in de Bufferzone (inflangs EHS), waar door tegindiging hat agrarische
bedriff indardaad gen sanzienlijke milicuwinst van circa 1000 kilo ammoniakemissie per
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jaar uf micer bohaald kan worden, kunnen functisveranderingen onder voorwaarden
worden toegestasn. Deze gemeentalifke vegaling amvat niswwe mogelijkheden voor
nigi-agrarischs functies, zoals wenan {7 oxtra woning bij circa 1000 kilo of maer
ammoniak emissiaraducte), badrijven {alleen bij aan-het-hoitengeblad-gobonden
bedrijwan}, en verblijfsrecreatie, voorzover hal de gronden botraft van hat betreffende
agrarische botivwwpercesl, Belangrifke voorwaards hierbif is evenwel, dat alle sanwezige
aararischo Hedriffsgebouwan disnen e worden gesloopt {behaudens monumentale
pandant en de batreffende milleuvergunning dient ta worden geschrapt. Par geval minet
bovendien nagegsan worden, of de functiswiiziging gevolgan haedt voor nabijuelegen
agrarischs bBedrijven. In dit soorf gevallen geldon de richtfijnen vit dz Brochure Yoohou-
dorif 2n Hinderawat,

Kamperan bif da bear :

mMet de komst van de nieuws Wet op de Openluchivecroatio {per 1995} is hat
karmpreren b de boar ten opzichis van de [(oods) Kampeerwet verruimd van B naar 10
kasnpeermiddslen, on onder voorwaarden tot 15, zonder dat onderachesid gomankt
wordt tussen kamperen bij da boer of bif de burger. In het anderhavige besteramings-
plan 7s het kamperen bij da burger binnen het hele plangebied nitgesloten, omdat de
masste perceled_zic:h qua omvang sn'of ligging niet lenen voor dorgaliike verblijffsracrs-
atieve vorimen.

I de bestermmingen Agratisch gebied {A), Agrariseh gebiod met landseheps-wasrden
(AL} en Agrarisch gebied meat lahdschaps- on netuarwaardan (ALNY is het kampercn BH
de bocr gekoppeld aan con vrijstclling van burgemesster en wethouders.

Tan aanzian van do binnendifks {angs de Lekdijk gefegen bestammingsn AL en ALN s
dasarbif esn nadere nuancering gemaakt. Binnen de boerderijstrook lanns de Lekdijk
(MIP-gebied} is kamperan bif de beer on landscheppelifie redonen (zicht vanaf de difk)
niat tnegastaan; aok de boerderijen vlakhij de boboowde kom van Amerongen vallen
hizronder, Dit varbod geldt overigens niot voor de boarderijen getegen |angs do
Amaronger YWetering.

De vrijsteiling var B&W kan worden verfesnd voor de pericde 15 maart 1ot 31 akiohar
kan vrijarelling vaor maximaa) 10 en - gedurenda zos woken per jaaf"— maxjmazl 15
kamroermiddelen per agrarisch boewperceel. Indien kamperen bij de boor wordt
toegestaan, zullen eisen worden gesteld aan de landachappelijke inpassing (opgaande
Dreplanting). Be ruimbslifke snomilisutechnische govolnan konnen verder afdoende gere-
gald wardan in de randvoorwaarden, die in de wet en in de kampservorordoning zijn en
worden ingebouwd. Vermeldenswaard daarbi] is het feit, dat kot kamperen bij de boor

WVastgestald
Gemeanta Adnerangen - Bestamnmdnosplan Buitengehied

H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H




2.5,

32

geen gavclgen heeft voor dz milizlvarguoningverlzning van omliggende agrarizsche be-
drijven, d.w.e. niet anders dan wat voor deze badrijven andering geldt (catsgorie V).

Matuur- en bosbastemeingen

Op bazis van de gegevens over natdur ¢n landschap, zoals baschraven in hooidsiuk 2
van Beel 1 van het Raamplan, wordi onderscheid gemashkt in natiur- en basasbiedan,
die zijn onder gebracht in sen dristal bestemmingen: Natuurgebied (M), Bos met
netuurwaarden {Enl an Bosgabied met mesrvoudioe doslsielling {Bmj.

Manrrgehicd

Gehieden waar natuurfuneiis da belangrijkste is en waar andere functies ondargesciikt
ziin, hehben de hestemming AMatowrgedied gekregen. De ondergeschikie fundtiss
{bosbouw, howtpradukile en extensieve recreatie) zn toogestaan, maar bl nicuwe
onbwikkelingen teikens na afweging van de govolgen voor genoemde waarden. Diverse
werkzaamheden, die ridet inherent zijn aan de bestemming Matuurgehied en de
kwaliteiton van het gebied kunpen sehaden, zin 2an e2n {sanlzg)vergunning gobon-
den. De bestemming MNatuurgabiad is vooral gelegd op da open gebiedan, zoals open
heideteirejnen, verlandingsgabiedan en stroomdalgraslanden in de viterwaarden, en
waterrijie terreintjes op de Heuwvelrug, van bafang voor onder mesr Kamsalamanders.

Wan (e wijzigingsbeveegdhaid die in do voorschritten (ardkel 26 Iid 1) om de bestem-
mingan te wijzigen in de bestemining "Matuurgabied” zal alleen gebruik gemaalkt
worden, indizn Jde betreffende grondan zijn verworven door 22n natudrbescher-
mingsorganisatiz c.a., en indien cen uvitvoerbaar plan kan wordsn overgalzgd (zie ook
paragraar 3.5.7.

Bosgehiad met natuunvaardocn

Pe bogzen met natuurwaarden hebben de bestemming Sos mer Matwurwaarden
gakrogen. in dese gebisden ligr de nadrulc op de instandboiiding van het bos, met de
atdaar voorkomenda natuur- en landschapswaarden. Do andere functies zijn dasraan
ondergeschiki: bosbouw, houtproduciie en exitensieve recreatie zijn toegestaan, maar
tzikens na afweging van de gevolgen woor genoende waarden.

Bosgehied mot meervoudige dosfstelling

Aan de bossen zonder een primaire netuurdoelstelling wordt de besternming Sosgehbied
met meenvoudige doefstefing toegekend. In derze bossen behoren natlur- en land-
schapsbehoud ook tot de doalsinden, maar niet primair, boven anders funciies.
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Boshouwe, houtproduktio on cxicnsicve recredtie nebban in deze basternming sen ga-
fijkwaardige positie, Oak hier is voor een aantal werkzaamboden con sanlsgvergunning
vereist. In deze bastomming is geen vergunning nodig voor het veilen en rooien van
houtopstanden, omdat deze activitolt wordt heschouwd onderdsel 15 t2 maken van
het normalo behesr, en is gebonden aan de bepalingen op basis van do Boswat, dia
het kwantftatieve bahoud van bet bos raost bewerksielligen,

Aanlegvergunnisgen it natuur- an hosgedieden

Diverse werkraamhbeden, dis niet inherent zijn aan de natuue- an bosbesternmingen en

de kwalitaiten van het gohied kunnen schaden, zijn aan een aanlegvergunning gebon-

den {xie sonama saegvergunningon ine paragrasl 2.4}, De valgende activiteiten zijn
aan een adnlegverguining gekoppsld: - :

v ganfrongen verhacdingen
De aanleg van cen wverharde weq of parkeertarrein mag nist lziden tot schade aan
de sanwezige boplanting of aan de aanwezige netuurwaarden. Tevens mag de
wverharding niet laiden 0% zen starke toenames van bet gemotorisesrde verkesar,
Onderhoudswerkzaamhbeden en endargeschikte, dan wel incidentele verbardingen
ziin nizt gebonden aan sen aanlagvergunning.

W agafiseren, sfgraven, ophiogen
Doze activitelt kan het gaanwezige ecolofische systeam varsioren on dicnt dus wior-
af getostst to wordsn. Vooral in de bossen met natuurwaarden en in do natulrges-
bieden zal slochts in cen enkel geval een vergunning verleend kunnen wordan,
atndai deze activitait al snel cen nzgatieve invieed hebben op de aanwezige natuur-
waErden. ' _

Mormale onderhouds- en baheersvrarkzasmboden, zoals herstellen van et azrden
wal-lichaom van houtwallen, = zonder varguinning toagestaan.

v aafeggen, dempen watergangen, uiidispen, draineren, sfasn van putten en andore
werkzaamheden dia wiEiging van de waterffuishouding 1ot gevaly kunnen frebben
Dergelijle activiteiten kunnen leiden tot schade aan de specifieke milisusmstandig-
hedan in het gebied, waardoor tevensgameenschappen dio karaktoristick zijn voor
natte en vochtige amstandigheden gevaar lopen te verdwijnen,

Voor naranale enderboudswaorkzaambeden e zzer tijdelijlke en Keline wijzgingen
van do waterskanden in verband met schoningswerkzaamheden is geen aanlegyer-
qunning veraist. '

w  gagbrenpen feidingen

Daze activiteil kan leiden tot beschadiging van houtopstandon on beplantingsn tin.

worighstelsels). Vooral in de coolagische waardevaolle gebieden zal slechis in een
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enkel gyeval con vergunning verleend kunnen worden, emdst doze activitelt al shel
2en neqstieve invlosd habben op de sanwezige natuurwaarden.

B verwideren van foutopsiandon
ot het verwijdersn van houtopstanden kunnen ook andere netuurwaardon vardwij-
nan. B Boswat biedt hiervoor te weinig beschorming, omdat da Boswet slechis de
inst'andhuuding van do fotale opperviskie bos beoogd, an niet behoud van da
aznwezige ecologische kwaliteiten in bat hos, In de gebieden met hoge natuurwaar-
un (Bos mat natuurwaarden en Matargekicd) wordt dasrom =en vergunning ge-
vraagd voor het verwijdaren van houtopstanden. In de bestemming Bos mat meer-
voudige doslsteling wordt deze activiteit gezfen als onderdesi van het normale
bighoor en is derhalve niet aanlegvergunningplichtiy.

Het versiste van con aanlegvergunning geldt miat voor normale anderhoudswerkzaam-

haden en werk en werkzaamheden van ondergoschikie aard. Onder nosmale ondes

froudswerkzzamiteden vorden versiasn dio werkzasmhedon die periodiek mosten

worden uvitgevosrd for instandhotiding van de binnan oon gebied sanwozige funciies

en waarden, zoals deze blijken uit de opgenomen basiemuning. Hoowel &80 en andar

van geval tot geval nader zal moeten worden bazien, rekening houdend met de

specifieke situatic van jeder afzonderlijx gebiedsdes!, wordr in et algemoan hizronder

biivoorize=ld boarepan:

a maken van plantgaten, doon van terreinvoorbersiding en planten van bomen:

= ganbrengen en veryvijderen van rasters (voorzover gesn houwwerken Andej:

g yrifsiellen, het vorwijderen van vogolkers en het zuiveran van opstandaen;

v dunnen van hautopstanden en hot opshoeten van toskomst- en faonbomen;

~danleqoan van dunningswogen;

3 ondethoud van boswagen, inclugief het aanbrengen van grint evof schone puinwvar-
harding op hoofdontsluitingswegon;

2 ppsgiasn en transport van goveld hout;

2 vellen van hakhout en houtopsianden als enderiinudsmaatregel.

B gomeente zal via gerichto veorlichting en contréle icezien op de faleving van dit
aanlegvergunningonstalsal {zie ook paragraaf 4.3.).

Overige basiemmingan

Algomean

Uitgangspunt van hot plan is, dat het buitengebied in corste instantie grotondeols een
agrarischa functiz heeft. Dvor de afname van het aaniat agrarische bedrijven en de
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daarmees paratlel lopohde toename van sen aantal andere niet-agrarische functies is de
agrarische functie evenwel niet meer 2o duidelijk en eenduidig als voorhoen. Stesds
mesr (5 spralie van asn venwovenheid van functiez. In deze paragraaf zal dan ool
wordan ingogaan op de aiweging van agrarische en niet-agrarische belangen, mot
name waar deze aan elkaar grensen enfof everlappen, waardoor ze elkaar potentizel
kunnen storen. Qak Komt In deze paragraaf het beleid met betrelking tot de recreatie,
de infrastructuor en hot milieu aan de orde.

D planaystamatiek van de nlet-agrarische functios bostam deels uit bastemmingsvlak-
ken (wonen, recreatie, maatschappalijke voorzieningan), en deels uit aanpifiingen
binnen do ondotliggends agrarischa, natuur- of bosbestemming. Wrijpwsl alle niat-
agrarische functies ziin voorzien van aen eigen cifferaandulding achter de bijbahorenda
bestentming (hoofdlstter). Bus bifvoorbeeld B1, M1, 1 voor de bostemming bedrijven,
maatachappeljlke voorzieningsn en recreatie, Deza aanduidingen verwijzen naar de
baireffende voorechriften, alwaar per situatio/geval vermeld siaat wai de ruimtelijke
gnfwikkslingsmogelijkhadsn zijn.

Wenen en Bedrijven

Dea hestaande piet-agrarische activiteiten worden in ket op o stefien plan gelegaliseerd
door een positieve bestemming, indien sprake is van een duldslijko zelfstandige func-
tie, die niet ondergeschikt is azn de heofdfunciiz. Do hoidige activitaiten kunnen
daardaor worden vooctgeszet. Voorzovar de ruimto aanweziq is en de funetie ter plalkke
nict storend is, kunnzn in do maoste govallan in beperkiz mate mogalijkheden worden
qagoven voor enige witbraiding van de bestaande activiteiten en de hastaande bhebou-
wring.

Whininger: worden positiaf bestemd, indien kwalitctt on ligging dit rechivaardigi.

Croder owaliteit wordt io dit verband verstaan, dat in redelijke mate wardt volidzan asn
de eizan dic hat Bouwbestuit aan weningen stelt. Woningen, die ziin gesplitst in fwoo
wvinoneenheden worden beschouwrd als é&n wanping, omdst anders niet kan worden
voarkomen dat twee celfstandige woningan ontstaan. Allcen om diifgende radenan is
splitsing denkbaar, bijv wannear alleen dan een eultuurhistorisch wasndewvol pand
bewaard kan Hijven. De aanduiding W1 of W2 duldf op het santal woningon paf
{eangepijid} bastammingsvlak, Voor alle bestemde woningen galdi dat het plan
voorziet in uithreidingsmoqgelijkbeden tot maximaal 030 m? en boven de GO0 m® mot 1-
matiy 15%, met een maximwm van 800 . Movifworngen krijgen in prindipe geen
positicwe Bestermming, fenzij do bouwkandige staat en ligging goed zijn. egale wonin-
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gen on bedrijven zijn in boginsel nlet Besternd, [ het plan zijn drie (neodpwoningsn niet
bestemd, 1a ywaten twes aan de Gritt en &8n aan dc Bergwead.

Bedrijven. deiailhandeal, horaca en instefingan zijn in beginsad positat bestemd, Indien
hat oen hoofdactivitelt in het pand of ap het perceel betreft. Aan de hoofdiunciie
ondergeschikte bedrijfsactiviteiten (bijvoorbeald cen praktillrgimte bii een woning) zijn
nizt zalistandig bosternd. In het bestemrmingsplan is rekening gahovden mzt door de
gerneente toenestane ontwikkeling van bedrijven (B) en instellingen (M}, Dezs niat-
agrerischs Tuncliss zijn op de plankaar met sen hosicmmingsvlak enfof aannijling
@angogoven, die verwijst nazr de voorschrifien. In tabellen in da voorschriften is par
bedrijffinstelling aangegeven hoavock ithreiding is Wwegesiaan; gemiddeld is 10-16%
uitbreidingsruimie gegeven. Voor zover zich visuzel, landsahappelijlc storende situaties
voardoon hij nist-agrarizche bedrijven is het belald erop goricht in goed overlag met
betrokkenen verbateringen aan te brongen. Het zal dan vaelal gaon om de reslisering
van passsnde baplanting voor een goade landschappslijka inpassing.
Vermeldanswanard zijn ook de recanie uitbreldingsplannsn van do Sgisineichiting voor
Jongens (Rid) "Overberg” aan de Dhwarsweg. De vitbreidingsplannen van de invichting
bestaan uit esn bauw van sen "geslotan” afdeling, dic Binnen het besizande terreinop-
porvlak kan worden geroaliseerd. Daarbif zullen de bestaande behouwingsstructuur
worden verbeterd en da aanwezigs groenvoorzleningen zovest mogelifk worden
gerespecteerd en aangevuld. Aangozion het vigeremds bestemmingsplan geen mogelik-
heldd Bood voor de gewenste nisuwbouw, is in ket voorliggende bestemningsplan
hinnon do besiaande terreingranzen rumte geboden voor de gevrsagde vitbreiding.

Het nemeasntelijk beleid ten aanzien van funetfoverandering bij niet-agrarischo badrni]ven
is crop gericht van geval tot gaval te kunnen beoordalen in hoeverre hizaraan meega-
werkt kan wordenn.

Miouwvestiging van nict-agrarischis luncties

Yagtfging van een nieuwes woning of cen niet-agrariseh bedriif in hatubuitangribl‘ed
heeft voalal tot gevoely, dai de entplociingsmonslijkheden voor de omringende aqgrari-
sche bedrijven afnemen. De toctsing asn de Wet Millieubeheer wordt problematischer
naarmate burgerwoningsn of badripven dichterbij oon agrarisch bedriff liggen. Verdich-
ting van bebouwing tast ook hot landschappelijk beetd van het buitengebizd aan. Beids
aspecten rechtvasrdigan sen beleid, dat nlewwvostiging van niet agrarische functies,
zowel ten behoeve van het wonen alz 1en hehoeve van hédrijven, i princips vitsloit.
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Ecn ubizondaring kan sventuscl worden gemaakt vour nicuw-vestiging, dio naar aard
beter in hel huitsngobisd past dan in de kern (dicrampension, manege, thncenttum,

agrarisch hulpbedrijf). Dergelijks functics kunnan eventuect werden toegelaton in da
pariferie van de bebouwdo kom, dus in de kernrandzone {zie paragraaft 2.4.).

Rrccrestiz

Da in ket plangebisd gelegen vorblijffsrecreatieterrainen waorden als zodanig bestemd,
Verbliffsrecresticturreinan gelegen op de Utrechtso Hewvelrug krijgon gaen kwantitatie-
ve Liibreidingsmogelifkhedean, indien #f liggen binnen de deelgrens van het Mationaal
FPark Utrochtsa Heuvelrug e, Verblijfsracreatieterreingn gologenin fiet Bwerdangsge
biad naar de Gelderse Vallel hebhen ten behoeve van con kwalitatieve vorbetering in
hegineel wel mogeljkhcdon om eaan beperkis vithreiding te realfssren. Yoorwaarden
daarbij zljn ooder meor dat gean onevenradige schade ontstaat aan natuur en land-
schap, on dat nabij gelegen agrarische bedrijven niet in hun voorthestaan worden
aangotasi. Bovendien dient voor het hela terrein rekening gehouden te worden met es=n
voldoends afschermde groenstragk van direa 5 tot 10 moter. Eventusls uithreidingen
dienan via planberzienlng piaats te vinden. Op de tarreinen is beperkio nitwissefing
mogelijk tussen stucaravans an recreatieweningen. Pormanents bewoning op verblijfs-
recreatieterrainen is in de voorschriften uitgesioton (zie met name artikal 1, sub 25).
Tevens s in do voorschriften een wiijstellingsmogelijkheid apgenomen voor een
beperkis vithroiding van het aantal standplagisen, binten de hestemming Recreotie.

In het buitengebiad koot tevens een boparkt aantal soltair golagen recresticwoningen
vpor. Deze heitben sen woonbestamming gakregen, echter met de aanduiding "Wh".
Dit houdt in dat s gulijk gostald worden met recreatiowoningen.

Het beleid is crop gericht het buitengenied do komende planpsriode aanirakkelifs te
hauden voor met name recreatisl medegebruik in de dagrecroatieve sfeer, zoals wan-
dofen, fistsen en paardrijden, Waar nedig en magelijk zendor de netwrr gowald san ta
doan, zal het padensislsel nangovuld en verbeterd wordan om het recreatiof e jeqo-
bruik te bevarderen. Re sanleg van picknick-plaatsen hoort bigr ook bij. Het betrait
vaarnamolijk maatregelen die geso dircete vertaling in het bestummir?gsp!an behoeven.
Bit geldt ool voor reconsiructios van wegen dis 1ot zen veiliger gebouik voor het
tangzaam verkeer mocten leiden. Voor zover nodig zullen nog (e reclizeren langzaam-
verkoorstrajecten afzonderlifx bestemd worden. Hier worden geen confiicton met
andere ruimteclaitns varwacht, Verder gaat het om het onverhard laten van zardwo.
gan, het antwikkelon van het Valleikanaal/Grift tot recreatisvaarwater, slamedo
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spocificks recrastievoorzieningan langs boken, Dagrbi] dignt voorlonmen ie worden dat
hestaande enfof to ontwikkolen natutiivwaarden in het gadrang kemen.

Yorwacht wardt dat de wijze waarop het recreatisf medegabrail vair het buitengabied
mogelijk gemaakt wardt goen noemenswaardige conflicten zal oplovaren met de
andoro gehruiksvarmen, zoals de landbouw en hat natuurbeheer,

De Rodc Haan is een dagrecreatioproject, bestaande uit een picknickplaats an
visstekjes langs hot Yalleikanaal, en gelegen waardovella cultuurhistorische gronden.
De dagiecreatie is navengoeschikt axn deze waarden binnen da bastomming Cultuurkis-
torisch landschapselement. In de uibwaarden richiing Wik bif Duurstede ligt het
dagracreatiachject "De Waardan van Gravenbel”; een doel hicrvan strakt zich uit over
Armerongs grondgebiad on is als zodaniy besternd. De bossan en natuurgehieden op de
Amerongse Barg varvidlen ean belangrijke dagrecrsatieve functie. De in deze bossen
aanwezige parkeorvooprzieningen maken daar decl van uit.

frfrestouciuiy

Ba varbroding van de A12 en bet spoor ft.b.v. do komst vun de HSL-0oat} zijn beide
versneld in ontwikkeling gskomen, zodat hoogstwaarschijnlijk binnen dz planperindz
ttot 2008} te verwachten. Be vorwachiing is dat er binnen atzienbare tijd duidelifkhsid
kamt over de tracé-aanpassingen, die vanat het Jaar 2000 concrala vorm moeten gaan
krijgen. Het ruimtelaslag van de spooilijin nesmt bij con vithreiding met twee sporen
toe. In hat onderhavige plan ziip geen nieuwe [bouw)bestemmingazn gelagd, die de
ontwikkeling van san H3L-Cost on uithreiding van een A12 kunnen blokkeran. In da
mecste gevallen gaat het om het voortzettan van het huidige gebruik, ©.q. het als
zodanig blijven hestemmen van besizande voorzieningan In hot gebisd, Indien de
plannen meer concreet zijn, zullen dexe via partiéle herzieningen vorm dienon to
lcrijgon.

Buiten de mogelijke verbreding van de A12 en de geplande H5L-0ost worden or voor
do komendo planperiods geen ingrijpende infrastruciierele warcken in het buitengebied
verwarcht, die andera gehruiksbelangen dwars kunnen ziten. *

Verder is in het plan cen regeling opgenomen om de huidige anverbarde weagen, die
gzen ditgesproken verkeersfunctic hebhen, onverbard te latan om iandschappekijke en
natuurwaardan te dienen, Om raden van naiuur- on landschapswaarden zal het
autoverkesr xovesl mogelifk uit da natuur- en bosgedisden worden gewesrd door
parkearstroken flangs openbare/dnargaande wegen.

Vastygustald
Gemeonbs Amorangan - Bestununingsplan Buitengsbied



2.7,

35

Voor wat betreft de fefidingen gaat het om de volgends infrastructursle voorzizningen:

o Do gardgastransparieidingen zijpn als aanduiding up do hastarmmingenkasn vermald
met in da voorschriften da bijbehorends gebruiksregels voor de ob=takelvrije zones,
Het gaat hisrbij arn een privaatrechielijk geregelde contractatrock aan waf}rszijdun
van de lzidingen, waarbinnenr geen bouvnterken toelaatbaar ziin zonder tosstem-
ming van de behaerder. Dazo contractstrook bedraagt 5 meter tot het hark van dz
lelding. Deze swook is geregeld in de vaorschritien (Bouwen en gshruik B loidin-
g=nj. .

a Do streafrorbindingen van de P1T on Defonsie zijn mot maximals bouwhoogten op
da bestermmingenkaarten vastgeleqd. Voor do straalverbinding Arnhem-Lopik en
Criebergen-Elst geldt voor gencemde strook van 100 meier ter wesrszljden van het
op de kaart asngegeven traject over Ameropgan-kam en Elst een maximum boww-
hoogto van B0 meter boven NLALP.

| Da hoogspeamingsiciding is op de kaart ingctskend mat gen bijbehorende regeling in
da voorschriften. Het gaat oolt in dit goval om sen privaatrachtelijk geregelde
zakelijke rachistrook van 25 mater aan wearszijden van de leiding, wasrhinnen
geen bowmwvwerken toetaatbaar zijn zondaer toastemming van de behearder,

8 De rjoclperzleiding bij Ameraitgen {langs de N225) en Owerberg {langs Dwarsweng
en over spoadijn richiing rioolwaterzuiveriog;

8 D twee ondergromdse deilaidingen van de Defensie Rijplelding Organisatie [even-
wijdig aan dc A12) 7ijn als aanduiding op de estcmmingonkaarien opganomen. Ter
bascherming van de [eidingon goldt cen aantal gebruiksbeperkingen voor de
gronden gelegen in een strock van 3 metar ter Wweerszijden van [2t hart van de
lsiditgen, zoals geregeld in de voorschriften (Bouwen en gebruik bij leidingsn en via
het Aanlegverquaningenatelsal}.

4 Conform de wensen van ge Waterschappen zijn do oefdwatorpongan in het be-
stemmingsplan opgonomen.

8 De Mederijn, de uiterwaardan an bijbohorande waterstaatkundige werken {kribben,
siwwen, sluizen, waterkeringen, etc.) zijn vervai in een samenhangande bostom-
mingsregsiing, =jmde cen dubbelbesiemming “Walerstaatsdoeeleindan®.

Rililieuazpecten

In het bestemmingsplan s rakening gehouden met de gafiifsbetasting vanwege de

wegen mei een hoge intonsiteit en vanwegs de spoorlijnen bij de projectie van nisuwe

gelitidsgevoelige obfecten fmet name badrijiswoningen). De voor de betraffonda ver-
keers- en spoorwagan berakemde gelufdscontouren so vrije behouwingszones zijn in
iiiflage 2 bij deze toelichting opgencmen. Fr is con algemene procedura hogere
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grenswaardzan gevolgd, teneinde voor een beperkt aantal [bedrijfzsiwoningen esn
hogare geluidsbelasting oo e kunnen stzan dan 50 dBIA) {wegverkesr), respectiovelijk
GO dB(A) [railverkaet). In die gevallen zal dus de aan t= houedean afstanden bif de bouwr
van nieuwe [bodriifshwoningan lager mogsn =ih dands afstanden, die bij de 50 dB{Al-
contaui zijn vermeld. Daaram zijn in hat overzicht van bijlage 2 tevens de 55 en 60
dB{A}-contouren aangogaven. Gedeputeards Staten hebiren bi] basluit van 8 november
124886 e benodigde hogere grenswaarden vastgesteld.

De kommende planpariods zal do bohowwlng in het buitengehicd warden voorzien van

rioforing teneinde de milleubelasting mede ta verminderen. Het is niet ncdig geblekan
dit in het plan op & nem=n. Wel zljn de bestasnde rioolpersleidingen 2n de bestaapde
tioolwatarzuivaringsinstallatio langs de Slaperdlik in het hestemmingsplan vastgelzgd.
Dok de bij de BWZl-Veenendaal behorends geluidszona is in het plan opgenomen.

Ce opstelling van linter-lgemeontelijke armmeonizkraducticodannan is noodzakelijk om bij
hiet werlenen van milisuvargunitingan aan veshouderijon do saldomethode te kunnen
teopassen tin hat kader van het Plan van Aanpak da Gebiedsgerichte Toepassing van
de Ecologischo Richlijn (GTER) genpemd). Het animoniakreducifeplan {ARP) Gelderse -
Wallai vonmi tegelijkertijd de imilieuiosts in dit bostommingsplan (zic paragraaf 2.3.0.
Hot ARP-Gelderse Vallei kan gezien worden als paraplu-ARP voor de Valleigameenten.
et ARP-Gelderse Vellsi is door de gemeenteraed vastgesield in de vergadering van
18 december 1995, Voor meer informatie over het ARP-Gelderse Vallei, dat eok van
foepassing verklaard is voor het buiten do Gelderse Vallei gelegen grondgebied van de
gemocnte Amarongen (= "aanleungebied"}, kan verwazen wordan naar bijlage 1 bij
deze toelichting.

Toelichting op de voorscheiften

De voorsehriften op het bestermmingsplan vallen diteen in infleidende/algemensa/hij-
zondere [inclusief slotfstratbepalingen). bostommingshepallngen en een Baschrijving in
hoofdlifnen. Pe Bascheijving in hoofdlijpen en da bestemmingsbepalingan {zijn} worden
afzonderlijk behandsld. Voor con goed begrip van de voorschiiflen iseen karle
bospreking van de ove'ri'ge bepalingen op zijn piaats.

De overige bepalingen op het plai vallen uiteen iF':I drie groepen:

@ inloidende bepalingen;

a  hijzonders bepalingzn;

= ‘algomans bepalingen.
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D infeidonds hopafingen van de voorsciriiten beginnen een begripsomschiij-
ving/definitie van de meesat gebrisiktc woorden/begrippen, gevolgd door de wijze
waarty guethoogie, nokhoogte, oppervliakte en inhoud ven weoningen an (hodrijisl-ne-
houwen zijn berakend.

Ma de infeidends bepalingen, de Baschrijving in hoofdliinegn en da hestemmingsbe-
palingen volgon de bizondera bepaiingen, rijnde de ragels ton canzien van et bouwen
langs wagen 2n waterdopen 2n de regels ten aanzien van het bouwen an het gebruik
bif leidingen. Bif wegen wordt uitgegaan van aen categorie-indeling van wegen in 5
Idassen, Elk vuan deze klassan is voorzien van een minimsls sfstandsmaat vonuit het
_hart van wegen (of waterlopen), vartérend van 100 meator hij rijkswagen tot 13 merer
bi] fictspaden. Binnen deze zone tmugen gaen gohouwon of bouvewerken mogan
worden gebouwd, tenzij BEW vriistelling hohban verleend. Bij [eidingen wordt uitge-
gaan van een afstendsmaat vanuit fer hart van de leiding. Deze maat kan varfdoran
van 23 meter bij esn brandstoftransportleiding tot 25 meiszr bij een hoogspanningsmast
{150Kv}. Het bouwverbod geldt hier niet voor asn de leiding disnstbare
beborwingfouwnarken; hisrvoor kunnen BEAA na gdvies vrijstolling varlenen.

Daarnaast omvatten de voorschriften @fgemone fepalingen ten aanzien van
aanfegverquimingsn, het gebruik van groaden on bouvwwerken, vrijsteltingsis-
voegdheden en wijd@igingshevoegdhoden. Do sanlegvergunningen zijn hervuor recds
besproken. Het gabrdill van grondon en bouwswarken handelt over strijdig gobruik of
nigt [inet vrijstellingshovoegdheid). De algemene viijstelingsbovosgdhoden qaan aver
vristzliing in hot slgemeen en voor anders Tupciles hinnon bouwpercelen, inclusied da
procadure bij vrifstelling. De wijzigingsbeveegdhedon hebban betrekking op de
wijziging van de huidige agrarische an boshastemmingen naar een natuurbastemming,
slsmede de wilziging naar andere functies op voormalig agrariscie bouwpercofen. Do
laskate wijdging heeft afloen betrekking op de agrarische bastemmingen A, AL g0 ALRL
De wiizlgingen kunnon gaan richiing wonen, badiven, recreaticve voorzieningen, en
aan het buitzngebied gebonden Tuncties, #oals agrarisch holpbedriif, opslag en
caravanstalling, meneye en dierenponsion. In de kermrandzone is ook een wijFiging
naar iuincentrum mogelijk. Yoor de bestemmingen Bedrijven, Detailhandel en Hareca is
oon wijziningsbevoegdheid naar Wonen opgsnhumen, indico de niet-agrarische headrij-
vigheid wordt {is) bégindind, Voaor allc voornoemde gevallen is ook venneld wat do
procedur: s hij) wijzining.

Basloten wordt met overgangsiepalingan en strafbopalingan.
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Voor alle bestemmingen geldt, dat bij vrijstellings- en wijzigingsbevocadheden de
opanbare voarberoidingsproeadura confortn de Algermena Wet Bestuursrecht (AR}
wordt gevolgd, indien derden Selanghabbend zijn.
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Planbeschrijving

Algamesn

in dit hoofdstuk komen achtereenvelgens zan da orde een tosfichiing op de
bastemmingsnkasrtian), sen vergelifking van de nieuwe bostommingenlzaarifen) mat
het oude vigerende hestemmingsplan uit 1982, alsmede ean tolichting op do ontwilk-
kelingskaart. Met name de ontwikkelingskaart is nog aan verandering ondarhavig,
omdat deze mede afhanketijk is van do bosluitvorming nver hot Ammoniakreductieptan
- Gelderse Valloi, de bifbehorends ARP-kaart en de duarsan ton grondsiag liggends
begrenzing van de compacte Ecelogisene Hookdstructuur {EHS).

Bit ARP-Gelderse Vallsi an do EHS-bedrenzingsvoaorsicllan doorlegen in 1995 nog eek
vaststellingsprocedure per gemeente/provincic (zis ook biflage 1}.

Toallehting np de hestemmingonlaart

Om te kamen ot de hisrvoor vitoengezetts zonering 7ijn do belangen van hot sgrarsch
grondgebruik nader afgewogen tegen dis van natuur on landschap. Op basis van de in
hnofdstuk 2 van Deel 1 aangedragen gegevans cn aanbevelingen oo ket vlak van het
a-biotisch en bietisch milisu met het kijhehorenda landschapsbesld, i3 0an afwaging
per gebiedadee! gemaakt. Uityaande van can voorzetting van ket agrarisch grondge-
brutlk is per gebledsdosl nagegaan in hoovorro de aanwezige natuur- en landschaps-
wazarden aanleiding zijn in meer of mindere maie bepetkingzn op to leggen asn do.
agrarische bodrijvigheid. De specifiske kvealiteiten van een gebied ziin op de bestam-
mingenkaart met een zanduiding vermeld.

Tan behoeve van de planbeschrijving is gekozen voor een gebisdsgewijze benedaring
van de onderscheiden besterumingen. Daarkij is aangesloten ap do landschappefijko
iwofdzonering van het Rzamplan, bestaande uit Valiei, overgangszone an Hetwalruma.

. Vaor de gomeente Amerongen s deze zotering aangevuld met een tweeds oUOrFanis-

zone (gelegen ten 2uiden van de Heuvelrug), de Bovenpolder en {Oud)iolland op bagis

wan ganwezige waardon. Aldus gast het om de volgende dealgehicdan {zis aiheelfimg]:

1. Hoevenlandschap van De Graep {ton noorden van A721)
2. Gvurgangslandschap nabi Overberg (ten nnarden van Haovelrug):
a. MHaarweq {tzn noorden van spoarlijn Overberg tot A2}
b, Owarsweg (ten zuiden van spootlijn Overbery tot Hezuvellrug)
3. Boslandschap vat Je Amcerongse Bary
A, Overgangslandschap Amercngan-Elst:
a, Kersweq [ten zuifen van Amarongen)

Warigastald
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Indeling naar dealgsbladen.
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br. Bergweg (ten noorden van Amerongan)
c. Vesnseweaq (ten oosaten van Smerangon)
d. Boswed/Vissersweng ton noorden van Elst)
a. Uiterwoardonlandzchap van de Amerongss Bovanpalder
8. Binnendifisrivieranlandschap van Amerongeni{Oudiioliand.

H
H
H
H
H
i
H
H
H

Boschrfjving deelgehizden

¥. Hoevenlandschap van De Groen

Het hoevenlandschap ten noorden van do A712 maski deel uit van agrarisch gebied dat
lropt tol asn de bebouwingsgrenzon van Woudenbeary en Renswoudo. Het karakter
van dit kecvenlandschap wordt bepaald door dekzandrouggen an tussenfiggends
beckdalen on een vrij groot aantal agrarizchez bedrijven. Het maaki deel oit van het
agrarisch produktiegebied van de Gelderse Vallai, waar de veshoudesij (yrood- on nist-
grondgebondent - ondsr voorwaarden - raimts krijgt veor enige schaahvergroting.

Het gaat higr om zogenaamdo "groeigebieden” in het kader van het Plan van Aanpal;
Gelderse Vallsi. Dit hoovenlandschap onderscheidt zieh van andora dealgebiedan door
geh primaite agrarische functfe. Baarnaast amnvat dit typisch agrarische landschapsty-
pe can grote verscheidenheid aan bedrijfatypen, sfgewissceid mettal van kielpe land-
sthapselementen, zoala houtopstanden (bosjes, houtveallen, houtkaden en houtsin-
gels), poelen en steitranden. Het landschap wordt begrensd door het Vallsikanaol, en
anderdeten van de voormalige Liniedijk. Tezamen vormen dijk en kanzal con eanheid
van biotische, cultuurhistorische on visuele kwaliteit. Een enr ander geldt ook voor de
Dashorsterkade, die als gen rijk bepltant verdedigingswerk zangemarkt kan worden,
Cijk on kade zijn beide lijnvormige elementen die de bestomming “cultusrbistodsch
landschapselemeni® hebben gekragan; =i furngoron tevens als verbindingszono voor
dieren. Het Valleikanzal en de Grifi zijn hostemd ot "Water". Het meest oostelijke daed
van het gebied heeft 2en aanduiding als "aandachtszone veshouderd)” (zie par. 2.4.}.

2. Overgannsfandschap nobff Ovarbarg

{a = Haarweyg, ain b=LOwarsweg) .
Het overgangslundschap gan de noordzijde van de Hewvelrug nsbij Overberg omvat
gen hydrologiseh, landschappelifk en nateurwetenzchappelijk waardevol
overganygsgebied. De beide deelgebiedfen (23 en 2B vinden hun natuurlijke begrenzing
in ean Gl dan niet als scologische verbinding aangemerkie hoofdywatorgang (Valleika-
n=al} of primaire wegverbinding (A1 2/spoorlijn Utrecht-Rhcnaza). Het huidige gohruik
van daze in twee deslyebisden uifesn vallende zono wordt gekenmerks daar 2en grote
rnﬁnging van functics: agransch, semi-agrarisch, niet-agrarisch, recreatief, horeca,
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maatschappelijk, ootuur, wonen &n aanvarwante gebruiksvormen. Een netwark van
{onverhards weaan, tezamen mat 2en hogo belevinnswaards van het landschap magkt
deze gebieden zeer gaschiki voor verblijfarecreatie en recreatiet medagebruik. Voor
haide debiodsn geldt een regeling via do "aandachiszans veshoudeti]” {zie par, 2.4.),

Voor het sgrarisen deslyedied omgeving Raarweg (Za) is gelozen yoor ean 2one mat
gemengds basiemmingen. Op de bestermmingenkaart zijn de aanduidingen {lsttarcodes)
aangageven, die verwiizen naar do deshetreffends waarden. De aanwezigheld van van
rifke siootkantvegetatles en landschappelijk waardevolle kavelgrensbepisntingsn
fhoutwallen an houtsingels) in esn gebisd met opstrekkande verkaveling vormean de
onderbouwing van de bestamming "Agrarisch gebied met Landachapswaarden" {ALL
Dok harborgt dit gebisd enige waardevolle bos- on natuurgebleden, waaronider zen
tniat-funciionela) esndenkoai. Dok de BAWZ-Yeenandaal bevindt zich in dit gebiad, dat
san de onstzijde begrensd wordt door gen ning Tunetionsle waterkering {Slaperdiik).
Aan doe noordzijde van de kern Gverber] is ecn "kornrandzonz” opgenomen ter
kescherming von bot woon- en [eefmilieu in de kern. MNisuwbouw van stallon is in deze
zone gekoppeld aan een vrijstelingshevoegdhald; nisuwe borwpercelen zijn in deza

karnrandz=ons uitgesloten.

Het avergangsfandschiiog omgeving Dwarsweg (2b) is evenesns oen zone met gemeng-
da besiemmingen. Zij omvat ondormeer de Rijksinrichiing voor Jongeren te Overberg,
cen viortal campings, enige waardevollo bos- en natuurgebiaden, en een aantal
agrarischa en niot-agrarische funetizs. De agrarische arenden zijn bestemd tot ALN-
gebied, vanwege de kavaelgrenshaplaniingen, het microralisf en de vele gradiénten.

Het bosgebiad iz bestemd tot "Bos mot natuurwaarden” of ® Bos met meervoudige
doelstelling”, plaatselijk afwisseld met agrarizcho anclaves. De campings hsbben in het
algemesn een ruimtelijk conselidersnde recreatieve bestermming gekregon. Da Rifksin-
richiing Overberg heelt de bestamming "Maatschappelijke voorzieningen” mat bebou-
wingsvlazk gakrogen, waarbinnan de uitbraiding van de inrichting is gepland.

3. Boslandschap ven e Amerongsea Borg .

et boslandschap van do Amerongse Berg maakt deal uit van de Utrechtse Houvelrug
on omvat sen stuwwal et hoge droge zandgronden, en kan aangemerkt worden als
een gesloten boslandschap met pleatselifk hoge natuurwaardan. Het gebiad valt volle-
dig onder hat kerngebied van de Scologische Huofdstruciowr (EHS). De al dan nfet
gemengde naald- en loefbossen, alsmede de heide- en stuifzandterreinen {o.a. Egol-
meer) zijn van gront belang voor flora en fzuna, De eciite natuurkernen liggen
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verspreid op de Amerongse Berg en hebboen in net kador het bestemniingsplan da
basternming "Natuurgeidsd” gelregen. Da bosgebiaden zijh athankolik van de
aanwozige netuurwaarden bestemd tob “Bos mai nateurwaarden® of "Bos imel mesr-
voudige doealstelling, wasrbi] natur, houtprodiccto en recreatiel medegebiuik noven-
geschikt Zijn, Do Amcrongse Borg s op de plankaart aangeduid als stiltegebied. In dit
voor warstoring pevoelige gebied dient overlast van gebiedsvreemde geluiden woves!
mogelijk 12 woerden geweaerd. Heb stlliegebicd wordt straks opgenomen in het op ta
riciiten MNationalke Park Utrechtse Houvelrug. Op de Heuvelrug komen vele waardevolle
archeologische manumenion (waaronder vele grafheuvels) voor, die middels een
aanduiding (*) bascherming hebben gekragen..

4. Overgangsiandschan van Ainerongon/Elst

{g=Kersweag, h=_R8Rargweg, ¢=Voensewey an J—Bosweag Visscrswenr)
Hat pvergangslandsshanp van Amerongen/Blst amnvat vier deelgabiedjas, en is in zekars
zin te vergelijkzn met het overgangslandschap ten noordon van de Heuvelrug (Over-
karg). Immers, ook hier treffen we sen verweving van agrarisebe en nist-agrarischa
functies aan op een gradidnt van hintg nasr laag, on van droog naar nat.
et deze gradignt hangen ool allardsl weerden samen (natuor, landschap,
cultuerhistorls), die in de aanduidingen on de bestermmingenliaart torug to vinden zijn.
De "aandachtszone veehouderif” bedt hier bescherming san natuur- on bosgebieden
van do EHS {zio paragraafr 2.4.}. De aanwerzigheid van ves| monumantale tabaksschu-
ran gaeft dit overgangsgaebied een heel bijzenders waarde. Het bastemmingsplan
yvoorziet in een functionele regeling, waardour deze monumenten ducreaam bohouden
kunnen Bijyen. Als woning in gebrdil zijnde tobaksschuren zifn als woning bostand;
vaar de tabaksschuren die nog nict Bowoaond zijn, biedt hei plan de moachjkheid dit te
Alsnog mogelijk o makaen.

Het agrarfsche kemnrandgebied ten zuiden van e Kerswog [4a), divect ten zuiden van
de kern Amerongen keni een zellde Al-bestermmingsregeling als het gehied ten zoiden
wan kollznd, waarki de landschappelijke openheid en doarsichien via oen aanlegver-
nunningenstelsal zijin beschermd. De nabijheid van de wunnbcbnuwiﬁg heett geen
gevolgen voor de bestaanis agrarische bediiifsvoering, maar wel voor agrarscho
micuwhouwactlviteitan. Het kernrandgobiod biedt rainmte voor nigt-agrarische ontwikie-
lingen, onder voorwaarde dat de bastaande cultuurhistorischo en Jandschapswaarden
niat worden aangetast, en rekening howden met do grens van het beschermd dorpsge-
zicht, Agrariérs hebben con functionefe relatie met gromden in do uitcrwaarden.
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Het gabicd fangs do Beruwey (b} dasrenisgen kent geen agrarische hedrijven, maar
varmt wel een overgangsgebied naar het boslandsehap van de Meuvelrug. Juist
daarom is het gebied bestemo ot "Bos met meervoudige doclsteliing”. Ook hior bevin-
dan zich verspreid enige niet-agrarische functizs en monumentale tabaksschuren, dis
kenmarkend ziin voor dit overgangslandschap,

Het gafied fangs oo Veensawey (4l is gomengd van karakter: deels besternd tor
Agrarisch golded met 1andschaps- en natuurwaarden (ALN) en decls tof Recrestio
{sporiveld). Verspreid zijn enxcle mastschappatijke voorzieningan on san hotelfrestau-
rant hest=nd. In het gebiad liggen gzen agrarische bowwpercelen. De ganwerige
houtwallon oo het microreigl z2ijn bascharmd via het agnlagvergunningensisissl,

De eng ten westan van de Sosweg (4d} is vanwego haar waarden door middel van de
posternming ALN en de varmelda aanduidingen beschermd, ook de archeclogische
waardon. Ton oostep van de Bosweq is het gebied grofendess besternd tot Agrarsch
gebied, gelagen binnen do kerorandzone van Elst, en een archeclogisch waardavol
gobied, De gamwazige agrarische bedrijven hebben sen bouwpercesl gelkiregen. Da
wans van de gsmeenis i3 om de agrarische functie ier am mileyredenen cunfonm hat
Flan van Aanpak Gelderss Vallei terup t2 dringen, vamweas de ligging op da flank van
de Hewwvelrug (EHS) an pal tegon het stiltegebiod. '

Hat figt In de hedasling om de ecologische relatie tnssen en Heuvelrug en de
uiterwaaorden via het overgangsgebied Elst e versterken vis esn faunatunnel onder do
M225. De aanwezigs camping is pesitisf besternd hinnen haar huidige grenzan.

&, Uitorwasendfenfandschap van de Amerangse Bovanpoldar

De viterwaarden van de Amerangse Eovenpolder behoren tof een van Mededands
natuurrijkste uiterwaardgebiodon, mede doordat deze dircct grenst aen het bosland-
schap van de Wirechize Heuwvelrug. Be natuurwaarden omvatten zows! esn soortenrij-
ke vegetatie, ols een soortenrijke fauna. Bovendien herbergt het gebizd {met vesl
imicro-religf) een grote verscheidenhicid |an aardkundig waardevolle slementen.
Volgens hot BMLY) zal de Amercngse Bovenpoldar op termijn een rezerveals- en
natuurentwikkalingsoehicd warden, Gecombineerd met ¢en aangepast agrarisch
grondgebruik ontstaan er, meda in het kador van het Moordosvar Naderrijnpreject e
hat Mationoal Park Utrechise Heuvealreg i.o., goede mogelijtheden om hel bestaaniie
nalunrreservaat t8 verqroten an de sangrenzends sgrarischa gebicdeon na aankocop door
een MNotuurboeschermingsorganisatie c.a. verder te ontwikkelen tot natutfrgebied_

“oor do bostaande naisurgebieden/-rezervaien en eigendomimen van WHrechis
Landischap geldt dan ook eon Natuwrhestemming. De aangrenzendaz gobicdon ziin be-
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stomd tot "Agrarisch gabied met landzachaps- en natutrrwaarden™, mot eon
wijzigingsbevoegdheld nagr gen Matuurbostemmlng. Natuurontadkkeling zal slechis
daadwaerkelijk gorealiscord kunnen worden als de betreffende grondan op vijwillige
basis zijn verworvan door een natuurbeschermingsinstantic c.a., on indien een
uitvoerbaar plan kan worden overizgd. Het costolijke deel van de Bavenpolder kent sen
aparte aanduiding "aandachiszone veahoudarij]" {zie paragrasf 2.4}, In het noordzlijke
deel van het dealpsbiad dient rekening gehobden te worden mast do grens van hat
beschermde darpsgericht Amernngen, en de cultuarhistorische eenbeid van et
Kastael Amerangen, alsmede het Lisvendaal. Zowel Kastesl Amerongen als het
Lievendaal stazn in 0an cultuurhistorisehea relatie met hat oosielijlk des) van de
Amerongse Bovenpelder. De voor het gebied typerende steenfabrick is alszodaniy
bestemd.

8, Binnendlits rivicrenfandschap van Amorongen e (OudiKolfandd

Dit deslgobied maokt deol uit van het stroomruggenlandschap van gt Kromme Bijnge
biad on kent ovarwegend ean agrarisch grondgehruik {Relatlanoty-bohearsgebisa).
Yooral het noordefijke deel {Kalland} wordt overhzerst door sen afwisseling van paree-
len et {onthout, akhowt en weilanden, veetal met waardevolla vogetaties en fauna,
Be lowalitelt van het gebied weerdt in sterke mate bopaald door kwelwater van de
Utrechise Heuvalrlg, De aanwezige natuunwaardon ziin hisr meds van efhankalijk. Om
die redznen heeft Kolland de bestemmingon ALK, Bos met natuurwarden 2n Bos met
meervoudige docistelling gekreqen. De agrarische gronden zifn hist voorzien van een
sparte aanduiding "aandachtszone veshouderij” (zie paragraaf 2.4.), Do meeste
agrarizche bedrijven hebbten een functionele refatiz met grondan in de viterwaarden,
Het zuidalijke deet van hat gebied {Dud-Kolland) wordt gekonmerks door esn grote
rafe wan openhsid, Behalve een centraal gzlegen bosparcesl en enkele huoomganrdan
kemen ar nauwelijks boplantinoon voor., Bovendian komen er enkele wasrdovolle moe-
rasporcelan vaor, dis om dis reden bestemd zijn ot ALM. De aanwezlge bebouwing is
feconcentreerd langs de tekdik en de Ameronger-weisring. Tfm tc voorkomen Jat hat
gebied haar ovarwegend cpen karakier zal verliczen, fs voor dit deelgebied {Oud-Kol-
tand} gokozen voor een hostomming "Agrarisch gaebisd met fandachapswaarden™ (AL
In bet zuidelifke desl is De Natewisch een waardevol culluurmomumant. De-woonie-
bouwing nabi] de stow is positief bestermnd. Voor de watarstaatkundige werlken (stw
on dijk} zijn geen wijzigingon voorzian. Bo recreatieve functie van het gebiod bliji
beperkt tot recreatie! medegebruik {recreatieve rowte over de difk, tosgangsweyg tot
recreatisgebisd in de waarden van Gravenhol, on dagrocreatie langs de stigw).
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Vargelijking bestemmingerdkaart met vigerenda bestammingsplan(nen)

Teneinde cen vergelijking 12 kennen maken met het (de) vigerenda
h&stemmingspian{'nen} volgt hier een opsomming van dz belangrijkste verachillen
iussen hot cude en het nisuwe plan; te nosmen zijn:

Yoor sen befangrijk deel van hot agrarsche gehbisd van de gemesnte Amarengen is
pokozen voor 2en “awaardere” besteranting dan A, omdat G5 indertijd aan grote
deten van de A-bestamming goodkeuring hebben onthouden. Bij de gekozen
bestemmingen AL =n ALN fs in belangriike mate rekening gehoudsen et de bestem-
mingskouzs vit het ande ontwerp-besteramingsplan.

Yoor het binnendijksa gehicd van Amarongsn hesft dat geresalteerd in een Al-bo-
stemmlng in met nams het zuidalijke deel vanwege da kerokteristiehe landscnappe-
lifka structuur van dezs opstreltkende verlaveling met afwisselend apen on mesr
gesloten gebieden (hos/besmaaarden), In het noordslijlke deel 1s da ALM-Deztom:
ming gekozen op grond van o.a. de asnwezige waardevollo opvar- it slootvegs-
taties {an faunal. Bovendien iz het een bodembaschermingsgebied, dat ot nu foz
planotogisch nog onveldecnde is heschermnd.

De kernrandzong bij Amerongen hoaft con Al-hestermming gekregen, omdat hat
waardevelle uit- en doorzichten bevat in een nistorisch landschappeklijke context.
“Yoor de halfopon gabicden tussen Amerongen en Elst is een ALM-bestemming
gekozen, omdat beide gelioden liggen ap de wasrdavollz landaschapsgradidnt
tussan Heuvelrug en Amerongse Bovenpoldsr, waar belangrike ecolegische en
cultuurhlstonische relsties zijn gelegen {o.a. essen/engen), alsmede bodembesche:-
raingsgebiedan diz ton dele nog niet voldoende zijn veiliggesteld. Allaen vaor de
agrarische enclave nabi] Elst is gokozon voor sen handhaving van de vigerendn
hostarmnming Agrarisch gebied {met kernrandzona).

Yoor da deslashicden rond de kern Overbery is deels gekozen voor san AlLM- an
deeals voor een Al-besternming {+ kernrandzone), omdat hisr een waardavollo
landschapsgradignt wasen Heuvelrug en Vallei ligt, dis plaatsalijk geksnmerkt wardt
door landschappelijk waardevolle opsirekkende kavelgrensbeplantingen co
microrelsl (stefiranden). Bovendien kenncn de deeclashisden enkele natuurgebiedan,
waaronder een (voonmalige) eendeloni. Het gebiad is tevans door d@ pravincis
aangemerki als bodemboschormingsgehisd,

Woor hoet gebied De Groep, inclusied het gebied tissen Wallzikanaal en spoorlijn
Uirecht-Arnhem is - conform het nisgwe streakptan - gekozen voor handhaving van
do A-bestemming, omdat het gebied nauwelifks bilzondere waarden kent, behou-
dens da beplanta Iniedijk on de strook fussen Vallsikanaal en A12, die waardewolle
vogotaties bavalisn, Het gebied behoort tot hot agrariseh grosigebisd wvigs Pui,
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®  Waoningen an Bedrijven vallen nu niet meer onder het overgangsrecitt, maar zijn in
principe allemaasl positief bostemd, tenzi] de houwkundige kwaliteit onvoldosnde is,
zoals bij 3 noadwoningen het gaval is {zie paragraaf 2.3.}.

Toglichting op de ontwikielingskaart

Afgoroen

Op da hierboven heschreven Bestemmingankaart #ijn bestemmingen gologd svareen-
komstig het huidig gebruik on do Ruidige waardon. Dasrnaast bevat het besteminings-
plan een ontwildkelingsyisia in de vorm van asn Ontwikketingskaart, die is opgenomen
in de Besciwijving in roofdijnen van de voorschritten {ariike] 4}. i deze ontwikketings-
visle zijn vooral do ruimtsdijke alementen it het Pian van Aznpak Gelderso Vallel van
helang.

Tesamen met de feitelijko omtwikkelinosrichting on do huidigs {en potentiéle} wearden
van het onderhavige plangebiad, is - in aansluiting ep het Raamplan - gelormen fot con
voarstel van een entwikkelingskaart voer alle vier de WARM-gemeeantan tesamen.

3i] de opzot van de zapering op de ontwikkelingskaart van het bestemmingsplan en de
iranaming van do zonas is aungasioien bij de bansdering van het Plan van Aonpak
Gelderse Vallei, bestaande uit Agrarizch productiegebied {APG), Bufferzone (B an
Ecologische Hoofdstructuur {EHS, inclusisf coologischa vorbindingszones), alsvolgi:

Do ontwikkslingskeart vermeldt enerzijds de "dosl=tellingen” en andervijds de "wijza
van nastroven” van de Beschrijving in hoofdlijnen {artikel 4).

De dogfsteffingon komean overeen met hat Plan van Asnpak Gelderse Vallel en warden
in de volgende zonas ondorschalden:

8 Agrarisch prodoktiegebicd [APG) = {roeigebied
5  Bufferzone langs de EHS (B} = krimpgebiad
= Buffermone in de EHS (EHS-1-B) = krimpgebied
o Feologische Honfdsiraciuor {EHS), bestaande wit: = krimpygebied

4 bestzande natuur- on bpsoehieden
a  pataureniwikketingsoebiedan
a2 poologische verbindingszones.
e wifze van aastrovon gesft via aan holleijasraster op de ontwikkelingskaart inzlebt in
do gebieden, wasar natuarontwikkeling mogelijx is, te weten:
& patuurontwikkelingsgebisden, en
8  Reservaaisgebiedeon.
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Dayar waar agravische percslen zin gelzgen bonen de EHES, is aan dezz percelan 1avens
de aanduiding Bufferzone gegevan. Op de ontwikkelingskaart zijn daze parcelen apart
aangegeven {(EHS 4+ Bufferzone).

2 zonzring op de Ontwikkelingskawt iz vooral antleend =an do kaart, dle bahoors bij
het Ammoniak Reductie Plan Gaiderse Vallei {ARP-kaart), zoals deze is vastgesteld
daor de Stichiting Vernieuwing Gelderze Vallei {Valleicommissie), Daarkij iz cok
rokoning gehoudon met hot begrenzingsvyoorsicl rolaticneta en natweurontwikkeling,
kortweg de begrerizing van de EHS, zoals door Gedepuiesrde Siaten van Utrecht op
3T oktober 19830 vastgesiald, De relatie tussen hat ARP an de begrenzing van de EHS
ligt mat namse daarin, dat bosgebiodan/elementon dig binnen de begrensdes EHS liggen
ean hogera peschermingswaarde krijgen binnen het ARP (A-slemanten}, dan de measte
slernenten buiten de begrensde EHS, Het ARP is ap 18 decamber 1285 door de
nomesnteraad van Amerongen vastoastald.

Higronder valgt een globale verbale amschripeing te geven van de verschillende zones.
Voor het kaart beeld kan verwezen wordan naar dz ontwikkzlingskaart, welke 13
gavoegd bij artikel 4 van de voorschriiten.

Agrarsch produktiegebisd (APGE)

Da zono van hei agrarisef produkiicgebied (AFG) is con agrarisch grocigebied, vwaar de
produktiecapaciteit onder bepaalde voorwaarden mag worden uitgebreid. Do voorwaar-
den vioeien vooral voort uit et ARP {ziz paragraaf 2.3. en bijlage ).

In de gemeente Amerongen blijft het APG heperkt tot bet gebled ten noorden van de
&12 {conform Straekplan), uitgozondard het costelijke deof, globaal gelegen tussen
spoorlijn en ATZ. In bet onderbavige APG-gebied liggen vooral de wat qrotere agrari-
sche Redripyon. Hior is nog =prake van primair agrarisch gebied, dat canform dit
voorstel als APS ontwikkeld kan worden. fn het APG zfin zowel grondgzbonden als
nigi-yrondgebondan bedrijven loegestaan. Scheaalvergroiing en specialisatie worden in
dit gebiod voorgestaon om agrarische bodrijpyven voldosnde rendament Ta geven om de
nodige milisumaatregalen te kunnen trefien. ) °

Bufferzone (Buiferzone en £HS + Jufferzone = blauwe zone)

Om de nagestrecfde milieukwaliteit in de compacte natuurgebieden ap en buiten de
Heuvelrug te beschermen tegen HEQIELT[EVE miliotinvineden vanuit de Gelderse Yalled
zijn om deze gebieden heaen Bulfersones geprojecteerd van civea 750 meter langs de
EHS{ A-elemenien.
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n de gemeente Amesrongen strokt de Bufferzone in de Gelderse Valled zich Wit over de
agrarische aronden tuzsen de Heuvelrzg en de A12 {deeloebicd 2a on 2b), en ean kigin
siukje boven da A2, In deze gohindan bBevinden zich enkele natuur- en boselermentsn
et de A-status, 0 het kKader van het ARP-Gelderse VWallei (ARP-kagrt}, Dz A-status
voor deze natlurfmsyebisden houdt in, dat rendem deze gobleden weal bepaalda
beperkingen geldon vooer de agrarfscha ontwikkelingsmogetijkhedean (zie ARP, bijlags
1}). De bestaande situatiz kan veelal worden voortgezet. Daarnaaat wordt dit gebied
gekenmerkt door enarzijds alname van het aantal agrarische bodrifvon, an andarzijds

toonaras van het aantal nisf-agrarsche ontwikiellngen. Derhalve is de Bufferstatus
voor dezo gebizden {fot aan de A'12} oan redatijke optie, temseer daar deze slatug
wolledig in lijn is het Streekpfan ("Landedijk Gebiad 3"). Daarmee ontstaal er in dit
gebled ruimite voor functieveranderingen naar wonen, bedrijven en verblijfsrceroatia.
Addus kan reimte geboden worden san feitalijlke en niewws ontwikkelingon, zandar dat
afbrouk wordt gedaan san Je Destaande waarden.

De ontwikkalingskaart voor de gornecnte Amarongan voorziet fn "aanleungebisd” van
het ARP-Geldarse Yallel ook tan zuiden van de Hauvelrug een tweelsl Bifierzonogobio-
den, e weten: één langs de Kersweg/Kolland, ten zuidep van Anerongen (declgebied
44 en noordelijk deel van 6), en &£n bij Elst fangs de BoswegMNVisserswog (daclgebied
4d}, In beide gebieden staan exira mogelikhaden apen voor functiovoranderingen,
zoals boschreven in artikel 26 van de voorschriften. Col hicr geldt onder meer als
voorwaarda dat geen afbreuk van de asnwozign waardon mag worden gedaan. Hel
gebied van Amsrangaen ton zuiden van de Heuvelrug wordt in het kader van hat ARP
sangemerkt als zogenaamd "aantsunpebied". Misrvoor getden echier niet de financiclo
voordelen van het Plan van Aanpak els in bet gebled ten noorden van de Houvelrug.
Rondom het B-alament in de Anerongse Bovenpolder is gren bufforzone opgenomen,
omdat binnen 4it gebisd inhet gshes| geen agrarische bouwparcalen liggen. Functiever-
andaringan zijr in dit gebied niet moqelilk, manr ook niet wenselijk, gelet op da
asnwezige wadarden en de voorgenomen natluroantwiltkelingspltannen.

Ds Bufforzane in o6 langs EHS {blauwe zonel behoort tet do zogenadmde "krimpge-
bieden", dat wil zeggon dot het streven er op garicht is de milieubelasting {in.n.
ammaniakiitsioot) e vetminderen, tensinde aan de gestaide mblienr-sisen in do EHS e
kunnan bereiken, Via omschakeling, (gesubsidizerde) bedrijfsvorplaatsing enfod
bedrijfshedindiging, dan wol oxtra ammoniakreductie via exira milieuinvesieringzn
{waaronder Groen-Label-stallen) maet een en ander vorm krijgen. Teneinds sen an
anider te stimuleroen wordon in deze zone extra meogelijkheden geboden voar Tunctisver-
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andering van agransche bodrijven naar bepaalde niet-agrarische functies, racreatie, en
de bouw van een extra woning, inits daarbij canzienlijke milleuwingt words bohaald.
Deze |aatste voorvwaarde is daarbij essentifel. In dit hestemmingsplan moat de
miliouwinst esn reductie inhouden van circa 1000 kilo ammoniakemissie {of moert par
agrerische bedriffsbesindiging, alvorens over functieverandaring gesproken kan
worden. Het agrarische bedrijf maet don wel da goldige milleuvergunning voor het
hauden van ves inleveren. Dozo notmering is bewust vil] globasl golatan, teneinde de
nodige beloidsruimie ta creéren voor een beaordellng van con individuee! geval in een
spocifieke situatie. Bij de houw van cen extra burgerwoning wordt tavens als ois
gasteld, dat alle asnwezige bodrijfsgebouwen woarden gesloapt. (mot uitzondearing van
de bestaando bedrijfswaning en de bij de wening behorende bijgebouwen}. Dok mag
da bouw van deze extra woning nist loiden ot belemmeringen van nabijgelogen
aqrarische badrijven {i.v.m. stankcirksls). Daaruit blijkt det de bouw van ean extra
woning allaen in vitzonderingsgevallen wmogefijk zal Zjo.

Een kaartje en taitel hij artikel 20 in de voorschriften maskt duidclijk, dat de aard van
de mogelilke functles per gebied kunnen varschillen, _

Dverigens heeft da aanwifzing ats Bifferzonz {inftangs EH3) geen gevolgen voor de
ganwezige agratische bedrflven met een galdige miliswvergunning. Deze kunnan binnen
hun vergunning gewoen blijven "doorboeren”. Bf versnderingen in de milieuvergunning
dient o wordon gatoetst aan de speiregels van hat ARP {zio paragraaf 2,3.). Daarnasst
liggen er voor boeren in de blauwe 7one mogeljkheden voor bedrijfaverplaatsing fmot
financiele steun} en verandering van bodrijfsvorm naar biologische landbouw.

Leologizche Hoofd Structuur (EHS)

De EHS bestaat ult bestaande hos- on notuurgebieden {A-elementen), gebioden waar
natuuronlbwlickellng wardt nagostreefd (M) en ecolagische verbindingszones {evz).
Dozo bestaande bos- en natulrgebieden #inin hot kader van de Ontwilkelingskaart
slechts indirect van belang. lenmers ontwikkelingen worden daar mlet voorzien. VYoor
alle duidelijkheid on inzichislijkhsid zifn z& toch op de Ontwikkslingskaar: opgenorizen.
Be gobieden die in aanmerking kamen voar natutrontwikieling en ecologische
varbiindingseones worden hierna afzonderlijk behandatd.

Het belaid in de EHS is gericht op behoud, harstel en ontwikkefing van de ecologische
waarden. Dit botekent dat het beleid in deze zones goricht is op vermindering van da
mitiecbeiasting door badriifsgerichte maatregelen, extensiveting van do bedrijfsvoering
on zonodin verplaatsing van agrarische bedrijven. Vonwoge de milieuproblemnatiek
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wordt in deze EHS-zones nlewwvestiging en uitbreiding van veshouderijen in beginzal
niet toagestaun, tonzlj het past hinnen hat milieuspoor, zijnde de spelregels van het
ARP,

In de gemezente Amerongen hlijft do Ecologische Hoofdstructuur (EHS) niet alleen
beperki tot de bestaands bos- an natuurgebieden van de Utrechtse Heuvelrug, raar
omvat zij ook de agrarische gronden t2n zuiden van Overberg an in een strook rondom
da ricolwaterzuivoring langs de Slapordijk.

MNatuurantudickeling (i)

Bij de gebieden die wellicht in aanmerking kemen voor natusrontwikkeling gaat het
wooral om bestsande ograrische en tosgabiedan met huge potantiss vaor natuuroni-
wikkeling, Op do Ontwikkelingskaart is duidelijk gemankt orn weike gebieden het hier
geat. Het botroit vaelal plannen fot natuurontwikkeling van hogers of andere overha-
then. Het bastammingsplan speclt hier op fn deor voor die gebisden ook de bestemming
aani to kunnen passen, als de gronden door terreinbaharende Matuurbeschermingsin-
stanties zijn aangekacht, an een concreet en vitvoerbaar ontwikkalingsplan kan
worden overlegd. Do natuurontwikkeling geschiadt gehasl on wrijwillige basis,

fn de gemeentz Amerongen wordt natuurontwilikeling voorzien voor een gobied nabij
de Rode Haan, voor een ressrvasizgebied ten zuiden van de Dwarsweg, sn voor arats
delen van de Amerongas Bovenpolder; dit l[aatste wordt ontwikkeld in het kader van
hot Moordoaver Nederrinprofect. Daamaast hestaat de mogalijkhoid dat nader 1z
bepaten delen van de Utrechtse Hewvelrug enige natuuronkwikkeling doonnakon in het
kadar van het Mationaal Park Utrechtse Houvelrug .o, :

Eoofagizche verbindingszones feve)

8f verbindingszones gast het om nisuw te realiseren natuor in lijne of vialvarinige
situcturen of elermenten, die ertoe diensn om bestaande natuurgobieden mst cikaar te
verbinden an zodoonde migratie-mogelikhoden te seheppen voor tlora, fauna, insak-
fen, etc. tn do prakiijk gsat het om houtwallen, weg-, dijk- anfof esvBrbeplantingen
{nat en/of droogd, alsmede varspreid figgende bosperceeltjes {"stapstenan”}. Bij de
Hinvarmiges evz’s gaat het om zonas van 10 tot cirea 25 motor breedte, al dan nist
¥oOrzion van extra bosperceeitjos. Aangezien de evz's niet behoren tot de kerngebio-
den van de EHS, worden or geen bufferzones tar weerszijden van de eve’s gsngege-
wen. Bit houdt in dat er geen exirs beporkingen voor aangronzende agrarische
bodrijven aan zijn verbonden,
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Op de Ondwikkelingskaart ziin zowel de bestaande als de nleuw fo onfwikielen
ecologische verbindingszones (evz's) met 2en sireepjesraster aangegeven.

Maast de vastaestelds bearenzingsvyoorstallen van de EHS is ook hot Werkdoecument
EFcologische Werbindingszones geraadpleaqd.

In de gemeante Amerangen gaai het hisrbij et name om de spoordijk naar
Veenendael, de Slaperdik, de Dashoraterdijk, de Grebielinie nabil De Groep tusgen
spoorfiin Utrccht-Arnhbom o het Valloikanaal, alsmodo de Lekditk onder Amerongzn.
Besiaanda [ijnvormige bos- en natuurgebieden, zoals de Grebbelinia, Dashorsterdijk en
et Yalleikanaal functioneren reeds als ecologische varbindingszopes {evx). Op da
ontwikkelingskaart {s derhalva gacn nisuwoe ontwikksling (als avz} voorzien. Yrijwel allo
bestaande evz's zijn voorzien van een bestemming "Culiuurhistorisch Landschaps-
glement”, waarin bahoud en ontwikkeling als eve is worzian {m.l.v, de Lakdifk).
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4.2,

4.3,

Uitwvoerhaarheid

Ecenomische vitvoerbaarheid .

Het onderhavige bastemmingsnlan is een ontwikkelingsgerichi bastemmingsplan,
wagrbl e ontwikkalingen uitsindelijk bepastd waorden doar de derden an vooral op
hasis van vrijwiliahcid, an waaruit aor voor do gemoente goon andere dan Behesrsact!-
viteiten voortvloefen. Voorzowar nu valt te overzien, voorziet dit bastermmingsplan nict
in beatemmingen die sanle/ding kurnnen geven tot schadeclaims. Het besteramingsplan
7l is derhalve economisch uilveerbaar,

Maatschappelijfite uitvoerbaarheid )
De hoofdlijnen van het voorliggende bastermingsplan zijn in een voorberaidend stadi-
um van ontwerp - alz Raamplan - besproken met vertegenwoordigers van de provineoie
Utrzcht en de Gelderas YVallsl, alsmeada mst landbative- en milielorganisaties, Uitainde-
lijkz zijn ook de afzondertijlke Raadscommissles Buimislljke Ordening geraadplesg,

alvorens de Stuurgrecp van hot WARM-project tot veststolling ervan is ovorgegaan.

Eind 18994 is het voorontwarp-bestemmingsplan onderwerp geweast van inspraak en
owerteq. In het lkader van inspraak hestr het plan met ingang van 28 navember 1354
ep het gemeaeniehuis ter inzage gelegen, waarbi] de gelegenheid is gegeven om schirif-
tzlijk op het plan e reageren. Daarnagst is op 6 december 1994 een inspraskavondge-
foudeon in hat Dorpshuis Te Amerengen. Hef verslag van dexa svord s als biffage bif
dft plan cpgenamaon.

Eind nowvember iz het plan ook toagestuurd aan de wattelijke ovarlegpartners en owver-
koepatends balangenorganizaties, in het kader van hat overler ex artikel 10 Bro.

Do resudiaten van de gehoudan inspraak en het ovarleg zipn in ean afzonderdife nala

Inspraak en Cverlog voor do vier WARN-gomconton tozamen vorwoord., Op dore

plaats kan verwezen worden naor deze afzonderlijke Commentaarnota (februnr 1985,
L]

Handhavingsparagraaf

Agemean

Een goed doartimimerd plan mabken iz &én, de vitvoering ervan iz twee. Fen belangrijk

aspect van dic uitvosting is de handhaving van de in het alan opgeneman spelragels

door de verantwodrdelijka overheid en de naleving ervan door de betrokken burfers.
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Gamesnth Amerangen - Hastannningsplan Buitengehised +




Tanuinde van het an 2o goed mogellk handhaafbaar 12 maken, dient aan een dania
vereisten te worden voldaan:

o felderncid en overzichtelijkhzid van de spelregsls

#  bekendhaid met de spelregels

#  iaezicht op de naleving van de spefregals

#  een goede organisatie en codrdinaiie van de handhaving

Holderfieid en overcichiteliitheid van de spofregels io het plan

Yoor beide partifen is het van belang dat het plan zo halder moegelijk s in zijn badoein-
gen &n bijkehorsnde spelregels. Hoe ganuancesrder het beleid, dat beopgd wordt in
het plangehied, das te ingewikkslder dreigan do regels te worden.

In et onderhavige plan is vanal het bagin nadruikkelijk gestrecid naar 20 groot
mogsiijke duidefjkheld en overzichtelijkheid. Zowel de burger als de ambtenasr die op
de uitvoering van da afgesproken spalregels moet toszien, et ansl inzicht kannen
krijgen in wat e wel nist onder bepaalde voorwaarden is tocgaestasn in 2jn situatia.
Herl gaat dagrhij enerzijds om duidelijiheid op het viak van wat er wel of niet gebouwd
on vorbowwd mag worden, on anderzijgs over wat er wel en niet in de gohouwan an
op da gronden in het plangebiad aan activitziten (s toepestasn of verboden.

in het plan giten reeds enjge beknopte overzicliten voor met name de agratische
hedrifven. In aanvulling hieron wordt hat wenselijk geachi meer complote everzichien
ten behosve van de voorlichting op to stollen voar zowed de agrarische als nict-
agrarische badrijren, en de voorkomenda burgerwoningen,

Bofondheid met do spolregels

Wanneer ean duldslijk plan met overzichielijko on begrijpslifke spelregets voorhanden
i, blijTt de opgave bestaan om rowel de gebruikers van het plan als de toezicht-
houders on het plan voldoende vertrowwd te maken met de spelregels cn hun toepas-
sing. Dit vraagt om gerichie voorlichiing aan do gebruikers van het plangebied.
Daarom zullen de WARM-gemeenten extra aandacht geven aon vaorlichting.

In dat kader wordt nog nader bozizn of er een gebruikershandleiding {brochurs)
opgestald kan worden, die bij de belanghebbands burgers en badrijvén in het buitenge-
bigd verspraid kan wondsn, i vervolg op de in het kader van de inspraak verspreide
informatiekrant over hat WARM-project. Op doze wijze kan een situatie wordsn
geschapen waarn niet langer het excuus geldt dat men nist wist dat iets wel of niet
was toagestaan in het buitengebied. Mot -name is van belang dat de mensen woien
wWaERnEnr vour sen bolw- of een gebrutksactiviteit een vergunning nodig is, of dat iets
echt verboden is.
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Taozicit op de nateving ven de spafregels

Voor da galootwaardighnid van de spelregels s het wan belang dat er voldoende
zelkerireid bestaat dat ar contrele is op de raloving erven. Het is hicr niof anders dan in
het verkeor: wanneer praktisel ongestrafy door rood licht gereden kan worden, is het
niet vraemd dat dit 'n toenemende mate voarkomt, omdat isdars burger dan het recht
i1 eigen hand neemt en zaly bapaakt of ds sibeatie het nodig maokt ta wachton of
gowoon door te rjdent

Gp het viak van frorwen veordt in hot algemesn daor de gebruikers in het veld
zorgvidldig nagegaan of iets wel of niat is toegaesiasn en welke vergunningon ervoor
nodig zin. Cat héeft alles te maken met de onuitwisbaarheid van dergelijke activiteiten
en de hoge kosten in geval de onde siuatie hersteld moet wordan bij het niet voldoen
aan de aisan. Er bostagi op dit terrein een vrlj breed gedragen nonmbesef, ook at zijn er
nateurlik aftijd pogingon hot rechi in clgen hand tc nomen. ok hier is dz geoloohwanr-
dighald gediend bij voldoande controfe en handhaving in goval afgowaokon wordi.
Zowel de miliey als de douvwwetgeving biedan hisr ean stovig tootsingskader.

Ctp hot viak van het gebruik van getiouwen voor allerlei doeleinden ligt dit alles vee
moailijker. Wannoer sen gebritiker hiar de spalregals overtreedt i5 dit vaak niet direct
zichtbaar en ra onige tijd eikwisbear. Bijvoorbeesld het bergtten van een vesschour
vaor de opslag en bowerking van gorderen dig nists te makaen hebben met con
agrarisch beddjf in de vorm van bijv. caravanstalling, autarcparatin on handal, bouwy-

. materialen, houthandel 2.d. Veatal begint dit achter gesloten dauren en breidt zich
langzaam maar zeker uit. Veordat het eeitt is geconstateerd, zijn er soms et jaren
verlopen, waarop al shel een gedoogsiluatie ontataat die later in gen positisve hestem-
ming wordt omgezet als het gebruik nigt & fe problamatisch is.

Qo¥k al wordt het afwijkende gebruik pas na verleop van fijd geconstatzerd, toch dient
in zo'n geval direkt opgetradan te worden om geen echie gedoogsituaties te krijgen. Er
kan dan hozien worden in welke mate het afwijkende gebruik past binnen de filosafis
van het plan an in welke mate medewerking kan worden gegeven aan &en orlassing. .

Een atwijkend gebruik van gronden in het veld s nog moeilifker te constateren en tijdig
te heoordelan. Het bairell hier veelal vormen van grondgebruik die stijdjg =0 met de in
hat plan gegeven bestammingen on waarderingen. Bokende voorboolden zijn het
verwifderan-van houtopstanden langs agrarische gronden of het tidzlijk gebruik voor
racreatieve doaleinden in de vanm van kampeerplagls of epslagplasis van caravans on
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andere goederen, Hat diepploegen of dieper ontwateren in ecologisch waardevolls
agrarische gebieden is ook zo'n voorbaold.

Voor do bairckken bedrifren is oon halder inzicht nodig [n welkes activiteiten wel an
niet toelaatbmar #jn, en welke voor sen vergunning in aanmerking komen. in de
praktijk Is atlaen een vergunning nodig voeor activiteiten, dis duidelifs afwiken van wat
bij normaal behesr an onderhood hoort. Een vergunning is dan ook nigt 2o snel nodig
of kan vri] sncl verleend wordan, Sems kan door enige aanpassing van de booogdo
activicsit, zoals ean wagaanlag of een decrsnijding van cen holwsl in goed overleg
een praktische oplossing gevonden worden.

Dz handhaving van de spelregels ap dit tarrein ligt gewoon moellijker ondat de
gabruiker ook vaak hat gevos| hastt op Zin cigen grond wel & kunnan vitmaken wat
ar wel en niet kan.

It de fzatsto gevallen gaat het veelal om het baschermmen van natuurkifka an land-
schappatijke kwaliteiten van hot hatrokken gohizsd.

Eeny goade prganissiie en codrdinatie van de handhaving

Mzt name do spelregels voor het gabraik van de gronden vallen boiten het regulisre
bouw- en woningtoezicit en liggen meer op hat terrein van millsutozszicht, Om hier
mear winst te boeken bl d= handhaving is enerzijds esn goed samenspel blnnen hat
gemecotelike agparaxt nodig en anderziids een betar samenspel met an vertrouwvan bij
die gebruikers.

Er dient dus duidelijkhaid te komen binnan de gemoonton wic veramtwoordalijl is voaor
dit gtk hapdhaving van de kwaliteit in het buitengebied. Het is in dit verband van
holang dat hot millewtoczicht waarschijnlijl niet meer op gemeentelijk niveac zat
plaatsvindan, maar wordt overgadragen aan regionale grganan. Het is daarom arg
belangrijk Jat er een goede samenwarking en codrdinatie ontstaat tussen de gemsen-
ton en hat regionale orgaan. Daarnsast dient met de gebruikers een vertrouwensralatie
opgebouwd te worden, waarbinnen constructiof veoraf overley plasts vindt over
abwijkendae activiteiten op de gronden en in opsiallen.

De concfusfe kan Zijn, dat met de vastsielling van hat bostemmingsplan de wearkzaam-
hoden niot Zijn bedindigd. De instandhouding en ontwikkeling van een kwalitatict hoog-
waartig buitengehied in de WARM-gemesnten veraist dai or daarna ook op het gebied
van de handhaving de nodige stsppen wonlen geret en activiteitan wordan verricht.
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Ammeaniakreduciieplan Gelderse Yallei

- 1. Inleiding

Tign van de centrale daclstellingen i het Plan van Aanpak Gelderse Vallei is het streven
paar het realiseren van de kwaliteiissireefwaarde van 600 Mol NH3 per ha per jaar in
2010 binmen de Beeologische Hoofdstrmemmy {m en rondom de Vallei). Daarnasst is ten
behoove van een duurzaam perspectief veor de [andbouw cen befere streenmwr van de
aprarische bedrijfstak voodzakelifk. Om dezc deelstellingen te bereiken is de kebimp-groei
visiz (fllosoifie) omtwikkeld: Krmp van bet produkiicvolume in en rondom de EHS-
zebisden gaat gepaard met groei van het produlktievolume in de gebieden waar het
primaat bij de landbouw ligi, resuiterend in een beweging van produkticvolume vanaf de
EHS "naac binnen” pericht in "geel” gebied. Het ARP Gelderse Vallel levert belanprijke
instrumenten om deze centrale deelstellingen fe verwezenlijken (hoofdsink 3}

Yoor de naders nitwerking van het ARP Gelderse Vallei zijn naast de vitgangspunten ui

het Plan van Aanpak ook in de Interimwet enkele richtinggevende uitspraken opgenomen. -

In hoofdstuk 2 worde hier nader op ingegaan.
Zpals in het Plan van Aanpak is overcengekomen zal de beschermingswaarde van de voor

verzugring gevoelige slementen athankelijk van de Hgging van de BIIS worden vastgelegd,
waarbij fiet AB de verantwoordslijkheid draagt voor het totstandkomen van deze zoge-
naamde ARP-ksart. De aldns vastgelegde elementen zijn bepalend voor de verdere uitwer-
king alsmede de werking van het ARP. In hoofdstuk 3.2 en 3.3 zal nader worden
ingegaan op de onderscheiden beschermingsvwasrden em de mogelijke ligging van de
clementen. De kaart zelf wordt asn voorlipgende potitie Hjgevoezd.

N2 de beschrijving van e wijzc van verplaatsen onder de basisbeschermingswaarden
{3.4) wordt in hoofdstuk 3.5 de gebledsgerichte saldomethode beschreven. Deze is
gchasesrd op e principes voor cen Gebiedsgerichte Toepassing van de Ecologische
Richidijn, zoals beschreven in Bet Plan van Aanpak waarbij rekening is gehouwden met de
randvoorwaarden uit de Interimmwet.

Tot slot wordt in hoofdstuk 4 ingegaan op de inhoud van en de procedure by maatwerk-
bevordeling. Maarwerkbeoordeling 38 met name aan de orde by overschrijding van de
signaleringsprenswaarden. Het ARP eindigt met de evaluane (hootdsmk 5),

2. Interimwet Ammaniak en Vechouderij

In de Interimwer Ammoniak e Veshoudeni is de wetielike basis geleed woor de
toepassing van de Geliedsgerichte Toepassing van de Ecologische Richtlijn. Het gebieds-
gericht kunnen toepassen van de ecologische richtlijn is, zo blijkt wit de toelichting bij de
Imtecirmwet, mede een aanleiding cn doel van bet wetsvoorstel. Zo is onder anders in de
toclichting bij de wet opgenomen: * Daarnaast &5 een belangrijk gegeven in dit verband de
motie Essalink en Feenstra, die door de Tweede Kamer in het kader van de begroiingsbe-
handefing 03 is uangenomen, waarin een pebiedsgerichte tocpassing van de saldo-
regeling wit de ecologische richtlifn wordt voorgesteld. Voor cen dergelifke tvepassing is
cen plammatige aenpak nodig, zoals die bijyoorbesld plaats vinde in het ROM-project
Gelderse Vallet”
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In attikel 3 van de Interimwet is de mogelijkheid voor het gebiedsgerichr iocpassen van
de saldir-regeling gekoppeld aan ecu vasi te stellen Ammoniak Reductiz Plan (ARPY. In ds
geest van het wetsvoorstel, zal het vastgestelde Plan van Aanpak met de daarbi) behoren-
de bestursoversenkomst en de mu voorliggende notitic met de wast o stellen kaart een
ARP voimen. In het hoofdsmk "Randvoorwasrden Ammoniakreductieplan® zijn daarom
afspraken opgenonen met betrekking tot de zeductie van ammoniakemissie en -depositic
in de Gelderse Vallet,

Voor de uwitwerking van de saldomethode is in artikel 8 (en de ioeclichting) van de
[nterimwet cen aantal richtinggevende witspraken opgenomen. Zo mag bij het salderen de
ammonizkdepesitie op een bepaald voor vermiing gevoelig element {"gebied” volgens de
terminclogie van de Interimwet) toenemen, mils er per saldo voor het toiale gebied sprake
is van een afmame van de depoesitie, dic groter is dan deze toename van de depositie.
Daarbij dicut aandacht te worden gegeven azn de beperking van de focname op de lécatie
waarbeen een bepaald produkiievolume verplaatst wordr, De letterlijke iekst van de toe-
lichting op dit punt luidt:" ¥e denken is aan ket stellen van een maximum aar de tocname
van de znissie en depositie. Ten mirste mag wordsn verwacht dat voor de Mithreiding de
best uitvoerbare milieutechnicken worden foegepast (Dijvoorbeeld Groen label stallen),
eveninee! voor de gehele invichting”.

Het voorgaande betekent dat de witwerking per saldo moet leiden tot sen reductie van de
depositie &n van de emissie. Op paginz 15 van de toelichting staat dan cok: “Het plan
dient uitwerking te geven ann de 2is dat verplaatsingen zowel mocten leiden tot emissiere-
ductie voor hef gehele gebied als iot per saldo depositievermindering op dz meest nabif
galegen Voor verzuring gevoelige gebieden™.

In de toelichting is ook aangegeven dat het amunoniakbeleid dat volgt ui het ARP moei
leiden tot het bereiken van "natunrwinst”. Zo kan bijvgorbeeld namuoreanst worden
bereikt door natmrpebisden met een lagere beschermingswaarde zwaarder 12 belasien ten
cunste van gebisden met een hopere beschermingswaarde, In het hoofdsink fefrefijke
toepassing van de gebiedsgerichie saldomethode (3.5) zal het begrip "panmnwinst” nader
worden aitgewerkt.

Deze afweging van "milien- en patuurwinst” dient volgens de toglichting van de Inferim-
wet zowel in het plan als by de vergunningverlening plaats te vinden. Het kan immers
voockomen dat in of nabi] pebisdsdelen waar uitbreiding is tocgestaan toch - waardevolle
muurgevoelige elementen voorkomen. Bij de vergunningverlening door de pemeente zal
derhalve elke aanvraaz apart becordecld diemen te worden, toegesneden op de betreffende
stmatic_ Bi) het hoofdstuk feirelijke toepassing van de gebiedsgerichte saldomethode (3.5)
wordt hierop ingegaan.
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3. Randvoorwaarden Ammeniakreductieplan
3.1 Algemeen

Eén van dc centrale doelstzllinzen in her PvA is het streven naar het realiseren van de
Kwalitewsstreetwaarde van 600 Mol NII3/hafjasr in 2010 in de EHS, welke onder imdere
zal worden bereiki door verplaatsingen van ammoniakemissie van "grocn” naar "geel”
gebied tnogelijk te maken. Anderzifds diepen verplaatsingen eeu bijdrage te leveren aan
een duurzaam perspectief voor de landbouw. door een srotere mate van flexibilfelt en
bewegingsvrifheid voor agrarische bedrijven, met name in “geel” gebied, mogelijk to
maken. Tepelijkertijd 7ullen deze maairegelen con asnzientijke reductie van ammoniake-
missie en -depositie dienen te bewerkatelligen.

In het ARP zijn wijzigingen op bedrijfsnivean gekoppeld aan de "smmoniak-emissiceoch-
ten”, die kunpen worden afgeleid van de in het kader van de Wet Milicubeheer aan een
bedrijf toegekende milienverguoning. Bij de beoordeling van de milieuverguaning is het
ammoniakvraagstuk namelifk een wezenlijk onderdeel. Her ligt dus woor de hand de
saldomethode aan deze "rechten” te kopoelen. Onder “amunoniak-emissierechien” words in
deze notitie verstaon. "de ammoniakemissie die per dier In samenhang met zijn huisvesting
{zoals in de miliewvergunning is aangegeven) wordt veroomzaafd, vermenigvuldied met het
aantal dieren {zoals vermeld in de milleivergunning) "

D¢ positie van de bedrijven die onder de AMVE Melkrundvechowlerijen vallen zal -in de
lijn van dit ARP- nadér worden bezien. Voons wordt de ammoniakemissie per dier in
samenhang met zijn huisvesting vepaald op basis van lardelifke normstellingen. Wijzigen
de landelijke normstcllingen dan wijzigen ook de ammeniakemissierechten van een bedrijf
dienovereenkomstig,

Hoewel het sclmiven van produktiecapacitelt ook dirsct verband houdt met de asn let
bedriji toegekende mestproduktierschten, richt de aandacht zich met het cog op de
verzuringsproblernatiek met name op de reductie van de witstoot van ammonialk. BEan
bijkomend voordes] van deze koppeling is het beschikbaar zijn van infornmatie over deze
*rechten” bif de gemeente. Zij is immers ovk het bevoegde gexsg met betrekking ot het
tockennen van de milieuvergunning.

Inionmatie over de inestproduktierechten wordt daarentesen door het Burean Heffingen in
Assen alleen aan de betreffende ondernemer verschaft. Koppeling aan dere gegevens
levert daardoor vecl prakiische nitvosringsproblermnen op. Owerigens dHent i= worden
opgemerkt dat de inmiddels in werking getreden Verplaaisingswet van grotc hetckenis is
voor de daadwerkelifke obilitcit in de Vallei. Doordar de toepassing van de saldemetho-
de echter gekopreld is aan de "anunoniak-emissierechien” wordt in deze potitie nist pader
op de Verplaatsingswet ingegaan.
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Orm uitvocring te kunnen geven aan de amwnonisi-reduciic-cis die volgens de Interimwet
aan het opstellen vap een ARP is verbonden, geldt vour de totzle Gelderse Vallei m.b.i.
de ammoniak-emissierechicn een stand-still beginsel; De ammoniakemissicrechicn in de
(Gelderse Vallel mogen als totaal niet toenemen. Dir berekent dar de te verwerven NH3-
emissierechiten elders wit de Gelderse Vallel ajkomstiz dienen e zijn. Daarnaast zof bij
iedere verplaatsing van ammoniakemissie, de verplaatsie emissie met 30% worden gekort.
Voor de onderbouwing van het reductiz-percentage wordt verwezen naar bijlage 1. Deze
korting geldt niet wanneer de ammoniakemissie vapmit d2 blawwe zone ndor hetl pele
gebicd (conform gebledseanduiding ARP-kaart) wordt verplaatst. Ook bij verplaatsingen
in ket kader van ket algemeen belang, bijv. publickrechtelijke veiplaatsingen, vervalt de
korting.

Daarnaast geldi voor alle bednjven dat wanneer zij via Tt toepasssn van emissic-arme
technieken hun bestaande emissierechien willen "opwulien”, dat allesn kan onder de vooe-
waarde dat dit Ieidi ot een reductie van de ammontalmitstoot van de hetreffende tak of
stal, waar men de cmissic-arme techniek gaat toepassen. Afhankslifk van de reeds voor
deze tak, of stal genomen NH3-reducerende maaivegelen, wordt de opnieuw op te wallen
ruimte met maxinaal 30% afgeroomd. Deze regel geldt ook voor het omwisselen van
dicrscorten voor zover daarbi] sproke is van omwisselen naar relaticf smissie-armers
huigvestingssysicmen. '

Toelichting: Wanneer een ondermenmer amumoniakemissierechien verwerft ter uitbreiding
van zifn bedriif, dan zullen deze rechien, afhankelyfk van de verplaatsingsrichiing,
eventueel met 30% gekort worden, De stulkeuze heeft in deze situatie geen gevolgen voor
de fe benutten ammoniokemissierechten.

Tenslotte geldt bij het verplaatsen van ammoniakemissie de algemene eis, dat de milien-
vergupming van de iarfehting waar vanaf wordt verplaatst, voor dat deel van de cmissie-
rechien dat wordt verplaatst, wordt ingetrokken.

3.2 Aanduiding voor verzuring gevoelige elementen.

Als gevolg van de in et Plan van Aanpak vastgelepde afspraken, is er een kaart gemaakt
waarop de voor verzuring gevoelige clementen, die bij de werking van het ARP betvok-

ken worden, zijn aangegeven. Daarbij ziju de voor verzoring gevoelige elementen in vier
categoricén onderverdeeld: :

A-clement;

Voor vermring gevoelig element dat ligr binnen de EHS, daarbi] inbegrepen de hossen
+an ket Centraal Veluws Namwrgehied en de Urrechtse Heuvelmg, voor zover grenzend
aan het plangebied van de Gelderse Vallei en als zodaunig aangegeven op de ARP-kaar.
Voor deze elementen geldt een beschermingsregiem met een hoge beschermingswaarde.
Verhoging van de helasting op deze clementen is niet dan onder 7eer strenge voorwaarden

mogelijl.
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B-clement:
Voor verzuring gevoelig clement gelegen buiten de EES, waar met cen gelijkwaardipe
beschemminsswaarile als sen A-clemnent.

C-elemeni:
Voor verzing gevoelip element buiten de EIS met een lagere heschermingswaarde dan
ecnt A- of B-element.

Dclement:
Voor verzuring gevoelig element waaraan in het kader van fet Ammoniakredaciieplan
geen beschermingswaarde i3 tocgekend.

De EHS is op basis van de criteria uit het Plan van Aanpalc nader afgebakend. Deze EHS
vormt vervolgens de basis voor het ARP-regime en is tichtinggevend veor de begrenzing.

Tnterimwet Armnonialk en Vechouderij

Conform artikel 1, tweede 1id van de Imterimwet geven "Onze ministers bif minisieriéle
regeling uon welke ecologische of nofuurwerenschappelik waardevolle gebieden die
gevoelip zijin voor verzuring of ewtrofiéring, voor de toepassing van daze wet en dz daarop
berustende bepalingen worden aangemerkt als voor verzuring gevoelig gebied".

Deze zogemaamde "Uitvoeringsregeling Ammoniak en Vechouderi]” i imniddels van
kracht.

Kenmerkend in deze vitvoeringsregeling is dat het Rijk zich bij de aanwijzing concen-
treert op de grotere gebiedsn (groter dam 5 ha), de gronden die in eigendom zijn bij NB-
organisaties en dc gronden waarop de Natuurbeschermingswet van toepassing is. Daar-
naast is cen grote veranrwoordelijkhetd bij gemeenten gelegd. Tevens kunnen gemeenten,
een bovengemcentelijk samenwerkingsverband en (organisaties van} particulicren inhoud
geven aan hun veramiwoordelijkheid door het ondertekencn van €enm CONVERAmi, dat
evencens morelijkheden bicdt om tot maatwerk (¢ komlen e Omgewcenste cifecten tegen te
gaan. Als voorbeeld wordt hierbij gengemd een convenant gekoppeld aan een plan van
aanpak voor een rom-gebled. Fen convenapt bledt een grofe mate van vrijheid maar
uiteraarct ook van verantweordelijkheid.

Fen convenant kan betrekking hebben op hossen, gebieden en elementen die onder de
rijksaanwijzingsbevoegdheid vallen (de eerder gemoemde grotere, YOOr VETZUTING
sevoelige gebieden), maar kKan 0ox andere clementen kleiner dan 5 ha betreffen of ecn
mengeling van beide. Het convenant biedt by uitstek de mogelijkieid maatwerk e
leveren, ' '

Het ondethavige stk dient als cen convenent in bovengenoemde zin te worden be-
schouwil. '

Toelichting: Het betreft een convenant wat binnen her kader van het Armoniakreductie-
plar Gelderse Vallef ontwikkeld is.
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3.3 Ligging van de A-, B-, C- en I~ elementen en de Blawwve one

Gelet op het bovensiaande en op basis van de geformuleerde uitgangspunten uit het Plan
van Aanpak, wordt de ligging van de A-, B-, C- en D-elementen als volgt bepaald:

A-elementen:
In het kader van dit ARP worden als voor vermring gevoelip A-element aansemerks
bossen, matuuricrreinen en landschapselementen, gelegen op voor vermuring gevoelige
grond birmien de EHS, die

cen opperviakie hebben van enminste 2 ha 6F

* zijn aspgewezen als beschermd natmnrmonument of als stasismammrmonument als
bedoeld in de Namurbeschermingawet Of

* in cigendom zijn van of in bebeer zijn bij Staasbosbehcer :}1‘ ezn particuliers
terreinbeherende instantie die genoemd wordt in bljl&gf‘ 3 van de Ultvoeringsre-
geling.

B-elementen:; ]

Als voor verzuring gevoeliz B-element wordt een zestal natuurgebieden aangemerk,
gelegen op voor verzuring gevoelige grond buiten de EHS, die vanwepe hun bijzonders
natuurwaarden - een geljkwaardige beschermingswasvde krijgen als de A-elemenien. In
bijlage 3 "Toelichting op de B-elementen" wordt op deze natmrwaarden nader ingegaan,

{-clomenten:
Als voor vermuing gevoeliz C-element wopden aangemerkt bossen, nanmrtereinen en
landschapselementen, gelegen op voor verzuring gevoelige grond buiten de BHS, die

# een opperviakte hebben vap tenminste 5 ha of

* zijn asngewezen als beschermd natnirmonument of als siratsnamupmonument als
bedoeld in de Natuorbeschermingswet voor zover groter dan 2 ha of

* in elgendom zijn van of in beheer zijn bl Staatsbosbeheer of een particuliere

terreinbetierende iastantie die gencemnd wordt in bijlage 3 van de Uitvoeringsre-
gelng voor zover grofer dan 2 ha,

D-elementen
Alle overige -niet behorend tof de catepgorieén A, B of C- bij e "Uitvoerngsreseling
Ammoniak en Veehouderij” als voor verznring gevoelig aangemerkie gebieden.

Algemeen geldt dat de datmum van ! mei 1988 bepalend is voor h{:t al dan niet behorend

ot de categoricga:

- in eigendom zijn van of in beheer zifn bij Staatsbosheheer of een particnliere
terreinbeherende instantic die genoemd wordt in bijlage 3 van de Ullvoeringsre-
geling of

- zijn aangewezen als beschermd nmamurmonument of als siastspafarmonument als
bedoeld in de Namurbeschermingswel.
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Wijziging status elementen binnen de BHS (hardheidsclansule)

De semecnten van de Gelderse Vallei hebben de mogelijkheul -overcenkomsiig het Plan
van Aappak- met grote temghoudendheld en goed gemotiveerd en passend binnen de
"Ultyoeringsregeling Amigoniak en Vechondery”, aan de commisste masiwerk (zie
hoofdstuk 4) vourstellen te doen, om aan de reeds aagegeven voor verzlwing gevoelige
clementen binmen de EHS, verzuringsgevoelipe elementen toc o voopen, damwel af e
voeren. Ingeval van toevoeging dient het daarbij te gaan om bos- en/of natmrgebicden
van ulizonderlifke kwalitelt, die reeds voor 1-5-1988 als zodamg bestonden. E.c.a. dient
vior de gemeentelilke vaststelling van het ARP zijn beslap e krijgen.

Liggiag van di Rlanwe zone

Pe blanwe zone bestaat vit de BHS plus een zong van 750 meter {(indicatief) rondom de
EHS. Daarnaast worde een zone van maximaal 300 meter rond de D-elementen aange-
bracht, door de betreffende gemeenie(n) in overleg met de deshotreffende streck nader te
bepalen. Her (positief stimvlerend) beleld in belde zomes is-identick. De ARP-kaart
waarvoor de SVGV zorgdraagt, geefi de precieze ligging en begrenzing van de A-, B- en
C-elementen aan. De gemeente geeft -gelet op de ligging van dz EHS- de exacte ligging
van de blavwe zone op kavelniveau aan; dit in verband met het al dan niet van toepassing
zijn van de 30 % korting op de emissiercchten bij verplaatsing.

Toclichling:

In het Plan van Aanpak is ervoor gekezen de EHS maximaal te beschermen. Naast een
srote inzet van middelen om een waardevolle eologische Hoofdstructone te realiscren
wardt ernaar gestreefd verplaatsingen van annnoniakentissie vamit de EHS naar "geel”
gehicd te stimuleren. Door binmen de EHS alle daarveor in aammerking keraendc
clementen asn tc wijzen tot A-element {met een hoge beschermingswaarde) wordt
nitveering gepeven aan deze doelstelling van het Plan van Aanpalk.

Daarnaast diezen conform het Plan van Aanpak verplaatsingen eea bijdrage (2 Jeveren aan
et duurzaam perspectief voor de landbouw door een grotere mate van flexibiliteit en
bewegingsvrijheid voor agrarische beddjven, met name Io “geel” gebied mogelijk te
maken. Om die reden wordt ix hat "gele” gebicd een grote mare van terughoudendheid
betracht door alleen die zuurgevoclige elementen aun te wijzen die groter zijo dan 5 ha cn
kleinere elementen (vanat 2 ha) voorzover ze behoren tot de bovengenoemide categorieén.
Peze elementen krijeen bovendicn een lagere beschenningswaardes (C-clementen), dan de
elementen binnen de EHS.

- Voor cen zestal elementen is vanweze hun natourwaarde een uitzondering gemaakt. Deze
elementen krijgen de B-staips: gelegen buiien do EHS, maar met een gelifkwaardige
bescherming als de elementen binnen de EHS.

Deze systematick van aanwijzen, gehaseerd op het Plan van Aanpak, deet ook recht aan
de Uttvoeringsregeling Ammoniak en Veehouderij. Met andere woorden, de EHS staat
centraal, vooral de grotere gebieden worden beschermd cn een asntal belangrijke gebieden
iwriten de BIIS krjeen cen beschenmingswaarde die gelijkwasrdig is aan de EHS-bescher-
mingswaarde.
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3.4 Verplaotsingen onder de basisbeschermingswaarde (15/30 Mol)

De gebiedspericite saldomethode richt zich op de bedrijven die zich binnen de in-
vloedssfeer van de voor verzuring gevoelige gebieden bevinden en stelt daarbij aanzienli-
ke depositie- en emissiereductie-eisen aan verplaatsingen van produktiecapaciteit. et zon
e ver voeren om aan alle verplaawsingsn deselfde depositie- en emissiercductie-cisen te
verbinden als die gelden voor verplaassingen binnen de bedoelde directe mvivedssfeer.
Het Plap van Aanpak is immers ook gericht op verbetering van de agrarische simuctuur,
welke minder wordi bereiki door ook aan verplaatsingen binmen "geel" te strenge voor-
waarden te verbinden.

Door anderzijds © veel bedrijven de mogeljkheid te bieden ammneniakemissiereciven te
verwerven zomder dat sprake i3 van verschuiving van emissie vaa "groen” naar "geel”,
wordt afbreuk gedaan aan de becogde patmrwinst. Er dient daarom een evenwicht
'gevonden te worden tussen enerzijds het bevorderen van mbilitelt en andeizijds het
raduceren van ammoniakemissie en -depositie.

Yoor een goed begrip cerst enkele definities:

opyulien: :

Het versroten van de produkticcapaciweit binpen de bestaande aan bet bednjf vergunde
ammonisk-emissierechten. Yan opvalling is sprake wanneer vijkomende sechien (als
gevolg van investeringen in NH3-amme stalsystemen) worden aangewend yoor cen
uithreiding van de vesstapel.

aanvnifen:

Het vergroten van de produktiecapaciteit boven de vergunde ammmomiak-cmissierechien
zoals in de milieuvergunning is vasipelegd, tof het deposiife-niveau dat op die betreffends
locaiie is ioegestaan.

uithreiden:

Het vergroten van de produktiecapaciteit boven het depositic-niveau dat op de betrefiende
locatie is toegestaan, met gebmikmaking van de gebiedsgerichie saldomethode.

De ligging van de onderscheiden A-, B- en C-elemesien, is richtinggevend voor de
normstelling die wordt gehanteerd voor de ontwikkelingsmogelijfkbeden van de agrarische
bedrijven. Bedrijven die in voldoende mate buiten de invloedssfeer van bedoelde elemen-
ten liggen, kmnen hun produkiiecapaciteit binnen bepaalde grenzen vergroten.

Als algemene regel gelde: in de hele Vallei is aanvulling (volgens bovenstaande definitie]
mogelifk for een depositic van 15 Mol, voorzover het A- en B-elementen betreft. Op C-
elementen is aanvulling for een depositie van 30 Mol toggestaan.

Uiteraard gelden hierbij de algemene tandvoorwaarden, zoals héschreven in honfdsmuk
3_1: De ammoninkemissierechten in de Gelderse Vallei mogen als totaal nict toencmen.
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Dit beteleent dat de e verwerven NH3-emnissiercchten elders uit de Gelderse Vallei afkom-
stig dienen fte zijn. Deaamaast zal bil iedere verplaatsing van ammoniakemissis, de
verplaatste ernissie wmet 30% worden gekort. Deze korting weldt nfet wanneer de ammo-
niakemissic vanuit de blauwe zone naar het gele gebied (confonn gebicdsaamduiding ARP-
kaart} wordt verplaatst. Qok by} verplaaisingen in het kader vam het algemeen belang,
byv. publickrechrelyke verplaatsingen, vervalt de korting.

Daamaast geldi als algemene regel: In de Aele Vallei iy opvulling (volgens bovenstaande
definitie) mogelijk.

Hierbij geldt (zie 3.1} dat dit alleen kan onder de voorwaarde dat dit leidi toi cen reductie
vanl d¢ ammoniakuitstoot van de betreffende tak of stal, waar men de emissic-arme
techinielk gast toepassen. Afhankelilk van de reeds voor deze iak of stal genomen NH3-
reducerende maatregelen, wordt de opnicuw op e vullen rtimte met maximaal 30% afee-
roomd. Deze regel geldr ook voor het omwisselen van diersoorten voor zover daarbij
sprake Is van omwisselen maar relatief emissie-anmere huisvestingssystemen.

In die gevallen waarbij bet bovenstasnde geen soelaas bisdf, kan worden nagepasn of de
aebiedsgerichie saldomethode mogelijkheden biedt.

3.5. Feiteliflhe toepassing verr de gediedsgerichte saldomethode.

De saldomethode dient de mobiliteit in het gebied wodanig te beveorderen dat deze tevens
leide tot milisu- ¢ht ratwurwinst, met name in de EHS. Daarom voorziet de uitwerking van
de saldomethode erin dat een aanzienlijk aantal verplaatsingen in en vamuit de nabijheid
van de EHS onder de saldomethode valt. De systematick dient daarpaast voldoende raimis
te bieden voor verbetering van de agratisehe sirucivmr,

In de systematizsk van de saldomethode dienen verplaatsingen 2an de volsende voorwaar-

den 2 voldoen:
* er moet sprake zifn cen duidelifie miliey- en natuwrwinst, dwz dat er cen aanzien-
lifke verluging vap de belasiing op dz natuurelementen in totalirelt moet optreden;
* et nome noatuurelementen die deel witmaken van de EFS dienen te worden ontlast.

De centrale nichiing van verschuiving van ammoniakemissic is daarom van "groen
gebied" maar "geel gebied”. Bimen deze cemrale richting zijn cefl zestal verplaatingsrich-
tingen mogelijk:
1. Vanal "A" paar "B":
Van cen A-element af naar een locatie ddie cen depositie hestt op cen B-element
2. Vapaf "A" naar "C":
Van een A-clement af paar ¢en locatie die een depesitie heeft op cen C-element
3. Yan "B" maar "C":
Van een B-clement af naar een locatie die ecn depositie heeft op cen C-element
4. Van "C" naar "C":
Van een C-glement af naar een locatie die cen depositie ieeft op een C-element
{hetzellde of cen ander C-clement)
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3. Vanpal "A" maar "A":
Wan een A-clement af naar een locatie die een depositie heeft op een A-element
{heizelfde of cen ander A-clement) '

6. Vanaf "B" naar "B":
Van cen B-eleroent af waar sen locade die een depositic heeft op een B-element
(hetzelfde of een ander B-element)

Met berekking tot bovengencemde verplaatsingsrichtingen is in het Plan van Aanpak her
volgende opgenomen: "De bedoeling van de genoemde beleidslijn (GTER = saldomeiho-
de) is, dar er een verschuiving gaal ontstean van produlkifecapaciteit vanuit de EHS noar
andere delen van de Vallei. Dat beiekent dai dece van foepassing is ap die gevalien en
dus nist op verschrivingen binnen de EHS of van her ene deel van de EHS naar een ander
deel ervan. In die gevallen geldt in beginsel de gangbare saldoregeling it dz ER. Het kan
i uitzonderingsgevallen desondankcs voorkomen dat bij gewenste verschudvingen binnen en
langs de BHS in de praktiik grote milfenwinst te halen i5. In de witwerking zal worden
nagegaan of en onder welke voorwaarden In dergeiifie gevallen een uitzondering op her
voorgaande denkbaar is." Maet de komst van de Interiimwet is de "gapghbare saldorepeling
uit de ER" komen iz vervallen. Als gevolg hiervan is bet aantal uitzonderingsgevallen
wegenemen. Om roch enigszing aan deze problematiels tegemoet ic komen, & ervoor
gekozen verplaatsingen 5 en 6 ( vanaf A naar A en vanaf B naar B} toe te staan, met in
achineming van extra hoge reductie-eisen. Um te vourkomen dat veiplaaisingen leiden tot
te sanersn sifeaties, is op een aantal verplaatsingen een signaleringsgrenswaarde van
toepassing., Daarbij vindi toctsing plaats op alle gegeven grenswaarden. Als één van de
grensWwaarden wordt overschreden, volgt plicht tot maatwerkbeoordeling, Hoe de maat-
werkbecordeling inhoudelijkk en proceduree]l worde mgevnld, is in hoofdstuk 4 pader
nirgewerkt,

Understaand is aangegeven in welke gevallen de signaleringsgrenswaarden geiden:

N Bij verplaatsingen waarbij blijvend op een A-element wordi gedmitieerd geldi cen
signaleringsgrenswaarde van 75 Mol.

® B33} verplaatsingen waarbij blijvend op een B-element wordt geémitteend, geldt cen
signaleringserenswaards van 300 Mol.

* Bi} verplaatsingen waarbi] blijvend op con C-clement wordi geémiiteerd, geldt een
signaleringsorenswaarde van 730 Mol.

Aan de conderscheiden verplaatsingstichtingen van ammeniakemissierechfen worden eiscn
gesteld, die afhankelijk zijn van de verplaatsingsrichting. Deze verschillen zijn gebaseerd
op de mate van beschermwaardigheid van de gebieden en dus op do te bersiken natuur-

winst.
Met in achtneming van het bovenstaapde worden aan de onderscheiden verplaatsingsrich-
tingen de yolgende reduckic-cisen gesteld:
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1. Vanaf "A™ mpaar "B, vanaf "A" naar "C", vanaf "B" ngar "C", vapaf "C" paar
"CM o Bip het verplaatsen van de emissie volgens deze verplaatsingstichting disnen
de yverplaatstc emissierechten op de ontvangende [ucatie een deposiliewinst op te
levercn van 83 % to.v. de locafie van beckomst.

2. Vanaf "A" maar "A" en vanaf "B" nsar "B" dient deze depositiewingt 93 % te
bedragen. .

Bovengencenmde peicentages zijn inclusicf de emissiereductie zoals genoemd i hootdstak
3.1, Voor de onderbouwing van de percentages wornt verwezen naar bijlage 1.

Yr zijn ook combinatieverplaatsingsrichtingen denkbaar, waarbij de te verplaatsen of da
verplaatsie  ammoniak-cinissierechien op meerdere elementen {mei verschillende be-
schermwaardigheden) een  niet-onaarzienlijke depositie veroorzaken. Bij dergelijke
aanvragen dient er cen op de sitatie toegesneden beoordeling plaats te vinden, waarbij
het element met de hoogste beschermingswaarde bepalend is veor het reductieperceniaze.
De te bereiken natunrwinst speelt hierblj een belangrijke rol

4. Signaleringsgrenswaarde en maatwerk

Met it oog op het voorkomen van verpleatsingen die leiden tot een te saperen sitwatic is
m hoofdstuk 3.5 een drietal signaleringsgrenswaarden opgenomen. Als é6n van deze
grenswaarden wordt overschreden, volet plichi fot maatwerkbeoordeling. In het navolgen-
de is vitgewerkt hoe de maatwerkbeoordeling inhoudelijk en procedoree] wordt ingevuld.

Imboudelifk

In het Plan van Aanpak is in de paragraaf 'mebiliteit/ecologische richdijn’ opgenomen dat
er een dynamniek in de landhouw cp pang most worden gebrache, waarbij een verschui-
ving en hergroepering van produktievolume in de Gelderse Vallei plaatsvindi. Dit zou
moeten resulteren in bewegingen die v.w.b. de gebieden met het primast landbouw nasar
binnen zijn gericht cn v.w.b. de EHS-gebieden (inclusiel de "blauwe zone” rondom de
EHS}Y naar buiten zijm gericht. De bedeeling van de gencemde beleidsliin is dat er een
verschuiving van produktiecapaciteit vanult de EHS near andere delen van de Wallei gaat
ontstazn, Het Plan van Aanpak vermeldt hieromtrent dat in de gevallen zoals hisrvoor
bedocld, in beginsel de gangbare saldoregeling uit de Ecologische Richtlijn geldt. In het
ARP is bovenstaande oantwikkelingsvisie vertaald in het bieden van ontwikkelingsroimte
die groter is maarmate meer wordt tegemoct geliomen aan de verschoiving van ‘groen’
naar "geel’

Verder wordt in het Plan van Aanpak aandachi gegoven aan mogelijke verplaatsingen
bimen of langs de EHS die in de praktijic grote miliewwinst kunnen opleveren. Nagegaan
zal worden of en onder welke voorwaarden hieraan medewerking kan worden verleend.
Met mame voor dere categoric van verplaatsingen, die in het Plan van Aanpak als
vitzondering worden betiteld, dient sen maatwerkoplossing e worden gevocht,
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In de lijn ven het bovenstaande zijn in dit ARP signaleringsprenswaarden opgenomen,
waarvan de lioogte athangt van de beschermwaardigheid van het betreffende element (A:
75, B:300 en (V50 Moly. Het past in dezelfde filosofie mct de overschrijding van de
getformuleetde prenswaavden gedifferentiverd om ie gaan. Zo zullen verplaaisingen die
passen o de ontwikkelingsvisie (van groen naar geel) soepeler worden benaderd din
verplasisingen die minder in deze visie passen (b.v. verplaatsingen langs de FHS).

Het beoordelen in saatwerk betekent dat per definitie geen algemeen geldende 'harde’
criteria voor handen ziin. O toch enige houvast te bieden en ter voorkoming van ad hoe
beleld dat in iedere gemeente anders Kan uitpakken, zijn onderstaand een aantat algemene
voorwaarden geformulesrd, wasraan een aanvraag moet voldoen:

= Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van cen overschrijding geldr in hose
male de vraag of de beoogde verplaatsing bijdraagt toi de in het Plan van Aanpak
na te streven doelstellingen, waarbij de mate van behalen van milew/natnrwinst
cen duorstaggevende rol van betekenis vervult. Om de beoordeling het karakter
van maatwerk niet e oniBemen zijn geen absolute depositie-normen opgenomen.

i

Ten behoeve van de maatwerkbzoordeling dicnt het betreffende bedriif een
hedrijisplan te overleggen, waarin is amgegeven op welke wijze wordt voorkomen
dat er op termijn ecn te saneren sitwatie’ gaat ontstaan. Daarbij is bet aanvaard-
baar dat de eindsifuatie via een gefascerde bedrijfsontwildeeling/-aonpassing wordt
bereiki. Het in het kader het project "Toekomst Gericlit Ondernemen’ op te stellen
bedrijfsplan, kan voor het bovenstaande een poede basis bieden.

* Als ondethouwing voor een overschrijding dient voor jedere sitatic een zoge-

naamde ‘omgevingsanalyse” van de inrichting waarvoor een milicuvergunning
wordt gevraagd, te worden gewmaakt, Naast het in beeld brenpen van de kwetsbaar-
heid en dc waade van de zuurgeveelige elementen waatop wordt gedmitteerd,
dient ook aandachi te worden gegeven aan ds comulatie van ammoniakdepositie
van nabijgelegen bedrijven.
Z0 zal het duidelijk zijn dat wanneer uit de "omgevingsamalyse” blijkt dat wanneer
de vegemtie van het element waarop wordt gefmitteerd zeer gevoelig is voer
verzuring er cen minder vergaande overschrijding van de grenswaarde toelaatbaar
i= dan wanneer het gaat om een minder gevoelis element. Evenzo is ee2n over-
schrjding van de grenswaarde cerder aanvanrdbaar wanmneer er geen of nauwelijks
sprake 15 van cunwlatie-effecten van nabijgelegen bedrjven. Deze analyse zal de
aanvrager i overleg meb de gemeente dienen op te stellen.

Naust bovengenoemde maatwerkbeoordelingen kiijgt de commissie maatwerk de bevoegd-
bewl ont in siuaties waarhij eipendom/pacht-verhoudingen (zoals in landgocderen), teéel
gesproken, alleen verplaatsingen toelaten in de nabileid van A- of B-elementen, pemeen-
ten e adviseren met een lagere depositieredoktie-eis genocgen te nemen, Deze afwijkings-
procedure Kan alleen betrekking hebben op verplaatsing van ammoniakemissierechiten dic
behoren bij bedrijven die in belangrijke mate grondgebonden zijn.
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Procedure

Algemeen uitgangspuni 18 dat de maatwerkheoordeling op gemeentelijk niveau inhoud
wordt gepeven, maar qua uitvoering overal nagenceg gelifk is. De gemeente is het
bevoegde gezag met beirekking rot bet verlenen van de Milieuvergumning en dient feitelijk
ook af te wegen of de geboden bedriffsoniwikkelmg voldoende milicuwinst oplevert.

Vanwege de compiexiteit van de problematiek, maar ook om uniformiteit voor het tofaal
van de gemecenten te kunpen bereiken, ztlen beshiiten over maatwerk fot ecn nader te
bepalen datum alleen kunnen wonder genomen pa een zwaarwegend adviss van het
Dageliiks Bestour van de Stichting Vermienwing Gelderse Vallei. Is de pemeente voome-
mens het gegeven advies niet op e volgen, dan dient zij de SVGV daurvan vooraf
gemotiveerd op. de hoogie te brepgen. Om. vertraging in de pracedure te veorkome:s,
mandateert het Dagelijks Besnr de Agenda-Commissie aangevild met do Ingpecteur van
de Regionale Inspectie Milisubygiéne deze advisering op zich te nmnen

Amwmgen voor maatwerk dienen door de ondernemer bij de betreffonde gemeente te
worden ingediend en vervolgens deor de gemeente in samenspraak met het Projektburean
Gelderse Vallei, aan de adviescomumissie te worden aanpehoden. Het streven is er op
gericht dat de gemecnten deze aciiviteit op termijn geheel zelfstandig uitvooren.

5. Evaluatic.

Welk deel van de produktic-capaciteit via de gebiedsgerichte saldomethode zal worden
verplaatst en in welke mate de gebiedsgerichte saldomeihode en de overige in dit ARP
opgenonten veorwaanden zullen bidragen zan de gencemde doclstellingen, kan op dit
moment niet worden ingeschat, Na verloop van enkele jaren zal duidelijk worden of de
geboden mogelijkheden sucees hebben, enerzijds via de monitoring van de verzuring,
anderzijds via dc daadwerkeliike deslname aan de gebiedsgerichte saldomethode. Dan
ontstaat ev feitelijk pas echr zicht op de effecten van de gehanteerde reduetie-sisen.

De 1w vastgelegde percentages moeten worden gezien als startgeiallen, die gasndeweg het
proces maeten kunnen worden bifgesteld. Aangezien dit ARP pas in de loop van 1995

daadwerkelijk zal gaan leiden tot verplaatsingen en effecten van monitoring pas over

enkele meetjaren lunnen worden vergeleken, worde cen evaluatie van deze ART in het
ynojaar van 1998 voorzien,

Voors geldt dat de tijdsduur van het ARP-Gelderse Vallei in principe gelifk is aan de
tijdsduur van de Interimwet, Het ARP zal derhalve gelijktijdiz met de Intecimwer
vervallen,

6. Samenvaiting

Algemeen:
® In het ARP zijn wijzigingen op bedrijfsniveau gekoppeld aan de "ammoniak-
emissiereciiten”.
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Voor do male Geiderse Vallel geldt mub.t. de ammoniak-emissiercehten cen stand
stitl beginsel. De te verplaatsen WH3-emissie dient uit de Gelderse Vallej atkom-
stig e zijn.

De onderscheiden A-, B-, C- en D-elementen xijn richtinggevend voor de norm-
stetling dic wordt gehanteerd voor de ontwikkelingsmogelifkheden van agracische
bedrijven.

Voor iedere verplaaising van ammoniakemissie in de Gelderse Vallei geldt een
korting van 30%. De korting geldt niei wanneer de ammoniakemissie van de
blauwe zone naar "geel” pebied wordt verplaaist en bij verplaatsingen vamuit
algemesn belang.

"Opvallen” is niet volledig toegesiaan. Afhankelijk van de reeds voor deze tak of
stal genomen NH3-teducerénde maatregelen, wordt de cpmeuw op t& vullen roimis
et maximaal 30% afgercomd.

Mogelifiheden fof annvulling:

g

i

Mits voldaan wordt aan de algemene voorwaarden is in ket hele gebied aanvulling |
tot een depositie van 15 Mol mogelijk, voorzover het depositie op A en B-slemen-
ten betrefi. Op C-elementen is aanvulling ot een depo.ﬂtm van mazimaal 30 Mol
focorstaan,

- Uithreiden via de gebiedsgerichte saldomethade:

*

Verschuiving van "A" pasy "B", van "A" naar "C", vaa "B® agar "C" en van *C*
naar "C": tenminste 85% depositiereductic.

Verschuiving van "A" naar "A" en van "B” naar "B": tenminste 95% depositiere-
duetic.

Bij verplaatsingen waarbij biijjvend op cen A-element wordt ge@mineerd geId[ 2e
signaleringsgrenswaarde van 75 Mol.

Bi} verplaatsingen waarbi) blijvend op een B-element wordt Ueemlnccrd geldt een
stgnaleringsgrenswaarde van 300 Mol -

Byj verpiaatsingen waarbi blijvend op ecn C-clement wordt geérnitteerd, gelds een
signaleringsgrenswaarde van 750 Mol.

Bij de gebledsgerichte saldomethode vindt toctsing plaats op alle gegeven grens-
waarden. Als é€n van de grenswaarden wordt overschreden, wvolgt plicht tot
maatwerkbeoordeling.
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Bijlage 1
I'e hanteren depositie reductie~-perceniages

Voorwaarde voor do gebiedsgerickite saldomethode i3 enerzijds het behalen van ecn
aanzienlifks verlaging van de belasiing op de mamurelementen in z'n totaliiel. Anderzijds
mogen de voorwaarden sner zodanig sirepg zin dat de bepogde dypamick in hei gebied
onvoldoende wordi bevorderd. Dit betekeni dat de e verlangen reductis-percentages een
gulden middenweg moeten houden tussen cen redelijle milicuwinst en vedelijke mobili-
teltsvermiming. '

Het voorgaande leidt ot een weging van belangen die zich nanwelijks wetenschappelijk
iaat onderbouwen. De onderbouwing is dan ook meer esn filosofie.

In bijlage 2 is een overzicht opgenomen van het percentage reductie aan deposide b
verplaaisingen over diverse afstanden. Uit dit overzichit blijkt dat met verplasising vanaf
korte afstand van een voor verauing gevoelig gebied, reeds met cen beperkte verplaatsing
gen hoge reductie van ammoniakdepositie is te bebalen. Terwijl om eenzelfde reducie e
herziken cen verplaatsing vanmaf esm wai grotere aistand, de te verplaatsen afstand

aanzienlijk doet toenemen. Zo kan van 30 naar 300 reter reeds 96% reductie worden .

bereikt, terwijl vanal 80 meter die 96% pas bij 300 meter wordi behaald.

Op pagina 18 van het Blan van Aanpak is aapgegeven dat In de ilankercndec zones langs
d= EHS extra vermindering van ammoniakemissie {bovenop het generiek beleid) nodig is
om de depositie-eis van 600 mol MH3 per ba per jaar in 2010 te kunpen halen. Eem
verschuiving van produktic-capaciteit vanaf de blauwe zone naar het gele pebied zal een
goede bijdmee leveren aan de beoogde verlaging van de deposiie op de EHS. Doordat de
gebiedsgerichic saldomethods zich met name afspeelt in de genocemde flankerende zomes,
#al de wvereiste depositicreductie zodaniz hoog moetsn zim, dat dit een behoothjke
vergroting van de afstand tor de voor verzuming gevoelige gebieden bewcrkstelligt. De
reductie-eis za! moeten leiden tot cen lagere emissic op grotere afsiand van de EHS,
waarbij de mobiliteitsvoorwaarde in achl moct worden genomen.

In de systematick is gekozen voor cen gematigd hoog percentage in combinatic met hei
hauteren van een signalerinps-grenswaarden van 75, 300 en 750 Mol mur per ha. Door
het basis-reductic-percentage te stellen op 83%, kan met een verplaasing over relatief
korte afstaml reeds de doclstelling worden bereike, tecwijl her instellen van een signale-
rings-srenswaarden het ontstaan van een fe saneren simatie voorkomt.

Welk deel van de produktie-capaciteit via de gebledsgerichte saldomethode zal worden
verplaatst en in welke mate de gebiedsgerichte  saldomethode zal bijdragen aan de
genoemde doelstellingen, kan op dit moment niet worden ingeschat. Na verloop van
enkele jaren zal duidelifk worden of de geboden mogelijkheden succes hebben, enerzijds
via de monitoring van de verzuring, anderzijds via de deadwerkelijke deelname zan de
gebiedsgerichte saldomethode. Dan ontstaat er izitelijk pas echt ziche op de cffecien van
de sehanteerde reductie-elsen. Daarom moeten de no vasigelegde percentages als starige-
tallen worden gezien, dic gaandewep het proces moesten kumen worden njgasteid.
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Yeorstellen o wmet [agere pereentages e beginnen roveten woeden afperaden, omdat dan
crg veel verplaatsingen door de ingestelde signalerings-grenswaarde schiefen, waardoor te
veel gevallen als witzondering op de regel mocten worden hehandeld.

Sigonalerings-grenswaarde

De ingesiclde signalerings-grenswaarde moct worden beschonwd als een signaal das de
depositie-waarde van het betreffende bedrijf een kritische grens bereikt. Her ongehinderd
verhogen van de depositie zon het betreffende bedrfjf op termiin in de problemen lunnen
brengen, omdat het niet meer in staat is zodanige aanpassingen te doen, at het tockom-
stig Tonctioneren van het bedrjf niet in gevaar komt. Bovendien gaat het nict asn een
systeem te bevorderen dat op een bepaslde plek wel de problemien helpt oplossen, maar.
dat elders nauwelijks beheersbare problermen (te saneren situatic) oproept.

De keuze voor een grenswaarde van 75 mol is een pragmatische. Mer een vergaapds
aanpassing van de bedrijfsbebouwing is cen reductie van de emissie van maximaal 80%
haalbaar. De overblijvende 20% komt dan overeern met de gemiddelde deposite grens-
waarde van 15 Mol, die ter opzichic van A-elementen aanvaardbaar wordt geachi. '
Door de solitaire Hgging van de B-elementen in het gele gebied hebben die elementen cen
grotere uitsiraling op de ontwikkelingsmogelifiheden van de aanbiggende agravische
bedrijven. Om deze uitstraling cnigszins te beperken geldt rond de B-elementsn ezn
signaleringsgrenswaarde van 300 Mol

De lagere beschermingswasrde van C-elementen is vertaald in een asuzienlijke verhoging
van de signalerings-grenswaarde ten opzichte van de B-elemenicn, nl. 750 Mol. De ver-
spreide ligging van de C-glementen enerzijds en de mogelijkbeden tof maatwerk ander-
z{jds maken dit getal tor een aanvaaribaar compromis yoor alle partijen.

Emissie-karting van 30%

In het hoofdsmk dat handelt over de Interimwet, Is reeds aangegeven, dat bij de uitbrei-
ding van bedrjven verwachi mag worden dat de best uitvoerbare miliseutechicken zullen
worden toegepast, bijvoorbeeld Groen label stallen. Het stellen van de algemene eis dat
de verplaatste dieren In cen Groen label stal dienen te worden gelinisvest, gaat voorbij aan
de In de prakiijk veel voorkomende gevallen waarhj) gebruik zal kunnen worden gemaakt
van bestaande bebouwing, of waarbij aangesloten wordt aan bestaande bebouwing.

Om toch naar de geest van de wet te handelen en ook rekeming e houden mes het
bovenstaande, wordt in de sysiematiek niet een bepaald stalgype verlangd, maar is een
kortingspercentage opgenomen dat is afgeleid van een geaccepicerde Groen label stal met
her laagste reductie-bereik. Door eca bepaald kortings-percentage te verlangen, kan de
betreffende ondernenmer zelf bepaten op welke wijze hij aan de voorwaarden wil voldoen.
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Bijlage 2

Overzicht percentage reductie aan depositic bij verplaatsingen over diverse afstanden
(uzitgaaizde van de vegetatic bos).

Naar 5¢ 100 200 300 500 1000 1500 2000

Yan
20 66 89 97 99 99 9% 99 99
30 49 8 95 98 99 99 99 g9
10 26 76 93 97 99 99 99 99
50 - 67.9 9% 98 99 99 99
60 57 88 95 o8 99 99 90
80 . 32 8 91 9 99 99 99
100 - - 72 8 95 99 69 99
2000 - - - 55 8 95 99 99
300 - - - - 64 91 96 98
500 . - - - - 75 8 o
1000 L se s
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Bijlage 3
‘Foelichting op de B-elemenicn:

Natuurgebicden die door de ligging boiten de vallen, maar wel degelijk bijzondere voor
verzuring gevoelige nanmrwaarden herbergen komen in aanmerking voor een Zogenaamde
*EIS-beschermumgswaarde”. .

(p basis van de aanwezige naturwaarden, een combinatic van specifteke waarden en
groofie van het element, 7hn 6 natuurgebieden geselecteerd die in asnmerking komen
voor de B-status:

WILBRINKSBOSCH

Ben bosgebied, gelegen ten noovd-eosten van Voorthuizen, met verzuringsgevoelice
pegrocing en eigendom van HGL. Het overgrote decl hestaat - uir eikenberkenbos,
aigcwisseld met enkele graslanden die in normaal agrarisch gebruik zijn.

Over Keinere oppervlakien trefien we hourwallen, poelen, wilgenstroweef en Iragmenten
vergrasic heide aap. In het bos komer soorien voor als eik, benk, berk met algemene
soorten in de Kmuidlaap als bochifge smele, bosbes, pijpestrootje.

Langs de oever van de poelen komen snavelzegge, lisdodde, mwanebloem, waternave en
kikkerbeet voor. Een van de poelen is van belang als één van de weinige vindplasisen van
de zeldzame en beschermde kamsalamander. Vergelijkbare bossen cn houtwallen Jiggen
ook rondom het eigenfijke Wilbvinksbosch (Prinsenkamp).

SCHAFFELAAR .

Landgoed aan de oostzijde van Bameveld, in eigendom van HGL met verzuringseevoelice
Dossen en heide. In het Jandgoed is een waardevolle afwisseling van loofbos, hourwallen,
grasfanden cn cnkele vocliige heideterrcintjes aanwezig.

Het cikebos beefi een goed ontwikkelde kruidlaag. Bik en beuk en in mindere mate de
linde zijn de dominerende boomsoorten. De kamidlaag bevat soorten als bosbes, dalkruid,
salornonszegel en hengel. Ook is or vochtig elzebroekbos aanweziz met waardevolle soor-
ten als ijle zegge, moemsvioolije, clzezegpe en komingsvaren. Op goed onrwikkelde
vochtige heideveldjes, waar vergrassing dc aanwezige plantengroei pedreigd, vinden we
de soorten dopheide, blauwe zegge, gentiaan, veenbics, kleine en torde zopnedauw. Ook
open water met moerassige oevers 15 vertegenwoordipd. Hier groeien lisdedde, watervio-
lier, ijle zegpe, rict, wilg en wijfjesvaren.

Dit gebied heelt sen grote betekenis voor diverse soorten amfibiefn en reptielen en is
brocdplaats voor de wespendief. -

BUZERD

Ten wwiden van Bameveld gelegen gevaneerd gebied met diverse verzuringssevoelize
ECOSYSIRMEn. '

Aanwezig ‘zipn loofbosen, pmslanden met een normaal agrarisch gebmik, houtwailen en
[ragmenten heide, cen venucfje cn de Buzerdsche Beek. De bossen bestaan uit vrij deoog
cikebos met soorten als eik, beuk, hulst bosbes, salomonszegel en hengel. Ock is er nat
eikenbos met con groot aandeel eis in de boomlsag en in de knidlaag o.a. eizezeogs en
groothlocimmuur, De- heide is begroeid met stnikheide, dophowds, stekelbrem en is
vergrast met pijpesteonte. In de osver van het venuctje zijn veenpluis en zwarie zegge te
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vinden. In de-beek groeit sterrekroos, rode water-ereprijs e gelkroesd funteinkntid.

GROOT WAGENSVELD en GROOT RUWINKEL

Groet Wagensveld en Groot Ruwinke! zijn de twec waardevolsic kemen uit het landpoc-
derengehied rond Scherpenzecl. De gebicden herbergen zeer pevarieerde ferreinen met
bos, vochtige hewdevelder en vennen. Hei betreft veelal gemengde bossen met veel
naaldhout. Maar we effen cok djkere eilcen-beukenbossen aan mes dalkruid, salomonsze-
el en klaverzuring.

Op de heidevelden groeit struikheide, doplicide, zommedauw en tormentil e langs de
VZHIEN VEenpluis en veenmossen.

In delen met geringe kwel komen de soorien kale jonker, holpijp en geviengeld bertshooi
voor. Het terrein is plaatsclijk zeer waardevol voor srondwaterafhanke!ijie veretaiies met
0.2, dopheide, slangeworiel, wilde gagel, witic en bruine spavelbics, klcine en ronde
ronmedauw en kiokjesoentiasn. _

Voor wat betrelt amfibien en reptielen is dit gobied te rekenen tot cen van de betern
gebieden in de vallel; aanwezige soorten zijn kamsalamander, hetkikker, zandhagedis en
hazelworm. Tevens is groot Wagensveld de enige vindtplaats van de adder in de provincie
Threcht.

Ook roofvogels als havik, sperwer en boomvalk zijn hier aanwezig, evenalks vogels van
simwee], houtwallen en hostanden {zwartkopje, breamisluiper en grasonis).

RUMELAER

De Romelaer i3 cen hosgebicd, gelegen ten Noorden van de Utrechise Heuvelug, ten
Noorden van de snelweg Al2 en de spoorlijn Armmhem-Utrecht.

Het betreft een ecologisch waardevol bosgebied, zowel in faunistisch als floristisch
opzicht. Heat bevat tevens zowel vochtige als droge loolhossen.

Her gebied s rijk aan houtsingels, houtwallen en waardevolle siootmilieus. Verspreid in
het gebied worden sen aantal waardevolle heiderelicten aangetroffen.

ARMGY . E ok, B3







Bijlage 2

Akoestisch onderzoelk WARM-project
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BLILAGE 2: AKOESTISCH ONDERZOEK WARM-PROJECT

Bij fict opstellen van een bestemmingsplan dicnen dio b:-:pﬂllingen van de Wai goluid-

hinder (Wigh) in acht iz worden genomen.

Do ragels van da Wgh komen in een aantal gevallen aan de ode b de da vast-

stelfing vaa =en bastemmingsplan. Deze govallzn zijn: _

1. testemimen van gronden voor nisuwe geluidsgevaeligs: objectan, zoals
(bediifspwoningen en scholen, '

2. bestemmen van gronden voor de aankeg van nietive {gezoneeida) wegen,

3. recopstructies van weagorn.

Voor de  bestsmmingsplanacn  buliengebled van Woudenberg, Amerongen,
Renewaude en Maarn is allzen het eerste geval aan de orde: deze plannen maken
eventuasl via vijstelting of wilzining de boww mogelfc van esn eerste of tweade
badrijffswoning bii een agrarisch bedrif. Daarnaast kan Tn de EHS-bulferzone
oventieel son extra wonlng waorden gebouwrd ndicn dasrdoor asmmerkeljie
milicuwinat kan werden behaal. Daarom moet voar die gevallen in et kader van da
totstandkoming van deze bestemmingsplannen al duidziikheid bestasn over de
akoestische situatie.

wagrerkeerslawaai

Het geluid vanwego het weguerkeer vali ander de Wet geluidhinder (Woh) voor zover
goluidsgavoelige objecton (zoals hedriffswoningen) zich binnzn geluidszones langs
wagen hevindan,

In beginsci hebben.all: wegen in het butengebiad van rechtawaga con Zane, waar-
binnen yeluidsonderzoek moet plaatsvinden. De breedte van deze onderzoziiszone
i3 in de wet bepaald {art. 74 Wgh} en afhankelijk van hat aantal rijstroken.

In principe zou voor afie wogen in het buitengebicd derhalve afoestisch onderzosl
moelen worden verricht. Dif zou een zeer uitgebreid akoesfiseh ondorzoek
hetakenen en wordi prakiisch onwerkhaar geacht.

Paaram s in overleg met di provingie Utrecht (afdeling milieu} besloten om voor de
wegen mei cen lage, toskomstige verkearsintensieit (mindet «dan 2450 motor-
voertuigen per efrmaal (mwifetm)} uli fe gaan van een indeling in vier caterariadn:

2.000 - 2500 rvtfetm
1.5 - 2.000 ravifetm
1.000 - 1.500 vfetin

1] - 1.000 mvifetm

Hat mkoestisch anderzosk wegverkeer %an op deze manier vaor de wegen meal een
fage verkeersintensitait heperkt worden tot doze vier situakics. [Jaatmaast is voor de
wegen met een inlensitelt van meer dan 2.500 mvk/etm natuurlijk ook wkoestisch
onderzoek uilgevoerd. [n alle gevallen gaat hef om hel berelenen van de

alkoestische situatie in 2005 (10 jaar na vastsielling van de: bestemmingsplannen).

akoostizeh orderzock WARM-piojact
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FETmE e W%mewmx%w
Eenawns lmw:‘%ﬁ“ ﬂ?ﬁ%@gﬁ" T 15 s e 34
%%?mf‘?: ae 0 %m o
la rljgsweg A-12 *=55 hia HITCD | F0000 | £00m >A400m ) 390m 195 m
(Drieargen-Maarn)
1b dikswag A2 +5¥) Ma G3.000 | 65000 | 400m | =400m |} SF5m| 185m
[(Maarn-faarsbergen)
1o rixswed A-12 *F) Maswo/ BOA0D | 65000 | 400 m s 400 m 37sm iB5 m
{Maarsbargen-Veenasndaalf AmfBe ]
2 Doormsewsed hafo 11400 | 16000 | 250m 185 m a0 m 4
3 Amrrsfoortsewsg hla 8400 | 12000 | 250m 155 m T2 m 3Zm
4 Geoerosteingslzan Wo 12800 | B0 | 250 m 200 m 85 m 43 m
5  Mazsbergsewen/ MaWo 11.E00 1 1G.000 | 230m i85 m S m 40 m
Woudenbargsawag '
{fen noorden A12}
4 Wolndenibargsewsy Ma BAQL | 13.000 | 250m 168 m am Sd4m
ten zuidon A12)
¥ Zelsterweg Wo B.A00 | 11.0GD | 250 m id45m &7 m 2Z2m
B Statlanzweg Wo 12700 | 17000 | 250m 198 m 50m 41 m
& Utrechtseweaq A= 9.200 1 11000 § 250m 145 m B¥ m a2 m
10 Arnhemseweg e 8700 | 12000 | 250m 185 m i2m 34
11 Bifksstraatwen Am 12000 1 15000 | 250m 158 1 8210 aBm
12 Slaperdik Am - 2.880 3800 | 250m 55m iBrm Bm
13 Dwarswcg A 2400 3100 | 250m 34 m 16 m T
11 Bergweg A 2300 | 4300 | 250 m g | 23m| 17m
15 Heuvelse Steegf AmfRe/wWo | 2400 1 3600 | 250m 22 m 17m 2m
Hoposo YWaag
15 Barmevoldsestraat Fe: 2,800 3500 | 250m 35m 17 m 7 m
17 Koobwer He 1500 2o00 | 250m a3 m 15m am
8 Tundorpwed- Bila 4.500 5700 .| 250 m 95 m 43m 23 m
Poortes Bos
19 Maarnse Geindseg Wz 2035 2600 | 230m 31 m 14m &Em
Wegen mel =en fockomesfign infansitelt van minder dan
2.500 mvtfetn:
[ afrandad averrhb st 2.000-2500 | 250m 2 m T5m Tm
e Indeling van wegsn per categane) 1.5000-2000 1 2490m 30 m iam G
1.004 - 1200 | 24500n 26 m Tm am
< 1,000 1 250 m 22m gm 4m
! o W = Woegdenbearng; Am = ﬁmarﬂng_egx,_ﬁnn_ F!cn..l.mw_e Ma = Maam; B
*1 &0 dbfa) Is da vowkeur=grenswoarde
Y Bif de qijkswe A-12 link da voorkedrsgrenswaandz buiten da ondorzeskrone ven da weg. Da Wgh is
echter alleen van torpessing binnen de onderzockszons; bullan die rone geldt geon granswaards,

akoeslsch onderzock WaARM-project
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%M BEEatre 2 * A M;WM:&%;?} wmmwmﬁ T Equmm ke r
%n?v’f%:?“ 2aoh s Mﬁﬁ% ?ﬁ?ﬁﬂnwﬁmmwmmmﬁéﬁm@ 2 gmj{@@xﬁ%m
E iy, T S LA S mﬂmﬁ* e e e s
20C0 - 2500 l!ns!{ui[en!.reg ‘Haarweg | Emminkhuizardzan
1500 - 2,000 Fhris Latdlijk Blesbossemwary
Laageds=weag Weerwegl | Daafsolamrseweq
Vnekiuilerdific T Binstzeq Grozporsn
Gudae Helleweag
Ubbeschoternweq
Veenwan
1.000 - 1500 - - Bokerweg | Sandenburgariaan
' Farallelweg
o - 1000 overlde wegen TUETIGE WeGen oVarige wagen averige wagen

Binnen de onderzoekszones langs deze wegen lunnen allaen geluidgevoelige
aijecten (e boedrjfswoningen} worden toegelaten, veotzover door middel van
akoestisch onderzoek is sangeicond dat de gellidsbelasting op de gevel niet hoger
is dan da voorkeursgrenswaarde, zijnde 50 dB{A) {incl. de aftrek ax art, 103 Wyh van
3 dB(A) voor wegen met een toegestans snelheid van meer dan 70 kmfuur).

Voor de wegen mel cen intensides van mesr dan 2.500 mytfetrn en voor de
bovengenoemde vier categoroan wegen s barekend op welke alstand, uit de kant
van da weg, in de vrije vald situatie de voorkeursgrenswaarde wordi bereild; glohaal
iz derhalve de zogenaamde 50 dB{A}-contour bepaald. Daarbij is qobrulk gemaaki
van standaardrekenmethode | volgens adt. 102 Wet geluidhinder. '

n het bijgaando averzicht ziin daarioe weergegeven de huikdige en toelomstige
intensiteiten, de geldende ondetzoekszons an de afstand ot de 50 dB{A)-contour. *)

Rinnen deze afstanden vanuit do kant van da genoemnde weren mogen in principe
geen gsluidsgevoslige objecien, zoals {(baddjfs-Jwoningen wordaen ¢ebouwd. De
bouw van {bednjls-}woningen dichier bij deze wegen Is slechis mogelijk door het
nermen van geividwersnde maafregelen (v, afscherming van de woning deer de
bedriffsschuren), of door middel van een entheflingsverzoek.

ontheffingsverzoak

De Waot geluidbinder Siedt de mogeafikheid om binnen do 50 dB{A)-contaur fock
agrarische hedrifiswoningen ts lmnnsn botwen: cotheffing vragon van de voorkeurs-
grenswaarde bij Gedeputesrda Stafen. Yoor bedrijfswoningen bedraagt de maximale
galidsholasting {na ontheifing) 60 dB{A).

Do vorkoarentonsitoftoe 1900 on e dficalfsia Vakarsprogmnee 2008 2005 7l afkomstiz var de Provinela
Litracht, Afdating Varfeer e Vanvaer, red Lifzandoring van afkawag A-12 (gegavens Gifkesalersiaal, diroctio
Utrachit var 1682) 6 et vilzovuaring vaa da lokale wagen (Gegavans vin e Hafroffonde germaentan),

aknestisch.anderzoal; WARM-project
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Omdat op dif moment nict beikend s hoeveel bouwaanvragen voor sveniiele hvecdo
bedrijfswoningan zulfen worden ingediond in de lomende 10 jaar {planperioda) oo
ook niet bekend is op welke locafie deze zuflen worden nebouwd, wordt een scart
"algsmecn” onthelingsverzoek woor een beperki =santal te bouwen agrarscho
bedrdjfswoning=n hoedisnd bij Gedepuleerde Staten. Dit algomens verzoek komi er
cp noer, dat par gemeente wordt geinventariseard hif wellie besiaande agrarische
bedrijven, die lggen bianen de 50 dB{A}-coniour, er nog ruimis is voor een fweeds
wiznlng. Uilgemygspunt is, dat dit alleer bij de grotere bediijven het geval zal Zijn,

Voor maximaal de helit van hof aantal grotare bedrijven, die zijn gologen tussen de
430 dBfAlcanienr en 55 dB{A}contour wordi bif gedeputeerde siaten een verzoek
ingediend ot het vaststellen van ecn hogers grenswaarde van maximaal 55 dB(A).
Tevens wordt voor maximaal de hellt van het cantsd groters eddjven, diz Zjn
geledgen ssen Je 54 dBA)-contour en de geluidsbron {de weg) een hogers grens-
waarde gangeviaagd van maximnaat 60 dB{A}. Daawonm & in het hijgsande overzicht
fevens de aan fe hotden alstanden b de 55 dB{A)-contour en blj de 60 dB(A)-
contour opgencmen,

Hob onthoffingsverzosk zal mosten zijn a‘igemnd voor de wasisteling van de
besternmingsplanness.

Vowar het overlye beporkt de weguerkeersiawaaiproblematisk zich in het buitengebied
tot eveniuele geluidshinder tij bestaande woningen. Regsling op dat onderdool vindt
plaats buiten het keder van de basternmingsplanprocadire,

spoatoglawaal

Geluidsgrevosiige bebouwing binnen esn zone van 300 m [angs de spoarlijn Utrechi-
Arnphem en binnen 2en zone van 100 m langs de aftakking daarvan richting
VecnondaalfBhenan vallen onder de bepalingen ten aanzizn van spoomwaclawasi uit
de Wet geluidhinder. Do vootkeursgrenswaarde bedraagh 80 dB{A). Indizn de maat-
gevende siieatie "s avonds of 's nachts ligh, iz er sprake van sen verzwaring van de
aorm met 5 respaciievelilk 10 dR(A).

Voor de intensiteiten s uitdegaan van da gegevens uit hel akoesiisch spoorboelde,

varsie 7.532 en peifjaar 2000, Hierbij wordh uvitgegaan van verdubbeling van het aantal

SPOreT. n

e berskeningsn 2Zijn voor verschillende waarnesmpuntan uiligavoerd, bij een

waarneemhoogta van 4.5 m in de vilje veld siatic,

AL ap een waame2mpent t2n westen van Maam igt de voorkeursgrenswaarde op
circa 250 mefer ull de spoorlijn;

B. op een waarneempunt tussen Maarn en Maarsbengen Ilgt iz voorkoursgrens-
waarde op circa 240 maetor uit de spoordiing

C.  op een waarnesmpunt fussen Maarsbergen en de splitsing richting Veenendaal
gt de voorkeursgrenswasids op circa 170 meter ult de spoorfin;

. op een waarneempunt tussen de splitsing en De Klomp Gyt de morkeursgmns—
waarde op circa 205 mofer Uit de spoadijn.

E. op een waarneempunt hussen de splitsing en Veenondaal ligt de voorkeurs-
grenswaarde op circa 72 mefer ult de spoorlijn.

abmestischuonderzoek WARAM-project
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Voor die functies i het bultengeived zou dit vooral govolgen kKunosn heblize voor de
aventuele bouw van ecn eorsio of tasede bedrjiswoning bi] een agrarisch bedrijf,
danwel voor de bouw van gen niswwe woning in de EHS-bufferzons, voorzover dezo
nizuwe worningen geprojecieard zijn binnen de geluidszone (dat wil Zeggen innen
de hierthoven berckende afstanden o de spoordin). Do bouw van woningea of
andera gefuidgevoetige objecten binnan die geluidszone is slechts mogalik door het
nemen van geluidwerends maatregelen {b.v. afschetraing van de woning dear de
bedriffsschuren) of deor middel van ceo ortheflingsversasi

onfhafiingsverrsoak

Vargelikbaar met het wegverkeerslawaal wordl ook voor het spooeweglawaal éon
“aljemeen” colheifingsverzoak ingediend bij Gedeputeerde Ststen voor een beperkt
aantal fe bouwen agrarische bediijfsweningen.

Per gemeents wordt voor maximaa) de haift van het santal gretere bedrijven, die zijn
gelegan tussen de 60 dB(A)contour en de gelutidsbron (de spoorijn) 2en hogers
grenswaarde aangevraagd van maximaal 85 dB{A}.

Oak dit cnlheffingsverzosk zal moeten zijn afgerond voar de vastsieling van de
Dastemmingsiannen,

ancostisch gndozeal WaBM-nrcject



1¢ Partiéle herziening bestemmingsplan Buitengebied

Amerongen
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1. Inleiding

Op 18 december 1995 heeft de raad van de gemeente Amerongen het bestemmingsplan
“Buitengebied” vastgesteld. Vervolgens heeft het college van Gedeputeerde Staten van
Utrecht op 23 juli 1996 dit plan gedeeltelijk goedgekeurd. Als gevolg van het goedkeu-
ringsbesluit van Gedeputeerde Staten verdiende een aantal onderdelen van het plan aan-
passing.

In de bijlage is het goedkeuringsbesluit van Gedeputeerde Staten van Utrecht opgeno-
men. Ook is een bijlage opgenomen met daarin een overzicht van de wijzigingen in dit
plan ten opzichte van het moederplan, bestemmingsplan ’Buitengebied’. Hierbij is een

onderscheid gemaakt in de aanleiding van de aanpassingen, te weten:

= Correctieve herzieningen n.a.v. het goedkeuringsbesiuit van GS van 23 juli 1996

= Aanpassingen n.a.v. het artikel 10-overleg

= Aanpassingen op verzoek van derden

Ambtshalve aanpassingen

Als gevolg van de voortschrijdende tijd en de daarmee gepaard gaande nieuwe inzichten
en ontwikkelingen is het tevens wenselijk om het plan nog op aantal andere onderdelen
aan te passen. Het voorliggende plan voorziet in de noodzakelijke en wenselijke aanpas-
singen van het bestemmingsplan ”Buitengebied”.

Vastgesteld 5 februari 2001
Gemeente Amerongen - 1° partiéle en correctieve herziening bestemmingsplan “Buitangehied” - toelichting

T



2. Planbeschrijving

2.1 Algemeen

In dit deel van de toelichting wordt aangegeven op weilke punten het bestemmingsplan
“Buitengebied” aangepast zal worden. Daarbij zal een onderscheid gemaakt worden tus-
sen aanpassingen van de voorschriften en aanpassingen op de plankaart. Bij deze parti-
ele herziening van het bestemmingsplan “Buitengebied” zal een plansystematiek worden
gehanteerd, die gelijk is aan die van het moederplan.

2.2 Aanpassingen van de voorschriften en bijbehorende toelichting
Per artikel van de voorschriften zullen in deze paragraaf de noodzakelijke aanpassingen
_warden aangegeven. Eerst wordt toegelicht waarom een bepaalde aanpassing wenselijk
of nodig is. Vervolgens wordt beschreven op welke wijze de aanpassing vorm gegeven

gaat worden.

Artikel T (begripsomschrijvingen)

Aan de voorschriften worden omwille van de duidelijkheid een begripsomschrijving ge-
splitst {recreatiewoning of stacaravan) en een zestal begripsomschrijvingen toegevoegd,
te weten hoofdverbiijf, stallingsruimte, hobbymatige activiteiten, paardenhouderij, paar-
denbak en manege.

Artikel 5 lid 3

Artikel 6 lid 3

Artikel 7 lid 3

Toelichting

De voorschrifien bepalen nu dat uitsluitend mag worden gebouwd de “bij één agrarisch
bedrijf behorende bebouwing”. Hoewel hier impliciet al in zit dat de bebouwing nodig
moet zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering, wordt deze eis alsnog expliciet
toegevoegd. Dit kan het tegengaan van ongewenst gebruik van agrarische bebouwing
ondersteunen, Op dit moment moet een bouwvergunning voor een schuur binnen het
bouwblok worden afgegeven, ook als je weet dat daar bijvoorbeeld een niet-agrarische
activiteit als caravanstalling in zal plaatsvinden.

Aanpassing
Aan de voorschriften wordt een extra lid toegevoegd waarin staat de alleen gebouwd
mag worden ten behoeve van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering.

Artikel 5, lid 5,18 en 23

Artikel 6, lid 6, 20 en 25

Artikel 7, lid 6 en 79

Toelichting

Gedeputeerde Staten van Utrecht hebben bij de goedkeuring van het bestemmingsplan
er op aangedrongen om bij de eerstkomende herziening van het plan rekening te houden
met de aanvaardbaarheid van de ontwikkeling van de niet-grondgebonden veehouderij
rondom verblijfsrecreatiebedrijven. Gedeputeerde Staten zijn van mening dat er een zone
rondom recreatiebedrijven noodzakelijk is waarbinnen de aanvaardbaarheid van ontwik-
keling van de niet-grondgebonden veehouderij in relatie tot het recreatiemilieu kan wor-
den getoetst.
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Aanpassing

In de bouwvoorschriften van de betreffende artikelen zal worden bepaald dat binnen een
afstand van 200 meter van de bestemming “Recreatie” nieuwbouw of uitbreiding van
agrarische bedrijffsgebouwen voor niet-grondgebonden veehouderij niet is toegestaan.
Van dit voorschrift kunnen burgemeester en wethouders vrijstelling verlenen indien het
recreatieve gebruik van omliggende recreatieterreinen niet onevenredig wordt aangetast.

Verder zal in de betreffende leden van artikel 5 en 6 de bepaling worden opgenomen dat
niet toegestaan is om binnen een afstand van 200 meter van de op de bestemmings-
plankaart als “Recreatie” bestemde gronden door middel van een wijziging van het be-
stemmingsplan nieuwe bouwpercelen te leggen.

Op deze wijze kan er een toetsing plaatsvinden van de aanvaardbaarheid van agrarische
functies ten opzichte van recreatieve functies.

Artikel 5, lid 8

Artikel 6, lid 9

Artikel 7, lid 9

Toelichting

Het betreft hier een vrijstellingsregeling voor de realisering van een extra woonruimte in
of aan een bestaande bedrijfswoning in verband met sociaal economische redenen voor
de rustende boer. Gedeputeerde Staten hebben aan deze regeling goedkeuring onthou-
den omdat er een voorwaarde ontbreekt dat de verbouwing van een bestaande bedrijfs-
woning op een zodanige wijze plaatsvindt dat de woningsplitsing weer ongedaan kan
worden. Een dergeiijke voorwaarde is naar de mening van Gedeputeerde Staten noodza-
kelijk om te voorkomen dat er een permanente woonruimte ontstaat.

Aanpassing

Gedeputeerde Staten achten het opnemen van een flexibiliteitsbepaling die voorziet in de
mogelijkheid van een tijdelijke woonruimte voor terugtredende agrariérs onder voorwaar-
den aanvaardbaar. Daarom zal er een nieuwe vrijstellingsbepaling opgesteld moeten
worden, die voorwaarden bevat ten aanzien van de voorkoming van woningsplitsing.

Artikel 5, lid 18

Artikel 6, lid 20

Toelichting

De voorschriften bevatten in artikel 5, lid 18 en artikel 6, lid 20 mogelijkheden voor bur-
gemeester en wethouders om het bestemmingsplan te wijzigen voor de nieuwvestiging
van agrarische bedrijven in de bestemmingen “agrarisch gebied” en “agrarisch gebied
met landschapswaarden”, Gedeputeerde Staten kunnen niet volledig instemmen met de
door de raad vastgestelde regeling, omdat er stringente voorwaarden ontbreken voor de
vestiging van niet-grondgebonden bedrijven. Naar de mening van Gedeputeerde Staten
dient in de regeling expliciet als voorwaarde te worden gesteld dat de vestiging van
niet-grondgebonden bedrijven alleen mogelijk is als dit gepaard gaat met aanzienlijke mi-
lieuwinst.
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Aanpassing

De betreffende onderdelen van de beide artikelen zullen op een zodanige wijze worden
aangepast dat het niet mogelijk is om het bestemmingsplan te wijzigen voor de nieuw-
vestiging van niet-grondgebonden veehouderijen. Enkel en alleen als er sprake is van een
verplaatsing van een niet-grondgebonden veehouderij met een aanzienlijke milieuwinst,
zullen burgemeester en wethouders de bevoegdheid hebben om het bestemmingsplan te
wijzigen. Onder “aanzienlijke milieuwinst” wordt verstaan een reductie van de bestaande
ammoniakemissie met circa 1000 kilo ammoniak per jaar of meer per veehouderijbedrijf.

Artikel 5, lid 22

Artikel 6, fid 24

Artikel 7, Iid 18

Toelichting

De artikelen 5, 6 en 7 van de huidige voorschriften bepalen dat een agrarische bedrijfs-
woning een maximale inhoud mag hebben van 600 m3. . In deze artikelen is momenteel
geen extra vrijstellingsbevoegdheid opgenomen. Echter, in het vigerende plan bepalen de
bouwvoorschriften van de bestemming “Wonen” dat de inhoud van een burgerwoning in
het buitengebied mag worden vergroot tot een inhoud van ten hoogste 600 m®. In deze
bestemming kunnen burgemeester en wethouders volgens het vigerende plan hiervan
wel vrijstelling verlenen en toestaan dat de inhoud van de gorspronkelijke woning met
maximaal 15% mag worden vergroot, tot een maximum van 800 m?. Dit laatste geldt
echter alleen als de bestaande woning ten tijde van het ter inzage leggen van het ont-
werp-bestemmingsplan door een vergroting meer 15% meer dan 600m3 zou bedragen.
Om de rechtsongelijkheid tussen agrarische bedrijfswoningen en burgerwoningen op te
heffen, is het wenselijk om agrarische bedrijfswoningen dezeifde uitbreidingsmogelijkhe-
den te geven als woningen binnen de bestemming “Wonen”.

Aanpassing

In de artikelen 5, 6 en 7 zal ten aanzien van het vergroten van de inhoud van de inhoud
van bedrijfswoningen een vergelijkbare regeling als voor de bestemming “Wonen” wor-
den opgenomen

Artikel 5, lid 24

Artikel 6, lid 26

Artikel 7, fid 20

Artikel 15, lid 7

Toelichting

Amerongen heeft een prachtig buitengebied met veel bijzondere waarden. Steeds meer
mensen weten dan ook de weg te vinden naar het buitengebied om er te fietsen of te
wandelen. Voor mensen die op doortocht zijn, of willen genieten van een vakantie in een
agrarische omgeving is in Amerongen echter nog weinig geregeld. Het bestemmingsplian
kent de mogelijkheid voor kamperen bij de boer. Maar wie niet van kamperen houdt,
komt vooralsnog niet aan zijn trekken. Mede daarom wordt het zgn. “bed and breakfast”
mogelijk gemaakt. Hiermee kunnen agrarische bedrijven of burgers een deel van hun wo-
ning beschikbaar stellen voor derden om te overnachten. Dit biedt voor agrarische on-

dernemers tevens een mogelijkheid om een beperkte voor van neveninkomsten te ver-
krijgen.

Bewust is ervoor gekozen om Bed and Breakfast alleen toe te staan in de (be-
drijfs)woning. De voorziening is bedoeld voor het tijdelijk onderbrengen van recreanten.
Het toestaan hiervan in een schuur of bijgebouw bemoeilijkt de controle en handhaving
voor het tegengaan van permanente bewoning. Daarbij ligt het minder voor de hand der-
den permanent in je eigen huis te laten wonen.
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Aanpassing

In de voorschriften wordt via vrijstelling geregeld dat bij een agrarische bedrijfswoning of
burgerwoning bed and breakfast wordt toegestaan {maximaal 5 eenheden, maximaal 75
m?. alleen binnen de bestaande woning). Het geheel mag niet zo worden vormgegeven
dat woningsplitsing kan ontstaan en de eenheden mogen niet permanent worden be-
woond en een hoofdverblijf worden.

Artikel 6, lid Tc

Toelichting

De ondernemer had op de Lekdijk 1 een gemengd bedrijf. Het varkenshouderijdeel heeft
hij inmiddels beéindigd. Hiervoor in de plaats wil hij een paardenhouderij {pension) begin-
nen. Hiertegen bestaat planologisch gezien geen bezwaar, mede gezien zijn ligging nabij
de kern Amerongen. Het is nadrukkelijk niet bedoeld hier een manege te beginnen. Daar-
om is in de voorschriften de aanduiding “ph” (paardenhouderij) opgenomen als onderdeel
van de bestemming “agrarisch gebied met landschappelijke waarden” en zijn manege-
activiteiten via de begripsomschrijving uitgesloten.

Aanpassing
Aan het artikel wordt toegevoegd dat een paadenhouderij is toegestaan, daar waar de
aanduiding “ph” is aangegeven.

Artikel 6, lid 3

Toelichting

Gedeputeerde Staten hebben goedkeuring onthouden aan de aanduiding “glastuinbouw-
bedrijf”. Zij zijn van mening dat er geen sprake is van glastuinbouwbedrijven, maar van
een behoefte aan enige kasruimte ter ondersteuning van de vollegrondsteelt. De provin-
cie hanteert hiervoor de regeling dat een opperviak aan kassen van maximaal 10% van
de totale bedrijfsopperviakte voor vollegrondsactiviteiten acceptabel is. Deze regeling is
nu in de correctieve herziening opgenomen, met dien te verstande dat een maximum-
maat van 2000 m2 voor de kasoppervlakte is opgenomen. Dit om doorgroei naar een
volwaardig giastuinbouwbedrijf te voorkomen.

Aanpassing

Op de plankaart worden twee bedrijven die gebruik maken van ondersteunend glas ook
als zodanig aangemerkt met de aanduiding “og”. In de voorschiften wordt geregeld dat
er maximaal 10% van de opperviakte voor vollegrondstuinbouw kan worden ingezet voor
kassen, met een maximum van 2000 m2.

Artikel 6, lid 16

Toelichting

In artikel 6, lid 16, sub a wordt foutief verwezen naar een ander onderdeel in de voor-
schriften. Deze verwijzing heeft betrekking op voorschriften voor de bouw van een
tweede agrarische bedrijfswoning na wijziging van het bestemmingsplan.

Aanpassing
Deze fout dient herstelt te worden omdat er binnen de bestemming AL op dit moment
formeel-juridisch geen voorschriften gelden voor de bouw van een tweede bedrijfswo-

ning na wijziging van het bestemmingsplan. Om deze reden zal in het artikellid een cor-
recte verwijzing worden opgenomen.
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Artikel 6, lid 23
Toelichting
Lid 23 van artikel 6 verwijst foutief naar iid 21. De bedoeling is geweest dat dit artikel

naar artikel 22. Nu deze vergissing is gemaakt, hebben Gedeputeerde Staten dit onder-
deel van de voorschriften niet goedgekeurd.

Aanpassing
Herstel van deze fout is noodzakelijk omdat er nu geen vrijstelling verleend kan worden
van de specifieke gebruiksbepaling in artikel 6, lid 22,

Artikel 16, lid 1

Toelichting

Door de Kamer van Koophandel is aandacht gevraagd voor verkoopactiviteiten bij benzi-
nestations. De wens van de Kamer is om een en ander te reguleren. Ook het gemeente-
bestuur is van mening dat verkoop vanuit benzinestations binnen de perken moet biijven.

Aanpassing

De wens van het gemeentebestuur wordt tot uitdrukking gebracht in de voorschriften. In
artikel 16 (bestemming “bedrijven”), lid 1 zal namelijk worden bepaald dat bij het gara-
gebedrijf met verkoopstation voor motorbrandstoffen aan de Heuvelsesteeg slechts 50
m2 van de bedrijfsgebouwen gebruikt mag worden voor detailhandelsactiviteiten.

Artikel 16, lid 71

Toelichting

Gedeputeerde Staten hebben goedkeuring onthouden aan het feit dat in artikel 16 reke-
ning is gehouden met een woning voor het melkrijdersbedrijf aan de Eindseweg 17a te
Overberg. Reden van dit besluit is dat het melkrijdersbedrijf feitelijk onderdeel uitmaakt
van het agrarische bedrijf op hetzelfde adres. Binnen het bouwperceel voor dit agrarische
bedrijf staan al 2 woningen. Naar de mening van Gedeputeerde Staten is er geen nood-
zaak voor een woning voor het melkriidersbedrijf.

Aanpassing

Doordat Gedeputeerde Staten aan het onderdeel geen goedkeuring hebben verleend voor
de bouw van een woning bij het melkrijdersbedriif, is er formeel gezien geen noodzaak
om het bestemmingsplan op dit punt aan te passen. Echter, om nadrukkelijk aan te ge-
ven dat er geen woning gebouwd mag worden, zal er in het betreffende voorschrift wor-

den opgenomen dat er O {nul}) woningen mogen worden gebouwd bij het bedrijf aan de
Eindseweg.

Artikel 16, lid 1

Toelichting

In het voorjaar van 1997 heft het college van burgemeester en wethouder de bestem-
mingsplanwijziging vastgesteld voor het perceel Ameronger Wetering 28. Deze wijziging
heeft betrekking op de opslag en verkoop van paardenruwvoer en paardenbencdigdhe-

den in combinatie met wonen. De verkoop en opslag betreffen slechts een nevenactivi-
teit.

Na bestudering van het wijzigingsplan door de provincie bleek dat de wijziging de be-
voegdheden van Gedeputeerde Staten te buiten ging. Om deze reden is het verzoek om

goedkeuring van het plan toen ingetrokken. Op dit moment is de noodzaak van verande-
ring van het bestemmingsplan nog wel aanwezig.
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Aanpassing
In artikel 16, lid 1 zal de code B18, loonwerkersbedrijf worden toegevoerd om zodoende
te kunnen voorzien in de vestiging van het bedrijf op het adres Ameronger Wetering 28.

Artikel 18, lid 1

Toelichting

Al meer dan 17 jaar wordt in de Paardestal op het terrein van kasteel Amerongen een
horecabedrijf uitgeoefend. Naar de mening van Gedeputeerde Staten dienen de voor-
schriften hierop te worden aangepast.

Aanpassing
Artikel 18, lid 1 zal naar aanleiding van een en ander zodanig worden aangepast, dat uit
deze voorschriften zal blijken dat ook in de Paardestal horeca-activiteiten zijn toegestaan.

Artikel 18, lid 4

Toelichting

Ook in de toekomst moet een doelmatige exploitatie van het gehele complex rond het
kasteel mogelijk zijn. Hiertoe zijn extra fiexibiliteitsbepalingen nodig. Op deze wijze kun-
nen bestaande ruimten op een andere wijze worden benut, bijvoorbeeld voor horeca-
activiteiten of een tentoonstellingsruimte.

Aanpassing
Er zal een vrijstellingsbevoegdheid worden opgenomen die meer alternatieven mogelijk
maakt voor de exploitatie van de bestaande gebouwen.

Artikel 19, lid 7

Toelichting

De raad heeft in het vaststellingsbesluit bepaald dat het aantal bedrijfswoningen bij re-
creatiebedrijf “De Ossenberg” maximaal 3 mag bedragen. Echter, artikel 19 lid 1 van de
uiteindelijke voorschriften voorziet in maximaal 4 woningen. Om deze reden heeft het
college van Gedeputeerde Staten aan dit aantal goedkeuring onthouden.

Aanpassing .
Bij herziening van het bestemmingsplan zal de gemaakte fout worden hersteld. Hierbij zal
worden uitgegaan van maximaal 3 bedrijfswoningen bij “De Ossenberg”.

Artikel 23, lid 7

Toefichting

Voor de bestemming “bos met meervoudige doelstelling” is niet voorzien in het vereiste
van een aanlegvergunning. Naar het oordeel van Gedeputeerde Staten worden er hier-
door te weinig mogelijkheden geboden om de belangen van extensieve openluchtrecrea-
tie en landschaps- en natuurwaarden veilig te stellen. Gedeputeerde Staten adviseren om
hier in de volgende herziening van het plan alsnog in te voorzien.

Aanpassing

Bij de herziening van het plan zal artikel 23 van de voorschriften zodanig worden aange-
past dat voor het vellen en rooien van houtgewas binnen de bestemming “bos met
meervoudige doelstelling” een aanlegvergunning vereist is.
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Artikel 23, lid 5

Toelichting

De Wet op de Ruimtelijke Ordening heeft bepaald dat burgemeester en wethouders bin-
nen vier weken na de dag waarop de aanvraag is ontvangen, beslissen omtrent de aan-
vraag van de aanlegvergunning. Deze termijn maakt het onmogelijk de voorbereidings-

procedure conform afdeling 3.4 van de Aigemene wet bestuursrecht te volgen, aange-

zien dan een terinzagetermijn geidt van vier weken. Lid & kan dan ook vervallen.

Artikel 24 lid 2

Artikel 25 fid 4

Toelichting

Het houden van paarden bij een woning of een agrarisch bedrijf is een trend die zich
steeds meer door lijkt te zetten. Om tegen te gaan dat her en der verspreid paardenbak-
ken verschijnen, wordt het gebruik van gronden als paardenbak expliciet als strijdig ge-
bruik aangemerkt, tenzij de bak het binnen een bouwperceei gelegen is. Hierop is via
vrijstelling een uitzondering mogelijk. Aan de volgende eisen moet dan zijn voldaan:

e eris onvoldoende ruimte op het bouwperceel zelf;

¢ de paardenbak grenst aan het bestaande bouwperceel;

» er wordt geen afbreuk gedaan aan de omliggende cultuurhistorische, landschappelijke
en/of natuurwaarden.

Aanpassing
Aan het genoemde artikel wordt het gebruik van gronden buiten het bouwperceel voor

paardenbakken als strijdig aangemerkt en er wordt een vrijstellingsregeling opgenomen in
artikel 25.

Artikel 26, lid 2f

Toelichting

In dit lid wordt foutief verwezen naar de punten 4 en 7 van de opgenomen tabel. Be-
doeld zijn de punien 5 (manege) en 8 (verblijfsrecreatie).

Aanpassing
Verwijzingen aanpassen

Artikel 26, lid j

Toelichting

In het kader.van de Reconstructie buitengebied zal het beleid voor stankhinder worden
aangepast. Eén van de onderwerpen zal zijn dat de woningen van vrijkomende intensieve
veehouderijen niet als burgerwoning gaan tellen voor de stankrichtlijn als ze de bestem-
ming “wonen” krijgen. Zij blijven ingedeeld worden als cat.|V-object. Hiermee vormen ze
geen extra “hinder” voor omliggende agrarische bedrijven. Om deze burgerwoningen van
andere te kunnen onderscheiden wordt in deze herziening geregeld dat ze de aanduiding
"vi” {vaormalig intensieve veehouderij} krijgen. Deze aanduiding is indicatief en heeft
voor de ruimtelijke ordening verder geen consequenties. De aanduiding is vooral bedoeld
om diegene die met het plan werken er op te attenderen dat voor deze woning een ander
stankbeleid geldt. De aanduiding kan uiteraard pas worden gelegd wanneer er gebruik
wordt gemaakt van de in het plan opgenomen wijzigingsbevoegdheid.

Aanpassing
In een nieuw lid j opnemen waarmee de aanduiding 'vi’ kan worden toegekend.
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Artikel 27 lid 3

Toelichting

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om vrijstelling te verlenen voor het geheel
vernieuwen van een bouwwerk dat eigenlijk onder het overgangsrecht valt. Dat kan op
het moment dat er een betere inpassing in het landschap kan worden bereikt. Gedepu-
teerde Staten staan in principe achter deze gedachte, maar vonden de redactie van het
artikel dermate ruim, dat ongewenste ontwikkelingen in hun ogen niet denkbeeldig wa-
ren. Zij hebben om die reden goedkeuring onthouden aan dit artikel.

Aanpassing
De redactie van dit voorschrift wordt aangepast.

Artikel 29

Aan de voorschriften wordt een nieuw artikel toegevoegd, te weten artikel 29. Dit artike!
regelt de bestemming * Stallingsruimte”. Deze bestemming is bedoeld voor ruimten, die
niet behoren bij of ten dienste van een bepaalde woning en waarin hobbymatige activi-
teiten plaatsvinden. Bedrijffsmatige activiteiten zijn binnen deze bestemming niet toege-
staan.

2.3 Aanpassing van de plankaart

Amerongser Wetering 24a en 24b (plankaart nr. 1)

Toelichting

Uit de gegevens van de gemeentelijke basisadministratie blijkt dat het pand sinds 1969
door twee gezinnen wordt bewoond. Op dit moment heeft dit perceel op grond van het
geldende pian de bestemming “Wonen, W1”. Deze aanduiding is niet juist, een aandui-
ding “W2" is meer correct.

Aanpassing
De dubbele woning aan Ameronger Wetering 24 en 24a zal op de plankaart als “Wonen,
W2" worden aangeduid.

Ameronger Wetering 28 (plankaart nr. 2)

Toelichting

Oorspronkelijk was op het perceel een agrarisch bedrijf gevestigd welke tevens als
loonwerkbedrijf actief was. In het voorjaar van 1997 heeft het college van burgemeester
en wethouder de bestemmingsplanwijziging vastgesteld voor het perceel Ameronger We-
tering 28. Deze wijziging heeft betrekking op de opslag en verkoop van paardenruwvoer
en paardenbenodigdheden in combinatie met wonen. De verkoop en opslag betreffen
slechts een nevenactiviteit. Na bestudering van het wijzigingsplan door de provincie
bleek dat de wijziging de bevoegdheden van Gedeputeerde Staten te buiten ging. Om
deze reden is het verzoek om goedkeuring van het plan toen ingetrokken. Momenteel
wordt ter plaatse nog steeds een loonwerkersbedrijf uitgeoefend, waarbij in beperkte
mate ook detailhandelsactiviteiten plaatsvinden. Het achterste deel van het perceel is
agrarisch gebied. Voor het overige kan de agrarische bestemming worden opgeheven. De
hoofdfunctie van het perceel is gericht op wonen. Het is nadrukkelijk niet de bedoeling
bij het loonwerkersbedrijf alsnog een bedriffswoning toe te staan. Voor de lange termijn
wordt voor het hele perceel een woonbestemming voor ogen gestaan, horend bij
Ameronger Wetering 28.
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Aanpassing

Het loonwerkersbedrijf wordt als zodanig bestemd, om tegemoet te komen aan de rech-
ten van de ondernemer. Het overige deel van het perceel wordt bestemd als wonen en
als agrarisch gebied met landschappelijke waarden.

Ameronger Wetering 30 (plankaart nr. 3)

Toelichting

Het betreft een agrarisch bouwperceel waar voigens de bestemmingsplankaart geen be-
drijffswoning is toegestaan. Inmiddels is er een schuur gebouwd (1996) en in bedrijf
(zacht fruit) en is gezien de agrarische activiteiten een woning noodzakelijk.

Aanpassing
De aanduiding “zb” kan vervallen.

Amerongse berg ~ theekoepeltje (plankaart nr. 4)

Toelichting

Een theekoepeitie op de Amerongse Berg heeft per abuis de aanduiding “monument”
gekregen in het bestemmingplan buitengebied. Het koepeltje is echter niet ails monument
aangemerkt door de gemeente of het Rijk. Ook zijn hier geen plannen voor. De aandui-
ding kan dan ook verdwijnen

Aanpassing
De aanduiding “monument” voor het theekoepeltje wordt van het plankaart verwijderd.

Amerongse bovenpolder (plankaart nr. 5 en 6)

Toelichting

Een tweetal gebieden in de Amerongse Bovenpolder met de bestemming “agrarisch ge-
bied met landschaps- en natuurwaarden” zijn inmiddels aangekocht door natuurbe-
schermende instanties en worden ingericht als natuurgebied. Deze gebieden kunnen de
bestemming “natuurgebied” krijgen.

Aanpassing
Op de plankaart wordt de huidige bestemming veranderd in de bestemming “natuurge-
bied”.

Bergweg 18 (plankaart nr. 7)

Toelichting

Een woning op camping “Veenestein” op het adres Bergweg 18 is niet op de juiste wijze
aangegeven. De verkeerde woning is namelijk bestemd als “"Wonen, Wb”. Uit de cor-
respondentie met mevrouw Van Leeuwen-Henken blijkt welke woning wel als “Weonen,
Whb” bestemd dient te worden.

Aanpassing
Op de plankaart zal de juiste woning als “Wonen, Wb" bestemd worden.

Bergweg 25b (plankaart nr. 8}

Toelichting

In het vastsiellingsbesluit geeft de raad aan dat de woning op het adres Bergweg 25b de
bestemming “Wonen, Wb” zal krijgen. Er is echter verzuimd om deze bestemming cok
daadwerkelijk op de plankaart aan te geven.

Aanpassing _
De woning zal alsnog als “Wonen, Wb"” bestemd worden.
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Bosweg 47 (plankaart nr. 9)

Toelichting

Op het perceel bosweg 47 is in het bestemmingsplan buitengebied een pand als recrea-
tiewoning bestemd. De provincie heeft in haar goedkeuringsbesluit aan deze aanduiding
goedkeuring onthouden. Inmiddels is de recreatiewoning gesloopt.

Aanpassing
De aanduiding “rw” kan vervallen.

Camping “°t Eind” {plankaart nr. 10)

Toelichting

Op het terrein van camping “’t Eind” staat een tweetal woningen die binnen de aldaar
geldende bestemming “recreatie” vallen. De woningen hebben overigens een huisnum-
mer gekregen aan de Dwarsweg. De bouwvergunning voor de woningen is verleend in
1980 en beide woningen hebben een inhoud van ca 550m3. Meteen na het gereed ko-
men zijn de woningen betrokken. In het kader van het tegengaan van permanente be-
woning heeft er gedurende de bezwarenprocedure overleg plaatsgevonden met de pro-
vincie {op 24 april 1997). In dit overleg is gebleken dat een woonbestemming voor beide
panden realiseerbaar is.

Aanpassing

tn dit specifieke geval is het gepast om deze beide woningen te bestemmen als “Wonen,
W1". Een en ander zal worden aangepast op de plankaart.

Camping “de Hoge Linde” (plankaart nr. 17)

Toelichting

Aan Dwarsweg 65 te Overberg is camping “de Hoge Linde” gevestigd. Deze camping
heeft in het bestemmingsplan de bestemming “recreatie”. Echter, op de plankaart is ver-
zuimd om een strook aan de westzijde van de camping te bestemmen als “recreatie”.
Deze strook is als sinds 1984 in gebruik door de camping.

Aanpassing
Mede aan de hand van de meest recente luchtfoto zal de betreffende strook op de plan-
kaart worden,

findseweg 24a (plankaart nr. 72}

Toelichting

Gedeputeerde Staten hebben goedkeuring onthouden aan de aanduiding “glastuinbouw” .
Het bedrijf maakt echter gebruik van {bestaande} glasopstanden ter ondersteuning van
de vollegrondsteelt. Het bedrijf krijgt daarom de aanduiding “0g” waarmee de regeling
voor ondersteunend glas van toepassing wordt op dit bouwblok.

Haarweg 2b (plankaart nr. 13)

Toelichting

In 1981 is een bouwvergunning verleend voor het oprichten van een woning met een
bedrijfsruimte {boomkwekerij). Ter plaatse is echter nooit een agrarisch bedrijf gevestigd.
Abusievelijk is vergeten deze woning in het bestemmingsplan buitengebied mee te ne-
men. Daarom wordt nu als nog de bestemming “wonen” toegekend.

Aanpassing
Op de plaats van de betreffende woning zal de bestemming “Wonen, W1” worden ge-
tegd.
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Haarweg 8a (plankaart nr. 14)

Toelichting

Op het pand aan de Haarweg 8a rust een woonbestemming. Bij deze woning horen ver-
schillende bijgebouwen die buiten het bestemmingsviak vallen en op enkel tientalien me-
ters van de woning liggen. De eigenaar wil nu graag al deze opstallen slopen en vervan-
gen door één bijgebouw. Deze wil hij, net als zijn buren, achter zijn woning projecteren.
In de huidige situatie valt het bijgebouw dan buiten het bestemmingsvlak. Het plaatsen
van het bijgebouw véér de woning, waar fysiek en volgens het bestemmingspian nog
ruimte is, levert vanuit planologisch oogpunt een ongewenste situatie op, gezien de lig-

ging ten opzichte van de weg en de naastgelegen woning. Beter is het het bijgebouw
achter de woning te plaatsen.

Aanpassing

Om het biqu'bouw achter de woning te kunnen plaatsen, is een beperkte vergroting van
het bestemrhingsvlak nodig. Dit levert ruimtelijke winst op, omdat op deze manier diver-
se bijgebouwen worden gesioopt die verder van de woning afliggen dan het nieuw te
bouwen bijgebouw. De grens van het bestemmingsvlak wordt aan de achterkant gelijk
getrokken met die van de naastgelegen woning. Het maximum opperviak aan bijgebou-
wen blijft gewoon 50 m2.

Kersweg 30 (plankaart nr. 15)

Toelichting

In het vastgestelde bestemmingsplan was aan de op dit perceel staande tabaksschuur de
bestemming “Wonen, W1"” gegeven, wat inhoudt dat in deze schuur maximaal 1 woning
gerealiseerd mag worden. Het college van Gedeputeerde Staten is van mening dat dub-
bele bewoning van deze tabaksschuur ruimtelijk aanvaardbaar is.

Aanpassing

Momenteel zijin er al 2 zelfstandige, afzonderlijke, woningen in de betreffende tabaks-
schuur aanwezig. Voorkomen moet worden dat door een herziening van de bestemming
van deze schuur er in totaal 3 woningen in de schuur gerealiseerd kunnen worden. Om
deze reden zal de betreffende tabaksschuur de bestemming “Wonen, W2 krijgen,
waardoor maximaal 2 afzonderlijke woningen in de tabaksschuur zijn toegestaan.

Lekdijk T (plankaart nr. 16)

Toelichting

De ondernemer heeft op de Lekdijk 1 een gemengd bedrijf. Het varkenshouderijdeel
heeft hij inmiddels beéindigd. Hiervoor in de plaats wil hij een paardenhouderij (pension)
beginnen. Hiertegen bestaat planologisch gezien geen bezwaar, mede gezien zijn ligging
nabij de kern Amerongen. Het is nadrukkelijk niet bedoeld hier een manege te beginnen.

Aanpassing

In de voorschriften wordt de aanduiding “ph” {paardenhouderij) opgenomen als onder-
deel van de bestemming “agrarisch gebied met landschappelijke waarden” en zijn mane-
ge-activiteiten via de begripsomschrijving uitgesloten. Op de plankaart wordt de aandui-
ding “ph” aangegeven voor het bouwperceel aan de Lekdijk 1.

Lekdijk 4. (plankaart nr. 17)

Toelichting

De ondernemer heeft gevraagd om een verandering van de vorm van zijn bouwblok aan
de Lekdijk 4. De totale oppervlak blijft gelijk. De wijziging van de vorm van het bouwblok
heeft geen grote planologische consequenties en is daarom aanvaardbaar.
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Aanpassing
De bestemmingsplankaart zal hierop worden aangepast.

Lekdijk 5 {plankaart nr. 18)

Toelichting

De bouwpercelen Lekdijk 5 en ba zijn in het vigerende bestemmingsplan buitengebied
aan elkaar gekoppeld. Staatsbosbeheer heeft nu verzocht het perceel aan de Lekdijk 5
een woonbestemming te geven. Als gevolg van het natuurontwikkelingsplan voor de
Amerongse Bovenpolder zijn de opstallen vrij van gebruik gekomen. Tevens kan door het
leggen van een woonbestemming een bijdrage worden geleverd aan de instandhouding
van de monumentale waarden van het pand. Door de mifieudienst Zuidoost-Utrecht is
onderzocht of een woonbestemming op de Lekdijk 5 van invloed is op de bedrijfsvoering
van omliggende bedrijven. Dit biijkt niet het geval.

Aanpassing
Het percee! aan de Lekdijk 5 krijgt een woonbestemming. Lekdijk 5a houdt zijn agrari-
sche bestemming. Het koppelteken verdwijnt van de kaart.

Lekdijk 717 (plankaart nr. 19)

Toelichting

De woning is in het bestemmingsplan buitengebied aangemerkt als monument. Het pand
staat echter niet op de gemeentelijke monumenteniijst.

Aanpassing
De aanduiding “monument” kan vervallen.

Lekdijk 25 (plankaart nr. 20)

Toelichting

Het betreft een agrarisch bouwperceel waar volgens de bestemmingsplankaart geen be-
drijfswoning is toegestaan. Inmiddels is er een varkensstal gebouwd (1997) en in bedrijf
en is gezien de agrarische activiteiten een woning noodzakelijk.

Aanpassing
De aanduiding “zb” kan vervallen.

Slaperdijk 6 / 6a (plankaart nr. 21)

Toelichting

Gedeputeerde Staten hebben goedkeuring onthouden aan de aanduiding “glastuinbouw”.
Het bedrijf maakt echter gebruik van (bestaande) glasopstanden ter ondersteuning van
de vollegrondsteelt. Het bedrijf krijgt daarom de aanduiding “og” waarmee de regeling
voor ondersteunend glas van toepassing wordt op dit bouwblok.

Vissersweg 7 (plankaart nr. 22)

Toelichting

Aan de aanduiding “Ts”, tabaksschuur, op het perceel Vissersweg 7 is goedkeuring ont-
houden. Reden van dit besluit is het feit dat deze tabaksschuur niet aangewezen is als
rijksmonument of gemeentelijk monument. Bij gebruikmaking van de wijzigingsbevoegd-
heid voor dit perceel zou dit als consequentie kunnen hebben dat de tabaksschuur wordt
gesloopt en er een nieuwe woning wordt gebouwd. Er is immers geen ander regime dat
voorkomt dat de betreffende schuur wordt gesloopt. Daarnaast is inmiddels het agra-
risch bedrijf opgeheven. Omdat er meer dan 1000 kg ammoniak is ingeleverd, is er een
extra woning gebouwd. Hiervoor is met succes een wijzigingsprocedure doorlopen. Voor
de duidelijkheid is deze woning op de plankaart opgenomen,
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Aanpassing

Inmiddels is de tabaksschuur aangewezen als gemeentelijk monument. De eigenaar heeft
het voornemen om de tabaksschuur te verbouwen tot woning. Voora!l het behoud van de
monumentale waarden van de schuur vormen daarbij onderwerp van gesprek. Uit deze
besprekingen blijkt dat de gemeente bereid om medewerking te verlenen aan de verbouw
van deze schuur tot woning. Om deze reden bestaat er geen bezwaar tegen om de
schuur de bestemming “Wonen, W1” te geven. De plankaart zal als zodanig worden
aangepast.

Zandschulperweg 6a (plankaart nr. 23)

Op het adres Zandschulperweg 6a staat een hobbyruimte. De bouwvergunning voor deze
ruimte is in 1998 bouwvergunning verleend. Deze vergunning is verleend met toepassing
van artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening omdat het huidige bestemmings-
plan “Buitengebied” de bouw van gebouwen met een hobbymatig gebruik niet mogelijk
maakte. In deze partiéle herziening wordt door midde! van het opnemen van de bestem-
ming “Stallingsruimte” voorzien in een passende bestemming voor dit gebouw. Tevens
is het begrip ‘stallingsruimte’ aan de definitiebepalingen toegevoegd, waardoor duidelijk-
heid ontstaat over wat onder “stallingsruimte” wordt verstaan,

Provinciale rioolwaterpersleiding (plankaart nr. 24)

Toelichting

Gedeputeerde Staten maken melding van het feit dat verzuimd is om op plankaart 1 de
provinciale rioolwaterpersleiding aan te geven. Aanbevolen wordt om hier bij de eerst-
volgende herziening van het plan aandacht aan te besteden.

Aanpassing
De rioolwaterpersleiding zal op de plankaart worden aangegeven.
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3. Maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid

3.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Inspraak

Het voorontwerp-bestemmingsplan “1° Partiéle Herziening Bestemmingsplan Buitenge-
bied” heeft op grond van de Inspraakverordening van 14 juni 1999 tot 12 juli 1999 voor
ingezetenen en aan in de gemeente een belang hebbende natuurlijke en rechtspersonen
op het gemeentehuis ter inzage gelegen. Tijdens de genoemde periode van 4 weken be-
stond de mogelijkheid om schriftelijk zienswijzen naar voren te brengen. Daarnaast is op
donderdag 1 juli 1999 in het gemeentehuis een inloopavond gehouden. Tijdens deze
avond was het mogelijk om informatie te verkrijgen over het voorontwerp-
bestemmingsplan.

De gehouden inspraak is aanleiding geweest om de aanpassing van artikel 26, lid 2 van
de voorschriften in het voorontwerp-bestemmingsplan “1° Partiéle Herziening Bestem-
mingsplan Buitengebied” niet verder door te voeren. In de plaats daarvan zal in het be-
stemmingsplan een bestemming “Hobbyruimte” worden opgenomen die voorziet in de
aanwezigheid van ruimten waarin alleen hobbymatige activiteiten mogen plaatsvinden en
dat bedrijfsmatige activiteiten niet zijn toegestaan. Voor het overige vormt de gehouden
inspraak geen aanleiding om het bestemmingsplan aan te passen.

Van de gehouden inspraak heeft het college van burgemeester en wethouders van
Amerongen een Eindversiag opgesteld, dat als bijlage bij dit bestemmingsplan is ge-
voegd.,

Overleg op grond van artike! 10 BRO

In het kader van het artikel 10-overleg in het begin van 2000 heeft de Commissie voor
Gemeentelijke Plannen en Stadsvernieuwing van de PPC gereageerd. Onderstaand is de
reactie aangegeven en de wijze waarop er in dit plan mee omgegaan is.

Artikel 5, lid 21

In de toelichting is niet aangegeven waarom aan dit artikel de thans opgenomen bepaling
inzake paardenbakken is toegevoegd. Het is gewenst dit alsnog te doen. Overigens kun-
nen wij met deze bepaling zelf instemmen.

De toelichting is aangevuld op dit punt.

Artikel 27 lid 3
Ook voor deze bepaling inzake het vernieuwen van bouwwerken ontbreekt een toelich-
ting.

De toelichting is aangevuld op dit punt.
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Artikel 29

Dit nieuwe artike! regelt de bestemming “hobbyruimte”, die aan een perceel aan de
Zandschulperweg 6a is gegeven. Voor deze hobbyruimte annex stallingsruimte voor ca-
ravans is door gedeputeerde staten in 1998 een verklaring van geen bezwaar als bedoeld
in artikel 19 Wet op de Ruimtelijke Ordening afgegeven. Daarhij is er door dit college van
uit gegaan dat bij de eerstvolgende planherziening een passende regeiing zou worden
opgenomen, waarin aan deze ruimte expliciet de bestemming “stallingsruimte” zou wor-
den gegeven. De thans opgenomen bestemming(sregeling) maakt (alleen} hobbymatige
activiteiten mogelijk. Noch in de voorschriften {begripsbepalingen), noch in de toelichting
is vastgelegd wat daaronder wordt verstaan. Ook het begrip hobbyruimte is niet gedefi-
nieerd. De thans opgenomen regeling is daardoor te onbepaald en alleen al daarom, uit
ene ocogpunt van rechtszekerheid, niet aanvaardbaar. Voorts vinden wij de regeling niet
passend in de door gedeputeerde staten bedoelde zin. We adviseren u dan ook deze be-
stemming te wijzigingen in “stallingsruimte” en hiervoor een passende regeling in het
plan op te nemen.

Het advies is overgenomen. De schuur krijgt de bestemming “stallingsruimte”. Via de

definitiebepalingen is vastgelegd dat deze alleen voor hobbymatige doeleinden kan wor-
den gebruikt.

Kersweg 30

Aan deze tabaksschuur is de bestemming “wonen, W2" gegeven, terwijl in de legenda
van deze detailplankaart bij het aantal woningen “1” {W1) is vermeld. Hoewsel dit be-
doeld zal zijn als voorbeeld, kan het toch aanleiding geven tot verwarring. Daarom raden
wii u aan ook in de legenda W2 te vermelden.

Het advies is overgenomen.

Rioolwaterpersleiding
Hoewel de toelichting vermeldt dat de ricolwaterpersleiding op de plankaart zal worden
aangegeven, hebben wij deze niet aangetroffen.

De rioolwaterpersleiding is alsnog op de plankaart opgenomen.

Bergweg 18

Omdat een verkeerde woning bestemd was als “wonen, Wb” is blifkens de toelichting
nu de juiste woning als zodanig bestemd. Verzuimd is evenwel om de “verkeerde” wo-
ning weer een recreatieve bestemming te geven, waardoor nu in totaal 3 woningen de
bestemming “wonen, Wb” hebben, terwijl dat er twee zouden moeten zijn. Het is daar-
om noodzakelijk dat u in de voorliggende planherziening niet alleen de thans aangegeven
woonbestemmingen opneemt, maar het gehele recreatieterrein.

Het hele recreatieterrein is nu opgenomen.

Haarweg 2b

In verband met de beéindiging van een agrarisch bedrijf elders is bouwvergunning ver-
leend voor de bouw van een burgerwoning op het perceel Haarweg 2b. Daarom wordt
thans een woonbestemming ter plaatse opgenomen. Eén en ander ware toe te lichten.

De toelichting is aangevuld op dit punt. Het bljjkt niet te gaan om de bouw van een bur-
gerwoning ivm beéindiging van een agrarisch bedrijf elders, maar om de bouw van een
woning en bedrijfsschuur ten behoeve van een boomkweker (bouwvergunning 1980). De
woning is destijds gebouwd, maar er is nooit een boomkwekerij gevestigd.
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Camping 't Eind

Voor de twee woningen die thans een W1 bestemming hebben gekregen dient te worden
aangegeven hoe lang deze twee woningen al feitelijk permanent worden bewoond en
wat de omvang is.

De toelichting is op dit punt aangevuld. De bouwvergunning voor de woningen is ver-
feend in 1990 en beide woningen hebben een inhoud van ca 550m3. Meteen na het ge-
reed komen zjjn de woningen betrokken. In het kader van het tegengaan van permanente
bewoning heeft er gedurende de bezwarenprocedure overleg plaatsgevonden met de
provincie {op 24 april 1997). In dit overleg is gebleken dat een woonbestemming voor
beide panden realiseerbaar is.

Ameronger Wetering 24 a en 24b

Voor dit pand moet worden aangegeven hoe lang al sprake is van dubbele bewoning.

De toelichting is op dit punt aangevuld. Uit de gegevens van de gemeentelijke basisad-
ministratie blijkt dat het pand sinds 1969 door twee gezinnen wordt bewoond.

Ameronger Wetering 28
De thans opgenomen aanpassing van de plankaart is onduidelijk, met name waar het

betreft de bestemmingen die volgende de legenda kennelijk worden becogd. De aandui-
dingen in de legenda en op de plankaart komen niet met elkaar overeen. Eén en nader
moet op elkaar worden afgestemd, waarbij ook in de toelichting moet worden aangege-
ven waar de vereiste aanpassing uit bestaat.

De toefichting is op dit punt aangepast en de plankaart is verduidelffikt.

Zandschulperweq 6a
Zoals wij hiervoor reeds hebben vermeld achten wij het -mede gelet op het besluit van

gedeputeerde staten inzake de verklaring van geen bezwaar- gewenst dat de thans aan
het perceel gegeven bestemming “hobbyruimte” wordt gewijzigd in “stallingsruimte”.

Zie eerder gemaakte opmerking over dit onderwerp.

Grondwaterbeschermingsgebied

De provincie is bezig met het ontwikkelen van nieuw beleid voor grondwaterbescher-
mingsgebieden. Het ligt in de bedoeling om een groter gebied (het zgn. intrekgebied) dan
het huidige te beschermen. Het gaat dan om een meer “zachte” bescherming, d.w.z.
zonder regelgeving, maar middels het aangeven op de plankaart met een passende, voor
de waterwinning niet bedreigende, bestemming {“natuurfuncties”). Het plangebied ligt
vermoedelijk in het intrekgebied van de winning Leersum (zie bijgevoegd kaartje). Het
verdient aanbeveling hiermee in de voorliggende planherziening vast rekening mee te
houden.

Het op Amerongs grondgebied gelegen deel van het grondwaterbeschermingsgebied
heeft voor het grootste deel al de bestemming “bos met meervoudige doelstelling” of
“bos met natuurwaarden”. Het overige deel van het grondwaterbeschermingsgebied valt
over de bebouwde kom (bedrijven en woningen). Wij achten het niet gewenst deze be-
stemmingen te wijzigen in een natuurfunctie. Het nieuw beleid heeft daarom voor onder-
havig plan dan ook geen gevolgen.
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3.2 Economische uitvoerbaarheid
Aan de toepassing van deze partiéle herziening zijn voor de gemeente geen financiéle
risico’s verbonden.
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2¢ Partiéle herziening bestemmingsplan Buitengebied
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Gemeente Amerongen
Sector Grondgebiedzaken

2° PARTIELE HERZIENING BESTEMMINGSPLAN BUITENGEBIED

11 oktober 2004



1 INLEIDING

Het perceel Lekdijk 1 ligt net buiten de bebouwde kom van de gemeente
Amerongen, ten noorden van de Lekdijk. Op het bouwperceel is momenteel een
paardenhouderij gevestigd met bijbehorende opstallen alsmede een bedrijfswoning.
Het bouwperceel heeft bij de 1° partié€le en correctieve herziening van het
bestemmingsplan Buitengebied de aanduiding paardenhouderij gekregen, doordat de
eigenaar de bestaande varkens- en melkveehouderij heeft vervangen door het
bedrijfsmatig fokken, stallen, verzorgen en africhten van paarden, ook voor derden.
De eigenaar van het perceel is voornemens om met toepassing van de Ruimte voor
Ruimteregeling uit de derde partiéle herziening van het streekplan Utrecht een
vervangende woning te bouwen. Hiertoe is de varkenshouderij beéindigd en heeft de
eigenaar gronden ingeleverd ten behoeve van de ecologische hoofdstructuur die
overigens ook in het vogelrichtlijngebied liggen.

In dit geval is gekozen voor een bestemmingsplanherziening, omdat het huidige
bouwperceel wordt gewijzigd (verkleind) en de vervangende woning hier buiten
wordt geplaatst. Tevens wordt met deze herziening beoogd duidelijkheid te
scheppen omtrent de (on)mogelijkheden voor bestaande en toekomstige
paardenbakken.



2 TOELICHTING

2.1 Huidige situatie

Het plangebied van het bestemmingsplan betreft het bouwperceel op de Lekdijk 1,
het nieuw te realiseren bouwperceel en paardenbakken, allen aangegeven op de bij
dit bestemmingsplan behorende plankaart. Op het bouwperceel zijn verschillende
opstallen aanwezig, die gebruikt worden ten behoeve van de paardenhouderij, zoals
deze is opgenomen in de 1° partiéle en correctieve herziening van het
bestemmingsplan Buitengebied. Buiten het bouwperceel zijn enkele paardenbakken
gelegen. In Bijlage V bij dit bestemmingsplan is een inventarisatie opgenomen van
de bestaande bouwwerken op het perceel Lekdijk 1 met een verduidelijkende
luchtfoto.

streekplan

De betreffende gronden liggen in het Landelijk Gebied 4, zoals aangegeven op de
vigerende streekplankaart van de provincie Utrecht uit 1994. Het karakter van dit
Landelijk Gebied 4 is landelijk gebied met verweven natuurwaarden en grondgebruik.
De accenten zijn: gebieden met aanmerkelijke natuurwaarden en de bestaande
agrarische bedrijvigheid of het huidig recreatief gebruik als niet-strijdig grondgebruik,
alsmede multifunctioneel bosgebied (incidenteel met het accent natuur). In de
geintegreerde beleidsbeschrijving van paragraaf 4.3 blijkt uit het kaartje dat de
onderhavige gronden in het Kampenlandschap liggen. In dit gebied acht de provincie
een verdere intensivering van de landbouw minder gewenst in verband met de
milieu-effecten, niet alleen ter plaatse, maar ook in de lager gelegen gebieden.
Voorts wordt aangegeven dat in het gebied mogelijkheden voor de landbouw
gecombineerd met recreatieve- dan wel natuurgerichte “bedrijfsonderdelen” dan ook
bevorderd zouden moeten worden. Het ontwerp streekplan brengt hierin geen
verandering (slechts de nummering van de categorisering van het landelijk gebied is
gewijzigd; het perceel ligt als gevolg hiervan in Landelijk Gebied 3).

bestemmingsplan

Krachtens de plankaart behorende bij het in dit gebied vigerende bestemmingsplan
Buitengebied, inclusief de 1° partiéle en correctieve herziening, is de bestemming
van de gronden rondom het bouwperceel “Agrarisch gebied met landschapswaarden
en rust op het bouwperceel tevens de aanduiding paardenhouderij (ph). Op de
gronden rondom het bouwperceel rusten de aanduidingen openheid van het
landschap (0) en aandachtszone veehouderij (a).

In de Toelichting behorende bij het bestemmingsplan Buitengebied wordt
aangegeven dat de landschapskwaliteiten van de bestemming agrarisch gebied met
landschapswaarden onder meer zijn: visueel open, half open essen/engen, reliéf,
karakteristiek kavelpatroon en houtwallen. De aanduidingen geven aan welke
waardevolle elementen en waarden in een bepaald gebied aanwezig zijn. Voor een
aandachtszone veehouderij wordt gekozen in het geval van agrarische gebieden die
grenzen aan bestaande, voor verzuring gevoelige natuur- en bosgebieden in de
ecologische hoofdstructuur (EHS). Het doel is het beschermen van de bestaande
waarden in deze compacte EHS tegen de invloed van nabij gelegen agrarisch gebied.
Inmiddels is bij het ontwerp-streekplan een kaart bijgevoegd waarop de EHS is
aangegeven. Het perceel Lekdijk 1 valt buiten deze EHS, maar ligt wel in de directe
omgeving hiervan.

Bij de openheid van het landschap staat vooral het behoud van karakteristieke open
gedeelten van het landschap centraal. Het gaat daarbij vaak om kleinere open
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plekken tussen gesloten bossen. Dit geeft het landschap een kenmerkende
karakteristiek, die niet verloren mag gaan, aldus de Toelichting op het
bestemmingsplan.

Op de plankaart van de eerste partiéle en correctieve herziening van het
bestemmingsplan Buitengebied, vastgesteld op 5 februari 2001, is aan het
bouwperceel Lekdijk 1 de aanduiding ‘Paardenhouderij’ als onderdeel van de
bestemming “Agrarisch gebied met landschapswaarden” toegevoegd. Met
paardenhouderij wordt volgens de begripsbepalingen bedoeld het bedrijfsmatig
fokken, stallen, verzorgen en africhten van paarden, ook voor derden (pension).
Nadrukkelijk wordt niet bedoeld een manege. De aanduiding geldt slechts voor het
bouwperceel en niet voor de omliggende gronden. In principe zijn paardenbakken
buiten het bouwperceel dan ook niet toegestaan, zij het dat deze met vrijstelling van
Burgemeester en wethouders wel zijn toegestaan. Hiervoor dient dan echter wel te
worden voldaan aan de voorwaarden dat er onvoldoende ruimte op het bouwperceel
zelf is, de paardenbak grenst aan het bestaande bouwperceel en er geen afbreuk
wordt gedaan aan de omliggende cultuurhistorische, landschappelijke en/of
natuurwaarden.

2.2 Overwegingen

VERVANGENDE WONING

Bij de nu voorgestane bestemmingsplanherziening wordt het mogelijk gemaakt om
een vervangende woning op te richten, door het toevoegen van een extra
bouwperceel met de aanduiding ‘wonen’ op het perceel Lekdijk 1.

In het jaar 2001 is de Regeling Beéindiging Veehouderijtakken (RBV) opengesteld. In
het kader van deze regeling kwam de wens van de eigenaar om te komen tot het
realiseren van een woning binnen de mogelijkheden te liggen. In het kader van de
regeling is het namelijk mogelijk om bij (gedeeltelijke) beéindiging van het agrarisch
bedrijf, waarbij ten minste 1 intensieve veehouderijtak moet worden beéindigd, de
sloop van stallen te compenseren met het bouwen van een woning. In de derde
partiéle herziening van het Streekplan Utrecht is deze regeling vertaald in de
zogenaamde “Ruimte voor Ruimte”-regeling. Voor het verlenen van vrijstelling met
toepassing van deze regeling zijn echter in de herziening van het streekplan een
zevental voorwaarden opgenomen, waaraan moet worden voldaan. In het
navolgende worden deze zeven voorwaarden besproken en wordt beoordeeld of
hieraan door aanvrager wordt voldaan. De voorwaarden zijn als bijlage bij dit
bestemmingsplan gevoegd.

Voorwaarde 1

Het perceel Lekdijk 1 is gelegen in Landelijk Gebied 4, alwaar de bouw van een
vervangende woning in beginsel niet is toegestaan. Planologische medewerking is
wel aanvaardbaar indien de bouw van een vervangende woning uit cultuurhistorisch,
ecologisch of landschappelijk oogpunt niet bezwaarlijk is en de ruimtelijke kwaliteit
verbetert. In het ontwerp-streekplan is de zogenaamde Cultuurhistorische
Hoofdstructuur (CHS) opgenomen. Op de onderhavige gronden is een
stapelingsstructuur aanwezig. De bouw van een extra woning heeft geen directe
invloed op deze structuur, daar deze structuur met name de historische kernen en
buitenplaatsen weergeeft. Het perceel Lekdijk 1 is gelegen buiten de historische kern
van Amerongen en op een voldoende grote afstand van de omliggende landgoederen
en gebouwen met een cultuurhistorische waarde om hierop van invloed te kunnen



zijn. Met de bouw van de vervangende woning worden de cultuurhistorische
waarden ter plaatse dan ook niet aangetast.

Ook ecologische en landschappelijke waarden worden niet onevenredig aangetast,
nu de vervangende woning aansluit bij de bestaande opstallen op het huidige
perceel, zoals aangegeven in de ingediende landschappelijke inpassing. Wel dienen
de eventuele effecten op de omliggende gronden te worden meegewogen in
beslissing die het perceel aangaan. De bouw van de vervangende woning op zich
heeft geen negatief effect op de omliggende natuurwaarden aan de andere zijde van
de Lekdijk, vanwege het feit dat de Lekdijk hiertussen een natuurlijke barriére vormt.

De woning wordt zoveel mogelijk aangesloten op de aanwezige bebouwing,
waardoor de negatieve effecten op natuurwaarden verwaarloos zijn. Bij toetsing van
de bouwvergunning voor de woning zal tevens het beeldkwaliteitsplan
Langbroekerwetering worden gehanteerd als toetsingskader.

Overigens wordt op de kaart waarop de EHS wordt aangegeven in het ontwerp-
streekplan, het perceel Lekdijk 1 niet voorzien van een aanduiding, waaruit
opgemaakt kan worden dat er ter plaatse geen ecologische waarden aanwezig zijn,
die onder het zeer strikte beschermingsregime vallen.

Met het toepassen van de ruimte voor ruimte regeling wordt, hoewel er bebouwing is
teruggekomen, de ruimtelijke kwaliteit in zijn algemeenheid verbeterd. In eerste
instantie is de intensieve veehouderijtak op het bedriif in zijn geheel verdwenen,
waardoor de omringende waarden minder worden aangetast. Daarnaast wordt met
de bouw van de woning bereikt dat het aanblik vanaf de Lekdijk op het bedrijf wordt
verbeterd; het zicht op de grote opstallen wordt ‘gebroken’ door de realisering van
de woning. Het aanblik wordt hiermede ‘verzacht’. Voorts impliceert de bouw van de
vervangende woning dat de reeds onherroepelijke bouwvergunning voor een
ligboxenstal met een oppervlak van 943 m2 en een hoogte van 8 meter wordt
ingetrokken en derhalve niet meer kan worden gerealiseerd. Doordat het
bouwperceel flink wordt verkleind, zijn de bouwgrenzen strak om de huidige
bebouwing gelegen. Hierdoor is een uitbreiding van de bebouwing op het perceel
Lekdijk 1 welhaast onmogelijk geworden. Geconcludeerd wordt dan ook, dat de
ruimtelijke kwaliteit op het perceel Lekdijk 1 verbeterd wordt.

Voorwaarde 2

Zoals reeds is aangegeven is het perceel Lekdijk 1 gelegen buiten de concreet
begrensde natuurontwikkelings- en reservaatsgebieden. Het perceel is wel gelegen
tussen deze gebieden, maar het perceel zelf is niet als zodanig aangemerkt.

Voorwaarde 3

De bouw van een vervangende woning mag plaatsvinden als alle agrarische
bedrijfsgebouwen die bij een intensieve veehouderijtak behoren worden gesloopt,
met een minimum van 1000 m2. Voorwaarde hierbij is dat het bestaande stallen
betreft als bedoeld in de Regeling Beéindiging Veehouderijtakken. Als peildatum
wordt de start van de Regeling aangehouden, 17 maart 2000. Met deze peildatum is
de gesloopte varkensstal aan te merken als een bestaande stal, nu de
sloopvergunning werd afgegeven op 22 maart 2000. Aan de voorwaarde dat de
agrariér zich heeft aangemeld voor de Regeling Beéindiging Veehouderijtakken is
eveneens voldaan. De oppervlakte van de vervangende woning mag maximaal 10%
van de te slopen oppervlakte aan bedrijfsgebouwen bedragen. Indien er sprake is
van een extra kwaliteitswinst, mag het percentage oplopen tot maximaal 20%.

De eigenaar van het perceel Lekdijk 1 heeft eind 1999 gemeld dat de
varkenshouderij op het perceel wordt gestopt en dat alle vleesvarkens verwijderd



zouden worden. Op 22 maart 2000 is voor de op het perceel aanwezige varkensstal
een sloopvergunning verleend. Vanwege het feit dat er op de plaats van de
varkensstal een nieuwe opstal is verrezen is zekerheid omtrent de sloop verkregen.
Deze varkensstal had een opperviak van 1080 m2. Hiermee werd aan het gestelde
minimum voldaan en werd tevens voldaan aan het criterium dat de intensieve
veehouderijtak, i.c. de varkenshouderij beéindigd werd.

Bij het perceel Lekdijk 1 behoorden tot voor kort gronden die in de EHS liggen. Een
deel van deze gronden (13 hectare) zijn gelegen in de uiterwaarden aan de andere
zijde van de Lekdijk. Deze gronden zijn inmiddels door de eigenaar overgedragen
aan het Bureau Beheer Landbouwgronden, ten behoeve van een
natuurontwikkelingsproject, onder andere de aanleg van een kwelmoeras. Voorts
heeft er ontpachting plaatsgevonden van 8,5 hectare grond gelegen in het Nationaal
Park de Utrechtse Heuvelrug. Deze gronden werden door de eigenaar gepacht van
Staatsbosbeheer.

In de handleiding bestemmingsplannen Buitengebied van de provincie Utrecht wordt
in beginsel een maximum inhoudsmaat van 600 m3 voor woningen in het
buitengebied gehanteerd. Uitgangspunt is voorts dat er per bedrijf één vervangende
woning mag worden gerealiseerd.

De eigenaar heeft op grond van het feit dat hij 1080 m2 aan bedrijfsbebouwing heeft
gesloopt recht op een vervangende woning van maximaal 108 m2, waarbij er een
maximum van 600 m3 wordt gehanteerd. Uit het voorgaande blijkt echter dat
eigenaar buiten de standaardregeling, tevens in aanmerking komt voor de
opplusregeling, nu hij veel grond heeft overgedragen ten behoeve van
natuurontwikkeling in de regio. In de Ruimte voor Ruimteregeling is het in principe
mogelijk om maatwerk te leveren wanneer er sprake is van een bijzonder geval.

Het genoemde maatwerk wordt in de toelichting bij de voorwaarden nader
besproken. In principe wordt maatwerk geleverd wanneer er een groot oppervlak
aan bedrijfsbebouwing wordt gesloopt. In dit geval is hier echter geen sprake van,
extra woningen komen niet aan de orde. Gelet echter op het groot oppervlak aan
gronden die zijn ingeleverd ten behoeve van de EHS (21,5 hectare), ligt het in de
rede om in dit geval maatwerk te leveren in die zin, dat er een vervangende woning
toegestaan kan worden van maximaal 800 m3.

Het toestaan van twee woningen vanwege de opplusregeling is niet wenselijk,
immers wordt er geen reductie van bebouwing bereikt. Tevens wordt in de ruimte
voor ruimteregeling uitgegaan van het nee, tenzij-principe voor gronden in het
landelijk gebied 4, waardoor het niet voor de hand ligt om in dit geval een tweede
vervangende woning toe te staan. Echter wordt er een flinke impuls gegeven aan de
natuurontwikkeling in de uiterwaarden door de overdracht van de gronden.
Daarnaast is onder voorwaarde 1 al betoogd dat de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse in
zijn algemeenheid toeneemt. In dit geval is er dan ook volgens de gemeente
Amerongen in zoverre maatwerk mogelijk, dat er een grotere inhoud kan worden
toegestaan van de woning. Hierbij is gekozen voor een inhoudsmaat van 800 m3,
waardoor wordt aangehaakt bij het maximum wat het bestemmingsplan
Buitengebied hanteert in artikel 15. Middels vrijstelling kunnen woningen worden
vergroot met 15% waarbij het maximum van 800 m3 geldt. Dit maximum is tevens
neergelegd in de handleiding bestemmingsplannen van de Provincie Utrecht,
wanneer het gaat om sanering van alle bedrijfsgebouwen in ruil voor een
vervangende woning. De woning van 800m3 is in dit geval vanwege de inlevering
van de gronden acceptabel, echter is dit tevens het absolute maximum, vanwege het
ruimtelijk beleid van zowel gemeente als provincie.

Voorwaarde 4



De varkensstal is inmiddels gesloopt, deze had geen hoge cultuurhistorische waarde;
wanneer dit wel het geval was, zou de sloopvergunning niet zijn afgegeven.
Derhalve wordt aan deze voorwaarde voldaan.

Voorwaarde 5

In het geval van de Lekdijk 1 is het niet wenselijk om de vervangende woning op het
huidige bouwperceel te realiseren. Het stedenbouwkundig adviesbureau SVP heeft
op 31 januari 2003 een advies uitgebracht met betrekking tot de locatie van de
vervangende woning. Voor de inpassing op de huidige geplande locatie wordt
verwezen naar dit advies, dat als bijlage bij dit bestemmingsplan gevoegd is.

Nadere toelichting verdient wel de ontsluiting van het nieuwe bouwperceel. Op dit
moment zijn er reeds twee ontsluitingswegen op de Lekdijk vanaf het bouwperceel.
In het stedenbouwkundig advies wordt al aangegeven dat het beste alternatief voor
de situering van de woning aan de westzijde is gelegen. Voorwaarde hiervoor is wel
dat het aantal uitritten niet wordt vergroot.

Eigenaar dient dan ook 6fwel gebruik te maken van de huidige uitritten, éfwel een
nieuwe te realisering met inlevering van een andere uitrit. Een en ander kan juridisch
worden geregeld via een uitwegvergunning op grond van de APV, deze kan immers
worden geweigerd op het moment dat dit het uiterlijk aanzien aantast. Overigens
dient voor de aanleg van een dergelijk uitrit een vergunning bij het
Hoogheemraadschap te worden aangevraagd.

Voorwaarde 6

De agrarische ontwikkelingsmogelijkheden van bedrijven in de nabijheid mogen niet
worden beknot. In dit geval is de huidige paardenhouderij op het perceel Lekdijk 1
het enige relevante agrarische bedrijf met betrekking tot de vervangende woning.
Omliggende agrarische bedrijven zijn dermate ver vanaf de gewenste locatie
gelegen, dat zij geen beperking van de ontwikkelingsmogelijkheden ondervinden.
Overigens worden woningen die gebouwd worden in het kader van de Ruimte voor
Ruimteregeling gelijkgesteld met agrarische bedrijfswoningen in de Wet stankemissie
veehouderijen in landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden. Dit leidt tot een
situatie dat de vervangende woning geen wezenlijke invloed uitoefent op omliggende
agrarische bedrijfsbebouwing.

Voorwaarde 7

Aan de zekerstelling dat de agrarische bedrijfsgebouwen met betrekking tot de
intensieve veehouderijtak zijn gesloopt, is voldaan nu reeds geruime tijd geleden de
varkensstal is gesloopt.

Eigenaar heeft tevens de koopovereenkomst met het Bureau Beheer
Landbouwgronden overlegd, waaruit blijkt dat de gronden in de EHS daadwerkelijk
zZijn overgedragen.

Op het perceel is op dit moment de bestemming Paardenhouderij gevestigd, hetgeen
betekent, dat de bouw van bedrijfsgebouwen ten behoeve van intensieve
veehouderij niet meer mogelijk is.

Gelet op het voorgaande wordt op het perceel Lekdijk 1, aan de westzijde van het
bouwperceel, een nieuw bouwperceel op de plankaart aangegeven, met de
bestemming Wonen, waarbij de voorschriften van het bestemmingsplan
Buitengebied van kracht blijven, met dien verstande dat ter plaatse een woning van
800 m3 is toegestaan.



Tevens wordt het op dit moment aanwezige agrarische bouwperceel met de
aanduiding Paardenhouderij verkleind. Het bouwperceel wordt gewijzigd in die zin,
dat aan de oostzijde, ten zuiden van de bedrijfswoning, een stuk uit het bouwperceel
wordt gehaald van 870 m2, waardoor de bebouwingsmogelijkheden op die locatie
niet meer aanwezig zijn. Tevens wordt aan de westzijde van het bouwperceel
ongeveer 1188 m2 van het bouwperceel afgehaald, de daar aanwezige paddocks
worden positief bestemd als paardenbak. Het nieuwe bouwperceel waarop de
woning wordt gesitueerd heeft een oppervlak van 15 bij 30 meter, dus 450 m2. In
totaal neemt de oppervlakte van de twee bouwpercelen samen, in vergelijking met
de huidige toestand, af met 1608 m2.

PAARDENBAKKEN

Huidige situatie

In de 1° partiéle en correctieve herziening van het bestemmingsplan Buitengebied uit
2001 wordt Paardenbak gedefinieerd als “Een met lichtmasten, linten, planken en/of
ander materiaal afgezet stuk grond, kennelijk bedoeld voor het rijden, trainen en/of
africhten van paarden en pony’s”.

Op de gronden behorende bij het perceel Lekdijk 1 zijn vijf paardenbakken
gerealiseerd die onder deze definitie vallen. Vier paardenbakken zijn buiten het
bouwperceel gerealiseerd; twee aangrenzend aan het bouwperceel aan de zijde van
de Lekdijk, één achter het perceel Kersweg 28 en één aan de Zuwe.

Drie van deze vier paardenbakken vallen echter onder het overgangsrecht van de 1°
partiéle en correctieve herziening van het bestemmingsplan Buitengebied, omdat
deze zijn gerealiseerd voordat het ontwerp-bestemmingsplan hiervan ter inzage is
gelegd.

De andere paardenbak, het weiland omheind met linten achter het perceel Kersweg
28 valt niet onder het overgangsrecht, omdat hiertegen tijdig een verzoek om
handhaving is ingediend. Ter verduidelijking is in bijlage VI een luchtfoto opgenomen
met de aanwezige paardenbakken. Hierbij wordt tevens aangegeven wat de
juridische status is.

Overwegingen

De intentie is om op het perceel een duurzame paardenhouderij mogelijk te maken.
Dit mag echter niet ten koste gaan van aanwezige natuurwaarden en het landschap.
De begrenzing van de ontwikkeling van het bedrijf en de hiermee samenhangende
bestemmingsplanherziening is dan ook duidelijk gelegen in de karakteristieke
waardevolle elementen van het gebied en de omliggende Ecologische
Hoofdstructuur. Bij de eerste partiéle en correctieve herziening is hier rekening mee
gehouden; dit zal eveneens het geval zijn in deze 2° partiéle herziening van het
bestemmingsplan Buitengebied.

Het voorgaande brengt met zich mee, dat in beginsel getracht moet worden alle
bedrijfsactiviteiten van de paardenhouderij voor zover mogelijk binnen het



bouwperceel te concentreren. Gelet op het huidige bouwperceel betekent dit, dat het
bedrijf haar activiteiten niet verder kan uitbreiden. Wanneer er bijvoorbeeld gebouwd
wordt, dient dit binnen het bouwperceel te geschieden. Per saldo zal de hoeveelheid
bebouwing die relatie heeft met de aanwezige paardenhouderij dan ook niet kunnen
toenemen, gezien het feit dat het nieuwe, verkleinde bouwperceel dit niet toelaat.

De volgende, bij de paardenhouderij behorend paardenbakken zijn aanwezig en
worden al dan niet positief bestemd:
e Twee paardenbakken aan de Lekdijk grenzend aan het bouwperceel; deze
paardenbakken worden als zodanig bestemd en ingetekend op de plankaart;
¢ De paardenbak die op dit moment nog binnen het bouwperceel ligt
(paddocks), maar met deze bestemmingsplanherziening, omdat het
bouwperceel wordt verkleind, hierbuiten komt te liggen; deze wordt ook als
paardenbak bestemd en als zodanig ingetekend op de plankaart;
¢ De paardenbak (met zandbodem) gelegen aan de Zuwe, deze wordt ook
bestemd als paardenbak en als zodanig op de plankaart aangegeven;
¢ De paardenbak achter Kersweg 28; deze paardenbak wordt niet als zodanig
bestemd in deze bestemmingsplanherziening. Het gevolg hiervan is, dat
wanneer dit stuk weiland omheind met linten als paardenbak wordt gebruikt,
hiertegen handhavend opgetreden moet worden wegens strijd met het
bestemmingsplan.

Omdat de paardenbak aan de Zuwe in het open landschap is gelegen, worden de
voorschriften met betrekking tot de paardenbakken zodanig aangescherpt, dat
lichtmasten hierbij in principe niet mogen worden geplaatst, vanwege de aantasting
van de aanwezige natuur- en landschapswaarden. Slechts via vrijstelling wordt
hiervoor een mogelijkheid geschapen, waarbij er nadrukkelijk geen aantasting van
aanwezige waarden mag plaatsvinden. Doordat de paardenbak aan de Zuwe niet
aansluit op het bouwperceel is het in ieder geval niet mogelijk om bij deze
paardenbak lichtmasten te plaatsen. De paardenbak op zich tast het landschap niet
onevenredig aan, waardoor een positieve bestemming op zijn plaats is. Wanneer het
gebruik ter plaatse beperkt blijft tot het beleren van paarden, is dit geen inbreuk op
het landschap. Uitbreidingen van of veranderingen aan deze paardenbak zijn echter
absoluut onwenselijk.

2.3 Planbeschrijving

Vervangende woning op het nieuwe bouwperceel

Om de bebouwing niet verder te laten uitwaaieren dient er gestreefd te worden naar
een zo compact mogelijke situering van de bebouwing. Door de woning op maximaal
50 meter van de meest westelijke stal te situeren, kan ter plaatse van de aan de
westkant gesitueerde paardenbakken geen agrarische bebouwing meer gerealiseerd
worden. Door dit deel uit het bouwperceel te halen, en het bouwperceel in twee
delen op te splitsen, kan de landschappelijke openheid nog het beste gegarandeerd
worden.

Het bestemmingsvlak van het nieuwe bouwperceel ten behoeve van de vervangende
woning dient een woning van 800 m3 te kunnen bevatten alsmede een opperviak
aan bijgebouwen van maximaal 50 m2. Het bouwperceel zal de bestemming Wonen
krijgen, waarbij de voorschriften hieromtrent, zoals opgenomen in het




bestemmingsplan Buitengebied, van toepassing zijn, met dien verstande dat ter
plaatse een woning van 800 m3 wordt toegestaan.

Plaatsing van de paardenbak

Met de verandering van het bouwperceel worden er drie paardenbakken buiten het
bouwperceel maar direct aansluitend aan het bouwperceel gerealiseerd en is er één
paardenbak verder weg gelegen. Een vijfde paardenbak is nog verder gelegen,
achter het perceel Kersweg 28, deze paardenbak zal echter niet positief bestemd
worden vanwege de ligging in het open landschap, alsmede de ligging nabij de
bebouwing langs de Kersweg te Amerongen. De overige paardenbakken kunnen als
zodanig worden bestemd. Dit houdt in, dat op de bestemmingsplankaart tevens de
paardenbakken als zodanig aangegeven dienen te worden. De vorm en oppervlakte
wordt door de intekening op de plankaart duidelijk.

Omheining

De omheining van de paardenbakken mag maximaal 1,80 hoog zijn, gemeten vanaf
het omliggend maaiveld. Het materiaal van de omheining dient te passen in de
omgeving, hetgeen bij het aanvragen van een bouwvergunning aan de orde komt bij
de toetsing aan redelijke eisen van welstand. Bij de beoordeling van de afscheiding
zal tevens aandacht geschonken worden aan de randvoorwaarden uit het
beeldkwaliteitsplan Langbroekerwetering. Hierin is opgenomen dat afbakening van
individuele paardenbakken zo beperkt mogelijk dient te zijn. Planken hekwerken in
neutrale kleuren, zoals houtkleur geven geen verstoring aan de beeldkwaliteit. Met
name de paardenbak die verder van het bouwperceel is gelegen dient zo
onopvallend mogelijk te zijn vanwege gevoeligheid van het landschap.

In het onderstaande wordt een toelichting gegeven op de toevoegingen aan en
wijzigingen van de voorschriften van het bestemmingsplan buitengebied

Artikel 1 lid 24

Toelichting

In de 1° partiéle herziening van het bestemmingsplan Buitengebied is reeds getracht
om het begrip Manege aan te passen. Hiertoe is echter formeel een fout gemaakt;
het begrip Manege werd toegevoegd middels een nieuw lid 42, terwijl in het
moederplan reeds een begrip Manege bestond onder lid 24. Dit is niet ingetrokken,
waardoor GS ambtshalve goedkeuring hebben onthouden. In dit geval is het, mede
gelet op de afbakening met het begrip Paardenhouderij, zinvol om alsnog het begrip
Manege aan te passen.

Aanpassing
Het begrip Manege in artikel 1 lid 24 wordt aangepast.

Artikel 1 lid 42

Toelichting

Met dit bestemmingsplan wordt getracht duidelijkheid te verschaffen over hetgeen is
toegestaan op het perceel Lekdijk 1. Het is in dit geval dan ook wenselijk dat er een
onderscheid wordt gemaakt tussen de paardenbakken die voor privégebruik kunnen
worden aangelegd en paardenbakken ten dienste van de paardenhouderij. Vandaar
dat gekozen is om een definitiebepaling op te nemen van een paardenbak behorende
bij een paardenhouderij.

Aanpassing
Een definitie van paardenbak behorende bij een paardenhouderij wordt toegevoegd.



Artikel 6 lid 1 sub a

Toelichting

De wijziging van dit artikel vindt zijn grondslag in de vastgestelde beleidsnotitie met
betrekking tot het perceel Lekdijk 1. Hierbij is aan de orde gekomen, dat strikt
genomen enkel de fokmerries en de veulens geweid mogen worden op de gronden
buiten het bouwperceel. Vanwege het feit dat dit in eerste instantie al nauwelijks te
handhaven valt, is het ook ruimtelijk gezien geen probleem om de overige in de
paardenhouderij aanwezige paarden te weiden op de omliggende gronden. Derhalve
is gekozen om dit artikel dusdanig te wijzigen, dat paardenhouderijen voorzover
aangegeven op de plankaart, vallen onder agrarische bedrijvigheid. Hiermee komt
artikel 6 lid 1 sub c van de 1° partiéle en correctieve herziening te vervallen.
Vanwege de onduidelijkheid rondom dit artikellid (in het bestemmingsplan
Buitengebied is eenzelfde artikellid aanwezig, waarin de kernrandzone is
opgenomen), wordt hier nadrukkelijk het gehele artikellid uitgeschreven.

Aanpassing
Aan de voorschriften wordt toegevoegd dat agrarische activiteiten mede een
paardenhouderij, waar dat op de plankaart is aangegeven, omvat.

Artikel 6 lid 4 sub b

Toelichting

Vanwege het feit dat het perceel is gelegen het open landschap en in de nabijheid
van een Vogelrichtlijngebied is een expliciete verbodsbepaling opgenomen voor het
plaatsen van lichtmasten buiten het bouwperceel

Aanpassing
Aan dit voorschrift wordt onder b een onderdeel toegevoegd, waarbij het niet
mogelijk is om buiten het bouwperceel, lichtmasten te plaatsen.

Artikel 6 lid 27

Toelichting

Het plaatsen van lichtmasten bij paardenbakken die bij een paardenhouderij is in
enkele gevallen mogelijk, wanneer de aanwezige waarden maar niet worden
aangetast. In dit geval betreft dit de openheid van het landschap en de effecten op
het aanwezige vogelrichtlijngebied aan de andere zijde van de Lekdijk. Het plaatsen
van lichtmasten mag de in deze gebieden aanwezige waarden nimmer onevenredig
aantasten. Overigens is het niet mogelijk om lichtmasten te plaatsen bij de
paardenbak aan de Zuwe. De onevenredigheid van een aantasting zal moeten
worden onderzocht door een deskundige ter zake. Vrijstelling voor lichtmasten kan
derhalve enkel worden verleend wanneer hieraan een zwaarwegende motivering ten
grondslag ligt.

Aanpassing

Aan artikel 6 wordt een nieuw lid 27 toegevoegd, waarin een vrijstellingsmogelijkheid
voor het plaatsen van lichtmasten bij paardenbakken behorend bij een
paardenhouderij is opgenomen. De voorwaarden die worden gesteld dragen zorg
voor een restrictief beleid ten aanzien van deze vrijstellingsbevoegdheid. Er dient een
zorgvuldige en zwaarwegende motivering aan de vrijstelling ten grondslag liggen.

Artikel 15 lid 5 sub ¢
Toelichting



In het bestemmingsplan is het mogelijk om woningen te realiseren met een
maximale inhoud van 600 m3. Dit is het vigerende beleid. In het kader van de ruimte
voor ruimte regeling is het echter mogelijk om op het nieuwe woonperceel aan de
westzijde van het perceel Lekdijk 1 een woning van 800 m3 te realiseren.

Aanpassing

Aan de voorschriften wordt een nieuw onderdeel toegevoegd, waarin is bepaald dat
de woning op het bouwperceel aan de westzijde op 50 meter van de
paardenhouderij aan de Lekdijk 1 mag worden vergroot tot maximaal 800 m3.

Artikel 24 lid 2 sub f

Toelichting

In artikel 24 zijn de gebruiksvoorschriften opgenomen. Onder lid 2 zijn een aantal
gebruiksvormen die in ieder geval in strijd met het bestemmingsplan worden geacht.
Omdat met dit bestemmingsplan wordt getracht om duidelijkheid te verschaffen
omtrent de mogelijkheden voor het perceel Lekdijk 1, wordt een nieuw sub f
toegevoegd, waarin expliciet wordt gesteld dat het gebruik van paardenbakken ten
behoeve van een paardenhouderij in strijd is met het bestemmingsplan, tenzij dit
gebruik plaatsvindt op de op de plankaart aangegeven gronden.

Aanpassing
Artikel 24 lid 2 sub f wordt toegevoegd

2.4 MILIEU-ASPECTEN

Water

Uit toetsing aan de criteria voor de waterhuishouding blijkt dat het effect op de
waterhuishouding verwaarloosbaar is. Daarnaast wordt de aandacht gevestigd op de
volgende punten die voor het vervolg van het plan van belang zijn;

e Het plan ligt in de buitenbeschermingszone van de primaire kering van de
Lekdijk. Voor ontgravingen en dergelijke is een keurvergunning van het
waterschap nodig.

¢ Bij de bouw van de woning moet afvoer van hemelwater en vuil water
gescheiden blijven. Hemelwater afkomstig van schoon verhard oppervlak,
zoals het dak, kan rechtstreeks op het opperviaktewater worden geloosd.

e Materialen die in contact komen met het hemelwater dat rechtstreeks op het
oppervlaktewater wordt geloosd, mogen het water niet verontreinigen. Dit
betekent geen toepassing van uitloogbare materialen als zink, koper en lood.

Wet geluidhinder

Vanwege het feit dat het hier een parti€le herziening van het bestemmingsplan
Buitengebied betreft, kan worden aangehaakt bij het destijds uitgevoerde akoestisch
onderzoek, dat in de plantoelichting bij het moederplan is opgenomen. Dit onderzoek
is nog steeds actueel en kan derhalve worden gebruikt. Uit dit onderzoek blijkt dat
de 50 dB(a) norm wordt gehaald, waardoor verdere actie niet noodzakelijk is en er




geen problemen ontstaan voor de bouw van de woning. Het akoestisch onderzoek is
als bijlage VII toegevoegd.

2.5 HANDHAVING

Binnen de gemeente Amerongen wordt een groot belang gehecht aan een adequate
handhaving van de vigerende regelgeving. Vanwege het feit dat de
bestemmingsplannen binnen de gemeente van recente datum zijn, is het ook
daadwerkelijk mogelijk om daadkrachtig op te treden. De doelstelling van deze
parti€le herziening van het bestemmingsplan Buitengebied is onder meer om
duidelijkheid te krijgen omtrent hetgeen wel en niet is toegestaan op het perceel
Lekdijk 1 te Amerongen. Door het formuleren van heldere definities is getracht de
rechtszekerheid te vergroten. Met nhame de regeling omtrent de paardenbakken dient
ervoor meer duidelijkheid te krijgen. De gemeente Amerongen heeft dan ook de
intentie om tegen alle activiteiten die op het perceel plaatsvinden en die in strijd zijn
met onderhavige bestemmingsplanherziening, handhavend op te treden. Dit
betekent onder andere, dat handhavend opgetreden zal worden op het moment dat
het weiland omringt met linten achter de Kersweg 28 als paardenbak wordt gebruikt,
hiertegen handhavend opgetreden zal worden. Voorts zal de gemeente Amerongen
nauwlettend toezien op de bedrijfsactiviteiten op het perceel; dit mogen geen
manege-activiteiten betreffen. Wanneer deze activiteiten wel ontplooid worden, zal
hiertegen handhavend worden opgetreden. Tenslotte wordt verwezen naar de
beleidsnotitie Handhaving die onlangs is vastgesteld.

3 MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

3.1 VOOROVERLEG (ART. 10 Bro)

PROVINCIE UTRECHT

Het bestemmingsplan is in beginsel in overeenstemming met het provinciale
ruimtelijke beleid. Hoewel de provincie in beginsel met de hoofdlijnen van het
bestemmingsplan kan instemmen, zou het op de volgende punten nog kunnen en
moeten worden aangepast dan wel aangevuld worden:

Plantoelichting

Beschrijving huidige situatie

Met het oog op volledige duidelijkheid en een goed begrip wordt in overweging
gegeven om in de plantoelichting een meer volledig en helder overzicht te geven van
de huidige bestaande situatie ter plaatse van de paardenhouderij (bestaand
bouwperceel, alle aanwezige bebouwing, precieze situering aanwezige



paardenbakken). Voor de volledigheid zou hierbij eveneens kunnen worden ingegaan
op de “juridische status” van de bestaande bebouwing (overzicht verleende
(bouw)vergunningen).

Reactie

Ter verduidelijking is gebruik gemaakt van een inventarisatie naar aanleiding van een
bedrijfsbezoek op 9 oktober 2002 (nadien zijn geen bouwvergunningen meer
verleend voor dit perceel). De inventarisatie wordt opgenomen in een bijlage bij het
bestemmingsplan, waarnaar wordt verwezen in de paragraaf ‘huidige situatie’. In de
bijlage wordt tevens een verduidelijkende luchtfoto bijgevoegd. Voordat het
voorliggende bestemmingsplan door de gemeenteraad wordt vastgesteld zal de
plantoelichting op dit punt worden aangevuld.

Vervangende woning op basis van ruimte voor ruimte regeling.

Ter onderbouwing van de ruimtelijke aanvaardbaarheid van de voorgestane
vervangende woning, die is gebaseerd op de ruimte voor ruimte regeling uit de 3°
parti€le herziening van het geldende bestemmingsplan wordt in de plantoelichting
achtereenvolgens ingegaan op alle 7 aan deze regeling verbonden voorwaarden.
Hierbij worden de volgende kanttekeningen geplaatst:

In de aan het plan toegevoegde bijlage 1 (voorwaarden ruimte voor ruimte regeling
uit 3° partiéle streekplanherziening) is niet volledig (tekstweergave loopt slechts door
tot begin voorwaarde 4). Verzocht wordt deze omissie in het ontwerpplan te
herstellen.

Reactie

De omissie wordt hersteld door het ontbrekende deel voor vaststelling door de
gemeenteraad alsnog bij te voegen.

Voorwaarde 1

Aanbevolen wordt meer expliciet en overtuigend te onderbouwen in hoeverre de
ruimtelijke kwaliteit door de voorgestane realisering van de vervangende woning in
dit geval daadwerkelijk zal verbeteren.

Reactie

Met het toepassen van de ruimte voor ruimte regeling wordt, hoewel er bebouwing is
teruggekomen, de ruimtelijke kwaliteit in zijn algemeenheid sterk verbeterd.

In eerste instantie is de intensieve veehouderijtak op het bedrijf in zijn geheel
verdwenen, waardoor de omringende waarden minder worden aangetast. Daarnaast
wordt met de bouw van de woning bereikt dat het aanblik vanaf de Lekdijk op het
bedrijf wordt verbeterd; het zicht op de grote opstallen wordt ‘gebroken’ door de
realisering van de woning. Het aanblik wordt hiermede ‘verzacht’. Voorts impliceert
de bouw van de vervangende woning dat de reeds onherroepelijke bouwvergunning
voor een ligboxenstal met een oppervilak van 943 m2 en een hoogte van 8 meter
wordt ingetrokken en derhalve niet meer kan worden gerealiseerd. Doordat het
bouwperceel flink wordt verkleind, zijn de bouwgrenzen strak om de huidige
bebouwing gelegen. Hierdoor is een uitbreiding van de bebouwing op het perceel
Lekdijk 1 welhaast onmogelijk geworden. Voor de vaststelling door de gemeenteraad
zullen deze overwegingen aan de toelichting bij Voorwaarde 1 worden toegevoegd.

Voorwaarde 3



Aanbevolen wordt meer duidelijk en expliciet aan te tonen dat inmiddels
daadwerkelijk aan de beéindigings- en sloopvoorwaarde(n) is voldaan door exact aan
te geven welke bebouwing (varkensstal t.b.v. inmiddels geheel beéindigde intensieve
veehouderijtak/1080m2) wanneer daadwerkelijk is gesloopt. Voor de volledigheid
dient hierbij tevens vermeld te worden dat de bedoelde stal in het kader van de
ruimte voor ruimte regeling kan worden aangemerkt als een bestaande stal
(peildatum 17 maart 2000), alsmede dat de betreffende agrariér zich daadwerkelijk
heeft aangemeld voor de desbetreffende Regeling beéindiging veehouderijtakken.

Reactie

Voor vaststelling door de gemeenteraad zal onder voorwaarde 3 voor zover mogelijk
aangegeven worden welke bebouwing wanneer is gesloopt. Tevens wordt onder
deze voorwaarde aangegeven dat de gesloopte stal aangemerkt kan worden als een
bestaande stal in het kader van de ruimte voor ruimte regeling (peildatum 17 maart
2000), alsmede dat de heer Putman zich daadwerkelijk heeft aangemeld voor de
regeling.

Vermeld wordt dat ca. 13 ha grond in de uiterwaarden is overgedragen aan het
Bureau Beheer Landbouwgronden ten behoeve van een natuurontwikkelingsproject.
Het is voor de hand liggend dat aan deze gronden een passende
(natuur)bestemming wordt toegekend en afgevraagd wordt waarom een dergelijke
bestemmingswijziging voor deze gronden niet in deze Tweede parti€le herziening is
meegenomen. Verzocht wordt hierop in de toelichting nader in te gaan.

Reactie

Zoals in de plantoelichting naar voren komt, wordt met de tweede partiéle herziening
toepassing gegeven aan de ruimte voor ruimte regeling waarvan de eigenaar van het
perceel Lekdijk 1 gebruik wenst te maken. Daarnaast wordt beoogd duidelijkheid te
krijgen omtrent de aanwezige paardenbakken op het perceel. Vanwege het feit dat
dit bestemmingsplan hoofdzakelijk betrekking heeft op één perceel is ervoor gekozen
om in deze herziening geen bestemmingswijziging mee te nemen voor de
overgedragen gronden. Op dit moment hebben deze gronden reeds de bestemming
Agrarisch gebied met Landschaps- en natuurwaarden, waarmee reeds wordt beoogd
om de voorkomende landschaps- en natuurwaarden in stand te houden dan wel te
ontwikkelen. Wanneer daadwerkelijk duidelijkheid wordt verkregen omtrent de
natuurontwikkeling ter plaatse, kan gebruik gemaakt worden van artikel 26 van het
bestemmingsplan Buitengebied (wijzigingsbevoegdheid)

Zoals uiteen wordt gezet, komt de aanvrager in beginsel in aanmerking voor de
zogenoemde opplusregeling vanwege de overdracht van gronden ten behoeve van
natuurdoeleinden. Hierdoor kan in principe een grotere woning worden toegestaan
(terugbouwpercentage tot maximaal 20% i.p.v. 10%), waarbij echter moet worden
uitgegaan van maatwerk.

Dringend wordt aanbevolen de in dit geval toegestane inhoudsmaat van maximaal
800 m3 nader te onderbouwen, waarbij nadrukkelijk een link zou kunnen worden
gelegd met voorwaarde 1 (in LG 4 geldt “nee, tenzij...” regime). Vooruitlopend op de
meer specifieke opmerkingen over de juridische vertaling van de plantoelichting
wordt aangetekend dat de voorgestane realisering van deze woning (nieuw
bestemmingsvlak met woonbestemming) én de toegestane inhoudsmaat van 800 m3
(i.p.v. de gebruikelijke maatvoering van 600 m3) op geen enkele wijze is terug te
vinden in de planvoorschriften en de plankaart.



Reactie

In de ruimte voor ruimte regeling is maatwerk mogelijk, in de plantoelichting zal voor
de vaststelling door de gemeenteraad het uitgevoerde maatwerk nader worden
toegelicht en onderbouwd. Hiertoe wordt de laatste alinea van de toelichting bij
voorwaarde 4 aangevuld. Tevens zal de (afwijkende) inhoudsmaat worden
opgenomen in de planvoorschriften.

Voorwaarde 5

Wat betreft de inpassing van de vervangende woning op een nieuw bestemmings-
respectievelijk bouwvlak aan de westzijde van het bestaande agrarische bouwperceel
worden vraagtekens gezet bij de ontsluiting van het woonperceel, waarover in het
plan niets wordt vermeld. Aangetekend wordt, dat het huidige agrarische bouwvlak
al over twee uitritten naar de Lekdijk beschikt. In het verleden is uitgesproken dat er
bezwaar bestaat tegen het realiseren van een derde talud naar de Lekdijk ten
behoeve van de te realiseren woning, welke opvatting wordt gedeeld. Aangedrongen
wordt op meer duidelijkheid over de voorgestane ontsluiting van de percelen en een
adequate regeling in het plan.

Onderdeel paardenbakken

Met het oog op een goed begrip wordt in overweging gegeven een volledig en meer
helder overzicht van de bestaande situatie te geven (aantal en situering van de
paardenbakken, sinds wanneer aanwezig) bij voorkeur met ondersteuning van een
duidelijk overzichtskaartje.

Reactie

Om een volledig beeld te krijgen van de situatie omtrent de paardenbakken zal een
luchtfoto als bijlage worden toegevoegd, met daarop aangetekend de aanwezige
paardenbakken. Bij het kaartje wordt een toelichting opgenomen, waarin de data
van aanleg en de legaliteit van de paardenbakken aan bod komen. De plantoelichting
zal onder *huidige situatie’ op dit punt voor vaststelling door de gemeenteraad
worden aangepast.

In grote lijnen kan worden ingestemd met de voorgestane positieve bestemming van
de reeds bestaande paardenbakken direct aansluitend aan het bouwperceel
respectievelijk binnen het oorspronkelijke bouwperceel. Verdere uitbreiding van deze
paardenbakken wordt overigens zeer ongewenst geacht. Met het standpunt ten
aanzien van de paardenbak achter Kersweg 28 kan eveneens ingestemd worden.
Vooralsnog worden echter de opvattingen over de paardenbak aan de Zuwe, die
midden in het open gebied is gesitueerd, niet gedeeld. Verzocht wordt nhogmaals
kritisch over de ruimtelijke aanvaardbaarheid van de paardenbak te beraden en in
ieder geval de argumentatie voor een positieve bestemming van deze paardenbak te
verduidelijken en nader uiteen te zetten.

Reactie

Doordat de paardenbak aan de Zuwe niet aansluit op het bouwperceel is het in ieder
geval niet mogelijk om bij deze paardenbak lichtmasten te plaatsen. De paardenbak
op zich tast het landschap niet onevenredig aan, waardoor een positieve bestemming
op zijn plaats is. Wanneer het gebruik ter plaatse beperkt blijft tot het beleren van



paarden, is dit geen inbreuk op het landschap. Uitbreidingen van of veranderingen
aan deze paardenbak zijn echter absoluut onwenselijk.

Planbeschrijving

Voor een goed begrip van het plan en de beoogde doelstellingen wordt dringend in
overweging gegeven dit onderdeel van de toelichting meer helder te structureren.
Aanbevolen wordt in dit planonderdeel in ieder geval een heldere toelichting te
geven op de verschillende aanpassingen en aanvullingen van de voorschriften en de
plankaart (min of meer analoog aan de wijze waarop dat ook in de 1° partiéle en
correctieve herziening is geschied).

Reactie

Voor de vaststelling door de gemeenteraad zal dit onderdeel worden aangevuld met
een toelichting per aanpassing en aanvulling van de voorschriften en de plankaart,
een en ander analoog aan de 1° partiéle en correctieve herziening.

Waterparagraaf

Geconstateerd is dat de plantoelichting —ten onrechte- geen zogenoemde
waterparagraaf bevat. Hierdoor kan niet worden nagegaan in hoeverre overleg is
gevoerd met de waterbeheerder en welke resultaten dit overleg heeft opgeleverd
met betrekking tot de relevante waterhuishoudkundige aspecten van de met dit plan
voorgestane ruimtelijke ingrepen. Aangedrongen wordt alsnog aan deze wettelijke
verplichting tegemoet te komen. Gelet op de beperkte reikwijdte van het plan kan
echter wel worden volstaan met een relatief korte waterparagraaf. Het belangrijkste
waterhuishoudkundige aspect vormt met name de aanwezige waterkering. Mogelijk
zal voor de voorgestane bouwontwikkelingen een keurvergunning benodigd zijn,
hetgeen dan door de waterbeheerder in het bedoelde overleg zal worden
aangegeven.

Reactie

Abusievelijk is in het ontwerpbestemmingsplan inderdaad geen waterparagraaf
opgenomen. Wel is er inmiddels overleg geweest met de waterbeheerder. De
uitkomsten van dit overleg zullen voor de vaststelling door de gemeenteraad in de
plantoelichting worden opgenomen.

Wet geluidhinder

In relatie tot de beoogde nieuwbouw van een woning ontbreekt nadere informatie
over het geluidaspect. Verzocht wordt een geluidberekening vanwege het
wegverkeer op de Lekdijk te laten uitvoeren en de resultaten hiervan in de
plantoelichting vermelden. Indien aan de norm van 50 dBA wordt voldaan, is voor
wat betreft de Wet geluidhinder geen verdere actie nodig.

Reactie

Vanwege het feit dat het hier een parti€le herziening van het bestemmingsplan
Buitengebied betreft, kan worden aangehaakt bij het destijds uitgevoerde akoestisch
onderzoek, dat in de plantoelichting bij het moederplan is opgenomen. Dit onderzoek
is nog steeds actueel en kan derhalve worden gebruikt.

Voor de duidelijkheid zal echter voor de vaststelling door de gemeenteraad een
paragraaf aan de plantoelichting worden toegevoegd met de geluidsaspecten.



Handhavingsparagraaf

Gelet op de concrete handhavingsperikelen die in het recente verleden met
betrekking tot de paardenhouderij aan de Lekdijk 1 hebben gespeeld, wordt in
overweging gegeven in de plantoelichting een korte handhavingsparagraaf op te
nemen. In deze paragraaf zou kort kunnen worden ingegaan op de
handhaafbaarheid van de voorschriften inzake de toegestane activiteiten en
bebouwingsmogelijkheden (incl. paardenbakken) voor dit specifieke bedrijf en de
wijze waarop het gemeentebestuur in de toekomst op een en ander zal toezien.

Reactie

Onlangs is er binnen de gemeente Amerongen een beleidsnota handhaving
vastgesteld. De plantoelichting zal voor de vaststelling door de gemeenteraad
worden aangevuld met een handhavingsparagraaf waarin onder meer naar dit beleid
wordt verwezen.

Economische uitvoerbaarheid

Gelet op de aard en het karakter van het plan, dat voornamelijk ziet op een
particulier initiatief en waaraan geen financiéle risico’s voor de gemeente zijn
verbonden, kan het plan financieel-economisch uitvoerbaar worden bevonden.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

De resultaten van de gehouden inspraak, zoals weergegeven in het als bijlage bij het
plan gevoegde eindverslag, geven op zichzelf beschouwd geen aanleiding tot
opmerkingen over de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.

Planvoorschriften en —kaart

In het vervolg op de gemaakte opmerkingen worden grote vraagtekens geplaatst bij
de juistheid en volledigheid van de juridische vertaling van de in de plantoelichting
uiteengezette intenties en doelstellingen. De juridische regeling vertoont in ieder
geval ernstige hiaten en onvolkomenheden. De belangrijkste tekortkoming betreft
het ontbreken van een deugdelijke plankaart, waarop — overeenkomstig de wettelijke
bepalingen — op adequate en precieze wijze de bestemmingen, bouwvlakken en
overige aanduidingen zijn aangegeven. Door het ontbreken van deze noodzakelijke
plankaart kan uiteraard geen volledig oordeel uitgesproken worden over de
aanvaardbaarheid van de met dit plan voorgestane bouw- en
ontwikkelingsmogelijkheden.

Reactie

Bij het ontwerpbestemmingsplan is een kaart bijgevoegd waarop duidelijk is
aangegeven wat de verschillende bestemmingen zijn en hoe e.e.a. gewijzigd is ten
opzichte van het moederplan. Aangehaakt is bij de wijze van tekenen uit de 1°
partiéle en correctieve herziening. Echter is gebleken dat met de kaart niet
aangesloten wordt bij de intenties van het plan. Voor de vaststelling door de
gemeenteraad wordt deze kaart vervangen door een kaart, waarbij aangesloten
wordt bij de intenties van het plan en die ook voldoet aan de wettelijke eisen.



Een goede juridische regeling voor de beoogde realisering van de vervangende
woning van maximaal 800 m3 ontbreekt, aangedrongen wordt dit alsnog op
adequate wijze te herstellen.

Reactie

Voor de vaststelling door de gemeenteraad zal aan het bestemmingsplan een
juridische regeling worden toegevoegd. Hiertoe wordt er een voorschrift onder artikel
15 Wonen opgenomen, waarbij het mogelijk wordt om op dit specifieke perceel een
woning te realiseren van maximaal 800 m3.

Met de in artikel 3 van de planvoorschriften opgenomen toevoegingen en wijzigingen
van de voorschriften van het bestemmingsplan ‘Buitengebied’ kan in grote lijnen
ingestemd worden. Overigens wordt aanbevolen nogmaals kritisch te bezien in
hoeverre met deze toevoegingen en wijzigingen in juridische zin daadwerkelijk aan
de beoogde intenties tegemoet wordt gekomen en ongewenste ontwikkelingen
voldoende worden uitgesloten.

Reactie

Door de onderhavige bestemmingsplanherziening worden de bouwmaogelijkheden op
het perceel na realisering van de woning zodanig beperkt, dat er gesproken kan
worden van een conserverende regeling. Door voorts de lichtmasten in beginsel te
verbieden en slechts met vrijstelling toe te staan, wordt een aantasting van de
situatie voorkomen. Wel worden in de planvoorschriften de voorwaarden voor deze
vrijstelling aangescherpt; er mag geen aantasting zijn van het open landschap en
tevens mogen de aanwezige natuurwaarden niet onevenredig worden aangetast
(vogelrichtlijngebied aan de andere zijde van de Lekdijk). Voor verlening van
vrijstelling dient er een onafhankelijke deskundige te worden ingeschakeld om te
bezien of aan de voorwaarden voldaan wordt. Voor wat betreft de
bedrijfsactiviteiten; de definitiebepaling van manege wordt aan deze herziening
toegevoegd, waarmee wordt getracht duidelijkheid en een verbeterde afbakening
van het begrip paardenhouderij te waarborgen.

Ten aanzien van het toegevoegde artikel 6, lid 25 worden vraagtekens geplaatst bij
de juistheid van de nummering ( in de 1° partiéle en correctieve herziening zijn al lid
25 en 26 aan artikel 6 toegevoegd. Voorts is de in dit artikellid opgenomen
vrijstellingsmogelijkheid onvoldoende objectief begrensd, aangezien onvoldoende
duidelijk is aangegeven wat precies met de genoemde ‘aanwezige waarden’ wordt
bedoeld.

Reactie

Deze opmerking is terecht; in het plan zal echter voor de vaststelling door de
gemeenteraad dit artikel niet worden opgenomen.

Afgevraagd wordt waarom in deze Tweede partiéle herziening geen gebruik is
gemaakt van de mogelijkheid om de eerdere omissie in de 1° parti€le en correctieve
herziening ten aanzien van de begripsbepaling van enen manege (vervanging
bestaande artikel 1 lid 24 door nieuwe begripsbepaling in artikel 1, lid 42, waaraan
ambtshalve goedkeuring is onthouden) te corrigeren. Er wordt in overweging
gegeven dit alsnog te doen.



Reactie

Het is inderdaad wenselijk om in deze partiéle herziening gebruik te maken van de
mogelijkheid om het begrip ‘manege’ op te nemen, teneinde het verschil met een
paardenhouderij scherper neer te zetten. Hiertoe zullen de voorschriften voor
vaststelling door de gemeenteraad worden aangepast. Aangehaakt wordt bij het
begrip ‘manege’ zoals destijds in de 1° partiéle en correctieve herziening is getracht
op te nemen. Goedkeuring daaraan is destijds onthouden vanwege het feit dat
artikel 1 lid 24 van het moederplan niet is vervallen en derhalve twee verschillende
begrippen omtrent manege ontstonden.

In de conclusie wordt voorts nog opgemerkt dat er vanuit wordt gegaan dat de
Provinciale Planologische Commissie het aangepaste plan nog zal beoordelen
alvorens het ontwerp overeenkomstig artikel 23 WRO ter inzage te leggen.

Reactie

Het ontwerpplan is reeds ter inzage gelegd in het kader van artikel 23 WRO, tevens
is het ontwerpplan ter beoordeling gezonden aan de VROM-inspectie, waardoor het
niet noodzakelijk is om in dit stadium al de Provinciale Planologische Commissie in te
schakelen. Deze commissie heeft een rol bij de advisering omtrent de goedkeuring
door Gedeputeerde Staten, de fase die volgt op de nu gevoerde ontwerpfase.

VROM-INSPECTIE

Het bestemmingsplan heeft betrekking op de vestiging van een extra woning ter
compensatie van de sloop van 1080 m2 aan bedrijfsbebouwing op het perceel
Lekdijk 1 in het kader van de regeling “Ruimte voor Ruimte” zoals neergelegd in de
3° partiéle herziening van het streekplan Utrecht. Tegen het bestemmingsplan
bestaat geen bezwaar uit het oogpunt van het nationaal ruimtelijke beleid. Hierbij is
getoetst aan de uitgangspunten van het nader door provincies in te vullen “"Ruimte
voor Ruimte” beleid zoals opgenomen in par. 3.4.5.1 van de nota Ruimte
(kabinetsbeleid)

Voor de goede orde wordt erop gewezen dat het positieve advies geen oordeel
inhoudt over de vraag of het voorliggende plan in overeenstemming is met
voornoemde partiéle herziening van het streekplan. Dat oordeel wordt aan de
provincie overgelaten.

Reactie

Gelet op het karakter van deze reactie is naar aanleiding hiervan geen aanpassing
van het plan noodzakelijk.

HOOGHEEMRAADSCHAP DE STICHTSE RIJNLANDEN

Uit toetsing aan de criteria voor de waterhuishouding blijkt dat het effect op de
waterhuishouding verwaarloosbaar is. Wel wordt erop gewezen dat in de toelichting
van het plan de verplichte waterparagraaf ontbreekt. Daarnaast wordt de aandacht
gevestigd op de volgende punten die voor het vervolg van het plan van belang zijn;
e Het plan ligt in de buitenbeschermingszone van de primaire kering van de
Lekdijk. Voor ontgravingen en dergelijke is een keurvergunning van het
waterschap nodig.



¢ Bij de bouw van de woning moet afvoer van hemelwater en vuil water
gescheiden blijven. Hemelwater afkomstig van schoon verhard oppervlak,
zoals het dak, kan rechtstreeks op het opperviaktewater worden geloosd.

e Materialen die in contact komen met het hemelwater dat rechtstreeks op het
oppervlaktewater wordt geloosd, mogen het water niet verontreinigen. Dit
betekent geen toepassing van uitloogbare materialen als zink, koper en lood.

Reactie

In het bestemmingsplan wordt de waterparagraaf opgenomen, waarbij de genoemde
punten worden meegenomen. Voordat het voorliggende bestemmingsplan door de
gemeenteraad wordt vastgesteld zal de plantoelichting op dit onderwerp worden
aangevuld.

3.2. INSPRAAKPROCEDURE
In de inspraakperiode zijn er reacties binnengekomen van:
1. Prof. Dr. F.H.M. Grapperhaus, Kersweg 28 te Amerongen,
2. (gezamenlijk) J.L. Herremans, Kersweg 28 a, M.Ph.]. Plet, Kersweg 30 en
P.C. van de Pol, Kersweg 26.
3. Natuur en Milieufederatie Utrecht
4. Vereniging voor Dorp en Natuur Amerongen-Leersum.

Reactie op de inspraakreactie van Prof. Dr. F.H.M. Grapperhaus

Inspraakreactie: Aan de bestemming van de huidige derde paardenbak (aan de
Zuwe) moet de voorwaarde worden verbonden dat bij deze paardenbak geen
lichtmasten mogen worden geplaatst en er niet tussen zonsondergang en
zonsopgang mag worden gereden. Voorts moeten mogelijke paardenbakken op het
perceel Lekdijk 1 in de onmiddellijke nabijheid van de paardenhouderij worden
gerealiseerd.

Reactie

Ons college kan zich volledig vinden in de zienswijzen van de heer Grapperhaus.
Deze zienswijze zal volledig worden meegenomen in het ontwerp-bestemmingsplan:
het landschap tussen Lekdijk en Kersweg dient haar open karakter te behouden. De
aangelegde paardenbak tast de openheid op dit moment niet onevenredig aan, ons
college wenst dit ook zo te houden. Het is voorts nadrukkelijk niet de bedoeling dat
er meerdere paardenbakken gerealiseerd worden die niet grenzen aan het
bouwperceel.

Reactie op de inspraakreacties van (gezamenlijk) J.L. Herremans, M.Ph. J. Plet en
P.C. van de Pol

Inspraakreactie 1:De stukken zijn niet geschikt voor het formuleren van zienswijzen
en bezwaren. Schorsing zal worden aangevraagd bij de rechtbank indien gebruik
wordt gemaakt van de anticipatiebevoegdheid van artikel 50 lid 4 van de Woningwet

Reactie

Het betreft hier een inspraakprocedure, geen zienswijzen- dan wel
bezwaarprocedure. In deze fase van het proces om te komen tot een
bestemmingsplanherziening zijn de ter inzage gelegde stukken voldoende: de
inspraakprocedure is in het leven geroepen om burgers de mogelijkheid te bieden
om gezichtspunten aan te dragen die tot een goed besluit leiden. Verschillende



alternatieven zijn na de inspraakprocedure mogelijk, het ontwerp-bestemmingsplan
wordt in een vervolgfase ter inzage gelegd. De opmerking met betrekking tot
schorsing doet niet ter zaken, nu artikel 50 lid 4 van de Woningwet slechts van
toepassing is wanneer een bouwplan tevens niet in strijd is met het huidige
bestemmingsplan. Gelet op het feit dat de op te richten woning in strijd is met het
vigerende bestemmingsplan, kan deze er ook niet komen middels artikel 50 lid 4 van
de Woningwet.

Inspraakreactie 2: Er wordt niet voldaan aan de voorwaarden van de Ruimte voor
Ruimteregeling doordat er geen sprake is van de realisering van een woning in
combinatie met de sloop van bestaande agrarische bedrijfsgebouwen, in gebruik
voor intensieve veehouderij of met het staken van de agrarische bedrijfsvoering.
Tevens maakt de ligging in landelijk gebiedscategorie 4 planologische medewerking
aan de bouw van een vervangende woning in beginsel niet mogelijk.

Reactie

Aan de voorwaarden die zijn gesteld in de Ruimte voor Ruimteregeling dient te
worden voldaan alvorens er een vervangende woning kan worden gerealiseerd. In
het bestemmingsplan zullen de voorwaarden uitvoerig worden behandeld. De
eigenaar een intensieve veehouderijtak beéindigd (varkenshouderij) en de daarbij
behorende opstallen gesloopt.

Overigens is het juist, dat de ligging in Landelijk Gebied 4 in beginsel tot gevolg
heeft dat er geen vervangende woning kan worden gerealiseerd. Er zijn echter
uitzonderingen mogelijk, daaraan zijn wel voorwaarden gekoppeld waaraan voldaan
dient te worden alvorens de vervangende woning mogelijk is. Ons inziens wordt
hieraan voldaan, in de toelichting bij het bestemmingsplan zal dit nader worden
gemotiveerd.

Inspraakreactie 3: De brief van de provincie van 29 april 2003 bevat geen
behoorlijke motivering voor de verklaring van geen bezwaar.

Reactie

Deze zienswijze is juist, de brief is echter enkel toegevoegd ter illustratie dat de
provincie van mening is, dat wordt voldaan aan de voorwaarden voor de Ruimte voor
Ruimteregeling. Overigens wordt in een bestemmingsplanprocedure geen verklaring
van geen bezwaar gevraagd, maar goedkeuring van het bestemmingsplan.

Inspraakreactie 4: Het stedenbouwkundig advies van 31 januari 2003 van SVP levert
eerder argumenten tegen dan voor de voorbereiding van de correctieve herziening.

Reactie

Wij zijn van mening dat inderdaad uitdrukkelijk aandacht besteed dient te worden
aan de omliggende ecologische waarden. Dit wordt echter tevens geéist in het kader
van de Ruimte voor Ruimteregeling. De landschappelijke inpassing dient in de
ruimtelijke onderbouwing bij het bestemmingsplan nader te worden beoordeeld. In
het bestemmingsplan zal dan ook aandacht aan deze punten besteed worden.

Inspraakreactie 5: Het landschap is niet gebaat bij een nieuw huis waarvan verwacht
wordt dat deze een maximale omvang en hoogte zal krijgen.




Reactie

De vervangende woning dient ingepast te worden in het landschap en geen
onevenredige aantasting van de aanwezige waarden teweeg te brengen. De relatie
tussen grootte van de woning en de aanwezige waarden zal in het bestemmingsplan
aan de orde komen. In ieder geval zal deze zienswijze de nodige aandacht krijgen bij
de beoordeling van de landschappelijke inpassing.

Inspraakreactie 6: Het nieuwe woonhuis zal verkocht worden. Er is een reéel gevaar
voor splitsing in meerdere bedrijven en wijzigen van het gebruik.

Reactie

Dat de eigenaar de vervangende woning wil verkopen is zijn goed recht, het gevaar
van splitsing in meerdere bedrijven en de wijziging van het gebruik dient te
geschieden met een bestemmingsplanwijziging dan wel een vrijstellingsprocedure.

Inspraakreactie 7: Kapitaalsverliescompensatie heeft reeds plaatsgevonden door het
toestaan van de paardenhouderij in de 1° partiéle en correctieve herziening van het
bestemmingsplan.

Reactie

Wij merken bij deze zienswijze op, dat de eigenaar, buiten de beéindiging van de
intensieve veehouderijtak, tevens 21 hectare grond heeft overgedragen, ten behoeve
van de realisering van nieuwe natuur.

De Ruimte voor Ruimteregeling geeft aan dat bedrijven die dergelijke gronden
overdragen, in aanmerking komen voor een hoger percentage oppervlak dat mag
worden teruggebouwd. Het minimumoppervlak dat ingeleverd moet worden om voor
de opplusregeling in aanmerking te komen, is 2 hectare. Voorts is de Ruimte voor
Ruimteregeling ook opengesteld om milieuwinst te behalen. Met het beéindigen van
de intensieve veehouderijtak is deze milieuwinst behaald, waardoor de eigenaar
gebruik kon maken van de Ruimte voor Ruimteregeling.

Inspraakreactie 8: Het aanleggen van extra paardenbakken wordt mogelijk gemaakt,
hetgeen nadrukkelijk niet is toegestaan in het gebied.

Reactie

Het is nadrukkelijk niet de bedoeling dat op de omliggende gronden extra
paardenbakken worden aangelegd. Het is dan ook niet de intentie van de gemeente
om deze mogelijkheid in het bestemmingsplan op te nemen; paardenbakken horen
in beginsel op het bouwperceel thuis en eventueel met een vrijstelling aansluitend
aan het bouwperceel.

Inspraakreactie 9: Gelijkheidsbeginsel, Willekeur, Zorgvuldigheid, Opgewekt
vertrouwen, Behoorlijk bestuur en onrechtmatige daad. (zie voor een volledige
omschrijving de bijgevoegde inspraakreactie)

Reactie

De kwestie rondom de paardenbakken is reeds bij de commissie van Bezwaar en
Beroep geweest. De gemeente heeft de intentie om de paardenbak aan de Zuwe te
legaliseren. De paardenbak achter Kersweg 28 wordt nadrukkelijk niet positief
bestemd. Het verzoek om handhaving betrof nu juist deze paardenbak, waardoor de
verzoekers om handhaving hierdoor niet worden benadeeld. Deze paardenbak zal in



de herziening de status van paardenbak verliezen, waardoor er niet meer overblijft
dan een omheind stuk weiland.

In dit geval is er sprake van een verzoek in het kader van de Ruimte voor
Ruimteregeling. In tegenstelling tot hetgeen indieners stellen, is in dit geval een
bestemmingsplanherziening nu juist het elegantste instrument om dit te behandelen.
Met name de verwikkelingen rondom de paardenbakken en de schijnbare
onduidelijkheid rondom definities hebben ertoe geleid dat de gemeente heeft
besloten om een bestemmingsplanherziening in procedure te brengen. Dit in plaats
van de doorgaans snellere artikel 19 lid 1 WRO-procedure.

In het kader van zorgvuldige besluitvorming dient een bestuursorgaan zelf ook na te
gaan of er sprake kan zijn van opgewekt vertrouwen naar haar burgers toe. De
opmerking dat het gedogen van illegale toestanden en handelingen geen vertrekpunt
behoort te zijn voor een bestemmingsplanwijziging delen wij, in dit geval is hiervan
echter geen sprake. Gedoeld wordt op het gebruik van de paardenbakken; deze
paardenbakken vallen op één na(de paardenbak achter de Kersweg) onder het
overgangsrecht en zijn dus legaal.

Voor de paardenbak achter de Kersweg, die niet onder het overgangsrecht valt, loopt
op dit moment een bezwaarprocedure. Wij streven duidelijkheid na, die tot nu toe
niet bestond in verband met het gebruik van de paardenbakken

Het opgewekte vertrouwen is overigens niet het vertrekpunt van de
bestemmingsplanherziening, maar de aanvraag in het kader van de Ruimte voor
Ruimteregeling.

Conclusie

Wij zullen de ingebrachte zienswijzen meenemen in de voorbereiding van het
ontwerp-bestemmingsplan. Veel punten die zijn ingebracht betreffen voorwaarden
uit de Ruimte voor Ruimteregeling waaraan voldaan moet worden om Uberhaupt tot
herziening van het bestemmingsplan te komen. In dit geval zijn wij van mening dat
het juiste instrument om de planologische situatie op het perceel Lekdijk 1 te
reguleren een herziening van het bestemmingsplan is. Getracht wordt hiermee
duidelijkheid te scheppen voor een ieder wat de (on)mogelijkheden zijn op het
perceel Lekdijk 1.

Reactie op de inspraakreactie van Natuur en Milieufederatie Utrecht
Inspraakreactie: Er is op dit moment al sprake van manege-activiteiten, omdat er
een flink aantal paarden aanwezig is van derden, die door hen worden bereden met
begeleiding ten behoeve van wedstrijden.

Reactie

De zienswijze dat er op het perceel op dit moment al sprake is van manege-
activiteiten, is een situatie die in de handhavingsfeer valt. In de definitie van
paardenhouderij in het bestemmingsplan is immers het volgende opgenomen;
nadrukkelijk wordt hiermee niet bedoeld manege-activiteiten. Het beleid is niet
gewijzigd ten aanzien van de activiteiten op het perceel: een manege is ter plaatse
niet toegestaan. De activiteiten op het perceel zijn echter gericht op de belering van
de paarden zelf; niet van de ruiter. Dergelijke activiteiten vallen onder een
paardenhouderij en niet onder een manege.

Inspraakreacte: Ter plaatse mag geen glastuinbouw met bijbehorende kassen
worden gerealiseerd.

Reactie



De zienswijze dat ter plaatse geen glastuinbouw met de bijbehorende kassen mogen
worden gerealiseerd wordt door ons college ondersteund. In de bepaling is
opgenomen dat dit op de plankaart dient te worden aangegeven wanneer dit is
toegestaan. Op het perceel Lekdijk is dit niet toegestaan en wordt dit ook niet
toegestaan. Voorts is reeds in het bestemmingsplan Buitengebied opgenomen dat
binnen de bouwpercelen gelegen op een afstand van minder dan 500 meter van de
Lekdijk, geen kassen mogen worden gebouwd. Het is nadrukkelijk niet de bedoeling
om met de bestemmingsplanherziening wel kassen toe te staan, nu er alleen de
aanduiding Paardenhouderij wordt aangegeven.

Inspraakreactie: Op dit moment is er geen sprake van bedrijfssanering maar van een
functiewijziging.

Reactie

De zienswijze dat er geen sprake is van bedrijfssanering maar van functiewijziging
wordt door ons college ten dele onderschreven, de conclusie dat hierdoor de ruimte
voor ruimteregeling niet van toepassing is, is wat ons betreft niet juist. De Ruimte
voor Ruimteregeling betreft de sanering van intensieve veehouderij. In dit geval is de
intensieve veehouderijtak (varkenshouderij) op het perceel gestaakt en de hierbij
behorende opstallen gesloopt. Tevens heeft de eigenaar van het perceel 21 hectare
grond ingeleverd ten behoeve van de realisatie van natuurdoeleinden in de EHS.
Wij zijn dan ook van mening dat de ruimte voor ruimteregeling in dit geval van
toepassing is. In de toelichting bij het bestemmingsplan zullen de voorwaarden van
de Ruimte voor Ruimteregeling nog nader worden uitgewerkt.

Conclusie

Concluderend deelt ons college de zienswijze dat het toelaten van glastuinbouw hier
onlogisch en ongewenst is, maar worden de overige zienswijzen niet gedeeld.
Tenslotte merken wij op, dat wanneer daadwerkelijk blijkt dat er sprake is van
manege-activiteiten wij handhavend zullen optreden wegens strijd met de
voorschriften.

Reactie op de zienswijzen van de Vereniging voor Dorp en Natuur Amerongen-
Leersum

Ons college merkt in eerste instantie op, dat de ingebrachte zienswijze in ieder geval
van het onjuiste standpunt uitgaat, dat de 1° partiéle en correctieve herziening van
het bestemmingsplan Buitengebied niet is goedgekeurd. Deze
bestemmingsplanherziening is over het algemeen goedgekeurd, waarbij (hier
relevant) alleen aan de definitie van manege goedkeuring is onthouden.

Inspraakreactie 1: Het is beslist niet acceptabel glastuinbouw toe te staan, ook al
betreft het alleen genoemd bouwperceel. Het betekent een grove inbreuk op de
landschappelijke kwaliteit.

Reactie

Wij merken op, dat het niet mogelijk is en ook niet mogelijk wordt om glastuinbouw
op dit perceel toe te staan. Voor de motivering verwijzen wij naar de reactie op
dezelfde zienswijze van de Natuur en Milieufederatie Utrecht.

Inspraakreactie2: Er is op dit moment reeds sprake van een manege. Paardenbakken
zZijn ongewenst als ze zich buiten het bouwblok bevinden. Tevens is de verlichting
alsmede de mogelijkheid tot het aanleggen van verlichting ongewenst, omdat het de




natuur in het landelijk gebied ernstige schade kan toebrengen. De Vogelrichtlijn staat
dat ook niet toe.

Reactie

De zienswijze dat er op het perceel op dit moment al sprake is van manege-
activiteiten, is een situatie die in de handhavingsfeer valt. In de definitie van
paardenhouderij in het bestemmingsplan is immers het volgende opgenomen;
nadrukkelijk wordt hiermee niet bedoeld manege-activiteiten. Het beleid is niet
gewijzigd ten aanzien van de activiteiten op het perceel: een manege is ter plaatse
niet toegestaan.

De activiteiten op het perceel zijn echter gericht op de belering van de paarden zelf;
niet van de ruiter. Dergelijke activiteiten vallen onder een paardenhouderij en niet
onder een manege.

Met de bestemmingsplanherziening wordt getracht de paardenbakken zodanig te
reguleren dat de omgeving hierdoor zo min mogelijk wordt geschaad. Wij delen de
zienswijze dat verlichting bij de paardenbakken in beginsel ongewenst is.

Inspraakreactie 3: De bouw van de tweede woning is onacceptabel omdat deze
grond geen agrarische bestemming meer heeft vanwege het feit dat er een
paardenhouderij gevestigd is. Hierdoor is de Ruimte- voor Ruimteregeling niet van
toepassing.

Reactie

De ruimte voor ruimteregeling betreft de sanering van intensieve veehouderij. In dit
geval is de intensieve veehouderijtak (varkenshouderij) op het perceel gestaakt en
de hierbij behorende opstallen gesloopt. Tevens heeft de eigenaar van het perceel
21 hectare grond ingeleverd ten behoeve van de realisatie van natuurdoeleinden in
de EHS. Wij zijn dan ook van mening dat de ruimte voor ruimteregeling in dit geval
van toepassing is. In de toelichting bij het bestemmingsplan zullen de voorwaarden
van de Ruimte voor Ruimteregeling nog nader worden uitgewerkt.

De zienswijze zal in dat kader dan ook aan de orde komen.

Inspraakreactie 4: Er is in dit geval geen sprake van bedrijfssanering, maar van een
wijziging van activiteit, waarbij er een aanzienlijke toename aan bebouwing is.
Paardenfokkerij is wel een agrarische activiteit: paardenhouderij valt daar
uitdrukkelijk niet onder.

Reactie

Er is sprake van sanering van de intensieve veehouderijtak, deze wordt verruild voor
de paardenhouderij, hetwelk niet een intensieve veehouderijtak is. De toename van
bebouwing was mogelijk onder het vigerende bestemmingsplan. In het kader van de
Ruimte voor Ruimteregeling, zal dit punt nader aan de orde komen bij de bespreking
van de voorwaarden die hierin zijn opgenomen. Als niet wordt voldaan aan deze
voorwaarden, is de vervangende woning berhaupt niet mogelijk.

Het punt met betrekking tot de agrarische activiteiten is reeds uitvoerig aan de orde
geweest bij de bestemmingsplanherziening van 2001. De onderhavige
bestemmingsplanherziening ziet toe op de paardenbakken alsmede op de
vervangende woning in het kader van de Ruimte voor Ruimteregeling.



Inspraakreactie 5: Er dient een aanzienlijke bijdrage geleverd te worden aan de
landschappelijke kwaliteit. Dit is niet het geval, waardoor de Ruimte voor
Ruimteregeling niet van toepassing is.

Reactie

Wij zijn van mening dat inderdaad uitdrukkelijk aandacht besteed dient te worden
aan de landschappelijke waarden. Dit wordt echter tevens geéist in het kader van de
Ruimte voor Ruimteregeling. De landschappelijke inpassing en de bijdrage aan de
landschappelijke kwaliteit dient in de ruimtelijke onderbouwing bij het
bestemmingsplan nader te worden beoordeeld. In het bestemmingsplan zal dan ook
aandacht aan deze punten besteed worden.

Conclusie

Concluderend deelt ons college de zienswijze dat het toelaten van glastuinbouw hier
ongewenst is, maar worden de overige zienswijzen vooralsnog niet gedeeld; in het
vervolg van de procedure zal in het ontwerpbestemmingsplan blijken in hoeverre de
eigenaar voldoet aan de Ruimte voor Ruimteregeling en zijn indieners wederom in de
mogelijkheid om hierop te reageren middels het indienen van zienswijzen.

Tenslotte merken wij op, dat wanneer daadwerkelijk blijkt dat er sprake is van
manege-activiteiten wij handhavend zullen optreden wegens strijd met de
voorschriften.

4 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Het plan is een initiatief van een particuliere aanvrager. Deze is volledig
verantwoordelijk voor de kosten en de uitvoering van het plan.



