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Dit rapport bevat de beschrijving van de gewenste beeldkwaliteit van de
ontwikkelingsplannen die beschreven zijn in de rapportage integrale ge-
biedsontwikkeling Maarsbergen-Oost. In deze rapportage wordt een beeld
geschetst van de gewenste stedenbouwkundige ontwikkeling, de ruimtelij-
ke samenhang tussen de verschillende onderdelen en de landschappelijke
inbedding.

In deze notitie worden voor het bedrijventerrein, de woningbouw in de
bosserres en het boerenerf aan de Rottegatsteeg de gewenste beeldkwa-
liteit beschreven en de meest bepalende welstandscriteria benoemd. Voor
de boskavel wordt verwezen naar de welstandscriteria die gelden voor
bebouwing in de beboste heuvelrug in het buitengebied van de gemeente
(zie bijlage).

Dit document streeft er naar om tot een ontwikkeling te komen die past

in de landschappelijke omgeving van Maarsbergen en tot een ontwikke-
ling die van voldoende kwaliteit is. Hierbij is de beschreven beeldkwa-
liteit vooral bedoeld om te inspireren en niet om in te perken. Voor de
welstandscommissie is dit rapport, samen met de rapportage integrale
gebiedsontwikkeling Maarsbergen-Oost, een leidraad om de bouwplannen
te toetsen op hun uitwerking op de omgeving. Dit rapport vormt zo een
aanvulling op de welstandsnota van de gemeente.



Referentiebeeld architectonische uitstraling bebouwing Referentiebeeld parkeren op eigen terrein Referentiebeeld representativiteit bebouwing



Beeldkwaliteit bedrijventerrein

Rooilijn en bouwgrens

De opbouw van het bedrijventerrein is helder en herkenbaar. De hoeveel-
heid openbare ruimte is beperkt. Om het ruimtelijk profiel van de ont-
sluiting te verruimen wordt een rooilijn voorgesteld van 6,0 meter uit de
voorste erfgrens. Om een helder afgebakende openbare ruimte te creéren
moet zoveel mogelijk bedrijfsbebouwing in deze rooilijn worden gebouwd.
Aan de voorzijde van de bedrijffsbebouwing ontstaat ruimte om haaks te
parkeren op eigen terrein.

Ten zuiden van de eikensingels ligt een aantal relatief grootschalige kavels,
waaronder de kavel van Wolfswinkel Reiniging B.V. Deze kavels liggen
‘verscholen’ achter de eikensingel en zijn geschikt voor bedrijven met
relatief weinig bebouwing en een grote behoefte aan parkeercapaciteit

en opslag. Aan de zuidzijde van de eikensingel geldt een bouwgrens van
5,0 meter uit de voorste erfgrens. De bebouwing moet op of achter deze
bouwgrens worden gerealiseerd.

Aan de zijde waar de kavels aan het bos grenzen wordt een bouwgrens
aangehouden van 5,0 meter uit de erfgrens. De bebouwing moet op of
achter deze bouwgrens worden gerealiseerd. Hiermee wordt ruimte ge-
creéerd ten opzichte van het bos, waardoor de bomen tot aan de erfgrens
kunnen worden gehandhaafd. Aantoonbaar geluidwerende bebouwing
mag aan de zijde van de A12 op de achterste erfgrens worden geplaatst.

Bebouwingshoogte

Het bedrijventerrein wordt aan drie zijJden omsloten door aaneengesloten
bos met een minimale breedte van 18,0 meter. De hoogte van de bomen in
het bos bedraagt circa 9-15 meter. Het bedrijventerrein wordt opgenomen
in het bos. De zichtbaarheid van de bedrijfsbebouwing moet, vanwege

het behoud van het landschapsbeeld, zoveel mogelijk worden beperkt. De
maximale hoogte van de bedrijfsbebouwing wordt daarom bepaald op 10
meter. Voor installaties en bijzondere bouwdelen bestaat de mogelijkheid
om tot een hoogte van 12 meter te bouwen. De entree, die de Haarweg

verbindt met de centrale ontsluiting heeft een smal profiel. Om een ont-
spannen ruimtelijk beeld te creéren wordt de maximale bebouwingshoogte
langs deze weg beperkt tot 10 meter.

Representativiteit en accenten

De bedrijfsbebouwing vormt een representatieve zijde naar de openbare
ruimte. Aan deze representatieve zijde vormen de openbare delen van
de bebouwing een herkenbaar hoofdvolume. De bebouwing oriénteert
zich op de openbare ruimte met hoofdentrees en raampartijen. Aan de
representatieve zijde is ruimte voor het aanbrengen van architectonische
accenten. Deze accenten mogen geen rol spelen op stedenbouwkundig
niveau. De accenten zijn daarom ondergeschikt aan het hoofdvolume.

Het representatieve gedeelte van de bebouwing wordt uitgevoerd in ge-
dekte tinten grijs, groen en bruin. Hierbij geldt dat per bouwvolume maxi-
maal drie verschillende materialen of kleurtinten mogen worden toegepast.
De bedrijfsidentiteit mag zichtbaar worden gemaakt op de gevel en op
€én zelfstandige uiting op de kavel. De loodsen achter de representatieve
bebouwing zijn in het ruimtelijk beeld ondergeschikt aan het hoofdvolume
en worden uitgevoerd in grijstinten, waarbij maximaal twee verschillende
materialen of kleurtinten mogen worden toegepast. Deze moeten wel pas-
sen bij het hoofdvolume.

Opslag

De opslag vindt zo veel mogelijk plaats achter de bebouwing. Bij relatief
kleine gebouwen kan de opslag aan het zicht worden onttrokken door het
realiseren van schijngevels. De schijngevels moeten hierbij herkenbaar
deel uitmaken van het gebouw.

Om het bedrijventerrein een voldoende hoogwaardige uitstraling te geven
moeten de bedrijven op kavelniveau voldoen aan bepaalde beeldkwali-
teitseisen. Hierbij is het belangrijk dat het terrein als geheel en de opslag
in het bijzonder een eenduidige inrichting krijgt en dat het materiaal- en
kleurgebruik eenduidig is.
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Water

De plannen moeten voldoen aan het verbrede Gemeentelijk Riolerings-
plan. Hierbinnen ligt de nadruk op het voorkomen van wateroverlast, het
voorkomen van watertekort en het zo goed mogelijk vasthouden van water
in het gebied. Het hemelwater moet op de eigen kavel schoon geinfil-
treerd worden. Hierbij geldt dat alle activiteiten die het regenwater kunnen
vervuilen moeten worden overdekt. Dit kost mogelijk ruimte op de kavel.
Voorbeelden van het omgaan met water op de kavel zijn de overkapping
van parkeren naast of achter het gebouw, het toepassen van groene da-
ken, hergebruik van regenwater voor het bedrijfsproces, enz.

Openbaar groen

De identiteit van het bedrijventerrein wordt bepaald door het omliggende
bos. Binnen het terrein wordt de bestaande eikensingel behouden en ver-
sterkt. De eikensingel vormt een herkenbare landschappelijke eenheid aan
de binnenzijde van het bedrijventerrein. Door het behoud van de eikensin-
gel krijgt het bedrijventerrein een ontspannen en groen karakter.

Fasering en flexibiliteit

Binnen de ontwikkeling van het bedrijventerrein is de mogelijkheid tot
faseren een belangrijke voorwaarde. Doordat het bedrijventerrein wordt
ontsloten door middel van een insteek met één aansluiting op de Haar-
weg is het bedrijventerrein eenvoudig faseerbaar. De ontsluitingsweg kan
aanvankelijk gedeeltelijk worden aangelegd en in een latere fase worden
afgemaakt. Hierbij moet wel een tijdelijke keerplaats worden aangelegd.
Het bedrijventerrein is hiermee ook flexibel. In een latere fase kan worden
bepaald tot waar de ontsluitingsweg moet komen te liggen.

Binnen het bedrijventerrein kunnen verschillende kavelgroottes worden
gerealiseerd, waardoor bij de uitgifte eenvoudig de exacte grootte pas-
send bij een bedrijf kan worden aangeboden.

Toegankelijkheid
Het bedrijventerrein is toegankelijk voor Langere en Zwaarder Vrachtau-
tocombinaties (LZV). De LZV’s hebben een maximale lengte van 25,25 me-

ter. De keerplaats aan het einde van de ontsluitingsweg heeft een breedte
van 28,0 meter. Deze breedte is voldoende voor lange vrachtautocombi-
naties om in één manoeuvre te keren.

Beeldkwaliteit

De uitstraling van het bedrijventerrein wordt voor een groot deel bepaald
door de bebouwing. Voor een eenduidige uitstraling van het bedrijven-
terrein zijn ook voor de bebouwing beeldkwaliteitsregels opgesteld. De
referentiebeelden hiernaast schetsen de ruimtelijke ambitie voor de be-
bouwing op het bedrijventerrein. Een aandachtspunt hierbij is dat een hele
hoge ambitie ten aanzien van uitstraling en duurzaamheid een te hoge
drempel kan vormen voor de bedrijven uit de omgeving (‘knelpunten’) die
zich hier willen vestigen.

Welstandscriteria

e De bedrijfsbebouwing vormt een representatieve zijde naar de
openbare ruimte.

e De bebouwing oriénteert zich op de openbare ruimte met hoofden-
trees en raampartijen.

e Het representatieve gedeelte van de bebouwing wordt uitgevoerd in
gedekte tinten grijs, groen of bruin.

e Per bouwvolume maximaal drie verschillende materialen of kleurtin-
ten.

e De loodsen achter de representatieve bebouwing zijn in het ruimte-
lijk beeld ondergeschikt aan het hoofdvolume en worden uitgevoerd
in grijstinten of een bij het hoofdgebouw passende gedekte kleur.

e De opslag vindt bij voorkeur plaats achter de bebouwing.

e Het terrein als geheel en de opslag in het bijzonder krijgt een een-
duidige inrichting, materiaal- en kleurgebruik.

Deze criteria zijn aanvullend op de geldende criteria voor het bedrijventerrein
in Maarsbergen die horen bij de welstandsnota van de gemeente Utrechtse
Heuvelrug (zie bijlage).
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Beeldkwaliteit bosserres

De bosserres aan de Haarweg en aan het agrarisch gebied krijgen een
sfeer die past bij hun ligging. De bosserres hebben een kleinschalige
opzet en hebben een informele opbouw. Binnen de beslotenheid van de
bosserres ontstaat ruimte voor een vrijere positie en expressie van de
woningen. Hierbij staat de individuele beleving van de woningen centraal.
Deze zelfstandige herkenbaarheid van de individuele woningen wordt be-
reikt door een eenduidig hoofdvolume met een maximale goothoogte van
zes meter en maximale nokhoogte van tien meter. Het hoofdvolume staat
minimaal vijf meter uit de voorste erfgrens en de afstand tot de zijdelingse
erfgrens is minimaal drie meter. Een groene en ruime beleving in de bos-
serres vraagt om een vrije positie van de bebouwing op de kavel.

Elke bosserre kan zijn eigen identiteit krijgen. Het heeft de voorkeur qua
architectuurstijl aan te sluiten op de landschappelijke opbouw van de
omgeving. Aan de zijde van het dorp krijgt de bosserre een meer moderne
uitstraling, de middelste serre wordt traditioneler ingevuld en de oostelijke
serre krijgt een meer landelijke invulling. De identiteit van de bebouwing

in de bosserres komt tot uitdrukking in de bouwstijl en de te gebruiken
materialen en kleuren. De kleuren en materialen van de woningen passen
bij de bebouwing in de omgeving (het dorp en het agrarisch gebied) en zijn
hoofdzakelijk opgebouwd uit bakstenen in aardetinten (van (oker)geel tot
roodbruin). De woningen in de serre met een moderne uitstraling mogen
ook plat worden afgedekt en uit lichtere kleuren baksteen worden opge-
bouwd. Bij voorkeur wordt het hoofdvolume van de woning afgedekt met
een kap met een traditionele vorm (dakhelling tussen de 35 en 65 graden).
Aanbouwen en bijgebouwen hebben een bij het hoofdvolume passende
uitstraling en vormgeving. Voor een rustig straatbeeld staan bijgebouwen
minimaal vijf meter achter de voorzijde van het hoofdvolume. Aanbouwen
en bijgebouwen mogen afgedekt worden met een kap. Deze moet in ma-
teriaalgebruik en hellingshoek aansluiten op de kap van het hoofdvolume.
Zo ontstaat er per perceel een samenhang in materiaalgebruik en kleur-
keuze.

Welstandscriteria

e Woningen hebben een eenduidig hoofdvolume.

e Een vrije positie van woning op de kavel.

e Elke bosserre heeft een eigen stijl. Het heeft de voorkeur qua stijl
aan te sluiten op de landschappelijke opbouw van de omgeving.
Aan de zijde van het dorp mag de bosserre een meer moderne
uitstraling krijgen, de middelste serre wordt traditioneler ingevuld en
de oostelijke serre krijgt meer landelijke invulling.

¢ Woningen hebben een dorpse uitstraling en een materiaalgebruik
dat past bij de dorpse sfeer van Maarsbergen en het landelijkgebied
in de omgeving.

e Hoofdzakelijk gebruik van baksteen in tinten okergeel tot roodbruin.

e Bij toepassen van een kap kiezen voor een traditioneel zadeldak

met een helling tussen de 35 en 65 graden.

Gebruik van wolfseinden op de kap is alleen toegestaan in de bos-

serre met een landelijke invulling.

¢ Hoofdvolume en bijgebouwen vormen een samenhangend geheel
op de kavel.

De inrichting van de openbare ruimte is in de bosserres uniform, eenvou-
dig en herkenbaar. Bij voorkeur worden gebakken materialen gebruikt
met bij voorkeur bruinrode tinten. De bestrating voor de verschillende
gebruikers, rijbaan voor auto’s en de loop/parkeerstrook, onderscheidt
zich vooral door het bestratingspatroon. Zo kan de rijweg in keperverband
bestraat worden en de loopzone in halfsteensverband.



Referentieboerderijen uit de omgeving

Referenties van een woonschuur )
Kleine boomgaard als speelplek



Beeldkwaliteit Boerenerf Rottegatsteeg

De bebouwing op het nieuwe boerenerf op de hoek van de Haarweg en
de Rottegatsteeg vormt een aanvulling op de erven aan de Rottegatsteeg.
Dat vraagt om een beeldkwaliteit die past in de omgeving.

De woningen op het erf zijn zichtbaar georiénteerd op de Rottegatsteeg.
Op het erf dient een duidelijk onderscheid te worden gemaakt tussen de
verschillende volumes. Het volume het dichtste bij de Rottegatsteeg moet
duidelijk herkenbaar zijn als een woonboerderij. De overige volumes op
het erf zijn daaraan ondergeschikt en krijgen de uitstraling van boeren-
schuren. Dit onderscheid dient onder andere in de kapvorm en materiali-
satie tot uitdrukking te komen. Ten behoeve van het gewenste programma
krijgt de bebouwing een maximale goothoogte van 6 meter en een maxi-
male nokhoogte van tien meter. In tegenstelling tot de bosserres is het
gebruik van wolfseinden op het hoofdvolume toegestaan

Om de uitstraling van het erf te optimaliseren dient er veel aandacht aan
groene erfafscheidingen te worden besteed. Om landjepik te voorkomen
moeten overgangen tussen de tuinen en houtwallen of bossages worden
vormgegeven met een gebouwde erfafscheiding (hekwerk) met groene
uitstraling.

Welstandscriteria

e Uitstraling boerenerf met locale kenmerken.

e Duidelijk onderscheid hoofdvolume (‘woonboerderij’) en bijgebou-
wen (‘schuren’).

e Landelijke inrichting erf.

e Landelijke begrenzing erf met hagen en/of houten hekken.

e Hoofdvolume wordt afgedekt met een zadeldak (bij hoofdvolume
eventueel met wolfseinden).

¢ De hoofdkleuren bestaan uit gedekte aardetinten.

e Kleur- en materiaalgebruik van de bijgebouwen passen bij de
hoofdmassa.

Deze welstandscriteria zijn aanvullend op de welstandscriteria die horen bij de
criteria die in de welstandsnota beschreven zijn bij het ’buitengebied - over-
gangsgebied Gelderse Vallei’. Zie bijlage.



Welstandcriteria uit de Welstandsnota Utrechtse Heuvelrug



BUITENGEBIED 1
BEBOSTE HEUVELRUG

Deelgetied Beboste Heuveliug bestaal uit de aaneengesiolen bossen len
nodsoin van de rouds NIZ5. Hot onbworpen landschap mit de boscomplxen
i grobe buittnplaatsen ul de pevintiende in achibends siuw 5 hel meest
in bt 00g sprngende kenmerk. Struchaen &n complixen wt de negentends
e de woegs twintigsle esuw bestsan (it bullenpiaatsen met hun Digsboy.
wen, in de ioop dar Bd Zjn e (dienstjwoningen, defensebebouwing en re-
creatieve bebouwing bigekomen; De bebouwing in het bos van de Heuvelnug
ts verspresd en solitair van karskier.

De beboste Heuvelrug beslaal san grood desl van hal gemeentelik grondgs-
bied. Da hebowwingsdichi-hesd i hed bos is echiar zeer laag

De batouwng slast zonder vilzonderng verscholan fussen da bagrosing
v hid bes. Dot kol door da relabel vermo Bogng vanal dooigaande wigon
D bovwTiass's 2in wigtand en hobbon een pavaneeids plaatsing ap de
Kinvls,

De oorsgronkelkhesd van de bebouwing & heskentaar. Er hebben welnig
verandenngen plaatsgevonden, De male van lepassingen van delallenngen
en kieyran en maleriglen & eveneens verschalend. Wel is er een lichie over-
eenkomst in hel pebri van natuurije malenalen als houl en baksleen en
donkere, sandeleuren in combinatia met (gebroken| wil

Verspraid ower de Heuwelnug bgl een grobe dversilel aan cultuurtesionsche
waarden (zoals grafheuvels en harmneringsmanumentan] die doorgaans
warscholan m de bossen bggen. Karakietistek aen bebouwing op dil Seel van
e Heurvelng i de wi setting en indrdduakioil. De mix van verschinings-

wormiy Ml v aandochi voor kwallel i bvons waardewal

D Hewwsirug bezit een betreiieik hoge dynamiek, die Tich ult in
BEN Grobe verkeessaruk, verstedetjiing en recreabe. Hel beloid ten
aanzien van rseawe bebouwing i enaghoudend

Onitwikkelingen en verandenngsn zjn op kleing schaal be verwach-
fan in de aard van veryangends nisuwbouw en ABnAasSngEn azn
bastaande bebouwing. Miewwbouw vindl sporadisch plaats

Het gébied = grofendsels aangeduid als Belvederegebied De
hotfddoetstelling van het Belvedérebelaid 15 bahoud van culluurhis-
farschi waanden dodr de ontwikieling van kwabtatel hoogwased-
e ruimdeiia intichling, Hooldgedachle @ dat culluurhisions de
kwdilelt van de noimiglike innching versierk] &n dal nieuwe namie-
lijee funciies kunnen bidragen aan behoud van het erfgoed. Dexs
rigiwe genk- en werowize wordl ook wel Dehoud door ootwikie-
ling!. genoemd, ‘Behoud door onbwiikedng” vormd sen belangrike
aamulling op de radilionele strategee van behoud door besches-
ming’ van het culluurhisionsch edigoed.

Wolstandshaleid

‘oor hel walstandsbaleid is 0 Of decigebied de aanwizing als
Bolvedéragabiod richlinggewend, Naast do beschermonde en Gon-
servorends bepaingen van o Monumenteml kan weltiandshe-
i warden ingezel om de slesr van Debouwing in et bas op n-
me kavels 9 behouden, De welstandsiosts zal eava aandach!
besteden aan speciale bebouwangskenmerken. B de plaatsing van
bouwwerken dent rekensng be worden gebouden met de bestaands
nchiinen

Voor bebowwing in en aan een aantal gebieden en moules zin
aamadlends crifaria van boepassing {de kaart welstandsniveaus).
bebouwing die zichthaar is vanuit en grens! dan hal open fand-
schiap van de Gaeldersa Vallel en die Langbroekenvalenng;

ool bebouwing in n bj cultuurhistonsch wasndevola landschaps-
Ll

- Madrsberpseweg:

- Heygrasl,

- N2 Rikssiraatweg:

- Amhemschoverweg en Ouda Amhemseboenway

- Traalf;

Voor de ATZ peiden speciheke welstandscrtena Dere I niel
cpgenomen in deze welstandsnota

Welstandscriteria

_""@""Wm' st 1§ 05 erboien T
at ettt zitusing op da kevel, schadl an vormpewving van de bouw-
massa, indefing van de govels en dataibaring, Meur- en materiasige-
bk
B4 werbouw disnien de oorspronkelijia kanmitean i uagangspunt.

Massa g1 vbem
D bebauwing ts wijsfaand
D wordngen Zin voorzien van een kap,

- {aardjieuren

- De oorspronkefjiheid van bestaande bebouwing dient behouden e
tjven, niauwboiw diant hiers] 3an te stiten.
Bumm Wamuren an materialan worden By (ver)bouw

Wmmmmnmmwh

Aanvullende criteria voor bebouwing die zichthaar fs vanuit en grenst
an het open landschap van de Gelderse Vallel on de Langhroekerwete-
ring, voor bebouwing in en bij cuMuurhistorisch waardevolls land-
schapsefementen. Maarsbergseweq, Heygraal, NZ2§/ Rijkssiraatweg.

Do hookdgevel is, ien Zichthaar, op de pubkskn namiy geanin-
feend

Massa en vorm

Aan- B uitboawen 2 ondergeschikt aan het hooldgebou.
+ Demasssapbouw b grote bouwelamenten s in samenhang.
- Erissprake van een hiérarchische pavelopbouw,

Dutaileving, kietr- en matanaakebenk
. Exira aandach] mont betaed woran dan die representatnited vin de
bebouwing.



BUITENGEBIED 3

OVERGANGSGEBIED GELDERSE VALLE|

Gebsmdsbaschnping

Met heq cvergangsgeteed richling Gelderss Valei wordt het gebied %80 noce
den van da Houveirug bedoaid. Dil gobied beslaal uit twoe delen, B Maam
o fondom Overbeng. Hier wordt hit beesd podommeernd door boardenen en
wocnbebouwing die slok gedtidnieerd Zin op de onbluilingswegen. Kan-
mariend hier & de plastsng van de bebouwing i da rchling van de smalia
lavets: Ook blokverkavalingan en onregelmatige verkavélingan komen voor
Diaarbi kan het gaan om oude engen. zoals de Hoekenkamp in Maamn. O
houd! in dat hoofdgevels evenwipdo aan de siraal slaan en dat lange zigen
wvan bouwwerken evanwijdig aan de kavels lopen, namefik hasks op os
straal, Hed grote aantsl egebowwen vall lgvens op

De: bebouwng in de cvergangsgebieden heefl maxmaa twee bouwiagen en
5 DOrzien van (voornamalik) zadeidaken, al dan reel mel wolfesind. Aan- of
uithouwen ROMEN m een GRotl makk &n in werschilishdi wrmn voor, Had.
door komen nowed enkilvowds als samengasiilde bouwmatsa's voor. Bigge-
bouwen: Zifn fen oprichis van hooldgebouwan verschilland op de kawels ge-
positoneesd. Ze zijn cpgebouwd vit esnvowdige en geomelrische vomen

D detallenng, keur- en maleraaigebrul van babouwing faal een 2eer o-
vers bekd Zian

De overgangsgebeden nagr da Gelderse Wallel slaan onder san retabed gro-
e versiedehjuingsdnik. Er wondt relatief veed geboiwd. med name woningen

dig in de plaats komean van gesioopie) bosededien. Toekomstige
onbwikkedin-
gen zufen vooral plaatsvindsn op hel tamein van venangende
melwhiou,

Winlstandabete

Hil Db van g qemaeant is gerchi op il DeEhowdan on virsler-
ke van de andschappedike kenmeden vin de cvergangsgekes-
den. Asovulende welslandscrilona geden voor bebouwang in on
natd outtuurhistonisch waardevolle landschapsalementan en aan
de mules Woudenberpseweg, Gnfidik, Heuvelsestesy, Robegat-
sieeg en dg van Beuningeniaan [zie kasrl wedstandsniveaus)
Extra sandacht zal wigaan naar de uilerifue verschijmingsaom

Woor de A2 gelden specfeks welsiandscrifersa. Deze 2n niel
apgenomen in deze welstandsnala

Welstandscriteria

At
- De bouwwerken passen bij de haorboven beschieven karakhenstel
wat bairelt sitsaring op de kavel, schaal en yamgening van de bous-
massa, indefing van da gevels en detallenng, Keur- en materiaalge-
bruik. '
Bl verbouw dianes) de oorspronketike kenmerkan S igangspunt

Sifueding
. Diaar wiser sprae i van een stagonverkaveling dien| de iehiing van
gebouwen op hel e de verkavelingsrching te volgen.

Aarlirdn bobouwing dient aiin b skilton b de bestaands kaveln-
deling pér landechapstype en partabaning.

Masza e vom

- Dia bebouwing heaft één bouwtasg en & voorzien van een kap

= Er &= sprske van een ducdeliie en eemoudige hookdvorm

- Er is sprake van gen evermichtig samenhangende gevelopbolw
B grote peboiwen dient een geleding % worden begenast.
Aar B0 pitbcuwen 7in in dezalfde st uigevosnd als het hooldge-
o

Eﬂmwmm
Par parcedl is ef samanhang in et matsnaaipebnk an de eatkire
van hoofd- en bijgebouwan
Bmmmmmmﬂmmmmlhm hetibeny
e traditionesd keor- en materaalgebnk
Er worst gebruik gemaakt van fradmonele kieuren zoals haksieen in
tioeikene/ aamskiedren, roodgijze of mde dakpannen en rislen daken,
licht. proen an donkerbnin houlwerk
Gias. sprogeiend materiaal en kunsistol zipn sl gevelbeledig ned
Lot

Aamvullende crifenia voor bebowwing in en nabij cultuurhistorisch waar-
devolle landschapselementen en aan de routes Woudenbergseweg,
WMMHd&mW

Situearing
. Da hootdgevel 1s, mdien zichibaar, op de pubiicks namie: gennen-
e,

Massg gn vom :
uari- e Lifbounwen Zin ondermeschikt aan hat hooldgebou

- D messaopbomy Bj grote bovwelamenten i in samanbiang mat e
kaar

Detailioring, kour- en matanaspabnik
Exirat aandachi moet besleed worden Gan de repressntaimisi van ds
bedimng



MAARSBERGEN 4 4
BEDRIVENTERREIN

Di bedrvenismeinen van Maarsbangan hebban e hun eigen ipegang vanal
de Haarweg, De groans conlext verzacht de grole schaal van de tereinen
Hed brein aan oo Heygraeiaan i con bedrifsverzameicomplex. Da eersta
gebouwan dateran uit te veartgerhijfiger jaren, zin angeveer 4m hoog &n
hebben voor die B kenmerkenda gebooen daken, In da fachiiger jaren is
2en grote, Gm hoge hal gebouwd in grize betonblokken, donkere glaspuen
en gen plat dak, Een aantal gebouwen heefl qua schaal en verschijnings-
VO WG ki

Het bedrifl op hel voormalige. terren Wiers Is ondecgebrach] in idn groot
gebouw van Gm haog. De kantoormsmien Zijn in dit gabouw op de verdiaping
onemebracht. Op da begane grond bepalan de laad- en lospesmons hed
beeld Koete gristinten overhearsen in de gavel de op de vendeping bestast
il gepredabrceema betonnen slamenten

De bedryven in et beddpveniemein Ambachisweg bgoen asn een weg mel

een zeer nom en groen profiel. De bomen in de breda berman aan
wearszijden wan de weg verzachten de schaal van de bednifspe-
boywen, dia als gemesnschappelike kermerkan 6m hoos hatian,
de lanloren in hwee kagen aan de siraatnide en de Schie Keursiel
fingen habben

Cp hed lerrein slaan veel bednjven met gen bedrifwoning, Vea!
wan Gepd woningin hebban dén Bag mal een kap onder een o
dan mel alpbwolld zadeldak met grize daken, De gevels Hn ge-
ot in Bchbe steen. De bedsijisgudentian igpan ten opachis van
de woningan naar achisnen op het kavel Aan da overgang van hel
kavel paar de openbang ruimia s in de meesks gevafien veed aan-
dacht besteed. Da hagan dragen b aan de beeldvworming.

‘Woor hel temein aan de Heygraefilaan is hel beleid enop genchi
fmeer- ruimbedie. samenhang Iot siand le biengen by werbouw,
uilventng an vemiuwing. Voor hed voormakge teren Wiers
weaden plannen voorberad om b kemen ok invallng mel womerg-
bouw, Hiél bedeipmndeniin Ambachisweg wordl wadichl uilgetstd
In oosholike richting

Wiatstandshakaid
De gemeente vindl het befangrik daf de huidige kwalileilen ge-
handnaafd worden. Gedoatst wordl aan basiscriteria.

Welstandscriteria

Algirer
. D bouwwerkan passen bij de Porboven beschieven karakieistel.
wat batralt sitsaring op de kavel, schaal en varmgening van de bous-
massa, indeling van da gevels en detallenng, Keur- en maleriaalge:
Bl verbouw dienst) de cofspronkefke kenmerken i Wigangspunt.

Suering ;
. Feapresentatiovs Tiden 2in genchl nase 88 hoalionlshstingsmagen.
[ bebouwing ts georiniesnd op de- sirpal

D pubiboke on reprosentatiove functios booen aan d staslope
Een avenfuile bedrfswoning siaal los van do bednjfsbebouwing

Haswaﬂm

- Grole bouwvdimes en knge gavels krigen een horizontake of vers-
ale peteding _
Een eveniuels bednifseoning Is voorzien van esn ke,
Do pubbsia en regresantatiewe luncties ondérscheiden 2ich van de
productegedeetion door verduzondaning van de vorm en'ol da massa
Blinde gevels aan de sirastridn worden wemeden
Op de sichiocalies & sprake van rprsenabiove Kanfocegedesion
puitdekioerichie riimion aan de voorant van gebouwan

i D genvelopbouw is samenhangend an avenwichig.

- Aar- en wibouwen 20 ondameaschikt aan et hooldoabouw.

Defaianing, kieur- en mitanizalgabruik
. Pes bouwbiok b5 er eenhead in detalianng, kour- s maleriaaigebrulk,
- Er wordt gebnak gemaakl van baksicren, staal en grole glasopper-
wiakian. :
Bestannda detadiorng 2an woningen worden bij varbouw gespadand
Mesurwoouw op Zichiocadies: kent min modeme an hoogaardion ar-
- mmmmmmdemmmw
+ Mwﬂm_wmmmhm
vormi geen contrast mel de omgeving.
Da-pubilishs en repeesentatiove huncties onderscheiden zich van e
productegedasiion door verbizondanng van materialen en kisurén.
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