
Lomboklaan 

Leersum 

Aanmeldnotitiem. e. r. 





PLANGEGEVENS 

Projectnummer: 

Datum: 

Titel: 

Auteur: 

Lomboklaan 

Leersum 

Aanmeldnotitie m.e.r. 

   

   

Ruimtelijke 
Plannen 

Kerkewijk 
156 

3904 JJ Veenendaal 

T. 0318 

— 

50 56 37 

|. 
www.kubiek.nu 

E. 
info@kubiek.nu 

K21018 

20 februari 2025 

Leersum, 
Lomboklaan 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)





Inhoud 

1 Inleiding. 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

6 

1. 1 

1. 2 

1. 3 

1. 4 

Aanleiding. 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 6 

Besluitm. 
e. r. 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 

M. 
e. r. 

-beoordeling. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 

Leeswijzer. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 

2 Kenmerkenvanhetproject. 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

9 

2. 1 Deomvangenontwerpvanhetproject. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 

2. 1. 1 Projectbeschrijving. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 

Cumulatiemetanderebestaandeprojectenen/ofgoedgekeurdeprojecten. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 

Gebruiknatuurlijkehulpbronnen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

Productievanafvalstoffen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

Verontreinigingenhinder. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

2. 5. 1 Algemeen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

2. 5. 2 Geluid. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11 

2. 5. 3 Trillingen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 

2. 5. 4 Geur. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 

2. 5. 5 Lucht. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 

2. 5. 6 Bodem(kwaliteit). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 

2. 5. 7 (Afval)water. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 13 

2. 5. 8 Verkeerenvervoer. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14 

Risicoopzwareongevallenen/oframpen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 16 

Risico’svoordemenselijkegezondheid. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 16 

Conclusiekenmerkenvanhetproject. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 16 

2. 2 

2. 3 

2. 4 

2. 5 

2. 6 

2. 7 

2. 8 

3 Plaatsvanhetproject. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

3. 1 

3. 2 

hulpbronnen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

3. 3 

3. 4 

Bestaandengoedgekeurdlandgebruik. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

Relatieverijkdomaanenbeschikbaarheidkwaliteitenregeneratievermogenvannatuurlijke , 

Hetopnamevermogenvanhetnatuurlijkemilieu. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

Conclusieplaatsvanhetproject. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18 

4 Soortenkenmerkenvanhetpotentiëleeffect. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

4. 1 

4. 2 

4. 3 

4. 4 

4. 5 

4. 6 

4. 7 

Deordevangrootteenhetruimtelijkbereikvandeeffecten. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

Deaardvanheteffect. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

Grensoverschrijdendekaraktervanheteffect. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

Intensiteitencomplexiteitvanheteffect. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

Waarschijnlijkheidvanheteffect. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

Aanvangduurdefrequentieendeomkeerbaarheidvanheteffect.......................................19 , , 

Cumulatievaneffectenmetdeeffectenvananderebestaandeen/ofgoedgekeurdeprojecten 

19 

Mogelijkheidomdeeffectendoeltreffendteverminderen. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

Conclusiesoortenkenmerkenvanhetpotentiëleeffect. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20 

4. 8 

4. 9 

5 Conclusie. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21 



1 Inleiding 

1. 1 Aanleiding 

HetnoordelijkedeelvanhetdorpLeersumisruimvanopzet. Hierbevindenzichveelvrijstaandeen 

dubbelewoningenineengroeneomgeving. Eenvoorbeeldhiervanishetgebieddatomslotenwordt 

doordeLomboklaandeBurgemeestervandenBoschlaandeMeesterBoswegenKoningin , , 

Julianalaan. Debebouwinglangsdezestratenomsluiteenbinnenterrein. Eeninitiatiefnemerheeft 

plannenontwikkeldvoorhetontwikkelenvanwoningbouwopditbinnenterrein. Intotaalvoorziende 

plannenindebouwvan14woningenbestaandeuiteenrijvan4woningeneenrijvan8woningen , , 

(waarvan4beneden-enbovenwoningen)entweevrijstaandewoningen. Hetinitiatiefkannietworden 

gerealiseerdopgrondvanhetterplaatsegeldendebestemmingsplan. Metdezogehetenuitgebreide 

omgevingsvergunning(art. 2. 12lid1aonder3Wabo)kanwordenafgewekenvanhetbestemmingsplan 

omhetvoornemenplanologischteregelen. Middelsderuimtelijkeonderbouwingzalworden 

aangetoonddathetvoorgenomeninitiatiefvoldoetaandeeisenvangoederuimtelijkeordeningenwordt 

hetplanvoorzienvaneenruimtelijkjuridischkader. 

, HetplangebiediskadastraalbekendalsgemeenteLeersumsectieCperceel3125.Hetperceelheeft , 

2 

eenoppervlaktevan3. 645m. Inonderstaandefiguurisdeliggingvanhetplangebiedaangegeven. 

Uitsnedekadastralekaartmetliggingplangebied(bron:Perceelloep) 

OmdatdeactiviteitonderonderdeelDvanbijlageIIvanhetBesluitmilieueffectrapportage(m.e.r.)valt , 

moeteenm. e. r. -beoordelingwordenuitgevoerd. 

Aanmeldnotitievormvrijem. e. r. Leersum–Lomboklaan 6 



1. 2 Besluitm. 
e. r. 

, 
InhetBesluitm.e.r.zijntweelijstenopgenomenmetactiviteitenplannenenbesluitendiemogelijk 

nadeligemilieugevolgenkunnenhebben: 

  , OnderdeelCbevatactiviteitenplannenenbesluitenwaarvoorhetdoorlopenvaneenm.e.r. 

verplichtis. 

OnderdeelDbevatactiviteitenplannenenbesluitenwaarvoorhetmakenvaneenm.e.r.- ,   

beoordelingverplichtis. 

, Daarnaastdientookbijactiviteitenonderdedrempelwaardengetoetsttewordenoferbelangrijke , 

nadeligegevolgenvoorhetmilieuzijn. Ditbetreftdezogenoemdevormvrijem. e. r. 
beoordeling. 

, DevoorgenomenactiviteitenaandeLomboklaanachter12teLeersumvaltonderdevolgende , 

categorievanhetBesluitm. 
e. r. : 

, VoorelkeactiviteitdiegenoemdwordtinonderdeelDvanhetBesluitm.e.r.moetbeoordeeldwordenof 

ersprake isvan(mogelijke)nadeligemilieugevolgen. Voor dezeactiviteiten dieonder de 

drempelwaardevallenzoalsgenoemdinkolom3magdem. e. r. 
-beoordelingvormvrijuitgevoerdworden. 

Dezemotiveringdientquainhoudaantesluitenbijdem.e.r.-beoordelingmaarheeftgeen , 

vormvereisten. Welvindtdezebeoordelingdoorgaansplaatsindevormvaneenaanmeldnotitie. Alsde 

activiteitenbovendedrempelwaardevallenisdem.e.r.-beoordelingnietvormvrij.Onderhaviginitiatief , 

, valtonderdedrempelwaardenbehorendbijD11.2waardooreenvormvrijem.e.r.-beoordelingvolstaat. 

1. 3 M. e. r. -beoordeling 

Dem. 
e. r. -beoordelingbestaatuiteentoetsaanBijlageIIIvandeEuropeserichtlijn‘betreffendede 

milieubeoordelingvanbepaaldeopenbareenparticulierprojecten’. Devolgendedriehoofdcriteriastaan 

daarbijcentraal: 

1. Kenmerkenvanhetproject; 

2. Plaatsvanhetproject; 

3. Kenmerkenvanhetpotentiëleeffect. 

Devormvrijem. 
e. r. -beoordelingishetgevolgvandeuitspraakvanhetEuropesehofoverdemanier 

waaropdeEU-richtlijnindeNederlandseregelgevingwasgeïmplementeerd. Deessentievandie 

uitspraakisdataltijdeenm. 
e. r. 

noodzakelijkisalsbelangrijkenadeligemilieugevolgennietkunnen 

wordenuitgesloten. 
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Hetbevoegdgezagdientvervolgensbinnenzeswekeneenm. 
e. r. 

-beoordelingsbesluittenemen. Dit 

besluithoeftandersdanindeformelem.e.r.-beoordelingsprocedurenietindeStaatscourant , , 

de bij het voegt initiatiefnemer De 
m. e. r. 

-beoordelingsbesluit gepubliceerd worden. te 

vergunningaanvraag. 

1. 4 Leeswijzer 

Indezevormvrijem. 
e. r. 

-beoordelingwordtaandachtbesteedaandecriteriadiezijnopgenomenin 

BijlageIIIvandeEuropeserichtlijn‘betreffendemilieubeoordelingvanbepaaldeopenbareen 

particuliereprojecten’.Ditzijnachtereenvolgensdekenmerkenvanhetprojectdeplaatsvanhetproject , 

endekenmerkenvanhetpotentiëleeffect. 

Dekenmerkenvandeactiviteitenwordenbeschreveninhoofdstuk2. Hierwordentevensdeeffectenop 

hetmilieubeschreven. Hoofdstuk2wordtafgeslotenmeteenconclusieenonderbouwingwaaromhet 

opstellenvaneenmilieueffectrapportagenietnodigis. Inhoofdstuk3wordtdelocatievanhetproject 

beschreven.Hoofdstuk4beschrijftdekenmerkenvandepotentiëleeffectenophetmilieuzoalsdezein , 

hoofdstuk2reedsaanbodzijngekomen. Hoofdstuk5sluitafmeteenconclusieoverwelkenadelige 

effectendebeoogdesituatievoorhetmilieukanhebben. 
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2 Kenmerkenvanhetproject 

2. 1 Deomvangenontwerpvanhetproject 

2. 1. 1 Projectbeschrijving 

Omhetbinnenterreinvoorwoningbouwtekunnenbenuttenzalhetbestaandekavelbouwrijpmoeten , 

wordengemaakt. Ookdebestaandeschuurinhetzuidelijkedeelvanhetplangebiedzalgesloopt 

worden. Hetplangebiedwordtindenieuwesituatieontslotenviadebestaandeontsluitingopde 

BurgemeestervandenBoschlaan.Dezeontsluitingswegkomtuitopeenpleintjewaaromheende14 , 

nieuwewoningengegroepeerdzullenworden. De6parkeerplaatsenindezuidelijkehoekvanhet 

plangebiedwordenontslotendoordeMeesterBosweg. 

VoorgenomenplanaandeLomboklaan(bron:initiatiefnemer) 

Cumulatiemetanderebestaandeprojectenen/ofgoedgekeurdeprojecten 2. 2 

Erzijntentijdevandezenotitiegeenanderenabijgelegenprojecteninvoorbereidingofgoedkeuring. 

Vaneeneffectdoorcumulatiemetandereprojectenisdanookgeensprake. 
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2. 3 Gebruiknatuurlijkehulpbronnen 

Tijdensderealisatievanhetplanwordtvanzelfsprekendenergiegebruikt. Ditzouechteropelke 

willekeurigelocatiehetgevalzijn.Inhetprojectwordengeenrelevantenatuurlijkehulpbronnengebruikt 
, 

andersdanvoorderealisatievanhetplan. Hierbijgeldtdathetgrootstegedeeltevandegronddiewordt 

afgegravengebruiktwordttenbehoevevandeterreininrichting. Voorhetbouwenvandewoningen 

wordenbouwmaterialengebruiktmaarditbetrefteeneenmaligegebruikelijkeverrichting.Daarnaastzal , 

indegebruiksfasezalzoveelalsmogelijkgebruikwordengemaaktvanduurzameenergie. Denieuwe 

woningenwordennietaangeslotenophetaardgasnetwerk. Voordeopwekkingvanenergiewordt 

uitgegaanvanduurzamebronnenzoalszonnepanelen. Hierdoorzalhetgebruikvannatuurlijke 

hulpbronnenzoalsgasenelektriciteitminimaalzijn.Erisgeensprakevaneenpotentieelnegatiefeffect , 

opnatuurlijkehulpbronnen. 

2. 4 Productievanafvalstoffen 

Hetontstaanvanafvaltijdensdebouwvandewoonlocatieisvanzelfsprekend. Hetbouwafvalwordt 

zoveelmogelijkhergebruiktofafgevoerdnaareenerkendeverwerker. Hetafvalvandetoekomstige 

bewonerszalvolgensdegeldenderegelgevingwordengerecycled/verwerkt. Ditzouopelkelocatiehet 

gevalzijn. Ervindttijdensdeaanleg-engebruiksfasegeenproductievanstoffenplaatsdieleidentot 

gevaarlijkeofmilieubelastende(afval)stoffen. 

2. 5 Verontreinigingenhinder 

2. 5. 1 Algemeen 

OpbasisvandeHandreikingBedrijvenenmilieuzoneringvandeVNGkanvoorafeeninschatting 

wordengemaaktvandeteverwachtenmilieuhinder. Dezewordtindehandreikinguitgedruktinminimale 

richtafstandentotgevoeligeobjectenzoalswoningen.Eenwoningisgeenmilieubelastendefunctiein , 

hetkadervanbedrijvenenmilieuzonering. Weliseenwoningindatkadereengevoeligobject. Voor 

onderhavigprojectdienttewordengetoetstofdenieuwefunctiemogelijkbelemmeringenondervindtals 

gevolgvandemilieuhindervannaburigebedrijvenen/ofbedrijvigheid. 

Bijdetoetsingisdeplanologischesituatiemaatgevend. Debedrijvigheiddiezichvolgenshet 

planologischeregimemagvestigenkomtaandeorde. Erwordtderhalveuitgegaanvandemaximale 

planologischeinvullingvandetoegekendebestemming. Inonderstaandefiguurisweergegevenwelke 

bedrijvigheidmetbijbehorendemilieucategoriezichnabijdeplanlocatiebevindt. Deplanlocatieismet 

blauwaangeduid. 
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Bedrijvigheidnabijdeplanlocatie(bron:ROpubliceer) 

Nabijdeplanlocatieliggenpercelenmetdebestemming‘Maatschappelijk’. Hierzijnmaatschappelijke 

voorzieningentoegestaanzoalseeneducatieveinstellingmetinbegripvoorkinderopvang.Vooreen , 

kinderopvanggeldtmilieucategorie2metrichtafstandvan30meterineenrustigewoonwijk. Hetperceel 

aandeKoninginJulialaanenMeesterBoswegheeftechtergeenmaatschappelijkebestemmingmeer. 

Ditperceelheeftinhetbestemmingsplan‘KoninginJulianalaan48-50enMeesterBosweg11’de 

bestemmingen‘Wonen–S1’en‘Tuin’gekregen. Ditbestemmingsplanisvastgestelddoorde 

gemeenteraadvanUtrechtseHeuvelrug. 

HetperceelaandeMeesterBosweg14ligtop70meter. Hieriseenfysiotherapiepraktijkgevestigd. Een 

fysiotherapiepraktijkvaltinmilieucategorie1. Derichtafstandis10meter. Hieruitkanworden 

geconcludeerddatdefysiotherapiepraktijkopeenverdereafstandvanhetplangebiedisgelegendande 

richtafstand. 

Geletophetvoorgaandevormendemilieubelastendefunctiesvanuithetoogpuntvanmilieuzonering 

geenbelemmeringvoordeinditplanbeslotenruimtelijkeontwikkeling. Andersomleidtdebouwvande 

woningenniettotmilieutechnischeproblemenvoordeomliggendemilieugevoeligefuncties. 

Geluid 2. 5. 2 

Doordeontwikkelingontstaatgeenrelevantegeluidhindernaardeomgeving. Zoalsreedsgenoemd 

geldenopbasisvandeVNG-handreikingvoorwoningengeenonderlingerichtafstandenenisergeen 

verontreinigingenhindervanuitdewoningenteverwachten. Hoogstensdeverkeersaantrekkende 
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werkingvanhetplanleidttoteengeluidbelastingnaardeomgeving. Hetverkeergaatechtervrijwel 

directopinhetheersendeverkeersbeeldaandeomliggendestratenwaardoordegeluidbelasting 
, 

verwaarloosbaaris. 

Wonenbetrefteengeluidgevoeligebestemming. Bijdeprojectievaneennieuwegeluidgevoelige 

bestemmingbinnendezonevaneenwegisconformdeWetgeluidhinder(Wgh)eenonderzoek 

verkeerslawaainoodzakelijk. Hetplangebiedligtvooreenkleindeelbinnendegeluidszonevande 

RijksstraatwegN225. Hetisaannemelijkdatdevoorkeursgrenswaardevan48dBnietwordt 

overschreden. DegemeenteUtrechtseHeuvelrugheeftbeoordeelddatakoestischonderzoekniethoeft 

tewordenuitgevoerd. 

2. 5. 3 Trillingen 

Tijdensdebouwvandewoningenkunnentrillingenontstaan. Ditzouopanderebouwlocatiesookhet 

gevalzijn.Geziendeomliggendebebouwingenderuimeafstandvanmeerdan15kilometertussenhet , 

, 
plangebiedenspoorlijnenleidentrillingenalsgevolgvanspoorverkeerniettoteenonaanvaardbaar 

woon-enleefklimaatbinnenhetplangebied. 

2. 5. 4 Geur 

Ervinden bijdevoorgenomenactiviteiten in de bouw-en gebruiksfase geenrelevante 

geurveroorzakendewerkzaamhedenplaats. 

2. 5. 5 Lucht 

Effectenvandeontwikkelingopdeluchtkwaliteit 

DerealisatievandewoonlocatievaltruimbinnendegrenzenvanhetBesluitNIBMendeRegelingNIBM 

(grensligtop1. 500woningenbijéénontsluitingsweg). Deveranderingvandeluchtkwaliteitblijftdanook 

ruimonderdewaardenuitdeNIBM.Toetsingvanhetaspectluchtkwaliteitisdaardooropgrondvan , 

artikel4vandeRegelingNIBMnietnoodzakelijk. Erbehoeftdusnietgetoetsttewordenaande 

grenswaarden. 

Luchtkwaliteitterplaatse 

Omdatsprakeisvanwoningen(gevoeligefunctie)ismetbehulpvanhetGeoloketvande 

OmgevingsdienstregioUtrechtgekekenofdekwaliteitvandeluchtvoldoendeisomwoningentoete 

staan.HieruitblijktdatdeconcentratiesNO2PM10enPM25in2018terplaatsevanhetplangebied14- , 

, 16μg/m³19-20μg/m³respectievelijk12-125μg/m³bedragen. , 

Ookin2030voldoetdeluchtkwaliteitruimschootsaandegrenswaardevan40μg/m³voorzowelfijnstof 

(16-17μg/m³)alsstikstofdioxide(10-12μg/m³).DeconcentratiePM25blijftmeteenwaardevan95-10 , , 

μg/m³eveneensruimonderdegrenswaarde. Dehuidigewaardenzijnruimschootsvoldoendevooreen 

goedwoon-enleefklimaatopdeplanlocatie. 

2. 5. 6 Bodem(kwaliteit) 

Tijdensderealisatievanhetplanwordengeenbodemvervuilendematerialengebruikt. Erworden 

bodembeschermendemaatregelengenomenbijgebruikvan(eventuele)bodembedreigendestoffen. 

Terhoogtevanhetplangebiediseenverkennendbodemonderzoekuitgevoerd. Derapportagevandit 

onderzoekisalsbijlageaanderuimtelijkeonderbouwingtoegevoegd. 

Inaugustus 2020 enseptember 2020 zijn door Hopmanen Peters tweeverkennende 

bodemonderzoekenuitgevoerdterplaatsevandelocatienabijdeLomboklaaninLeersum. De 
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rapportagesvandezeonderzoekenzijnbijgevoegdalsbijlage6bijdezeruimtelijkeonderbouwing. De 

verkennendebodemonderzoekengevendevolgenderesultatenweer: 

OnderzoekAugustus2020(perceelC-3127) 

  Opbasisvandeverzameldeactueleenhistorischegegevensisdelocatieals‘onverdacht’ 

aangemerktenalszodanigconformparagraaf5. 1vandeNEN5740. 

  Zintuigelijkzijnindeopgeboordegrondgéénafwijkingengevondendiewijzenophet 

voorkomenvaneenpotentiëleverontreinigingindebodemvandeonderzoekslocatie. 

  Indebovengrond(00-05m-mv)zijnanalytischlichtverhoogdegehaltenaanmineraleolieen , , 

PAKvastgesteld. 

  In deondergrond(05-15 , m-mv)zijn geen 
gehalten boven deachtergrondwaarden , 

aangetroffen. 

Geconcludeerdmoetwordendatdeonderzoekshypothese‘onverdacht’verworpendientteworden. De 

lichtverhoogdegehaltenaanolieenPAKinhetbovengrondmonsterzijnnieteenduidigteverklaren , 

maarzijnvandienaarddatdezegeenverdereaandachtbehoeven. Opbasisvandezeuitkomstenis 

aanvullendonderzoeknietnoodzakelijk. Erbestaangeenbezwarentegendevoorgenomennieuwbouw 

endebijbehorendebodemfunctieklasse‘wonen’. 

Onderzoekseptember2020(perceelC-3125): 

  Opbasisvandeverzameldeactueleenhistorischegegevensisdelocatieals‘onverdacht’ 

aangemerktenalszodanigconformparagraaf5. 1vandeNEN5740. 

  Zintuigelijkzijnindeopgeboordegrondafwijkingen(lokaalsporenbaksteen)gevondendie 

wijzenop het voorkomenvaneen potentiëleverontreiniging in de bodemvan de 

onderzoekslocatie. 

  Indebovengrond(00-05m-mv)endeondergrond(05-10m-mv)zijngééngehaltenbovende , , , , 

achtergrondwaardenaangetroffen. 

  Eriszowelzintuiglijkalsanalytischgéénlosasbestopofindebodemaangetroffen. Erzijngeen 

lossevezelsasbestgemetenindeinspoelzone. 

Geconcludeerdmoetwordendatgezienhetfeitdatergeengehaltenbovendeachtergrondwaarden , 

, zijnaangetoonddeonderzoekshypothese‘onverdacht’indezinvandeNEN5740aangenomendientte 

worden. 

Metinachtnemingvanhetvoorgaandeisdebodemkwaliteitafdoendeinzichtelijkgemaaktenisergeen 

aanleidingomditaspectnadertelatenonderzoekeninhetkadervanhetopstellenvaneen 

milieueffectrapport. 

(Afval)water 2. 5. 7 

Tijdensdeontwikkelingvanhetplanwordtgeengebruikgemaaktvanuitlogendematerialen. Alsgevolg 

vanhetplanontstaatgeenbedrijfsafvalwatererisalleensprakevanhuishoudelijkafvalwater. , 

Hetplanzorgtvooreentoenamevanverhardoppervlak. Ditzalgecompenseerdmoetenwordenom 

versneldeafvoertevoorkomenendekansopwateroverlastteverminderen. HetHoogheemraadschap 

adviseerteenbergingsvoorzieningaanteleggenwaarditwaterinopgevangenkanwordenenkan 

infiltrerenindebodem. AlsbergingseishanteerthetHoogheemraadschap45mmpervierkantemeter 

toenamevanhetverhardeoppervlak. Uitonderstaandetabelblijktdatereentoenameisvan2759m2 
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verhardoppervlakte. Conformdebergingseisvanhethoogheemraadschapdientvoorelke10. 000m2 

toenamevanverhardoppervlakte450m3watergecompenseerdteworden. Ditkomtneeropeen 

watercompensatievan193m3. 

Verhardoppervlaktehuidigeentoekomstigesituatie 

Inhetplangebiedwordt2759m²nieuweverhardingtoegepastenhiermeekomtditneeropeen 

watercompensatievan193m3. Dezewatercompensatiewordtinopenbaargebiedopgevangenen 

verwerkt.Indeomgevingsvergunningiseenvoorschriftopgenomendatdetechnischeuitwerking , 

tekeningenpositiesencapaciteitsberekeningvandeinfiltratievoorzieningvoorhemelwateruiterlijk3 , 

wekenvóórdegeplandestartvandebetreffendebouwwerkzaamhedenmoetwordenaangeleverd. 

2. 5. 8 Verkeerenvervoer 

HetplangebiedwordtontslotenviadeBurgemeestervandenBoschlaanenviadeMeesterBosweg. 

Voorwaardevoordeuitvoerbaarheidvanhetplanisdatdegaragediedetoeganginzuidoostelijkehoek 

vanhetplangebiedblokkeertwordtweggehaald. , 

DegemeenteUtrechtseHeuvelrugheeft op28januari2010hetGemeentelijkVerkeers-en 

Vervoersplan(GVVP). Hierinzijndeparkeernormenopgenomenwelkegeldenvoordegemeente 

UtrechtseHeuvelrug. BijnieuwbouwwordenopbasisvanhetGVVPdeCROW-normengehanteerd. 

Hierbijwordtdeminimaleparkeernormvooreenweinigstedelijkgebiedgehanteerd. Ophetmomentdat 

hetCROWdezenormenactualiseertwordenvoorhetGVVPdezenieuwenormenvankracht.Om , 

inzichttekrijgenindeparkeersituatieisdaaromdeCROW-publicatie744‘Parkeerkencijfers’uit2024 

gehanteerd. VolgenshetGVVPgeldtvoorhetplangebieddeminimaleparkeernorminweinigstedelijk 

gebied. De stedelijke 
zone 

kan omschreven worden als ‘rest bebouwde kom’. 

VolgensdekencijfersvandeCROW-publicatiegeldtvooreenvrijstaandkoophuiseenminimale 

parkeernormvan16parkeerplaatsenperwoning.Vooreendetussen-/hoekwoningengeldteen , 

minimale parkeernormvan 14 , parkeerplaatsen perwoning. Tenslotte geldt 
voor 

desociale 

huurwoningeneenminimaleparkeernormvan07parkeerplaatsenperwoning.Inonderstaandetabelis , 

deberekeningvanhetbenodigdeaantalparkeerplaatsenweergegeven. 

Omschrijving 

woning 

Minimale 

parkeernormper 

woning 

Aantalwoningen Benodigd aantal 

parkeerplaatsen 
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Koop , 

vrijstaand 

huis 16 , 2 32 , 

Koop , 

tussen/hoek 

huis 14 , 8 112 , 

Huur 
, 

socialehuur 

huis 
, 

07 
, 

4 28 
, 

Totaal 14 172 
, 

Parkeerplaatsenperwoningtype(bron:CROW) 

, Opbasisvanvoorgaandegeldtervoordetweevrijstaandekoophuizende8tussen-/hoekwoningenen 

viersociale huurwoningeneen parkeernormvanafgerond 22 parkeerplaatsen. Conform de 

parkeerregelingin de beheersverordening‘Woongebied Leersum 2e herziening’ dient 
op 

het 

bouwperceelofindeomgevingdaarvaninvoldoendeparkeergelegenheidtewordenvoorzien. Opeigen 

erfkunnen10parkeerplaatsengerealiseerdworden. Daarnaastiserinhetopenbaregebiedbinnende 

planlocatievoorzienin12parkeerplaatsen. Ditbetekentdaterintotaalvoorzienwordtin22 

parkeerplaatsen. Daarmeewordtvoldaanaandeparkeernormenenvormthetaspectparkerengeen 

belemmeringvoordevoorgenomenontwikkeling. 

Indehuidigesituatieisdeverkeersgeneratietebepalenaandehandvankencijfersvan'CROW744 

Parkeerkencijfers’uit2024. Zoalsaangegevenwordtrekeninggehoudenmetdekencijfersbehorende 

bij‘weinigstedelijk‘en‘restbebouwdekom’.Hierinisgekekennaardetypesvrijstaandekoopwoningen , 

tussen-/hoekwoningenensocialehuurwoningen. Ditgeeftdevolgendeverkeersgeneratie: 

Omschrijvingwoning Minimale Aantalwoningen Totale 

verkeersgeneratie verkeersgeneratie 

, Koophuisvrijstaand 78 
, , 

2 156 
, 

Koop 
, huis , 

70 
, 

8 560 
, 

tussen/hoek 

Huur 
, huis , sociale 44 

, 
4 176 

, 

huur 

Totaal Nvt 14 892 
, 

Verkeersgeneratieperwoningtype(bron:CROW) 

Opbasisvanvoorgaandeberekeningneemthetaantalverkeersbewegingenperdagindebeoogde 

nieuwesituatiemet minimaal892verkeersbewegingen toealsgevolgvandevoorgenomen , 

ontwikkeling. Dezebeperktetoenamevanhetaantalverkeersbewegingenkanopeenvoudigewijze 

wordenopgenomeninhetverkeersbeeldvandeomringendewegen. 
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2. 6 Risicoopzwareongevallenen/oframpen 

MetdeontwikkelingwordtgeenBevi-inrichtinggerealiseerd. Zwareongevallenoframpenzijndoorde 

ontwikkelingnietteverwachten.Welbetreffendewoningeneenkwetsbaarobjectwaardoorde , 

gewensteontwikkelinggetoetstdienttewordenaandewetgevingomtrentexterneveiligheid. 

Uitsnederisicokaartmetaanduidingliggingplangebied(bron:SignaleringskaartEV) 

IndedirectenabijheidvanhetplangebiedzijngeenEV-relevantieinrichtingengevestigd. Voortsligtinde 

directeomgeving(binnen200meterconformBesluitexterneveiligheidtransportroutes)vanhet , 

, plangebiedgeenhoofdvaarwegspoorbaanofrijkswegwaarovertransportvangevaarlijkestoffen 

plaatsvindt. OokbevindtzichinofnabijhetplangebiedgeenbuistransportleidingmeteenPR10-6 

contour. Hetaspectexterneveiligheidvormtgeenbelemmeringvoordebeoogdeontwikkeling. 

2. 7 Risico’svoordemenselijkegezondheid 

, Derisico’svoordemenselijkegezondheidalsgevolgvandevoorgenomenactiviteitzijnvanbeperkte 

omvang. Deontwikkelingbetreftalsbovenstaanduiteengezetgeenrisicovolleinrichting. Bijeenongeval 

alsbrandontstaannaast‘reguliere’rookgassengeen(zeer)gevaarlijkeverbrandingsproductendiede , , 

gezondheidvanomwonendeningevaarkanbrengen. Denormalevoorzorgsmaatregelen(ramenen 

deurenvanwoningendicht)zijnafdoendeterbeschermingvandegezondheid. 

2. 8 Conclusiekenmerkenvanhetproject 

, Geletopallekenmerkenvanhetprojectendeuitkomstenvandedaarbijverrichteonderzoekenkan 

wordenuitgeslotendathetplanbelangrijkenadeligegevolgenvoorhetmilieuheeft. 
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3 Plaatsvanhetproject 

3. 1 Bestaandengoedgekeurdlandgebruik 

HetplangebiedisgelegennabijdeLomboklaanteLeersum. Deplanlocatiebevindtzichbinnende 

bebouwdekomvanLeersumentennoordwestenvanhetcentrum. Hetplangebiedligttennoordenvan 

deRijksstraatweg(N225)welkedekernvanLeersumintweeëndeelt.Indeomgevingvande , 

planlocatiebevindenzichoverwegendwoningen. Hetplangebiedwordtomslotendoordewoonpercelen 

aandeLomboklaandeKoninginJulianalaandeMeesterBoswegendeBurgemeestervanden , , 

Boschlaan. 

3. 2 Relatieverijkdomaanen beschikbaarheid 
, 

kwaliteit enregeneratievermogenvan 

natuurlijkehulpbronnen 

Ondernatuurlijkehulpbronnenwordtverstaanallevannatureaanwezigestoffendievaneconomischnut 

kunnenzijn(zoalszoetwaterdelfstoffenbosalshoutleverancier).Voorzovernatuurlijkehulpbronnen , , 

, aanwezigzijnwordendezenietaangesprokenofwordenbeïnvloeddoordevoorgenomenactiviteiten. 

3. 3 Hetopnamevermogenvanhetnatuurlijkemilieu 

, Wetlandskustgebiedenberg-enbosgebiedennatuurreservatenen-parken , , 

, Doordatindedirecteomgevingvanhetplangebiedgeenwetlandskustgebiedenberg-enbosgebieden , 

, ennatuurreservatenen-parkenzijnisergeensprakevaninvloedophetopnamevermogen. 

, NationaalbeschermdegebiedenNatura2000-gebieden 

HetdichtstbijzijndeNatura2000-gebiedbetreft‘Kolland&Overlangbroek’opeenafstandvancirca 

1. 500meter. HetdichtstbijzijndeNNN-gebiedligtopcirca250metervanhetplangebied. Hetplangebied 

ligthiermeenietbinneneenNatura2000-gebiedofNNN-gebied. Gelethieropisergeensprakevan 

kwaliteitsverliesversnipperingofoppervlakteverliesvandedesbetreffendenatuurgebieden. , 

Omook overigenegatieveeffectenop Natura 2000-gebiedenuit tesluiten , isereen 

stikstofdepositieberekeninguitgevoerd. Derapportagevanditonderzoekisalsbijlageaanderuimtelijke 

onderbouwingtoegevoegd. UitdeAERIUS-berekeningblijktdatgeensprakeisvanrekenresultaten 

hogerdan000mol/ha/j. , 

InhetkadervansoortenbeschermingIseenquickscanfloraenfaunauitgevoerd. Derapportagevandit 

onderzoekisalsbijlageaanderuimtelijkeonderbouwingtoegevoegd. Hieruitblijktdatergeensprakeis 

vannegatieveeffectenopbeschermdeplanten-ofdiersoorten. 

Gebiedenmeteenhogebevolkingsdichtheid 

, Hetgebiedisgelegenineenstedelijkgebiedwaarbijsprakeisvaneenhogebevolkingsdichtheid.Eris 

geeninvloedophetopnamevermogenvanhetgebied. 

, Landschappenvanhistorischcultureelofarcheologischbelang 

Deprojectlocatieheefteendubbelbestemmingmetbetrekkingtotarcheologie. Eenarcheologisch 

2 

onderzoekisverplichtbijbodemingrepenmeteenoppervlaktegroterdan100mendieperdan30cm. 

Erzalwordengegravenomdeontwikkelingenterealiseren. DaaromisdoorTransecteenarcheologisch 
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vooronderzoekuitgevoerdinmei2019. Derapportagevanditonderzoekisalsbijlageaanderuimtelijke 

onderbouwingtoegevoegd. 

Opbasisvanditvooronderzoekisvastgestelddathetplangebiedeenzeerhogeverwachtingheeftopde 

aanwezigheidvanarcheologischeresten. Aanvullendonderzoekindevormvanproefsleuvenis 

benodigd. Transectheeftgeadviseerdeenzestalproefsleuventeonderzoeken. Deinitiatiefnemerheeft 

ditadviesterhartegenomen. Opdeplanlocatieheeftarcheologischonderzoekplaatsgevondeninde 

vormvaneen 
bureauonderzoekaangevuld met verkennend booronderzoekwaarnaeen , , 

proefsleuvenonderzoekisuitgevoerd. Derapportagevanditonderzoekisalsbijlageaanderuimtelijke 

onderbouwingtoegevoegd.Uitditproefsleuvenonderzoekisgeblekendathoeweldeverwachtinghoog , 

, waszichgeenarcheologischeresteninhetplangebiedbevinden.Vervolgonderzoekwasdanookniet 

nodig. Degemeenteheefthetadviesomhetarcheologischonderzoekhiermeeaftesluitenmiddelseen 

selectiebesluitovergenomen. 

Inhetplangebiedofindedirecteomgevingdaarvanzijngeenrijks-en/ofgemeentelijkemonumenten 

aanwezig. Ookishetplangebiednietgelegenincultuurhistorischwaardevolgebied. Hetplangebiedis 

gelegenbinnendebebouwdekomvanLeersumenheeftgeengrotelandschappelijkewaarde. 

3. 4 Conclusieplaatsvanhetproject 

Derealisatievanhetprojectheeftgeennegatievegevolgenvoorfloraenfaunadenatuurlijke , 

kenmerkenvanhetdichtstbijzijndeNatura2000-gebiedendeomliggendeNNN-gebieden. Ookiser 

geennegatieveinvloedopwaardevollestructurenofelementeninhetgebied. 
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4 Soortenkenmerkenvanhetpotentiëleeffect 

4. 1 Deordevangrootteenhetruimtelijkbereikvandeeffecten 

Hetbereikvandezemilieuaspecten(geografischennaargroottevandebevolkinggemeten)islokaal 

vanaardenbeperkt. Deeffectenzijnvaneengangbareomvang. Erisgeenaanleidingnaarhetbereik 

vanheteffectinhetkadervanhetopstellenvaneenmilieueffectrapportnaderteonderzoeken. , , 

4. 2 Deaardvanheteffect 

Deaardvandeeffectenzijninhetvoorgaandeomschrevenenzijnzodaniggeringdatbelangrijke 

nadeligegevolgenvoorhetmilieuzijnuittesluiten.Erisgeenaanleidingomdeaardvanheteffectin , 

, hetkadervanhetopstellenvaneenmilieueffectrapportnaderteonderzoeken. 

4. 3 Grensoverschrijdendekaraktervanheteffect 

Geziendeliggingvanhetprojectendeeffectafstandenisgeensprakevaneengrensoverschrijdend 

karakter. 

4. 4 Intensiteitencomplexiteitvanheteffect 

Voorzoverbeoordeeldkanwordenzijnergeencomplexeonoverzichtelijkeeffectenteverwachten.De , 

intensiteitencomplexiteitvandeeffectenzijnbeperktenwordenvoldoendeondervangen. 

4. 5 Waarschijnlijkheidvanheteffect 

Hetoptredenvaneffecteniszeerwaarschijnlijk. Deeffectentijdensderealisatiefasezijntijdelijkvan 

aard. Deandereeffectentredenopbijhetgebruikvandewoonlocatieendedaarbijgepaardgaande 

verkeersgeneratie.Dezeeffectenzijnnietonomkeerbaarmaarwelmarginaal. , 

4. 6 

Deinitiatiefnemerisvoornemensomin2024/2025testartenmethetbouwenvandewoningen. Na 

opleveringwordtdewoonlocatievooronbepaaldetijdingebruikgenomen. 

, Aanvangduurdefrequentieendeomkeerbaarheidvanheteffect , 

4. 7 Cumulatievaneffectenmetdeeffectenvananderebestaandeen/ofgoedgekeurde 

projecten 

ErisgeenrelevantebijdragevanstikstofdepositieophetdichtstbijzijndeNatura2000-gebiedooknietin , 

cumulatiemetandereprojecten. Metdeontwikkelingisgeensprakevanrelevantecumulatievan 

belangrijkenadeligeeffectenmetoverigeindeomgevingmilieubelastendeactiviteiten/projecten. 

4. 8 Mogelijkheidomdeeffectendoeltreffendteverminderen 

Zoalsbeschrevenzijndeverwachteeffecten(ondermeerverkeerfloraenfaunaluchtkwaliteit) , , 

verwaarloosbaar. Erisdanookgeenaanleidingmogelijkhedenteonderzoekenomeventueleeffecten 

doeltreffendteverminderen. 
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4. 9 Conclusiesoortenkenmerkenvanhetpotentiëleeffect 

, Uitdehiervoorgenoemdekenmerkeneneffectenwaaronderdediversegenoemdeonderzoekeninhet 

, 
kadervanhetbestemmingsplankangeconcludeerdwordendateralsgevolgvanhetvoorgenomen 

, plangeeneffectenzijndiebelangrijkenadeligegevolgenopdeomgevinghebben. 
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5 Conclusie 

Indezeaanmeldingsnotitiem. 
e. r. 

-beoordelingisdeimpactvandevoorgenomenrealisatievantwee 

vrijstaandewoningenachttussen-/hoekwoningenenviersocialehuurwoningeninhetgebiedtussende , 

, LomboklaandeBurgemeestervandenBoschlaandeMeesterBoswegendeKoninginJulianalaan , 

onderzocht. Hetdoelvandeaanmeldnotitieisominbeeldtebrengenwatdepotentiëlemilieueffecten 

zijnvandevoorgenomenactiviteitenhoediekunnenwordengemitigeerdindiennodig. 

Geletopallekenmerkenvanhetprojectendeuitkomstenvandedaarbijverrichteonderzoekennaar 

diverseaspectenkanwordenuitgeslotendatdebeoogdenieuwesituatiebelangrijkenadeligeeffecten , 

zalhebbenvoordeverschillendemilieuaspecten. Erzijngeenessentiëlemilieueffectendiedoormiddel 

vaneenmilieueffectrapportnaderonderzochtmoetenworden. 

Voordeverschillendemilieueffectenkanopbasisvanbeschikbareonderzoekenbehorendebijde 

ruimtelijkeonderbouwingbeoordeeldwordenofersprakeisvanpotentiëleeffecten. Erisderhalvegeen 

m. e. r. 
-procedurenoodzakelijk. 
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