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INLEIDING

Bij het ontwerp van het Stationsgebied Driebergen Zeist zijn
aanpassingen noodzakelijk voor de perceelontsluitingen langs
de Driebergseweeg, in verband met de middenberm van de
Driebergseweg.

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke
landschapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke en
cultuurhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en
beeld, met bijbehorende plus- en minpunten.

Tevens worden herstel- en beschermingsmaatregelen beschreven
voor zowel de eindsituatie als tijdens de aanleg.

Voor alle locaties van aanpassingen zijn bijhorende RO-onderzoeken
gedaan voor het bestemmingsplan (o.a. archeologie, ecologie,
cultuurhistorie, geluid)

Projectsituatie hok ., or, tionIi e Ho fdsrat

definitief versie 2.0

OPGAVE

Huidige situatie
Landgoed de reehorst grenst aan de zuidkant van het
stationsgebied en aan de Hoofdstraat.

Projectsituatie

de spoorbundel wordt verbreed naar het zuiden toe.

Het stationsplein wordt verlaagd, en schuift naar het zuiden op.
Hierdoor valt een rand aan de noord- en oostzijde van de
Reehorst weg. De Hoofdstraat wordt 2x2 rijstroken met

een doorlopende middenberm. Hierdoor kunnen bestaande
ontsluitingen op de Hoofdstraat niet meer gebruikt worden voor
verkeer. de stationsweg wordt naar het zuiden verlegd in verband
met de nieuwe locatie van de P+r garage.

Ontwikkelingen

- Herontwikkeling de reehorst (Zie document (Masterplan
Landgoed stationsgebied, 15 dec 2011 en v oorlopig Ontwerp
Landschapsplan de reehorst, 2 dec 2012)

- Herprofilering zaksloot De Reehorst t.b.v. infraplan

- realisatie P+r op naastgelegen perceel, ten zuiden van de
stationsweg.

- EHS-compensatie infraplan

PVE ontsluiting

- handhaven huidige entrees als functioneel-ruimtelijke en
cultuurhistorische elementen

- 2 volwaardige entree’s tbv landgoed ter compensatie bestaand
( 1x Stationszijde, 1x Hoofdstraatzijde)

- alternatief voor huidige ontsluitingen Hoofdstraat (parkeren en
expeditie)

UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26

PVE randen landgoed

- behoud en herkenbaar houden van Lustwarande-kenmerken
landgoed (zichtlijnen, reliéf, serpentinevijver, tree-clumps,
rhododendrongroepen)

- behoud van cultuurhistorisch waardevolle objecten

- zorgvuldig omgaan met waardevollebomen

- zorgvuldig omgaan met ecologische waarden

STAPPEN AFWEGING

Bij het zoeken naar oplossingen voor de ontsluitingen op het
stationsgebied, worden bij het onderzoek en de afweging de
volgende stappen gevolgd:

1: Is de ontsluiting noodzakelijk?

2: Is een verkeerskundige oplossing binnen het wegprofiel
mogelijk?

3: Is het mogelijk om te optimaliseren door fiets- en autoverkeer
te scheiden (bijv behoud ontsluiting fiets, alternatief voor auto-
ontsluiting)?

4: |s er binnen de landgoedstructuur een aanleiding of
mogelijkheid voor toevoeging van een nieuwe ontsluiting?

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke
landschapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke
en cultuurhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en
beeld, met bijbehorende plus- en minpunten.

Projectsituatie: fietsbrug vanaf Beerschoten naar De Reehorst
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Objecten
Object Adres Status Bestemming(en)
Villa (1900) Hoofdstraat 20 Gemeentelijk monument | Landgoed (nr. 5 -
onderwijs)
Stenen hekpalen bij villa | Hoofdstraat bij 20 Gemeentelijk monument | Landgoed (nr. 5)
en twee paar hekpalen
met bollen en
naamsaanduiding bij
Hoofdstraat (begin 20ste
eeuw)
Koetshuis (1860) Hoofdstraat 20 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -
onderwijs)
Historische tuin- en Hoofdstraat bij 20 Waardevol object Landgoed (nr. 5)
parkaanleg (begin 20ste
eeuw)
Tuinhuisje Hoofdstraat bij 20 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -
‘Lievegoedhuisje’ (circa onderwijs)
1900)
Dienstwoning (begin Hoofdstraat 18 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -
20ste eeuw) onderwijs)
Oranjerie (circa 1925) Hoofdstraat bij 20 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -
onderzoeksinstituut)
Langhuisboerderij (circa | Hoofdstraat 22 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -
1900) onderzoeksinstituut)
Dienstwoning (begin Hoofdstraat 24 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -
20ste eeuw) onderzoeksinstituut)
Voormalig stalgebouw Hoofdstraat bij 22 Waardevol object Landgoed (nr. 5 -

(begin 20ste eeuw)

onderzoeksinstituut)

Duiker met hekwerk
over sloot naast entree

bij Ionagebouw (circa
1900)

Hoofdstraat bij 12

Waardevol object

Landgoed (nr. 5)

IJzeren hekwerk aan
Hoofdstraat bij
Ionagebouw (circa 1900)

Hoofdstraat bij 12

Waardevol object

Landgoed (nr. 5)

Bakstenen muur met
klein ijzeren
toegangshek en dubbel
ijzeren toegangshek
onder ijzeren toog tussen
twee hekpijlers met
stenen afdekplaten met
tekst Oud Dennenoord
tegenover station

Hoofdstraat bij 12

Waardevol object

Landgoed (nr. 5)

Stenen zonnewijzer voor
villa (circa 1900)

Hoofdstraat bij 20

Waardevol object

Landgoed (nr. 5)
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bron: Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed

WAARDE CULTUURHISTORIE

in opdracht van de Amsterdammer J.W.H. Crommelin werd in

1900 de villa de reehorst gebouwd, achter het hertenkamp van

de buitenplaats Beerschoten-Willinkshof. Het ontwerp voor het
witgepleisterde pand met stijlkenmerken van de Jugendstil was
afkomstig van de architect C.B. Posthumus Meyjes. De gemeente
Driebergen-Rijsenburg had veel invoed op de totstandkoming

van de plannen, omdat zij als eigenaresse van het naastgelegen
Beerschoten-Willinkshof alleen het bouwverbod achter het
hertenkamp van deze buitenplaats wilde opheffen, als zij het

plan voor de reehorst mocht beoordelen. Zo kreeg het park met
landschappelijke aanleg rond de villa naar de wens van de gemeente
een duidelijke visuele relatie met Beerschoten-Willinkshof. Bij De
reehorst werd een reeds bestaand koetshuis uit 1860 getrokken,
dat van origine tot de verdwenen buitenplaats rose-v illa behoorde.
in 1921 kreeg de villa naar ontwerp van de architecten Jan en theo
Stuivinga een aanzienlijke uitbreiding in dezelfde stijl.

Bijzonderheden

- Huidige landgoed bevat elementen van twee voormalige
buitenplaatsen (i.e. van rose v illa, die niet meer

aanwezig is en van Beerschoten-Willinkshof);

- Op landgoed is in loop der tijd veel bebouwing toegevoegd;
- Oorspronkelijke parkaanleg is nog duidelijk herkenbaar;

Bron onderstaande tekst: Cultuurhistorie de reehorst, rené Magen -
dans, AdC-Heritage, 12-7-2012

Gemeentelijk monument

De gemeente Utrechtse Heuvelrug heeft als gemeentelijke
monument aangewezen de Villa (1900) en Stenen hekpalen bij

villa en twee paar hekpalen met bollen en naamsaanduiding bij
Hoofdstraat (begin 20ste eeuw).

Op deze zaken rust een vergunningsverplichting in het kader van de
gemeentelijke Monumentenverordening (zie bijlage).

Gebleken is dat recent één van het twee paar hekpalen met bollen
en naamsaanduiding zonder vergunning of berichtgeving verplaatst
is, nl. het paar dat op de oorspronkelijke locatie bij de entree nr.
22-24 had moeten staan. dit had niet mogen plaatsvinden en het
paar moet ten spoedigste op de oorspronkelijke locatie worden
teruggeplaatst. Gemeente dringt hier vriendelijk op aan, maar stelt
dat als het niet gebeurt de gemeente een formeel verzoek hiertoe
zal moeten indienen .Uitgangspunt bij definiteve herplaatsing in de
toekomstige situatie van de hekpalen moet zijn dat ze de functie van
markering van de toegangsweg naar de reehorst behouden.

definitief versie 2.0



Overige cultuurhistorische elementen

daarnaast bevinden zich op het landgoed nog diverse andere
resten waarvan de ouderdom nog onderzocht moet worden, zoals ' A - " e

een moestuin met omringende muur en een betonnen paal met e ’ : it B Sl G e e R S S

scharnierpunten (gelegen dichtbij de Oranjerie). ; . S A S - SS——  V———

g Eed B B gl s A 2
De Engelse landschapsstijl die kenmerkend is voor veel BTt The 7 L - o ; Feleal e i LR
landgoederen van de stichtse Lustwarande is op de reehorst nog & ; ' it
goed herkenbaar, o0.a. aan de doorlopende lanen, het uitgebreide
padenstelsel, de zichtlijnen, de bossages en de velden. De
monumentale bomen, het bomenkruis en andere ‘groene’
elementen zijn onlosmakelijk verbonden met de cultuurhistorische
elementen. Tezamen vormen zij een voor de Stichtse Lustwarande
kenmerkend geheel.

Kernwaarden
Hierboven is de context en samenhang van het landgoed De
reehorst als onderdeel van de stichtse Lustwarande in relatie tot
de geografische ligging en de historische diepte beschreven.
Uit deze beschrijving volgen de kernwaarden
O Historische gelaagdheid
- mogelijke prehistorische bewoningssporen
- herkenbare historische strokenverkaveling
O Maatvoering (korrelgrootte)
- maatvoering en positionering van het iona gebouw
en de Witte villa
O De oorspronkelijk structuur van het landgoed, die in aanleg
behouden is gebleven
dit geldt ook het achterliggende deel van het landgoed
(met moestuinen, boomgaard,
open velden etc) en de aanleg in Engelse landschapsstijl.
De kernwaarde hier is niet zozeer de als monument of
waardevol object aangeweze elementen, maar het geheel
van deze en de niet door gemeente aangewezen
structuren in samenhang met elkaar en met de
omliggende landschapselementen

O Afwisseling tussen gesloten en open ruimtes / intimiteit en
zichtlijnen
O De randen van het landgoed

- de erfafscheidingen (sloten, bomenrijen, hekwerk)
- het beeld vanaf de Hoofdstraat: lona gebouw half
verscholen, open naar hertenkamp/overtuin
- de toegangswegen vanaf de Hoofdstraat en de zij-
- ingangen met hekken en hekpalen
O De relatie tot Landgoed Beerschoten-Willinkshof
- de ensemblewaarde van de landgoederen de
Reehorst en Beerschoten-Willinkshof
als onderdeel van de stichtse Lustwarande

Historische kaart, situatie ca 1910

definitief versie 2.0 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26 11



HISTORIE DE REEHORST

(Bron: Cultuurhistorie de reehorst, rené Magendans, AdC-
Heritage, 12-7-2012)

Periode ca. 1830 - 1860

Over de vroegste geschiedenis van het landgoed is weinig
bekend.

Het Landgoed is ontstaan uit een samenvoeging van twee
landgoederen, Oud-dennenoord en de reehorst. de stichter van
de buitenplaats Oud-dennenoord was eigenaar van verscheidene
landgoederen aan de Stichtse Lustwarande. Hij stichtte op het
landgoed villa Oud-dennenoord (op de plek waar nu het iona-
gebouw is gesitueerd).

Periode ca. 1860 - 1945

na een brand in 1860 wordt de plek van de v illa Oud-dennenoord
ingenomen door de Rose Villa en breidt de landschappelijke tuin
uit met een grote bosmassa en moestuinen. Op 31 augustus 1860
werd met de bouw van het Koetshuis gestart, getuige de door de 8
jarige Jan Kol ingemetselde eerste steen in de westmuur van het
gebouw.

de buitenplaats reehorst is pas sinds 1911 van een huis en een
boerderij voorzien. In opdracht van de Amsterdammer J.W.H.
Crommelin werd de villa de reehorst gebouwd, achter het
hertenkamp van de buitenplaats Beerschoten-Willinkshof. Het
ontwerp voor het witgepleisterde pand met stijlkenmerken van

de Jugendstil was afkomstig van de architect C.B. Posthumus
Meyjes. Na de eeuwwisseling schakelde Postumus Meyjes over
op een Berlagiaans getinte Jugendstil. De Villa is een van zijn
eerste gebouwen in die stijl. De Villa Reehorst werd omgeven
door een landschappelijke tuin. Het achterste deel van deze tuin
wordt in de decennia daarna omgevormd tot een cottage-tuin met
bijbehorende boerderij.

De gemeente Driebergen-Rijsenburg had veel invoed op de
totstandkoming van de plannen, omdat zij als eigenaresse van
het naastgelegen Beerschoten-Willinkshof alleen het bouwverbod
achter het hertenkamp van deze buitenplaats wilde opheffen,

als zij het plan voor De Reehorst mocht beoordelen. Zo kreeg

het park met landschappelijke aanleg rond de villa naar de wens
van de gemeente een duidelijke visuele relatie met Beerschoten-
Willinkshof. Bij De Reehorst werd het reeds bestaande koetshuis
uit 1860 getrokken, dat van origine tot de verdwenen buitenplaats
rose-v illa behoorde.

in 1921 kreeg de villa naar ontwerp van de architecten Jan en
Theo Stuivinga een aanzienlijke uitbreiding in dezelfde stijl.
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Periode 1945 - heden

Op 2e Paasdag 1945 bombardeerden de geallieerden de rose-
Villa omdat zij veronderstelden dat daar een Duitse generaal
verbleef. De Rose-Villa werd niet meer herbouwd.

Op 24 juni 1947 verzoekt Johanna Jacoba Luden, particulier,
wonende te doorn op huize “Moersbergen” aan de Minister van
Financién en van Onderwijs, Kunsten en Wetenschappen om” de
landgoederen Oud-dennenoord en reehorst, aaneen gelegen
onder de gemeente driebergen, (...) als landgoederen in den zin
van art.1 der natuurschoonwet 1928 te willen aanmerken.”
Staatsbosbeheer adviseert positief en op 20 maart 1948 vindt
de beschikking door de minister plaats. Het landgoed wordt
omschreven als voor een deel “bestaande uit een fraai aangelegd
park met verschillende zeldzame boomsoorten, een hoek oud
beukenbos, lanen, moestuin, boomgaard en enig grasland in het
zuidwesten; dit grasland is echter voldoende door houtgewas
omzoomd, om met het landgoed als een geheel te worden
beschouwd.”

Ook wordt vastgelegd dat “het landgoed niet voor het publiek zal
worden opengesteld.”

Het landgoed oud-dennenoord werd daarmee samengevoegd met
de reehorst tot landgoed de reehorst.

De in 1947 genoemde kenmerken van het landgoed zijn in 2012
nog steeds aanwezig, zij het soms in vervallen staat.

in 1952 wordt ca.1.100 m? door “mw J.J.Brandt-Luden een
gedeelte van de haar toebehorende buitenplaats ‘Oud-
dennenoord’ alhier, kadastraal bekend gemeente driebergen,
sectie A nr.1073,’aan de gemeente driebergen verkocht . de
aankoop door de gemeente is noodzakelijk in verband met de
voorgenomen verbreding van het stationsplein. Het verzoek

om dit stuk “uit te sluiten van de aanmerking als landgoed als
bedoeld in artikel i der natuurschoonwet 1928 wordt door de
minister ingewilligd. staatsbosbeheer adviseert “Het zou echter
wel aanbeveling verdienen, indien langs de gehele lengte van de
nieuwe afscheiding een rij inlandse eiken werd geplant, opdat het
gesloten karakter van deze zijde van het landgoed gehandhaafd
blijve. Hoewel deze beplanting echter niet als strikt noodzakelijk
kan worden beschouwd en dus niet als voorwaarde kan worden
gesteld, heb ik de eigenaresse aangeraden deze beplanting te
doen aanbrengen.”

Mevrouw Brandt — Luden overlijdt op 23 september 1954 op ‘De
Reehorst’. In juli 1957 wordt in het kader van haar overlijden
“de buitenplaats ‘de reehorst’ “omschreven als “bestaande uit
herenhuis, dienstwoningen, stallen, garages, tuinhuizen, moes-
en fruittuinen met de zich daarop bevindende kassen, serres,
broeikassen met park, bos en uitweg, benevens de gronden
behorende bij de voormalige buitenplaats ‘Dennenoord’ met

de zich daarop bevindende woningen, garages en schuren,
houtopstand, alles aaneengelegen aan de Rijksstraatweg,

nabij het Station, in de Gemeente Driebergen-Rijsenburg”.

Haar weduwnaar, Alfred James Brandt, bankier, blijft in villa ‘de
reehorst’ wonen.

Uiteindelijk blijkt dat “de betreffende plannen destijds geen
doorgang hebben kunnen vinden aangezien geen zekerheid
bestond omtrent de bouw van een nieuw stationsgebouw

door de n.v. nederlandse spoorwegen en de plannen van de
Rijkswaterstaat inzake de aanleg van een tunnel in rijksweg

no. 25”. Het nieuwe stationsgebouw is inmiddels voltooid en de
plannen met betrekking tot het voorplein blijken gereed. “Daar het
nieuwe stationsgebouw een belangrijk gedeelte van het huidige
stationsplein in beslag heeft genomen en de verkeersintensiteit ter
plaatse in de loop der jaren aanzienlijk is toegenomen is de aanleg
van het plein onder de huidige omstandigheden slechts mogelijk
indien de beschikking wordt verkregen over + 3100 m2 van

het landgoed ‘Oud-Dennenoord-de Reehorst’. Het betreffende
deel wordt onttrokken aan de bescherming in het kader van de
natuurschoonwetgeving en de overdracht vindt plaats op 30 mei
1963.

in 1969 werd het Landgoed in haar geheel aangekocht

door professor dr. B.J. Lievegoed (1905-1992). In 1977 is

in zijn opdracht door architect J.Risseeuw het lona-gebouw
gebouwd, het huidige hoofdgebouw van Antropia, Cultuur-

en Congrescentrum. Gekozen werd voor een zogenaamde
organische bouwstijl, rekening houdend met de omgeving en

de plek waar het geplaatst werd. Het iona-gebouw is tot 1997
bewoond geweest door de Vrije Hogeschool die daarna verhuisd
is naar de Witte Villa en het Koetshuis op het Landgoed. Vanaf
1997 is het iona-gebouw een cultuur- en congrescentrum.

Druk van W. KGAAL, — Driehergen.

DRIEBERGEN, Rose Villa.

rose villa, gebombardeerd in 1945 en niet meer herbouwd
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TYPOLOGIE LANDGOED
HUIDIG

Het landgoed is nu één geheel geworden. Het landgoed herbergt
vele functies. Er zijn vele ontsluitingen, die onderling in het land-
goed via een uitgebreide padenstructuur verbonden zijn.
Bebouwing is verspreid over het landgoed. de witte villa en het
lonagebouw vormen hoofdgebouwen.

De zichtrelaties tussen de Villa en Beerschoten zijn nog volledig
intact.

Bron onderstaande tekst: Cultuurhistorie de reehorst, rené Ma -
gendans, AdC-Heritage, 12-7-2012

Landgoed De Reehorst in de Stichtse Lustwarande

Landgoed de reehorst ligt vandaag de dag ingesloten tussen de
spoorlijn Driebergen-Zeist, de N 225 en de snelweg A 12.

Aan de overzijde van de N 225 ligt het Landgoed Beerschoten —
WIlinkhof. Het park Beerschoten-Willinkshof hoorde oorspronkelijk
bij het buitenhuis Beerschoten dat in 1850 is gebouwd. Bij

het overlijden van de laatste bewoner kreeg de gemeente
driebergen het in handen als legaat, onder de voorwaarde dat

het huis afgebroken zou worden en de tuin met het hertenkamp
als openbare wandelplaats zou dienen. Op de plaatst van het
oude huis Beerschoten verrees in 1889 een tuintempel naar

een ontwerp van de architect Posthumus Meyjes. De met leien
gedekte koepel wordt bekroond met een beeld van de godin flora
Het park Beerschoten-Willinkshof is van architectuurhistorische
waarde als voorbeeld van een redelijk gaaf negentiende eeuws
landschapspark van J.D. Zocher jr. alsmede van cultuurhistorische
waarde vanwege de ontwikkelingsgeschiedenis.

de ensemblewaarde van de landgoederen de reehorst en
Beerschoten-Willinkshof, met de tegenover liggende hertenkamp
en de Witte Villa, vormt een belangrijk element in de Stichtse
Lustwarande.

Landgoed De Reehorst neemt in het totaal van buitenplaatsen
van de stichtse Lustwarande echter een bescheiden plaats in. in
publicaties wordt de buitenplaats slechts zijdelings genoemd. Tot
op heden is er geen specifiek op De Reehorst / Oud Dennenoord
gericht diepgravend archiefonderzoek gepubliceerd, waardoor
0.a. uit de eerste ontstaansperiode gegevens ontbreken. de
geringe belangstelling voor juist dit landgoed hangt mogelijk ook
samen met de latere ingrepen en verstoringen, waardoor het
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landgoed een aantal historisch relevante kenmerken, zoals de

oorspronkelijke buitenplaats Villa Oud-Dennenoord, heeft verloren.

Karakteristieken van Landgoed de reehorst

Karakteristieke kenmerken van de Stichtse Lustwarande zijn in De
reehorst (deels) herkenbaar:

* Hoog-Laag, de overgang tussen het hoge zand op de heuvelrug
en het lage land naar de rivier toe

* Korrels structuur, de structuur van eenheden van gebouwen

en objecten in combinatie met de buitenruimte. Deze komt tot
uitdrukking met name in de maatvoering en positionering van het
iona gebouw en de Witte villa

* Kantwerk, de aaneensluiting van de korrels en de open en
gesloten ruimtes langs de rand van de Utrechtse Heuvelrug.

Er zijn verschillende nog aanwezige cultuurhistorische elementen
te herkennen op Landgoed De Reehorst. Sommige daarvan zijn
aangewezen als gemeentelijk monument, andere als waardevol
object, weer andere zijn nog niet benoemd maar wel aanwezig.

HUIDIGE FUNCTIES EN
BESTEMMINGEN

Op het landgoed bevindt zich een groot aantal functies, waaronder
een Vrije School, Cultuur- en Congrescentrum Antropia, Louis
Bolkinstituut en zorgboerderij. (zie kaart op pagina 16) Op het
landgoed wordt op diverse plaatsen geparkeerd. de villa is heden
in gebruik als kantoor. Het park is niet openbaar toegankelijk. Op
dit moment zijn er plannen voor uitbreiding van de bebouwing op
landgoed; Recent zijn er gronden aangekocht voor uitbreiding
landgoed; Het landgoed is in handen van één eigenaar.
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CULTUURHISTORISCH
ADVIES

Advies t.b.v. infraproject opgesteld door René Magendans,
ADC Heritage, 16-7-2012

Cultuurhistorische aspecten landgoed de reehorst in relatie tot
infraproject

Het onderzoek bestaat uit deskresearch, archiefonderzoek,
lokatiebezoek, overleg Arcadis en overleg met gemeente, provincie
en rCe.

Lokatiebezoek

t er beoordeling van de impact op de cultuurhistorische kwaliteiten
van het landgoed werd op 17 mei 2012 een locatiebezoek aan het
landgoed uitgevoerd.

Op dat moment was beschikbaar het document “Uitwerking
ontsluiting en randen aangrenzende landgoederen station
driebergen-Zeist: de reehorst’(versie 0.1. d.d. 3 mei 2012).
inmiddels ligt ook het schetsontwerp van het Landschapsplan voor
de Reehorst (Schetsontwerp 15 juni 2012) ter tafel. Verwijzingen in
onderstaande tekst betreffen het laatstgenoemde document.

Het landgoed heeft vier entrees met een cultuurhistorische
component:

1. toegang tot voormalig landgoed Oud-dennenoord:
toegangshek onder ijzeren boog met twee hekpijlers met stenen
afdekplaten met tekst “Oud Dennenoord”. Dit heeft de status van
‘waardevol object’;

2. t oegang tot voormalig landgoed Oud-dennenoord: gesloten
ijzeren smal toegangshek, momenteel niet in gebruik. Dit heeft de
status van ‘waardevol object’;

De bakstenen muur waarin deze toegangen zijn opgenomen heeft
de status van ‘waardevol object’.

3. Toegang tot landgoed De Reehorst, Hoofdstraat nr.20 . Twee
paar hekpalen met bollen en naam aanduiding bij de Hoofdstraat
(begin 20e eeuw). eén paar hekpalen met bollen staat aan beide
zijden van de entree, één paar staat los opgeslagen op het terrein.
Dit laatste paar stond nog in 2010/2011 bij de toegang Hoofdstraat
nr. 22/24 en had niet verplaatst mogen worden. Het moet zo snel
mogelijk worden teruggeplaatst; er mag niet gewacht worden op
uitvoering van het Infraproject . Er zit, nu ze uit het zicht ergens
‘verloren’ staan, een risico in dat ze verdwijnen en/of bij de planning
voor werkzaamheden voor het Infraproject worden vergeten.
Gemeente dringt hier vriendelijk op aan, maar stelt dat als het niet
gebeurt de gemeente een formeel verzoek hiertoe zal moeten doen.
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Alle palen hebben de status van ‘gemeentelijk monument’;

4. Toegang tot landgoed De Reehorst, Hoofdstraat nr. 22/24 .
Aan beide zijden van de weg, ca. 200m van de weg af, staan twee
stenen hekpalen met ijzeren hek. Deze “ Stenen hekpalen bij villa’
hebben de status van ‘waardevol object’;

Aan de Hoofdstraat ligt een duiker met hekwerk over een sloot,
daterend uit ca. 1900: dit heeft de status van ‘waardevol object’
. Gemeente onderkent dat deze duiker van deze locatie zal
verdwijnen bij de herinrichting van de Hoofdstraat.

de bestaande ontsluitingswegen zullen worden aangepast.

Model 1 /3 voorzien in een- of tweerichtingsverkeer langs de
huidige toegangsweg vanaf de Hoofdstraat. Waar sprake is van
het verplaatsen of nieuw aanplanten van bomen (toevoegen
laanstructuur), moet rekening worden gehouden met eventueel
aanwezige archeologische waarden. Dit is afhankelijk van de diepte
van de aanleg.

in model 2 is een doorsteek gedacht, die zich grotendeels bevindt
in een bestaand tracé. de oversteek over de sloot is eveneens in
aanleg aanwezig.

de ontsluitingsopties model 1 en 3 gaat deels over een niet bestaand
tracé. dit deel bevindt zich op de overgang van de tuin van de Witte
Villa naar de achterliggende moestuin. De oorspronkelijk moestuin
is in vervallen staat nog vrijwel geheel aanwezig. Dicht bij de muur
zijn nog de resten van kassen zichtbaar. Aan de noordzijde van de
muur bevindt zich een aanbouw die thans in gebruik is als atelier
van een kunstenaar. De muur is in de aanbouw opgenomen (afb.
14609). t en westen van de aanbouw, in het tracé van de doorsteek,
ligt een halfronde, betonnen afdekking over (vermoedelijk) een put.
t uin en moestuin worden bovendien van elkaar gescheiden door
een rand bomen.

de doorsteek in model 1 en 3 doorkruist de lengteas van de
landgoedstructuur en loopt door het zuidelijk deel van de tuin rond
de Witte villa, langs de moestuin, op een plek waar geen doorsteek
aanwezig is en ook niet aanwezig lijkt te zijn geweest; een ingreep
die cultuurhistorisch ‘wringt’ . De oorspronkelijk moestuin is in
vervallen staat nog vrijwel geheel aanwezig en dient behouden
te blijven. Dit betekent dat, om de geplande doorsteek te kunnen
realiseren, de bomen en vermoedelijk ook de aanbouw en de put
verwijderd moeten worden. De beslotenheid van de tuin van de
Witte villa wordt daarmee doorbroken.

De varianten van model 1 en 3 zijn vanuit cultuurhistorisch
perspectief ongewenst.

Model 4 is de in het schetsontwerp aangegeven voorkeursvariant.
de ontsluitingen voor autoverkeer worden geconcentreerd aan de
buitenzijden van het landgoed. Hierdoor wordt het autoverkeer op
het landgoed zelf zoveel mogelijk beperkt.

Deze variant verdient zeker vanuit cultuurhistorisch perspectief de
voorkeur.

Met betrekking tot de entree en rand hoek Hoofdstraat en
nieuwe stationsweg vermeldt het voorontwerp Bestemmingsplan
stationsgebied driebergen-Zeist dat “v oor buitenplaats de reehorst
wordt een zorgvuldig ontwerp gemaakt voor de randen, dat in een
eventuele revitalisering van de buitenplaats integraal meegenomen
kan worden. Van de Reehorst wordt aan de noordzijde bij het huidige
stationsplein en aan de oostzijde langs de Hoofdstraat een rand
van ca. 20 meter aangetast. in deze rand staan veel bomen. enkele
hiervan kunnen worden verplant en opnieuw worden toegepast in
het stationsgebied. de monumentale beukenlaan, zo kenmerkend
voor de noordrand van de Reehorst, blijft onaangetast. Twee
paar hekpalen met bollen bij de Hoofdstraat worden ca. 20 meter
teruggeplaatst of vervangen langs het huidige pad.

Dit geldt ook voor het ijzeren hekwerk. Het waardevolle toegangshek
met pijlers ‘Oud Dennenoord’ tegenover het station wordt verplaatst
naar de nieuwe entree van de reehorst naar het station. in overleg
met De Reehorst wordt gekeken of herplaatsing van de bakstenen
muur haalbaar en gewenst is.

Advies m.b.t. dit voorontwerp Bestemmingsplan:

. Bij ver- en herplanten van bomen moet, afhankelijk van met
name de diepte van de ingreep, rekening worden gehouden met
eventueel aanwezige archeologische waarden;

. De ‘twee paar hekpalen met bollen bij de Hoofdstraat’
betreffen (kennelijk) de hekpalen die juni 2012 aan beide zijden
van de toegangsweg nr.20 staan. Het betreft hier dan één van
twee paren hekpalen. Het andere paar, momenteel opgeslagen
elders op het terrein, moet zo snel mogelijk teruggeplaatst worden
bij de entree nr. 22-24. Gebeurt dit niet, dan zal gemeente daar
een formeel verzoek toe indienen . Bij de definitieve herinrichting
moeten beide paren hekpalen zodanig worden geplaatst dat hun
oorspronkelijke functie, markering van de toegangswegen tot het
landgoed, gehandhaafd blijft.

. Herplaatsing van de bakstenen muur: door de gemeente
is tijdens een oriénterend gesprek op 11 november 2011 de wens
geuit de muur te herplaatsen

. Ineen gesprek op 12juli 2012 heeft de gemeente aangegeven
te begrijpen dat de duiker (‘waardevol object”) bij de inrichting van
de nieuwe weg op die plek zal verdwijnen.

in het Uitwerkingsplan versie 01, 3 mei 2012 wordt, 0.a. op pg.
20, bovendien terecht aandacht besteed aan de zichtlijnen. De
provincie dringt er op aan de analyse steviger te maken .

De zichtlijnen vormen een belangrijk element in het landgoed.

deskresearch

Voor ingrepen aan een gemeentelijk monument is een vergunning
vereist, conform de Monumentenverordening gemeente Utrechtse
Heuvelrug 2010, Artikel 10:

Het is verboden zonder vergunning van het college of in strijd met
bij zodanige vergunning gestelde voorschriften:

a. een gemeentelijk monument af te breken, te verstoren, te
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verplaatsen of in enig

opzicht te wijzigen;

b. een gemeentelijk monument te herstellen, te gebruiken of te laten
gebruiken op een

dusdanige wijze, dat het wordt ontsierd of in gevaar gebracht.

De omschrijving van het begrip ‘Waardevolle objecten’ luidt:
‘objecten die de totale cultuurhistorische waarde van het landgoed
of de buitenplaats ondersteunen en versterken’. De instandhouding
van cultuurhistorische waarden staat voorop. er rust overigens geen
vergunningsverplichting of andere formeel-juridische verplichting
op. Wel is het zo, dat als het een groter object betreft, een eigenaar
bij sloop een sloopmelding moet doen.

Op dit moment wordt door de gemeente een cultuurhistorische
waardenkaart opgesteld, die de basis zal vormen voor de
bestemmingsplannen, althans op het gebied van cultuurhistorie.
Objecten die van cultuurhistorische waarde zijn, worden op een
digitale geografische kaart ingetekend en aan elk object wordt
historische informatie toegevoegd. Binnenkort zal deze kaart via de
gemeentelijke website online te zien zijn.

Archiefonderzoek

In het Nationaal Archief werd op 5 juni 2012 het dossier “Ministerie
van OCW afd. Oudheidkunde en Natuurbescherming en
taakvoorgangers, (1910) 1940 — 1965 (1966), Archiefbloknr.: 09,
inv.nr.: 4188” onderzocht.

Het archief bestaat uit één dossier, bevattende 44 documenten van
1 tot max. 4 pagina’s.

De documenten betreffen uitsluitend handgeschreven of getypte
documenten. Kaarten en bijlagen waarnaar verwezen wordt in de
documenten ontbreken alle.

Het dossier bevat documenten over vier onderwerpen:

1. 1947 - 1948: verzoek tot aanwijzing als landgoed in de zin
van de wet

2. 1951 -1952 : aankoop door de gemeente driebergen-
Rijsenburg van een gedeelte van Oud Dennenoord

3. 1957 wijziging in eigendomstoestand, verzoek tot
voortzetting van aanwijzing na overlijden

4, 1963 - 1964: verkoop groter aantal m2 aan ns

Onderwerp 2 en 4 betreffen wijzigingen in verband met de toenmalige
uitbreiding van het stationsplein.

in 1952 wordt ca.1.100 m2 door “mw J.J.Brandt-Luden een gedeelte
van de haar toebehorende buitenplaats ‘Oud-dennenoord’ alhier,
kadastraal bekend gemeente driebergen, sectie Anr.1073,’aan de
gemeente driebergen verkocht . de aankoop door de gemeente is
noodzakelijk in verband met de voorgenomen verbreding van het
stationsplein. Hetverzoek omdit stuk “uit te sluiten van de aanmerking
als landgoed als bedoeld in artikel i der natuurschoonwet 1928”
wordt door de minister ingewilligd. staatsbosbeheer adviseert “Het
zou echter wel aanbeveling verdienen, indien langs de gehele lengte
van de nieuwe afscheiding een rijinlandse eiken werd geplant, opdat
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het gesloten karakter van deze zijde van het landgoed gehandhaafd
blijve. Hoewel deze beplanting echter niet als strikt noodzakelijk
kan worden beschouwd en dus niet als voorwaarde kan worden
gesteld, heb ik de eigenaresse aangeraden deze beplanting te
doen aanbrengen.”

In 1963 blijkt dat “de betreffende plannen destijds geen doorgang
hebben kunnen vinden aangezien geen zekerheid bestond omtrent
de bouw van een nieuw stationsgebouw door de n.v . nederlandse
Spoorwegen en de plannen van de Rijkswaterstaatinzake de aanleg
van een tunnel in rijksweg no. 25”. Het nieuwe stationsgebouw is
inmiddels voltooid en de plannen met betrekking tot het voorplein
blijken gereed. “Daar het nieuwe stationsgebouw een belangrijk
gedeelte van het huidige stationsplein in beslag heeft genomen en
de verkeersintensiteit ter plaatse in de loop der jaren aanzienlijk
is toegenomen is de aanleg van het plein onder de huidige
omstandigheden slechts mogelijk indien de beschikking wordt
verkregen over = 3100 m2 van het landgoed ‘Oud-dennenoord-
de Reehorst.” Het betreffende deel wordt onttrokken aan de
bescherming in het kader van de natuurschoonwetgeving en de
overdracht vindt plaats op 30 mei 1963.

Het overleg met gemeente en provincie heeft plaatsgevonden op
resp. 12 juli 2012 en 5 juli 2012. Relevante informatie uit deze
gesprekken is in bovenstaande verwerkt.

Uit deze overleggen kwam naar voren dat alle relevante informatie
(zowel inhoudelijk als qua regelgeving) aanwezig is. Het contact
met de RCE leverde geen aanvullende informatie op.

NATUURSCHOONWET
STATUS

de reehorst valt momenteel onder de beschikking van de
Natuurschoonwet 1928. De eigenaar krijgt dan fiscale faciliteiten,
zodat het landgoed makkelijker in stand gehouden kan worden.

Belangrijkste voorwaarden

mHet is een landgoed van minstens vijf hectare, aaneengesloten,
of een (deel van een) historische buitenplaats die minimaal één
hectare groot is. Onder nadere voorwaarden kan een onroerende
zaak van minder dan vijf hectare ook als een NSW-landgoed
worden aangemerkt.

mHet landgoed bestaat voor minstens dertig procent uit
houtopstanden (bos) of natuurterreinen. Een combinatie van beide
is ook mogelijk.

Aanpassingen in de grootte van het landgoed, of in de
hoeveelheid houtopstanden hebben consequenties voor de status
als nsW -landgoed.

Ook aanleg van verharde wegen breder dan 5m kan invioed
hebben.

Herplant van verwijderde beplanting op het landgoed zelf is dus
van groot belang voor de status van nsW -landgoed.

Bron:
- NSW-landgoed Voorwaarden, Ministerie E,L&l, Assen februari
2011

- https://www.hetInvloket.nl/onderwerpen/subsidie/dossiers/
dossier/landgoed-als-natuurschoon
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Bebouwing De Reehorst: status Gemeentelijk monument

Bebouwing De Reehorst: waardevol object (Gemeente)

Bebouwing De Reehorst: overige bebouwing

Bebouwing Trooster: bedrijven en kantoren
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Bron: kadastrale kaart 2010/2007, Ontmoeting in de Overtuin, 2005.
Monumenten: Overzicht rijks- en gemeentelijke monumenten en waardevolle
objecten stationsgebied, aangeleverd door gemeente Utrechtse Heuvelrug 2011
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Huidige bebouwing, status en functies

Bron: Onderlegger/functiekaart rO-scan de reehorst, 2011
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ENTREES

De Reehorst heeft in de huidige situaties vier entrees in gebruik.
Er zijn drie entrees op de Hoofdstraat, die voor zowel langzaam
verkeer als autoverkeer toegankelijk zijn. Op het stationsplein is
een voetgangersentree, als poort in een stenen muur. er is nog
een hekwerkpoort in de muur, maar die is niet in gebruik. Parkeren
gebeurt verspreid over het landgoed. Het grootste deel van de
auto’s staat echter op het centrale veld.

voetgangersentree aan stationsplein, met oude muur - Dezelfde voetgangersentree aan stationsplein, vanuit het landgoed

Landgoed de ﬁééﬁorst

Hoofdstraat § Um 24

Ll

Autentree op Hoofdstraat ten zuiden van de Hertenkamp, zandpad Dezelfde entree, met parallelontsluiting boerderij, bezien vanuit Beer-
tussen oude bomen schoten-Willinkshof
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Bestaand hekwerk, niet in gebruik van entree
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fietspad slingert
tussen bomen door

Al

gescheiden rijstroken over huidige

zandpaden

ONTSLUITING OPTIE 1

voorstel ontsluiting:

- route éénrichting over het landgoed, met lussen naar gebouwen
- nieuwe doorsteek ter vereenvoudiging bochtstraal groot verkeer
- gebruik maken van bestaande paralelle zandpaden

- gescheiden rijstroken links in/uit

- nieuw pad achter de witte villa langs

- bestaande houtwal is middenberm

- aanplant enkele bomenrij (verjonging, EHS)

+ voordelen:

- historische entree blijft gehandhaafd

- fraaie beleving bij binnenrijden landgoed (coulissen over herten-
kamp)

- door eenrichtingsverkeer kunnen huidige paden smal blijven en
blijft het landgoedkarakter

nadelen:
- het combineren van ontsluiting boerderij en Reehorst kan
complicaties geven
- nieuwe doorsteek achter Witte v illa cultuurhistorisch ongewenst
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fietspad slingert
tussen bomen door

voorstel ontsluiting:

- route tweerichting over het landgoed, met lussen naar gebouwen
- nieuwe doorsteek ter vereenvoudiging bochtstraal groot verkeer
- gebruik maken van bestaande paden

- gescheiden entrees Reehorst en Boerderij

- bestaande houtwal is middenberm

- aanplant enkele bomenrij (verjonging, EHS)

+ voordelen:

- historische entree blijft gehandhaafd

- fraaie beleving bij binnenrijden landgoed (coulissen over herten-
kamp)

- gescheiden entree boerderij en Reehorst kan praktisch handig
zijn

nadelen:
- entreepad reehorst is te smal voor 2-richting. Hiervoor moeten
passeerhavens gemaakt worden, waarvoor bomen gekapt moeten
worden.
- centrale ontsluiting over reehorst moet verbreed worden.
Hiervoor moeten enkele bomen gekapt worden en veel bomen
opgekroond.

gescheiden rijstroken over huidiges
zandpaden
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ONTSLUITING OPTIE 3

voorstel ontsluiting:

- upgrade bestaande entreelaan naar Hoofdstraat 26
(tweerichting)

- parkeerplaats alleen bereikbaar vanaf Hoofdstraat

- geen doorgaande routing auto op landgoed (knip tussen
parkeerplaats en expeditieroute)

- herstel hoofdentree voetganger/fiets en expeditie/calamiteiten
aan stationsplein, met lus naar ionagebouw/koetshuis

- bestaande entreepad wordt alleen voor langzaam verkeer
- handhaven bestaande houtwal

- aanplant bomenrij langs oprijlaan (verjonging,
boswetcompensatie)

+ voordelen:

- verkeerskundig duidelijke situatie

- maakt vrijwel geheel gebruik van bestaande paden

- mogelijkheid om nieuwe laan te maken die historische lijn ac-
centueert

- expeditieverkeer hoeft niet het gehele landgoed te doorkruisen
(evt schade aan bestaande bomen)

nadelen:
- het combineren van ontsluiting boerderij en Reehorst kan
complicaties geven
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ONTSLUITING OPTIE 4

voorstel ontsluiting eigenaar perceel:

- landgoed autovrij maken

- ontsluiting parkeerterrein vanaf Odijkerweg

- calamiteiteningang en expeditie via nieuwe Stationslaan
- eigen auto-ontsluiting Boerderij

+ voordelen:

- huidige padenstructuur kan behouden blijven

- geen extra kap bomen

- cultuurhistorische structuur landgoed blijft behouden

nadelen:
- de historische entree wordt niet meer gebruikt voor autoverkeer.
Beleving bij binnenrijden landgoed via Odijkerweg minder sterk
dan bij oude entree.
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ONTSLUITING OPTIE 5

voorstel ontsluiting:

- twee volwaardige ontsluitingen Stationsplein en Hoofdstraat;
- vrijliggende parallelontsluiting via ingang Hoofdstraat 26

- upgrade bestaande entreelaan naar Hoofdstraat 26
(tweerichting)

- parkeerplaats bereikbaar vanaf Hoofdstraat

- doorgaande route over landgoed

- herstel hoofdentree voetganger/fiets en expeditie/calamiteiten
aan stationsplein, met lus naar ionagebouw/koetshuis

- bestaande entreepad wordt alleen voor langzaam verkeer

- handhaven bestaande houtwal

- aanplant bomenrij langs oprijlaan (verjonging,
boswetcompensatie)

+ voordelen:

- twee volwaardige auto-ontsluitingen

- mogelijkheid om nieuwe laan te maken die historische lijn ac-
centueert

- expeditieverkeer hoeft niet het gehele landgoed te doorkruisen
(evt schade aan bestaande bomen)

nadelen:
- verkeerskundig onduidelijke situatie met twee auto-ingangen
- risico op opstropingen op stationsweg (blokkering
langzaamverkeers-oversteek stationsweg
- meer verkeersbewegingen over landgoed
- parallelontsluiting tast rijksmonument Hertenkamp zwaar aan.
door reliéf Hertenkamp moet de ontluiting om de ‘heuveltjes’ heen,
wat extra grote aantasting veroorzaakt
- ter plaatse van de inrit Hoofdstraat 26 is de faunapssage
gepland. de parallelontsluiting kruist de verbinding naar de
faunapassage. Dit betekent dat deze niet meer kan functioneren.
- Voor de parallelontsluiting zullen extra bomen binnen
Rijksmonument De Hertenkamp verwijderd moeten worden
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ONTSLUITING OPTIE 6

voorstel ontsluiting:

- twee volwaardige ontsluitingen Stationsplein en Hoofdstraat;
- vrijliggende parallelontsluiting via ingang Hoofdstraat 26

- upgrade bestaande entreelaan naar Hoofdstraat 26
(tweerichting)

- parkeerplaats bereikbaar vanaf Hoofdstraat

- doorgaande route over landgoed

- herstel hoofdentree voetganger/fiets en expeditie/calamiteiten
aan stationsplein, met lus naar ionagebouw/koetshuis

- bestaande entreepad wordt alleen voor langzaam verkeer

- handhaven bestaande houtwal

- aanplant bomenrij langs oprijlaan (verjonging,
boswetcompensatie)

+ voordelen:

- twee volwaardige auto-ontsluitingen

- mogelijkheid om nieuwe laan te maken die historische lijn ac-
centueert

- expeditieverkeer hoeft niet het gehele landgoed te doorkruisen
(evt schade aan bestaande bomen)

nadelen:
- verkeerskundig onduidelijke situatie met twee auto-ingangen
- risico op opstropingen op stationsweg (blokkering
langzaamverkeers-oversteek stationsweg
- meer verkeersbewegingen over landgoed
- verkeersveiligheid van fietsers verminderd door fietsstraat
constructie
- sociale veiligheid fietsers verminderd door fietspad achter
heuveltje (geen zicht op Hoofdstraat)
- fietsstraat tast rijksmonument Hertenkamp aan. door reliéf
Hertenkamp moet de ontsluiting om de ‘heuveltjes’ heen, wat extra
grote aantasting veroorzaakt
- ter plaatse van de inrit Hoofdstraat 26 is de faunapssage
gepland. de parallelontsluiting kruist de verbinding naar de
faunapassage. Dit betekent dat deze niet meer kan functioneren.
- Voor de parallelontsluiting zullen extra bomen binnen
Rijksmonument De Hertenkamp verwijderd moeten worden
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ONTSLUITING OPTIE 7
(VOORKEURSVARIANT)

voorstel ontsluiting:

- upgrade bestaande entreelaan naar Hoofdstraat 26
(tweerichting)

- twee volwaardige ontsluitingen Stationsplein en Hoofdstraat;-
- herstel hoofdentree voetganger/fiets en expeditie/calamiteiten
aan stationsplein, met lus naar ionagebouw/koetshuis

- beheersbare toegang voor autoverkeer aan het stationsplein
dmv toegangscontrole wordt de verkeersintensiteit gereguleerd.
- bestaande entreepad wordt alleen voor langzaam verkeer

- handhaven bestaande houtwal

- aanplant bomenrij langs oprijlaan (verjonging,
boswetcompensatie)

+ voordelen:

- twee volwaardige auto-ontsluitingen

- maakt vrijwel geheel gebruik van bestaande paden

- mogelijkheid om nieuwe laan te maken die historische lijn ac-
centueert

- expeditieverkeer hoeft niet het gehele landgoed te doorkruisen
(evt schade aan bestaande bomen)

nadelen:
- het combineren van ontsluiting boerderij en Reehorst kan
complicaties geven
- verkeerskundig onduidelijke situatie met twee auto-ingangen
- risico op opstropingen op stationsweg (blokkering
langzaamverkeers-oversteek stationsweg
- bredere ruimtebeslag stationsweg nodig vanwegen invoegen
linksaf voorsorteerstrook
- meer verkeersbewegingen over landgoed

definitief versie 2.0
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CONCLUSIE ONTSLU

Ontsluiting Reehorst/Hoofdstraat 26
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Optie 1 ? +/- #f- |+ |0 +/- | +]|-|-|+|0] -
Optie 2 ? +/- /- |+/-] 0| +/- |+/-| - | - |+/-| O] -
Optie 3 ? + + |0 ++ +/-| 0 |ntb
Optie 4 ? + + |+/-| 0 + +-1 0| +
Optie 5 ? +/- +/- | -1]0 + ~ | ~1]-1]-10/(Nth
Optie 6 ? +/- - - - + - | -1-1-10/|Ntb

loptier e[ o[ w-Jwr[o] o [+l ]erfur[o]+]
[ ofnvt ]

Toelichting
Optie 1: gemeenschappelijke entree over huidige zandpaden, éénrichting routing over landgoed

Optie 2: gescheiden entree Hoofdstraat 26 en Reehorst, tweerichting routing over landgoed
Optie 3: gemeenschappelijke entree over nieuwe 2-richtinglaan, éénrichting routing over landgoed

Optie 4: gemeenschappelijke entree aan Hoofdstraat 26 met verbinding naar bestaande pad
Reehorst, langzaam verkeer entree aan Stationsplein zuidzijde, entree parkeren aan Odijkerweg.
(deze optie is ingebracht door perceeleigenaar.)

Optie 5: twee volwaardige ontsluitingen Stationsplein en Hoofdstraat; vrijliggende parallelontsluiting
via ingang Hoofdstraat 26

Optie 6: twee volwaardige ontsluitingen Stationsplein en Hoofdstraat; parallelontsluiting
gecombineerd met fietspad (fietsstraat) via ingang Hoofdstraat 26

Optie 7: twee volwaardige ontsluitingen Stationsplein en Hoofdstraat; gemeenschappelijke entree
Hoofdstraat 26/Reehorst over nieuwe 2-richtinglaan

VEILIGE OVERSTEEK VOETGANGERS STATION

BT T = ey De voetgangers/fietsoversteek tussen het Stationsplein zuic
— i ‘*ﬂl“l — en de Reehorst is voorzien van een Verkeers Regel Instal-
: - = latie.
T cemseniaine widematsy . .
S De oversteek is vormgegeven als onderdeel van het plein

en ligt als verhoogd plateau in de Stationsweg. Hierdoor
wordt een veilige oversteek gewaarborgd, en worden Sta-
tionsplein en Reehorst letterlijk verbonden.

28 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAt 26

ALTERNATIEF FIETSPAD RECHT
(BASELINE 3)

r/

. \\ \ N ! %

Rood is te kappen ivm fietspad,.;"iGroen is compensatie (nieuwe boom), groen stippel is
nieuwe boom die niet geplan}z" kan worden vanwege ligging fietspad.
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ALTERNATIEF FIETSPAD GEOPTIMALISEERD
OP BOMEN/ECOLOGIE/CULTUURHISTORIE

L

3. Hekwerk dénsluiten op
', hekwerk Ve ku n%t_vz%ﬂfm%

|

sneprera

oorgesteld ligging/van het geoptimali/seérde fietspad, in_dunne stippellijn een optie die \\\

naar de weg toefgt. Deze gestippelde/optig is minder gunstig voor enkele grote eikenen '\
es, vandaar de vootKeur voor de rode lijn. :
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ALTERNATIEVEN FIETSPAD
HOOFDSTRAAT WESTZIJDE

Het fietspad Hoofdstraat westzijde, tussen Hertenkamp en
Stationsweg is in Baseline 3 parallel aan de Hoofdstraat
gesitueerd.

Uit de Master Boom-effect-analyse blijkt dat hier de grootste rand
bomen afgaat van wege de verbreding van de Hoofdstraat. Door
het fietspad direct paralel aan de Hoofdstraat te leggen, wordt de
rand bomen die verdwijnt nog veel breder.

Vanuit ecologie is aangegeven dat dit een belangrijke vliegroute
voor vleermuizen is. Het ‘gat’ van de verbrede Hoofdstraat werkt
zeer nadelig op deze vliegroutes. Daarop zijn twee optimalisaties
gedaan:

- bomen in de middenberm ter plaatse van de hoek Hertenkamp,
als HOP-over

- het fietspad zodanig optimaliseren dat het tussen de bomen door
slingert.

voor de variant die tussen de bomen doorslingert moeten ook
enkele bomen verdwijnen, maar blijft de boomstructuur direct aan
de Hoofdstraat sterker overeind. De bomen die moeten verdwijnen
in deze variant zijn veelal douglasbomen, en toekomstbomen als
linde en beuk kunnen gespaard worden.

Vanuit cultuurhistorie is het belangrijk dat in deze variant de twee
grote lindes bij de entree van de oude oprijlaan gespaard kunnen
worden, in tegenstelling tot de rechte variant.

BEHEER

Aandachtspunt bij deze variant is beheer van de ruimte tussen
fietspad en Hoofdstraat. Voorstel is om deze ruimte in beheer te
laten nemen door Gemeente Utrechtse Heuvelrug, evenals andere
plaatsen waar sprake is van verbrede bermen.

UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26 29
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VOORSTEL KRUISING
BEERSCHOTEN/DE
REEHORST: OPTIE A

voorstel Kruising:

- Zijde Hertenkamp: zoveel mogelijk handhaven ‘heuvel’
Hertenkamp. Monumentale heuvel met ‘treeclump’ en
rhododendrongroepen

- Inrit Beerschoten verbreden bij ingang tot 5/6m

- Zuilen opschuiven, aan weerszijden pad

Bestaande paden de reehorst/Hertenkamp handhaven, en
gebruiken als gescheiden rijstroken links/rechts

- Laanstructuur toevoegen door beuken te planten langs inrit de
reehorst

O 5 (o 20 30
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VOORSTEL KRUISING
BEERSCHOTEN/DE
REEHORST: OPTIE B

voorstel Kruising:

- Zijde Hertenkamp: zoveel mogelijk handhaven ‘heuvel’
Hertenkamp. Monumentale heuvel met ‘treeclump’ en
rhododendrongroepen

- Inrit Beerschoten verbreden bij ingang tot 5/6m

- Zuilen opschuiven, aan weerszijden pad

Bestaande paden de reehorst/Hertenkamp handhaven

- Beide paden zijn twee-richting entrees. Hierdoor hebben de
Reehorst en de boerderij gescheiden entrees. Paden zijn 3m
breed met passeerhaven

- Laanstructuur toevoegen door beuken te planten langs inrit
de reehorst

4>

O § (o 20

SO~y
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VOORSTEL KRUISING

Ueer huue, ST
o0 HEUIEL \( BEERSCHOTEN/DE
MBELNAAL T& .
(e REEHORST: OPTIE C
S~
——
Betiou DOV voorstel Kruising:
KLS VETPAD - Zijde Hertenkamp: zoveel mogelijk handhaven ‘heuvel’
Hertenkamp. Monumentale heuvel met ‘treeclump’ en
ek rhododendrongroepen
Doos T 6 - Inrit Beerschoten verbreden bij ingang tot 5/6m
BAS LT - Zuilen opschuiven, aan weerszijden pad
KeeH oSt - Auto-entree De Reehorst/Hoofdstraat 26 samenvoegen en met

v.r.i. aansluiten op kruispunt
- Samenvoegen kan vlak voor de kruising, of ter hoogte van de
\NC. boerderij
‘X— GEneevY (UA F(’E'UJ UE __, - Bestaande entree de reehorst handhaven als voetpad
L UIT RiT e Vv.R. 1 4 - Zuilen de reehorst terugplaatsen langs pad
; 7 - Laanstructuur toevoegen door beuken te planten langs inrit de
5 " 7N reehorst

((oCkTie N.T. 5.\

OW\ D LVELLDL
e Reecho@ST

Wil VOORSTEL KRUISING
e BEERSCHOTEN/DE
* REEHORST: OPTIE D
Tetiounau 5
MLS WETTAD

voorstel Kruising:
Gelijk aan optie C, maar zonder doorsteek van Hoofdstraat 26
naar de reehorst
- gemeenschappelijke entreelaan Hoofdstraat 26/De Reehorst

- bestaande entree de reehorst handhaven als voetpad
GENEBH(UA PPELY kexg

; T urRe mer VRN
4\ /0 ) of HNOOFOST PANT o _ \ O S (o 25 30
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CONCLUSIE KRUISING ONTSLUITING REEHORST/HOOFDSTRAAT 26/

Kruising De Reehorst-Beerschoten
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Kruising Optie A ? +/- +/- |+/-]1 0 + |+ |+/-| + ] 0| +
Kruising Optie B ? - - 0 ? |+ - O -
Kruising Optie C ? + + + 10 ? /-1 +/-|+/-| - | O | +/-
—'-'___\ klapheki vodl, gare
zalfsluifan
——

mat rasterii. 0o

Optie A: Gezamenlijk gebruik beide entrees als eenrichtingsrijpanen met middenberm

{landgoad t galdtagre

Toelichting ‘l,_....:m . m“:\\_

Optie B: Gescheiden aansluiting op Hoofdstraat van De Reehorst/Hoofdstraat 26 I e r'. . -
4 RhPo '

Optie C: gemeenschappelijke entree aan Hoofdstraat 26 met verbinding naar bestaande pad ’ "N p e

Reehorst, huidige entree Reehorst voor langzaam verkeer ivuldig Horetel ’ ’ g = . N

Optie D: gemeenschappelijke entree aan Hoofdstraat 26 via opwaarderen oprijlaan Hoofdstraat 26
huidige entree Reehorst voor langzaam verkeer.

indicatief: \ \ 3,3
é faunapassage ontwikkeling \\ :‘
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OVERZICHT ONTSLUITINGEN EN NOORDOOSTRAND DE REEHORST

14b

34 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAt 26

LEGENDA
Voorstel Erfgrens De Reehorst projectsituatie (rand verharding voetpad)
Invloedssfeer infraplan op de Reehorst (niet noodzakelijk her in te richten)

Inrichtingsmaatregelen herstel randen Reehorst vanuit het infraplan (in kleur aangegeven)
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OVERZICHT HERSTEL RANDEN
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E N T R E E E N RA N D N I E U W E Y?/ggg};r?gésr}?igitgg;tree wordt verplaatst naar zuidwesten ?giﬂzgeiz clf](i)en:Jt\z\i/re]al;iSerit :rllgs?trﬁfer\:]vzrl]: aanheling rand en

- Keerwand buigt naar binnen tot het maaiveldpeil van de ree - verjonging. Hiervoor kunnen ook mogelijk verplante bomen voor
STATI O N SW EG horst bereikt is gebruikt worden.

- doortrekken van verharding stationsplein over stationsweg. dit - verdichten bosrand met Taxus, hulst en rhododendron, verplant-

is ‘shared space’, met verhoogd klavierplein. en vrijgekomen planten elders uit De Reehorst

- de ingang van de reehorst komt zo aan het stationsplein te lig - - Omleggen huidige voetpaden in bosrand naar nieuwe paden-

gen structuur

situatie:
entree ligt aan verdiepte stationsweg. een keerwand vangt het
hoogteverschil op tussen de reehorst en het stationsplein.

Afwerking randen:
- hoek reehorst: geen hoge steile keerwand, maar glooiend
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E NTR E E E N RA N D H O E K - een entree ter plaatse van het bestaande gesloten hek
voorstel ontsluiting: in de muur is niet mogelijk in verband met het hoogte-
- fiets/voetpad ontsluiting aan voorzijde Antropia-gebouw verschil. Tevens is het niet wenselijk in de lange termijn
H OO FD ST RAAT - entree blijft op hoek Hoofdstraat ontwikkeling van het landgoed.
- Auto-entree op Hoofdstraat wordt gedegradeerd naar fiets/

voetganger entree (versmallen pad)
- verplaatsen ingangszuilen

situatie:
- Entree ligt aan fietspad en nieuwe fietsbrug. De autoweg ligt =
enkele meters lager en is daarom niet bereikbaar via deze entree.

\ i/
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Afwerking randen - De voorzijde van Antropia wordt vrijgemaakt van beplanting. De

- Noordzijde: verdichten bosrand met bomen, Taxus, rhododen- bestaande grote beuk en linde vormen een ‘kader’ voor het zicht
dron en hulst op Antropia vanaf Beerschoten.

- Toevoegen bomen rond hoek Antropia en langs Hoofdstraat als - Gazon voor Antropia loopt optisch door in gazon Beerschoten
aanheling rand en verjonging. Hiervoor kunnen ook mogelijk ver- (overzijde)

plante bomen voor gebruikt worden - fietspad slingert tussen bestaande bomen van de reehorst

door. Nieuwe bomen toevoegen langs fietspad.
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MOGELIJKE UITWERKING ENTREE REEHORST OPRIJLAAN HOOFDSTRAAT
AAN STATIONSPLEIN - 26/DE REEHORST

Principevoorstel inrichting/materialisering openbare ruimte
Stationsweg in geval van herontwikkeling Landgoed Ree-
horst, nader uit te werken in overleg met perceeleigenaar en
infraplan

'Sm’l principe voorstel inrichting ontsluiting Hoofdstraat 26, nader
uit te werken in overleg met perceeleigenaar en infraplan
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Plankaart Inpassing, overzicht locaties
principeprofielen W8, W15-W20
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PROFIELEN HERSTEL
RANDEN DE REEHORST

Locatie profielen: zie overzichtstekening pagina 43
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PROFIEL W8’ oostrand De Reehorst - Hoofdstraat met brug - Beerschoten-Willinkshof
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Bosgrond aamlien Groepen Rivadodendron en Taas toeoegen
et Dryopters ik omm
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TANDGOFL DF REFHORST

PrOfieL W18’ stationsplein Zuid - stationsweg - noordrand de reehorst PROFIEL W19’ Stationsplein Zuid - Stationsweg tpv hoek Hoofdstraat - noordrand De Reehorst
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begroeid talud, fietpad met darboven kéerwand

natuursteen

-
Zicht vanaf Beerschoten, op de fietsbrug. Aanblik Reehorst is geheel begroeid talud Zicht vanaf Hoofdstraat, ter hoogte van Hertenkamp. Nog niet ingetekend zijn de bomen in de middenberm.
Aanblik reehorst is geheel begroeid talud
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OPRIJLAAN HOOFDSTRAAT
26/DE REEHORST

Nieuw spijlenhek-
werk Hertenkamp,
landgoedstijl

/)

b,

£ ) '\

grastegel astegel : : b _ ’A-f_ :
0,50m ,50m E aan

| | | | | | I I | I

I I kruidenrijk | bestaande 'bestaande oprijlaanI ! Bosgrond aanvullen

I kruidenrijk nieuwe oprijlaan De bosstrook rand My
I__laag gras Reehorst 4.00m gras houtsingel De Reehorst Hertenkamp met Dr}_lopterls_ filix
meidoorn/ 555, verharding gebakken 2.25m 2.50m handhaven voor mas, Allium ursinum
veldesdoorn klinker/zandkleurig asfalt fiets/voetganger en galanthus nivalis
Lt ntb. 3.00m

HOOFDSTRAAT 26 N OPRULAAN HOOFDSTRAAT 26/ |‘ DE REEHORST m HERTENKAMP
DE REEHORST BEFRSCHOTEN/WILLINKSHOF

PROFIEL W 20
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HERSTEL RANDEN,
MONUMENTEN EN
CULTUURHISTORIE

Vanuit het infraproject wordt een rand van ca. 10m breed voorzien

van grote groepen rhododendron en taxus, die opgenomen worden in

de bosrand. Van De Reehorst wordt aan de noordzijde bij het huidige
stationsplein en aan de oostzijde langs de Hoofdstraat een rand van

circa 20 meter aangetast. De bomen in deze rand worden, waar

mogelijk verplant en herplant (indien verplaatsing niet mogelijk is) in

het stationsgebied. De monumentale beukenlaan, kenmerkend voor de
noordwestrand van De Reehorst, blijft onaangetast. Twee paar hekpalen
in de vorm van hardsteen bollen en het ijzeren hekwerk bij de Hoofdstraat
worden circa 20 meter westelijk teruggeplaatst langs het huidige
toegangspad. Het waardevolle toegangshek met pijlers ‘Oud Dennenoord’
en de bakstenen muur tegenover het station wordt in overleg met De
Reehorst verplaatst naar het beukenkruis, waar het een nieuwe betekenis
als omheining van de moestuin. Aan de Hoofdstraat ligt een duiker over
een sloot, daterend uit ca. 1900: dit heeft de status van ‘waardevol
object’ Het hekwerk dat bij de duiker hoort is in de huidige staat zwaar
beschadigd en daarom recent verwijderd. De duiker is niet te behouden
door de verbreding van de Hoofdstraat.

De nieuwe duiker onder de Hoofdstraat die uitkomt op de zaksloot

krijgt een uitstroomvoorziening. Deze dient vormgegeven te worden in
metselwerk overeenkomstig de historische duiker.

definitief versie 2.0

Het waardevolle toegangshek met pijlers ‘Oud Dennenoord’ en de bakstenen muur tegenover het station wordt in overleg met De Reehorst verplaatst
naar het beukenkruis, waar het een nieuwe betekenis als omheining van de moestuin.
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Beeld vanaf Stationsplein Zuid. Aanblik Reehorst is geheel begroeid talud met daarboven keerwand van natu-
ursteen. de bomenrand van de reehorst is beeldbepalend voor de groene kwaliteit van het plein.

. Y =X A, L ,- T ) 4 ! “
Birds eye view over stationsplein Zuid. Aanblik reehorst is geheel begroeid talud, overlopend in een keerwand van natuursteen richting de entree reehorst
stationsweg. de bomenrand van de reehorst is beeldbepalend voor de groene kwaliteit van het plein.
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BEELDKWALITEIT FIETSBRUG

Tussen Beerschoten-Willinkshof en de Reehorst wordt een fiets-voetgangersbrug
aangelegd. Uitgangspunten voor beeldkwaliteit zijn:

- ranke vorm

- gebogen vorm

- geen steunpunt (één overspanning)

- verharding in landgoedstijl (zandkleurig)

- breedte 3m

- zwart gelakt spijlenhekwerk

- houten brugleuning

- verbijzondering hekwerk met letters of dierfiguren

- brug is in landgoedstijl - hoort in verschijningsvorm bij aangrenzende
landgoederen

Grindpave, geel zandkleurig asfalt (DuraVermeer), Vondelpark Amsterdam
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BEELDKWALITEIT FIETSBRUG: o
DETAILLERING _ B gemnge WIS
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BEELDKWALITEIT FIETSBRUG:

DETAILLERING

ﬁ(édoob’“ Haﬂ@“ R

&.-:/

referentie brug landgoedstijl
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— 1 Zwart spijlenhekwerk

80

deksteen natuursteen
Diepliggende voegen,

ca70cm

/

AN
L

777 7 A druppelleiding

water druppelt langs keerwand via
druppelleiding ter bevordering
mosgroei

+ anti-graffiti

(indicatief)

Bekleding van 20cm natuursteen.
Natuursteen in afwisselende
formaten, natuurlijke vormen.
Diepliggende voegen, waterdicht
gevoegd. Geimpregneerd met
anti-graffiti-spray

Principedetail keerwand langs Hoofdstraat

, 5
|_
™|

begroeiing bodembedekkers
Hedera helix
Parthenocissus quinguefolia ‘Engelmannii’

handhaven bestaand
hekwerk

water druppelt langs keerwand via
druppelleiding ter bevordering

diepr mosgroei + anti-graffiti : 4

Jormia- antracietkleurige

0.15m band
Y s 1 022m
K&L '_ | 73 % met kolken
: s E 0.15m
Fd
| ,  Keerwand natuursteen £2%
3 L 5e -_— =)

PRINCIPEPROFIEL KEERWAND
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constructieve waterkerende wand 2

g
i

Keerwanden |
natuursteen

angs Hoofd

42 - e

. -

straat/Driéb

ergseweg/Reeorst: e

kledi

ng met

BEELDKWALITEIT KEERWANDEN LANGS
HOOFDSTRAAT/STATIONS-WEG

KEERWAND NATUURSTEEN

Deze wanden worden toegepast langs de Hoofdstraat Oostzijde en langs
de noordzijde van De Reehorst. Het letterlijk doorsnijden van de heuvelrug
wordt beleefbaar in de keerwanden. De keerwand moet een natuurlijke
uitstraling hebben, alsof deze van gestapelde keien is gemaakt. De wand is
ruw met diepliggende voegen. De wand is continu vochtig, alsof de kwel
van de heuvelrug letterlijk zichtbaar wordt. De wand ziet er verweerd en
bemost uit.

Het beheer van de keerwanden is de verantwoordelijkheid van de wegbe-
heerder (Gemeente Utrechtse Heuvelrug).

Materiaalkeuze:
Wandbekleding met natuursteen

Specifieke eisen:

Het materiaal moet geimpregneerd worden met anti-graffiti spray.
Langs de gehele wand aan de Hoofdstraatzijde moet aan de bovenzijde
een druppelleiding aangebracht worden, onder de deksteen zodat deze
niet zichtbaar is.
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BEGROEIDE GRONDKERENDE CONSTRUCTIE systeem opbouw Uniblock ecologische grondkerende constructie
Deze wanden worden toegepast langs de Hoofdstraat westzijde (is oost-

zijde Reehorst) en langs de noordzijde van De Reehorst.

In tegenstelling tot een harde keerwand is het beeld een zacht, begroeid

talud. Het talud is weelderig begroeid met verschillende soorten bodem-

bedekkers/klimplanten, en is volledig groen. De keuze van deze uitwerking -L - 'L
garandeert een langjarig jaarrond groen beeld. Het talud voegt zich naar
de plaatselijke situatie en gaat vloeiend om bomen heen. De hellinghoek
varieert al naar de plaatselijke situatie.

De beplanting wordt aangebracht in een dichtheid van 3 stuks/m2, waar-
door binnen één groeiseizoen de wand volledig begroeid is. :
Het beheer van de keerwanden is de verantwoordelijkheid van de wegbe- Ty
heerder (Gemeente Utrechtse Heuvelrug).

Uniblack-connector

- "Fd'#-r""i"""

e AR ann s

Materiaalkeuze: St enplan
. . . ; d d
Citeko Uniblock ecologische grondkerende constructie. ppenp aanzicht voorzijde doorsnede constructie

stap 3

Begroeiing: Hedera helix en Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’ (zie
ook hoofdstuk Landschap, Bomen en EHS)

Specifieke eisen:

De grond in de zakken is van goede kwaliteit om beplanting te laten
groeien. De klimplanten worden in of tussen de zakken geplant, en han-
gen omlaag. Binnen de waterdichte bak, waar er geen contact is met het
grondwater, moet er een robuust irrigatiesysteem aangebracht zijn dat er-
voor zorgt dat de volledige wand voldoende water krijgt, zodat beplanting
zich optimaal kan ontwikkelen.

gt
|"l.'.l F

;/Ierdichten

Herstel rand
De Reehorst

Begroeide antracietkleurige
grondkerende band

constructie: 022 m HOH. 25 Z _
Parthenocissus met kolken / Begroeide

grondkerende constructie:

Keerwand
natuursteen

en Hedera
icietkleurige e
band L s
022m
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BEELDKWALITEIT BEPLANT-
ING AANHELING RANDEN
LANDGOEDEREN

BEGROEIDE GRONDKERENDE CONSTRUCTIE

In tegenstelling tot een harde keerwand is het beeld een zacht, begroeid
talud. Het talud is weelderig begroeid met verschillende soorten bodem-
bedekkers/klimplanten, en is volledig groen. Het talud voegt zich naar
de plaatselijke situatie en gaat vloeiend om bomen heen. De hellinghoek
varieert al naar de plaatselijke situatie.

Materiaal- en soortkeuze:

Citeko Uniblock ecologische grondkerende constructie.
Begroeiing:

- Hedera helix 80%

- Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’ 20%

Specifieke eisen:

De planten worden individueel gemengd. De parthenocissus zal tussen en
over de Hedera heengroeien.

De grond in de zakken is van goede kwaliteit om beplanting te laten
groeien. De klimplanten worden in of tussen de zakken geplant, en han-
gen omlaag. Binnen de waterdichte bak, waar er geen contact is met het
grondwater, moet er een robuust irrigatiesysteem aangebracht zijn dat er-
voor zorgt dat de volledige wand voldoende water krijgt, zodat beplanting
zich optimaal kan ontwikkelen.

RHODODENDRONGROEPEN RANDEN LANDGOEDEREN

Grote groepen van hoge wintergroene en bloeiende rhododendrons, pas-
send in de landschapsstijl. Rhododendrongroepen worden gebruikt groene
eilanden te maken, om randen af te schermen of bij vijvers om oneindig-
heid te suggereren. De groepen kunnen tot 4m hoog worden.

Soortkeuze:
- Rhododendron ponticum
- Rhododendron ‘Catawbiense Grandiflorum’

Specifieke eisen:

De groeiplaats moet optimaal voorbereid worden met turf. Na aanplant
moet de bodem afgedekt worden met een dikke laag mulch. De hoogte
moet bij aanplant al minimaal 1,5m zijn. Rhododendrons die vrijkomen uit
het gebied moeten verplant worden naar de nieuwe locaties. Bij ontbreken
van grote Rhododendronstruiken, grote maten terugplanten (min. 1.00-

56 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAt 26

Rhododendron ponticum

Rand van hoge rhododendrons (De Breul huidige situatie)
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Dryopteris filix-mas
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HEESTERGROEPEN RANDEN LANDGOEDEREN

Grote groepen van hoge wintergroene en bloeiende heesters, op de over-
gang van bos naar open ruimte. Heesters staan in compacte samenhan-
gende groepen, met enige tussenafstand tussen de ene en de andere soort
(bijvoorbeeld tussen Taxus en hulst)

Soortkeuze:

- Taxus baccata

- llex aquifolium

- Hydrangea paniculata ‘Limelight’

Specifieke eisen:
Taxus die vrijkomt uit het gebied moet verplant worden naar de nieuwe
locaties. Bij ontbreken van grote taxusstruiken, grote maten terugplanten.

ONDERBEPLANTING BOSRANDEN LANDGOEDEREN

Een tapijt van bodembedekkers, varens en bollen. Soorten die horen bij de
stinzenflora die op een landgoed hoort. De beplanting moet losjes gespreid
in grote groepen aangeplant worden.

Soortkeuze:
Bodembedekkers

- Hedera helix

- Glechoma hederacea

- Lamiastrum galaebodolon
- Dryopteris filix-mas

Bollen en knollen

- Galanthus nivalis

- Allium ursinum

- Anemone nemorosa

- Hyacinthoides hispanica
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GELUIDSONDERZOEK

Om de herinrichting van stationsomgeving driebergen-

Zeist vanuit de Wet geluidhinder mogelijk te maken is een
akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai en railverkeerslawaai
uitgevoerd. dit is vastgelegd in het rapport stAtiOnsGeBied
drieBerGen-Zeist , WP 4.2.2 AKOestisCH OnderZOeK
WeGverKeersLAWAA..

Als gevolg van wegverkeerslawaai zijn geen aanpassingen of
voorzieningen nodig aan panden op de reehorst.

Laganda
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Uitsnede onderzoeksgebied (bron: WP 4.2.2 AKOESTISCH ONDERZOEK
WEGVERKEERSLAWAALI.
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HYDROLOGISCH
ONDERZOEK

er is uitgebreid hydrologisch onderzoek gedaan in het
stationsgebied. dit is vastgelegd in rapport W aterhuishouding en
riolering, Werkpakket 4.2.06.

Het (geo)hydrologisch onderzoeksgebied dekt het gehele perceel
de reehorst. Hierin is de zaksloot van landgoed de reehorst een
specifiek aandachtspunt.

status: in de huidige situatie is het geen originele zaksloot t.b.v.
station driebergen Zeist.

De zaksloot bij landgoed Reehorst is aan verandering onderhevig
door de komst van de tunnelbak. De rechtstreekse afvoer

vanuit het regenwaterstelsel uit de Hoofdstraat en Stationsweg
(stationsplein) komt te vervallen. daar staat tegenover dat de
zaksloot meer regenwater gaat ontvangen door een toename aan
afvoerend oppervlak, maar wel vertraagd door de tussenkomst
van een waterkelder.

ZAKSLOOT KWANTITEIT

Het totaal lozend volume aan regenwater op de zaksloot wordt

groter, de toename aan verhard oppervlak is ten opzichte van de
huidige afvoersituatie 15.381 m2.

In de huidige situatie voert er vanuit het stationsgebied en

hoofdstraat 8.137 m2 rechtstreeks af op de zaksloot. Deze rechtstreekse
afvoer zorgt voor een piekbelasting op de zaksloot bij hevige buien.

In de toekomstige situatie is deze piekbelasting er niet of vele male kleiner
omdat de waterkelder de piek van de bui opvangt.

Resumé : Het totaal aan lozend volume op de zaksloot wordt groter, het
afvoerdebiet bij hevige neerslag wordt kleiner (zie tabel):

Huidig Toekomstig
T=2 T=10 T=2 T=10
1]

[bui 03) {bui 10) (bui 03) [bui 10)
MNeerslag 19,38 35,7 mm 99 4 19,8 35,7 mm 99 4
Piekafvoer 110 I'sec/ha| 210 Vsec/ha 1550 110 kzec/ha|210 Isec/ha 1550

I'zec/ha I'zeci/ha

Afvoerend
S 137m2 | 81437 m2 | 8143Fm2 | 23.518m2 | 23518 m2 | 23.518 m2
Aanwvoer in m3 163 m3 280 m3 809 m3 466 m3 240 m3 2337 m3
Berging vooraf 0 m3 0 m3 0 m3 aab m3 858 m3 o858 m3
piekafwoer

91,5 l=ec | 175 lsec | 12590 lUsec 0 V=zec* 0 Vzec* 284 lizec
naar sloot

*In de praktijk zal hier de pompcapaciteit gelijk zijn aan de
ledigingscapaciteit van 55 I/sec

Het gaat om een grotere water hoeveelheid dan nu het geval, maar door
gedoseerde/controleerbare water doorlating zal de piekbelasting minder
zijn.

Geen kans op overstroming

o} De huidige zaksloot heeft een verbinding met het watersysteem
langs de A12. Deze afvoerverbinding zorgt voor veiligheid t.a.v.
overstroming.
Bij langdurige of hevige neerslag waarbij de zaksloot dreigt vol te
raken kan het water afvoeren naar het watersysteem langs de A12.

o) Om deze afvoer te garanderen is het wel nodig om de sloot uit te
baggeren en duikers te herstellen.

Belevingswaarde en berging zaksloot

o} De zaksloot valt grote delen van het jaar droog*. Neerslag infiltreert
in de bodem (in de huidige situatie gebeurt dat minder door het
vele bladafval op de bodem)

o} Om infiltratie van regenwater te bevorderen en regenwater in
de sloot meer te beleven is het advies stuwtjes te plaatsen danwel
te herstellen.
Op deze manier wordt regenwater meer vastgehouden en komt
het ten goede aan de bodem.

ZAKSLOOT KWALITEIT

- In de huidige situatie voert vervuild oppervlak (behoudens het
busplein) rechtstreeks af op de zaksloot Reehorst.

- In de toekomstige situatie wordt regenwater van vervuilde
oppervlakken (wegen, busplein, busbaan, spoordek) behandelt
conform het VGS (verbeterd gescheiden stelsel) principe.

Dat betekent dat de eerste 4 mm aan afstromend vervuild regen-
water wordt afgevangen in de waterkelder en verpompt naar de
rioolwaterzuivering.

Dit betekent dat de kwaliteit van het water dat op de zaksloot
geloosd wordt in de toekomst beter beheersbaar en schoner zal
zijn dan in de huidige situatie. Dit komt dus ten goede aan de
water en bodemkwaliteit van de zaksloot.
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KABELS & LEIDINGEN - .

WA rlml _;n ver l‘gdc _ﬁlnhm e <

Kabels&Leidingen ten behoeve van de huisaansluiting van de
reehorst komen in de nieuwe situatie parallel aan de nieuwe
entree verlegde Stationsweg, aan de noordzijde van de Reehorst,
gebundeld binnen. Kabels en leidingen komen vanaf de zijde van
de P&r langs de beukenwal de reehorst binnen. Het tracé gaat
zorgvuldig tussen bestaande bomen door. Het tracé gaat niet
letterlijk via de entree, omdat de entree zich in de constructieve
bak bevind.

reehorst

- in de vtA s is opgenomen dat de verleggingen voor
september 2015 gerealiseerd moeten worden.

- K&L eigenaren hebben een leveringsplicht. Zij nemen
contact op over de planning van de verlegging en huis-
aansluiting.

- De exacte planning is nog afhankelijk van de bouw P&R.

- Riolering is al onder de aandacht gebracht bij de gemeente.
Henk neemt dit als aandachtspunt mee maar kan niks
afdwingen.

- dit wordt meegenomen in de plannen naar het overleg van
de gemeenten met K&L beheerders, in maart 2014.

vrif verval

o persleiding

1. pompput 1tm 5
LANDGOED DE REEHORST
DRUKRIOCL, leidingen en puffen

SAB 08-2012
_ /
joat2g ]
—

e s

louq o omctu\-f

/1

ST

AN
Too®
.5':9.1
G\ LA g
(S5 \
Tracé kabels en leidingen in nieuwe situatie. De lichtblauwe geknikte lijn is Tracé drukriool Reehorst bestaande situatie met indicatie nieuw tracé
het tracé. (bron: Gemeente UH)

definitief versie 2.0 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26



L z [} o LU SRV I L 3 Y . { / % N T ‘\ L — o
1 I > [oBsw ’:’ i X ’ \ —
I I ; \/ B’ [0156T-IL |
I i PQLBE-LS & . = = 2 = N
| \.h o “ 4 -
3 ~d 7 C15aT-IL
n D154 T-IL _ ] B e e [ S s LS
ey Y [ H e \ e,
Bk i N il s e et pestuurde bering
- , imise/ ~Y
k o 7’ v L 1 \ ju. MY e &

- ARRA \ L
- z - ! : g a1 ,f‘,\nu"--ii_ =
L\ e - - _:_!;‘_-_____.—— e — A B |

Caam _aadas  _Ranis RAlss N
i
K
t
[}

r . =3 ¥ i = e e
. I : e p (i e Camtroleput . _
\ | o B — 5 . Vs . = gansluiting DgPSLgl(
| =1 0 > 1 } ARAA AAAA AARK v e e GA h g / | m DUkaQt{iﬁ_ﬁ
| H f.“_“n.._.m".— AAAR = e TSRS JHuidige aansluifing OWA Reshorst
- * P ) c —F TN Aznpassing mader Te bepalen in overleg met gemeente
I« j J T KPNANN=AS KPN, INN+ASN
= oy o — L A i KPR, ASK 0Z0ZR-VR
— " | . P -~ . (L ASH
— - S V- \ £
‘ —i/ e RN, ASN
A \
l L A P p
/ . INN+A
/ 3 [0oo7T-IL]
N \ \
KPN, ASN - ,
O A KPN, ASN D RN \
Wy 5 SN NN
KPN, INN+ASN \ Y
N "\ e P, N
XA
h 3 T" o ‘-\ LY
: 0Z08R-VR) x.
. M ,:. &
,\\\
Aansluiting DWA Reehorst in overleg met gemeente N N d

lverplaafst vanuit HooTdsfraaf (

1 LEGENDA
\ Te verwijderen = ROOD
b Te handhaven = BLAUW
\ Nieuw te leggen =  Groen

K&L VERLEGGINGSPLAN
(CONCEPT 6-12-2013)
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’OVERZj”éHT TOEKOMSTIGE RIOLERING
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.
zamelriool ™

1138G0011
4.73

Wnﬂder tunnelbak met

< first flush kelder &4mm en poc 0,1mm/h

- hoofdkelder 800m® met afvoer naar zaksloot
landgoed Reehorst

e
B 22
£ 1 A AR
ey i — e e q .
!
. ﬁz 1o e — frety #
Doorsnede 0-D
- — -

DWA-landgoed Reehorst afvoeren
naar vrijverval riool Stationsweg

CEPT 6-12-2013)

N

HeHe

Legenda

E te verwijderen dwa
E te verwijderen rwa
E te verleggen dwa of rwa

A \ " \ E ligging verdiepte constructie
—_———— A '_' 175 hoogteligging tunnelbak
I——:I persleiding (ligging indicatief)
\\\1 \R\G\O’]Q\ A . % locatie waterkelder

\ N —Br @7 RWA-riool PVC met put, putnummer, b.o.b.,en diameter

\\ 77 DWA-riool PVC met put, putnummer, b.o.b..en diameter
,\\ ﬁ\ @ rioolgemaal
I

huisaansluiting DWA

nieuw RWA-riool met b.o.b en diameter
#£1027,05-
- e nieuw DWA-riool met b.o.b en diameter
e

bodempassage

DWA-afvoer op
Landgoed Reehorst
afvoeren

naar vrijvervalriool
Stationsweg

,',r" uitstroombak RV
s bodem + taludbe
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overstort RWA

Legenda

E te verwijderen dwa

te verwijderen rwa

&

te verleggen dwa of rwa

ligging verdiepte constructie

JIDL

@

175 hoogteligging tunnelbak e

uitstroombak RWA-riool
persleiding (ligging indicatief) s bodem + taludbekleding aanbrengen

w locatie waterkelder ,:,

T RWA-riool PVC met put, putnummer, b.o.b.,en diameter

,, DWA-riool PVC met put, putnummer, b.o.b.,.en diameter

rioolgemaal

N,
N,
N,
,

=

huisaansluiting DWA

nieuw RWA-riool met b.o.b en diameter
nieuw DWA-riool met b.o.b en diameter

bodempassage

3

) first flush verbinding
RWA Hoofdstraat

huidige locatie gemaal Hertenkamp
komt te vervallen

1069G011Q
0.00

verzamelput met pompopstelling
DWA Landgoed Beerschoten
DWA Hoofdstraat 26
DWA McGregor

first flush RWA Hoofdstraat

OVERZICHT TOEKOMSTIGE RIOLER
STATIONSOMGEVING (CONCEPT 6-12-2
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VOCHTMONITORING

Uit de grondwaterstudies komt naar voren, dat gedurende de
verschillende bouwfasen sprake is van een potentieel risico op
droogtestress bij de bomen. Dit is vooral bij de bemalingen voor
de sectie einden en de sloop van de perrontunnel het geval.
Vernatting speelt in deze fase geen rol.

Wanneer het grondwaterpeil tijdens het groeiseizoen als gevolg
van een bemaling daalt en de nalevering van (capillair) vocht
uit het grondwater tot in de wortelzone onderbroken is moeten
voorzieningen worden aangelegd om de kwetsbare bomen door
watergiften zonder droogteschade door de bemalingperiode te
helpen.

In de MASTER-Bomen Effect Analyse Station Driebergen Zeist,
WP 4.5.8, 16 oktober 2013) staan maatregelen beschreven die
genomen worden voor vochtmonitoring voor, tijdens en na de
realisatie van het infraproject.

In Hoofdstuk 9, Monitoring en begeleiding wordt uitgebreid
ingegaan op de vochtmonitoring en mitigerende maatregelen.

TRILLINGEN

Spoor en weg in eindsituatie

Er is een oriénterend onderzoek gedaan naar omgevingshinder
ten gevolge van verkeerstrillingen langs het spoor en weg
rondom station driebergen-Zeist. Op basis van de verkennende
inventarisatie van de bebouwing langs het spoortracé en de
trillingspredicties is geconstateerd dat er geen hindertoename
is als gevolg van de gewijzigde spoor- en wegligging en het
bijbehorende nieuwe kunstwerk.

Uitvoeringsfase

vanwege de geplande bouwwerkzaamheden in het stationsgebied
driebergen Zeist zullen er damwanden ten behoeve de
bouwkuipen worden aangebracht. de inbreng van damwanden
veroorzaakt trilling en hinder. de hoek van de reehorst

gebouw bevindt zich in het invloedsgebied van trillingen. Met
beheersmaatregelen, zoals voorboren of drukken van de
damwand (alleen nodig over een bepaalde afstand) wordt de
kans op schade verminderd en teruggebracht naar acceptabele
waarden conform de SBR trillingen richtlijn.

definitief versie 2.0

toevoegen extra vochtsensor
Reehorst

3

r

= !
2
L
W

Locatie sensoren
Stand oktober 2013

Neerslagmeting
@ Vochtsensoren

@ Datalogger

@ Peilbuis bestaand
O Peilbuis nieuw

MASTER-Bomen Effect Analyse Station Driebergen Zeist, WP 4.5.8, 16 oktober 2013)
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ERFGRENS/BEHEERGRENS

Cvj 1 extra Inpaasingakwalltalt

De nieuwe erfgrens van de Reehorst volgt de rand van het
voetpad Hoofdstraat en de rand van de keerwand langs de
stationsweg. t er plaatse van de entree stationsweg ligt de grens
op langs het voetpad.

Aan de zuidzijde wordt de nieuwe perceelsgrens gevormd door de ~
rand van het eHs-compensatiegebied.

de nieuwe beheergrens wordt wordt in overleg met de
perceeleigenaar nader bepaald. —
Het beheer van de keerwanden is de verantwoordelijkheid van de
wegbeheerder (Gemeente Utrechtse Heuvelrug).

3136 (Hoofdstraat 26)

5500 (De Reehorst)

et ES compen
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LEGENDA
. Inpasbaar: Behoud verreist

Inpassing met speciale voorzieningen/maatregelen mogelijik

. Verplantbaar cat. A (zie voorwaarder
‘ Verplantbaar cat. B (zie voorwaarder
. Niet inpasbaar (vellen)

. Niet inpasbaar Triodos (vellen)

Schaal 1:1000

1 Copijn)
1 Copijn)
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 heeft eén ‘Master Boom' Effectanalyse & ”
opgesteld. is de boo:ﬁeffectkaaﬁt/ uitsnede De / /

Reehorst. In d boom ef‘fegtanélyse staat per deelgebied (1,2 / ‘

en 3) de kwaliteiten van de huidige'bomen, het effect van het .

infraplan en mdgeclljké gpfmallsatles benoemd.

tevens is een voorsteibpgenomen voor te verplanten bomeg

Copijn B
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BOUWSTAP 10 BOUWSTAP 130
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BOUWSTAP 250 ~ BOUWSTAP 300
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BOUWSTAP 400 ' EINDSITUATIE

Legenda
Bestaand spoor B Object in aanbouw
— Op te breken spoor | Ob ject gereed
Nleuw spoor I ] Ob Ject uit bedrl T

PR — Te lichten / schiften spoor 72 ZZ71 Object verwijderen  —

Wegen Ti_jdeli_jke constructie
Fletspad 8 B85 % Gebled In aanbouw

som Damwand Fasering door aannemer
Bestaand wissel 1 station
Op fte breken wissel | | PAR
Nieuw wissel 1 ] Busplein
Perron in aanbouw | | Fietsenstalling
Bestaand perron (in gebruik) | ] Bestaande bebouwing
Perron buiten gebruik Ce] Trafohuis

Te verwl Jderen perron
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mgég Baestaanda situatle +
Y

FASERING UITVOERING
NFRAPLANREEHORST/
HERONTWIKKELING
REEHORST

Het perceel De Reehorst blijft tijdens de gehele realisatiefase
bereikbaar voor autoverkeer. de manier waarop dit bereikt wordt,
kan per realisatiefase verschillen.

dit is uitgewerkt in het faseringsplan. Hierin is een serie kaarten
met een planning gekoppeld.

Beide faseringen dienen op elkaar afgestemd te worden.

-start bouw kantoor Q2 2015

-Oplevering Q1 2017

FASE: BESTAANDE SITUATIE (2013)
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&‘ Provincle Utrecht asn de P mogellk Is dig met
het huldkpe asntal P&R .
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14a
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FASE O (TIJDSTIP N.T.B.)

(plus verleggingsplan K&L)
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128

130

Aanleg thekarstig fletspad
op definitleve Locatle
De Reehorst

fietspad ¢/ worden aangelegd.
trafo ng + boring
= Bouwweg sanbrangan t.b.v. aanlaggen/vemiauwen pamone en Lpaen

Aanleg ToekomsTlg flefspad
op definltleve locatle
Hertenkamp (incl. duiker)

BOUWSTAP 10 (TIJDSTIP N.T.B.)
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BOUWSTAP 130 (TIJDSTIP N.T.B.)
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= inrit Breullaan aanpassen
= Bruwweg sanpassen tb.v. tnegang combigabouw zuidwest zijie
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= Aanleg wiorzieningen tjdedijk station op Tocaiie huidigs PE&R tormemn was! +
bouwweay|

= Bouw tiideilke busstation san de Odikerweg

= Voorbere'den aanpassingen verieggen Odilkerweg {wel in gebruik. houden)
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definitief versie 2.0



'Ehfhouweﬁ van perrons t.p.v. |

3"1'-39_5!3”‘ dUkEdF‘W'[‘? ;:‘r i " \\ Hoofdstraat fasering n.th.
+ P erwi_jdepen gedeelfe perrons t.pv. i oo
Jdeviagatie Odi jkerweg nieuwe # dell Jke overweg 0dljkerweg [Berrons buiten dienst | i \\ L6.6 L6.7 _6r_8 ¥
> 6 48 . f N =T =T i
/ L % | \ | 9 :
{ I b i R : |
{ P
P — | P 54 t/m 60 '| 0 %I ;
! 7 [ N | i
Niduw pprron, breed &30m, ™ /’_.‘ ,;/ = Ve X i E
vefrtikaal aanslulten op ; ‘ f v 7 \\ i |
iti]deligk en op hestaand perron //// | . ; :
. = i : W\ '.
/' i : ! \ \‘; Bestaande overweg en i
g A I L i 1 % I
(YA S . 1 1
. ! [Demantecen mo—wmcriiale| | Stopen IbésTaange | :\ |
N i LkSp 0 epsay sldeny | :KEPFIEP' | LN ) ! i
i - Y 1
D, N s 1174 g
o e 1178,
L\ T Q
= . =& 3
= 4 e T SRRRSiSfailsiniossuiSauiRASSRiRRSANSSSSSEinnmiiSSiisossiBEiEih A sz Zfimnna
SR '
/
‘ ity N
P e =1 > ¢ N
L i o = NS ' (O AT ] 3 |
oy L) g b %
win” N : [ =
men =/ ' Vierdaelen —
=2 { 3 e H l# T =
L1 = ;o 2 ™ dakopperviak 119 =} /, 5% vy S
== ol / . - b 2_/ o
7] ’ i i L
I 15 i 0di Jkerweg ver‘Leif o /_\ > oD
Y i p R T
2 5 ] =
= l ’/W 3 108 =
~ A - L Ti_jdeli_jke werhbinding
104-@ fietsers n.t.b. over
: - De Reehorst (indicatief)
+ JF mgég Indlenststillingsstap 150 +
Bultendlenststelling TVP 100 uur
= Verwi[de en pamens ten hoogle van nigywe tidellie overweg Odlkerwsg
= KBL tp.v. spoorkauising leggen
= Mieuwa ovanveg Odlkerweg maken
= Nigtws cvanweg Hoofdstraat maken
= Veorbsre ' nog rietin dienst stallen
= Slopen desl by staand tpwv. |
= Qpbrekan pemon: naast overwag Hooftsiraat
= Pamans, ravarss an Sideigk busstation afbouwean
= Overy ] P 1 nar tjdelfke hatts.
= Spporgabunic a2 bovenlelding, gpocr, kabels an
lekdingen, bevaiiging stc.
= Slopen 1+ thre krp
= Bouwan overocpwisexts oost
128 ,$’
2]
om
4 Qs
\/ \5\2‘
-~y
130 Oqg
+
N
%
oO
w

INDIENSTSTELLING 170 (TIJDSTIP N.T.B.)

definitief versie 2.0

UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26

75



46,

ok =T

PelRrons verwi_jderen
op Locatie

Coi

s
o,

¥

S/
L
|
1
!
|
|
|
1
=~
o
(1))
[E]
o
(]
I

T

-
/

—pmmmfmed
r
&K
NAKARA S N3

)

£ SO N

L/,

N,
TrJdell Jke aansluiting
flestpad W,

X0

e

/ LSS

L AAL ST AN T
A b 7oA /
(VIO HETEE =

— Foo 10T = — —— —r = =TS mem— i
& & ‘*HL T i iV t 2 - £ APRNAETENE. DR, A
AT 4 } Ll I 45 Ll y p s L4 L
A WA A o { Z —

AT i NS— =
f'K \\ Aanle;jgen oostellJke Turnelbak|
Aanhrannen definitief zuigeli jh |

OO T T T

TN
! N
= s

Vierdaelen |

BYO ca 3060mZ 11 e B e B . U e e L

dakopperviak 1192 AT ¥ z

‘ 7 ~1
3
>

ol e 4

= Aanleg oostelijke tunnelbak + Hoofdstraat.
116 = Aanbrenjen definitief zuldelk brugdek + pompielder.
J = Siopen gabotiwen SBB (Lisman & Ligman) Ingl. desl permntunnel an pemons.
1B = Aarleg definitisf keuispunt Breullaan (detailfasering door aannamar).

= Aanleggen l|dallka sansluling fletepad Lisman en Lisman

128

130

e
53

BOUWSTAP 200

76 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAtL 26 definitief versie 2.0



——ad B G : " b hY
i N
@ )%( \ N 6.6 46.7 6.8 O?
i N =T g i
| N [ 9 !
| | X | |
; /) \ ! !. \\ ? =.
o - ; N\ | i
e HIN \ ; |
| T IRYZANY |
1 % 1
; & = \ |
E stogen| 1108l jke ey \ : i
i Yoren| 11 JdAl ke cverweg| apkoana
i !f:f' 't‘:Ieel M/gf k| Fletspad ?///é %& \ i
\ = + % h ! \
1 =
I 1 n
fRoor _AUZ] - O .
—§ L ; — 0 N
Bpoor BOT e P, O "
Aarbrengen| damwand 7""/4//74 \\\\\
LA e v L
— 777 '

T ;G 7,
iRiEERAN (LT AT \M
82 parkeerplaatsen S '
Vierdaelen E E E E“l 7
BYO ca 3060mZ i - .
dokoppervlak 5z 11 T Sneg ;
: i
A
>

Y
> Weg tussen P&R en Hoofdstraat % I
buiten gebruik nemen \\ h
N

o \\‘
5
N
13 % £

Uit dienst nemen verplaatste
Hoofdstraat

Indienstatalingasatap 250
sesde Bultendienatstelling TVP 52 uur

= Uit disn: neren verplantste Hoofdetrast.
= Tldeilke overweg gda H
= Aanbrenpen blite

S

INDIENSTSTELLING 250

definitief versie 2.0

UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26

e
53



iy i N WA N |Aanbrengen westeli_jk deel
i 557N NN onderdeergang 68 4
~ QD N N L6.6 467 6.8
46 44 g \ s ’ :
== ! NN Aarpassen oostell jke 2 i
! e i X \ funnelbuik fasering m.th. !
] 54 t/m 60 i N b N > ‘. l'
i 2 7 Jl | — —_—— i
Ba#®is busples thWaanremer N Gedeelte zuideli jke sporsn Douwen
! ,I?ﬁf noor‘c/ﬁg!_a%&engen AR i | Jxe Sporen 2oy Bouen wisseloverloop |
i N | / :
! ‘% :
\ 1 !
,‘ I \ ) :
| \ :
! AN !
! - |
S RamseaANEBEEEENERRRREEEENENEATNTEs Sooor BOZ . .‘ :
Eoesr BOT) — ' it " o
B 4 \\ iﬁaanErTg_eﬁ_‘F—ie_TsFr:LE B}
(O AT ] "%“‘w»,,;; X AN over foerit onderdoorgang
' 82 parkeerplaatsen e d - LN \\
Vierdaelen — N
B0 ca 3060m2 — N\
dokoppervlak 5z 11 =1
: Sl a 4 N
/ SR N
2NN NN\
N
\
N
\
N\
\
D
N
> ﬁL jL \\ :.529#9 Bouvatap ii00 Eb
5 N = Tideifks fletapad - Staii over of ten zu'den
:ning In perron f.b.v. / L \ van de Reehorst.
gang reizigers e > = \ = Deal zuk'eljjke sporan bouwen.
Tijdeli_jke aanstui i = Ti|deilk 2ukdslljk perron bouwen t.b.v. omalagpunt nleuwe sporen.
over De Reehorst N\ « Tijdelk ophefien ontsiulting Hoofdstrat - Stetionsplainiwsg.
= Bouw bak sialionspiein zuidzijde.
\ = Bouw westell|x bak onderdoorgang Hooldstraat.
= Aunleg basls vocr dafinltlef buspleln (detallfasering door aannemer).
140 \\ \ \ \ = Bouxweg sanbrengsn Lb.v. sanbrangsn duiker
% N . = Aan het sind van izo 3 kan hat g punt Stat g -
/ N \ Hoafdstrast In dlenst gesteld viorden. Hoofdstraat ten nocrde viin
R ¥y N \ onderdoorgerg bilfft twee stroken,
I £
— - \\-._‘ ﬂ/

128

e
53

BOUWSTAP 300

78 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAt 26 definitief versie 2.0



o
oy
I

1

2z % N

B A R S, \ 466 46.7
o ! o ‘\2_& 5 3 & | 0pbr‘§kﬁnkgedeelfes
{Afouuw_dofinitief buss?ﬁﬁa\‘.‘ - {neordell ke sporen

Aanlegogen noorsiplein
[ siepen e varyl jderen tunel

N Verschuiven brugdek op
\ ! definltieve locatie

RS, KSR, S ) S RSB RE |

e = dw e — e 15
[ eemoimy R e——— e
—1K R — e
[Spoor 807 S — L e —
SpEor 0T
‘\ N
= = T = SN
LTI LTI ~—4 D)
L ”,,/"J /—\ * N
[ == ] AT/ e TR
Vierdaelen v f v ) | =2 & b - A\
BYA ca 3060m2 3= = . = 2N 3// B W Rl e >, N
dakopperviak Moz 11 A= o TN S a T L2250
I - — A b et R R e=- -
L o i L " " m e m - - = N
R O U | .,//f o R
. I /4‘{ | gy NN
N N
N N 3
s z NG
- e N N
= i v N\
: - N .
\ N
s\
- hY
e o N \
—_——R N
N »
\ N
s
AN
N N
N s
o + + N s Bamtng 0 rE
: [ \ ‘\ = Slopsn nordallk tjdellk parron.
] N W = Venjde'en noondellia sporen.
N o = Aanleg sistionsplein noordzijde.
N \\ N = Slopen e verwijderan relzigershunnel.
b S = Afbouw definltief busstation.
x N = Varachuiven noordelijk brugdek Hoofdstraat near definitieva loc:tie.
» NN = Douwweg tb.v. dulker verwl|deren
N
145 y,—- ¥ \
A
N
N
N
N
N
N
A
AS
N
hS
N
X N
N N \
> N
3 N
L N
140 ) \\
Y
N

e
53

BOUWSTAP 400

definitief versie 2.0 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26 79



S — |

o
w

m

oagangspoort, bresd 150m
n 1,83m

Lo
o

L B ]

bestwanda enives
Yianiasln

+ 82 parkeerplaatsen

EINDSITUATIE

80 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAt 26

definitief versie 2.0



definitief versie 2.0

UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26

81



82 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfstrAAtL 26 definitief versie 2.0



s
- # p AT

definitief versie 2.0 UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26 83



PRINCIPE VOORSTEL EHS/BOSWET/NSW
COMPENSATIE INFRAPROJECT
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ALTERNATIEVE LOCATIE BOSWET/NSW-COMPENSATIE INFRAPROJECT

Een alternatieve locatie voor de boswet/Natuurschoonwetcompensatie is aansluitend aan het landgoedbos/beuken-
wal Reehorst noordzijde. Een eis voor de locatie van de Boswet en NSW-compensatie is dat het een aaneengesloten
bosvlak is, dat in verbinding staat met bestaand bos-boomstructuur. Wanneer de boswetcompensatie hier gereali-
seerd wordt, zal het bostype meer richting eiken-beukenbos gaan vanweg de hogere ligging dan de locatie Reehorst
zuidzijde.

s
{ faunapassage Hoge Woerd
| A1z
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UITWERKING EHS-COMPENSATIE EN NSW/BOSWETCOMPENSATIE
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VISIE EN STRATEGIE EHS-
COMPENSATIE EN FAUNA-
PASSAGES

PROCES TOTSTANDKOMING EHS-COM-
PENSATIE EN LOCATIE FAUNAPASSAGE

In het Ontwerp Bestemmingsplan is een zoekgebied EHS-compensatie aan-
gegeven. Het zoekgebied is ca. 3 ha groot. De daadwerkelijke benodigde
EHS-compensatie bedraagt 8636m? (0,86 ha). Dit betekent dat vanuit het
infraproject niet het gehele zoekgebied als EHS bestemd zal worden. De lo-
catie van de EHS-compensatie is afgestemd met de naastgelegen mogelijke
ontwikkeling van Triodos op de Reehorst. De EHS-compensatie van beide
projecten wordt gebundeld waardoor deze robuuster is. De locatie van de
EHS-compensatie is deels op grond van de Reehorst, en deels op grond
Hoofdstraat 26.

Voor de locatie van de faunapassage zijn meerdere varianten onderzocht;
de locatie tussen de Hertenkamp en Beerschoten-Willinkshof, naast de
zichtas van de koepel en de locatie tussen Hoofdstraat 26 en het bosje
Beerschoten Willinkshof. Beide opties bieden onder voorwaarden moge-
lijkheden voor een versterking van de EHS. De tweede variant is ecologisch
het meest optimaal en mede aangedragen door natuurorganisaties. De
noodzakelijke compenserende perceelontsluiting voor Landgoed de Ree-
horst zorgt ervoor dat deze locatie minder vanzelfsprekend is.

Het gezamenlijke voorstel van de grondeigenaren is de EHS-versterking
gefaseerd uit te voeren. Er is sprake van een fasering in de versterking van
de EHS-structuur, waarbij het Infraplan fase 1 aanlegt, Triodos fase 2 en
Gemeente UH met perceel Hoofdstraat 26 fase 3. De ambitie het volledige
zoekgebied EHS-compensatie, of zelfs nog ruimer, uiteindelijk als natuur in
te zetten is er bij de grondeigenaar (gemeente Utrechtse Heuvelrug) maar
dan in combinatie met een groene ruimtelijke ontwikkeling. Er kan hierbij
gedacht worden aan een rood-voor-groen constructie. Een tweede fauna-
passage onder de Hoofdstraat is daarbij één van de randvoorwaarden.

definitief versie 2.0

TOELICHTING VOORSTEL EHS-COMPEN-
SATIE EN FAUNAPASSAGES

De EHS-compensatie ter grootte van 8636 m? is gebundeld aan de be-
staande EHS en de verwachte EHS-compensatie van de Reehorst-ontwikke-
ling. De EHS-compensatie sluit aan op het nieuwe ecoduct Kromme Rijn en
maakt een robuuste verbinding met de EHS van de Heuvelrug.

De faunapassage voor kleine doelsoorten (das, ringslang, kleine zoogdie-
ren, amfibieén) is gelegen tussen de Hertenkamp en Beerschoten-Willinks-
hof, naast de zichtas van de koepel. De faunapassage is een CAT-tunnel
onder de Hoofdstraat en het fietspad westzijde Hoofdstraat door. De inpas-
sing van de faunapassage wordt vanuit een integrale visie op het landgoed
Beerschoten- Willinkshof gedaan, waarbij tevens gekeken wordt naar
beheer, compensatie in de noordrand van Beerschoten, inclusief de verbe-
tering van de bestaande duiker onder het spoor en ontsluiting. De Rijksmo-
nument-status van Beerschoten is hierbij een belangrijk uitgangspunt.

Er zijn twee HOP-overs, bestaande uit een brede groene middenberm met
grote bomen. Deze bomen sluiten aan op de boomgroepen van Beer-
schoten Willinkshof (de beukenheuvel) en het bosje tussen Beerschoten

en Bloemheuvel. De kronen vormen een passage voor vleermuizen en
boommarters (voor boommarter als er kroonaansluiting is met de bomen
op Beerschoten en Reehorst). Tijdens de realisatiefase en eerste jaren na
aanleg zal een aanvullende voorziening in de vorm van een touw tussen de
bomen noodzakelijk zijn.

Langs de nieuwe ontsluiting van de Reehorst wordt een laan aangebracht
als boswetcompensatie en inpassing van de ontsluiting. Deze sluit aan

op de HOP-over. Er wordt een hekwerk (+ geintegreerd raster) aange-
bracht tussen het bestaande raster langs de A12, aan de meest zuidelijk
punt van perceel Hoofdstraat 26, en het hek van de Hertenkamp. Aan

de Beerschoten-zijde wordt een hekwerk (+ geintegreerd raster) langs de
Hoofdstraat aangebracht, van het bestaande hekwerk van McGregor tot
aan het bestaande raster van het spoor. Aan de Reehorstzijde functioneert
de steilrand naar de verdiepte onderdoorgang vanaf de noordoosthoek tot
aan de Hertenkamp als natuuurlijke geleiding. De rasters worden geinte-
greerd in een nieuw hek, met landgoed-karakter. Het bestaande hek van
het Hertenkamp wordt volledig vernieuwd met een spijlenhekwerk met
landgoedkarakter. De voetgangersbrug over de Hoofdstraat kan ook door
dieren gebruikt worden, maar is heft dit niet als hoofdfunctie. Er wordt een
hekwerk (+ geintegreerd raster) aangebracht tussen het bestaande raster
langs de A12 (waar een natuurstrook met wateropvang aangelegd is), aan
de meest zuidelijk punt van perceel Hoofdstraat 26, en het hek van de
Hertenkamp

De locatie van de faunpassage is zo bepaald, dat er maximaal gebruik
gemaakt wordt van de dekking van de boom-en struweelstructuur ten
zuidoosten van de Hertenkamp. Aan de overzijde van de Hoofdstraat is er
dekking van twee zeer grote beuken in Beerschoten Willinkshof. Door hier
het maaibeheer te beperken is er dekking van hoog gras voor kleine die-
ren. Het struweel aan de Hertenkamp-zijde wordt aangevuld met groepen
Rhododendrons voor dekking, en inheemse vruchtdragende struiken om
de verbinding aantrekkelijker te maken.

De locatie verbindt de bosstrook met de lagere natte habitat rond de vijver,
met open en warme kruidenvegetatie van Beerschoten. De verkeersbelas-
ting in het park Beerschoten zal maximaal teruggedrongen moeten wor-
den, zodat dieren bij het kruisen van de oprijlaan Beerschoten niet alsnog
aangereden worden.

Verlichting langs de Hoofdstraat dient ter plaatse van de HOP-overs aan-
gepast te zijn aan vleermuizen. Voor de gehele verlichting langs de Hoofd-
straat geldt donker waar het kan, licht waar het moet. Dimmen van verlich-
ting buiten de spitsuren zorgt voor betere omstandigheden voor de EHS.

OVERIGE GROENE COMPENSATIE-OP-
GAVEN (BOSWET/NSW)

Boswetcompensatie (4668m2) en Natuurschoonwetcompensatie (2407m?2)
moet in de vorm van opgaande houtige structuren gebeuren. Deze com-
pensatieopgaven mogen samenvallen (m2 tellen dubbel). Omdat de strook
langs de A12 in het EHS-voorstel in de huidige situatie al grotendeels be-
bost is, kan dit niet gebruikt worden als bos/NSW compensatie. De NSW-
compensatie dient op grond van de Reehorst te gebeuren. Boscompensatie
en NSW-compensatie worden gebundeld in een apart robuust blokvormig
bos, aansluitend aan de EHS, aan de zuidkant van de Reehorst.Dit valt niet
binnen de planologische begrenzing van de EHS, maar sluit hier wel op
aan. Ook wordt het terrein zo ingericht dat er en vergroting van natuur-
waarden plaatsvindt.

KANSEN EHS-VERSTERKING HOOFD-
STRAAT 26

Het perceel Hoofdstraat 26 heeft een potentie voor groene ruimtelijke
ontwikkeling met ecologisch medegebruik door de robuuste EHS —struc-
tuur die ontstaat door de EHS compensatie vanuit het Infraplan en de

EHS —versterking van landgoed de Reehorst aan de gehele noordwestelijke
kavelgrens. Een ontwikkeling die respect heeft voor en gebruik maakt van
de landschappelijke, ecologische en cultuurhistorische kwaliteiten van de
unieke locatie in de Stichtse Lustwarande.

Het perceel moet in een integrale visie ontwikkeld worden, waarbij een
doorlopend landgoedkarakter aansluitend op Bloemenheuvel en de Ree-
horst een voorwaarde is. De visieschets geeft een impressie hiervan. Een
tweede faunapassage onder de Hoofdstraat tussen perceel Hoofdstraat 26
en het bosje van Beerschoten moet een randvoorwaarde zijn van deze ont-
wikkeling. Hierdoor kan de EHS- verbinding tussen Heuvelrug en Kromme
Rijn-gebied nog robuuster worden in haar functioneren.

UitWerKinG OntsLUitinG en rAnden de reeHOrst/HOOfdstrAAt 26 87



NATUURCOMPENSATIESTROOK A12 IN BEELD, MET VOORGESTELDE MAATREGELEN

SEEERNAY

\

| BTdy
o B o
ST

ot
(RER
IEEaE

i

e
%1
A
i
A
e
i

Faunapassage Hoge Woerd, zicht naar hetzuiden Bestaande oude elzenknotbomen langs perceelsloten De Reehorst, zicht
naar het noorden (KLPD gebouw)

Brede watergang met natuurvriendelijke oevers (RWS compensatiegebied Voorziening voor ingesloten reéen en dassen

Aansluiting Faunapssage Hoge Woerd: open hooiland en bosblokken
A12)
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Grens Utrechts Landschap/De Reehorst, perceelsloot met knotelzen

Langs de randen van het wilgenbos staan nu populieren (De Reehorst)

i

De wilgenbosjes op de Reehorst worden verrij‘t door een zoomvegetatie
toe te voegen
definitief versie 2.0

= ; - ol e

Onderhoudspad RWS. De EHS strook wordt hier aanzienlijk verbreed.
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Het erceel rechts vormt de verbinding A12 met het Beukenkruis van de
Reehorst. en wordt kruiden- en faunarijk grasland

Bestaande oude elzenknotbomen langs perceelsloten De Reehorst,zicht
naar het noorden (KLPD gebouw)

&

Afwisseling tussen ruimtes en massa’s

De zichtlijn van de Reehorst naar de twee hoge lindes is belangrijk om
open te houden.
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INLEIDING

Bij het ontwerp van het Stationsgebied Driebergen Zeist zijn
aanpassingen noodzakelijk voor de perceelontsluitingen langs
de Driebergseweeg, in verband met de middenberm van de
Driebergseweg.

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke
landschapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke en
cultuurhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en
beeld, met bijbehorende plus- en minpunten.

Tevens worden herstel- en beschermingsmaatregelen beschreven
voor zowel de eindsituatie als tijdens de aanleg.

Impressie kruispunt Breullaan/Driebergseweg, zicht vanaf heuvel landhuis
De Breul

VERSIE 2.0

OPGAVE

Huidige situatie

Landgoed De Breul grenst aan de noordoosthoek van het
stationsgebied. Er is één auto-entree en één voetganger/fietserentree
op de Driebergseweg. Op de Arnhemse Bovenweg is nog een auto-
entree.

Projectsituatie

Het kruispunt Breullaan-Driebergseweg wordt vergroot.

Hierdoor wordt de zuidelijke punt van het park (hoek Breullaan/
Driebergseweq) aangetast. Op deze hoek ligt een grondwal,
beplanting van o.a. rhododendrongroepen en het uiteinde van de
serpentine-vijver.

De Driebergseweg wordt 2x2 rijstroken met een doorlopende
middenberg. Hierdoor kan de bestaande uitrit op de Driebergseweg
niet meer volledig gebruikt worden voor autoverkeer.

Ontwikkelingen

- herontwikkeling Breullaan (gemeente Zeist)

- herprofilering Driebergseweg (gemeente Zeist)

- zoeklocatie ecologische verbinding ter hoogte van duiker Rijnwijkse
wetering-De Breul

-extra parkeercapaciteit op landgoed de Breul (Utrechts Landschap)

PVE ontsluiting
-Ontsluiting voor Driebergseweg 22, 24, Driebergseweg 17
(Landgoed De Breul), Koeburgweg (Phoenix en Driebergeseweg 20)
voor de volgende modaliteiten:

- auto

- langzaam verkeer (voetgangers/fiets)

- expeditie

- hulpdiensten

- gemeentereiniging

- handhaven huidige entrees als functioneel-ruimtelijke en
cultuurhistorische elementen
- alternatief voor huidige auto-inrit op Driebergseweg

PVE randen landgoed

- behoud en herkenbaar houden van Lustwarande-kenmerken
landgoed (zichtlijnen, reliéf, serpentinevijver, tree-clumps,
rhododendrongroepen)

STAPPEN AFWEGING

Bij het zoeken naar oplossingen voor de ontsluitingen op het
stationsgebied, worden bij het onderzoek en de afweging de
volgende stappen gevolgd:

1: Is de ontsluiting noodzakelijk?

2: Is een verkeerskundige oplossing binnen het wegprofiel mogelijk?
3: Is het mogelijk om te optimaliseren door fiets- en autoverkeer te
scheiden (bijv behoud ontsluiting fiets, alternatief voor auto-ontsluit-
ing)?

4: Is er binnen de landgoedstructuur een aanleiding of mogelijkheid
voor toevoeging van een nieuwe ontsluiting?

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke landsc-
hapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke en cultu-
urhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en beeld,
met bijbehorende plus- en minpunten.

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN DE BREUL 7
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WAARDE CULTUURHISTORIE

De Buitenplaats De Breul grenst aan de noordzijde aan het stationsgebied. Het
park is aangelegd in Engelse landschapsstijl, waarschijnlijk door J.D. Zocher jr .
Het landhuis, het park, de brug (ca. 1900), het koetshuis (ca. 1900), de ijskelder
(18947) en de stenen hekpijlers bij de entrees zijn elk rijksmonumenten.

Twee bakstenen hekpijlers met blokmotief aan de ingang van De Breul, in de
westhoek van het park aan de Driebergseweg. In het bovenste blokveld van beide
pijlers is aan de voorzijde een rechthoekige natuurstenen plaat met de inscriptie
“De Breul” gemetseld.De hekpijlers worden door een geprofileerde natuurstenen
plaat afgedekt.

Twee bakstenen hekpijlers met blokmotief, staande aan de ingang van De Breul,
even ten noordwesten van de zuidhoek van het park aan de Driebergseweg.De
hekpijlers worden bekroond door een kunststenen pyramide met ingezwenkte
vlakken en bolvormige top.

Verder bevinden zich aan de overzijde van de Driebergseweg 3 monumentale pan-
den, waarvan één een Rijksmonument. Het zijn fraaie villa’s met hekwerken.

De Breul ca. 1940

Object Adres Status bijzonderheden
Park (ca 1925) Driebergseweg bij 17 Rijksmonument J.D. Zocher jr?

Koetshuis (ca. 1900) Driebergseweg bij 17 Rijksmonument

Landhuis (1926-1928) Driebergseweg 17 Rijksmonument J.W. Hanrath

lJskelder (1894) Driebergseweg bij 17 Rijksmonument
Driebergseweg bij 17

Brug (begin 20° eeuw) | Driebergseweg bij 17 Rijksmonument Mogelijk Springer

Hekpijlers (westhoek) Driebergseweg bij 17 Rijksmonument

Hekpijlers (zuidhoek) Driebergseweg bij 17 Rijksmonument

villa Mariahof met Driebergseweg 22 Gemeentelijk

oorspronkelijk hekwerk monument

(ca. 1900)

Villa "Noordbergh' (ca. | Driebergseweg 24 Rijksmonument

1890)

villa met oorspronkelijk | Driebergseweg 26 Gemeentelijk

hekwerk (ca. 1900) monument
Driebersevveg 26: villa met oorspronkelijke hekwerk T bron: Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
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HISTORIE ONTWERP LAND-
GOED

HISTORISCHE TUIN- EN PARKAANLEG. De huidige historische tuin-
en parkaanleg van De Breul dateert grotendeels uit het tweede of
derde decennium van de 19e eeuw en is waarschijnlijk ontworpen
door Jan David Zocher jr. (1791-1870). Zocher’s naam wordt voor
het eerst in verband met de parkaanleg van De Breul genoemd door
PJ. Lutgers, die in zijn ‘Gezigten in de omstreken van Utrecht’ uit
1869 op de stilistische verwantschap van het park van De Breul met
parken van Zocher wijst: “De Breul kenmerkt in zijn fraaien aanleg
de hand des Heeren Zocher”. De tuinarchitect, wiens ontwerp niet is
teruggevonden, ontwierp een aanleg in twee gedeelten: een sierpark
en een door slingerpaden en lanen doorsneden parkgedeelte met
open ruimten en bos, waar vermoedelijk hakhout werd bedreven.
De aanleg van het sierpark is globaal weergegeven op het Kadastraal
Minuutplan Gemeente Zeist, nr. E124. Dit plan geeft de plattegrond
van het binnen deze kavel gelegen huis, de oprit en de vijverpartij
weer. De bij het plan behorende Oorspronkelijk Aanwijzende Tafel
omschrijft deze kavel als “plaizierbosch” .Het hoofdmotief in de com-
positie van de in het zuidoosten van De Breul gelegen sierpark is de
vijverpartij in landschapsstijl, die zich van de ZO-hoek in het park via
een slingerend verloop in noordelijke richting uitstrekt. Deze vijver is
zodanig uitgegraven, dat hij op geen enkel punt tijdens de wandel-
ing, die bijna geheel rondom de vijver is aangelegd, in zijn geheel
kan worden overzien. Met de aarde die bij het graven van de vijver is
vrijgekomen is aan de oevers van deze vijverpartij een heuvelachtig
landschap gecreeerd, waarin twee thema’s de compositie bepalen.
Allereerst werd aan de voorzijde van de buitenplaats met de bij het
graven van de vijver vrijgekomen aarde een heuvel van aanzienlijke
omvang opgeworpen voor de bouw van het huis.

Door de plaatsing van het huis op een heuvel aan deze zijde van het
park is een situatie van openheid geschapen tussen het huis en de
openbare weg (Driebergseweq). Ook is door de localisering van het
huis op een heuvel bij de openbare weg het imposante voorkomen
van het huis qua aanblik verhevigd en biedt de achterzijde van het
huis de bewoners een ruime blik in het sierpark. Daarentegen is het
opwerpen van de taluds achter het huis, waar het zwaartepunt van
het sierpark ligt, zodanig geschied, dat de wandeling in dit deel van
het park, die over in ruime curven uitgezette slingerpaden rond de
vijver en bezijden hiervan voert, in grote mate van beslotenheid ge-
noten wordt. Vanuit de Breullaan is zicht in het sierpark onmogelijk
door de aanwezigheid van een heuvel, die zich bijna langs de gehele
Z0O-grens van het sierpark uitstrekt. De waterpartij achter het huis ligt
in een komvormige ruimte, die omsloten wordt door taluds en de

VERSIE 2.0

heuvel met het erop staande huis. Hiermee heeft de tuinarchitect het
beeld geschapen van een besloten dal waardoorheen zich een rivier
slingert. Het terreinoppervlak van het sierpark kenmerkt zich door
een fraaie afwerking van de taluds en gave dosering van de hoogte,
vorm en omvang van deze heuvelpartijen, die in hechte relatie met
het verloop van de vijverpartij en de wandelpaden zijn opgeworpen.
Het bomenbestand van het sierpark telt een aantal solitairen (beuk,
eik, plataan), die vermoedelijk nog uit de tijd van de aanleg dateren,
maar het grootste deel van het nog in goede staat verkerend bes-
tand aan bomen (beuk, eik, taxus, berk, acacia, grove den, spar) da-
teert uit 1913, toen de tuinarchitect Leonard Springer (1855-1940)
in opdracht van de toenmalige bewoner P. Reineke een groot deel
van het bomenbestand heeft verjongd en het padenpatroon op en-
kele plaatsen heeft verruimd. Zo werd direct ten oosten van de oprit
achter het huis een slingerpad opgeheven en werd een aangrenzend
sparrenbos gekapt, zodat een nieuwe in compositorisch opzicht
geslaagde nog steeds bestaande zichtas werd gecreeerd. Door deze
ingreep werd de ruimte achter het huis grootschaliger van structuur,
waardoor de door de vergroting van het huis in de tweede helft van
de 19e eeuw verstoorde relatie tussen de bouwmassa van het huis
en het omringende park aan deze zijde weer in balans werd ge-
bracht. Wellicht ontwierp Springer ook de op een antieke Romeinse
aquaduct geinspireerde tweebogige brug, die aan de noordzijde van
het huis over de vijverpartij voert.

De overgang van het sierpark naar het overige deel van het park van
De Breul, dat ten noordoosten, noorden en noordwesten hiervan

is gelegen, vindt op harmonieuze wijze via slingerpaden plaats, die
eveneens in flauwe curven in het terrein zijn uitgezet. De zorgvuldige
afwerking van het terreinoppervlak ontbreekt hier echter. Op het Ka-
dastraal Minuutplan Gemeente Zeist, sectie E3, uit 1832 is dit terrein
in drie kavels opgesplitst. Deze kavels, nrs. 118, 119 en 125, waren
volgens de Oorspronkelijke Aanwijzende Tafel met “dennebosch”,
“bosch” en “dennebosch” beplant. Een indicatie dat zich hier een
plezierbos zou hebben bevonden ontbreekt. Alhoewel deze percelen
in die tijd vermoedelijk al door slingerpaden werden doorsneden,
werden zij belastingtechnisch als hakhoutbos aangeduid en werden
zij waarschijnlijk als zodanig beheerd. Volgens de door L. Springer
vervaardigde kaart uit 1913 van De Breul was het terrein, dat in

het Kadastraal Minuutplan en in de Oorspronkelijk Aanwijzende
Tafel met 125 is aangeduid en dat aan de NO-zijde van het sierpark
grenst, overwegend met grove den beplant. Dit is nog steeds zo. Een
groot deel van dit bestand aan grove den dateert vermoedelijk uit de

tijd van de verjonging van het bomenbestand door L. Springer. Het
padenpatroon van dit terrein gaat vloeiend over in de op het Kadas-
traal Minuutplan met nr. 118 aangeduide kavel, die aan de NW-zijde
van kavel 125 en aan de noordelijke helft van de NW-zijde van het
sierpark aansluit. De zuidelijke helft van de NW-zijde van het sierpark
wordt begrensd door kavel 119.

De aanleg op kavel 118 en 119, waarvan het terrein op de kaart van
L. Springer door met slingerpaden en lanen doorsneden bos en open
weide is aangegeven, is in de loop van deze eeuw voor een groot
deel verdwenen. Aan zijn NW-zijde is dit terrein voor ongeveer de
helft in andere handen overgegaan en van de oorspronkelijke aanleg
zijn hiervan nauwelijks sporen bewaard gebleven. Sinds 1946 heeft
de St. Willibrordus stichting, die in dit jaar eigenaresse werd, diverse
opstallen in dit deel van het park gebouwd, een ruime parkeerplaats,
twee tennisbanen en enkele open weiden aangelegd. In de jaren ‘70
of ‘80 van deze eeuw is aan de noordzijde van de op het Kadastraal
Minuutplan met kavel 118 aangeduide perceel een flatgebouw met
aangrenzend erf gerealiseerd.

Een bosstrook met een pad tussen het flatgebouw en de opstal-
len van de St. Willibrordus stichting, een bosstrook en een met

eik en beuk omzoomde laan ten westen van het koetshuis en een
bosstrook met een met eik en beuk omzoomd slingerpad met aan-
grenzende weide ten westen van het sierpark en grenzend aan de
Driebergse weg zijn vrij gaaf bewaard gebleven. De aanleg van de
laatstgenoemde bosstrook reikt tot aan de westhoek van het terrein
van de Katholieke Scholengemeenschap De Breul, ter plaatse van
twee bakstenen hekpijlers aan de Driebergseweg. Door de betrek-
kelijke laagte van het flatgebouw en de overige opstallen zijn de
diverse in het sierpark geschapen gezichten slechts in geringe mate
verstoord.

Bron: Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (uittreksel monument)
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WAARDE BOMEN

De Breul heeft een groot bestand oude bomen. De beeldbepalende
monumentale bomen bevinden zich met name rond de serpentinevi-
jver en bij het oude hoofdgebouw.

Naast solitaire parkbomen is er een groot gedeelte bos. Hiervan is
het beuken-eikenbos aan de Breullaan en aan de Driebergseweg
zeer beeld- en sfeerbepalend voor het landgoed.

Oude bomen op de heuvel van het hoofdgebouw Beukenbos

Monumentale beuken in parkzone rond serpentinevijver

12 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN DE BREUL VERSIE 2.0




Auto-entree De Breul, Arnhemse Bovenweg
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g Autovedit
&% Bochane Zeist

Entree Driebergseweg 24

ENTREES

Er is één hoofdentree voor auto’s en fietsers op de Driebergseweg.
Bezoekers worden voor langs de vijver geleid en gaan via een bocht
richting het hoofdgebouw, met zicht over de vijver. Deze entree
heeft aan weerszijden monumentale zuilen.

Ten noordwesten van deze entree ligt eveneens aan de Drieberg-
seweg een kleine informele entree voor voetgangers.

Aan de Breullaan ligt een kleine informele entree voor voetgangers,
die direct steil omhoog gaat over de grondwal langs de Breullaan.

Aan de Arnhemse Bovenweg ligt ook een belangrijke Auto-entree,
die direct leidt naar het nieuwe bouw-ensemble midden op de Breul
en de bijbehorende parkeergarage.

De villa's Driebergseweg 22 en 24 hebben hun auto-entree direct op
de Driebergseweg. Driebergseweg 26 (op de hoek) heeft een ontslui-
ting naar de Odijkerweg.

Entree Driebergseweg 24 (hoek) aan Odijkervvég

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN DE BREUL 13




Historische kaart, situatie ca 1850

Historische kaart, situatie ca 1880

Historische kaart, situatie ca 1910
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Typologie landgoed De Breul, situatie ca 1900

VERSIE 2.0

TYPOLOGIE LANDGOED
1900

In de situatie omstreeks 1900 is De Breul één doorlopend landgoed,
vanaf de Driebergseweg tot over de Arnhemse Bovenweg. Er zijn
twee hoofdentrees op de Driebergseweg, die allebei via een slinger-
weg naar de brug leiden. Het hoofdgebouw staat prominent op een
grasheuvel. Het noordwestelijke deel bestaat uit weide tussen bos,
met een oprijlaan. Opvallend is dat in 1880 dit nog bos was volgens
de historische kaart. Vanaf de Driebergseweg zijn er zichtlijnen tus-
sen boomgroepen en heestergroepen door op het hoofdgebouw.
Typerend:

- één hoofdgebouw

- serpentinevijver

- reliéf

- zichtlijnen

- koetshuis

- twee hoofdentrees

- onderscheid in bos, weide en parkzone

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN DE BREUL 15



Topografische kaart
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TYPOLOGIE LANDGOED
HUIDIG

In de huidige situatie is het landgoed sterk veranderd ten opzichte
van de situatie ca 1900. De ruimtelijke samenhang van het landgoed
is sterk verminderd: het noordelijke deel is geheel getransformeerd,
de hoofdentree oprijlaan richting de villa is verdwenen.

Het zuidelijke deel met vijver, brug en hoofdgebouw is nog wel sterk
herkenbaar gebleven.

Typerend:

- veel en verspreide bebouwing

- serpentinevijver

- reliéf

- zichtlijnen

- koetshuis

- twee hoofdentrees, maar gescheiden

- onderscheid in bos, weide en parkzone
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Typologie landgoed De Breul, situatie heden
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OPTIE A

Voorstel ontsluiting:

- Behoud bestaande entree voor fietsers en wandelaars

- Auto-ontsluiting (Links- en rechtsaf) op locatie huidige wandeltoe-
gang

- ontsluiting 3m breed, in stijl en bochtstralen landschapstijl

- ontsluiting gaat precies tussen bestaande bomen door

- bajonet-kruispunt met Koeburgweg

+ Voordelen:
- Kleine ingreep in landgoed, behoud bomen
-entree aan Driebergseweg

Nadelen:
- conflict met fietspad
- beperkte opstelruimte autoverkeer
- onoverzichtelijk kruispunt (geen rechte oversteek naar Koeburg-
weg, )

Indicatie verloop ontsluiting optie A
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OPTIE B

Voorstel ontsluiting:

- Fietspad gaat over De Breul

- Auto-ontsluiting de Breul (Links- en rechtsaf) op loca-
tie huidige wandeltoegang

- Auto-ontsluiting Koeburgweg verschoven naar i
zuidoosten (Links- en rechtsaf) 'foz

- ontsluiting 3m breed, in stijl en bochtstralen
landschapstijl

e

nouLeEw he
FAUMAPASIAGE

3

- ontsluiting gaat precies tussen bestaande bomen door CAOEE _

- ontsluiting Driebergseweg 20 naar Koeburgweg

- ontsluiting Driebergseweg 22-24 over fietsstraat @ulﬂv“v‘ - Minpewpeen
- rechtdoor oversteek naar verlegde Koeburgweg Met Vo ! e

+ Voordelen:

- Kleine ingreep in landgoed, behoud bomen s

- door fietspad De Breul te combineren met oude oprij-

laan minder ruimtebeslag op landgoed G 25 w K P B~
- beperking verharding op landgoed

- rechte oversteek naar Koeburgweg met voldoende
opstelruimte voor auto’s.

Nadelen:
- knik in Koeburgweg
- ruimtebeslag/grondaankoop op p-terrein Phoenix)
- aanpassing entree Driebergseweg 20
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OPTIE C1

Voorstel ontsluiting:

- Behoud bestaande entree voor fietsers en wandelaars

- Nieuwe auto-ontsluiting aan Driebergseweg (Links- en rechtsaf) op
locatie entree school (noordwesthoek)

- ontsluiting 3m breed, in stijl en bochtstralen landschapstijl

- aanplant van laanbeplanting langs nieuwe laan

+ Voordelen:

- oprijlaan herstelt historische structuur landgoed

- heldere entree aan voorzijde landgoed

- eventuele nieuwe parkeerplaatsen de Breul kan goed ingepast wor-
den aan rand weide

Nadelen:
- veilige aansluiting op Driebergseweg heeft ruimte voor fietspaden
en opstelruimte autoverkeer nodig, hierdoor aantasting groene
monumentale rand.
- het noordelijk deel van De Breul is in eigendom afgesplitst tbv
schoolcomplex. Hiervoor is afstemming nodig tussen beide eigena-
ren.

OPTIE C2

Voorstel ontsluiting:

- Behoud bestaande entree voor fietsers en wandelaars

- Nieuwe auto-ontsluiting aan Driebergseweg (Links- en rechtsaf)
tegenover Driebergseweg 20

- ontsluiting 3m breed, in stijl en bochtstralen landschapstijl

+ Voordelen:

- heldere entree aan voorzijde landgoed

- eventuele nieuwe parkeerplaats kan goed ingepast worden aan
rand weide

- geen extra verkeersbewegingen over het landgoed

Nadelen:
- veilige aansluiting op Driebergseweg heeft ruimte voor fietspaden
en opstelruimte autoverkeer nodig, hierdoor aantasting groene
monumentale rand.
- de nieuwe ontsluiting vormt een ingreep in het bestaande land-
goed

OPTIE C1 EN C2
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OPTIED )

Voorstel ontsluiting:

- Behoud bestaande entree voor fietsers en wan-
delaars

- Auto-ontsluiting via bestaande entree op
Arnhemse Bovenweg

- Aanpassen van huidige interne zandpad tussen
centrale gebouwenblok en huidige parkeervoor-
ziening nabij ijskelder voor autoverkeer

- Afsluiten pad huidige entree Driebergse weg-
Springerbrug voor autoverkeer

- ontsluiting 3m breed, in stijl en bochtstralen
landschapstijl

- ontsluiting gaat tussen bestaande bomen door

+ Voordelen:

- Geen ingreep in landgoed, behoud bomen

- door fietspad De Breul te combineren met oude
oprijlaan minder ruimtebeslag op landgoed

- geen fysieke aanpassing in vooraanzicht De Breul
-versterking landschappelijk beeld van landgoed
de Breul aan Driebergseweg.

- verkeerskundig: geen extra invoegend verkeer
op Driebergseweg, goed voor doorstroming ver-
keer en veilig voor fietsers

- beperking verharding op landgoed

Nadelen:
- geen auto-ontsluiting aan Driebergseweg
(voorzijde De Breul)
- mogelijk verwarrend voor autoverkeer om entree
te vinden
-verbreding zandpad op landgoed heeft (beperk-
te) invloed op flora en fauna

tooFperATReT
EVNGE TOELA( AUTS

ll\J CANY & /r;\
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OPTIE D: OVERZICHT
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OVERZICHT
ONTSLUITINGSOPTIE D

Centrale bouwensemble. Het aan te passen zandpad komt linksonder in
de foto aan (Optie D)

Weide in noordwesthoek De Breul (ekomstig p

a

rkeren) Centrale bouwensemble. Het aan te passen zandpad komt rechtsboven
beeld (Optie D)

h

in

bestaande route over landgoed

-5
i

; ' : 7 28 v N\
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GECOMBINEERD FIETSPAD
DE BREUL

Voorstel:

- geen fietspad direct langs Driebergseweg

- gebruik oude entreeweg De Breul als fietspad

- fietspad ligt ‘binnen’ hekwerk de Breul

- hierdoor kan hekwerk behouden blijven en wordt rand landgoed
niet aangetast

- Entreezuilen verplaatsen naar noordwesthoek

+ Voordelen:

- behoud hekwerk

- geen aantasting rand

- geen ‘dubbel asfalt’

- versterkte beleving door fietsen over landgoed

Nadelen:

- kleine aanpassing noodzakelijk tussen bestaand fietspad en entree-

weg de Breul

VERSIE 2.0
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BESCHRIJVING DEF.
PERCEELONTSLUITINGEN

De nummers en beschrijvingen corresponderen met de paragraaf
perceelontsluitingen in “Toelichting” BP.

1. Driebergseweg-Koeburgweg (Sportcomplex Phoenix en
Driebergseweg 20)

De aansluiting op de Driebergseweg blijft functioneel ongewijzigd.
De aansluiting wordt een tiental meter naar het zuidoosten verlegd
om recht aan te sluiten op de nieuwe perceelontsluiting van De
Breul. Hierdoor ontstaat een logische en overzichtelijke kruising.
Komend vanaf de Driebergseweg gaat de nieuwe aansluiting met
een bocht naar rechts over de bestaande parkeergelegenheid(

in weekendgebruik bij Phoenix) om daar aan te sluiten op de
bestaande Koeburgweg. Het terrein is eigendom van de gemeente
Zeist. Het fietspad aan de westzijde van de Driebergseweg wordt
verschoven om ruimte te maken voor een verkeerveilige opstelplaats
voor auto verkeer tussen weg en fietspad. Op de Koeburgweg
wordt aan de zuidzijde een ventweg (fietsstraat) aangesloten om
de percelen Driebergseweg 22 en 24 te ontsluiten. In de bocht sluit
de parkeergelegenheid van Phoenix aan op de nieuwe ontsluiting.
De parkeerstrook wordt hierdoor verkleind. Op het terrein wordt in
de huidige situatie wild geparkeerd. Door een herinrichting van het
terrein blijft de capaciteit van het aantal parkeerplaatsen intact. Deze
herinrichting is landschappelijk van kwaliteit om aan te sluiten op
de kwaliteit van het landgoed de Breul. Tevens wordt op deze wijze
het sportcomplex landschappelijk ingepast. De entree tot perceel
Driebergseweg 20 blijft ongewijzigd.

2. Driebergseweg 22

Op de Koeburgweg wordt aan de zuidzijde een ventweg
aangesloten om de percelen Driebergseweg 22 en 24 te ontsluiten.
Deze ventweg is gecombineerd met een 2-richtingen fietspad. Door
de verbreding van de Driebergseweg zal de voortuin circa 1 meter
ingekort worden. Hekwerken worden verplaatst.

3. Driebergseweg 24

Het pand is een rijksmonument. Op de Koeburgweg wordt aan de
zuidzijde een ventweg aangesloten om de percelen Driebergseweg
22 en 24 te ontsluiten. Deze ventweg is gecombineerd met een
2-richtingen fietspad. Door de verbreding van de Driebergseweg
zal de voortuin circa 2 meter ingekort worden. Hekwerken worden
verplaatst.

4. Driebergseweg 26

28 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN DE BREUL

Het pand is een gemeentelijk monument. Dit perceel
heeft een ontsluiting op het achterterrein/tuin aan de
Odijkerweg. Deze wordt aangepast aan de herprofilering
van de Odijkerweg en het aan te leggen voet- en
fietspad. Voor de aanpassing van de kruising Odijkerweg/
Driebergseweg is een deel van de voortuin en de zij/
achtertuin noodzakelijk. Verplaatsing luifel en aanpassing
aan de gevel Odijkerweg-zijde is noodzakelijk. Het

pand zal aan de voorzijde direct aan het voetpad
Driebergseweg grenzen. Herindeling achter-terrein/

tuin ten behoeve van behoud 4 parkeerplaatsen en
keervoorziening is uitgewerkt voor een verkeersveilige
ontsluiting.

5. Driebergseweg 17, Landgoed de Breul

Op het landgoed de Breul (rijksmonument) vervalt

de toegang aan de oostzijde van de Driebergseweg

ter hoogte van nr. 22-24. Doordat de Driebergseweg
een profiel met 2x2 rijstroken krijgt, is hier geen
verkeersveilige in- en uitrit voor het autoverkeer mogelijk.
De nieuwe toerit wordt verplaatst naar het noordwesten
ter hoogte van de Koeburgweg. Door de verbreding

van de Driebergseweg aan de oostzijde verschuift de
perceelgrens over een lengte 150-200 meter circa 1
meter in oostelijke richting. De toegang voor langzaam
verkeer blijft intact op de bestaande locatie. Het fietspad
wordt over het bestaande oprijpad geleid en slingert ter
hoogte van Koeburgweg terug naar de Driebergse weg.
De kruising van het fietspad met de nieuwe toerit is
zodanig dat er een opstelplaats voor auto’s is voor zowel
het in als het uitrijden.

De eigenaar past in een eigen planprocedure de
bestaand parkeercapaciteit tussen de bomen aan. Deze
parkeergelegenheid (circa 40 plaatsen) kan via deze
verplaatste toerit ontsloten worden.

De zuidelijke hoek van het landgoed wordt door de

herinrichting van de kruising Driebergseweg/Breullaan 5-7

meter aan beide zijden ingekort. Hiervoor is op basis van
de cultuurhistorische verkenning een herinrichtingsvisie
opgesteld. De serpentinevijver wordt verkleind en blijft
in hoofdvorm intact waarbij de verborgen einden in de
rododendrongroepen liggen waardoor de “ruimtelijk
verdwijnende” vijver behouden blijft. De oeverlijn wordt
aangepast en op de oever worden nieuwe rododendron
groepen aangeplant met verspreid parkbomen.

CONCLUSIE

Ontsluiting Landgoed De Breul en Driebergseweg 20-24
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Toelichting
Optie A: Ontsluiting Driebergseweg verschoven t.o.v. bestaande Koeburgweg

Optie B: Ontsluiting Driebergseweg tegenover verlegde Koeburgweg

Optie C1: Nieuwe auto entree aan Driebergseweg op historische locatie

Optie C2: Nieuwe auto entree aan Driebergseweg bij nieuwe parkeerplaats t.o. Driebergse weg
Optie D: Entree via Arnhemse Bovenweg, fietspad over de Breul

OPMERKING: de ontsluitingsopties van Koeburgweg, Phoenix en de Breul kunnen ook onderling

gecombineerd worden
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OVERZICHT PERCEELONTSLUITINGENDRIEBERGSEWEG

. boomrooster type 1
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constructieve 'groene' wand
nieuwe straatkelk
behoud bestaande haeg
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nieuwe haag (met soortaanduiding)
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bestrating 30 km zone {nader te bepalen)
EHS acntasting
pleinbestrating type 1

pleinbestroting type 2 EHS compsnsckie

natuursteen traptreden

asfolt nieuwe. wegen Natuurschoonwet oantasting
bestrating busplein type 1
Natuurschoonwet compensatiegebied

hockeyveld

natuursteen fietspad type 1 — asfolt zandkleur

natuursleen fietspod type 2 — osfall rood Boswet aantasting

natuursteen fietspod type 3 — n.t.b. bestrating Boswet compensatiegebied

natuursteen fietspod type 4 — n.t.b. pleinbestoting Boomildan compensatis
natuursteen zitrond type 1

blindengeleide lijnen
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_____ nieuw hekwerk

fietspad

voetpad
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RANDEN

De zuidelijke hoek van het landgoed De Breul wordt door de
herinrichting van de kruising Driebergseweg/Breullaan 5-10
meter aan beide zijden ingekort. Hiervoor is op basis van de
cultuurhistorische verkenning een herinrichtingsvisie opgesteld.
De serpentinevijver wordt iets verkleind door een aangepaste
oeverlijn en blijft in hoofdvorm intact waarbij de verborgen
einden in de rododendrongroepen liggen waardoor de ruimtelijk
verdwijnende vijver behouden blijft. Op de oever worden nieuwe
rododendrongroepen aangeplant met verspreid parkbomen.

De nieuwe toerit wordt verplaatst naar het noordwesten ter hoogte
van de Koeburgweg. De entreepijlers worden verplaatst naar de
nieuw ingang. Door wegverbreding Driebergseweg en fietspad
worden de voortuinen van Driebergseweg 22 t/m 26 kleiner en
de toegang tot percelen aangepast. Monumentale hekwerken en
of zichtbepalende bomen worden gehandhaafd en waar nodig
westelijk verplaatst.

‘PARKWAY' DRIEBERGSEWEG

De Hertenkamp hoort bij landgoed Beerschoten-Willinkhof, ze vor-
men een onlosmakelijke visuele eenheid. De overtuin van Bloemen-
heuvel vormt eveneens een visuele eenheid met het huis Bloemen-
heuvel. De Hoofdstraat krijgt daarom hier het profiel van een
‘parkway’. Een brede groene middenberm, en fiets/voetpaden die
tussen de oude bomen doorslingeren. Op plaatsen waar de midden-
berm voldoende breed is worden kleine boomgroepen aangeplant.

FIETSPADEN & PARKPADEN

Fietspaden in de omringende landgoederen dienen zich te voegen
naar de sfeer en materialisering van die landgoederen. De standaard,
rode kleur en markering, kunnen langs de hoofdrijbaan gebruikt
worden. In de landgoederen moet het fietspad aansluiten op de
omgeving. Vanwege de vele oude boomopstanden is de standaard-
breedte maximaal 3 meter, met uitzondering voor locaties waar de
intensitief fietsverkeer kan optreden.

32 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN DE BREUL
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enberm met crocussen: parkbeleving!

Grindpave, geel zandkleurig asfalt (DuraVermeer), Vondelpark Amsterdam

Referentie groene bermen met zorgvuldig groenbeheer verminderd barri-
erewerking voor kleine fauna

N

Referentie parkway: groene (midden) bermen zijn essentieel voor beIevi
wegebruiker en verminderd barrierewerking voor kleine fauna

Referentie gecombineerd fiets-wandelpad in 19e eeuws park: Deventer,
Rijstenborghplantsoen. Bord: Voetgangers, fietsers toegestaan. Geen rood
asfalt of verkeerstechnische markeringen
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BEELDKWALITEIT
BEPLANTING AANHELING
RANDEN
LANDGOEDEREN

BEGROEIDE GRONDKERENDE CONSTRUCTIE

In tegenstelling tot een harde keerwand is het beeld een zacht, begroeid
talud. Het talud is weelderig begroeid met verschillende soorten
bodembedekkers/klimplanten, en is volledig groen. Het talud voegt

zich naar de plaatselijke situatie en gaat vloeiend om bomen heen. De
hellinghoek varieert al naar de plaatselijke situatie.

Materiaal- en soortkeuze:

Citeko Uniblock ecologische grondkerende constructie.
Begroeiing:

- Hedera helix 80%

- Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’ 20%

Specifieke eisen:

De planten worden individueel gemengd. De parthenocissus zal tussen en
over de Hedera heengroeien.

De grond in de zakken is van goede kwaliteit om beplanting te laten
groeien. De klimplanten worden in of tussen de zakken geplant, en
hangen omlaag. Binnen de waterdichte bak, waar er geen contact is met
het grondwater, moet er een robuust irrigatiesysteem aangebracht zijn
dat ervoor zorgt dat de volledige wand voldoende water krijgt, zodat
beplanting zich optimaal kan ontwikkelen.

RHODODENDRONGROEPEN RANDEN LANDGOEDEREN

Grote groepen van hoge wintergroene en bloeiende rhododendrons,
passend in de landschapsstijl. Rhododendrongroepen worden gebruikt
groene eilanden te maken, om randen af te schermen of bij vijvers om
oneindigheid te suggereren. De groepen kunnen tot 4m hoog worden.

Soortkeuze:
- Rhododendron ponticum
- Rhododendron ‘Catawbiense Grandiflorum’

Specifieke eisen:

De groeiplaats moet optimaal voorbereid worden met turf. Na aanplant
moet de bodem afgedekt worden met een dikke laag mulch. De hoogte
moet bij aanplant al minimaal 1,5m zijn. Rhododendrons die vrijkomen uit
het gebied moeten verplant worden naar de nieuwe locaties. Bij ontbreken
van grote Rhododendronstruiken, grote maten terugplanten (min. 1.00-
1.20)

VERSIE 2.0

Rhododendron ponticum

Rand van hoge rhododendrons (De Breul huidige situatie)
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Reliéf bij Breullaan

Zicht vanaf de hoofdgebou De Breul richting kruispunt Render nieuwe situatie, zicht vanaf hoofdgebouw De Breul richting kruis- Render nieuwe situatie met vrachtverkeer, zicht vanaf hoofdgebouw De
punt Breul richting kruispunt. Deels behoud/Toevoegen Rhodo-groepen
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PRINCIPEPROFIELEN W1-19

HOH 25m

Bestagnde bomen
Gran@verbetering
o ———e ey el w0 el

overzicht locaties
principeprofielen w1-3.

W |
antracietkleurig 1;’ .
schuine "band

0.22m bH 25m

ABZ Baalusart 10

== _~]
| | 1 | | | | I |
Bestaand bos ! Fietspad iGrasl:el'ln-n Rijoaan ! Rijbaan [ Rijpaan ! Grasberm: J Fietspad il Vcet;_:‘ad‘ Woenhuis
rogg.srfr;lf 1.50m 3.00m 3.00m 3.00m 400m miggs_rfr; g b;t:r? ter;ei Driebergseweg 20
LANDGOED DE BREUL H DRIEBERGSEWEG (ZUIDWAARTS) H DRIEBERGSEWEG 20
|
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Impressie nieuwe situatie stationsgebi

VERSIE 2.0

ed, gezien

vanuit het noordwesten

OPGAVE

Huidige situatie

Buitenplaats Beerschoten-Willinkshof ligt in de zuidoosthoek van het
stationsgebied direct ten zuiden van het spoor. Er is één auto/fiets/
voetgangers-entree en er zijn twee fiets/voetganger-entrees op de
Hoofdstraat.

Buitenplaats Bloemenheuvel met het MCGregor hoofdkantoor ligt
ten zuid-oosten van tussen Beerschoten Willinkshof en de A12 en
heeft één entree voor snel en langzaamverkeer vanaf de Hoofdstraat.

Projectsituatie

De Hoofdstraat heeft in de nieuwe situatie 2x2 rijstroken met een
doorlopende middenberm. Hierdoor kunnen de bestaande uitritten op
de Hoofdstraat niet meer volledig gebruikt worden voor autoverkeer,
De Hoofdstraat wordt verdiept aangelegd, waardoor er een
hoogteverschil ontstaat ter plekke van de voetgangers-fietsersentree
bij het station. Hier komt een langzaam-verkeersbrug die Beerschoten-
Willinkshof verbindt via de noordelijke rand van landgoed de Reehorst
met het station. Het spoor wordt verbreed aan de zuidzijde van de
bestaande sporen.

Ontwikkelingen

- zoeklocatie ecologische verbinding ter hoogte van het Hertenkamp/
Reehorst en perceel Hoofdstraat 26 en en Beerschoten-Willinkshof

- _ontwikkelingen inzake uitbreiding kantoren en parkeren tbv
McGregor op landgoed Bloemenheuvel zijn geen onderdeel van en niet
betrokken in deze studie. De aanpassingen van perceelontsluitingen
staan deze ontwikkeling niet in de weg.

PVE ontsluiting

Aansluitingen van Landgoed Beerschoten-Willinkshof, Hoofdstraat
21, de Hertenkamp, McGregor: Hoofdstraat 23, 23a en 25.

- handhaven huidige entrees als functioneel-ruimtelijke en
cultuurhistorische elementen

- recreatieve routes tussen station en Heuvelrug optimaliseren

- auto-ontsluiting vanaf Hoofdstraat tbv Beerschoten Willinkshof en
Bloemenheuvel

- Langzaam verkeer toegangen tbv Beerschoten Willinkshof en
Bloemenheuvel

PVE randen landgoed

- behoud en herkenbaar houden van Lustwarande-kenmerken
landgoed  (zichtlijnen,  reliéf,  serpentinevijver,  tree-clumps,
rhododendrongroepen)

- ecologische waarden behouden of versterken

STAPPEN AFWEGING

Bij het zoeken naar oplossingen voor de ontsluitingen op het
stationsgebied, worden bij het onderzoek en de afweging de
volgende stappen gevolgd:

1: Is de ontsluiting noodzakelijk?

2: Is een verkeerskundige oplossing binnen het wegprofiel mogelijk?
3: Is het mogelijk om te optimaliseren door fiets- en autoverkeer

te scheiden (bijv. behoud ontsluiting fiets, alternatief voor auto-
ontsluiting)?

4: Is er binnen de landgoedstructuur een aanleiding of mogelijkheid
voor toevoeging van een nieuwe ontsluiting?

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke
landschapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke en
cultuurhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en
beeld, met bijpbehorende plus- en minpunten.

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BEERSCHOTEN-WILLINKSHOF/BLOEMENHEUVEL

7



8  UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BEERSCHOTEN-WILLINKSHOF/BLOEMENHEUVEL VERSIE 2.0



!
M

= 2
- - o -
’ o g — - - -
: ‘ o - - M
= - = — T W = = g -
= - X w2
= - e = T = = - "
- - - X
- o a = = E ——
2 A = :
- . =T = -
- -
T - - -
e b =
1 = -
- - = - — "-
’ =
= - - —
= - -» -
-— - -
- ; p—

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BEERSCHOTEN-WILLINKSHOF/BLOEMENHEUVEL

VERSIE 2.0




Objecten

Object Adres Status Bestemming(en)
Koepel (1889) Hoofdstraat 21 Rijksmonument Bos

Historische tuin- en Hoofdstraat 20, bij 21 Rijksmonument Bos, Water, Landgoed
parkaanleg inclusief (nr. 5)
hertenkamp en

Wilhelminaboom met

stervormige omheining

(194 eeuw)

Hardstenen hekpijlers Hoofdstraat bij 21 Rijksmonument Bos

(laatste kwart 19d¢ eeuw)

bij station, begin fietspad

Brug (vermoedelijk Hoofdstraat bij 21 Rijksmonument Bos

tweede kwart 194¢ eeuw)

Koetshuis annex Hoofdstraat 21 Rijksmonument Wonen
dienstwoning (rond

1880)

Dienstwoning Arnhemse Bovenweg 2a | Waardevol object Wonen
Hekpijlers, gemetseld Hoofdstraat bij 21 Waardevol object Bos

met natuurstenen
dekplaten met tekst
Beerschoten Willinkshof
(late 19de eeuw)

Stalgebouw bij

hertenkamp

Hoofdstraat bij 20

Waardevol object

Landgoed (nr. 5)

Overzicht cultuurhistorisch waardevolle elementen buitenplaats Beerschoten-Willinkshof (Bron: Nota Buitens op de Heuvelrug (2012)

Objecten

Object Adres Status Bestemming(en)
Herenhuis (circa 1845) Hoofdstraat 25 Gemeentelijk monument | Bedrijven (nr. 4)
Park (19de eeuw) Hoofdstraat 25 Gemeentelijk monument | Bos

Overzicht cultuurhistorisch waardevolle elementen buitenplaats Bloemenheuvel (Bron: Nota Buitens op de Heuvelrug (2012)
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WAARDE
CULTUURHISTORIE

De cultuurhistorische waarde van de buitenplaats Beerschoten-
Willinkshof is zeer hoog, dat ook blijkt uit de vele rijksmonumenten,
waaronder de parkaanleg zelf. De combinatie van een typische
parkaanleg met monumentale elementen als de Koepel, hekpijlers,
brug en koetshuis maken is zeer waardevol.

De buitenplaats Bloemenheuvel is cultuurhistorisch waardevol, maar
minder in vergelijking met Beerschoten-Willinkshof. In de loop van
de tijd is de buitenplaats al verschillende malen aangetast. Park en
Herenhuis hebben beide de status van Gemeentelijk monument.

FUNCTIES

Buitenplaats Beerschoten-Willinkshof en de Hertenkamp is openbaar
toegankelijk en in eigendom van de gemeente. Het is een populair
wandelpark. Tevens liggen er enkele hockeyvelden in het park.

De Buitenplaats Bloemenheuvel is in eigendom van een bedrijf. Het
park is niet openbaar toegankelijk.

e

Zicht over dHertenap rchtmgd'e koepel van Beerschoten-Willinkshof.

VERSIE 2.0



HISTORIE BUITENPLAATSEN

BEERSCHOTEN WILLINKSHOF
De buitenplaats Beerschoten moet voor 1847 zijn gesticht. Rond het
buitenhuis kwam een park in Engelse landschapsstijl, waarschijnlijk
naar ontwerp van J.D. Zocher jr. Tussen 1849 en 1869 kreeg het
park tevens een hertenkamp, in de overtuin aan de overzijde van de
Hoofdstraat. Na verloop van tijd kwam Beerschoten in handen van
de Amsterdamse bankier J.A. Willink. Na het overlijden van Willink
en diens echtgenote kreeg de gemeente Driebergen-Rijsenburg

de buitenplaats, inmiddels Beerschoten-Willinkshof geheten, als
legaat in 1887, onder de voorwaarde dat het huis zou worden
afgebroken en dat het park en het hertenkamp in stand zouden
worden gehouden en opengesteld zouden worden als openbaar
wandelgebied. De familie Willink had hun enige kind verloren en
wilde kennelijk middels dit legaat dat met het uitsterven van deze
familietak ook de woonstede van de familie ophield te bestaan.

Na afbraak van het buitenhuis werd ter nagedachtenis aan de
familie Willink op de vrijgekomen plek in 1889 een tempeltje in
neoclassicistische stijl, naar ontwerp van de Amsterdamse architect
Pothumus Meyjes gebouwd.

Bijzonderheden

— Complex beschermde historische buitenplaats;

— Hoofdgebouw (landhuis) niet meer aanwezig;

— Park is openbaar toegankelijk;

— Hertenkamp aan overzijde Hoofdstraat maakt deel uit van
historische groene aanleg;

— Binnen de historische buitenplaats liggen sportvelden met
bijoehorende bebouwing.

BLOEMENHEUVEL
Rond 1845 liet de uit Amsterdam afkomstige suikerfabrikant
Christiaan Hendrik Cordes dit herenhuis bouwen. Aanvankelijk droeg
het pand de naam Hoogerheide, maar na Cordes’ overlijden raakte
de naam Bloemenheuvel in zwang. Het huis dankte deze naam
mogelijk aan de vele bloemen die in de omliggende tuin bloeiden,
maar het is waarschijnlijker dat het pand hiermee vernoemd is naar
de vrouw van Cordes, Hendrika Bloemen. Cordes liet het pand
oprichten in neoklassicistische stijl. Het wit gepleisterde huis bestaat
uit twee

bouwlagen onder een afgeplat schilddak. De voorgevel heeft vijf
traveeén, waarvan de middelste drie risaleren. Op de begane grond
heeft elke travee een dubbele glazen deur onder een bovenlicht. Het
middenresaliet heeft op de verdieping eveneens dubbele glazen

VERSIE 2.0

deuren die uitkomen op een balkon dat afgesloten wordt door

een sierlijk ijzeren hekwerk. Het balkon wordt ondersteund door
gesneden consoles en wordt overdekt door een luifel met een
geprofileerde kroonlijst die rust op gietijzeren staanders. Het
middenresaliet wordt bekroond door een driehoekig fronton met

in het tympaan een dubbel rondboogvenster. Elke gevelopening

op de begane grond en op de verdieping aan de voorgevelzijde

is voorzien van een omlijsting en zonneblinden. Aan weerszijden
heeft het herenhuis een aanbouw van twee bouwlagen van rond
1900, die in dezelfde stijl is opgetrokken als het hoofdvolume. De
rechter aanbouw heeft aan de voorzijde nog een uitbouw van één
bouwlaag. Voorts is aan deze rechter aanbouw in 2006 een houten
serre toegevoegd, passend bij de neoklassicistische stijl van het
hoofdvolume. Het herenhuis wordt omgeven door een park, dat nog
elementen van de oorspronkelijke landschappelijke aanleg heeft,
zoals een groep monumentale rode beuken en moerascypressen

bij een kleine waterpartij. Aan de overkant van de Hoofdstraat
herinneren een paar monumentale bomen in een glooiend weiland
nog aan de oorspronkelijke overtuin.

Bijzonderheden

— Park is niet openbaar toegankelijk;

— Buitenplaats in eigendom van besloten vennootschap;

— Binnen de parkaanleg is een golfbaan aanwezig;

— Plannen voor uitbreiding bebouwing ten behoeve van huidige
functie;

— Parkaanleg gedeeltelijk aangetast door recente kap ten behoeve
van verbreding A12.

Bron: Nota Buitens op de Heuvelrug (concept, 2011)

BESCHRIJVING
PARKAANLEG

BEERSCHOTEN WILLINKSHOF
Park in landschappelijke stijl aangelegd in de trant van, of door J.D.
Zocher jr. Het zuidwestelijke deel van het park wordt gekenmerkt
door een vrij open heuvelachtig landschap met slingervijver,
boomgroepen en solitairen, het wordt omzoomd door parkbos.
Het houtgewas is voor een groot deel nog uit de tijd van de aanleg
en bestaat uit rode en groene beuk, eik, en, in mindere mate, es,

linde en kastanje. In het noordoostelijke deel van het park wordt

het beeld bepaald door parkbos: loofbos (beuk, eik) in het centrale
deel, overgaand in naaldbos in het meer noordelijk gelegen deel. Het
park is gecomponeerd rond een centraal in het zuidwestelijke deel
opgeworpen heuvel, waarvoor een slingervijver werd aangelegd. Op
deze heuvel stond oorspronkelijk het huis Beerschoten-Willinkshof,
tegenwoordig staat er een classicistisch tempeltje. Er zijn vanaf dit
punt zichtassen richting hertenkamp (zuidwesten), over de voor de
heuvel gelegen slingervijver in zuidoostelijke en westelijke richting
en richting het noordoostelijk gelegen koetshuis. De onverharde
slingerpaden die vanaf de zuidelijke en westelijke hoek (Hoofdstraat)
van het terrein rond voornoemde heuvel in noordoostelijke richting
lopen bieden mooie doorzichten naar de tempel en de vijver. Ten
noordoosten van de heuvel komen de paden bij elkaar, om ter
hoogte van een niervormig vijvertje weer te splitsen en enigszins
slingerend door het parkbos bij de Arnhemse Bovenweg uit te
komen. Het zuidelijke pad voert via een platte brug met gebogen
bakstenen keermuren en eenvoudige ijzeren brugleuningen over de
vijver, de vijver loopt voorbij de brug als smalle sloot verder het park
in. De in het zuidoosten gelegen hockeyvelden zijn als zodanig voor
de bescherming van ondergeschikt belang, maar de openheid van
het terrein is belangrijk voor de contrastwerking met de gebogen lijn
van de boszoom. Aan de zijde van de spoorbaan bevindt zich een
Wilhelminaboom met bijbehorend hekwerk. Aan de overzijde van
de Hoofdstraat ligt een bij de aanleg behorende hertenkamp, welke
net als het park is opengesteld voor publiek. Het is een licht glooiend
terrein met een centraal gelegen slingervijver. De oorspronkelijke
rustieke omrastering is vervangen door een moderne afzetting, het
oorspronkelijke Zwitserse hertenhuis is eveneens vervangen door
een modernere variant. In aanleg vormt het terrein nog steeds een
visuele eenheid met de parkaanleg rond het voormalig huis aan de
overzijde van de straat

Waardering
De HISTORISCHE TUIN- EN PARKAANLEG is van algemeen belang:

- vanwege de bijzondere landschapsarchitectonische waarde van het
ontwerp;

- vanwege de ontwikkelingsgeschiedenis;

- vanwege de ensemblewaarde met de tegenover liggende
hertenkamp;

- als onderdeel van de Stichtse Lustwarande.

Bron: Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (uittreksel monument)
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WAARDE BOMEN

Op Beerschoten-Willinkshof staan vele monumentale bomen.

Dit zijn met name eiken en beuken.

In de rand van Beerschoten zijn er drie elementen die eruit springen:
- de monumentale en karakteristieke solitaire eik tegenover het
station

- de heuvel met beuken die grenst aan de Hoofdstraat; ze vormen
een belangrijk ensemble in het geheel van de parkaanleg

- het bos tussen Bloemenheuvel en Beerschoten. Dit is een klein
bos, met relatief jonge bomen, met ecologisch een zeer strategische
locatie als verbinding tussen Kromme-Rijngebied en Heuvelrug

Y
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Bos tussen Beerschoten en Bloemenheuvel: ecologische strategische plek Bos tussen Beerschoten en Bloemenheuvel: ecologische strategische plek Monumentale beuk op Bloemenheuvel
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ENTREES

Aan de spoorzijde van de Hoofdstraat is er een fiets/
voetgangersentree, tegenover het station. Het is een markante
entree, met een monumentale eik en twee hardstenen zuilen met de
tekst Beerschoten Willinkshof.

Verder naar het zuiden is één entree voor auto’s, fietsers en
voetgangers, aan weerszijden begrensd met gemetselde zuilen.
Nog verder naar het zuiden ligt, naast de auto-ontsluiting

van Bloemenheuvel, is er een fiets/voetgangersentree naar de
hockeyvelden.

Bloemenheuvel heeft één auto/fiets/voetgangers-entree op de
Hoofdstraat, geflankeerd door twee pijlers met opschrift ‘Bloemen
Heuvel’

Fiets/Voetgangersentree Beersc : f, richting hockeyvelden " Entree BIoemenheu;/eI/l\/Ic Gregor

VERSIE 2.0 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BEERSCHOTEN-WILLINKSHOF/BLOEMENHEUVEL 13
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Historische kaart, situatie ca 1910

Historische kaart, situatie ca 1913
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Beerschoten-Willinkhof, situatie ca 1900
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TYPOLOGIE
LANDGOEDEREN 1900

De buitenplaats Beerschoten-Willinkshof is in 1900 zojuist ontdaan
van zijn hoofdgebouw, waarvoor de koepel in plaats is gekomen.
Duidelijk is de zichtrelatie naar de overzijde van de Hoofdstraat. De
hertenkamp en Beerschoten vormen een visuele eenheid. Er zijn
twee hoofdentrees naar de Hoofdstraat, en één naar de Arnhemse
Bovenweg. Beerschoten en Bloemenheuvel worden gescheiden door
een bosstrook. Aan de Hoofdstraatzijde is een park in Engelse land-
schapsstijl. Aan de spoorzijde ligt bos, terwijl naar het zuiden toe
meer open akkers en weiden liggen.

Bloemenheuvel ligt aan een fraaie gebogen oprijlaan, met twee
entrees op de Hoofdstraat. Er is een kleine parkaanleg rond het huis,
en aan de overzijde van de Hoofdstraat.

Typerend Beerschoten:

- park in Engelse landschapstijl

- geen hoofdgebouw maar koepel

- serpentinevijver

- reliéf met boomgroepen

- zichtlijnen

- koetshuis

- twee hoofdentrees aan Hoofdstraat

- onderscheid in bos, weide en parkzone

Typerend Bloemenheuvel:

- hoofdgebouw direct aan Hoofdstraat

- parkaanleg in Engelse landschapsstijl

- gebogen oprijlaan met twee entrees aan Hoofdstraat
- serpentinevijver

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BEERSCHOTEN-WILLINKSHOF/BLOEMENHEUVEL 15
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TYPOLOGLE L soeneras
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Blecnew Heuver

SITVATE 202

TYPOLOGIE
LANDGOEDEREN HUIDIG

In de huidige situatie is het een deel van het landgoed sterk veran-
derd ten opzichte van de situatie ca 1900.

In Beerschoten-Willinkshof is een sportcomplex gevestid, waardoor
het hart van het park van karakter veranderd is.

Het deel met de theekoepel en de hertenkamp zijn echter nog fraai
bewaard gebleven.

Bloemenheuvel is sterk aangetast door de aanleg en latere verbred-
ing van de A-12. De oorspronkelijke opzet met twee entree aan een
gebogen oprijlaan is weg.

Typerend Beerschoten:

- park in Engelse landschapstijl

- geen hoofdgebouw maar koepel

- serpentinevijver

- reliéf met boomgroepen

- zichtlijnen

- koetshuis

- twee hoofdentrees aan Hoofdstraat
- onderscheid in bos, en parkzone

Typerend Bloemenheuvel:

- hoofdgebouw direct aan Hoofdstraat

- parkaanleg in Engelse landschapsstijl

- gebogen oprijlaan met entree aan Hoofdstraat
- serpentinevijver
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3 OPTIES FIETSPAD BEERSCHOTEN-

WILLINKSHOF
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BEELDKWALITEIT FIETSBRUG

Tussen Beerschoten-Willinkshof en de Reehorst wordt een fiets-voetgangersbrug
aangelegd. Uitgangspunten voor beeldkwaliteit zijn:

- ranke vorm

- gebogen vorm

- geen steunpunt (één overspanning)

- verharding in landgoedstijl (zandkleurig)

- breedte 3m

- zwart gelakt spijlenhekwerk

- houten brugleuning

- verbijzondering hekwerk met letters of dierfiguren

- brug is in landgoedstijl - hoort in verschijningsvorm bij aangrenzende
landgoederen

Grindpave, geel zandkleurig asfalt (DuraVermeer), Vondelpark Amsterdam

20  UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BEERSCHOTEN-WILLINKSHOF/BLOEMENHEUVEL VERSIE 2.0
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MATERIALISERING RANDEN EN PADEN

—+  Zwart spijlenhekwerk
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mosgroei

SPAD + anti-graffiti

constructieve waterke
(indicatief)

150

Bekleding van 20cm natuursteen.
Natuursteen in afwisselende
formaten, natuurlijke vormen.
Diepliggende voegen, waterdicht
gevoegd. Geimpregneerd met
anti-graffiti-spray

Principedetail keerwand langs Hoofdstraat

handhaven bestaand begroeiing bodembedekkers
hekwerk Hedera helix
! Parthenocissus quinguefolia ‘Engelmannii’

water druppelt langs keerwand via

druppelleiding ter bevordering
mosgroei + anti-graffiti
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FIETS/VOETPAD OPTIE A

Voorstel ontsluiting:

- eenrichtings fietspad/voetpad aftakking door park richting brug
over bestaand “halfverhard”pad

- ongelijkvloerse kruising fietsverkeer Driebergen-station via brug

- fiets/voetpad 2m breed, materiaal gasfalt (water & luchtdoorlatend
asfalt), kleur grijs

- fietspad volgt grotendeels bestaande halfverharde voetpad

- fietspad volgt reliéf heuvel (dit betekent steiler dan standaard norm
hellingen fietspaden)

- 2 x 2-richtings fietspad langs Hoofdstraat

- gelijkvloerse kruising fietsverkeer Driebergen- station (kruising met
VRI bij De Reehorst)

+ Voordelen:

- doorstroming fietsers vanuit Driebregen naar het stationsgebied
groot door breed fietspad en ongelijkvloerse kruising

- veiligheid ongelijkvloerse kruising

- keuzemogelijkheid fietsers: ‘wachten’ of ‘doorrijden met helling’
- fietsen over heuvel versterkt beleving Lustwarande

- doorstroming voetgangers/fietsers groot door ongelijkvloerse
kruising

- reguleren van bestaande voetgangersroute voorkomt schade/
slijtage door ‘sluiproute’ fietser/voetgangers

Nadelen:
- ingreep in park groter door 2 meter breed pad (met name
boomtechnisch)
- gedeeld voet/fietspad over heuvel

Referentie voet/fietspad over heuvel in landschapsstijl
(Rijstenborgh plantsoen, Deventer)
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VOORSTEL OPTIE A
Geprojecteerd op luchtfoto en GBKN, boominmeting gemeente en
boominmeting Copij

NB: route pad is indicatief, deze zal geoptimaliseerd moeten worden in de
palnuitwerking in het veld: afstand tot bomen, glooiende lijnvoering in stijl
met landschapsstijl.

OPTIE OVER DE BESTAANDE PADEN

Onderzocht is de route over de bestaande paden in het park te laten leiden
. Dit leidt tot lang omrijden en de verwachting is dat dit in werkelijkheid
niet zal gebeuren. Op deze wijze zullen alsnog nieuwe, ongewenste paden
ontstaan in het park. Deze optie is om deze reden niet haalbaar en nader
uitgewerkt.

HUIDIGE SITUATIE

i

v

Hidig fietspad ags Beerschoten: in de projectsituatie is er geen ruimte
voor een voet/fietspad op ‘maaiveld'niveau
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HUIDIGE SITUATIE
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4 Huidig vead over heuvel Beerschoten, vanuit Driebrge richting sta-
tionsgebied  >>

5 Huidig voetpad over heuvel Beescot, aﬂoen naar sttionsbid
>>

6 Huidig voetpad over heuvel Beerschoten, aansluitend op Hoofdstraat >>

Indicatie verloop ontsluiting optie A
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INFORMEEL
VOET/FIETSPAD OPTIEB

Voorstel ontsluiting:

- informeel fiets/voetpad aftakking door park richting brug

- ongelijkvloerse kruising fietsverkeer Driebergen-station via brug

- fiets/voetpad 0,90 m breed, materiaal gasfalt (water &
luchtdoorlatend asfalt) of halfverharding, kleur grijs

- voetpad volgt grotendeels bestaande halfverharde voetpad

- voetpad volgt reliéf heuvel

- 2 x 2-richtings fietspad langs Hoofdstraat

- gelijkvloerse kruising fietsverkeer Driebergen- station (kruising met
VRI bij De Reehorst)

+ Voordelen:

- kleine ingreep in park (smal voetpad over heuvel beuken)

- reguleren van bestaande voetgangersroute voorkomt schade/
slijtage door ‘sluiproute’ fietser/voetgangers

- doorstroming voetgangers/fietsers groot door informele
ongelijkvloerse kruising

- veiligheid ongelijkvloerse kruising

- keuzemogelijkheid fietsers: ‘wachten’ of ‘doorrijden met helling’
- fietsen over heuvel versterkt beleving Lustwarande

- reguleren van bestaande voetgangersroute voorkomt schade/
slijtage door ‘sluiproute’ fietser/voetgangers

Nadelen:
- voet/fietspad smalller vanuit Driebergen richting station met
minder capaciteit fietsers
- ingreep in park minimaal door 90 centimeter breed pad (met name
boomtechnisch)

Referentie smal fiets/voepad, links asfalt, rechts zandpad
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BEERSCHOTEN-W/
BLOEMENHEUVEL OPTIE 1

Voorstel ontsluiting:

- Handhaven locatie huidige ingang voor auto- en langzaam verkeer
Beerschoten Willinkshof

- Handhaven locatie huidige ingang voor auto- en langzaam verkeer
Bloemenheuvel

- Toevoegen linksaf-voorsorteerstrook in Hoofdstraat ter hoogte van
McGregror

- Rechtsaf vanaf Hoofdstraat vanuit doorgaande strook

Voorstel fietspad:

- Fietspaden buigen uit ter plaatse van toegang Beerschoten ten
behoeve van voldoende opstelruimte voor VRI voor zowel fiets als
autoverkeer

- Fiets/voetpad (3,5m) zijde Beerschoten slingert tussen bestaande
bomen door

+ Voordelen:

- maximaal behoud bomen

- vrijliggend fietspad maakt barriere als faunapassage minder groot
- handhaven entree Bloemenheuvel is helder (o0.a.functioneel,
cultuurhistorisch)

- scheiding fiets naar station en autoverkeer naar Bloemenheuvel
door handhaven bestaande entree

s 3

Nadelen:
-extra kruising voor entree Bloemenheuvel, zonder VRI in Hoofdstraat
is verkeersonveilig en beperkt doorstroming op Hoofdstraat
- functionele toegang tot Bloemenheuvel zonder VRI leidt tot lange
wachtijd voor in- en uitrijden door 2x2 profiel en fietspad oostzijde
Hoofdstraat.
-rechtsafslaand autoverkeer naar Bloemenheuvel hindert fietsverkeer
richt station
- een ingreep in het bosje
- fietspad ligt iets verder van de weg af (sociale veiligheid). Overigens
kun je wel goed onder de bomen door kijken

SAMENHANG MET KRUISING BEERSCHOTEN/
DE REEHORST/HOOFDSTRAAT 26

De oplossing voor de ontsluiting van Bloemenheuvel heeft een sterke relatie
met de samenhang met kruising beerschoten/de reehorst/Hoofdstraat 26. Deze
kruising wordt uitgevoerd met een VRI (Verkeers Regel Installatie).

Uitgangspunten voor het ontwerp van deze kruising zijn:

- zijde Hertenkamp: zoveel mogelijk handhaven ‘heuvel’ Hertenkamp.
Monumentale heuvel met ‘treeclump’ en rhododendrongroepen

- Inrit Beerschoten verbreden bij ingang tot 5/6m

- Zuilen toegang Beerschoten Willinkshof handhaven en opschuiven, aan
Wweerszijden pad.

Bestaande toegangspaden De Reehorst/Hertenkamp/Hoofdstraat 26 handhaven.
- Laanstructuur toevoegen door beuken te planten langs toegang Hoofdstraat 26

Varianten voor deze kruising met toegang naar De Reehorst/Hertenkamp/
Hoofdstraat 26 (westzijde Hoofdstraat) zijn opgenomen in het rapport Ontsluiting

en randen De Reehorst.

']

pestaande toegg Reehorst zuidzij ijkend richting Hoofdstraat

In de rand van het bJe is een natuurlijke open strook

bestaande toegang Beerschoten kijkend richting Hoofdstraat en toegang
perceel Hoofdstraat 26
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BEERSCHOTEN-
WILLINKSHOF/
BLOEMENHEUVEL OPTIE 2

Voorstel ontsluiting:

- Handhaven locatie huidige ingang voor auto- en langzaam verkeer
Beerschoten Willinkshof

- Handhaven locatie huidige ingang voor auto- en langzaam verkeer
Bloemenheuvel

- Toevoegen linksaf-voorsorteerstrook in Hoofdstraat ter hoogte van
McGregror

- Rechtsaf vanaf Hoofdstraat vanuit doorgaande strook

Voorstel fietspad:

- Fietspaden buigen uit ter plaatse van toegang Beerschoten ten
behoeve van voldoende opstelruimte voor VRI voor zowel fiets als
autoverkeer

- Fiets/voetpad (3,5m) zijde Beerschoten gebundeld met rijbanen
Hoofdstraat

+ Voordelen:

- geen doorsnijding in bosje

- handhaven entree Bloemenheuvel is helder (0.a.functioneel,
cultuurhistorisch)

- doorlopend fietspad heldere routing

- ontmenging fiets naar station en autoverkeer naar Bloemenheuvel

Nadelen:
-extra kruising, zonder VRI in Hoofdstraat is verkeersonveilig en
beperkt doorstroming op Hoofdstraat
- functionele toegang tot Bloemenheuvel zonder VRI leidt tot lange
wachtijd voor in- en uitrijden door 2x2 profiel en fietspad oostzijde
Hoofdstraat.
-rechtsafslaand autoverkeer naar Bloemenheuvel hindert fietsverkeer
richt station
-grote aantasting van de rand van het bosje. Grote en oude eiken
moeten hiervoor gekapt worden.
- Barrierewerking voor faunapassage groter door gebundelde
infrastructuur.
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BEERSCHOTEN-
WILLINKSHOF/
BLOEMENHEUVEL OPTIE 3

Voorstel ontsluiting:

- Handhaven locatie huidige ingang voor auto- en langzaam verkeer
Beerschoten Willinkshof

- Handhaven huidige ingang voor langzaam verkeer Bloemenheuvel
- Bloemenheuvel krijgt ‘zij-ingang’ via fietsstraat

- Fietsstraat zijde Beerschoten slingert tussen bestaande bomen door
- Fietsstraat heeft aansluiting met fietspad vanuit Driebergen

- Doorlopende middenberm, geen linksafslaande beweging mogelijk
vanaf Hoofdstraat richting Bloemheuvel met uitzondering van
incidenteel zwaar expeditieverkeer via doorsteek

- Rechtsaf vanaf Hoofdstraat alleen ten behoeve van incidenteel
zwaar expeditieverkeer

- Ontsluiting Bloemenheuvel via fietsstraat (4,5 m) via kruising
Beerschoten/Reehorst

Voorstel fietspad:

- Fietspaden buigen uit ter plaatse van toegang Beerschoten ten
behoeve van voldoende opstelruimte voor VRI voor zowel fiets als
autoverkeer

- Fietsstraat (4,5m) zijde Beerschoten slingert tussen bestaande
bomen door

- Fietsstraat heeft aansluiting met doorgaand fietspad

- Bloemenheuvel krijgt ‘zij-ingang’ naar fietsstraat

+ Voordelen:

-verkeersveilige aansluiting met VRI op Hoofdstraat die doorstroming
op Hoofdstraat garandeert

-geen extra kruising in de Hoofdstraat

-bestaande entree blijft ruimtelijk/cultuurhistorisch intact met entree-
zuilen en functioneel voor langzaam verkeer

-minimale aantasting bos

- barrierewerking Hoofdstraat fauna kleiner

Nadelen:
- menging fiets-autoverkeer op fietsstraat minder veilig
- breed fietspad voor fiets en auto (meer verharding)
- entree McGregor minder logisch voor bezoekers, “omrijden”
bezoekers en dagelijkse gebruikers.
- ingreep in het bos noodzakelijk met behoud van meer bomen
- fietsstraat ligt iets verder van de weg af (sociale-veiligheid).
Overigens kun je wel goed onder de bomen door kijken
- verplaatsing trafo/onderstation-kast Stedin noodzakelijk

VERSIE 2.0
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Toelichting
Optie 1: Huidige entree

Optie 2: Bundeling auto/fiets in combinatie met huidige entree

Optie 3: Entree via fietsstraat aan noordwestzijde (trafohuis mogelijk te verplaatsen/K&L kosten)

In alle opties blijft voor incidenteel expeditieverkeer een toegang via de Hoofdstraat gehandhaafd.

DEF. ONTSLUITING

De nummers en beschrijvingen corresponderen met de paragraaf
perceelontsluitingen in “Toelichting” BP

23. Hertenkamp

De toegang vanaf de Hoofdstraat voor voetgangers tot het
wandelpad rond het Hertenkamp verschuift door de verbreding tot
2x2 rijstroken en fietspaden in westelijke richting.

24. Hoofdstraat 19: Beerschoten-Willinkshof

De toegang voor langzaam verkeer (fietsers en voetgangers) vanaf
het station en de Stationsweg over de Hoofdstraat wordt circa

20 meter naar het zuidoosten verschoven en loopt via een voet/
fietsbrug over de verlaagd aangelegde Hoofdstraat.

25. Beerschoten-Willinkshof

Voor voetgangers en fietsers vanuit zuidelijke richting wordt een
informeel éénrichting voet/fietspad aangelegd door Beerschoten-
Willinkshof over een bestaand half-verhard pad. Dit sluit aan op
de voet/fietsbrug over de Hoofdstraat. Hiervoor is op basis van de

cultuurhistorische verkenning een herinrichtingsvisie en een plan
opgesteld.

26. Hoofdstraat 21: Beerschoten Willinkshof

De erftoegang blijft intact voor alle verkeer vanaf de Hoofdstraat en
zal door de verbreding tot 2x 2 rijstroken, verbreding van fietspaden
en uitbreiding van de kruising circa 1 meter verschuiven in oostelijke
richting. De toegangsweg met aansluitende fietspaden op het
landgoed is uitgewerkt in een herinrichtingsvisie met behoud van
bestaande bomen en entreezuilen op basis van de cultuurhistorische
verkenning.

29. Hoofdstraat 23, 23a, 25: Bloemenheuvel / McGregor

De erftoegang voor verkeer vanaf de Hoofdstraat vervalt door de
verbreding tot 2x2 rijstroken en de verbreding van de fietspaden.

De toegang verschuift naar de kruising in noordelijke richting en
wordt met een ontsluitingsweg, die tussen de bomen doorslingert,
ontsloten. De ontsluiting wordt als fietsstraat uitgevoerd ( fietsers
hebben prioriteit boven overig verkeer).

Voor de nieuwe situatie is op basis van de cultuurhistorische
verkenning en bomeninventarisatie een herinrichtingsplan opgesteld
met behoud van bestaande bomen en entreezuilen.
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RANDEN

De rand van Beerschoten-Willinkshof langs de Hoofdstraat wordt
volledig behouden, met daarin de monumentale groep beuken en de
monumentale eik bij het station. De randen worden landschappelijk
ingepast, door taluds van natuursteen en/of versterkte vegetatie. Het
informele voet-fietspad wordt door het park over de heuvel geleid
over het bestaande halfverharde voetpad. Het voet-fietspad krijgt
hierbij een smal profiel en materialisering die past bij het karakter
van het monumentale park Beerschoten. De hekpijlers bij het sta-
tion en tegenover de Reehorst worden 1 tot 2 meter naar het oosten
verplaatst. De noordelijke rand van Beerschoten wordt aangetast
door de spoorverbreding. Voor het herstel van deze rand wordt een
beplantingsontwerp gemaakt.

Voor het herstel van deze rand is een beplantingsontwerp gemaakt,
waar het parkbos wordt hersteld met wintereiken en beuken.

Aan de oostzijde van de Hertenkamp wordt door de verbreding van
de Hoofdstraat een strook een strook van circa 15 meter aangetast.
Voor het herstel van deze rand is een inrichtingsplan en beplant-
ingsontwerp gemaakt, met specifieke aandacht voor het bijzondere
reliéf, het hekwerk en de rhododendrongroepen op de hoeken.

Het fietspad oostzijde Hoofdstraat slingert tussen bestaande bomen
door. Hierdoor kunnen vrijwel alle bomen van Beerschoten-Willink-
shof langs de oostzijde van deHoofdstraat behouden blijven. Op
plaatsen waar de middenberm voldoende breed is worden boomgro-
epen aangeplant.

‘PARKWAY"'HOOFDSTRAAT

De Hertenkamp hoort bij landgoed Beerschoten-Willinkhof, ze vor-
men een onlosmakelijke visuele eenheid. De overtuin van Bloemen-
heuvel vormt eveneens een visuele eenheid met het huis Bloemen-
heuvel.

De Hoofdstraat krijgt daarom hier het profiel van een ‘parkway’. Een
brede groene middenberm, en fiets/voetpaden die tussen de oude
bomen doorslingeren. Op plaatsen waar de middenberm voldoende
breed is worden kleine boomgroepen aangeplant.

FIETSPADEN & PARKPADEN

Fietspaden in de omringende landgoederen dienen zich te voegen
naar de sfeer en materialisering van die landgoederen. De standaard,
rode kleur en markering, kunnen langs de hoofdrijbaan gebruikt
worden. In de landgoederen moet het fietspad aansluiten op de
omgeving. Vanwege de vele oude boomopstanden is de standaard-
breedte maximaal 3 meter, met uitzondering voor locaties waar de
intensitief fietsverkeer kan optreden.
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Grindpave, geel zandkleurig asfalt (DuraVermeer), Vondelpark Amsterdam

Referentie groene bermen met zorgvuldig groenbeheer verminderd barri-
erewerking voor kleine fauna

Referentie parkway: groene (midden) bermen zijn essentieel voor belevi
wegebruiker en verminderd barrierewerking voor kleine fauna

Referentie gecombineerd fiets-wandelpad in 19e eeuws park: Deventer,
Rijstenborghplantsoen. Bord: Voetgangers, fietsers toegestaan. Geen rood
asfalt of verkeerstechnische markeringen
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constructieve waterkerende wand
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BEELDKWALITEIT KEERWANDEN LANGS
HOOFDSTRAAT/STATIONS-WEG

KEERWAND NATUURSTEEN

Deze wanden worden toegepast langs de Hoofdstraat Oostzijde en langs
de noordzijde van De Reehorst. Het letterlijk doorsnijden van de heuvelrug
wordt beleefbaar in de keerwanden. De keerwand moet een natuurlijke
uitstraling hebben, alsof deze van gestapelde keien is gemaakt. De wand is
ruw met diepliggende voegen. De wand is continu vochtig, alsof de kwel
van de heuvelrug letterlijk zichtbaar wordt. De wand ziet er verweerd en
bemost uit.

Materiaalkeuze:
Wandbekleding met natuursteen

Specifieke eisen:

Het materiaal moet geimpregneerd worden met anti-graffiti spray.
Langs de gehele wand aan de Hoofdstraatzijde moet aan de bovenzijde
een druppelleiding aangebracht worden, onder de deksteen zodat deze
niet zichtbaar is.
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BEELDKWALITEIT
BEPLANTING AANHELING
RANDEN
LANDGOEDEREN

BEGROEIDE GRONDKERENDE CONSTRUCTIE

In tegenstelling tot een harde keerwand is het beeld een zacht, begroeid
talud. Het talud is weelderig begroeid met verschillende soorten
bodembedekkers/klimplanten, en is volledig groen. Het talud voegt : :
zich naar de plaatselijke situatie en gaat vloeiend om bomen heen. De Partheocissus quinquefolia F\gelmannii’
hellinghoek varieert al naar de plaatselijke situatie.

4 " ‘. ey ”
. [ - - S0 TR Trow, %
/ \ 4 f{ B .i.t.".l b X

Materiaal- en soortkeuze:

Citeko Uniblock ecologische grondkerende constructie.
Begroeiing:

- Hedera helix 80%

- Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’ 20%

Specifieke eisen:

De planten worden individueel gemengd. De parthenocissus zal tussen en
over de Hedera heengroeien.

De grond in de zakken is van goede kwaliteit om beplanting te laten
groeien. De klimplanten worden in of tussen de zakken geplant, en
hangen omlaag. Binnen de waterdichte bak, waar er geen contact is met
het grondwater, moet er een robuust irrigatiesysteem aangebracht zijn
dat ervoor zorgt dat de volledige wand voldoende water krijgt, zodat
beplanting zich optimaal kan ontwikkelen.

RHODODENDRONGROEPEN RANDEN LANDGOEDEREN

Grote groepen van hoge wintergroene en bloeiende rhododendrons,
passend in de landschapsstijl. Rhododendrongroepen worden gebruikt
groene eilanden te maken, om randen af te schermen of bij vijvers om
oneindigheid te suggereren. De groepen kunnen tot 4m hoog worden.

Soortkeuze:
- Rhododendron ponticum
- Rhododendron ‘Catawbiense Grandiflorum’

Specifieke eisen:
De groeiplaats moet optimaal voorbereid worden met turf. Na aanplant
moet de bodem afgedekt worden met een dikke laag mulch. De hoogte

)‘.‘ “ L

Rhododendron ponticum Rand van hoge rhododendrons (De Breul huidige situatie)
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HEESTERGROEPEN RANDEN LANDGOEDEREN

Grote groepen van hoge wintergroene en bloeiende heesters, op de over-
gang van bos naar open ruimte. Heesters staan in compacte samenhan-
gende groepen, met enige tussenafstand tussen de ene en de andere soort
(bijvoorbeeld tussen Taxus en hulst)

Soortkeuze:

- Taxus baccata

- llex aquifolium

- Hydrangea paniculata ‘Limelight’

Specifieke eisen:
Taxus die vrijkomt uit het gebied moet verplant worden naar de nieuwe
locaties. Bij ontbreken van grote taxusstruiken, grote maten terugplanten.

ONDERBEPLANTING BOSRANDEN LANDGOEDEREN

Een tapijt van bodembedekkers, varens en bollen. Soorten die horen bij de
stinzenflora die op een landgoed hoort. De beplanting moet losjes gespreid
in grote groepen aangeplant worden.

Soortkeuze:
Bodembedekkers

s T > - : _ - : _ - Hedera helix
..:-H"E":":jf-.ﬂ":‘.-;:i-u;.- o ‘ > 3 & - T e PN . - Glechoma hederacea

; ¢ _~ i - Lamiastrum galaebodolon
- Dryopteris filix-mas

Bollen en knollen

- Galanthus nivalis

- Allium ursinum

- Anemone nemorosa

- Hyacinthoides hispanica

L ety =

Dryopteris filix-mas
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UITWERKING FAUNAPASSAGE HOOFDSTRAAT
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FAUNAPASSAGE HOOFD-
STRAAT

Voor de faunapassage wordt een Comfort Animal Transport tunnel
toegepast (CAT-tunnel). De vrije doorgang bedraagt 80x80cm, zodat zowel
amfibién, reptielen, kleine zoogdieren en dassen gebruik kunnen maken.
Het ontwerp bevat lichtdoorlatend beton met warmte regulerende platen
Om de nadelen van de open stalen roosters en dekplaten te omzeilen, is
een afdekkende betonplaat ontwikkeld dat licht doorlaat. Ter plaatse van
de aangelegde tunnel worden tunnelelementen gebruikt. De optische
vezels vangen licht op onder een hoek van 60 graden waardoor licht
wordt doorgegeven naar de tunnel. De betonnen platen zijn voorzien
van een ruw oppervlak om de stroefheid te garanderen. Om het klimaat
in de tunnel te stabiliseren zijn warmteregulerende platen aangebracht,
zodat de temperatuur niet te hoog maar ook zeker niet te laag wordt.
Hiervoor wordt gebruik gemaakt van zogenaamde PCM platen (Phase
Change Materials) van het merk Thermusol® welke warmte opslaat in
zoutkristallen voor geprogrammeerd hergebruik. Bij opname van warmte
gaan deze materialen over van een vaste- naar een vloeibare vorm en
omgekeerd. Men voegt warmte toe, wat het smeltproces veroorzaakt.

De opgenomen warmte komt vrij gedurende de tijd dat het smeltwater
afkoelt en zich opnieuw een kristalachtige massa vormt. Oftewel, overdag
nemen de smeltende kristallen warmte op die ‘s avonds of ‘s nachts weer
kunnen worden afgegeven. Door te spelen met de juiste samenstelling van
het PCM kan van tevoren worden bepaald bij welke temperatuur warmte
wordt vastgehouden en bij welke temperatuur deze wordt afgestaan.

Ter plaatse van de ingang faunapassage westzijde Hoofdstraat dienen
groepen vrucht- en nootdragende heesters aangeplant te worden
(Krentenboom, hazelaar) als voedselplanten, en Rhododendrons voor
beschutting. Aan de westzijde dient het gras extensief beheerd te worden
zodat het hoge gras beschutting geeft. Door het maaiveld iets glooiend
te verhogen (+30cm) wordt de ingang van de faunapassage vanaf het
fietspad minder zichtbaar. De helling naar de ingang van de faunapassage
dient flauw te zijn (1:3-1:4)

Locatie ingang faunapassage Hoofdstraat, zijde Beerschoten

VERSIE 2.0

UITWERKING FAUNARASTERS LANGS
HOOFDSTRAAT

FAUNARASTERS

Laag raster (1,00m) geintegreerd in ijzeren sierhekwerk, landgoedstijl. Doel
is afscherming van de leefgebieden aan weerszijden van de Hoofdstraat
om het kleinwild en amfibién en reptielen te geleiden naar de passage en
om te voorkomen dat ze verkeersslachtoffer worden.Bestemd voor dassen,
marterachtigen, konijnen en hazen

- zwart gecoat kleinwildgaas 25x50mm , verticale maas
- zwart gecoat amfibiéngaas 15x15mm

Uitvoeringseisen:
- Het gaas wordt 20 cm ingegraven
- Er mag geen plastic rand worden aangebracht!

HEKWERK HERTENKAMP

Vervangen bestaande hekwerk.

Nieuw zwart geverfd ijzeren sierhekwerk in historische stijl, 2m hoog.
Type Nieuwe Plantsoen, Deventer.

Onderste meter toevogen gaas ter voorkoming vastraken geweién herten.

ZUNRT (evexctp
i 1me.’w St el 4
ff {:‘ B LRI GELY W AN

Referentle Splj enﬁekwé"k Hertenkamp (Nieuwe Plantsoen Deventer)

/ mma(cu TR — DE Ree HoRST

e WD 6ANS
VERTUALE NARS —
=
(e
AMRRELCARS %
13X s MRS 2
728, NG AVEN o]

PRILOFE  FAUMA RASTEIR el HICSFIOIT RART

Uitwerking faunaraster langs Hoofdstraat
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geen verlichting ter
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faunapassage CAT-tunnel
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UITWERKING FAUNAPASSAGE HOOFDSTRAAT
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PRINCIPEDOORSNEDE HOP-OVER HOOFDSTRAAT

HOP-OVER
Er zijn twee HOP-overs: Hoofdstraat Hertenkamp en Hoofdstraat Beerscho-

(voor boommarter als er kroonaansluiting is met de bomen op Beerschoten
en Reehorst). Tijdens de realisatiefase en eerste jaren na aanleg zal een
aanvullende voorziening in de vorm van een touw tussen de bomen nood-

ten-Willinkshof, bestaande uit een brede groene middenberm met grote zakelijk zijn.
bomen. Deze bomen sluiten aan op de boomgroepen van Beerschoten
Willinkshof (de beukenheuvel) en het bosje tussen Beerschoten en Bloem-
heuvel. De kronen vormen een passage voor vleermuizen en boommarters
ar;’;ﬁﬁ:i‘ékt?:r:ge spijlenhekwerk,
3 r 022 m landgoedstijl, met i
hek \ antracietkleurige " ) . : Y ' Na, ot Kalken geintegreerd keinwild-
hertenkamp: e SRR antracietkleurige antracietkleurige antracietkleurige raster en amfibiéngaas
nieuw spijlenhekwerk —  a9zm — schuine band schuine band — schuine band
historische stijl, met | 0.22m 0.22m 0.22m
geintegreerd keinwild- met kolken Bomengrond en
raster en amfibiengaas draagconstructie
bomen
23 % 23 i it g
e —%‘* &3 - | f_/ behie 3%, _%" _ Gestuurde boring ca 3m diep:
S S . verleggen K&L Hoofdstraat Bornia-
& 78 Beerschoten
///// m totaal behoud bomen,
| || [1] | |l I ~ | [1] | i |
| 11 fietspad | continuel Il Rijpaan | Rijbaan Il BOOMGROEPEN I Rijbaan | Rijbaan (1 | fietspad | heuvel Beerschoten-
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0.90m gras BEERSCHOTEN: ZICHTLLN N behoud monumentale
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BEERSCHOTEN - WILLINKSHOF
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INLEIDING

Bij het ontwerp van het Stationsgebied Driebergen Zeist
(baseline 3) zijn uitgangspunten geformuleerd voor het
behoud van het landgoed Bornia, Hoofdstraat 9 en de
percelen Hoofdstraat 1,3 en 5.

Dit zijn:

- maximaal ontzien zuidzijde landgoed aan spoor

- maximaal ontzien westzijde van het monumentale landgoed
Bornia, door verbreding spoor naar zuidzijde en verbreding
Hoofdstraat naar westzijde.

Er zijn echter aanpassingen noodzakelijk voor de entrees, in
verband met de verdiepte ligging van de Hoofdstraat.

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke
landschapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke en
cultuurhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en
beeld, met bijbehorende plus- en minpunten.

Tevens worden herstel- en beschermingsmaatregelen beschreven
voor zowel de eindsituatie als tijdens de aanleg.

VERSIE 2.0

OPGAVE

Huidige situatie Hoofdstraat 9

- Auto/fiets/voetganger-ontsluiting perceel Hoofdstraat 9 via
kastanjelaan op Hoofdstraat over fietspad (extensief gebruikt) en
auto-ontsluiting Hoofdstraat 9 op Arnhemse Bovenweg (intensief
gebruikt)

- Zowel links- als rechtsaf mogelijk op Hoofdstraat (door huidige
gelijkvloerse overweg en 2 x 1 profiel functioneel)

Hoofdstraat 3-5
-Ontsluiting voor auto/fiets/voetganger percelen Hoofdstraat 3-5 op
Hoofdstraat over fietspad via “mandelig” kavel.

Hoofdstraat 1

-Ontsluiting voor auto/fiets/voetganger perceel Hoofdstraat 1 via
Breullaan naat parkeerterrein (intensief gebruikt)

-Ontsluiting voor fiets/voetganger perceel Hoofdstraat 1 over
fietspad (extensief gebruikt, incidenteel voor expeditie)

Projectsituatie:

- door verdieping Hoofdstraat onstaat hoogteverschil tussen Bornia
en Hoofdstraat

- door gescheiden rijstroken , hoogteverschil en capaciteit kruispunt
is een optie met links- en rechtsaf op de Hoofdstraat niet mogelijk en
vanuit verkeersveiligheid niet acceptabel.

Ontwikkelingen:

- mogelijke ontwikkelingen op lange termijn op Landgoed Bornia
door verandering van woonfunctie/gebruik naar kantoor

- opwaardering/herontwikkeling perceel Hoofdstraat 1,
Pannekoekhuis Princenhof

- herontwikkeling profiel Breullaan

PVE
-Ontsluiting garanderen voor Hoofdstraat 1 (Pannekoekhuis), 3,
5; Hoofdstraat 7-9, 9a, 13, 15, 15a (Landgoed Bornia), voor de
volgende modaliteiten:

- auto

- langzaam verkeer (voetgangers/fiets)

- expeditie

- hulpdiensten

- gemeentereiniging
-Cultuurhistorie handhaven/versterken
-Bomenopstand intact houden

STAPPEN AFWEGING

Bij het zoeken naar oplossingen voor de ontsluitingen op het
stationsgebied, worden bij het onderzoek en de afweging de
volgende stappen gevolgd:

1: Is de ontsluiting noodzakelijk?

2: Is een verkeerskundige oplossing binnen het wegprofiel mogelijk?
3: Is het mogelijk om te optimaliseren door fiets- en autoverkeer te
scheiden (bijv behoud ontsluiting fiets, alternatief voor auto-ontsluit-
ing)?

4: Is er binnen de landgoedstructuur een aanleiding of mogelijkheid
voor toevoeging van een nieuwe ontsluiting?

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIIDE 7
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De bunker aan de Breullaan

t.‘l

Fietsenstalling (1921) Princenhof (1887

Historische parkaanleg Landhuis (1870)

10 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIJDE

)

WAARDE
CULTUURHISTORIE

In 1870 liet Jan Kol jr. op de fundamenten van de zeventiende-
eeuwse hofstede Brandolie een buitenhuis in neoclassicistische stijl
bouwen. Dit buitenhuis kreeg spoedig de naam Bornia. Rondom
het buitenhuis lagen uitgestrekte gronden met voornamelijk
heidevelden en kreupelhout. In 1873 verwierf J.J. Uitwerf Sterling
Bornia en werd in zijn opdracht een begin gemaakt met de aanplant
van bos. In 1894 werd een stuk van de noordelijke gronden van
Bornia afgesplitst en verkocht ten behoeve van de stichting van de
buitenplaats Heidestein. De rest van de gronden bleef tot 1923 bij
het buitenhuis Bornia horen. In dat jaar werd het terrein ten zuiden
van het spoor verkocht. In hetzelfde jaar kreeg het buitenhuis onder
leiding van de firma Fukkink een kelder en een bergplaats. Tijdens
de Tweede Wereldoorlog werd de buitenplaats gevorderd door de
Duitsers en werd op het terrein een commandobunker geplaatst.

Na de oorlog, rond 1951, werden de gevels van het buitenhuis
verhoogd en werd de kamerindeling gewijzigd. De buitenplaats is
sindsdien niet noemenswaardig gewijzigd. Rond het buitenhuis is
een park in landschapsstijl aangelegd.

Bron: Buitens op de Heuvelrug, Gemeente Utrechtse Heuvelrug

FUNCTIES

Het hoofdhuis is bewoond. De orangerie is eind 20e eeuw
gerestaureerd en bewoond. Het landgoed is vanaf de openbare weg
Arnhemse Bovenweg en de Hoofdstraat toegankelijk.

VERSIE 2.0



Objecten

Object

Adres

Status

Bestemming(en)

Landhuis (1870)

Hoofdstraat 9

Gemeentelijk monument

Landgoed (nr. 2 -
wonen, kantoor)

Fietsenstalling (1921)

Hoofdstraat bij 9

Rijksmonument

Landgoed (nr. 2)

Oranjerie met
dienstwoningen (1909)

Arnhemse Bovenweg 6

Rijksmonument

Langoed (nr. 2 — wonen)

Koetshuis (1896)

Hoofdstraat 15

Gemeentelijk monument

Langoed (nr. 2 — wonen)

Dienstwoning (1894) met
smeedijzeren hekwerk

Hoofdstraat 3-5

Gemeentelijk monument

Wonen

Historische tuin- en
parkaanleg, waaronder
moestuin met opstellen
achter oranjerie

Hoofdstraat bij 9

Waardevol object

Landgoed (nr. 2)

Hekwerk langs
Hoofdstraat met
gemetselde hekpijlers
met natuurstenen
dekplaten met tekst
Bornia

Hoofdstraat bij 9

Waardevol object

Landgoed (nr. 2)

Gemetselde hekpijlers
met tekst Bornia

Arnhemse Bovenweg
ongen.

Waardevol object

Landgoed (nr. 2)

Oorspronkelijk tot landgo

ed/Buitenplaats behorend objecten

Object Adres Status Bestemming(en)
Hekpalen met Bornia ongen. Gemeentelijk monument | Tijdelijk opgeslagen.
smeedijzeren hekwerk

Perron spoorlijntje (1le Bornia nabij 2 en 5 Gemeentelijk monument | Natuur

kwart 20ste eeuw)

Arbeiderswoning (laatste | Bornia 2 Gemeentelijk monument | Wonen

kwart 19de eeuw)

Arbeiderswoningen Bornia 3-4 Gemeentelijk monument | Wonen

(rond 1900)

Landarbeiderswoning Bornia 5 Gemeentelijk monument | Wonen

(19de eeuw)

Woning ‘Princenhof’ Hoofdstraat 1 Gemeentelijk monument | Bedrijven (nr. 2)
(1887)

Commandobunker Breullaan 1 Gemeentelijk monument | Bedrijven (nr. 1)
‘Céasar’

Historische aanleg met Bornia ongen. Waardevol object Natuur

onder meer restanten

pinetum

3 perrons spoorlijntje Bornia ongen. Waardevol object Natuur

(1ste kwart 20ste eeuw)

Fundament van een Bornia ongen. Waardevol object Natuur

dienstwoning (1ste
kwart 20ste eeuw)

Overzicht cultuurhistorisch waardevolle elementen Bornia (Bron: Buitens op de Heuvelrug)

VERSIE 2.0

Hoek Bornia met Bunker en Hoofdstraat 1-5, in Tweede Wereldoorlog.

Oranjerie met dienstwoningen (1909)

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIJDE
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Kastanjelaan bij Hoofdstraat Bosrand langs spoor

Lindes

g

Monumentale beuken in parkzone | _' Kastanjes en oude hekwerken in de voortuinen van Hoofdstraat 3-5

e,
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WAARDE BOMEN

Langs de oprit naar de Hoofdstraat staan kastanjebomen. Ze zijn
waardevol vanwege de structuurbepalende functie in het landgoed,
en de toekomstwaarde.

In de parkzone rond het landhuis staan veel monumentale bomen,
waaronder beuken, die deel uitmaken van de historische parkaanleg.
Ze zijn zeer waardevol. Een deel van deze bomen bevindt zich direct
aan de rand van de Hoofdstraat

Vanaf het landhuis is er een korte laan met oude lindes. Deze zijn
eveneens zeer waardevol als structuurbepalend element van het
landgoed.

Een groot deel van het landgoed bestaat uit bos. Hier hebben de
bomen vooral waarde als totaal, als structurerend element van
het landgoed. Er vindt bosbeheer plaats, waardoor verjonging
gestimuleerd wordt.

Langs de Hoofdstraat, in de voortuinen van nr 3-5 staat een rij
kastanjebomen, die zeer beeldbepalend zijn voor deze hoek. Ze
vormen een fraai ensemble met de historische bebouwing en
hekwerken.

VERSIE 2.0



ENTREES

Alle entrees hebben allure en cultuurhistorische waarde. De
belangrijkste entrees zijn de hoofdingang aan de Hoofdstraat en
de hoofdingang aan de Arnhemse Bovenweg. Beide zijn voorzien
van gemetselde hekpijlers. Deze entrees zijn gekoppeld aan een
laanstructuur van het landgoed. Het hekwerk en de poorten zijn
van smeedijzer. In de huidige situatie zijn beide hoofdentrees
open voor auto’s. Aan de Hoofdstraat bevindt zich tevens een
kleine voetgangersentree nabij de spoorwegovergang. Het
pannekoekenhuis Princenhof en het pand Hoofdstraat nr 3 en 5
hebben een eigen entree, beide bereikbaar voor auto.

i1

B g
=<aREgH i
II ik

Ingang Bornia Hoofdstraat

Entree Princenhof (Hoofdstraat 1)

Voetgangersentree Bornia Hoofdstraat, smeedijzeren hekwerk

VERSIE 2.0 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIJDE 13
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Historische kaart, situatie ca 1900
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Typologie landgoed Bornia, situatie 1900

VERSIE 2.0

sty

STvATIE Iq00

TYPOLOGIE LANDGOED
1870-1900

In de situatie omstreeks 1923 is het noordelijke deel afgesplitst,

en en vormt de spoorlijn de zuidelijke begrenzing. De lanen

liggen haaks op de Hoofdstraat en Arnhemse Bovenweg, en

zijn structurerend voor de invulling van het landgoed. Het deel

aan de Breullaan is grotendeels weidegrond. Direct rond het
hoofdgebouw ligt een parkzone. De parkzone is aangelegd in
Engelse landschapsstijl De laan maakt een opvallende knik naar de
Hoofdstraat. De rest van het landgoed is bos. Er zijn veel entrees,
met name aan de Arnhemse Bovenweg. In de meest noordoostelijke
hoek is bebouwing met een eigen entree en oprijlaan.

Typerend:

- één hoofdgebouw

- verspreide bebouwing

- laanstructuur haaks op Arnhemse Bovenweg
- veel entrees

- onderscheid in bos, weide en parkzone

- Engelse landschapsstijl parkzone

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIUDE 15
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Topografische kaart
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TYPOLOGIE LANDGOED
HUIDIG

Het landgoed bestaat grotendeels uit bos, met rond het hoofdge-
bouw een parkzone, in Engelse landschapsstijl. De oranjerie vormt
een ensemble op de grens van parkzone en bos. De oorspronkelijke
weides zijn bebost, een deel van de weide is park geworden. De
typerende lineaire laanstructuur is deels verdwenen, deels minder
herkenbaar geworden. Er zijn nog maar twee auto-entrees, en een
kleine voetgangersentree nabij de spoorovergang.

Typerend:

- één hoofdgebouw

- verspreide bebouwing

- één laan die via lus bij hoofdgebouw Arnhemse Bovenweg en
Hoofdstraat verbindt

- onderscheid in bos en parkzone; weides zijn vrijwel verdwenen
- Engelse landschapsstijl parkzone

Typologie landgoed Bornia, situatie 2012

VERSIE 2.0 UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIUIDE 17
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Ontwikkelingsscenario B
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ONTWIKKELINGSSCENARIO
A

In dit scenario behoudt het landgoed de bestaande woonfuncties.
Het landgoed behoudt zijn huidige structuur. Ontsluiting wordt
zoveel mogelijk via de bestaande routes opgelost.

ONTWIKKELINGSSCENARIO
B

Dit scenario sorteert voor op een eventuele verzelfstandiging of func-
tionele loskoppeling van een deel van het landgoed, met toevoeging
of verandering van woon- naar kantoorfuncties. De ontsluitingstruc-
tuur is meervoudig, zodat opsplitising in meerdere percelen mogelijk
is. Een nieuwe entree op de Breullaan, ca 50m voorbij de bunker,
geeft toegang aan deze ‘ring’. Het reconstrueren van de historische
laan van Arnhemse Bovenweg naar de oprijlaan aan de Hoofdstraat
wordt ingezet voor deze ontsluitingstructuur. Eventueel kan een ex-
tra entree worden gemaakt naar de Arnhemse Bovenweg. Hierdoor
kan het noordelijk deel apart ontsloten worden van het zuidelijke
deel. Langs de entreelaan Breullaan zou een bouwvolume toege-
voegd kunnen worden, dat uitkijkt op het park maar functioneel
losgekoppeld.

VERSIE 2.0



ONTWIKKELINGSSCENARIO
C

In dit scenario wordt tevens de mogelijkheid onderzocht met
toevoeging of verandering van woon- naar kantoorfuncties.
Typerend voor de Lustwarande is de parkzone aan de voorzijde

van het landgoed, en het bos aan de achterzijde De parkzone aan
de Hoofdstraatzijde wordt uitgebreid tot aan de Breullaan. Dat wil
zeggen: meer zicht, open plekken en sierbeplanting. In dit deel

van het park kan mogelijk een bouwvolume worden toegevoegd
op de grens van bos en park, met zichtlijnen naar het landhuis en
Hoofdstraat, dat tevens gebruik maakt van de nieuwe entree.

De entree naar de Hoofdstraat blijft gehandhaafd als visuele
structuur, en voor bezoekers die te voet of met de fiets komen open.
In de vormentaal van het park wordt een nieuw hoofdpad
toegevoegd, met een entree aan de Breullaan. Dit pad slingert door
de parkzone, en gaat zorgvuldig tussen monumentale bomen door.
De entree naar de Breullaan ligt:

- Optie 1: tussen bunker en Princenhof

- Optie 2: Na de bunker Casar

J

-—— — A=
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\
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Ontwikkelingsscenario C
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[ ] Ontsluiting Landgoed Bornia
«l==n Fietsverkeer
=@l ontsluiting motorvoertuigen

. ontsluiting woonhuis
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HUIDIGE ONTSLUITING

Hoofdstraat 9-15

- Auto/fiets/voetganger-ontsluiting perceel Hoofdstraat 9 via
kastanjelaan op Hoofdstraat over fietspad (extensief gebruikt) en
auto-ontsluiting Hoofdstraat 9 op Arnhemse Bovenweg (intensief
gebruikt)

- Zowel links- als rechtsaf mogelijk op Hoofdstraat (door huidige
gelijkvloerse overweg en 2 x 1 profiel functioneel)

Hoofdstraat 3-5
-Ontsluiting voor auto/fiets/voetganger percelen Hoofdstraat 3-5 op
Hoofdstraat over fietspad via “mandelig” kavel.

Hoofdstraat 1

-Ontsluiting voor auto/fiets/voetganger perceel Hoofdstraat 1 via
Breullaan naat parkeerterrein (intensief gebruikt)

-Ontsluiting voor fiets/voetganger perceel Hoofdstraat 1 over
fietspad (extensief gebruikt, incidenteel voor expeditie)

Projectsituatie:

- door verdieping Hoofdstraat onstaat hoogteverschil tussen Bornia
en Hoofdstraat

- door gescheiden rijstroken , hoogteverschil en capaciteit kruispunt
is een optie met links- en rechtsaf op de Hoofdstraat niet mogelijk en
vanuit verkeersveiligheid niet acceptabel.

Vogelvlucht projectsituatie: verdiepte ligging Hoofdstraat, linksboven in
beeld Bornia

VERSIE 2.0
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[ ] Ontsluiting Landgoed Bornia
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VERSIE 2.0

LANDGOED
BORNIA

ONTSLUITING A’

ONTSLUITING OPTIE A

Voorstel ontsluiting:

- via fietsstraat (4 breed) 2 richtingen met aansluiting op Breullaan
- wegvak richting Zeist 4 stroken (links/2x rechts/1x rechts)

- rechtsaf uitrijden op Hoofdstraat incidenteel mogelijk

+ Voordelen:
- Geen nieuwe ontsluitingsweg over landgoed
- Landgoed blijft onaagetast

Nadelen:
- weinig ruimte voor kastanjebomen ter hoogte van nr. 3-5
- vrachtverkeer via entree oostzijde (Arnhemse Bovenweg)
- geen directe entree vanuit Hoofdstraat
- ontsluitingsweg tevens beschikbaar voor fietsverkeer in twee
richtingen(fietsstraat)
- richting Zeist via Breullaan en Arnhemse Bovenweg
-menging auto-langzaamverkeer op 4 m brede fietsstraat minder
veilig
- verkeersonveilige incidenteel uitrit (rechtsafslaande beweging
zonder overzicht), op Hoofdstraat niet wenselijk

Referentie fietsstraat

UITWERKING ONTSLUITING EN RANDEN BORNIA / HOOFDSTRAAT OOSTZIJDE
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ONTSLUITING OPTIE B

Voorstel ontsluiting:

- via fietsstraat (4-4,5m breed) 2 richtingen met aansluiting op Breul-
laan

- wegvak 4 stroken (links/2x rechts/1x rechts)

- busstation circa 4 m. verschoven naar westen

- bestaand voetpad te handhaven t.p.v. nr. 3-5

- rechtsaf uitrijden op Hoofdstraat incidenteel mogelijk

| Ontsluiting Landgoed Bornia
«@== Fietsverkeer

=i ontsluiting motorvoertuigen

+ Voordelen:

.~ ontsluiting woonhuis - Geen nieuwe ontsluitingsweg over landgoed

- Landgoed blijft onaagetast

- Bredere fietsstraat 4,5m t.0.v. optie A

- meer ruimte voor bestaande bomen Hoofdstraat 3-5 t.o.v. optie A
- voorkomen van keerwand constructries

Nadelen:
- door opschuiven busplein te weinig ruimte bij NS gebouw,
gedeeltelijke sloop noodzakelijk
-door opschuiven wegprofiel te kleine boogstralen wegprofiel
- wegas Hoofdstraat krijgt knik (niet wenselijk)
-menging auto-langzaamverkeer op fietsstraat minder veilig
- verkeersonveilige incidenteel uitrit (rechtsafslaande beweging
zonder overzicht), op Hoofdstraat niet wenselijk

Mogelijk optie:
- Gebruik maken van verkeerslicht voor uitrit rechtsaf direct op
: Hoofdstraat (verkeersonveilig)

LANDGOED
BORNIA

ONTSLUITING B
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CANDGOED
BORNIA

VERSIE 2.0

l | Ontsluiting Landgoed Bornia
«lz=n Fietsverkeer

=@l ontsluiting motorvoertuigen

- ontsluiting woonhuis
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ONTSLUITING OPTIE C

Voorstel ontsluiting:

- via fietsstraat (4-4,5m breed) 2 richtingen met aansluiting op Breul-
laan

- wegvak 3 stroken (links/rechtdoor/rechtdoor & rechts)

- rechtsaf uitrijden op Hoofdstraat incidenteel mogelijk

+ Voordelen:

- Geen nieuwe ontsluitingsweg over landgoed

- Landgoed blijft onaagetast

- Voorkomen van keerwandconstructies

- Bredere fietsstraat 4,5m t.0.v. optie A

- meer ruimte voor bestaande bomen Hoofdstraat 3-5 t.o.v. optie A
- sociaal veilige inrit

~ Nadelen:

- rechtafslaand verkeer gecombineerd met rechtdoorgaand verkeer
op kruising Breullaan

-fietsafwikkeling op kruispunt Breullaan niet wenselijk(wachttijden te
lang circa 120 sec.)

-menging auto-langzaamverkeer op fietsstraat minder veilig

- verkeersonveilige incidenteel uitrit (rechtsafslaande beweging
zonder overzicht), op Hoofdstraat niet wenselijk

Mogelijk optie:
- Gebruik maken van verkeerslicht voor uitrit rechtsaf direct op
Hoofdstraat (verkeersonveilig)
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ONTSLUITING OPTIED

Voorstel ontsluiting:

- extra inrit autoverkeer op Breullaan

- achterzijde Hoofdstraat nr 5 maakt gebruik van deze extra inrit

- fietspad 2 richtingen 3, 5-4m

- busstation en Hoofdstraat enkele meters opgeschoven naar westen
- rechtsaf uitrijden op Hoofdstraat incidenteel mogelijk

+ Voordelen:

- goede inrit mogelijk op Breullaan (zowel links als rechtsaf)
- inrit kan door meerdere eigenaren gebruikt worden

- verkeersveilig

Nadelen:
- weinig ruimte voor busstation
- vanaf Breullaan geen mogelijkheid om rechtsaf de Driebergseweg
in te gaan.
- sociaal minder veilige inrit Breullaan
- verkeersonveilige (rechtsafslaande beweging zonder overzicht) uit-
rit, op Hoofdstraat
- afstemming inzake overpad met eigenaar Bornia
- afstemming met nr. 3-5 inzake toegang percelen

VERSIE 2.0



ONTSLUITING OPTIE E

Voorstel ontsluiting:

- nieuwe inrit op Breullaan, tussen bunker en pannekoekenhuis
- achterzijde Hoofdstraat nr 5 maakt gebruik van deze extra inrit
- fietspad 2 richtingen 3, 5-4 m m

- rechtsaf uitrijden op Hoofdstraat incidenteel mogelijk

+ Voordelen:
| Ontsluiting Landgoed Bornia - verkeersveilige inrit
< Fietsverkeer - sociaal veilige inrit nabij kruispunt

- mogelijke integratie met herontwikkeling Hoofdstraat 1, Pan-

=ilmmm ontsluiting motorvoertuigen .
= e nekoekenhuis

. ontsluiting woonhuis

Nadelen:
- verkeersonveilige (rechtsafslaande beweging zonder overzicht) uit-
rit, op Hoofdstraat
- afstemming inzake overpad met eigenaar Bunker op Breullaan
- afstemming met nr. 3-5 inzake toegang percelen

LANDGOED
BORNIA

ONTSLUITING E
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ONTSLUITING OPTIE F

Voorstel ontsluiting:

-Deze optie is door de bewoners van percelen Hoofdstraat 3-5
ingebracht.

De uitrit van nrs 3, 5 en 9 is samengevoegd naar een nieuwe
erfontsluiting op het perceel Hoofdstraat 9.

- Komend vanaf de Hoofdstraat kan via een kruising met VRI
(VerkeersRegellnstallatie, verkeerslichten) aan het begin/eind van de
tunneltoerit de percelen nr. 9 bereikt worden en linksaf de nrs 3 en
5.

+ Voordelen:

- minimale aantasting percelen Hoofdstraat 3 en 5
- sociaal veilige inrit aan Hoofdstraat

-volledig ontsluiting Hoofdstraat 3-5 -9

Nadelen:
- verkeersonveilige in-uitrit na tunnelbak, ook indien deze met
verkeerslichten (VRI) geregeld is
-verkeersafwikkeling en doorstroming inclusief BUS op kruispunt
Hoofdstraat-Driebergseweg-Breulllaan-Odijkerweg niet voldoende
- mogelijke opstopping op Hoofdstraat door extra kruising/inrit
- eigenaren moeten met elkaar eens zijn over deze ‘overpad’-
oplossing
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SCHETSIMPRESSIE
BELEVING
VERKEERSSITUATIE OPTIE F

Zicht op fietspad en Hoofdstraat komend vanaf Borni Hoofdstraat 9,‘ Zicht van verkeer komend vanuit onderdoorgang richting Zeist, overzicht
wachtend voor verkeerslicht op in-uitrit Hoofdstraat 9 ontbreekt.

- J

Zicht vanaf fietspad, komend vanuit vanuit o'ndérdoorgang richt'i.ng Zeist
rechts na keerwand is entree Hoofdstraat 3-5-9 Bornia.

1

Zicht op fietspad en Hoofdstraat komend vanaf Bornia, Hoofdstraat 9 Overzicht verkeerssituatie ontsluitingsoptie Bornia, Hoofdstraat 3-5-9
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o

uitrit ontsluiting panden Hoofdstraat 1 op Breullaan

inrit en rechtsaf uitrit ontsluiting panden Hoofdstraat 3, 5 & 57 4
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ONTSLUITING OPTIE G

Voorstel ontsluiting:

- Arnhemse Bovenweg wordt enige entree voor auto’s voor
Hoofdstraat 9

-incidenteel autoverkeer over fietspad naar Hoofdstraat 9

- handhaven huidige entree Hoofdstraat 9 alleen voor voetganger en
fiets

- handhaven huidige entrees op Hoofdstraat 1-3-5 voor auto-
voetganger en fiets

-incidenteel autoverkeer over fietspad naar mogelijk

+ Voordelen:

- verkeersveilige inrit Bornia Hoofdstraat 9

- groot voordeel: geen ingrepen in landgoed noodzakelijk! volledig
behoud huidige landgoed.

- geen overpad noodzakelijk

~ Nadelen:

-geen (volwaardige) ontsluiting voor auto op Hoofdstraat voor Bornia
eigenaren, Hoofdstraat 9

-geen (volwaardige in alle richtingen) ontsluiting voor nr 3-5.
-ontsluiting voor nr 3-5 verkeersonveilig
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ONTSLUITING OPTIE H

Voorstel ontsluiting:

- Arnhemse Bovenweg wordt enige entree voor auto’s voor
Hoofdstraat 9

- handhaven huidige entree Hoofdstraat 9 alleen voor voetganger en
fiets

-incidenteel expeditieverkeer over fietspad naar Hoofdstraat 9

- huidige entrees op Hoofdstraat alleen voor voetgangers/fiets

- Ontsluiting Hoofdstraat 3 en 5 via parkeerplaats achterzijde
Hoofdstraat 1

+ Voordelen:

- verkeersveilige inrit Bornia

- sociaal en verkeersveilige entree Hoofdstraat 3 en 5

- eigen ontsluiting voor nr 3-5 en nr 1

- Groot voordeel: geen ingrepen in landgoed noodzakelijk! volledig
behoud huidige landgoed.

- heldere en toekomstvaste oplossing voor Hoofdstraat 3 en 5

~ Nadelen:
-geen ontsluiting voor auto op Hoofdstraat voor Hoofdstraat 9
-verkleining perceel Hoofdstraat 1 tbv ontsluiting Hoofdstraat 3-5
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ONTSLUITING OPTIE |

Voorstel ontsluiting:
-Ontsluiting op Hoofdstraat zonder VRI, “rechtsaf-
rechtsaf”(ingebracht door bewoners)

+ \Voordelen:

- autotoerit Hoofdstraat 3-5 en 9
- minimale aantasting percelen Hoofdstraat 3 en 5
- sociaal veilige inrit aan Hoofdstraat

~ Nadelen:

- geen linksaf op Hoofdstraat mogelijk

- minder verkeersveilige in-uitrit na tunnelbak
-verkeersafwikkeling en doorstroming inclusief BUS op kruispunt
Hoofdstraat-Driebergseweg-Breulllaan-Odijkerweg niet voldoende
- mogelijke opstopping op Hoofdstraat door extra kruising/inrit

- eigenaren moeten met elkaar eens zijn over deze ‘overpad’-
oplossing
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INRICHTING OPTIE |
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ONTSLUITING OPTIE J

Voorstel ontsluiting:
In- en uitrit via Breullaan, zuidwestelijk van “bunker”

+ Voordelen:
- verkeersveilige inrit
- sociaal veilige inrit nabij kruispunt

- mogelijke integratie met herontwikkeling Hoofdstraat 1, Pan-
nekoekenhuis

~ Nadelen:

- afstemming inzake overpad met eigenaar Bunker op Breullaan
- afstemming met nr. 3-5 inzake toegang percelen
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CONCLUSIE

Ontsluiting Landgoed Bornia, Hoofdstraat 1 tot 9
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Optie A 2 - - - -t + + |+ | -] 0| ? |+/-
Optie B 2| - - - + + + |+ |+/-| 0] ? |+
Optie C ?l - - - -+ + + |+ |+/-| 0| ? |+/-
Optie D v+ + + + | - + +/-|+/-] + |+/-| ? | -
Optie E ? - - - - |-+ - - |+ |+/-] ? | -
Optie F 2] - - - -+ + + |+ |+ |0 ? |+
Optie G ? |- +/- - + -+ - 2|4
Optie H ? |+ + + -1 4+ + 0| ? |+-
Optie | 2| - = +- | - |+ + +-10|? |+
Optie J ? |+ + + + |+ o+ +f-| - |+ [+/-] 2| -
‘ +‘Wense|ijke oplossing ‘ +/-‘Acceptabe| n
Toelichting

Optie A: Fietsstraat
Optie B: Fietsstraat westelijker
Optie C: Fietsstraat zonder rechtsafstrook Hoofdstraat

Optie D: In- uitrit via Breullaan, noordoostelijk van “bunker” en rechtsaf uitrijden vanaf Hoofdstraat
3-5 zonder VRI

Optie E: In- uitrit via Breullaan, zuidwestelijk van “bunker’” en rechtsaf uitrijden vanaf Hoofdstraat
3-5 zonder VRI

Optie F: Ontsluiting op Hoofdstraat via VRI (ingebracht door bewoners)
Optie G: Ontsluiting via Arnhemse Bovenweg en ontsluiting Hoofdstraat 1,3 en 5 bestaand

Optie H: Ontsluiting via Arnhemse Bovenweg, ontsluiting Hoofdstraat 3 en 5 via parkeerterrein
Hoofdstraat 1

Optie |: Ontsluiting op Hoofdstraat zonder VRI, “rechtsaf-rechtsaf”’ (ingebracht door bewoners)

Optie J: In- uitrit via Breullaan, zuidwestelijk van “bunker”
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DEF. VOORSTEL

De nummers en beschrijvingen corresponderen met de paragraaf
perceelontsluitingen in “Toelichting” BP.

13. Hoofdstraat 1/ Breullaanzijde: Pannenkoekenhuis

De hoek van het perceel Hoofdstraat/Breullaan, het huidige terras,
wordt door de herinrichting variérend van 1 tot 3 meter aan zowel
Hoofdstraat als Breullaan zijde verkleind ten behoeve van aanleg
voet- en fietspad.

De toegang tot het perceel vanaf de Breullaan naar het huidige
parkeerterrein blijft functioneel intact wordt opnieuw aangesloten
door de herprofilering van de Breullaan naar 2x1 rijstrook met
voorsorteerstrook aanliggend voet- en fietspad.

14. Hoofdstraat 1

De huidige toegang aan de Hoofdstraat voor langzaam verkeer

blijft intact. De toegang voor autoverkeer aan de Hoofdstraat
vervalt door de verbreding van de Hoofdstraat (2x2 rijstroken, 2
voorsorteerstroken en fietspad). Voor langzaam verkeer blijft de
toegang intact. De ontsluiting van wegverkeer blijft aan de Breullaan
zijde van het perceel, zoals in de huidige situatie. (zie 13)

15. Hoofdstraat 3-5

De toegang voor autoverkeer aan de Hoofdstraat vervalt door de
verbreding van de Hoofdstraat (2x2 rijstroken, 2 voorsorteerstroken
en fietspad). Voor langzaam verkeer blijft de huidige toegang
intact. De ontsluiting van wegverkeer wordt circa 10 meter naar het
zuidoosten verschoven en gecombineerd met de toegang tot perceel
Hoofdstraat 7-9 (landgoed Bornia). Vanaf de nieuwe toegangsweg
worden de percelen 3 en 5 aan de zuidoostzijde van het erf
ontsloten. In de bestaande erfscheiding wordt een toegangshek
geplaatst. Het fietspad wordt ter plaatse van de toegang zodanig
aangelegd dat er een opstelplaats voor één auto is voor zowel het
veilig in als het uitrijden van het perceel. (zie 16)

16. Hoofdstraat 7-9, 9a, 13, 15, 15a: Landgoed Bornia

De huidige toegang voor autoverkeer aan de Hoofdstraat

vervalt door de verbreding van de Hoofdstraat (2x2 rijstroken, 2
voorsorteerstroken en fietspad). Voor langzaam verkeer blijft de
toegang intact. De huidige ontsluiting voor autoverkeer wordt circa
20 meter naar het noordwesten verschoven en gecombineerd met
de toegang tot percelen Hoofdstraat 3-5. Het fietspad wordt ter
plaatse van de toegang zodanig aangelegd dat er een opstelplaats
voor één auto is voor zowel het veilig in als het uitrijden van het
perceel. (zie 15)

Een deel van het landgoed Bornia wordt in de huidige situatie
ontsloten via de Arnhemse Bovenweg.
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OVERZICHT ONTSLUITINGSOPTIE HOOFDSTRAAT 1, 3-5 EN BORNIA (9)
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CONCEPT VERSIE 0.3
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OVERIGE RAAKVLAKKEN RANDEN

ALGEMEEN De randen zijn uitgewerkt in het integraal ruimtelijk ontwerp. De
Bij de planuitwerking is ervoor gekozen om het landgoed Bornia hiernavolgende principeprofielen geven inzicht in de overgang
maximaal te ontzien. Het spoor wordt naar de zuidzijde uitgebreid, percelen Hoofdstraat 1, 3-5 en Bornia naar de verdiepte Hoofdstraat.

en de Hoofdstraat naar de westzijde. Hierdoor blijven de randen
geheel behouden.

Tijdens de uitvoering zullen specifieke maatregelen genomen
worden om de te behouden randen te beschermen.

HEKWERKEN

2kl oA : Het hekwerk tussen de entree Bornia en Hoofdstraat nr 5 is nu

Het hekwerk van Bornia, dat vervangen wordt voor een spijlenhekwerk. gefragmenteerd en stuk. Hier zal een nieuw spijlenhekwerk geplaatst
worden, wat een reconstructie is vant het spijlenhekwerk van Bornia
tussen ingang en spoor. De voetgangersentree nabij het spoor zal
ook als zodanig behouden worden. Het hekwerk met pijlers langs

de Hoofdstraat wordt hersteld. De voortuin van de dubbele woning
(Hoofdstraat 3-5) blijft intact, evenals de kastanjebomen. Het terras
van Princenhof (pannenkoekenhuis(Hoofdstraat 1) wordt door de
wegverbreding enkele meters ingekort.

BOMEN

Vooraf, tijdens en na de aanleg worden grondwaterstanden
gemonitord ten behoeve van de instandhouding van de
bomenopstand. Indien noodzakelijk worden aanvullende
maatregelen genomen tot behoud van de bomen.De monumentale
boom op de hoek Breullaan-Hoofdstraat blijft gespaard en wordt
opgenomen in het herinrichtingsplan voor dit perceel.

KABELS EN LEIDINGEN

Vanwege de verdieping van de Hoofdstraat moet het hoofdtracé
K&L verlegd worden buiten de verdiepte bak. Dit gebeurt middels
een gestuurde boring onder landgoed Bornia en Beerschoten-
Willinkshof. De boring vind plaats op een diepte van minimaal 3.00
m, ruim onder de wortelzone van de bomen. Het in- en uittredepunt
van de boring zijn gesitueerd op open plekken, waar geen schade
aan bomen kan plaatsvinden.

De zuidrand van Bornia, die hee behouden Iijft.
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— 1 Zwart spijlenhekwerk
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deksteen natuursteen
Diepliggende voegen,

ca70cm

/
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777 7 A druppelleiding

water druppelt langs keerwand via
druppelleiding ter bevordering
mosgroei

+ anti-graffiti

constructieve waterkerende wand s
(indicatief) K

Bekleding van 20cm natuursteen.
Natuursteen in afwisselende
formaten, natuurlijke vormen.
Diepliggende voegen, waterdicht
gevoegd. Geimpregneerd met
anti-graffiti-spray
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hekwerk Hedera helix
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PRINCIPEPROFIEL KEERWAND
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BEELDKWALITEIT KEERWANDEN LANGS
HOOFDSTRAAT

KEERWAND NATUURSTEEN

Deze wanden worden toegepast langs de Hoofdstraat Oostzijde en langs
de noordzijde van De Reehorst. Het letterlijk doorsnijden van de heuvelrug
wordt beleefbaar in de keerwanden. De keerwand moet een natuurlijke
uitstraling hebben, alsof deze van gestapelde keien is gemaakt. De wand is
ruw met diepliggende voegen. De wand is continu vochtig, alsof de kwel
van de heuvelrug letterlijk zichtbaar wordt. De wand ziet er verweerd en
bemost uit.

Materiaalkeuze:
Wandbekleding met natuursteen

Specifieke eisen:

Het materiaal moet geimpregneerd worden met anti-graffiti spray.
Langs de gehele wand aan de Hoofdstraatzijde moet aan de bovenzijde
een druppelleiding aangebracht worden, onder de deksteen zodat deze
niet zichtbaar is.
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BEELDKWALITEIT
BEPLANTING AANHELING
RANDEN
LANDGOEDEREN

BEGROEIDE GRONDKERENDE CONSTRUCTIE

In tegenstelling tot een harde keerwand is het beeld een zacht, begroeid
talud. Het talud is weelderig begroeid met verschillende soorten
bodembedekkers/klimplanten, en is volledig groen. Het talud voegt

zich naar de plaatselijke situatie en gaat vloeiend om bomen heen. De
hellinghoek varieert al naar de plaatselijke situatie.

Materiaal- en soortkeuze:

Citeko Uniblock ecologische grondkerende constructie.
Begroeiing:

- Hedera helix 80%

- Parthenocissus quinquefolia ‘Engelmannii’ 20%

Specifieke eisen:

De planten worden individueel gemengd. De parthenocissus zal tussen en
over de Hedera heengroeien.

De grond in de zakken is van goede kwaliteit om beplanting te laten
groeien. De klimplanten worden in of tussen de zakken geplant, en
hangen omlaag. Binnen de waterdichte bak, waar er geen contact is met
het grondwater, moet er een robuust irrigatiesysteem aangebracht zijn
dat ervoor zorgt dat de volledige wand voldoende water krijgt, zodat
beplanting zich optimaal kan ontwikkelen.

RHODODENDRONGROEPEN RANDEN LANDGOEDEREN

Grote groepen van hoge wintergroene en bloeiende rhododendrons,
passend in de landschapsstijl. Rhododendrongroepen worden gebruikt
groene eilanden te maken, om randen af te schermen of bij vijvers om
oneindigheid te suggereren. De groepen kunnen tot 4m hoog worden.

Soortkeuze:
- Rhododendron ponticum
- Rhododendron ‘Catawbiense Grandiflorum’

Specifieke eisen:

De groeiplaats moet optimaal voorbereid worden met turf. Na aanplant
moet de bodem afgedekt worden met een dikke laag mulch. De hoogte
moet bij aanplant al minimaal 1,5m zijn. Rhododendrons die vrijkomen uit
het gebied moeten verplant worden naar de nieuwe locaties. Bij ontbreken
van grote Rhododendronstruiken, grote maten terugplanten (min. 1.00-
1.20)
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Rhododendron ponticum

Rand van hoge rhododendrons (De Breul huidige situatie)
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versie 2.0

OPGAVE

Huidige situatie
de Odijkerweg grenst aan de noord- en westzijde van het
plangebied.

Projectsituatie

Het busstation komt ten noorden van de spoorbundel te liggen,
op de plek van het huidige kantoren Princenhofpark. de kruising
Odijkerweg-Hoofdstraat wordt aangepast met voorsorteerstroken,
en een doorgaand fiets- en voetpad vanuit het busstation richting
driebergseweg gaat langs de Odijkerweg. Hiervoor is een strook
van de percelen ter plaatse van Odijkerweg 1 en driebergseweg
26 aan de voorzijde nodig.

voor Odijkerweg 1 en driebergseweg 26 zijn verschillende
varianten opgesteld. voor de overige ontsluitingen blijft de huidge
situatie aan de Odijkerweg intact en is er sprake van herinrichting
van de weg.

Ontwikkelingen

- reconstructie Odijkerweg, door het verdwijnen van de
gelijkvloerse spoorwegovergang wordt de Odijkerweg geknipt. de
Odijkerweg gaat over in de Kwekerijweg.

PVE ontsluiting

- handhaven huidige entrees als functioneel-ruimtelijke en
cultuurhistorische elementen

- handhaven aantal parkeerplaatsen voor perceel Odijkerweg 1 en
driebergseweg 26

- handhaven ertoegangen woningen Odijkerweg

- aanpassen toegang perceel voormalige stationsweg

STAPPEN AFWEGING

Bij het zoeken naar oplossingen voor de ontsluitingen op het
stationsgebied, worden bij het onderzoek en de afweging de
volgende stappen gevolgd:

1: is de ontsluiting noodzakelijk?

2: Is een verkeerskundige oplossing binnen het wegprofiel
mogelijk?

3: Is het mogelijk om te optimaliseren door fiets- en autoverkeer
te scheiden (bijv behoud ontsluiting fiets, alternatief voor auto-
ontsluiting)?

4: is er binnen de landgoedstructuur een aanleiding of
mogelijkheid voor toevoeging van een nieuwe ontsluiting?

Hierna volgt een analyse van de huidige en oorspronkelijke
landschapstructuur en typologie, overzicht van landschappelijke
en cultuurhistorische kwaliteiten, en ontsluitingsopties in woord en
beeld, met bijbehorende plus- en minpunten.

UitWerKinG OntsLUitinGen OdiJKerWeG 7
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ONTSLUITING BASELINE 3

voorstel nieuwe situatie met ontsluitingen:

de nieuwe Langzaam verkeersroute ligt ten noorden van de
Odijkerweg. een deel van het voorterrein van garagebedrijf
Bochane met parkeerplaatsen en een deel van het achterterrein
met parkeerplaatsen van het perceel driebergseweg 26 is hiervoor
noodzakelijk. veilig keren op perceel driebergseweg 26 is niet
goed mogelijk.

Het fietspad naar het station ligt ter hoogte van de entree van
Bochane.

+ voordelen:
- voldoende opstelruimte voor kruispunt fietspad heeft ruime af-
stand tot uitrit busstation

- ruimte voor groen op kop busstation tussen Odijkerweg
- helder scheidinge tussen busstation en Lv-routes

nadelen:
- verlies parkeerplekken driebergseweg 26
- fietspad Odijkerweg gaat ten koste van parkeerplekken Bochane
- verkeersonveilige entree Bochane door locatie fietspad, met
name voor expeditieverkeer.

versie 2.0



ONTSLUITING OPTIE A

voorstel ontsluiting:
- verleggen as Odijkerweg, waardoor knik in weg en fietspad
M ontstaat. hierdoor vervallen circa 12 parkeerplekken minder op

tpv nr. 26 N /
voetpad 1,2m
fietspad 3,0m

entree nr. 26 \

1 5 1 /\ o8
bestaande veranda

verwijderen

terrein Bochane
- locatie fietspad licht verschoven tbv vrije entraa garagebedrijf

100 " vt 4 g %% - compensatie 20 plekken op Princenhofpark aan overzijde
Odijkerweg
T i A g
et 15 g% + voordelen:
0 @% %@ - handhaven van een deel van de parkeerplekken bij garagebedrijf
4 S0 - veilige entree Bochane door verschuiving fietspad
D@ o

nadelen:
- onduidelijk verkeersbeeld
- profiel van de Odijkerweg wordt ruimtelijk aangetast (storende
knikken in wegas)
- beperkte opstelruimte voor kruispunt
- parkeren op maaiveld (minder ruimte voor groene invulling)
- parkeren verdeeld over 2 locaties niet wenselijk voor garagebed-
rijf.

voetpad 1,5m
fietspad 4,08
s 0L
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voetpad 1,2m
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ONTSLUITING OPTIE B

voorstel ontsluiting:

- als lay-out baseline 3 met locatie fietspad licht verschoven tbv
vrije entree garagebedrijf.

- compensatie parkeerplekken op Princenhofpark en lang-
sparkeren zuidzijde Odijkerweg.

+ voordelen:
- handhaven van een deel van de parkeerplekken
- veilige entree Bochane

nadelen:
- parkeren op maaiveld (minder ruimte voor groene invulling)
- parkeren verdeeld over 2 locaties niet wenselijk voor garagebed-
rijf.

versie 2.0



HUIDIG PARKEREN:

Verlies auto's voorzijde: 20

huidig parkeren achterzijde: 30
(op kavels 962, 1023, 1024, 1025)

Totaal 50 auto's

VOORSTEL PARKEREN:
parkeren verdieping: 20
parkeren verdiept/maaiveld: 34
Totaal 54 auto's

TOEVOEGING TUIN HSNR:
9 parkeerplaatsen

versie 2.0

Parkeerdek
opperviakte dek: 425m2

tpv nr. 26
voetpad 1,2m,
fietspad 38

4 parkeerplaatsen
keren op eigen terrein

Q

bestaande auto's <

20 nparkeren Bochane
verplaatsen

tpvnr. 26
voetpad 1,2m
fietspad 3,0m

ONTSLUITING OPTIE C

voorstel ontsluiting:

- als lay-out baseline 3 met locatie fietspad licht verschoven tbv
vrije entree garagebedrijf.

- compensatie parkeerplekken door parkeerdek op achterzijde ter-
rein

- ontsluiting driebergseweg 26: keren op eigen terrein, 4 parkeer -
plekken

+ voordelen:

- geen parkeerplekken op maaiveld (meer ruimte voor groen)
handhaven van een deel van de parkeerplekken

- veilige entree Bochane

- goede oplossing voor driebergseweg 26

nadelen:
- kosten parkeerdek
- grondaankoop gemeente Zeist noodzakelijk

UitWerKinG OntsLUitinGen OdiJKerWeG 13
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ONTSLUITING OPTIE D

voorstel ontsluiting:

- locatie fiets en voetpad verschoven tot entree busstation en met
uitritconstructie voor zuidelijk deel Odijkerweg.

- compensatie parkeerplekken op achterzijde terrein door aankoop
kavel met volkstuin van gemeente zeist

- ontsluiting driebergseweg 26: keren op eigen terrein, 4 parkeer -
plekken door herinrichting achterterrein

- maximaal handhaven parkeerplekken Bochane

+ voordelen:

- geen parkeerplekken op maaiveld (meer ruimte voor groen)
handhaven van een deel van de parkeerplekken

- veilige entree Bochane

- goede oplossing voor driebergseweg 26

nadelen:
-schuine oversteek fietsers en voetgangers
- Verkeersveiligheid: het is aan te raden het conflict tussen lang-
zaam verkeer en autoverkeer zo haaks mogelijk vorm te geven. in
deze optie moeten zowel automobilisten als fietsers erg ver over
de schouder kijken om een goed beeld te krijgen van het overige
verkeer. daarnaast is een schuine oversteek langer.
- Verkeersafwikkeling: het fietsverkeer heeft voorrang boven het
autoverkeer. inrijdend autoverkeer moet wachten op de over-
stekende fietsers waardoor bussen geblokkeerd kunnen worden.
Hoewel de verwachting is dat er beperkt autoverkeer op de
Odijkerweg zal zitten, is er maar 1 vrachtwagen nodig die langer
moet staan wachten waardoor bussen niet meer in kunnen rijden.
Kans op terugslag op het kruispunt is hier een gevolg van.
- grondaankoop gemeente Zeist noodzakelijk
- scheiding busverkeer langzaam verkeer minder veilig
- kosten parkeerdek

versie 2.0



CONCLUSIE

Ontsluiting Bochane/Driebergseweg 26
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Toelichting

Optie A: verschuiving Odijkerweg en compensatie parkeren op Princenhofpark.
Optie B: als BASELINE 3 en compensatie parkeren op Princenhofpark en langsparkeren Odijkwer
Optie C: als BASELINE 3 en compensatie op parkeerdek op achterzijde terrein garagebedrijf

Optie D: verschuiving fiets- en voetpad tot entree busstation en compensatie parkeren op
achterzijde terrein garagebedrijf met aankoop kavel gemeente Zeist

versie 2.0

BESCHRIJVING DEF. VOORSTEL

de nummers en beschrijvingen corresponderen met de paragraaf
perceelontsluitingen in “t oelichting” BP.

noordzijde spoor

6. Odijkerweg 1 (garagebedrijf Bochane)

dit perceel heeft een ontsluiting aan de Odijkerweg. deze wordt aangepast

door de herprofilering van de Odijkerweg en het aan te leggen voet- en fietspad.
Voor de aanleg van een voet- en fietspad is een deel van het voorterrein (met
parkeerfunctie) noodzakelijk. t er compensatie van de huidige 20 te vervallen
parkeerplaatsen aan de voorzijde wordt een parkeeroplossing met voldoende
capaciteit op het achter-terrein(en) planologisch mogelijk gemaakt.

7. Westelijk deel Odijkerweg 2 t/m 26
De herprofilering van de Odijkerweg tot erftoegangsweg heeft geen invioed op de
ontsluitingen van deze percelen. Huidige situatie blijft intact

8. Kwekerijweg
De herprofilering van de Kwekerijweg tot erftoegangsweg heeft geen invlioed op de
ontsluitingen van deze percelen. Huidige situatie blijft intact

12. Princenhofpark

De herprofilering van de Odijkerweg tot erftoegangsweg heeft geen invioed op de
ontsluitingen van dit perceel. Huidige situatie blijft intact. Het fietspad langs de
Odijkerweg ten noorden van het spoor wordt op deze locatie opgeheven.

UitWerKinG OntsLUitinGen OdiJKerwWeG
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VOORSTEL PARKEREN:
parkeren verdieping: 20
parkeren verdiept/maaiveld: 34
Totaal 54 auto's

TOEVOEGING TUIN HSNR:
9 parkeerplaatsen
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OVERZICHT ONTSLUITINGEN ODIJKERWEG
ZUIDZIJDE SPOOR
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Zuidzijde spoor

de nummers en beschrijvingen corresponderen met de paragraaf perceelontsluitingen in
“t oelichting” BP.

in nieuwe situatie wordt een P&r gerealiseerd in een gebouwde voorziening op een deel van
de percelen stationsweg 1 t/m 9 (locatie t rooster, gebouwen vierdaelen, Aveco en voormalig
Capway). Het huidige P&r-terrein verliest deze functie en wordt groen ingericht met behoud
van de huidige ontsluitingen voor de aanliggende bestemmingen.

9. Odijkerweg t rafo en onderstation

de huidige toegang loopt over het P+r terrein. de bereikbaarheid blijft in de nieuwe situatie
intact. na herinrichting van het P+r terrein ligt de toegangsweg direct zuidelijk van het spoor.
(zie nummer 11).

10. Woningen Odijkerweg, oostelijke en noordelijke achtertoegangen via huidig P+r-terrein.
de bereikbaarheid blijft in de nieuwe situatie intact. Het huidige P&r-terrein vervalt in de
nieuwe situatie en wordt heringericht. in de nieuwe situatie is door het vervallen van de
bestaande spoorwegovergang de Odijkerweg ten zuiden van het spoor geen doorgaande weg
meer. er wordt een toegangsweg aangelegd ten behoeve van de bestaande achtertoegangen
en parkeergelegenheid van de woningen.

11. Odijkerweg 30-32
De toegangen voor percelen 30-32 worden door de herprofilering van de kruising Stationsweg/
Odijkerweg opnieuw aangesloten met de huidige functionaliteit. Huidige situatie blijft intact.

19. stationsweg 9-11-13 (vierdaelen)
de huidige toegangen aan de voormalige stationsweg, direct zuidelijk van het spoor, blijven
in de nieuwe situatie intact. de huidige stationsweg is in de nieuwe situatie voor autoverkeer
alleen vanuit het westen bereikbaar via de Odijkerweg en wordt als perceelontsluitingsweg
voor de aangrenzende 2 percelen ingericht. voor voetgangers wordt een loopverbinding, direct
zwdeluk van het spoor, tussen Odijkerweg en het zuidelijk voorplein gereallseerd

——46/m—

[

bestaande entree
Vierdaelen

87 parkeerplaafsen

mapgﬁ?vlatv 115‘425
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