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1 Inleiding 
 

 Het plangebied 

Deze ‘Nota Inspraak’ heeft betrekking op de inspraakfase betreffende de beheersverordening 

’Woongebied Amerongen en Overberg 1e herziening’. Het betreft hier een herziening van de 

beheersverordening ‘Woongebied Amerongen en Overberg’.  

 

Onderstaand overzicht geeft het plangebied weer. 

 
 

 

 Inhoud van deze nota 

In deze nota komen achtereenvolgens aan de orde:  

 een beschrijving van de procedure; 

 een overzicht van de reacties en de beantwoording ervan; 

 een aantal veranderingen dat ambtshalve wordt voorgesteld; 

 de staat van wijzigingen; 

 de bijlagen. 
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2 Procedure 
 

De gemeente Utrechtse Heuvelrug heeft de concept beheersverordening ‘Woongebied 

Amerongen en Overberg 1e herziening’ met ingang van van 23 november 2018 gedurende zes 

weken (tot en met 3 januari 2019) ter inzage gelegd. Op deze wijze is aan een ieder de 

gelegenheid gegeven om reacties in te dienen bij de gemeenteraad.  

 

Deze ‘Nota Inspraak’ betreft het voorstel van burgemeester en wethouders over de vraag welke 

reacties al dan niet gedeeld worden. De indieners van een reactie zijn door middel van 

toezending van deze nota op de hoogte gebracht van de gemeentelijke conceptreactie. Bij de 

vaststelling van de beheersverordening beslist de gemeenteraad in hoeverre daarin wordt 

meegegaan.  

 

Tevoren worden de indieners van de reacties uitgenodigd om hun brieven (of mondeling 

ingediende reacties) nader toe te lichten in een vergadering van de (beeldvormende) raad. 

 

De beheersverordening treedt in werking 1 dag na publicatie. Er is geen beroep mogelijk bij de 

Raad van State. 
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3 Reacties 
 

Op het concept zijn 8 reacties ontvangen binnen de daarvoor gestelde termijn. Daarnaast is 

binnen de termijn een pro forma reactie ingediend (Haarweg 77 Overberg) waarin werd 

aangegeven dat binnen 2 weken de inhoudelijke reactie ontvangen zou worden. Deze 

inhoudelijke reactie hebben wij weliswaar te laat ontvangen maar willen wij toch in beschouwing 

nemen omdat de pro forma reactie bijtijds was ontvangen en de inspraak gevoerd wordt op basis 

van de gemeentelijke inspraakverordening en niet op basis van de Wro.  

De integrale tekst van de 9 reacties en de gemeentelijke reactie hierop treft u onderstaand aan.  

Voor de bijlagen bij een reactie wordt verwezen naar Hoofdstuk 5, Bijlagen. 

 

 Reactie 1, Provincie Utrecht 

 

 

Reactie 

 
Gemeentelijke reactie 

Met instemming nemen wij kennis van de reactie van de provincie. De beheersverordening 

behoeft niet te worden aangepast. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Conclusie 

  

Deze reactie wordt door ons gedeeld en leidt niet tot een aanpassing van de 

beheersverordening.   
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 Reactie 2, Bergweg 18c Overberg 

 

Betreft  

Bergweg 18c  

 

Reactie 

 

 
   (Bijlage 3) 

 

 

 

 
    (bijlage 4) 
 

Gemeentelijke reactie 

Ad 1 

De locatie waarop de reactie betrekking heeft maakt geen onderdeel uit van het gebied waarop 

de beheersverordening betrekking heeft.  

 

Ad 2  

Zie ook Hoofdstuk Bijlagen Bergweg 18c. 

Voor de desbetreffende locatie geldt het bestemmingsplan Amerongen – Buitengebied 1995 

eerste en partiële correctieve herziening. Zoals uit bijlage 5.1 - 4  blijkt, zal de vrijstelling voor 

deze locatie in de eerstvolgende herziening van het daar geldende bestemmingsplan worden 

meegenomen. Naar het zich laat aanzien wordt Bergweg 18c opgenomen in het Bestemmingsplan 

Recreatieterreinen. De toezegging is dat uw zienswijze die indertijd is ingebracht tegen het 
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    2  
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bestemmingsplan OMMA dan als zienswijze bij het Bestemmingsplan Recreatieterreinen wordt 

opgenomen. De datum van behandeling van dit laatste plan is nog niet bekend. 

 

 
 

 

 Reactie 3, de Reehorst 9 Amerongen 

Betreft 

de Reehorst 9 

 

Reactie 

 
 

 

 

 

 

 

 

Conclusie 

 

 Deze reactie wordt door ons niet gedeeld en leidt niet tot de voorgestelde aanpassing 

van de beheersverordening.  

 

  

 

   1 
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Gemeentelijke reactie 

 

Ad 1. 

Op het perceel geldt al de bestemming Wonen –S2. Deze bestemming behoeft niet nog eens te 

worden opgenomen.  

 

Ad 2. 

De vergunning is u indertijd toegekend op basis van een inherente afwijkingsbevoegdheid: het 

verzoek paste niet binnen het geldende beleid maar wel binnen de beleidswijziging die was 

voorzien. Het beleid voorziet erin dat bij de berekening van de omvang van de mogelijke 

bijgebouwen op het achtererf de oppervlakte van de zijtuin meegerekend mocht worden. Het 

beleid voorziet er echter niet in dat in de zijtuin gebouwd mag worden.  

Bij het verlenen van de vergunning is u toegestaan een deel van de bijgebouwen in de zijtuin te 

bouwen. De vergunning is onherroepelijk. Wij hebben in de concept herziening dan ook aan het 

deel dat in de bestemming Tuin gebouwd mocht worden de bestemming Wonen – S2 toegekend 

en hebben om praktische redenen de woonbestemming recht naar achteren doorgetrokken. Wij 

zullen dit nog expliciet vermelden in de Toelichting (paragrafen 2.3.6 en 3.2.6). Het 

bebouwingspercentage behoeft niet opgenomen worden aangezien daarvoor de beleidsregels 

gelden. 

 

Ad 3. De bestemming Wonen – S2  is zodanig aangepast dat de vergunde bijgebouwen nu in de 

bestemming Wonen – S2 vallen. Een aanduiding in de bestemming Tuin is derhalve niet aan de 

orde.  

De bijgebouwen zelf behoeven niet te worden ingetekend omdat zij passend zijn als bijgebouwen 

in de bestemming Wonen – S2.  

     

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Conclusie 

 

 Deze reactie wordt door ons niet gedeeld en leidt  tot de voorgestelde aanpassing van 

de beheersverordening.  
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 Reactie 4, Eindseweg 6 Overberg 

Betreft 

Eindseweg 6  

 

Reactie 

 
 

Gemeentelijke reactie 

Ad 1. 

Op gronden met de bestemming Gemengd zijn in de vigerende beheersverordening bedrijven tot 

en met categorie 2 mogelijk. Voor gebieden in Amerongen Noord en Overberg was een bedrijf in 

deze gebieden in het voorheen geldende bestemmingsplan niet mogelijk. Het betreft hier 

gebieden die specifiek woongebieden zijn en waar onbedoeld een verruiming van rechten plaats 

heeft gevonden. Aangezien een beheersverordening geen ontwikkelingen mogelijk mag maken, 

wordt hier opnieuw aangesloten bij het voorheen geldende bestemmingsplan. Daarom is ter 

plaatse de aanduiding ‘bedrijf uitgesloten’ toegevoegd. Zie ook de Toelichting van de 

beheersverordening bij 2.3.31.  
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Ad 2. 

In de bestemming gemengd (Artikel 6..4.2) is wonen toegestaan in combinatie met de 

mogelijkheid voor de uitoefening van een beroep/bedrijf aan huis opgenomen. 

 

Ad 3. 

De regeling in artikel 6.2.1 onder d bepaalt dat het aantal woningen per bouwperceel niet meer 

bedraagt dan 1 tenzij het bestaande aantal woningen groter is in welk geval het bestaande 

aantal als maximum geldt. Indien ter plaatse dus meer legale woningen aanwezig zijn op het 

perceel (d.w.z. waarvoor een omgevingsvergunning is verleend), dan zijn deze dus mogelijk. 

Wij hebben in elk geval kunnen vaststellen dat 2 wooneenheden zijn vergund. 

 

Ad 4. 

Alleen een onherroepelijke vergunning kan in de beheersverordening worden opgenomen. Daar 

is hier geen sprake van. 

 

 
 

 Reactie 5, Eindseweg 11  Overberg 

Betreft 

Eindseweg 11  

 

Reactie 

Op het perceel Eindseweg 11 Overberg ligt de bestemming gemengd. Het voornemen is om in de 

beheersverordening Woongebied Amerongen en Overberg 1e herziening de aanduiding ‘bedrijf 

uitgesloten’ op te nemen. In de huidige oude beheersvoorziening is deze aanduiding niet 

opgenomen.  

Uit de toelichting/regels is voor ons niet duidelijk waarom de aanduiding is opgenomen en wat 

de gevolgen zijn.  

Betekent ook dit een bedrijf/beroep aan huis niet is toegestaan. 

 

Gemeentelijke reactie 

Ad 1.  

De toelichting, paragraaf 2.3.31 geeft hiervoor de uitleg. In het kort komt het erop neer dat op de 

gronden met de bestemming Gemengd in de vigerende beheersverordening bedrijven tot en met 

categorie 2  algemeen mogelijk zijn. Voor gebieden in Amerongen Noord en Overberg was een 

bedrijf in deze gebieden in het daarvoor geldende bestemmingsplan niet mogelijk. Het betreft 

hier gebieden die specifiek woongebieden zijn en waar onbedoeld een verruiming van rechten 

plaats heeft gevonden. Aangezien een beheersverordening geen ontwikkelingen mogelijk mag 

maken, wordt hier opnieuw aangesloten bij het voorheen geldende bestemmingsplan. 

 

 

Conclusie 

 

Deze reactie wordt door ons niet gedeeld en leidt derhalve niet tot een aanpassing van 

de beheersverordening.   
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Ad 2. 

In de bestemming gemengd (Artikel 6.4.2) is wonen toegestaan in combinatie met de 

mogelijkheid voor de uitoefening van een beroep/bedrijf aan huis. Dit is dus toegestaan. 

 

 

 
 

 

 Reactie 6, Haarweg 77 Overberg 

 

Betreft 

Haarweg 77 en 77a 

 

Reactie 

 

 

 
 

 

Conclusie 

 

Deze reactie wordt door ons niet gedeeld en leidt derhalve niet tot een aanpassing van 

de beheersverordening.   

 

  

 

1 

 2 
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Gemeentelijke reactie 

 

Ad 1. 

Wij zullen de woning als zodanig bestemmen. 

 

Ad 2. 

Het gebied van de beheersverordening heeft primair de functie van woongebied. Het 

buitengebied en het bedrijventerrein zijn uitgesloten. Door de bedrijven in het gebied specifiek te 

bestemmen wordt recht gedaan aan bestaande rechten zoals ook hier het geval is. 

 

Ad 3. 

De bedrijfsfunctie is niet wegbestemd. Bedrijfscateregorieën tot en met categorie 2 uit de Staat 

van Bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan. Ook de huidige zwaardere categorie Timmerbedrijf 3.1 is 

in stand gehouden. Door deze categorie specifiek te bestemmen.  

 

Ad 4. 

De vergunde woningen 77 en 77a zullen wij als zodanig bestemmen.  

 

 
 

 

 

 

 

Conclusie 

 

Deze reactie wordt door ons deels gedeeld en leidt derhalve tot de volgende   

aanpassing van de beheersverordening.   

Beheersverordening Voorstel herziening 
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 Reactie 7, Hof 6 Amerongen 

Betreft 

Hof 6, 8 en 10  

Reactie 

Wij zijn eigenaar en bewoner van Villa Lievendael, Hof, Amerongen. Dit pand heeft de 

huisnummers 6, 8 en 10. De bestemming is gemengd. In het verleden is het pand gemeentelijk 

eigendom geweest en bevatte het op de begane grond kantoorruimte en op de etages vier 

appartementen. Het huidige kantoor op de begane grond heeft huisnummer 8. Ons appartement 

op de eerste verdieping heeft nummer 6. Wij willen graag huisnummer 10 beschikbaar houden 

voor een extra appartement op de tweede etage. De totale vloeroppervlakte van het pand 

bedraagt ca. 640 m2, er is derhalve voldoende ruimte om dit te realiseren. Graag willen wij 

daarom een aanpassing op de beheersverordening, waarbij het mogelijk is/ blijft om meerdere 

woningen in dit gebouw te realiseren.  

In de bijlage treft u de kadastrale tekening met de huisnummers 6,8 en 10. 

 

 

Gemeentelijke reactie 

Ad 1. 

Inderdaad blijkt uit oudere kadastrale gegevens dat er 3 huisnummers zijn afgegeven. Deze 

nummering maakt echter geen deel uit van de beheersverordening maar is onderdeel van de 

ondergrond die onder de beheersverordneing ligt. Aangezien de nummering legaal is, zijn er 

overigens verder geen juridische consequenties.  

  

 
 

 

 Reactie 8, Kersweg 33 Amerongen 

 

Betreft 

Kersweg 33  

 

Reactie 

Het opgenomen bouwvlak van de woning aan de Kersweg 33 te Amerongen is niet juist. De 

oorspronkelijke woning is circa 4 meter dieper dan op de plankaart is aangeven. Het gedeelte met 

plat dak is op de plankaart niet aangeduid als bouwvlak, volgens de oorspronkelijke 

bouwtekening (verleende bouwaanvraag in circa 1933) is dit wel onderdeel van de hoofdwoning. 

In dit gedeelte van de woning zijn in de oorspronkelijke vergunning functies opgenomen die 

primair bedoeld zijn voor het functioneren als woning/hoofdgebouw.  

Conclusie 

 

Deze reactie wordt door ons  gedeeld en leidt  niet tot een aanpassing van de 

beheersverordening.   

 

  

 

 1 

  1 
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In aanvulling op de onjuistheid van het bouwvlak is de uitbreidingsstrook nu gelegen op het 

gedeelte van de oorspronkelijke woning, waardoor er zowel in het verleden als in de toekomst 

geen sprake meer kan zijn van een eventuele uitbreiding. 

Aan de achterzijde van de woning is een overkapping aanwezig welke nu niet op de plankaart, 

binnen de bouwgrenzen, is aangegeven.  

In toevoeging op bovenstaande voorgestelde correctie van het bouwvlak zou ik willen verzoeken 

de (bij)keuken, nu liggende achter de uitbreidingsstrook, ook aan te duiden als bouwvlak. Deze 

ruimte is op de oorspronkelijke vergunning aanwezig als zijnde een schuur en is in dezelfde tijd 

gebouwd als het hoofdgebouw. De schuur is toendertijd, terecht, niet als bouwvlak aangewezen 

maar kort daarna verbonden met het hoofdgebouw en als (bij)keuken in gebruik genomen. De 

ruimte is daarmee een functioneel onderdeel van het hoofdgebouw geworden en wordt ook nu 

nog op dezelfde manier gebruikt. 

Tevens is er op 12 november 2018 een principeverzoek ingediend voor het op de 1e verdieping 

uitbreiden van de woning door het maken van een dakopbouw. De reeds gerealiseerde 

dakopbouw van het aangrenzende pand (2-onder-1-kapwoning) en de bestaande woning zijn 

hierbij leidend voor respectievelijk de bouwhoogte en goothoogte. Door het vergroten van het 

bouwvlak wordt het eenvoudiger aan te sluiten bij de reeds aanwezige bebouwing en geeft het 

daarnaast de welstandscommissie/monumentencommissie meer mogelijkheden om de 

ruimtelijke en esthetische kwaliteiten te kunnen waarborgen.  

Graag verzoek ik het bouwvlak uit te breiden zodat de gehele oorspronkelijke bebouwing met 

het hoofdgebouw en de (bij)keuken binnen het bouwvlak vallen, de overkapping aan de 

achterzijde binnen de bouwgrenzen op te nemen en het uitbreidingsvlak achter de bestaande 

bebouwing te plaatsen.  

 

Gemeentelijke reactie 

Ad 1. 

Voor de beheersverordeningen van de woongebieden is voor de woonhuizen een 

tekensystematiek gehanteerd waarbij dat deel van het hoofdgebouw dat uit meer bouwlagen 

bestaat in het bouwvlak valt. Dit laat onverlet dat een keuken onderdeel is van het hoofdgebouw,  

ook al bestaat die uit één bouwlaag. Bij vergunningverlening wordt voor de berekening van 

afmetingen van een hoofdgebouw, de keuken meegenomen. 

Ad 2.   

Uit de verbeelding van het voorafgaande bestemmingsplan Amerongen Kom (vastgesteld in 

1994) blijkt dat de diepte van het hoofdgebouw inclusief het uitbreidingserf 15 meter bedraagt.  

Deze diepte komt overeen met de afmetingen die zijn gehanteerd voor de huidige 

beheersverordening en ook voor de herziening.  

Ad 3. 

Bijbehorende bouwwerken worden niet apart aangeduid tenzij zij vallen binnen een bestemming 

waar deze niet thuishoren zoals een tuinbestemming. 

Ad 4. 

Het principeverzoek heeft nog niet geleid tot een onherroepelijke vergunning en kan derhalve 

niet in de beheersverordening worden opgenomen. 

Ad 5. 

Bijbehorende bouwwerken, aangebouwd of niet, behoeven niet in het bouwvlak te worden 

opgenomen. 

 

 

 2  

   5 

 4 

 3  



 

 

   

Beheersverordening  

Amerongen en Overberg Woongebied 1e herziening   Nota Inspraak 
15 

 
 

 

 Reactie 9, Overstraat 1 Amerongen 

 

Betreft  

Overstraat 1  

 

Reactie 

Namens mijn ouders wil ik u vragen de bouwvlek met mogelijkheid tot het plaatsen van een 

schuur, aan het einde van de tuin op Overstraat 1, te handhaven in uw plan. 

(In de noord - oostelijke hoek van het perceel bevindt zich nu een bouwvlek van 50m2) 

Het nu voorgestelde nieuwe plan ontneemt ons anders de mogelijkheid hier te bouwen. 

 

Gemeentelijke reactie 

In de huidige beheersverordening is op de ondergrond een vlak ingetekend waar bijgebouwen 

zijn toegestaan. In het bestemmingsplan Amerongen Kom dat aan de beheersverordening 

voorafging is op deze plaats van het vlak ook de bestemming Erf ingetekend. Hier mocht dus 

zowel onder het bestemmingsplan Kom als later onder de huidige beheersverordening een 

bijgebouw gebouwd worden. Om deze rechten gestand te doen zal dit worden aangepast. 

Daarover merken wij nog wel het volgende op. Wij hebben in de concept beheersverordening in 

artikel 9.2.1 onder d al een regeling opgenomen voor het bouwen buiten het bouwvlak. Daarbij 

hebben we geconstateerd dat de aanduiding ‘onbebouwd’ nog niet terug kwam op de 

verbeelding. De aanduiding onbebouwd komt overeen met de bestemming Tuin en onbebouwd 

erf uit het bestemmingsplan Amerongen Kom. Wij zullen de verbeelding hiervoor aanpassen.  

 

Conclusie 

 

Deze reactie wordt door ons niet gedeeld en leidt derhalve niet tot een aanpassing van 

de beheersverordening.   
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Conclusie 

 Deze reactie wordt door ons gedeeld en leidt tot aanpassing van de 

beheersverordening. De aanduiding onbebouwd wordt niet gelegd op de 

bouwmogelijkheid waar indiener op doelt. Hierdoor ontstaat dus de mogelijkheid om 

een bijbehorend bouwwerk te bouwen. 

Concept herziening  Voorstel herziening 
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4  Ambtshalve wijzigingen 
In dit hoofdstuk zijn enkele ambtshalve wijzigen opgenomen.  

 

 Aanduiding onbebouwd 

In de vigerende beheersverordening is de aanduiding onbebouwd opgenomen voor percelen  die 

in het daarvoor geldende bestemmingsplan Amerongen Kom de bestemming ‘Tuin en 

onbebouwd erf’ hadden. Gebleken is dat deze aanduiding ten onrechte niet overal is 

overgenomen. Op verschillende locaties wordt alsnog de aanduiding ‘onbebouwd’ opgenomen. 

 

 

 Aanduiding overige zone – beschermd dorpsgezicht 

De regeling in artikel 24.2.2 is eenvoudiger gemaakt.  

 

 

 Wijze van bestemmen 

In de plantoelichting wordt in het hoofdstuk wijze van bestemmen een nadere uitleg toegevoegd 

van de regeling voor het beschermd dorpgsezicht.  
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 Achter Haarweg 17  Overberg 

 

Achter het perceel Haarweg 17 ligt nog een perceel dat valt in het bestemmingsplan Overberg 

1999. Dit perceel is alsnog in de beheersverordening meegenomen. Het bestemmingsplan Achter 

Haarweg 17 ten noorden hiervan is niet meegenomen omdat dit nog een rol kan spelen in de 

ontwikkelingen Eindseweg. 

 

 

Concept herziening Voorstel 
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 Prins Bernhardlaan 10 Amerongen 

Voor dit adres is op 9-11-2018 een twee-onder-eenkapwoning vergund (HZ_WABO-18-1320). 

Deze vergunning is inmiddels onherroepelijk geworden en kan dus in de beheersverordening 

worden opgenomen. Deze vergunning heeft enkel betrekking op het bouwen van 2 woningen. 

De bedrijfsbestemming is dus nog intact. Omdat bij Wonen een Tuinbestemming hoort, wordt 

een nieuw aanduidingsvlak Tuin opgenomen.  
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 Tussen Schoolweg 29 en 31 Overberg 

In het concept is hier een bouwmogelijkheid opgenomen op basis van het voorafgaande 

bestemmingsplan. Omdat het in het voorafgande bestemmingsplan om 2 bouwmogelijkheden 

ging is nu een twee onder een kap opgenomen. De twee ondereen kap is gedraaid t.o.v. de weg om de 

eigendomsgrenzen te kunnen aanhouden.  

 

 

Concept herziening Voorstel 
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5 Bijlagen bij de reacties  
 

 Bijlagen Bergweg 18c 

  Bijlage 1 
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Bijlage 2 
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Bijlage 4 

 

10-9-16  

 

 

13-9-16 
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 Bijlage de Reehorst 9 
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 Bijlage Hof 
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 Bijlage  

 
 

Bijlage 01 
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Bijlage 02 
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