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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doelstelling

Bouwbedrijf Gerl Jansen BV wil op de open ruimle nabij de Mozartlaan in Etten woningen
realiseren. De gemeenie Oude |Jsselstreek is bereid medewerking le verlenen aan de plannen.
Hel geldende bestemmingsplan "Kleine Kernen 2004" staat woningbouw op deze locatie echter
nigl toe. Daarom is voorliggende partiéle herziening van hel beslemmingsplan opgesteld.

1.2 Begrenzing plangshied

Etten, mel zo'n 1930 inwaners, is een van de oudste woonkernen in de gemeente Ouds
lJsselslreek. Bouwsporen in de oude dorpskerk tonen aan dal de woongemeenschap in de 11e
oeuw reeds een eigen kerkgebouw bezat. Tol in 1960 bewaarde Etten sterk zijn landelijke
karakler, waama het door aanieg van niedwe wegen en woonwijken grondig van aanzichi
veranderde.

Het plangebied ligt redelijk centraal in Etten &n beslaat de open ruimte aan het ginde van de
Mozarilaan. Het plangebied heefl een opperviakie van circa 7.000 m2 en omvat de perceten met
de kadasirale aanduiding gemeenie Gendringen, sectie M, nummers 436, 438, 780, 1284 en
1728 [gedeeltelijk). Hel gebied wordt begrensd door de achterzijde van de percelen aan de
Dorpsstraat, de westziide van het terrein van de kerk, de wesltzijde van het percael aan de
Kampstraal 4, de zuidzijde van het perceel aan de Kampsiraat 2 en de oosizijde van de
percelen aan de Mozartlaan 7 en 14,
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1.3 Geldend bestemmingsplan

Het geldende bestemmingspian "Kleine Kernen 2004" is vastgesteld door de gemsenteraad op
22 december 2005 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Gelderiand op 4 juli 2006.
het plan heeft betrekking op de kernen Breedenbroek, Etten, Megchelen, Netterden en
Varsselder. Het ptan staat weningbouw op deze locatie niet toe. De gronden zijn bestemd tol
"agrarisch gehied” (zie afoeelding uitsnede plankaarl "Kleine Kernen 2004"). Aangezien binnen
de iocatie geen bouwpercee! is aangegeven, mogen in hel gebied geen gebouwen gerealiseerd
worden. Hel gebied heefl geen bijzondere landschapswaarden. Midde's een pantiéle herziening
van het bestemmingsplan kan medewerking worden verleend aan de woningbouwontwikkeling.

Albeelding uitsnede plankaart "Kleine Kemen 2004"
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1.4 Opzet bestemmingsplan en 1oelichiing

De plantoelichting gaal in op de realisalie van woningen op het terrein aan het einde van de
Mozarllaan in Etien. Het besiemmingsptan heet "Kleine Kernen - Locatie Schimmaels 111"

Hooldsluk 2 van de ioelichting is een bekropte beschrijving van de beslaande siluatie.
Hoofdsluk 3 bevat een beknopie planbeschrijving. Hierin worden stedenbouwkundige
hoofdopzet, verkaveling en onlsluiting van het plangebied en de inrichling en indeling van de
openbare ruimte nader gemaoliveerd. Hooldsiuk 4 gaat vervolgens in op de ruimlelijke
beleidskaders die bij deze ontwikkeling in acht dienen te worden genomen. Zij dienen als
randvoorwaarden voor een zorgvuldige ruimlelijke ordening. Hoofdstuk 5 omvat een analyse en
afweging van relevante planologische aspecten en milieuaspaclen en toetsing aan de huidige
wel- en regelgeving voor zover deze betrekking heefl op de voorgestelde ontwikksling. Daarna
wordl in hoofdsiuk 6 esn korte toelichting gegeven op de gehanteerde juridische
plansysiemaliek. Hooldsluk 7 verschaft inzicht in de economische uitvoerbaarheid van het plan.
In Hoofdstulk B wordt lenslofie ingegaan op de informatie aan omwonenden en
belangstellenden en reacties uil het vooroverleg. Waar nodig wordt aangegeven op welke wijze
deze reacties hebben gelsid tot aanpassing aan het plan.
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2 Beschrijving bestaande situatie

21 Ruimisdijke karakteristiek Etten

De ruimtelijke structuur van Etten wordt gekenmerkt door kleinschalige {(groene) open ruimies
lussen overwegend historische kleinschalige bebouwing. Het dorpsbeeld wordt gedomineerd
door grolere hislorische panden, zoals de beide kerken, het voormalige Boerenbondgebouw
{d'Olde Bonl) aan de Dorpssiraal, door het voormalig St. Lidwina Kleoster aan de Dorpsstraat,
de molen aan de Oldenhove eh de villa op de hoek van de Dorpssiraal/ 51, Lidwinastraat.
Individuele bormen zorgen samen mel het groen van de vooriuinen voor een groen dorpsbeseld.

Ten zuiden van de Zeddamseweg beslaal het dorp uil twee siroken linlbebouwing langs de
Ulftsestraat en Klompendijk. Het dorp is in de tweede helft van ce vorige eeuw uitgebreid metl
een projectmatige nieuwbouwwijk ten noorden van de St. Lidwinastraat. In de jaren '90 is in
Etten, tot aan de steilrand van het dal van de Oude lJssel, nog een kleinschalige uibreiding
gerealiseerd; woonwijk "De Schimmels”. Etten bestaat dus grolweg uit een vooroorlogse
historische kern en enkele nacorlogse uitbreidingen. De historische kern Etten omvat;

*  Hel historisch dorpsharl {omgeving Kampstraal/ Qude Kerksiraat/ Oldenhove/ Strik/
Palmlaan};

* De Lintbebouwing langs de Borpssiraaty Molenstraal;
* De twee verbindingen met hel buitengebied {Ulffsesiraat en Klompendijk).

In de historische kern {rond de NH-kerk, aan de Dorpssiraat en Molenstraat) grenzen de
panden overwegend direcl aan de openbare ruimie. Daarnaast worden ze gekenmerkt door een
sterk wisselende rooilijn. De noord-zuid gecriénieerde siralen (Dorpsstraat! Molenstraal/
Utfsesiraat en Klompendijk) beschikiken over waargevolle landschappelijke doorzichien.

In de tweede helft van de vorige eeuw hebben twee belangrijke projectmatige uitbreidingen
plaalsgevonden:

*  Omgeving Emmastraal/ Margrietsiraat/ Loc;
*  Woonwijk "De Schimmels".

Beide uilbreidingen hebben een gevarieerd karakler met verschillende bebouwingstypen. In de
eerste nacorlogse uilbreiding bestaal de bebouwing voor het grootste deel uit evenwijdig aan
de weg gesitueerde rijlies en twee-onder-één-kap woningen in twee bouwlagen mel kap.

De tweede naocorlegse uilbreiding {De Schimmels) bestaat overwegend it afwisselend dwars
op en evenwijdig aan de weg gesilueerde individuesl vormgegeven vrijstaznde en twee-onder-
één-kap woningen van één of twee bouwlagen met kap,

2.2 Ruimtelijke karakteristlek plangebled

Het plangebied is in de huidige siluatie in gebruik als landbouwgrond en bestaat in zijn geheel
uit grasland. in het zuiden van het plangebied zijn in het grasland bomen aanwezig. {n hel
gebied is geen bebouwing aanwezig, De omgeving bestaal hoaldzakelijic ull percelen met
woningen Aan de noordzijde :s daarnaasl ook het buitengebisd van Etten nabij.

Ten weslen van het plangebied, aan de Dorpsslraat 3, is een voormalige meisjesschool
gesitueerd die op hel moment gebruikt wordi door het muziekkorps en de peulerspeelzaal, Ten
zuidooslen van hel plangebied, aan de Dorpssiraat 17, staal een kerk,
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3 Planbeschrijving

3.1 Stedenbouwkundige hooldopzet

Het plan betreft de realisering van woningen met de daarbij behorende onisiuilingswegen en
paden.

3.1.1 Wegen en paden

Het plangebied is bereikbaar vanaf de Mozartlaan en de Kampslraat. In het plangebied splist
de Mozarllaan zich in lwee nieuw aan le leggen wegen. Het straalproliel van de nieuwe wegen
is algestemd op de andere siraten in Schimmels | en Il. De meest zuidelijke van de nisuwe
wegen is doedlopend voor auto's. Voor voetgangers wordt er wel een verbinding gerealiseerd
naar de Dorpsstraal. Dit voelpad is zodanig gesilueerd dat de bestaande bomen gehandhaafd
blijven. De noerdelike nieuwe weg wordt verbonden met de Kampstraat, die regulier toegang
biedi voor langzaam verkeer c.q. voelgangers en fielsers en verder als noodontsluiting fungeen
in geval van mogekjke calamiteiten
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31.2 Woningen

Hel plan beheist 20 lot 25 woningen. Daarvan zijn ef 4 rijenwoningen. De overige waoningen zijn
halfvrijslaand of vrijslaanc. De woningen hebben een goolhoogte van maximaal 6 meter en een
nokhoogle van maximaal 9 meler. De alstand van de woningen tol de siraat is ten minsie 4
meter.

Voor de vrijstaande en/ol halfvriistaande woningen gslegen lussen de beide nieuwe wegen in
het plangebied is een extra regel opgenomen om het dorpse karakter van Etten le waarborgen.
Er geldt namelijk een minimale alstandg van 17,5 meter lussen de achtergevels van de
woningen aan de zuidetijke nieuwe weg en de achlergevels van de woningen aan de
noordelijke nievwe weg. Daardoor is de minimale diepie van de winen vastgelegd en passen de
woningen binnen hel dorpse karakter van Etten.

Alie vrijstaande en halfrijstaande woningen hebben &én ol twee parkeerplaatsen op eigen er.
Voor de overige benodigde parkeerplaatsen is voldoende ruimie in de rabalstrook.

bestemmingsplan kleing kemen - localie schimmels 11} tnefichiing
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4 Beleidskader

41 Wonlngbouw

4.1.1 Geiders kwalllalief woonbeleid

Uitgangspunl van hel Gelders kwalitatiet woonbeleid is dat de gemeenian — samenwerkend in
de onderscheiden (WGR-} regio's — voorzien in een aanbod aan woningen, dat past bij de
geconstaleerde regionale kwalilalieve woningbehoefte. Dit is vaslgelegd in het Kwalitatief
Woonprogramma (KW P). Hel KWP wordt periodiek bigesteld om de alstemming {ussen de
(kwalitatieve) vraag en aanbed op de woningmarkt 1e actualiseren. De inspanningen ten
aanzign van de woningbouw richten zich op het realiseren van de (op grond van prognoses en
woningbehosfle onderzoek bepaalde) regicnale woningbehoefle. Deze wordi bepaaid in
overleg met de in regionaal verband samenwerkende gemeenten. Het resuftaat van dit overieg
wordl penodiek vasigelegd in afspraken tussen provincie en (samenwerkende) gemeenlen in
het Kwalilatief Woonprogramma. Dit wordt door Gedepuieerde Staten vastgesteld in de vorm
van een uitwerking van hel sireekplan.

Hel Gelders kwalitatiel woonbele:d richt zich zowel op bestaand bebouwd gebied
(herslruciurering, transformatie) als op nieuw sledelijk gebied {uitbreiding). De belangrijksie
ruimtelijke beleidsaccenten zijn:

* hel aanbod aan woningen en woonmilieus moet beler aansiuiten bij de voorkeuren van
bewoners {om deze reden bevordert de provincie vooral de realisatie van woningen vaor
ouderen en slarters en van de woonmilieus centrum stedelijk en landelijk wonen);

* een versnelling van herstructurering en transformatie van bestaand bebouwd gebied;
* het aanpakken van de stagnerende {(nieuwbouw)productie;

* hei vergroten van hel aanbod aan levensloopbestendige woningen en wijken;

* het versterken van verscheidenheid en identileit.

Voor het kwalitatief woonprogramma (KWP) is uitgangspunt dat in de periode 2000 tot 2015 In
het lotaal circa 120.000 woningen netto aan de voorraad in Gelderland worden loegevoegd.

Op & december 2005 is het KWP-2 vasigesteld voor de periode 2005-2015. in dat kader zijn
met de in de (WGR-Jjregio's samenwerkende gemeenten, met uitzondering van het
Rivierenland, alspraken gemaaklt over de taaksielling woningbouw in termen van netto
toevoeging aan de woningvoorraad (dus na aftrek van sloop, onttrekking, samenvaoeging, en
dergelijke), de verdeling over de woningbouwcategotieén, de indicatieve verhouding tussen
inbreiding en uitbreiding, hel bundelingspercentage om het aandeel van de centrumgemeenlen
op peil te houden en specifieke afspraken met beirekking lot doeglgroepen, woanmilieus,
duurzaam bouwen en dergelike.

Woningbouwprojecten in kleine kernen zoals deze inbreiding in Etlen worden getoetsl aan de
afspraken 1en aanzien van de aard en omvang van het woningbouwprogramma zoals deze zijn
vaslgelegd in het KWP-2.

4.1.2 'Woningbouw in klelne karnen

De gemeenle staat positief tegenover de onlwikkeling van kleinschalige woningbouwtocalies in
kleine kernen als EHen, wanneer deze zowel in kwanlitatieve als in kwalitatieve zin een
pasitieve bijdrage leveren aan hel woningaanbod. Inbreiding geniet de voorkeur boven
uitbreiding. In onderhavig plan is sprake van inbreiding. De beoogde invulling met
rjenwoningen, halfvriislaande en/of vrijstaande woningen vormt een goede weerspiegeiing van
de kwallitatieve behaefle in Etten en sluit op deze becogde locatie prima aan bij de beslaande
structuur van de woningvoorraad.

teslemmingsplan kleine kernen - locatie schimmeals 11} wellchiing
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42  Ruimielijk beleid

4.2.1 MNota Ruimle

De Nota Ruimte beval de visie van het kabinet op de ruimielijke ontwikkeling van Nederland en
ce belangrijksle bibehorende doeistellingen voor de komende decennia Hoofddoel van het
nalionaal ruimielijk belsid is om ruimte te scheppen voor de verschillende ruimte vragende
lunciies. Het beperkte opperviak dat Nederiand ter beschikking heeft, maaki het nodig dit op
een efficiénte en duurzame wijze te doen en dil niet alleen in kwanlitalieve, maar ook in
kwatilatieve zin vorm te geven,

Het realiseren van kleinschalige woningbouw programma's door midde! van verdichtng in
bestaande kleine kernen, mils passend bij de cultuurhisiorische identiteit van hel dorp, voldoet
aan de uitgangspunien van hel Rijksbeteid voor woningbouw in kleine kernen in hiel landelijk
gebied,

4,22 Streckplan Gelderland 2005

De provincie Gelderland heef op 29 juni 2005 een nieuw Slreekplan vastgesteld. Leidend
pnncipe is verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Dit it zich op tal van terreinen, zoals de
siedelijke vernieuwingsopgave, de ontwikieling van hel platieland en de lnenemende aandacht
voor water als ordenend principe. Het Streekplan geeft het provinciale uimtelijke beieid voor de
komende jaren op hoofdlijnen aan. Die lijnen ziin herkenbaar in de “ruimtelijke hootdstructuur”
Deze "ruimtelike hooldstruciuur” bestaat uit de volgende onderdelen:

*  Aanduiding van gebieden die belangrijk zijn voor natuur, waler, infrastructuur,
cultvurhistorie en stedelijke naetwerkvorming. De kwaliteit moet verbeteren en verstedelijking -
moat worden iegengegaan,

* De 'rode funclies': de ruimie voor wonen, werken en voorzieningen in stedelijke netwerken
en regionale centra;

* In het overige bebouwde en landelijke gebied krijgen regio’s en gemeenten meer vrijheid
om de ruimie voor wonen en werken le verdelen;

*  Ook wil de provincie zich, sterker dan in hel verleden, aclief richten op de concrale
vitvoering van programma’s en projeclen.

5> & & & &6 5 & & & & O

Naluur, watarbeheer {(kwalileit &n veiligheid) en cutiuurhisiorie krijgen hierin bijzondere
aandacht.

Door medewerking te verlenen aan dit kleinschalige woningbouwproject in Etten met sen
gedifieranticerd woningbouwprogramma, wordt voldaan aan de uilgangspunten van het {
provinciaal ruimlelijk beleid.

4.2.3 Zoekzones voor verstedelijking

©Op 12 december 2006 habben Gedeputeerde Sialen van Gelderland de Streekplanditwerking
‘zockzones voor sledelijke funciies en landschappelijke versierking' vastgesleld. Het is een
uitwerking van het nieuwe Streekplan dat in 2005 door Provinciale Staten is vastgesield.
Zoekzanes geven de gebieden aan die worden gereserveerd voor sledelijke functies: wonen
{huizen), werken {bedrijvenierreinen) en voorzieningen (scholen, kerken, sparivelden en
dargelijke), Daarnaasl bevat de streekplanuitwerking zoekzones voor 'tandschappelijke
versierking'.

Zoekzones richten zich primair op uitbreiding van hel sledelijk gebied. Het plangebied in de

kern Etten maakl onderdeel uit van het bestemmingsplan voor de kern, ligt binnen de {
bebouwde kom en wordt aan meer dan één zijde begrensd deor bestaande woonbebouwing en

wordt op basis daarvan als kleinschalige inbreidingslocalie aangemerkt.

beslemmingsplan kleine kernen - Iscaliea schimmels H loelichting
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4.2.4 "Op weg naar 2020"

Het collzge van Burgemeester en Wethouders van de geameente Oude |Jsselslresk heelt zijn
piannen voor de toekomst samengeval in hel ontwikkelingsscenaric 'Op weg naar 2020°,
Belangrike thema's zijn leefbaarheid, ruimtelijke ontwikkeling, economische ontwikkeling,
recrealie en toerisme en plattelandsontwikkeling. Oude |Jsselsireek is een nieuwe gemeente
met ambilie. Die ambilie is enerzijds pure noodzaak, want door de toenemende vergrijzing en
de stagnerende bevolkingsgroei staat hel huidige voorzieningenniveau onder druk.
Daarentegen wil het college slrijden voor een posiiel 1oekomstperspectiel door het behoud van
gemeenschapsgevoel en leefbaarheid. Belangrijk uitgangspunt is hel in stand houden van
geede voorzieningen op hel gehied van welzijn, wonen en werken.

De gemeente Oude |Jsselsireek wit een grool deel van het regionale woningbouwprogramma
voor haar rekening nemen, om haar ambitie te realiseren. In de nieuwbouwprojecien wil de
gemesnte hel ook voor starlers op de woningmarki mogelijk maken om in de gemeenie te
{blijven) wonen (of na hun studie ierug te kunnen kerer naar hun oude woonplaats). Senicren
gaan wonen in levenslocpbestendige woningen met een hoog serviceniveau, nabij
voorzieningen. De gemeente heeft in de gretere woonkernen meerdere grote
woningbouwlocaties op het ocg. Waar mogelijk - zeker in de kieine kernen zoals Etten - wordt
voor inbreiding gekozen, om het plattelandskarakter van hel buitengebied niet aan le lasien.

baslemmingsplan klelne kemen - locatie schimmels 11! loellchling
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5 Planologische en milieuaspecten

5.1 Mcelen De Witten

De molen De Witten aan de Oldenhove legt beperkingen op 1en aanzien van de bouwhoogte
van de woningen. Volgens de veorschriflen van het bestemmingsplan Kleine Kernen-Etten mag
niel hoger gebouwd worden dan 5,4 m aan de zuidzijde en 6,8m aan de noordzijde van het
plangebied.

Binnen deze kaders is de bouw van goede, in het dorp passende woningen nauwelijks mogelijk
is, ke meer omdal het grondopperviak van de meeste woningen beperkt is. Het bestemmings-
plar Kleine Kernen-Elen bredt echier de mogelijkheid om hoger te bouwen 'mits hisrdoor de
windvangzone van de mofen of de waarde van de molen als landschapsbepalend element nfol
onevenredig wordi aangetast.

Van onevenredige aantasting is hier geen sprake:

— tussen de molen en het plangebied liggen al vele hogere gebouwen die van invioed zijn op
de windvang van de molen,

— @&ris geen visuele relatie tussen de molen en de nisuwe woningen en

= de heersende wind komt uit het zuidweslen en het plangebied ligt aan de noordoosizijde
van de molen.

fn het bestemmingsplan is dan ook een nokhoogte van 6m opgenomen en een bouwhoogle van
9m. De overschriding van de hoogle in relatie tot de windvangzone beperil zich dan ot een
deel van de {schuine) kappen.

5.2 Flora en fauna

Van de in ons land aanwezige plant- en diersoorten en hun leefgebieden is eer aanial
beschermd als gevolg van de Eurcpese natuurwelgeving (de Vogelrichtlijn en de
Habitatrichtiijn). Tevens zijn er nationaal twee wetlen die zich nchien op natuur- en
gebiedsbescherming: de Flora- en faunawet en de Natuurbeschermingswet. De Europese
regelgeving is geimplementeerd in de Nederlandse regelgeving. Nederland heeft de "Conventie
van Bern” ondertekend, D7t houdt in dat ons land zich verplicht 1ot het beschermen van
bepaalde soorten door hun leetgebied {habital) in siand le houden. Kwetsbare en becdreigde
soorten ziin tevens opgenomen in de nationale Rode Lijslen, Daarom is het noodzakelijk om bij
het ontwikkelen en uitvoeren van bestemmingsplannen zoals dil plan in Etien rekening te
houden mel de mogelijke aanwezigheid van beschermde plant- an diersoorten en hun
leefgebieden.

Om meer inzicht te krijgen in de mogelijke gevolgen van de voorgesteide ruimtelijke
untwikkeling; op de mogelijk aanwezige natuurwaarden is een ecologisch onderzoek
uitgevoerd.

521 Onderzosksresultaten
Gebiedsbescherming

Er rusi geen planologische bescherming op het plangebied vanuil de Provinciale Ecologische
Hoofdstrucluur. Er is ook geen speciale beschermingszone in de directe omgeving van hel
plangebied. Negatieve eflecten op beschermde gebieden zijn als gelvolg van hel plan daarom
niet te verwachten,
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Soortenbescherming

In het plangebied is een aantal algemeen beschermde soorden waargenomen. VYoor algemeen
beschermde soorten mel een label-1-sialus van de Flora- en [aunawel geldl op voorhand een
vrijsletling bij ruimtelijke ingrepen. Wel is het aan te bevelen werkzaamheden voor, dan wel na
het broedseizoen {het broedseizoan loopt van maan tol augustus) te laten plaatsvinden.

Daarnaast worden op grend van lileratuuronderzoek en veldbezoek juricisch zwaarder
beschermde soorlen verwacht. Het gaat dan met namea om soorlen vieermuizen mel een tabeal-
J-slalus van de Flora- en faunawet. Het Ministerie van LNV verleant voor soorten met een
tabel-3-status alleen onthelfing, wanneer kan worden aangeloond dal de gunstige slaat van
insiandhouding niet wordl aangelast door de voorgestelde ingrepen. Ontheffing kan alleen
worden aangevraagd als de soorten daadwerkelijk zijn aangetoond. Daarom is een aanvulland
onderzoek naar de aanwezigheid van vieermuizen vitgevoerd,

5.2.2 Aanvullend cndsrzoek

Dael van het aanvullende onderzeek is de funclie van het plangsbied te bepalen voor
beschermde vleermuizen, met name voor de gewone greotoorvieemuis ®

Er iz gekeken naar de mogelijke aanwezigheid van foerageergebieden en vliegroutes van
vieermuizen in hel piangebied zell en in de directe emgeving. Daarnaast is een inschatling
gemaakt van de gevolgen van de ingrepen voor de aanwezige vleermuizen en de functie van
het gebied voor vleermuizen.

D& tijdens de eco-quickscan op de H. Martinuskerk gevonden sporen van bewoning door
grooloorvlieermuizen wijzen op de aanwezigheid van grootoorvieermuizen in het verleden. Lt
hel vieermuizencnderzoek koml naar veren dal de H. Martinuskerk inmiddels geen vasle rust-
of verbiijfplaats is van gewone grootoorvleermuizen.

Wel zijn op deze kerk sporen gevonden van incidenlele aanwezigheid van laatvlieger en
gewone dwergvleermuis maar niet zodanig dat van een vasle rust- of verblijiplaats kan worden
gesproken. De planvorming heeft ook gaen negatief effsct op deze vieermuizen en hun
verbliffpiaatsen. Er gaan door de planvorming geen vasle rusi- of verblijiplaalsen van
vleermuizen vertoren. Evenmin gaan verblijfplaalsen van vleermuizen verbonden essentiéle
foerageergebiaden of viiegroules verloren.

Geconcludeerd wordt dal er voor de realisatie van de planvorming met betrekking tot
vleermuizen geen onthetfing van de Flora- en Faunawet nodig is.

53 Geluld ten gevolge van wegverkeer

Woningen worden op basis van de Wet geluidhinder aangemerkl als geluidgevoelige funclies.
Daarom is onderzosk uitgevoerd naar de geluidbelasling vanwege hel wegverkeer op de gevels
van de geprojecteerde woningen.”

De ten hoogst 1oelaalbare geluidsbelasting vanwege hel wegverkeer op de gevels van
woningen bedraagt voor nisuwe situaties op grond van het gesleide in artikel 82 van de Weat
geluidhinder 48 dB. De gemeente kan volgens artikel 83, lid 1 en 2 van de Wet geluidhinder
voor woningen esn hogere grenswaarde vaststellen. De maximaal toelaatbare hogers waarde
bedraagt 63 dB in het stedelijk gebied. Een hogere waarde kan alleen worden vasigesleld als
maairegelen om de geluidbelasting tot 48 dB te beperken onvoldoende doeiirelfend zijn, of als
deze maalregeien ernstige bezwaren hebben van sledenbouwkundige, verkeerskundige,
landschappelijke of financiéle aard.

beslsmmingsplan kleine kernen - localie schimmels 131 Lloelichling

" EEEEEENERENEE®R.




L BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN

® & 0 00 ° 0 0

15

65.3.1 Onderzoeksrosultaten

De gevelbelasting voldoel alleen voor de meesl zuidelijke woning niel aan de hoogst
toelaalbare geluidsbelasting van 48 dB. De betfasting aan de voorgevel fs 50 dB en aan de
zijgevel 51 dB. Vermindering van het verkeerslawaai middels bron- of overdrachtsmaatregelen
behoort gelet op de situering van de woning ten opzichle van de Daorpsstraat en de daaraan
gelegen woningen, die mel de achtertuinen grenzen aan de achtertuinen van de woningen in
het plangebied, in stedenbouwkundig opzicht niet 1ot de magelijkheden. In verband daarmee is
ean hogere grenswaardeprocedure gevolgd. Op het ontwerp-besluit Lot vaststelling van
voornoemde hogere grenswaarde zijn geen zienswijzen ingedwend. Conform hel ontwerp-beslud
is de hogere grenswaarde vasigesield op 51 dB.

5.4 Geluid ten gevolge van De Eendrachi

Woningen worden op basis van de Waet geluidhinder aangemerkt als geluidgevoelige functies.
Daarom is behalve hel hiervoor genoemde onderzoek naar de geluidsbetasting vanwege het
wegverkeer ook onderzoek ingesteld naar de geluidbelasting op de omgeving als gevolg van
het in gebruik hebben van een oefenrruimte van Schutterij de Eendrachl {muziekkomps) aan de
Dorpsstraat 3A in Etten.’ Hierloe zijn voor de gevels van de dichtstbijzijnde woningen van
derden de equivalente en de maximale geluidniveaus berekend.

5.4t Onderzoeksresultaten
L angtijdgemiddelde beoordelingsniveaus

Op grond van het ingestelde onderzoek kan worden geconcludesrd dat ten gevolge van de
inrichling de optredende geluidbelasting 1er plaatse van de dichtstbijzijnde woning van derden
54 dB{A) bedraagt voor de avondperiode. Wanneer dil langtijdgemiddelde geluidniveau wordl
geloeisl aan het tostsingskader van 40 dB(A} voor de avondperiode, kan worden gesleld dat
eeh overschrijding plaalsvindl van 14 dB{A).

Maximaie geluidniveaus

Hel gemeten maximale geluidniveau in de oelenruimte bedraagt 99 dB({A). Aangezien dit
minder dan 10 dB(A) boven het gemeten gemiddelde binnenniveau van 91 dB(A) ligt, kan
worden gesteld daf wanneer aan de grenswaarde voor de langtidgemiddeide
beoardelingsniveaus kan worden voldaan, ook wordt voldaan aan de grenswaarde voor de
maximale geluidniveaus.

Voorzieningen

Wanneer ge maatgevende noord-westgevel van de meest westelijlk geprojecteerde woning
wordt beschouwd als zijnde een 'dove’ gevet, kan de overblijvende overschrijding van 8 dB(A)
worden weggenomen door in de zuid-oostgevel van de oefenruimte een beglazingsconstructie
met een Ra-waarde van 42 dB(A) voor popmuziek 1oe te passen. Dit kan worden bersikt door
een voorzelraam van 12 mm dikie toe te passen op een alstand van 160 mm voor de
besiaande beglazing van 6 mm.

5.5 Milieuhinder bedrijvigheid

Hetl toekomstige gebruik (wonen) kan worden aangemerkt als gevoetige funclie op grond van
Wel Milieubeheer. In het kader van een zorgvuldige rumtelijke ordening déienl te worden
gekeken naar de eventuele invioed van nabijgelegen bedrijven en overige milieu-inrichtingen op
het plangebied en de mogelijke gevolgen van de voorgesielde ruimtefijke ontwikkeling op de
bedrijffsvoering van deze bedrijven.

De meeste bedrijven in de omgeving van hel plangebied bevinden zich op een dergelijke
afstand dat zij geen potentiéle belemmering vormen voor de voorgestelde ruimielijke
ontwikkeling. Evenmin zal enig bedrijf in en nabij Etten ten gevolge van de voorgesielde
ruimtelijke ontwikkeling heperkt worden in de bedrijisvoering,
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De reeds aanwezige bedrijvigheid in en nabij Etten vormt geen belemmering voor de
voorgesteide ruimtelijke ontwikkeling.

5.6 Bodem

Bij ruimtelijke ontwikkelingen zoals in het plangebied dient voorafgaand aan de vastsielling van
hel bestemmingsplan inzichl te zijn verschaft in de milieuhygiénische kwalileil van de bodem en
de wijze waarop eveniueel aanwezige verontreinigde gronden worden gesaneerd. Daarom is
een verkennend bodemonderzoek vitgevoerd op basis van de richtlijnen zoals die gesteld zijn in
de Nederiandse Eind Norm (NEN) 5740.°

5.6.1 Onderzoeksresultaten

Op basis van de onderzeeksresultaten kan worden gesteld dal de bovengrond op onderhavige
localie plaatselik lichl verontreinigd is mel zink en PAK. De ondergrond is plaalselijk lichl
verontreinigd met koper, lood, nikkel en zink. Het grondwaler is niel veronireinigd voor wat
betreft de onderzochte parameters.

Hel is niet aannemelijk dat de geconslaleerde veronlreinigingen van de bodem risico's voor de
volksgezondheid met zich meebrengen. Ut milieuhygiénisch cogpunt is de aanwezigheid van
verontreinigende stoffen ongewensl, Indien het geheel aan onderzoeksresultaten echter wordl
becordeeld in het licht van de geplande lerreinbeslenming c.q. -inrichting, lijkl hier sprake van
een aanvaardbare sauatie. Daarom kan geconcludeserd worden dal er vanuit miliei:hygi&nisch
nogpunt geen bezwaar bestaal tegen de in dil beslemmingsplan voorgestelde ruimtslijke
onltwikkeling.

h7 Luchthwaliteit

Op grend van de Wet inzake uchtverontreiniging zijn sinds enkele jaren meerdere algemene
maalregelen van bestuur (AMvB) van kracht. Het doel van deze besluiten is om mens en milieu
{e beschermen tegen de effecten van bepaaide stoHen die in de buitenlucht voorkemen, te
weien zwaveldioxide, zwevende deelljes (zwarle rook), kooimonoxide, locd, stkstof en
benzeen. De ellecien van de voorgenomen ruimtelijlke ontwikkelingen dienen te worden
geloetsl aan het Bestuit Luchtkwaliteit {& augustus 2005). Het gaat er daarbij om vast te stellen
wal de huidige iuchtkwalileit is en wat de gevolgen zijn van het plan ten aanzien van de
luchtkwaliteit. Daarom is voor het plangebied een luchtkwaliieitsonderzoek uiigevoerd.s

571 Onderzoeksresultaten

Voor de stoffen stikstofdicxide (NO2), koolmonoxide (GO, fijn sto! (PM10) en benzeen (C6HE)
wordt de wettelijke grenswaarde niel overschreden. Uit uitgevoerde berekeningen blijkt dat de
invloed van de vaerkeersaanirekkende werking afkomslig van het plan in relatie tol de overige
verkeersbewegingen in de omgeving, dermale gering is dat deze van ondergeschikt belang kan
worden geacht.

Er hoeven geen maairsgalen te worden gefroffen om in 2010 le voldeen aan de wetielijke
luchtkwaliteitsnormen, omdal daaraan momentee! reeds wordt voldaan.

5.0 Waterparagraaf

Sinds 14 februari 2001 is het verplicht een Walerloels hij ruimtelijke ontwikkelingen it te
voeren, wal als gevolg heeft dat in alle ruimteliike piannen - en dus cok het bestemmingsplan -
een zogehelen watarparagraal moet zijn opgenomen. De walerparagraal omvat het advies van
de waterbehearder en een gemnoliveerd besluit 12n aanzien van de wateraspecten. Eventuete
afwiikingen van het advies van de waterbeheerder worden gemotiveerd. Daarbij moel door de
initiatiefnemer worden aangegeven hoe met die afwijking wordt omgegaan. In de |aatsle
instantie kan worden teruggegrepen op hel nemen van verzachtende maatregelen of
compengatie inclusief atspraken over financiering en uitvoering.
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Om inzicht te krijgen in de gevolgen van de ruimtelijke ingreep voor het kwanlitalief en
kwalitatief walerbeheer is een geohydrologisch onderzoek uitgevoerd.” De
onderzoeksresutialen zijn in het kader van de bestemmingsplanprocedure voorgelegd aan hel
Walerschap Rijn en lJssel.

5.8.1 Overleg met waterschap Rijn en ssel

In het kader van de waterloels heeft over dit bestemmingsplan overleg plaalsgevonden met het
walerschap Rijn en IJssel en aanvuliend telefonisch overleg. De ambtelijke reactie van hat
walerschap van 3 augustus 2007 is verwerkt in hel plan. Het wateradvies, verirekl in het kader
van hel gevoerde overleg hetreffende het onderhavige plar, is als volgt te omschrijven:

* De walerhuishouding in en om hel plangebied is verkeerd gerapporteerd en dienl tekstueel
aangepast le worden conform de reaclie van het waterschap;

* Op basis van de onderzochte bodemopbouw en doorlaalcapacileit wordt de planlocatie
voldoende geschiki geacht voor het infiltreren van hemelwater in de bodem;

* Als oplossingsrichling voor het plangebied geeft het walerschap de voorkeur aan een
hemelwaterinfiliraliesysleem mel afdoende bergingscapaciteilt mel een overlaatvoorziening
naar hestaand opperviakiewaler (beslaande watergang),

5.8.2 Relevanie walerhuishoudkundige aspecten

in onderstaande tabel is weergegeven welke walernuishoudkundige aspeclen voor het
plangebied relevant zijn.

Waterhulshoudkundige aspeclen Relevant Toslichting

Veilgheid hoog waler nee In hel plangsbied liggen geen gronden die beharen lot het zomer-
an/of winlerped van de grole rivieren of de Oude Itssel. De
beleidskjn "Ruimie voor de rivier’ is niel 2an de orde.

Waleroveriast nee in hel plangebied bevinden zich geen laaggelegen gabieden,
beekdalen of everslromingsvlakien. De kans op watsroverlasl is
nitel,

Riclering ja Hamelwater wordl niel aangekoppeld en gefnfillreerd midgels een

IT-rtgol. Hel IT-rigo! heefl een overlaal op hel hwa-ricol in de
Dompssiraal. Vuilwaler word| apan algeveerd naar hel gemeenlelijke
rical.

Walervoorziening nea Hel plangekied belrefl nieuwbouw in hel centrum van Ellen.
Walervoprziening voor andars luncties i en nabij hel plangebied
speell geen ral,

Yolksgezondheaid nee Hel piangebied balrefl nieuwbouw in hel cenlrum van Ellen.
Milieuhygignische risico’s zijn minimaal. Er zijn geen bodem- an
grondwelervarcnireinigingen aangelraffen die de oniwikkeling
belemmeren.

Bodemdaling nee In hel plangsbied gaal het hooldzakelijk om ean zandige, weinig
zehingsgevoelige ondergrond.

Grondwaleroverlas| nae In hel plangebied is geen sprake van slechl doortaiende lagen in de
ondergrand, waardoar schijngrondwalarstanden aanwezig kunnen
zijn. Er is mogelijk sprake van lokaal natla kwal binnen aan
overigans inlermediair gebied met sen diepe antwalering. Op de
Waterkansenkaarl van provincie Gelderiand wordl een directs
omgeving als “geschikl' omschraven.

Opperviaklewalarkwalileil nee In e nabifheid van hel plangebied is opperviaklewater aanwezig
maar is particulier eigendem. De voorkeur gaal uit naar een overlaal
vanuit het [T-riool op een resds aanwezig hwa-riaal in de Dorpslraal.
Hel plangebied zal om die reden (geen directe lozing) nauwelijks Lol
geen nadelige effeclan hebben op de walerkwaliteil van hel
oppendaklewaler,

Grondwalerkwalilell neg Hel piangebied ligt niel binnen esn grondwaterbeschermings-,
drinkwalemeserverings- of drinkwalerzoekgebied. In hel plan is
sprake van okaal matige kwe! binnen aen overigens inlermediair
gebied. Er bevinden zich geen bodem of grendwarerver-
anlreinigingen die de grondwalerkwalileit nadelig kunnen
belnvipeden.

bestemmingsplan kleine kemen - lacalie schimmels (1 laelichling



18

Yerdroging / kwel ja Er is mogehji sprake van lakaal maligs kwel binnen sen overwegend
intermadiair gebied. Gezian de scheal van de onbwikkeling en da
vaorgesielde maalregelan zal de mate van kwel! infiltratie niel
negalief worden belnvioad.

Malle naluur nee Hel plangebied belref nieuwbouw In hat centrum van Ettan. Er
bevinden zich in de omgeving geen gebieden waaraan een hoge
ecologische naluurwaarde (HEN) Is toegekend. De
ondarzoskslocalie maakt geen deeal uil van de Ecologische
Hoofdstruciuur (EHS), Ecologische verbindingszone of YHR-gebiad
{¥oge!- en Habilalrichilijngebied).

Behser en anderhoud a Hel plangebiad vall binnan hst behasrsgebied van Walerschap Rijn
en lssel. Hel ricolstetsel is in beheer bij de pemeenia.

5.8.3 Kenmerken watersysteam en gechydrologie

Hel plangebied ligl niet binnen een grondwaterbeschermingsgebied, noch in een
drinkwalerreserveringsgebied of drinkwaterzoekgebied. Ook maaki de onderzoekslocatie geen
dee! uit van de Ecologische Hooldsirucluur, Ecologische Verbindingszone of een Vogel- ep
Habitatrichllijngebied, waarvoor speciale richtlijnen gelden. Het plangebied is momenteel niet
bebouwd en is in gebruik ats weiland en maakl onderdeel uit van de kern Eten.

Het plangebied watert via de Ettense waterleiding (O!J 14.000) al op de |Jssel. De Eliense
Walerleiding koml benedenslrooms via de sluw de Pol in de lJssel. Derhalve is het plan niet
onder invioed van sluwpeilen van de Pol,

Hel sireetpeil voor het plangebied wordt bepaald door de stuw in de Ettense Waterieiding circa
2 kilometer benedenstrooms, ter hoogte van de AWZI Eden. Hel stuwpeil van deze sluw ligl
tussen 11,20 en 11,50 meter +NAP en hel plangebied heell een actuele maaiveldhoogle van
circa 14,50 meter + NAP. Derhalve heell de genoemde sluw beperkte inviced op de
waterhuishouding var het plangebied.

De kern Etlen, inclusief het plangebied, ligt circa 2 meter hoger dan de omkggende omgeving.
De inviced op het opperviaktewalersysteem zal om die reden beperkt zijn.

Geologisch ligl het gebied op de overgang van dagzomende rivierafzettingen van Boven
Plsislocene cuderdom en Holocene stroomgordelzanden in het dal van da Cude Jssel Hat
plangebied higt binnen een gehied dat wordt gekenmerki door een diepe ontwatering en ickaal
matige kwel binnen een overigens intermediair gebied. Gezien de samensteiling van de
ondergrond is infiltratie van hemelwaler via ean inlillralievoorziening mogelijk.

5.8.4 Verlaling naar bestemmingsplan

De vuilwateralvoer zal via @aen daarioe bestemde vuilwalerriolering afgevoerd worden naar hel
bestaande gemeentelijke stelsel.

De hemelwaterafvoer zal worden aangesloten op een “ondergrondse’inlitiralievoorziening,
vanwaar hel water kan intiltreren in de ondergrond. Bi; hoge neersiaginiensileilen zat het
hemelwater via een overloopconstruclie worden afgevoerd naar het zuidelijk gelegen hwa-ricol
in de Dorpstrazl. Tijdens normaal gebruik kan hel hemelwaler vanuil de voorziening binnen het
plangebied infilireren in de bodem.

De genoemde maalregelen hebben voor het plangebied geen verdere ruimlelijke
consequenties.
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5.9 Archeologle

Door ondertekening van hel verdrag van Malla heefl Nederland zich verplicht lot het lijdig
betrekken van de archeologische belangen bij plannen mel een ruimtelijk planologisch aspeci.
In verband mel de voor de onderhavige ontwikkeling van het terrein benodigde
graalwerkzaamheden, dient in beeld gebracht te worden wat de mogelijce gevolgen van deze
bodemroerende aclivileiten voor het historisch bodemarchief zouden kunnen zijn. Cp basis van
de {nventarisatiekaart Archeoclogische Waarden {{KAW) geldl voor het plangebied een hoge
trefkans voor archeologische vindplaatsen. Nader onderzoek is daarom vereist. Het uitgevoerde
onderzoek beslaat uil een bureauonderzoek en een karterend booronderzoek,”

5.9.1 Onderzoeksresultaten

Op basis van het bureauonderzoek is aan hat plangebied een hoge archeologische verwachting
loegekend voor nederzettingssporen en andere onbekende compiextypen uit de prehislorie iol
en met de nieuwe tijd. Het verwachlingsmodel is geloelst door inventariserend veldwerk.
Daarvoor zijn in hat totaal acht boringen tot maximaal 1,5 meter beneden maaiveld uitgevoerd.

In het plangebied ligt een plaggendek cp de corsprenkelijke vorsivaaggrond die in dekzand is
ontwikkeid. Vanaf ongeveer 1,3 meler beneden maaiveld bevinden zich rivierafzettingen in de
ondergrond. Dit bevestigt de hoge archeologische verwachting voor da prehistorie tot en met de
nieuwe lijd. Tijdens het archeologisch onderzoek in hel plangebied zijn geen aanwijzigingen
gevonden voor archeologische vindplaatsen. De aanwezigheid van arghgologische waarden in
het plangebied kan echier niet uiligesloten worden,

Het uitgevoerde onderzoek met een boordichtheid van 10 boringen per heciare is verkennend
voor de pericde steenlijd. Aangezien inlacle bodemprofielen zijn aangetrolen - enkeerdgronden
bestaande uit een plaggendek met daaronder de corspronkelijke vorstvaaggrond - is
geadviseerd het boorgrid binnen het plangebied te verdichlen naar een boordichtheid van 20
boringen per heclare, waarmee hel onderzoek karlerend wordt voor de periode sleentijd, Voor
het plangebied is geadviseerd achl extra boringen te plaatsen, om een boordichtheid van 20
boringen per heclare le halen.

59.2 Aanvullend onderzoek

In hel ptangebied zijn in het lolaal achl aanvuliende boringen gezet tot een maximale dieple van
2,0 meter beneden maaiveld.

Op basis van het uilgeveerde bureauonderzoek en het verkennend bodemonderzoek, bestond
voor hel plangebisd gen hoge archevlogische verwachling voor de prehistorie tol en mel de
nieuwe 1ijd. Tijdens de uitgevoerde aanvuliends boringen zijn geen aanwijzingen gevonden voor
archeolegische vindplaatsen in het plangebied. De archeologische verwachtingswaarde kan
daarmee naar beneden worden bijgesield.

Mochten er tijdens de geplande werkzaamheden toch aanwijzingen worden aangetroffen die
duiden op (pre-jhistorische bewoningsachviteiten, dan geldt conform de Monumentanwet uit
1988 een meldingsplicht bij het bevoegd gezag, de gemeente Qude |Jsselstreek.

§.10  Externe veiligheid

Hetl loekomstlige gebruik (wonen} kan worden aangemerkt ais kwetsbare lunctie op grond van
het Besiuit Exlerne Veiligheid lnrichtingen (Bevi, 2004}. Het Besluit externe veiligheid
inrichtingen (Bevi} legt veiligheidsnormen op aan overheden die besluilen nemen over bedrijven
die gen risico vormen voor personen buiten het bedrijfsierrein. Hel gaat daarbij om bijvoorbeeld
chemische fabricken, |pg-tankstations en spocrwegempiacementen waar goederentreinen met
gevaarlijke stoffen rangeren. Deze bedrijven verrichlen sems risicovolle activiteiten dichtoij
huizen, ziekenhuizen, scholen (zogenaamde kwelsbare objecten) of in de buurt van winksls,
horeca-gelegenheden en sporthallen (beperii kwelsbare objecten). Daardoor ontstaan risico's
voor mensen die in de buurt ervan wonen of werken, Hel besluii wil die risico's beperken. Het
besluit verplicht gemeenten en provincies wettelijk vanal de inwerkingireding van het besluit bij
kel verlenen van milieuvergunningen en hel maken van bestemmingsptannen met externe
veiligheid rekening te houden.
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Naasl de inrichling dient ook rekening te worden gehouden met de mogelijke aanwezigheid van
buisleidingen en eventuele transportroutes voor gevaarlijke sioifen. Het rijksbeleid voor nieuwe
transportleidingen siaat in het Structuurschema buisieidingen (SBUIY uit het midden van de
jaren achtig. Hel udgangspunt is dat provincies in streekplannen zones of stroken opnemen
voor buisleidingen. Het SBUI gaat in 2008 op in een Nota Buisleidingen, waarin de visie van het
Rijk op buisleidingen voor de kemende jaren wordt vastgelegd, Het Rijk heeft
veiligheidsafstanden vasigelegd die aangehouden moeten worden tussen een buisleiding en
bijvoorbeeld woningen, scholen en ziekenhuizen.

Deze alslanden staan in twee brieven [circulaires) van VROM aan gemeenten en provincies:
» de circulaire 'Zonering langs hoge druk aardgastransperileidingen’ uit 1984,

* de circulaire 'Bekendmaking van beleid ten behoeve van de zonering langs
transportleidingen voor brandbare vlceisloffen van de K1-, K2- K3-categorie’ van 1991.

De situalie ter plaatse is bekeken aan de hand van de risicokaarl van de provincie Gelderiand.
In de directe omgeving van het plangebied bevinden zich, voor zover bekend, geen inrichtingen,
buisleidingen en transporiroutes voor gevaarlijke sioffen.

Op basis van de beschikbare bronnen is geconciudeerd dat er geen risicovolle siiuaties
aanwezig zijn die een beperking kunnen opleggen aan de voorgestelde bouw van woningen in
hel plangebied. De externe veiligheid vormt geen belemmering voor de voorgestelde ruimielije
ontwikkeling van het plangebied. De voorgestelde ruimtelijke ontwikkeling leidl evenmin Lot
verslechtering van de externe veiligheid in de directe omgeving van het plangebied.

511 Kabels en |eidingen

Voor zover bekend, bevinden zich in en nabij het plangebied geen ondergrondse en
bovengrondse leidingen {hoogspanningskabels, aardgasleidingen, riooliransportleidingen en
dergelijke) die een belemmering zouden kunnen vormen voor de voorgeslelde ruimlelijke
ontwikkeling.

512 Duurzaamheid

De gemeente Oude lJsselstreek (Klimaatbeleid, energiekansenkaarl 2006), de provincie
Gelderland {Kwalitatief Woon programma} en hel ministerie van VAOM hechten allen belang
aan aandacht voor Duurzaam Bouwen. Bouwende parlijen worden gestimuleerd hier aandachi
aan 1e geven en nu at te anliciperen op toekomslige ontwikketingen op dit gebied.

De gemeente Qude lJsselsireek straefl naar een verscherpte EPC van minimaal 5-10%. In de
energiekansenkaart worden de economisch meest gunstige opties uitgewerkl,

Voor woningbouw {nieuwbolw) is in de Regio Achlerhoek een puntenlijst ontwikke!d om
parliculieren die duurzaam willen bouwen een handvat 1e bieden. Deze puntenlijst is zeer
geschikl om richting en invulling te geven aan hel duurzaam Douwen.

MNaast duurzaam bouwen is ook de levensduur van weningen een aandachispunl. Hoe kan de
levensduur van een woning verlengd worden? Door een woning te ontwerpen die niet alleen
aan de huidige, maar ook aan de toekomstige behoeftes van een bewoner voldost:
loekomstgerichl en/of flexibel bouwen.

besleammingsplan kleine kernen - locatie schimmels 1l Leelichiing
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6 Juridische aspecten

6.1 Algemene jurldische opzet

De juridische regeling is conform de nieuwe gemeenielijke slandaardregeling voor
beslemmingsplannen en is onlleend aan hel "Handboek bestemmingsplannen Qude
lisselsireek” (versie 13 oktober 2006).

Bij alle betrokken parlijen bestaat overeenstemming over de toekomsiige invulling van hat
plangebied. Daarcm is gekozen voer een uitwerking van de stedenbouwkundige en
programmatische hoofdopzet. circa 20 vrijslaande, hall-vrijslaande en aaneengeslolen
ééngezinsweningen in een verkeersiuw woongebied in een landelijk dorpse omgeving. In dit
plan is gewerkl met een divecle gedelailigerde beslemming, die een bruikbare basis vormt voor
toetsing van de toekomslige bouwaanvragen binnen dit project

Pe gemeenle hanieerl daarbij vier hoofdbestemmingen:
1. wonen;

2. luin;
3. verkeer;
4. groen.

6.2 Bestemmingen

6.2.1 bestemming "Wonen"

De voor "Wonen" besternde gronden mogen uitshuitend bebouwd worden overeenkomslig de
codering op de plankaarl 1en aanzien van hel weoningtype en de goot- en nokhoogie en binnen
hel daarvoor aangewezen bouwvlak op de plankaarl. Aan- en bijgebouwen mogen ook builen
hel bouwvlak werden gebouwd, mits de maximaal voorgeschreven maatvoering in acht wordt
genomen.

6.2.2 bestemming "Tuin"

Alle overige tot de toekomslige woning behorende gronden aan de naar de openbare weg
georiénteerde zijde (voorgevel) van de woning worden bestemnd tot "Tuin".

6.2.3 bestemming "Verkeer"

Alle opanbare wegen maken onderdeel uit van het verblijfsgebied van Eilen en worden
beslemd voor "Verkeer". Binnen deze beslemming kunnen ook parkeerplaalsen in de openbare
ruimle worden gerealiseerd.

6.2.4 Dbestemming "Groen”

Een strook in hel zuidoosten van hel plangebied, vanaf de Dorpsstraat (ot aan de zuidelijke
nieuwe weg, wordt besternd 1c1 "Groen”. Deze strook heefi een openbare functie. De gronden
binnen deze bestemming mogen uitslunend worden ingerich als (openbare)} groenvoorziening.
Daarnaast is binnen deze strook de aanduiding "Voetpad” weergegeven, len behoeve van de
redlisering van een verbinding voor voelgangers vanaf de Dorpssiraat tot aan de zuidelijke
nisuwe weg.

bestemmingsplan kleine kernen - localie schimmels {1l loaliching
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7 Economische uitvoerbaarheid

Uitvoering van het plan geschiedt volledig voor rekening van de pariculisre initiatietnemer. De
gemeenie [acililgert uitsluitend middels aanrpassing van de bestermmingsregeling en
beoordeling van de bouwaanvraag. De ontwikkeling van het plangebied heeft geen nadelige
financiéie gevolgen voor de gemeente. In hel kader van eventugle planschade is een
overeenkomst afgesloten.
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8 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

8.1 Resultaten inspraak

8.1.1 Informatiebijeenkomst

Op 16 oktober 2007 heeft een druk bezochte informatiebijesnkomst plaals gevonden, Naar
aanleiding van de ingekomen reaclies is de doorgang naar de Kampsiraat beperkt tol langzaam
verkeer ¢.q. voelgangers en lietsers en lot nocdontsluiling in geval van mogelike calamteiten,

8.1.2 Zienswijzen

Na de op 16 okicbher 2007 gehouden inloopavond waar een ieder kennis heeft kunnen nemen
van hel plan en daarop heeft kunnen reageren, is het ontwerp-bestermmingsplan Kleine Kernen
Locatie schimmels lll, mel ingang van 7 april 2008 gedurende zes weken voor een ieder tor
inzage gelegd onder vermelding van de mogelijkheid tot het kenbaar maken van zienswijzen op
dal ontwerp bij de gameenteraad.

Binnen deze periode zfin drie zienswijzen ingediend. Naar aanleiding van de ingekomen
zienswijzen is hel Bastemmingsplan Kleine Kernen Locatie Schimmels 11l op hel volgende
onderdeel aangepast:

* Delengle van de meest noordelijk gelegen bouwstrook is aan de costzijde 3 m ingekort.

a2 Hesullaien overleg ex artlkel 10 8Bro

De volgende overlegpartners hebben gereageerd op hel ontwerp-bestemmingsplan:
*  VHOM inspectie, regio Cost;
* De provincie Gelderland

* (Gasunie
» Vitens Gelderland
* KPN

*  WAC Oude lJsselstreek
»  Walerschap F:jn en |Jssel.

De VROM Inspectie heeft, mede namens de rij«sdiensten die lid zijn van de Provinciale
Commissie Fysieke Leeforngeving, geen opmerkingen over het plan. Daarnaast heeft de
Inspeclie aangegeven dit plan aan te merken als categorie van gevallen zoals bedoeld in artikel
19, lid 2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

De Provinciale Diensten stemmen in meat het plan en merken op dat het een basis kan vormen
voor het verlenen van vrijstelling op grond van artiket 12, lid 2 van de Wet op de RAuimtelijke
Ordening, mils ook de VROM-Inspectie zulks heeft geadviseard in haar advies.

De Gasunie geeft aan dat hel plangebied buiten de letaliteitsgrens van haar leidingen val,
waarmee vasislaal dat de teidingen geen inviced hebben op de verdere planontwikeeling,

Vitens heeft geen op- of aanmerkingen ten aanzien van het plan als zodanig. Wel verzoakt men
leidinglraces vrij te houden van geslolen verhardingen, boom- en heeslerbeplantingen elc.

KPN meldt dat de straaipaden builen hel piangebied lopen en heeft geen opmerkingen.

De Woonadviescommissie Oude [Jsselstreek is posilief over de gekozen inbreiding en vraagl
aandacht voor:

1. De doelgreep;
2. De bereikbaarheid, bewegwijzering en benummering;

3. Groen en speelvoerzieningen;

beslemmingsplan kigine kernen - localie schimmals 111 toeliching
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Goolhocgle en rooilijnen;

Soort bebouwing en bevolkingssamenslelling;
Mogelijkheden voor jongeren en senioren uil de kern;
Voorkemen van beperkingen voor bestaande bedrijven;

De loereikendheid van hel ondergronds inlitreren mel overicopconstructie;

© ® N ® G oA

Vormen van erischeidingen;

10. Bezonning en lichtinval.

Ad. 1. Het plan voorziet in rijftjes/starierswoningen, halfvrijstaande woningen en vrijsiaande
woningen.

Ad. 2. Het plangebied is mel de doortrekking van de Mozartlaan en de verbindingen naar de
Dorpssiraat en de Kampslraat goed onislolen. De bewegwi;zeting en benummering worden op
de gebruikelijke wijze uigevoerd;

Ad. 3. in het plangebied zijn geen specilieke groen- en speelvoorzieningen geprojecteerd. Dat
vingdt zijn grondslag in de beperkle schaal en het karakter van de omgeving.

Ad. 4 De goothoogtes zijn idenliek aan die van de omgeving en de rooilijnen ¢.q.
bebouwingsviakken zijn evensens gerelateerd aan die in de omgeving;

Ad. 5. De mix van starers- halfvrijsiaande - en vrijslaande woningen en de maatvoering is
gerichl op een brede doelgresp,

Ad. 6. Hel pian biedl megeliikheden voor jongeren en senioren en hel merendeel van de
belangslellenden is afkomstig uit de kern;

Ad. 7. Voor de bedrijven in de omgeving heefl deze ontwikkeling geen consequenties voor de
bedrijfisvoering;

Ad. 8. De waterhuishoudkundige aspecien zijn weergegeven in de door het Waterschap
geaccordeerde waterparagraaf en voldoen aan de daarvoor geldende criteria.

Ad 9. De mogelijkheden voor erlscheidingen zijn opgenomen in de voorschriflen;

Ad, 10. Bij de opzet van hel plan is uiteraard rekening gehouden mel de bezonning en de
licHinval.

Het Waterschap Rijn en {Jssel geeft aan dat de beschrijving en de toelichiing in de
waterparagraal zijn zoals vooral is goedgekeurd. in de waterparagraaf ontbreekl echler de in
het vooroverleq al voorgelegde en goedgsieurde walerloetslabel. Het Walerschap adviseert de
watertoetstabel aan de walerparagraaf loe le voegen.

Hieraan is gevolg gegeven.

8.3 Wijziging n.a.v. readsvasistelling

in hel kader van de vasistelling van het plan hebben de volgende ambtshalve aznpassingen
plaategevonden:

» De resultaten van hel vooroverleg ex. artikel 10 BRO zijn 10eqgevoead aan paragraal 8.3
van de plantoelichling.

* De waterioetslabel uit de goor het Waierschap geaccordeerde walerloets is aan de
waterparagraal toegevoegd.

» De vastsieling van de hogere grenswaarde voor de geprojecleerde woning achter
Dorpssiraal 13 is foegevoegd aan paragraaf 5.3.1 van de plantoelichting.

« Aan de plantoelichling is de paragraal Duurzaamheid loegevoegd.
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Bijlagen bij de toelichting
Eindnoten

1. Oude iJsselstreek - Eflen (Gld), Dorpsstraat, Ecelogische quickscan in het kader van de
Flora- en faunawet, nummer 2007/68, BILAN, B juni 2007

2. Qude lJsselstreek - EHen (Gld), Dorpsstraat, Vleermuizenonderzoek in het kader van de
Flora- en faunawet, 2007/111, BILAN, 24 seplember 2007

3. Akgoestisch onderzoek wegverkeersiawaal, Daorpssiraat {ong) Etten, nummer 14462,
ECOPART B.V., 4 juni 2007

4 Ahkoestisch onderzoek industrielawaai, Dorpsstraal 3A Etten, nummer 14572, ECOPART
B.V., 14 sepiember 2007

5 Verkennand bademonderzoek NEN 5740, Dorpssiraat (eng) Elten, nummer 14432,
ECOPART B.V., 14 mei 2007

6. Onderzoek luchtkwaliteit wegverkeer, Dorpsstraal {ong) Etan, nummer 14456, ECOPART
B.V., 24 mei 2007

7. Geohydrologisch onderzoek Dorpsstrazl te Etten, nummer 20070504, Aqu'Arios Advies,
auguslus 2007

B Bureauonderzosk en karterend veldonderzoek d.m.v. boringen lase 1 en 2, nummer
PO502253, Synthegra by, 30 juli 2007
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