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Procedure
De behandeling van de aanvraag vindt plaats op basis van de uitgebreide procedure.

Op dit besluit is de Crisis- en herstelwet van toepassing op grond van cat. 3.1 Bijlage 1 Chw. Dit bete-
kent, dat de belanghebbende in het beroepschrift moet aangeven welke beroepsgronden hij aanvoert

tegen het besluit. Na afloop van de termijn van zes weken kunnen geen nieuwe beroepsgronden meer
worden aangevoerd. Vermeld in het beroepschrift dat de Crisis- en herstelwet van toepassing is

Besluit

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepalingen dat de hieronder genoemde documen-
ten, die tevens op het omgevingsloket staan, deel uitmaken van de beschikking. De omgevingsver-
gunning wordt verleend voor de activiteit(en):

e Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo)
e  Strijdig gebruik gronden/bouwwerken met RO (art. 2.1 lid 1c Wabo)
e Uitweg (art. 2.2 lid 1e Wabo)

Directe inwerking treden besluit
In afwijking van artikel 6.1, lid 2, sub b, van de Wabo treedt dit besluit op grond van artikel 6.2 van de
Wabo in werking terstond na de bekendmaking daarvan.

Onderdeel van het besluit vormt:
Digitale set - Ruimtelijke onderbouwing, met bijbehorende plankaart met IMRO codering
NL.IMRO.0995.0V00052-OWO01

De motivering van ons besluit is per activiteit opgenomen.
Bijgevoegde documenten

De volgende documenten welke zijn ge-upload in het omgevingsloket maken onderdeel uit van dit be-
sluit:

5677993_1608114177198_AERIUS_2020120121304-4_0_Aanlegfase-.gml 16-12-2020
5677993_1608114177203_AERIUS_2020120121361-6_0_Gebruiksfase.gml 16-12-2020
5677993_1608114177207_Notitie_stikstofdepositie_senioren-woningen_De_Gouden_Formule_Lelystad.pdf ~ 16-12-2020
5677993_1608114350909_AERIUS_bijlage_20201-201213606_Rv9ahRXtQzoM_gebruiksfase.pdf 16-12-2020
5677993_1608114350931_AERIUS _bijlage_20201-203113401_RkgRzFLhQoRy_aanlegfase.pdf 16-12-2020
5677993_1608114412634_Machtiging_opdrachtgever_2020.12.0-8.pdf 16-12-2020
5677993_1611131829797_37511_Ext_1.jpg 20-01-2021
5677993_1611131829975_37511_Ext_2.jpg 20-01-2021
5677993_1611131830348_37511_VV_klein.jpg 20-01-2021
5677993_1611131879860_Bodeminformatie_formulier_2020.12.-21.pdf 20-01-2021
5677993 1611131879871 _Flevoland.Omgevingsrapport.pdf 20-01-2021
5677993_1611131880776_Verzoek Hogere_grenswaarde_geluids-belasting_toestaan_2020.12.16.pdf 20-01-2021
5677993_1612873168431_1532-Impressie_gebouwnamen.jpg 09-02-2021
5677993_1612873168459_1532-Textuele_toelichting_op_welst-and_Eurekabuurt.pdf 09-02-2021
5677993_1616751773812_1532-BA-20_wijz.D.pdf 26-03-2021
5677993_1616751774138_Aanmeldnotitie_m.e.r_.pdf 26-03-2021
5677993_1616751774175_Gouden_Formule_Lelystad_- WVL_- v04_-_inclusief_bijlages.pdf 26-03-2021
5677993_1616751774521_GRO_De_Gouden_Formul-e_20210324.pdf 26-03-2021
5677993_1616751774544_| elystad.202191.QS.rapp_dd_22_maar-t_2021.pdf 26-03-2021
5677993_1616751774606_Watertoets.pdf 26-03-2021
5677993_1616752482174_EN14449_Declaration_r4-NE.pdf 26-03-2021
5677993_1616752482186_Garantie_Certificaat_Multisafe_NL_-2017_januari.pdf 26-03-2021
5677993_1616752482194_Multisafe_NL.pdf 26-03-2021
5677993 1616752482219 Multisafe-Impact-resistant-NL.pdf 26-03-2021
5677993_1616752482229 NEN3569-2018.pdf 26-03-2021
5677993_1616752482249 Pilkington_Doorvalwerende_beglazin-gstabellen_mei_2015.pdf 26-03-2021
5677993 _1616761318275_1532_brief_aanvullende_stukken_dossiernummer_2265 2021.03.26.pdf 26-03-2021
5677993_1619156743344_1532-BA-31_wijz.C.pdf 23-04-2021

5677993_1619156743421_1532-BA-33_wijz.C.pdf 23-04-2021


http://wetten.overheid.nl/BWBR0027431/volledig/#BijlageI
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5677993_1620713279616_31-1768_-_31-1770_-_BLVC-plan.pdf 11-05-2021
5677993_1621334239871_GRO_De_Gouden_Formul-e_20210518.pdf 18-05-2021
5677993_1624346098535_1532-formulier-toetsingskader-veilig-onderhoud-2012-def.pdf 22-06-2021
5677993_1624346098465_1532-ba-31_wijz.d.pdf 22-06-2021
5677993_1624346098518_1532-ba-32_wijz.d.pdf 22-06-2021
Onderstaande documenten zijn akkoord bevonden met opmerkingen:

5677993_1608113982594 2201461_-_Rapportage_Bouwbesluittoetsing_V1.0_15--12-2020.pdf 16-12-2020
5677993_1608114095509_Brandveiligheid-Toets-2def_07-12-2-020.pdf 16-12-2020
5677993_1608114095528_NEN_6068Brandoverslag-NEN_6068-07-12-2020.pdf 16-12-2020

5677993_1619156802641_2210467-Rapportage_Nagalm-Installa-tiegeluid-intern_geluid_V2.1_22-04-2021.pdf 23-04-2021

Onderstaande documenten zijn nog niet akkoord bevonden:

5677993_1611922617286_De_Gouden_Formule_Lelystad_app_-_GG_-_v01_incl.bijlage.pdf 29-01-2021
Documenten bevoegd gezag

Raadsbesluit 'Verklaring van geen bedenkingen' 22-06-2021
Collegebesluit Vormvrije MER-beoordeling EUREKA 29-06-2021
Collegebesiluit 'Ontwerpbesluit Hogere grenswaarde' 29-06-2021

Nog in te dienen gegevens en bescheiden

De voorwaarden met betrekking tot de constructieve gegevens kunt u lezen in de deelbeschikking ‘Het
(ver)bouwen van een bouwwerk’ onder hoofdstuk Il Voorschriften.

Wij raden u aan deze voorwaarden bekend te maken aan de hoofdconstructeur.

Hoogachtend,
het college van de gemeente Lelystad,

namens deze,
de adviseur van het team Wabo en bestemmingsplannen,

E. Westerink.
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Terinzagelegging

Een ieder kan de ontwerpbeschikking, alsmede de aanvraag en de daarbij behorende stukken inzien
bij de afdeling Dienstverlening in het Stadhuis, Stadhuisplein 2 te Lelystad. Inzage is bij voorkeur mo-
gelijk op werkdagen tussen 09:00 uur en 12:00 uur. Buiten deze tijden wordt u verzocht telefonisch
een afspraak te maken. Dit kan vanaf de datum van terinzagelegging 1 juli 2021 tot het einde van de
zienswijzentermijn. Op verzoek zullen de stukken mondeling worden toegelicht.

Zienswijzen

Binnen zes weken na de datum van terinzagelegging van deze ontwerpbeschikking kan iedereen
daartegen gemotiveerde zienswijzen (schriftelijk of mondeling) inbrengen. De schriftelijke zienswijzen
moeten worden ingebracht bij het college van de gemeente Lelystad, Postbus 91, 8200 AB Lelystad.
Na afloop van de zienswijzentermijn wordt een definitieve beschikking (omgevingsvergunning) opge-
steld. Tegen deze uiteindelijke beschikking kan vervolgens eventueel beroep aangetekend worden
door:

1. de adviseurs die van de gelegenheid gebruik hebben gemaakt om advies uit te brengen;

2. belanghebbenden, die eerder in de procedure hun zienswijzen kenbaar hebben gemaakt;

3. belanghebbenden, die bezwaren hebben tegen wijzigingen die bij het geven van de beschikking
ten opzichte van het ontwerp daarvan zijn aangebracht;

4, belanghebbenden, die kunnen aantonen dat zij redelijkerwijs niet in staat zijn geweest om eer-

der hun zienswijzen kenbaar te maken.

Inlichtingen
Nadere inlichtingen over de procedure of een toelichting op de stukken die ter inzage liggen kunt u
krijgen bij het team Wabo en bestemmingsplannen, telefoonnummer 14 0320.
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Het (ver)bouwen van een bouwwerk

I. Overwegingen
In artikel 2.10 van de Wabo is, voor zover van toepassing, bepaald dat de omgevingsvergunning voor
de activiteit Bouwen alleen mag en moet worden geweigerd als:

. niet aannemelijk is gemaakt dat het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet
aan de bij of krachtens het Bouwbesluit gegeven voorschriften;

. niet aannemelijk is gemaakt dat het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet
aan de voorschriften van de Bouwverordening;

. het bouwwerk in strijd is met het bestemmingsplan of de krachtens zodanig plan gestelde
eisen;

. het bouwwerk naar ons oordeel niet voldoet aan redelijke eisen van welstand (artikel 12 van

de Woningwet).

Bouwbesluit

. Met toepassing van artikel 1.3 Bouwbesluit 2012 en met inachtneming van afdeling 4.6 “Bui-
tenruimte”, wordt er met toepassing van een gelijkwaardige oplossing voldaan aan artikel 4.35
Bouwbesluit 2012;

. Aannemelijk is gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de eisen en voorschriften van het
Bouwbesiluit.

Bouwverordening

. Aannemelijk is gemaakt dat het bouwwerk voldoet aan de Bouwverordening van de gemeente
Lelystad.

Bestemmingsplan

. Het bouwwerk is gelegen in het geldende bestemmingsplan 'Lelystad Midden-West' en heeft
de bestemming 'Gemengd', zoals bedoeld in artikel 6;

. Het bouwwerk is hiermee in strijd;

. Voor de daarvoor benodigde afwijking van het bestemmingsplan verwijzen wij naar de activi-

teit “Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening”.

Welstand
. Volgens het positieve welstandsadvies voldoet het bouwwerk aan redelijke eisen van
welstand. Wij nemen het advies over.

Il. Voorschriften

De volgende voorschriften zijn van toepassing:

. Voor het vaststellen van de plaats en de peilhoogte van het bouwwerk dient u tenminste een
week van tevoren contact op te nemen met de behandelend inspecteur van het team Wabo
en bestemmingsplannen;

. De constructie is ten behoeve van de vergunning globaal beoordeeld op basis van de tot nu
toe ingediende constructieve gegevens conform het gestelde in de MOR artikel 2.7 lid 2.

Aangezien de constructie nog niet volledig is ingediend, dient u voor de uiteindelijke beoorde-
ling zorg te dragen voor het tijdig, doch minimaal 3 weken voor de start van de bouw, indienen
van de volgende bescheiden:

- Definitieve berekeningen en tekeningen van de onder- en bovenbouw.

- Definitief funderingsadvies en palenplan (opgesplitst per blok).

Hierin dienen de volgende opmerkingen verwerkt te worden:
- Inde nog aan te leveren stabiliteitsberekening ook het torsie effect meenemen (1991-1-4
7.1.2)).
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- Betonconstructie 1¢ bouwlaag: rekening houden met optredende krachtswerking/ verde-
ling t.g.v. ingeklemde kolommen (1992-1-1 5.5. (6). De kolommen worden hierbij 2-zijdig
excentrisch belast.

- In de huidige globale gewichtsberekening is combinatie 6.10a niet meegenomen. In de
liggerberekening wijken de resultaten uit de combinatie 6.10a af doordat een deel van de
veranderlijke belasting dubbel wordt gereduceerd (PSI0).

- De definitieve gewichtsberekening dient voldoende inzicht te geven in belastingen waarbij
er onderscheid gemaakt wordt tussen geveldelen met en zonder openingen en vioeren
met- en zonder tussenoplegging. Hierbij ook de belastingen uit de 1¢ laag (begane grond
en wanden- kolommen) meenemen.

- Palen: de definitieve paalberekening dient voldoende inzicht te geven in de toegepaste
positieve- en negatieve kleef. In verband met het inklinken van de grond is negatieve kleef
van toepassing.

- Palen: berekening op horizontale belasting en excentriciteiten nog aan te leveren. Aan-
dachtspunt: de 250 mm palen zijn op de aangegeven belasting gevoelig voor paalmisstan-
den, excentriciteiten en horizontale belasting. Een grotere paalafmeting kan noodzakelijk
Zijn.

- Palen: correlatiefactoren onderbouwen. Zie waarschuwing Technosoft (variatiecoéfficiént
is volgens berekening groter dan 12%).

- Palen: de overgang tussen de verschillende paalpuntniveau’s onderbouwen.

- 4everdieping: opstortlaag 150 mm schuimbeton komt niet overeen met bouwkundige ge-
gevens. Onderling afstemmen.

- Robuustheid: CC2b van toepassing waardoor het gebouw voldoende robuustheid dient te
bezitten. De gehanteerde uitgangspunten (trekbanden) dienen op tekening vermeld te
worden.

Over de goedkeuring op de hoofdconstructie en overige onderdelen wordt u via aparte brieven
nader geinformeerd.

De aanvullende bescheiden moeten door de respectieve opstellers ondertekend dan wel
gewaarmerkt zijn;

De navolgende aanvullende bescheiden dienen alsnog bij het bouw- en woningtoezicht te

worden ingediend en te zijn goedgekeurd alvorens de (voorbereidende werkzaamheden voor

de) betrokken onderdelen in uitvoering mogen worden genomen, dan wel certificaten over on-

derstaande onderwerpen:

- certificaten m.b.t. de brandklasse van de kunststof kozijnen, de verticale houten gevelde-
len met achterliggende isolatie en het gevelstuc systeem;

- Aangepaste rapportage 'geluidwering gevels' in verband met ontbreken van steenachtige
spouwmuur met massa van 400 kg/m?2 en het wijzigingen van de dikke houten kozijnen
naar kunststofkozijnen;

De in de rapportage R 20201705.v01 “onderzoek geluidwering gevels” 28-01-2021 ge-

noemde suskasten dienen conform het advies uitgevoerd te worden;

- alle ventilatieroosters kunnen uitgevoerd worden als type Duco Minimax 10ZR behalve de
roosters in slaapkamer 2 op de 1e, 2e en 3e verdieping van de maatgevende apparte-
menten (met rood aangegeven op afbeelding 3). Deze dienen uitgevoerd te worden als
type Duco Skymax Corto 20ZR.

De in de rapportage B 2210467 2.1 “rapportage beperking galm; installatie geluidwering tus-

sen ruimten” 22-04-2021 conclusies uit hoofdstuk 6. dienen opgevolgd te worden;

- Op alle bouwlagen moet de liftschachtwand uitgevoerd worden als een massieve wand
van minimaal 580 kg/m2. De wand moet worden uitgevoerd in 300 mm verdicht kalkzand-
steen (zogeheten Calduran hoogbouwelementen of Xella massa+ elementen, dichtheid
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2200 kg/m?3) of in 250 mm beton. Dit geldt voor de vier zijden van de liftschacht, dus ge-
heel rondom. Door de architect is voorgesteld om bij de liftschacht één van de vier wan-
den, de wand aan de voorzijde met daarin de liftdeur, uit te voeren in 175 mm verdicht
kalkzandsteen. Voor die optie wordt hier het volgende geadviseerd: Wanden in 175 mm
geheel akoestisch ontkoppelen van de andere schachtwanden in 300 mm, en de wanden
in 175 mm aan de bovenzijde akoestisch ontkoppelen van de verdiepingsvloer.

- akoestische ontkoppeling van de lichte scheidingswanden bij de liftschacht (toegepaste lift
Kone MonoSpace 300).

- In de gemeenschappelijke verkeersruimten dient een geluidsabsorberend plafond toege-
past te worden zoals in paragraaf 3.4 omschreven

. Van materialen en bouwdelen waarvoor het bouw- en woningtoezicht dit noodzakelijk acht
dienen vooruitlopend op de verwerking daarvan kwaliteitsverklaringen of andere bewijsstuk-
ken te worden overgelegd.

. Het bouwplan dient te voldoen aan de richtlijnen Bluswatervoorziening Brandweer Flevoland';
De afstand tussen een bluswatervoorziening als bedoeld in artikel 6.30, eerste lid en een
brandweeringang als bedoeld in artikel 6.36, eerste lid, is ten hoogste 40 m.

lll. Conclusie
De ingediende aanvraag voldoet aan de hieraan gestelde wettelijke vereisten. Gelet op artikel 2.1, lid

1 onder a, en artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan de vergunning wor-
den verleend.


https://www.bouwbesluitonline.nl/docs/wet/bb2012/hfd6/afd6-8/art6-36
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Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

I. Overwegingen
Volgens artikel 2.10, lid 2, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt de aanvraag
mede aangemerkt als een aanvraag voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder c.

De aanvraag betreft het oprichten van een appartementencomplex met 42 appartementen (Project
Eureka) op de percelen Marke t/m , te Lelystad

Het bouwplan is strijdig met het geldende bestemmingsplan omdat er ter plaatse van de aanduiding
"specifieke bouwaanduiding - geen gebruiksgevoelige objecten" geen geluidsgevoelige objecten mo-
gen worden gebouwd.

Il. Motivatie

De omgevingsvergunning voor de activiteit 'handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening' kan op
grond van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3, worden verleend. De activiteit wordt ruimtelijk verantwoord
geacht wat blijkt uit de goede ruimtelijke onderbouwing die als bijlage bij dit besluit is gevoegd.

De gemeenteraad heeft op 22 juni 2021 een ontwerp verklaring van geen bedenkingen afgegeven op
grond van artikel 6.5, lid 1, van het Besluit omgevingsrecht.

lll. Conclusie

De ingediende aanvraag voldoet aan de hieraan gestelde wettelijke vereisten. Gelet op artikel 2.1 lid 1
onder ¢, en artikel 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan de vergunning worden
verleend.
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Het aanleggen van een uitweg

I. Overwegingen
Overeenkomstig artikel 2:12 van de Algemeen Plaatselijke Verordening dient u de hierna volgende
belangen te waarborgen.

. De bruikbaarheid van de weg;
. Het veilig en doelmatig gebruik van de weg;
. De bescherming van het aanzien van de omgeving;

De bescherming van groenvoorzieningen in de gemeente.

Il. Voorschriften

U zorgt zelf voor een door de gemeente Lelystad geaccordeerde aannemer, die het werk voor uw re-
kening uitvoert.

Een lijst met door de gemeente Lelystad geaccordeerde aannemers vindt u bijgesloten. Indien de aan-
nemer niet op de lijst voorkomt dient u aan te tonen dat deze aannemer voldoet aan de volgende 2
voorwaarden:

o De aannemer is lid van een van de onderstaande instituten:
o OBN (Ondernemersvereniging Bestratingsbedrijven Nederland);
o SEB (Stichting Erkenning voor het Stratenmakersbedrijf);
o Bouwend Nederland (De vereniging voor bouw- en infrabedrijven).

o De aannemer staat ingeschreven bij de Kamer van Koophandel.

Er mag pas begonnen worden met de werkzaamheden nadat is meegedeeld wie de aannemer is en
de gemeente haar goedkeuring heeft gegeven.

De uitrit dient conform de verstrekte melding en bijlagen te worden uitgevoerd.

De werkzaamheden dienen zodanig uitgevoerd te worden dat beschadigingen van grasmat, bomen,
beplanting, wegen, paden en wegmeubilair worden voorkomen. Alle veiligheidsmaatregelen dienen
strikt in acht te worden genomen.

Voor aan eigendommen van derden toegebrachte schade wordt door de gemeente Lelystad geen
aansprakelijkheid geaccepteerd. Herstelkosten veroorzaakt door schade aan eigendommen van de
gemeente Lelystad worden bij u in rekening gebracht.

Incidenteel onderhoud en reparatie aan de uitrit, voor zover deze op openbaar gebied ligt, zal voor uw
rekening door de gemeente Lelystad worden uitgevoerd. Bij integraal herstraten dan wel herasfalte-
ren vindt onderhoud door en voor rekening van de gemeente Lelystad plaats.

lll. Conclusie
De ingediende aanvraag voldoet aan de hieraan gestelde wettelijke vereisten. Gelet op artikel 2.2, lid
1 onder e, en artikel 2.18 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan de vergunning wor-
den verleend.
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Door gemeente Lelystad geaccordeerde aannemers

Infradijk

Zijlweg 7a

8243 PK Lelystad

tel. 0320-212072

KVKnr. 39082403 0000 (hoofdvestiging)

Aannemersbedrijf Knipscheer B.V.

Bouwweg 7

8243 PJ Lelystad

tel. 0320-260264

KVKnr. 39032111 0001 (nevenvestiging, hoofdvestiging Almere)

Aannemingsmaatschappij Van Gelder B.V.
J.P. Broekhovenstraat 36

8081 HC Elburg

tel. 0525-659888

KVKnr. 08022082 0000 (hoofdvestiging)

Van Dijk Infragroep B.V.

Sasdijk 26

8281 BM Genemuiden

tel. 038-3854109

KVKnr. 05055380 0000 (hoofdvestiging)

Aannemingsbedrijf De Wilde B.V.
Kolkweg 46

8243 PN Lelystad

tel. 0320-260335

KVKnr. 39047604 0000 (hoofdvestiging)

Gebroeders Van der Lee

Asfaltstraat 13

8211 AC Lelystad

tel. 0320-273535

KVKnr. 23045407 0001 (nevenvestiging, hoofdvestiging Hagestein)

Gebr. Reimert B.V.

Bolderweg 14

1332 AT Almere

tel. 036-5320143

KVKnr. 39043936 0000 (hoofdvestiging)



